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SAMMANFATTNING

Bokab fick under 2013 positivt planbesked fér en utveckling av
Aseberget med bostdder och verksamheter. Samtidigt beslutade
kommunen om att lata uppfora ett planprogram infér kommande
detaljplanearbete. Som inriktning till planprogrammet, och med
syftet att fanga upp viktiga fragor i ett tidigt skede, har AL Studio
fatt i uppdrag att uppfoéra en forstudie vilken utgérs av detta
dokument. Forstudien sammanfattar kommunens strategiska
inriktningar, platsens forutsattningar samt vilka konsekvenser som
den eventuella exploateringen medfor i ett storre sammanhang.
| forstudien sammanfattas befintligt material och de knackfragor
som kan paverka ett genomférande av planprogram och detaljplan/
er. Fokus ligger bland annat pa transportsystemet (biltrafik, gang-
och cykel och kollektivtrafik), vatten, spillvatten och dagvatten,
lokalforsérjning samt mojliga ytor for exploatering. Forstudien har
tagits fram av AL Studio i ndra samverkan med Kungdlvs kommun

och med avstamningar tillsammans med Bokab.

Bestallare:
Kungdlvs kommun. Uppdragsgivare pa kommunen har varit

Henrik Johansson, planchef, och Erik Liedner, planarkitekt.

Material framtaget av:
AL Studio genom Helena Rengemo som uppdragsansvarig
och Isabella Bergh som handlaggare i ndra samarbete med

Kungdlvs kommun och Bokab.

Sammanfattningsvis finns stora utmaningar vad galler omradets
markmiljo da bergets plata tidigare utgjorts av en blanddeponi.
Trafikforsorjningen for olika trafikslag till/fran omradet och kapaci-
teten pa kringliggande vagar blir avgorande for omradets koppling
till tatorten. Mojligheterna att ta sig till och fran Aseberget med
alternativa fardsatt ar ocksa en mycket viktig fraga att studera
vidare. For fotgangare och cyklister ar skapande av kopplingar
till omgivningen sarskilt problematisk pa grund av topografiska
férhallanden och de barridrer som kringliggande vagar utgér. Aven
dagvattenfragan ar en viktig punkt da befintliga avrinningsomraden
i dagslaget ar hart belastade och har 6versvamningsproblematik.
For att inte konflikt ska uppsta mellan bostader pa Aseberget och
verksamheter i Rollsbo industriomrade bor befintliga verksamheter

och detaljplaner studeras narmare.

Omradets potential bestar till stor del i att det ar néra till centrum
och kan bidra till att bygga samman Kungalvs tatort och Ytterby.
Det synliga laget medfor ocksa en mojlighet att starka och profilera

bilden av Kungélv utat.
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Bokab fick under 2013 positivt planbesked fér en utveckling av
Aseberget med ca 1000 bostader. | beslutet angavs att detaljplanen

ska baseras pa ett program.

Med syftet att fanga upp viktiga fragor i ett tidigt skede har AL
Studio fatt i uppdrag att uppratta en forstudie infor kommande
planprogram. Syftet med forstudien ar att oversiktligt identifiera
viktiga planeringsforutsattningar och knackfragor samt att utgora
underlag for fortsatt arbete med planprogram. Forstudien ska

sarsklit belysa fragor kopplade till:

e Transportsystemet (bil-, gang-, cykel- och kollektivtrafik)

e Vatten, spillvatten och dagvatten
o Lokalférsorjning (skola, forskola, sarskilda boenden m.m.)

Sedan planbeskedet beviljades har Bokab arbetat vidare med AS E B E R E T

omradet, bland annat genom att ett konsortium med ett antal NYA BOSTADER OCH VERKSAMHETS LJVALER
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exploatérer bildats och utredningar tagits fram. Nagra av de fram-
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Skiss tillhérande planansékan fran 2013, Bokab.
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Forstudieomradet och narmiljon

Aseberget r beliget cirka 1,5 kilometer nordvast om centrala
Kungalv i anslutning till Rollsbo och Komarken. Férstudieomradet
avgransas av Kungalvsmotet och E6 i nordost, Marstrandsvagen i
sydost, Rollsbovédgen i sydvést och Rollsbo industriomrade i nord-
vast. Omradet &r ca 45 hektar och utgérs av ett friliggande berg
omgivet av flacka sedimentjordsomraden. Bergssidorna ar mer
eller mindre branta och toppen av berget utgors av en plata som
huvudsakligen har en niva pa 58-62 meter. Hogsta punkten som
ligger nordost om deponin ligger pa nivan 66 meter, vilket som
jamforelse dr ca 50-55 meter déver Marstrandsvagen. Platan har
uppstatt genom att en tidigare sdnka anvants som blanddeponi

och i samband med det fyllts upp.

Hela berget ar skogbevuxet forutom platan pa bergets topp som
utgdrs av Oppna grasmarker inom deponiomradet. | dster finns ett
omrade som ligger lite nedanfor sjalva berget pa en hojd om ca 7-22

meter, har har det tidigare funnits en gard med namnet Annero.

Langs E6 rinner Komarksbacken som fortsatter genom centrala

Kungaly, delvis i kulvert, och ansluter till Nordre alv.

Aseberget ar i huvudsak obebyggt. | forstudieomradets sydvastra
del, intill Rollsbovagen, finns ett fatal villatomter. Narmast angréans-
ande bebyggelse utgors framst av industri- och verksamhetslokaler
i Rollsbo, i huvudsak kopplade till fordons- och transportverksam-
het. Mellan Marstrandsvagen och Utmarksvédgen finns ett mindre
verksamhetsomrade innan bebyggelsen 6vergar till villabebyggelse,
de s.k. Osvaldsvillorna, och darefter flerbostadshusen i Komarken.
Vaster om Christian IV's vag finns villaomradet Gamla Grinden.
Sydvast om Aseberget finns Ytterns IP dar planarbete pagar for
nytt arenaomrade. Pa nordostra sidan av E6 finns en del obebyggda

omraden, Kungalvs sjukhus och bostadsbebyggelse i Munkegarde.

Omgivande vagnat utgor i dagsldget barridrer som avskiljer forstu-
dieomradet fran ovriga delar av Kungély, forutom mot Rollsbo. E6
har storst barriarverkan, men dven Marstrandsvédgen och Rollsbo-

vagen ar starkt trafikerade och saknar tvarkopplingar.

Pagaendeldetaljplan
for arenaorp,réde

Oversikt éver férstudieomrddet, markerat med ljus prickad linje, och ndrmilién. Omgivande vigar utgér barridrer,
rédare firg signalerar hégre grad av barridreffekt.
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Trafikbarriarer

Tre tydliga barridrer kantar Asebergets forstudieomrade. Nedanstdende tre bilder med tillhérande texter refererar till barridrmarkeringarna pa féregaende sida.

Barridren E6
- For personer som befinner sig pa Aseberget &r motorvigen E6
en mycket stark barridgr mot Munkegirde/Kungélvs sjukhus. Det
ar olagligt att korsa motorvagar pa annat satt an via planskilda
passager. Bron 6ver E6 (Marstrandsvagen) far endast anvdndas av
motorfordon. Narmaste korsningspunkt for gang- och cykeltrafi-
kanter ar Kongahallagatans bro over E6, drygt en halv kilometer

soder om Asebergets fot.

Vy frén Kongahdlla center/resecentrum med Aseberget och Marstrandsvigens bro Gver E6 i bakgrunden. Foto frén kommunen.

Vy éver Marstrandsvdgen mot nordost. Den trafikljusreglerade korsningen dr korsningen med Christian Vy frén Marstrandsvédgen med Rollsbokrysset if6r1;r:1:1den. Foton fran kommunen.
IV:s vdg. Foto frGn kommunen.
Barridaren Marstrandsvagen Barridren Rollsbovagen
For personer som befinner sig pa Aseberget utgér Marstrandsvigen en stark barriar. Fran Ase- For personer som befinner sig pa Aseberget utgér Rollsbovigen en barriar. Det finns inget dvergangsstille
berget finns det ingen anordnad passage 6ver Marstrandsvigen och trafiken ar intensiv. Ar 2017 pa strackan mellan Rollsbokrysset och Bultgatan. For de som ska ta sig gaende till de nagon av de tva
var arsdygns-trafiken (ADT) drygt 21.000 fordon/dygn. bostadsfastigheterna pa Asebergssidan innebir korsande av Rollsbovigen en risk. Vagen har problem med

kobildning och ADT ar 2021 &r cirka 10.000.
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Bland kommunens styrande dokument har hdr de som bedéms
vara mest relevanta for en exploatering pa Aseberget studerats,
med syfte att se vilka fragor som behover beaktas och vilka konse-
kvenser en exploatering kan fa i forhallande till vad som framgar
av de styrande dokumenten. | kommande planprogram kan fler

styrdokument vara aktuella att forhalla sig till.

Utover det som beskrivs nedan kan ndmnas att det i budgetdirekti-
vet anges att Kungalv och Ytterby ska byggas ihop. | detta avseende
kan Aseberget bli en viktig pusselbit.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2010 fér Kungélvs kommun dr omradet utpekat
som nya bostdder och/eller verksamheter inom tatortsavgrans-
ning for Kungélv. Rollsbo nordvast om omradet ar utpekat som

verksamhetsomrade.

Oversiktsplanen anger en malbild om 50 000 invanare &r 2020,
vilket innebar ungefar 4500 nya bostader fram till ar 2020. Kungélvs
tatort hor till Huvudstraket enligt 6versiktsplanens strukturbild, dar

65 % av de nya bostaderna beddms kunna tillkomma.

Andra inriktningar som pekas ut i éversiktsplanen ar bl.a:

Attraktiva boendemiljéer
e En blandad bebyggelse och bostdder med olika upplatelseform
ska efterstravas i alla kommunens delar och omraden.

e Utbudet pd bostadsmarknaden ska passa manniskor i olika livs-
situationer, med skilda ekonomiska forutsattningar och egna
personliga uppfattningar om livskvalitet.

o Tillskott av nya bostader ska utga fran lokala forutsattningar
och ta hansyn till orternas olika karaktar, skala och identitet.

En mer koncentrerad bebyggelse

e En mer koncentrerad och sammanhallen bebyggelse i orterna
ar ett satt att ge jamlikare levnadsvillkor, genom att de kan
bidra till kortare avstand mellan exempelvis bostaden och
arbetsplatsen eller mellan bostaden och livsmedelsbutiken
eller narhet till kompisar och idrottsanldggningar. Ett tatare
samhélle med fler invanare innebdr att underlaget for service
och kollektivtrafik okar.

e Andra skal till att bygga tatt kan handla om att skapa stads-
massiga kvaliteter men ocksa om att exempelvis den tekniska
forsorjningen kan l6sas mer tillfredsstdllande och att akermark
kan bevaras.

Ett hallbart transportsystem
Oversiktsplanen pekar ut ett antal viktiga framtida infrastruktur-

projekt. | Narheten av Aseberget giller det framférallt:

e Nytt resecentrum i Kungéalv - genomfort.

e Ny utformning av Kungélvsmotet - ej aktuell.

e Ny jarnvagsdragning via Kungalvs tatort - da avsags ett stickspar
pa Bohusbanan men nu planeras istéllet for hoghastighetsbana
Skagerakbanan. Preliminart ska plan vara klar 2026.

Att beakta i planprogram och detaljplan

Den nya jarnvdgsdragningen via Kungdlvs tatort kan komma att
placeras vaster om E6 i anslutning till Asebergets fot. Detta paver-
kar vilka ytor som gar att bebygga, da mark som kan behovas for
jarnvédgen inte kan tas i ansprak. Ett jarnvagsspar innebar ocksa
férandrade buller- och vibrationsforhallanden, vilket behover tas
med i kommande planering for att inte skapa intressekonflikter

mellan bostader/verksamheter och jarnvagen.

Oversiktsplanens inriktningar kring attraktiva boendemiljéer och
koncentrerad bebyggelse behover beakats i utformningen av

bebyggelsestrukturen pa Aseberget.

Mojliga konsekvenser vid exploatering

Bostadsbebyggelse pa Aseberget innebir en utvidgning av Kungélvs
tatort mot nordvast och kan bidra till en mer sammanhangande
stadsstruktur vasterut mot Ytterby. Detta foérstarks av pagaende

planering for arenaomradet sydvist om Aseberget.

En utmaning for att uppna en upplevelse av sammanhangande
stadsstruktur dr de barriareffekter som utgors av Marstrandsvagen,

E6 och de stora hojdskillnaderna.

Narheten mellan Aseberget och Rollsbo kan innebéra intresse-

konflikt mellan ev. stérande verksamheter, bade befintliga och

mojliga nyetableringar, och nya bostader.

.7

Utsnitt ur 6versiktsplanens markanvindningskarta.
Asebergets lige markerat med svart streckad linje.

Pagaende markanvindning

- Serviceort
% Centrumomrade

- Befintligt verksamhetsomrade
Narstrovomrade

Féréandrad markanvdndning
e Tatortsavgrénsning av serviceort

Mbjlig fortatning eller omvandiingsomrade
- Nya bostader och/eller verksamheter

=== Utredningsomrade for jamvag
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Bostadsforsorjningsprogram 2020-2022

Bostadsforsorjningsplanen anger att centralorten ska sta for
huvuddelen av kommunens tillskott av bostdder och verksamheter
under 6versiktsplanens period. Dar stravan ar en mer sammanhal-
len bebyggelse och kortare avstand. Nya omraden ska tillkomma
i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och nyttja befintlig
infrastruktur i sa stor utstrackning som majligt. Kungalv och Ytterby
ska sta for huvuddelen av kommunens tillskott av bostader och

verksamheter.

Kungdlv och Ytterby bor i forsta hand vaxa genom kompletterande
bebyggelse i de centrala delarna. Framforallt i de stationsnara
lagena bor en hog bebyggelsetathet efterstravas. Det finns goda
mojligheter att fortata inom befintlig bebyggelse bade i Kungélv
och Ytterby.

o Befolkningsdkningen ska vara 1,5 % per ar.

e Bostadsbyggnationen under perioden ska framst ske inom
tatorterna.

e Bostadsbebyggelse ska ske med hog tathet, fokuserat pa
attraktivitet i befintliga miljoer eller i anslutning till befintlig
infrastruktur sa som kollektivtrafik, gang- och cykelstrak, vag, VA.

e Bostadsbebyggelse ska lokaliseras med god tillganglighet, narhet
till service, skola, kollektivtrafik, rekreationsomraden, hushalls-
sortering samt att rorelse med gang och cykel framjas.

e Inom det samlade bostadsbyggandet ska det finnas blandade
upplatelseformer och varierade boendeformer, garna inom varje
nytt bostadsomrade.

e Boendemiljoer ska vara attraktiva, trygga samt framja hélsa och
O0kad gemenskap samt vara inkluderande.

e Kungédlvs kommun ska ha en god planeringsberedskap dar syftet
ar att minst 300 nya bostader ska mojliggoras for fardigstal-
lande per ar.

e Befolkningsdkningen under perioden 2019-2028 beraknas till
ca 850 nya invanare per ar.

Att beakta i planprogram och detaljplan
Bostadsforsorjningsprogrammets ambitioner om bl.a. hog tathet,
tillganglighet och blandade upplatelseformer behover beaktas i

utformningen av omradet.

Mojliga konsekvenser vid exploatering

En exploatering pa Aseberget med ca 1500-2000 bostider innebar
att bostadsplaneringen under 6-7 ar kan komma att fokuseras dar
om ca 300 bostader planeras varje ar i snitt. Detta kan innebéra
att planering for nya bostdder i andra delar av kommunen kan
komma att prioriteras ner och att kommunens tillvaxt under en

langre period fokuseras till Kungéalvs tatort.

Gronplan

| Gronplan for Kungdlvs kommun antagen av kommunfullméaktige
i oktober 2006 4r Aseberget markerat som stadsdelspark. Stads-
delspark beskrivs som omraden om 5-50 hektar och kan vara
bade vildvuxen natur och anlagd park. Dessa omraden bor ha en
bullerniva under 50 dB(A) och kunna nas pa ett trafiksakert satt,

helst genom grona korridorer.

Gronplanen anger att en stadsdelspark ska finnas inom 500-800
meter fran bostaden och att en kvarterspark (ca 0,3-5 hektar) ska

finnas inom 300 meter fran bostaden.

Att beakta i planprogram och detaljplan
De nya bostadernas tillgang till gronomraden i enlighet med gron-

planen bor sakerstallas i planprogrammet.

Mojliga konsekvenser vid exploatering

Exploateringen innebar att delar av omrade som pekats ut som
stadsdelspark i gronplanen tas i ansprak for bebyggelse. Aseber-
gets lage omgivet av barriarer, nara bullerkallor och svartillganglig

topografiinnebar dock att omradets betydelse som stadsdelspark

troligtvis ar liten.
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Nedskalad prognos ackumulerad bostadsleverans

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
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Férdig detaljplan  Detaljplan pagar ~ Detaljplan
ej startad

I Kvarterspark
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Friluftsomrade
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Kungadlvs strukturbild 2020, ur bostadsférsérjningsprogrammet.

Bostadsleverans utifran portféljtidplan,
ur bostadsférsérjningsprogrammet.

Oversiktlig parkplan fér Kungdlv, ur grénplanen.
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Trafikplan

Trafikplan 2017 &r ett inriktningsdokument med malar 2030 och
innehaller en 6vergripande bristsanalys av transportsystemet inom
kommunen for att visa var de viktigaste motstridiga intressena och
konflikterna finns. Utifran bristanalysen samt kunskap och tidigare
erfarenheter anges strategier som ocksa grundar sig i trafikplanens

strategiska mal och resultatmal.
Nagra overgripande behov som identifierats ar:

e Gena gang- och cykelbanor i befintliga tatbebyggda omraden.

e Sdkra och sammanhangande cykelbanor med sdkra cykelpas-
sager i tdtbebyggt omrade.

o Palitlig och punktlig kollektivtrafik i hela kommunen. och i det
regionala perspektivet.

e Langsiktigt effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur med
god framkomlighet for kollektivtrafiken.

e Omstallning fran ensambildkande till hallbart resande.

Trafikplanens strategiska mal grundar sig i styrande dokument pa
nationell, regional och kommunal niva, och ar de utpekade mal
som trafikplanens strategier ska verka mot. Dessa konkretiseras

dven i matbara resultatmal.

Strategiska mal
o (Oka andelen hallbara resor.

e Ny bebyggelse ska stodja en valutbyggd och attraktiv kollektivtra-
fik genom att i forsta hand utvecklas i huvud- och sekundarstrak
samt i serviceorter.

o (Oka trygghet, sdkerhet och tillganglighet i trafikmiljder.
o Oka samnyttjande av trafikslag.

e Minskad miljé- och klimatpaverkan.

Resultatmal

o (Oka andelen géngresor till 15 %, i kommunen som genomsnitt.

o Oka andelen cykelresor till minst 10 %, i kommunen som
genomsnitt.

o Oka andelen kollektivtrafikresenarer till minst 40 %, i kommunen

som genomsnitt.

¢ Minska ensambilakandet i kommunen som genomsnitt.

Strategi fér hallbart resande

Den 6vergripande strategin for att uppna trafikplanens strategiska
mal och resultatmal &ar hallbart resande. Hallbart resande kan
definieras som transporter och resande som ar effektiva och bra
for saval ekonomi och samhaéllsutveckling som halsa och miljo.
I en mer praktisk hdllning menas att resande i forsta hand sker
med hallbara fardsatt som gang, cykel och kollektivtrafik eller att
resor inte behéver goras alls. Det konkreta arbetet att mojliggora

hallbart resande kan da delas in i tva delar:

o Att paverka manniskors attityder och beteenden i riktning mot

ett mer hallbart resande.

¢ Hallbar planering, som ger forutsattningar for ett effektivare

resande.

I andra hand kan dven en effektivare bilanvdandning, i form av exem-
pelvis bilpool eller samakning, och i viss man ocksa resor med fos-

silbranslefria och branslesnala fordon raknas som hallbart resande.

For att uppna den 6vergripande strategin finns flera olika under-
strategier framtagna, som pa olika satt stravar mot en utveckling
mot ett hallbart resande. Det handlar bl.a. om 6kad tillgdnglighet
och attraktivitet fér gang-, cykel- och kollektivtrafik, underlatta
byten mellan olika trafikslag, hur gator ska utformas for att starka
stadslivet samt smart och effektiv parkering. Det finns dven stra-
teger for samverkan med regionala aktérer kring resor till/fran
Kungélv och 6kat kollektivtrafikresande i regionen. For resor inom
Kungélv finns strategier for 6kad gang-, cykel- och kollektivtrafik

samt minskad och effektivare biltrafik.

Att beakta i planprogram och detaljplan
Da det handlar om en helt ny exploatering finns goda majligheter

att i ett tidigt skede ta hansyn till de strategier som pekas ut pa

omrades- och gatuniva och lata dessa paverka strukturen och
utformningen av omradet redan fran borjan. En tidig helhetsbild av
hur trafiken ska fungera i samspel med bebyggelsen, funktionsin-
delning och utformning som stoder natets funktion och en enhetlig
utformning av trafikmiljon i taitbebyggda omraden ar exempel pa

strategier som bor tas med tidigt och kan starka omradet.

Stort fokus bor ligga pa utformningen av gang- och cykelstrak. Dessa
ska enligt trafikstrategin utformas enhetligt, ssmmanhéngande,
gent och vara separerade pa valtrafikerade strak. Ytor for gdng- och
cykel ska prioriteras och straken ska vara trygga, attraktiva och ha
tydlig vagvisning. | detta fall kan strakens lutningar och strackning
behdva prioriteras dver att de blir gena. Aven utformningen kring

straken blir viktig sa att de upplevs intressanta och attraktiva.

| kommunens arbete med trafikplanering ska alltid mobility mana-
gementatgarder inkluderas. | det har fallet nér ett helt nytt omrade
ska planeras finns ocksa goda forutsattningar for kommunen att ha
radighet 6ver hur parkeringar planeras pa ett smart och effektivt

satt och kan samnyttjas.

Majliga konsekvenser vid exploatering

Det finns en risk att 6ka bilberoendet och férsamra kommunens
chans att uppna resultatmalen i trafikplanen om inte omradets
utformning pa ett tillrackligt bra satt lyckas framja gang-, cykel- och
kollektivtrafik och minimera barridreffekterna av hojdskillnaderna

och de omgivande végarna.

Exploateringen ar inte i linje med trafikplanens strategi om att
lokalisera nya bostads- och verksamhetsomraden huvudsakligen
i anslutning till kollektivtrafikstrak och fortatad bebyggelse kring
intermodala bytespunkter, d.v.s. bytespunkter mellan olika tra-
fikslag. Detta kan delvis motverkas om Aseberget forsorjs med
kollektivtrafik och far en snabb och attraktiv koppling for gang
och cykel till bland annat Kungélvs resecenter. | kollktivtrafikfor-
sérjningen av Aseberget kommer avvigningar mellan restid och

antalet hallplatsstopp behé6va goras.
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PLATSFORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden
Aseberget (del av Rollsbo 1:32) dgs av Bokab. Fastigheterna Rollsbo
3:17 och 3:25 &r privatagda (befintliga villatomter). Fastigheterna

langst i 6ster ags av kommunen.

Mellan Aseberget och Bultgatan finns ett antal privatagda fastig-
heter. P4 tva platser kopplas Aseberget och Bultgatan ihop genom

mark som dgs av Bokab.

Gallande och pagaende detaljplaner
Aseberget omfattas till storsta delen inte av detaljplan. Delar av
omradet ndarmast verksamheterna langs Bultgatan &r planlagda
som allman plats park.

Sydvast om omradets sddra spets pagar planarbete for utveckling
av Kungdlvs nya arenaomrade. | arenaomradet planeras, forutom

idrottsfunktioner, dven bostader och eventuellt en skola.

. bl ~
FASTIGHETER

GRON - KOMMUNALAGD MARK
LILA- BOKAB

VIT - PRIVATAGD MARK

)/ —

Markdagoférhdallanden, Kungdlvs kommun.
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Riksintressen
E6 ar riksintresse for kommunikation. Inga andra riksintressen finns

inom eller i narheten av Aseberget.

Mark och natur

Naturvarden

Langs Marstrandsvdgen finns ett omrade som pekats ut som natur-
varde klass 2 i kommunens oversiktliga naturvardesinventering.
Omradet beskrivs som vardefull dngsflora. Komarksbéacken &r
utpekad som naturvarde klass 3, med motiveringen frednings-
omrade for lax och 6ring. | 6vrigt &r eventuella naturvarden okanda
eftersom det inte gjorts ndgon naturvardesinventering sarskilt for
Aseberget.

Fornlamningar
Det finns tre kdnda fornlamningar pa berget i form av stensatt-
ningar, samt tva oévriga fyndplatser. Fornlamningarnas avgrans-

ningar ar okanda.

.
Teckenforklaring

] Ejkassat

Ovrigt

Naturvarden klass 4
Naturvarden klass 3
Naturvarden klass 3
Naturvarden klass 3
Naturvarden klass 2
Naturvarden klass 2
Naturvarden klass 2
Naturvarden klass 2
Naturvarden klass 1

Vista punkter /

R—FORNL‘AMMNG
F - OVRIGT FYND

;\\_’/ e : B L -

Oversiktlig naturinventering och fornlémningar, Kungdélvs kommun.

Geologi

Aseberget bestar till storsta delen av urberg, med ett fyllnads-
omrade uppe pa berget. En jord- och bergssondering av fyll-
nadsomradet gjordes 2016 av Orbicon pa uppdrag av Bokab med
syfte att utreda djup till berget i fylinadsomradet. Resultaten av
Jb2-sonderingen visar att det i marken inom fyllnadsomradet finns
stora block, upp till en meter stora. Maktigheten pa fyllnadsma-
terialet beddms vara mellan sex och mer an 24 meter, hur mycket

mer ar okdnt da matinstrumenten inte gick langre an till 24 meter.

Omradet Annero (planomradets Ostligaste del) bestar delvis av
urberg med ett tunt eller osammnhéngande lager moran och delvis
av fyllning respektive fyllning och urberg. Allra ndrmast E6 finns

postglacial lera. Kring bergets sddra fot finns glacial lera.

POSTGLACIAL LERA
GLACIAL LERA
M urecre
7/, BERG
[||| FyLining

Jordartskarta, SGU.

Forstudie Aseberget



Stérningar

Markfororeningar

Ett omrade av Asebergets hogsta platd har anvints som deponi,
bl.a. for doda sédlar och massor fran bygget av E6 och andra okdnda
massor. En markmiljoundersékning gjordes 2016 pa uppdrag av
Bokab, med syfte att identifiera fororeningar i mark och grund-
vatten inom omradet. Syftet var vidare att bedéma om eventuella
fororeningar utgor en risk for manniskors halsa eller for miljon med
utgangspunkt i planerad markanvandning inom omradet samt ge

rekommendationer fér eventuella féroreningar.

PCB och PAH-H

Utredningen visade halter av PCB 6ver generella riktvardet for KM
(kanslig markanvandning) och halter av PAH-H i niva med eller strax
over KM i intervalet 0-2 meter under markytan. Halterna av PCB
kan innebédra halsorisker vid intag av egenodlade vaxter som odlats
ifororenad jord. Intas en liten mangd kan hogre varden tillatas utan

att halsorisk uppstar enligt utredningen.

Det generella riktvardet for PAH-H Overskrids dven i intervallet
2-6 meter under markytan. Styrande exponeringsvag for PAH-H ar
inandning av angor. I den generella riktvardesmodellen antas dock
att den férorenade jorden ar placerad 0,35 meter under markytan.
En djupare liggande férorening avger en mindre mangd anga till

markytan vilket innebér att hogre halter kan tillatas.

Grundvatten

Grundvattnet bedémdes inte utgéra risk for halsa eller miljo
med avseende pa petroleum, metaller och PCB. Dock uppmattes
mycket hoga halter av klorid i ett grundvattenprov i sddra delen
av utfyllnadsomradet. Inga backar noterades dock i ndromradet
vid undersokningstillfdllet som beddms kunna paverkas av det
kloridhaltiga ytliga grundvattnet, vidare var vattentillgangen liten
i grundvattenroret. Risken bedémdes ddarmed som liten med

avseende pa klorid.
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Metangas

Vid méatning av deponigas detekterades i ett grundvattenror hoga
halter av metangas. Uppmdtta metangashalter inom sédra delen
av utfyllnadsomradet visar att férhallanden skulle kunna uppsta
da metan och luft nar blandningsférhallanden da explosionsrisk
forekommer. Metangas som transporteras via mark eller ledningar
till kommande byggnader eller tekniska installationer dar gasen

risker att ansamlas skulle kunna utgéra en fara.

Vidare utredningsbehov

| den genomforda utredningen rekommenderas att en komplet-
terande provtagning med avseende pa deponigaser utférs inom
utfyllnadsomradets sddra del. Detta for att utreda om pavisad
forhojd halt av metan i ett grundvattenror ar representativ for
omradet eller om det utgér en lokal anomali. Det bedéms dven
lampligt att utfora en atgardsutredning da forutsattningarna for
omradet bestamts mera i detalj. Detta eftersom riskerna med
de forhallandevis laga fororeningshalter som pavisats varierar
beroende pa markanviandning. | atgardsutredningen bedéms det
lampligt att ta fram matbara atgardsmal (platsspecifika riktvarden)
for ytjord (0-0,7m) och djupare liggande jord (>0,7m). De méatbara
atgardsmalen kan anvéandas for bedomning om miljoschakt ar nod-
vandig eller utforts i tillracklig omfattning. De kan dven anvandas i

samband med ateranvandning av massor inom omradet.

Enligt miljoforvaltningen behover den utférda utredningen kom-
pletteras. Massor har flyttats till deponin fran andra férorenade
exploateringsomraden i ndrheten, vilket bland annat innebar risk
att det finns andra féroreningsamnen som inte utretts i den tidigare
analysen. Utan undersékning och atgéard kan inte marken anses
lamplig for nagon form av byggnation. Infér granskning av kom-
mande detaljplan(er) behdver deponin minst vara utredd sa langt
att man sakert kan sdga att en foreslagen atgéard gor marken lamplig

och att dtgarden ar ekonomiskt rimlig och tekniskt genomforbar.

7 B

: § 2 i
‘Industrifastigheter.

till befintliga bostdder respektive Asebergets fot.
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Rikshanteringsavstdnd och teknisk infrastruktur.

Storande verksamheter

Inom Rollsbo industriomrade finns tre verksamheter med tillstand
fran Lansstyrelsen att bedriva miljofarlig verksamhet. Tillstanden
reglerar bl.a. hogsta bullernivder fran verksamheterna vid ndrmsta
bostdder, samt for en verksamhet méangden kolvaten i luften. Om
bostader pa Aseberget hamnar narmare befintliga verksamheter
skulle det kunna innebéra begransningar for verksamheterna om
de inte kan utnyttja sina tillstand till fullo pa grund av stérningar for
bostaderna. Risken for det bedéms som ganska liten da befintliga
bostader ligger pa ungefar samma avstand till verksamheterna som
Asebergets fot, men eftersom platsen har andra forutsattningar an

befintliga bostdader bor det undersékas narmare i programskedet.

Befintliga detaljplaner for Rollsbo tillater bade smaindustri och
industri dnda intill Asebergets fot. Det kan finnas verksamheter
idag som kan medféra stérningar (i forsta hand industribuller) pa
en kommande bostadsbebyggelse och det finns dven en maojlig-
het att mer stérande verksamheter etablerar sig i omradet. En
oversyn av befintliga verksamheter och detaljplaner &r troligtvis
nodvandig for att det inte ska uppsta konflikter mellan verksam-

heter och bostader.

Trafikbuller

Omradet ligger i anslutning till vdgarna E6 och Marstrandsvédgen
som genererar trafikbuller. Kommunens 6versiktlig bullerkarta
visar att de Ostra delarna ar utsatta for ekvivalenta nivaer 6ver 60
dB som enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader inte bor 6verskridas vid bostadsfasad. Uppe pa platan
och vésterut ligger bullernivan fran trafiken pa E6 och Marstrand-

svagen under 60 dB.

Risk

E6 &r transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens vagledning
om riskhantering i detaljplaneprocessen ska riskhanteringsproces-
sen beaktas vid planldggning inom 150 meter fran transportled for
farligt gods. Riskhanteringsavstandet sammanfaller bland annat

med hoga bullernivaer fran E6, utredningsomrade for jarnvag,

branta bergvaggar och andra férutsattningar som sammantaget
gor att det sannolikt inte ar lampligt med bostader inom risk-
hanteringszonen. Om verksamheter féreslads inom 150 meter fran
E6 behover en riskanalys goras och atgarder kan komma att kravas

for att minska riskerna.

Teknisk infrastruktur

Kraftledningar

Idag gar en 20 kV luftledning 6ver syddstra sidan av berget. Denna
dgs av Kungalv Energi och bor kunna anvandas for att forsorja
omradet med el. Ledningen kan gravas ner i samband med att
nya transformatorstationer ansluts och 6vrig infrastruktur och
ledningar byggs ut. Sakerhetsavstandet fran luftledning till byggnad

med hansyn till elektromagnetisk stralning ar fem meter.

Master

Uppe pa berget finns tva master varav den ena &dgs av Kungalv
Energi som hyr ut platser till olika teleoperatorer och den andra
dgs av Telia. Dessa bedoms kunna flyttas, exempelvis narmare E6,
vid en exploatering. Ett annat alternativ kan vara att placera dem

pa nya byggnader.

Gasledning

Léangs E6 l6per en gasledning. Enligt dversiktsplanen kan i det
enskilda fallet krdvas en planeringszon pa 2x200 m kring gasled-
ningen, inom det omradet bor bygglovsprovning ske i samrad med
ledningsagaren. Vid byggnation intill kraft- eller gasledningar ska

alltid utredning géras med hansyn till dessa regelverk.
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TRAFIK

Angoring for biltrafik

Angéring dr en avgdrande fraga for omradet, da hojdskillnaderna ar
stora och omgivande gator &r starkt trafikerade. AF Infrastructure
har tagit fram en oversiktlig trafikutredning 2016. Utredningen
utgar fran forslaget om en exploatering av 1000 nya bostader.
Utredningen syftar till att studera majliga anslutningar/kopplingar
mellan Aseberget och det befintliga trafiksystemet och vad effek-
terna blir av dessa. Aseberget omges av Rollsbovigen, Bultgatan,
E6 samt Marstrandsvdagen. Mojliga vaganslutningar for biltrafik

begransas av ett antal yttre forutsattningar som beskrivs nedan.

Rollsbovagen

Att ansluta Aseberget via Rollsbogatan ansags i utredningen
olampligt med hansyn till att strackan mellan Marstrandsvagen
och Bultgatan/Truckgatan &r for kort fér ytterligare en korsning.
Med hinsyn till trafikbelastningen i korsningen Marstrandsvigen/
Rollsbovagen bor trafikbkningar 6ver korsningen hallas tillbaka.
Ett mojligt alternativ som inte studerats &r att anordna infart fran
Rollsbovagen men pa grund av den redan hart belastade strackan

bor ytterligare utfart undanhallas.

Bultgatan

Anslutning via Bultgatan bor anordnas men omradets huvudan-
slutning bor rimligen inte ske genom industriomradet. Som enda
anslutning skulle detta dessutom ge for stor trafik 6ver bade kors-

ningen Marstrandsvagen/Rollsbovidgen respektive Rollsbomotet.

E6

Att omradet skulle kopplas an till E6 med egen anslutning ansags i
utredningen inte troligt. En trafikteknisk men sannolikt orealistisk
16sning skulle vara en férbindelse 6ver/under E6 som kopplas till

Uddevallavagen/Karebyvagen.

14

Sedan utredningen gjordes har férutsattningarna kring motet
forandrats. Mojligheten att ansluta omradet med en avfart i syd-

gaende trafik bor darfor studeras pa nytt.

Marstrandsvagen

Att ansluta omradet via Marstrandsvdgen som huvudentré kan
enligt utredning teoretiskt géras genom tva alternativ; vid Christian
IV:s vdg samt nagonstans langre osterut. En anslutning vid Christian
IV:s vdg ansags i utredningen praktiskt omojlig pa grund av den

hoga bergvagg som moter korsningen.

1}

Befintligt gatundt och hittills diskuterade angéringspunkter fér biltrafik. Pilarna visar principiell riktning fér anslutningsvédgar som kan vara mdjliga.

Sedan utredningen togs fram har en cirkulation som ingar i Kung-
dlvsmotet byggts ut pa Marstrandsvagen. Det 6ppnar for en ny
mojlig koppling fran cirkulationen som skulle kunna bli omradets

huvudentré.

Sammanfattningsvis patalar trafikutredningen tva mojliga anslut-
ningar till omradet, via Bultgatan och via Marstrandsvagen. Dessa
och andra mojliga anslutningar illustreras i principskissen pa nasta
sida. Trafiklésningen och méjliga anslutningar till/fran omradet blir
en viktig fraga att studera vidare och man bor darfor inte utesluta

nagot av de studerade alternativen i detta skede.

Anslutningitillibes

cirkal

ol -
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Kapacitet i vagnatet

Under 2016 och 2017 togs det fram tva oversiktliga trafikutred-
ningar av AF Infrastructure; en for bebyggelse pa Aseberget (2016)
och en fér utbyggnadsplaner i Rollsbo (inkluderar dven Aseberget).
Trafikutredningen for bebyggelse pa Aseberget (2016) utgar fran en
exploatering om 1000 lagenheter, dvs hédlften av vad som foreslas
idag och syftar till att studera en mojlig [6sning av den 6vergripande
trafiksituationen. Trafikutredningen for utbyggnadsplaner i Rollsbo
(2017) syftar bland annat till att uppskatta framtida trafikalstring
for Rollsboomradet samt hur det paverkar trafiksituationen for
Rollsbovagen och anslutningar till primarvagnatet i Rollsbomotet
och Rollsbokrysset. Utredningen baseras pa en utveckling av
omradena Arntorp, Multiarena vid Yttern, Rollsbo Vasterhgjd,

Aseberget och Enekullsvigen.

Trafikutredningen for bebyggelse pd Aseberget (2016) hanvisar
till att Marstrandsvagen idag ar hart belastad under hogtrafik.
Kapacitetsutnyttjandet under eftermiddagen narmar sig 90 % i
korsningen med Rollsbovdgen och sammanvévningen till ett korfalt
efter korsningen mot Ytterby ligger &nnu hogre i utnyttjandegrad.
De senaste tio aren har vagen inte haft nagon biltrafiktillvaxt. Med
nuvarande utformning ar det tveksamt om vdgen rent praktiskt kan
hantera mer trafik. Detta innebar till exempel en begréansning for

okad exploatering av centrala Ytterby.

Planer finns for ett nytt mot vid Grokareby (langs E6) och en ny
forbindelse mot Marstrand (ny vag 168). En sadan avlastning av
nuvarande Marstrandsvagen, norr om Rollsbo och Ytterby, skulle
innebara marginaler for en trafiktillvdxt baserad pa demografiska
trender och kommunens planer for Rollsbo och Ytterby ocksa inom
ramen for nuvarande trafiknivaer pa ca 20-25 ars sikt. Sannolikt
kommer en del av trafiken som alstras inom Rollsbo att forflyttas
fran Rollsbokrysset i soder till Rollsbomotet i norr. Det bor framst
vara aktuellt for trafik vasterut, men det &r svart att avgora i vilken

omfattning en sadan omférdelning kommer ske.
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I den 6versiktliga trafikutredningen fran 2016 baserades berdknad
trafiktillvaxt pa 1000 bostédder, framst ldgenheter i flerbostadshus,
vilket innebér ca 2000 nya invanare. Baserat pa utférda resevane-
undersokningar genereras i genomsnitt ca 3,5 resor per invanare
och vardagsdygn (inkl. kommersiella resor, tung trafik m.m.) vilket
totalt innebdr ca 7000 resor en vanlig vardag. Utredningen har

raknat med féljande fardmedelsfordelning:

e 70 % resor med bil (4900 resor, 4000 bilrérelser med i genom-
stinn 1,2 personer/bil)

e 10 % resor med kollektivtrafik (700 resor)

* 20 % gang- och cykelforflyttningargc (1400)

Antalet bostdder har sedan utredningen togs fram okat till ca 2000

bostdader. Om samma berdkning som gjordes i utredningen gors for

2000 bostader, alltsa dubbelt sa manga invanare, ger det foljande

resultat utifran samma fardmedelsfordelning:
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e Ca 9800 resor med bil (8000 bilrorelser med i genomsnitt 1,2
personer/bil)

e Ca 1400 resor med kollektivtrafik (buss)
e Ca 2800 GC-forflyttningar (framfor allt i ndromradet)

Sammanfattningsvis dar bade Marstrandsvagen och Rollsbovagen
hart belastade idag. En utveckling av 2000 nya bostider pa Ase-
berget, i kombination med utvecklingen av intilliggande arena- och
industriomrade, kommer att paverka trafikbelastningen i stort och
blir en viktig fraga att studera ndrmare i kommande planprogram.
Det pagar for narvarande en trafikutredning i samband med
utvecklingen av intilliggande arenaomrade vilken tillsammans med
Trafikverkets utredning for en ny strackning av vdag 168 mellan
Ekel6v och Kareby med ny trafikplats vid Grokareby utgor vardefull

input till det kommande planprogrammet.

Vy mot Aseberget fran Resecentrum. Foto frén kommunen.
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Kollektivtrafik

| ndromradet finns idag sju busshallplatser; "M&belhuset”,
”Bulten”, "Rollsboskolan” och ”"Truckgatan” i Rollsboomradet,
"Rollsbovédgen” langs Marstrandsvagen samt “Solhultsgatan” och
"Christian IV:s Vag” i Komarken. Aseberget ar ett hogt belaget
omrade vilket kan medféra att gangvagar upplevs langre pa grund
av befintliga hojdskillnader. Gangvagar kan med stor sannolikhet
inte anlaggas eller dras fram den genaste vagen, pa grund av att
lutningen da blir for brant, vilket bor inga i bedémningen av vad
som anses vara tillrdckligt for att ge en god kollektivtrafikforsorjning
till omradet. Resecentrum ligger 6ster om motorvagen i anslutning
till Kongahéllagatan och Kongahélla centrum. Méjligheten att ta sig
fran Asebergets Gstra delar (6vre Annero) till resecentrum genom

gang- eller cykeltrafik ar idag begransade da det inte finns nagon

koppling tvars Marstrandsvagen.

Kollektivtrafikstrdk och héllplatser.
Gang- och cykel
Idag finns gang- och cykelstrak utbyggt fran Kungalvs centrum,
via Komarken, vidare vasterut utmed Enekullsvdgen mot Ytterby
fram till Kdrna. Forbindelse finns dven mellan Rollsbokrysset och
Kode, via Rollsbovdgen och Kareby. Fran Kungélvs centrum finns
cykeltrafik utbyggt séderut, hela vagen till Goteborg. Det finns idag
inga direkta kopplingar for gang-/cykeltrafik mellan Aseberget och

16

omradet pa andra sidan Marstrandsvagen. Det har inom projektet
lyfts tankar om att mojliggéra en gang- och cykelpassage 6ver
Marstrandsvagen strax vaster om rondellen vid Kungdlvsmotet
vilken bor studeras ndrmare inom kommande planprogram.
Hur Aseberget kopplas samman med kringliggande GC-nat i alla
riktningar blir en viktig fraga att studera da det annars finns en
risk for att omradet blir bilburet. Det blir ocksa viktigt att studera
vagarnas dragning pa grund av befintliga hojdskillnader/lutningar
da attraktiva och kvalitativa gang- och cykelvagar utgor en viktig
del i kommunens arbete med héllbara resor. Aven utformningen
kring cykelvagen har stor betydelse, sarskilt nar cykelvagar behoéver
dras langre strackor for att uppna lampliga lutningar. Stor omsorg
bor da ldggas pa att skapa en intressant omgivning for att minska
den upplevda ldngden pa vdgen. Bland annat kan detta uppnas

genom att bebyggelse placeras langs cykelvagen.

Nedan beskrivs ett antal principer som utgar fran kommunens plan
for “Attraktiva miljoer och strak for gang och cykel” (2020) och

som blir viktiga att ta med sig in i det fortsatta programarbetet.

Attraktiva gang- och cykelstrak

Kommunen har i samband med géllande Trafikplan fran 2017 tagit
fram en plan for attraktiva miljéer och strak for gang och cykel
vilken syftar till att skapa underlag for sa bra forutsattningar som
mojligt for att 6ka det hallbara resandet. Dokumentet beskriver
bland annat ett antal strategier och planeringsprinciper som bor
vara vagledande i det kommande planarbetet. Nedan sammanfat-
tas ett antal aspekter som blir viktiga att ta med sig vid planeringen

av gang- och cykelstrak i samband med utvecklingen av Aseberget.

Genom att prioritera att det i forsta hand finns attraktiva ytor for
gang- och cykeltrafik kan fler lockas att vélja dessa fardsatt framfor
bilen. Om fler gar och cyklar leder detta till minskad miljopaver-

kan, minskad trangsel i biltrafiken och dessutom battre folkhélsa.

For att underlatta for cyklister kravs ett bra utbud av cykelvagar.
Det ska vara enkelt att planera sin resa och latt att hitta under

resans gang. Gang- och cykelvagnatet bor utformas kontinuerligt

och utan avbrott. Framkomligheten pa en gangbana kan matas
genom genhetskvot, det vill sdga jamforelse mellan den verkliga
gangvagen och fagelvagen. Genhetskvoten bor understiga 1,25 for
att uppfattas som attraktiv att vdlja, men upp till 1,5 kan accepte-
ras. Nar det géller cykeltrafiken kan méatning av genhetskvot eller
restidskvot goras. Restidskvoten jamfor restiden mellan cykel och
bil mellan tva punkter. Restidskvoten bor understiga 1,5 for att

cykeln ska kunna konkurrera med bilen inom tatort.

Ytterligare aspekter som gynnar valet av alternativa fardmedel ar
att det ska vara enkelt att kombinera fardsatt med kollektivtrafik.
Har finns stor potential att knyta samman Aseberget med Kungilvs

resecentrum som ligger strax dster om omradet.

Det ar viktigt att cyklister prioriteras, strdken bor utformas sakra
och trygga for alla trafikanter genom exempelvis god belysning,
bebyggelse utmed straken, bra sikt, inga skymmande buskar samt
att sakerstalla drift och underhall pa vdagen. Ett annat satt att arbeta
med detta dr att separera gang- och cykelstrak, s.k. snabbcykel-
strak, for att underlatta framkomlighet samt att undvika strakens
brytning med biltrafiken. Att separera gaende och cyklister till
olika ytor har en framkomlighetshéjande effekt for cyklisterna
och en o6kad upplevd trygghet for fotgdngarna. For att ytterligare
Oka prioriteringen av cykeln i trafiken finns méjlighet att ordna

cykeléverfarter dar bilarna har vajningsplikt mot cykeln.

For Aseberget blir en viktig aspekt hur straken gérs tillgangliga
och gena utifran platsens topografiska forhallanden da skarpa
lutningar bor undvikas. Att cykelvagnatet dr gent och inte innebar
for stora omvégar ar en forutsattning for att kunna motivera fler
att anvanda cykeln som transportmedel. | Asebergets fall kan det
pa grund av de topografiska forhallandena vara svart att klara
den 6nskade genhetskvoten. Att uppna lampliga lutningar kan har

behd6va prioriteras over genhet.
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Befintliga cykelstrék och principskiss fér méjliga anslutningar fér gang- och cykelvégar. Ju fler kopplingar som kan skapas desto bdttre kan omrddet integreras med évriga Kungdilv.
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Omrddets naturliga karaktdr och terrdng. Foton fran platsbesék 2021-06-10.
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Utblick mot Komarken och Christian IV:s vég. Foto fran kommunen.
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Dricksvatten

Vattenledningar finns i Bultgatan vaster om Aseberget. Ledningarna
stracker sig norrut under E6 mot Munkegarde och séderut via Bult-
gatan och vidare ut mot kustsamhallena. Kapaciteten i befintligt
ledningsnat racker i dagslaget inte till da flera stora projekt planeras
i naromradet, bland annat Aseberget och arenaomradet, samtidigt
som det dr svart att fa ut vatten vasterut till kustsamhéllena. En
uppdimensionering av vatten- och spillvattenledningar kommer
att krdvas och studeras i nuldget. Projektering kommer enligt

planeringen att ske under 2022.

En kontrollberdkning har genomforts av WSP for att bedéma
dricksvattensystemets kapacitet att férsérja Aseberget och andra
planerade anslutningar fram till ar 2028. | berékningen har féljande

planerade atgarder tagits med i berdkningen:

o Qverforingsledningar mellan Bjérkas — Vavra och Ytterby — Révsal

e Ledningsforstarkning mellan Ytteby och Munkegéarde

e Ny planerad PE 315-ledning under E6 vidare in i Komarken ersat-
ter befintlig GJJ 200-ledning.

e Reglering av befintlig 6verforingsledning mellan Kungalvs vat-

tenverk och Olseréd med en sa kallad tryckhallningsventil istallet
for nuvarande reglerventil.

o Detaljplaneomradet Aseberget forutsatts anslutas till kommande
PE ledning med innerdimension 400 mm langs med Bultgatan.

Slutsatsen &r att Aseberget bor kunna ansluta till dricksvattennitet

ar 2028, forutsatt att de planerade atgarderna genomforts.

Kapaciteteten i éverféringsledningarna fran Kungalvs vattenverk
uppskattas ndrma sig sitt maximum efter 2028 och marginalerna
for ytterligare dricksvattenforbrukning ar mycket sma. Samman-
taget pekar resultatet pa att ett antal atgarder kravs for att utoka

kapaciteten i Kungalvs vattensystem. Ingen av atgarderna ar dock
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direkt kopplade till en exploatering av Aseberget, utan kopplat till
andra utbyggnadsomraden eller resultatet av det sammantagna

okade behovet av planerade anslutningar.

En ny tryckstegringsstation kommer behdvas for att forsorja

Aseberget.

Spillvatten

| dagslaget finns en pumpstation norr om Aseberget, strax soder

om E6. En uppdimensionering av spillvattenledningar kommer att

krdavas och studeras i nuldget. Projektering kommer enligt plane-

ringen att ske under 2022. Uppdimensioneringen av ledningsnatet

medfér behov av ny pumpstation, vilken i dagsldget planerasinom

detaljplanen fér arenaomradet.

En kontrollberdakning har genomforts av WSP for att bedéma

spillvattenntets kapacitet vid anslutning av Aseberget och andra

planerade anslutningar fram till ar 2028. | berdkningen har féljande

planerade atgarder tagits med i berdkningen:

e Planerad utbyggnad av spillvattennatet

e Minskning av ovidkommande vatten i spillvattensystemet

o Aseberget forutsatts ansluta till den framtida pumpstationen vid
Bultgatan, som via flertalet pumpar kommer att pumpa ned mot
Kastellegardens pumpstation nere vid dlven. Lokala sjalvfallsled-

ningar som ansluter Aseberget till Bultgatans pumpstation ingar
inte i den hydrauliska modellen.

Resultatet av berdkningen visar att det framtida huvudlednings-
systemet berdknas kunna hantera en anslutning av Aseberget och
ovriga planerade anslutningar fram till 2028. Ingen braddning sker
fran pumpstationerna Bultgatan eller arenaomradet/Truckgatan i

framtidsscenariot med Aseberget anslutet. Planerade uppdimen-

sioneringar innebadr goda marginaler i pump- och ledningskapacitet

i det framtida systemet.

De lokala spillvattenledningarna i Bultgatan behdver dimensione-
ras upp fran anslutningspunkten i Bultgatan till pumpstationen.
En mojlig anslutningspunkt kan t.ex. vara séder om Bultgatan
12. | det fallet behover ledningarna séderut dimensioneras upp.
Om anslutning gors langre norrut kan istéllet ledningar norrut i

Bultgatan paverkas.

Dagvatten

Komarksbackens och Kyrkebackens avrinningsomraden &r i dags-
laget hart belastade och har 6versvamningsproblematik. Att 6ka
tillflodet till dessa omraden kommer med storsta sannolikhet
inte kunna accepteras och en mycket viktig fraga blir darfor hur
dagvattensituationen ska hanteras inom det planerade utbyggnads-
omradet. | dagslaget finns en modell 6ver Komarksbacken och det
kommer dven tas fram en modell for Kyrkbacken i samband med
framtagandet av detaljplan fér arenaomradet som kan anvandas
i deet fortsatta arbetet. | narheten av forstudieomradet finns tva
markavvattningsforetag, vilket bor finnas med i atanke vid den

planerade dagvattenhanteringen.
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Vy mot Aseberget fran Komarken. | férgrunden Osvaldsvillorna. Foto frén kommunen. Befintlig elledning. Foto frdn platsbesék 2021-06-10.
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En utbyggnad av omradet med 1500-2000 bostdder kommer att
innebdra ett okat lokalforsdrjningsbehov. | kommunens portfolj-
tidplan finns en exploatering av Aseberget med, med beriknad

utbyggnad kring 2029.

Forskola

Grovt berdknat innebar en utbyggnad av omradet med 2000 bosta-
der ett behov av ca 400-500 férskoleplatser (0,7 barn/bostad). Pa
grund av omradets topografi och omgivande barridrer kommer det
sannolikt att kravas att férskoleplatser anlaggs inom omradet for att
underlatta hamtning/lamning samt att familjer ska slippa ta sig runt
eller 6ver kringliggande trafikapparater. Da upptagningsomradet
sannolikt anda blir storre dn sjalva Aseberget kommer forskolor

alstra trafik till/frd&n omradet.

Utvecklingen av Aseberget finns med i kommunens portféljtidplan
dar man tagit hojd for att forskolor kommer att behdévas inom
omradet. Exakt antal platser som bor rymmas inom/utom plan-
omradet far studeras inom kommande planprogram och detaljplan

da byggnadstypologier och upplatelseformer studerats narmare.

Antaget att det behovs forskoleplatser for 400-500 barn och 18
barn/avdelning behévs ca 22-28 férskoleavdelningar, motsvarande
ca 3 200-5 500 m? bruttoarea for férskolebyggnader (8-11 m?/barn).

Friyta

Vad géller utformningen av skolgardar anger Boverket 40 kvm per
barn i forskola och 30 kvm per barn i grundskola som ett rimligt
matt pd andelen friyta. Kommunen har inte tagit fram nagra egna
riktlinjer for hur stor friyta skolgardar bor uppna utan bedémningen
sker fran fall till fall och utifran platsens egna forutsattningar. |
bedémningen av om friytan ar tillrackligt stor bor dock hansyn tas
till bade storleken pa friytan per barn och till den totala storleken

pa friytan. Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller
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risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden. | beddmningen av storlek och kvalitéer
kan dven inga tillgang pa och tillganglighet till narliggande lekom-
raden, parker och grénomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad
och naturomraden for orientering, skidakning och exkursioner

(Boverket 2021).

Skola

Aseberget kommer dven att generera ett 6kat behov av skolplat-
ser. | kommunens portféljtidplan finns ett utpekat behov av en ny
F-6 skola inom ca 5-6 ar. Exakt var skolan bor anldggas finns inte

utpekat men det ar viktigt att det kommunala serviceutbudet sprids

ut och att det inte hamnar for langt ifran det nya bostadsomradet.
Utvecklingen av det nya arenaomradet sydvist om Aseberget inklu-
derar i dagsldget en ny skola, vilket skulle kunna tdcka in behovet
av skolplatser dven for Aseberget. Fragan bor studeras narmare

inom kommande planprogram och detaljplan.

Sarskilda boenden (&ldre-, grupp-, serviceboenden m.m.)
Planering av sdrskilda boenden finns inte med i kommunens
portfoljtidplan. Behovet bor utredas och studeras ndarmare inom

kommande planprogram och detaljplan da byggnadstypologier och

upplatelseformer studerats narmare.
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Karta éver befintliga skolor och férskolor, Kungdlvskartan.
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Omrddets kuperade terrdng. Foto fran platsbesék 2021-06-10.
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En grov analys av mojliga exploateringsytor har gjorts utifran topo-
grafin. | kartan pa nésta sida har férstudieomradet delats in i olika
delomraden med olika forutsattningar. Gréna omraden bedéms
ha relativt plana férhallanden vilket underlattar exploatering.
Gula omraden har brantare forhallanden men med hojdskillnader
som bedéms kunna tas upp genom ganska normala markarbeten,
souterrangvaningar eller andra terrdnganpassningar. Omraden som
inte ar markerade bedéms ha sa branta férhallanden att de inte
kan explaoteras utan stora markingrepp eller extrem terrangan-
passning av bebyggelsen. Mer detaljerade studier kan komma att
visa att delar av dessa ar lampliga att exploatera, eller att delar
av de utpekade omradena ar olampliga av olika skal. Har beskrivs

kortfattat kdnda forutsattningar for varje markerat delomrade.

Angivna ytor for varje delomrade syftar till att ge en uppfattning om
storleken pa de markerade omradena, inte till att ange mangden

exploaterbar mark.

| kommande planprogram kan dven omraden utanfor forstudieom-
radet vara aktuellt att ta med, exempelvis det obeyggda omradet
mellan Marstrandsvdagen och Utmarksvagen och omradena kring
nya anslutningar upp till Aseberget. Dessa omraden ar betydel-

sefulla for att starka kopplingarna mot andra delar av Kungalv.
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Platan, ca 10,6 ha
e Stor plan yta med brantare lutningar i utkanterna

e Markfororeningar, sanering nédvandigt

e Delvis djupt ner till berg under deponimassor
e Befintlig mast i norra delen

e Ev. hoga bullernivéder i utkanterna av omradet
e Ev. storningar fran Rollsbo i vaster

e Fornldamning

Norra hojden, ca 1,8 ha
e Bergets hogsta punkt, mojlig utsiktsplats?

e Befintlig mast

e Ev hoga bullernivaer

Nedre Annero, ca 5 ha

e Relativt plan yta

e Utredningsomrade for jarnvag

e Gasledning

e Risker med farligt gods

e Trafikbuller

o Qversvamningsrisk i Komarksbacken

e Ej lampligt for bostadsbebyggelse. Bor inte planeras innan for-
utsattningar kring framtida jarnvag ar klarare.

Ovre Annreo, ca 2,4 ha

¢ Relativt plan yta

e Goda forutsattningar for tillfartsvag med bra lutningsforhallanden
e Trafikbuller

e Viktigt omrade for att skapa attraktiv koppling till centrala

Kungalv

Véstra bergssidan ca 1,4 ha

e Ev. stérningar fran Rollsbo

Solliden, ca 1,2 ha
e Trafikbuller

Sodra hdjden, ca 1,9 ha
e Branta sluttningar mot Marstrandsvagen och Rollsbo

e Ev hoga bullernivaer

e Fornlamningar

Sédra bergssidan, ca 2 ha
e Befintliga villor

e Kan hamna langt fran angéringsvag om inte anslutning till
Rollsbovagen ar mojligt.

e Fornlamningar

e Trafikbuller

Rollsbospetsen, ca 0,4 ha

e Plant omrade narmast korsningen Marstrandsvagen
- Rollsbovagen

e Motet med arenaomradet pa andra sidan Rollsbovéagen
behover studeras.

e Trafikbuller
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Omrddesindelning med olika férutsdttningar for exploatering. Gréna ytor bedéms vara relativt plana, gula ytor bedéms ha lutningar som krdver stérre terrdnganpassning.
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Foto fran vdgen ldngs omrddets platd. Foto fran platsbesék 2021-06-10.
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| det fortsatta arbetet med omradet ar avsikten att ett planprogram
tas fram, innan detaljplanearbete pabérjas. Det finns manga fragor
som behover hanteras inom ramen for ett program. Nedan listas
de knéckfragor som i nuldget bedéms avgérande for om en exploa-
tering av Aseberget dr mojlig samt de fragor som bér prioriteras
i planprogrammet for att sakerstdlla omradets kvalitet och att
kommunens olika styrdokument efterféljs. Det finns dven behov

av ytterligare utredningar, vilka ocksa beskrivs nedan.

Knackfragor

Fragor som bedoms avgorande fér om exploatering ar lamplig:

VAGANSLUTNINGAR - minst tva anslutningar for biltrafik behovs,
varav en anslutning till Marstrandsvagen ar nodvandig for atkomst
till omradet. Dialog med Trafikverket behover foras om mojlig

placering och utformning av en ny anslutning.

KAPACITET - Marstrandsvdgen ar idag hart belastad och exploa-
teringen innebar ytterligare belastning. Dialog behdver féras med
Trafikverket for att sakerstalla att ytterligare belastning kan accep-

teras. Atgarder kan krévas for att 6ka vigens kapacitet.

MARKMILJO - Det krévs ytterligare utredningar av den tidigare
deponin for att sakerstalla att det ar tekniskt mojligt och ekono-
miskt rimligt att atgarda markféroreningarna sa att marken blir

lamplig for bostader.

KOPPLING TILL KRINGLIGGANDE OMRADEN - En viktig fraga ar far-
hagan att stadsdelen Aseberget blir en isolerad stadsdel som inte
interagerar med intilliggande stadsdelar. Goda férbindelser fér gang
och cykel bl.a. mot centum, ndarmast liggande stadsdelen Komarken
och mot Ytterby ar betydelsefullt. Hojdskillnader och Marstrand-
svdgen far inte upplevas som kraftiga barriarer. Bebyggelse kring

straken bor studeras for att 6kad attraktivitet och trygghet.
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OMVANDLING AV DELAR AV ROLLSBO - i nulaget tillater gallande
detaljplaner industri i direkt anslutning till berget vilket kan inne-

bara stérningar for nya bostader.

Prioriterade fragor

Fragor som bedoms avgoérande for omradets kvaliteter:

MAL OCH VISION - omradets komplexitet i olika specifika fragor
riskerar att 6verskugga helheten och det ar darfor viktigt att
gemensamma mal och visioner kring omradets utveckling for-
muleras tidigt och utgor en tydlig grund for arbetet. Detta bor
utgorainledande arbete i samband med programmet och inkludera
bade Bokab och kommunens olika forvaltningar. Mal och visioner
skulle vidare kunna sammanstallas och konkretiseras i form av ett

gestaltningsprogram.

STRUKTUR OCH INNEHALL - programmet bor fastsilla den 6ver-
gripande strukturen fér bebyggelse, rérelser och vistelseytor. Strak
for olika trafikslag, bebyggelsens typologier och skala, ytor for
forskolor, gronytor, motesplatser och service samt principer for

parkering behover studeras.

TILLGANGLIGHET - omradets tillganglighet och attraktivitet for
gang, cykel och eventuella andra alternativ till bil. Att lyckas med
detta ar en utmaning och en forutsattning for att omradet ska folja
inriktningarna i kommunens styrande dokument som 6versiktsplan,
trafikplan och bostadsférsorjningsplan. Det blir viktigt att i pro-
gramskedet formulera vilka lutningar pa hur langa strackor som ar
acceptabelt for att uppna attraktiva cykelbanor som leder till platan
och andra delomraden samt att redovisa strackningar/profiler som
svarar mot dessa malsattningar. Aven att skapa kopplingar i flera

olika riktningar blir viktigt.

ETAPPINDELNING - i vilken ordning och utbyggnadstakt som
omradet bebyggs blir betydelsefullt bade i forhallande till kom-

munens prioritering av plandrenden och planering for utbyggnad
av infrastruktur och for att omradet fran borjan ska fa en omfatt-
ning som innebar att det blir en valfungerande stadsdel. Projektet
kraver ocksa omfattande investeringar som medfér att en storre

exploatering kan kravas tidigt.

KOLLEKTIVTRAFIK - dialog bor foras med Vasttrafik i programskedet
om férutsattningarna for att forse omradet med kollektivtrafik,
bade via hallplats pa 168:an och upp pa berget. Fragan kan dven
lyftas av kommunens kollektvtrafikansvariga pa dialogmoten med
Vasttrafik.

DAGVATTENHANTERING - en 6vergripande princip for att saker-
stalla tillracklig dagvattenfordrojning pa systemniva bor tas fram

i programskedet.

Utredningsbehov

Nedan sammanfattas det utredningsbehov som identifierats i
forstudien. | arbetet med kommande planprogram och detljplaner
kan ytterligare utredningsbehov framkomma.

e Markmiljo

e Trafikutredning

e Mobilitetsutredning med fokus pa attraktivitet for gang- och
cykeltrafik

¢ Inventering av verksamheter och majliga stérningar i Rollsbo

e Dagvatten

e Ny plats for master

¢ Naturvardesinventering

e Arkeologi

e VA-utredning

e Buller

e Farligt gods (om exploatering féreslas inom 150 m fran E6)

e Gasledning (kan krdavas om exploatering foreslas inom 200 m
fran ledningen)
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En exploatering av Aseberget innebér en stor satsning for kom-

munen och det ar darfor viktigt att satta in det i ett storre sam-

manhang. Nedan sammanfattas de stérre konsekvenser som

identifierats i forstudien.

Transportsystemet

Ytterligare belastning pa Marstrandsvagen och Rollsbogatan som
redan idag ar hart belastade.

Forstarkt behov av en ny strackning av vag 168 mellan Ekelov
och Kareby med ny trafikplats vid Grokareby for att avlasta

Marstrandsvagen.

Risk for att omradet i hog grad blir bilburet om inte tillrackligt
attraktiva och kvalitativa gang- och cykelstrak kan skapas.

Om gang- och cykelstrak ddremot blir lyckade och barriareffekter
byggs bort skapas en stor mangd bostader med narhet till bland
annat resecentrum och Kongahalla. Tillsammans med planerad
utveckling av arenaomradet skapas da ocksa battre kopplingar

mellan Kungdlv och Ytterby.

Vatten, spillvatten och dagvatten
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Planerad uppdimensionering av vatten- och spillvatten-
systemen i omradet behdver ta hojd for den planerade exploa-
teringen. Om dessa projekt inte kan synkas tillrackligt bra finns
en risk att vatten- och spillvattensystemen blir over- eller
underdimensionerade.

Fler anslutningar till dricksvattennatet innebar behov av ett
antal storre atgarder i systemet for att 6ka kapaciteten. Dessa

ar dock inte direkt kopplae till Aseberget. Om exploatering av
Aseberget blir av tidigare 4n vad kommunen antagit hittills kan
dock behovet av atgarder komma tidigare &n planerat.

Om dagvatten inte fordrojs i tillrdckligt hég grad innan det avleds
till Komarksbacken och Kyrkbacken kan det forvarra befintliga
problem med 6versvamningar. En bra dagvattenhantering som
minskar floédet till backarna kan istdllet minska belastningen i
backarna nagot.

Lokalforsoérjning
e Exploateringen kommer att medfora ett 6kat lokalforsorjningsbe-

hov, framst i form av forskoleplatser. Pa grund av omradets topo-
grafiska forhallanden samt de barridreffekter som uppstar av
kringliggande vagar bor dessa framst lokaliseras inom omradet.

e Enligt kommunens portféljtidplan finns dven behov av en F-6

skola inom eller i narheten av omradet.

Paverkan pa befintliga verksamheter
¢ Inom Rollsbo industriomrade bor inte storande verksamheter

tilldtas ndrmast berget for att sdkerstélla en god boendemiljo,
plandndring for att hindra nyetableringar av stérande verksam-
heter behdvs sannolikt.

Befintliga verksamheter kan bli olampliga pa den plats de ligger
idag och kan behdva flyttas. Utredning av vilka verksamheter
som finns och deras eventuella stérningar kravs dock for att
veta om sa ar fallet. Om det finns befintliga verksamheter som
innebar konflikt med nya bostader kan kan det forsvara och/
eller fordyra genomforandet.

Planering och bostadsforsérjning
e Ett stort tillskott av bostader i Kungalvs tatort mojliggors.

e Planeringen ar inte helt i linje med inriktningar i kommunens

styrande dokument sasom Oversiktsplan, bostadsforsérjnings-
program och trafikplan da det innebar exploatering av tidigare
obebyggd mark istallet for fortatning och komplettering i anslut-
ning till befintlig infrastruktur sdsom kollektivtrafik, gang- och
cykelstrak, vagar och VA.

En exploatering pa Aseberget med ca 1500-2000 bostader
motsvarar 6-7 ar av kommunens planarbete vars mal ar att
minst 300 bostader ska mojliggoras varje ar. Detta kan innebéra
att bostadsplaneringen fokuseras har under flera ar och att
planering av bostader i andra delar av kommunen prioriteras
ner. Andra alternativ ar att kommunen 6kar sin planberedskap
eller att planeringen av Aseberget fordelas ut under en lingre
tidsperiod.

Da en del detaljplaner i Rollsbo troligtvis behdver ses 6ver
kommer en del av kommunens planeringsresurser, antingen
kommunens egna planarkitekter eller i form av konsultkostnader,
behdva satsas pa planarbeten som inte direkt ger kommunen
nagra nya boenden eller arbetstillfallen, men indirekt genom

att bostader pa Aseberget mojliggors.
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Vy frin Aseberget mot Kongahdlla och Komarken. Foto fran kommunen.
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Styrdokument
Attraktiva miljoer och strak for gang och cykel: Plan for gang och

cykel med utgangspunkt fran Trafikplan 2017, Kungélvs kommun

Bostadsforsérjningsprogram 2020-2022 Kungalvs kommun, beslu-
tad av kommunfullméaktige 2020-04-02

Gronplan for Kungédlvs kommun, antagen i kommunfullméaktige
oktober 2006

Trafikplan 2017 Kungélvs kommun, beslutad av kommunstyrelsen
2017-10-11

Oversiktsplan 2010 fér Kungilvs kommun, antagen av kommun-
fulmaktige 2012-01-19
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Utredningar
Miljéteknisk markundersékning del av Rollsbo 1:32 Aseberget,
Orbicon, 2016-10-26

PM - Jord-bergsondering pa Aseberget, Kungalvs kommun, Orbicon,
2016-09-13

Vatten och avloppsrelaterad modellering, berakningar for anslut-

ning av Aseberget m.fl. till spillvattennatet, WSP, 2021-06-10

Vatten och avloppsrelaterad modellering, berakningar for anslut-

ning av Aseberget m.fl. till dricksvattennatet, WSP, 2021-06-10

Oversiktlig trafikutredning — Aseberget, AF Infrastructure,
2016-07-20

Oversiktlig trafikutredning — Rollsbo, AF Infrastructure, 2017-10-11
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