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Kungalvs kommun

1 Allmant

En kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
understka om genomférandet av atgarderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan (6
kap. 5 miljdbalken (MB)). Undersokningen ska innebara att kommunen (1.) identifierar
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och (2.) samrader i fragan
med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda
miljdansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet. Sarskilda foreskrifter om de
omstandigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i miljdbedémningsférordningen.
Kommunen ska efter undersékningens identifiering av omstandigheter och samrad i ett sarskilt
beslut avgéra om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande
miljépaverkan, och redovisa de omstandigheter som talar for eller emot det. Beslutet ska géras
tillgangligt for allmanheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet far inte 6verklagas (6 kap. 8 § MB).

Om genomférandet av atgarderna kan antas medfora en betydande miljdpaverkan ska en
strategisk miljdbeddémning utféras (6 kap. 3 § MB). | en strategisk miljdbedémning ska
kommunen bl.a. (1.) samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en
miljokonsekvensbeskrivning ska avgransas (avgransningssamrad), och (2.) ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning (6 kap. 9 § MB).

Om genomférandet av atgarderna inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobedémning inte ska goras, ska skalen for bedémningen i fragan anges i
planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Oavsett om det blir ett jakande eller nekande svar pa om en strategisk miljobedémning ska tas
fram bidrar underdkningen till att integrera miljdaspekter i planen eller programmet, vilket i sin
tur i framjar en hallbar utveckling.

1.1 DEN AKTUELLA PLANENS SYFTE

Planprogrammets syfte &r undersdka mdjligheterna for byggnation av verksamheter, bostader
och service pa Aseberget, Kungalv kommun.

2 Planomradet och omgivningen

Planomradet ar belaget i Kungalv. Omradet ar narmare 89 hektar stort och omfattar delar av
nuvarande Komarken och Rollsbo. Sjalva berget som idag ar i stort sett obebyggt, ar ca 35
hektar stort, men da platsen har strategiska varden har planprogrammet inkluderat del av
kringliggande omraden.

21 LOKALISERING

Planomradet bérjar ca 400m nordvast om Kungalvs resecentrum. Det finns flera busshallplatser
inom omrédet, varav den som ligger vid Asebergets sydvastra fot &r av storst relevans. Till
tagstationen i Ytterby ar det ca 2km, och till de aldre delarna av Kungalvs stadskarna ar det ca
1km. Genom programomradet passerar vag 168 som Forbinder Kungalv med Ytterby, Tjuvkil
och Marstrand. Precis 6ster om planomradet gar E6an. Vaster om planomradet ar en ny
detaljplan som mojliggor for ett arenaomrade under utveckling. Den berdknas antas under
2022.
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Norr om omradet ligger ett verksamhets/industriomrade som heter Rollsbo. Det &r planerat for
manga industrier men bestar huvudsakligen av olika typer av verksamheter, lager och kontor.
Norr om Rollsbo ligger ett omrade som heter Rollsbo vasterhdjd som ar ett industriomrade
under utveckling. P&- och avfarter till motorvagen finns i Rollsbo samt de mellan
Marstrandsvagen och Romelandavagen i programomradets syddstra hérn.

Séder om Aseberget och vag 168 finns nagra verksamhetslokaler och darefter bérjar
stadsdelen Komarken. Komarken ar ett bostadsomrade i huvudsak uppfort under 1960-och 70-
talet. Kommunen har pekat ut Komarken som ett omrade for fortatning och ytterligare utveckling
under de kommande aren. Komarken kommer vara Asebergets narmast liggande
bostadsomrade, dar finns service i form av skolor, foérskolor, vardcentral, matbutiker, lekplatser
och annat utbud.

Aseberget &r ett stdrre berg som syns fran stora delar av Kungalvs tatort. Berget har ett stérre
platt parti allra hégst upp som har anvants som utfyllnadsomrade, till stor del for schaktmassor
fran byggnationen av E6, men aven till andra massor. Bergets hégsta punkt ar ca 66m over
havet och ligger pa bergets Ostra sida. Det finns en kommunikationsmast pa denna del som ar
val synlig fran olika delar av kommunen. | évrigt ar berget huvudsakligen skogbevuxet,
mestadels av barrskog men aven med andra typer av vaxtlighet. Berget har inga utpekade
promenadstigar och har inte heller nagon klassning som t.ex narstrévomrade eller dylikt.

Till féljd av framfér allt de stora végarna som omger Aseberget samt att berget &r brant i vissa
partier har berget olika typer av barriarer som omger det. Det marks aven med att Rollsbo ar ett
verksamhets/industriomrade som kanske inte besdks s& mycket vilket gor att Aseberget inte
vaxer samman med nagot annat bostadsomrade. Upplevelsen av berget som négot isolerat
forstarks aven av att berget idag ar obebyggt och onyttjat. Att fa omradet att vaxa samman med
omgivande stadsdelar och att minska den upplevda hojdskillnaden kommer saledes bli en
storre fraga i planeringen av omradet.

‘ Trankde 7

e S
i

Engfkullsn

[} s 8
*

Bild 1. Oversiktskarta med Asebergets programomrade markerat i svart till vénster i bild.
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2.2 PLANOMRADET

Den storre delen av programomradet bestar av skog och berg. Programomradets avgransning
ar gjord i syfte att understka hur de kringliggande omradena kan interagera med berget. Detta
beskrevs i foregaende kapitel. Berget i sig, som utgor den storre delen av programomradet, ar
idag skogbevaxt. | sédra delen finns tva villor som har sin infart fran Rollsbovagen. P& berget
finns en kommunikationsmast, en mindre grusvag som leder upp pa berget i dagslaget. Det
finns tva ledningar som tillhér masten som leder upp pa berget. Tillika finns det en luftburen
kraftledning som gar over hela berget i vast-6stligriktning. En luftfartsvag for helikoptrar gar
langs med berget sddra sida 6ver vag 168. | dvrigt saknar berget infrastruktur. | Planomradet
finns ett par kultur- och fornlamningar, som ar kdnda sedan tidigare, men ocksa har studerats i
den arkeologiska undersdkning steg 1, som genomférts. Langs med motorvagen EB, i de dstra
delarna om planomradet, rinner en liten back. Den ar utpekad som litet vattendrag och heter
Ovan Kville men bendmns vanligen Komarksbacken. Den rinner i nord-sydlig riktning ut i Nordre
alv.

Bild 2. Ett ortofoto som tydligt visar bergets skogiga karaktdr samt omkringliggande stadsdelar.

3 Andra planer for planomradet
och dess narhet

Under denna rubrik redovisas vilka andra planer — férutom aktuell detaljplan — som finns for
programomradet och dess narhet. Utdver beslutade planer beskrivs dven annan pagaende
planering sasom planerade vagar, VA-atgarder osv.

e Kungélvs kommuns &versiktsplan (OP) fran 2010 pekar ut Aseberget som ett omrade
som kan fortdtas med en blandning av bade verksamheter och bostader. Den namner
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ocksa utredningsbehovet da omradet har nara till flera héga bullerkallor och da
jorddeponin skulle kunna paverka markmiljon.

OP uttrycker ocksa att ett sarskilt fokus skall Iaggas pa stadens entréer. Aseberget
ligger i direkt anslutning till motorvagen och ett flertal olika avfarter till Kungalv och ar
val synligt pa avstand. Omradet kan ockséa ses som en entré pa langre sikt da strackan
mellan Ytterby och centrala Kungalv vaxer samman mer och mer genom olika planer
och projekt. Valdigt langsiktigt finns aven planer fér vidare utveckling av Komarken som
ligger direkt séder om Aseberget. | narheten finns ocksa Resecentrum och Kongahélla
képcentrum som ar de mest centrala delarna av Kungalv ur ett kommersiellt perspektiv.

En fordjupad 6versiktsplan for Ytterby tradde i kraft ar 2021. Aven denna namner
sammanlankningen mellan Kungalv och Ytterby som central fér kommunens fortatning
samt att binda ihop jarnvdgen med centralorten.

Precis norr om Aseberget ligger Rollsbo som redan &r ett av kommunens storsta
verksamhetsomraden. Ungefar 1km norr om Aseberget, vann en ny detaljplan for
Rollsbo Vasterhojd laga kraft under 2020. Planen majliggor for fortsatt utveckling och
byggnation av omradet med fler industrier och verksamheter

Detaljplan for ett nytt arenaomréde i direkt anslutning till Aseberget, vaster om
Rollsbovagen, ar under framtagning i kommunen. Kommunen berdknar att anta den
planen inom en snar framtid. Planen mojliggor for ett flertal olika besdksanlaggningar,
idrottsverksamheter med mera.

Korsningen Rollsbovagen och vag 168 kommer géras om i samband med Arenornas
framvaxt. Detta ar nédvandigt for att klara av de vaxande antal fordon som fardas
mellan Kungalv och Ytterby samt genom Rollsbo och Komarken.

Inga VA-atgarder planeras i planomradet, daremot forvantas VA-arbete till Arena
omradet, precis 6ster om planomradet. Det finns inga kommunala VA-ledningar pa
berget, daremot eget avlopp till de sma villorna. Det finns ett flertal VA-ledningar som
I6per langs med Utmarksvagen. Till narliggande omraden kommer VA-natet paverkas
och utvecklas i och med byggnation och projektering. Avloppen till de tva befintliga
fastigheterna ar privata.

Det finns ledningar langst med planomradet som inte berdknas beréras av Planarbetet

Ingen detaljplan finns for sjalva berget, men flera detaljplaner tacker omradena
nedanfor det. Foljande befintliga detaljplaner dverlappar med programomradet.
Granserna for programomradet ar dock prelimindra och kan komma att justeras.

DP 14-Kun-69
DP 14-Kun-65
DP 14-Yit-844
DP 14-Ytt-1060
DP 1482-P86/1 2
DP 1482-P90/8
DP 1482-P74

DP 1484-P28

DP 1482-P92/7
DP 1482-P45
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4 Forandrad markanvandning

4.1 MARKANVANDNING ENLIGT FORSLAGET

Bild 3. En av de bilder som en exploatér tagit fram fér Aseberget.

Planprogrammet avser att underséka forutsattningarna fér byggnation av Aseberget. | dagslaget
och i enighet med OP foreslas det att med planprogrammet se éver méjligheterna for blandade
bostader och verksamheter.

Forslaget innebar att manga delar av det idag skogbekladda berget kommer att exploateras. Ny
bebyggelse kommer troligen placeras bade pa de plattare delarna pa bergets topp, och pa
sluttningarna, dar suterranghus med olika nivaer troligen blir aktuellt. Infrastruktur behéver
anlaggas till, fran och pa berget. Delar av berget kommer ocksa att bevaras med natur eller
skog.

| detta tidiga skede ar det fortfarande oklart hur en exploatering skulle kunna utformas och det
finns manga utmaningar som behdver studeras vidare i samband med fortsatt planarbete.
Omradet paverkas av sitt lage, med bland annat paverkan fran buller, luftmiljdkvaliteten och
risker fran omgivande vagar. Deponin skulle kunna innebara markmiljoféroreningar. De branta
bergssluttningarna innebar utmaningar inte minst for atkomst till berget och trafikmangderna pa
omgivande vagnat ar hoga redan i dagslaget. Att stora delar av berget hardgors innebar att
eventuella befintliga naturvarden kan paverkas och att dagvattenflédena kommer att 6ka. Detta
ar nagra av de aspekter som behdver beaktas vid en helhetsbeddmning.

4.2 ATGARDER | OMGIVNINGEN TILL FOLJD AV
PLANEN

Exploatering av berget kommer innebara omfattande atgarder och inverkan pa landskapsbilden.
Bergets topografi innebar att mycket sprangningar kommer behdva ske i genomférandet for att
maojliggéra framkomlighet till, fran och pa berget. Detta fér att komma upp pa berget med bilar,
kollektivtrafik eller andra fordon, men aven for att skapa goda gang- och cykelférbindelser i
omradet da kommunen har ambitioner om héallbart resande. Terrangen kommer ocksa paverkas
av att tilkommande bebyggelse anpassas till sluttningarna. D& omradet idag i huvudsak ar
skogbeklatt beraknas dagvattenhanteringen bli en viktig fraga i detaljplaneskedet da delar av
omradet kommer hardgodras. Detaljplanen fér arenaomradet precis vaster om Aseberget
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méjliggdr bland annat en damm i Asebergets sydvéastra hérn. Exploatering av berget vantas
innebara dagvattenfragor som kommer utredas mer i detaljplaneskedet. | dvrigt kommer
byggnation innebara flera stora infrastrukturprojekt som kan paverka omgivningen. Omradet
saknar befintligt vatten, avlopp, el, telendt m.m vilket i sig kommer innebara ganska omfattande
satsningar, samtidigt som den telemast som idag star pa berget behdver hanteras.

5 Utredningar

2022, September
2022, September
2022, Juni
2022, Maj
2022, Maj

Trafiksimulering — Rambdll

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) — Norconsult

PM Grundlaggningsférutsattningar och byggbarhet — Norconsult

Arkeologisk utredning steg 1 - Picea

Miljteknisk markundersokning — Del fér Aseberget, del for

Annero, del for Komarken. — WSP

2022 Mars
2016 Oktober
2016 September

6 Miljopaverkan

Forstudie Naturvardesinventering — Naturcentrum
Miljéteknisk markutredning — Orbicon

Jord och bergsondering — Orbicon

Checklistan nedan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma behovet
av en strategisk miljobedémning. Checklistan anvands ocksa till att avgransa vilka aspekter av
miljépaverkan som behdver beskrivas vidare, dven om inte planens genomférande bedéms
innebara betydande miljépaverkan. Bedémningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar
prelimindra, och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebara att bedémningarna i denna

checklista maste omvérderas.

Checklista 6ver maojlig miljopaverkan till foljd av detaljplanering

UPPSKATTNING OM MILJOPAVERKAN
ENLIGT CHECKLISTAN KAN UPPSTA |
AKTUELL DETALJPLAN SAMT MOTIVERING

TILL DENNA BEDOMNING
PLANERING Janej/ Motivering/Kommentar
osakert
Strider planen mot géllande OP/FOP? Nej OP utpekar platsen som plats lamplig fér en

blandning av verksamheter och bostader.
Vilket ocksa projektet forutsatter. Se bilaga
8.

Kommer planen i konflikt med annan
planering som berér planomradet?

Nej

Det finns inga planer pa berget. Andra
planer for narliggande eller angréansade
platser gar inte i konflikt med att omradet
planeras att bebyggas eller omfattningen av
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bebyggelsen.

SAMMANVAGNING MED EFFEKTER| Jainej/ | Motivering

ORSAKADE AV NARALIGGANDE osakert

PLANER

Finns det andra aktuella planer, i narheten Ja Trafik kan bli en sadan fraga, da

av aktuell detaljplan, vars effekter bor kommunen delvis bygger ett arenaomrade

vagas in i behovsbedémningen (kumulativ och fortatar med bostader runt arenan,

effekt)? tillika fortatning mellan Kungalv och Ytterby.
Detaljplanerna i Rollsbo industriomrade
medger verksamheter som potentiellt kan
verka stérande for boende i aktuell
detaljplan.

NATURMILJO Jaingj/ | Motivering

osakert

Paverkas lagenligt skyddad natur: Natura Nej Se Bilaga 1.

2000, riksintressen, reservat, strandskydd,

biotopskydd (aven generella) eller

féreslagen skyddad natur?

Paverkas i lag skyddade eller sarskilt Ja Kanda férekomster av skyddade arter finns

hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, registrerade i Artdatabanken. Aven

fridlysta, rodlistekategori CR, EN, VU)? forstudien av naturvardesinventeringen
pekar pa forekomst av rodlistade arter
sasom skogsalm, vipport och stallort i
omradet. Se bilaga 5. Ytterligare skyddade
arter skulle kunna finnas i omradet, som
inte noterades i den Oversiktliga inventering
som gjorts. En naturvardesinventering och
en fordjupad artinventering kommer att
genomféras i samband med fortsatt
planarbete.

Paverkas omraden utpekade i Ja Naturvardesinventering (forstudie) ar

standardiserad naturvardesinventering, framtagen och visar delar av omradet med

klass 1-3? klass 3 — Patagligt naturvarde. Hogst troligt
kan dessa komma att paverkas. En
ytterligare naturvardesinventering med flera
tillagg skall ocksa genomféras i och med att
omradet ar stort och forstudien enbart visar
en del.

Paverkas o6vrig skyddsvard natur Ja Sannolikt kommer vissa arter paverkas av

(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt planldggningen, trots att de inte ar

kansligt omrade, ansvarsarter, inventerade an sa ar omradet valdigt stort.

skyddsvarda trad)? En del specifika objekt kan skyddas i
planldggning, men omradet i sin helhet
kommer andras mycket och saledes aven
naturen i omradet. Se bilaga 5.

Paverkas kansliga ekologiska, Ja Det ar mgjligt, naturvardesinventering ska

hydrologiska eller geologiska processer,
eller speciella livsmiljéer av varde for
biologisk mangfald?

avropas med ett flertal tillagg.
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Paverkas grona kilar/gréonstruktur som kan Nej Trots att det ar ett skogsomrade inom

utgodra spridningsvagar for djur och vaxter? bebyggd tatort s& har omradet inte nagra
utpekade varden utifran djur- eller vaxtliv.
Inte heller utpekas berget ha nagra
rekreationella varden. Berget omgardas pa
alla sidor av barriarer som forsvarar att
omradet anvands som spridningsvag for
djur och vaxter.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV Ja/nej/ Motivering

osakert

Paverkas lagenligt skyddade omraden Nej Inga riksintressen eller skyddade omraden

(naturreservat, strandskydd), riksintresse forekommer pa Aseberget, se Bilaga 1.

for friluftsliv eller foreslagen skyddad

natur?

Paverkas vardefullt rekreationsomrade Nej Aseberget &r idag svart att na och inte

(naturvardsprogram, vandringsleder m m)? utpekat som ett rekreationsomrade. Trots
att omradet inte ar utpekat som
rekreationsomrade eller har nagra
leder/promenadstigar ar det svart att veta
hur/om omradet paverkas idag.
Vid en exploatering féreslas att delar av
omradet ska kunna fungera som
rekreationsomrade, med gronytor som
bevaras mellan husen och utbyggda
promenadslingor. Det skulle kunna medféra
en positiv effekt for
rekreationsmojligheterna i omradet.

Paverkas nagot lokalt gronomrade, dvs Ja Aseberget &r idag otillgangligt och svart att

omrade av (potentiellt) varde for rekreation na, vilket férsvarar att omradet anvands for

men som gj finns utpekat? rekreation.

Paverkas tillganglighet till gronomraden Nej Trots att Aseberget inte &r utpekat som ett

eller rekreation? narstrévomrade sa kommer ett stérre

. i . . skogsomrade som inte har nagot kant

Paverkas grona kilar/gronstruktur? Nej anvandningssatt att paverkas av
byggnation.

VATTEN Ja/nej/ | Motivering

osakert
Risk for 6versvamningar? Osékert | Omradet ligger pa en hog punkt sa nedre

delarna av omradet har maéjligen risk for
detta. | detaljplanen for arenaomradet
planlaggs det fér en damm eller
dagsvattenmagasin i de sydvastra delarna
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av Aseberget for att hantera vattenflédena
fran berget. Detta kan eventuellt indikera pa
vattenhanteringsproblematik nedstroms
Aseberget. Delar av Komarksbéacken kan ha
risk fér dversvamningar och viss
skredproblematik narmast Nordre alv
forekommer. Utredningar rérande
vattenhantering kommer avropas.

Paverkas sj0, vattendrag eller vatmark
genom utslapp, mekaniska ingrepp,
andrade fléden eller sedimentation?

Nej

Dagvatten fran planomradet ska
omhandertas pa ett sddant satt att
omliggande omraden inte paverkas
negativt. Kommunen féljer i arbetet sin
dagvattenplan

Paverkas vattenskyddsomrade eller annan
vattentakt?

Nej

Vatten fran planomradet ska omhandertas
pa ett sadant satt att recipienten inte
paverkas negativt.

Forandrade infiltrationsforhallanden?

Forandras grundvattennivan?

Ja

Nej

Med omvandlingen av skog till bebyggt
omrade kommer stora delar av berget
hardgoras vilket lar paverka
infiltrationsforhallandena.

Detaljplaneringen avser inte att férandra
grundvattennivaerna.

Detta kommer att utredas vidare i
kommande dagvattenutredning.

Paverkas fléden eller skapas
sedimentation i ytvattnet?

(Angaende risk for 6versvamningar: Se 6.3
Sakerhet)

Nej

Med hardgoéringen av omradet kommer
dagvattenflédena att 6ka. Tillkommande
dagvatten ska dock férdrdjas inom omradet
innan det leds vidare sa att det inte
paverkar naturliga dag-, yt- eller
skyfallsfléden nedstréms.
Dagvattenhanteringen kommer att utredas
under arbetets gang. Kungalvs kommuns
Dagvattenplan ska féljas.

Paverkas miljokvalitetsnorm?

Paverkas status enligt vattendversikten?

Nej

Dagvattnet inom omradet ska renas och
fordrojas pa ett sadant satt sa att det inte
férsamrar, om mojligt forbattrar
vattenkvaliteten i recipienten. Dagvatten
kommer utredas ytterligare i senare skede.
Recipienten fér Komarksbacken (Ovan
Kvillen) samt Kyrkebacken &r Nordre Alv
som har mattlig ekologisk status enligt Viss.
De fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna
klassas som goda.

Innebar planen markavvattning eller
vattenverksamhet?

Berors befintligt markavvattningsforetag?

Nej

Det finns markavvattningsfortag langs
Utmarksvagen, Bultgatan for
Komarksbacken langs EB.
Dagvattenhanteringen i omradet ska utforas
pa ett sadant satt att flédena i
markavvattningsféretagen inte féréndras.
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KULTURMILJO Jalnej/ | Motivering
osakert
Paverkas omrade/objekt av riksintresse for Nej Se Bilaga 3
kulturvarden?
Paverkas byggnadsminne? Nej Se bilaga 3
Paverkas fornlamningar/kulturlamningar? Ja Arkeologisk utredning steg 1 har
genomférts i omradet. Inga tidigare okanda
fornlamningar patraffades inom omradet.
Tre tidigare kadnda fornldmningar utreddes
ytterligare. Dessa kanske kan paverkas i
viss man da kringliggande omraden kan
bebyggas. Men ldamningarna kommer tas i
beaktning under fortsatt planarbete. Se
bilaga 3 samt 7.
Paverkan pa omrade/objekt i Nej Omradet finns inte med i nagon inventering
kulturmiljéprogram eller utéver de arkeologiska. Byggnationen av
bebyggelseinventeringen? berget kommer inte paverka nagon kand
. . . kulturhistorisk Iamning, eller traditionellt
Paverkaso ovrlgt.skyddsvart kulturlandskap jordbruk eller landskap. Daremot kommer
eller orPrade/objekt med stora byggnation pa berget ha en ganska
kulturvarden? omfattande paverkan for stadssiluetten da
det ar synligt fran stora delar av staden.
Fran berget idag syns kulturhistoriska
ldmningar och riksintressen i form av vastra
gatan, Nordre alv och Bohus fastning i
horisonten. Se bllaga 3 samt 7.
Paverkas omrade/objekt av Nej
industriminneskaraktar?
VISUELL MILJO Jalnej/ | Motivering
osakert
Betydande férandringar i stads- eller Ja Omradet ar val synligt fran manga delar av
landskapsbild? centrala Kungalv och Ytterby. Med
. . . byggnation kommer landskapsbilden att
Paverkas omrade med vardefull eller andras mycket da det inte langre kommer
karaktaristisk landskapsbild? vara skog i samma omfattning och planerna
Paverkas element, som &r viktiga for kanske kommer tillata olika hdjder och
stads- eller landskapsbilden? former av byggnation.
HUSHALLNING MED Jalnej/ | Motivering
NATURRESURSER S Gl
Paverkas omrade som ar vardefullt for Nej Skogsmark men ingen jordbruksmark tas i
annan markanvandning i eller utanfor ansprak. Skogsomradet har inga
planomradet, direkt eller indirekt klassningar men skogsmiljon paverkas
(jordbruksmark, skogsmark, andock av bebyggelsen
vattenskyddsomrade etc)?
Ar aktiviteterna resurs- eller Delvis Det finns busshallplatser nedanfor berget

energislukande?

Gynnas eget bildkande pa bekostnad av

pa vag 168. Dartill ar det ca 400m till
Kungalvs resecentrum fran bergets Ostra
fot. Omradet ar dock kuperat sa det
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gang-, cykel-, eller kollektivtrafik?

kommer finnas vagar upp och ner pa berget
for kollektivtrafik i forsta hand och bil, men
kommunens ambition ar att prioritera GC-
mdjligheterna med gang och cykelbroar till
och fran omradet och leda bort biltrafik. En
trafikutredning har genomférts for omradet
och fragan kommer studeras ytterligare i
fortsatt planarbete.

Exploateringen innebar en fortatning av
Kungalv vilket kan medfdra positiva effekter
for resurs- och energianvandningen i
samhallet.

HALSA OCH SAKERHET

Ja/nej/
osakert

Motivering

Risk for skred, ras eller erosion?

Nej

Sannolikt inte. Ingen utredning har hittills
pekat pa skred, ras eller erosion som stora
risker for byggnationen, Hela Kungalv
centralort ligger dock i en stor zon dar risk
for skred kan férekomma. Dock finns flera
andra geotekniska risker med planomradet.
Se bilaga 4 for utdrag om skred.

Forekommer radon i potentiellt
halsoskadliga mangder?

Nej

Halterna for radon i berget beréaknas ligga
inom normalrisk. Se Bilaga 2.

Finns farliga @mnen i marken?

Ja

| omradet &r en gammal jorddeponi dar
schaktmassor fran olika markarbeten har
lagts, sa det forutspas finnas féroreningar i
marken. Utférda matningar har framférallt
visat héga halter av metangas.

Utredningar har genomfdrts, men ytterligare
utredningar och analyser av dessa kommer
att genomféras vid planering och
byggnation, fér att fa mer kdnnedom om de
utmaningar som markféroreningarna kan
innebara. Utredningarna ska aven bedéma
markens lamplighet for byggnation och
redovisa vilka atgarder som skulle kravas
infér en exploatering.

Overskrids rikt- och gransvéarden fér
ljudnivaer?

Forandras ljudnivaerna?

Ja

Ja

Omradet ligger relativt utsatt av tva valdigt
trafikerade vagar. Delvis E6an dster om
berget men aven vag 168 sdéder om berget.
Dessa vagar utgor inte bara svara barriarer,
utan medfor &ven hoga bullernivaer for
naromradet. Det finns aven en luftfartsled
for Kungalvs sjukhus helikoptertransporter
over omradet. Den planerade byggnationen
kommer behdva anpassas efter
bullernivéderna pa de olika delarna av
berget.

Mer underlag gallande bullernivaer och
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gransvarden kommer tas fram i fortsatt
planarbete.

Risk for storande vibrationer?

Osakert

Fragan kommer att utredas ytterligare, men
troligtvis inte da Aseberget utgérs av
urberg.

Risk for utslapp av farliga amnen vid
trafikolycka?

Ja

Galler framst E6 och vagarna mellan
Rollsbo och motorvagen som ar leder fér
farligt gods. Men &ven vag 168 behover
beaktas aven om den inte ar en
rekommenderad led for transport av farligt
gods.

Risker och skyddsavstand studeras vidare i
fortsatt planarbete.

Paverkas trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter?

Nej

Idag finns inga gang- eller cykelvagar upp
pa berget och nya trafiklésningar kommer
behdva anlaggas. Tillkommande
infrastruktur ska halla en godkand
sakerhetsniva, som minimerar risken for
olyckor.

Trafiklésningar, korsningar och
anslutningspunkter till befintligt vagnat ska
studeras vidare i fortsatt planarbete.
Lésningar ska valjas som innebar sa hog
trafiksdkerhet som mdgjligt.

Forekommer elektriska falt eller magnetfalt
som kan ge upphov till halsoskadlig
exponering?

Nej

Det finns en luftburen kraftledning som gar
nastan tvars 6ver berget idag. Vid
exploatering kommer troligtvis denna delvis
att gravas ner i marken. Skyddsavstand till
ledningen ska beaktas vid exploatering.
Nya installationer ska beakta kommunala
riktvarden for elektromagnetiska falt.

Det finns en mobilmast pa berget idag.
Masten ger inte upphov till halsoskadlig
stralning.

Blandande ljussken?

Skuggor?

Nej

Nej

Underskrids rekommenderade skydds-
avstand till djurhallning?

Nej

Stark lukt?

Nej

Inte mer an att det kan finnas mildare lukt
fran verksamheter och trafik, men bedéms
inte paverka. Den narmaste férkommande
kallan till starkare lukt ar fran industri ca
1,3km bort. Analys av narliggande
industriverksamheter kommer att
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genomféras i fortsatt planarbete

LUFT

Ja/nej/
osakert

Motivering

Utslapp fran trafik?

Ja

De stora vagarna som omger Aseberget
innebar att de befintliga utslappen fran
trafiken ar hdga. Dessutom planeras
ytterligare fortatning langs flera av dessa
vagar, vilket ytterligare skulle medféra
hdgre utslappshalter.

Da ett stdrre omrade och berg kommer
bebyggas innebar detta sannolikt aven
tillkomst av utslapp fran bilar och bussar
kommer 6ka. Malsattningen frin kommunen
ar dock att kunna leda s& mycket trafik som
mojligt upp till berget med kollektivtrafik,
gang och cykel da omradet ligger med néra
kommunikationer till och fran Kungalvs
resecentrum.

Andra utslapp, t ex fran industriella
processer?

Oséakert

Varken planprogrammet eller paféljande
detaljplaner kommer tillata
tillverkningsindustri med utslapp till luft som
paverkar miljon eller manniskors halsa.
Angransande Rollsbo industriomrade ska
inventeras avseende utslapp av bland
annat VOC till luft och en riskbedémning foér
Aseberget behdver goras.

Overskrids nationella rikt- och grans-
varden och miljokvalitetsnorm?

Nej

Det ar inte troligt att MKN for luft dverskrids
med hansyn till planomradets hoga lage
som bidrar till luftomsattningen i omradet.

SOCIAL MILJO

Ja/nej/
osakert

Motivering

Paverkas befintliga boende?

Ja

Berget ar idag obebyggt sanar som pa tva
villor pa nedsidan om dess sydvastra
sluttning. Dessa kan paverkas av
byggnationen.

Paverkas antalet personer som vistas i
omradet dagtid?

Ja

Da berget inte har nagot utpekat
anvandningsomrade idag, och bostader och
verksamheter planeras sa forvantas
andelen manniskor dka vasentligt.

Paverkas antalet personer som vistas i
omradet kvalls- och nattetid?

Ja

Forandras alders- eller socioekonomisk
sammansattning?

Ja

Valdigt f& manniskor besdker berget idag
och planerad exploatering innebar att ett
flertal personer som kommer att boérja vistas
pa berget.

Sanks omradets status?

Nej

Snarare motsatta, om omradet befolkas och
nyttjas

Innehaller planen ensartade

Nej

Fran bade kommunen och exploatorer ar
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upplatelseformer, typer av bostader,
storlekar och prisklasser?

malet att fa till en bred variation av hustyper
och upplatelseformer.

Ar omradet enhetligt nar det galler Nej Ambitionen ar att skapa ett omradde som

bostader, arbetsplatser, service, kultur och innehaller bade boende, service och

andra fritidsaktiviteter? rekreation, samt i sa stor man det gar binds
samman med omkringliggande omraden.

Finns endast byggnader av ett slag med Nej Da det inte finns nagon befintlig bebyggelse

avseende pa hojd, alder, kvalitet, tidsepok, kommer omrade uppféras under liknande

prisklass och upplatelseform? omstandigheter saledes kommer det

troligtvis inte bli sa stor alder/epokskillnad
pa byggnation. Pris och upplatelseform ar
svarare att reglera som planverktyg men
kommunens ambition ar att variera dven
detta. Omradets karaktar, med
bebyggelsens hojder, utformning, typologi
mm kommer att studeras vidare i fortsatt
planarbete. Malet ar att skapa en stadsdel
med hog arkitektonisk kvalitet.

Upplevs gang-/cykelstraken som otrygga? Nej Det finns inga gc-strak pa berget i

(ar de t ex lokaliserade langt fran dagslaget, en av de stora utmaningarna ar

bostadshus eller nara snabbt kérande att éverbrygga barriarerna som E6 vag 168,

biltrafik?) samt sluttningen upp pa berget utgor.

Ar kollektivtrafikens hallplatser otillgangliga Ja Nya kollektivtrafikmojligheter for berget

och otryggt placerade? kommer behdva tas fram.

Okas barrigreffekter av planforslaget? Nej Idag finns stora barriarer runt hela omradet.
En viktig del av planeringen blir att minska
och 6verbrygga de befintliga barriarerna
och knyta samman Aseberget med
omgivande stadsdelar.

Forsvaras for fotgdngare och cyklister? Nej Omradet utgodrs av ett berg, vilket innebar
héjdskillnader fér gadende och cyklister som
ska till eller fran berget. Det ar av stor vikt
att gang ock cykelvagar utformas for att
underlatta for bade fotgangare och cyklister
i sa stor utstrackning som mgijligt.

Fragan kommer att studeras vidare i fortsatt
planarbete.

NATIONELLA, REGIONALA OCH Jainej/ | Motivering

LOKALA MILJOMAL el

Motverkar planen genomfdrande av

nationella, regionala, lokala miljdmalen?

Namn pé dokument med lokala mal redovisas nedan i

kursiverad text. | dokumentet "Kungélvs kommuns

lokala miljdmal”, under aterkommande rubriken "Mal

och strategier i Kungélv”, framgar kortfattat resp

dokuments koppling till resp nationellt mal.

1. Begransad klimatpaverkan. Nej Utvecklingen innebar en fortatning av

Energiplan (2010), Ett energieffektivare Kungélv —
Nuldgesanalys och strategi fér energieffektivisering

Kungalvs centrala delar vilket bidrar till ett
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(2011), Vindbruksplan (2010), OP (2010), Energikrav

fér nya kommunala lokaler (2010)

mer energieffektivt samhalle dar fler delar
pa tillgangliga resurser. Utvecklingen bor
ses som positiv ur klimatsynpunkt

2. Frisk luft.
Energiplan (2010)

Nej

3. Bara naturlig forsurning.
Vatten-éversikt (1996), Energiplan (2010)

Nej

4. Giftfri miljo.
Vattenéversikt (1996), Miljéprogram fér bostéder
(2012)

Nej

5. Skyddande ozonskikt.

Lokala miljémal saknas

Nej

6. Saker stralmiljo.
OP (2010)

Nej

7. Ingen 6vergddning.
Vattenéversikt (1996), Naturvards- och friluftsplan
(2005), VA-policy (2016)

Nej

8. Levande sjdar och vattendrag.
Vattenéversikt (1996)

Nej

9. Grundvatten av god kvalitet.
Vattenéversikt (1996), Kungélvs kustzon —
undersékning av grundvattentillgang (2002)

Nej

10. Hav i balans samt levande kust och
skargard.

8 fjordar — Natur, fiske, miljé — en kunskapséversikt,
Havet — underlagsrapport till 6versiktsplan (1987)

Nej

11. Myllrande vatmarker.
Lokala miljdmal saknas

Nej

12. Levande skogar
Naturvards- och friluftsplan (2005)

Nej

13. Ett rikt odlingslandskap.
Naturvards- och friluftsplan (2005), OP (2010)

Nej

14. Storslagen fjallmiljo.

Nej

Ej tilldmpbar fér Kungélvs kommun

15. God bebyggd miljé.
OP (2010), Kulturmiljsprogram (1987), Naturvérds-
och friluftsplan (2005), Energiplan (2010)

Nej

16. Ett rikt vaxt- och djurliv
Naturvards- och friluftsplan (2005)

Nej

[ Alternativ

Under denna rubrik férs en diskussion om alternativ lokalisering eller utformning jamfort med

det férslag som redovisas.
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Foér Aseberget finns inga lampliga alternativa placeringar for féreslagen exploatering. Aseberget
ar en obebyggd och outnyttjad yta centralt i Kungalv, vilket ger det unika kvaliteter som inte
finns pa nagon annan plats i staden. Detta gor att inga alternativa placeringar studerats folr

denna exploatering.

Planprogrammet, och i férlangningen detaljplanen, ska préva lampligheten i att bebygga

Aseberget.
ALTERNATIV Ja/nej/ Motivering
osakert
Ger nollalternativ mindre negativ Nej Exploateringen kommer att innebéra en

paverkan?

stor paverkan pa omradet, vilket kan ses
som bade positivt och negativt.

Det finns god potential att exploateringen
ska medféra en positiv paverkan, bland
annat pa grund av det centrala laget, med
narhet till bade kollektivtrafik, service,
rekreation mm.

Utformningen av berget kommer att
studeras vidare for att planforslaget ska
medfdra en sa positiv paverkan pa staden
och miljén som majligt.

Kan alternativa satt att uppna syftet minska Nej Det finns inga alternativa placeringar med

negativ paverkan? likvardiga egenskaper och potential i
centrala Kungalv.

Kan annan lokalisering av exploatering, Nej Alternativa lokaliseringar skulle inte ha

utanfér planomradet, minska negativ samma centrala lage, vilket skulle innebara

paverkan? andra forutsattningar och darmed andra
mojligheter for den exploatering som blir
genomférbar. En alternativ lokalisering
skulle kunna innebéara en storre paverkan.

Kan alternativa lokaliseringar inom Nej Utformningen av bebyggelsen inom

planomradet minska negativ paverkan?
Kan andrad utformning minska negativ
paverkan?

programomradet ar annu inte fastslagen.
Den ska studeras vidare for att uppna
lamplig utformning och lokalisering inom
omradet.

8 Sammanfattande bedomning

Under denna rubrik sammanfattas betydelsefulla miljdaspekter. Vidare anges for respektive
miljdaspekt huruvida den vags in i undersdkningens slutsats (se 8.1) eller inte. For de
miljdaspekter som inte vags in i undersdkningens slutsats ges en motivering.

Miljoaspekt Sammanfattning

Naturmiljo

Omradet ar idag skogbevuxet och vid en exploatering skulle stora delar av
naturmarken férsvinna. | en forsta dversiktlig naturinventering noterades nagra
omraden med patagligt naturvarde (klass 3) samt férekomsten av nagra skyddade
arter. Férdjupad inventering kommer att krévas for att tydligare kartldgga de
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naturvarden som kan finnas inom omradet. Paverkan pa befintliga naturvarden
inom omradet ska belysas i planarbetet.

Rekreation
och friluftsliv

Idag ar omradet svart att na vilket begransar dess rekreationsvarde. Vid en
exploatering foreslas att omradet till viss man ska utformas till férman for rekreation
med promenadslinga med aktivitets- och utkiksplatser etc. Detta skulle kunna fa
positiva konsekvenser for rekreationsmdjligheterna i omradet.

Vatten

Nar stor del av berget hardgoérs kommer dagvattenflodena att 6ka betydligt. Den
tilkommande exploateringen kommer aven att stalla héga krav pa rening av
dagvattnet for att inte riskera att féroreningar fran omradet okar och i slutdndan nar
recipienten. Dagvattenhanteringen kommer att bli en viktig fraga som behdver
utredas i detaljplanen. Ytor for fordréjning och rening kommer behdva sakerstallas i
planen.

Kulturmiljo

Nagra sedan tidigare k&nda fornlamningar finns pa berget. Dessa ska utredas
vidare i fortsatt planarbete. D& berget ar obebyggt paverkas ingen befintlig
kulturmiljé av programférslaget. Daremot kommer den tillkommande bebyggelsen
vara val synlig fran flera hall i Kungalv och far en paverkan pa stadens siluett och
framtida karaktar.

Visuell miljoé

Aseberget ar val synligt bade fran Kungalvs stadskérna, delar av Ytterby och fran
E6, vilket innebar att bebyggelsen pa berget kommer att paverka den visuella
karaktaren pa orten och aven fa en entréfunktion fér de som kommer till staden
norrifran. Arbetet med utformningen av tilkommande bebyggelse blir av stor vikt i
fortsatt planarbete.

Hushallning
med
naturresurser

Exploateringen skulle innebara att befintlig skogsmark tas i ansprak for
stadsbebyggelse. Férutom de eventuella naturvarden som skulle kunna finnas pa
berget &r anvandningen av berget begransad idag. Omradet ar dven utpekat i OP
som ett omrade fér maojlig fértatning.

Hélsa och
sakerhet

Pa berget finns ett uppfylinadsomrade dar varierade massor lagts under aren. Detta
innebar att markfoéroreningar skulle kunna paverka tillkommande bebyggelse och
medfora att sakerhetsatgarder behdver genomféras vid exploatering. Bland annat
har hdga halter av metangas uppmatts i de utredningar som gjorts. Ytterligare
analyser och miljébedémningar av markféroreningarna kommer att tas fram i
fortsatt planarbete.

De narliggande vagarna medfér hoga bullernivaer och tillkommande bebyggelse
kommer att behdva anpassas for att inte gallande riktlinjer avseende buller ska
Overskridas. Bullerutredning kommer att goras i detaljplanearbetet.

Framst E6, men &ven vissa andra vagar intill Aseberget anvands for transport av
farligt gods. Risker med detta och skyddsavstand till berérda vagar kommer att
behdva beaktas vid utformningen och lokaliseringen av ny bebyggelse.

Luft

Halter av luftféroreningar kan férekomma i omradet idag med tanke pa omgivande
vagar och industrier. Luftféroreningarna i omradet haller pa att utredas.
Tilkommande bebyggelse medfér en 6kad trafikalstring och darmed &ven dkade
luftféroreningar lokalt. Detta ska beaktas i fortsatt planarbete.

Social miljé

Da berget idag ar obebyggt kommer en ny stadsdel med ett nytt folkliv att
tillkomma. Det ar viktigt att de sociala fragorna om trygghet, samband,
tillganglighet, integration, socialt liv etc. far utrymme vid utformningen av det nya
omradet och férbindelserna till det.
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8.1 SLUTSATS

Planen riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Till foljd av projektets
omfattning och att stora areor av mark kommer f& ny anvandning sa bedéms att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar lamplig. Med bakgrund i omradets tidigare
anvandning som deponi for schaktmassor kommer fragan om markmiljopaverkan
behdva utredas mer framéver. Nagra andra implikationer av planen ar: avverkning
av befintlig skog, 6kande dagvattenfléden, ny bebyggelse i narheten till befintligt
industriomrade och hogtrafikerade vagar, samt det omfattande behov av ny
infrastruktur som kravs for att bebygga ett omrade av detta slag. Med tanke pa detta
ses en strategisk miljiobedémning och en MKB som ett relevant underlag for framtida
planldggning av omradet.

8.2 FORSLAG PA AVGRANSNING

Utifran den strategiska behovsbeddmningen ska foljande aspekter utredas i miljobedémningen:

1.

Markmiljéfragan och konsekvenserna att bebygga pa den tidigare deponin for
schaktmassor.

Konsekvenser av att delar av naturmarken férsvinner vid en exploatering, och de
eventuella naturvarden som finns i omradet.

Hanteringen av de tilkommande dagvattenfléden som uppstar vid exploateringen av
omradet.

Inverkan pa den tillkommande bebyggelsen som narliggande vagar och
industriverksamheter skulle kunna medféra, avseende buller, risker luftféroreningar etc.

Medverkande tjanstepersoner

Planarkitekt - Cecilia Eriksson, Planenheten
Planarkitekt - I[da Bjarmark, Planenheten (Konsult)
Miljdinspektodr - Fredrik Horn, Miljdenheten
Kommunekolog - Andreas Dahlqvist, Planenheten

Sektor samhalle och utveckling
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Bilagor

BILAGA 1

M Narstrovomrade
[ warstrovomrade
[ Gronstrukiurplan ersitier
Biotopskyddsomraden
P Biotopskyddsomraden
Natura 2000 fageldirektivet
[] Natura 2000 fageldinektivet
Naturreservat

Bl nNaturreservat
[ Maturvardsomidde
B Overdagat natumeservat

Landskapsbildskydd
[ Lendskapsbildskydd
Djur- och vaxiskyddsomraden
] Diur och vaxiskyddsomraden
Natura 2000 habitatdirektivet
[ natura 2000 habitatdirekiivet
Naturvérdsavial
— Natunrdsavial
‘Strandskydd 2014-12.01 (tidigare version)
‘Strandskydd frin ech med 2014-12-01
Riksintresse friluftsliv .
[] Riksintresse for frilufisliv
Riksintresse kustomrade
2 Riksintresse kustomrige
Strandskydd 201412.01 - Gallande
Gallande strandskydd
Riksintresse naturvard
[ Rksintresse naturvind
Strandskydd fore 2014-12-01

N/ Strandskydd fore 20141201

Utdrag fran WebbGIS som pavisar olika Naturvarden i och runt centrala Kungalv. Det
ungefarliga planomradet ar inringat i en lilarosa farg.

BILAGA 2

Raclonrisk i mark a
B Hogrisk
Normalrisk
0 Lagrisk
0 okiassad
Markfdrorening -
[ Deponi
[ sannolik markfarorening
B TiErasfatt
[ Tjrasfalt uppblandat i massoma
B Warkproviagning

Utdrag ur WebGIS, 6ver markfororentingar som indikeras av de réda polygonerna. Risken for radon ar
klassad som normal.

Sid 21 (26)



Kungélvs kommun

Majliga forntamningar

I Mg famningar

‘Ovriga kulturhistoriska lamningara.

I cviga kuturhistoriska Iamningar
Ej kulturhistoriska lamningar ~ ~
[ Ei kuturhistoriska lamningar
ingen antikvariatisk bedomning -~
[ Ingen anikvariatisk bedamning
Fornlamningar -
[ Fomiamningar
Bypgnadsminnen

Skyddsomrade
*  Byggnadsminnen

Kulturmiljéer i kommunerna =~
[ Kulturmiicer i kemmunema
Riksintresse kulturmiljovard -

[ Riksintresse for kuiturmiljbvard

KUNGALYS
KOMMON

Karta fran WebbGIS som visar fornlamningar och kulturhistoriska varden.
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Kungalvs kommun

BILAGA 4

DETALIO

KARTA 1{5]4
KARTA 1{5]2
KARTA 2{5]4
KARTA 2(5]2
KARTA 3(5]4
KARTA 2(5]8
KARTA 4{5]4
KARTA 4{5]2
KARTA 5(5]4
KARTA 5(5]2

FOTO 1-1

FOTO 1-2

FOTO 1-3

FOTO 1-4

FOTO 1-5

FOTO 1-6

FOTO 1-7

FOTO 1-8
BES.FORM 1-1
BES.FOEM 1-2
BES.FORM 1-3
BES.FOEM 1-4
BES.FORM 1-5
BES.FOEM 1-&
BES.FORM 1-7
BES.FOEM 1-B
BER. K2Z2-ocdrinerad
BER. K2-dranerad
BER. K4-cdrinerad
BER. K4-dranerad
BER. KS-cdrinerad
BER. KS5-dranerad
BER. K&-cdrinerad
BER. K&-dranerad
BER. K7-cdrinerad
BER. K7-dranerad
BER, Gi-cdranerad
BER. &1-dranerad

CWERSIKTSEILD

TILLEAKA

Karta som visar skredrisken i Kungalv.
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Kungélvs kommun

Aseberget forstudie
£ Omrade

1 Naturvardsarter
gronvit nattviol
revlummer
skogsalm
stallort
vippart
angsnycklar

Utdrag fran naturvardesinventering forstudie som visar pa arter.

BILAGA 6

NVI forstudie Aseberget *¥
® B Omrade '
_ Potentiella naturvirdesobjekt

8 Maturvirdesklass 1

4 I Naturvardesklass 2
. NalurvéesklssB
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Kungalvs kommun

Utdrag ur naturvardesinventering forstudie som pavisar naturvardesklasser som kommer
behdva utredas mer i senare skede.

BILAGA 7

fectiaunir oy
Kulturmiljbregistret
84 Fomiamning .
[ Foresiagna steg 2-omecen 83 6vrig kutturistorisk lamning. [

: Womrademarkytﬂr ytor -In-jhén'énﬁk\fa'&k bedémning
{utdver vagar, Industritomter osv.} NL1569: 9854

e

Utdrag ur arkeologisk undersokning steg 1.
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Kungélvs kommun

BILAGA 8

Mark- och vattenanvéndningskarta Kungalv, Ytterby, Kareby

w— Tatorlsavgrénsning av serviceort % Omrade av utvecklingsstrategisk be'
[ nya bostader 2020 Centrumomrade

" Nyabostader 2050 Narstrévomrade

[:] Maijlig fértatning eller i 4de = = Utredni ade fér jamvag
I efintig verksamhetsomrade —\agreserval

% Nytt verksamhetsomrade = Hojdkurva +2,5 m

- Bostader och/eller verksamheter . Viktig hamn

! : 1 I L L 1 1
T T T T T T T

L-Jtdrag ur WebbGIS som visar Aseberget och stora delar av Kungélv fér en helhetssyn.
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