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Det rubricerade forslaget daterat 2017-06-26 har varit utstillt for granskning enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18),
mellan den 30 juni 2017 och den 18 augusti 2017 i Stadshuset och pa kommunens hemsida.

Till samhallsbyggnad har under granskningen inkommit 18 yttranden. 6 st yttranden var fran statliga organ och kom-
munala nimnder eller verksamheter varav 2 idr skrivna av mén och 4 dr skrivna av kvinnor. Nir det giller de 12 yttran-
dena frin privatpersoner och féreningar sa dr 4 st skrivna av min, 6 st skrivna av kvinnor och 2 yttrande ér skrivna av
bide man och kvinna.

For att se yttrandena i sin helhet hdnvisas till kommunens diatienummer KS2015/1972.

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsen och SGI efterfragar ytterligare redovisning av platsens limplighet ur geotekniskt perspektiv. Dirtill ger
Linsstyrelsen rid om lantmaiterifrigor, trafik och natur. Man limnar 4ven synpunkter utifrin annan lagstiftning som
ar aktuell, det handlar om fornlimningar som finns inom planomradet och som kommer i konflikt med f6reslagen
exploatering.

Privatpersoner och féreningar limnar yttranden om planférslagets paverkan pé lokala natur- och rekreationsvirden
och minskade méjligheter/utrymme att ha histar och bedriva histverksamhet i omridet. Exploatering anses vara for
hég och det efterfragas sikra passager f6r fotgingare och cyklister.

Forvaltningen gor fortsatt beddmningen att den foreslagna bebyggelsen ryms inom en normal utveckling och fortit-

ning av en f6r kommunen strategiskt viktig serviceort. Ytterby har bra férutsittningar f6r en 6kad befolkningsmingd
och att fa fler att resa kollektivt. Det beddms ddrmed som férsvarbart att ta lokalt virdefulla markomraden i ansprik
for bostider.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e lanspraktagande av strév- och naturomrade.
e Ridmojligheter férsvinner inom planomradet
e For hog tilliten byggnadshéjd mot befintlig bebyggelse
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STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN
YTTRANDE
2017-09-04

Granskningshandlingar daterade 2017-06-26 £6r yttrande enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att planen
kan accepteras och dirfor inte kommer att provas av Linsstyrelsen om den antas férutsatt att geotekniska fragor bear-
betas enligt beskrivningen nedan.

Planférslaget maste ocksa forbittras med avseende pd lantmadterifrigor och befintliga fornlimningar samt trafikfragor.
Kommunen behéver ocksd anséka om biotopsskyddsdispens.

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas f6r att det antagna planforslaget inte ska
riskera 6verprévning. Rdd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens
krav.

Préovningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen dverpréva kommunens antagendebeslut av en plan eller omridesbestimmelser
om dessa kan antas strida mot nigon av de fem prévningsgrunderna.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande 6ver planforslaget daterat 2017-09-01. Enligt SGI saknas en
bedémning av omridet som betecknas som ”’Skola” i planomradets vistra del. Fér detta omrade saknas en analys av
stabiliteten mot bicken i vister och fastmarkspartiet i Oster.

Linsstyrelsen anser att kommunen behéver utféra den hir analysen och direfter redovisa sin bedémning. Eventuella
sakerhetsatgirder i detta avseende behéver ocksd sikerstillas 1 planférslaget innan antagande.

SGI vill ocksa lyfta fridgan avseende om det pd nigon stricka lings planerade vigar krivs belastningsrestriktioner eller
andra krav for att vigen inte ska dventyra omradets stabilitet.

Linsstyrelse anser att kommunen behéver tydliggdra sin bedémning i frigan. Eventuella sdkerhetsatgirder i detta av-
seende behover sikerstillas 1 planforslaget innan antagande.

I bergteknisk undersckning (Sweco daterad 2017-05-31) anges fOr bergsdrningar hogre dn tvd meter att f6rstirknings-
behov ska bestimmas pa plats av bergteknisk undersékning. Detta beh&ver sikerstillas 1 planforslaget innan anta-

gande.

SGL:s yttrande bifogas i sin helhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt beaktas och noteras:
Se forvaltningens kommentar till yttrande fran Statens geotekniska institut.
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Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samridet att sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 ka-
pitlet PBL och bestimmelserna 1 lagen 1 6vrigt om det beh6vs fran allmén synpunkt.

Natur

Linsstyrelsen bedémer, utifrin de utredningar som framtagits, att artskyddsférordningens férbud inte kommer att
aktualiseras med avseende pa groddjur eller fagelarter, om detaljplanen genomfdrs sa som beskrivits. Lansstyrelsen
bed6émer dven att detaljplanen sannolikt inte dventyrar uppritthallandet av revlummerns gynnsamma bevarandestatus
i omradet.

Linsstyrelsen bedémer att dispens frin férbuden i 7 kap. 11 § miljébalken (biotopskyddsdispens) krivs f6r att genom-
tora vissa delar av planen. Provning av dispens ska vara avgjord innan de atgirder som berdr biotoperna vidtas. Kom-
munen behéver dirfér anséka om dispens i god tid, annars kan det bli svért att genomfora planen. For en effektiv
handldggning bor en ansékan om biotopskyddsdispens innehalla ett komplett férslag pa hur skador pd, och forlust av
de skyddade biotoperna, ska kompenseras ekologiskt.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkter noteras:
Forvaltningen arbetar med att anséka om artskyddsdispens.

Lantmiterifrdgor
Lantmiteriet har limnat ett yttrande 6ver planforslaget daterat 2017-08-14. I yttrandet beskrivs om kommande pro-

blem som kan intriffa vid fastighetsbildning i samband med avgbrande av fastighetsstorlekar. Problemet kan atgirdas
genom att de befintliga bestimmelserna om fastighetsstorlek kombineras med bestimmelser om vilken typ av hus
som far byggas var.

I planbeskrivningen anges att ett markanvisningsavtal kommer att upprittas.

” Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten dr att ingd exploateringsavtal eller genomfira markanvisningar, redovisa
avtalens buvudsakliga innebdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen” .

Linsstyrelsens delar Lantmiteriets bedémning och anser att ovanstiende punkter maste forbittras innan planférslaget
antagande.

Lantmiteriet limnar ocksd rekommendationer pd hur planforslaget bor férbittras. Dessa rekommendationer beror
overensstimmelse mellan plangrins och befintliga fastighetsgrinser samt vilka fastigheter som ligger inom planomra-
det. Lantmiteriet limnar ocksd rekommendationer pé hur planbeskrivningen kan kompletteras betriffande frigan om
gemensamhetsanliggning fér stadsodling. Lansstyrelsens instimmer med Lantmiteriets alla synpunkter. Lantmateriets
yttrande bifogas i sin helhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkter beaktas och noteras:
Se férvaltningens kommentar till yttrande fran Lantmaiteriet.

Trafik

Trafikverket har limnat ett yttrande 6ver planférslaget daterat 2017-07-14. I yttrandet star det f6ljande, ”Trafikverket
anser att kapaciteten i korsningen Sparrisvigen/ Marstrandsvigen behiver utredas narmare. Trafikprognos Sparrdsvigen visar bland
annat en tabell med restider efter exploatering. Den Gkade restiden indikerar att trafikbelastningen kan bli hig i korsningen Sparrdsva-
gen/ Marstrandsvigen pa eftermiddagarna.

Om det kréivs atgirder for att forbattra sitnationen i korningen bebiver ett avtal som reglerar finansiering och byggnation fecknas mellan
kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas” .

Linsstyrelsen instimmer med Trafikverket. Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkter noteras:
Se férvaltningens kommentar till yttrande fran Trafikverket.

Forsvarsmakten
Foérsvarsmakten har limnat ett yttrande 6ver planforslaget daterat 2017-07-10. Férsvarsmakten har inget att erinra i
drendet. Forsvarsmaktens yttrande bifogas i sin helhet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornlimningar
Linsstyrelsen ser positivt pa att fornlimningar 4r markerade pé plankartan med upplysning om att ingrepp i fornlim-

ningar kriver tillstind enligt kulturmilj6lagens bestimmelser.

Beskrivning av vilka konsekvenser genomférande av detaljplanen férvintas fa f6r kulturmiljon saknas fortfarande i
planbeskrivningen. Overlag 4r ambitionen att inarbeta forutsittningar fér hinsynstagande och utvecklande av forn-
limnings- och kulturmiljéer i planforslaget mycket lag.

Foljande fornlimningar paverkas av detaljplanen:

RAA Ytterby 255, 256, 257 och 259. Fornlimningarna RAA Ytterby 254 och 258 har utgitt. Linsstyrelsen anser att i
stort sett ingen hinsyn har tagits till nimnda fornlimningar i foreslagen detaljplan. For fornlimningarna RAA Ytterby
256, 257 och 259 kommer vidare arkeologiska insatser att krdvas.

Samtliga fornlimningar omfattas av lagskydd enligt kulturmilj6lagen. Till varje fornlimning hér ocksa ett fornlim-
ningsomride som har samma lagskydd som sjilva fornlimningen. Linsstyrelsen uppmanar dirfér kommunen att ju-
stera detaljplanen genom att limna ett skyddsavstind mellan planerad bebyggelse och RAA Ytterby 255 si att tillrick-
lig hinsyn visas fornlimningen. Kommunen bér utreda méjligheter till ett stérre hinsynstagande till kulturmiljé alter-
nativt férklara varfor detta inte dr méjligt och vilka konsekvenser detta medfor.

Infér Linsstyrelsens bedémning i drendet har berdrda statliga sektorsforetridare beretts tillfille att limna synpunkter.
Arendet har beslutats av planhandliggare Andreas K Karlberg efter féredragning av planhandliggare Saeid Erfan. Vad
som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika framférda syn-
punkter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt beaktas:
Kvartersmarken har anpassats s att RAA 255 inte lingre bedéms beroras av exploatering.

Synpunkt noteras:
Ansdkan om ingrepp i fornlimning avses att sokas infér antagandet av detaljplanen.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)
YTTRANDE
2017-09-01

Infér granskningsskedet har en detaljerad stabilitetsutredning samt en bergteknisk undersékning tagits fram f6r omra-
det. I den detaljerade stabilitetsutredningen har fastmarksgranser klarlagts och sektioner 1 sluttande leromraden under-
s6kts och analyserats. SGI saknar dock en bedémning av omradet som betecknas ”Skola” i detaljplanen vistra del.
For detta omrade saknas en analys av stabiliteten mot backen i véster och fastmarkspartier i Sster.

Det hade varit 6nskvirt att borrpunkterna fér vigen i vister redovisas for att tydliggora stabilitetsférhallanden i denna
del av planomradet (ex borrpunkt 1736-1747).
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Vigutredningen anger visserligen att inget omfattande behov av bergskirningar, schakt eller fyllnad finns for att
kunna bygga vigen. SGI vill dnda lyfta frigan avseende om det pa ndgon stricka krivs belastningsrestriktioner eller
andra krav fOr att vigen inte ska dventyra omradets stabilitet.

I bergteknisk undersckning [4] anges att inget behov av forstirkning eller skrotning av block finns infér bergschakt-
ningsarbeten. Vid bergschakt rekommenderas att schaktning i méjligaste man gors lings naturliga sprickor f6r att mi-
nimera behovet av skrotning och férstirkning efter schaktning. For bergskirningar hégre 4n 2 m anges att forstirk-
ningsbehov ska bestimmas pa plats av bergsakkunnig. Foreslagen gang har dock ej sikerstillts planen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas:

For att visa att inga belastningsrestriktioner krivs f6r den planerade vigen har en stabilitetskontroll gjorts 1 den sekt-
ion dir hojningen ovan befintlig mark dr som storst i kombination att det finns en visst betydande lerméktighet

Slutsatsen dr att ingen lastrestriktion f6r den nya planerade vigen si som anvindningen dr tinkt idag. (Sweco 2017-09-
21)

Synpunkt noteras:
De efterfragade borrpunkterna redovisas i den MUR (Markteknisk undersékningsrapport) som tagits fram i samband
med detaljplanearbetet.

Skolomradet i detaljplanens vistra del har under detaljplanearbetes gang férindrats genom att det med st6d i gillande
detaljplan skett markarbeten mm. Diket som syns i grundkartan dr numera delvis flyttat och kulverterat. Didrmed an-
ses fragan om behov av analys av stabiliteten mot bicken inte behévas. Grundkarta kommer att uppdateras infor an-
tagandet dir genomf6rda férindringar av marken framgar.

TRAFIKVERKET
YTTRANDE
2017-07-14

Trafikutredning och vagdtgdrder

Trafikverket anser att kapaciteten i korsningen Sparrasvigen/Marstrandsvigen behover utredas nirmare. Trafikpro-
gnos Sparrasvigen visar bland annat en tabell med restider efter exploatering. Den 6kade restiden indikerar att trafik-
belastningen kan bli hég i korsningen Sparrasvigen/Marstrandsvigen pd eftermiddagarna.

Om det krivs atgirder for att forbittra situationen i korningen behdver ett avtal som reglerar finansiering och bygg-
nation tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas.

Bullerstirning

Kommunen gér bedémningen att omradet inte dr utsatt for bullerstdrningar. Trafikbuller frin Torsbyvigen hantera-
des i detaljplanen £6r Vena 1:3. Trafikverket forutsitter att kraven klaras 1 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter noteras.

Kommunen bedémer att korsningen Spatrisvigen/Marstrandsvigen inte behéver utredas nirmare i detaljplaneskedet
eftersom eventuell kébildning bedéms uppsta pa Sparrasvigen, som dr kommunens vig. Da alternativa anslutnings-
moéjligheter till Rollsbomotet utreds till £6ljd av 6kade kostnader f6r Grokarebymotet ser kommunen att korsningen
som konsekvens av detta kan komma att utredas 1 ett senare skede. Dirtill har forvaltningen pabortjat arbetet med en
tordjupad 6versiktsplan for Ytterby. I det arbetet kommer bland annat den Gversiktliga trafikstrukturen utredas och
strategier fOr Ytterbys utveckling presenteras.

Kungilvs kommuns har en ny trafikplan som efterstrivar ett hallbart resande. Planomradet ligger ca 1 km fran stat-
ionsomradet dir expressbussar och tig med hog turtithet finns. Genom planomridet planeras en gang- och cykelbana
som ansluter till befintlig gang- och cykelvig vilken gar till stationsomrédet, detta ger bra méjligheter f6r boende och
bestkare att vilja kollektiva trafikslag.
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Med det sagt 4r kommunen inte frimmande for att vara med att delfinansiera en framtida f6rindring av ovan nimnda
korsning, men att ligga resurser pa detta i aktuell detaljplan bedéms inte befogat.

SKOGSSTYRELSEN
YTTRANDE
2017-07-05

Skogsstyrelsen har tagit del av detaljplan f6r Nordtag, del av Kastellegirden 1:52.

Overvig att forenkla och integrera férskola/skolans méjlighet att vistas i skogen genom att skapa en skolskog. Det
kan gbras genom en plats i naturomriadet avsatt och iordningstillt f6r lirande och lek med naturen som hjilpmedel.
Detta kan ge en 6kad kunskap om skogen och insikter om olika samband i naturen och en forstdelse f6r hallbar ut-

veckling. Detta tror vi dr viktig kunskap for framtiden.

1 6vrigt har vi inget att erinra om féreslagen detaljplan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras:

Detaljplanens naturomride kommer med sin placering i anslutning till Sparrdsskolan och féreslagen bygeritt f6r £61-
skola/skola bli ett naturligt alternativ for dessa verksamheter att bedriva undervisning i. Detaljplanen reglerar inte
ndgra detaljer £6r hur en eventuell skolskog ska utformas, sidan funktion bedéms rymmas inom tilliten markanvind-
ning. Skolan har lyft tankar om att utveckla méjligheterna till undervisning i naturen, men det 4r i dagslidget inget som
det tagits nagra beslut om.

FORSVARSMAKTEN
YITRANDE
2017-07-11

Foérsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Planomradet ber6r inte nagot av Forsvarsmaktens influensomraden. Planforslaget innefattar inte heller héga objekt,
varvid Forsvarsmakten inte behéver remitteras.

Med hoéga objekt avses objekt hoge dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter innanfdr sam-
manhallen bebyggelse.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras.

REGIONALA ORGAN

LANTMATERIET
YTTRANDE
2017-08-14

Vid genomgang av planforslagets granskningshandlingar (daterade 2017-06-26) har f6ljande noterats:

Planfragor som beror Lantmiteriets kommande arbete
Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med stéd av detaljplanen utféra de av-
styckningar och anldggningsatgirder som krivs f6r planens genomférande.

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste férbéttras
Fastighetsstorlek
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Eftersom fastigheter kan avstyckas i enlighet med detaljplanen utan att frhandsbesked limnas, kan det bli problema-
tiskt f6r Lantmiteriet att tolka bestimmelserna om olika fastighetsstorlekarna. Detta eftersom vi i samband med fas-
tighetsbildningen inte vet vilken typ av hus som kommer att byggas p4 fastigheten som avstyckas.

Om man ske ange olika fastighetsstorlekar f6r olika hustyper skulle de bestimmelserna behéva kombineras med be-
stimmelser om vilken typ av hus som far byggas var.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehillet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att ett markanvisningsavtal kommer att upprittas, men inget ytterligare anges om innehéllet
mer én att det kommer ske enligt kommunens riktlinjer. Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten 4r
att ingd exploateringsavtal eller genomf6ra markanvisningar, redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.

Anvind girna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll i plane-ringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL.”
som stdd ang. lagstiftningens krav nir ni kompletterar planhandlingarna.

Delar av planen som boér férbittras
Ouverensstammelse med befintliga fastighetsgranser

Finns det nagon anledning till att plangrinsen inte Gverensstimmer med befintliga fastighetsgrinser i norr (bild 1) och
sydvist (bild 2)?

Fastighetsforteckningen

I fastighetsforteckningen star manga fastigheter med traktnamnen Domarringen, Skdppan, Lispundet och Kastellegar-
den under " Avdelning A — fastigheter belagna inom planomradet”. Vad Lantmaiteriet kan se sd dr det bara fastigheterna
Kastellegarden 1:52 och 1:46 som ligger inom planomradet.

Delar av planen som skulle kunna férbittras

Gemensambetsanliggning - stadsodling

Foljden av att man kombinerar anvindningarna B, L och g blir att marken reserveras for en gemensamhetsanlidggning
och siledes kan inte nagot bygglov ges ddr. Fér Lantmiteriets del vore det bra om det av planbeskrivningen f6rtydli-
gas hur gemensamhetsanliggningen for stadsodling idr tinkt att genomforas. Vilka ska ha del i gemensamhetsanligg-
ningen? Omkringligegande fastigheter?

For att en gemensamhetsanligening ska kunna bildas krivs att de finns en ekonomisk vinning (bitnad) f6r deldgande
fastigheterna som ska vara med.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt beaktas:

Overensstimmelse med befintliga fastichetsgrinser
Planomraddet har anpassats mot gillande fastighetsgrinser.

Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckningen uppdateras infor antagandet.

Gemensamhetsanliggning — stadsodling
Beteckningen f6r gemensamhetsanligening, g, har tagits bort. Forvaltningen av avsedda markyta vid vindslinga inom

villakvarter kommer att 16sas pé limpligt sdtt. Det bedoms finnas flera sitt att 16sa detta pa ett tillfredstillande sitt,
utan att férutbestimma i detaljplanen att det ska vara en gemensamhetsanlidggning.

Synpunkt noteras:

Fastighetsstorlek

Detaljplanens ska vara flexibel i sin utformning for att mdjliggdra olika typer och stotlekar av bostider. I avtalen som
tecknas mellan exploatér och kommun kommer bostadstyper och fastighetsstorlekar att tydliggras och regleras.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehéllet redovisas inte
Inldmning till markanvisningstavling f6r omradet avslutades den 15:e september. Nar exploatdrer dr tilldelade kom-

mer markanvisningsavtal upprittas som reglerar volymer, upplatelseform, byggstart och kostnader etc.
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FASTIGHETSAGARE

KASTELLEGARDEN 1:279
YTTRANDE
2017-08-18

Som boende och fastighetsdgare i det nu berérda omradet 6nskar jag limna féljande synpunkter. Nordtag dr en gam-
mal jordbruksfastighet med en mindre blandskog. Skogsomradet och dngarna har under manga ar nyttjats for daglig
motion och rekreation, virdefullt f6r mig och méinga boende i Ytterby.

Det dr med stor besvikelse som jag tar del av kommunens detaljplan gillande omradet. Inom ramen f6r samrad uti-
fran planforslaget aterfinns flera yttranden som pekar pd att kommunen bor avstd fran att exploatera skogsomradet
samt spara produktiv jordbruksmark. I den nu slutliga detaljplanen sd kan jag inte finna att kommunen visat sig lyhord
utan det dterkommande svaret dr att nya bostider prioriteras tyngre. Kommunen bér i dialog med redan befintliga
fastighetsigare finna 16sningar som tar hansyn till de nu boende i omradet, och jag motsitter mig kraftigt mot att fa
“hoghus” (12 meter) i nira anslutning till min fastighet.

Sammanfattningsvis limnar jag f6ljande synpunkter:

Att ett naturstrak anldggs pd vister sida om Nordtagsvigen i det prickade omradet som enligt detaljplanen inte far be-
byggas. Syftet med den ”grona korridoren” dr att férhindra insyn och buller gentemot nu befintlig fastighet.

Att kommunen i dialog med redan befintliga fastighetsdgare finner 16sningar som begrinsar buller och insyn.

Att kommunen bevarar nirliggande skog sa att det dven i framtiden finns ett rekreationsomrade nira bebyggelsen.

Att kommunen viljer att anldgga ett mindre omrdde, 1 huvudsak samma typ av enfamiljshus som nirliggande omriden
i Ytterby.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas delvis.

Prickmarken ut mot Nordtagsvigen har utékats med 4 meter och anger nu att det inom 6 meter fran planomrades-
grinsen inte far uppforas byggnader. Detta innebdr att det fran vigmitt pa Nordtagsvigen dr minst cirka 14 meter till
mark ddr ny huvudbyggnad far uppforas.

Synpunkter noteras:

Forvaltningen gbr fortsatt bedémningen att den foreslagna bebyggelsen ryms inom en normal utveckling och fortit-
ning av en f6r kommunen strategiskt viktig serviceort. Ytterby har bra férutsittningar f6r en 6kad befolkningsmingd
och att fa fler att resa kollektivt, orten ligger bara en kort resa med tdg fran centrala GSteborg. Regionen vixer kraftigt
och det dr en hég efterfrigan pa nya bostider. Att kunna placera nya bostider inom en kort cykeltur till jairnvigsstat-
ion dr ett av Kungilvs sitt att bidra till véir regions utveckling och virt gemensamma ansvar att mojliggdra/skapa for-
utsdttningar f6r bostider och en hallbar utveckling. En hogre bebyggelsetithet 4r 1 detta avseende att féredra och att
inte fortsitta bygga glest, utan att nir obebyggd mark tas i ansprak anvinda den vil. Det bedéms ddrmed som forsvar-
bart att ta dessa lokalt virdefulla markomraden i ansprak f6r bostider. Detaljplanen mojligg6r ocksa att en hogt efter-
fragad forskola och att ett gruppboende kan uppforas.

Vid sidan om att méjliggbra f6r nya bostider anger detaljplanen att 6ver 16 hektar natur- och parkmark fortsatt far
vara bostadsnira rekreations- och naturomrade. Dessa omrdden kommer inte att Gverensstimma med hur omradet
brukas idag utan dess funktion och upplevelse kommer ocksa att férdndras och utvecklas i takt som Ytterby vixer.

En stadsdelslekplats ska uppforas i anslutning till den nya bebyggelsen och stig-/gangsystemet ska ses 6ver och for-
bittras. Belysning kommer att uppforas pa vissa delar. Inom ramarna fOr gestaltningen av de allméinna ytorna finns
det mojligheter att tillféra nya virden, exempelvis nya forutsittningar f6r biologisk mangfald.
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KASTELLEGARDEN 1:48
YTTRANDE
2017-08-16

Jag och min man som ir nidrmsta granne med det planerade bygget i Nordtag motsitter oss att skogen nirmast oss
skall exploateras och bebyggas. Vi anser att det skadar dven var del av skogen och f6rstér méjligheten till rekreation
och motion f6r oss och mingder av andra minniskor som idag promenerar i var del av skogen och kommunens. Det
borde vil ricka med att alla dngar i Nordtag bebyggsr? Lit bli skogen! ta bort de inritade bostadshusen i skogen sd blir
det bittre.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkter noteras:
Se forvaltningens kommentar till Kastellegarden 1:279

KASTELLEGARDEN 1:569
YITRANDE
2017-08-18

Som boende och fastighetsdgare 1 de nu berérda omradet vill jag limna f6ljande synpunkter. Skogsomradet och dng-
arna som finns hir har mina forfider skapat. Som ni tycker ir s fint nir ni har varit hir och tittat. Andi ska kommu-
nen férstora det hir med byggnation med att det ska bli stadsmiljé. Ni pratar om &ppna landskap och lantlig idyll. Var
da undrar jage Vi vill inte ha varken 2 eller 4 vaningshus alldeles nedanfér varat hus eller vid tomtgrinsen de motsitter
vi oss helt emot. Varfor kan ni inte bygga som nitliggande omrade med enfamiljshus som passar bittre in i miljon. Ta
inte bort skogen som behdvs £6r daglig motion och rekreation och for alla ryttare och KRS som vill ha ndgonstans att
rida. KRS som redan har ridstigar i skogen som kommunen anlade pa 80-talet som ni lovade skulle finnas kvar. Det
behévs en gron oas, som dr naturlig och inte en konstgjord skog. Vi hade hoppats pd att kommunen skulle ha en dia-
log med oss som bor hir. S4 att vi hade kunnat komma 6verens hur vi vill ha det. Men vi kdnner oss helt 6verkérda.
Jag vill att det anliggs ett naturstrak pd vister sida om Nordtagsvigen i det prickade omrddet som enligt detaljplanen
inte fir bebyggas. Syftet med den gréna korridoren ér att f6rhindra insyn och buller och dels f6r mej som driver en
entreprenad firma med maskiner som hors en del och att vi har histar. Som vi inte vill ha klagomal pa fran boende,
som klagar att det visnas eller luktar f6r mycket. Vi var ju faktiskt hir forst.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt beaktas delvis och synpunkter noteras:
Se férvaltningens kommentar till Kastellegarden 1:279

BOENDE, ARRENDATORER

BOENDE LISPUNDET 1
YTTRANDE
2017-07-01

Vi har synpunkt och friga kring oss som bor pa ex Storskiftegatan. Ni skriver att stor gang- och cykelbana ska byggas
fran sparrisvigen och in till nya omradet. Vir fraga blir da hur denna vig ér tdnkt att korsas av allas vira barn, dd de
ska till skolan?

For siker overgang 6nskas tunnel.

Gor inte samma misstag som pa Torsbyvigen, da ni gjorde om évergangen till det simre fran rédljus till ndgot daligt
belyst, 6vergangsstille dir det skulle blivit en kurva man behdvde sakta ner 1. S4 dr det inte idag och folk kér som da-
rar. Det dr tragiskt att det kommer behéva hinda en olycka innan det tinks om dar.

S4 snilla virna om alla barn, de 4r smi och har inte trafikkoll
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter noteras:

Sikra gang- och cykelpassager planeras for i strategiska ligen, exempelvis vid forskolan och dir ging- och cykelanslut-
ningen till Storskiftegatan sker. Exakt hur passagerna kommer att utformas ar inte klart i dagsliget. Gang-/cykeltunnel
r inget som planeras for.

KONGAHALLA RIDSALLSKAP
YTTRANDE
2017-08-18

Kongahilla Ridséllskap (KRS) har tagit del av férslaget till detaljplan f6r Nordtag, del av Kastellegarden 1:52 och vill
dterigen framfora foljande synpunkter.

Kongahilla Ridsillskap motsitter sig detaljplanen da genomférandet av planférslagets utformning innebdr att idrotts-
féreningens verksamhet maste avvecklas. De synpunkter som KRS framférde i samrddsskedet har inte beaktats och
de forslag pa dialog som KRS lagt har helt ignorerats av kommunen.

KRS kriver att detaljplanen omarbetas sa att den mojliggor att idrottsféreningens verksamhet fortsitter att utvecklas
péd nuvarande anldggning i synergi med de nya boendemiljéerna.

Kommunala beslut och forutsittningar f6r detaljplanen

Detaljplanens utformning och genomférande utgir ifran och forutsitter en flytt av Kongahilla Ridséllskaps verksam-
het till ny kommunal ridanlidggning pa Trankirr. Detta framgir av planebeskrivningen med en hinvisning till beslut i
Kommunfullmiktiger. Mot bakgrund av det beslutet har man helt underlatit att ta hinsyn till den befintliga idrottsfér-
eningens verksamhet och anvindning av markomraden inom och precis intill planomridet och dirmed negligerat
konsekvenserna for féreningens 300 medlemmar.

Ur planbeskrivningen: Kommunfullmiktige besiutade om att anligga ny kommunal ridanlaggning pa kommunens fastighet Trankdrr
2:1 2015-09-10 § 235/2015 Rambandling for ridanléggning (Dnr KS2011/2374). Beslutet innebir att nuvarande ridskola norr om
Planomridet dr tinkt att flyttas. 1 dversiktsplan 2010 och planprogram for |V dstra Ytterby har hansyn tagits till ridskolans lokalisering.
Besiutet innebir att denna héinsyn inte lingre ar relevant for detaljplanen.

Detta ir en felaktig beskrivning av verkligheten. Som KRS papekade redan i samridsskedet, skall flera éverens-
kommelser mellan Kommunen och KRS géras innan ett slutgiltigt beslut om byggnation pa Trankdrr kan tas.

KRS disponerar mark med tomtritt fram till 2033. Dirfor driver Kommunen och KRS, pé begiran av Kommunen,
sedan 2009 ett projekt (idag kallat projekt ”Trankdrr”) fOr att hitta en ny lokalisering av KRS. Att KRS accepterade att
starta projektet var av anledningen att idrottstéreningen inte vill vara att hinder f6r den fortsatta utbyggnaden av Yt-
terby. Kommunens uttalade plan var fran borjan att bygga en ny ridanliggning som KRS skulle driva. Sedan dessa har
féreningen lagt ner manader av ideellt arbete fOr att hjidlpa kommunen ta fram ett kostnadseffektivt f6rslag till en ny
modern ridanliggning. Projekteringen 4r i princip avslutad. Pa senare tid har Kommunens politiker muntligen uttryckt
till KRS att de bérjat tveka nir det géller byggnation av ridanldggning pa Trankirr i kommunens regi. Kommunen tve-
kar nu alltsd fran att fullflja det beslut man tidigare tagit och scker en alternativ 16sning. Detaljplanen utgéir dirmed
ifran en forutsittning som inte lingre giller.

Med anledning av detta maste detaljplanen hantera nollalternativet att féreningens verksamhet ligger kvar i befintlig
anldggning pd Bjorkas samt utformas sd att bostider och ridsport kan samexistera. Detaljplanens paverkan pé fore-
ningens verksamhet maste hanteras av kommunen.

I detaljplanens férutsittningar finns fler felaktiga beskrivningar. Det anges att hagarna nidrmast planomradet endast
anvinds f6r sommarbete. I tidigare synpunkter framférde KRS tydligt att omrddet anvinds f6r trining och utbildning
i féreningens regi samt att det anvinds som hage, bide sommar och vinter. Férlusten av den delen av anldggningen
innebir att KRS terringbana férsvinner. KRS har framfort att kommunen bér kompensera detta med iordningstillan-
det av en ny terringbana pd annan del av marken som arrenderas utanfér planomrédet.

Tidsmissiga férutsittningar
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I handlingarna nimns att KRS verksamhet férvintas flytta under planarbetets gang. Detta ir en helt orimlig bedém-
ning. Att KRS verksamhet ska kunna flyttas under planarbetets gang ir inte verklighetsférankrat dd varken Gverens-
kommelser om hyra och drift finns eller byggstart dr bestimd. KRS har vid orikneliga tillfillen begirt en gemensam
tidplan f6r processen med 6verenskommelser, byggstart och inflyttning, men ndgra sidana besked har inte limnats
fran kommunens sida.

KRS har i all kontakt med kommunen under de senaste aren papekat vikten av att projekt Nordtag och projekt Tran-
kirr tidsmissigt maste synkroniseras sa att KRS verksamhet kan flyttas innan konsekvenserna av utbyggnaden av
Nordtag slir undan benen for féreningen verksamhet. Kommunen dger bida processerna varfor detta borde vara en
rimlig férvintan.

Konsekvenser for idrottsverksamheten

Detaljplanen innebir stora negativa konsekvenser f6r Kongahilla Ridsillskaps medlemmar och den verksamhet fore-
ningen bedriver pa anligeningen och dess niromrade. De negativa konsekvenserna omfattar bade sportsliga aspekter
savil som ekonomiska och kommer om detaljplanen realiseras enligt forslaget att innebdra att vi inte kan fortsitta
verksamheten.

KRS verksamhet och omfattning
Planbeskrivningen anger att: Delar av planomridet har varit ett populdrt ridomride och strax utanfor planomradet ligger Kongabdlla

Ridséllskap som fungerar som métesplats for bdstintresserade. Mdjligheterna att framéver bedriva héstverksambet i omradet fommer i och
med foreslagen exploatering att forsviras. Kommunen arbetar med en framtida lisning for ridskolan.

Det dr tydligt att planhandldggarna inte har satt sig in i betydelsen av KRS i Kungilvs idrottsliv. Med 300 medlemmar
ar KRS (grundad 1970) en av kommunens storre idrottsféreningar. Varje vecka far 270-280 ungdomar utbildning, tri-
ning och motion inom ridsporten, en av Sveriges absolut storsta ungdomssporter. Dessutom fir véira barn och ungdo-
marna trining i samarbete, ledarskap och demokrati, en av idrottsrérelsens viktiga uppgifter. Kommunens politiker
brukar regelbundet betona idrottens viktiga roll i utvecklingen av ungdomar. Att dirmed enbart beskriva verksam-
heten som ” en moétesplats for histintresserade” dr ett utslag av bristande kunskap.

Ridvigar
I planférslaget anges att de ridvigar som bade den pedagogiska ridskoleverksamheten och féreningens ryttare som
tranar individuellt nyttjar, férsvinner.

"Befintliga ridstigar inom detaljplaneomridet kommer inte att finnas kvar eftersom det inte ar tilldtet att rida pa gang- och cykelvigar
inom allméin platsmark enligt Trafikforordningen (1998:1276).”

Detta far mycket negativa konsekvenser f6r undervisningen da de delar av utbildningsplanen som omfattar kunskap
om histen och allemansritten, histens beteende i det fria m.m. dd inte kan genomféras. Méjligheten att utveckla rytta-
rens férmaga att lisa histens beteende och férebygga risker, att och utveckla balans och styrka for att rida i skog och
mark férsdmras vasentligt. I flera fall uttrycker planbeskrivningen att kommunens ambition 4r att medvetet forsvara
och till viss del férbjuda ridsportens anvindning av infrastruktur i och med planens genomférande.

"I detaljplanen ingér en stor andel allmin platsmark (NATUR/PARK) for att sikerstilla en lingsiktig anvindning som nérstrivsonm-
ride. Gang- och cykelvigar kommer att iordningstallas och rustas upp. Det dr inte tillitet att rida pa ging- och cykelvagar/ -banor. Det
kommer att bli otilldtet/ svdrare att likt idag rida inom delar av planomrédet. Kommunen har dirtill inte resurser att underhilla ett pa-
rallellt eller kombinerat system av ridvagar och gangvagar inom omradet.”

KRS anser att det dr en oerhért anmirkningsvird instillning frin kommunens sida att de befintliga anvindarna, dér-
ibland KRS medlemmar, ska tringas bort till f6rman f6r nya boenden och att man utgdr ifran att dessa olika anvin-
dargrupper inte kan nyttja omradena i symbios. Med genomtinkt utformning av den allminna infrastrukturen och
6msesidig respekt och hinsyn kan flera olika gruppers behov tillgodoses. Detta finns det ménga exempel pa i andra
kommuner, t ex i Kungsbacka, didr man i dialog utformar infrastrukturen £6r bade ridsport, giende och cyKklister.

En forlust av ridvdgarna skulle innebira att KRS inte kan erbjuda uteridning i verksamheten vilket ocksa dr ett vist-
enligt tapp av den rekreativa delen av sportens innehall vilket riskerar att leda till att firre viljer att rida pa KRS vilket
ger negativa ekonomiska effekter. Ridvigarna anvinds dven av ryttare som trdnar individuellt pd egen hist och dessa
kommer att finnas kvar i omradet dven om KRS verksamhet flyttas till en annan anldggning.
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Planeringen maste inkludera fortsatt tillganglighet till ridvdgar i omradet och dessa bor utformas i samklang med ny-
byggnationen p4 liknande sitt som sker i andra kommuner.

Terrdngbanan
Detaljplanen innebir att KRS terringbana forsvinner helt. Terringtidning/hoppning utomhus utgor ocksé en viktig

del i utbildningsplanerna. Forlusten av terringbanan skulle begrinsa verksamheten ytterligare och innebiéra att KRS
inte kan erbjuda en komplett grundliggande ridutbildning enligt Svenska Ridsportférbundets policys. Det riskerar att
medfora att KRS tappar medlemmar vilket innebir stora ekonomiska konsekvenser f6r féreningen.

Forlusten av ridvidgar och terrdngbanan far ocksa negativa effekter for histhallningen. Histarnas hilsa och héallbarhet
Okar nir de kan hallas i varierat arbete didr méjligheten till arbete i skog och terring ir en viktig del. Trining i terring
ar bra for histarnas kondition och styrka, fér utveckling av histens balans, som "milj6trining" och som stimulans och
mental omvixling. Alla dessa faktorer bidrar till hidstarnas hilsa och ldngsiktiga hallbarhet.

Betesmarker

En betydande del av KRS marker f6r bete férsvinner i och med detaljplanen och det dr den delen som anvinds mest
pa grund av dess placering nira anldggningen. Det forsvarar histarnas utevistelse. Férlust av betesmark medfér 6kat
tryck pa 6vriga betesmarker, vilket i sin tur leder till att betesmarkerna maste kompletteras med andra marker for bete,
antingen pa stycken inom arrendet men som ligger lingre frin anldggningen eller pa helt annan plats. Sammanfatt-
ningsvis innebir tappet av virdefull betesmark stérre kostnader och arbetsmiljorisk, 6kade kostnader f6r grovfoder,
6kad skaderisk och kostnader for att halla hdstar pd bete pa annan plats.

Ekonomiska konsekvenser

I kommunens svar pa KRS samradsyttrande anges att samtliga ekonomiska konsekvenser ska hanteras inom ramen
for arbetet med en framtida 16sning f6r ridklubbens verksamhet och inte inom detaljplaneprocessen. Det ar tydligt att
det dr sa kommunen hanterar saken — som tva helt skilda processer — men f6r KRS 6verlevnad dr det ena givetvis be-
roende av det andra. Om fSreningen ska kunna flytta verksamheten i takt med kommunens utbyggnadsplaner i Yt-
terby, sa maste det finnas en plats att flytta till, dvs en ny anlidggning enligt den 6verenskommelse som finns mellan
Kungilvs kommun och KRS. Kommunen dger bada dessa processer. Nir den ena gér framat medan den andra stan-
nas av, hamnar féreningen i klim och utveckling och visioner fastnar i ett ovisst vakuum vilket KRS mycket tydligt
papekat i kommunikationen med kommunens tjinstemin och politiker.

"Gdillande ekonomiska konsekvenser: Parallellt med detaljplanens framtagande pagar arbete med en framtida losning for ridskolan,
arende KS2011/2374. De ekonomiska konsekvenserna for ridskolan hanteras inom ramen for det drendet och inte inom detaljplanen.
Ridskolan arrenderar idag mark inom planomrddet. Kommunen har som en foljd ay pagaende planliggning sagt upp del av arrendeonri-
det. Arrendet uppgar efter uppsdgning/ exploatering av Nordtag till omkring 12,5 hektar, tidigare arrende uppgick till cirka 17 hektar.

I realiteten fungerar inte denna hantering frin kommunens sida da det i dagsliget inte hanteras nagra ekonomiska
konsekvenser inom arbetet med ny 16sning for ridskolan pa grund av att kommunen tvekar om att fullfdlja sin plan
tor projekt Trankdrr.

KRS instillning har, dnda sedan kommunen stillde friagan till oss f6r 9 ar sedan, varit positiv till att flytta fGreningens
verksambhet till en ny kommunal anliggning. Vi har inget intresse av att férhindra utbyggnaden av Ytterby, utan har
samarbetat och lagt ned stora resurser, bade ideella och professionella, f6r att gemensamt med kommunen ta fram en
ny lokalisering och en kostnadseffektiv anldggning for framtidens ridsport i Kungilv. Det dr nu Kungilvs Kommun
som backar fran den 6verenskommelsen, KRS star fast vid var tidigare instéllning,

Sammanfattning

Genomforandet av forslaget till detaljplan innebir mycket negativa sportsliga och ekonomiska konsekvenser f6r
Kongahilla Ridsillskap som kommer att leda till att féreningens verksamhet maste avvecklas. Okade kostnader och
samre forutsittningar for histhallningen tillika minskade intikter pd grund av ett mindre attraktivt erbjudande kom-
mer att leda till h6jda ridavgifter, precis motsatt det féreningen vill.

For politiker och insatta tjinstemin torde det vara omoijligt att inte dra slutsatsen att en genomfoérd detaljplan f6r
Nordtag innebir en avveckling av en av kommunens stora idrottsféreningar. Dirfér maste kommunens tveksamhet
att genomfora projekt Trankirr 1 kommunens regi vigas in 1 planforslaget.
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KRS kriver ocksa att de ekonomiska konsekvenserna hanteras och kompenseras samt att detaljplanen utformas med
hinsyn till KRS verksamhet och att tillgingligheten till ridvigar sdkras i planeringen. Att KRS flyttar méste tas bort
som en grundfSrutsittning i planforslaget.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras:

Forvaltningen dr medveten om att ett genomférande av detaljplanen innebir 6kade svarigheter att bedriva den verk-
samhet som KRS har i anslutning till planomradet. Arbetet med att hitta en framtida lingsiktigt limplig placering av
KRS verksamhet fortgar.

Kungilvs kommun 4r idag ensam dgare av marken inom planomradet och styr saledes hur och i vilken takt omradet
ska byggas ut. Mest angeldget 4r att fa till en byggstart av efterfragad forskola och LSS-boende i de centrala delarna av
planomradet. Dirtill dr det givetvis angeldget att det byggs nya bostider men detta kommer att ske i etapper. Ett ge-
nomférande av planen kan dérfor fortsatt koordineras med arbetet att hitta en ny lokalisering f6r KRS och hinna
flytta verksamheten.

OVRIGA

NATURSKYDDSFORENINGEN
YTTRANDE
2017-08-14 och 16:¢

Yttrande avseende Detaljplan Nordtag, del av Kastellegarden 1:52, Kungilvs kommun.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa byggritter och infrastruktur f6r cirka 350 bostider i olika boendeformer, bo-
ende med sirskilt stod och forskola 61 6 avdelningar. Planférslaget syftar dven till att skapa goda rekreationsmiljer
och lekmilj6er inom omradet samt att koppla samman vistra och centrala Ytterby

Planomradet dr variationsrikt med ett stort antal olika naturtyper vilka ger omradet ett hégt naturvirde. Detta stiller
extra krav pé exploateringen.

I Samradsredogoérelsen pd s 16 kommenteras Naturskyddsféreningens yttrande. Den text som dterges dr mycket f61-
kortad. Vissa av vara synpunkter har kommenterats ofullstindigt eller inte alls.

Vi lyfter dirfor fram foljande punkter i detta yttrande

Jordbruksmark

Vi vill podngtera att den text vi limnade in i samrddsyttrandet under punkt 3) Jordbruksmark pekar pa att samradshand-
lingen saknar redovisning av malet Ett rikt odlingsiandskap. Detta nimns ¢j i samradsredogérelsen. Eftersom vi
anser att det dr en allvarlig brist i planen att ett sd angeliget mal har utelimnats betonade vi detta. Vi skrev Vi anser
av flera skdl att miljomadlet Ett rikt odlingslandskap saknas i planen. 1 samradsredogorelsen skall var kritik och
de brister vi lyft fram redovisas. S4 har alltsa inte skett.

Texct i Samradsredogorelsen: 3) Jordbruksmark. Vi dr kritiska till att kommunen édterigen féreslar byggnation pa produktiv
jordbruksmark I samradshandlingen (s 10) redovisas 9 av miljémadlen som anses de mest angeldgna att lyfta fram i pla-
nen.

Text i vart yttrande: 3) Jordbruksmark Vi ir kritiska till att kommunen aterigen f6reslar byggnation pa produktiv jord-
bruksmark I samrddshandlingen (s 10) redovisas 9 av miljémalen som anses de mest angeldgna att lyfta fram i planen.
Vi anser av flera skal att miljémalet Ett rikt odlingslandskap saknas 1 planen. De virdefulla biotoperna 6ppna diken,
dkerholmar och stengirdsgardar skall bevaras. Kantzonerna med dike, stenmur blommande buskar och trid dr viktiga
att bibehélla eftersom de gynnar den biologiska méangfalden.

Miljébalken 3 kap 4 § anger tydligt att Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller anldggningar
endast om det behdvs £6r att tillgodose visentliga samhallsintressen.
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e Hur 6verensstimmer MB med KS2016/1524 vilket kommunen hinvisar till och som inte gir att hitta pa
kommunens hemsida.

e Finns det nagon kompensationsméjlighet?

Energi
Vi anser att husen skall byggas som passivhus och/eller plusenergihus. Detta borde inte vara nigra problem da bygg-
nationen sker pa kommunal mark. Detta dven som svar pa EU:s krav pd att alla nya hus som byggs 2020 och senare
klarar kravet pa nollenergi. Samtidigt dr det viktigt dr att placera husen si att solenergin kan utnyttjas bra med tanke pa
fonsterplacering och eventuella solfingare.
e Kommunen lir kunna kriva att husen byges som passivhus och/eller plusenergihus om man 4ger marken
och gar ut med en markanvisning.
e Alla nya hus skall klara krav pa nollenergi, detta som en del i att nd EU:s mal om 20 procents minskad energi-
torbrukning ar 2020.

Tridgardsavtall

e  T6r att minska risken att tridgardsavfall, vixter, grisklipp o. dyl. tippas i anslutning till skogen bér ett eller
flera gemensamma kompoststillen anordnas.

Ekosystemtjidnster
Kommunen ser positivt pd virdering av ekosystemtjinster.
e  Visaknar en skriftlig jimférelse av denna virdering fére- och efter utbyggnaden. Tex. biologisk mangfald,
méjligheten till friluftsliv med naturupplevelser i skogs- och dngsmarker.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt beaktas:
Ett rikt odlingslandskap har lagts till i planbeskrivningens forteckning 6ver, for planen, relevanta miljomal.

Synpunkt noteras:

Forvaltningen gér beddmningen att den freslagna bebyggelsen ryms inom en normal utveckling och fértitning av en
t6r kommunen strategiskt viktig serviceort. Ytterby har bra férutsittningar f6r en 6kad befolkningsmingd och att fa
fler att resa kollektivt, orten ligger bara en kort resa med tig fran centrala Goteborg. Regionen vixer kraftigt och det
ar en hog efterfriagan pd nya bostdder. Att kunna placera nya bostider inom en kort cykeltur till jirnvigsstation 4r ett
av Kungilvs sitt att bidra till vir regions utveckling och vart gemensamma ansvar att mojligetra/skapa forutsitt-
ningar f6r bostidder och en hallbar utveckling.

Det bedéms dirmed som fOrsvarbart att ta jordbruksmark 1 ansprak f6r bostider om detta gérs inom den titortsav-
gransning som kommunen tagit stillning till och att utbygenaden sker pa sedan tidigare utpekade utbyggnadsomriden.
Viktigt 1 sammanhanget blir att framdéver koordinera och dn tydligare peka ut skyddsvird jordbruksmark, marker som
idag ligger i utanfor utpekade utbyggnadsomriaden och som om de inte skyddas riskerar att tas i ansprak. Detta ér ett
arbeta som bedéms falla inom ramen f6r forvaltningens nya uppdrag att ta fram ett tematiskt tilligg till Gversiktspla-
nen avseende jordbruksmark och skyddsvird natur (KS2016/1524). Uppdraget har dnnu inte pabotjats.

Vid sidan om att méjliggbra f6r nya bostider anger detaljplanen att Gver 16 hektar natur- och parkmark fortsatt far
vara bostadsnira rekreations- och naturomride. Dessa omraden kommer inte att Gverensstimma med hur omradet
brukas idag utan dess funktion och upplevelse kommer ocksa att fordndras och utvecklas i takt som Ytterby vixer.

Kommunen far inte stilla sirkrav rérande exempelvis energianvindning. Detta giller i sivil detaljplan som i samband
med markanvisning. Energikrav pa byggnader stills i samband med byggnation och styrs utifran Boverkets byggregler

(BBR).

Kungilvs kommun har inte méjligheten att anordna och skéta allminna komposter inom planomradet. Mojligheten
finns for grannar att gemensamt ga samman och ansdka om att ordna gemensam kompost. Kungilvs kommun erbju-
der privatpersoner och samfilligheter, med ett extra kirl, himtning av tridgdrdsavfall vid fastigheten. Dirtill 4r det
kostnadsfritt att limna tridgardsavfall vid kommunens atervinningscentraler.
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Forvaltningen tar till sig fraigan om ekosystemtjianster och kommer framover titta pa mojligheterna att fa till rutin att
kunna arbeta med och redovisa detta.

KUNGALVS OK
YTTRANDE
2017-08-17

Kungilvs OK tackar f6r mojligheten att f4 yttra oss om detaljplanen da vi anvinder nitligeande omraden f6r véra ak-
tiviteter.

Vi har granskat detaljplanen och har inget att erinra.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras.

PRIVATPERSON 1
YTTRANDE
2017-07-19

Jag tycker att de dr riktigt déligt av kommunen att ta bort sidana fina grénomriden som finns runt nordtag. Samt alla
ytterbys boende som ir ute och gir pa stigar i skogens fina natur. Dags att borja ga pd 16pband? Vigarr Istillet kanske.
Tycker bygget borde flyttas till bittre stille. Tex nere vid citygross. Stor och fin statligt dgd dkermark som lit-
tare/bittre for att bebyggas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras:

Det kommer fortsatt att vara mojligt att réra sig 1 naturen inom delar av planomradet som inte bebyggs. Se dven for-
valtningens kommentar till Kastellegirden 1:279.

Alkermarken yttrandet hinvisar till 4r som nimns i statlig 4go. Kommunen har dirmed inte direkt radighet éver mar-
ken vilket kan, om platsen bedéms limplig f6r bebyggelse, férsvara mojligheterna att bebygega omradet.

PRIVATPERSON 2
YTTRANDE
2017-08-16

Jag limnade in samradssynpunkter vilka redovisades som Privatperson nr 2 i samradsredogdrelsen. Tyvirr kan jag
konstatera att de 6nskemdl jag framférde avseende bevarande av ett sammanhingande naturomrade av hog klass for
Tegaomradet (frimst omride G) p4 intet sitt beaktades. De delar av omrddet som har ett hogt naturvirde ur rekreat-
ions- och natursynpunkt styckas upp i smala segment dir husen kommer att vara nirvarande 6verallt. Att anldgga as-
falterade stigar med planterade buskage efter sidorna i de smala skogsstringarna ger ingen bra naturupplevelse. De
dterstdende sammanhingande omridena bestir av slyig sumpskog och kraftiga bergsformationer. Omrade G i natur-
virdesanalysen med virdeklass 3 dr skyddsvird och virdefull ur miljésynpunkt och bor enligt miljobalken kap3 sa
lingt moijligt skyddas, Kap6 anger att gronomraden nira titorter sirskilt ska beaktas. Kap 6 paragraf 12 kriver en mil-
jokonsekvensbeskrivning av betydande miljdpaverkan och effekter f6r boendes rekreation. I planen finns ingen redo-
gorelse for hur det 'sammanhingande park- och rekreationsomradet' ska placeras och utformas. Vidare finns ingen
kvantifierad redogdrelse £6r vad befintliga och ev nya boenden i omridet férvintar sig. Vad tinker man géra med det
stora omradet séder det igenvuxna kirret? Idag oanvindbart men rensat, utdikat och satt en fantastisk grisyta a la
Slottsskogen.

16(21)




Bifogar en bild pa hur det ser ut idag. Bild pa omrade G och bergssluttningen nordvist tennisbanan kan skickas pa
begiran. En fortida avverkning av omride G innan planen vunnit laga kraft kommer att Gverklagas. Mvh/Bertil Qvick

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkter noteras:
Se férvaltningens kommentar till Kastellegarden 1:279.

PRIVATPERSON 3
YTTRANDE
2017-08-17

Mina féréldrar dger garden Nordtag dér ni nu planerar att bygga och férindra vildigt mycket.

Men tyvirr blir det inte till det bittre, da ni planerar vildigt konstigt med att bygga flervaningshus alldeles titt inpa
forildrarnas gird och deras granne.

Varfor kan ni inte planera in ett villaomrade dir istillet?

S4 att den lantliga charmen bevaras och det passar bittre ihop med gérden.

Ni planerar att bygga alldeles vid deras tomtgrins, men har ni tagit med i berdkningen att min pappa har en entrepre-
nadfirma med maskiner som bullrar och later hégt.

For att det inte ska stdra nagon, passar det bittre att géra ett gronomrade mellan girden och husen.

Jag har mina histar hos mina f6rildrar, och det fungerar fint.

Men nu nir ni planerar att flytta bort ridskolan och histar frin Ytterby, men ska vi flytta med Nordtag ocksa, sd jag
kan ha kvar mina histar?

Det gar ju inte, sd det bésta dr att planera in att det finns héstar i Ytterby, och gora ridvigar f6r dom.

Lata skogen vara kvar och rusta upp ridvigen. Bide for ryttare och motionirer!

For hur det dn dr, sa dr ridning en stor sport med ménga utévare.

Histar har funnits linge 1 Ytterby, men nu ska dom bort nir det ska in nytt folk. Det ir en trakig utveckling och atti-
tyd frin kommunens sida.

Sen dr det skogen, dir ni tar bort den bista skogen med alla dess stigar och fina natur, och limnar kvar sndrskog och
sumpmark som inte anvinds.

Minga som flyttar till Ytterby, flyttar hit f6r nirheten till stad och natur.

Men nu ska ni ta bort naturen och géra en stad till. Det ar en trdkig utveckling, av en fin miljé. Nu blir det langt att ta
sig till naturen, f6r alla utdvare.

Da blir det till att ta bilen till skogen, och vad ar det f6r milj6tink? Att behéva ta bilen och slippa ut avgaser.

Ni hade en vision om 6ppna landskap, vad hinde med den visionen?
Ni har inte planerat in den i Ytterby i alla fall.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras:
Se foérvaltningens kommentar till Kastellegarden 1:279.

PRIVATPERSON 4
YTTRANDE
2017-08-18

Mina férildrar bor pa garden Nordtag och jag dr sjilv uppvuxen dir. Min farfars far byggde girden Nordtag och han
och slikten som f6ljde efter honom har gjort de som finns att se idag. Den fina omgivningen med vacker skog och
grona dngar har dom skapat och jobbat med. Fran botjan fanns dir bara ljung, ingen skog alls. De gbr ont i mig nir
tinker att de inte ska finnas kvar. Jag tillbringar fortfarande vildigt mycket tid pa Nordtag déd jag har mina héstar dér
och for att de 4r sd fina omgivningar runt omkring att promenera och varva ner i. Jag tycker de dr hemskt trakigt att ni
ska ta bort och bygga 1 den vackra skog som faktiskt finns och spara de som dr sumpmark och snarig skog. Varfor
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inte ta vara pd de som redan finns och ha kvar de som en grén oas som kan fortsitta att nyttjas av motiondrer som de
g0r idag. Ni pratar om att bevara de 6ppna landskapen och en lantlig idyll men en grisplitt och ett upplyst motions-
spar dir hdstar inte hellre 4r vilkomna ser jag inte som ett dugg lantligt och eller 6ppet landskap. Ni har dven planerat
att bygga 12 meters hoghus precis vid mina férildrars tomtgrins. Min pappa driver en entreprenadfirma vilket betyder
stora maskiner som ldter hégt och bullrar. Aven en verkstad som vetter ner mot tomtgrinsen ni vill bygga vid. S ett
avstind eller gronomride mellan tomtgrins och nybyggnation hade vart uppskattat f6r bade oss och dom kommande
boende, pga att stallet, verkstad och maskiner bdde luktar och later. Vi vill inte behdva ligga ner varken vira histar
eller féretag pga grannar som tycker de visnas eller luktar f6r mycket. Ni planerar sa stora férindringar for Ytterby
men glémmer bort dom som bott dir sedan flera generationer tillbaka. Aven fast de kommer in nya boenden i Yt-
terby maste ni ju kunna se till och f6rséka gora sia de som redan dr bosatta 1 Ytterby sedan linge fortfarande kan trivas
och vill bo kvar. Som de kinns nu kor ni bara ert race for att fa er vilja fram. Ni kér 6ver flera generationer Ytterby-
bor som vill bevara Ytterby som de naturskéna omrade de dr. Som synpunkter skulle jag vilja att ni bevarade skogen
och ridvigarna s att man kan fortsitta att motionera i den dven efter byggnationen. Ett grénomrade mellan tomt-
grins och nybyggnation som skyddar mot buller och insyn. Att ni bygger liknade enfamiljshus som finns i nitliggande
omriden i Ytterby.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras:
Se férvaltningens kommentar till Kastellegarden 1:279.

PRIVATPERSON 5
YTTRANDE
2017-08-18

Mina synpunkter om den planerade exploateringen i Nordtag, Ytterby

Nir jag tittar pd planforslaget f6r Nordtag pa er hemsida ldser jag att det bland annat syftar till att skapa goda rekreat-
ionsmiljoer.

Som skogsomradet ser ut nu kan man ta sig i nistan orérd natur i flera kilometer om man gir pa den stora stigen fran
Storskiftegatan till Smillen och tillbaka. Nir triden dr I6vade ser man inte ens husen som ligger nidrmast. Det dr en
varierande blandskog med manga gamla vackra trid och rik undervegetation. Hir lever bland manga andra arter riv,
ilg, ormvrdk, grongdling, rddjur, grivling, stérre och mindre hackspett, ekorre, hare. Under de senaste vinterhalviren
har till och med en uggla bott i omriadet. Det dr sillan jag har gitt stigen utan att traffa nagon av dem.

En yppetlig plats f6r rekreation, lek, 6kad livskvalitet, rehabilitering och friskvard!

Hir r6r sig varje dag ménga minniskor som rider, promenerar med eller utan hund, springer, leker, cyklar eller
plockar svamp & bir.

Jag ser att ni har gjort en naturvirdesinventering infor detaljplaneringen. Jag undrar om ni har tagit reda pa hur str6v-
omridet virderas av alla oss som bor i nirheten, 1 Ytterby centrum, Hégsbo, Sparras, Stillet, Tega och Bjorkas. Jag
kan beritta att for mig dr det just detta skogsomrade som dr avgoérande att jag bor 1 Ytterby. Det dr enormt viktigt f6r
mig, f6r mitt och min familjs vilmaende.

Jag dr orolig 6ver hur strévomradet troligtvis kommer att paverkas av det planerade byggandet. En stor del av det
kommer att bebyggas - vigar kommer att dras igenom det och byggnader kommer uppforas nira eller pa stigarna. Jag
hoppas verkligen att ni ser det fantastiska naturomride som finns idag och prioriterar att bevara det s mycket som
m6jligt - och girna mer dn si. Den dverkan som gbrs pa naturen gir inte att dterstélla.

Jag dr ocksa orolig Gver att mycket natur tas i ansprak f6r bostadsomradet. Vi ménniskor kan inte fortsitta att anpassa
naturen efter oss, det dr vi som mdste anpassa oss efter naturen. Vi behover se till att vi inte tar mer dn vi verkligen
behover av naturens resurser, och framfoérallt att vi inte slésar med dem genom att ta kortsiktiga, okloka beslut. Jag
tror att ett mindre omrade skulle kunna nyttjas i Nordtag om det planeras langsiktigt, utifrin naturens villkor, och mil-
jOsmart.
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I ett samhille dir den psykiska ohilsan fortsitter att 6ka, dir manga lider av stress, utmattning, sémnsvarigheter, de-
pression, Overstimulans och angest 4r omrdden som detta ovirderliga. Att vistas i orord natur dr mycket vilgérande
f6r oss minniskor pd manga plan — bade nir det giller férebyggande friskvird och rehabilitering. Minniskans vilfard
och vilbefinnande 4r faktiskt helt beroende av fungerande natur. Detta finns att ldsa om 1 Naturvdrdsverkets publikat-
ion Naturen som kraftkilla https://www.naturvardsverket.se/Documents/publikationer/620-8252-3.pdf

For att ett samhalle ska vara attraktivt beh6vs kultur, natur, goda kommunikationer och sociala métesplatser. Det
ricker inte med bostider, skolor, férskolor, idrottshallar och en tigstation med trafik in till storstaden. Jag tycker att
det tyvirr verkar som att det dr det som kommunen fokuserar pa nir det giller utvecklingen av Ytterby just nu.

Jag har forstatt att delar av befintliga ridvigar dr bortplanerade och att det inte finns nigon avsikt att ligga dem pd en
annan strickning. Det dr vildigt trivsamt att gi f6rbi betande histar ndr man tar sig hem efter en arbetsdag eller att
méta en hist med sin ryttare i skogen. Jag hoppas att ni ldgger in fortsatt goda méjligheter att rida i skogsomradet sa
att hdstarnas dgare vill stanna 1 Ytterby. Utan histar - och trivsam natur - skulle orten bli mindre attraktiv.

Jag Onskar att exploateringen i Nordtag gar sa varsamt till att djuren stannar kvar i skogen, de flesta triden star kvar
och att minniskor, med eller utan histar och hundar, kan ta sig runt pa stigarna i skogen utan att storas av sd mycket
kantiga byggnader eller asfalterade vigar som planen visar idag. Att Kungilvs kommun verkligen tar ansvar for att
naturresurserna i Nordtag nyttjas pa ett hallbart sitt sa att ekosystemet inte rubbas och den biologiska mangfalden far
finnas kvar - och kommer ihag att det vi gor hir idag paverkar resten av jorden, i all framtid.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras:
Se férvaltningens kommentar till Kastellegarden 1:279.
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FORANDRING AV PLANFORSLAGET
Inkomna synpunkter under granskningen har féranlett foljande férindringar/kompletterande arbete av/till planférsla-
get:
e Justering av planomridesgrinsen for att mer exakt stimma Gverens med de fastighetsgrinser som hela tiden
varit tinkta att fOljas.

e Justering av kvartersmarksgrins for att minska risken for paverkan pa RAA 255.
e  Prickmarken f6r kvarter mot Nordtagsvigen har utékats med 4 meter.

e Administrativ bestimmelse om gemensamhetsanliggning inom kvartersmark betecknad med BL har tagits
bort.

Utover dndringar utifrin inkomna synpunkter har féljande férindringar gjorts:

e Mindre dndring av planomradesgrinsen i 6ster. Planomradet har minskats ndgot for att ett dike inte ska
hamna inom kvartersmark. Diket ska fortsatt vara kvar.

e Bestimmelse om att hus med sadeltak ska ha takkrin lings fasadens lingdrikining har tagits bort.

e Férindring av egenskapsomriden inom S-kvarteret i vister. Prickmark och administrativ bestimmelse u har
slagits samman till ett och samma omrade.

1 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts av plan- och genomftérandebeskrivningen

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e lanspraktagande av strév- och naturomrade.
¢ Ridmoijligheter férsvinner inom planomradet
e For hog tilliten byggnadshéjd mot befintlig bebyggelse

YTTRANDEN FRAN SAMRAD OCH GRANSKNING SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR
TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:
e Kastellegirden 1:279
e Kastellegirden 1:48
e Kastellegiarden 1:569
Skippan 8
Skippan 10
Boende Lispundet 1
Kongahilla Ridsillskap
Naturskyddsféreningen

e Privatperson 1
e Privatperson 2
e Privatperson 3
e Privatperson 4
e Privatperson 5
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FORSLAG TILL BESLUT

Med detta féreslas att kommunstyrelsen godkinner planforslaget samt foreslar kommunfullmiéktige att anta det rubri-
cerade planforslaget.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 29 september 2017

Martina Hermans Viktor Zettergren
Enhetschef plan Planarkitekt
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