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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte 4r juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar
e Plankarta med planbestimmelser
e  Planbeskrivning (denna handling)
e [llustrationsplan
e Kuvalitetsprogram
e Samridsredogorelse

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning
e Sindlista

Utredningar som utgor underlag till detaljplanen i granskningen

1) Trafikutredning, Sigma, 2021-11-29

2) PM kompletterande trafikutredning, Sigma, 2021-11-28

3) Parkeringsutredning, Kungilvs kommun, 2023-02-06 (reviderad efter plansamrider)

4)  Geoteknisk undersékning, PE Teknik och arkitektur, 2021-11-30 och bergteknisk undersékning,
Afry 2021-11-22

5) Markteknisk undersckning, PE Teknik och arkitektur, 2021-11-30

6) PM geoteknik Norconsult, 2015-10-12

7) Provtagningsplan (och historisk inventering), Ensucon 2022-02-02

8) Arkeologisk utredning Boplats vid Ytterns IP rapport 2016:38, Bohuslins museum, ISSN 1650-
3306, 2016

9) Arkeologisk utredning Tvé boplatser i Ytterby rapport 2021:38, Bohuslins museum, ISSN 1650-
3368, 2021

10) Naturvirdesinventering, Melica, 2017-05-04

11) Naturvirdesinventering och bilaga 1, Jakobi, 2021-11-01 och 2021-10-04

12) Riskutredning, Afry, 2022-07-07 (reviderad efter plansamrade?)

13) Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB, 2022-10-20 (reviderad efter plansamrider)

14) Skyfallsutredning, Sweco, 2022-11-07 (reviderad efter plansamride?)

15) Unders6kning av betydande miljépaverkan 2021-08-31

Utforts efter plansamridet:

16) Trafiksimulering, Norconsult, 2022-11-22

17) Geoteknik, Awer, 2022-12-16 och markteknisk undersékning, Awer, 2022-12-01

18) Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Ensucon, 2022-12-09

19) Arkeologisk férundersékning av 1.2021:6078, Bohusldns museum, 2017 och
arkeologisk férundersékning av 1.2021:6078, Bohuslins museum, 2022-02-09

20) Luftféroreningar fran Rollsbo industriomride, Ensucon, 2022-10-14

21) Fordjupade artinventeringar groddjur och faglar, Jakobi, 2022-08-23

22) Naturtypskartering, Jakobi, 2022-10-27

23) Avfallsutredning, Tyréns, 2022-09-30

24) Bedomning av milj6konsekvenser Kyrkebdcken, Kungilvs kommun, 2022-08-31

25) Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2023-02-06

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida.
Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns 1 Kungilvs Stadshus,
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adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning
Detaljplanen ir av betydande intresse for allminheten och dr i 6vrigt av stor betydelse.
Genomférandet av detaljplanen medfor ocksa stora kostnader f6r kommunen.

Merparten av planomridet omfattas av férdjupad oversiktsplan for Ytterby (FOP Ytterby),
antagen av Kommunfullmiktige 2021-04-15. Planférslaget ir delvis forenligt med FOP Ytterby.

Ovriga delar av planomridet omfattas av Oversiktsplan 2010 f6r Kungilvs kommun, antagen
2012-01-19. Efter att det i undersékning om betydande miljépaverkan inte gick att utesluta
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, har dndringar i planférslaget gjorts.
Planomradet har ut6kats och ett omrade som i 6versiktsplanen pekas ut som verksamhetsomrade
planldggs i aktuell detaljplan som natur for eventuella framtida behov av dagvattenhantering.
Planférslaget 6verensstimmer didrmed inte lingre med Oversiktsplanen.

Av ovanstaende anledningar handldggs detaljplanen med ett utékat férfarande i enlighet med 5
kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestér av flera olika skeden.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland annat lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kinda sakiagare och boende som berdrs. Samradets syfte dr att samla in
information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nir samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som
kommit in fOr att bittre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen. Synpunkterna frin
samradet redovisas sedan 1 en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det
tardiga forslaget vara tillgangligt for granskning. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som ber6rs av forslaget, till exempel sakigare, boende och Gvriga som har yttrat sig under
samradet om forslaget till detaljplan. Synpunkter fran granskningen redovisas sedan i ett
granskningsutldtande.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakdgare under
tre veckors tid mojlighet att Overklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte
overklagas.

Planforslaget var utstillt for samrad under perioden 2022-04-07 till 2022-05-06. Detaljplanen

befinner sig just nu i granskningsskedet.
Positivt
planbesked
Majlighet att
Antagande Laga kraft

PLANPROCESSEN

Har kan d yripunkler~
= e
Beslutom .
SENED] @
g beart ‘ i
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INLEDNING
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra for ett omrade med besoksanldggningar (dven kallat
arenaomradet) dir flera anliggningar for olika sporter, idrotter, fritidsverksamheter m.m. kan
utévas. Det skall kunna realiseras med kompletterande funktioner och samordningsvinster
genom tex. caféer, restauranger, butiker, moteslokaler, daglig verksamhet och dven hotell och
vandrarhem. Dirtill kompletteras dessa funktioner av anvindningen centrum, kontor och park-
och naturmark.

Omradet ska utgéra en link mellan Kungilv och Ytterby. Det ska frimja en levande milj6 med
platser for socialt umginge, lek och aktivitet, och pa sa sitt utgéra motesplats med forutsittningar
for en aktiv fritid oavsett alder, intressen, funktionsvariationer och socioeckonomisk bakgrund.
Utformningen inom omradet ska dirfér frimja och sikerstalla trygghet och orientbart, sirskilt f6r
barn och unga vilka ir de som till stor del kommer att nyttja omradet. Gronska bidrar med
upplevelsevirden men dven ckosystemtjinster. Avsikten dr ocksa att omradet enkelt och bekvimt
ska nas av gdende, cyklister och kollektivtrafikresenirer.

Vision

Omradet ska ha en 6ppen och inbjudande karaktir. Idrottshallarna i kombination med
centrumfunktioner som t.ex. restaurang, livsmedelsbutik, kontor och méteslokaler ger ett
flerfunktionellt omrade med liv och rérelse under stora dela av dygnet.

Utbyggnaden dr en del av strategin Sammanlinkningsstriket 1 f6rdjupningen av 6versiktsplanen for
Ytterby som vann laga kraft 2021. Strategin gar ut pa att linka samman Kungilv och Ytterby
lings med Marstrandsvigen och pa sikt moéjliggora att straket far en mer stadsmissig karaktar
med gronytor och tryggare gang- och cykelvigar.

Lagesbestamning

Omradet ligger ca 2,5 km frin centrala Kungilv, i
anslutning till industriomradet Rollsbo, Rollsbovigen,
Truckgatan och Marstrandsvigen (vig 168).

Areal och markagoférhallanden

I. .-‘-s 1A
Planomradets ungeférliga
lage rédmarkerat

Planomradet 4r ca 19 hektar. Inom
planomradet idag finns bland annat
fotbollsplaner med mindre liktare, ett
bostadshus, naturmark och gatumark.
Planomriadet omfattar hela eller delar av
foljande fastigheter:

Rollsbo 1:32 (Bokab)
Rollsbo 3:23 (privat)
Kastellegarden 1:22 (Kungilvs kommun)

7 7 ! g T afey
G L) O A T
Planomradets ungeférliga avgrénsning i gult, fastighetsgrénser i vitt

Kastellegarden 1:23 (Kungilvs kommun)
Kastellegarden 1:380 (Bokab)
e Cylindern 2 (privatigd)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2020-04-15 beslut om budgetdirektiv 2021-2022 dir inriktningen f6r
ett nytt idrottscentrum beskrivs. Planforslaget "Detaljplan f6r Kastellegarden 1:22 med flera,
besoksanligening” (multiarena) som var pa samrad under 2016 har omarbetats till £6ljd av
budgetdirektivet och fatt det nya namnet "Detaljplan f6r Arenaomradet vid Yttern".

Oversiktsplanering

Ekeldv/Karebylanken

Vig 168 forbinder Marstrand med Kungilv och E6 via Ytterby. Vigen har begransad
framkomlighet, framfor allt under semesterperioden och saknar en separerad ging- och cykelvig.
Dessutom orsakar trafiken bullerstérningar, frimsti Ytterby. En koppling mellan vig 574 vid
Kareby och en ny trafikplats vid E6 dr dirfér 6nskvird fran Trafikverkets, kommunens och
Vistra Gotaladsregionens sida. Trafikverket utreder alternativa losningar infor framtagandet av
ny vigplan och arbetar med fem korridorforslag. Val av lokaliseringsalternativ berdknas vara klart
1 borjan av ar 2023 och viglinken berdknas vara utbyggd ar 2033.

* Vig 168, delen Ekelov Kareby
== Utredningsomrade
Lokaliseringsalternativ 1

Lokaliseringsalternativ 2

Utredningsomréde och
lokaliseringsalternativ fér
Ekeldv/Karebylédnken.

Lokaliseringsalternativ 3
Lokaliseringsalternativ 4

Lokaliseringsalternativ 5

Planomradets lige gulmarkerat =

imerghe &
W, . “ oo
Fle N )]

b

4 _ renaqmr?@et _
ool e &) : =0

Den 19 januari 2012 antog kommunfullmiktige den gillande 6versiktsplanen for Kungilvs
kommun (OP 2010) som presenterar kommunens 6versiktliga markanvindning.
Kommunfullmaktige beslutade 2016-04-16 att 6versiktsplanen ar aktuell i 6vergripande och
strukturella drag. I denna finns dock inte ngra stillningstaganden om Ekel6v/Karebylinken utan
kommunen deltar som diskussionspartner inom ramen for Trafikverkets arbete med vigplanen.

Kommunens mal att verka for hallbara transporter tar sig tydligt uttryck 1 valet att prioritera
Ytterby som utvecklingsort och basera utbyggnaden pa tigstationsliget. I Férdjupad
oversiktsplan for Ytterby fran 2021 konstateras att en utebliven viglink vid Ekelév/Kareby
skulle fa negativa konsekvenser for Ytterbys utveckling till attraktivt stationssamhalle. Ett fortsatt
hogt, och med tiden 6kande, trafiktryck medfér simre boendemiljé genom 6kat buller och
utslipp samt ger minskad framkomlighet och ldgre trafiksidkerhet. Trafikverket och kommunen
arbetar tillsammans for att 6ka framforallt trafiksikerheten lings vig 168 genom Tjuvkil och ett
naturligt steg att hantera den regionala attraktionskraft som Marstrand utgor ér att prioritera ett
utférande av Karebylanken.
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Fordjupad oversiktsplan for Ytterby
Merparten om omradet omfattas av férdjupningen av

éversiktsplanen for Ytterby (FOP Ytterby), antagen av
Kommunfullmiktige den 15 april 2021.

Marken inom planomradet pekas ut som idrott (orange)
natur och rekreation (grén) och verksamheter (rosa) 1
FOP:en. Planforslaget dr dirmed delvis forenligt med FOP
Ytterby.

Ovriga delar av planomridet omfattas av Oversiktsplan for

, Lt e e s
Kungilvs kommun (OP 2010), antagen av Markanvéndningskarta FOP Ytterby
Kommunfullmaiktige 2012-01-19. De delar som omfattas avgrénsad med svart streckad linje.
. . . e Planomradets ungeférliga
av Oversiktsplanen klassas som verksamhetsomrade (blalila avgrénsning i gult.

omrade vid korsningen Truckgatan/Rollsbovigen).
Planforslaget 6verensstimmer inte med 6versiktsplanen da
delar av omradet som omfattas av 6versiktsplanen i aktuell
detaljplan planliggs som natur f6r eventuella framtida
behov av dagvattenhantering.

Planprogram

Ett program togs fram f6r hela Rollsbo industriomrade; Forslag till nya verksamhetsomraden i
Rollsbo, detaljplaneprogram f6r del av Rollsbo 1:32 m.fl. Programmet godkindes i
Samhillsbyggnadsutskottet 2012-02-02 och reviderades utifran utskottets synpunkter 2012-02-20.
Syftet med programmet var att préva om det gar att skapa fler ytor for verksamheter inom
Rollsbo och samtidigt bevara omradets grona karaktir. Merparten av planomradet ar i
programmet utpekat som Utredningsomraden for exploatering. En mindre del av planomrade ndrmast
Marstrandsvigen pekas ocksa ut som Natur som bir sparas enligt landskapsanalys. Det fanns, nir
programmet togs fram, inga tankar pa arenor da dess lige bestimdes forst efter att programmet
tagits fram. Bedomningen dr att detaljplanens upprittande sker i huvudsak i linje med

programmet.
Gallande detaljplaner IR
Planomradet omfattas av fem gillande detaljplaner. /175:6 R

Detaljplan 166

Omradets norra del, omfattas av gillande detaljplan
Forslag till stadsplan for del av Ytterby stationssamhalle 1
Ytterby kommun av Géteborgs och Bohus lin
(aktnummer 166). Detaljplanen vann laga kraft 1972-03-
01 och genomférandetiden har gatt ut. Det omride i den
gillande detaljplanen som ber6rs av denna detaljplan ar
planlagt f6r industridndamal, gata, omrade f6r
trafikindamal och omrade for butiker, samlingslokaler SR i

m.m. Géllande detaljplaner/plangrénser
i grént. Planomréadets ungeférliga
avgransning i svart
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Detaljplan 224

En liten del av planomradets
nord6stra del omfattas av
Detaljplan for kvarteret Traget
m.fl. inom Rollsbo
industriomrade (aktnummer
224). Planen vann laga kraft
1990-07-10 och
genomférandetiden har gatt ut.

De omraden i den gillande

detaljplanen som berors av ; ) i el 8 eSS e e
denna detaljplan ér planlagd for Detaljplan 166 Detaljplan 224
smaindustri.

Detaljplan 269

Den sydéstra delen av planomradet omfattas av gillande detaljplan Gamla Grinden,
Kastellegarden 1:95m.fl. fastigheter (aktnummer 269). Planen vann laga kraft 1999-07-15 och
genomférandetiden har gatt ut. De omraden i1 den gillande detaljplanen som berérs av denna
detaljplan dr planlagd f6r bostider, natur, gcm-vig och transformatorstation.

Detaljplan 174

En liten del av planomradet i nordvist omfattas av Forslag till stadsplan for del av Ytterby, omfattande
industriomrade Rollsbo 3 (aktnummer 174). Detaljplanen vann laga kraft 1975-03-27 och
genomférandetiden har gatt ut. Det omréide i den gillande detaljplanen som berérs av denna
detaljplan dr planlagt f6r omrade f6r gatutrafikindamal, hégspianningsledning, park och gata.

X %, € 7 5[ o T e d SR = 7 T, \
>~‘\‘\\ 7T BRI .. o5 \
- f / /. N

Detaljplan 269

Detaljplan 176

: o . . Detaljplan 174
en liten del av planomradet i norr omfattas av Forslag 3

till andring i och utvidgning av stadsplanen for del av
Ytterby, omfattande industriomrade Rollsbo 2
(aktnummer 176). Detaljplanen vann laga kraft 1975-
05-20 och genomfoérandetiden har gitt ut. Det omrade i
den gillande detaljplanen som berdrs av denna
detaljplan dr planlagt for gata och park.

Ovrig mark inom planomridet ir inte planlagd.

Detaljplan 176
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagens 2 kap ska hinsyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av foreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning av
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljmal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt. Av miljémalen ér f6ljande sarskilt angelagna f6r planforslaget:

Begrinsad klimatpaverkan handlar om att minska utslippen av vaxthusgaser till atmostfiren orsakade
fraimst av transporter, elférbrukning samt uppvirmning av byggnader. Omradet ligger centralt i
Kungilv med god service inom gangavstand och en vil utbyged kollektivtrafik och cykelnat.
Fjarrvirme finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Frisk luft handlar frimst om att minska luftféroreningar, bland annat genom minskad biltrafik.
Atgirder kopplat till detta mal omfattar till stérsta delen samma dtgirder som for malet om
begrinsad klimatpaverkan.

Grundpatten av god kvalitet handlar frimst om att sakerstilla en siker dricksvattentillgang och
kvalitet. Inom planomradet planeras f6r kommunalt VA. Planomradet ligger inte inom
tillrinningsomrade for grundvattenférekomst (enligt VISS).

Levande sjoar och vattendrag handlar om att skydda livsmiljoerna i sjoar och vattendrag fran bland
annat fororening. Nordre dlv som dr planomradets recipient utgér Natura 2000-omrade.
Dagvatten f6rdr6js och renas inom planomradet innan det nar alven.

Giftfri miljo handlar om att minska farliga dmnen 1 miljén. Aktuellt kan vara bland annat férorenad
mark, féroreningar 1 hav och vattendrag samt avfallshantering.

God bebyggd miljo ir det mest centrala malet i planeringen. Det handlar om hur den bebyggelse som
skapas kan bidra till att frimja en héllbar utveckling genom hur planeringen genomférs, hur
miljéerna utformas och hur natur- och kulturvirden tas tillvara och utvecklas. Buller ir ett av de
storsta miljoproblemen i titorterna. Planomradet ligger vid vig 168. Det saknas dock
bullerriktvirden vid fasad for de verksamheter som medges 1 detaljplanen. Merparten av nya
torgytor och befintliga fotbollsplaner dir manniskor kommer att vistas tillfalligt skyddas fran
buller av ny bebyggelse eller ligger ocksa pa ett sidant avstand fran vigen att buller inte bedéms
utgora ett halsoproblem.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedémde infor plansamradet att planens genomférande inte kunde antas medfora
betydande miljépaverkan sa som avses 1 6 kap MB. Kommunen har 2021-09-27
undersokningssamratt saken med Lansstyrelsen. Av lansstyrelsens yttrande 2021-09-27 framgick
det att den inte delade kommunens bedémning p.g.a. de skyddade arterna inom omradet.

Inom planomradet hade en naturvirdesinventering utférts 2017. Dir hade observerats b.la. vanlig
groda. Mindre hackspett fanns registrerad i artportalen.



Planbeskrivning - Granskningshandling 2023-02-15

Kommunen gjorde bedémningen i samradet att fragan i forsta hand skulle utredas vidare.
Motiveringen var att de naturliga férutsattningarna inom planomradet hade férindrats sedan
2017. En ny inventering av groddjur och faglar skulle goras under varen 2022 efter samradet, for
att kartligga om det fanns ndgra skyddade arter inom planomradet.

Under varen 2022 utférdes kompletterande artskyddsinventeringar 6ver groddjur och faglar. Det
patraffades vanlig groda och mindre vattensalamander inom planomradet samt hickande faglar
med skydd b.la. entita och svartvit flugsnappare.

Kommunen har dirfor gjort bedomningen att det inte kan uteslutas att detaljplanen medfor
betydande miljépaverkan och en strategisk miljobedémning ska tas fram. Resultatet av den
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen (Tyréns, 2022-12-07) och sammanfattas i
planbeskrivningen under avsnitt "Konsekvenser av planens genomférande”.

Avgransningsamrad
Miljokonsekvensbeskrivningen har av kommunen avgransats att behandla foljande:
e Naturmilj6 — Skyddade arter
e Vattenforhdllanden — Dagvatten & skyfall
e Trafik
e Hilsa & sikerhet — Nirhet till industri, hantering av kemikalier och risk fran farligt gods

Linsstyrelsen har 1 ett yttrande ”Avgransningssamrad”, 2022-05-24, uttryckt att de delar
kommunens bedomning gillande inriktning f6r miljokonsekvensbeskrivningen och lyfter i
yttrandet sarskild vikt kring fragor om paverkan pa artskyddet.

Ovriga avvagningar enligt Miljdbalken
Detaljplanen bedéms inte beréras av:

e Riksintressen (3 och 4 kap). Nordre dlv som dr Natura 2000-omride (4 kap.) ligger dock utanfor
planomradet men dr planomradets recipient f6r dagvatten.

e Naturreservat (7 kap 4-8 §)

e Kulturreservat (7 kap 9 §)

e Dijur- och vixtskyddsomrade (7 kap 12 §)
e Strandskydd (7 kap 13-18 §)

Biotopskydd

Detaljplanen bedéms inte beréras av biotopskydd (7 kap 11 §). Stenmurar och 6ppna diken kan
omfattas av generellt biotopskydd och inom planomradet finns en stenmur och flera 6ppna
diken. De bedéms dock inte ha formellt biotopskydd da de sedan en tid inte befinner sig i
jordbruksomrade utan omges bland annat av klippta grasmattor som anvinds som idrottsomrade.

Vattenskyddsomrade

Planomradet paverkas inte av vattenskyddsomrade (7 kap. 21 §). Omradet omfattades tidigare
skyddsomride avseende en grundvattentikt for Ytterby (vattendom A 56/1953). Ansékan om
upphivande av omradet som grundvattentikt behandlades av Mark- och miljédomstolen i
Vinersborg och beslut om upphivandet vann laga kraft 2016-02-26.

Miljdkvalitetsnormer for vatten (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat fororeningar 1 utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.
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Dikena som genomkorsar planomradet tillhor Kyrkebackens vattensystem. For Kyrkebdcken
saknas miljokvalitetsnormer, men f6r Nordre dlv som Kyrkebacken mynnar ut i, finns
miljokvalitetsnormer (MKN). Nordre dlv har idag klassningen mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status enligt VISS. Miljokvalitetsnormer anger dock att recipienten Nordre
ilv ska uppna god ekologisk status 2027. Dagvattnet renas lokalt i anldggningar pa allmin plats
och diket i parken ger ytterligare rening.

Schablonmassiga beridkningar pa kvartersmarken indikerar att de stora byggnaderna ger utslag pa
kadmiumbhalter som 6verskrider riktvirdet. Kadmium férekommer som fororening 1 t.ex.
galvaniserad plat. Val av byggnadsmaterial har betydelse f6r hur stor féroreningsbelastningen blir
1 praktiken. Ur dagvattenperspektiv foresprakas att sa icke férorenande material som mojligt viljs
1 byggskedet. Om byggnadsutformningen eller verksamheten pa ett kvarter antas medfora sarskild
tororeningsbelastning hanteras det genom tillsyn enligt Miljobalken eller kravstillning i
bygglovshanteringen.

Anldgening av dagvattendammar i arenaomradet bedéms forbittra reningen av dagvatten frin
Rollsbo industriomrade till recipienten Nordre ilv. Det innebir ocksa en forbattring av
slickvattenhantering vid en eventuell brand i industriomradet och kan pa sd satt forhindra negativ
paverkan pa Kyrkebickens 6ringspopulationen vid eventuella utslapp. Uppsatta riktvirden for
halter uppnés men den arliga belastningen 6verskrids nagot for fosfor, koppar och COD.
Sammantaget sa forbattras reningen for 6vriga metaller och den stora férdelen blir att det finns
mojlighet att hantera slickvatten. Avseende niringsbelastning av Kyrkebidckens vattensystem sa
bed6éms den stora delen av niringslickaget hirstamma fran de jordbruksintensiva omradena 1
Guddehjilm och Ytterbybicken. Atgirder fér att minska niringslickaget behover riktas mot de
jordbruksintensiva omradena om det ska ge effekt f6r vattensystemet i sin helhet.

Atgirder som féreslds i planen bor uppfylla vattendirektivets krav pa “icke forsimring” av
vattenférekomsten Nordre édlv. Forsiktighetsatgirder beh6ver vidtas vid anliggning av
dagvattenanliaggningar och kulvertar for att inte orsaka grumling av backen, sérskilt vid lek- och
klickningsperioden. I Nordre ilv sd har kvalitetsfaktorerna niringsimnen och metaller 1 nuldget
God status och ett litet bifléde som Ytterby/Kyrkebicken har troligen en marginell inverkan pa
dessa kvalitetsfaktorer som med storsta sannolikhet paverkas mest av Géta ilv.

Den del av Kyrkebdcken som rinner genom planomridet med flera férgreningar kommer att
péverka vissa strickor (flyttas/kulverteras) vilket kan kriva anmilan eller tillstind. Kyrkebidckens
norra del fran Marstrandsvigen och norrut ar redan idag till stora delar kulverterad, dels vid
Ytterby Tunge, dels i Rollsbo industriomrade.

Infor detaljprojektering av exploateringsomradets dagvattensystem bor befintliga dag- och
drinvattenanslutningar fran fotbollsplanerna kartliggas. Om det finns utlopp till diket mot
Fotbollsgatan kan de beh6va anslutas till den nya dagvattenledningen i stallet. Miljokontoret har
inventerat konstgrisplaner i kommunen och konstgrisplanen i Ytterby har granulatfillor
installerade som underhalls regelbundet och fangar upp mikroplaster fran konstgraset. Ytterligare
atgirder kan behovas for att forbattra och forhindra spridning av mikroplaster vid anliggning av
nya planer.

Sammantaget bedoms inte exploateringen aventyra MKN f6r recipienten med rening i planerade
dagvattenanliggningar, samt vid behov kompletterande rening utifrin utformning och
verksamhet pa respektive kvarter.
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Miljokvalitetsnormer for luft (5 kap MB)

En utbyggnad enligt detaljplanen medfér en 6kning av biltrafik lokalt i anslutning till
planomradet. Ombyggnation och utbyggnad av befintliga busshallplatser och gang- och
cykelvignit skapar dock forutsattningar for kollektivtrafikresande samt gang- och
cykeltransporter. Om en utbyggnad av detaljplanen medfér en nettodkning av biltrafik i samhillet
1 stort, och dirmed medfor en 6kning av luftutslipp, dr svart att forutse.

For ett nirliggande planomrade som ocksé angrinsar till vig 168 (Detaljplan f6r Entré Ytterby,
Pumpen 3 med flera), utférdes en modellberiakning och mitning av kvavedioxid och partiklar
(PM10), (Ramboll 2020-09-23). Aven med konservativa antaganden fér ingiende underlag visar
erhallna resultat, frain bade mitningar och modellberidkningar, att miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid och PM10 inte riskerar att 6verskridas for prognosar 2045. Foérutsittningarna for
Arenaomradet respektive Entré Ytterby far anses nagorlunda likvardiga varfor dven risken for
overskridande av MKN intill vdg 168 invid Arenaomradet bor kunna uteslutas.

Kommunen har dven utfort en schablonmaissig kartliggning av utslipp av luftféroreningar utifrin
utslappsstatistik (Ensucon 2022-10-14) for att kvantifiera och lokalisera de mojliga diffusa och
direkta utslipp som Rollsbo industriomrade férmodas ge upphov till. Kartligeningen konstaterar
att utslippsmingderna i sin helhet bor ses som ringa.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras f6r planomradet.

Vattenverksamhet (11 kap MB)

Inom planomradet finns ett markavvattningsforetag, Castellegairden mfl. TF 1928. Kommunen
planerar att ans6ka om att markavvattningsféretaget ska upphivas i sin helhet.

Markavvattningsforetaget tillkom da omkringliggande marker var en jordbruksbygd och det fanns
ett behov av att torrligga batnadsomradet for andamalsenlig brukning av marken. Idag ser
omradet och behovet helt annorlunda ut. Delar av det tidigare diket 4r nu flyttat och kulverterat.
Omradet ar till vissa delar bebyggt och ingar i bostadsbebyggelse med villaomriden.

Planens genomférande medfor atgirder som paverkar de diken och kulvertar som ingar 1
markavvattningsforetaget.

Kommunen ska samrida med Linsstyrelsen om atgirderna kommer kriva tillstaind eller anmélan
om vattenverksamhet.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur
Landskapsbild

Forutsittningar

Omradets centrala delar utgors av ett Sppet flackt omriade bestiende av Ytterns IP:s klippta
grasytor och konstgris som fortsitter norrut 1 ett outnyttjat filt norr om Truckgatan. Detta
storskaliga landskapsrum avgrinsas i alla riktningar av 16vskogar. I huvudsak ligger dessa
l6vskogar pa bergiga héjdomraden men i sydost avgransas rummet av en bjoérksumpskog och at
Oster av en kalavverkad hojd.
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Landskapsbilden som sadan anses inte Landskapsrummets nuvarande
utbredning och upplevelsevérden

\

ha ett hogt virde men i omradet finns
platser och specifika objekt som ger

upplevelsevirden (se karta for
ligesbestimning).

Planférslag

I och med planforslaget kommer
landskapsbilden att forindras. For att
mojliggdra bygegnation kommer de
héjder som ligger inom
detaljplaneomradet att planas ut och 5/ A
bjorksumpskogen tas ned. Det, ’ Sadd V- idint A

Definerande vdggar

.« Plats/objekt med
upplevelsevarde

tillsammans med nybyggnationen,
kommer férindra landskapsrummet (se
bild). Ytterligare en konsekvens ar att
platserna/objekten 3, 4 och eventuellt 2,

som bidrar till upplevelsevirden, kommer Landskapsrummet utredning efter planens
att forsvinna till f6ljd av férindrad genomférande. Nya topografiska

. . e 1 e férutséttningar, byggnation och ny
markanvindning och ny hojdsittning. grénstruktur ger nya rumsliga férutséttningar

Samtidigt ger forslaget nya N
upplevelsevirden 1 form av parker,
grona torg och dammar och gor virdena
mer tillgdngliga in de som pekats ut pa
platsen idag.

Forslaget medfor att omradet kommer
exponeras ut mot vig 168 och bli en del
av trafikantupplevelsen. Hur det avses
behandlas kan lisas i
kvalitetsprogrammet som finns som
bilaga till detaljplanen. Planen méjliggor

Landskapsrummets
utbredning

f Definerande vaggar

for en mer stadsmissig karaktir pa vig
168 vilket tillsammans med
utbyggnaden av Arenaomradet stirker
sambandet mellan Kungilv och Ytterby.

Naturvarden

Tva naturvirdesinventeringar har utférts som berdr det aktuella planomradet. Den forsta,
Naturvérdesinventering av Kastellegarden 1:22, Melica 2017-05-04 (nedan dven benimnd som
naturvirdesinventering 2017) gjordes for en del av nu aktuellt planomride. Av denna anledning
gjordes ytterligare en naturvirdesinventering, Naturvérdesinventering av Arenaomridet vid Y ttern,
Jakobi 2021-11-01 (nedan dven benimnd som naturvirdesinventering 2021) fér de delar av
planomradet som inte redan var undersokta.

Faltinventering utférdes av Melica i oktober 2015 med ett extra faltbesok for inventering av
groddjur 1 april 2016 samt ytterligare inventeringar av groddjur och hackspettar i april 2017.
Filtinventering utférdes sedan av Jakobi i september 2021.

De f6rh6jda naturvirden som patriffats har delats in i fyra klasser: 1 hogsta naturvirde, 2 hogt
naturvirde, 3 patagligt naturvirde och 4 visst naturvirde.
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Nedan sammanfattas det sammanlagda resultatet av utredningarna avseende virden som antingen
ligger inom det aktuella planomradet eller strax utanfér men dnda bedéms kunna paverkas av
toreslagen exploatering. Omradena 1a, 2a o.s.v. aterfinns i bilaga Naturvdrdesinventering av
Kastellegirden 1:22, Melica 2017-05-04 medan omradena 1b, 2b o.s.v. aterfinns i bilaga
Naturvirdesinventering av Arenaomradet vid Y'ttern, Jakobi 2021-11-01.

En fordjupad artinventering for groddjur och faglar tran 2022-08-03 och en 6versiktlig naturtypskartering
fran 2022-10-27 har ocksa gjorts av Jakobi.

Forutsittningar

Landskapet karakteriseras av sma blandskogsomriden, bebyggelse med hardgjorda ytor, ett dike
som rinner genom omradet samt grisytor och parkliknande miljéer. Omradets frimsta
naturvirden dr knutna till krattekskog och blandskog med ildre trid och virdefulla brynzoner.
Totalt identifierades tolv naturvirdesobjekt (NVO) inom inventeringsomradet. Tva objekt med
naturvardesklass 3 (patagligt naturvirde) och tio objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde).

Kullen fére och efter
avverkningen.
Naturvérdesobjekt
1a markerat med
streckad vit linje

NVO 1a utgérs av en bergsbrant at sdder med relativt stora ekar och en del d6d ved. Gamla ekar
ar viktiga for den biologiska mangfalden da ekens bark utgor livsmiljé f6r manga arter av lavar,
mossor, svampar och insekter. Naturvardsarter som patriffades pa ekarna i NVO 1a ir
stubbspretmossa, guldlockmossa och laven glansflick, vilka alla signalerar héga naturvirden.
Vilutvecklade brynmiljéer som denna ir ofta artrika och gynnsamma f6ér pollinerande insekter
och faglar. Sammantaget bedomdes NVO 1a till naturvirdesklass 3 1 NVI 2017, baserat pa
biotopvirdet och férekomst av naturvardsarter.

Sedan inventeringen gjordes
har férutsittningarna
torindrats pa platsen vad
giller forlust (avverkning) av
areal av skogsbiotop, detta
har resulterat i 6kad
solinstralning f6r

Naturvédrdesobjekt
(NVO) 1-8 inom

& planomradet.

! Naturvérdesobjekt
klass 3 (orange)
naturvérdesobjekt klass

4 (qul)

kvarvarande brynmilj6, kad
avdunstning och

vattenhéllande férmaga for
e Réd linje - ungeférlig
kvarvarande brynmiljé. Det planomrédesgréns.

har i sin tur sannolikt

paverkat forutsittningarna
tor flera arter.
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Vister om planomradet ligger NVO 8b som bedémts till naturvirdesklass 3. Objektet bestar av
ett flerskiktat olikaldrigt bestand av blandskog pa tidigare ppen mark. Inom objektet finns det
gott om dldre grova trid och patagligt med d6d ved samt enstaka grov déd ved. NVO 8b anses
utgora en gynnsam miljé f6r insekter och faglar, det dr dven en del av ett gronstrak i
titbebyggelse och bedéms bidra med flera ekosystemtjanster. Naturvardsarter som patriffades
under NVI 2021 idr bland annat liljekonvalj, guldlockmossa, glansflick och spillkraka. Utdrag ur
artportalen visar dven pa tidigare observationer av mindre hackspett, gronsangare, svartvit
flugsnappare och almsnabbvinge.

1. Vélvéxta ekar ldngs med bergshéjden
nordvést om fotbollsplanerna.

En vidkronig ek séder om Truckgatan.
Solitér tall i skogspartiet Idngs med védg 168
Bergsvdgg med vélvéxta ekar pa en annars
kalhuggna héjden i 6ster. Tréden ger intryck
av att véxa direkt pa berget.

Ao

NVO 7b ligger inom planomradet och utgérs av en brynzon med vide, slan, higg, hassel, asp,
bjork och ronn. Omradet har naturvirdesklass 4, visst naturvirde.

NVO 5b, som bedémts till naturvirdesklass 4, utgors av en blomrik vigkant pa bada sidor av
cykelbanan som l6per lings Truckgatan. Arterna utgbrs av trivial dngsflora sasom rédkléver,
vitkl6ver, krakvicker, host-, gra- och flockfibbla. Blomrika vigkanter ér viktiga for pollinerande
insektet.

Lings Marstrandsvigens sydvistra sida ligger NVO 3a och 4a med naturvirdesklass 4. De utgors
av igenvixande l6vsumpskog samt en 6ppnare mark med berg i dagen som utgér en hojd 1 vistra
delen av sumpskogen. Omradets virden bestir dels 1 mosaiken med hillar och grisytor som
skapar gynnsamma livsmiljéer f6r manga arter, dels av sumpskogen som haller kvar
niringsimnen samt utjaimnar dagvattenflodet. Lovsumpskogen ar ett habitat som kan hysa en
mangfald av arter, den férdjupade artinventeringen visade pa ett flertal hickande rédlistade
tagelarter inom objekten.

NVO 2b ir en blomrik vigkant av torringskaraktir med naturvirdesklass 4. Blomrika miljéer dr
sillsynta och idr viktiga for pollinerande insekter. Omradet innehar ett visst biotopvirde da
blomrika miljGer ér fataliga. Arterna utgdrs frimst av torrangsflora.
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I planomradets 6stra horn, pa sédra sidan om
Marstrandsvigen aterfinns NVO 5a 1b och 3b, alla med Dike lings
naturvirdesklass 4. NVO 5a, séder om cykelbanan Yiternvigen
utgors av silg- och bjorkskog med férekomst av dod

ved vilket 4r gynnsamt f6r en mangd arter. Hir finns

aven inslag av fagelbar, kaprifol, flider och hallon. NVO
1b omfattar det fuktiga diket bade s6der och norr om
cykelvigen och hyser gott om fackelblomster vilket lockar
triviala fjarilar men dven humlor. NVO 3b omfattas av
restytan mellan cykelvigen och bilvigen och utgors

vidare av torringsdike med enstaka tallar och trivial flora.

Enligt tidigare uppgifter som kommunen fatt frin

Sportfiskarna i samband med det tidigare projektet Dike intill
Detaljplan for multiarena 2017, saknar de befintliga 6ppna o delomréde 1a

dikena inom planomridet virde som 6ringsbiotop.
Mojligtvis kan hir finnas spigg. Oring finns i
Kyrkebicken nedstréoms och skulle kunna vandra upp till
planomraidet, men det laga vattenflédet samt
bottenstrukturen gor diket olimpligt som lek- och
uppvaxthabitat. Sidorna av dikena édr pa vissa stillen helt
igenvixta. Bottensubstratet i diket bestir mestadels av
humusrik lera med inslag av sand men saknar strukturer

av ett naturligt vattendrag.

Planforslag

Kullen i planomradets norddstra del kommer planspringas och NVO 1a, ekbrynet, tas ddrmed
bort. Merparten av NVO 2a, 6ppna diken kommer att kulverteras med undantag f6r den del av
diket som finns sydost om fotbollsplanerna.

Den blomrika vigkanten inom NVO 2b kommer ocksa att férsvinna till f6ljd av exploateringen.

Del av NVO 3a sumpskogen, och hela NVO 4a hdjden med berg i dagen férsvinner.

NVO 5b, den artrika blomkanten léings Naturvérdesobjekten (1-8) inom planomrédet. Naturvdrdesobjekt
med Truckgatan kommer troligtvis klass 3 (oran"ge). qch"naturvéfdelzsobjekt klz-ozss 4 (qul).

. i i . Réd linje &r ungeférlig planomradesgréns.
paverkas av anldggningsarbeten da .

&
omradet exploateras. I den nya

gatusektionen behalls ett ca fem meter
brett omrade mellan vig och cykelbana
dir en tridrad och ett dagvattendike
planeras. Forlust av artrikedom kan
kompenseras med artrika planteringar i
den nya parken.

Brynzonen vid NVO 7b kan komma att
paverkas negativt vid anliggning av den
nya dagvattendammen. En mindre del av
NVO 8b ingir i planomradet men
bed6ms inte paverkas negativt.
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Befintligt dagvattendike inom omradet behalls och ny dagvattendamm laggs nedanfor
bergsslinten. NVO 5a, Silgskog med dod ved kan komma att forsvinna i samband med
anliggning av ny dagvattendamm. NVO 1b diket kan komma att paverkas nir befintlig ging- och
cykelvig breddas.

Groddjur och faglar

En fordiupad artinventering for groddjur och faglar tran 2022-08-03 och en oversiktlig naturtypskartering
fran 2022-10-27 har ocksa gjorts av Jakobi.

Forutsittningar
Fynd av groddjur patriffades redan vid den forsta groddjursinventeringen ar 2016. Eftersom
forutsittningarna pa platsen hade dndrats sedan inventeringen gjordes en ny férdjupad groddjurs-
och fagelinventering i omradet. Den fordjupade artinventeringen fran 2022 visade pa férekomst
av vanlig groda och mindre vattensalamander i NVO 2a. For mindre vattensalamander
observerades endast en adult individ, f6r vanlig groda observerades bade individer och
romklumpar. NVO 2a utgor saledes ett lekvatten for vanlig groda. flertal Gvervintringsmiljéer har
ocksa pekats ut i inventeringen. De 6vervintringsmiljoer som bedomts som limpliga f6r groddjur
1 omradet ligger i anslutning till lekvattnet i NVO 2a.

~ T 750y

Lampliga 6vervintringsmiljéer,
spridningsstrék och observationer av
vanlig groda och mindre
vattensalamander ar 2022
(Observera att objekt pa kartan ar
Lekomrade = ungeférligt utritade i félt.)

qroddjul

Mind»

vattensal§mander.
53

& 7 O Teckenfrklaring

a8

T _ Inventeringsomride

___ Lampligt évervintringsomride
Léamplig Gvervintringsmiljc
Groddjur

Spridningsstrak

| o> []

Inom inventeringsomradet f6r den
fordjupade artinventeringen noterades 36
olika fagelarter, inventeringsomradet dr storre
an planomradet sa antalet fagelarter inom
planomradet dr nagot ligre. Avseende Agfebngars
ornitologiska virden dr sumpskogen (NVO

Tornsangare

3a) det mest intressanta objektet inom remsingre o
i Svartvi

planomradet, dir noterades bland annat de 3 S a0
tre rodlistade arterna entita, svartvit
flugsnappare och stjirtmes.

Observationer av prioriterade och g4

s o . Svartvitflugsnappare
rédlistade fagelarter runder - Stjartmes 4

féltinventeringen mellan april-juni g
2022. iy

wEntita
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Planférslag

Merparten av det dikesystem som i dagsliget utgor lekvatten for vanlig groda kommer att
kulverteras. Aven omridet i anslutning till dikesystemet tas i ansprak och potentiella livsmiljéer i
form av 6vervintringsplatser for groddjur kan dd paverkas negativt. Forstirkningsatgarder
kommer att genomféras for att minska den lokala paverkan pa groddjur genom bland annat
anlidggande av en dagvattendamm som ar anpassad f6r groddjur i planomradets sydostra del. For
att en groddjursdamm skall ha en ekologisk funktion fér groddjur bor den vara utformad med
atminstone vissa strickor som utgdrs av en sluttande naturlig strandzon (1:8) med naturlig
vegetation. Dammen ska dven ha grunda omraden samt en djuphala pa 1-1,5 m beldgen i norra
delen av dammen. Sédra delen ska hallas vegetationsfri da fortplantning och dggutveckling sker
dir vilken dr beroende av solinstralning. Dammen angrinsar ocksa till ett kuperat skogsomrade
sydvist om planomradet inom vilket groddjur bedéms kunna 6vervintra. Lds mer om dammen i
avsnittet Dagvatten.

Vig 168 kan innebira en risk for groddjuren 1 omradet. For att férhindra att groddjuren tar sig
upp pa vigen behéver en barridr anliggas 1 anslutning till vigen. Barridren kan vara ledarmar eller
en stenmur som konstrueras sa att groddjur inte kan ta sig igenom.

Till f6ljd av exploateringen kommer halva sumpskogen (NVO 3a) att férsvinna. De rodlistade
fagelarterna entita, svartvit flugsnappare och stjartmes kan paverkas negativt pa grund av forlust
av habitat. Den lokala paverkan pa arterna och deras bevarandestatus till £6ljd av planforslaget
har utretts dér férutsittningarna for arterna att nyttja intilliggande skogsomraden har undersokts.
Enligt artdatabanken hickar alla tre arter 1 16v- och blandskog ddr dven fuktiga skogar kan utgora
en eftertraktad milj6. Lovskogsomradet (NVO 8b) bedéms som en gynnsam milj6 for faglar med
ett olikaldrigt flerskiktat bestind av 16v- och blandskog, patagligt med doéd ved, barande buskar
och ris samt gott om dldre grova trid. Skogsomradet INVO 8b) ingar i sin tur i ett storre
sammanhingande blandskogsomride nordvist om NVO 8b. Inom detta omrade visar utdrag ur
artportalen (sokperiod 1980-2022) pa observationer av bade Entita och Svartvit flugsnappare
vilket bor ses som en indikation pa att omradet uppfyller habitatskraven for arterna. Det storre

blandskogsomridet som tidigare inte hade studerats inventerades ocksa 6versiktligt i en
naturtypskartering (Jakobi, 2022-10-27) 1 syfte att se om omradet uppfyllde de rodlistade faglarnas
habitatkrav.

Omréde NVO 8b
med trivial I6vskog,
blandskog och
ekskog véster om
planomradet och
det stérre
blandskogsomréadet
ytterligare véster ut
(bendmnas skog av

varierad karaktéar
sumpskog som I"karta.n) 'som
forsvinnal® (i s oversiktligt
2. \\‘ .
o> B inventerats av

Jakobi 2022-10-27.

Stjartmesen hickar ofta i fuktiga miljéer. Enligt Staffan Miller (BirdLife Sverige) dr det dock
inget krav, Stjartmesen kan dven hicka i torrare miljéer. Det viktigaste ir tillgangen pa féda som i
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det hir fallet 4r insekter och spindeldjur. Lévskogsomradet nordvist om planomradet (NVO 8b)
ar en gynnsam miljo fOr insekter och spindeldjur, med blommande och birande buskar och trad,
patagligt med d6d ved samt dldre grova trid. En del av sumpskogen bevaras och en befintlig gron
korridor av trdd och buskar sammankopplar sumpskogen med 16vskogsomradet (NVO 8b).

Svartvit flugsnappare och Entita har observerats 1 I6vskogsomradet (NVO 8b) samt i det storre
sammanhingande blandskogsomradet. Omradet i sin helhet uppfyller habitatskraven for arterna.
Konkurrens om bohal kan dock utgéra ett hot vid minskning av habitat, sirskilt f6r Entita. For
att minimera den lokala paverkan pa dessa arter kan uppsittning av holkar utgora en
torstirkningsatgird, dessa ska dd anpassas efter respektive art med avseende pa halets storlek och
hojd for sjilva holken.

Invasiva arter

Forutsittningar

Invasiva arter dr arter som med ménniskans hjilp har forflyttats fran sin ursprungliga miljé. De
kinnetecknas av att de sprider sig snabbt och har potential att orsaka allvarlig skada f6r
ekosystem, infrastruktur eller manniskors hilsa. Invasiva arter utgor ett stort hot mot biologisk
mangtfald och édtgirder ska vidtas for att bekdmpa arterna eller forhindra spridning. Inom
planomradet férekommer ett stort bestand av jattebalsamin och tva sma bestand av kanadensiskt
gullris.

Jéttebalsamin dr med pa EU-férteckningen 6ver invasiva arter, detta innebdr att markdgaren har
en skyldighet att bekdmpa arten. Det dr ocksa forbjudet att silja, importera, odla, transportera,
anvinda, byta, slippa ut i naturen eller halla levande exemplar av arten.

Planférslag
Bestindet av jittebalsamin finns i sydostra delen av planomradet dér det planeras att anliggas en

groddjursdamm. Jattebalsamin dr en snabbvixande ettarig vixt som kan bli omkring 1,5 till 2,5
meter hog, spridningen sker via frén men kan foérhindras genom uppryckning av plantorna innan
frokapslar har utvecklats. Da fron kan ligga kvar i jorden far jordmassor fran vixtplatsen inte
transporteras till annat dn f6r destruering. Detta behover beaktas nir gang- och cykelvig samt
dagvattendamm anlaggs.

Kanadensiskt gullris dr en hogvixt
flerarig 6rt. Den vixer 1 anslutning
till Rollsbomotet samt ett litet
bestand pa samma plats dir
jattebalsaminen finns. Innan
springning bor vixterna, inklusive
rotter, avldgsnas och oskadliggtras.

Invasiva arter markerade med
vit punkt, planomradesgrans
med réd linje

Geotekniska och bergtekniska forhallanden
Foljande geotekniska utredningar har gjorts som berdr det aktuella planomradet:
o Arenaomradet vid Yttern PM Geoteknik,
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Awer Geoteknik, 2022-12-16

o _Arenaomradet vid Y'ttern Markteknisk undersokningsrapport -geotenik,
Awer Geoteknik, 2022-12-01

o _Arenaomradet Ytterby geoteknisk undersokning markteknisk undersokningsrapport,
PE Teknik och arkitektur, 2021-11-30

o Arenaomradet Ytterby Geoteknisk undersikning projekterings-PM,
PE Teknik och arkitektur, 2021-11-30 (projekterings-PM avseende geoteknik och grundvatten)
och bergteknisk undersikning, Afry 2021-11-22

o Detaljplan Kastellegdrden 1:22 PM Geoteknik,
Norconsult 4B, 2015-10-12 (geotekniskt PM med bergteknisk utredning som bilaga).

Forutsittningar

Berg grinsar till planomradets vistra och sydostra grins, men for 6vrigt ar omradet flackt med en
bergknalle i nordostra delen lings Marstrandsvigen. Marknivderna for omradet ar relativt plant
och varierar mellan ca +9,0 och +11,0. Hjdpunkterna finns inom bergspartier dir nivierna som
mest uppgar till ca +40.

Djupet till fast botten varierar mellan 0 och ca 30 m. Djupet till fast botten ér storst i den centrala
delen av omradet vid befintliga fotbollsplaner. Jordlagren under ca 0,3 m vegetationsjord utgors, i
ordningsfoljd uppifran, huvudsakligen av organisk jord (lokalt férekommande), torrskorpelera,
lera och friktionsjord pa berg.

Den organiska jorden patriffas 1 lokala partier kring planomradets Ostra del. Ca 0,5 — 1 m maktig
torv har antriffats strax soder om bergsknallen och séder om Marstrandsvigen. Mellan
bergsknallen och Marstrandsvigen har ca 1 m maktig gyttja patriffats, ett ca 0,5 m maktigt
gyttjelager har dven pévisats séder om Marstrandsvigen under torven.

Mellan bergsknallen och Rollsbovigen har ett lokalt parti med ca 2 — 3 m miktigt lager med
skalgrus hittats i samband med provtagningar.

Den naturligt lagrade jorden bestér av lera med inslag av sand, gyttja och silt med maktighet av ca
0 — 25 m och med en torrskorpa pa 0-1 m. Leran dr mycket 16s och innehaller vaxtdelar och
skalrester. Kvicklera bedoms férekomma vid lerdjupen 10 — 15 m under markytan.

Hydrogeologi
Enligt utférda matningar ligger grundvattennivan i befintlig markyta.

Stabilitet och sdttningar

Stabiliteten inom planomradet bedéms som tillfredstéllande for framtida exploatering av
planomridet. Stabilitetsberikningar utférdes 2015. Andrad utbredning av planomradet sedan dess
bedéms erhalla tillfredsstillande stabilitet da tillkommande mark ér plan. Beriknade sittningar
visar att jordprofilen inom planomradet dr sattningsbenigen och all form av okade
markbelastningar, till exempel genom uppfyllnader, grundvattensinkning och byggnation medfor
tidsbundna sittningar.
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Stabilitetsforhallanden har berdknats utifran viss geometri och bedéms som tillfredsstillande f6r
damm A, C, D, och dike/damm i parken sydvist om fotbollsplanerna. Berikningarna visar dven
att stabiliteten hos groddammen ir tillfredsstallande utan atgard till atminstone bottenniva +7,4.

Tillfalliga schakter bor folja raden i
”Schakta sikert” for sikra
slintlutningar i befintliga jordar. Om
andringar av dammarnas placering,
bottenniva eller slantlutningar,
jamfort med berikningsunderlaget
som redovisas i Arenaomradet vid
Yttern PM Geoteknik, Awer
Geoteknik, 2022-12-16, sa ska
geotekniker kontaktas och

Dike/damm
fotbollsplan

stabiliteten ses 6ver med nya
geometrin, lllustration fréan PM Geoteknik 2022-12-16

Erosion och ras

Ingen pagiende erosion bedoms foreligga inom planomradet. Generellt bedéms risken for ras
inom omradet som ldg. Eventuell erosion som f6ljd av nybyggnation av dagvattendammar
bedéms som tillfredsstillande forutsatt dammkonstruktionerna erhaller skydd mot erosion.

Planforslag

Grundléggning

Litta, ¢j sattningskansliga byggnader bedéms kunna grundliggas med platta pa mark. Tyngre, mer
sattningskinsliga byggnader bedoms kunna grundligegas med stédpalar pa berg. Vid ringa
jorddjup kring berg i dagen inom eller i anslutning till planomradet kan grundliggning med
plintar/platta vara aktuellt. Jord innehéllande organiskt material samt otjanlig fyllning ska
bortschaktas innan grundligening.

Tillfartsvagar och parkeringsytor

Trafiklaster samt lovpliktiga uppfyllnader anses inte paverka eller begrinsa utformningen av
detaljplanen och framtida exploatering. Det erfordras dirmed inga atgirder, restriktioner
och/eller planbestimmelser med avseende pi stabiliteten.

Bergras och blocknedfall

Planférslaget innebir att merparten av berget 1 planomradets nordostra del samt den mindre
bergsknallen i skogsremsan lings med Marstrandsvigen kommer att planspringas. Generellt
bedéms riken for ras inom omradet till lig. Om grundliggningsnivan liggs pa en h6jd som skapar
nya bergskirningar foreligger risk for blockutfall i samband med detta. Beroende pa hur néra och
vilken typ av arbeten som kommer utforas vid den planerade dagvattendammen i 6st kan
bergskarningen intill gang- och cykelbanan behéva ses 6ver av bergsakkunnig. En bergsakkunnig
ska aven involveras for en bergtekniks bedomning gillande exempelvis stabilitetshéjande atgarder
och dimensionerande grundtryck om springningsarbeten, bergschaktning eller avtickning av
bergoveryta utfors.

Omgivningspaverkan
Grundvattensinkning far ej utféras utan att en utredning gillande omgivningspaverkan utfors
samt ansOkan om tillstaind for vattenverksamhet inlimnas.

Information som i huvudsak hanteras i projekterings- och byggskede aterfinns under rubrik
Genomforandefrigor/Markarbeten.
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Fornlamningar
For att undersoka i vilken grad fornlimningar berors av exploatering enligt en detaljplan gors
utredningar i tre steg:
1. Arkeologisk utredning, scker av ett omrade for att ta reda pa om fast fornlimning berors
2. Arkeologisk forundersokning, klarligger fornlimningens omfattning och karaktir
3. Arkeologisk undersokning, fornlimningens dokumenteras och tas bort

Tva arkeologiska utredningar har utforts som ber6r det aktuella planomréidet, den ena 2016 och
den andra 2021. En arkeologisk férundersékning gjordes av Bohuslins museum vid
manadsskiftet mars-april 2017. Ytterligare en férundersékning har tagits fram under 2022 av
Bohuslins museum f6r att klarligga omfattningen pa fynden som patriffades 2021 vid
Truckgatan/Rollsbovigen.

Utredningarna finns listade under rubriken Information.
De béida arkeologiska utredningarna som gjorts innefattar kart- och arkivstudie, faltinventering

samt rekognosering under markytan genom griavning pa platser av intresse.

Vid utredningen 2017 utférdes dven en hillristningsinventering.

Karta med fornlémningar (réda omraden)
och grénser fér arkeologiska utredningar (= Gy, 4
fran 2016 (blé) och 2021 (orange) samt 7. Q
fornldmning dér arkeologisk . A @
férundersékning gjorts 2017. > QQ'@%Q

XL

Forutsittningar

Vid planomradets Ostra grans har ett grav- och boplatsomradet patriffats. Vid arkeologisk
forundersokning konstaterades att det rorde sig om en sammanhallen rituell milj6 med flera
tidsfaser. Dateringar frin neolitikum (4000 till 1700 £.Kr) och/eller bronséilder (1700 £.Kr. — 500
t.Kr) till romersk (Kr.f. — 375 e.Kr.) jirndlder och vendeltid (550 - 793 e.Kr.) kunde pavisas. Fyra
stensdttningar, en domarring och fyra stenkonstruktioner, troligen gravar, dokumenterades och
fynd 1 form av gropar, sotflickar, stolphal, rinnor, hirdar och lager observerades. Fornlimningen
bedoms av linsstyrelsen besitta ett hogt antikvariskt virde och ha hog vetenskaplig
kunskapspotential.
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Ytterligare en boplats patriffades i planomradets norra del, pa héjden vid
Truckgatan/Rollsbovigen, vid den arkeologiska utredningen som utférdes under 2021. I
férundersokningen av boplatsen patriffades flera fynd inom undersékningsomradet.

I férundersokningen patriffades flera fynd inom undersékningsomradet:
e  Bearbetad flinta och kvarts samt bitar av keramik
e  Bearbetad bergart
e  Httantal gravar och andra anliggningar ofta férknippade med gravar

e Boplatslimningar i form av gropar, rinnor och hirdar

Antalet gravar dr i detta stadium osékert att faststilla. Totalt patriffades 5, helt eller delvis,
sikerstallda stensattningar. Limningen har efter utredningen omregistrerats till grav- och
boplatsomrade.

Planforslag

Fornlimningarnas placeringar 1 férhallande till det aktuella planforslagets utrymmesbehov gor det
svart att spara nagon av boplatserna. For att kunna ta bort fornlimningarna behéver kommunen
ansOka om arkeologisk undersokning hos Linsstyrelsen vilket innebir att fornlimningarna
dokumenteras innan de tas bort. Detta gors forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse och arkitektur

Forutsittningar
Inom planomradet finns en gard fran slutet av 1930-talet som ligger i planomradets norddstra del.

Boningshuset vilar pa en relativt hog sockel och har mansardtak 1 tegel som pa lingsidan mot
Rollsbovigen bryts av en tvavaningsdel som tillkommit efter huset uppférdes. Byggnaden ar
tillaggsisolerad och hat gul och brun plitfasad. Till huset hor ett garage/verkstad med papptak
och tripanel.

Boningshusets form och material 4r si pass forandrade att huset inte bedoms besitta sirskilda
kulturhistoriska eller arkitektoniska virden.
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Planférslag

Bestimmelser i plankartan reglerar och faststiller limplig anvindning av markomraden.
Planbestimmelser ska ha stéd i plan- och bygglagens fjirde kapitel och méjliggéra att
detaljplanens syfte kan uppnas.

Utover allman platsmark (park, natur, gator, gang- och cykelvigar) innefattar planférslaget
kvartersmark:
e tva kvarter med byggratt fér besdksanlaggningar (bl.a. idrottsverksamhet) dar
hotell/vandrarhem kan ingd men ar undantaget inom en del av ett av dem
e tre ytor for utebehov besdksanldggningar; idrottsplats och gemensamma behov aktivitet, lek
och kommunikationer.
ett kvarter med byggrétt fér centruméandamal och parkering
ett kvarter med byggréatt fér parkering och kontor
o ett kvarter med byggratt fér parkering

Byggratter
besoksanlaggningar
(idrott, hotell/vandrarhem m.m.)

Byq‘grétt kontor,
parkering

Ej hotell/ Kvartersmark
vandrarhem enligt planférslaget
(pa illustrationsplan

av AL studio)

Se separat
Utebehov planhandling
beséksanlaggningar illustrationsplan

(aktivitet, lek och kommunikationer)

Utebehov
besdksanlaggningar
(idrottsplats)

By?(gra'tt centrumandamal,
parkering

Byggratt
Utebehov a
besoksanldggningar Paﬁ‘ermg
(aktivitet och lek)

24



Planbeskrivning - Granskningshandling 2023-02-15

Ett av flera exempel pa
hur omradet kan
bebyggas/anlédggas.
Omréadet kan byggas ut
péa andra sétt och med
andra funktioner &n
redovisat hér.

Kopia pa
illustrationsplan
(av AL studio)

Se separat
planhandling
illustrationsplan

CAFE

Sy ENTRE

CENTRUM-

FUNKTIONER RESIRULANG
PARKERING

Vy fran éster som visar

omradet bebyggt med maximal ..

nockhdjd enligt
planbestédmmelserna

(vita streckade volymer).
Omrédet kan byggas ut pa
andra sétt &n redovisat hér.

Bild AL studio

ILLUSTRATIONSPLAN

Vly frén Gster. Bilden visar ett
‘- Y av flera exempel pa
- byggnation och funktioner
som kan inrymmas i enlighet
med detaljplanen.

IDROTTSHALLAR
TENNIS

Omréadet kan byggas ut pa
andra sétt och med andra
funktioner &n redovisat hér.

‘ Bild AL studio

CAFE
ENTRE ISHOCKEY
RESTAURANG  KONSTAKNING

PARKERING
KONTOR

Livs

CENTRUM:
FUNKTIONER
PARKERING

BANDY

PARKERING

SIMHALL TENNIS - OCH
IDROTTSHALL IDROTTSHALLAR
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Skalreferens for uppfattning om arenaomridets
storlek.

Arenaomradets ntbredning, bebyggelse och
Jfotbollsplaner (gult) i forhallande

til] centrala Kungély (Uddevallavigen, 1 dstra
Tullen, Vistra gatan).

Stadshuset och cirkulationsplatsen vid
Vastra Tullen strax nedan mitten av bilden.

Bildunderlag Tengbom 2022

Sol- och skuggstudier av planférslaget med maximal
nockhéjd inom byggritterna har utférts. Hir visas ett

av flera férslag pa hur bebyggas.
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Generella utformningsprinciper

Forutom den utformning av bebyggelsen (f -bestimmelse) som regleras plankartan dr det viktigt
att vissa principer for utformning bevakas i efterfoljande skeden som bygglov, projektering och
genomforande. Till detaljplanen hér Kvalitetsprogram for Arenaomridet vid Yttern vars frimsta syfte ar
att sikerstilla sociala, arkitektoniska och miljémissiga kvaliteter 1 omradet. Detaljplanen reglerar
de basala forutsattningarna och kvalitetsprogrammet som underlag vid val av utformning och
material. Exempelvis finns i avsnittet Platser att vistas pa idéer om hur fasader kan anvindas till
aktiviteter och 1 avsnittet Exponering och annonsering diskuteras grunder for fasadutformning.

e Med hinsyn till byggnadsvolymernas storlek dr det viktigt att bebyggelsen upplevs som
varierad, mangfacetterad och inspirerande.

e Variation i utformningen ska finnas vad giller firg, form, material, detaljer, fasader och
tak. Gestaltningen ska tydliggora att de olika volymer innehaller olika verksamheter med
olika forutsittningar.

e Omradets och byggnadernas storlek kan forsvira orientbarheten och lisbarheten for
besokare genom omradet. Fasadvinklar samt upp- och inskjutningar av byggnadsdelar bor
anvandas for att mojliggora utblickar, uppmuntra till rorelse och skapa en mjukare
overgang mellan bebyggelsen. De linga fasadernas skala ska brytas ner i upplevd skala
genom att fasader ges en vertikal indelning vad giller form, firg och/eller material.

e Bottenvaningar bor sirskilja sig fran resten av Gvriga vaningar genom sin gestaltning
och/eller materialval. Glas ir en sjilvklar del i materialvalet. En genomtinkt hantering av
form, hojd, firg, material och detaljer ska férse de stora volymerna med tydlighet och en
minsklig skala samtidigt som de skapar ett sammanhallet och definierat gaturum.

e Entréer ska vara vil belysta och gestaltas omsorgsfullt. Entré till idrottshallar ska
utformas i med hogre rumshdéjd (dubbelh6jd) och férmedla rymd och vilkommande.

e Byggnadernas storlek innebir att det bildas mycket takyta som tar emot regnvatten.
Grona tak dar det dr mojligt ar exempel pa en byggnadsteknik som kan skapa stora
virden, savil estetiskt som miljomassigt och minska behovet av dagvattensystem. Taken
kan dven med fordel anvindas for solceller.

e Konst (graffitti) bor anvindas som en del av fasadutformningen dir det ar lampligt. Det
kan bidra till variation, tydlighet och orientbarhet i omradet bade pa kort och lingt
avstand.

Syftet besoksanliggningar (idrotter m.m.) med detaljplanen ar reglerat i fyra anvindningar R, Ry,
R, och Ry med orange kul6r i separat planhandling plankarta.

R — Besiksanliooningar

Anvindningen R moijliggor all besoksintensiv MArenaomradet

verksamhet. Férutom sport- och
idrottsverksamheter ingar dven kulturella,

o p
&
&

o

&

£

religiésa och 6vriga bes6ksverksamheter. I
anvindningen ingar aven sadant som kan ses
som komplement till besoksanliggningen. Det
kan till exempel vara mindre butiker,
restauranger, servicehus, verkstider, garage,
parkering och lekplats.
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Avsikten inom tva stora kvarter R (varav del av ett utgors av Ry) med byggritter ir storre
bygenader/hallar for ett flertal idrotter. Ytorna regleras med flera bestimmelser som ocksa finns
inom ytterligare anvindningsomraden.

Bestimmelsen ny innebir att forgardsmark ska utformas pa samma sitt som marken pa ytor Ry
och TORG f6r gemensamma behov. Bestimmelsen garanterar att markhojd och markbelaggning
utférs somlos vilket gor platsen tillganglig och litt att nyttja effektivt. Bestimmelsen syftar till att
marken mellan byggnader/hallar inom arenaomradet upplevs som en gemensam och
sammanhingande torgbildning. Bestimmelsen beskrivs ocksa beskrivs i avsnitt Friytor/ Torg.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdréjning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelserna by, bz och by reglerar placering av luftintag, huvudentré och teknikutrymmen
och beskrivs i avsnittet Hdilsa och sakerhet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till
verksambeter. Bestimmelse by reglerar att eventuella teknikutrymmen dar klor och ammoniak
hanteras ska forliggas bort frain huvudentré(er) och luftintag. Syftet med bestimmelsen ar att
minska risken for allvarliga konsekvenser vid lickage av klor eller ammoniak. Tekniska
installationer som hur ventilation kan nédstoppas hanteras i bygglovsskedet.

Bestimmelsen by reglerar killares placering och utformning. Killare far inte finnas med undantag
tor killare avsedd for teknik vilken ska utféras med vattentit konstruktion. Bakgrunden till det ér
att grundvattennivan ligger mycket nira ytan. Att undvika kallare dr ocksa ett satt att ytterligare
sikra bebyggelsen vid ett skyfall. Vissa anldggningar som simhall beh6éver dock kunna ha
teknikrum under mark och dirfor ér killare for teknik undantaget i bestimmelsen sa linge de
utfOrs vattentita sa att Gversvamning hindras. Bestimmelsen beskrivs dven i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen by och by innebir ldgsta niva for firdigt golv i meter 6ver nollplanet 1 syfte att
hindra bebyggelsen fran att 6versvaimmas vid ett 100-arsregn. Bestimmelsen beskrivs mer i
avsnittet Teknisk forsorjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen fjinnebir att fasad mot yta R4 f6r gemensamma behov (lek, aktivitet och
kommunikationer) ska vara delvis uppglasad med fénster pa bottenvaningen, sarskilt vid
huvudentré.

Mot Truckgatan giller utfartsférbud fran anvindningsomradet vilket dr en
trafiksakerhetshéjande atgird for gaende och cyklister som fardas pa gang- och cykelvigen lings
denna gata. Dessutom sikrar bestimmelsen att utfart fran anvindningsomradet inte kommer for
nira planerad cirkulationsplats vid Rollsbovigen/Truckgatan.

Det centrala kvarteret for besoksanléggningar
Avsikten dr att inom kvarteret mellan Truckgatan och yta Ry ska hallar f6r issporter (t.ex.
bandy, hockey, konstikning) inrymmas.

Bestimmelsen hy reglerar hégsta nockhojd till 26 meter.
Bestimmelsen by innebir att ligsta niva for fardigt golv dr +10,81 meter 6ver nollplanet.

Det ostra kvarteret for besiksanlaggningar
Avsikten dr att inom kvarteret som vetter mot Rollsbovigen ska simhall och idrottshallar
inrymmas.

Bestimmelsen h; reglerar hogsta nockhojd till 26 meter.
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Bestimmelsen by innebir att ligsta niva f6r fardigt golv dr +11,01 meter 6ver nollplanet.

Sadra delen av dstra kvarteret:

R, — Besoksanldgoningar forutom hotell och vandrarbem

Anvindningen Ry innefattar besoksanlidggningar med undantag f6r hotell och vandrarhem.

Begrisningen beskrivs i avsnittet Halsa och sakerbet under rubriken Farligt gods.

Avsikten dr att inom yta R; som vetter mot Marstrandsvagen och Rollsbovigen ska del av

simhall och eventuell idrottshall inrymmas.

Bestimmelsen hy reglerar hogsta nockhojd till 26 meter.

Bestimmelsen by innebir att ligsta niva for fardigt golv dr +11,01 meter 6ver nollplanet.

Bestimmelse bs reglerar fasaders och fonsters material pa grund av risken f6r olyckor med

farligt gods vid Marstrandsvigen. Lds mer om bestimmelserna i avsnittet Hdilsa och sikerhet
under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

R>— Idrottsplats

Anvindningen idrottsplats R omfattar all slags idrottsverksamheter.

Ytan Rzomfattar befintliga utomhusfotbollsplaner och grasyta som idag anvinds for triningar.

Avsikten dr att omradet rustas upp och anpassas battre till fotbollsutévandets utebehov.

Bestimmelsen 6;innebir att marken inte far férses med huvudbyggnader, d.v.s. har mojliggors

bara utomhusidrott, men anliggningar och mindre komplementbyggnader i enlighet med

anvindningen Rz medges. Dirmed finns moijlighet till laktare, plank, stralkastarbelysning

tillganglighetsparkering, murar och dylikt. Bestimmelsen hsinnebir att hogsta nockhdjd pa de

mindre komplementbyggnaderna dr 5 meter. Byggnadsverk som lidktare med tak dr undantaget

detta, d.v.s. far byggas hogre. Eftersom ytan ir f6r gemensamt behov rymmer bestimmelsen dven

ett férbud mot att ingingna den sa att allmanheten utestings fran den. Inom ytan R, foreligger

risk for 6versvimning vid kraftiga regn varfor ytan inte limpar sig for omfattande marktickande

byggnation. Bestimmelser e; och e; innebir att
storsta byggnadsarea, i vilket dven eventuella
liktare ingar, ar 600 respektive 1000
kvadratmeter.

Bestimmelsen n, pa del av yta R, sidkrar
mojligheten till ett dagvattendike. Det utformas
flackt och leder vatten frin ny dagvattendamm i
nordvast till 6ppet dike 1 parken sydost om yta
Ro. Diket avleder ocksa det dagvatten som 1
nuldget kan bli stillastaende pa delar av ytan.

R;och Ry— 1 .ek och aktivitet och kommunikationer

- NArenaomradet

Eftersom arenaomradet ska vara en plats dar forutsittningar skapas for en aktiv fritid oavsett
alder, funktionsvariation eller socioekonomisk bakgrund ir det av hog vikt att det skapas

trivsamma platser utomhus, gratis att beséka och anvinda. Ytorna ska darfér utformas for att

uppmuntra till just lek och aktivitet, férutom inom de ytor som behovs f6r normal fordonstrafik.

Anvindningarna R; och Ry medger att ytorna anvinds dven for komplement till

beséksanliagening, som t.ex. uteserveringar, viss handel, kiosker, hallplatsskydd, cykelstill,
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toaletter och ytor och platser f6r ang6ring med och parkering av fordon. Bestimmelse 6;innebir
att marken inte far férses med huvudbyggnader, d.v.s. hir mojliggdrs bara utomhusaktiviteter,
men anlaggningar och mindre komplementbyggnader i enlighet med anvindningen medges.
Dirmed finns mojlighet till scener, skatepark och dylikt. Eftersom ytorna R; och Ry dr for
gemensamt behov rymmer bestimmelsen dven ett férbud mot att inhdgna den sa att allmdnheten
utestangs fran den.

R;— I ek och aktivitet
En yta Rs dr reserverad for utelek och -aktivitet (inte kommunikationer). Men
bestimmelsen férdréjning innebir att hir skall iordningsstillas en storre nedsiankt

fordrojningsyta for skyfall/dagvatten.

Ry — 1 ek, aktivitet och kommunikationer
En stor yta R4 f6r gemensamma behoven utelek och -aktivitet samt kommunikationer ar

central till placering och funktion. Ytan fungerar som en torgbildning mellan park i sydvist,
ovriga besoksanliggningar inom- och utomhus och centrumindamal, och den stricker sig
till Marstrandsvagen och kollektivtrafikhallplats dar.

Pa grund av buller och risk f6r olyckor med farligt gods pa Marstrandsvigen limpar sig inte
markomradet narmast Marstrandsvagen och Rollsbovigen for lek och aktivitet och ingar
dirmed /nfe 1 ytan Ry (utan omfattas av anvindning TORG, med bestimmelse om att ytan
inte ska utformas sa att det uppmuntrar till lek eller aktivitet).

Eftersom ytan Ry dr tinkt att frimst anvindas som lek- och aktivitetsyta dir oskyddade
trafikanter dr prioriterade ska fordonstrafiken pa torget minimeras och ske pa gaendes och
cyklandes villor. Avsikten 4r att enbart de personbilar som skall till eventuella
tillganglighetsparkeringar vid entréer skall passera hir. Andra fordon som kommer beh6éva
kora 6ver torgbildningen dr vissa typer av transporter och underhallsfordon, bussar och
sopbilar som inte angor fran annat hall.

Delar av yta Ry bendmns hir olika beroende pa dess placering och funktion.

Entrétorget (cirka 6000
kvm) dr den del av Ry plus
del av yta TORG som utgor
huvudentrén f6r gaende,
cyklister och
kollektivtrafikdkare frin
centrala Kungilv.

Arenatorget (cirka 9000
kvm) ligger mellan det
centrala kvarteret R

Entrétorget (issporter) och kvarteret for
Arenatorget centrumandamal och
parkering C,P.
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Skalreferenser for uppfattning
om entrétorgets storlek.
Bildunderlag Tengbom 2022

Entrétorget (rid kontur) i Entrétorget i gult 7 forhdllande
% dess lge 7 arenaomradet #ill Nytorget och Uddevallavéigen

N Entrétorget i gult i forhallande till

cirkunlationsplatsen vid stadshuset och
Vistra Tullen

Utformningen av yta Ry med dess Enzrétorget och Arenatorget preciseras inte 1 plankartan.
Bilden nedan visar ett forslag pa hur ytan kan delas upp for att rymma olika typer av
funktioner som till exempel gronska, dagvattenhantering, uteserveringar, food court,
motesplatser, scen och cykelparkeringar. Ambitionen ar att skapa en aktiv utemiljo for olika
malgrupper for spontana moten och idrottande. Aktiviteterna utomhus kompletterar de
aktiviteter som fOretas inomhus inom omradet.

Mer om torgbildningens funktion och utformning finns att ldsa i Kvalitetsprogram for
Arenaomridet vid Yttern, bland annat under rubrikerna Azvitet, Inkludering, Platser att vistas pa
samt Gron- och blastruktur. 1 avsnittet Rorelse finns principsektion for torgets utformning.
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\

foodtruck

multifunk-torg
tionell aktivitet

métesplats grén & aktivitet
gron oas

restaurang/
café

uteservering

L

aktiviteter C.l!ﬂiv“:at

multifunktionell i grénska

4ri0a s Forslag pa funktioner
. pad Entrétorget,
el Arenatorget och
yta R3 (lek och
sts aktivitet, har skate)
park Bild Tenohom. 2022

Ci— Centrum forutom hotell och vandrarbem, plus P — parkering

Anvindningen C; mo6jliggor en rad olika verksamheter, t.ex. butiker, restauranger, kontor, gym,
biograf, bibliotek, museum, apotek, hantverk och annan service. I anvindningen ingér dven
byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler och utbildningslokaler utan
behov av friyta (t.ex. vuxenutbildningar och trafikskolor). Aven littare former av hilsovird, som
vardcentral och sjukgymnastik. Pa grund av risker kopplat till farligt gods 4r 6vernattning sasom
hotell och vandrarhem undantagen.

Anvindningen parkering P omfattar férutom parkering dven de utrymmen som behévs for
anlidggningens skotsel och bruk och dven verksamheter knutna till anvindningen.

Byggnadens hojd regleras av bestimmelsen hy som tillater en hogsta nockh6jd av 26 meter. Vid
en vaningshojd av 4 meter motsvarar nockh6jden omkring sex vaningar.

Utgangspunkten att parkering l6ses inom egen fastighet kommer generera behovet en eller flera
vaningar tas i ansprak for parkering. Exempelvis skulle de tva forsta vaningarna kunna innehalla
livsmedelsbutik och smaaffirer, vin tre och fyra skulle kunna innehalla parkering och vaning fem
och sex kontor.

Bestimmelser s; och ny finns pa plankartan syftar till att uppfylla detaljplanens syfte. Se avsnittet
Sy

Bestimmelsen fj innebir att fasad mot yta R4 f6r gemensamma behov (lek, aktivitet och
kommunikationer) ska vara delvis uppglasad med fénster pa bottenvaningen, sarskilt vid
huvudentré.

Bestimmelsen s; reglerar att parkering inte far finnas i bottenvaning med undantag av
tillganglighetsparkering och uppstillningsplatser for leveranser och avfall. Parkering far uppforas i
hogst fyra vaningar. Det dr viktigt att publika lokaler f6r centrumidndamal och inte parkering
placeras 1 bottenvaningar da lokaler méjligegér mansklig kontakt mellan de som vistas i lokalerna
och de som ir ute pa torget. Tillsammans med bestimmelsen f; om fénster i fasad mot yta R4 kan
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bestimmelserna gemensamt bidra till kinslan av att “nagon ser mig” och didrmed bidra till
kianslan om upplevd trygghet f6r manniskor som ror sig utomhus.

Bestimmelserna by, och b, hanterar placering av luftintag och huvudentré och beskrivs 1 avsnittet
Hiilsa och sikerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

Bestimmelsen b; innebir att kallare inte far finnas. Bakgrunden till det ér att grundvattennivan
ligger mycket nira ytan. Att undvika killare ar ocksa ett satt att ytterligare sakra bebyggelsen vid
ett skyfall. Bestimmelsen besktivs dven i avsnittet Teknisk forsirning/ Dagvatten.

Planomradet ligger i en lagpunkt omgiven av berg. Flera dammar, diken och f6rdréjningsytor
kommer att behova anlidggas och omradet kommer att behéva hojdsittas pa ett sadant satt att
stora regn/skyfall (100- arsregn) kan ledas till platser dir de kan fordrojas sa att inte det inte
skadar ny eller befintlig bebyggelse.

Inom egenskapsomradet i soder reglerar bestimmelse bs fasaders och fonsters material pd grund
av risken for olyckor med farligt gods vid Marstrandsvigen. Lis mer om bestimmelsen i avsnittet
Hiilsa och séifkerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

Bestimmelsen by innebar att lagsta niva for fardigt golv dr +10,88 meter 6ver nollplanet i syfte
att hindra bebyggelsen fran att 6versvimmas vid ett 100-drsregn. Bestimmelsen beskrivs mer 1
avsnittet Teknisk forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen ny innebir att forgardsmark ska utformas pa samma sitt som yta Ry f6r
gemensamma behov. Bestimmelsen garanterar att markhéjd och markbeldggning utfors s6mlos
vilket gor platsen tillginglig och litt att nyttja effektivt. Dessutom bidrar bestimmelsen till att
marken inom arenaomradet upplevs som ett gemensamt och sammanhingande golv.
Bestimmelsen besktivs ocksa beskrivs i avsnitt Fraytor/ Torg.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdréjning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen 64 innebir att marken inte far foérses med byggnad inom omradet. Syftet med
bestimmelsen ir att reglera placeringen av huvudbyggnaden och sikra utrymme for
dagvattenhantering och cykelparkering vid entré.

Utfartsforbud giller vid anvindningsomradet 1 syfte att samla utfarten fran centrumlokaler
(ddribland livsmedelsbutik) for leveranser och besékare/personal som ska upp till
parkeringsvaningarna i en punkt. Detta ir en trafiksikerhetshojande atgird for gaende pa
gangvigen lings den vistra fasaden men ocksa ett sitt styra att utfarten frin centrumbyggnaden
inte hamnar mot torget diar manga manniskor r6r sig och inte heller f6r nira korsningen vid
Marstrandsvigen. Utfartsférbudet dr ocksa ett sitt att undvika konflikt med bilar som kommer
fran lokalgatan i vaster lings parken och som ska in i centrumbyggnaden och handla.

PK — Parkering och kontor
Anvindningen kontor K omfattar dven tjansteverksamhet och annan jimforlig verksamhet med

liten eller ingen varuhantering, och komplement till kontorsverksambhet.

Inom en yta PK intill Truckgatan medges férutom parkering dven kontor K. Bestimmelse e;
reglerar anvindningen kontor till max 6600 m? bruttoarea. Begransningen beror pa att resterande
mojlig bruttoarea inom byggritten kan behovas for parkering till besdksanliggningarna (idrott
m.m.) inom arenaomradet.
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Bestimmelsen hy tillater hogsta nockh6jd av 26 meter, vilket motsvarar ca sex vaningar med en
vaningshojd pa 4 m. Omradet beriknas rymma 350 till 435 platser, beroende pa hur mycket
kontor som byggs. Det motsvarar fyra till fem parkeringsvaningar.

Bestimmelsen bj innebir att killare inte far finnas. Bakgrunden till det ér att grundvattennivan
ligger mycket nira ytan. Att undvika killare ar ocksa ett satt att ytterligare sakra bebyggelsen vid
ett skyfall.

Bestimmelsen bginnebir att huvudentré ska forldggas bort fran Truckgatan med anledning av
risk f6r brand i1 Rollsbo industriomradet. Bakgrunden till bestimmelsen beskrivs mer i avsnittet
Hiisa och sifkerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

Bestimmelsen bginnebir att ligsta niva f6r fardigt golv dr +12,24 meter 6ver nollplanet. Syftet ar
att hindra bebyggelsen fran att 6versvimmas vid ett 100-drsregn. Bestimmelsen beskrivs mer 1
avsnittet Teknisk forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdréjning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagvatten.

P — Parkering
Anvindningen parkering P omfattar férutom parkering aven de utrymmen som behévs for

anlidggningens skotsel och bruk och dven verksamheter knutna till anvindningen.
En yta P intill Marstrandsvigen ér reserverad for enbart parkering.

Bestimmelsen h; tilliter hogsta nockh6jd av 11 meter vilket motsvarar ca tre parkeringsvaningar
samt parkering pa taket. Det mo6jligeor ett parkeringshus med cirka 270 p-platser, for framtida
eventuella behov av parkering 1 och med byggnation inom omradet.

Bestimmelsen bs innebir att killare inte far finnas. Bakgrunden till det ar att grundvattennivan
ligger mycket nira ytan. Att undvika kallare ar ocksa ett satt att ytterligare sakra bebyggelsen vid
ett skyfall.

Bestimmelsen bz innebir att ldgsta niva for fardigt golv ar +10,72 meter 6ver nollplanet. Syftet ar
att hindra bebyggelsen fran att Oversvimmas vid ett 100-drsregn. Bestimmelsen beskrivs mer 1
avsnittet Teknisk forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdrojning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirining/ Dagvatten.

E — Tekniska anliooningar

Anvindningen E omfattar flera olika typer av tekniska anliggningar, privata savil som offentliga,
som t.ex. for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall. Anvindningen ir inte
begrinsad till befintlig teknik utan kan anviandas f6r ny teknik som 6verensstimmer med
bestimmelsen i 6vrigt. En storre yta E invid Truckgatan ar reserverad for tekniska anliggningar.
Vid framtagandet av detaljplanen har omradena kommit till som ett resultat av 6nskemal om egen
kvartersmark f6r pumpstation och transformatorstation (el).
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E; — Transformatorstation

Anvindningen E; omfattar transformatorstationer. I tva ytor E; regleras med bestimmelse 6, att
marken inte far forses med byggnad vilket styr placeringen i syfte att sakra skyddsavstand till
annan byggnad och/eller fri sikt nira ging- och cykelvigar.

Tillganglighet

Forutsittningar

Stora delar av omradet dr idag inte exploaterat och ir siledes inte tillgiangliggjort. De gang- och
cykelvigar som 16per genom planomradet har en godtagbar lutning och belagda med asfalt vilket
ger en hog framkomlighet for rérelsehindrade.

Planférslag
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till personer med nedsatt
rorelse- och/eller otienteringsférmiga.

I planférslaget finns forutsittningar for att f6lja Boverkets rekommendationer och BBR
(Boverkets byggregler). Forslaget medfor t.ex. att kuperad terring planas ut. Darmed finns
mojlighet till tillgangliga utemiljGer och entréer till byggnader. Ytorna Ry och TORG f6r
gemensamma behov mojliggdr angdring och parkeringar inom 25 m fran entréer.

Friytor

Forutsittningar

Inom planomradet 4r huvuddelen av marken obebyged. I vistra delen finns ett flertal
fotbollsplaner och en 6ppen grisyta i Oster ligger en kalavverkad hojd med berg i dagen samt
vatare mark med varierande vegetation. I den centralare delen finns ytor Rs och Ry f6r utelek och
-aktivitet

Den avlanga tridbeklidda h6jden som angrinsar till planomradets vistra grins utgor del av ett
gronstrak. Uppe pa hojden och nedanfor hojdens Ostra sida finns ett system av stigar som nyttjas
av de boende i omradet.

Naturmarken och dess varden beskrivs under rubriken Natur.

Planforslag

Natur

I norra halvan av planomradet samt 1 6stra delen finns sammanlagt fyra omraden planlagda som
anvindningen allmén platsmark NATUR. Huvudsyftet med omradena ar att f6rdréja
dagvattenfléden som kommer fran omraden utanfor planomradet och skall transporteras igenom
det. NATUR signalerar att det ér till storsta delen icke anlagd gronyta, som far skotas enligt
ortens sed. Det kan t.ex. rora sig om viss avverkning eller rjning. I anvindningen ryms aven
mindre komplement till gronomradets anvindning sisom anlagda gangstigar, motionsslingor,
gang- och cykelvigar eller utrymmen fér omhindertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader
ingar nir dessa behovs for omradets skotsel eller bruk. Egenskapsbestimmelserna damm-
dagvattendamm anger att dagvattendammar ska anliggas inom naturomradena.
Egenskapsbestimmelsen dike; reglerar ett befintligt avskirande dagvattendike i planomradets
vistra del som kopplas samman med dammen vid Truckgatan 1 planomradets nordvastra del. Mer
om dagvattenhanteringen finns att lisa i avsnittet Teknisk forsorjning/ Dagpatten samt i
Kuvalitetsprogram for Arenaomradet vid Y ttern, avsnitt Gron- och blastruktr.
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Park

Av tva ytor med anvindningen allmin platsmark PARK ir den i norr liten, den 1 sydvist storre.
Parkomraden kriver som regel mer skotsel an naturmark och ér helt eller till viss del anlagda.
Komplement som behévs for platsens skotsel och bruk ingir.

Bestimmelse férdrojning 1 den storre parken i sydvist innebir att det befintliga dagvattendiket
pa platsen gors om till en stérre nedsiankt fordréjningsyta for dagvatten i den framtida parken.

Om tinkt utformning av parker finns att lisa i avsnittet Teknisk forsirning/ Dagvatten samt
Rvalitetsprogram for Arenaomridet vid Y ttern, bland annat under rubrikerna A&zivitet, Inkludering, Platser
att vistas pa samt Gron- och blastruktur.

Passage for gaende

Idag finns det en stig och en grisyta nedanfor den 6stra sidan av den tridbeklidda héjden vaster
om planomradet. Fotbollsklubben nyttjar idag grasytan och planerar att gora i ordning ytan till en
fotbollsplan. Méjligheten till passage for giende kommer fortsattningsvis att finnas lings den nya
fotbollsplanens lingsida, se omrade fOr passage 1 situationsplanen.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

En historisk inventering har utforts av Ensucon (2021-12-22) som en del i upprittande av en
provtagningsplan. Provtagningsplanen har féljts upp av en 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning (Ensucon 2022-12-09). Syftet har varit att undersoka féroreningssituationen
inom planomradet, avseende féroreningar hirrérande fran savil planomradet som frin
industriomradet norr om detta, som bedoms kunna utgéra influensomrade.

Forutsittningar

Planomradet ér belaget pa jungfrulig mark eller pa mark som ianspraktagits for idrottsindamal
och vars tidigare anviandning utgjorts av jordbruk. En fotbollsplan av de befintliga, ar
konstgrisplan. Rollsbo industriomrade, direkt norr om planomradet, planlades pa 1970-talet f6r
att direfter exploateras med varierande slag av industriverksamheter. Omkring 500 meter nordost
om planomridet aterfinns en avslutad deponi pa Asebergets topp. En del av ytvattenavrinningen
frin Aseberget och industriomradet passerar genom diken i planomrédet.

Provtagning har utférts av jord, sediment, ytvatten samt grundvatten. I tre av fem analyserade
sedimentprover 6verskreds Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning
med avseende pa tungmetaller. I ett av dessa 6verskreds dven Naturvardsverkets generella
riktvirde f6r mindre kdnslig markanvindning. Sedimentprovtagningen visar pa att transport av
tororeningar framférallt verkar ske ifran norr om Truckgatan. Mycket av de féroreningar som har
transporterats med ytvattnet har sannolikt bundits till det organiska innehallet i sedimenten innan
det natt utloppspunkten frin omradet. I ett av ytvattenproverna 6verskreds ”Gransen for god
status” 1 ytvatten med avseende pa PFAS.

Baserat pa analyserna som utfordes pa sju grundvattenprover fran sju olika grundvattenrér inom
undersokningsomradet dr bedémningen att paverkan pa grundvatten med avseende pa metaller ar
liten till mattligt. PFAS patriffades i samtliga grundvattenror, dock 1 lag halt.

Planférslag
Undersokningarna av markmiljon visar att féreslagen markanvindning ér limplig pa platsen och
att detaljplanen kan antas utan att forhojda milj6- och halsorisker foreligger med avseende pa
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féroreningar i mark och grundvatten. Med foreliggande utredningar och kinnedom om omradet
anser sig kommunen ha uppfyllt de krav pa undersékningar och riskvirdering som kommer av
PBL och Miljobalken.

Da fororeningar patriffats vid undersékningar, om én i begrinsad omfattning, krivs att den
kommunala miljomyndigheten underrittas innan grivning inom undersokningsomradet.
Underrittelsen ska meddelas genom en anmilan i enlighet med § 28 i férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Luft, ljus och lukt

Forutsittningar

Kommunen har utfort en schablonmissig kartliggning av utslipp av luftféroreningar utifran
utslappsstatistik (Ensucon 2022-10-14) for att kvantifiera och lokalisera de mojliga diffusa och
direkta utslipp som Rollsbo industriomrade férmodas ge upphov till. Industriomradet hyser idag
266 verksamheter varav 40 av dessa bedoms vara utslippare till luft baserat pa verksamheternas
art. Av tva tillstandspliktiga verksamheter (tillstindsplikt B enligt miljoprovningsforordningen
2013:251), som ir alagda att rapportera sina utslapp, rapporterar ingen i dagsliget nagra faktiska
direktutslapp av luftféroreningar.

Kartliggningen konstaterar att utslippsmingderna i sin helhet bor ses som ringa och att
industriomradet inte riskerar att paverka manniskors hilsa negativt inom féreslagen detaljplan.

Det finns idag inga verksamheter som identifierats som kontinuerliga spridare av stark lukt eller
starkt ljus. Férhirskande vindriktning dr sydvistlig. Den mest pétagliga paverkan fran Rollsbo
industriomrade forvintas utgbras av framst tung trafik som passerar planomradet.

Planforslag

Graden av hilsorisk ska bedomas 1 férhallande till férekommande riskfaktorer och graden av
minsklig exponering fran férekommande hilsopaverkande faktorer. Den foreslagna detaljplanen
kommer méjliggora bland annat idrott och centrumverksamheter vilket ger férutsittningar for
stora folksamlingar under viss tid pa dygnet. Inom delar av planomradet kan ocksa tillfallig
Overnattning anordnas. Befintliga verksamheter inom Rollsbo industriomrade bedéms idag inte
orsaka sidana utslipp som kommer paverka de som vistas inom planomradet negativt. Gillande
detaljplaner f6r Rollsbo industriomrade medger dock att framtida verksamheter etablerar sig vilka
kan utgbra en potentiell risk for hilsa om deras, utslipp till luft, ljus eller lukt ar storre dn fran
dagens etablerade.

Hilsorisker 1 samband med brand eller olycka beskrivs i stycket Farligt gods.

Radon

Radonundersokning redovisas i Markteknisk undersikningsrapport, PE Teknik och arkitektur, 2021-
11-30 och utférdes av AFRY under november 2021. Mitning av radonhalt i porluft har utforts
med mitinstrument Marcus 10 1 7 punkter.

Forutsittningar

Mitning av radonhalt 1 jordluften har utférts pa ca 0,7 m djup under markytan i bedémd naturlig
triktionsjord. Uppmiitta radonhalter inom planomradet klassificeras som ligradonmark med
mitvirden <10 kBq/m’.

Planférslag

For lagradonmark behéver inga atgirder normalt goras. Byggnader inom lagriskomrade kan
normalt utféras utan sarskilda skyddsatgirder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att
overskridas i byggnaden. Generellt rekommenderas dock att byggnader, dir minniskor kommer
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att uppehilla sig under lingre perioder, dimensioneras f6r normalradonmark. Detta innebir att
bottenplattan utformas sa att inga uppenbara otitheter uppstar och rérgenomforingar och fogar
tatas. Ansvaret fOr att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsatgirder aligger dock den som ska bygga.

Farligt gods

En riskutredning avseende farligt gods samt risker kopplade till verksamheter har utforts som
beror det aktuella planomradet, Riskutredning for detaljplan Arenaomridet, AFRY, 2022-11-02.

Utredningen har utrett tva mojliga placeringar f6r idrottshall och livsmedelsbutik, det aktuella
planférslaget dr utformat efter alternativet dar livsmedelsbutiken (centrumverksamheterna)
placerats vid Marstrandsviagen och ny infart till arenaomradet.

Nedan beskrivs farligt godstransporter till Rollsbo industriomrade samt for vag 168.

Forutsittningar

Farligt godstransporter till Rollsbo industriomradet forvintas inte passera planomradet via
Truckgatan utan till storsta del anvinda sig av annan infart till industriomradet. De inkluderas
kvalitativt i analysen. For vig 168 (Marstrandsvigen) har en kvantitativ analys utforts.

Vig 168 ir inte utpekad som primir eller sekundir farligt godsled vilket innebar att endast
transporter med lokala malpunkter bedéms férekomma. En inventering av omradet lings vig 168
ut mot Marstrand har gjorts dir det framgick att inga storre transportkrivande industrier
aterfinns 1 omradet visterut lings vigen. Endast bensinstationer och mindre verksamheter och
verkstider bedéms kunna erfordra transporter av farligt gods.

Brandfarlig vitska dr den vanligaste typen av transporter av farligt gods f6rbi omradet, och dr den
typ av olycka som kan fa konsekvenser som stracker sig in pa planomradet. Individ- och
samhillsrisk har beraknats kvalitativt f6r olycksscenario med utslipp av brandfarlig vitska och

polbrand.

Den beriknade individrisknivan dr acceptabel pa avstand lingre dn 25 meter fran vig 168. Den
beriknade samhillsrisknivan dr acceptabel. Inom 50 meter, respektive 25 meter, féreslas
riskreducerande atgirder (se rubrik Planforslag nedan). Berikningarna baseras pa nuvarande
skyltad hastighet 70 km/h pa vig 168. Om den skyltade hastigheten sinks i framtiden kommer
det bidra till att sinka risknivderna i omradet.

Transporter med farligt gods till Rollsbo industriomrade pa Truckgatan och Rollsbovigen har
bedémts kvalitativt. Transporter forvintas endast forekomma sallan och 1 sma mingder och
risknivan bedoms darfor som acceptabel.

Planforslag

Anvindningarna for besoksanliggning R och centrumindamal C har begrinsats sa att lokaler for
overnattning, sisom hotell och vandrarhem, ligger minst 50 meter frin Marstrandsvagen (vag
168). Pa detta avstand erhalls inte nagra konsekvenser vid utslapp och antindning av brandfarlig
vitska pa Marstrandsvagen.

For ytan allmin platsmark TORG inom 25 m fran vig 168 giller utformningsbestimmelse ej lek
eller aktivitet, fOr att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Inom 25 meter frin vig 168 finns egenskapsbestimmelse bs om ligsta brandtekniska klass for
fasader respektive glas.
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Byggnader for beséksanliaggningar och

centrumindamal invid Marstrandsvigen ska ha minst

en entré som vetter bort frin Marstrandsvagen och

Truckgatan. Det regleras genom bestimmelsen, by,

att huvudentré ska forliggas mot mittpunkten av yta . &
R4, ¢j i direkt riktning mot Marstrandsvagen och

Truckgatan (se illustrationskartan med torgets

mittpunkt markerad med r6d ring och huvudentréer

med svarta pilar).
Torgets mittpunkt svartmarkerad.

Bild illustrationsplan av AL Studio.
Information som i huvudsak hanteras i projekterings-

och byggskede dterfinns under rubrik
Genomforandefragor/ Hantering av farliga dmnen.

Risker kopplade till verksamheter

En riskutredning avseende risker kopplade till verksamheter samt farligt gods har utforts som
beror det aktuella planomradet, Riskutredning for detaljplan Arenaomridet, AFRY, 2022-02-11.

Kvalitativ bedémning av risker frin industriomradet samt sim- och ishallar har gjorts.

Forutsittningar

Rollsbo industriomrade

Inga storskaliga industrier finns inom Rollsbo industriomrade. Den verksamhet som bedéms
medf6ra storst brandbelastning ar Michelins dacklager som ligger pa en kilometers avstand. Med
avseende pa det stora avstindet kan personer inte férvintas omkomma inom planomradet vid en
brand i lagret. Aven Icas lager, ca 350 meter frin planomridet, har stor brandbelastning och kan
medféra stor rokutveckling. Brinder kan dven intriffa i omradet med fordons- och
lackeringsfirmor dir mindre méingder brandfarlig vitska kan férvintas férekomma. Dessa ligger
pa ca 150 meters avstand fran niarmsta detaljplanegrins. Till atervinningsanliggning med
tillhérande upplag av brinnbart material dr det som narmst ca 80 meter fran detaljplanegrins. Vid
detta avstaind mojliggors hotell och vandrarhem i detaljplanen vilket utgor kinsliga verksamheter.
Kommunen planerar for att dtervinningsverksamheten i1 Ytterby pa sikt flyttas till Munkegirde
atervinningscentral.

Ishallar inom planomrédet

Ammoniak kan anvindas som kéldmedium 1 ishallar och pa grund av dess farlighet vid liga
koncentrationer maste det dirmed hanteras med respekt. Det finns regelverk och riktlinjer for
hur amnet ska hanteras men det gar inte att i planbestimmelser reglera denna hantering. I nyare
ishallar med modernare kylaggregat hanteras mindre minger ammoniak och ibland dven vid ligre
tryck. Detta innebar teoretiskt relativt mindre konsekvenser vid ett utslipp 4n om en storre
mingd hade hanterats. Givet att mingderna dr sma och att det finns framtagna riktlinjer och
standarder for att bygga kylsystem f6r ishallar, bedoms sannolikheten for eventuella allvarliga
utslidpp vara lag. En faktor som bor beaktas 1 sammanhanget ér att det i en ishall kan befinna sig
manga personer som inte ér helt inférstidda med hur byggnaden ska utrymmas. Transporter av
gasol eller ammoniak till eventuell ishall bedoms inte 6ka risknivierna inom omradet mer 4n 1
mycket liten omfattning, och sannolikheten for en olycka som skulle kunna paverka omradet
bedéms som mycket lag.
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Simball inom planomridet

Vid rening av vatten anvinds klor som skapas under kontrollerade former genom blandning av
kemikalier, vanligtvis saltsyra och natriumhypoklorit. Kloret ar inte skadligt nir det dr 16st 1
vatten. Om blandningen ddremot sker okontrollerat finns risk att klorgas bildas. Klorgas dr att
betrakta som mycket skadligt och potentiellt dédligt f6r médnniskor. Det har inte skett ndgra
storre olyckor i Sverige dar utslipp av klorgas resulterat i stora konsekvenser. Sannolikheten for
ett storre utslapp med lingre konsekvensavstand (100-tals meter) bedéms vara lag. I de fall som
studerats har paverkan endast varit inom byggnaden och inte vid intilliggande bebyggelse.

Hantering och férvaring av brandfarliga och giftiga amnen lyder under olika typer av lagstiftning
och foreskrifter vilket innebar en riskreducering i sig. Var forvaring och pafyllning av dessa
amnen placeras samt att personer i verksamheten har god kunskap om hur eventuella giftiga
idmnen ska hanteras kan ocksa hjilpa till att minimera riskerna.

Det ar viktigt att ta hansyn till att manga personer kan befinna sig i en simhall, vilka inte ér
inforstadda i hur byggnaden ska utrymmas. Dessutom kan manga barn befinna sig inom
byggnaden och den klidsel man har nir man badar, till exempel att man ir barfota, kan gora en
snabb och effektiv utrymning svar.

Planforslag

Riskerna kopplade till Rollsbo industriomride har bedomts som relativt lag. Detsamma giller
risker, bade for boende 1 omgivande omriaden samt besokare inom idrottsomradet, kopplade till
hantering och anvindning av kéldmedium i ishallar samt klor i simhall.

Med hinsyn till att verksamheterna inom planomradet kan hysa ett stort antal besokare, dar inte
alla forvintas ha kunskap om hur en utrymning av byggnaderna gar till, flera kan vara barn och
ha kladsel som forsvarar en effektiv och siker utrymning (giller framfor allt besokare till
simhallen). Ovanstiende gor det rimligt att vidta ett antal kostnadseffektiva riskreducerande
atgirder inom detaljplanen.

Bestimmelse, by, om att luftintag for all bebyggelse forlidggs pa tak har inforts. Bakgrunden till
detta ir att bide ammoniak och klor 4r gaser som kan spridas lings marken. Atgirden bedéms ha
riskreduktion avseende pa narhet till Rollsbo industriomrade, simhall, ishallar och olyckor pa vig
168. Sirskilt effektiv bedéms atgirden vara for idrottshallarna och eventuell
overnattningsverksamhet (hotell och vandrarhem) som kan utgéra kompletterande verksamhet
tor besoksverksamheterna.

Huvudentréer till byggnader som rymmer besoksanligeningar och kontor/parkering (PK) ska
torlaggas bort fran de nirliggande riskobjekten Rollsbo industriomrade, simhall och ishallar.
Detta medger bland annat utrymning bort fran potentiell rékutveckling vid brand i
industriomradet och lickage av klor eller ammoniak och regleras med bestimmelsen b, att
huvudentré ska forlaggas mot mittpunkten av yta Ry, ¢j 1 direkt riktning mot Marstrandsvigen
och Truckgatan (se bild med mittpunkt svartmarkerad). Inom parkeringshuset/kontoret vid
Truckgatan syftar bestimmelsen bgs-huvudentré ska forligeas bort fran Truckgatan till samma
sak, namligen att styra huvudentré bort fran Rollsbo till f6ljd av riskbilden.

Utformningsbestimmelse b; reglerar att eventuella teknikutrymmen dér klor och ammoniak
hanteras, ska férlidggas bort fran huvudentré (er) och luftintag. Syftet med bestimmelsen ir att
minska risken for allvarliga konsekvenser vid lickage av klor eller ammoniak. Tekniska
installationer som hur ventilation kan nédstoppas hanteras i bygglovsskedet.
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Elektromagnetisk stralning

Forutsiattningar
De befintliga luftburna elledningarna i planomradet ger upphov till elektromagnetiska filt.

Planférslag

Luftledningarna ska grivas ner i marken och forliggningen av kablarna anpassas efter
exploatering och omgivning. Ledningsnitet och nya transformatorstationer behéver ocksa byggas
ut for att f6rsorja det nya arenaomradet med el.

For exponering av magnetfalt fran elektriska installationer som kablar och transformatorer,
forhaller sig Kungilvs kommun till riktvardet 0,2 mikrotesla.

Transformatorstationer ska som utgangspunkt placeras minst 5 m fran byggnader av
brandsdkerhetsmassiga skil. Inom omrade E- transformatorstationer och E-tekniska anliggningar
kan transformatorstationer byggas.

Buller

Forutsittningar

Planomradet ligger vid Marstrandsvigen och
Rollsbo industriomrade vilka utgor
potentiella bullerkallor 1 omradet.

Inga bostider planeras inom planomradet
men hotell och vandrarhem (6vernattning
som tillh6r besoksanliggningarna) medges
inom byggritterna narmast Truckgatan och

Rollsbovagen. For hotell och vandrarhem

Oversikt trafikbuller,
saknas det dock riktvarden for trafikbuller dygnsekvivalent ljudniva.

Trafikbuller - centralort =
Planomradets
ungeférliga avgrénsning i
svart, tunn linje.

vid fasad. Inomhusvirdet ska dock alltid LAgsq 24 (dBA) 40 - 45
LAeq 24 (dBA) 45 - 50
LAeq 24 (dBA) 50 - 55
LAeq 24 {dBA) 55 - 60
LAeq 24 (dBA) 60 - 65

B Lieq24 (dBA) =65

klaras.

Kommunen har 2020 tagit fram en 6versiktlig bullerkartering 6ver centrala Kungilv och Ytterby.

Bild visas dygnsekvivalent ljudniva vilket dr det berdknade medelvirdet for ljudnivan under ett
normalt drsmedeldygn. Naturvardsverket har tagit fram rapporten Riktvdrden for buller pa skolgird
fran vég- och spartrafik 2017 och dir anges att riktvirdet for ekvivalent ljudniva pa befintliga
skolgdrdar dr 55 dBA pa de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet.

Planférslag

Trafikbuller

Befintliga fotbollsplaner inom arenaomradet kan inte likstéllas med en skol- och férskolegard da
besokare pa en fotbollsplan vistas pa planen under en begrinsad tid i veckan till skillnad fran den
tid som barn nyttjar en skol- och forskolegard. Planerna nyttjas heller inte hela dret da nyttjandet
begrinsas av fotbollssisongen.

Planerna ligger dessutom pa ett langt avstand fran Marstrandsvigen (ca 144 m). Det saknas
riktvirden for trafikbuller vid fasad f6r Gvriga anvindningar som medges inom planomrédet.
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Den framtida centrumbyggnaden och simhallen verkar avskidrmande mot trafikbuller vilket bidrar
till en attraktiv miljé pa torgytan som utg6r den frimsta allménna vistelseplatsen i omradet. Den
nya parken kommer ligga pa ett bra avstand frin Marstrandsvagen.

Bostaderna sydvist om planomradet bedéms inte paverkas av eventuellt trafikbuller som alstras
av motorfordon inom arenaomradet da trafikalstringen och hastigheten inom omradet ar
torhallandevis lag. Dessutom ligger en park nirmaste bostiderna vilket ar en “mjuk” yta dar
ljudet inte studsar pa samma sitt som pa en hardgjord yta.

Industribuller fran Rollsbo industriomrade och buller fran lastning och lossning inom planomrddet

Inom delar av planomradet mojliggors hotell och vandrarhem (6vernattning som tillhor
bescksanliggningarna). Riktvirden f6r industribuller f6r hotell och vandrarhem vid fasad saknas
dock.

Fotbollsplanerna bedéms ligga pa ett
tillrickligt avstand fran industrierna i
Rollsbo for att buller inte ska utgora
ett problem och dessutom fungerar
ny bandyhall och parkeringshus som
ett eventuellt bullerskydd i den norra
delen av planomradet.
Fotbollsplanerna kan heller inte
likstallas med en skolgard.
Bandyhallen och ishallen fungerar
dven som bullerskydd f6r allméinna
platser som torget och parken.

Befintliga fotbollsplaner eller
bostider sydvist om planomradet

Trafikbuller - centralort = Trafikbuller, dygnsekvivalent
bed6ms inte heller paverkas av ljudniva och avstand till bostader
Lasqg 24 (dBA) 40 - 45 och Marstrandsvégen.

buller frian lastning och lossning
LAeq 24 (dBA) 45 - 50

inom arenaomradet d4 detta LAeq 24 (dBA) 50 - 55

Planomréadets ungeférliga
avgréansning i svart, tunn linje.

Vanligen f('jrekommer uﬂdef tidef dé LAeq;24 (dBA) 55 - 60
ingen aktivitet sker pa LAeq 24 (dBA) 60 - 65
fotbollsplanerna. Bl L/eq24(dBA) =65

Kvarteret for centrumiandamal (mojliggor bland annat livsmedelsbutik) kan potentiellt komma att
innehalla verksamheter som genererar manga varutransporter. Avstandet till bostaderna 4r dock
valdigt langt (ca 280 m).

Buller och ljussken fran fotbollsplaner och buller frin idrottsverksamheterna
Fotbollsanliggningen inom planomradet dr en mindre anliggning med relativt fa liktarplatser.
Befintliga bostider sydvist om planomradet ligger pa ca 80 m, respektive 140 m fran planerna
och befintliga byggnader, den kuperade terringen med hégre trad fungerar som ett skydd mellan
bostiderna och planerna. Utifran ovanstiende bedéms inte befintliga bostider paverkas av buller
eller ljussken fran fotbollsplanerna.

Ovriga sporter och idrotter som méjliggérs inom arenaomridet utférs inomhus i byggnaderna
och dirmed bullrar inte idrottsutovandet i sig.

Gator och trafik

Foljande trafikutredningar har gjorts som beror det aktuella planomradet:
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Trafikutredning -underlag till detaljplan for Arenaomradet vid Y ttern, Sigma Civil, 2021-11-29
P kompletterande trafikutredning Arenaomradet vid Yttern, Sigma Civil, 2021-11-28
Parkeringsutredning: Arenaomradet vid Yttern, Kungilvs kommun 2023

Cykelparkering Arenaomridet (komplettering till Parkeringsutredning; Arenaomradet vid Yttern),
Norconsult 2022-12-22.

Syftet med trafikutredningarna och trafiksimuleringen ér att kunna hantera den 6kade
trafikmidngden som planomradet kommer att alstra men dven kommande 6kningar fran
utbyggnadsplaner inom Rollsbo och Ytterby samt generella trafik6kningar fran samhallet i stort.
Prognosaret 2040 har anvints i berdkningarna och i alla scenarion dr férutsittningen att den sa
kallade Karebylinken norr om Kungilv har fardigstallts (se Tidigare stillningstaganden/
Oversiktsplan).

Motorfordonstrafik

Forutsittningar

Inom planomradet finns idag en lokalgata (Ytternvigen) som leder fram till en parkering vid
befintliga fotbollsplaner. Gatorna Rollsbovigen och Truckgatan dr uppsamlings- och infartsvigar
till Rollsbo industriomrade med en stor andel tung trafik till verksamheterna i Rollsbo.

Forbi planomradet i soder gar Marstrandsvigen (Iinsvig 168). Den ir en viktig link i det
6vergripande vignitet i Kungilvs kommun och har idag en trafikmingd pa ca 20 500
fordon/dygn uppriknad arsdygnstrafik (ADT) f6rbi arenaomradet. Korsningen mellan
Marstrandsvigen och Rollsbovigen ir signalreglerad, och hir uppstar kobildning under
rusningstid, frimst pa Rollsbovigen som har ett korfélt i anslutning mot Marstrandsvigen.

Kommunen dr viaghallare f6r
Ytternvigen, Rollsbovigen och
Truckgatan. Trafikverket ar
vighallare f6r Marstrandsvigen (vig
168). Vighallaren ansvarar for

= byggande av vig samt drift och
underhall.

I sydostra delen av planomradet
ansluter Enckullsvigen till
Rollsbokrysset.

‘ P,’) 7. ] '

. /' 3 4 4 1
Befintliga véagar, parkering och uppréknad trafik ar 2021.
Réda siffror visar dygnstrafik, bla visar &rsmedeldygnstrafik.

Parkering och leveranser

Inom planomradet finns ca 155 parkeringsplatser for bil vid befintlig fotbollsanldggning och lings
Ytternvigen. Leveranser till fotbollen sker in pa omradet via parkeringsplatsen. Till och frin
planomradet tar man sig via Ytternvigen norrifran.
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Planforslag
Enligt trafikalstringsverktyget som i 0
anvints 1 trafikutredningarna kommer Ryt e o 5 1 12 =

. . . . 3
ergt hilften av bes6karna att aka bil : ® ® \} 5
till och frin de nya 4_?_0. 2000 = R Yo %
idrottsanlidggningarna inom B > Vo o

b4 ,’/ Bt \ { i e '1-61
planomradet, ca 33% kommer att g % Q K\_\\ | .
och cykla och ca 8% kommer att resa - ‘l i
kollektivt. Den framtida N2 &
trafikmingden pa Marstrandsvagen ar 7| , »
2040, har i den kompletterade ; : {9«9
trafikutredningen beriknats till ca \ o
20 000- 26 000 fordon (AD'T). AN o
.-cr

I trafikutredningarna har analyser '
gjorts pa trafikfordelning och Férvéntad arsdygnstrafik, tagen fran Sigma Civil:s PM
belastningsgrad 1 tvd befintliga samt fyra kompletterande trafikutredning for scenario 1 "Mini”

nya korsningspunkter ar 2040;

1 Rollsbokrysset (Marstrandsvigen/Rollsbovigen)
Rollsbovigen/Truckgatan

Truckgatan/Infart garage

Truckgatan/Infart 6st

Truckgatan/Infart vist

Marstrandsvigen/ny infart till arenaomridet sydvist om Rollsbokrysset

AUl A~ N

Den kompletterade trafikutredningen som togs fram inf6ér plansamradet visade att kapaciteten i
korsningarna 2- 6 idr acceptabel men att belastningen 1 Rollsbokrysset (korsning 1), dr stundtals
hog. Kobildningen blir ocksa relativt omfattande pa Rollsbovigen och Marstrandsvigen.

Det ska dock tilldggas att kommunen bedémer att maxtimmen f6r den fran planomréadet alstrade
trafiken infaller efter klockan 17:00 och belastar séleleds inte trafiksystemet under den generella
maxtimmen fér Marstrandsvigen och Rollsbokrysset som beriknas infalla omkring klockan16:00-
17:00.

Da den kompletterande trafikutredningen visade pa stundtals hog belastning i Rollsbokrysset har
kommunen infor granskningen fortsatt att utreda fragan ur ett vidare perspektiv. En
trafiksimulering har gjorts i syfte att att utreda hur signalrergleringen i befintliga och nya
korsningar lings Marstrandsvigen paverkar varandra samt om kobildningen riskerar att leda till
kedjeeffekter i systemet.

Utredningsomradet omfattar cirka 1,5 km och totalt fyra korsningar pa Marstrandsvigen:
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<

Korsningar

1 Marstrandsvigen/ny infart till
arenaomradet sydvist om

Rollsbokrysset

2 Rollsbokrysset (Marstrandsvigen/
Rollsbovigen

3 Marstrandsvigen/Christian IV:s vig

4 Marstrandsvigen/ny anslutning
Aseberget

De fyra korsningar léngs Marstrandsvdgen som
studerats i trafiksimuleringen.

I trafiksimuleringen har kobildning och restid f6r motorfordon och kollektivtrafik studerats
under eftermiddagens maxtimme f6r ett nuldge och for tva framtidsscenario ar 2040, ett med
med hastigheten 50 km/h pa Marstrandsvigen och ett med 70 km/h. Framtida utformning av
vignitet har baserats pa pagaende detaljplanarbete for Arenaomradet vid Yttern, pagaende
planprogram for Aseberget samt kommunens och Visttrafiks planerade kollektivtrafikatgarder i
form av nya busskorfilt pa Marstrandsvigen.

Resultaten fran trafikanalysen visar att paverkan pd framkomligheten pa Marstrandsvigen blir
storst vid korsningarna Rollsbokrysset (Rollsbovigen/Marstrandsvigen) och Christian IV:s
vig/Marstrandsvigen. I dessa korsningspunkter éverskrids kapaciteten i medel och/eller maxko
ar 2040 vilket bland annat innbebir att det kéar upp pa Rollsbovigen mellan Rollsbokrysset och
Truckgatan och pa Marstrandsvagen mellan Rollsbokrysset och Christan IV:s vag,.

Nya busskorfilt pa Marstrandsvigen skulle ge en effekt pa restiden f6r samtliga busslinjer trots
att vissa bussar stannar vid hallplatserna i cirka 10 sekunder. Dock visar trafikprognosen att
restiden inte alltid blir kortare 1 framtiden jamfért med nulaget.

Utformning av Marstrandsvigen/ Rollsbokrysset

Marstransvigen foreslas utformas med tva korfalt i respektive riktning f6rbi hela planomrédet.
Detta for att kunna hantera kapaciteten pa strickan och dven méjliggdra avvecklande av
kobildning fér fordonstrafikanter som ansluter Rollsbokrysset. I anslutning till arenaomradet
finns det mojlighet att skapa en trafikmiljé som signalerar en ldgre hastighet, storre hinsyn till
kollektivtrafik och oskyddade trafikanter och tydlig ang6ring till arenaomradet.

Rollsbokrysset utgor en viktig korsning f6r planomradet och kringliggande vignit och for att
kunna hantera den stundtals hga belastningen behéver kapacitetsdkande atgirder vidtas.

Signalregleringen i korsningen behallas men vinstersvingfaltet for 1 Ostergaende riktning infér
Rollsbokrysset beh6ver forlingas for att 6ka korsningens kapacitet. De storsta vinsterna med att
behilla den signalreglerade korsningen dr att oskyddade trafikanter, sisom giende och cyklister,
har hégre prioritet i en sidan dn i en cirkulationsplats. Pa sé sitt skulle en signalreglerad korsning
bidra till mer vilutformad stadsmiljé 4n om en stor cirkulationsplats byggs.

Rollsbokrysset bor gestaltas med helhetsutformning, det vill sdga tillsammans med gang- och
cykelvigar, lokalgator och busshallplatser kopplat till arenaomradet och Marstrandsvigen.

Planen mojliggdr dock att pa lang sikt dven bygga om korsningen till en flerfilig cirkulationsplats
om det skulle krivas for att uppna en god kapacitet. Generella positiva aspekter med en sidan ér
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att ett jamnt trafikfléde med kortare kélingder samt minskade luftféroreningar och buller i
nirmiljon.

Negativa aspekter dr dock att den dr utrymmeskrivande och innebir en flytt av befintligt
overgangsstille med forsamrad tillginglighet och trafiksidkerhet for korsande gang- och
cykeltrafik 1 direkt anslutning till cirkulationen. En stor cirkulation kan ocksa vara svarare att
gestaltningsmissigt och stadsmiljomissigt foérankra 1 den férandring arenaomradet kommer att
medfora. Det finns ocksa risk att en cirkulationsplats inte skulle fungera helt optimalt da
skillnaden mellan andelen trafik i de olika gatubenen ar vildigt stor. Marstrandsvagen har
betydligt mer trafik 4n Rollsbovigen och Enekullsvigen.

Utformning av ny infart fran Marstrandsvigen

For att mojliggora en effektiv trafikféring inom planomradet och en férdelning av den alstrade
trafiken foreslas en ny infart till arenaomradet fran Marstrandsvigen i sydvast. Via den nya
infarten kan fotbollsplanerna och markparkeringen samt kvarter f6r centrumindamal, som
torvintas innehalla handel och kontor nas.

Trafikutredningarna har utrett tre mojliga utformningar av korsningen: trafiksignalkorsning,
cirkulationsplats eller vajningsplikt med vinsterpakorningstalt pa Marstrandsvigen. Alternativet
med trafiksignalkorsning bedoms vara mest lampligt da en cirkulationsplats ér svarare att ge en
stadsmissig utformning och vijningsplikt har nagot ligre trafiksikerhet. En cirkulationsplats
fungerar inte heller optimalt nir skillnaden mellan andelen trafik 1 de olika gatubenen ir valdigt
stor vilket ar fallet hir da trafiken pa Marstrandsvigen dominerar. Trafiksimuleringen visar att en
ny infart fran Martrandsvigen med signalreglering inte utgor en kritisk punkt f6r
framkomligheten pa Marstrandsvigen. Med andra ord kommer den inte orsaka stora negativa
konsekvenser vad giller framkomlighet mellan Rollsbokrysset och den nya infarten. Detta da
trafiksignalen vid den nya infarten likt den vid Rollsbokrysset kan regleras sa att trafiken pa
Marstrandsvigen prioriteras hogst.

Utformning av Truckgatan-Rollsbovigen

Korsningen Rollsbovigen/Truckgatan foreslds utformas som en cirkulationsplats f6r 6kad
kapacitet, framkomlighet och trafiksikerhet. En cirkulationsplats pa platsen skulle skapa ett
jamnare trafikfléde och minska kobildning. En genomtinkt utformning av platsen dr viktigt
eftersom den utgor tillfart till bide arenaomradet och industriomradet. Gestaltning ska tydliggora
en entré till arenaomradet dir oskyddade trafikanter forvintas vistas men behéver samtidigt
sakerstilla framkomligheten for tung trafik.

Rollsbovigen foreslas utformas med tva korfalt 1 sddergaende riktning mellan ny cirkulation vid
Truckgatan/Rollsbovigen och Rollsborkrysset for att minska kolingder. I norrgiende riktning
foreslds endast tva korfalt direkt norr om Rollsbokrysset eftersom det inte forvantas nagon
kobildning i denna riktning.

Alternativa atgérder pa ling sikt

Trafiksimuleringen visar att kberna trots lokala dtgirder som fler korfilt pa Rollsbovagen blir sa
linga att de vid maxbelastning riskerar att stracka sig fran Rollsbokrysset upp till cirkulationen vid
Truckgatan. P4 samma sitt riskerar det trots atgarder 1 anslutning till Rollsbokrysset att kéa upp
mellan Rollsbokryseet och korsningen vid Christian IV vig. Pa sikt bor kommunen darfér jobba
dven med andra storre dtgirder i trafiksystemet parallellt med atgirder for att 6ka andelen
hallbara resor som kolletivtrafik och gang- och cykel.

Trafiksimuleringen och trafikutredningarna som dr genomforda inom ramen fo6r
detaljplanearbetet utgdr prognoser enligt de verktyg och gillande riktlinjer som finns tillgangliga
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idag. Detta utgér dock endast prognoser och mycket kan férandras fram till prognosaret 2040. 1
takt med att Kungilv och omradena i anslutning till arenaomradet fortitas med bostidder och
verksamheter 6kar mojligheten till att vélja hallbara firdslag nir avstaind mellan utgingspunkt och
malpunkt férkortas. Foértitning och stadsutveckling inom bebyggd milj6 6kar ocksa
forutsittningarna for en titare kollektivtrafik, mer levande strak och fortsatt utveckling av gang-
och cykelvigar vilket sammantaget stirker méjligheten till en 6kad andel héllbara resor.

Arenaomradet har ett strategiskt lage och det finns stor potential f6r kommunen att fortsitta
arbeta med hallbara resor till och fran denna malpunkt. Omradet utgor en link mellan Ytterby
och Kungilv och med féreslagen detaljplan tillsammans med fortsatt utveckling lings med
Marstrandsvigen skapas ett strik med stor potential for att 6ka andelen hallbara resor.
Marstrandsvigen utgor en snabb och rak anslutning for kollektivtrafik och cykelavstandet ar
endast ett fatal kilometer.

Utformning av nya anslutningar via Truckgatan

For att kunna hantera den framtida trafikbelastningen fran planomrade planeras tre nya
korsningar pa Truckgatan. Trafikmangderna kommer inte att leda till att belastningsgraden
overskrids 1 korsningarna och foreslas darfor utformas som trevagskorsningar med vijningsplikt
fran planomradet.

Trafik inom arenaomradet
Den interna gatustrukturen inom arenaomradet féreslas i huvudsak utformas med ett korfilt i
respektive riktning.

Avlimningsplatser for bil kommer att finnas dels lings den interna gatan norr om
fotbollsplanerna och dels vid avlimningsslinga som har direktinfart fran Truckgatan (mellan
ishallen och idrottshallen) samt vid vindslingan sydost om fotbollsplanerna. Tanken dr att man
ska kunna kora in med bil, limna av person och sedan kunna vinda och kéra samma vig ut ur
omradet utan att beh6va kéra genom omradet, Gver torgytan.

Parkering

En parkeringsutredning har tagits fram av kommunen 2023. Utifran Kungilv kommuns
parkeringsnorm hamnar planomradet mellan den definierade parkeringszonen A och B. Zon A
klassas som Innerstaden och zon B klassas som Mellanstaden. Kungilvs kommun har gjort
bedémningen att hela omridet ska behandlas som zon A. Den befintliga utredningen ir en
sammanvigning av Kungilv kommuns parkeringsnorm fér zon A och beprévade exempel for
arenaomraden 1 Sverige.

Det totala parkeringsbehovet for idrottsverksamheterna beror pa vilka av de forslagna
verksamheter och arenor som byggs och hur stora dessa bli. Parkeringsbehovet f6r
idrottsindamalen fluktuerar men 4r normalt storre eftermiddag/kvill dn dagtid pa vardagar och
storst pa helger.

Parkeringsbehovet uppskattas 1 dagslaget till ca 328 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet f6r
restaurang och mindre foreningscafé (14 platser) bedoms kunna inga 1 ovanstaende uppskattning
av parkeringsbehovet for idrotterna.

Enligt Kungilvs kommuns parkeringsnorm giller f6ljande parkeringstal f6r arbetande och
bestkare/1000 kvadratmeter bruttoarea for respektive anvindning

e Kontor 10 platser

e Handel 25 platser

e Restaurang 20 platser
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Anvindningsomrade K (Kontor) har ett behov av ca 60 platser f6r arbetande och besokare, dir
vissa av platserna bor vara tillgingliga f6r samnyttjande under kvillar och helger.

Det estimerade parkeringsbehovet for anvindningen kontor (1 samma hus som parkeringshuset
vid Truckgatan) och f6r idrott uppgar tillsammans till ca 388 platser.

Parkering kan 16sas 1 ett parkeringshus i fyra till fem vaningar vid Truckgatan. Mé6jlighet finns
aven att anordna markparkering i vindslingan vid fotbollen (ca 10-15 platser) samt vid
Marstrandsvigen (ca 68 platser). For att ticka det estimerade parkeringsbehovet for idrott och
kontor skulle det ricka att bygga de parkeringsanliggningar som redovisas i alternativ minimum i
tabellen nedan.

For att ticka behovet vid storre event pa olika arenor samtidigt kan avtal eventuellt slutas med
nirliggande verksamheter i Rollsbo vars parkeringsplatser star lediga kvillar och helger.

Om omradet kring arenan i framtiden fortitas och behov av ytterligare parkeringsplatser skulle
uppsta finns det dven mojlighet att bygga ett parkeringshus (ca 272 platser) pa markparkeringen
vid Marstrandsvigen. Parkeringsplatser i detta parkeringshus skulle dd kunna hyras ut till
verksamheter eller bostider i omrddet som ér i behov av parkering.

Totalt mo6jliggors 426 till 722 platser 1 mojliga parkeringsanlidggningar inom omradet.
Se tabell nedan:

Markparkering/
Antal platser “’!3’;"2;""?""9 parkeringshus vid $arkﬁ”“t‘-"s"“s vid TOTALT
vid-iotboflen Marstrandsvagen ruckgatan
Minimum 10 68 348 (fyra vaningar) 426 platser
Maximum 15 272 (tre vaningar + en takvaning) 435 (fem vaningar) 722 platser

Inom ytor med anvindningar CiP och PK (Centrum (forutom hotell och vandrarhem) respektive kontor,
Pplus Parkering) férvantas innehalla handel och viss kontorsverksamhet. Hir dr utgangspunkten att
parkeringen 16sas inom egen fastighet. Det innebir att storre kontors- och bruksarean for
verksamheter kommer att begrinsas av parkeringarnas utrymmesbehov. Det totala
parkeringsbehovet uppskattas i dagsldget till ca 240—280 platser. Det faktiska parkeringsbehovet
bedéms och provas dock 1 bygglovskedet.

Bussparkering planeras att ordnas till viss grad inom omradet, men da behovet ir stérre vid event
kan andra stallplatser for bussar inom Rollsbo sikras via avtal.

Parkering for rérelsehindrade lokaliseras 1 nira anslutning till entréer. Sdrskild hansyn kommer att
tas till tillganglighetsanpassning till och frin parkeringar, busshallplats och 6ver torgytan.

Leveranser och sophantering

Varuleveranser, sopbilar och abonnerade bussar som angdr arenaomradet kommer ha méjlighet
att kora igenom torgytan for att undvika backnings- och vindrorelser. Abonnerade bussar ska i
forsta hand anvinda sig av himta/limna platser pa den nya gatan mellan fotbollsomridet och
bandyhallen. Leveranser till kvarteret f6r centruméindamal vid Marstrandsvigen sker via
garagedelen vid infarten till byggnadens vistra sida. Transporter till fotbollsomradet angor via
vandplats vid omradets huvudentré som nas via lokalgata som ansluter till den nya tillfarten till
Marstrandsvigen. Leveranser till kvarteren for idrottsindamal nds via Truckgatan, torget eller
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lokalgata lings bandyhallens nordvistra fasad. Lis mer om sophantering under kapitel Teknisk

Sforsorjning, Avfall.

Réiddningstjanst

Framkomligheten for riddningstjansten kommer att vara god med flera tillfarter till planomradet
fran bade Marstrandsvigen och Truckgatan. Dessutom kan planomradet angdras fran
Rollsbomotet norr om planomradet. Med tva korfalt 1 sédergaende pa Rollsbovigen kommer
fordon kunna gora plats i hindelse av kobildning samtidigt som riddningsfordon behéver ta sig
fram.

Planbestiammelser

Marstrandsvigen omfattas av anvandning allmén platsmark huvudgata, betecknad VAG, da den
anvinds for att ta sig mellan olika omriden i och utom kommunen. Ytan VAG for
Marstrandsvigen har utformats for att rymma alla férindringsforslag som beskrivits, i Gvrigt har
utformningen inte preciserats. Den del av vigstrickan som gar mellan Kungilv centrum och
Ytterby har potential att pa lang sikt géras om till mer av en stadsgata.

Rollsbovigen, Truckgatan och lokalgator inne 1 arenaomridet omfattas av anvindningen allmin
platsmark GATA. Anvindningen omfattar fordons-, ging- och cykeltrafik. I anvindningen ingar
komplement som behévs f6r vigens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvigar, gang- eller cykeltunnlar, laddstolpar, planteringar, grisytor, snéupplag, hallplatsskydd,
kiosker med mera.

For Rollsbovigen och Truckgatan har utformningen inte specificerats men intentionen ar att
befintligt gang- och cykelstrak pa den sédra sidan av Truckgatan ska kompletteras dér det idag
saknas. Lings Rollsbovigen ska giang- och cykelstraket pa den vistra sidan dras om.

Aven Enckullsvigen betecknas som GATA. Den har dven bestimmelse om att
huvudmannaskapet ir enskilt, betecknas a; pa plankartan. Det enskilda huvudmannaskapet
motiveras med att gatan idag dr en gemensamhetsanliggning som frimst anvinds av de boende
lings den.

Mer om gatornas utformning finns att lisa under rubriken Gang- cykel- och mopedtrafik nedan
samt i Kvalitetsprogram for Arenaomridet vid Y ttern, bland annat i avsnittet Rorelse dar principsektion
for nagra av gatorna finns.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Forutsittningar

Det finns goda férutsittningar att ta
sig till omridet som gaende och
cyklist. Huvudcykelstriket mellan
Kungilv och Ytterby passerar strax
s6der om omradet och inne i Rollsbo
finns ett val utbyggt gang- och
cykelvignit med undantag for en
kortare stricka pa Truckgatan precis
vid planomradet. Avstindet fran

planomradet till Kungilv resecentrum
ar ca 1,7 km och till Ytterby station ca - o

> . Y Befintliga gang- och cykelstrak (lila linjer).
2,2 km pa gang- och Cykelvag men 1,6 Planomréadets ungeférliga avgrénsning visas med orange linje.
km i blandtrafik pa mindre bostadsgator
genom Tungeomradet.
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Bara ett mindre antal bostdder har riktigt nira till det planerade arenaomradet, men manga
bostadsomraden 1 bade Kungilv och Ytterby har cykelavstand till arenaomradet.

Planférslag
For gaende och cyklister behover trygga och sikra férbindelser ordnas sa att forutsittningarna for
ett stort hallbart resande blir bra.

Framtida géng- och
cykelstrak (lila linjer ar
befintliga strék och
moérklila linjer &r
nya/ombyggda strék).

Cykelparkering kan
anldggas inom torget dér
gaende och cyklister
prioriteras och biltrafik
minimeras.

Planomradets ungeférliga
avgrénsning visas med
tunn réd linje.

Nya gang- och cykelvigar féreslds lings nya lokalgator i arenaomradet och lings den sédra sidan
av Truckgatan. Inom torgytan mellan byggnaderna i arenaomradet och omradet lings den norra
sidan av Marstrandsvigens minimeras biltrafiken och omradet utformas pa giaendes och cyklisters
villkor. Ging- och cykelvigen lings den vistra sidan av Rollsbovigen flyttas och breddas.
Befintlig gang- och cykelvig, Ytterbystigen, vilken anvinds av cyklister som kommer sydost ifrin
Kungilv, breddas och omréadet betecknas som GCVAG (gang- och cykelvig) i plankartan. T
anvindningen GCVAG ingir dven tillbehér sasom belysning, skyltar och sittplatser. Separata
gang- och cykelvigar innefattas dven i anvindningen GATA.

Utfartsférbud giller kring delar av ytor (besoksanliggningar, centrumandamal, kontor, parkering)
som vetter mot yta Ry, Truckgatan och Marstrandsvigen, i syfte att samla utfarter till sirskilda
ligen. Detta ér en trafiksidkerhetsatgird fOr att minska olycksrisken mellan motorfordon och
gaende och cyklister som firdas pa gang- och cykelvigar och ytan yta Ry f6r gemensamma behov.
Forbudet dr ocksa ett sitt att hindra att fler dn den planerade nya utfarten vister om

Rollsbokrysset byggs.

Mer om ging- och cykelvigarnas utformning finns att ldsa Kvalitetsprogram for Arenaomridet vid
Yttern, bland annat i avsnittet Rorelse dir strakkartor och sektioner for nagra av gatorna finns.

Parkering
Utgangspunkter:
e  Cykelparkeringarna inom omradet ska placeras i anslutning till malpunkter, exempelvis
byggnaders entréer for att gynna det hallbara resandet.

e Det bor vara mojligt att lasa fast sin cykel och platserna kan med férdel férses med tak for att
gynna det héllbara resandet till arenaomradet.

e  Om parkeringar av utrymmesskil inte uteslutande kan placeras pa kvartersmark finns méjlighet
att anligga cykelparkering pd allmin plats.
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e  Mopeder klass 1 fir parkeras i cykelstill och dr ndgot mer utrymmeskrivande dn cyklar, ddrfér
anges nedan ungefitligt ytbehovet som ett spann dir den lidgsta siffran motsvarar parkering med
endast cyklar och den hégre motsvarar en situation dir hilften av de parkerade fordonen utgérs
av moped klass 1.

For att berikna parkeringsbehovet for cyklar/mopeder anvinds parkeringstal frin Kungilvs
kommuns parkeringsnorm for verksamheterna kontor, handel och restaurang.
Cykelparkeringsbehovet for idrottsverksamheter baseras pa antaganden som innebir att resor
med cykel frimjas och i arenaomridet bér 20-30% av idrottsutévare, dskadare samt anstillda ha
mojlighet att cykla.

For arenaomradet krivs enligt gjorda beridkningar sammanlagt ca 320 cykelparkeringsplatser for
kontor, handel, restauranger och caféer. For idrottsverksamheter bedoms det totala
parkringsbehovet riknas ner med 30% med hinsyn till att idrotterna kan samnyttja vissa platser
vilket ger ett behov av ca 285 platser.

Illustrationen nedan visar ungefarligt utrymmesbehov f6r ca 30 platser i anslutning till
fotbollsplanernas entré, ca 210 platser i anslutning till centrumomradets entré, omkring 60 platser
i anslutning till entré 1 det norra idrottskvarteret samt ca 120 platser i anslutning till det Gstra
idrottsomradet. UtGver detta visas sammanlagt platsbehov f6r sammanlagt 185
cykelparkeringsplatser som placerats ut pa torgytan.

Exakt antal, placering och utformning av cykel- och mopedparkeringarna studeras vidare i
bygglovskedet efterféljande skeden.

Kollektivtrafik Befintliga busslinjer (firgade linjer) och

. o . busshallplatser (vita punkter)
Forutsittningar Sl =t
I anslutning till planomradet finns

tre busshallplatser som hanterar

4

bade lokal linjetrafik och regional N 3 st o N Lgad
trafik. Vid hallplats Rollsbovigen, A " A 'ngml : ‘.\Tmmw
som ligger pa Marstrandsvigen, R el A \

1 g A

stannar Marstrandsex})ressen med )
koppling till Kungilv/Géteborg, , \\ S e
buss 242, 303 samt lokalbusslinje . ¢ K. - 2 jf"s“"?i? |
1 och 3. Inom Rollsbo gar linje 2, ¢ Y 4 i
310 och 311 vilka ang6r
Rollsbovigen (hallplats.
Truckgatan) och Truckgatan
(hallplats Maskingatan).
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Planforslag

Planforslaget for arenaomradet leder till en stor mingd nya potentiella resendrer med
kollektivtrafiken. Det dr viktigt att placering av héllplatser och ganganslutningars standard gor det
enkelt och attraktivt att ta bussen.

. o 0 1 o Busslinjer (fargade linjer) och
Befintliga busshallplatser pa bada busshallplatser (vita punkter)

sidor om Marstrandsvéigen efter aft arenaomradet har bebyggts.
kommer att ligga kvar i befintligt ' T A

lige for tillfillet men pa sikt bor
busshallplatsen pa den norra sidan

&

flyttas till en mer central placering
nirmare huvudentréerna till
arenorna for att 6ka
kollektivtrafikens attraktivitet
bade ur ett trygghetsperspektiv
men ocksa ur ett
avstandsperspektiv. Ett ndrmare
avstand mellan busshallplats och
huvudentréer jimfért med
avstindet mellan huvudentré och
bilparkering gynnar hallbart
resande.

Pa sikt kan det finnas behov av att anligga separata busskorfalt pa Marstrandsvigen for att sdkra
bussens framkomlighet. Planférslaget sikrar vigutrymme for busskorfalt f6rbi arenaomradet.

Kommande trafikplaner frin Visttrafik kan dock innebira forindrade forutsittningar for
kollektivtrafiken i Rollsboomradet och pa Rollsbovigen. Tva linjer som trafikerar slingan pa
Truckgatan planeras att ersittas med en buss som enbart trafikerar inne i Rollsboomradet klockan
06-18. Linje 1 som angor pa hallplats Rollsbovigen far férbattrat turutbud, medan Marstrand
express, som dven den angor vid Rollsbokrysset, omvandlas till lokalbuss och avkortas till
Kungilv vilket innebir ett byte for resenérer som vill ta sig mot G6teborg fran Marstrand.

Visttrafik planerar ocksa pa sikt att flytta hallplatsen pa Truckgatan (héllplats Maskingatan) till ett
mer centralt lige i h6jd med den nordéstra infarten till areaomradet. Planen dr att den nya
hallplatsen vid Truckgatan ska utformas som en timglashallplats.

Trafiksakerhet

Forutsittningar

Anslutningar f6r oskyddade trafikanter till omradet sker idag via 6vergangsstillen och passager
over bade Marstrandsvigen, Rollsbovigen och Truckgatan. Karaktiren visar pa en tydlig
prioritering av motorfordonstrafik med avsaknad av refuger och hastighetssikrade atgirder.
Eftersom Marstrandsvigen dr en bred 70-vig med mycket trafik kan denna punkt upplevas som
osiker, sirskilt for barn och unga, dven om den regleras med trafikljus. Det finns en refug i
mitten av vdgen sd att man kan passera vigen i tvd omgangar, men vigen utgor idag en stor
barriir. Gaende och cyklister behéver korsa totalt fem korfalt och refugen i mitten dr smal. Pa
Truckgatans sodra sida saknas en gang- och cykelvig nirmast korsningen med Rollsbovigen. 1
ovrigt dr gang- och cykelvignitet utbyggt och sammanlinkat.
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Planforslag

I detaljplanen foreslis korsningen Truckgatan/Rollsbovigen bygeas om till en cirkulationsplats
tor bittre framkomlighet och trafiksikerhet. Detta leder till 6kad trafiksikerhet f6r bade
fordonstratik och oskyddade trafikanter.

Trafiksikerheten for oskyddade trafikanter kommer att forbattras pa Truckgatan da en ny gang-
och cykelvig anliggs pa den sodra sidan och ansluts till befintligt nat.

Planférslaget mojligeor dven trafiksakerhetshojande dtgirder pa Marstrandsvigen 1 form av
refuger och en 6vergripande trafikutformning som uppmanar till ligre hastigheter i anslutning till
korsningarna och busshallplatser.

Pa torgytan i mitten av planomradet ska oskyddade trafikanter prioriteras framfor andra
trafikslag. Utformningen ska uppmana till hinsyn till oskyddade trafikanter och ldg hastighet och
framkomlighet f6r motorfordon. Motorfordon ska i férsta hand anvinda vagarna utanfor
torgytan men mojligheten for genomkorning ska finnas for tillginglighet till parkering f6r
rérelsehindrade samt sophantering och varuleveranser.

Hallbara resor péa kort och lang sikt

Kommunen har 1 Trafikplan 2017 specificerat resultatmal om att 6ka andelen ging, cykel och
kollektivtrafikresor till 15, 10 respektive 40 procent i kommunen i snitt. Eftersom arenaomradet
forvintas alstra trafik i form av bade anstillda och besokare i ett omriade som dr trafikintensivt
idag har det varit viktigt att mojligeéra en Overflyttning av resor fran bil till de mer hallbara
fardsitten gang, cykel och kollektivtrafik.

Inom detaljplanen for arenan mojliggors en 6kad forflyttning till de mer hallbara firdslagen
genom att sikerstilla utrymme for trafikatgirder pa bade kort och lang sikt.

Med tita kollektivtrafikavgangar, tydliga och gena vigar och passager f6r gaende och cyklister kan
detaljplanens genomférande bidra till att kommunen nar malen 1 Trafikplanen.

Kollektivtrafik

Utrymme f6r vil tillgangliga busshallplatser i direkt anslutning till arenaomradet sikerstills pa
bada sidor om Marstrandsvagen. En 6versyn och justering av busshallplatserna pa Rollsbovigen
och Truckgatan har ocksa gjorts for att placera héllplatserna pa de mest trafiksakra och
tillgdngliga platserna. Det ar viktigt att sidkerstilla att avstandet fran busshallplats till malpunkt ar
kort samtidigt som att hallplatsen inte ska hindra 6vriga trafik fran att passera pa ett smidigt satt.

Marstrandsvigen kan i framtiden byggas om med kollektivtrafikkorfalt som minskar restiden for
kollektivtrafikresenarer jamfort med bil. Under hogtrafiktimman kan bussarna littare passera
korsningar och kéer medan 6vriga motorfordon inte har lika hég prioritering.
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Passager for gaende och cyklister

For att skapa en sa siker passage som mojligt
over Marstrandsvigen f6r gaende och cyklister
har trafikforslaget f6r Marstrandsvigen (vig 168) i
h6jd med Rollsbokrysset utformats med hogst tva
korfilt i rad innan mellan kantsten och/eller
refuger.

Forutom passager i plan mojliggor detaljplanen
dven utrymme for att i framtiden kunna anordna

en eventuell planskildhet i form av till exempel en = &

gang- och cykelbro. En gang- och cykelbro i Féreslagen géng- och cykelbro (rosa)
anslutning till planerade busshallplatser skulle dver Marstrandsvégen. Bild Tengbom 2022

kunna minska barriareffekten som
Marstrandsvigen riskerar att skapa om
trafikmingderna ar fortsatt hoga.

Den skulle ocksa kunna bidra till att gdende och
cyklister inte skulle behdva vinta vid signalreglerade
korsning(ar) for att passera vigen samtidigt som det
kan utg6ra en sikrare vig for barn som ska ta sig till
arenaomradet.

Hir syns exempel pa hur en sadan bro skulle kunna

Exempel pa gang- och cykelbro som avslutas med en

se ut och placeras pa ytan Ry fo6r gemensamma
snurra i Ralambshovsparken i Stockholm

behov, bl.a. kommunikationer.

Exempel pa sektioner/
tvérsnitt for géng- och
cykelbro.

| sektion B-B Enekullsvdgen
i éster och arenaomradet
i véster.

———. —

T : Tengbom 2022
Sektion over torget, Marstrandsvagen och det sydliga berget. (A2 1100) B-B

En eventuell framtida gang- och cykelbro skulle 4ven ha potential att utgéra ett landmarke f6r
platsen. En vil gestaltad bro skulle kunna férses med effektfull belysning, monster eller text for
att annonsera arenaomradet frain Marstrandsvigen. Pa sa sitt skulle en bro kunna bidra till att
stirka arenaomradets identitet. En bro skulle kunna landa ner centralt pa torgytan i arenaomradet
och pa sa sitt bidra till att skapa liv och r6relse med fler ménniskor vid huvudentréerna till
arenorna och handelsverksamheten i centrumbyggnaden. Minniskor i rérelse skulle kunna bidra
till en 6kad upplevd trygghet i omradet kvillstid men ocksa bidra till 6kade besok i
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handelsverksamheter och restauranger/uteserveringar i omradet. En bro skulle dven kunna vara
multifunktionell i den bemirkelse att den bade skulle kunna utgéra ett rumsbildande och
platsskapade element pa torgytan samt att ytan under bron skulle kunna nyttjas for till exempel
gronska, dagvattenhantering, cykelparkering, lek och aktiviteter.

A

simhall

foedtruck

aktivitet
aktivitet

Lessvering Férslag pa funktioner som skulle
kunna rymmas inom ytan R4 f6r
gemensamma behov, mellan

buss byggnader/hallar.

aktiviteter
i grénska

Exempel pa hur en gang- och
cykelbro kan landa ner centralt pa

& ytan (vid omréade f6r gron
oas/aktivitet).

skate

park Bild Tengbom, 2022. L&s mer om
ytan R4 i kapitel Friytor, torg.

) il : 2 - Pt
Exempel pa bro som fungerar som Omréadet under en bro kan nyttjas for
identitetsskapare och som annonserar en tydlig exempelvis cykelparkering.
entré till Slakthusomradet i Géteborg.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och brandposter

Forutsittningar
Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten.

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns inom planomradet och runt om planomradet.
Befintliga VA-strak genomkorsar omradet och behéver ersittas med nya VA- ledningar.

Riddningstjinstens krav och 6nskemal 4r max 150 m till ndrmaste brandpost. Idag finns det fem
befintliga brandposter i anslutning till planomradet.
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Planforslag

Verksamhetsomrade for vatten och spillvatten utdkas till att omfatta merparten av planomradet.
Marstrandsvigen (gatumark dir Trafikverket dr vighallare) och delar av naturmarken kommer
dock inte omfattas av verksamhetsomradet. Det befintliga kommunala vatten- och
spillvattennitet inom planomradet ersittas och byggs ut darfor behévs en ny avloppspumpstation
s6der om Truckgatan. Omradet planliggs med E (Tekniska anliggningar) pa plankartan.

Befintliga brandposter féreslas att kompletteras med en ny brandpost i den centrala delen av

planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av ALP AB Markteknik (2022-10-20).
Dagvattenutredningen beskriver hur dagvattnet bor avledas, fordréjas och renas inom

planomradet. Ett forslag till h6jdsattning av planomradet har gjorts vilket anvants i den
skyfallsutredning som Sweco som har utférts parallellt (2022-11-07). Se avsnitt om skyfall nedan.

Forutsittningar

Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvattnet fran planomradet rinner idag
via ledningar och diken ut i Kyrkebicken
och vidare till Nordre dlv som ir en
kinslig recipient och ett Natura 2000-
omrade. Nordre dlv har idag klassningen
mittlig ekologisk status och uppnar ¢j
god kemisk status enligt VISS.
Kyrkebicken har ej statusklassats i VISS,
men dr enligt Sportfiskarna (2017)
oringforande vattendrag och bor
betraktas som en kinslig recipient.

De delar av Kyrkebacken som ligger
nedstréms planomradet har begrinsad
kapacitet och har historiskt sett haft
problem med skred och 6versvimning
lings vattendraget. Av denna anledning
far exploateringen inom planomradet
inte medféra okad flédesbelastning i
Kyrkebicken.

\Juuucuy’ Y 3 . af

Vastevgérd_ \

. _Bjorkas 1

Y RidHus { l

Iskallan
:

Nordtag S!ubberod.:.
Ytterby
Varberg® /™ "
Munk- 4
Tega orche & hojmen Ha;lfere's
S R Naturrésérvat ol
’ ! ¢, Kastellegarden
Ellerod
Ra Y
Jrmo "AN Sk Lunna
[ HEe

Tomtebacken™ < e A it
Utdrag ur VISS,
oversikt éver recipienter

I dagslaget ir planomradet till stor del grisyta, skogsmark med berg i dagen och sumpskog. I

planomradet ingar ocksa befintliga fotbollsplaner, varav en ir en konstgriasplan. Omradet
genomkorsas av en lokalgata och giang-cykelvagar till fotbollsplanerna, samt flera 6ppna diken

som dr viktiga avvattningsstrak for uppstroms liggande omraden.

En ca 550 meter ling stricka av Marstrandsvigen/vig 168, som idag ir Trafikverkets vig ingar

ocksa i planomradet. Vigen avvattnas till 6ppna vigdiken pa bada sidor som mynnar till

dikessystemet genom exploateringsomradet.
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Dagvatten-
hantering inom
planomradet
idag.

FORKLARINGAR

Planomrddesgrins
— — — = Exploateringsomrdde
Befintlig dagvaftentrumma
Befintlig drian.ledning
Flodesriktning dagvatfen
—— {rickning 00
markavvattningsférerag

och punkter dar =
flédet via ledningar | 1
och diken leds in i %
planomrédet idag. i:g
Ly
Uppstrémsomrade D | y
inkluderar &ven |
villaomréadet som é&r
anslutet till befintlig
dagvattendamm i
omradet.

Totalt avleds idag dagvatten fran ca 88 ha uppstréms via planomradet. Det finns fyra punkter (A,
B, C och D pad bilden ovan) dit dagvatten fran uppstroms liggande omraden slipps till
planomradet via dagvattenledningar, diken och trummor.
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Avvattningsstraket fran omradet utgor
strackningen for
markavvattningsforetaget
Castellegarden mfl TF 1928. Det finns
inget dimensionerande fléde angivet for
markavvattningsforetaget.

Jordarterna inom planomradet har i
huvudsak lig genomslapplighet och
enligt den geotekniska undersékningen
gjord av PE Teknik och arkitektur
(2021-11-30), ligger grundvattennivan i
markytan. Mojligheten till infiltration ar
dirmed liten. Dagvattenlésningarna
behover utformas sa de ej drinerar ur
och sinker befintlig grundvattenniva.

Kartbild ut Lansstyrelsens
karta for vatten.

Inom planomradet finns
ett markavvattningsféretag
(blaprickat omrade)

SGU:s jordartskarta

. Urberg

Glacial lera

"w Gyttjelera eller lergyttjal
B Postglacial sand
\ Fylining

% Berg

Planforslag

Verksamhetsomride f6r dagvatten utdkas till att omfatta merparten av planomradet.
Marstrandsvigen (gatumark dir Trafikverket dr vighallare) och delar av naturmarken kommer
dock inte omfattas av verksamhetsomradet.

Kommunen kommer anséka om att avveckla Markavvattningsforetaget Castellegirden mfl TF
1928 f6r den del som berér arenaomradet.

Planférslaget innebir exploatering av ett 10,5 hektar stort omrade, med stor hardgérandegrad
(stora takytor och markytor kring bygegnaderna. Dagvattenledningarna bér dimensioneras enligt
Svenskt Vattens riktlinjer P110 f6r centrum- och affirsomraden”, dvs 10 ars aterkomsttid for
tylld hjdssa i ledningarna och 30 ars dterkomsttid innan dimning till markniva.

Placeringen av arenan ligger i konflikt med ett nuvarande viktigt avledningsstrak genom omradet.
Detta innebir att marknivaerna maste justeras sa att dagvatten kan fléda ytledes runt byggnaderna
utan att skada dem och utan att medfora risk for skada pa kringligeande byggnader/anliggningar.

Av denna anledning ska omradet hojdsatts for att klara ett regn med 100- drs dterkomsttid utan
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att byggnader 6versvimmas eller situationen for uppstréms och nedstréms liggande omraden
forsimras (se avsnittet Skyfall lingre ner).

Fordréjning behéver ocksa anordnas for att hantera planomradets 6kade fléden till £6ljd av
framtida nederbordsmangder och storre hardgorningsgrad. Volymen dimensioneras enligt
kommunens dagvattenhandbok som anger att ett 10-arsregn med klimatfaktor ska fordrojas till
ett utfléde pa 151/s x hektar). For att inte belasta nedstroms liggande omraden och Kyrkebicken
behover fordrojningen inom planomradet dimensioneras sa att omradet klarar att halla detta
utfléde upp till ett 30-drsregn. Detta innebir att totalt 3700 m’ behéver fordrdjas inom
planomridet vid maximal hirdgoringsgrad. Av den totala volymen behéver omkring 2380 m’
fordrojas pa allmin plats (ca 1880 m’ kan férdréjas i den nya parken och ca 500 m’ kan fordrojas
uppstroms parken). Resterande cirka 1320 m’ kan fordr6jas pa kvartersmark. Vissa av de
foreslagna dagvattendammarna som ligger inom allmén plats har dock en storre
tordrojningskapacitet da de dven fungerar som buffert vid storre regn (100-arsregn). Se avsnitt
om skyfall nedan.

Enklare rening behovs for flera delomraden f6r att uppfylla rikt- och malvarden enligt
kommunens dagvattenhandbok for innehall 1 dagvatten. Utredningen foreslar lokala anliggningar
pa allmin plats som renar och férdréjer ett 10-arsregn nira killan. Raingardens, grisklidda
makadamdiken samt tridgropar som motsvarar minst 2,5-4 % av ansluten hardgjord yta ger god
reningseffekt. Med yta som motsvarar 8-12% uppfylls dven fordréjningsvolymen lokalt.

Enklare rening pa kvartersmark kan utforas genom att takvattnet leds med utkstare 6ver en
grisyta, stenrabatt eller raingarden innan det leds ner i dagvattensystemet.

Det befintliga 6ppna diket sydost om fotbollsplanerna breddas och blir en stérre nedsidnkt
tordrojningsyta 1 den nya parken. Ytan har en sirskilt viktig funktion da i stort sett hela
planomridets och uppstromsomradenas dagvatten leds hit. Har kan dven dagvattnet renas
ytterligare en gang. Fordréjningsytan dimensioneras sa att resterande f6rdréjningsvolym skapas
innan dagvattnet slipps vidare vister ut till en kulvert. I plankartan regleras férdréjningsytan med
bestimmelsen fordréjning- fordrojningsyta for dagvatten.

Alla dagvattenanliggningar ska, dir det beh6vs, utforas tita for att undvika oavsiktlig drinering
av marken. For rening se avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten samt
genomforandebeskrivningen.

Mlustrationen nedan visar 6versiktlig 16sning f6r omhindertagande av dagvatten. I efterféljande
stycken beskrivs de olika 16sningarna.
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Oversikt Gver féreslagna dagvatten)ésningaf inom planomradet.

Dammar (inom naturmark), avskirande dike och makadamdiken lings Truckgatan och
Rollsbovigen

Ett forsta steg att hantera dagvattensituationen i planomradet ar att fordroja dagvatten fran
uppstroms liggande mark innan det leds genom arenaomradet. Detta gors genom att skapa ett
antal fordréjningsdammar och grisklidda makadamdiken lings den norra sidan av Trukgatan och
Rollsbovigen, norr om korsningen Rollsbovigen/Truckgatan. Dammarna markeras med damm
A, damm C, damm D, damm D pa illustrationen nedan.

Som kompensation for livsmiljéer f6r groddjur som niamns i avsnittet Groddjur och faglar ska
damm D> (den mindre dammen sydost om Marstrandsvigen) utféras med vattenspegel och
saledes fungera som livsmilj6 dt groddjur. Dammen behover specifikt utformas som en
groddjursdamm med ritt egenskaper i fraiga om strandkantens lutning, vegetation och djuphila.
Dammens slint ska utformas med ungefirlig lutning 1:8 och naturlig vegetation.

Dammen angrinsar ocksa till ett kuperat skogsomrade sydvist om planomradet inom vilket
groddjur bedéms kunna 6vervintra. Dammarna A och C kan utféras som 6ppna torrdammar.

Samtliga dagvattendammar regleras med bestimmelsen damm- dagvattendamm, pa plankartan.

Frin damm A leds dagvatten via ett avskidrande dike mellan fotbollsplanerna till den 6ppna och
nedsinkta forsdrojningsytan i parken. Diket regleras med bestimmelsen dike; - Avskirande
dagvattendike.

Damm C ligger utanfér planomradet. Byggnation av dammen sikras genom avtal mellan det
kommunala bolaget Bokab och kommunen.
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Dir det inte 4r mojligt att férdréja dimensioneras ledningarna upp med hinsyn till att framtida
dagvattenfléden och erforderlig skyfallshantering.

Damm A och makadamdikena lings den norra sidan av Truckgatan och lings Rollsbovigen norr
om korsningen Rollsbovigen/Truckgatan ingér i systemet f6r omhindertagande av slickvatten,
se vidare avsnittet Slickvatten. Makadamdikena lings den norra sidan av Truckgatan regleras med
bestimmelserna nedan.

dike; -Dagvattendike med ett djup av minst 0,5 m
dike; -Dagvattendike med ett djup av minst 1 m

Makadamdikens djup regleras for att sikra att diket kan ta hand om den volym som behover
tordrojas i dikena.

For att omhinderta dagvatten fran kérbanan och gang- och cykelvigar vid omkringligeande gator
anlidggs dven grisklidda makadamdiken lings den sodra sidan av Truckgatan och lings
Rollsbovigen, séder om korsningen Rollsbovigen/Truckgatan. Anvindningen GATA- gata
medger att dagvattenanliggningar av denna typ medges.

iy
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Svackdike mellan fotbollsplanerna
Planférslaget i sig innebir ingen férindring av markanvindningen inom fotbollsplanerna och
detaljplanen reglerar inte markbeliggning (exempelvis naturgris, grus, konstgris).

Om hirdéringsgraden inte 6kar inom delomridet behovs ca 56 m® fordréjningsvolym oavsett om
det dr gris eller konstgris pa planerna. Mellan fotbollsplanerna planeras ett dike som kan fungera
som en definierad avledningsvag runt planerna for dagvatten fran berget i vister. Diket kan
utformas ett flackt svackdike och hjilper till att avleda befintligt dagvatten som idag blir
stillastdende bort frin fotbollsomridet. Vid viktiga gangpassager som tex. mellan planerna och
klubbhus/omklidningstrum och dar liktaren star kan diket kuverteras. Diket regleras med
bestimmelsen n, dagvattendike.

Fotbollsplanen nidrmast parken kommer fungera som en extra buffert och 6versvimningsyta vid
skyfall vilket gor det lampligt att behalla naturgriset for att inte riskera migration av
granulatparticklar. I samband med eventuell omvandling av fran naturgris till konstgris behéver
behovet av granulatfallor studeras och det rekommenderas att miljévinliga alternativ viljs i forsta
hand. Principen ar att alla f6rdr6jnings-, reningsatgirder och granulatfallor som behovs for att
fotbollsplanerna inte ska ge negativa effekter pa recipienten l6ses inom fotbollsomradet.

Hur omradet med fotbollsplanerna paverkar miljokvalitetsnormer 1 dagsldget ar inte fullt utrett.
Infor detaljprojektering bor befintliga dag- och drinvattenledningar fran fotbollsplanerna
kartliggas. Om det finns utlopp till diket mot Fotbollsgatan” norr om fotbollsplanerna kan
anslutning flyttas till ny dagvattenledning istallet. Det bor dven utredas om det finns behov av att
anligga granulatfillor och/eller rena dagvattnet frin befintlig konstgrisplan. Under férutsittning
att rekommendationerna ovan f6ljs vid férindringar av omradet bedoms detaljplanen inte
medfora att det blir en férsimring jamfort med situationen idag,.

Oppen och nedsinkt fordrijningsyta i parken
I parken i planomradets sydvastra del gors Iilustration dagvattenyta
befintligt 6ppet dike om till stor Sppen i parken
tordréjningsyta. Ytan kommer att ta emot ; ‘
bade dagvatten fran uppstromsomraden och
fran hardgjorda ytor inom planomrédet.

Vid stora regn tillats hela ytan svimmas 6ver
och gatan 6ster om parken fungerar som en
dimning som haller kvar dagvattnet. En
troskelniva sitts mot skateomradet 1 den
norra delen av parken men nir vattnet stiger
tillrickligt mycket 6versvimmas dven den.

Fordrojningsytan ingér i systemet for
ombhindertagande av slickvatten, se vidare
avsnittet Slackvatten.

Torg och gata i anslutning till idrottshallar

Berikningar av fororeningsbelastning visar att det finns behov av att rena dagvattnet inom
gatumark. Av denna anledning forslas raingardens eller grasklidda makadamdiken som moijliga
l6sningar lings gatorna inom planomradet. Detta da I6sningarna erbjuder bade rening och
tordréjning av dagvatten.
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Inom torget foreslds tridgropar med
skelettjord fOr att rena dagvatten fran
kopparféroreningar som uppkommer vid
korbanan pa torget. Raingardens lings
kérbanan kan ocksi vara ett alternativ,
beroende pa hur man vill gestalta miljon.
Lokal f6rdr6jning kan anordnas 1 ett
oppet bir- och forstirkningslager, men da
det 6ppna diket i parken har god
volymkapacitet foreslas dagvattnet fran
torget avledas dit efter rening

Markparkering vid Marstrandsvigen
Berikningar av
tororeningsbelastning visar att det
tinns behov av att rena dagvattnet
vid markparkeringen nirmast
Marstrandsvigen. Har foreslas en
16sning med genomslapplig
marksten med 6ppet bir- och
torstirkningslager.

T

Reglervolym 200 mm
Kupolsil farhdjd 150 mm
Vaxthaddd 500 mm

Exempel pa
sektion for
raingarden for
buskar och
perenner
Makadam 2-4 100 mm o
lédngs en gata

Makadam 8-16 350 mm

Genomslépplig
markbeldggning med
underliggande

luftigt bar- och
forstérkningslager och
tradplantering.
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)
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Ordnarande marksten
Settmaterial 39 mm

/ Drénerande barlager 88 mm

Véxtbddd ta 680 mm
p-plata/hirbar yta

torgytsy —— &
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Overbyggnaden dimensioneras for

N

att vara korbar och med yta
motsvarande 20% av total ansluten
hardgjord yta uppftylls

fordrojningsvolymen.

Makadam B-16 luftigh f-lager 300 mm_/

el B e
Dranering av luftigh biirlager
Makadam 8-16 Wftigh f-lager 458 mm
Shelett jord 786 mm

For reningseffekt foreslas inslag av traidgropar med skelettjord, dessa bor till ytan (raknat pa

overyta skelettjord) utgéra minst 4% av ansluten hardgjord yta. Om det istallet uppfors ett Sppet

parkeringsdick kommer dagvattnet fran ytan behéva renas med en kombinerad filter- och

magasinslosning.

Dagvattenbantering pa kvartersmark _for arenor, centrumbyggnad och parkeringshus
Kommunens dagvattenhandbok anger att krav pa fordrojning pa kvartersmark ska stallas.

Underjordiska magasin foreslds darfor pa kvartersmark (byggritterna for arenor, centrumbyggnad

och parkeringshus). Med ligre hardgérandegrad till exempel om delar av takytan utférs som

gront tak kan den volym som ska hanteras inom underjordiska magasin minskas. Grona tak kan

vara svart att kombinera med stor spannvidd pa konstruktionen, men bor efterstrivas pa de

takytor som gar. F6rdrojning av dagvatten pa kvartersmark regleras med bestimmelsen n; -

Dagvatten ska f6rdr6jas innan det avleds till det allmdnna dagvattennitet.

Schablonmaissiga berdkningar av féroreningsbelastning visar att halten av kadmium riskerar att

overskrida riktvirdet for dagvatten inom kvartersmark. Se mer om rening i avsnittet under

genomforandefrigor

Om parkeringshuset och centrumbyggnaden uppférs med 6ppet parkeringsdack ovanpa taket

kommer dagvattnet fran ytan beh6va renas med en kombinerad filter- och magasinslésning.
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Befintliga vigdiken lings Marstrandsvéigen)

For Marstrandsvigen/vig 168 foreslis att befintliga vigdiken behélls och ansluts till de nya
dagvattenledningarna inom planomradet. De befintliga vigdikena avses fortsatt endast anvindas
tor omhiandertagande av dagvatten frain Marstrandsvigen. Pa det sittet halls ansvarsférdelningen
mellan kommunen och Trafikverket isidr. Nir framtida utformning av vigen bestdmts
dimensioneras anliggningar som uppfyller renings- och férdréjningsbehovet f6r vigen.

Fororeningsberikningar visar pa ett behov att rena dagvattnet fran vigen och att befintligt dike sa
gott som uppfyller det &ven med 6kad trafikbelastning.

Slackvatten

Forutsittningar

Idag saknas ett fungerande system for hantering av slickvatten inom planomradet och
industriomradet Rollsbo 6verlag.

Planférslag
I dagvattenutredningen beskrivs hur slickvatten kan hanteras inom planomradet.

Nigra av planomradets 6ppna fordrojningsytor férses med stingningsanordning pa utloppen. Pa
sa vis kan slickvatten som runnit ner i dagvattensystemen hindras fran att fléda vidare ut i
recipient och uppsamlande av utsldppet underlittas.

I f6rdréjningsdammen for uppstromsomrade A, nordvist om fotbollsplanerna, kan
slackvattenutslipp fran sydvistra delen av Rollsbo industriomrade samlas upp.

Slickvatten fran s6dra delen av industriomradet (uppstromsomrade B) kan tas om hand 1
makadamdiken lings den norra sidan av Truckgatan.

Slickvattenutslipp som uppstar inom planomradet kan samlas upp inom fordréjningsytan i den
nya parken.

Slackvattenutslapp

“|fr3n uppstrimsomride B
_|samlas upp i frdrii jnings -
ylor norr om truckgatan

[

pe =
GlackvatenutslEpp
lexploateringsomrad

B iani doabi ki
1 “‘W
ah i%%x et

F=f

,_') Al
a%@ ¥
Planerad sléckvattenhantering

inom planomréadet.
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Skyfall

En 6vergripande skyfallsutredning
togs fram av Sweco (2022-11-07).
Skyfallsutredningen har haft en
overgripande nivd med fokus pa
att utreda skyfallsvattnets
avrinning och avledning inom och
i anslutning till den omvandling av
planomradet som planeras vid ett
100-drsregn med klimatfaktor
(1,25). Skyfallssituationen ar
utredd utifrin huvudstrik for
avrinning och avledning av
omriden med risk for stiende
vatten. Detta har utretts bade f6r
befintlig situation och med
framtida féreslagen bebyggelse
och ny héjdsittning inom hela
planomradet.

Forutsittningar

Planomradet ligger inom ett storre
avrinningsomrade som har
Nordre Alv som recipient. Kartan
nedan ger en verblick av de
befintliga delavrinningsomraden
som finns 1 anslutning till
planomradet och Kyrkebicken
som mynnar ut i Nordre élv.

Inom och i anslutning till
planomradet uppstar f6r dagens
situation Gversvimningar pa ett
antal platser. 6versvimningsdjupet
6verskrider 20 cm pa flera platser
och paverkar dirmed
framkomligheten f6r
utryckningsfordon och andra
fordon negativt. Kartan nedan
visar en Gversikt 6ver befintlig
oversvimningssituation i samband
med ett skyfall (100-arsregn med
klimatfaktor).

— Kulvert

[ Modellomréde
"1 Planomrédet

© OpenStreetMaps bidragsgivare

0 05 1km
—_—t

Oversikt éver modellerat omrade

med planomrade inringat i rétt, Sweco

Oversikt ver maximalt vattendjup férbefintliga férhallanden vid

— Kulvert
-7 Planomradet
Maxdjup (m)
[J<=02
B 0.2-03
[ 03-04
B 0.4-05
Il o5-1
15
M is5-2
I -2
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—t——

klimatanpassat 100-arsregn, Sweco
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Planforslag

Planomradet ligger i en ligpunkt omringad av
berg. For att undvika att planerad bebyggelse
oversvammas och skadas vid ett skyfall behovs
dirfor ytor omkring arenorna som kan samla
upp vatten sa att det inte nir planomradet samt
ytor dit vatten kan ledas via gator och torg
inom omradet. De fyra dagvattendammarna,
fordr6jningsytan i parken samt makadamdikena
norr om Truckgatan och Rollsbovigen (norr
om korsningen Truckgatan (Rollsbovigen)
vilka presenterades i tidigare avsnitt om
dagvatten, kommer dven fungera som
skyfallsytor. De volymer f6r respektive
damm/f6rdréjningsyta som anges i
skyfallsutredningen har rdknats fram med
utgdngspunkten i att dammen/ytan breddar
over (6versvimningsutbredning som ej
paverkar bebyggelse). Av denna anledning

kan volymerna i skyfallsutredningen skilja

sig ndgot at fran volymerna i
dagvattenutredningen dér man istillet

riknat volymer innanfér dammarnas

slantkron.

For att gator och torg ska kunna fungera
som skyfallsvigar och leda vatten till
skyfall ytorna behéver de hojdsittas och
lutas pa ett visst satt. ALP Markteknik
AB har dirfor tagit fram forslaget till ny
hojdsittning av omradet vilken utgor
underlag till framtidsscenariot i
skyfallsutredningen.

Resultatet av det framtida
skyfallsscenariot med arenor visar att det
inte uppstar ndgra storre ansamlingar av
stiende vatten som far stora
konsekvenser f6r byggnader.
Omfattningen av

6versvimningsutbredningen inom och i
direkt anslutning till planomradet

Planerade
skyfallsytor,
Sweco

Oversikt 6ver maximalt vattendjup vid
ett klimatanpassat100-arsregn,
planerade arenor, férdréjningsytor och
héidséttnina inom planomradet. Sweco

@ Dagvattenbrunn
—+ Kuivert
77 Planomradst

Maxdjup {m)
«=032

02-03
B o5-04
I 04-05
Bl os-1
-1
| R
- -

0 100 200 m
e

reduceras generellt jimfért med dagens
situation.

Stora delar av planomradet ser ut att klara sig utan betydande problem. Hojdsittning av

byggnader och gator gor att skyfallsflddena i forsta hand séker sig mot férutbestimda avskirande
diken och gator som medvetet ir skapade som avledande skyfallsstrak till uppsamlande

skyfallsytor (dammar, makadamdiken och férdréjningsyta i parken).
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Med planerade étgirder kan dven Gversvimningspaverkan pa befintliga byggnader begrinsas.
Bilden nedan visar en bild av vattendjup inom arenaomradet vid ett framtidsscenario med

planerade arenor, f6rdréjningsytor och hojdsittning.

A\

Kartan hir visar en mer detaljerad bild av
flédesriktning och vattendjup inom
arenaomridet vid ett framtida scenario.
Vattendjup visas nu i intervaller frin ett
vattendjup pa 0,02 m. I vissa punkter
redovisas ett exakt resultat fOr vattenniva
och vattendjup. Vatten avrinner i
allminhet bort frain den nya bebyggelsen
lings stromningsleder mot den 6ppna
bickfaran eller fordrojningsomradena
inom planomradet.

I jaimfo6relse med befintlig situation visar ‘ _
modelleringen att den nya foreslagna : s s Kkt -

Lo F

hojdsittningen av marken inom omradet . N S )

generellt forbittrar avledningen inom

omridet. Kartan nedan visar en
sammanstillning 1 hur vattendjupet

Oversikt ver maximalt vattendjup vid e Klimatanpassat
L K K 100-arsregn, for en planerad ny héjdséttning inom planomradet med
befintlig situation och en framtida utbyggd start vid ett vattendjup pa 0,02 m.

situation inom planomréidet. ‘ Réda pilar iIIustrgrar ﬂc'jdesriktnfng.
| vissa punkter (svarta trianglar) redovisas
exakta vattennivaer och djup.

torindras vid en jamforelse mellan

Maximalt vattendjup vid ett
klimatanpassat 100-arsregn for
planerad byggnation och
flédesriktning.
O Dagvattenbrunn
:__-5 :uazz:ﬁ _— Jéimfc?relse befintligt/
Djupskillnad (m) planférslag.
Bl <04
Bl 04--03 Gult till rott illustrerar en ékning
Bl 03--02 av vattendjup. Ljus- till
E -g-’:’ a -2;5 mérkgront visar en minskning
[ aiB-Ints av vattendjup.
[ 005-01
B o.1-02 Sweco
Il 02-03
B 03-04
Il >o04
100 200 m
—tt
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Nya férdrojningsdammar Oster om Marstrandsvigen forbittrar Gversvimningssituationen pa
Marstrandsvigen jamfoért med befintlig situation. Trots detta kvarstir problemet med
framkomlighet pa den del av Marstrandsviagen som ligger mellan Rollsbokrysset och den nya
planerade infarten sydvast om Rollsbokrysset. Hir 6verstiger vattendjupet 20 cm och kan uppga
till drygt 50 cm pa vissa platser. Enekullsvigen utgor dock en alternativ transportvig mellan
Ytterby och planomridet och mellan Ytterby och Kungilv.

Exempel pé visualisering av
planeringsnivaer vid skyfall
(Géteborgs Stad, 2019).

Byggnad
och
byggnadsfunktion

Cuersvmningsnivd
' 100 drs héndelse dr 2100

Martyta

Resultatet fran utredning visar att skyfallets framtida maximala vattendjup kan anvindas som
underlag for att definiera en klimatanpassad niva for byggnaders och byggnadsfunktioners fardigt
golv (FG). Det vill sidga den sakerhetsniva som erfordras for att kunna genomféra exploateringen
enligt gillande riktlinjer.

Inom omradet fungerar gatorna och den del av torget som ligger ligst som skyfallsvigar vilka
leder vattnet ner mot féreslagna skyfallsytor dir det kan samlas/fordrojas. Det dr darfor viktigt
att gator och torg har en lutning och hojdsattning som gor att detta fungerar. Av denna anledning
regleras hojdsattning och lutning pa kritiska punkter inom allman plats. En sadan kritisk punkt ar
omradet vid parken som fungerar som en sirskilt viktig férdréjningsyta for bade dagvatten och
skyfall inom omradet. Hir regleras markens héjd 6ver angivet nollplan till +9,8.

Markens minsta lutning pa lokalgator GATA och yta R4 f6r gemensamt behov, bl.a.
kommunikationer, regleras genom bestimmelserna nedan.

Minsta lutning ar 1:100 (1%). Pilen pekar uppat mot hogre hojd.

Minsta lutning dr 1:200 (0,5 %). Pilen pekar uppat mot hégre hojd.

Ytan Ry rymmer den punkt inom omradet som ir sirskilt flack men minsta lutning regleras har
till 1:333. (0,3 %). Pilen pekar uppat mot hégre hojd. Sirskilda dagvattenldsningar som aco
drains, vilka dr vanligt forekommande pa just torg och andra stérre 6ppna ytor kommer att
behovas har for att ta hand om dagvatten.

For att hindra att hinder placeras i skyfallsvigar inom ytan Ry finns en bestimmelse om
genomslipplig barriir, eventuella fysiska barridrer sisom murar som placeras i skyfallsvagar ska
kunna slippa igenom dagvatten vid ett 100-arsregn.

For att skydda byggnaderna mot 6versvimning regleras byggritterna for arenor, parkeringshus
och centrumbyggnaden med en ldgsta niva for fardigt golv bs, by b1 b1 och bu).

Ett annat satt att sikra bebyggelsen fran att 6versvimmas ar att reglera att killare inte far byggas.
Detta regleras med bestimmelsen bs. Vissa anliggningar som simhall beh6ver dock kunna ha
teknikrum under mark och dirfor ér killare for teknik undantaget i bestimmelsen sa linge de
utfOrs vattentita sa att Gversvamning hindras. Av denna anledning regleras arenorna med
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bestimmelsen by innebir att killare inte far finnas med undantag f6r killare avsedd for teknik
vilken ska utféras med vattentit konstruktion.

Den féreslagna nya hojdsittningen medfor att grénomradena inom planomradet kan utnyttjas
som multifunktionella ytor. Under torrviader kan marken exempelvis utnyttjas for rekreation och
social interaktion, som vid ett skyfall kommer att fungera som en uppsamlande skyfallsyta dar
vatten tillfalligt kan magasineras.

Varme

Forutsittningar

Fjarrvirme ar utbyggt fram till planomradets nordvistra del. I Ovrigt ar fjarrvirme inte utbyggt
inom planomradet.

Planférslag

Det finns goda forutsittningar for att fa till en god energihushallning. Kungilv Energi har angivit
att det finns mojlighet att anldgga fjarrvirme inom planomradet. Solceller kan forliggas pa de nya
arenornas tak.

El-, bredband och teleférsérjning

Forutsittningar

Det finns viss befintlig infrastruktur i omridet som elledningar och fiber. Kungilv Energi har
befintliga luftledningarna som korsar omradet i vastostlig riktning.

Planforslag
Luftledningarna inom planomradet behover grivas ner.

Kungilv Energi kommer att bygga ut sitt el- och bredbandsnit inom planomridet. Minst fem nya
transformatorstationer behéver byggas. Transformatorstationer kan byggas pa kvartersmark inom
ytor E; (transformatorstationer), E (tekniska anlidggningar), E; och dessutom pa allmin platsmark
inom ett omrade NATUR. Darmed har viss mojlighet lamnats till beslut i senare skede om exakta
placeringar. En befintlig transformatorstation vid gang- och cykelvigen Ytterbystigen (ansluter till
Enekullsvigen) ska flyttas till ett lige utanfor planomradet 1 syfte att tillskapa bittre sikt vid gang-
och cykelvigen.

Laddstoplar for laddning av elbil méjliggors inom parkeringshuset och markparkeringen vid
Marstrandsvigen.

Solceller kan forliggas pa de nya arenornas tak.

Avfall

Forutsittningar

Inom omradet alstras idag avfall fran idrottsverksamheten och befintligt bostadshus. Kommunen
har kirlsystem f6r insamling av mat- och restavfall och avfallet himtas intill fastigheterna.

Kungilvs kommuns renhallningsordning bestir av G6teborgsregionens avfallsplan A2030,
Goteborgsregionen minskar avfallet. Planen har visionen om ett samhille utan avfall dir trasiga
saker lagas istallet fOr att slingas, dir nya inkép sker genom byteshandel eller genom att handla
begagnat. I renhallningsordningen ingir ocksa kommunens Avfallsféreskrifter, antagna 2015-10-
01. I avfallsforeskrifterna specificeras bland annat arbetsmiljokrav pa vindzon och avstand
mellan angoringsplats och avfallsutrymme. Nar det giller avstind mellan renhallningsfordonets
uppstallningsplats och avfallsutrymme ska sa kort dragvig som moijligt efterstravas. Langre
dragvig an 10 meter debiteras extra avgift.
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Planforslag
En avfallsutredning har gjorts av Tyréns 2022-09-30 i syfte att utreda maoijlig avfallshantering och
dess utrymmesbehov inom omradet.

Verksamheterna kommer i de flesta fall beh6va flertalet kirl for respektive avfallsfraktioner. For
att avfallet ska kunna himtas pa ett sikert sitt, utan att stanna upp trafiken och for att minska
dragvigen bor parkeringsfickor eller liknande placeras intill avfallsutrymmen. Dragvigen ska vara
jamn, plan, hardgjord, halkfri och utan tranga passager aret runt. Kartan nedan visar féreslagna
angoringsplatser (stora pilar) for avfallsfordon vid de olika verksamheterna inom
detaljplaneomradet.

Kontor/

= Idrott

bilentre
&)

ishockey

hall
konstikning s

1
Kartan visar féreslagna 1 >
angéringsplatser (stora pilar) fér § il
avfallsfordon vid de olika '
verksamheterna inom

detaljplaneomradet.

hij

Réda prickar visar férslag till
lokalisering av avfallsutrymmen,
svarta trianglar entréer och
orange linje trafikflde.

Livs+ kontor
leverans i
byggnad

A 1

Avfallshantering till idrottshallar och kontor i parkeringshuset vid Truckgatan kan ske via torget
eller lokalgatorna i omradet for att undvika backnings- och vindrérelser. Avfallshanteringen vid
kvarteret for centrumiandamal (vilken m6jliggor livsmedelsbutik) vid Marstrandsvigen kan ske 1
bygenadens garage/lastkaj i den vistra delen av huskroppen. Det avfall som uppstér vid
fotbollsplanerna foreslas himtas pa samma sitt som idag via en vindslinga séder om planerna.

Nigon eller ndgra platser inom omradet bor reserveras for att mojliggéra uppstillning av
containrar eller extrakirl vid exempelvis stérre evenemang som cuper, misterskap eller liknande.

For att uppna malet 1 avfallsplanen och bidra till visionen om ett sambhiille fritt fran avfall
rekommenderas att en fritidsbank etableras inom omradet. Fritidsbanken fungerar som ett
bibliotek dir alla som vill kan lana sportartiklar och friluftsutrustning gratis. Detta frimjar
aterbruk och mojliggor att alla barn kan testa nya aktiviteter, oavsett socioekonomisk status.

Butiken behéver vara minst 300 kvadratmeter stor och bor placeras i ett centralt och attraktivt
lige for att locka manga besokare. Exempel i entrédelen mellan bandyhall och ishall.

Planbestimmelsen ny finns pa kvartersmark for de olika verksamheterna och reglerar att
torgardsmark ska utformas pa samma sitt som angransande allmin plats TORG och ytan Ry f6r
gemensamma behov. Bestimmelsen medf6r att markh6jd och markbeliggning utférs somlos
vilket ger en plan dragvig.
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Trafikflode
Leverans
Avfall

Huvudentréer

TEMAKARTA LEVERANSER Utrymning

Karta éver placering av avfallsrum, entréer och platser fér
leveranser i alternativ 1

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
For planen giller foljande tidplan:

e Samréd, 2:a kvartalet 2022
e Granskning, 1:a kvartalet 2023
e Antagande, 2:a/3:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger en skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och den far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller andrar gillande plan.
Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersattning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats férutom inom GATA a; dér det dr enskilt
huvudmannaskap och Marstrandsvigen som ir en allmién vig.

Kommunalt huvudmannaskap innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allminna
platser. Med huvudmannaskap har kommunen en rittighet, men dven en skyldighet att 16sa in
allman platsmark som ligger inom privatigda fastigheter. Huvudmannaskap innebir dven att
kommunen fére genomférandetidens utgang ska ha upplatit de allmdnna platserna till allmant
nyttjande. All mark som ingar i allmin plats ska regleras till angrinsande kommunal fastighet.

Inom det enskilda huvudmannaskapet finns redan en gemensamhetsanliggning bildad och vigen
ar befintlig.

Tillganglighet under produktionstiden

Under byggnationen ska Ytterby IS ha tillgang till sin verksamhet. Tillfdlliga l6sningar kommer att
genomforas.

Ansvar for anlaggningar

Allman plats, kvartersmark och tekniska anlaggningar:

Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i nedanstiaende tabell:

Anldggning Beskrivning av planbestimmelse Genomférandeansvarig Driftsansvarig
Allman plats

GATA Lokalgata Kungalvs kommun Kungalvs kommun
GATA a4 Lokalgata Befintlig vag Samfallighetsférening
GCVAG Gang- och cykelvag Kungéalvs kommun Kungéalvs kommun
NATUR Natur Kungalvs kommun Kungalvs kommun
PARK Park Kungéalvs kommun Kungéalvs kommun
TORG Torg Kungalvs kommun Kungalvs kommun
VAG Vag Kungéalvs kommun Trafikverket
Kvartersmark

C4 Centrum férutom hotell och vandrarhem Fastighetsagare Fastighetsagare

E Tekniska anléggningar Ledningshavare Ledningshavare
E; Transformatorstation Ledningshavare Ledningshavare

K Kontor Fastighetsagare Fastighetsagare

P Parkering Fastighetsagare Fastighetsagare

R Besoksanlaggningar Fastighetsagare Fastighetsagare
R4 Besoksanlaggningar férutom hotell och vandrarhem Fastighetsagare Fastighetsagare
R, Idrottsplats Fastighetsagare Fastighetsagare
R3 Lek och aktivitet Kungéalvs kommun Kungéalvs kommun
R4 Lek, aktivitet och kommunikationer Kungalvs kommun Kungalvs kommun

Avtal och overenskommelser

Kommunen och Trafikverket har pagaende dialog angaende 6vertagande av delar av vig 168
Marstrandsvigen. Till f6ljd av Trafikverkets resursbrist kommer det vara nodvindigt att parterna

kommer 6verens om hur ny anslutning ska hanteras fram tills kommunen 6vertar

vighallaransvaret. Medfinansieringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket f6r
ombyggnation av korsning Rollsbokrysset m.m, i det fall Kommunen och Trafikverket kommer
overens om ett Overtagandeavtal tecknas inget medfinansieringsavtal.

Avtal ska tecknas mellan fastighetsdgaren och respektive natagare for att reglera utbyggnad av
elanldggningar samt tele- och bredbandsnit och 6vriga erforderliga ledningar.

Avtal f6r markéverlatelse ska upprittas mellan kommunen och framtida exploator for att reglera
utbyggnadsordning, ansvar- och kostnadsfordelning, utbyggnad av allmin plats och allminna va-
ledningar, fastighetsbildningsatgiarder m.m. Anordning av fordréjning pa kvartersmark behéver
regleras genom upprittande av avtal innan byggskedet.
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Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatorerna finns upprittat berorande detaljplan for
Rollsbo Visterh6jd. Exploatérerna har dtagit sig att erligga exploateringsbidrag for
ombyggnationen av Rollsbokrysset.

Ansvariga myndigheter/upplysningar
Ansokan om bygglov

Bygglov samt marklov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun.

Ansokan om lantmateriforrattning

Ansokan om fastighetsbildning m.m. goérs hos Lantmateriet.

Dispenser och tillstand

Berord fastighetsigare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga
tillstand (t ex bygglov, tillstand eller anmilan enligt miljébalken mm) som erfordras f6r
verksamhet och/eller for dtgirder inom detaljplanen. Respektive provningsmyndighet tar ut en
avgift enligt taxa for att behandla drenden.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Kommunen dger fastigheterna Kastellegarden 1:22 och 1:23. Bohuslins Kommunala Exploat-
erings AB dger Rollsbo 1:32 och Kastellegarden 1:380. Privatidgda fastigheter ar Rollsbo 3:23 och
Cylindern 2.

For 6vriga markagare och rittigheter, se upprittad fastighetsforteckning.

Erforderlig fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen kommer att
innebdra lantmateriatgirder.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer ske inom kvartersmark for att bilda 6nskad
fastighetsstruktur inom kvartersmark.

Forslag pa kopekontrakt har upprittats mellan Kommunen och dgaren till fastigheten Rollsbo
3:23, dir kommunen foreslas forvirva fastigheten.

Servitut f6r damm krivs inom ett omrade (Rollsbo 1:32) utanfér planomradet (Oster om
Rollsbovagen). Avtalsservitut ska upprittas mellan kommunen och Bohuslins Kommunala
Exploatering AB.

Fastighetsreglering krivs inom omrade f6r NATUR (norr om Truckgatan) for att reglera dver
den marken till kommunens fastighet. Forslag pa 6verenskommelse om fastighetsreglering har
upprittats mellan Kommunen och dgaren till fastigheten Cylindern 2, dir kommunen féreslés
torvirva del av fastigheten.

Fastighetsreglering krivs inom omrade for del av GATA;, NATUR och GC-VAG (notr och
soder om Enekullsvigen) for att reglera 6ver den marken till kommunens fastighet. Kommunen
och dgaren till omridet (Kastellegarden 1:380) for diskussioner om en eventuell 16sning.

Fastighetsreglering kravs utanfér planomradet for att anlagga dagvattendamm (Norr om
korsningen mellan Truckgatan och Rollsbovagen). Ska reglera 6ver den marken till kommunens
fastighet. Kommunen och dgaren till omradet (Rollsbo 1:32) f6r diskussioner om en eventuell
16sning.
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For kvartersmark med betickningen E ska mark avstyckas till respektive ledningsigare alternativt
ledningsritt bildas se Ledningsritt nedan. En 6verenskommelse ska upprittas mellan ber6rd
fastighetsagare och ledningsagare dir ledningsagaren skickar till Lantmateriet och bekostar
lantmiteriforrittningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanligegning bor bildas f6r anliggningar som ska skotas och nyttjas gemensamt.
Beroende pa om kvartersmarken i sin tur delas in 1 flera fastigheter kan dven
gemensamhetsanliaggningar bli erforderliga for att 16sa gemensamma noédvandigheter saisom vig.
Berorda fastighetsagare ansoker om och bekostar bildande av gemensamhetsanliggningar.

Ledningsratt

Det finns en befintlig ledningsritt f6r va, fé6rman Kungilvs kommun (1482-2020/53.1), som ska
omprévas da del av ledningsstrickan behéver justeras.

Ledningsritt ska bildas for:
e allminna va-ledningar
e allminna starkstromsledningar
e allminna fjirrvirmeledningar
e allminna fiberledningar inom allmin platsmark och /eller kvartersmark.

Det finns befintliga va-ledningar som kommer att beh6va flyttas till nya ligen da de behover
anpassas till ny byggnation.

Kungilv Energi AB har elledningar och andra typer av ledningar inom planomradet utan avtal.
Nagra av ledningarna behover flyttas till ett nytt lige. Kungilv Energi AB och/eller kommunen
star for flyttkostnader.

Det finns en luftledning som gar igenom omradet och som ags av Kungilv Energi AB, se
rittigheten nedan. Ledningen planeras att markforliggas av Kungilv Energi AB 1 allmin
platsmark. Kungilv Energi AB och/eller kommunen ska std for kostnaderna.

Skanova AB har fiberledningar inom planomradet utan avtal. Nagra av ledningarna behéver
flyttas till ett nytt lige. Skanova AB och/eller kommunen stir for flyttkostnader.

For kvartersmark med betidckningen E ska ledningsritt bildas for tekniska anldggningar. En
overenskommelse ska upprittas mellan ber6rd fastighetsidgare och ledningsigare dir
ledningsidgaren skickar till Lantmaiteriet och bekostar lantmateriférrittningen.

Servitut och nyttjanderatter
Officialservitut, avlopp, férman Cylindern 3 (nr 1482-88/29.1,) beror planomradet inom
Cylindern 2 men berdrs ej av nagon planerad édtgird.

Avtalssetvitut, vatten- och avloppsledning, f6rmin Ridhuset 11 (nr 14-IM3-87/2401.1), beror
planomradet inom Cylindern 2 men berdrs ej av nagon planerad atgird.

Avtalsservitut, servisledningar, férman Rollsbo 1:32 (nr 14-IM3-87/2061.1), ber6r planomradet
inom Cylindern 2 men berdrs ej av nagon planerad atgird.

Avtalsservitut, luftledning, f6rman Radhuset 11 (nr 14-IM3-74/10362.1). Ledningen 4gs av
Kungilv Energi AB, behéver tas ned och rittigheten borttagas.
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Avtalsnyttjanderitt idrottsindamal, férmin Kungilvs kommun. Arendet om fastighetsreglering

hos Lantmiteriet ar klart och avtalet har upphort att gilla da markigare och nyttjare ar

densamma.

Anlaggningsarrende inomhustilthall, forman Ytterby IS. Hallen édr utanfér planomradet men

infartsvigen dr dock inom. Avtalet behéver dndras 1 samband med planens antagande.

Avtalsnyttjanderatt idrottsindamal, forman Ytterby IS. Avtalet planeras att sigas upp i samband

med planens antagande.

Trafikverket har vagritt for befintlig vig, Marstrandsvigen.

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande av

servitut kan ske genom lantmateriforrittning eller genom avtal med berdérda fastighetsigare. I
ovrigt for planens genomférande har det inte bedomts nédvindigt att reglera att enskilda

anlidggningar ska kunna férlaggas pa annan plats dn den egna fastigheten. Servitut eller

nyttjanderitter kan dnda komma att bildas genom initiativ fran de berorda fastighetsdgarna.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns ett markavvattningsféretag, Castellegairden mfl. TF 1928. Kommunen

planerar att ans6ka om att hela markavvattningsforetaget ska upphavas. Kommunen kommer

efter det att ansvara for dagvattenhantingen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter Erhaller mark, Avstar Avstar allmén Andamal
kvm cirka kvartersmark, platsmark,
kvm cirka kvm cirka
Rollsbo 1:32 310
230
Kastellegarden 860 4 630
1:22 230 23 470
3000 4160
310 14 300
Kastellegarden 2930 1100
1:23
Rollsbo 3:23 960 860
Kastellegarden 2930
1:380
Cylindern 2 3000
(nr 6 i karta)
Ny fastighet 4630 Parkering och kontorsandamal
(nr 1i karta)
Ny fastighet 23 470 Besoksanlaggning
(nr 2 i karta)
Ny fastighet 4160 Centrum foérutom hotell och vandrarhem
(nr 3 i karta) 1100
Ny fastighet 14 300 Besoksanlaggning
(nr 4 i karta) 960
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Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi
Kungilvs kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och kommunen
Inom planomradet skapas nya byggritter som ger intikter vid forsiljning. Kommunen planerar
dock att bygga de flesta anldggningarna sjilva.

Fastighetsigaren svarar for kostnader for utbyggnad inom respektive fastighet utlagd som
kvartersmark, anlaggningsavgifter (VA, el, tele etc.), fastighetsbildning och 6vriga kostnader.
Fastighetsigaren bekostar ev. flytt av befintliga ledningar.

Fastighetsigaren far dven kostnader for utbyggnad av infrastruktur inom planomradet.

Kommunen kommer att fa kostnader f6r utbyggnad av allmin plats (diven del av kvartersmark)
sasom gata, park samt gang- och cykelbana inom planomradet samt utbyggnad av VA-ledningar
och flytt av befintliga ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga
Ledningsigare bekostar erforderlig utbyggnad av sina respektive ledningsnit. Fastighetsigaren
erligger en anliggningsavgift.

Ledningsigare kan dven fa kostnader for flytt av ledningar. Kostnadsansvaret f6r eventuell flytt
av ledningar dr beroende av den ritt som ledningen ar beldgen i marken med.

Trafikverket kan fa kostnader for dtgérder i det statliga vignitet, vilket kommer att regleras 1
medfinansieringsavtal.

Exploatorerna i detaljplanen for Rollsbo Visterhojd har avtalat om att delfinansiera den
planerade ombyggnationen av trafikplatsen Rollsbokrysset.

Framtida driftkostnader

Kommunen kommer att svara for drift och underhall av allmin plats (del av kvartesmark),
kommunalt huvudmannaskap, saisom lokalgata, torg och natur. Trafikverket dar huvudman f6r
Marstrandsvigen.
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Fastighetsiagaren kommer att fa kostnader for drift och underhall av anliggningar inom
kvartersmark.

Ledningsigaren ansvarar for drift och underhall av sina ledningar.

Tekniska fragor

Tekniska undersdkningar
Under planarbetet har ett antal tekniska utredningar genomforts, se sida 3.

Vatten och avlopp

Verksamhetsomrade for vatten och spillvatten utkas till att omfatta merparten av planomradet.
Befintliga VS-ledningar (vatten och spillvatten) finns inom och runt om planomradet. Befintliga
VS-strak genomkorsar omradet och behéver ersittas med nya VS-ledningar.

En VS-utredning f6r planomradet har gjorts av ALP Markteknik.

Allminna VS-anliggningar inom planomradet kommer att byggas ut av kommunen.
Anlageningsavgifter for vatten och avlopp ska erliggas enligt vid varje tillfille gillande taxa.

En ny avloppspumpstation féreslas sdder om Truckgatan. Omradet planliggs med E (Tekniska
anldgeningar) pa plankartan.

Dagvatten

Verksamhetsomrade for dagvatten utckas till att omfatta merparten av planomradet. Befintliga
dagvattenledningar finns inom och runt om planomradet. Befintliga dagvattenledningar
genomkorsar omradet och behover ersittas med nya dagvattenledningar. En dagvattenutredning
har tagits fram av ALP Markteknik och foreslagen hojdsittning har modellerats av Sweco som
aven har utfort en skyfallsutredning.

Allmanna dagvattenledningar inom planomradet kommer att byggas ut av kommunen.

Totalt behover 3700 m’ f6rdrdjas inom planomridet for att inte belasta nedstréms liggande
omraden och Kyrkebicken med storre flode upp till 30-arsregn.

Av den totala volymen som behéver fordréjas inom planomridet ska ca 2380 m® av dagvattnet
fordréjas pa allmin plats (ca 1880 m® f6rdréjs i parken och ca 500 m® f6rdrdjs uppstréms
parken). Ca 1320 m’ av dagvattnet f6rdréjs pa kvartersmark.

Dagvattnet fran uppstromsomradena f6rdrojs i dammar innan det leds genom
exploateringsomradet. Det befintliga 6ppna diket i parken i planomradets sydvastra del behalls
oppet, hit leds i stort sett hela planomradets och uppstrémsomradenas dagvatten. Diket breddas
s4 resterande fordréjningsvolym skapas innan flédet slipps till D1400-ledningen. Ovriga diken
kulverteras.

Kommunens dagvattenhandbok anger att krav pa férdrojning pa kvartersmark ska stallas.
Underjordiska magasin foreslas darfor pa kvartersmark (byggritterna for arenor, centrumbygenad
och parkeringshus). Med ldgre hardgérandegrad t.ex. om delar av takytan utfors som gront tak
kan den volym som ska hanteras inom underjordiska magasin minskas. Grona tak kan vara svart
att kombinera med stor spannvidd pa konstruktionen, men bor efterstrivas pa de takytor som
gar. Anordning av f6rdréjning pa kvartersmark regleras genom upprittande av avtal mellan
kommun och exploatér 1 samband med byggskedet.

Dagyvatten ska hanteras i enlighet med kommunens dagvattenplan med innehallande
dagvattenpolicy, detaljplanekartans bestimmelser samt framtagna utredningar.
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Fastighetsigaren idr skyldig att tillse att dagvatten fran naturmark kan tas om hand och avledas
utan att grannfastigheter besviras. Dagvattenanliggningar pa fastighetsigarens kvartersmark
byggs ut och bekostas av fastighetsigaren.

Anslutningspunkt fo6r dagvatten kommer att forlageas 1 kvartersmarkens narhet.

Infor detaljprojektering bor befintliga dag- och drinvattenledningar fran fotbollsplanerna
kartliggas. Om det finns utlopp till diket mot ’fotbollsgatan” kan anslutning flyttas till ny
dagvattenledning i stillet. Det bor dven utredas om det finns behov att anlidgga granulatfillor
och/eller rena dagvattnet fran befintlig konstgrisplan.

Gator och allman plats
Kommunen bekostar och genomf6r i stort sett samtliga atgarder pé allman plats (del av
kvartersmark):

Kommunen bekostar och genomf6r atgirder inom Arenaprojektet:

e Cirkulationsplats och passager vid Rollsbovigen-Truckgatan.

e Tva korfilt i sédergaende riktning pa Rollsbovigen, mellan Rollsbokrysset och Truckgatan.

e Breddning av befintlig gang- och cykelvig Ytterbystigen-Marstrandsvigen till.

e Ny cykelbana pd den sodra sidan av Truckgatan. Linken utgor en forlingning av den
befintliga gang- och cykelvigen sa att ansluts till befintlig gaing- och cykelvig pa
Rollsbovigen).

e TDorbittrat 6vergangsstille och refug 6ver Marstrandsvagen vid Rollsbokrysset. Lingre
svangfilt infér korsningen nar man ansluter vasterifran.

e Ny signalkorsning pa Marstrandsvigen vid ny in- och utfart inklusive fler kor- och svingfalt.

e Ytterligare ett korfalt 1 respektive riktning mellan Rollsbokrysset och ny in- och utfart vid
Marstrandsvigen.

e Lokalgator med plats for cykelparkering och himta/limna mellan fotbollsplaner och
planerad bandyhall. Avlimningsplatser i norr samt vid den nya infarten fran
Marstrandsvigen 1 séder. Lokalgata i sder som leder fram till fotbollsplanernas klubbhus
och ett fatal parkeringsplatser pa allmin plats. Tridrader och planteringar utmed flertalet
lokalgator.

e Torgyta, cykelstall, méblemang, planteringar och trid.
e Skatepark inom omrade park i planomradets sydvastra del.
e Natur med dagvattendammar pa flera platser inom planomradet.

Projekt som bekostas utanfér Arenaprojektet men ir lokaliserade inom aktuell detaljplan:

e Trafikverket har genomfért ombyggnation av busshallplatser pa bade norra och sédra sidan
av Marstrandsvigen under 2022. Detta ligger utanfoér Arenaprojektet.

e Bokab och Ytterbygg AB bekostar ett extra korfilt Rollsbovigen sodergaende, inklusive flytt
av gang- och cykelvig lings Rollsbovigen mm. Detta ska Bokab och Ytterbygg AB betala
enligt avtalet med Rollsbo Visterhojd.

Parkering
Andamailen R och Ry parkeringsbehov lokaliseras inom indamalen P, PK C,P i plankartan.

Idrottsomradenas parkeringsbehov 16ses genom olika parkeringsanliggningar. Parkeringsplatser i
planférslaget ligger fordelade pa ytor f6r parkeringsanliggning nira Truckgatan, nira
Marstrandsvigen samt inom dndamalet C,P.
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Andamalet C,P parkeringsbehov, vilket férvintas komma att innehélla handel och viss
kontorsverksamhet, dr utgingspunkten att parkering 16ses inom egen fastighet.

Bussparkering kan ordnas 1 viss grad inom omradet, vid event dr behovet storre och dd kan detta
sakras via avtal for stallplatser inom Rollsbo.

Parkering anldggs 1 etapper i takt med att anldggningarna byggs.

Fornlamningar

Tva arkeologiska utredningar har utforts som ber6r det aktuella planomradet, den ena 2016 och
den andra 2021. En arkeologisk forundersokning gjordes av Bohuslins museum vid
manadsskiftet mars-april 2017. Vid planomradets Ostra grins har ett grav- och boplatsomrade
patraffats. En boplats patriffades i planomradets norra del, pa héjden vid Truckgatan, vid den
arkeologiska utredningen som utférdes under 2021.

Ytterligare en férundersokning har tagits fram under 2022 av Bohuslidns museum for att klarlagea
omfattningen pd fynden som patriffades 2021 vid Truckgatan/Rollsbovigen.

Fornldimningarnas placeringar i férhéllande till det aktuella planforslagets utrymmesbehov gor det
svart att spara nagon av boplatserna. Med hinsyn till fornlimningens art och betydelse bedémer
Linsstyrelsen att ett eventuellt tillstind om unders6kning kommer att férenas med villkor om

arkeologisk undersokning av fornlimningarna. Detta gors forst efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Avfall

Omradet kommer att ha kommunal sophimtning. Avfall ska hanteras i enlighet med
Renhillningsordningen 1 Kungilvs kommun. En avfallsutredning har gjorts av Tyréns 2022-09-30
1 syfte att utreda mojlig avfallshantering och dess utrymmesbehov inom omradet.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts for planomradet och omgivande
mark (Ensucon 2022-12-09) dir halter 6ver de generella riktvardena for kinslig markanvindning
pavisats.

Grivning inom unders6kningsomradet ska foregas av en anmilan till det kommunala
miljokontoret i enlighet med férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Av anmalan ska minst framga hur schaktmassor avses hanteras, mottagningsanliaggning for
massor som inte kan ateranvindas, rutin f6r eventuell linshéllning och uppgifter om
kompletterande provtagning.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts av Norconsult AB, daterad 2015-10-12 med en
bergteknisk utredning som bilaga. En kompletterande geoteknisk utredning har gjorts av PE
Teknik och arkitektur, daterad 2021-11-30.

Planférslaget innebir att merparten av berget i planomradets nordostra del kommer att
planspringas. Aven den mindre bergsknallen i skogsremsan lings med Marstrandsvigen kommer
att planspringas.

Litta, ej sattningskinsliga byggnader bedéms kunna grundligegas med platta pa mark. Tyngre, mer
sattningskinsliga byggnader bedoms kunna grundligegas med stédpalar pa berg. Vid ringa
jorddjup kring berg i dagen inom eller i anslutning till planomradet kan grundliggning med
plintar/platta vara aktuellt.
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Hantering av farliga amnen

Vid placering och utformning av eventuella teknikutrymme f6r ammoniakanldggning och
klorhantering 4r avstind till eventuella 6vernattningslokaler och lokaler dir manga minniskor
vistas en faktor att beakta.

Genom att separera ventilation till sidana teknikutrymmen och ge Riddningstjansten méjlighet
att nédstoppa ventilationssystemet pa plats Okas mojligheten att kunna kvarhalla klorgas och
ammoniak inuti teknikutrymmet.

Varme

I omradet finns inte fjarrvirme utbyggt utan detta planeras att ske i samband med exploatering.
Planforslaget reglerar inte specifik uppviarmningsmetod men bebyggelsen kommer att ha
mojlighet att anslutas till fjarrvarmenitet.

El och fiber

En luftledning pa 12 kV gir genom omradet vilken kommer att gravas ner och placeras pa allmin
platsmark. Kungilv Energi AB ansvarar for elnitet inom planomradet. El-anslutningsavgifter
uttages 1 enlighet med gillande taxa.

Nytt bredbandsnit inom planomradet planeras och kommer att f6rsorja verksamheterna.

Atgarder utanfoér planomradet

Makadamdiken lings Rollsbovigen nordvist om korsningen med Truckgatan ligger utanfér
planomradet och anliggs av kommunen pa kommunalt 4gd mark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller andrar en plan eller ett program, som krivs 1 lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen gbra en miljébedémning av planen,
programmet eller andringen, om dess genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Syftet med miljébedémningen ar att integrera miljcaspekter 1 planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Kommunen bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmin synpunkt mest
limpliga, utifran planomradets férutsittningar och féreliggande behov.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att bade oexploaterad naturmark och exploaterad
mark (som gatumark och fotbollsytor) tas 1 ansprak for ny bebyggelse.

Landskapsbild

I och med planférslaget kommer landskapsbilden att forindras. For att mojligegéra byggnation
kommer de hoéjder som ligger inom detaljplaneomradet att planas ut och bjérksumpskogen tas
ned. Det, tillsammans med nybyggnationen, kommer férindra landskapsrummet. Ytterligare en
konsekvens ir att t.ex. storre trid som bidrar till upplevelsevarden, kommer att férsvinna till f6ljd
av forindrad markanvindning och ny hojdsittning. Samtidigt ger forslaget nya upplevelsevirden i
form av parker, grona torg och dammar och gor virdena mer tillgingliga 4n de som pekats ut pa
platsen idag.
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Naturmiljo
Som framgar under “Forutsittningar och férandringar: Natur” har tva naturvirdesinventeringar
utforts ddr ett antal omraden med naturvirden pekats ut och getts en naturvirdesklass.

Flera av de omraden som klassats i naturvirdesinventeringarna kommer att férsvinna helt eller
delvis. Bland annat del av 16vsumpskogen nidrmast Marstrandsvigen (naturvirdesklass 4) och
bergbranten med ekskog (naturvirdesklass 3). Konsekvenserna av forlusterna avses mildras med
de grona omradena som planen tillfor sa som nya parkmiljéer, grona torg och 6ppen
dagvattenhantering. Tridplanteringar och regntridgardar lingst med gator mojliggdr en gron
infrastruktur som kopplas samman med skogsomradena som angrinsar planomradet at Oster,
s6der och vister. D6d ved fran trid som kommer att behéva tas ner i samband med byggnation
avses att tas tillvara pa och integreras i utformningen i parken séder om fotbollsplanen och vid
den planerade dagvattendammen norr om fotbollsplanerna. I senare skede, da vixtval gors,
kommer dessa utga fran att bidra till férutsittningar f6r biologisk méangfald, sa som att vilja
vixter som utgor pollenkallor till insekter under perioder da det ér svart f6r pollinerare att hitta
foda.

Paverkan pa groddjur och faglar beskrivs under ” Farutsattningar och forindringar/ Natur”.

Kyrkebacken
Nya dagvattenanliggningar inom omradet kommer att f6rdréja dagvatten vid planomradet och
saledes inte 6ka flodesbelastningen 1 Kyrkebacken.

Friluftsliv och rekreation

Den sammanlagda arealen fotbollsplaner/triningsytor minskar nigot. Det nya arenaomridet
innebdr dock ett tillskott av andra typer av idrottsanliggningar vilket innebdr 6kad maoijlighet att
utéva andra idrotter inom omradet.

Miljokvalitetsnormer vatten och luft
For konsekvenser f6r Miljokvalitetsnormer vatten och luft se tidigare avsnitt Avvdgningar enligt
miljobalken.

Sociala konsekvenser

Fyra hornstenar i social planering

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap, 1§ anges att bestimmelser om planlidggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda méinniskans frihet, frimja en
samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och lingsiktigt
hallbar livsmilj6 for manniskorna 1 dagens samhille och f6r kommande generationer. Sociala
konsekvenser belyser planering utifrin ett manniskoorienterat perspektiv och beror bade
jamstilldhetsfragor och barnperspektiv.

Kommunen arbetar med social hallbarhet genom Ouersiktsplan 2010 och Social héllbarhet — ikat
innanforskap. Utgangspunkter 1 arbetet dr att minska segregation och genom planering skapa
forutsittningar for ett socialt liv som kan underlitta manniskors vardag och skapa goda sociala
levnadsforhallanden for alla. For att granska planforslagets sociala konsekvenser analyseras det
med hjilp av fyra begrepp: 1) Sammanhdllen stad, 2) Samspel, 3) 1V ardagsiiv, 4) dentitet. Sammanballen
stad dr ett sitt att jobba med malet om att minska segregationen 1 Kungilvs kommun. Samspe/
redogdr f6r minniskors méjligheter att motas och kinna delaktighet. [Vardagsliv hanterar
minniskors mojlighet anvinda den fysiska miljon f6r aterkommande behov och sysslor, som att
ta sig till och frin sitt jobb, handla mat, att umgas och delta i féreningsliv. Identitet beror platsers
specifika karaktir och de band som minniskor har till platsen.
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Idag dr omradet en del av mellanrummet mellan Kungilv och Ytterby och ligger bredvid vig 168
som utgor en barridr mellan kommunens norra och sédra delar. Forslaget dr en av de forsta
pusselbitarna till att linka samman Kungilv och Ytterby till en Sammanhallen stad. Utbyggnaden av
omradet kompletterar innehallet 1 tva pagaende planprojekt i samma strak (detaljplan for Vistra
Tunge och planprogram for Aseberget). Bade dessa projekt har fokus pa bostider och dirfor
bidrar forslaget till innehallsmissig variation. Planen tar hojd for att pa lingre sikt forindra
karaktiren pa vig 168 till en mer stadsmissig gata, vilket skulle minska barriareffekterna av vagen
och underlitta ssmmanlinkningen.

Ytterns foreningsverksamhet édr en viktig kélla till méten och Samspel/ t6r invinare 1 kommunen.
Genom planomradet 16per cykelstrak till Rollsbo dir mer ytliga och spontana moéten sker. I och
med forslaget skapas ett storre underlag f6r méten och mer definierade platser och strak som
bjuder in till storre anvandning av det offentliga rummet. Centralt i omradet planeras ett
aktivitetstorg och bredvid det en skatepark.

Platsen ér idag en del av [ardagsiivet framforallt £6r de som bor i Tunge och anvinder niromradet
tor rekreation, lek, hundpromenader, etcetera, men ocksa for de som trinar pa Yttern IP. I och
med forslaget kommer platsen bli en del av fler personers vardag. Vissa foreningar och
funktioner kommer limna mer centrala platser och flytta ut till omradet, sa som till exempel
simhallen. Det kommer gora att vissa kommer ha lingre att ta sig dit medan andra, exempelvis
boende i Ytterby, kommer fd 6kad narhet. Det finns goda moijligheter att ta sig till omradet
genom att ga, cykla eller aka buss eftersom det faktiskt avstandet inte dr stort. Det upplevda
avstandet dr didremot storre och tills de planerade forindringarna som ér beskrivna under
Sammanballen stad ir gjorda ingar inte omradet 1 ett naturligt sammanhang. I omridet planliggs
centrumfunktioner, vilket kan underlitta vardagspusslet. Du kan till exempel handla direkt efter
triningen innan du aker hem.

Platsens Identitet ir i dag forankrad i Yttern IP och deras fotbollsverksamhet. Identiteten kan
komma att stirkas i och med utbyggnaden av omradet da fler sporter och aktiviteter kommer
rymmas dar. Arenaomradet kommer bidra till att stirka Kungalvs identitet bade f6r de som bor 1
kommunen men ocksa bli ett ansikte utat f6r de som kommer mer lingviga for att medverka i
cuper och andra evenemang,

Jamstalldhet

Enligt vedertagen statistisk har kvinnor och min olika livsférhéllanden och levnadsmonster. Hur
den fysiska miljon dr utformad ger en grundlaggande forutsittning f6r hur plasterna kommer
anvindas och av vem. Kvinnor och min har olika resmonster. Min reser oftare med bil medan
kvinnor dr mer bendgna att resa kollektivt. Planomradet ligger 1 ett kollektivtrafikstrak med god
turtithet och utbyggnaden kan komma att forbittra turtitheten ytterligare. I planforslaget
torskjuts busshallplatsen, som trafikerar i vastergaende riktning, visterut och ett gent strak mellan
busshallplatsen och hallarna skapas.

Kvinnor kinner sig i storre utstrickning mer otrygga dn min nar de vistas ute och deras
upplevelse 6kar nir det 4r morkt. Omradets gang- och cykelvig gar idag genom ett skogsparti dér
man har dalig 6verblick och dir det saknas visuell kontakt med andra mer befolkade strak.
Planforslaget innebir att gang- och cykelvigarna forlages i en vil belyst torgmiljé med god
overblickbarhet. Forslaget mojliggor att omradet befolkas stora delar av dygnet vilket far en
trygghetsskapande effekt.

Gruppernas ekonomiska férutsattningar skiljer sig ocksa ofta at. Kvinnors heltidsloner ar 6verlag
ligre dn vad mans dr och dartill arbetar kvinnor oftare deltid. Forslaget avser att skapa
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forutsittning f6r en meningsfull fritid utan krav pa konsumtion, bland annat genom
gratisaktiviteter i utemiljoén sa som utegym och skatepark.

Barnperspektiv

Att pa egen hand kunna ta sig till sina fritidsaktiviteter 6kar barns rérelsefrihet och
sjalvstandighet. En konsekvens av planforslaget dr att det sker en viss decentralisering av
funktioner som r6r féreningsliv och fritidsaktiviteter. Till exempel flyttas sim- och tennishall fran
centrala Kungilv till omradet. Platsen ligger ndgot avsides intill ett industriomrade och bredvid
vig 168, som idr hogtrafikerad. Detta kan medfora att yngre barn kommer ha svirt att pa egen
hand ta sig till och frin omradet. Aldre barn och ungdomar férvintas diremot ha goda
mojligheter att sjalvstindigt resa dit da planen medf6r en utbyggnad av gang- och cykelnit och
tydligare strak till och fran busshallplatserna.

Planen medfor att nya féreningar och fritidssysselsittningar har mojlighet att etableras och att de
foreningar som redan idag ér etablerade har 6kade mojligheter att utvidga sina verksamheter.

Barn har ritt till en aktiv fritid oavsett ekonomisk bakgrund. I férslaget planeras en skatepark
och centralt i omradet ett aktivitetstorg med funktioner som frimjar samvaro, spel, trining, lek
och rorelse. Denna aktiva utemilj6 ér avgiftstri och ar ocksé ett komplement till de barn och
ungdomar som inte identifierar sig med klassiska sporter.

MEDVERKANDE KOMPETENSER

Folande kompetenser fran Kungilvs kommun har medyerkat i planarbetet: Planarkitekter, landskapsarkitekt,
va-ingenjorer, trafikingenjorer, trafikstrateg, mark- och exploateringsingenjor, kollektivtrafiksamordnare,
kommunekolog, bygglovhandldggare, projektledare, renballningsingenjor, byggprojektledare, tridgdrdsingenjor och
stadsarkiteker.

Foljande konsulter har medverkat i planarbetet: Trafikingenjorer Norconsult, planarkitekt och husarkitekt AL
Studio och landskapsarkitekter Tengbom.

Verksamhetschef Plan
Fredric Arpfjord
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