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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa samrad under perioden 7 april 2022 till 6
maj 2022. Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och
organ samt till berérda sakagare. Forslaget har dven varit tillgangligt fér paseende under
samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa Mimers hus samt pa kommunens hemsida.
Ett "Oppet hus” holls fér allménheten 25 april 2022.

SAMMANFATTNING

| samradet inkom synpunkter angaende bland annat risk, féroreningar, miljokvalitetsnormer,
dagvatten och artskydd. Flera yttranden innehdll synpunkter pa trafikutredningen och
planerade férandringar i vagnatet, tillgang till kollektivtrafik samt tillganglighet for gang- cykel-
och mopedtrafik. Sedan samradet har merparten av utredningarna uppdaterats.
Planbeskrivning och plankarta har omarbetats och uppdaterats med ny text och
planbestammelser for att méta synpunkterna.

| tabellen nedan framgar vilka synpunkter som ej tillgodosetts. Alla fragor kan och far inte
regleras i en detaljplan, till exempel parkeringsavgifter, hastighet pa vagar och
energianvandning. Synpunkter pa dessa och liknande fragor som inte kan regleras i
detaljplan framgar darfér inte under synpunkt som ej tillgodosetts.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

. Lansstyrelsen X
. Lantmateriet

SIG

. Trafikverket

. Polismyndigheten

X X X X

. Skogsstyrelsen
. Luftfartsverket

© N o oA~ w N[

. Postnord
9. Skanova
10.Vattenfall
11. Swedavia

X X X X X X X

12. Bohuslans museum
13. Sédra Bohuslans turism X
14. Vasttrafik
15. Raddningstjansten X

x

16. Miljé- och X Ytterligare utredningar av trafikbuller och buller inom
byggnadsnamnden planomradet ska goras.

Bullerskydd ska uppféras vid parken inom den del dar skatepark
planeras.

Hela fotbollsomradet bor tas med i planomradet.
17. Fastighetsagare Cylindern X Marken som &r planlagd fér NATUR i planomradets nordvastra

1och3 hérn vid Truckgatan bor minskas for att mojliggora passage for
gaende langs med berget.
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18.

2

19.

Fastighetsagare Cylindern

Fastighetsagare

Kastellegarden 1:277

20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.

Naturskyddsféreningen
Privatperson 1
Privatperson 2

Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

x X

X X X X

Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2021/1047

Befintlig parkering vid fotbollen ska behallas i sin nuvarande
utformning.

Kommunen bér underséka fladdermusfaunan da det finns ett
stort parti med salg och fuktig mark i den sddra delen av
avgransningen som troligtvis kan vara jaktbiotop at brunlangéra.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 26 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller verksamheter har 16
skrivelser inkommit. Fran sakagare har 3 skrivelser inkommit. Fran évriga privatpersoner,
foreningar med mera har 7 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan
andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens
arendenummer KS2021/1047. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2022-05-06)
Lansstyrelsen befarar att féreslagen exploatering kan bli olamplig med hansyn till
miljékvalitetsnormer, manniskors héalsa och sékerhet. Kungdlvs kommun behdver darfor
utféra nedanstaende kompletteringar (exklusive det som nédmns under rubriken RAD ENLIGT
2 KAP. PBL) for att lansstyrelsen inte ska ta in detaljplanen for prévning.

MKN VATTEN

Enligt dagvattenutredningen bedéms den sammantagna exploateringen inte dventyra MKN
for recipienten, med rening i ovan beskrivna anldggningar, samt vid behov kompletterande
rening utifran utformning och verksamhet pa respektive kvarter. Férutom hanvisning till
kommunens riktlinjer for dagvatten saknas tydliga resonemang och fakta som stoder detta
antagande. For att det skall kunna avgéras om planen riskerar att negativt paverka MKN for
berord vattenférekomst, kravs att utredningen kompletteras med ett tydligare och mer
detaljerat resonemang gallande hur beraknade utslappsmangder férhaller sig till nuvarande
status pa MKN och relevanta kvalitetsfaktorer.

Kommentar: En miljbkonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram infér granskning dér
miljbkvalitetsnormer fér Kyrkebdcken hanteras. Planbeskrivningen kompletteras med
informationen att férsiktighetsatgarder behéver vidtas vid anldggning av
dagvattenanldggningar och kulvertar for att inte orsaka grumling av bédcken, sérskilt vid
lek- och klackningsperioden.

HALSA

Till samrad har en historisk inventering tagits fram tillsammans med en provtagningsplan. En
overgripande miljoteknisk markundersokning planeras att genomféras under varen 2022.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och anser att undersékningen behdéver ha
utforts till granskning. Patraffas féroreningar ska dessa avgransas och en riskbedomning
utféras for att utreda om det kravs nagra atgarder innan planerad markanvandning kan
medges. Kravs atgarder for att planerad markanvandning ska kunna medges ska detta
sakerstéllas genom en planbestdmmelse i plankartan. Alla steg i processen ska stammas av
med miljokontoret i Kungalv som ar tillsynsmyndighet.

Kommentar: En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning har utférts infér granskningen.
Resultatet visar att foreslagen markanvéndning &r lédmplig och att detaljplanen kan antas
utan att férhéjda miljé- och hélsorisker féreligger med avseende pa féroreningar i mark
och vatten. Genomférandefragorna i planbeskrivningen har kompletterats med information
om att kontakt ska tas med tillsynsmyndigheten innan schaktarbeten pabérjas. En
upplysning har ocksa inférts pa plankartan.

SAKERHET

Skyddsavstand till verksamheter

Planomradet ligger invid ett industriomrade. Kommunen har utifran den historiska
inventeringen som utférts avseende fororenad mark bedomt att nu aktiva verksamheter inom
undersoékningsomradet i Rollsbo industriomrade inte orsakar storre direktutslapp till luft. Enligt
planbeskrivningen beddms befintliga verksamheter inom Rollsbo industriomrade inte orsaka
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sadana utslapp som kommer paverka de som vistas inom planomradet negativt.
Lansstyrelsen anser att kommunen behdver fértydliga hur denna bedémning gjorts.

| planhandlingarna beskrivs det att det trots allt férekommer utslapp till luft av olika VOC fran
verksamheterna bland annat I6sningsmedel, bensen, xylen och toluen. Lansstyrelsen anser
darfor att planhandlingarna behdver kompletteras med en kartlaggning av vad
verksamheterna i det narbeldgna industriomradet har for utslapp till luft i dag. Det behdver
dels redogdras for vilka féroreningar/amnen som slapps ut, dels behéver dessa kvantifieras
(kg/ar). Vid en kvantifiering av utslappens storlek behdver hansyn tas till vad verksamheterna
slapper ut i dag och om de har tillatelse, utifran tillstand eller annan reglering, att slappa ut
storre mangder i framtiden. Beroende pa kartlaggningens resultat kan det behéva utforas
spridningsberakningar av utslapp till luft och halsoriskbedémning.

Kommentar: Luftkvalitet kopplad till Rollsbo industriomrade har utretts efter samradet.
Baserat pa resultaten rekommenderas inga atgérder eller vidare utredningar.
Planbeskrivningen kompletteras.

Risk for 6versvamning

Skyfallsutredningen visar att atgarder ar nédvandiga for att minska dversvamningsriskerna
kopplat till skyfall. Den prioriterade atgarden ar hojdsattning av omradet. Lansstyrelsens
installning ar att atgarder som syftar till att géra marken lamplig ur éversvamningsperspektiv
behover sdkerstallas. Kommunen behdver saledes sakerstalla hojdsattningen atminstone pa
kritiska punkter pa ett sadant satt sa att dversvamningsrisken blir tolerabel (exempelvis
sasom redovisas i skyfallsutredningen).

Kommentar: Bestdmmelse om lagsta héjd péa fardigt golv och bestdmmelse om att kéllare
inte far uppféras med undantag for kéllare for teknik kombinerat med bestdmmelse om
markens hdjd samt markens minsta lutning for allmén plats, har inférts pa plankartan.

Risk for olyckor

Foljande atgardsforslag fran riskanalysen har ej reglerats pa plankartan och kommunen
behdver darfor korrigera detta, alternativt beskriva varfor atgarderna inte sakerstalls pa detta
satt eller varfor atgarderna inte anses nédvandiga.

Riskanalysen anger att detaljplanen inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse utomhus
inom 25 meter fran vag 168.

Riskanalysen anger att huvudentréer bor forlaggas i riktning bort fran narliggande riskobjekt,
dar riskobjekten ar Rollsbo industriomrade, simhall, ishallar samt vag 168. Kommunen har i
planbeskrivningen dock reducerat denna beskrivning till att enbart galla placering av entre i
forhallande till Rollsbo industriomrade.

Riskanalysen foreslar 50 m skyddsavstand mellan teknikutrymme fér ammoniak respektive
klorhantering och kanslig bebyggelse.

Riskanalysen foreslar majligheten till n6dstopp av ventilationssystem for teknikutrymmen dar
tidigare namnda giftiga gaser kan hanteras.

Kommentar: Begreppet stadigvarande vistelse &r inte preciserat i plansammanhang.
Brandskyddslaget, ett foretag som arbetat med riskfragor i planeringen sedan slutet av
1980-talet, ger dock bl.a. anvdndningarna Gang- och cykelvdg samt Park som exempel
pé& markanvéndningar som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Som exempel pa
obebyggda ytor som uppmuntrar till stadigvarande vistelse ges lekplats, uteservering
samt utegym. Den del av torgomradet som ligger inom 25 m fran Marstrandsvégen
kompletteras med bestdmmelse om att utformning inte ska uppmuntra stadigvarande
vistelse som lek eller aktivitet.
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| plankartan regleras precis som i samradet placering av huvudentréer och ventilation. |
planbeskrivningen visas principen fér entréplacering vilken tar hdnsyn till bade Rollsbo
industriomrade och vag 168.

Gaéllande placering av teknikutrymmen sa har bestdmmelse inférts om att
teknikutrymmen dér klor och ammoniak hanteras ska férldggas bort fran huvudentréer
och luftintag. Begreppet kédnslig bebyggelse ér heller inte klart definierat i
plansammanhang men dit kan férskola och flerbostadshus mdjligen réknas och dessa
anvéndningar ligger pa langt avstand fran planomradet. Tekniska installationer som hur
ventilation kan nédstoppas hanteras i bygglovsskedet.

Stabilitet
Inom omradet planeras ett antal dagvattendammar. Stabiliteten fér dammarna behéver
klarlaggas. Se SGils yttrande, daterat 2022-04-28.

Kommentar: Stabiliteten fér dagvattendammarna har undersékts och planbeskrivningen
har kompletterats.

RAD ENLIGT 2 KAP. PBL (utgér ej grund for prévning)

Buller

| planbeskrivningen finns kartor fran oversiktlig bullerkartering. Bullersituationen ser bra ut
men det behdver till granskning fortydligas vilka ljudnivaer den oversiktliga bullerkarteringen
visar i planomradet.

Kommentar: Oversiktliga bullerkartor har kompletterats med teckenférklaring.

Trafik

En dialog pagar mellan kommunen och Trafikverket avseende om vaghallaransvaret for delar
av vag 168 ska tillfalla Kungélvs kommun. Trafikverket yrkar pa i sitt yttrande, daterat 2022-
05-05 att dessa samtal bor fortga och intensifieras. Detta da kommunen vill att vagens
karaktar ska 6verga till en stadsgata. Sa lange Trafikverket ar vaghallare anger de att inga
fler anslutningar pa vag 168 genom Ytterby kommer att tillatas.

Trafikanalysen visar att Rollsbokrysset ligger nara sitt kapacitetstak men ingen robust
trafikldsning presenteras. Rollsbokrysset bor ddrmed utredas vidare.

Trafikverket lyfter vidare i sitt yttrande upp vikten med att dagvatten hanteras inom
planomradet och inte paverkar vagomradets dike.

V&g 168 har i detaljplanen getts &ndamalsangivelsen GATA. VAG ar mer lampligt sett till
vagens funktion sa lange Trafikverket ar vaghallare. Anvandningen GATA anvands for att
reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

Kommentar: F6r kommentarer av Trafikverkets yttrande se yttrande 3. Trafikverket.

Planbeskrivningens avsnitt Gator och trafik/Gang-, cykel- och mopedtrafik kompletteras
avseende korsande av Marstrandsvégen.

Barnperspektivet
Det framgar inte hur gang- och cykeltrafik ska ta sig éver vadg 168. Kommunen behodver
tydliggora detta.

Kommentar: Signalregleringen i korsningen féreslas behéllas men ska utformas sa att det
blir tryggare fér gdende och cyklister att ta sig éver vdgen. Planférslaget méjliggbr ocksa
utrymmesmassigt fér en eventuell framtida planskild korsning 6ver Marstrandsvégen fér
gaende och cyklister.
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Vatten

Detaljplanen saknar en inventering av befintliga diket och om/hur kulvertarna kommer
sammanfora dikets vatten med Kyrkebacken. Kyrkebacken som ar en viktig
reproduktionslokal for lax och havsoéringen ska hallas grumlingsfri under lek och
kldckningsperioden.

Kommentar: Den del av Kyrkebédcken samt férgreningar som rinner genom planomradet
kommer att paverkas av exploateringen och vissa strdckor kommer flyttas/kulverteras.
Detta framgar av planbeskrivningen och kommer hanteras genom anmélan/tillstand om
vattenverksamhet. Avsnittet genomférandefréagor i planbeskrivningen har kompletterats
avseende lampliga tidpunkter att utféra anlaggningsarbeten fér att undvika grumling under
laxens och éringens lekperiod.

SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Artskydd

Kommunen avser att géra kompletterande artinventeringar under 2022. Det kommer att vara
ett uppdaterat underlag fér bedomningar av artskyddsfragan. Kommunen bor darefter kunna
svara pa foljande fragor for att avgéra om atgarder enligt detaljplanen ar forbjudna (och
darmed kraver dispens) eller inte:

e vilka skyddade arter férekommer och hur nyttjar de omradet?

e kan i sa fall arterna fortplanta sig och vila med framgang i naromradet (dvs finns det
alternativ till de omraden som skadas/forsvinner)?

e hur kan otillaten paverkan undvikas? (behdvs anpassningar till arters fortplantnings-
och/eller évervintringsperioder och/eller behdver nya fortplantningsomraden och
viloplatser iordningsstallas?)

Den andra och tredje punkten kan innebara att man behdver titta pa ett stérre omrade an
planomradet fér att bedéma fragan.

Om atgarder enligt detaljplanen bedéms som férbjudna enligt artskyddsférordningen (trots
skydds- och forsiktighetsatgarder) bor ett artskyddssamrad inledas med lansstyrelsen.

Kommentar: Kommunen har haft en dialog med lansstyrelsen angaende artskydd och
planbeskrivningens avsnitt om naturvérden har kompletterats avseende detta.

Ddd ved

Kommunen avser att ta tillvara avverkade trad som déd ved inom planomradet. Det ar da
viktigt att de placeras sa att de kan utgoéra livsmiljo for vaxter och djur, det galler sarskilt
grovre trad. Solbelysta grovre lagor ar sallsynta i dagens skogslandskap.

Kommentar: Informationen fors vidare till Trafik-gata-parkenheten som ansvarar for
skotsel av skogs- och parkomraden.

Kulturmiljdlagen
Planbeskrivningens referenshandlingar bér kompletteras med rapport fran arkeologisk
férundersokning 2017.

Lansstyrelsen har fattat ett beslut om arkeologisk féorundersékning av den boplats som
framkom vid arkeologisk utredning 2021. Planbeskrivningen bér efter genomford
foérundersokning uppdateras och kompletteras med rapport fran arkeologisk férundersokning.

Kommentar: Arkeologisk férundersékning bifogas som bilaga i granskningsskedet och
resultatet fran den nya férundersékningen (2022) har lagts till i planbeskrivningen under
avsnitt "Fornldmningar”.
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Information om ansbkningsprocess avseende undersékning och borttagning av aktuella
fornlédmningar férs vidare till ansvarig inom kommunen.

OVRIG UPPLYSNING

Undersdkning och borttagning av fornlamningar goérs enligt praxis forst efter att en detaljplan
vunnit laga kraft. Lansstyrelsen bedémer att kostnaderna foér undersékning och borttagning
av aktuella fornlamningar sannolikt kommer att hamna 6ver 20 Pbb. Detta innebar att det
med stérsta sannolikhet kommer att krdvas ett anbudsférfarande. Eftersom ett
uppdragsarkeologiskt anbudsférfarande ar en tidskravande process bér kommunen ta hojd
for detta i sin fortsatta planering. Kommunen bér snarast samrada den fortsatta
planprocessen med lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Kommentar: Noteras.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har 2021-09-27 samréatt med Lansstyrelsen om planen bedéms kunna innebara
betydande miljépaverkan. Kommunen beddémer, att planens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap MB. Lansstyrelsen bedémde vid
ovanstaende samrad att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte
gar att utesluta pa gallande artskyddet. Kommunen har inlett avgransningssamrad om
miljdkonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad.

Kommentar: Milibkonsekvensbeskrivning har utforts och utgér bilaga till
granskningshandlingarna. Resultatet inarbetas i planférslaget.

REDAKTIONELL SYNPUNKT

Planbeskrivningen anger felaktigt att ammoniak &r en tung gas. Ammoniak ar en latt gas,
men kan beroende pa omstandigheterna bete sig som en tung gas vid utslapp, innan den
transporterats langs marken och varmts upp for att darefter bete sig som en latt gas.

Kommentar: Planbeskrivningen &ndras avseende ammoniakens egenskaper.

2. LANTMATERIET (2022-05-02)

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Eftersom kommunen annu inte &r dverens med fastighetsagaren kring hur
plangenomfdrandet ska ske betraffande Rollsbo 3:23 bdr det finnas en beskrivning av den
ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 §
PBL) som kommunen har att I6sa in allman plats med kommunalt huvudmannaskap utan
stdd av dverenskommelse.

Kommentar: Genomférandefragor kompletteras enligt 5nskemal.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2022-04-28)

Inom omradet planeras ett antal dagvattendammar. Stabiliteten fér dammarna behéver
klarlaggas.

Kommentar: Stabiliteten fér dagvattendammarna har undersékts och planbeskrivningen
kompletterats.
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4. TRAFIKVERKET (2022-05-05)

VAGHALLARANSVAR

Trafikverket anser att dialogen om vaghallaransvaret med Kungalvs kommun, gallande vag
168, bor fortga och intensifieras. Detta da kommunen vill att vagens karaktar ska dverga till
en stadsgata. Trafikverket och kommunen behdéver komma éverens om en gemensam
tidplan.

Sa lange Trafikverket ar vaghallare tillats inga fler anslutningar pa vag 168 genom Ytterby.
Trafikverket kommer inom narmsta aren inte ha majlighet att genomféra stérre atgarder.
Darfor rekommenderar Trafikverket att kommunen blir vaghallare for delar av vag 168 och att
bada parter kommer 6verens om tidplanen i fragan sa snart som mgjligt.

Foérdelarna med ett kommunalt huvudmannaskap ligger bland annat i att kunna paverka
utformning och omgivning till stérre grad an med statligt huvudmannaskap, men med
forutsattning att vag E6 inte far negativa konsekvenser.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har pagaende dialog angaende vég 168. Till
foljd av Trafikverkets resursbrist kommer det vara nédvéndigt att parterna kommer
6verens om hur ny anslutning ska hanteras.

ANVANDNINGSBESTAMMELSE OCH AVGRANSNING
Vag 168 har i detaljplanen getts &ndamalsangivelsen GATA. Trafikverket anser att VAG ar
mer 1ampligt sett till vagens funktion sa lange Trafikverket ar vaghallare.

Anvandningen GATA anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En gata avgrenas fran huvudnatet och ingar i
lokalnatet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter. Anvandningen VAG anvénds fér
att reglera vagar avsedda framst for trafik till, fran och/eller genom en tatort samt mellan olika
omraden inom en tatort.

Nar detaljplanen utformas ar det viktigt att hela vagomradet med dess funktioner ryms inom
planbestammelsen.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har pagéaende dialog angaende vég 168.
Anvéndningen GATA &ndras till VAG pa plankartan. Omrédet rymmer alla de funktioner
som kommunen planerar.

TRAFIKUTREDNING

Trafikverket anser att kapaciteten analyseras pa en valdigt detaljerad niva samtidigt som
manga fragor mellan Trafikverket och Kungalvs kommun som behdver diskuteras vidare,
bland annat vaghallarskapsfragan. Se underrubrik om vaghallaransvar.

Analysen visar att Rollsbokrysset ligger néra sitt kapacitetstak men Trafikverket anser att
ingen robust trafikldsning presenteras i alternativen. Trafikverket anser att Rollsbokrysset
behdver utredas vidare.

Gallande foérutsattningarna for trafikanalysen sa hanvisar kommunen till Trafikverkets
trafikanalys for projektet Ekeldv-Kareby, samt till trafikalstringsverktyget. Det framgar inte hur
dessa har anvants, exempelvis vilka siffror som har anvants och vilket scenario man har
utgatt ifran, vilket behover fortydligas. Med tanke pa de osakerheter som rader kring
forutsattningarna onskar Trafikverket ocksa ett resonemang kring robustheten i systemet
alternativt en kanslighetsanalys.

Trafikverket 6nskar aven tydligare beskrivning av mobilitets- och kollektivtrafiksatgarder. Hur
ar det tankt att gang- och cykeltrafik tar sig éver vag 168? Hur planeras kollektivtrafiken i
omréadet?

Trafikverket valkomnar vidare dialog om utredningen.
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Kommentar: En trafiksimulering av hur Rollsbokrysset och tre andra korsningar 1dngs
Marstrandsvégen paverkar varandra ar 2040, har utférts. Trafiksimuleringen och de
tidigare trafikutredningarna ta avstamp i prognosaret 2040 och har utgatt ifran att Ekel6v-
Kareby- ldnken dé é&r byggd.

| samband med végplanen fér vdg 168, delen Ekelév- Kareby, beslutade Trafikverket att
genomfdra en utbkad trafikanalys. Trafikanalysen togs fram for att sékerstélla att den nya
vagstrackningen passar med framtida strategiska. Den utbkade trafikanalysens scenario
ar 2040, utgdr en grund fér den analys som gjordes i trafikutredningarna. Resultatet av
utredningarna finns sammanfattat i planbeskrivningen.

Signalregleringen i korsningen foreslas behallas men ska utformas séa att det blir tryggare
fér gdende och cyklister att ta sig éver vdgen. Planférslaget mojliggér ocksé
utrymmesmassigt fér en eventuell framtida planskild korsning 6ver Marstrandsvégen fér
gaende och cyklister.

Planen mdojliggér dock att pa lang sikt dven bygga om korsningen till en flerfilig
cirkulationsplats om det skulle krévas for att uppna en god kapacitet.

Pa sikt kan kommunen dven behéva jobba med andra stérre atgéarder i trafiksystemet
parallellt med atgérder for att 6ka andelen hallbara resor som kollektivtrafik och gang- och
cykel.

| detaljplanen md&jliggérs en flytt av hallplatser l&dngs Marstrandsvégen. Hur
kollektivtrafiken planeras &r ytterst en fraga for Vésttrafik och hanteras inte inom ramen fér
detaljplanen.

DAGVATTEN

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vagomradets dike p& nagot satt. Vagdiken ar endast till for vagens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter sa lange vaghallarskapet ar statligt,
se underrubrik om vaghallaransvar. Diken, trummor och andra anldggningar for hantering av
dagvatten ar dimensionerade for vagens behov och inte fér exploatering i dess néarhet.

Detaljplanen anger att dammar ska anlaggas intill vag 168. Att anldgga dammar intill vagen
men aven anpassa dem for groddjur medfér bade risker ur sakerhetssynpunkt men aven
grodvandring 6ver vagen vilket skapar trafiksékerhetsrisker men aven svarigheter att drifta
och underhélla vagen och vagomradet.

Dessutom anger utredningen att omradet bestar av postglaciar sand vilket innebar att vattnet
infiltreras ner och alltsa inte kommer skapa nagon vattenspegel (bilaga 2).

Trafikverket anser att utredningen bor kompletteras.

Kommentar: Anvéndningsomradet for Marstrandsvégen innefattar befintliga
dikesomraden. Ett genomférande av detaljplanen innebér att de befintliga vdgdikena kan
vara kvar. Féreslagna dagvattendammar ligger utanfér vdgomradet. Planbeskrivningen
kompletteras avseende grodvandringshinder.

FRAGA OM FLYGHINDER

Fastigheten berérs av den sa kallade MSA-paverkade ytan foér Trollhattan-Vanersborgs
flygplats och Landvetter flygplats, vilket ar ett skyddsomrade pa 55 km kring flygplatser dar
flygplanen pabdrjar den sista delen av inflygningen. Inom denna radie fran
instrumentflygplatser finns en risk att flygtrafikens navigationshjalpmedel och
landningsprocedurer stors vid etableringar av ledningsmaster och hégspanningsledningar. En
flyghinderanalys ska goéras vid etablering av byggnader eller byggnadsverk som 6verstiger 20
meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska skickas till berérda flygplatser.
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Kommentar: Kontakt har tagits med Fyrstadsflyget, flygplats Trollhattan/Vénersborg, som
inte ansag det nédvéndigt att fa den aktuella detaljplanen pa remiss. Landvetter flygplats
har inget att erinra. Save flygplats har valt att inte svara pa samradsremissen.
Luftfartsverket har heller ingen erinran mot planférslaget. Kommunen kommer dock géra
en flyghinderanalys.

AVTAL
Avtal om eventuella atgarder behdver tecknas innan detaljplanen gér till antagande. Parallellt
behdver parterna avtala om vaghallarfragan.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har pagaende dialog angaende vég 168.

TRAFIKVERKETS LEDTIDER

Trafikverket vill i sammanhanget uppmarksamma Kungalvs kommun om Trafikverkets langa
ledtider for atgarder i statlig infrastruktur med anledning av kommunal exploatering. Det finns
ett stort tryck fran kommuner att géra atgarder i den statliga infrastrukturen. Detta medfér att
Trafikverket behdver avsatta resurser for skrivning av medfinansieringsavtal och
projektorganisation eller bevakande projektledning beroende pa vilka atgarder som ar
aktuella.

Tyvarr racker inte Trafikverkets personalresurser till fér att alltid kunna svara upp mot
behovet inom 6nskad tidperiod, eftersom Trafikverket aven genomfér flera omfattande projekt
inom regional och nationell infrastrukturplan.

Konsekvensen kan darfor bli en langre vantan for kommunerna innan Trafikverket kan moéta
upp med personalresurser, aven om kommunen/exploatéren ar villig att finansiera atgarder.

Kommentar: Kommunen beklagar att Trafikverket saknar nédvéandiga personalresurser fér
att svara upp mot behovet av gemensamma atgéarder kommunen och Trafikverket
emellan. Det kommer till f6ljd av detta vara nédvéndigt att parterna kommer éverens om
hur ny anslutning ldngs Marstrandsvégen ska hanteras.

5. POLISMYNDIGHETEN (2022-04-28)
Lokalpolisomrade Kungalv/Ale ser det som mycket intressant med ett Arenaomrade i
kommunen. Behovet av en sadan har samlad idrottsanlaggning &r stort dd kommunen har
manga féreningar med stora ungdoms- och elitverksamheter.

Vad som daremot oroar lokalpolisomradet ar att detta omrade kommer att bes6kas av valdigt
manga utdvare och vid vissa elitarrangemang kommer publiktillstrémningen att vara mycket
stor. Nar det da galler parkering av fordon och bussar kanns det som omradet inte ar
demissionerat for detta. Aven tillfarts — och franfartsvagar for omradet kanns klart
undermaliga. Arenaomradets tankta placering ar i ett redan mycket hart trafikerat omrade dar
trafikstockningar i nulaget ar ofta forekommande. Detta kommer att féra med sig annu stérre
trafikproblem med stor risk for olyckor.

En del ungdomar, och @ven vuxna, kommer sakerligen att ta sig till omradet géendes eller
med cykel men den stora massan kommer formodligen att anvanda sig av motorfordon av
nagot slag. S& vagnatet runt arenaomradet MASTE ses dver. Som det ser ut i nulaget kan
man inte férvanta sig att Marstrandsvagen och Rollsbokrysset kan svélja den 6kade trafiken
till det tankta Arenaomradet.

Kommentar: Bussar kan parkera léngs lokalgatan norr om fotbollsplanerna och bilar kan
parkering inom anléggningar vid Truckgatan och Marstrandsvédgen. Vid stérre evenemang
skulle bussar ocksé kunna parkera pa kvartersmarksytan/torgbildningen fér gemensamma
behov (bl.a. kommunikationer), mellan byggnaderna/hallarna fér beséksanlédggning och
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centruméndamal, eller pa andra platser i Rollsbo ddr kommunen slutit avtal med
markégarna.

Ny infart fran Marstrandsvégen syftar till att avlasta Rollsbokrysset och férdela trafiken

inom omradet. Trafiksimulering av hur Rollsbokrysset, planerad ny utfart och ytterligare
tva andra korsningar lédngs Marstrandsvdgen paverkar varandra, har utférts. Resultatet
och féreslagna atgérder beskrivs i planbeskrivningen.

6. SKOGSSTYRELSEN (2022-05-02)

Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon ytterligare information
att tillféra som har béring pa detta.

Kommentar: Noteras.

7. LUFTFARTSVERKET (2022-04-13)

Luftfartsverket har i egenskap av sakagare for utrustning fér kommunikation, navigation och
Overvakning inget att erinra mot detaljplanen.

For fragor som galler annan eventuell paverkan pa flygplatser, sdsom flyghinder, hanvisas till
respektive flygplats som ligger inom ca 6 mil fran det aktuella planomradet.

Kommentar: Noteras.

STATLIGA BOLAG

8. POSTNORD (2022-04-25)

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av verksamhetsomraden placeras
postladan i en 1ddsamling vid infarten till omradet.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband
med nybyggnation eller foréandring av befintlig detaljplan.

Kommentar: Placering av postlador regleras inte i detaljplanen, fragan hanteras i
bygglovskedet.

9. SKANOVA TELIA COMPANY AB (2022-04-12)
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa langt
som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att moéjliggéra exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Skanova AB har fiberledningar inom planomradet utan avtal. Nagra av
ledningarna behéver flyttas till ett nytt ldge. Skanova AB och/eller kommunen stér for
flyttkostnader vilket framgar under avsnittet genomférande fragor i planbeskrivningen.

10. VATTENFALL ELDISDSTRIBUTION AB (2022-04-11)

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution
har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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11. SWEDAVIA AIRPORTS (2022-04-13)
Swedavia har inget att erinra mot rubricerat planforslag.

Kommentar: Noteras.

REGIONALA ORGAN
12. BOHUSLANS MUSEUM (2022-04-19)

Eftersom fornlamningar kan komma att beréras av planerad exploatering bér ni samrada med
Lansstyrelsens kulturmiljdenhet. Lansstyrelsen avgér om fornldmningar och
fornlamningsomraden berdrs och fattar beslut enligt Kulturmiljélagen. Tillstand kravs fran
Lansstyrelsen for ingrepp i fornlamning samt fornlamningsomrade. Lansstyrelsen fattar aven
beslut om arkeologiska undersdkningar.

Kommentar: Kommunen har kontinuerlig kontakt med Lénsstyrelsen vid framtagande av
detaljplaner och planbeskrivningen har uppdaterats i fragan.

13. SODRA BOHUSLANS TURISM (2022-05-05)
Synpunkterna fran Sédra Bohuslan Turism handlar om Arenaomradet ur ett
destinationsperspektiv samt ur ett evenemangsperspektiv. Det ar tva aspekter som vi 6nskar
belysa:

1. Vikten av att bygga en boendeanlaggning i omradet
2. Vikten av att fastigheterna planeras som arenor och inte enbart idrottsanlaggningar

Destinationsperspektivet: | centrala Kungalv finns ett enda hotell, vilket ar Fars Hatt
belaget vid Bohus Fastning. Ifall Arenaomradet byggs utan nagon boendeanlaggning
kommer Kungalvs Kommun att forlora manga gastnatter till Goteborgs Kommun, vilket
innebar forlorade intakter till kommunen samt avsevart samre majligheter att locka gastande
lag till bAde matcher, traningslager och cuper. En boendeanlaggning i omradet skulle ocksa
Oka mojligheterna till andra evenemang sasom landskamper, konserter, festivaler,
konferenser etc. En boendeanlaggning kan forslagsvis vara ett hotell med flerbaddsrum och
flexibla l6sningar for olika malgrupper.

Evenemangsperspektivet: Ett starkt 6nskemal ar att hela Arenaomradet byggs med nedan
aspekter omhandertagna i processen. Anledningen ar att det stalls andra krav for att en
anlaggning ska kunna anvandas fér evenemang och inte enbart den dagliga
foreningsverksamheten:

» Enidrottsanlaggning byggs med det primara syftet att tillgodose foéreningslivets
dagliga verksamhet.

* En arena byggs med det primara syftet att kunna sta vard fér stora evenemang med
manga besokare.

Arenaomradet kommer att innebara flera olika kategorier av evenemang, sasom matcher
(inklusive gastande, inresande seniorlag och ungdomslag), traningslager (gastande,
inresande lag), arligen aterkommande evenemang (tex Bohus Cup, handboll), enstaka
evenemang (inom bade idrott och kultur), events fran Naringslivet (konferenser, massor etc).
Ur ett evenemangsperspektiv finns darfor manga aspekter att ta hansyn till.

Var rekommendation ar att féljande fragor omhandertas:
1. Ar experter inom arenor for stérre evenemang delaktiga i processen?

2. Ar experter inom arrangérskap av stora evenemang med i processen?
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3. Har Kungalvs Kommun studerat bade goda och daliga exempel pa andra
arenaomraden, sadsom Vaxjo, Mdlnlycke, Partille, Stenungsund, Géteborg och
Vénersborg?

4. Pa vilket satt har Kungalvs Kommun omhandertagit kompetens och erfarenheter vad
galler laktarkapacitet, placering av laktarna, publikfloden, inpassering av publik,
biljettscanning, logistik av transporter, inlastning (in i arenan, anladggningen), scen
(scen med teknik), taklast (ljud och ljusteknik vid exv musikkonsert), toaletter (antal
samt kdutrymmen), multiflexibelt (att arenorna ska kunna anvandas fér manga olika
evenemang), golv (tex omstallning fran is till golv, samt férvaring av golv), hallbara
arenor (solceller pa taket, cirkulart byggande, laddinfrastruktur etc), hégteknologiska
I6sningar (wifi, smarta hus, ljudanlaggningar etc), kiosker, ytor fér hospitality
(sponsorer och gaster)?

Arenaomradet kommer att bli ett fantastiskt tillskott for bade féreningsliv och invanare — och
om ovan aspekter kan inforlivas, kommer omradet dven att kunna lyfta Kungéalv som
destination.

Kommentar: Kommunen utformar anldggningarna efter matcher (inklusive géastande,
inresande seniorlag och ungdomslag), tréningsléager (géstande, inresande lag) samt
arligen aterkommande evenemang (tex Bohus Cup, handboll). Kommunen har
kontinuerlig dialog med féreningslivet och andra relevanta aktérer samt studerar andra
referensomraden f6ér arenor runt om i Sverige fér att ta ldrdom av andras erfarenheter.

Overnattningsméjligheter, sdsom hotell och vandrarhem, som &r direkt kopplad till
arenornas verksamhet ingar i anvdndningen R- bes6ksanléggning. Pa grund av risk- och
sédkerhetsfragor ar delar av omradet olampligt fér 6vernattning.

Tekniska I6sningar (exempelvis ljud- och ljusteknik, smart teknologi, biljettscanning) och
byggnaders planlésningar (var toaletter placeras, ytférdelning mellan olika verksamheter)
hanteras i byggskedet.

14. VASTTRAFIK (2022-05-02)

OVERGRIPANDE KOMMENTARER

Vasttrafik har tagit del av samradshandlingen fér ovanstdende detaljplan och ser positivt till
en fortatning och expansion av Rollsboomradet som ocksa bidrar till resandeunderlag andra
delar av dygnet an endast vid arbetspendlingstid.

Arenaomraden och fritidscentrum som planen syftar till att utveckla, har historiskt genererat
mycket bilresor. Eftersom det reella parkeringsbehovet beddéms i bygglovskedet vill vi skicka
med att det finns en stark koppling mellan fardmedelsval och tillgang till parkering. Det vill
saga, det ar svart att uppna en hallbar fardmedelsfordelning om parkeringstillgangen ar god.
Omradet ligger pa cykelavstand fran flera bostadsomraden i kommunen, sékerstall darfor
trygg- och attraktiv cykelparkering i anslutning till entréerna.

Kollektivtrafiken ar mycket god pa Marstrandsvagen. Vi ser att omradet kommer vara val
forsorjt av kollektivtrafik fran start. Det ar positivt da exempelvis barn och unga kan resa
sjalvstandigt till och fran fritidsaktiviteter.

Kommentar: Trafiken till och fran planomradet har analyserats i ett trafikalstringsverktyg
och resultatet for den férvéntade férdelningen mellan olika fardsétt presenteras i
trafikutredningarna och planbeskrivningen.

Antalet parkeringsplatser for bil och cykel &r berdknade utifran kommunens
parkeringsnorm och utifran andra likvardiga referensexempel runt om i Sverige. Hur stort
det totala parkeringsbehovet blir &r beroende av vilka féreslagna verksamheter och arenor
som byggs och hur stora dessa blir.
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Planférslaget innebér ett férslag till flytt av busshallplatsen ldngs den norra sidan av
Marstrandsvégen i syfte att géra kollektivtrafiken d&nnu mer attraktiv.

HALLPLATSER
Vasttrafik har haft ett méte med kommunen angaende héllplatslagen. Vi beslutade foljande:

* Rollsbovéagen i riktning mot Ytterby tillganglighetanpassas initialt i befintligt lage men
kan pa sikt flyttas enligt planskissens placering. Eftersom Rollsbovagen kommer bli
den hallplats som ar mest frekvent trafikerad, sa ser vi att gang-och
cykelkopplingarna ner till Rollsbovagens héllplats behdver utvecklas.

« Hallplats Truckgatan tillgénglighetanpassas i befintligt lage

+ Hallplatslage Maskingatan flyttas till Iamplig plats nara korsningen Truckgatan —
Lagvagen sa hallplatsen hamnar i nara anslutning till tilkommande entréer.

Kommentar: Detaljplanen medger flytt av hallplatser och upprustning av befintliga
hallplatser. Detaljplanen méjliggér kopplingar fér gaende och cyklister till befintliga och
framtida busshaliplatser. Se avsnittet fér gang- och cykel i planbeskrivningen.

15. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2022-05-02)

Raddningstjansten har varit delaktiga i processen och anser det inte vara nédvandigt att
ldmna skriftliga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
16. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-05-11)

DAGVATTEN

Miljdenheten anser att dagvatten-, skyfall- och slackvattenutredningen ar bra och tydlig. Det
ar viktigt att dessa utredningar féljs upp med en ansékan om vattenverksamhet till
lansstyrelsen och en anmalan om utslapp av dagvatten till miljo- och byggnadsnamnden pa
samma satt som gjordes med Rollsbo Vasterhdjd.

Kommentar: Kommunen kommer att samrada med lénsstyrelsen angaende om
atgérderna inom detaljplanen kréver tillstand eller anmélan om vattenverksamhet.
Anmélan om dagvattenutslépp kommer ldmnas till kommunens miljé- och
byggnadsndmnd i enlighet med férordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.

TRAFIK

Planomradet bér medféra att trafiken Okar stort under helger i forhallande till dagens lage
vilket miljéenheten anser bor tas upp och adresseras i planarbetet samt jamféras mot
framtagen maxtimme pa vardagar och trafikkapaciteten i omradet.

Miljdenheten anser att minskade luftféroreningar och buller &r mycket viktigt ur
halsosynpunkt, bade lokalt och i vidare samhallsperspektiv. Dessa aspekter bor saledes
viktas hogt. Bostadsomradet Enekullen mitt emot planomradets fotbollsplaner pa sédra sidan
av vag 168 ar till exempel redan utsatt for buller.

Kommentar: Bostédderna sydvést om planomradet bedéms inte paverkas

av eventuellt trafikbuller som alstras av motorfordon inom arenaomréadet

da trafikalstringen och hastigheten inom omradet ar férhallandevis lag. Dessutom ligger
en park mot de ndrmsta bostdderna vilket &r en "mjuk” yta déar ljudet inte studsar pé
samma sétt som pa en hardgjord yta. Miljékvalitetsnormerna for luft bedéms klaras fér
planomradet. Ombyggnation och utbyggnad av befintliga busshéllplatser och gang- och
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cykelvégnét skapar ocksa férutséttningar for kollektivtrafikresande samt gang- och
cykeltransporter.

BULLER

Planbeskrivningen hanvisar till den enklare bullerkartldggning som kommunen tagit fram
2020. Aven om det ar oklart med en nettodkning av biltrafik i planarbetet kan bullerstérningar
uppsté lokalt. Aven om det inte finns riktvarden vid fasad fér tillfalligt boende sésom hotell
och vandrarhem finns det riktvarden fér inomhusbuller och byggherrar i bygglovsskedet
behover visa tekniskt hur inomhusvarden avses uppnas. Det bor i planarbetet vara utrett vilka
bullernivaer som kommer finnas inom planomradet och eventuell paverkan pa befintliga
bostadsomraden. Vid ombyggnation av vag 168 och Rollsbokrysset bér det utredas hur
trafikbuller kan minskas. Att valja tex lagbullerbeldggning (tyst asfalt) kan vara en effektiv
metod att minska trafikbuller. Miljdéenheten anser att planarbetet bér utreda om krav pa
atgarder eller undersokningskrav pa atgarder kan stallas i plankartan infor bygglovsskede.
Om vaghastigheten i arenaomradet kan regleras i plankartan bor detta ocksa goras.

En skatepark skulle kunna ge odnskade ljud och buller fér narliggande bostader. Om
bullerskydd skulle behdva uppféras inom planomradet anser miljdenheten att plankartan
behdver sakerstalla att detta ar maijligt.

Kommentar: De bedémningar och den enklare bullerkartering som legat till grund for att
beddémningen av buller som alstras inom planomrédet och fran trafiken pa
omkringliggande gator anses som tillréckliga. Ndrmst Marstrandsvédgen déar marken avses
bebyggas é&r anvdndningen reglerad till R; (besbksanldggningar, férutom hotell och
vandrarhem) respektive C; (centrum férutom hotell och vandrarhem) och P (parkering),
detta for att inte méjliggéra fér byggnation av hotell och vandrarhem i bullerutsatta l&dgen.

Véghastighet &r inget som regleras i detaljplan, utan faststélls i den kommunala
hastighetspolicyn.

Befintliga bostader bedéms ligga pa ett sadant avstand fran parken som é&r avsedd fér lek
och aktivitet att de inte kommer stéras av eventuell skatepark. Detaljplanen hindrar inte
uppférande av eventuellt bullerskydd.

LUFTKVALITET

En 6kning av koldioxidutslapp, ar svart att forutse enligt planbeskrivningen. Trafik ger inte
bara utslapp av koldioxid, texten bér modifieras.

Enligt "Undersokning om betydande miljopaverkan” leder nya planer i allmanhet till 6kad
andel biltrafik och 6kade avgashalter lokalt, den sammanfattande bedémningen ar att planen
medfoér viss forandring i avgasutslapp. Denna bedémning anser miljdenheten vara valdigt
diffus.

Miljdenheten anser att det ar oklart vilken luftkvalitet som finns i dagslaget inom Rollsbo
industriomrade som dessutom ligger nara E6, darmed aven i planomradet. Framtida
industriverksamheter som etableras skulle kunna paverka luftkvaliteten i arenaomradet
forutom avgaser fran fordonstrafik. Vid éverskridande av miljokvalitetsnormer kan det bli svart
att inféra atgarder som férbud mot tung trafik och miljézoner da det ar i ett industriomrade.
Nasta planskede bor lyfta/utreda fragan ytterligare.

Gransvarden som miljokvalitetsnormer syftar till ett absolut tak fér att undvika en oacceptabel
niva av luftféroreningar men halsoeffekter kan férekomma aven vid nivaer under MKN. Det ar
darfor onskvart att i forsta hand utga fran de nivaer som anges inom Miljomalet Frisk luft
(Naturvardverket) och WHO:s rekommendationer.
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information angaende paverkan péa
miljbkvalitetsnormer fér luft. Se avsnitt "Avvagningar enligt Miljébalken” i
planbeskrivningen. Utifrén undersékningen om betydande miljépaverkan har en MKB
tagits fram i miljbbedémningsprocessen och relevanta miljékvalitetsaspekter har
integrerats i detaljplanen i tillrécklig grad.

LJUSFORORENINGAR

Planomradet ligger mellan olika naturomraden. Arenaomradet kommer att medféra att bade
de stora idrottshallarna och omgivande ytor kommer att ha belysning i form av lampor och
skyltar. For att undvika negativ paverkan pa djurliv sdsom faglar, fladdermdss och insekter
bér belysning i form av ljusféroreningar adresseras i detaljplaneprocessen och om mgjligt
regleras i plankartan infor framtida bygglovsprocesser.

Kommentar: Ljusanordningar som pa ett betydande sétt kan ha inverkan pa omgivningen
kréver bygglov och ljusanordningens ldmplighet beaktas dérfér i bygglovskedet.

PLANOMRADETS PAVERKAN PA FRAMTIDA UTVECKLING
Planbeskrivningen bor tydliggdra att utformningen med skola och viss placering av bostader
fran trafikutredningen inte stammer.

Det finns aven risk for att viss industri inte kommer att kunna etablera sig eller far restriktioner
i Rollsbo industriomrade i narheten av planomradet med hansyn till risk, buller och luftkvalitet.

Kommentar: | trafikutredningen som togs fram tidigt i planarbetet utreddes &ven skola och
bostéder i anslutning till arenaomréadet i syfte att utreda gatunéatet och Rollsbokryssets
kapacitet for en stbrre exploatering i omradet. Detaljplanen fér arenaomradet innefattar
inte de omraden fér skola och bostdder som framhalls i trafikutredningen. | dagsldget finns
det heller inga planer pé att planldgga skola i omradet eller bostdder mot Rollsbo
industriomrade.

RISKER
Miljdenheten anser att de riskreducerande atgarderna som forslas i riskutredningen ska
inarbetas och regleras t ex i plankartan och planbestammelser.

Kommentar: Planbestdmmelser (b1, b2, be 0ch b7 géllande placering av luftintag,
huvudentréer och sérskilda teknikutrymmen fér klor och ammoniak finns pa plankartan.
Inom 25 m frén vag 168 finns ocksa bestdmmelsen bs som reglerar sérskilda krav pa
fasad och fénster samt bestdmmelsen om att omradet ska utformas fér att inte uppmuntra
till lek eller aktivitet.

NATURVARDEN

Grasytorna skulle kunna fa ett hogre naturvarde om de inte klipptes sa hart och skulle med
ratt metoder kunna utvecklas till relativt blomrika grasmarker likt de som tidigare fanns norr
om inventeringsomradet. Eftersom invasiva arter finns spridda inom inventeringsomradet bor
masshantering planeras och jordmassor hanteras med forsiktighet.

Kommentar: Noteras. Detta hanteras i genomférandet av detaljplanen.

MARKFORORENINGAR

Miljdenheten anser att da halter 6verskridande KM har patraffats far inga schaktarbeten
pabdrjas innan en anmalan om avhjalpande atgarder enligt 28 § i forordningen om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd har uppréttats och dven godkants av tillsynsmyndigheten. |
anmalan ska det framga hur massorna ska hanteras, mottagningsanlaggning fér massor som
inte kan ateranvandas, rutin for eventuell Ianshallning och eventuell kompletterande
provtagning vid behov.
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Kommentar: Mellan samrad och granskning har en 6versiktlig miljéteknisk
markundersbkning utférts. Resultatet visar att féreslagen markanvéndning ar ldamplig och
att detaljplanen kan antas utan att férhéjda miljé- och hélsorisker féreligger med avseende
pa féroreningar i mark och vatten.

Féroreningar har patréffats vid tidigare undersékningar och dérfér ska den kommunala
miljémyndigheten underréttas innan grévning i enlighet med § 28 i férordningen
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd. Upplysning har inférts pa
plankartan.

BYGGLOVSENHETENS SYNPUNKTER
Foljande har noterats som behdver ses dver i den fortsatta processen:

e Bestammelsen n2 ar svar att se (vid omrade R2).

e Bestammelsen e' gallande "Storsta byggnadsarea ar 5% av egenskapsomradets
area” bor formleras med en exakt byggratt, XX kvm. Det blir da lattare att rdkna pa
byggratten och lattare att forstd exakt hur stor byggratten ar.

e Bestammelsen b2 géllande "Huvudentré ska forlaggas mot torgets mittpunkt”.
Bygglovenheten forstar visionen med bestammelsen, men anser att den blir svar att
tolka. Torget saknar bland annat en utpekad mittpunkt och alla byggratter ar inte lika
naturligt vanda mot Torgets mittpunkt. Se 6ver hur detta kan regleras for att anda
uppna intentionen.

Bygglovenheten noterar att det precis utanfor planomradets grans i sydvast finns befintligt
klubbhus for idrott samt en idrottshall (talt). Dessa finnas med som utpekat idrottsandamal i
FOP Yiterby, men ingar alltsa inte i arbetet med denna detaljplan. Bygglovenheten saknar en
beskrivning av varfér dessa inte ar med.

Kommentar: Bestémmelsen n; har gjorts tydligare i plankartan.

Bestédmmelsen es har ersatts av bestdmmelserna e; och ez som anger stérsta
byggnadsarea.

Fér att fortydliga om huvudentréers placering har bestédmmelsen be huvudentré ska
férldggas bort fran Truckgatan, ersatt b, pa parkeringshuset vid Truckgatan.
Bestdmmelsen b, har ocksa omformulerats och en bild finns i planbeskrivningen som
pekar ut aktuell mittpunkt. Huvudentréer finns ocksa redovisade i illustrationsplanen som
stora pilar.

Planens syfte &r idrottshallar. Fotbollsplanerna &r med for att de ingar i den évergripande
dagvatten- och skyfallshanteringen inom planen. Kommunen har inte tagit stéllning till
utvecklingen av resterande delar av fotbollsomradet och dérfér ingar det inte i
planomradet.
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SAKAGARE

17. FASTIGHETSAGARE, CYLINDERN 1 OCH 3 (2022-04-13)
Vi ar positiva till detaljplanen och har nagra mindre synpunkter.

e Gronomradet langst vaster ut i planen, utmed Truckgatan riskerar begransa
mojligheterna till framtida detaljplaner for kompletterande verksamheter eller
bostader, kanske kan omradet minskas och en tillfartspassage sparas i denna
gronyta for tillfart i bergets fot for vag eller GC vag till ev. framtida detaljplaner

e Det bor vara mojligt for mopedister att passera fran Lagvagen till Arena omradet, sa
de kan ta sig fran Ytterby till Arena omradet utan att kéra pa Marstrandsvagen eller
sdder om Marstrandsvagen.

e Syd-0st om Marstrandsvagen i Rollsbo krysset finns idag en GCvag (gulmarkerad
nedan) som leder fram till vergangstalle och hallplats, i férslaget &r den borta och
har blivit grényta. GC vagen fyller en funktion pa vag till Rollsbo. Notera att aven i
framtiden ar det manga cyklister och gaende fran Kungalv som vill mot Bultgatan
utmed Rollsbovagen, och inte vill ha omvéagen via Hallarena omradet.

Kommentar: Marken som é&r planlagd fér NATUR och som ligger inom egenskapsomradet
damm- dagvattendamm och dike- avskédrande dagvattendike i planomradets nordvéstra
hérn &r avsedd att anvéndas for dagvattenhantering och storleken péa ytan behévs for
befintligt dike och ny dagvattendamm. Mellan samrad och granskning har dock en
passage inom den véstra delen av anvédndningsomradet NATUR sparats for att mojliggéra
passage for gadende mellan Vasterédngen och den nya lokalgatan norr om fotbollsplanerna.
Detta redovisas som passage i illustrationsplanen.

Mopeder med undantag fé6r mopeder klass | far lov att nyttia gang- och cykelvédgar och
kan dédrmed ta sig mellan Lagvédgen och planomréadet, detta styrs av trafikregler inte av
detaljplanen. Gang- och cykelvag planeras dven pa den norra sidan av Marstrandsvégen
inom planomrédet. Enligt kommunens éversiktliga planering (FOP Ytterby, 2021) kan det
pa lang sikt bli aktuellt med en ombyggnation av vdg 168. | samband med detta skulle
man kunna utreda en férldngning av gang- och cykelvdgen véster ut langs den norra
sidan av Marstrandsvéagen.

Den befintliga gang- och cykelvagen ligger inom mark som &r planlagd fér anvéndningen
NATUR. Inom anvéndningen far kompletterande funktioner, till exempel gang- och
cykelvédg byggas. Gang- och cykelvédgen ska vara kvar i befintligt Iage.

Signalregleringen i korsningen féreslas behallas men ska utformas sa att det blir tryggare
fér gaende och cyklister att ta sig 6ver vdgen. Planférslaget méjliggér ocksa
utrymmesmassigt fér en eventuell framtida planskild korsning 6ver Marstrandsvégen fér
gaende och cyklister.

18. FASTIGHETSAGARE, CYLINERN 2 (2022-04-27)

Vi har foljande synpunkter pa omradet som kommunen 6nskar fastighetsreglera och gora till
gronomrade/férdréjningsmagasin.

| redovisat material gar det inte att faststalla hur dom nya granserna ar téankta att ga mer an
Oversiktligt. Det gor att vi inte kan bedéma hur detta kommer att paverka den nu pagaende
verksamheten pa fastigheten. Sa som ex Parkering, transporter, paverkan pa hyresgaster
och deras verksamhet, ombyggnationer av infrastruktur pa kvarvarande fastighet.

Vi behdver ocksa en tydligare bild av hur framtiden kommer att se ut for att kunna bedéma en
framtida paverkan av era féreslagna nya granser. Kanske det maste lamnas servitut i
samband med fastighetsregleringen for att I16sa en del fragor.
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Kommentar: Mellan samréad och granskning har en 6verenskommelse om
fastighetsreglering tecknats med fastighetségaren. Overenskommelsen beslutades
politiskt 2023-02-01 med dérefter 3 veckors bverklagandetid till laga kraft.

19. FASTIGHETSAGARE KASTELLEGARDEN 1:77 (2022-05-06)

BILPARKERINGAR

Ytterby IS har ca 200 ledare, aktiva och funktionarer som besdker Ytterns IP med bil flera
ganger per vecka. Manga av dem har ingen annan mgjlighet an att ta bilen och manga ar
ideella ledare som goér en stor garning fér samhallet. Vi tycker att det &r oacceptabelt att
begara P-avgift i anslutning till idrottsanlaggningarna och foreslar istallet att det man kan
tillata avgiftsfri parkering i 4 timmar och darefter avgift, alternativt avgiftsfritt vissa tider
(exempelvis vardagar 16:00-22.00 samt helgdagar 08:00-20:00). Det skulle tacka in tiden for
de flesta som anvander parkeringen i syfte att besdka idrottsanlaggningarna och ta bort
problemet med langtidsparkering.

Vi vill att man behaller parkeringsplatserna i anslutning till fotbollsplanernas entré, se bild
nedan. Planforslaget féreslar en minskning fran ca 110+45 platser till 10-15 platser i
anslutning till entrén. For de ledare som ar kopplade till lag ar det ett maste att ha narhet till
entrén da de ofta har material med sig till eller fran Yttern.

Nuvarande parkering Foreslagen parkering

Kommentar: Avgift fér parkering &r inget som regleras i detaljplan. Delar av den befintliga
parkeringen ligger utanfér planomradet. Den resterande delen av parkeringen som ligger
vid fotbollsplanernas entré kommer dock behbva éverga till parkmark for att hantera
dagvatten samt éverga till gatumark och ny véndslinga. Parkering kommer istéllet
samordnas mellan idrotterna och kommer anordnas inom véandslingan vid
fotbollsplanerna, inom markparkeringen vid Marstrandsvédgen och inom parkeringshuset
vid Truckgatan.

CYKELPARKERING
Vi har en valanvand cykelparkering utanfér entrén till Yttern. Den maste finnas kvar och aven
utdkas med platser, da dessa i manga fall inte racker till.

Kommentar: | detaljplanen har utrymmesbehovet fér cykelparkering berédknats och
illustreras i illustrationskartan. | anslutning till fotbollsplanerna har kommunen rdknat med
ett behov av cirka 30 cykelparkeringar. Dessa kan placeras i vdndslingan utanfér
fotbollsomradets grindar. Ytterligare cykelparkeringar kan placeras inne péa
fotbollsomradet eller Idngs gang- och cykelvdgen norr om fotbollsplanerna.

DAGVATTEN

Ett 6ppet dike ar uteslutet inom anlaggningen, da manga barn och ungdomar vistas dar och
riskerna for olyckor ar uppenbara. Ifall man valjer ett svack-dike maste det goras pa ett satt
sa det inte paverkar rorelse inom omradet, samt att det inte blir |6st material (grus, stenar)
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som riskerar att spridas in pa fotbollsplanerna. En kulvertering ar nédvandlig forbi
laktarsektionen samt den del av omradet dar gangstraken ar mellan omkladningsrum och
planer, se r6d markering i skissen.

Kommentar: Utformningen av diket &r inte reglerad i detaljplanen. Detaljplanen méjliggor
fér dvergangar och eventuell kulvert éver diket.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER
20. NATURSKYDDSFORENINGEN (2022-05-06)

1.

Vi foreslar att byggnadernas tak forses med solceller alternativt hybridpaneler
som ger bade varmvatten och el och darfér har hogre verkningsgrad per m2,

Vi foreslar att byggnadernas fonster far en placering som innebar att solstralarna
varmer nar solen star lagt och avskarmar nar den star hogt.

Energianvandningen kommer att vara omfattande och manga atgarder behévs
for att ta vara pa tillford energi. Viktigt med en effektiv varmepump som har
kapacitet for att varma simhall och vatten i bassdngerna och som ocksa utgor
kylanlaggning till ishallen.

Tra och andra miljévanliga byggmaterial bér anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt.

Vid planering av utomhusbelysningen skall ekologiska anpassningsprinciper
anvandas for att undvika och minimerar ljusférorening. Ljusférorening ar ett
vaxande miljéproblem som férst nu borjat uppmarksammas. | manga livsmiljoer
paverkas artsammansattning och ekologiska processer. Det finns aktuell
forskning inom omradet. En ekologiskt anpassad utomhusbelysning inom
Arenaomradet kan dessutom ge erfarenheter som ar anvandbara i kommande
byggprojekt i kommunen.

Undvik hardgjorda, asfalterade, tata vagar. Anvand till exempel grus dar det ar
mojligt.

Planera i tidigt stadium for att anlagga dngsmarker istallet for grdsmattor for att
gynna pollinerare. Viktigt att ta hansyn till &ngens arter dé marken bereds,
anlaggs samt vid kommande skotsel sa att pollinerare gynnas optimalt.

Gronskan i omradet ndmns pa nagra stéllen i planen. Vi foreslar omfattande
plantering av lampliga barande trad och buskar.
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9. Placera ut holkar for faglar och fladderméss. Inventering i omradet ger
information om de arter som férekommer.

10. Vaderskyddade cykelparkeringar behdver placeras pa flera olika stallen.

Kommentar: Noteras. Synpunkterna férs vidare till projekterings- och
genomfdrandeskedet.

Detaljplanen styr inte energiférsériningen, exakt placering av fénster och férhindrar inte
byggnation av solceller péa tak dér det skulle vara lampligt.

Byggnadernas detaljerade utformning kommer att projekteras vid detaljplanens
genomférande. Géllande grénska och materialval framgar kommunens visioner for
omradet i Kvalitetsprogrammet.

Ljusanordningar som péa ett betydande sétt kan ha inverkan pa omgivningen kréver
bygglov och ljusanordningens ldmplighet beaktas darfér i bygglovskedet.

Kommunen har som intention att utféra vaderskydd vid cykelparkering.

21. PRIVATPERSON 1 (2022-04-05)
Om bygget ar ett privat initiativ har jag inget att erinra. Om daremot bygget ar ytterligare ett
kalasande pa stulna medel fran alla skattebetalare som inte bett om ytterligare utgifter, sa ar
jag starkt emot. Jag vill att ni berattar hur bygget ar tankt att finansieras.

Kommentar: Detaljplanen méjliggér byggnation av flera typer av anldggningar och
verksamheter. En detaljplan styr inte vilken part som far bygga inom detaljplanens
kvartersmark utan byggnation kan komma att uppféras av kommun sdval som privat aktér
eftersom mark kan séljas. | dagsldget har kommunen fér avsikt att sjélv bygga
idrottsanldggningarna vilket kan motiveras med att idrottsanldggningarna ar av allméant
intresse och till gagn fér manga kommuninvanare.

22. PRIVATPERSON 2 (2022-04-12)
Jag undrar om kommunen tanker att undersdka fladdermusfaunan infér detaljplanen for
Yttern? Det finns ett stort parti med salg och fuktig mark i sédra delen av avgransningen som
troligtvis kan vara jaktbiotop at brunlangéra. En del av biotopen verkar tas i ansprak.

Jag funderar aven 6ver belysningsplanen fér detaljplanen? Kommer belysningen anpassas
sa att inte spilljus nar skogsomradet dster om avgransningen?

Kommentar: Kommunen har genomfért en naturvérdesinventering och en fagel - och
groddjursinventering fér omradet. Kommunen har kontinuerlig dialog med lénsstyrelsen
kring vilka arter som bedéms nyttia omradet och vilka som ska inventeras samt hur
planférslaget eventuellt hotar skyddade arter. Kommunen och lansstyrelsen har
tillsammans bedémt att det inte finns skél till att géra en fladdermusinventering och aftt
omradet inte utgdr en biotop fér fladderméss.

Ljusanordningar som péa ett betydande sétt kan ha inverkan pa omgivningen kréver
bygglov och ljusanordningens ldmplighet beaktas darfor i bygglovskedet.

Sid 23 (33)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2021/1047

23. PRIVATPERSON 3 (2022-04-25)

BILTRAFIK OCH PARKERING

Jag tror det ar viktigt att omradet férses med en ny infart fran Marstrandsvagen i néra
anslutning till Yttern (enligt forslaget). | dagslaget far vi oénskad biltrafik genom Ostra Tunge
och forbi vart hus nar folk anvander vandplatserna i slutet av Vasterangen och Lagvagen for
avlamning och upphamtning till Ytterns idrottsplats. Om det nya arenaomradet utformas for
enkel, snabb och omfattande avlamning och upphamtning med bil kommer den oénskade
biltrafiken i Ostra Tunge sannolikt att minska. Omvant riskerar problemet att bli mangdubbelt
varre om hamtning och Iamning blir krangligare.

Det ar viktigt att arenaomradet har god tillgang till gratis parkering. Annars riskerar de ganska
smala gatorna i Ostra Tunge att belamras med parkerande bilar.

Kommentar: Noteras. Planférslaget innebér att hdmtning och Idmning med bil till
fotbollsomradet kan ske i den nya véndslingan eller vid markparkeringen vid
Marstrandsvégen. Planférslaget medger ocksa att busshallplatsen ldngs den norra sidan
av Marstrandsvégen kan flyttas till en mer central plats i omrédet i syfte att fler ska vélja
att aka kollektivt till arenaomréadet.

Detaljplanen kan inte styra om det ska vara parkeringsavgifter eller ej men synpunkten
skickas vidare till enheten for trafik, gata och park pa kommunen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Huvudstraket for gang-, cykel och mopedtrafik frdn omradet till Ytterby gar (ndrmsta vagen)
genom gatunétet i Ostra Tunge dar gatorna &r smala och saknar trottoarer och cykelbanor.
Man bor utreda den férvantade omfattningen pa denna trafik och bedéma:

a) miljo-, buller- och luftpaverkan fran 6kad mopedtrafik.

b) befintligt gatunats lamplighet (ur trafiksakerhetssynpunkt) fér gaende/cyklande
skolbarn fran Kastellegardsskolan och Ytterbyskolan.

Man bér évervaga att anlagga en ny gang- och cykelbana langs Marstrandsvagens norra
sida. Denna bor ges strackning och anknytningar for att bli naturligt huvudstrak fér gang- och
cykeltrafik fran omradet till Ytterby.

Man bor évervaga en planskild 16sning istallet fér den bevakade dvergangen éver
Marstrandsvagen i anden pa Bergasvagen. Overgangen har idag problem med for hég
hastighet och rédljuskérningar. Med anlaggningen av Arenaomradet kan man vanta sig ett
Okat antal skolbarn har. Det ar olampligt ur trafiksakerhetssynpunkt.

Kommentar: Lokalgatorna i omradet bedéms med nuvarande utformning klara av
tilkommande gang, cykel och mopedtrafik utan att orsaka omfattande konsekvenser pa
miljé-, buller- och luft.

Gatorna inom Ostra Tunge férvaltas av en vagférening vilket begrénsar kommunens
paverkan pé gatornas utformning och begrédnsningar. Vagféreningen ansvarar fér
trafiksékerheten inom omradet.

Trafikverket ar idag vaghallare fér Marstrandsvéagen vilket innebér att Trafikverket
ansvarar for drift och underhall vid vagen vilket begrdnsar kommunens radighet éver
végen.

Gang- och cykelvag planeras ldngs den norra sidan av Marstrandsvégen inom den del av
stréckan som ligger inom planomrédet. Enligt kommunens 6versiktliga planering (FOP
Ytterby, 2021) kan det i framtiden pa lang sikt bli aktuellt med en fértétning langs
Marstrandsvéagen. | samband med detta skulle man kunna utreda en férldngning av gang-
och cykelvagen véster ut mot Ytterby ldngs den norra sidan av végen.
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Gang- och cykelvdgen éster om Marstrandsvégen ldngs Enekullsvdgen férbinder
Ytterbyskolan/ Kastellegardsskolan med korsningen Rollsbokrysset/arenaomréadet. Denna
strdcka &r dock langre (och kan dérfor uppfattas som mer oattraktiv) an strackan mellan
Ytterbyskolan/ Kastellegardsskolan via korsningen Bergasvdgen/Marstrandsvédgen och
Lagvéagen/arenaomradet.

Signalregleringen i korsningen Rollsbokrysset féreslas behallas men anpassas sé att
géende och cyklister pé ett sékrare sétt kan ta sig 6ver vagen. Planférslaget méjliggor
ocksa utrymmesmassigt for en eventuell framtida planskild korsning 6ver
Marstrandsvégen fér gdende och cyklister.

Fragan géllande otrygg passage vid korsningen Marstrandsvdgen/Bergasvégen
diskuterades under samradsmoétet for detaljplanen. Korsningen ligger utanfér planomradet
och synpunkten har forts vidare till enheten for trafik, gata och park.

24. PRIVATPERSON 4 (2022-04-28)
Runt Arenaomradet méaste trafikproblemen l6sas forst, aven fa in ordentligt med
parkeringsmgjligheter. Annars kommer vi att fa problem med felparkeringar och annat runt
omkring och det vill vi inte. Simning/Fotboll/Handboll/Bandy/Hockey/Innebandylokaliteterna
kommer att fyllas varje dag/kvall vid bade tréaning och matcher.

Forutom bilparkering sa behovs det ju sjalvfallet bra cykelparkering for de som trots allt
cyklar.

Kommentar: Inom planomradet sékerstélls parkering for besékande till
idrottsanldggningarna i tva parkeringsomraden vid Truckgatan och vid Marstrandsvégen
vilket bedéms récka for att tdcka behovet dagar och helger. Vid stérre event som sker vid
enstaka tillfallen far kommunen avtala med fastighetsdgare i Rollsbo om att anordna
parkering utanfér arenaomradet. Hdmta och ldmna zoner fér bil kommer finnas i &nden av
lokalgatorna inne i omradet. Kommunen har i planarbetet réknat pa behovet av
cykelparkeringar. Se avsnittet om gang- och cykeltrafik i planbeskrivningen.

25. PRIVATPERSON 5 (2022-05-03)
| egenskap av boende mycket nara Ytterns IP vill vi lAmna féljande yttrande till rubricerade
arende:

Vi star starkt bakom forslagen om de nya idrottsanlaggningarna

Kollektivtrafiken maste forbattras oerhort mycket. Idag har vi linjerna 1, 2 och 303 mellan
Kungalv och Ytterby. Tyvarr avgar de i princip samtidigt och har ocksa val langt mellan
turerna pa kvallar och helger. Med andra ord tider nar idrottsanlaggningarna anvands flitigast.

Aktiviteter maste vidare tas for att forhindra en 6kad trafik pa Bergasvagen — Vasterangen —
Lagvagen. Dessa gator ar redan idag med bara fotboll i omradet hart ansatta av
hamtning/lamning av barn. Stérre delen av omradet hér dessutom till en vagférening med
sma resurser for vagunderhall.

Vi forutsatter vidare att byggnaderna férses med solcellsanlaggningar i sa stor utstrackning
som majligt for en billigare drift for oss skattebetalare.

Kommentar: Noteras. Vasttrafik ansvarar for turtdtheten for kollektivtrafiken och det &r
inget som detaljplanen kan reglera.

Ny infart fran Marstrandsvégen syftar till att styra trafik som ska till arenan via den istéllet
fér lokalgatorna i Ostra Tunge.

Synpunkten om solcellsanldggningar tas med till projekterings- och genomférandefasen.
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26. PRIVATPERSON 6 (2022-05-06)
Var fastighet gransar till Kyrkbacken nedstréms planomradet och paverkas darfor i hdgsta
grad av hur dagvattenfragan hanteras i denna och andra detaljplaneomraden i centrala
Ytterby.

Det héller inte att kommunen bara gér dagvattenutredningar for varje enskild detaljplan. Vi
anser att kommunen maste analysera de samlade konsekvenserna for hela Kyrkbacken, fran
kallan, genom Ytterby till mynningen i Nordre alv, och ta fram atgardsplaner for hur en
attraktiv backmiljo med god vattenkvalitet och rimliga vattenfléden ska sékerstéllas samt tillse
att dessa atgarder verkligen genomfors. Vi vill darfér att kommunens VA-ansvariga fullfoljer
den atgardsutredning for Kyrkbacken som pabdrjades for nagra ar sedan och snarast mojligt
vidtar férebyggande atgarder i linje med de foérslag som lamnas i FOPen och den éversiktliga
dagvattenutredningen. Atgérderna behéver inte heller invanta planering och byggande av
nya bostader och verksamheter utan kan hanteras i en egen och snabbare process.”

| grunden ar vi positiva till Arena-satsningen men tillsammans med andra genomférda och
planerade utbyggnadsprojekt i Ytterby och Kungalvs vastra kommundelar riskerar har aktuell
utbyggnad att medféra ohallbara konsekvenser for en redan hart utnyttjad infrastruktur. Det
ar darfor av yttersta vikt att forslagen i detaljplanens dagvattenutredning sakerstalls i
genomférande- och driftsskedet sa att I6sningarna for dagvattenhanteringen och den
kansliga backmiljon verkligen leder till de positiva effekter som férslagen i utredningen sags
innebéra.

Vattenflodet i backen far inte 6ka utan tvartom maste atgarder vidtas som leder till en hallbar
och positiv utveckling av backmiljén med ett mindre och lugnare vattenflode dar fortsatta
erosionsskador férhindras.

For att exploateringen inom planomradet ska kunna tillatas maste utférandet av foreslagna
dagvattenatgarder och krav sakerstallas i detaljplanens bestammelser och de
genomférandeavtal som upprattas i fortsatt arbete.

Kommentar: | den dag- och skyfallsutredning som tagits fram i detaljplanen har man tittat
pa planférslaget och dess paverkan pa Kyrkebécken. Flera férdréjningsdammar och
andra dagvatten- och skyfallslésningar féreslas lokalt vid arenaomradet for att inte 6ka
flodesbelastningen nedstréms i Kyrkebacken. Inom kvartersmark ska ocksa erforderliga
anléggningar for férdréjning och eventuell rening anldggas. Kommunen far fortsétta
arbetet med att ta ett helhetsgrepp kring Kyrkebdcken och utreda om ytterligare atgérder
behévs. Detta arbete far dock ske utanfér denna detaljplan.
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FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér granskning av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e€j.

UTREDNINGAR

Foljande utredningar har reviderats eller utforts efter plansamradet:
Reviderade efter samrdadet:
1) Parkeringsutredning, Kungalvs kommun, 2023-02-06
2) Riskutredning, Afry, 2022-07-07
3) Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB, 2022-10-20
4) Skyfallsutredning, Sweco, 2022-11-07
Utférts efter samrddet:
5) Trafiksimulering, Norconsult, 2022-11-22
6) Geoteknik, Awer, 2022-12-16 och markteknisk undersokning, Awer, 2022-12-01
7) Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Ensucon, 2022-12-09
8) Arkeologisk forundersokning av L2021:6078, Bohuslans museum, 2017 och
arkeologisk forundersékning av L2021:6078, Bohusldans museum, 2022-02-09
9) Luftféroreningar fran Rollsbo industriomrade, Ensucon, 2022-10-14
10) Fordjupade artinventeringar groddjur och faglar, Jakobi, 2022-08-23
11) Naturtypskartering, Jakobi, 2022-10-27
12) Avfallsutredning, Tyréns, 2022-09-30
13) Bedémning av miljokonsekvenser Kyrkebdcken, Kungalvs kommun, 2022-08-31
14) Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2023-02-06

PLANKARTA

Flera av andringarna i planférslaget mellan samrad och granskning handlar om att
planbestammelser att de har specificerats, fortydligats eller har delats upp i flera olika
anvandningar.

Planomradet har justerats enligt foljande:

e Planomradet har justerats norr om Truckgatan i och med att omradet fér NATUR-
natur har minskat.

e Omrade for NATUR- natur nordost om korsningen Rollsbovagen/Marstrandsvagen
har plockats bort och planomradet har darmed justerats.

e Planomradet har justerats i och med att omradet fér P- parkering vid Truckgatan har
minskat at nordost men utokats at sydvast.

e Planomradet har justerats i sydvast med anledning av att omrade for GATA- gata har
utdkats i syfte att fa plats med en stérre vandslinga vid fotbollsomradet.

e En mindre del 6ster om den fotbollsplan som ligger langst i séder har tagits bort ur
planomradet.

¢ Planomradet har i 6ster langs Rollsbovagen och korsningen
Truckgatan/Rollsbovagen justerats efter nya fastighetsgranser till foljd av en
fastighetsreglering som skett mellan samrad och granskning.

e Del av enskild vag upp till fastigheterna Rollsbo 3:25 och Rollsbo 3:17 och som utgor
en tvargata till Rollsbovagen, har plockats bort ur planomradet.
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Anvandningsomraden for allman plats har justerats enligt foljande:

GATA1- huvudgata har ersatts av VAG-vag. Anvandningsgrans har justerats.
GATA 2- lokalgata har ersatts av GATA- gata. Anvandningsgrans har justerats.
TORG- Bestammelsen har till stor del ersatts av kvartersmark fér gemensamt behov.
Anvandningsgranser har justerats.

NATUR- natur. Naturomradet norr om Truckgatan och de tva omradena sydost om
Marstrandsvagen har justerats. Anvandningsgranser har justerats. Mgjlighet till
transformatorstation har adderat till ytan norr om Truckgatan.

PARK- park sydost om fotbollsplanerna. Del av ytan har ersatts av kvartersmark for
gemensamt behov. Anvandningsgrans har justerats.

En mindre del av omradet for P-parkering sdder om Truckgatan har ersatts av
omrade for PARK. Anvandningsgrans har justerats.

GCVAG- gang- och cykelvag langs Enekullsvagen har tagits bort och ersatts med
omrade for NATUR-natur och GATA- gata. Anvandningsgranser har justerats.
Egenskapsgranser som avgransar bestdmmelser som ror dagvatten har lagts till
inom omraden fér NATUR- natur och PARK- park.

Anvandningsomraden for kvartersmark har justerats enligt foljande:

Anvandningsgranser for samtliga omraden for kvartersmark har justerats.
Kvartersmark for gemensamt behov har pa tva stallen ersatt allman platsmark TORG
respektive PARK. Anvandningsgranser har justerats.

E-tekniska anldggningar har delats upp i anvandningarna E-tekniska anlaggningar
och E1 transformatorstation. Samtidigt har magjlighet till transformatorstationer
adderats till tva ytor av kvartersmark (R och R4) for att mojliggéra beslut i senare
skeden om exakta placeringar.

P-parkering har lagts till inom C1-centrum férutom hotell och vandrarhem

K- kontor har lagts till inom anvandningen P-parkering for omradet vid Truckgatan

Foljande utformning av allman plats har tillkommit eller justerats:

Egenskapsbestammelsen fér damm- dagvattendamm har tagits bort fran omradet for
NATUR norr om Truckgatan

Fordréjning och damm har tillkommit i NATUR och PARK

Ej lek eller aktivitet, har tillkommit pa resterande yta TORG

dike-dagvattendike har justerats till dike1 -Avskarande dagvattendike

dike2 har tillkommit

dikes har tillkommit

Bestammelser om markens minsta lutning, har tillkommit pa tva stallen
Egenskapsgranser som delar upp anvandningsomradena for kvartersmark for
besoksanlaggningar och centrum férutom hotell och vandrarhem, har lagts i syfte att
kunna reglera med olika egenskapsgranser inom respektive omrade.

Foljande egenskapsbestammelser for kvartersmark har tillkommit eller justerats:

Prickmark - marken far inte forses med byggnad, har tagits bort och ersatts med 61
Korsmark - marken far endast forses med komplementbyggnad och Iaktare har
ersattas med 62, som har omformulerats och nu galler inom tre ytor

s1 har tillkommit

h1 har &ndrats till hégsta nockhdjd &r 26 m.

h2 har andrats till hdgsta nockhdjd ar 11 m

h3 har andrats till hdgsta nockhdéjd pa byggnader ar 5 meter med undantag av laktare
med tak som far byggas hogre

Tillkommit inom yta R4 har bestdmmelse om markens héjd dver angivet nollplan och
bestdammelse om markens minsta lutning
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e n1 har andrats till: forgardsmark ska utformas pa samma satt som angransande
allman plats TORG och TORG1

e n4 genomslapplig barriar har tillkommit inom yta R4

e Utfartsforbud fran kvartersmark har lagts till mot Marstrandsvagen, TORG och
Truckgatan

e 1 om utformning har tillkommit.

e b1 om luftintag har tillkommit.

e b1 har andrats till: Luftintag for bebyggelse ska forlaggas pa tak

e b2 har andrats till: Huvudentré ska férlaggas mot mittpunkten pa TORG1, ej i direkt
riktning mot Marstrandsvagen och Truckgatan

e b4 har andrats till kallare far inte finnas med undantag for kallare avsedd for teknik
som ska utféras med vattentat konstruktion

e b6, b7, b8, b9, b10, b11 och b12 har tillkommit.

e el har andrats till: Stoérsta bruttoarea fér kontor &r 6600 m? inom
anvandningsomradet

e e2 och e3 har tillkommit

¢ Genomférandetiden har andrats till 10 ar.

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen har justerats i text och/eller bild efter justeringar i plankartan och de
utredningar som tillkommit och justerats. | dvrigt har redaktionella andringar gjorts.

ILLUSTRATIONSPLAN

lllustrationsplanen har justerats i text och/eller bild efter justeringarna i plankartan och
planbeskrivningen. | évrigt har redaktionella andringar gjorts.

KVALITETSPROGRAM

lllustrationsplanen har justerats i text och/eller bild efter justeringarna i plankartan och
planbeskrivningen. | évrigt har redaktionella andringar gjorts.

Fredric Arpfjord
Verksamhetschef Plan

Samhalle och utveckling
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

SYNPUNKTER PA SADANT SOM KAN AKTUALISERA PROVNING

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet eller miljokvalitetsnormer maste l6sas pa
ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

MOTIV FOR BEDOMNINGEN

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for
att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT PBL 11 KAP. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
prévningsgrunderna.

¢ Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)
e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sakerhet (risk for olyckor, Gversvamning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen befarar att foreslagen exploatering kan bli olamplig med hansyn till
miljékvalitetsnormer, manniskors halsa och sékerhet. Kungdlvs kommun behdver darfor
utféra nedanstaende kompletteringar for att lansstyrelsen inte ska ta in detaljplanen for
prévning.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN) FOR VATTEN

Enligt dagvattenutredningen bedéms den sammantagna exploateringen inte dventyra MKN
for recipienten, med rening i ovan beskrivna anlaggningar, samt vid behov kompletterande
rening utifran utformning och verksamhet pa respektive kvarter. Férutom hanvisning till
kommunens riktlinjer fér dagvatten saknas tydliga resonemang och fakta som stéder detta
antagande. For att det skall kunna avgéras om planen riskerar att negativt paverka MKN for
berord vattenférekomst, kravs att utredningen kompletteras med ett tydligare och mer
detaljerat resonemang gallande hur beraknade utslappsmangder férhaller sig till nuvarande
status pa MKN och relevanta kvalitetsfaktorer.

HALSA
Fororenade omraden

Till samrad har en historisk inventering tagits fram tillsammans med en provtagningsplan. En
overgripande miljéteknisk markundersokning planeras att genomféras under varen 2022.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och anser att undersékningen behéver ha
utforts till granskning. Patraffas féroreningar ska dessa avgransas och en riskbedéomning
utféras for att utreda om det kravs nagra atgarder innan planerad markanvandning kan
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medges. Kravs atgarder for att planerad markanvandning ska kunna medges ska detta
sakerstéllas genom en planbestdmmelse i plankartan. Alla steg i processen ska stammas av
med miljokontoret i Kungélv som ar tillsynsmyndighet.

SAKERHET

Skyddsavstand till verksamheter

Planomradet ligger invid ett industriomrade. Kommunen har utifran den historiska
inventeringen som utférts avseende fororenad mark bedomt att nu aktiva verksamheter inom
undersokningsomradet i Rollsbo industriomrade inte orsakar storre direktutslapp till luft. Enligt
planbeskrivningen beddms befintliga verksamheter inom Rollsbo industriomrade inte orsaka
sadana utslapp som kommer paverka de som vistas inom planomradet negativt.
Lansstyrelsen anser att kommunen behdver fértydliga hur denna bedémning gjorts.

| planhandlingarna beskrivs det att det trots allt férekommer utslapp till luft av olika VOC fran
verksamheterna bland annat I6sningsmedel, bensen, xylen och toluen. Lansstyrelsen anser
darfor att planhandlingarna behdver kompletteras med en kartlaggning av vad
verksamheterna i det narbeldgna industriomradet har for utslapp till luft i dag. Det behéver
dels redogdras for vilka fororeningar/amnen som slapps ut, dels behdéver dessa kvantifieras
(kg/ar). Vid en kvantifiering av utslappens storlek behdver hansyn tas till vad verksamheterna
slapper ut i dag och om de har tillatelse, utifran tillstand eller annan reglering, att slappa ut
stdrre mangder i framtiden. Beroende pa kartlaggningens resultat kan det behéva utforas
spridningsberakningar av utslapp till luft och halsoriskbedémning.

Risk for éversvamning

Skyfallsutredningen visar att atgarder ar nédvandiga for att minska éversvamningsriskerna
kopplat till skyfall. Den prioriterade atgarden ar hojdsattning av omradet. Lansstyrelsens
instalining ar att atgarder som syftar till att géra marken Idmplig ur éversvamningsperspektiv
behdver sakerstallas. Kommunen behdver saledes sakerstalla hojdsattningen atminstone pa
kritiska punkter pa ett saddant satt sa att dversvamningsrisken blir tolerabel (exempelvis
sasom redovisas i skyfallsutredningen).

Risk for olyckor

Foljande atgardsforslag fran riskanalysen har ej reglerats pa plankartan och kommunen
behdver darfor korrigera detta, alternativt beskriva varfor atgarderna inte sakerstalls pa detta
satt eller varfor atgarderna inte anses nédvandiga.

Riskanalysen anger att detaljplanen inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse utomhus
inom 25 meter fran vag 168.

Riskanalysen anger att huvudentréer bor forlaggas i riktning bort fran narliggande riskobjekt,
dar riskobjekten ar Rollsbo industriomrade, simhall, ishallar samt vag 168. Kommunen har i
planbeskrivningen dock reducerat denna beskrivning till att enbart galla placering av entre i
forhallande till Rollsbo industriomrade.

Riskanalysen foreslar 50 m skyddsavstand mellan teknikutrymme fér ammoniak respektive
klorhantering och kanslig bebyggelse.

Riskanalysen foéreslar majligheten till nédstopp av ventilationssystem for teknikutrymmen dar
tidigare namnda giftiga gaser kan hanteras.

Stabilitet
Inom omradet planeras ett antal dagvattendammar. Stabiliteten for dammarna behdver
klarlaggas. SE SGls yttrande, daterat 2022-04-28.

RAD ENLIGT 2 KAP. PBL
BULLER
| planbeskrivningen finns kartor fran éversiktlig bullerkartering. Bullersituationen ser bra ut
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men det behover till granskning fortydligas vilka ljudnivaer den 6versiktliga bullerkarteringen
visar i planomradet.

TRAFIK

En dialog pagar mellan kommunen och Trafikverket avseende om vaghallaransvaret for delar
av vag 168 ska tillfalla Kungalvs kommun. Trafikverket yrkar pa i sitt yttrande, daterat 2022-
05-05 att dessa samtal bor fortga och intensifieras. Detta da kommunen vill att vagens
karaktar ska 6verga till en stadsgata. Sa lange Trafikverket ar vaghallare anger de att inga
fler anslutningar pa vag 168 genom Ytterby kommer att tillatas.

Trafikanalysen visar att Rollsbokrysset ligger nara sitt kapacitetstak men ingen robust
trafikldsning presenteras. Rollsbokrysset bor darmed utredas vidare.

Trafikverket lyfter vidare i sitt yttrande upp vikten med att dagvatten hanteras inom
planomradet och inte paverkar vagomradets dike.

V&g 168 har i detaljplanen getts &ndamalsangivelsen GATA. VAG ar mer lampligt sett till
vagens funktion sa lange Trafikverket ar vaghallare. Anvandningen GATA anvands for att
reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

BARNPERSPEKTIVET
Det framgar inte hur gang- och cykeltrafik ska ta sig 6ver vag 168. Kommunen behdéver
tydliggdra detta.

Vatten

Detaljplanen saknar en inventering av befintliga diket och om/hur kulvertarna kommer
sammanfora dikets vatten med Kyrkebacken. Kyrkebacken som ar en viktig
reproduktionslokal for lax och havséringen ska hallas grumlingsfri under lek och
kldckningsperioden.

SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

ARTSKYDD

Kommunen avser att géra kompletterande artinventeringar under 2022. Det kommer att vara
ett uppdaterat underlag fér bedémningar av artskyddsfragan. Kommunen bér darefter kunna
svara pa foljande fragor for att avgéra om atgarder enligt detaljplanen ar férbjudna (och
darmed kraver dispens) eller inte:

¢ vilka skyddade arter forekommer och hur nyttjar de omradet?

e kan i sa fall arterna fortplanta sig och vila med framgang i naromradet (dvs finns det
alternativ till de omraden som skadas/forsvinner)?

e hur kan otillaten paverkan undvikas? (behdvs anpassningar till arters fortplantnings-
och/eller dvervintringsperioder och/eller behdver nya fortplantningsomraden och
viloplatser iordningsstallas?)

Den andra och tredje punkten kan innebara att man behdver titta pa ett stérre omrade an
planomradet fér att beddéma fragan.

Om atgarder enligt detaljplanen bedoms som forbjudna enligt artskyddsférordningen (trots
skydds- och forsiktighetsatgarder) bor ett artskyddssamrad inledas med lansstyrelsen.

DOD VED

Kommunen avser att ta tillvara avverkade trad som déd ved inom planomradet. Det ar da
viktigt att de placeras sa att de kan utgora livsmiljo for vaxter och djur, det galler sarskilt
grovre trad. Solbelysta grovre lagor ar sallsynta i dagens skogslandskap.

KULTURMILJOLAGEN
Planbeskrivningens referenshandlingar bér kompletteras med rapport fran arkeologisk
férundersokning 2017.
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Lansstyrelsen har fattat ett beslut om arkeologisk forundersékning av den boplats som
framkom vid arkeologisk utredning 2021. Planbeskrivningen bér efter genomférd
foérundersokning uppdateras och kompletteras med rapport fran arkeologisk férundersdkning.

OVRIG UPPLYSNING

Undersdkning och borttagning av fornlamningar goérs enligt praxis forst efter att en detaljplan
vunnit laga kraft. Lansstyrelsen bedémer att kostnaderna foér undersékning och borttagning
av aktuella fornlamningar sannolikt kommer att hamna éver 20 Pbb. Detta innebar att det
med stérsta sannolikhet kommer att krdvas ett anbudsférfarande. Eftersom ett
uppdragsarkeologiskt anbudsférfarande ar en tidskravande process bér kommunen ta hojd
for detta i sin fortsatta planering. Kommunen bér snarast samrada den fortsatta
planprocessen med lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har 2021-09-27 samréatt med Lansstyrelsen om planen bedéms kunna innebara
betydande miljopaverkan. Kommunen beddémer, att planens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap MB. Lansstyrelsen bedémde vid
ovanstaende samrad att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte
gar att utesluta pa gallande artskyddet. Kommunen har inlett avgransningssamrad om
miljdkonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad.

OVRIGA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen har féljande redaktionella kommentar: Planbeskrivningen anger felaktigt att
ammoniak ar en tung gas. Ammoniak ar en Iatt gas, men kan beroende pa omstandigheterna
bete sig som en tung gas vid utslapp, innan den transporterats langs marken och varmts upp
for att darefter bete sig som en latt gas.
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