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GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH MAL

Genomfdorandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av
detaljplan for Eriksbergs verksamhetsomrade, Kungalvs kommun, som uppréttas av
Samhallsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.
ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Beslut om samrad 2013-08-29
Samradstiden slut dec 2013
Utstallning sommaren 2015
Antagande varen 2016

Genomfdrandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomfdérandetid pa minst fem ar
och hdgst femton ar.

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar satt till fem ar raknat fran det datum da planen vunnit
laga kraft.

Begreppen "genomférandetid” innebdr att detaljplanens giltighetstid ar begransad. Under
genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller upphévas av kommunen utan
att fastighetségaren har rétt till ersattning for exempelvis forlorad byggratt.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Huvudmannaskap innebér ett ansvar for
utbyggnad, drift och underhall av allmanna platser. Med huvudmannaskapet har kommunen
ratt men ocksa skyldighet att 16sa in allman platsmark som ligger inom privatagda fastigheter.
Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha
upplatit de allmanna platserna till allmant nyttjande.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for iordningstéllande och skotsel.
Ansvar for anlaggningar

Allmén plats

Kommunen ansvarar for iordningstéallande och framtida drift och underhall av de
anlaggningar som i detaljplanen ar utlagda som allman plats. Trafikverket ar vaghallare for
vag 168, dvs genomfart i detaljplanen.

Kvartersmark
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Kommande fastighetsdgare/arrendatorer ansvarar for samtliga byggnads- och

anlaggningsarbeten inom kvartersmarken.

Ovriga anlaggningar

Respektive natégare ansvarar for genomférande och skotsel av elanldggningar, bredband,

fjarrvdrme och teleanldggningar.

Ansvaret for att genomfora planen redovisas dven i tabellform:

Ansvarig

Anlaggning

Kungélvs kommun

-lordningstéllande av allméan platsmark.
-Utbyggnad av dagvatten-, vatten- och
avloppsnét samt brandposter. Eventuellt
trygga dess bestand inom kvartersmark
genom ledningsrétt, servitut eller
nyttjanderatt.

-Ansdkan om erforderlig fastighetsbildning,
omfattande bland annat omprévning av
gemensamhetsanldggningarna Marstrand
ga:10

Framtida fastighetségare/arrendatorer

Kvartersmark

-Uppforande av byggnader enligt byggratt
inom kvartersmark.

-lordningstéllande av 6vriga anlaggningar
inom kvartersmark

-Ordna tillféllig 16sning for vatten och
avlopp.

- Fordrdjning och rening av dagvatten
Avtal

-Ansvar och kostnader enligt mark-
anvisningsavtal/arrendeavtal.

Fastighetsbildning
-Ans6kan om erforderlig fastighetsbildning.

Vattenfall Eldistribution

-Flytt av befintlig ledningsratt

-Utbyggnad av elnat

-Eventuellt sékerstéllande av anldggningens
bestand genom ledningsratt i den man
rattighet inte finns.

Teledistributor

-Utbyggnad av telenat.

-Eventuellt sékerstallande av anldggningens
bestand genom ledningsratt, servitut eller
nyttjanderatt.

Befintliga gemensamhetsanlédggningar och
samfallighetsforeningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar
-Fortsatt drift- och underhallsansvar for
gemensamhetsanldggningarna Marstrand
ga:10.

Trafikverket

-Véghallare for vag 168.
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Avtal och dverenskommelser

Ovriga avtal
Arrendeavtal finns med nuvarande arrendator for industrimarken inom detaljplaneomradet.

Avtal har tecknats mellan Kungalvs kommun och Vattenfall eldistribution for att reglera
villkoren kring markforlaggning av den 20 kV luftledning som i dagslaget gar dver
planomradet.

Avtal kommer att tecknas mellan Kungalvs kommun och Trafikverket for att reglera villkoren
kring ombyggnation av vag 168 genom planomradet.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnamnden i Kungélvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anldggningsforrattning m.m. soks hos Lantmateriet, Goteborg.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagare

Fastighetsagare och rattighetshavare som berdrs av planen framgar av den till planen
tillhérande fastighetsférteckningen. Kommunen &ger all mark utom Marstrand 6:43 inom
planomradet.

Erforderlig fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestammelser bedoms inte vara nddvandigt inom planomradet. Lampliga
industrifastigheter bildas inom planomradet genom avstyckning och fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanlédggning

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning vars dndamal &r vag,
Marstrand ga:10 som forvaltas av Rosenlunds samfallighetsférening. Da planen har
kommunalt huvudmannaskap, behéver denna gemensamhetsanlaggning omprévas pa sa satt
att den inte omfattar lokalgator inom planomradet.

Kommunen anséker om och bekostar omprévning av gemensamhetsanlaggningarna hos
lantméteriet

Ledningsratt
Anlaggningar inom kvartersmark, E1 (pumpstation) kan upplatas genom ledningsrétt.

Eventuellt sakerstallande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsratt, servitut
eller nyttjanderéatt ansvarar respektive ledningségare for. Bildande av ledningsratt sker genom
lantméteriforrattning.

Genom omradet finns en ledningsrattsupplatelse avseende starkstrom, akt 1482-1270.
Ledningshavare ar Vattenfall Eldistribution AB. Kungalvs kommun och Vattenfall har traffat
avtal avseende flytt av ledningsréatten.
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Servitut

Marstrand 6:43 har ett utfartsservitut pa Rosenlundsvagen. Aktuell vagstracka ar i
detaljplanen utlagd som allmén plats lokalgata. Réttigheten bedéms kunna upphdvas i och
med den nya detaljplanen.

Detaljplanen bedoms inte ge behov av ytterligare servitutsupplatelser. Servitut kan dock bli
aktuellt beroende pa hur man véljer att dela in kvartersmarken i fastigheter. Bildande och
upphdvande av servitut kan ske genom en lantmateriforréttning.

Landskapsbildsskydd och arkeologi

Delar av planomradet har lanskapsbildsskydd. Planer finns att upphava detta i samband med
att nytt naturreservat bildas for stora delar av Koon. Beroende pa vilket som kommer forst,
bildandet av naturreservat med upphévande av landskapsbildsskyddet inom planomradet eller
antagandet av denna detaljplan, kan det bli aktuellt att begéra dispens fran lanskapsbilds-
skyddet inom planomradet.

| anslutning till planomradets 6stra del finns fast fornlamning. Lansstyrelsens
kulturmiljéenhet har avgransat utbredningen av denna och den berérs inte av planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplaneekonomi

Detaljplanen bekostas av Kungélvs kommun. Planavgift kommer att regleras i uppréttade
markanvisningsavtal med kopare av nya tomter inom omradet.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbeddmning
Genomforandet av detaljplanen kommer att generera kostnader sasom:

e Utbyggnad av olika anldggningar och ledningar inom allman platsmark och
kvartersmark

e Ombyggnad av védg 168. (Del av kostnaden for anldggandet av cirkulationsplatsen
belastar andra narliggande projekt som beddéms ha nytta av denna anléggning.)

e Fastighetsbildning

Kostnaderna for ovanstaende, (exkl cirkulationsplatsen) beraknas téckas av intékter fran
tomtforséljningen i omradet.

Avgifter

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp och dagvatten enligt vid tillféllet géllande taxa, tas ut
av fastighetsagaren nar forbindelsepunkt har ordnats och fastighetsagaren har fatt information
om forbindelsepunktens lage.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare inom planomradet

Blivande fastighetsagare inom planomradet far kostnader for dels kop av mark och dels
iordningstéllande av kvartersmark inom respektive fastighet samt Gvriga ataganden enligt
markanvisningsavtal.
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Framtida driftskostnader

Eventuella nybildade samfallighetsféreningar far framtida ansvar for skotsel och underhall av
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Kommunen kommer att fa framtida kostnader for drift och underhall av allman platsmark pa
ca 100 000 kr/ar.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska undersékningar m m

Nedanstaende utredningar utgor underlag for detaljplanen

e Naturinventering och naturvardesbeddémning, Melica, 2012-07-12
Fagelinventering, BioDivers Naturvardskonsult, 2012-06-11
Arkeologisk utredning, Bohuslans museum, Rapport 2012:40
Arkeologisk forundersokning, Bohusldns museum, Rapport 2014:6
Oversiktlig geoteknisk utredning, Norconsult, 2012-01-20
VA- och dagvattenutredning, Norconsult, 2013-01-18
Vagutredning, Norconsult, 2012-06-05 kompletterad 2012-11-22
Brandriskutredning, WSP, 2013-10-02
Bergteknisk besiktning, AF, 2015-04-17

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet kommer tas in i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten vid den tidpunkt som de kommunala tryckledningarna for spillvatten och
vattenledningen kan tas i drift i samband med byggnation pa Norra Inston.
Verksamhetsutovaren maste tillsvidare ordna en egen tillfallig vattenforsérjning och
omhéndertagande av spillvatten till dess ledningen kan tas i bruk. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att soka tillstand for enskilt vatten o avlopp.

Det dr inte ett kommunalt ansvar att ta emot processvatten eller annat industriavliopp, de
kommunala reningsverken ar utformade for hushallsavliopp. Avlopp som avviker fran
hushallsavlopp maste pa samma satt som fororenat dagvatten renas innan det slapps mot en
eventuell framtida kommunal anlaggning.

Dagvatten
Detaljplaneomradet kommer tas in i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrojas och renas inom fastigheten innan avledning sker
till det kommunala ledningsnatet for dagvatten. Maximalt flode till det kommunala
ledningsnatet: 2 I/s per 1000 m? hardgjord yta.

Uppstallningsytor for mer an ett fatal fordon och andra hardgjorda ytor dar det finns risk for
spill av oljeprodukter, ska oljeavskiljare installeras.

Brandskydd

Respektive fastighetsagare ansvarar for utférande av brandskyddsatgérder pa den egna
fastigheten. Brandpost ska anldggas i omradet, trots ledningsnatets laga kapacitet, for att
mojliggora livraddande insatser.

Den fysiska utformningen av bebyggelsen ska sakerstalla att brandspridning inte kan ske
mellan byggnader pa olika fastigheter da raddningstjansten inte genomfor annan
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raddningsinsats an livraddning. Brandskyddet kan utféras pa olika sétt beroende av
forutsattningarna och verksamhetens 6nskemal om byggnadsutformning och
uppstallningsytor. Ett sétt ar att byggnader placeras med ett uppstéllningsfritt skyddsavstand
pa minst 30 m mellan byggnaderna. Andra utféranden kan tillatas om de uppnar motsvarande
brandskydd sa att brandspridning ej kan ske, vilket skall verifieras innan bygglov ges. Léagsta
krav pa yttervagg ar REI 60.

Gator och trafik

Detaljplanen, tillsammans med framtida detaljplaner inom det stérre projektet entré Marstrand
samt sodra delen av Eriksberg, innebér att befintlig korsning vid vag 168, Marstrandsvagen
behover byggas om for att fa en sékrare utformning. Ombyggnaden av korsningen kommer att
ske pa sikt nar fler planomraden i Marstrand bebyggs och trafiksituationen kréaver en
cirkulationsplats. Trafikverket ar vaghallare och utformning av korsningen ska ske i samrad
med Trafikverket.

Detaljplanen innebar att befintlig tillfallig infart till arrendeomrade norr om vég 168 tas bort.
Infart till kvartersmark nordost om korsning sker fran lokalgata, Rosenlundsvégen.

Parkering
Parkering ska anordnas inom respektive fastighet.

El- och teleférsoérjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med natagaren. Det ar
framtida exploatorers ansvar att samrada med respektive natagare kring villkoren for
anslutning av planerad bebyggelse.

Skyddsvall
Skyddsvall mot bostéderna i dster skall anlaggas.

Tillstand

Respektive framtida fastighetsagare ansvarar och bekostar erforderliga tillstand, dispenser etc.
for genomfoérandet av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Till innehallet i denna genomfoérandebeskrivning har bidragit:

Anders Bergquist, Mark och exploatering
Mikaela Ranweg, Planering

SAMHALLSBYGGNAD 2016-03-03

Anders Bergquist Henrik Haglund
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mark- o exploateringsingenjor samhéllsutvecklingschef




