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HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Illustrationskarta
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskrivning
Samradsredogdrelse

Noghk~whe

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning
e Behovsbeddmning 2011-12-12

Nedanstaende utredningar utgor underlag for detaljplanen

e Naturinventering och naturvardesbedémning, Melica, 2012-07-12
Fagelinventering, BioDivers Naturvardskonsult, 2012-06-11
Arkeologisk utredning, Bohuslans museum, Rapport 2012:40
Arkeologisk forundersokning, Bohusldns museum, Rapport 2014:6
Oversiktlig geoteknisk utredning, Norconsult, 2012-01-20
VA- och dagvattenutredning, Norconsult, 2013-01-18
Véagutredning, Norconsult, 2012-06-05 kompletterad 2012-11-22
Brandriskutredning, WSP, 2013-10-02
Bergteknisk besiktning, AF, 2015-04-17

BAKGRUND OCH SYFTE

Behovet av industrimark har lange varit stor i Marstrandsomradet. Aktuellt planomrade har
tidigare studerats och pekas ut i 6versiktsplanen som lampligt for smaskalig industri.

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett verksamhetsomrade vid Eriksberg, Mjolkekilen, norr
om vég 168, for icke storande smaindustri med tillhérande kontor. Inom planomradet féreslas
marin verksamhet som till exempel bathallar, tillverkning av battillbehor, forsaljning av batar
och battillbehor. Verksamheter som &r stérande for narliggande bostader och omgivning tillats
ej. Verksamhetsomradet planeras inte heller for privat smabatsuppstallning.

Detaljplanens ambition &r att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade for att starka
serviceorten Marstrand och samtidigt ta hansyn till de naturvéarden som finns i omradet och
till de narliggande bostaderna. Med hansyn till omradets topografi och landskapsbild samt det
exponerade laget langs med Marstrandsvéagen har omradets gestaltning dgnats sarskild omsorg
i planarbetet. Detaljplanen foreslar en sammanhallen bebyggelse med dova kulérer som fran
hall inte utmarker sig utan snarare ligger gomd bakom gronska. Byggnadernas utformning
knyter an till traditionell marin bebyggelse i skargardsmiljo.

Detaljplanen handldggs med normalt planfoérfarande enligt plan- och bygglagen 1987:10
(APBL)
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Detaljplanen var ute pa samrad 2013-11-15 — 2014-01-10. Efter samradet har inkomna
synpunkter sammanstéllts i en samradsredogdrelse och planomradet har delats. | denna forsta
etapp planldaggs den norddstra delen av planomradet for verksamheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Hela Marstrandsomradet omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalkens
fjarde kapitel — sa kallad hogexploaterad kust. Denna del av kusten &r av riksintresse for sina
samlade natur- och kulturvérden. Detta innebdr vissa restriktioner t.ex. for tillkommande av
fritidsbebyggelse. Bestdmmelserna ska dock inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller det lokala naringslivet. Hela planomradet ligger &ven inom riksintresse for
naturvard och friluftsliv.

Planen innehaller industrimark for icke stérande verksamheter. Gestaltningsprogram och
planbestammelser bidrar till att minska bebyggelsens paverkan pa landskapsbild och
kulturvarden. | utformningsbestammelserna har utgangspunkten varit det stallningstagande
som lansstyrelsen gjort i sin dispens fran gallande landskapsbildskydd for befintlig
verksamhet. Det rorliga friluftslivet bedéms inte paverkas negativt. Natur- och kulturintressen
i omradet bedéms inte skadas. Detaljplanen innebér darfor ingen konflikt med riksintresset.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 188§

Kommunen ska i varje enskild plan avgéra om planen beddms medféra en betydande
miljopaverkan och darmed om ett forfarande med miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas. Enligt PBL 5 kap 188 ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om planen medger en anvéndning av mark, byggnader
eller andra anlaggningar som innebér en betydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallningen med naturresurser.

Kungalvs kommun har utfort en behovsbedémning 2011-12-12 och resultatet av denna visar
att ett genomforande av detaljplanen kan antas innebéara betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 kap 188 PBL erfordras.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Koon, langs infartsvéagen till Marstrand (vag 168), ca 1 500 meter Gster
om Ringplan, dar farjan till Marstrandson avgar.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet ar knappt 4 hektar stort och ligger till storsta del inom fastigheten Marstrand 6:7
som ags av Kungalvs kommun. Det finns i dag en verksamhet inom planomradet som
arrenderar mark av kommunen. En mindre del av fastigheten Marstrand 6:43 berérs av
detaljplanen genom foreslaget vagomrade.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| géllande 6versiktsplan OP 2010 4r omréadet redovisat som framtida verksamhetsomrade.
Sodra Koon ingick inte i Deloversiktsplanen ”Idealbild Marstrand” fran 2008, men omradet
norr om vag 168 pekades ut som utvecklingsomrade for verksamheter.

Detaljplaner och program

Omrédet r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Ar 2002 upprattade BOKAB tillsammans med
kommunen ett program for verksamheter for planomradet och ett utredningsomrade séder om
vag 168. Programmet var ute pa samrad, programrapporten godkandes av kommunstyrelsen
2002-10-30 och samtidigt beslutades att avsluta planarbetet.

Det gamla programmet har anvants for viss faktainhamtning i pagaende planarbete men inte
som planhandling. Ett program har i pagaende planarbete inte bedémts nodvandigt eftersom
planomradet pekats ut for verksamheter i bade dversiktsplan och del6versiktsplan.

Under hosten 2013 genomfordes samrad om detaljplan for omradet. | samradshandlingen
ingick aven ett omrade for verksamheter soder om véag 168 i planomradet, befintlig
transformatorstation i anslutning till korsningen med Rosenlundsvégen samt en mindre tomt
for verksamheter nordvast om aktuellt omrade. Efter genomfort samrad har kommunen
beslutat att ga vidare med det aktuella omradet i en separat detaljplan. Den norddstra delen
jamfort samradsforslaget ar den del som innebar minst paverkan pa naturvarden och for
vattenkvalitet i och med att dagvatten inte leds till Mjclkekilen, dar finns inte heller nagra
konflikter med andra naturvarden. Tomten ar dessutom avgransad pa ett sadant satt att det
finns forutsattningar att minimera brandspridning med hjalp av skyddsavstand. Ovriga delar
av samradsforslaget avses hanteras i en egen detaljplan. Planhandlingarna har darfor
reviderats utifran dessa nya forutsattningar.

Bestdmmelser i miljobalken

Hela Marstrandsomradet omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalkens
fjarde kapitel, samt omfattas av riksintressen, se under rubriken forenligt med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken s. 2.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ovrigt

En Gversyn av det narliggande naturreservatet pagar. Den nya reservatsgransen ar annu inte
fastlagd men foreslas angransa planomradet. Hela planomradet omfattas av
landskapsbildskydd, men skyddet foreslas utgd, enligt lansstyrelsen, da det nya
naturreservatet ar bildat. I avvaktan att naturreservatet bildas och landskapsbildskyddet
upphavs har kommunen sokt dispens fran landskapsbildskyddet for de atgarder som foreslas i
detaljplan. Dispens for schaktning i enlighet med planforslaget har l&mnats av lansstyrelsen
2015-05-27 med villkor att massor inte lagras inom omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har utforts under planarbetet och redovisas under
Konsekvenser av planen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet ligger pa den norra sidan av vag 168 vid infarten till Marstrands tatort pa Koon och
utgor en del av entrén till Marstrand. Norr om planomradet ligger bostadsomradet Eriksberg
och soderut ligger vattenomradet Mjolkekilen. Omradet avgransas i norr naturligt av
landskapet med en bergsrygg. Oster om planomradet finns ett éppet kulturlandskap med en
aldre gardsmiljo som bor bevaras.

| planomradets narhet finns flera omraden utpekade for olika slags naturvarden. Omradet norr
om transformatorstationen innehar naturvarden klass 2 enligt en beddmning fran
Skogsstyrelsen. Det finns adellévskog (klass 2 och 3) och éngs- och hagmark (klass 1). |
naturvardesinventeringen ”Skyddsvarda biotoper och vardearter pa Koon, Kungalvs
kommun” (2009) pekas omraden ut i naromradet som Unika naturvarden (klass 1) och Hoga
naturvarden (klass 2). Det finns dven ett mindre omrade som &r klassat som nyckelbiotop av
Skogsstyrelsen, omradet berdrs inte av planlaggningen. Vastkustbjornbar (NT = missgynnad)
har i en naturinventering 2009 upptéckts intill Marstrandsvégen i éstra delen av planomradet
(som planlaggs som naturmark). Namnda omraden bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget.

Mark och vegetation

Stora delar av planomradet ar ianspraktaget och hardgjort. Kvartersmarken ar bebyggd och
omgivande mark asfalterad. | norr avgransas omradet av en bergsrygg och i 6ster av en vall
bestdende av sprangsten och massor fran byggnationen av den Gstra byggnaden. Naturmarken
norr och vaster om industrimarken bestar till stor del av I6vskog med en del 6ppna gléntor,
men det finns dven inslag av enbuskar och barrtrad. Ostra delen av planomradet angréansar till
jordbruksmark.

Kulturmiljo

Planomradet i sin helhet omfattas av landskapsbildsskydd. Skyddet inférdes 1972 da det
ansags som angelaget att bevara Koons och Marstrandsons vardefulla naturomraden med
anledning av de betydande landskapliga och sociala kvalitéer dessa éar inrymmer. Naturen ar
synnerligen kontrastrik och innehaller miljoer varierande fran Marstrandséns karga och
vindexponerade utsida till de skyddade kulturmarkerna i dalgangarna pa sédra Koon och den
relativt hdgvuxna, floristiskt rika I6vskogen i Rosenlundsomradet. Skyddet innebér bland
annat ett forbud mot att uppféra byggnader, stérre luftledningar, anldgga vagar, utféra
schaktning, fylining med mera.

Landskapsbildskyddet foreslas utgd i samband med bildandet av det nya naturreservatet enligt
lansstyrelsen. Planforslaget bedéms inte paverka kulturlandskapet negativt eftersom
foreslagen exploatering inte paverkar de skyddade kulturmarkerna i dalgangarna pa sodra
Koon eller 16vskogen i Rosenlundsomradet. Lansstyrelsen gav 2013-07-01 tillstand att
uppfora en kompletterande bathall pd Marstrand 6:7 med hanvisning till att de sarskilda
skalen dar som angavs i ansokningen var uppfyllda. Denna detaljplan sakerstaller enbart de
befintliga forhallandena varfor kommunen gor bedémningen att ingen paverkan sker pa
kulturmiljon.

Geotekniska forhallanden

Eftersom markytan inom aktuellt omrade till stora delar bestar av berg i eller nara i dagen,
bedoms exploatering av omradet inte forsamra totalstabiliteten.
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Innan byggnation skall alla organiska jordlager schaktas ur. Detta ar viktigt Overallt dar
sattningar skall undvikas, men framférallt i anslutning till planerade byggnader och
anlaggningar. Det rekommenderas att byggnaderna utfors kallarlosa pa grund av risk for
bergkontakt. Latta och sattningstaliga byggnader kan preliminart grundlaggas direkt pa platta
pa mark. Storre och mer séttningskansliga byggnader bor grundlaggas pa berg. Om
byggnaderna grundlaggs delvis pa berg och delvis pa jord bor pal- och/eller
plintgrundlaggning tillampas for de delar av byggnaderna som ej grundlaggs direkt pa berg.

Fororenad mark

Det finns inte nagon kand fororenad mark i omradet. Batuppstallning riskklassas generellt i
branschklass 2. Befintlig verksamhet inom planomradet har batuppstalining bade inne och ute
men spolning gors pa annan plats och risken for markférorening ar darfor lagre.

Radon

Omradet bedoms utgdras av normalradonmark. Alla planerade byggnader bor dimensioneras
for normalradonmark.

Risk for blocknedfall/bergras

En bergteknisk besiktning har utforts och losa block forekommer inom planomradet. Infor
antagande kommer dessa att tas bort. | samband med bergschakt, sprangningsarbeten eller
andra vibrationsalstrande arbeten i anslutning till bergslanter alt. slanter med l6sa block
rekommenderas att omradet ses 6ver av en bergtekniskt sakkunnig person.

Risk for hoga vattenstand

Kungalvs kommuns riktlinjer for lagsta fardiga golvniva for nybyggnation av samhéllsviktiga
funktioner och bostéder ska normalt alltid 6verstiga +2,7 meter och bor 6verstiga +3,7 meter.
Planerad bebyggelse och infrastruktur ligger kring +11 meter vilket ligger pa val tilltaget
avstand fran rekommenderade miniminiva.

Fornlamningar

Inga tidigare registrerade kanda fornlamningar finns inom planomradet. Vid en arkeologisk
utredning av planomradet sommaren 2012 upptécktes dock fyra nya lamningar, varav tre
beddms som fasta fornlamningar och den fjarde bedéms som 6vrig kulturhistorisk l&mning.
En av de fasta fornlamningarna, NY1, ligger strax utanfor planomradet. Fornlamningen har
tolkats som en boplats av sten- alternativt bronsalderskaraktar med en storlek om cirka 1 700
kvadratmeter, beldgen cirka 10-15 m 6.h. En forundersokning av fornlamningen, som fatt
beteckningen Marstrand 113, gjordes hosten 2013. Syftet med undersokningen var framst att
avgransa fornlamningen gentemot exploateringsomradet. Efter forundersokningen ar
fornlamningen att betrakta som avgransad mot planomradet i sydvast. Fornlamningens
ursprungliga utbredning kvarstar.
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Bitaga 1
Marstrand &7 AU

Bohusiins museum/Vistarvet
WA 100-2012 (201 2-07-13)
LST Dnr431-31733-2011
FMIS-shild 201206

[: Al-omride
= Provgrop
Anldganing
= Hill'berg
=== \gkant
Rad yta

Nyregistrerade fasta fornlamningar NY1, 3 och 4. NY2, sdder om Marstrandsvéagen, har beddmts som "annan kulturhistorisk
lamning”.Fornlamningen direkt 6ster om aktuellt planomrade som benamns NY1 har fatt beteckningen Marstrand 113.

Bebyggelseomraden

Planomradet &r ianspraktaget av tva bathallar om ca 1 800 m2 byggnadsarea vardera och
byggnadshdjd om ca 12,5 meter. Vaster om planomradet finns en transformatorstation, norr
om denna finns ett arrendeomrade som anvands for uppstallning och upplag. Narmaste
bostadsbebyggelse ligger ca 50 meter och 110 meter norr, respektive ca 300 meter soder om
planomradets kvartersmark.

Befintliga bathallar &r ca 12,5 m hdga och &r synliga fran t.ex. delar av Inston.

Detaljplanens ambition &r att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade for att starka
serviceorten Marstrand och samtidigt ta hansyn till de specifika varden som finns i omradet
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och till de narliggande bostaderna. Med hansyn till omradets topografi och landskapsbild samt
det exponerade laget langs med Marstrandsvéagen har omradets gestaltning agnats sarskild
omsorg i planarbetet.

Volymskiss. Skissen visar aven utveckling av verksamheter sdder om Marstrandsvagen vilket inte behandlas i denna detaljplan.

Byggnadskultur och gestaltning

Planens rekommendationer och bestammelser anger riktning mot en sammanhallen
bebyggelse som fran hall inte utmarker sig utan snarare ligger gémd bakom gronska. Langs
huvudgatan, som i plankartan betecknas som genomfart, skrivs bestammelse in att trad- och
buskplantering ska finnas.

Sidorna langs Marstrandsvagen (lansvéag 168) forbi planomradet ska fortsatt praglas av
gronska. Vegetation ska finnas langs med huvudvagen i omradet, bade for det visuella
intrycket, minska andelen hardgjorda ytor inom planomradet och for att bevara aldre trad som
gynnar fagellivet. P4 norra sidan om végen har berget frilagts i samband med byggnation av
cykelbana vilket innebar att nyplantering behover goras for att i viss man aterskapa gronskan
och kompensera de ytor som tas i ansprak for bebyggelse. | forsta hand kommer detta dock att
astadkommas genom att ge forutsattningar for vaxter som redan finns i omradet att
ateretablera sig langs végen.

Detaljplanen redovisar byggratt, J1K, for byggnader avsedda for icke stérande smaindustri
med tillhérande kontor. Omradet ska utgora en fastighet for att saker stélla att brandspridning
inte kan ske mellan fastigheter. Inom planomradet foreslas marin verksamhet som t ex
bathallar, tillverkning av battillbehor, forséljning av batar och battillbehor.
Verksamhetsomradet planeras inte for privat smabatsuppstallning. Verksamheter som &r
storande for narliggande bostader tillats inte inom omradet, exempelvis lackeringsverksamhet,

10
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tillverkning av plastbatar och verksamheter med stor kemikaliehantering. Se vidare under
rubriken Stérningar.

lllustrationsplan. Streckade linjen illustrerar planomradets nuvarande avgransning. Skrafferat omrade séder och norr om
Marstrandsvagen visar det omrade som var med i samradsforslaget men som nu behandlas i en separat detaljplan.

Detaljplanen medger en fastighet om ca 10 000 m?. Planen anger en hogsta andel av
fastighetens area som far bebyggas, denna andel ar 35 %.

Utformningsbestammelser anger utéver byggnadshdjd ocksa en hogsta nockhojd. Hogsta
tillatna byggnadshojd ar 10 meter och nockhojden ar 13 meter. Storsta tillatna byggnadsarea
per byggnad &r 1800 m?.

Lampliga fasadmaterial kan vara tegel, puts eller betong och i viss man plat som i sin struktur
och yta genomgatt omfattande bearbetning. Blank plat och liknande reflekterande material ska
undvikas. Tra tillats inte pa grund av risk for brandspridning. Se vidare i det till detaljplanen
horande gestaltningsprogrammet.

Byggnadernas utformning bor samordnas och knyta an till traditionell marinbebyggelse i
skargardsmiljo. Byggnaderna ska utforas med dova kulrer i brunt, svart, gratt, gront och rott
som smalter in i den gronskande omgivningen. Fasader mot Marstrandsvégen ska dgnas
sérskild omsorg och gestaltningen ska strava efter ett varierat och intressant uttryck.
Uppstallningsytor, parkeringar och upplag far ej placeras mot Marstrandsvagen.

11
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Kommersiell och offentlig service

Narmaste service finns ca 1 500 meter fran planomradet vid Ringplan i anslutning till
Marstrandsférjan.

Tillgéanglighet
Tillgangligheten till omradet fran Koon och Marstrand via cykel- och promenadvég ar god da
en cykelvag gar langs Marstrandsvagen.

Internt inom omradet kommer marknivaerna bearbetas kraftigt pa sina hall pa grund av de
krav som storre fordon staller pa vagar och korytors lutningar.

Friytor

I den naturinventering som utférdes sommaren 2012 identifierades ett antal vardefulla
omraden. Dessa ligger utanfor planomradet. | planomradet ges verksamhetsomradet en tydlig
gréans norrut genom befintlig bergsrygg. Delar av denna bergsrygg ligger i planen som
kvartersmark, det innebdr att den kan komma att tas bort. | avgransningen av kvartersmarken
har anvandningsgransen placerats utifran befintliga hojdkurvor och en bergsknalle langs i
vaster har lagts som naturmark for att schaktningarna inom omradet inte ska upplevas som
alltfor iogonfallande utan gémmas bakom bebyggelse. Bergsryggen i norr inom planomradet
och sydost utanfor planomradet markerar dalgangens strackning som fortsétter Gsterut och
bidrar till att definiera landskapsrummet.

Gator och trafik

Hastighetsbegransningen pa Marstrandsvagen ar i dag 70 km/h. For att forbattra
trafiksakerheten har Trafikverket breddat vagen fran 6 meter till 7 meter. Lokalt har berg
sprangts for att astadkomma godtagbar siktstracka for stoppsikt. Ombyggnaden blev klar
under 2013.

For Marstrandsvagen finns en tillstandspliktig zon pa 30 meter vid uppforande av byggnad
utanfor detaljplanelagt omrade. Avstandet for ny bebyggelse inom planomradet bedoms
kunna minskas utifran trafiksakerhetsaspekten.

En forenklad atgardsvalsstudie har genomforts av Kungélvs kommun och Trafikverket for
korsningspunkten pa Marstrandsvagen under 2013 och kommer att avslutas under 2015.
Syftet med atgarden ar att sakra framkomligheten pa ett trafiksdkert satt med malen hog
trafiksakerhet, valgestaltad entré, ekonomi samt god framkomlighet for verksamheter, boende
och turism. Befintlig infart fran Marstrandsvagen till verksamheten kommer att stangas och
verksamhetsomradet istéllet angoras ifran Rosenlundsvagen, norr om befintliga byggnader. Pa
lang sikt foreslas en cirkulationsplats i anslutning till Gunnarsdalsvagen och
Rosenlundsvagen. Den kommer dock inte byggas forran ytterligare exploatering tillkommer i
anslutning till planomradet. Utformningen kommer att detaljstuderas i ett senare skede.

Detaljplanen mojliggér en utvidgning av pagaende verksamhet. Trafikrorelserna till och fran
verksamheten &r starkt sdsongsbetonad och 6kningen av trafikrorelser bedéms bli marginell.
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Verksamhetsomradet kommer att
angoras ifrdn Rosenlundsvagen,
norr om befintliga byggnader

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

| samband med breddningen av korbanan byggdes en ny gang- och cykelvag pa norra sidan av
vagen. Ledningar for vatten och avlopp finns forlagda i strackningen for gang- och
cykelvagen men har annu ej tagits i drift.

Kollektivtrafik

Vasttrafik trafikerar Marstrandsvagen med reguljara turer, vid planomradet finns hallplats
Gunnarsdalsvagen. Turtatheten ar god med minst en avgang per timme. Resor till Ytterby tar
30 minuter. Dérifran gar buss och tag till Goteborg (+20-40 minuter) respektive buss till
Kungélv (+10-20 minuter).

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska anlaggas inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser ska stéllas i relation till
exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt besoksfrekvens. Kér- och rangeringsytor
ar beroende pa verksamhetens art och pa de transportsbehov verksamheten kraver.
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Parkering for personal och besdkande ska anordnas inom véal avgransade och anordnade ytor.
Uppstallning av transport- och lastfordon far inte ske i exponerat lage mot Marstrandsvagen.
For att minska risken for brandspridning far uppstéllning ej ske narmare vagen an 30 meter
fran vagmitt, vilket motsvarar kvartersmarken soder om befintliga byggnaders fasader.

Storningar

Brandskydd

Brandvattenforsorjning via brandpost av bebyggelse med hog brandbelastning, exempelvis
industriomraden, kréaver enligt Svenskt Vattens publikation P83 en kapacitet om ca 40 I/s.
Varken den befintliga eller planerade vattenledningen i vdg 168 har den kapaciteten. En
brandriskutredning har darfor tagits fram for att belysa hur bebyggelsen bor utformas till f6ljd
av detta.

Pa grund av avsaknad av adekvat brandskydd med brandpostsystem maste planerad
bebyggelse, enligt brandriskutredningen, utformas och placeras sa att brander inte sprids
mellan byggnader for att erhalla motsvarande skyddsniva som P83. Brandposter ska anléggas
i omradet men det bedoms inte finnas brandvatten for att genomféra annat dn en
livraddningsinsats i planerad bebyggelse i handelse av brand. Aven om byggnaderna utformas
enligt gallande riktlinjer for brandskydd kan det inte uteslutas att branden sprids inom
byggnaden utan att rdddningstjansten kan begréansa eller slacka branden. Enligt
brandriskutredningen ska den fysiska utformningen av bebyggelsen sakerstalla att
brandspridning inte kan ske mellan byggnader pa olika fastigheter da raddningstjansten inte
genomfor annan raddningsinsats an livraddning.

Planforslaget bedoms innebéra att fasaden pa den angransande byggnaden kan bli paverkad
men att brandspridning in till byggnaden kommer att forhindras.

Brandskydd kan utforas pa olika satt beroende av forutsattningarna och verksamhetens
énskemal om byggnadsutformning och uppstéllningsytor. Ett sétt ar att byggnader placeras
med ett uppstallningsfritt skyddsavstand pa minst 30 m mellan byggnader. Andra utféranden
an skyddsavstand kan tillatas om lésningarna uppnar motsvarande brandskydd sa att
brandspridning inte kan ske. Detta maste verifieras innan bygglov ges och kan pavisas genom
berakningar och brandskyddsdokumentation.

Lagsta krav pa yttervagg ar REI 60 och att fasader ska utforas i obrannbart material. Detta for
att inte minska granntomtens majlighet till byggnation och uppstallningsytor. Med
uppstéllningsytor avses forvaring av brannbart material inklusive parkering av exempelvis
batar och bilar.

For att forhindra brandspridning till omgivande bebyggelses takkonstruktioner via gnistregn,
flygbrand eller stralning behover all bebyggelse ha obrannbara tak, forslagsvis i klass A2-
s1,d0, alternativt med material av lagst klass Broor (t2) pa underliggande material av klass
A2-51,d0. Eventuell takfot ska utforas tat.

Enligt brandriskutredningen far ytan mellan byggnader inte anvéandas till uppstéllning eller
forvaring av brannbart material eller brannbar vegetation utan att brandskydd sékerstélls.
Upplag samt uppstallningsytor ska placeras minst 7,5 meter fran tomtgrans for att minska
risken foér brandspridning.
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Det ar svart att med planbestammelser reglera risken for brandspridning pa ett tillfreds-
stallande sétt. Kvartersmarken ska, med undantag av E1-omradet, utgora en fastighet. Detta
har sakerstéllts med en minsta tomstorlek. Kommunen ser det som mojligt att klara
brandspridning mellan fastigheter, eftersom den framtida fastigheten ligger omgardad av berg.
Kommunen gor darmed beddmningen att det inte &r rimligt att med planbestammelser reglera
upplag och uppstallning mellan byggnader inom samma fastighet. Detta innebar saledes ett
avsteg jamfort med brandriskutredningen och att pumpstationen inom E1-omradet behover
utforas i obrannbart och brandklassat material, med 6ppningar bort fran bathallarna.

Ett skyddsavstand mellan vag 168 och planerad bebyggelse behdvs for att sakerstéalla att en
brand inte ska omojliggora fordonsrorelser pa vagen for samhallsnodvandig trafik, t.ex.
ambulanser. Beroende pa vindriktning kan dock fordonsrorelser omojliggoras pa grund av rok
som ger reducerad sikt samt &r halsofarlig att inandas. Brandriskutredningen rekommenderar
ett skyddsavstand pa 30 meter dven om fasader utfors i brandteknisk klass. Avstandet méts
fran vagmitt. Planforslaget foljer dessa rekommendationer.

Om brandvattenforsorjning inte kan losas pa fastigheten, till exempel med en
brandvattenreservoar/tank eller liknande, innebar detaljplanen att fasader maste vara
brandklassade och att byggnader inte far uppforas i omradet narmast vagen vilket pa
plankartan sakerstélls med sa kallad prickad mark.

Antagna berakningsforutséttningar och fordjupade beskrivningar finns i Brandriskutredning,
WSP, 2013-10-02.

Buller, lukt och andra stérningar fran industriomradet

Samlokalisering av verksamheter och bostader leder till risk for storningar for de boende, men
aven till risk for begransningar av smaindustrins méjligheter att utvecklas. Det ar viktigt att
forebygga risken for att befintliga bostader i narheten av planomradet paverkas negativt av
buller, lukt, ljusstorningar och liknande. Planen begransas darfor till att medge smaindustri
och kontor, - ej stérande for omgivningen.

Sedan april 2015 finns en ny végledning om industri- och annat verksamhetsbuller
(Naturvardsverket, rapport 6538). Naturvardsverkets vagledning ar avsedd att anvandas som
stod i tillsyns- och prévningsarenden enligt miljobalken. Anvandningsomradet omfattar
miljofarlig verksamhet och andra verksamheter med liknande ljudkaraktar samt tekniska
installationer. Riktvarden i form av ljudnivaer anges som utgangspunkt for bedémning av
immissionsvarden vid bl a bostader. Utgangspunkten for olagenhetsbedémning vid bostader,
skolor m.m. &r ekvivalentniva 50 dBA under dagtid, 45 dBA kvéllstid och 40 dBA nattetid.

For verksamheter finns ett teoretiskt skyddsavstand som ar framtaget for att sakerstalla en god
fysisk planering med hansyn till manniskors hélsa och sékerhet enligt Boverkets rad och
riktlinjer fran 1995 "Bittre plats for arbete”. Det ar Boverket, Naturvardsverket,
Raddningsverket och Socialstyrelsen som presenterar en gemensam syn pa
arbetsplatsplanering utifran en sammanvagd bedémning av riskerna for miljo, halsa och
sakerhet. Boverkets rekommenderade skyddsavstand ar en véagledning, men en bedémning
maste alltid goras fran fall till fall. Syftet med att tillampa skyddsavstand mellan bostader och
miljofarlig verksamhet ar bade att skydda de boende fran skadlig halsopaverkan och att
verksamheten ska kunna fungera och utvecklas utan restriktioner pa grund av narliggande
bostader. Vid bedomning av lampliga skyddsavstand bor man dven ta hansyn till terrang,
vegetation och andra platsspecifika egenskaper.
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For smaindustriomrade foreslar riktlinjerna ett riktvarde for skyddsavstand pa 200 meter
mellan bostader och industriomradet. Inom 200-meterszonen fran kvartersmark for industrin
finns ett tiotal bostadsfastigheter, framst norr om planomradet.

Kommunen beddmer att trots att Boverkets riktlinjer om 200 m skyddsavstand inte kan
uppnas ar foreslaget smaindustriandamal lampligt. Anvandningen begransar verksamheterna
till att ange att de inte far vara storande for omgivningen. Planomradet ar ocksa begransat i yta
pa grund av omgivningens topografi och beskaffenhet. Bergen som omger planomradet i norr
fungerar som naturlig avgransning mot omgivande bebyggelse och naturomraden.
Hojdskillnaden mellan bostaderna i norr och planomradet &r drygt 10 meter eller mer.
Riskerna for stoérningar minskas darmed avsevart.

| 6stra delen av planomradet dar marken ar relativt plan foreslas en vall mot den narliggande
bostaden. Vallens placering och matt har studerats infor utstallning med hansyn till funktion,
landskapsbild och fornlamning.
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Foreslagen vallutformning tar stdd i befintlig topografi och ar anpassad till fornminnet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns ingen befintlig kommunal vatten- och spillvattenforsorjning i omradet i dagslaget.
Omradet kommer i nuldget inte ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Verksamhetsutovaren maste tillsvidare ordna en egen tillfallig 16sning for vattenforsorjning
och omhandertagande av spillvatten for industribebyggelsen till dess att ledningarna kan tas i
bruk. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att soka alla nddvandiga tillstand fér enskilt vatten
och avlopp. For uttag av grundvatten kravs alltid tillstand till vattenverksamhet. Tillstand till
vattenverksamhet soks i Mark- och miljodomstolen, men ska foregas av ett samrad med
Lansstyrelsen samt enskilda som kan antas bli sarskilt berérda. Samradet avslutas med att
Lansstyrelsen beslutar om verksamheten innebar betydande miljépaverkan eller ej. Efter att
Lansstyrelsen fattat detta beslut lamnas ansokan tillsammans med MKB in till domstolen. For
att gora bedémningen behover verksamhetens omfattning och effekter beskrivas/framga;
sasom hur stort grundvattenuttaget kommer bli, var det ska goras, hur stort paverkansomradet
blir, en bedomning av hur det skulle paverka grundvattenforhallandena samt véaxtligheten i
omradet, hur det skulle paverka narliggande enskilda brunnar, etc.

Bygglov for verksamhet som kréaver VA har villkorats och kan inte ges innan godkand enskild
VA-lésning finns pa plats, alternativt att det kommunala verksamhetsomradet ar utbyggt.

Léangs den nybyggda GC-végen finns tva tryckledningar for spillvatten samt en ny
vattenledning som i framtiden ska forscrja Norra Instén och Eriksbergs verksamhetsomrade
med vatten och avleda avlopp. Dessa ledningar ska tas i bruk nér byggnation sker pa Norra
Inston. Detaljplaneomradet kommer da tas in i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Vid den tidpunkt som spillvatten fran planomradet ska avledas far det ske via pumpstation.
Hur detta trycksatta avloppssystem ska utformas far utredas nar det blir aktuellt for anslutning
till det kommunala ledningsnatet.

Det ar inte ett kommunalt ansvar att ta emot processvatten eller annat industriavliopp, de
kommunala reningsverken ar utformade for hushallsavliopp. Avlopp som avviker fran
hushallsavlopp maste pa samma sétt som fororenat dagvatten renas innan det slapps mot en
eventuell framtida kommunal anlaggning.

Dagvatten

Genom planomradets vastra del gar en vattendelare som fordelar avrinningen sa att den
huvudsakligen sker dsterut mot Mittsundet, medan en mindre del avvattnas sydvést mot
Mijoblkekilen. Avrinningen i dag sker framst éver naturmark och i gravda diken.
Bergspartierna norr om planomradet bidrar med ytterligare ytavrinning till planomradet. Med
planforslaget kommer avledningen mot Mjolkekilen att utga och allt dagvatten ledas mot
Mittsundet.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten bedéms generellt vara mycket begransad inom
planomradet p.g.a. tita och tunna jordlager och sma avstand mellan grundvattenyta och
markyta. Vid markbearbetning av omradet ar det av stor vikt att hansyn tas till
dagvattenhanteringen sa att avledning mojliggors och att maximalt med vatten kan infiltreras i
marken.
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Som recipient for dagvattnet foreslas Mittsundet. Mittsundet bedéms vara mindre kanslig da
vattengenomstromning sker och da omradet redan ar mer paverkat. Okade hydrauliska
belastningstoppar bedoms inte ha nagon storre paverkan pa nagon av recipienterna.
Avrinningen fran planomradet bedéms inte paverkas av vattennivan i havet.

Avledning dagvatten

Det dagvatten som inte infiltreras inom fastigheten foreslas ledas till Mittsundet via ett system
kombinerat av ledningar och diken. Takvattnet foreslas avledas forbi eventuell
reningsanlaggning inom fastigheten till allman ledning/dike, alternativt infiltreras inom
fastigheten. Diket langs Marstrandsvagen foreslas forses med en dammfunktion for
fordréjning och rening innan avledning till Mittsundet.

Dagvattnet fran uppstéllningsytor och vagomraden ska renas och om mojligt fordrojas lokalt
inom fastigheten innan det nar recipienten samtidigt som markens hydrologiska balans skall
bevaras. Uppstallningsytor for mer an ett fatal fordon, och andra hardgjorda ytor dar det finns
risk for spill av oljeprodukter, ska utrustas med oljeavskiljare. En fordel & om oljeavskiljning
tillampas efter fordrojning.

Dagvatten inom fastigheter

For normalfororenat dagvatten foreslds omhandertagande ske i makadammagasin inom
fastighet som etableras i de utfyllnadsmassor som kommer kréavas for exploatering av
omradet. Dar mer fororenat dagvatten och/eller hdg grundvattenniva befaras foreslas
dagvattnet avledas via antingen tatgjorda magasin eller, da fororeningsrisken ar stor, via
brunnsfilter till ett konventionellt ledningssystem. Vid risk for storre eller mer frekventa
oljespill ska oljeavskiljare tillampas.

Ombhéandertagande av slackvatten

Generellt foreslas slackvattnet magasineras pa de hardgjorda ytorna kring byggnaderna och
inom byggnaderna. Fastigheterna foreslas forses med tat invallning, t.ex. kantstod eller
forhojning sa att slackvattnet halls inom omradet infor sanering. Brunnstatningsmaterial, t.ex.
tacklock, samt saneringsutrustning skall finnas lattillgangligt for samtliga dagvattenbrunnar
for saval egen personal som Raddningstjansten.

MKN for vatten

Med de forslag pa atgarder som foreslas i VA-utredningen, sa som brunnsfilter, oljeavskiljare,
att fastigheter vallas in sa att eventuellt slackvatten stannar pa fastigheten m.m. gor
kommunen bedémningen att MKN for vatten inte kommer att paverkas negativt.

Varme

Kommunen efterstravar uppvarmning med férnybara energislag, i enlighet med Energiplan
for Kungalvs kommun, antagen 2010-02-11. Da fjarrvarme inte finns inom omradet kan
uppvarmning ske med varmepump, biobrénsle eller solvédrme.

Eventuell dverskottsvarme fran verksamheterna bor tas tillvara och anvandas vid
uppvarmning av byggnader inom planomradet.
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El
Omradet kan forsorjas med el fran befintlig transformatorstation.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvenser
Ingen bebyggelse uppfors pa nivaer som hotas av 6versvamning eller havsnivahojningen.

Verksamheter inom planomradet ska inte vara stérande for omgivningen. De riktlinjer som
finns avseende buller ska foljas.

Det till detaljplanen tillhdrande gestaltningsprogram féreslar en bebyggelse som utférs med
dova naturfarger for att pa basta satt smalta in i omgivande naturlandskap och darmed minska
inverkan pa landskapsbilden.

Planférslaget innebér viss bergssprangning och byggnaderna ar stora vilket ocksa gor dem
synliga. Kommunen ser dock inget skl att gra nagon annan beddmning en den som
lansstyrelsen gjort i de dispenser fran landskapsbildskyddet som beviljats.

Sociala konsekvenser

Behovet av verksamhetsytor inom Marstrandsomradet ar stort. Detaljplaneforslaget innebar
att en verksamhetsutovare far mojlighet att expandera sin verksamhet. Den nya cykelbanan
tillsammans med nya busshallplatser gér omradet mer lattillgangligt. Detta tillsammans med
den pa langre sikt planerade cirkulationen bidrar till hogre trafiksakerhet.

| en 6vergangsperiod, innan naturen tagit tillbaka sin plats langs vagkanten, kommer infarten
till Marstrand vara visuellt paverkad. Foér narboende kan byggnaderna uppfattas som vl
storskaliga.
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