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Detaljplan for Eriksbergs verksamhetsomrade, norr om Marstrandsvéagen
UTSTALLNINGSUTLATANDE

Det rubricerade forslaget daterat 2015-06-02 har varit utstallt enligt plan- och bygglagen (PBL1987:10
5:23), under tiden 2015-07-01 — 2015-09-03 i Stadshusets entréhall, samt pa biblioteket i Marstrand.

Innehall:

SAMMANFATTNING sid 2
STATLIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG sid 2
REGIONALA MYNDIGHETER OCH

ORGAN sid 3
KOMMUNALA BOLAG (MOTSVARANDE) sid 4
FASTIGHETS- OCH RATTIGHETSAGARE sid 4
ARRENDATORER sid 5
OVRIGA sid 6

Till samhallsbyggnad har inkommit nedanstaende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samradet har inkommit 10 st yttrande fran statliga och regionala organ och kommunala namnder
eller verksamheter. Néar det galler de 5 yttrandena fran privatpersoner, féretag och foreningar sa ar 3 st
underskrivna av man och 2 st underskrivna av bade en kvinna och en man.

SAMMANFATTNING

Synpunkter i utstaliningen har bland annat berért risk for blocknedfall och hantering av
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Aven synpunkter pa utformning, exploateringsgrad, brandskydd,
angoring och ovrig trafik, buller och risk for stérning, hur bebyggelsen forhaller sig till gallande
landskapsbildskydd och kommande naturreservat, handlaggning av bygglovs- och planérende samt
tillsyn, planhandlingarnas och utredningarnas kvalitet med mera lyfts i yttrandena. Inom férvaltningen har
papekats att fortydliganden kréavs kring hantering av vatten och avlopp fram tills omradet eventuellt kan
inga i kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Statliga myndigheter

YTTRANDE

Lansstyrelsen i Véastra Gétaland 2015-09-01

Lansstyrelsen lamnar synpunkter gallande risk for blocknedfall samt miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten.

KOMMENTAR

Losa block kommer att dtgardas innan planen antas. Om de atgarder som foreslas i VA-utredning, sa som
brunnsfilter, oljeavskiljare mm genomfors sa bedomer kommunen att MKN for vatten inte kommer att
paverkas negativt

YTTRANDE
Trafikverket 2015-08-24
Trafikverket anser att exploateringen &r acceptabel.



KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE
Statens geotekniska institut 2015-08-19
Synpunkt om risk for blocknedfall.

KOMMENTAR

| den Gversiktliga geotekniska utredning som gjordes infor samradet sags hela omradet 6ver med
avseende pa risk for ras/blocknedfall. De block som hittades lag alla i det sddra delomradet som inte finns
med i utstallningsforslaget. Kompletterande bergteknisk besiktning har gjorts efter sprangning och losa
block kommer att dtgardas innan antagande. Ldsa block kommer att atgardas innan planen antas.

YTTRANDE
Skogsstyrelsen 2015-09-01
Foreslagen detaljplan berdr ingen skog med hdga naturvéarden. Sadan finns dock i naromradet.

KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE
Sjofartsverket 2015-07-10
Inget att erinra.

KOMMENTAR
Noteras

Statliga bolag

YTTRANDE

Vattenfall Eldistribution AB 2015-09-07

Marstrand 6:43 ingick i sin helhet i planens samradsforslag. Vattenfall 6nskar att deras fastighet undantas
fran framtida planlaggning, alternativt tas med i aktuell detaljplan.

KOMMENTAR

Vattenfalls fastighet (Marstrand 6:43) kommer enligt onskemal inte att tas med i en eventuell fortsatt
planlaggning for de omraden som ingick i samradsforslaget. Den ingar inte heller i utstallningsforslaget,
med undantag for en smal remsa inom tankt vagomrade.

Regionala myndigheter och organ

YTTRANDE

Lantmateriet 2015-07-09

Synpunkt pa planbestammelse om fastighetsindelning. Synpunkter pa otydligheter och fel i
genomforandebeskrivning.

KOMMENTAR
Beaktas

YTTRANDE



Goteborgsregionens regionalférbund (GR) 2015-09-01
Avstar fran att yttra sig

KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE
Polismyndigheten region vast 2015-11-17
Inga synpunkter.

KOMMENTAR
Noteras.

Kommunala bolag och liknande

YTTRANDE

Bohus raddningstjanstforbund 2015-09-14

Synpunkt pa formulering av brandskyddsbestammelse, énskemal om att den formuleras som ett krav pa
skyddsavstand istéllet for brandklassning av fasad.

KOMMENTAR
Bestammelse har formulerats om.

Fastighets- och rattighetsagare

YTTRANDE

Fastighetsagare till Marstrand 6:41, 2015-08-31

Synpunkter pa handlaggning av detaljplan och bygglov. Samt pa planhandlingarnas kvalitet. Synpunkter
pa att planomradet delats. Synpunkter pa befintliga byggnaders paverkan pa landskapsbilden. Synpunkt
pa att kommunen sokt dispens fran landskapsbildskyddet for atgarder inom planomradet. Synpunkter pa
att gestaltningsprogrammet inte reviderats. Anser att grannfastigheten Marstrand 6:41 utelamnats pa ett
vilseledande séatt ur planhandlingarna. Synpunkter pa tillsyn. Synpunkter pa utformning och placering av
bullervall. Synpunkt om mdjlig tillkommande bathall. Synpunkter pa brandskydd.

KOMMENTAR

Bygglovsérendet &r ett separat arende och hanteras och besvaras bést av bygglov, detta galler aven de
fragor kring brandskydd som lyfts i yttrandet. Tillsynsfragor besvaras dven de bast av bygglov.

Att i detaljplanelaggning inte ta hansyn till befintliga byggnader utan att utga ifran ett tidigare, obebyggt,
tillstand &r inte brukligt eller lampligt. Det tidigare obebyggda tillstandet finns inte langre och dven om
byggnaderna skulle monteras ned, vilken ar mojligt, sa kvarstar paverkan pa mark. Lansstyrelsen, alltsa
staten, har i den dispens fran landskapsbildskyddet som lamnats till verksamhetsutévaren (D.nr 521-
19680-2013, daterad 2013-07-01) gjort bedémningen att uppforda byggnader inte utgor en sa stor
paverkan pa landskapsbilden att en dispens inte kan lamnas. Kommunen ser inget skél att géra nagon
annan bedoémning. Enligt PBL 1987:10 ska ett planforslag stallas ut under minst tre veckor, fyra om det
inte foregas av kungorelse en vecka innan. Da planen var utstalld under sommaren utokades
utstallningstiden till nio veckor. Det star naturligtvis var och en fritt att bedéma det som ett ”snabbt” och
"kuppartat” forfarande, men kommunen ser inte att synpunkten har nagon barighet da det gott och vl
uppfyller géllande lagstiftnings krav. Att planen delats i tva delar ar, som beskrivs i yttrandet, gjort for att
paverkan pa naturvardena ar minst inom aktuellt omrade. De s6dra och nordvéstra delarna avvattnas mot
den kansliga Mjolkekilen, medan aktuellt omrade, med forandrad hojdsattning av diket, i sin helhet kan
avvattnas mot Mittsundet. De naturvarden som beskrivs i naturvardesbeskrivningen fran samradsskedet &r
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i huvudsak lokaliserade i samradets nordvéstra delomrade och véster darom. Alltsa utanfor aktuellt
planomrade. Aktuellt omrade har darfor bedomts som det som &r enklas att ga vidare med till utstallning
och antagande. Efterfragan pa verksamhetsmark i Marstrand &r stort och det ar i kommunens och
Marstrands intresse att i méjligaste man svara pa detta intresse. Om Marstrand ska ges forutsattningar for
att utvecklas som aret-runt-samhalle kan det inte bara rymmas bostader. Ett komplett samhélle innehaller
ocksa arbetsplatser och olika former av service. Det ar brukligt att nédvandiga dispenser soks i god tid
innan planen vinner laga kraft. Den enda atgard som planen foreslar som det inte redan finns dispens for
ar en mojlighet att spranga bort delar av berget. Dispens har darfor sokts i syfte att sékerstélla att planen
kan genomfdras. Kommunen har inte bedémt det som nddvéndigt att revidera gestaltningsprogrammet.
Delar av det som idag ar arrendeomrade kommer med plangenomférandet 6verga i allmanplatsmark, vi
ser det darfor som troligt att gestaltningsprogrammets intensioner éver tid kommer att kunna genomforas.
Vad som ar traditionell bebyggelse ar delvis en tolkningsfraga, en industribyggnad kan sallan fa den skala
som mycket av den aldre bebyggelsen har, da den har helt andra syften. Men ocksa kustsamhallen har en
tradition av verksamheter, det &r snarast med dessa byggnader som jamforelsen ska goras. Marstrand 6:41
redovisas pa plankartan och ett resonemang kring risk for storningar fors kring samtliga grannfastigheter,
sa aven Marstrand 6:41 i dster. Kommunens bedémning &r att vallen med foreslagen utformning kommer
att fungera som skydd mot eventuellt buller. Tomten, inklusive vallen, har utformats sa att den ska vara
andamalsenlig. En verksamhetstomt som helt saknar uppstallningsytor ar knappast att anse som
andamalsenlig. Tillkommande byggratt & mycket begransad och nagon ny hall kommer inte att rymmas
inom den, mojligtvis en utbyggnad av ett personalrum eller liknande.

YTTRANDE
Rosenlunds samfallighetsférening 2015-08-24
Synpunkter angdende Rosenlundsvagen och dess utformning.

KOMMENTAR

Rosenlundsvagen kommer, med undantag for den del som ingar i planen, ocksa fortsatt att vara en
samfalld vag med samfalligheten som vaghallare. Kommunen kommer bara att ansvara for ombyggnad
och drift av lokalgatan inom plan. Hur lokalgatan utformas och ansluter mot resten av Rosenlundvégen
kommer att samradas med samfallighetsforeningen.

Arrendatorer

YTTRANDE

Ringens Varv 2015-08-27

Synpunkter angaende befintlig tillfart som féreslas stangas. Synpunkt angaende naturvérden och
foreslagen utokning av kvartersmark. Synpunkter angaende foreslagen exploateringsgrad. Synpunkt
angaende n, bestammelse om gron rida mot Marstrandsvéagen. Synpunkt angaende foreslagen hojd.

KOMMENTAR

| den dialog som kommunen har haft med trafikverket och den atgéardsvalsstudie som tagits fram har det
inte bedomts lampligt att behalla den befintliga, tillfalliga infarten. Den naturtyp som finns nordvést om
planomradet ar av helt annan karaktar an den bergssida som foreslas for kvartersmark. Kommunen har
som ett led i detaljplanelaggningen skt och fatt dispens fran landskapsbildskyddet for ett genomférande
enligt detaljplan. Kvartersmarken ar utokad jamfért med den yta som idag arrenderas, befintliga
byggnader ryms inom 35 % av den ytan. Den yta som kvartersmarken ar utbkad med ar dock bortprickad
(mark som ej far bebyggas) vi ser det darfor inte som rimligt att medge storre byggratt an 35 %, framfor
allt med tanke pa intern logistik och behov av uppstéllningsplats. Svarigheter som ocksa uttrycks av
verksamhetsutdvaren i yttrandet. Tomten ligger vid entrén till Marstrand och utformning av byggnader
och omgivningar &r darfor viktig. Kommunen ar medveten om att ytan mot Marstrandsvagen &r hardgjord



i nuléget och att forutsattningarna for gronska inte &r de basta, vaxter ar dock tuffare &n man kan forledas
tro och vi ar tamligen dvertygade att det ska vara mojligt att etablera gronska aven har.

Att i planen foresla hogre hojd an befintligt har kommunen inte bedomt som rimligt, mot bakgrund av det
landskapsbildskydd som ligger pa platsen och den dispens som lansstyrelsen medgivit (D.nr 521-19680-
2013, daterad 2013-07-01). Hogre och storre byggnader skulle paverka upplevelsen av landskapet mycket
negativt.

Ovriga

YTTRANDE

Fastighetsagare till Marstrand 6:9 m. fl, 2015-07-06 och 2015-08-28

Synpunkter pa trafiksituationen pa Lilla Varvsgatan. Anser sig vara berord granne da trafiken pa Lilla
Varvsgatan genereras av Ringens Varv som ar verksamhetsutdvare inom aktuellt planomrade. Havdar
aven sakagarskap i egenskap av varande granne till Marstrand 6:7.

Synpunkt pa lokalisering, sérskilt med avseende pa nérhet till bostader, samt med avseende pa omradets
natur- och kulturvarden. Synpunkt angaende buller och trafiksituation for inte bara planomradet utan pa
hela strackan mellan planomradet och Lilla Varvsgatan. Synpunkt angaende brandskydd. Synpunkter pa
genomfort utredningsarbete.

KOMMENTAR

| planarbetet prévar kommunen inte den enskilda verksamheten. Planen ska férhoppningsvis galla under
manga ar och kan husera olika verksamheter 6ver tid. Angoring till planomradet ar darfor relevant att
utreda i planarbetet, méjliga platser som det ar mojligt att kora till fran planomradet ar det inte.
Trafiksituationen pa Lilla Varvsgatan, eller langs Marstrandsvéagen fram till Lilla Varvsgatan, ar darfor
inte relevant i detta planarbete. Réttspraxis kring vilka som ses som sakdgare i detaljplan &r tdmligen
tydligt geografiskt avgransad. Det handlar om fastigheter inom planomradet, som direkt angréansar till
planomradet eller bara har tex en vag emellan. Kommunen gor bedémningen att det inte ar tillrackligt att
en fastighet angransar till Marstrand 6:7. D& Marstrand 6:7 utgor stora delar av Koon dar aktuellt
planomrade ar en mycket liten del.

De bostader som ligger nara planomradet ar i alla utom ett fall avgransade fran planomradet med héga
berg. At dster, som utgor undantag, ligger det i detaljplanen krav pé en bullervall. Kommunen ser det
darfér som mojligt att franga rekommendationen om 200 m mellan bostader och verksamheter. Se svar
till fastighetsagare till Marstrand 6:41 angaende natur- och kulturvarden. Kommunen utgar ifran att staten
kan svara for sig sjalv och har kontinuerlig dialog med lansstyrelsen angaende framtida
naturreservatsbildning och kring dispenser fran géllande landskapsbildskydd. Kommunen delar inte
synpunkten att det skulle finnas gott om andra lampliga lokaliseringar i naromradet, da Marstrand och
Koon rymmer stora varden for natur- och kulturvard, samt for det rorliga friluftslivet. Aven om
brandvatten saknas inom planomradet sa behandlas brandskydd i planen. Kommunen delar inte heller i
ovrigt synpunkten att utredningsarbetet skulle vara undermaligt.

YTTRANDE

Naturskyddsforeningen, 2015-08-30

Synpunkter kring dagvattenhantering och underlagets (VA-forslag och miljokonsekvensbeskrivning -
MKB) tydlighet och brist pa samstammighet. Synpunkt att planlaggning av sddra delomradet bor
avbrytas. Nya strandskyddsgranser bor visas i kartunderlag och MKB.

KOMMENTAR

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver dagens avvattning och VA-forslaget ar ett forandringsforslag.
Se dven svar till lansstyrelsen angaende vattenkvalitet. Planomradet berdrs inte av strandskydd och
kommunen ser det darfor inte som relevant att redovisa detta. De nya strandskyddsgranserna ar dessutom
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overklagade aven om det géller under tiden dverklagandet avgors. Synpunkt om sodra delomradet
noteras.

Synpunkter inom forvaltningen
Miljoenheten har papekat vilka forutsattningar som géller for att att genomfora en enskild VA-1osning.
Farskvattenuttag i kustomradet kraver vattendom.

Som f6ljd av inkomna synpunkter har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta:

Bestammelse om minsta tomtstorlek har ersatt bestimmelse om att fastighet inte far delas.
Bestammelse om skydd mot brandspridning har formulerats om.

Villkor for lov har inforts avseende enskild VA-anléggning.

Planbeskrivning:

Skrivning kring skydd mot brandspridning har formulerats om.

Skrivning kring VA-16sning har fortydligats.

Bedomning kring paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten har inforts.

Genomforandebeskrivning:
Skrivning kring VA-16sning har fortydligats.
Justeringar i enlighet med lantmateriets yttrande.

Med detta foreslas att kommunstyrelsen / samhallsbyggnadsutskottet godkénner planforslaget samt
hemstaller att kommunfullméktige later antaga det rubricerade planforslaget.

SAMHALLSBYGGNAD 2016-03-03

Anna Silfverberg Poulsen
Verksamhetschef



