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PLANPROCESSEN

VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst omrade
inom kommunen. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade som far anvandas till vad,
exempelvis bostader, kontor, handel, park eller industri. Detaljplanen kan &ven reglera
exempelvis var gator ska anlaggas, hur hdga byggnader far vara och var byggnaderna ska
placeras. Genom en detaljplan kan kommunen se till att ett omrade anvands péa det satt som det
ar mest lampat for. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

DETALJPLANENS FORFARANDE

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan f6lja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pd om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utdkat forfarande. Standardférfarande kan tillampas
om forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat forfarande
tillampas. Oavsett forfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestamda skeden vilka
forklaras nedan.

Har kan synpunkter Hér kan detaljplanen
J/ [&mnas \x 6verklagas

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE | LAGA KRAFT

o ———0 00

Handléggning Bearb'etning Justéring

1.UPPDRAG

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att I6sa ett
behov av detaljplanerad mark. En anstkan om att uppratta eller andra en detaljplan kan aven
skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

2.SAMRAD

Nar kommunen har tagit fram ett férslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planférslaget och Iamna in synpunkter.
Remissinstanser och sakagare, de personer som anses vara direkt berérda av planforslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget laggs aven ut pa
kommunens hemsida.

3.GRANSKNING

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planforslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tillfélle att lamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsdgare och sakagare far aterigen mdjlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven héar far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
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skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare
overklaga beslutet att anta detaljplanen.

4 ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre andringar goéras utifran de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
overklagas av sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen &verklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for en ny forskola i tva vaningar, i de sddra delarna av
Ytterby.

GEOGRAFISKT LAGE

Planomréadet &r belaget strax séder om Ovre Tega cirka 2 kilometer sydvast om Ytterby centrum
och cirka 7 kilometer fran centrala Kungalv. Utmed norra delen av planomradet gar
Torsbyvagen dar ett av Yiterbys huvudstrak for gang och cykel stracker sig. Cirka 2 km i
nordostlig riktning ligger Ytterby station. Naromradet domineras av villabebyggelse och
angransande till planomradet i 6stlig riktning finns ett jordbruksomrade med naturbetesmark.
Strax séder om planomradet breder sig ett storre sammanhangande grénomrade ut.

Ytterby centrum

Y Yierbystationy + | &F
. L

Planomrade

Figur 1 - planomradet i forhallande till omgivningen.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet omfattar cirka 2 hektar och marken ags av Kungalvs kommun.

ARENDEINFORMATION

TIDPLAN

Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:
Samrad andra kvartalet 2025
Granskning andra kvartalet 2026
Antagande fiarde kvartalet 2026

Laga kraft fiarde kvartalet 2026

Genomférande av planen beraknas pabdérjas fjarde kvartalet 2026.
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PLANHANDLINGAR

| planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, dessa hittar du under
avsnittet "Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e lllustrationsplan

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Till planen hor aven:

e Fastighetsfoérteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)

PLANFORFARANDE

Arbetet med detaljplanen pabdrjades varen 2024. Planarbetet handlaggs med utokat forfarande
i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) eftersom planférslaget inte ar
forenligt med Oversiktsplanens markanvandning for den aktuella platsen. Planforslaget ar inte
av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Planforslaget beddéms inte
medféra en betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja. Inom 5 ar bedéms
forskolan kunna projekteras och uppféras.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Detaljplanen mojliggor en forskola i tva vaningar med méjlighet att rymma 10 avdelningar, vilket
motsvarar forskoleplatser for 180 barn. Férskoleomradet har anpassats for att méta behovet av
friyta, samt for att skapa trafiklosningar som skiljer hamtning och lamning fran leveranser och
renhallning, samt anslutningar till befintligt gang- och cykelnat.

For att inte leda in trafik till och fran forskolan i befintligt bostadsomrade, via Vitmossegatan och
Gronmossegatan, planeras férskolans in- och utfart via Torsbyvégen. Den enda forbindelsen
mellan férskoleomradet och den befintliga bostadsbebyggelsen sker via en gang- och cykelvag.

Till f6ljd av den nya infartens placering kommer den befintliga busshallplatsen, Tegskiftegatan,
med 6stgaende trafik att behdva flyttas cirka 60 meter vasterut. Den nya forskolan och nya
busshallplatsen planeras att anslutas till befintligt gang- och cykelnat. For att 6ka sakerheten for
oskyddade trafikanter vid det befintliga 6vergangsstallet med cykelpassage dver Torsbyvagen
foreslas hastighetsdampande atgarder genom att det forhojs.

Den nya forskolan planeras pa ett befintligt naturomrade som ligger mellan Torsbyvagen och
smahusbebyggelse. Férskoleomradet behdver ta cirka 1,4 hektar av naturen for att kunna
tillgodose de ytbehov som finns. | detaljplanen bevaras en del av det befintliga naturomradet.

[ — R = PO Tt =
AR * m e —_— — ——  Grans formytt

— A
. Hastig % 3W forskoleomrade

EENR [ @

Figur 2 - lllustrationsplan éver det nya férskoleomrédet. (Radar Arkitektur)

ALLMAN PLATS
HUVUDMANNASKAP

All allmén plats inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.
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GRONSTRUKTUR

| planforslaget bevaras naturomraden mot befintlig bebyggelse i vaster och séder om den nya
férskolan samt i dster mot den befintliga jordbruksmarken. Inom naturomradet dster om
forskoleomradet finns flera vardeelement identifierade i en genomford naturvardesinventering
(Calluna, 2025-06-24), tva stenmurar som avgransar skogsomradet mot betesmarken och ett
smavatten som aven det ligger i gransen mellan skogsomradet och betesmarken. Dessa
kommer att bevaras och fortsatt ligga inom naturomradet i detaljplanen. | planomradets
norddstra hérn finns fuktiga flackar dar det finns en mindre sumpskog och smavatten. Viss
paverkan pa detta omrade kommer att ske da tva vallar kommer anldggas i anslutning till
sumpskogen for att skapa en utjamningsvolym i samband med skyfall, se mer under
DAGVATTEN & SKYFALL.

TRAFIK

KORBANA

GANG- OCH CYKELVAG
REFUG

BUSSFICKA

PLATTFORM

NY PLACERING AV BUSSHALLPLATS

NY PLACERING FOR CYKELPARKERING
MED PLATS FOR VADERSKYDD

BEF. CYKELPARKERING FLYTTAS

;
4
i . & BEF. BUSSHALLPLATS FLYTTAS /
GANG- OCH CYKELVAG ANSLUTER TILL FORSKOLA, /

/

/

MOJU
G P
LACERJNGAV!N o /
" OCH yrg,
ART

Figur 3 — lllustration éver foéreslagna trafikatgarder pa Torsbyvégen.

Biltrafik

Infarten till den nya forskolan ska anlaggas mot Torsbyvagen for att inte behdva leda in trafik for
hamtning och lamning samt leveranser via Vitmossegatan och Gronmossegatan. Den nya
infartsvagen kommer att placeras ungefar vid den befintliga busshallplatsen, Tegskiftegatan.
Det ar viktigt att sakerstélla att god sikt uppnas inom omradet vid korsningspunkter.

Gang- och cykeltrafik
En ny gang- och cykelkoppling planeras mellan den nya infarten till forskolan och den nya
busshallplatsen, vilka ansluter till befintlig gang- och cykelvag.

Det befintliga dvergangsstallet med cykelpassage Over Torsbyvagen behalls pa sin nuvarande
placering. For att 0ka sakerheten for oskyddade trafikanter boér hastighetsdampande atgarder
genomforas. Som forslag har den genomférda trafikutredningen (Norconsult, 2024-10-22) att
overgangsstallet med cykelpassage ska forhojas. Detta bor ske med flackare nerfartsramper for
att anpassa for busslinjetrafiken som trafikerar Torsbyvagen. Det innebar att Torsbyvagen
behdver breddas en kortare stracka vid dvergangsstallet och att befintliga refuger férlangs.
Overgéangsstallet med cykelpassage bor ocksa breddas fran 4 meter till 5 meter i enlighet med
Vidgars och gators utformning (Trafikverket, 2022).

Kollektivtrafik
Inom planomradet finns det en busshallplats, Tegskiftegatan, for 6stergdende trafik som
kommer att behdva flyttas till foljd av den nya in- och utfarten till férskolan. Busshallplatsen
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foreslas flyttas cirka 60 meter vasterut for att hamna mittemot busshallplatsen for vastgaende
trafik, men far som minst placeras 15 meter fran befintligt Overgangsstalle med cykelpassage. |
anslutning till den nya busshallplatsen flyttas aven cykelparkeringen fran den gamla
busshallplatsen.

DAGVATTEN & SKYFALL

Detaljplanens utformning innebar inte nagra storre forandringar avseende mangd hardgjord yta
som tillkommer inom allman plats. De huvudsakliga férandringarna ar att en ny yta for
busshallplats tillkommer med gang- och cykelanslutning samt en breddning av Torsbyvagen i
anslutning till befintligt dvergangsstalle med cykelpassage. Vissa atgarder behdva goras inom
naturmarken for att skydda forskoleomradet fran skyfall och for att sakerstalla att
floidesmangderna som lamnar planomradet inte 6kar efter exploatering. Figur 4. nedan visar
planomrédet indelat i tre omréden, Vastra, Norra och Ostra delen utifran hur dagvattnet rinner
efter exploatering.

Vastra delen
(AT-AB)

Figur 4. Framtida utformning efter exploatering indelat i delomraden fér dagvatten, sldppunkter markerade
med réda cirklar.

For den Norra delen blir férandringen av mangden dagvatten som okar till foljd av att
Torsbyvagen breddas i anslutning till befintligt dvergangsstalle férsumbar. Dagvattnet fran den
Norra delen kommer darfor efter exploatering att fortsatt hanteras av befintligt vagdike utan
ytterligare atgarder. Delar av Torsbyvagen som tillhér den Ostra delen och det dagvattnet som
generas dar kommer att omhandertas av de diken som anlaggs inom férskoleomradet.

| den Vastra delen tillkommer hardgjord yta till foljd av att busshallplatsen omlokaliseras och
darmed gang- och cykelkoppling till den. For att omhanderta och rena dagvatten fran
Torsbyvagen och busshallplatsen anlaggs ett makadamdike langs med vagen till en befintlig
dagvattendamm som ligger strax vaster om planomradet, se figur 5 nedan. For att hantera
dagvattnet fran vagytorna behdver diket ha en utjgmningsvolym om 14 kubikmeter.
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1 e T

Dagvatten frén del av Torsbyvagen|
loch busshallplatsen fordréjs och
renas i ett makadamdike.

IAvleds till befintlig
dagvattendamm. [dvg +35,2) o=

W v v v v v v v

) 4 W v,
W " A‘v& \
ef. DKB ansluts fill]
tt makadamdike %

€
o

Figur 5. Féreslaget dike I&ngs med Torsbyvégen.

| det syddstra hornet av planomradet kommer ett dike att behdva anlaggas i angransning till
forskoleomradet. Diket blir en férlangning av ett befintligt dike och ska utformas sa att det
avleder dagvatten och skyfall som genereras uppstroms ifran att rinna in i forskoleomradet, se
figur 6. Flodena kommer i stallet via naturmarken att rinna ner till en utjamningsvolym, se figur

S Yyt dike L . W
o/ b ca +36,2] / b < +357)

< ytt dike for dagvattenavledning|
g X Ifrdn fastigheterna sydost om s
) 25 lanomdrdet.
L My W
A4 y
L)
) -
\ &
N N
22 #
r'S »
ef. trummor behéll ef. dike justeras ol ¥

nslut till nytt dike

Y //
4 “»
294

Figur 6. Foreslaget dike for att omleda vatten forbi férskoleomradet, dikets placering bér ligga i anslutning
till férskoleomradet.
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Inom planomradets norddstra del behdver en utjdmningsvolym skapas for att sakerstalla att
flodesvolymerna fran planomradet inte Okar efter exploatering, aven vid skyfall. Sammanlagt
behdver 313 kubikmeter vatten kunna utjamnas fér de fldden som uppstar inom den Ostra delen
av planomradet. Utdver det tillkommer floden uppstroms fran planomradet som rinner genom
den Ostra delen genom naturmarken efter det att ett nytt dike anlagts enligt figur 6. Fér att
utiamna dessa fldden krédvs sammanlagt en volym om 394 kubikmeter. Volymen foreslas
skapas i det norddstra hérnet dar det naturligt finns en ldgpunkt genom att uppfora tva vallar.
Den norra vallen ska uppforas med ett strypt utlopp med tillatet utfléde som ett nutida 100-
arsregn. Se figur 7 nedan for féreslagna vallar och anslutningar fran diken inom

forskoleomradet.
P>

3457

—
* \—= . /
A A\ —
Bank for \ ~
Aspillvattenledning 3
imh +33,2 i anslutning \ % S h
mot Torsbyvagen \
e
h +33.2] akadamdike anslufs med \.\ G
edning till bef. dike . A
X g
2 SN S
31 = 3

a

< db (+30.7

db ca +31,2

Dagvattentrumma
~ for vagdiket
& X £
N\
vy S
N
oh (+32.0 \\
k\
N\

Langsta niva pa vall
mh +33,0

Erosionskyddas.

db ca +31,3

Trumma under vall i dike.
“Utloppspunkt fér omrdde
IA9-A1L,

Forses med avstangningsventill:
for slackvattenhantering.

@
Langsta niva pa vall
imh +32,0
Erosionskyddas.

ef. dike justeras
ch rensas

Nytt svackdike ansluts
till bef. dike /

Figur 7. Féreslagen placering fér utidmningsvolym for att hantera skyfall.

KVARTERSMARK
BEBYGGELSE

Detaljplanen majliggor for en ny forskola for 180 barn fordelat pa 10 avdelningar. Den nya
forskolan planeras byggas i tva vaningar med en nockhéjd upp till 16 meter. Detaljplanen
medger en byggratt for den nya forskolan pa 1700 kvadratmeter byggnadsarea. Detaljplanen
foreslar inte ndgon exakt placering av den nya férskolan utan lamnar ett omrade med byggratt
inom vilken den far placeras. Resterande delar av forskoleomradet regleras med korsmark for
att tillata komplementbyggnader samt andra anlaggningar.

Enligt Boverkets rekommendationer bor det finnas 40 kvadratmeter friyta per barn for forskolor,
fér 180 barn blir det totala behovet 7200 kvadratmeter. Fér en férskola med 180 barn bedéms
friytan hamna pa mellan 35—40 kvm per barn, beroende pa hur férskoleomradet utformas.
Narliggande forskoleomradet finns det dessutom skogsomraden att bestka och gora utflykter
till, detta ses som ett komplement till forskolans friyta.
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Utformningen av férskolan ska anpassas till omgivningen, exempelvis med tréafasad som
flertalet av de omgivande bostaderna har. Bilden nedan visar Nordtags forskola i Ytterby som
referens for hur den nya férskolan kan komma att se ut. Nordtags forskola har ocksa plats for
180 barn.

Figur 8 - Nordtags férskola.

TRAFIKYTOR

HASTIGHETSREDUCERANDE PASSAGE
MED AVSMALNING OCH FORHOJNING

h PARKERING FOR RORELSEHINDRAD

PARKERING FOR HAMTA/LAMNA

EV. UTRYMME FOR
VANDNING VID : ~
FULLBELAGD PARKERING 5 : PERSONALPARKERING KORBANA, PARKERING

GANG- OCH CYKELVAG

GANGVAG

Figur 9 — lllustration éver féreslagna trafiklésningar inom férskoleomréadet.
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Trafiken inom férskoleomradet ska utformas sa att parkeringsplatser for hdmtning och Iamning
skiljs fran leveranser till och fran forskolan, fér personalparkering finns inte samma krav. |
utformningsforslaget (Norconsult, 2025-03-26) har en vandplats placerats Oster om infartsvagen
for att skilja leveranser och renhallningsfordon fran anslutande gang- och cykelvagar samt
parkering for hamtning och lamning. Vandplatsen ar utformad med en radie pa 12 meter och ar
dimensionerad fér att en normalstor lastbil ska kunna vanda utan backning.

For gaende och cyklister finns en anslutande koppling till férskolan fran vaster som korsar
bilvagen till parkeringsplatsen i nord-sydlig riktning. Passagen bor utformas med férhéjning och
bilvagen avsmalnas for att 6ka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter.

Behovet av parkering for forskolan ska lésas inom fastigheten. Parkering for rorelsehindrade
ska finnas inom 25 meter fran en tillgénglig och anvandbar entré. Parkering for hAmtning och
[dmning ska utformas sa att det ar majligt att ta sig mellan parkeringen och férskolan utan att
behdva korsa biltrafik.

| en trafikutredning (Norconsult, 2025-03-26) har forslag pa hur parkeringsplatserna kan
utformas tagits fram, se figur 9. Parkeringsplatserna i den norra delen av parkeringsytan som
gar i nord-sydlig rikining ska anvandas foér hamtning och lamning, resterande parkeringsplatser
inom planomradet kan anvandas for personalparkering.

Efter att trafikutredningen genomférdes antog kommunen en ny parkeringsnorm i slutet av
2025. Enligt den nya normen kravs 51 parkeringsplatser om férskolan byggs ut fér 180 barn.
Inom planomradet finns tillrackligt med utrymme for att tillgodose detta parkeringsbehov, detta
illustreras pa figur 2.

Enligt den parkeringsnorm som gallde vid tidpunkten for planarbetets pabdérjande kravdes 57
cykelparkeringsplatser for forskolan. Under 2025 antog kommunen en ny parkeringsnorm, enligt
vilken kravet nu uppgar till minst tre cykelparkeringsplatser.

For att uppna malen i kommunens mobilitetspolicy avseende hallbart resande bedéms dock ett
behov om minst 25—-30 cykelparkeringsplatser vara rimligt. Det &r aven viktigt att sarskilt
utrymme avsatts for ladcyklar och cykelkarror, sa att dessa kan parkeras pa ett funktionellt och
andamalsenligt satt. Cykelparkeringarna ska placeras i nara anslutning till férskolans entréer.

En dagvattenutredning (ALP 2025-12-19) har tagits fram med foreslagna I6sningar for att
hantera dagvatten och skyfall. Inom férskoleomradet kommer flera diken att behdva anlaggas
for att bade utjamna och rena dagvattnet. Behovet av rening ar storst i anslutning till hardgjorda
ytor vilka inom planomradet framst bestar av trafikytor, varfor makadamdiken ska anlaggas i
anslutning till dem.

Enligt dagvattenutrednings indelning av delomraden, se figur 10 nedan, och féreslagna atgarder
ar det inom omradena A10, A11 och A12 som makadamdiken kravs. Inom A10 foreslas ett
grasklatt makadamdike i anslutning till parkeringsplatsen, mellan parkeringen och
forskolegarden, med en utjamningsvolym om 23 kubikmeter. Inom A11 foreslas ett grasklatt
makadamdike med en utjdmningsvolym om 11 kubikmeter. Inom A12 féreslas ett grasklatt
makadamdike for att omhanderta och rena dagvatten fran bade trafikytor inom férskoleomradet
och en del av Torsbyvagen med en utjamningsvolym om 49 kubikmeter.

Utover dessa kommer tva grasbekladda diken att behdva anlaggas. Ett inom A9 med en
utjdamningsvolym om 3,1 kubikmeter och ett inom A13 som omhandertar dagvatten fran
forskolegarden med en utjamningsvolym om 83 kubikmeter som leder vattnet till planomradets
norddstra hérn dar det vid skyfall och behov kan utjamnas innan det lamnar planomradet.
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Figur 10. Féreslagna dagvattenanléaggningar inom férskoleomrédet som ingér i den Ostra delen.

For att hindra yt- eller dagvatten att rinna in mot byggnaden maste marken ges en lutning ut fran
byggnaden. Narmast byggnaden, cirka tre meter, ska marken ha en lutning av minst 1:20,
lutningen langre ut fran byggnaden kan vara flackare, 1:50 — 1:100.
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GEOTEKNIK

En utredning gallande geoteknik har utférts av Awer, 2025-10-31, rev 2026-05-22, som
redovisar forutsattningar och stabilitetsberakningar. Stabilitetsanalyser for blivande férhallanden
har utforts i tva sektioner inom och i anslutning till planomradet. De valda sektionerna ar de
sektioner som beddéms erhalla de mest ogynnsamma foérhallandena for blivande férhallanden.

RLL U I /

™

&
s

Figur 11. Valda berdkningssektioner markerade i gult, bendmnda Sektion A och B.

Stabilitetsférhallandena for blivande forhallanden i Sektion A bedéms som tillfredsstéllande
enligt IEG Rapport 4:2010. Inga stabilitetshdjande atgarder erfordras.

Stabilitetsforhallandena for blivande forhallanden i Sektion B bedéms ej som tillfredsstallande
enligt IEG Rapport 4:2010. Stabilitetsh6jande atgarder erfordras. Den mest ekonomisk
gynnsamma atgarden bedéms vara urskiftning av lera, dar stabilitetsférhallandena bedéms som
tillfredsstallande om leran under kvartersmarken skiftas ur och ersatts med fylinadsmaterial.
Leran under kvartersmarken beddms ha begransad maktighetomca 1 -3 m.

En planbestammelse om villkor for startbesked har inférts pa plankartan som innebar att
geotekniska atgarder som sakerstaller markens barighet och stabilitet ska redovisas vid
exploatering.

BULLER

En trafikbullerutredning (PE Teknik & Arkitektur, 2025-11-21) har tagits fram for att berakna
bullernivaer fér den planerade férskolan med 2025 och 2050 ars trafikmangder for att
sakerstalla att platsen ar lamplig utifran Naturvardverkets rekommendationer.

Utredningen visar att den planerade forskolan och forskolegarden klarar av att leva upp till
rekommendationerna, majoriteten av skolgarden ligger under 50 dygnsekvivalent niva dBA,
bade i dagslaget och 2050.
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Figur 12. Buller fran végtrafik — nuldge (ar 2025).
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Laeq2an (dBA)

<= 40

ak s
Figur 13. Buller fran vagtrafik — prognos ar 2050.
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For bullernivaer vid fasader finns inga specifika riktvarden nar det galler skolbyggnader. For att
undersdka grundférutsattningarna for fortsatt arbete med utformning av den nya férskolan har
bullernivaerna vid byggnadens fasader beraknats. Utifran de beraknade fasadnivaerna bedéms
forutsattningarna vara goda for att klara av att uppna ljudkrav inomhus.

Nulédge 2025 Prognos 2050

Dygn sekvivalent nivd
Lasgan (dBA)

as .

i
ARIRERELS

Dygnsekvivalent nivd
Largr (dBA)

«
20 -
as .
S0 -
53 -

&0 -
&5 -
»

§
AAIREBRELS

v

Figur 14. Ekvivalent ljudniva vid fasad fér nuldge 2025 och prognos ar 2050.
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Nuldge 2025 Prognos 2050
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Figur 15. Maximal ljudniva vid fasad fér nuldge 2025 och prognos ar 2050.
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MOTIV TILL
PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN

ALLMAN PLATS

GATA Huvudgata
Anvandningen reglerar huvudsakligen Torsbyvagen. Huvudsyftet med
regleringen ar att anvandningen ska 6verensstamma med hur marken anvands i
dag. Omradet for GATA har ocksa utdkats pa vissa stallen for att mojliggora for
ny busshallplats, nya gang- och cykelvagar langs med Torsbyvagen samt ett
utdkat omrade vid befintligt dvergangsstalle med cykelpassage for att mojliggora
sakerhetshojande atgarder.

NATUR Natur
Anvandningen reglerar de delar av det befintliga naturomradet som ska bevaras
som allman plats. Inom anvandningsomradet kommer bland annat diken for
dagvatten att behdva anlaggas.

KVARTERSMARK

E Pumpstation
Anvandningen reglerar omradet for en befintlig pumpstation.

S Forskola
Anvandningen reglerar omradet for den nya férskolan med tillhdrande
trafiklésningar och friyta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
gc-vag Gang- och cykelvig
Regleringen anvands for ett omrade med befintlig gang- och cykelvag.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

LR I

Marken far endast forses med komplementbyggnader och andra anlaggningar.
Syftet med regleringen ar att tillata att mindre komplementbyggnader far
uppforas, exempel pa detta ar férrad, transformator och skarmtak som ar till for
forskolan och parkeringens behov. Aven andra anldggningar s& som murar och
plank som tillhér anvandningen far uppféras.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med regleringen ar sakerstalla att ingen byggnad far placeras inom utpekat
u-omrade.
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HOJD PA BYGGNADSVERK

h1 Hogsta nockhdjd ar 51 meter 6ver angivet nollplan
Syftet med regleringen ar att begransa forskolans hojd. Regleringen styr
byggnadens hojd mot nollplanet och méjliggdr att en byggnad med en nockhdjd
pa 16 m kan byggas.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet med regleringen ar att sakerstalla tillganglighet och underhall fér befintliga
underjordiska ledningar.

STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG

b 0 9 4 Utfartsforbud
Syftet med regleringen ar att sdkerstalla att in- och utfarten till den nya férskolan
inte hamnar for nara befintligt dvergangsstalle med cykelpassage pa

Torsbyvagen.
UTNYTTJANDEGRAD
e1 Storsta byggnadsarea ar 1700 m2

Anvandningen reglerar storsta byggnadsarea for den nya forskolan samt férrad,
skarmtak etc. som ar till for férskolans behov. Genom att begransa
byggnadsarean sakerstalls behovet av friyta for férskolan.

VILLKOR FOR STARTBESKED

a1 Startbesked far inte ges for bygglov eller marklov forran geotekniska atgarder som
sakerstaller markens barighet och stabilitet har redovisats.
Syftet med regleringen ar att sakerstalla markens barighet och stabilitet vid
exploatering. Den geotekniska utredningen tillhérande planen redovisar
utskiftning av lera som en mdjlig atgard, men andra tekniska Idsningar kan
anvandas om de uppfyller regleringens syfte.
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GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stallet av plankartan och
dess planbestammelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomfoérandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
SKYLDIGHET OCH RATT TILL INLOSEN

Kommunen har ratt att I16sa in den mark som &r utlagd som allman platsmark for vilken
kommunen ar huvudman, enligt 6 kap. 13 § plan— och bygglagen. Om kommunen anvander sig
av sin ratt enligt PBL 6 kap. 13 § ska ersattning bestammas enligt 4 kap. Expropriationslagen
(1972:719).

Vid en lagakraftvunnen detaljplan & kommunen enligt 14 kap 14 § plan- och bygglagen, skyldig
att pa fastighetsagarens begaran I6sa in mark eller annat utrymme som ska anvandas for
allman plats med kommunen som huvudman eller mark som planlagt fér annat an enskilt
byggande.

Mark som &r utlagd som allman platsmark inom planomradet ar till stérsta del paA kommunal
fastighet. Ett mindre skifte for del av en befintlig samfallighet for vag, Tega S:1 kommer att bli
foremal for inldsen. Detta for att mojliggéra ombyggnation av vag och ny busshallplats som
ligger inom allman plats, huvudgata.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsagare, kédnda rattighetshavare och delagare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen. For att géra foérandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanlaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriférrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet,
o6verenstammelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Ansdkan stalls skriftligen till Lantmateriet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
| denna detaljplan har inte nagra specifika fastighetsindelningsbestammelser tagits in.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen mojliggor for fastighetsbildning och ny byggratt for foérskola. En ny fastighet bor
bildas for skolbyggnaden som omfattar hela detaljplanens kvartersmark.
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Inom planomradet finns tva befintliga ledningsratter med andamal vatten och aviopp 1482-
2222.1 och 1482-86/95.1. Inom omradena for dessa ledningsratter finns befintlig
avloppspumpstation, vattenledning och tryckspillvattenledning.

Befintlig avloppspumpstation kommer att forbli p4 samma plats och foérlaggs inom E-omrade,
pumpstation, pa plankartan.

De befintliga ledningarna for vatten-, och tryckspillvatten inom ledningsratt (1482-86/95.1) som
ligger inom planomradets kvartersmark fram till befintlig avioppspumpstation avses flyttas.
Ledningsratten avses att omprévas i nytt lage. Den nya strackan for vatten- och tryckspillvatten
avses att forlaggas fran avloppspumpstationen i planomradets E-omrade, vasterut genom
kvartersmark och naturmark for att kopplas pa befintliga ledningar utanfér planomradet i
Gronmossegatan.

Ledningsratt med andamal vatten och avlopp (1482-2222.1) avses ligga kvar och hamnar delvis
inom planomradets natur-, och kvartersmark.

Befintliga och nya ledningar som hamnar inom kvartersmark sakras med ett u-omrade pa
plankartan.

Nya ledningar kommer férlaggas inom kommunens egna fastighet Vena 1:3.

Inga servitut finns inom planomradet.

Inom planomréadet finns ett mindre skifte for del av en befintlig samfallighet fér vag, Tega S:1.
Samfalligheten hamnar i konflikt med planen langs med Torsbyvagen och ligger inom den del
dar ny busshallplats planeras. Skiftet ar inte sammanhangande med resterande delar av Tega
S:1 och beddms ha forlorat sitt syfte som vag. Skiftet ar utlagd som allman platsmark
"Huvudgata” och ska darfor regleras in i lamplig kommunal fastighet. Regleringen sker genom
en lantmateriforrattning. Regleringen baseras antingen pa frivillig verenskommelse eller en
ensidig ansdkan fran kommunen i enlighet med 6 kap. 13§ plan— och bygglagen. Kommunen
ansoker om samt bekostar en sadan fastighetsreglering.

Sydvast om planomradet finns ett befintligt markavvattningsforetag, Synneréds DF 1948.
Nordvast om planomradet finns ytterligare ett befintligt markavvattningsforetag, Kastellegarden,
Tega Ostergard mfl. TF 1939.

Enligt den framtagna dagvattenutredningen (ALP Markteknik, 2025-12-19) sa férdrojs dagvatten
och renas innan det slapps i blotomradet i planomradets dstra delar. Har sker ytterligare
fordréjning och rening av dagvattnet. Inget markavvattningsforetag ligger nedstroms norra och
Ostra delarna av planomradet. Exploatering i de delar av planomradet dar dagvatten leds
vasterut ar begransad till en ny busshallplats. Dagvatten leds efter rening och utjamning till en
befintlig dagvattendamm. Efter rening och fordréjning i dagvattendammen beddms ingen
paverkan pa nedstréms liggande markavvattningsféretag ske. Nagon omprovning av
markavvattningsforetaget ar darfor inte aktuell.
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TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

El-, bredband- och teleforsorjning

Kungalv Energi ansvarar for utbyggnad av elnatet och en ny transformatorstation kommer att
placeras inom planomradet, exakt placering kommer faststallas i projekteringsskedet, men
kommer att ske inom korsmark i anslutning till parkeringsplatsen.

Kungalv Energi har fiberledningar i omradet som forskolan kan ansluta sig till. Om det finns
mojlighet att samférldgga kablage, el och fiber i samma strackning som VA &r det fordelaktigt.

Anslutning av el- och fiberforsorjning ska ske i samrad med natagaren. Byggherren ansvarar for
att avtala med respektive natagare kring villkoren for anslutning.

Vid behov bestaller kommunen gatubelysning av Kungalv Energi.

Varme
Det finns inte fjarrvarme utbyggt i omradet. Uppvarmning kan ske med enskild I6sning for
uppvarmningsteknik.

Marksanering

Baserat pa den genomférda oversiktliga miljotekniska markundersokningen bedéms inga
riskreducerande atgarder kravas infor den nya planerade detaljplanen, detta da de
representativa halterna av analyserade @mnen pa omradet beddoms underskrida de generella
riktvardena for KM.

Beddmningen avser saval planerad verksamhet pa omradet som de narliggande
skyddsobjekten.

Fororeningshalter behéver beaktas i samband med schakt och masshantering pa omradet,
bade for massor som ska ateranvandas internt och externt. Detta for att det férekommer halter
av amnen overstigande de generella riktvardena for KM i nagra punkter och nivaer for mindre
an ringa risk i flera punkter.

Med anledning av att det planeras utféras markarbeten inom den vastra delen av detaljplanen
ska en utdkad provtagning utforas av ytjord i detta omrade. Detta for att fa underlag till
masshanteringen av de massor som kommer att schaktas. Provtagningen ska foregas av en
avstamning med miljdenheten, for att sékerstélla provtagningens omfattning.

Avfall
For avfallshanteringen ska vid var tid gallande avfallsforeskrifter och avfallsplan foljas.

Vatten och spillvatten

Delar av den befintliga bebyggelsen i anslutning till aktuellt planomrade ingar i
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. | och med detaljplanen kommer
verksamhetsomradet att utdkas och omfatta den nya bebyggelsen. De kommunala ledningarna
har god kapacitet for att ta hand om spillvatten fran tilkommande verksamhet och kan forsorja
omradet med dricksvatten. Pa grund av att trycket i vattenledningsnatet i omradet ar relativt lagt,
kan en tryckstegring komma att kravas for att uppfylla vattentryckskravet i forskolan. Detta bor
utredas vidare genom matningar i ledningsnatet vid projekteringen av férskolan.

Till den befintliga avloppspumpstationen i séder avleds spillvatten fran 8 stycken villor.
Pumpstationen har idag en nédbraddledning fran samlingsbrunn fére pumpstationen.

Ledningen mynnar i dike som har avrinning genom detaljplaneomradet. Efter exploatering ar det
inte 1ampligt att lata braddat spillvatten avledas till dike som leder genom férskoleomradet. Den
befintliga braddledningen ansluts darfor till nytt braddmagasin, sa att inget braddat spillvatten
avleds till diket.
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Brandvatten
En brandpost féreslas anlaggas i anslutning till férskolan.

Slackvatten

| forsta hand tacks kupolsilar och rannstensbrunnar éver vid brand for att hantera slackvattnet
innan det nar dagvattenanlaggningarna. Detta for att dagvattenanlaggningarna inte ska
kontamineras.

| andra hand kan det hanteras via en avstangningsventil pa utgaende dagvattenledningar i den
Ostra delen av omradet. Detta for att forhindra att slackvatten avleds vidare ut fran omradet.

Nar slackvatten utjamningsmagasinen behdver dessa saneras.

| omraden med lera och silt beddoms dagvattenanlaggningar inte behdva anlaggas tata eftersom
dessa skikt har lag genomslapplighet. | dvrigt bedoms anlaggningarna behdva anlaggas med
tatskikt pa grund av slackvattenhantering.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet ska omhandertas enligt kommunens dagvattenplan och den
framtagna dagvattenutredningen (ALP Markteknik, 2025-12-19), alternativt likvardig teknisk
I6sning. Under rubriken PLANFORSLAG finns angivna utjamningsvolymer fér respektive
anlaggning for att hantera ett framtida 10-arsregn (klimatfaktor 1,25) med tillatet utflode pa 15
liter i sekunden per hektar.

Kommunen ansvarar for att anldgga och skoéta driften av diken inom allman plats. Drift av diken
inom kvartersmark skots av aktuell fastighetsagare.

Grundvattennivaerna ar inte kanda i omradet och bor darfér undersdkas vidare infor
detaljprojektering. Dagvattenanlaggningar som forlaggs under forharskande grundvattenniva
ska utforas tata for att inte drénera ur och sanka grundvattennivan samt halla tillracklig
volymkapacitet.

Nar arbeten inom omradet ska ske, dar vanlig groda har identifierats, rekommenderas att det
inte gors under perioden mars till juni, detta for att undvika artskyddet inte ska aktiveras.

Geoteknik
Geotekniska atgarder kan behdvas i delar av byggratten. Villkor for startbesked har darfor
inforts i plankartan.

Tillfalliga schakter vid grundlaggning och ledningsgravar boér félja raden i "Schakta sakert” for
sakra slantlutningar i befintliga jordar. Vid avvikelser fran rekommendationer i "Schakta sakert”
ska geotekniker konsulteras.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kungalvs kommun ansvarar for iordningstallande samt framtida drift och underhall av allman
platsmark.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar fram till férbindelsepunkter.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kungalvs Kommun ager marken inom planomradet och star darfor for samtliga kostnader for
framtagandet av detaljplanen.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kostnader for kommunen
- Utbyggnad och flytt av befintliga VA-ledningar inom planomradet

- Anslutningsavgift for upprattande av forbindelsepunkt for VA samt anlaggande och
underhall av férdréjningsmagasin for dagvatten pa kvartersmark

- Trafiksékerhetshdjande atgarder med utbyggnad av gang- och cykelvag langs Torsbyvagen
samt ny gang- och cykelpassage 6ver Torsbyvagen

- Flytt av befintlig busshallplats for buss i 6stlig riktning samt rivning av den befintliga
busshallplatsen

- Ny in- och utfart fran Torsbyvagen

- Anslutningsavgifter for el-, tele- och bredbandsnat
- Lantmateriférrattning

- Inlésen av del av Vena S:1

- Utbyggnad av den egna kvartersmarken i form av byggnad, gard, parkering och 6vrig
angoring

Intékter for kommunen
- Genom detaljplanen tillskapas varde genom en ny byggratt for att ticka behovet av ny
forskola pa kommunal mark.

PLANAVGIFT
Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

INLOSEN

Fragan om inlésen hanteras i en lantmateriférrattning antingen genom frivillig verenskommelse
eller genom réatt till inlésen enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglag.

DRIFT ALLMAN PLATS

Pa grund av detaljplanelaggningen kommer kommunen, som huvudman for allman plats, fa en
Okad aterkommande kostnad for drift och underhall for den nya gang- och cykelvagen pa del av
Torsbyvagen. Detsamma galler for del av in- och utfart som hamnar inom allméan plats for
huvudgata. Kommunen kommer ocksa behdva skoéta allman plats, natur inom planomradet.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Det beddms inte bli nagon driftkostnadsékning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL

Nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt fér genomférande av detaljplanen da kommunen ager
marken och inte har for avsikt att genomféra en forsaljning av densamma.

TIDPLAN

Forst nar detaljplanen ar antagen och vunnit laga kraft, kan nédvandiga fastighetsregleringar
goras genom lantmateriforrattning. Kommunen kommer att ansdka om fastighetsreglering i god
tid.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft samt att bygglov och startbesked har erhallits kan kommunen
paborja byggnation av férskola.
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Kommunen planerar att genomféra byggnation i enlighet med detaljplanen sa snart planen
vunnit laga kraft.

TILLGANGLIGHET UNDER PRODUKTIONSTIDEN

Torsbyvagen kommer alltid att vara farbar for allmanheten men framkomligheten kommer att
vara begransad under vissa delar av bade ombyggnation av vag, busshéllplats och
overgangsstalle med cykelpassage. Bygglogistik planeras ske i forsta hand fran Torsbyvagen
for att undvika belastning pa Vitmossegatan och Grénmossegatan.

SERVITUTS- OCH LEDNINGSRATTSAVTAL

Ledningsrattsavtal kommer att behdva tecknas for befintliga rattigheter om dessa paverkas och
ska skrivas om, upphéra och/eller omprévas.

Bildande av erforderliga ledningsratter och/eller servitut sker genom lantmateriforrattning i
samband med avstyckning.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Vid detaljplanens genomférande kommer avstyckning av fastigheter att aktualisera
fastighetsbildningslagen.

Om det visar sig vid detaljprojekteringen av forskolan att det innebar atgarder som tex
bortledning av grundvatten (spréngning, djup grundlaggning eller ev. palning) ar det en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar
tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. | det fall atgarden bedéms vara
tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning.

Inom planomradet har en ny 6vrig kulturhistorisk lamning registrerats. Denna omfattas inte av
det direkta skyddet i kulturmiljolagen. Lamningen ar belagen inom omrade NATUR och bedéms
i nulaget inte paverkas av exploateringen. Om exempelvis dagvattenldsning planeras inom
detta omrade, behdver en ansdkan om tillstand for ingrepp i fornlamning goras till
Lansstyrelsen.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
GALLANDE DETALJPLANER

e Yiterby 187, laga kraft 1976-10-20
e Ytterby 348, laga kraft 2016-03-21

GRUNDKARTA
e Grundkarta 2026-08-24

OVERSIKTSPLAN

e OP2010
e Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Ytterby, 2021.

MILJOBEDOMNING
e Undersokning av betydande miljopaverkan for del av Vena 1:3, 2025-01-17
e Lansstyrelsens yttrande om undersokning av betydande miljopaverkan del av Vena 1:3,
2025-02-04

OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

e Dagvattenplan, 2024
o Del 1 — Dagvattenpolicy
o Del 2 — Dagvattenhandbok
o Del 3 — Atgardsférslag
e Grodnstrukturplan FOP Ytterby, 2020
e Mobilitetspolicy, 2023
o Parkeringsnorm, 2025
e Naturvard- och friluftslivsplan

UTREDNINGAR

e PM Arkeologisk utredning, Rio Géteborg Natur- och kulturkooperativ, 2024-10-09
e Naturvardesinventering, Calluna, 2025-06-24

e Fagelinventering bilaga 8, 2025-06-24

e Trafikutredning Torsbyvagen, Norconsult, 2024-10-22

o Komplettering av trafikutredning forskola i Ytterby, Norconsult, 2025-03-26

e Trafikbullerutredning, PE Teknik & Arkitektur, 2025-11-21

e Dagvatten- och skyfallsutredning (inkl. Bilaga 1-6), ALP Markteknik AB, 2025-12-19
e VS-utredning, ALP Markteknik AB, 2026-03-10

o Geoteknisk MUR, Awer Geoteknik, 2024-12-13

e  Geoteknik utredning PM 2025-10-31, rev 2026-05-22

e Lokaliseringsstudie forskola Ytterby, Kungalvs kommun, 2023

o Oversiktlig miljteknisk markundersékning, Sweco, 2026-02-06
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Storre delen av planomradet ar idag inte detaljplanelagt. De delar av planomradet som omfattar
Torsbyvagen och den nordvastra delen av det aktuella planomradet ingar i befintliga
detaljplaner. Ytorna langs Torsbyvagen ingar i detaljplan Ytterby 187 med markanvandning
allman plats, gata och park. Den nordvastra delen av planomradet ingar i detaljplan Ytterby 348
med markanvéandning allman plats, natur, lokalgata och GC-vag.

Figur 16 - visar avgrdnsningen for géllande detaljplaner inom planomréadet.

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger inom avgransningen for Férdjupad oversiktsplan for Ytterby (2021-04-15)
som ersatter den aktuella 6versiktsplanen fran 2010. | den férdjupade 6versiktsplanen har
planomradet markanvandning natur och rekreation. Till den férdjupade éversiktsplanen finns en
tillhérande gronstrukturplan, dar planomradet &r markerat som natur- och friluftsomrade.

. .

Figur 17 - urklipp fran Férdjupade 6versiktsplanen for Ytterby (2021).
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Kommunens Dagvattenplan (2024) bestar av dagvattenpolicy, dagvattenhandbok och
atgardsforslag. Dagvattenpolicyn anger stallningstaganden gallande hantering av dagvatten i
kommunen. Policyn ska bidra till att dagvattenhanteringen sker med tydligt beaktande av
manniskors halsa, miljé, ekonomi och samhallsfunktioner. Dessutom efterstravas ett
helhetstank dar estetiska, ekologiska och pedagogiska mervarden far utrymme i utformningen
av dagvattenlésningar. Dagvattenhandboken ger vagledning for att kunna uppna
dagvattenpolicyns stallningstaganden. Del tre av dagvattenplanen, atgardsforslag syftar till att
utveckla kommunens hantering av olika dagvattenfragor.

En gronstrukturplan (2020) har tagits fram for Ytterby inom ramen fér arbetet med FOP Ytterby.
Gronstrukturplanen syftar till att bevara och utveckla grénomraden i takt med ortens tillvaxt.
Planen betonar vikten av att skydda naturomraden, parker och skogar samtidigt som nya
bostader och verksamheter etableras. For att sakerstalla en god livsmiljo foreslas grona
korridorer som kopplar samman olika naturomraden, vilket bade starker den biologiska
mangfalden och forbattrar mojligheterna till rekreation.

En central del av planen ar att géra gronomraden mer tillgangliga genom att utveckla
promenad- och cykelvagar samt anpassa dem for olika anvandningsomraden.
Gronstrukturplanen lyfter aven behovet av att hantera klimatférandringar genom att bevara
vatmarker och naturliga vattenfléden for att minska 6versvamningsrisker och starka
ekosystemtjanster. Planen identifierar ocksa befintliga skyddsvarda naturomraden och beskriver
hur gronstrukturen kan integreras i framtida bostads- och verksamhetsomréaden.

For att genomféra dessa atgarder betonas vikten av samverkan mellan kommunen,
fastighetsagare och invanare. En langsiktig och hallbar planering ar avgérande for att Ytterby
ska utvecklas pa ett satt dar gronomraden inte bara bevaras, utan ocksa aktivt forbattras och
anpassas till framtida behov. Gronstrukturplanen utgdér darmed en viktig del i arbetet med att
skapa en trivsam, hallbar och klimatanpassad framtid for orten.

Den foreslagna platsen for detaljplanen &r inom ett utpekat omrade for natur- och rekreation i
gronstrukturplanen. De sddra delarna av detta omrade, kring Ormobacken ingar i ett relativt
nybildat naturreservat med potential att utgora ett vardefullt bestksmal. Malet ar att skapa ett
sammanhangande gangstrak langs alven, genom Ormo och in till centrala Kungalv. De norra
delarna av natur- och rekreationsomradet, dar forskolan planeras, anger gronstrukturplanen
som ett omrade med funktion att fungera som lattillgénglig narnatur saval som en koppling fér
att ta sig till Ormobacken norrifran.

Kungalv Kommun har tagit fram en mobilitetspolicy. Den anger att for att astadkomma en mer
hallbar utveckling i Kungélvs kommun ar det nédvandigt att arbeta systematiskt med mobilitet
och trafik. Manniskors och naringslivets behov av mobilitet férandras standigt, nagot som ocksa
den snabba teknikutvecklingen bidrar till. Ett fungerande system for mobilitet och trafik paverkar
saval social, ekologisk som ekonomisk hallbarhet i kommunen och regionen.

Malet med mobilitetspolicyn ar att tydliggora hur trafik, mobilitet och parkeringsstrategier
samverkar och kan bidra till 6kad tillganglighet samt ett resurseffektivt och hallbart
transportsystem for alla som bor, verkar och besdker Kungalvs kommun.

Mobilitetspolicyns évergripande mal ar:

» Minskad miljo- och klimatpaverkan.

+ Okad andelen hallbara resor.

* Ny bebyggelse ska stodja en valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik genom att i férsta hand
utvecklas i huvud- och sekundarstrak samt i serviceorter.



« Okad trygghet, sékerhet och tillganglighet i trafikmiljper samt i anslutning till kollektivtrafik.
+ Okad samnyttjande av trafikslag.

Den 6vergripande strategin for att uppna mobilitetspolicyns mal ar hallbart resande. Hallbart
resande kan definieras som transporter och resande som ar effektiva och bra fér saval ekonomi
och samhallsutveckling som halsa och milj6. | en mer praktisk hallning menas att resande i
forsta hand sker med hallbara fardsatt som gang, cykel och kollektivtrafik.

Det konkreta arbetet att mojliggéra hallbart resande kan da delas in i tva delar:
* Att paverka manniskors attityder och beteenden i rikining mot ett mer hallbart resande.
« Hallbar planering, som ger forutsattningar for ett effektivare resande.

Planen (2025) syftar till att bland annat férbattra kommunens arbete med miljé- och friluftsmal
och pekar aven ut viktiga natur- och friluftsomraden. For att bistd inom den fysiska planeringen
har aven de kommunala hansynsnivaerna uppdaterats. Genom hansynsnivaerna tar kommunen
stallning till var det inte ar Iampligt att exploatera utifran héga natur- och/eller friluftsvarden.
Hansynnivaerna ar tregradig skala som baseras pa ett antal kriterier, beddmning for vardera
hansynsniva redovisas nedan.

* Hansynsniva 1: Ny exploatering far ej forekomma med hansyn till de mycket hoga
naturvardena. Exploatering i narheten far ej ske sa att natur- eller friluftslivsvarden hotas genom
indirekta effekter.

* Hansynsniva 2: Omfattande exploatering far ej férekomma och mindre omfattande
exploatering bor ej forekomma med hansyn till de héga natur- och/eller friluftslivsvardena.
Exploatering i narheten skall ske med hansyn till naturvards- och friluftslivsvardena.

* Hansynsniva 3: Vid all exploatering skall iakttas forsiktighet med hansyn till naturvardena.

Lokaliseringsstudien undersokte atta mojliga lokaliseringsalternativ for forskolor i Ytterby. De
lokaliseringsalternativ som ansetts lampliga har bedémts och rangordnats efter flera aspekter sa
som lamplighet for det aktuella behovet i studien, barnens behov, tillganglighet,
genomforbarhet, samt flera aspekter som beskrivs i summeringen av alternativen i rapporten.

For behovet av en ny forskola med 180 nya forskoleplatser bedoms Torsbyvagen vara det bast
ldmpade alternativet. Det som talar for att denna lokalisering &r lamplig ar:

* Néra anslutning till Ytterbys huvudstrak fér gang och cykel.

« Direkt anslutning till busshallplats.

* Det finns ett behov av férskoleplatser i de sddra delarna av Ytterby.

* Ytbehovet for friyta kan tillgodoses enligt Boverkets rekommendationer.

» Omradets storlek tillater att viss gronyta kan bevaras for att bibehalla gréna kopplingar. Séder
om omradet finns stora sammanhangande naturomraden som gar att na utan att behdva
passera stOrre vagar.
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Figur 18 - visar de lokaliseringsalternativ som jamférdes i studien.

RIKSINTRESSEN

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade och bedoms inte heller
paverka nagot riksintresse belaget utanfér planomradet.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. Miljébalken utgor
sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologisk sarskilt kansliga omraden
eller stora oexploaterade omraden). Planforslaget bedéms inte heller paverka nagot sadant
intresse belaget utanfér planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

LUFT

Hoga halter av luftféroreningar beror framst pa utslapp fran trafiken. Problem med luftkvalitet
uppstar generellt vid hart belastade vagar och i tat stadsbygd med slutna gaturum. Aktuellt
omrade ligger i anslutning till Torsbyvagen som ar en relativt valtrafikerad vag. Gaturummet ar
dock 6ppet och omges till stor del av natur. Luftkvaliteten beddms inte 6verskrida riktvarden.

VATTEN

Primar recipient for den ostra delen detaljplaneomradet ar en liten back i naturbetesmarken
Oster om planomradet. Backen I6per séderut i betesmarken, 1dngs med Mellangarden och
under Ostergardsgatan. Backen fortsétter sedan i ett dike i jordbruksmarken innan det mynnar
ut i Nordre Alv. Nordre Alv ar klassad till méttlig ekologisk status och ej god kemisk status.
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Dagvattnet fran planomradets vastra delar leds till dagvattendammen vid planomréadets vastra
grans. Dagvattnet gar sedan i ledning upp till fordréjningsmagasinen vaster om Kastellegarden
och vidare norrut i Venabacken till Ytterbybacken som mynnar ut i Kyrkebacken. Kyrkebacken
leder vattnet sdderut, drygt 1 kilometer dster om planomradet innan den mynnar ut i Nordre Alv,
se figur 19 nedan.

Ingen av ovan ndmnda backar utgor i sig sjalv en vattenforekomst enligt vattenmyndigheternas
indelning utan ingér i tillrinningsomradet till vattenférekomsten Nordre Alv.

Detaljplaneomradet berérs inte av nagon grundvattenférekomst som omfattas av
vattendirektivet.

.y,

Hélen

Venabacken

(

fRidhus t

. Kyrkebacken - j

. | [N r
Nordtag ol . .

3 X' / LU L L & |-
e N . / ' \ ,.H:mvallen
Naturres - ﬁ"__ ¥ |
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A, \ ! } .
() = . y
<™ — Nordre Alv

Figur 19 - planomradet och vattenférekomsten Nordre Alv. Bl& pilar visar dagvattnets vég frén
planomradets Ostra respektive véstra delar. Svart elips markerar planomréadets ldge. (ALP Markteknik,
2025-12-19)
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NATUR

NATURVARDESINVENTERING

Calluna AB har pa uppdrag av Kungalvs kommun utfért en naturvardesinventering (NVI).
Inventeringen uppdaterades med en Fagelinventering, bilaga 8, 2025-06-24.
Inventeringsomradet omfattar 3,75 hektar och bestar av en naturbetesmark i dster, ett
skogsomrade i mitten och i vaster en mindre skogsdunge omgardad av infrastruktur och andra
oppna ytor med grasmark.

Teckenforklaring A
il A & CALLUNA

peaktlysing

praktlysing 2
jartebalsamin
pattebalsamin

stubbspretmaossa

sparroxbar sphrroxbar
'

sparraxbar

Figur 20 - ovan visar inventeringsomradet med naturvérdesbiotoper och deras naturklassning.
Naturvérdesbiotoper i klass 3 och 4 aterfanns vid inventeringen. (Calluna, 2025-06-24)
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Majoriteten av inventeringsomradet bestar av naturvardesbiotoper férdelat pa foljande
biotoptyper: en variationsrik naturlig grasmark/naturbetesmark i dstra delen och en blandskog i
mitten av inventeringsomradet. Hogst naturvarden finns i betesmarken som hyser flera
vardearter (bade rodlistade och fridlysta samt signalarter) och har strukturer som bildar flera
olika livsmiljoer for olika organismer med bada torrare och fuktigare delar, berg i dagen,
stenmurar, skogsdungar och solitéra trad och buskar.

Skogsomradet ar inte en sarskilt ovanlig eller unik miljé men kan vara vad som finns kvar
stadsnara dar manga livsmiljéer helt har forsvunnit. Utanfor naturvardesbiotoperna finns mer
skog men detta ar sma omraden, en mycket paverkad remsa langs med den storre vidgen och
en skogsdunge i vastra delen av inventeringsomradet dar ett fatal stérre trdd &r omgardade av
tat ungskog, sly och taggbuskar. Det finns ocksa lite évrig 6ppen mark i form av infrastruktur (en
gang- och cykelvag) och grasmark utan sarskilt markanvandning mellan skogsomradena, har ar
det tatt med vanliga orter och gras férutom narmast gang- och cykelvagen dar det finns lite mer
kortvuxna slénter. Aven véstra delen av inventeringsomradet &r en dppen yta och har ar det lite
bl6tt pa grund av topografin och utslapp ur ror.

De naturvarden som noterats under forarbete och inventering var féljande:
* 2 naturvardesbiotoper (en i klass 3 och en i klass 4).

« 5 vardeelement (utanfér naturvardesbiotoper ett mycket litet kérr, en grévre sparrgrenig ek och
i biotoper ett smavatten och tva stenmurar).

* 6 vardearter patraffade av Calluna (en vedlevande mossa i skogsmiljé och resten
havdgynnade arter i betesmarken varav en fridlyst och en rodlistad).

« 2 rodlistade och en fridlyst vaxt tidigare rapporterade genom den nationella inventeringen av
betesmarker (TUVA) som dock inte kunde aterfinnas inom den del av biotopen
(naturbetesmarken) som ligger inom inventeringsomradets granser.

* Flera fagelarter rapporterade utanfor inventeringsomradets granser men som potentiellt kan
besbdka och nyttja de miljéer som finns inom granserna som till exempel gulsparv, svartvit
flugsnappare, térnsangare, bivrak, rod glada, duvhok.

Calluna AB har (2025-06-24) utfort en fordjupad inventering av fagelfaunan. Fagelinventeringen
presenteras som en bilaga till NVI-rapporten. Syftet med inventeringen var att undersoka
omradets ornitologiska varden och forekommande fagelarter. Fér inventeringsomradet galler
samma avgransning som for utford NVI.

Totalt observerades 24 fagelarter inom inventeringsomradet i Ytterby. Fyra av de patraffade
arterna ar s.k. prioriterade arter enligt Naturvardsverket (rédlistade, minskar kraftigt eller ar
markerad med "B” i fageldirektivets bilaga 1). Tre (gronfink, gulsparv och kraka) ar upptagna pa
den svenska rodlistan och tva (kungsfagel och gulsparv) &r sadana arter som minskat med mer
an 50% mellan aren 1980-2018. Samtliga patraffade arter ar allmant forekommande arter i
landet och utgoérs av sddana som ar forvantade i de biotoper som finns inom
inventeringsomradet.

Baserat pa de aktuella miljerna och de arter som noterats s& genomférdes inte nagot kvalls-
eller nattbesok. Detta innebar att vissa nattaktiva arter kan ha missats men det fanns i detta fall
inget specifikt som tydde pa att kvallsbesok skulle resultera i ytterligare arter an de som kunde
observeras under morgonbesoken. Ljudboxar kan dven anvandas for langtidsregistrering vilket
kompletterar resultatet av manuell inventering men for det aktuella fallet var det inget som
indikerade att detta var nédvandigt.
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Eftersom inventeringen utférdes vid tre olika tillfallen under en langre period nar fagelarter ar
sarskilt aktiva (var till tidig sommar) sa bedoms denna inventering ge ett fullgott
kunskapsunderlag gallande forekommande fagelarter i omradet.

MILJO
DAGVATTEN

Planomradet ar indelat i tre olika omraden utifrdn hur dagvattnet rinner fran omradet, se figur 21
nedan. Dagvattnet fran den Vastra delen rinner huvudsakligen via ett vagdike langs med
Torsbyvagen till en befintlig dagvattendam vaster om planomradet. Dammens utlopp gar till ett
ledningsnat norr om Torsbyvagen och avleds genom Ytterby, via Kyrkebacken, och ut i Nordre
alv.

Marken i den Ostra delen lutar i nordostlig riktning. Dagvattnet leds via sméa skogsdiken och
svackor med blétomraden samman till ett dike i planomradets norddstra horn. Diket leder sedan
vidare till en back i betesmarkerna dster om planomradet och nar slutligen Nordre alv.

Dagvattnet inom den Norra delen tas hand om i vagdiket pa Torsbyvagens norra sida som
sedan, 6ster om planomradet, leds sdéder om Torsbyvagen genom en trumma och ansluter till
flodesvagen fran den Ostra delen.

% 1 \ A2 - Vastra delen

Figur 21 - planomréadets utformni’ng och avrinning idag. (ALP Markteknik, 2025-1 2-19)
FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN

Enligt den 6versiktliga miljétekniska markundersokningen utford av Sweco, 2026-02-06, finns
det inga kanda potentiella féroreningskallor inom eller i narhet till omradet. Eventuellt forhojda
halter i jord inom undersékningsomradet bedéms framst vara ett resultat av langvarig
atmosfarisk deposition samt eventuella naturligt hdga bakgrundshalter av metaller.

Resultatet fran provtagningen uppvisar generellt halter underskridande de generella riktvardena
for bade kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM). Tva
metaller (bly och kobolt) pavisar dock halt dverskridande KM i tva respektive ett prov. For PFAS
har en halt av PFAS-11 pavisats 6verstigande det preliminara generella riktvardet for KM.
Halterna dverstigande KM har patraffats inom ytliga jordlager ned till 0,2 m. Det har inte
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patraffats nagra halter 6verskridande KM i underliggande jordlager. Prov med férhéjda halter
har patraffats inom omrade dar markarbete planeras.

Teckenforklaring

[[] mustrationsplan

D Undersokningsomréde
»lll Provgrop halter <MRR

’D Provgrop >MRR<KM
P{:] Provgrop halter >KM<MKM

Figur 22 — Oversiktlig miliéteknisk markundersékning (Sweco, 2026-02-06)

HALSA OCH SAKERHET
OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger i anslutning till Torsbyvagen som genomsnittligen trafikeras av 6 625 fordon
dagligen (ADT) enligt trafikmatningar genomférda &ar 2024.

Enligt Naturvardverkets rekommendationer, Védgledning om buller fran vag- och spartrafik pa
skolgérdar, ska minst 50% av skolgarden som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet inte ha ljudnivaer som éverstiger 50 dBA. Ovriga vistelseytor inom skolgarden bér
uppna max 55 dBA.

RISK FOR OLYCKOR

Kommunen har latit Norconsult ta fram en trafikutredning (2024-10-24) dar det framgar att det
inte rapporterats manga olyckor i narheten till planomradet. Halften av de olyckor som har
rapporterats under de senaste drygt 10 aren intraffade mellan hésten 2016 och hosten 2017.
Sedan dess har inga olyckor rapporterats. Vitmossegatan och Gronmossegatan, strax vaster
om planomradet, byggdes ut mellan 2016 och 2018. Ombyggnadsarbetet kan vara en
bakomliggande orsak till nagra av olyckorna, varefter sdkerheten pa platsen kan ha forbattrats i
och med fardigstallandet av korsningen. Fére och under ombyggnaden intraffade
upphinnandeolyckor, dar moped och buss blev pakérda bakifran, pa platsen.
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RISK FOR OVERSVAMNING

Befintliga svackor i skogsmarken férdrojer i dag skyfallsfléden fran planomradet och uppstroms
liggande omraden. | en dagvattenutredning (ALP Markteknik, 2025-12-19) har ett skyfall, 100-
arsregn, med klimatfaktor 1,0 simulerats. Totalt ar det nutida skyfallsflédet 34 liter per sekund
fran den Vastra delen och uppstromsliggande omréaden till dagvattendammen, fran den Ostra
delen och uppstrémsliggande omraden ar det nutida skyfallsflodet 215 liter per sekund och fran
den Norra delen 12 liter per sekund. Se figur 21.

Floédesstraket nedstroms fran den Ostra och Norra delen gar genom betesmarken dster om
planomradet och forbi ett lantbruk samt en handfull bostadshus. Ekonomibyggnader pa garden
nedstroms ligger valdigt nara flodesstraket och husen ligger 1&gt i férhallande till det redan i
dagslaget.

Dagvattendammen vaster om planomradet har god utjamningsférmaga och skyddar omradena
nedstréms. Aven denna flddesvég ar bitvis hart belastad nedstréms och en rad atgérder finns
beskrivna i den Oversiktliga dagvattenutredningen till den férdjupade 6versiktsplanen for
Ytterby.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION
| den geotekniska utredningen framtaget av Awer Geoteknik beddOms ingen erosion paga inom
och i anslutning till planomradet.

RISK FOR RADON

| utredningsmaterial framtaget av Awer Geoteknik klassificeras marken som lagradonmark
baserat pa de uppmata vardena.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Awer Geoteknik har pa uppdrag av Kungalvs kommun utfért en geoteknisk utredning (2024-12-
13, uppdaterad 2025-10-31 och 2026-05-22). Omradets topografi &r varierad, med en generell
lutning fran sydvast mot norddst. Marknivaerna vid de undersokta punkterna varierar mellan
+31,5 och +37,5, dar den hdgsta nivan aterfinns i sydvast och den lagsta i nordost.

Enligt jordartskartan bestar de ytligt lagrade jordarterna inom omradet framst av glacial lera,
samt tunna eller osammanhangande lager av moran som ligger ovanpa det ytliga berget.

Baserat pa nu utférda undersdkningar bedéms jordprofilen generellt besta av sand ovan berg,
alternativt sand ovan lera eller silt pa berg. Ytligt lager bestar generellt av mullhaltig, siltig sand.
Stallvis beskrivs sanden som stenig och grusig. | enstaka fall bestar ytligt lager av mulljord eller
silt. Maktigheten pa lagret &r mellan 0,3 — 0,9 m. Under ytlig mullhaltig jord vilar siltig lera eller
lerig silt med torrskorpekaratkar ovan berg i omradets syddstra och norddstra delar.
Maktigheten pa leran och silten varierar mellan cirka 1,3 — 2,5 m.

| omradets mellersta och vastra delar vilar mullhaltig jord antingen direkt pa berg eller
underlagras av grusig siltig sand ovan berg. Sandlagrets méaktighet varierar mellan cirka 0,4 —
1,3 m. | nu utférda jord- och bergsonderingar har bergéverytan pavisats pa djup mellan cirka 0,4
— 2,6 m under befintlig terrang, motsvarande nivaer mellan cirka +37,2 och +29,6. Det minsta
djupet ner till berg har patraffats i omradets sydvastra hérn.

Undersokningspunkt 24AWO03, beldgen norr om detaljplanomradet, avviker fran resterande
punkter. Vid denna punkt bestar jordlagerféljden av 0,4 m fylining av nagot mullhaltig, grusig,
siltig sand med vaxtdelar foljt av 1,6 m fyllning av siltig torrskorpelera. Under fyllningen
forekommer ett 0,5 m maktigt lager mulljord som 6vergar till siltig lera. Lerans relativa fasthet ar
mycket Iag enligt utford CPT-sondering. CPT-sonderingen har drivits ner till 4,1 m djup innan
metodstopp.
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Glacial lera
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Figur 23- Uidrag frén SGU:s jordartskarta (t.v. SGU 2024) och éversiktsbild éver ytbeskaffenheten inom
det undersékta omradet samt utférda unders6kningar. (t.h. Awer Geoteknik, 2025-10-31)

Vattenkvoten i sanden varierar mellan 16 — 66%, i leran mellan 18 — 49%, i silten mellan 12 —
30%. Konflytgréansen i leran ar uppmatt till 42%.

Stabilitetsforhallandena for befintliga forhallanden bedéms som tillfredsstallande med hansyn till
befintlig terrang, fastmark och férhallanden. Inom och i omnejd till planomradet férekommer
berg i dagen och ringa jorddjup som forhindrar eventuella glidytor utmed befintlig infrastruktur
och byggnationer.

HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

De hydrogeologiska forutsattningarna har utretts évergripande i en geoteknisk utredning
framtagen av Awer Geoteknik. Ingen grundvattenyta har observerats i samband med
undersokningen. Leran och silten har under provtagning klassificerats som en torrskorpelera
eller torrskorpesilt, vilket ar ett incitament pa torra férhallanden.

Sanden anses vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen. Den siltiga leran och
leriga silten bedoms utgoéra en akvitard (lAgpermeabla massor) i omradet och kan bromsa
perkolationen. Nybildning av grundvatten sker framst genom infiltration och perkolation av
regnvatten. Omradets majlighet for infiltration kommer paverkas av antalet byggnader och
omfattningen av hardgjorda ytor.

KULTURMILJO
FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har genomforts pa uppdrag av Lansstyrelsen Vastra Goétalands lan av
Rio Goteborg Natur- och kulturkooperativ (2024-10-09). Inom utredningsomradet pavisades
inga kanda fornlamningar.

En ny 6vrig kulturhistorisk lamning har registrerats inom uppdraget (L2024:6327, 6vrig lamning
bro) denna omfattas dock inte av det direkta skyddet i 2 kap i kulturmiljélag (1988:950) men
ingar i det som sags inledningsvis i kulturmiljdlagen "Ansvar for kulturmiljén delas av alla. Savél
enskilda som myndigheter ska visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljén. Den som planerar
eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmilién undviks eller begrénsas”.
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Ett stdrre gravfalt finns ca 100 meter vaster om omradet (L1960:8643). Ett flertal mindre
ldmningar, sdsom boplatser (L1960:8778, L1960:5248, 1960:5181) och stensattningar
(L1967:5560) finns i utredningsomradets narhet.

FYSISK MILJO
BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

STADSBILD / LANDSKAPSBILD

Landskapet i anslutning till planomradet karaktariseras av skog, betesmark och
villahusbebyggelse samt 6vrig 6ppen mark. Det faktiska planomradet bestar till storsta del av
blandskog pa latt kuperad mark med en 0ppen grastackt yta utmed den vastra delen av
planomradet.

GRONSTRUKTUR

Majoriteten av planomradet utgérs idag av blandskog. En naturvardesinventering har tagits fram
av Calluna (2025-06-24) som konstaterar att skogsomradet inte ar en sarskilt ovanlig eller unik
miljé. Delar av vastra omradet utmed Gronmossegatan ar grastackt och i vaster angransar
omradet till jordbruksmark. | norr stracker sig Torsbyvagen som utgér en barriar for den grona
korridoren norrut. Planomradet ar en del av ett stérre sammanhangande gronomrade som
stracker sig sdderut. Detta stérre gronomrade ar utpekat som natur- och rekreationsomrade i
den férdjupade Oversiktsplanen for Ytterby (2021) och som natur- och friluftsomrade i den
tillhérande gronstrukturplanen (2020).

TOPOGRAFI

Planomradet utgors till stérsta del av latt kuperad skogsmark. Topografin i omradet ar
varierande, generellt lutar det nedat fran sydvast mot norddst. | den geotekniska utredningen
som kommunen latit Awer Geoteknik ta fram anges marknivaerna for de utférda
undersokningspunkterna variera mellan +31,5 och 37,5, med den hdgsta noterade nivan i
sydvast, och den lagsta noterade nivan i nordost.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

BARNPERSPEKTIV

Planomradet utgors i dagslaget av ett skogsparti i nara anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse, vilket gor det till en potentiell plats for rekreation och lek ur ett
barnperspektiv. Skogen ar dock i nulaget relativt vildvuxen och slyig, vilket innebar en brist pa
tydliga rorelsestrak, métesplatser och andra strukturer som framjar lek och vistelse.

I anslutning till planomradet finns ett befintligt gang- och cykelstrak samt ett dvergangsstalle
med cykelpassage 6ver Torsbyvagen, vilket underlattar for en trygg forflyttning. Omradets
placering i nara anslutning till befintlig bostadsbebyggelse madjliggér for barn i omradet att enkelt
na narnatur.

Ur ett trafiksakerhetsperspektiv ar det inte optimalt att barn behéver korsa Torsbyvagen och det
befintliga dvergangsstallet med cykelpassage ar i behov av hastighetsdampande atgarder for
att skapa en tryggare passage om en forskola ska uppforas pa platsen.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ar lokaliserat precis séder om Torsbyvagen, utmed denna finns ett av Yiterbys
huvudstrak for gang och cykel med cirka 2 kilometer till Ytterby station. Det finns aven en
busshallplats i anslutning till planomradet. Langs omradets vastra sida gar en gang- och
cykelvag som korsar Torsbyvagen och férbinder bostadsomradena i nordlig och sydlig riktning
om planomradet.
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REKREATION

Planomradet ar en del av ett stérre naturomrade som ar utpekat som natur- och friluftsomrade i
gronstrukturplanen (2020). Syftet med dessa omraden ar att de ska vara tillgangliga for
besokare fran hela staden. De sddra delarna av natur- och rekreationsomradet, kring
Ormobacken ingér i ett relativt nybildat naturreservat med potential att utgora ett vardefullt
besdksmal. Malet ar att skapa ett sammanhangande gangstrak langs alven, genom Ormo och
in till centrala Kungalv. De norra delarna av natur- och rekreationsomradet, dar férskolan
planeras, anger gronstrukturplanen som ett omrade med funktion att fungera som lattillganglig
narnatur saval som en koppling for att ta sig till Ormobéacken norrifran.

Planomradet ar en relativt liten del av natur- och friluftsomradet lokaliserad i dess nordvastra
horn. Torsbyvagen avgransar i norr, i séder och vaster om planomradet finns befintlig
bostadsbebyggelse och i 6ster angransar platsen av jordbruksmark. Planomradet utgors idag av
blandskog och naturen ar i nulaget relativt vildvuxen och slyig, vilket innebar en brist pa tydliga
rorelsestrak, moétesplatser och andra strukturer som framjar rekreation och vistelse. Denna
mindre del av natur- och friluftsomradet utgors saledes inte av hdga rekreativa varden eller
naturvarden som omkringliggande grénomraden gor.

SERVICE

Cirka 2 kilometer nordost om planomradet ligger Ytterby centrum med Ytterby station,
vardcentral, handel, restaurang, Ytterbyskolan, Kastellgardsskolan och Kastellegardens
forskola. Inom ett avstand pa cirka 2 kilometer norr om planomradet finns forskolorna
Klockarebolet Forskola, Nordtags férskola och forskolan Viljan. Dar finns &ven Sparrasskolan
och Sparrashallen.

Antalet forskoleplatser i de sddra delarna av Ytterby ar forhallandevis lagt och det finns en
efterfragan pa fler.

TRAFIK

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Planomradet ligger séder om Torsbyvagen. Via Torsbyvagen nar man landsbygden vaster om
planomradet tex Karna, Harestad och Vedhall. | norr ansluter Torsbyvagen till vag 168 som
bland annat gar till E6 och Kungalv. Hastighetsgransen pa Torsbyvagen vid planomradet ar 50
km/h. Strax vaster och ¢ster om planomradet har hastighetssankande atgarder i form av
mittrefuger anlagts. Mittrefugerna smalnar av vagen och tvingar bilarna att svanga vilket
minskar hastigheten pa strackan.

Under en vecka i maj 2024 mattes trafikmangderna pa Torsbyvagen vid planomradet. Den
genomsnittliga arsdygnstrafiken (ADT) pa strackan under den veckan var 6 625 fordon. Under
maxtimmen, som intraffar fredag eftermiddag kl. 16:00 — 17:00, kérde 664 fordon pa strackan
varav cirka 60% korde at vaster. Maxtimmestrafiken under veckan motsvarar 10 % av den
genomsnittliga dygnstrafiken. Andelen tung trafik pa strackan var 5,7 %.

Trafikmatningen visar att manga kér for fort pa strackan som ar skyltad 50 km/h.
Medelhastigheten var 54 km/h och 15 % av bilarna kérde fortare an 60 km/h.

GANG-, CYKEL OCH MOPEDTRAFIK

En gang- och cykelvag kopplar omradet vidare éver Torsbyvagen till ett val utbyggt gang- och
cykelvagnat samt gangstigar och lokala bostadsgator i Ytterby.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplatsen Tegskiftegatan ligger i direkt anslutning till planomradet och kopplar samman
omradet med busslinjenatet. Pa busshallplatsen stannar linjerna 2, 303, 926 och 928. Busslinje
2 gar mellan Kungalv resecentrum och Ytterby. | Ytterby kor bussen en runda fran Ytterby
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station via Sparras och tillbaka till Ytterby Station igen, fyra ganger i timmen under hégtrafik.
Busslinje 303 kor pa rutten Karna — Ytterby — Kungalv en gang i halvtimmen under hogtrafik i
bada riktningar. Busslinje 926 kor till Ytterby station fran Tegskiftegatan vid nagra tillfallen pa
vardagseftermiddagar och linje 928 kor till Kanehall vid nagra tillfallen pa vardagseftermiddagar.
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Figur 24- Bla linjer i kartan visar gang- och cykelvégar i anslutning till planomradet.

Vid Ytterby station, ca 2 km nordost om planomradet, stannar tag till Géteborg och Uddevalla,
samt de lokala busslinjerna 1, 302, 303, 920, 921 och 927. Det gar att ta sig med buss vidare till
Goteborgs centralstation eller Hjalmar Brantingsplatsen i Géteborg, genom att byta vid
Kungalvs resecentrum.

TEKNIK

VATTEN OCH AVLOPP
Det finns en pumpstation i s6dra delen av planomradet och ett VA-strak stracker sig fran norr till
soder i den vastra delen av omradet.

BRANDVATTEN
Narmsta brandpost ligger norr om Torsbyvagen i den befintliga gang- och cykelvagen, cirka 65
meter fran planerad forskola.

EL

Omradet kan komma att behdva en ny transformatorstation inom férskoleomradet for att besorja
behovet for forskola och laddningsstationer.

VARME
Det finns inte fjarrvarme utbyggt i omradet i eller i anslutning till omradet.

FIBER
Fiberledningar finns i anslutning till planomradet.
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KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen beddéms paverkas av detaljplaneforslaget.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. miljébalken utgér
sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologiskt sarskilt kinsliga omraden
eller stora oexploaterade omraden). Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka
nagot sddant markanvandningsintresse belaget utanfér planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER
LUFT

Planerad bebyggelse samt den tillkommande trafik som genereras bedéms inte leda till en
pataglig forsamring av luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte riskera att
overskridas inom eller i anslutning till planomradet.

VATTEN

Med de foreslagna dagvattenanldggningarna har den sammanlagda reningsgraden beraknats
bli mellan 35-82 % beroende pa damne (ALP Markteknik, 2025-12-19). Lagst ar reningsgraden
for fosfor och kadmium. HAgst blir den for bly, zink och oljeindex.

Koncentrationen av féroreningar underskrider Kungalvs kommuns riktvarden for samtliga
fororeningar, saval fore som efter exploatering. Koncentrationen av féroreningar minskar ocksa
for majoriteten av undersokta amnen, undantagen ar fosfor, kvave, kadmium och kvicksilver.
Halterna ar dock avsevart lagre an kommunens riktvarden.

Modellerade koncentrationer efter exploatering med rening i foreslagna dagvattenanlaggningar
ligger under MKN for 9 av 15 undersokta amnen.

Bade koncentrationen och belastningen (kg/ar) av féroreningar visar en minskning for de flesta
amnen. Kvicksilver ar det amne som ligger narmast gransen for god status. Fosfor ar det enda
amne dar koncentrationen ligger 6ver MKN och koncentrationen 6kar efter exploatering.

Kvicksilver och fosfor ar darfor av storst relevans vid bedémning av om genomfdérande av
planen riskerar att séanka statusen pa kvalitetsfaktorniva eller aventyra MKN for Nordre alv.
Okningen av belastningen av kvicksilver ar begransad. Gallande fosfor bedéms andra riktade
atgarder (inom t.ex. jordbruket) vara betydligt mer kostnadseffektiva an att 6ka reningsgraden i
planomradets dagvattenanlaggningar.

Modelleringen har inte tagit hansyn till den ytterligare rening som sker i diken, vattendrag,
vatmarker och dammar innan dagvattnet nar vattenférekomsten. Inte heller till den rening och
utspadning som sker i sjalva vattenférekomsten.

Sammantaget bedéms genomférandet av planen inte riskera att sdnka den ekologiska eller
kemiska statusen i Nordre alv pa kvalitetsfaktorniva. Det beddms inte heller eller dventyra
mojligheten att uppna god ekologisk och kemisk status.
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NATUR
GRONOMRADE

Konsekvensen av att exploatera omradet med en ny forskola innebar att en mindre del av natur-
och friluftsomradet tas i ansprak och naturen inom férskoleomradet kommer darmed till stor del
att férsvinna.

En naturvérdesinventering har tagits fram av Calluna (2025-06-24) som konstaterar att det
berérda skogsomradet inte ar en sarskilt ovanlig eller unik miljé. Den gréna korridoren séderut
bedodms inte heller forsvinna helt da det i planforslaget finns en mindre del av naturomrade i
Oster och s6der. Omradet ar redan idag avgransat av Torsbyvagen i norr som skapar en barriar
for den grona korridoren norrut.

De vardeelement som identifierats i naturvardesinventeringen, tva stenmurar och ett smavatten,
kopplade till betesmarken i planomradets 6stra delar planlaggs som NATUR och ett
genomforande av detaljplanen bedéms darfor inte paverka dessa negativt.

Inom planomradet bor befintliga trad i moéjligaste man bevaras. Ett bevarande bedéms bidra
positivt till den biologiska mangfalden samt skapa goda forutsattningar for barns lek, vistelse
och kontakt med naturmiljon.

Vanlig groda har identifierats i skogsomradet och ar skyddade enligt 6 § i
artskyddsfoérordningen. De ligger inom ett omrade som planldaggs som NATUR och ett
genomforande av detaljplanen bedéms darfor inte paverka dessa negativt. Om arbeten behdver
utféras inom omradet rekommenderas att det inte gors under perioden mars till juni, detta for att
undvika att artskyddet inte ska aktiveras.

| inventeringsomradet patraffades inga sarskilt hansynskravande fagelarter, men en

generell hansyn gentemot fagellivet férordas. Eftersom alla faglar ar fredade aret runt

enligt artskyddsférordningen (4§) men ar sarskilt kansliga under hackningsperioden
rekommenderas det att undvika paverkan som medfor betydande stérningar, sdsom avverkning
och rojning av buskvegetation, under den generella hackningsperioden 1 april — 31 juli. For
vissa fagelarter som har tva eller tre kullar kan hackning dven paga in i augusti och
hansynsperioden kan med fordel ga langre till exempelvis sista augusti.

MILJO
MILJOBEDOMNING

Kommunens beddémning hittills ar att genomférandet av den aktuella detaljplanen har en viss
paverkan men inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan som vasentligt paverkar pa
ett sddant satt att det inte pa ett enkelt satt kan dverblickas eller atgardas. Detta med hansyn till
detaljplanens forutsattningar och dess paverkan pa manniskors halsa, miljé och hushallning av
mark och vatten. De fragor och risker som framkommit i undersékningen av betydande
miljépaverkan bedéms hanteras inom ramen for planarbetet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens har genomfért undersoékning av betydande miljépaverkan och dar gjort
bedémningen att genomférandet av aktuell detaljplan inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen har i samradsyttrande 2025-09-03 angett att de delar kommunens
bedémning, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommunen har darefter beslutat, 2026-02-05, att planen inte kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.

DAGVATTEN OCH SKYFALL
En dagvattenutredning (ALP Markteknik, 2025-12-19) har tagits fram med forslag pa l6sningar
for att utjdmna och rena dagvattnet. Dagvattenanlaggningarna dimensionerade for att klara av
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ett framtida 10-arsregn med tillatet utfldde 15 liter per sekund och hektar, den berdknade
volymen efter planerad exploatering ar 192 kubikmeter.

Planforslaget innebar att rening av dagvatten huvudsakligen sker inom forskoleomradet i
anslutning till féroreningskallorna, hardgjorda trafikytor, och att utjgmningen vid skyfall framst
sker inom allman plats, NATUR.

Med féreslagen utjamningsvolym, 394 kubikmeter, i planomradets norddstra horn forbattrar
detaljplanen forutsattningarna nedstroms 6ster om planomradet eftersom volymen bade
hanterar floden fran planomradet efter exploatering och uppstréms liggande omraden vid ett
framtida 100-arsregn.

Vid ett framtida 100-arsregn medfor detaljplanen heller inga 6kade flodesmangder nedstroms
vasterut.

FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN
Ett genomférande av detaljplanen beddms inte leda till 6kade féroreningar i mark och vatten.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Detaljplanens utformning klarar av att leva upp till rekommendationer for friytorna inom
forskolegarden bade i dag och med beraknade trafikfléden ar 2050.

Den bulleralstring som tillkommer i och med férskolans verksamhet kopplat till fordonsrérelser
beddms heller inte leda till att riktvarden for bullernivaer for kringliggande bostader dverstigs.

OLYCKOR

Med foreslagna I6sningar enligt genomférda trafikutredningar (Norconsult, 2024-10-22, 2025-
03-26) beddms trafiksakerheten i omradet som helhet att 6ka och darmed minska risken for
olyckor.

OVERSVAMNING

| och med att utjamning anordnas inom planomradet sa att flodet vid ett framtida 100-arsregn
med exploaterade ytor, inte 6kar jamfort med ett nutida 100-arsregn, bedéms genomférandet av
detaljplanen inte medféra en férsamring for nedstroms omraden.

Foreslagna atgarder resulterar i att vid regn upp till framtida 100-arsregn kommer flédet fran
detaljplaneomradet att minska jamfért med om omradet foérblir oexploaterat.

Dammen i vastra delen erbjuder tillracklig utjamningsvolym med nuvarande utformning.
Anordning av skyfallsutjdmning i dstra delen medfor en effektiv atgard for att inte forvarra
nedstréms ostra och norra delen.

RAS, SKRED OCH EROSION
Ett genomférande av detaljplanen beddéms inte dka riskerna for ras, skred och erosion.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

| den arkeologiska utredningen utférd av Rio Géteborg Natur- och kulturkooperativ (2024-10-09)
framgar att inga fornlamningar har registrerats inom planomradet. Utanfor plangrans for allman
plats/gata ligger en lagskyddad fornldmning i form av ett gravfalt (L1960:8643). Vid behov ska
forsiktighetsatgarder vidtas for att forhindra skador pa gravfaltet i samband med byggnation och
annat markarbete.
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Inom planomradet har en ny 6vrig kulturhistorisk lamning registrerats. Denna omfattas inte av
det direkta skyddet i kulturmiljolagen. Lamningen ar belagen inom omrade NATUR och bedéms
i nulaget inte paverkas av exploateringen. Om exempelvis dagvattenlésning planeras inom
detta omrade, behdver en ansdkan om tillstand for ingrepp i fornlamning goras till
Lansstyrelsen.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Det finns ingen befintlig bebyggelse pa platsen som paverkas av detaljplanen.

LANDSKAPSBILD

Ett genomférande av planforslaget kommer att paverka landskapsbilden. Omradet utgors framst
av blandskog idag och vid ett uppférande av férskola med tillhdrande trafikfunktioner samt
forskolegard kommer platsens utseende och funktion att forandras pa lokal niva. Framst
paverkar detta grannar och narboende. Sett ur ett storre sammanhang bedoms ett
genomférande av detaljplanen ha en begransad paverkan pa landskapsbilden.

SOCIALA KONSEKVENSER
BARNPERSPEKTIV

Att omvandla skogsomradet till férskoleomrade innebar att den nya forskolan skulle ligga i direkt
anslutning med det stora sammanhangande naturomradet som ligger séder om planomradet.
For att na detta naturomrade behdver inga stérre vagar korsas vilket skapar goda
forutsattningar att besoka detta pa ett tryggt satt.

Ett genomférande av planférslaget skapar fler forskoleplatser i sédra Ytterby samt dkar
tillgangligheten och upptagningsomradet i bade Ytterby, for landsbygden ut mot Marstrand via
vag 168, och mot kommunens sddra delar och Karna utmed Torsbyvagen.

Omradets lokalisering ar i nara anslutning till bostadsomraden, befintligt gang- och cykelstrak,
kollektivtrafik och Torsbyvagen vilket skapar goda férutsattningar att ta sig till férskolan.

Uppfors en forskola pa platsen ska hastighetsddmpande atgarder goras i samband med
overgangsstallet och cykelpassagen dver Torsbyvagen vilket gor att det blir sakrare att passera
Over Torsbyvagen.

TILLGANGLIGHET
Tillgangligheten inom planomradet 6kar med nya gang- och cykelkopplingar.

MOTESPLATSER

Det berérda omradet utgor inte en tydlig métesplats idag men kan komma att bli en métesplats
eller malpunkt i och med ett genomférande av detaljplanen.

REKREATION

Naturen ar i nulaget vildvuxen och slyig, vilket innebar en brist pa tydliga rorelsestrak,
motesplatser och andra strukturer som framjar rekreation och vistelse. Omradet ar relativt litet
och avgransas av bebyggelse, Torsbyvagen och dkermark.

Ett genomférande av detaljplanen skulle innebéra att en del av det utpekade natur- och
friluftsomradet tas i ansprak. Bedéomningen ar anda att lokaliseringen av férskolan anses
lampligt av flera anledningar, sa som narhet till Torsbyvagen, narhet till kollektivtrafik, befintliga
gang- och cykelstrak, behovet av forskoleplatser i sddra delarna av Ytterby, naturen pa platsen
skapar goda forutsattningar for en kvalitativ utemiljo for férskolebarn, narheten till befintlig
bostadsbebyggelse samt kopplingen till det stérre sammanhangande naturomradet séderut som
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ar tillgangligt utan att behdva korsa storre vagar, vilket skulle vara gynnsamt fér en
forskoleverksamhet.

De rekreativa mojligheterna inom planomradet kommer att minska &ven om en del av naturen
bevaras. Tillgangligheten till det sammanhangande naturomradet strax sdder om planomradet
beddms inte paverkas negativt av detaljplanen och ur ett helhetsperspektiv bedoms inte
detaljplanen minska méjligheterna till rekreation. S6der om planomradet I16per
Gustavsbergsvagen som ar i direkt anslutning med det sammanhangande stérre naturomradet
vilket gor rekreationsomradet tillgangligt for besdkare aven via denna vag aven om en forskola
uppfors pa platsen.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Enligt den trafikutredning som tagits fram fér Torsbyvagen (Norconsult, 2024-10-22) uppskattas
den nya forskolan alstra 572 fordon per dygn, antaget att mellan 75 och 80% av barnen och de
anstallda fardas med bil. En del av dessa fordon bedéms kora pa Torsbyvagen dven om
forskolan inte byggs, nar forskolan ar byggd kommer de kora till forskolan pa vag till eller fran
jobbet for att hamta eller lamna. Den totala 6kningen av trafik pa Torsbyvagen till foljd av
forskolan beddms darfér vara cirka 430 fordon per dygn.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafiksadkerhetshojande atgarder i form av en bussanpassad upphdjning samt en lang mittrefug,
i kombination med att den befintliga hastighetsdampande refugen i 6ster behalls, bedéms skapa
en sakrare passage 6ver Torsbyvagen for gang- och cykeltrafik. Norconsult (2024-10-22)
foreslar aven att utbyggnadsforslaget kompletteras genom att férlanga gang- och cykelvagen
sOder om Torsbyvagen fram till Vitmossegatan.
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MEDVERKANDE

Planférslaget har tagits fram av enhet Planering, mark och exploatering, Samhallsbyggnad,
Kungalvs kommun, i samarbete med representanter fran andra enheter och férvaltningar.
Foljande kompetenser fran Kungalvs kommun har medverkat i planarbetet: planarkitekt,
projektledare, byggprojektledare, kart- och GIS-ingenjér, trafikingenjér, VA-ingenjér,
kommunekolog, milj6- och hélsoskyddsinspektér samt mark- och exploateringsingenjor.

SAMHALLSBYGGNAD
Pernilla Attnas Bjork Ulrica Reuterberg
Enhetschef Planering, mark och exploatering Planarkitekt
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