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Artikel |. Allmant

En kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersoka om genomférandet av dtgirderna kan antas medféra en betydande
miljopaverkan (6 kap. 5 miljobalken (MB)). Undersokningen ska innebira att kommunen
(1.) identifierar omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljépéaverkan, och
(2.) samrader 1 frigan med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet.
Sirskilda foreskrifter om de omstindigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i
miljobedémningsférordningen. Kommunen ska efter undersékningens identifiering av
omstindigheter och samrad i ett sarskilt beslut avgéra om genomférandet av atgirderna
kan antas medfora en betydande miljopaverkan, och redovisa de omstindigheter som talar
for eller emot det. Beslutet ska goras tillgangligt for allmanheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet
far inte Overklagas (6 kap. 8 § MB).

Om genomforandet av atgirderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobedémning utféras (6 kap. 3 § MB). I en strategisk miljobedémning ska
kommunen bl.a. (1.) samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en
miljokonsekvensbeskrivning ska avgrinsas (avgrinsningssamrad), och (2.) ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning (6 kap. 9 § MB).

Om genomforandet av atgirderna inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan och
en strategisk miljobedémning inte ska goras, ska skilen f6r bedomningen i fragan anges 1
planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Oavsett om det blir ett jakande eller nekande svar pa om en strategisk miljobedémning ska
tas fram bidrar underékningen till att integrera miljéaspekter 1 planen eller programmet,
vilket i sin tur i fraimjar en hallbar utveckling.

Den aktuella planens syfte

Planens syfte ar att mojliggdra for byggnation av bostader

Planens handlaggare

Planens handlaggare ar Cecilia Eriksson och/eller Oskar Mikaelsson.
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Artikel Il. Beskrivning av planomradet och
omgivningen

Avsnitt 2.01 Lokalisering

Planomradet &r belaget i Kareby ca 4km norr om Kungélvs resecentrum. Omradet
brukar raknas inom tatortsavgransningen for Kungalv-Ytterby i kommunens OP.
Planomradet berdr en fastighet, och bestar idag av en mindre lokal/lager. Omgivningen
bestar till férsta hand av smahus.

Planomradet &r lokaliserat ca 1km vaster om E6an. | Kareby finns en skola, flera
forskolor, en matbutik och busshallplats. Norr om planomradet finns en skogshekladd
kulle, denna omfattas inte av kommunens Kkarteringar for narstrovomrade men ar likval
relevant att beakta for planeringen i omradet. Runt Kareby finns mestadels akrar och
jordbruksmark, dessa paverkas inte av planomradet.

Bild: Oversiktskarta med laget markerat i rott, och centralorten i nedre kant.

Planomradet

Planomradet bestar av en fastighet. Det finns idag en enplansbyggnad pa platsen, som
har anvants som lager eller mindre handel/kontor. Ytan &r i huvudsak grusbelagd.
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Omradet har ingen annan kéand historisk anvandning, pa historiska foton fanns en gard
oster om omrade. | de norra delarna av fastigheter sa finns nagra trad da den
skogbekladda kullen finns precis norr om fastigheten.

Planomréadet. Ortofoto, Kareby, med planomradet markerat i gront.

Artikel lll. Andra planer for planomradet och
dess narhet

Omradet omfattas idag av en detaljplan, Romelanda 209 (antagen 1984). Som pekar ut
fastigheten for bostad och handel. Vid pagaende planhandlaggning &r det bara denna
fastighet som omfattas av detaljplanen och den kommer sedermera prévas for enbart
bostadsandamal & ca 20 lagenheter.

Den befintliga planen, angransar ocksa till tva andra detaljplaner; Romelanda 222
(antagen 1988) samt Romelanda 361 (antagen 2018).

Kareby har i nuldget inga andra pagaende detaljplaner, och omfattas inte av Kungélvs
prioriterade utbyggnadsstrak. Dock kommer en ny motorvégslank att byggas mellan
Kareby och Ekeldv, i samverkan med Trafikverket, i syfte att avlasta Vag 168 som I6per
mellan centralorten, via Ytterby ut till kusten och Marstrand. Denna motorvégsavfart
kommer placeras en knapp kilometer fran planomradet. Fler busshallplatser stopp for
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den kollektivtrafik som gar langdistans fran Géteborg kommer sannolikt inte stanna i
Kareby aven om det finns énskemal om detta fran kommunen. Oversiktplanen (OP)
(2012) har identifierat vissa omraden runt Kareby som potentiella bostadsomraden,
varav ett av dessa planerades for och byggdes. Med framtagandet av en ny dversiktsplan
och i enlighet med kommunens tilltanka tillvaxtmal, ar inte Kareby utpekat ett
utbyggnadsstrak for bostader, och kommunen behdver ett strategiskt fokus dar vi
forlagger verksamheter. Planomréadet innefattas av befintlig OP inom
tatortsavgransningen for Kungélv och Ytterby och som befintligt bostadsomrade.

Artikel IV. Forandrad markanvandning

Avsnitt 4.01 Markanvandning enligt forslaget

Forslaget provar planomradet for bostadsandamal.

Tidigt Skissforslag dver exploatering

Planomradet behandlas som ett flerbostadshus samt for kringliggande
komplementbyggnader, miljérum, cykelgarage mm, samt carports i den sddra delen av
planomradet. | de norra delarna av planomradet &r ett antal bjorkar inmatta, varav ett par
av dessa kommer paverkas eller avverkas vid byggnation. Detta ska inte goras under
hacksasongen. Annars ska planen utformas for att bevara sa mycket av traden som
mojligt.

Avsnitt 4.02 Atgarder i omgivningen till foljd av planen
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Da exploateringsgraden &r relativt 1ag berdknad den inte medfora stora atgarder i
omgivningen. VVagen som leder till platsen &gs av en vagforening och inte av
Kommunen darmed kommer &ven dialogen skotas dar om trafikatgarder for att tex
minska hastigheten eller dylikt kravs pa platsen. Vissa VA-atgarder kan komma med
planen da VSD-utredningen med kapacitetsherakningar annu inte ar klar. Ca 100m fran
omradet finns en back, Grannebyan, som gar parallellt med Prastvagen. Den ar
kulverterad pa vissa strackor, framst under infartsvagarna till Karebys bostadsomraden.
Hela bostadsomradet i Kareby innefattas av ett verksamhetsomrade for dag och
spillvatten.

Artikel V. Utredningar

Planen medfor en Geoteknisk undersékning som har avropats. Aven en VSD utredning
har pabdrjats. Naturvéardesinventering avvaktas med till efter samrad da planen annu
inte beraknat pa hur manga trad som paverkas och da omradet inte har nagra andra
identifierade arter som kan tankas vara skyddsvarda. Ar det bara ndgon enstaka tréid
gors ingen utredning men bestdammelser gallande trad kan komma att diskuteras i och
med att planen fortléper. Da planomradet inte har en kand historik utéver dess
nuvarande anvandning kommer sannolikt en mindre skrivelse komma géllande miljon
pa platsen.

Artikel V. Miljdpaverkan

Vanstra kolumnen i nedanstaende tabell bestar av en checklista 6ver mojlig
miljopaverkan till foljd av detaljplanering (dvs ej specifik for aktuell detaljplan) samt en
bedémning av om dessa typer av miljopaverkan kan uppsta i aktuell detaljplan.

Det finns ingen allmént accepterad definition pé vad som &r “miljofrdgor” och vad som
inte &r det. | checklistan finns flera gransfall, dvs aspekter som inte med sjalvklarhet
uppfattas som miljofragor. De finns med for att vara pa den sakra sidan att fanga upp
fragor som skulle kunna ge miljopaverkan.

| efterfoljande kapitel 8 Beddmning redovisas emellertid endast vad som bedéms vara
’miljéfragor”. Kap 8 Bedomning utgar frén kap 6 Miljopaverkan och sammanfattar
planarendets viktigaste aspekter av miljofragor.

Checklista 6ver mojlig miljopa- | Uppskattning om miljopaverkan enligt
verkan till foljd av detaljplanering checklistan kan uppsta i aktuell detaljplan
samt motivering till denna beddmning
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Ja/nej/ Motivering/Kommentar
osékert
Avsnitt 6.01 Planering
Strider planen mot gallande OP/FOP? | Nej Omradet ligger inom ett befintligt
bostadsomrade, och angransande till
omrade som har bebyggts med nya
bostader sedan OP tradde ikraft 2012,
Kommer planen i konflikt med annan | Nej Ingen konflikt har identifierats, och
planering som berdr planomradet? omradets nuvarande anvandning ar
bostader/handel.
) Ja/nej/ Motivering
Avsnitt 6.02 Samman | osikert
vagning med effekter
orsakade av naraliggande
planer
Finns det andra aktuella planer, i Osakert | En ny motorvégsavfart kan komma att
nérheten av aktuell detaljplan, vars paverka omradet, dock har kommunen
effekter bor végas in i behovsbeddm- inom arbetet for nasta Op identifierat att
ningen (kumulativ effekt)? Kareby ska véxa.
. . Ja/nej/ | Motivering
Avsnitt 6.03 Naturmilj | osakert
=
Paverkas lagenligt skyddad natur: Nej Ingen skyddad natur paverkas av
Natura 2000, riksintressen, reservat, planforslaget. Nagra enstaka trad kan
strandskydd, biotopskydd (aven paverkas, dessa omfattas inte av
generella) eller foreslagen skyddad generellt biotopskydd.
natur?
Paverkas i lag skyddade eller sarskilt | Nej Inga kénda forekomster av skyddade
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, arter finns registrerade i Artdatabanken.
fridlysta, rodlistekategori CR, EN,
VvU)?
Paverkas omraden utpekade i Osakert | NVI kan bli aktuellt efter samrad. |
standardiserad naturvardesinventering, Dagsléget ser vi att ett par enstaka icke-
klass 1-3? skyddsvérda trad omfattas av
planl&dggningen.
Paverkas ovrig skyddsvard natur Nej

(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt
kansligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvérda trad)?
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Paverkas kansliga ekologiska, Nej
hydrologiska eller geologiska
processer, eller speciella livsmiljoer av
varde for biologisk mangfald?
Paverkas grona kilar/gronstruktur som | Nej Kommunens bedémning &r att denna
kan utgdra spridningsvagar for djur och inte avbryter grona kilar da den i
vaxter? dagslaget ar bebyggd. Omradet norr om
planomradet ar en mindre skog som
kommer bevaras i samma omfattning
som idag. Dock kommer exploateringen
blir hogre &n vad den &r idag vilket kan
ha effekter pa skogen.
Ja/nej/ Motivering
Avsnitt 6.04 osakert
Rekreation och friluftsliv
Paverkas lagenligt skyddade omraden | Nej Det finns ingen skyddad natur i ndromrédet.
(naturreservat, strandskydd),
riksintresse for friluftsliv eller
foreslagen skyddad natur?
Paverkas vardefullt rekreationsomrade | Nej
(naturvardsprogram, vandringsleder
m m)?
Paverkas nagot lokalt gronomrade, dvs | Nej Skogsomrédet norr om planen &r inte ett
omrade av (potentiellt) varde for utpekat rekreationsomrade eller
rekreation men som ej finns utpekat? nérstrévomrade aven om den kan fylla
. L . liknande funktion for de som bor i omradet.
Paverkas tillganglighet till Planen skall inte paverka skogen pa ett
grénomraden eller rekreation? avseendevart satt. Planen kan mojligen fa
Paverkas grona kilar/gronstruktur? effekten att boenden kommer narmare
skogen i mentalt avstand da platsen som
den &r idag ar tom och uppfattningen finns
om att manniskor inte anvander omradet
ens som genvag el dylikt. Risken finns dock
att delar av skogen kommer fa mer skugga
da byggnadskroppen blir hdgre an den
befintliga. Da sa stor del av omradet idag
inte dr befintlig natur antas inte yta ha en
storre betydelse for faunan.
Ja/nej/ Motivering
Avsnitt 6.05 Vatten osékert
Risk for éversvamningar? Osakert/ | VSD-utredning har avropats och
Nej dagvatten ska losas inom planomradet.

Lagpunkter fran skyfall och
lagvattenpunkter ar relaterade till

10
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backen ca 100 m sdder om planomradet.
Se Bilaga 1.

Paverkas sj0, vattendrag eller vatmark | Nej Dagvatten fran planomradet ska

genom utslapp, mekaniska ingrepp, omhéndertas pa ett sadant satt att varken

andrade floden eller sedimentation? flodet eller kvaliteten i vattnet i
Grannebyan paverkas.

Paverkas vattenskyddsomrade eller Nej

annan vattentakt?

Forandrade infiltrationsforhallanden? | Oséakert | Infiltrationskapaciteten kommer att

Forandras grundvattennivan? forsamracs eftersom da en stq_rre a_ndel av
planomradet kommer hardgoras, i
relation till dagens i huvudsak
grusbelagda yta. Avsikten &r inte att
forandra grundvattennivan utan att sa
langt som mojligt omhanderta
dagvattnet inom planomradet. Generellt
sett en svar fraga att uttala sig om innan
utredningar géllande dagvatten och
geoteknik utforts Bada utredningar
kommer att avropas/genomfdras inom
ramen for DP.

Paverkas floden eller skapas Nej Dagvatten fran omradet ska

sedimentation i ytvattnet? omhandertas pa ett sddant satt att varken

(Angaende risk for 6versvamningar: Se ﬂoo detkeller kvaliteten I Grannebyan

6.3 Sakerhet) paverkas.

Paverkas miljokvalitetsnorm? Nej Kommunen gor i dagsldget inte den

Paverkas status enligt vattendversikten? bedom_nlngen. [?OCk ko”?mer "
avdelningarna for planering och for
miljo dvervaka fragan allt genom
fortlopandet av detaljplanen.

Innebar planen markavvattning eller Ja Omradet innefattas av befintligt

vattenverksamhet? vattenverksamhetsomrade. Se Bilaga 2.

Berdrs befintligt

markavvattningsforetag?

. Ja/nej/ Motivering

Avsnitt 6.06 osakert

Kulturmiljo

Paverkas omrade/objekt av riksintresse | Nej

for kulturvérden?

Paverkas byggnadsminne? Nej

11
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Gynnas eget bilakande pa bekostnad av
gang-, cykel-, eller kollektivtrafik?

Paverkas fornlamningar/kultur- Nej De narmaste fornlamningar som

lamningar? identifierats ligger flera hundra meter
fran platsen. Se bilaga 3. Arkeologisk
utredning kommer inte att géras inom
ramen for denna detaljplan

Paverkan pa omrade/objekt i Nej

kulturmiljoprogram eller

bebyggelseinventeringen?

Paverkas ovrigt skyddsvart

kulturlandskap eller omrade/objekt

med stora kulturvérden?

Paverkas omrade/objekt av

industriminneskaraktar?

. ) Ja/nej/ | Motivering

Avsnitt 6.07 Visuell | osakert

miljo

Betydande forandringar i stads- eller Byggnaden som planeras har kommer

landskapsbild? sannolikt vara hogre an évriga

Paverkas omrade med vardefull eller ?ys(;:]grja(jer ' on[;r?;je':é vilka dr V'"Sr Pa

karaktéristisk landskapsbild? -5 vaningar. etla xommer nnebara

) S avvikelse fran landskapet i 6vrigt. Da
Paverkas element, som &r viktiga for byggnaden planeras vid en bergsfot
stads- eller landskapsbilden?
. ... .|Janej/ | Motivering

Avsnitt 6.08 Hushallni | osakert

ng med naturresurser

Paverkas omrade som &r vardefullt for | Nej

annan markanvandning i eller utanfor

planomradet, direkt eller indirekt

(jordbruksmark, skogsmark,

vattenskyddsomrade etc)?

Ar aktiviteterna resurs- eller Osakert/j | Narmaste busshallplats ligger vid skolan

energislukande? a i Kareby ca 200m bort. Kommunen

jobbar aktivt for hallbart resande dock
planeras en motorvagsavfart i Kareby
for att leda trafiken mellan Ytterby pa
annan stracka. Detta kan paverka
resmonstren i Kareby, da de boende héar
kommer narmare pafarten till E6.

12




Sektor Samhallsbyggnad

Avsnitt 6.09 Halsa

och sakerhet

Risk for skred, ras eller erosion?

Oséakert

Kungalvs stadskérna har mycket lera
som &r kvick i innerstaden och vi vet att
stabilitetsforhallandena langst med
E6an 6ver Nodre alv har varit osakra. |
hojd med Kareby verkar
forutsattningarna vara béttre, men
omradet har ju exploaterats mer under
det senaste decenniet &n innan. En
geoteknisk undersdkning har avropats
inom ramen for detaljplanen och
Kommunen tar stabilitetsfragan pa
allvar.

Forekommer radon i potentiellt
hélsoskadliga méngder?

Nej

Platsen finns inte med i kommunens
befintliga underlag fran
radonmatningar.

Finns farliga &mnen i marken?

Nej

Ingen miljofarlig verksamhet har bedri-
vits inom planomradet. Det ar darfor
osannolikt att marken &r fororenad.

Overskrids rikt- och gransvarden for
ljudnivaer?

Forandras ljudnivaerna?

Nej

Bostader kommer bara att byggas dér
gallande riktvarden kan uppnas. Da
planomradet ligger ca 1km fran E6an
som &r den enda konstanta bullerkallan,
och inte i direkt anknytning till t.ex
jordbruk forefaller det sig osannolikt att
ljudnivaerna skulle 6verskrida
gransvardena.

Risk for storande vibrationer?

Nej

Den nérmaste vibrationskallan till
planomradet ar E6an. Dock avtar
vibrationerna ganska snabbt fran dess
kalla och vibrationer i t.ex fasad ska ej
vara en risk pa 1km avstand.
Vibrationer for palsattning berdknas inte
heller utgéra en patagligs risk.

Risk for utslapp av farliga amnen vid
trafikolycka?

Nej

E6an &r en transportled for farligt gods.
Konsekvenserna brukar vara begransade
pa nagra tiotals meter fran olycksplatsen
om inte planomradet ligger lagre an
vagen och den brinnande vatskan kan
rinna ner mot bebyggelsen. Saledes
anses planomradet for denna detaljplan

13
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ligga pa for langt avstand for att vara en
riskutsatt plats.

Paverkas trafiksakerheten for Nej

oskyddade trafikanter?

Forekommer elektriska félt eller Nej Fragan galler framst forekomst av

magnetfalt som kan ge upphov till kraftledningar och det finns inga stora i

hélsoskadlig exponering? omradet.

Blandande ljussken? Nej

Skuggor?

Underskrids rekommenderade skydds- | Nej

avstand till djurhallning?

Stark lukt? Nej Trots att det finns mycket akrar omkring
Kareby beraknas dessa inte paverka i
nagon storre utstrackning.

. Ja/nej/ Motivering

Avsnitt 6.10 Luft osakert

Utslapp fran trafik? Nej Planens omfattning berdknas inte utgora
nagra storre utslapp, dock sa finns det ju
ett stallningstagande att ta gallande
motorvégsavfarten som ju kan ha den
innebdrden att motorvégen.

Andra utslapp, t ex fran industriella Nej

processer?

Overskrids nationella rikt- och grians- | Nej

varden och miljokvalitetsnorm?

) ) Ja/nej/ | Motivering

Avsnitt 6.11 Nationell | osakert

a, regionala och lokala
miljomal

Motverkar planens genomférande av Nej

nationella, regionala, lokala

miljomalen?

1. Begransad klimatpaverkan. Osakert | Det finns forutsattningar for hallbart resande

till omradet. Av strategiska skl och

14
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framtida planering kan kollektivtrafiken i
omradet tankas forbattras.

2. Frisk luft. Energiplan (2010) Nej

3. Bara naturlig forsurning. Nej Ej tillampbart for planomradet

4. Giftfri miljo. Nej

5. Skyddande ozonskikt. Nej Lokala miljomal saknas

6. Saker stralmiljo. Nej Ej tillampbart fér planomradet

7. Ingen 6vergddning. Nej Ej tillampbart for planomradet

8. Levande sj6ar och vattendrag. Nej Ej tillampbart for planomradet

9. Grundvatten av god kvalitet. Nej Planen ska beakta geotekniska och
geohydrologiska fragor i den utstrackning
den kan.

10. Hav i balans samt levande kust och Ej tillampbart for planomradet

skargard. 8 fjordar — Natur, fiske, miljé —

en kunskapsoversikt, Havet —

underlagsrapport till dversiktsplan (1987)

11. Myllrande vatmarker. Lokala Ej tillampbart for planomradet

miljomal saknas

12. Levande skogar, Naturvards- och

friluftsplan (2005)

13. Ett rikt odlingslandskap. Ej tillampbart for planomradet

Naturvards- och friluftsplan (2005), OP

(2010)

14. Storslagen fjallmiljo. Ej tillampbar for Kungélv

15. God bebyggd miljé. OP (2010), Planen @mnar préva omradet for hogre

Kulturmiljoprogram (1987), Naturvards- exploatering an idag tillatet. Trots att

och friluftsplan (2005), Energiplan (2010) inte Kareby &r ett utbyggnadsomrade for
kommunen kan det finnas fordelar i att
ha ett omrade som ar avsedd for bostader
och inte med blandade funktioner som
det &r idag.

16. Ett rikt vaxt- och djurliv Naturvards- Planen ska ta hansyn till skogskullens

och friluftsplan (2005) forhallanden.

Sammanfattande bedomning

Betydelsefulla aspekter for planen &r att hdgre exploateringsgrad kan ha t.ex skuggande
effekter pa skogen bakom fastan denna sluttar bakom den planerade byggnaden. Det
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kan dven ha effekter pa att vissa trad pa tomten blir paverkade Om trad paverkas ska
detta se till att géras under de arstider som faglar inte hackar.

| vrigt sa finns effekter pa samhéllsniva, tillexempel en motorvagsavfart som gor att
omradet blir mer lattillgangligt till motorvéagen vilket kan ha samre inverkan pa det
héllbara resandet. Dock kan detta medfora snabbare kommunikationer till Kareby.

| 6vrigt bedoms inte planen ha vidare stora effekter pa omradet, delvis till foljd av dess
lage, inom ett bebyggt bostadsomrade, och delvis pa grund av den relativt laga
exploateringsgrad (ca 20-24 lagenheter) som planen ska préva.

Avsnitt 6.12 Slutsats

Forvaltningens bedomning &r att planen inte antas medf6ra ndgon betydande
miljopaverkan. Trots att det inte gar att utesluta i planens tidiga skeden &r planforslagets
omfattning, ianspraktagande av mark och foérandring pa markmiljon inte betydande
gentemot dagsléget.

Medverkande tjansteman

Cecilia Eriksson, Planenheten
Fredrik Horn, Miljéenheten

Sektor samhalle och utveckling

Bilaga Kartor

Denna bilaga bestar av ett antal kartutsnitt
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Bilaga 2 Vattenverksamhetsomrade
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Bilaga 3 - fornlamningar runt omradet ar lokaliserade soder om prastvagen i
huvudsak.
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