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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Rishammar 2:86, "Kareby Park” har varit utstallt pa samrad under
perioden 26 mars 2025 till 13 april 2025. Samradshandlingar har sants till berérda
kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berdrda sakagare. Forslaget har
aven varit tillgangligt for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset samt pa
kommunens hemsida.

SAMMANFATTNING

Infér granskning har detaljplaneférslaget for Rishammar 2:86, reviderats och kompletterats
med anledning av inkomna synpunkter under samradet. Planhandlingarna har framfor allt
fortydligats vad galler dagvattenhantering, skyfall och geotekniska forutsattningar i syfte att
sakerstalla halsa och sakerhet. Dagvattenutredningen har uppdaterats och plankartan
fortydligar hur dagvatten ska férdrojas lokalt inom planomradet samt vilka volymer som kravs
for att undvika negativ paverkan pa omgivande bebyggelse. Den geotekniska utredningen
har reviderats och kompletterats med kartredovisning av undersdkta slanter samt
klargéranden kring hur eventuella atgarder for berg- och blockstabilitet ska hanteras och
sakerstallas, bland annat genom servitut.

Planforslaget avser bostader. Plankartan har reviderats med nya och andrade
egenskapsbestammelser avseende byggnadshojd, utnyttjandegrad, placering, utformning
samt markens anordnande, inklusive vegetation och maéjligheter till dagvattenférdréjning.
Bestammelser om prickmark och korsmark har tydliggjorts for att undvika
tolkningssvarigheter vid framtida bygglovsprovning. Genomférandetiden har lagts till pa
plankartan och faststallts till fem ar fran det att planen vinner laga kraft.

Planbeskrivningen har samtidigt utvecklats i flera kapitel. Hela planférslaget har utvecklats
avseende genomforandefragor, planeringsférutsattningar och konsekvenser. Redovisningen
av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall har fortydligats i enlighet med plan- och
bygglagen, inklusive exploatdrens ataganden och medfinansiering av kommunal infrastruktur.
Sol- och skuggstudien har uppdaterats infor granskning och ligger nu till grund for
bedémningen att paverkan pa omgivningen &r begransad. Aven I8sningen for
brandvattenforsoérjning har reviderats i samrad med raddningstjansten. Sammantaget innebar
andringarna att planférslaget infér granskning har en tydligare juridisk utformning, battre
underbyggda utredningar och en mer samlad redovisning av hur identifierade risker och
konsekvenser ska hanteras genom planens genomférande.

. UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X

2. Lantmateriet X

3. Statens Geotekniska X

Institut

4. Polismyndigheten X

5. trafikverket
6. PostNord Sverige AB X

7. Bohus X
Raddningstjansférbund

8. Vasttrafik X

x
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9. Milj6- och
Byggnadsnamnden

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Fastighetsagare 1
Fastighetsagare 2
Fastighetsagare 3
Fastighetsagare 4
Fastighetsagare 5
Privatperson 1

X X X X X X
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 15 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och
forvaltningar har 9 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 5 skrivelser inkommit (varav 2 var
frin samma sakagare). Fran bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 1
skrivelser inkommit. Fran 6évriga privatpersoner, féreningar med mera har 0 skrivelser
inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se
samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2024/0816.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2025-04-14)

Lansstyrelsen samlade bedomning

Planférslaget mojliggor att planomradet kan anvandas for bostadsandamal och
uppférandet av tva flerbostadshus, ett i tva vaningar och ett i fyra vaningar.
Byggratten mojliggor totalt cirka 20 bostadslagenheter.

Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att fragor som berdor risken for dversvamning och erosion
maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

* Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

* Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

+ Strandskydd (MB 7kap)

+ Halsa och sékerhet (risk for olyckor, dversvamning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstaende prévningsgrunder ar aktuella for foreslagen
exploatering.

Oversviamningsrisk, skyfall

Kommunen har dversiktligt beskrivet konsekvenserna vid ett skyfall och skriver att
om dagvattensystemet och skyfallshanteringen utformas enligt dagvattenutredningen
forvantas inga negativa konsekvenser uppsta inom eller nedstréms planomradet. |
dagvattenutredningen féreslas att versilningsytor/férdréjningsytor anlaggs runt
intagsbrunn samt utmed foéreslaget makadamdike for att fordroja vattnet vid ett
skyfall. Vattnet leds sedan vidare via dagvattensystemet. Kommunen behdéver
komplettera med planhandlingarna med vilken volym vatten som behdver férdrojas
inom planomradet for att inte forvarra dversvamningsrisken fér omkringliggande
bebyggelse. Foreslaget fordrojningsmagasin och dike ar ocksa planlagt pa
kvartersmark, for att atgarderna ska vara sakerstallda behdver dessa aven kopplas
till villkor.
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Erosion — Blocknedfall

Kommunen behover tydliggora vilka slanter som ingatt i faltundersékningen. Slanter i,
och i ndra anslutning till planomradet behdver omfattas vid beddmning av stabilitet
vid befintliga férhallanden och férhallanden som planen medger. Besiktigade slanter
behoéver redovisas i kartbild och riskbedémning behdver redovisas for respektive
slant, med hanvisning till kartbilden. De l6sa block som beskrivs i PM geoteknik
behdver hanteras innan detaljplanen antas, om de utgdr en risk. De risker som kan
vara aktuella med avseende pa block- och bergstabilitet ska bedomas av
bergtekniskt sakkunnig. Se SGl:s yttrande, daterat 2025-04-11. Kravs det atgarder
eller restriktioner ska dessa sakerstallas i planen.

Rad enligt PBL och MB

Forhallande till OP
Foreslagen exploatering éverensstdmmer med kommunens intentioner i
Oversiktsplanen.

Trafik

Byggratten mojliggor totalt cirka 20 bostadslagenheter och 29 parkeringsplatser.
Antalet fordonsrorelser kommer att 6ka markant pa Prastvagen samt
Murhammarvagen. Kommunen anger att det i gallande detaljplan ar dimensionerat
och planerat for 49 parkeringsplatser inom planomradet/fastigheten. Att
trafiksystemet dédrmed &r dimensionerat for ett hogre antal trafikrérelser &n vad som
faktiskt genereras av planomradet i dagslaget. Kommunen ska dock utga ifran
dagens behov av god trafikmiljo samt méjligheterna att skydda mot trafikolyckor, en
O0kad mangd trafikbuller som kan paverka manniskors halsa och sakerhet i samband
med att ny detaljplan tas fram. Lansstyrelsen anser dock att de 6kade fordonsrorelser
som den féreslagna exploateringen ger upphov till inte kan anses 6verskrida radande
riktvarden for buller.

Vatten
Lansstyrelsen bedémer inte att den foreslagna exploateringen paverkar MKN vatten
negativt.

Sol och skuggforhallanden
Lansstyrelsen valkomnar att kommunen tagit fram en sol och skyggstudie. Enligt
studien uppnas boverkets allmanna rad.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Ett undersdkningssamrad har hallits med lansstyrelsen i november 2024. Se
lansstyrelsens diare nr 45138-2024. Kommunen beddmer att férslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes
behdver inte en miljdkonsekvensbeskrivning tas fram.

KOMMENTAR

Lansstyrelsens synpunkter har noterats och kommunen kommer att komplettera
planhandlingarna i enlighet med inkomna krav.

Oversvamning och dagvatten

Kommunens dagvattenpolicy ska féljas och detta har justerats enligt Lansstyrelsens
rekommendationer och volymen tydliggors i bade planbeskrivningen samt i
planbeskrivningens genomféranddel. Planbestammelsen har inte omformulerats avseende
volym eller ytansprak, men har justerats i samrad med kommunens berdrda enheter.
Granskningsforslaget sékerstaller de foéreslagna dagvattenatgarderna genom lampliga
planbestammelser och/eller kompletteringar i planbeskrivningen.

Erosion och blockstabilitet
Besiktigade slanter redovisas tydligare i kartmaterial, och risker hanteras i enlighet med
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geoteknisk och bergteknisk sakkunnighet. Den geotekniska faltundersokningen har
uppdaterats, Undersdkningar visar inte pa indikation av I6sa block. En
kompletterande/detaljerad undersdkning skall genomféras nar den befintliga byggnaden rivs.
Ett servitut har upprattas mellan fastighetsagare for att sakerstalla att atgarder gallande
geoteknik kan utféras aven utanfér planomradet.

Trafik

Synpunkterna om 6kad trafikmangd och behov av god trafiksdkerhet beaktas. Kommunen
gor bedémningen att trafikbkningen ryms inom gallande riktvarden, men trafiksituationen
kommer fortsatt att analyseras utifran dagens forutsattningar.

Ovriga fragor

Lansstyrelsens bedémningar avseende buller, MKN vatten, samt beddmningen av betydande
miljopaverkan &r tydliga i yttrandet. Sol- och skuggstudien har uppdaterats en gang till infor
granskningskedet av detaljplanen.

2. LANTMATERIET (2025-03-31)

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
(Hér redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantméteriet sérskilt ska bevaka
och sadant som vi uppfattar som nédvéndiga att atgérda fér genomférandet av
planen.)

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET AR FOR OTYDLIGT
| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men innehallet ar for
otydligt.

Om avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett sadant avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantméateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en dversiktlig niva, men déar det anda ska ga att bedéma
vad atagandena innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantméateriets mening vara konkret kring:
» Vilka medfinansieringsatgarder som exploatéren ska bidra till.

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser
kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar
det via féljande lank pa lantmateriet.se

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

+ att det inte finns nagon majlighet for Lantmateriet att utféra sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet [amna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

+ att de som ar berérda av planen inte har nagon majlighet att dverblicka
de konsekvenser som det téankta avtalsinnehallet kommer att fa bland
annat vid genomférandet av detaljplanen.
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Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa sidan 25 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det aven framgé vad som sker med
gallande detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dar
endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas
genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér
tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare
utanfér det nu aktuella planomradet.” Glom inte att kontrollera sa att gallande planer
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Genomfoérandetid bor anges i anslutning till planbestammelserna
Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det bér géra pa grund av
féljande skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som
géller for detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4
kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.
Eftersom det anges i planbeskrivningen att genomforandetiden ar 5 ar kan
det uppsta osakerhet om vad som galler nar genomférandetiden inte
redovisas pa plankartan som ar den juridiskt bindande handlingen.

¢ Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets féreskrifter respektive
allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid inte
som en planbestdmmelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS
2020:6 pa sidan 24. "Genomférandetiden &r inte en planbestdmmelse men
informationen om vilken genomférandetid som géller behéver tydligt
framga av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan dérfér, trots
att det inte &r ndgon planbestdmmelse, redovisas under en egen rubrik i
listan med planbestdmmelser.” Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt
2.1, att rubriken ovanfor texten om genomférandetiden ska vara
"Genomférandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
"Egenskapsbestdammelser for kvartersmark”.

Grundkarta

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i st-vastlig
riktning och tva i nord-sydlig riktning for att med séakerhet kunna georeferera den
juridiskt gallande plankartan. Koordinatkryssen behdéver finnas pa nagon av de kartor
som sparas nar planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering
om dessa syns pa dokumentet plankarta.

KOMMENTAR

Exploateringsavtalet ar under framtagande och kommer antas i samband med
detaljplanens antagande. Genomférandekapitlet i planhandlingen har utvecklats
mycket sedan samradshandlingen och @mnar besvara fragor som kan uppkomma i
samband med exploateringen. Exploateringsavtalet utformas i enlighet med
kommunens Riktlinjer fér markanvisning, exploateringsavtal och
medfinansieringsersattning, KF § 210/2019.

Planomradet ingar i féljande influensomraden och exploatéren behdver darfér bidra
till del av kommunens kostnader fér motsvarande infrastrukturprojekt:

- Influensomrade for bostader: Trafikmot, Kareby och Kungalvs centrum.
- Influensomrade for bostader: Gang- och cykelvagar.

Sid 8 (22)



Samradsredogorelse

Kungédlvs kommun

Medfinansieringsersattningen baseras bland annat pa att planomradet ingar i
vardeomrade Diserdd, Kareby, Kode och Karna dar ersattningsnivan ar 2 000 kr per
kvadratmeter bruttoarea, som ocksa réaknas upp med smahusprisindex.
Konsekvenserna av att exploateringsavtal tecknas ar att detaljplanens genomférande
sakerstalls och att finansieringen av nédvandiga atgarder regleras

Kommunen har som svar skrivit ut genomférandetiden pa 5 ar fran och med datumet
planen trader laga kraft pa plankartan. Genomférandetiden skall ocksa tydligt framga
pa flera stéllen i planbeskrivningen.

. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2025-04-11)

Geoteknisk utredning
SGI har, fran geoteknisk synpunkt, inga invandningar mot planforslaget.

Bergteknisk utredning

SGI anser att det behdver tydliggoras vilka slanter som ingatt i faltundersoékningen.
Slanter i, och i ndra anslutning till planomradet behéver omfattas vid bedémning av
stabilitet vid befintliga férhallanden och férhallanden som planen medger.
Besiktigade slanter behdver redovisas i kartbild och riskbedémning behdver
redovisas for respektive slant, med hanvisning till kartbilden. De |6sa block som
beskrivs i underlaget (2) behdver hanteras innan detaljplanen antas, om de utgér en
risk. De risker som kan vara aktuella med avseende pa block- och bergstabilitet ska
beddmas av bergtekniskt sakkunnig. SGI hanvisar till vagledning Utred blocknedfall
och bergras som aterfinns pa var hemsida.

SGl vill lyfta fragan hur det ska sakerstéllas att slanter i, och i nara anslutning till,
planomradet halls langsiktigt stabila och hur det kan sakerstallas att de
rekommendationer som ges gallande block- och bergstabilitet ([2] Kap 10 samt
Bilaga 2 kap 3) genomfors i byggskedet. SGI vill aven poangtera att
riskbeddmningen gallande bergstabilitet och féreslagna atgarder som redovisas i ([2]
Bilaga 2 kap 3) bor regleras i planen.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behdver fortydligas i det
fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa sakerstallas i
planen.

KOMMENTAR

Den geotekniska understkningen har kompletterats med en karta angaende vilka
slanter som undersokts. Undersdkningen visade inte pa nagra I6sa block som
indikerar risker for planomradet i detta skede. En ytterligare geoteknisk utredning
kommer dock genomféras under projekteringsskedet nar planomradets befintliga
byggnad har rivits, da kommer fragan om blockfall kunna sékerstallas. Ett
avtalsservitut har upprattats i syfte att kunna genomféra blockstabiliserande atgarder.

POLISMYNDIGHETEN (2025-03-28)

Polismyndigheten har tagit del av planférslaget och identifierar inga problem.
Trafiksituationen ar val underbyggd samt aven gangvagar och cykelvagar finns
beskrivet pa ett adekvat satt.

KOMMENTAR

Yttrandet noteras.

. TRAFIKVERKET (2025-04-01)

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och bedémer att planférslaget inte
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kommer paverka statlig infrastruktur negativt. Trafikverket har inget att erinra mot
planférslaget.

KOMMENTAR

Yttrandet noteras.

STATLIGA BOLAG
6. POSTNORD SVERGIE AB (2025-03-26)

Ingen erinran

KOMMENTAR

Yttrandet noteras.

REGIONALA ORGAN
7. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2024-12-04)

Bedoémning

Raddningstjanstens anser att féreslagen I6sning pa brandvattenférsorjningen for
aktuellt planarende ej ar en godtagbar 16sning. Raddningstjanstens bedémning ar att
innan arbetet med planférslaget fortsatter ska kommunen sakerstalla att
brandpostuttaget inom 150 meter fran aktuell fastighet, med en uppstallningsplats
inom 75 meter fran narmsta brandpost, kan ge 1200 liter/minut i enlighet med
Svenskt Vattens publikation P114. 1200 liter/minut kan uppfyllas antingen via
kapaciteten hos en brandpost alternativt att man méjliggor ett uttag fran tva
brandposter samtidigt med en kapacitet pa 600 liter/minut vardera vilket totalt ger en
kapacitet pa 1200 liter/minut. For att detta ska vara en godkand I6sning enligt
Svenskt Vattens publikation P114 kravs det att det sékerstalls att ett uttag fran tva
brandposter inom angivna avstand ger en sammanlagd kapacitet pa 1200 liter/minut
nar bada brandposterna anvands samtidigt.

KOMMENTAR

Brandvattensforsorjningsatgarden uppdateras till granskningen, nya forslag har tagits
fram i enighet med Bohus raddningstjanstférbund och BORF har ombetts skriva ett
till yttrande som inkiommit 2025-10-02. Detta for att sakerstalla samstammighet i
Iampliga I16sningar for brandvattenfragan. Brandfragan kommer I6sas med en ny
brandpost pa eller i anslutning till planomradet. Ledningen till denna ska anslutas till
omradet vid Kareby Ang dar kapaciteten ar hégre an p4 murhammarvagen.

8. VASTTRAFIK (2025-04-11)

Overgripande kommentarer

Vasttrafik har tagit del av samradshandlingen fér bostéder i Rishammar Kareby.
Utbyggnaden ligger i narhet till befintlig kollektivtrafik vid Kareby skola/Karebyvagen.
Omradet gransar aven till det nybyggda omradet Kareby ang, en fortatning ar alltid
positivt utifran ett hallbart resande perspektiv da man 6kar befintligt underlag pa
platsen och starker service i naromradet.

Eftersom omradet befinner sig en bit fran befintlig kollektivtrafik och planen i sig inte
kommer generera nagon forandrad linjestrackning ar det viktigt att anslutningsvagana
till hallplats fér gaende och cyklister, upplevs som trygga och sakra.

Kommunen har anlagt en pendelparkering i anslutning till hallplats
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Vegestorpsvagen. Om det inte redan idag finns cykelstall pa pendelparkeringen kan
det vara aktuellt att se dver om sadana skulle kunna placeras ut. En langsiktig plan
fran Vasttrafiks sida handlar ofta om att stérka kollektivtrafik i straken, det ar darfor
rimligt att tro att dom tataste avgangarna i en framtid kommer koncentreras till just
héllplatser langs Karebyvagen (Vegestorpsvagen) och inte nddvandigtvis vid Kareby
skola. Darfor ar det viktigt att kommunen har ett langsiktigt tank aven vad galler
anslutningsvagar ut mot straket (Karebyvagen).

Kollektivtrafiken ar tat i pendlingslagen men gar glesare helg och kvallstid. Vasttrafik
ser Over trafikeringen for att mojliggora for fler att anvanda kollektivtrafiken andra
tider pa dygnet. Eventuellt beslut om utdkad trafik tas i juni 2025. En forstarkt
kollektivtrafik kvallstid hade exempelvis underlattat for barn och ungas sjalvstandiga
resande till och fran fritidsaktiviteter och mojliggor for fler att bo utan bil.

KOMMENTAR

Kommunen ser fram emot fortsatt och ett starkare samarbete med Vasttrafik for att
sakerstalla kollektivirafik i omradet Kareby som ligger i kommunens huvudstrak.
Kommunen haller med om att resor med kollektivtrafik ar centralt for att planeringen
ska bli mer jamlik.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
9. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2025-04-24)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for bostader, Rishammar 2:86
"Kareby park” pa samradsremiss. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
byggnation av flerbostadshus och smahus péa fastigheten Rishammar 2:86.
Detaljplanens intention ar att de nya bostadernas utbredning och utformning
anpassas till omgivningen och dess topografi. Detaljplanen syftar ocksa till att
sakerstalla mojligheten for valfungerande parkeringslosningar, férradsutrymmen och
gardsmiljéer for de boende.

Planomradet ligger i Kareby, cirka 5 kilometer norr om Kungalv centrum och nas
darifran via Karebyvagen, vag 574 och sedan Prastvagen, vag 626. Planomradet
ligger i ett befintlig villaomrade i narheten av bland annat Kareby skola. Planomradet
tar stod i ett kuperat skogsparti mot norr och gransar till det nya bostadsomradet
Kareby Ang med radhus i véaster.

Det ar en forutsattning for ytterligare fortatning i omradet att dagvattnet fordrojs och
renas enligt den framtagna dagvattenutredningen. Platsen for
dagvattenanlaggningen boér markeras i plankartan, liknande hur mark for dike ar
redovisat.

Bygglovenheten har granskat plankartan och planbestammelserna och papekar att
vissa formuleringar behover ses over for att undvika tolkningssvarigheter vid
bygglovsprévning enligt Plan- och bygglagen (PBL).

Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna och lamnar
tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Juridisk bedomning

Miljéenheten anser att det ar en forutsattning for ytterligare fértatning i omradet att
dagvattnet fordrojs och renas enligt den framtagna dagvattenutredningen. Omradet
dar anlaggningen for dagvatten avses placeras bér markeras i plankartan pa
likvardigt satt som mark for dike ar redovisat i plankartan. Lagstdd for yttrandet finns i
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2 kap 3 § miljdbalken. Dar namns att alla som avser att vidta en atgard ska utféra de
skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i 6vrigt som
behovs for att férebygga, hindra eller motverka att atgarden medfér skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljén.

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande
planbeskrivning. Bygglovenheten anser att det finns nagra oklarheter med
formuleringar i planbestdmmelserna och tillhérande motiv som bor ses dver i det
fortsatta arbetet med detaljplanen. Detta for att det inte ska uppkomma nagra
svarigheter att tolka detaljplanen i samband med bygglovsprévning enligt Plan och
bygglag, PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for bostader, Rishammar 2:86
"Kareby park” pa samradsremiss. Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra
byggnation av flerbostadshus och smahus péa fastigheten Rishammar 2:86.
Detaljplanens intention ar att de nya bostadernas utbredning och utformning
anpassas till omgivningen och dess topografi. Detaljplanen syftar ocksa till att
sakerstalla mojligheten for valfungerande parkeringslésningar, forradsutrymmen och
gardsmiljéer for de boende.

Planomradet ligger i Kareby, cirka 5 kilometer norr om Kungalv centrum och nas
darifran via Karebyvagen, vag 574 och sedan Prastvagen, vag 626. Planomradet
ligger i ett befintlig villaomrade i nérheten av bland annat Kareby skola. Planomradet
tar stdd i ett kuperat skogsparti mot norr och gransar till det nya bostadsomradet
Kareby Ang med radhus i vaster.

Dagvattenfragan ar utredd i underlagshandlingarna till detaljplanen. Det finns forslag
pa |lésningar bade fér uppehall och rening av dagvattnet. | planbestdmmelserna pa
plankartan namns bara att férdréjningsmagasin for dagvatten ska vara mgjliga att
anldgga inom kvartersmarken. Miljdenheten anser att det &r en férutsattning for
ytterligare fortatning i omradet att dagvattnet fordréjs och renas enligt den framtagna
utredningen. Omradet dar anlaggningen avses placeras bér markeras i plankartan.
Det ar av storsta vikt att vattnet uppehalls eftersom det finns problem med
Oversvamningar langs bade Krokebacken och Grannebyan.

Miljdenheten gér beddmningen att planen kan genomféras utan risk fér manskors
halsa ur buller- och luftféroreningssynpunkt.

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhdrande
planbeskrivning. Syftet med planen ar val beskrivet, men se 6verlag éver i hela
planbeskrivningen hur man benamner och tanker kring begreppen smahus, parhus
och flerbostadshus. Begreppen anvands i olika sammanhang och viktigt att tanka pa
att definitionen av ett parhus inte ar detsamma som ett flerbostadshus.

| planbeskrivningen bor det sta med vilken beslutad parkeringsnorm som man har
utgatt ifrdn for att sakerstalla hur tolkningen har gjorts vid framtida prévningar.

Bygglovenheten anser att det finns nagra oklarheter med formuleringar i
planbestammelserna och tillhérande motiv som bor ses Over i det fortsatta arbetet
med detaljplanen. Detta galler:
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* Anvandningen B star i motivet att det ska vara for flerbostadshus, men av
planbeskrivningen framgar att den ena byggnaden féreslas bli ett parhus.

+ Bestdmmelsen om prickad mark mdjliggdr parkeringsplatser, men den
storsta delen av den prickad marken har ocksa en bestdmmelse om att
marken ar avsedd for dike (n1). Bestdmmelserna motverkar varandra.

* Bygglovenheten foredrar att detaljplaner reglerar byggnadsarea, BYA,
hellre an bruttoarea, BTA, aven om BTA ocksa kan fungera. Kan det
finnas en risk att en byggherre projekterar for en stérre BYA med farre
vaningar an nu foreslagna illustrationer, och skulle det da kunna innebéara
nagra utmaningar gallande friyta, plats for parkering, dagvattenhantering
och sa vidare.

* Bygglovenheten anser att gemensamma byggratter, i det har fallet
gallande inglasade balkonger, bér undvikas. Gemensamma byggratter
kan bli mer komplicerade att administrera om boende soker separata lov
i framtiden. Det blir ocksa da att byggratten kan ta slut och att alla inte far
samma mojlighet till att utnyttja byggratten.

» Da det inte finns nagon reglering av byggnadshdjd, antal vaningar eller
takkupor tolkar Bygglovenheten det som att takkupor kan uppféras pa
byggnaderna utan begransning. Se 6ver om detta ska regleras eller om
det ska fortsatt vara flexibelt genom att inte regleras.

+ Bestdmmelsen om fordréjning av dagvatten bor fortydligas for att
sakerstalla férdrojningen av dagvatten pa det satt som
dagvattenutredningen kommit fram till.

* Se dver om inte alla bestdmmelser ska ha en beteckning, nu ar det
blandat beteckningar i karta och generella bestammelser. Bestammelsen
om foérdréjningsmagasin skulle da blir mer preciserad i kartan.

Ytan som fordréjningen avses hamna pa har inte lagts till som omrade i plankartan.
Planomradet ar begréansat och flera ytor och I6sningar kommer bestammas
ytterligare i genomférandeskedet, da detaljplanen i huvudsak amnar visa pa att
konsekvenserna av planforslaget kan och ska hanteras pa lampligt satt. En
ytterligare planbestdmmelse har dock lagts géallande vegetation som fértydligar
planens intention som ar att dike far anlaggas pa prickad mark genom bestammelse.
Magasinering lika sa, rekommenderade volymer aterfinns i utredning och i
planbeskrivning dock inte i plankarta for att inte geografiskt Idsa dem innan
projektering. Dagenvatten och dess fordrojning ska hanteras lokalt inom
planomradet.

Tack for konstruktiva synpunkter. | fortsatt arbete ska kommunen ta fram och reglera
huvudsakligen i BYA och franga BTA. Plankartan, dess motiv samt beskrivningen ses
Over for att skapa storre tydlighet och undvika tolkningssvarigheter vid
bygglovsprovning enligt PBL. Planforslaget har sedan samrad frangatt idén om ett
parhus, saledes galler planen nu enbart flerbostadshus. Aven redovisningen av
vilken parkeringsnorm som planen utgar ifran kommer att kompletteras. Centralt ar
att flera stora andringar har skett i planbeskrivningen dar &ven motiven bakom
planbestammelserna har fortydligats. Hur planen ar tankt att hantera utmaningar ska
utforligt framkomma i planbeskrivningen.

Vidare har férslaget om prickad mark och korsprickad mark tydliggjorts. Planens
intention ar att dike far anldggas pa prickad mark genom bestdmmelse. Magasinering
lika sa, rekommenderade volymer aterfinns i utredning och i planbeskrivning.
Dagenvatten och férdréjning ska hanteras lokalt inom planomradet. Synpunkterna
kring gemensamma byggratter, sarskilt avseende inglasade balkonger, tas med och
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tydliggors i plankartan. Bestammelserna for dagvattenfordréjning har aven har att
fortydligas och samordnas battre mellan plankarta och beskrivning. Dar planen skall
fordrdja vatten inom planomradet med hjalp av férdréjningsmagasin samt dike. En
hel del av marken marken avses med stdd i planbeskrivning bibehallas
infiltrationsbar. Planforslaget revideras.

SAKAGARE

10. FASTIGHETSAGARE 1, RISHAMMARS VAGFORENING
SEKTION 3 MURHAMMARVAGEN (2025-04-14)

Gallande forslag till ny detaljplan enligt bifogad sa ar det férst och framst jattepositivt
om det kan exploateras med nya bostader pa den tomten.

Gallande detaljplan medger handel och bostader med en hégsta byggnadshéjd om 5
meter samt att stora delen av tomten far ej bebyggas. | sammanhanget sa bor aven
namnas att granntomten ar beviljad bygglov for 11 Iagenheter med parkering for lika
manga bilar langs med gangvagen bakom Murhammarvagen 12, 14 och 16.

| forslaget till ny detaljplan kommer dels Hus A bebyggas med en betydligt storre
byggnadshdjd an gallande detaljplan samt att Hus B kommer bebyggas pa mark som
idag ej far bebyggas.

Aven carportar kommer bebyggas pa mark som idag inte far bebyggas.

Tillika &r Kareby Ang bebyggd med bostadsratter och frikdpta radhus i 2 vaningshus.
En naturlig och attraktiv évergang till vilaomraden pa Murhammar och Rishammar
borde saledes vara att man antingen fortsatter med samma typ av bebyggelse eller
mer friliggande villatomter. Att "bryta" av monstret med ett 4 vaningshus mitt inne i ett
bostadsomrade som idag bestar av villor och smahus borde inte anses vara estetiskt
korrekt.

Utredningen hanvisar till att ny bebyggelse ej skymmer dagsljus eller solljus. Jag ser
det snarare som det motsatta. Under sommarkvallar s& kommer det tilltankta 4-
vaningshuset inte enbart skymma det mesta av kvéllssolen for fastigheten 2:9 (dar
man har beviljat bygglov fér 11 nya Iagenheter) men aven fér narliggande
villafastigheterna pa Murhammarvagen 12, 14 och 17.

Gallande trafiksituationen s& ar den med dagens verksamhet ytterst obefintligt. |
verksamheten idag finns en skarmflygningsklubb med endast besdékande pa helger.
Sjalvklart kan detta utbkas om annan verksamhet startar eller uppstar pa fastigheten.
Vart att beakta i detta ar att det senast 30 aren har det inte varit nagon form for
trafikbelastning pa denna tomten. Vagen forbi fastigheterna ar idag aven enda vagen
for barn och andra till skola, fritidsverksamhet och livsmedelsbutik samt aven
bussférbindelse fran hela Arnebo och Rishammaromradet. Att da belasta denna
gang- och cykelvagmed ytterligare biltrafik ut och in av omradet torde rimligtvis 6ka
risken for olyckor/tillbud med mangfaldiga procent. Ur det perspektivet sa ar det mer
rimligt med en gles bebyggelse pa omradet som underlattar bade sikt och
vandmadjligheter.

Att beakta grundlaggning inom omradet borde aven vara en aspekt. Befintliga villor ar
idag grundlagda direkt pa mark utan grundforstarkning. Fler hus och storre vikt
kommer paverka markférutsattningarna pa befintliga fastigheter med risk for
rubbningar i befintliga markférhallande. Ju lagre bebyggelse desto mindre laster som
skall tas hand om av palar och dar av mindre omgivningspaverkan.
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KOMMENTAR

Tack for ert yttrande. Da flera liknande synpunkter inkommit Iamnas liknande svar.
Avvikande byggnadshdjd har beaktats i en samlad bedémning dar gestaltning,
topografi, bostadsbehov och platsens lamplighet vagts samman. Planen mojliggor tva
byggnader, varav en anpassas i héjd mot Kareby Ang. En ny solstudie visar att
paverkan pa sol och skugga bedéms som begransad.

Synpunkter om trafik, gang- och cykelvag samt markens barighet noteras. Trafik- och
bullernivaer bedéms som fortsatt Iaga, och kommunen férordar sékerhetshéjande
atgarder pa murhammarvagen. Den geotekniska utredningen visar att marken ar
byggbar, dar dess rekommendationer ang. grundsattning skall féljas. Geotekniken
utreds ytterligare i bygglovsskedet.

11.FASTIGHETSAGARE 2, HAR INKOMMIT MED TVA

YTTRANDEN (2025-04-08 OCH 2025-06-08)
Yttrande 1

Gallande forslag till ny detaljplan enligt bifogad sa ar det férst och framst jattepositivt
om det kan exploateras med nya bostader pa den tomten.

Gallande detaljplan medger handel och bostéader med en hégsta byggnadshdjd om 5
meter samt att stora delen av tomten far ej bebyggas. | sammanhanget sa bor aven
namnas att grantomten ar beviljad bygglov for 11 lagenheter med parkering for lika
manga bilar 1dngs med gangvagen bakom Murhammarvagen 12, 14 och 16.

| férslaget till ny detaljplan kommer dels Hus A bebyggas med en betydligt storre
byggnadshdjd an gallande detaljplan samt att Hus B kommer bebyggas pa mark som
idag ej far bebyggas.

Aven carportar kommer bebyggas pa mark som idag inte far bebyggas.

Tillika ar Kareby Ang bebyggd med bostadsratter och frikdpta radhus i 2 vaningshus.
En naturlig och attraktiv évergang till vilaomraden pa Murhammar och Rishammar
borde saledes vara att man antingen fortsatter med samma typ av bebyggelse eller
mer friliggande villatomter. Att "bryta" av monstret med ett 4 vaningshus mitt inne i ett
bostadsomrade som idag bestar av villor och smahus borde inte anses vara
estestiskt korrekt.

Utredningen hanvisar till att ny bebyggelse ej skymmer dagsljus eller solljus. Jag ser
det snarare som det motsatta. Under sommarkvallar s4 kommer det tilltankta 4-
vaningshuset inte endbart skymma det mesta av kvallssolen for fastigheten 2:9 (dar
man har beviljat bygglov fér 11 nya lagenheter) men aven fér narliggande
villafastigheterna pa Murhammarvagen 12, 14 och 17. Gallande trafiksituationen sa
ar den med dagens verksamhet ytterst obefintligt. | verksamheten idag finns en
skarmflygningsklubb med endast bes6kande pa helger. Sjalvklart kan detta utdkas
om annan verksamhet startar eller uppstar pa fastigheten. Vart att beakta i detta ar
att det senast 30 aren har det inte varit nagon form for trafikbelasting pa denna
tomten. Vagen forbi fastigheterna ar idag aven enda vagen fér barn och andra till
skola, fritidsverksamhet och livsmedelsbutik samt aven bussférbindelse fran hela
ARnebo och Rishammaromradet. Att da belasta denna gang- och cykelvdg med
ytterligare biltrafik ut och in av omradet torde rimligtsvis 6ka risken for olycker/tilloud
med mangfaldiga procent. Ur det perspektivet sa ar det mer rimligt med en gles
bebyggelse pa omradet som underlattar bade sikt och vandmojligheter. Att beakta
grundlaggning inom omradet borde dven vara en aspekt. Befintiliga villor ar idag
grundlaggda direkt pa mark utan grundférstarkning. Fler hus och stérre vikt kommer
paverka markforutsattningarna pa befintliga fastigheter med risk for rubbningar i bef.
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markférhallande. Ju lagre bebyggelse desto mindre laster som skall tas hand om av
palar och darav mindre omgivningspaverkan.

Av bifogad bild sa framgar det dven att den solutredningen som &r gjort ar uppenbart
felaktigt. Bilderna &r tagna kl. 21.46 idag och ett 3 vaningshus, tva vaningar plus tak
ovan garaget skymmer solen for samtliga hus bakom detta hus.

Fortydligande. Till yttrande 2 befogades tva bilder som visar kvallssol pa aktuell
fastighet i vy mot aktuellt planomrade.

Tack for ert yttrande. D& flera liknande synpunkter inkommit [amnas liknande svar.
Avvikande byggnadshdjd har beaktats i en samlad bedémning dar gestaltning,
topografi, bostadsbehov och platsens lamplighet vagts samman. Planen mgjliggor tva
byggnader, varav en anpassas i héjd mot Kareby Ang. En ny solstudie visar att
paverkan pa sol och skugga bedéms som inte betydande.

Synpunkter om trafik, gang- och cykelvag samt markens barighet noteras. Trafik- och
bullernivaer bedéms som fortsatt Iaga, och kommunen férordar sékerhetshéjande
atgarder pa murhammarvagen. Den geotekniska utredningen visar att marken ar
byggbar, dar dess rekommendationer ang. grundsattning skall foljas. Geotekniken
utreds ytterligare i genomférandeskedet.

Vi staller oss valdigt besvikna och kénner att var integritet pa var tomt férsvinner nar
forslaget om ny detaljplan har kommit till oss. Dar ett fyra vaningar hégt hus ska
kunna byggas pa tomten just bredvid oss, da vi bor pa [JJ] Det blir full insyn fran
framst de tva hogre vaningarna. Det hade varit mycket mer uppskattat om tomten
bebyggdes med max. tva-vaningshus, likt granntomten (Rishammar 2:9) som
beviljats bygglov for 11 Iagenheter. Omradet pa andra sidan var tomt 'Kareby ang'
har byggts med 2-plans hus, vilket foljer karaktaren pa befintlig bebyggelse kring
omradet. En naturlig och attraktiv évergang till vilaomraden pa Murhammar och
Rishammar borde saledes vara att man antingen fortsatter med samma typ av
bebyggelse eller mer friliggande villatomter. Att "bryta" av ménstret med ett 4
vaningshus mitt inne i ett bostadsomrade som idag bestar av villor och sméhus borde
inte anses vara estetiskt korrekt.

Detaljplanen som finns idag godkanner handel och bostader med en hdgsta
byggnadshdjd om 5 meter samt att stora delen av tomten far ej bebyggas. | férslaget
till ny detaljplan kommer Hus A bebyggas med en betydligt stérre byggnadshojd an
gallande detaljplan samt att Hus B kommer bebyggas pa mark som idag ej far
bebyggas.

Gallande trafiksituationen s& ar den med dagens verksamhet ytterst obefintligt. |
verksamheten idag finns en skarmflygningsklubb med endast besdkande pa helger.
Sjalvklart kan detta utbkas om annan verksamhet startar eller uppstar pa fastigheten.
Vart att beakta i detta ar att det senast 30 aren har det inte varit nagon form for
trafikbelastning pa denna tomt. Vagen forbi fastigheterna ar idag aven enda vagen
for barn och andra till skola, fritidsverksamhet och livsmedelsbutik samt dven
bussforbindelse fran hela Arnebo och Rishammaromradet. Att da belasta denna
gang- och cykelvag med ytterligare biltrafik ut och in av omradet kommer rimligtvis
Oka risken for olyckor/tillbud med mangfaldiga procent. Ur det perspektivet sa ar det
mer rimligt med en gles bebyggelse pa omradet som underlattar bade sikt och
vandmajligheter. Att beakta grundlaggning inom omradet borde aven vara en aspekt.
Befintliga villor ar idag grundlagda direkt pa mark utan grundforstarkning. Fler hus
och storre vikt kommer paverka markforutsattningarna pa befintliga fastigheter med
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risk for rubbningar i bef. markférhallande. Ju lagre bebyggelse desto mindre laster
som skall tas hand om av palar och darav mindre omgivningspaverkan.

Positivt att det sker féréandring och att omradet byggs ut med nya bostéader, men att
andra karaktar och bygga ett fyra-vaningshus inne i ett dldre bostadsomrade vill vi
absolut inte ha gransande till var tomt. Ser fram emot att detaljplanen andras till att
enbart godkanna tvavaningshus, ej hogre. Vi ser det aven positivt med en langa med
carportar som gransar till Murhammarvéagen 9 och 11.

KOMMENTAR

Tack for ert yttrande. Eftersom flera synpunkter har inkommit med liknande innehall
ldamnas ett gemensamt svar. Vi har forstaelse for er upplevelse och den oro ni
beskriver kring integritet och insyn. Kommunen a&r medveten om att en hdogre
byggnad kan upplevas som pataglig for narboende, sarskilt i direkt anslutning till den
egna tomten. Dessa konsekvenser har utretts och vagts in i den samlade
bedémningen, dar placering, utformning och omgivande topografi beddmts. | detta
fall paverkas ett fatal fasader av den nya bebyggelsen dar carporten anlaggs som
barriar och insynsskydd fran lagre vaningsplan. Trafik- och bullerpaverkan bedéms
som fortsatt 14g, och geotekniska rekommendationer skall foljas och utredningar visar
att marken ar byggbar.

13.FASTIGHETSAGARE 4 (2025-04-12)

Jag och min sambo ar i sig inte emot att det byggs bostader pa tomten, men den ena
byggnaden ar alldeles fér hdg. Vi och flertalet grannar kommer att forlora kvallssolen
om det skulle byggas ett 4-vaningshus. Snalla godkann endast 2-vaningshus! Det
kommer inte heller att passa in. Varfor inte halla det i samma stil som Kareby ang
som ligger i anslutning till denna tomt?

KOMMENTAR

Tack for synpunkten. Forslaget prévas utifran bostadsbehov, planférutsattningar och
ekonomiska aspekter. Studier visar begransad paverkan pa sol och skugga, baserat
pa den kringliggande topografin. Synpunkterna beaktas och utifran gestaltning sa
tydliggdrs de i planbestammelser.

14.FASTIGHETSAGARE 5
Vi bor pa fastighet [l med adress [}

Synpunkt nr 1. Vi havdar att formaliafel har skett nar man bedémt vilka fastigheter
som ar sakagare i detaljprocessen. Vi har inte blivit horda som sakagare pa grund av
att vi inte bedomts berdras. | var vard sa berdrs vi i allra hogsta grad da den nya
byggnaden kommer att skugga var fastighet enligt den skuggstudie vi har fatt ta del
av. Bilden nedan visar solinstralning mot var altan och hus den 4:e September 2025.
Kl 19:41. Solen star precis ovanfor taket pa nuvarande grannhus, vilket bedémds
vara betydligt lagre an tankta bebyggelser pa fastighet Rishammar 2:86

Enligt Planarkitekt ar en ny skuggstudie under arbete. Nar kan man fa ta del av
denna? D3 vi paverkas undrar vi hur man kan ha gjort bedémningen att exkludera
0ss som sakagare?

Synpunkt nr 2. Oss veterligen har inte den vagférening som finns pa
Murhammarvagen blivit kontaktad, stdmmer detta?

Synpunkt nr 3. Sjélva byggnaden i sig ar for hég. Det finns ingen liknande byggnad i
omradet med den byggnadshdjden. Vi ser positivt till att det byggs bostader och att
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man vill utveckla denna fastighet, men att vaningshoéjden avviker ifran befintlig
bebyggelse i omkringliggande omraden. Kareby ar en landsbygd och detta borde
man varna om. Var fastighet kommer att fa sin utsikt paverkad och aven insyn ifran
den nya byggnaden.

Ska man tillféra byggnaderna pa fastigheten for Kareby Park sa fordubblar man
antalet boende i omradet. Gangstraket ar valdigt trafikerat av gdende och cyklister da
de knyter ihop Murhammarvagen med Rishammarvéagen.

Den nya mangd fordon som kan komma att belasta denna vag kommer att paverka
sakerheten for dessa gaende och cyklister dar en stor del &r barn som transporterar
sig till och fran skola.

KOMMENTAR

Tack for att ny yttrat er, denna text kommer besvaras baserat pa era synpunkter.

Synpunkt 1: Bedémningen av sakagarkretsen har gjorts enligt gallande lagstiftning och
kommunens praxis. | detta fall bedéms angransande fastigheter som sakagare. Synpunkter
om skugga och insyn har noterats. En ny skuggstudie har tagits fram och kommer att
redovisas vid granskning. Bedémningen ar att paverkan ar begransad och inte betydande.

Synpunkt 2: Vagféreningen har kontaktats enligt sandlista.

Synpunkt 3: Synpunkter kring byggnadshdjd, utsikt och insyn beaktas. Kommunen gér en
samlad bedémning utifrén bostadsbehov, platsens lamplighet och dvriga riktlinjer.
Trafiknivaerna beaktas men bedéms som fortsatt Iaga. Kommunen férordar
sakerhetshojande atgarder pa Murhammarvagen bland annat med évergangsstalle och
belysning.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER OCH
BOENDE
15. PRIVATPERSON 1 (2025-04-04)

Som hyresgast kommer jag vid ett fyra vaningshus ha folk som tittar rakt ner i mitt
sovrum och i 6vrigt sa finns inget enda hus som ar 6éver 2 vaningar i naromradet.

| 6vrigt inga invandningar om dom haller sig till endast 2 vaningar.

KOMMENTAR

Tack for synpunkten. Vi har forstaelse for oron kring insyn, sarskilt i relation fill
sovrum. | detta fall ar bedomningen att kringliggande hus enbart far insyn fran en av
tre eller fyra sidor. Utover detta ar den komplementbyggnad som avser carport freda
insynen nagot fran de lagre vaningarna.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér granskning av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e€j.
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Utredningar
o Uppdatering VSD-utredning
¢ Revidering Geoteknisk utredning
e Sol- och skuggstudie har uppdaterats

Plankarta
o Egenskapsbestamelse for kvartersmark har andrats (prickmark + korsmark)

e Hojd pa byggnadsverk h1-h4

e Markens anordnande och vegetation

o Egenskapsbestammelse placering har tillkommit
o Egenskapsbestdmmelse utformning har &ndrats
o Egenskapsbestdammelse utnyttjandegrad.

¢ Genomférandetid har lagts till

Planbeskrivning
Kapitel som har férandrat/utvecklats

e INLEDNING

e PLANFORSLAG

e MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER

e GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
e PLANERINGSUNDERLAG

e PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

e KONSEKVENSER

Pernilla Attnas Bjork <Férnamn Efternamn>
Enhetschef Plan <Befattning>
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

Samrad om detaljplan for bostader, Rishammar,
Kareby park, Kungadlvs kommun, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade 2025-02-19 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och bygglagen (PBL
2010:900), Standardférfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Planférslaget mojliggor att planomradet kan anvandas for bostadsiandamal
och uppforandet av tva flerbostadshus, ett i tvd vaningar och ett i fyra
vaningar. Byggratten mojliggor totalt cirka 20 bostadslagenheter.
Lansstyrelsen lamnar f6ljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att fragor som berdr risken for 6versvamning
och erosion méste 16sas pé ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for
att det antagna planforslaget inte ska riskera

overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 8

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6éverprova kommunens antagandebeslut
av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon
av de fem provningsgrunderna.

* Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

* Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
 Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

* Strandskydd (MB 7kap)

* Halsa och sdkerhet (risk for olyckor, dversvamning, erosion) geoteknik
Lansstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder ar aktuella for
foreslagen exploatering.

Oversvamningsrisk, skyfall
Kommunen har oversiktligt beskrivet konsekvenserna vid ett skyfall och
skriver att om dagvattensystemet och skyfallshanteringen utformas enligt
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dagvattenutredningen férvantas inga negativa konsekvenser uppsta inom
eller nedstroms planomradet.

I dagvattenutredningen foreslas att oversilningsytor /f6rdréjningsytor
anlaggs runt intagsbrunn samt utmed foreslaget makadamdike for att
fordroja vattnet vid ett skyfall. Vattnet leds sedan vidare via
dagvattensystemet. Kommunen behover komplettera med planhandlingarna
med vilken volym vatten som behéver fordrdjas inom planomradet for att
inte forvarra 6éversvamningsrisken for omkringliggande bebyggelse.
Foreslaget fordrojningsmagasin och dike ar ocksa planlagt pa kvartersmark,
for att atgarderna ska vara sakerstéllda behover dessa dven kopplas till
villkor.

Erosion - Blocknedfall

Kommunen behéver tydliggora vilka slanter som ingatt i faltundersdkningen.
Slanter i, och i ndra anslutning till planomradet behéver omfattas vid
beddémning av stabilitet vid befintliga forhallanden och férhallanden som
planen medger. Besiktigade slanter behdver redovisas i kartbild och
riskbedomning behover redovisas for respektive slant, med hanvisning till
kartbilden. De 16sa block som beskrivs i PM geoteknik behover hanteras
innan detaljplanen antas, om de utgor en risk. De risker som kan vara aktuella
med avseende pa block- och bergstabilitet ska bedémas av bergtekniskt
sakkunnig. Se SGI:s yttrande, daterat 2025-04-11. Kravs det atgarder eller
restriktioner ska dessa sakerstallas i planen.

Rad enligt PBL och MB
Forhallande till OP

Foreslagen exploatering 6verensstaimmer med kommunens intentioner i
oversiktsplanen.

Trafik

Byggratten mojliggor totalt cirka 20 bostadslagenheter och 29
parkeringsplatser. Antalet fordonsrorelser kommer att 6ka markant pa
Prastvagen samt Murhammarvagen. Kommunen anger att det i gallande
detaljplan ar dimensionerat och planerat for 49 parkeringsplatser inom
planomradet /fastigheten. Att trafiksystemet dirmed ar dimensionerat for
ett hogre antal trafikrorelser an vad som faktiskt genereras av planomradet i
dagslaget. Kommunen ska dock utga ifran dagens behov av god trafikmiljo
samt mojligheterna att skydda mot trafikolyckor, en 6kad mangd trafikbuller
som kan paverka manniskors halsa och siakerhet i samband med att ny
detaljplan tas fram. Lansstyrelsen anser dock att de 6kade fordonsrorelser
som den foreslagna exploateringen ger upphov till inte kan anses dverskrida
radande riktvarden for buller.

Vatten

Lansstyrelsen bedomer inte att den féreslagna exploateringen paverkar MKN
vatten negativt.
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Sol och skuggférhallanden
Lansstyrelsen valkomnar att kommunen tagit fram en sol och skyggstudie.
Enligt studien uppnas boverkets allmanna rad.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Ett undersokningssamrad har hallits med lansstyrelsen i november 2024. Se
lansstyrelsens diare nr 45138-2024. Kommunen bedomer att forslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt,
sdledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for avdelningen for civilt forsvar och beredskap har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av planhandlaggare
Johanna Severinsson

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.
Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2025-04-11

Kopia (utan bilaga) till:

SGI, Ulrika Isacsson

Lansstyrelsen/

Avdelningen for civilt forsvar och beredskap, Linda Tofeldt

Funktionschef Plan och bygg
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