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Revidering av planfoérslaget

Planforslaget har tidigare varit utstdlld under perioden 2009-10-14 t o m 2009-11-13.
Infor antagandet delades detaljplanen upp i tre delar — Kongahélla véstra, sodra och Ostra.
Motivet var att dela antagandet i tre detaljplaner som béttre f6ljde omradets etappvisa ge-
nomforande. Detaljplan for den dstra delen bedomdes krdva en bearbetning och fornyad
utstillning infor antagandet. Detaljplan for véstra och sodra antogs av kommunfullmék-
tige 2010-07-01. Efter antagandet av detaljplanen har Lansstyrelsen, efter 6verklaganden,
beslutat att upphdava kommunens antagandebeslut. Lansstyrelsen anser att den fordndring
som uppdelning av detaljplanen i tre delar innebér varit av visentlig betydelse och att de-
taljplanen darfor behover stdllas ut igen.

Reviderad text i kursiv stil.
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Detaljplan fér Kongahalla Vastra Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan &r att utveckla och bygga ut Kungsélvs centrala delar norrut
i en ny stadsdel — Kongahdlla. Den nya stadsdelen kommer att innehélla en blandning av
handel, verksamheter och boende.

Denna detaljplan omfattar vistra delen av Kongahélla. Den foreslagna stadsstrukturen
innebdr att Kongahélla utvecklas som en forléingning av den befintliga bebyggelsen i
Kungélvs centrum. Det &r av stort allménintresse att skapa en kontinuerlig gatumiljo som
kompletterar och blir en del av centrala Kungélv. Bebyggelse lings Kongahillagatan
bidrar ocksa till att dverbrygga barriéiren mellan Komarken och centrala Kungélv.
Kongahilla ska ha kvaliteter som skapar attraktiva boende- och livsmiljéer. Bostadshusen
foreslas bli fyra- respektive fem vaningar hoga med ytterligare en till tva takvaningar och
utformas som tydliga kvarter i ett ssmmanhéngande gatunét. Parken ingér i ett parkstrak

i anslutning till Komarksbécken som leder genom Kongahilla s6derut mot Nordre &lv. I
véster mot motorvégen foreslas en handelsanldggning.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet for Kongahilla ar lokaliserat ca 500 meter fran Kungélvs centrum. Omradet
avgransas av naturmark norr om Marstrandsvdgen samt parkeringen vid Kungélvs
sjukhus, i 6ster med Gymnasiegatan, i sdder av Kongahéllagatan och i véster av
Kungélvsmotet pa E6.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 13 hektar. Alla mark inom planomréadet d4gs av kommunen.

Kongahéllaomradet



ANTAGANDEHANDLING 2

Detaljplan for Kongahalla Vastra Planbeskrivning

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Kungilvs kommun, Kungdlv Kommunplan 2000, antagen
2001-12-03, har som mal att exploatering i forsta hand ska ske i anslutning till redan i
anspraktagna delar av kommunen och att ny bebyggelse ska lokaliseras dir det finns goda
forutsattningar for kollektivtrafik.

Planomradet ingér i det centrala utvecklingsomradet for Kungélvs centrum, dir dversikts-
planen pekar pa behovet att integrera bostdder med handel och verksamheter.

Planforslaget dverensstimmer ddrmed med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplaner

Gillande planer: For den 6stra delen och naturmarken mot Marstrandsvagen i norr géller
Detaljplan for Vita Fldckenomradet, nr 1785. Planen medger handel och bostider i omré-
det narmast Uddevallavdgen och parkering dir intill. Planens vistra och nordvistra del &r
allmén plats bestdimd som park respektive natur. Planen antogs 1997-01-30; genomf6ran-
detiden gick ut ar 2005. Resterande del av planomrédet 4r inte planlagd sen tidigare.

Program

Ett planprogram har legat till grund for detta planforslag. Programmet var p& samrad
under tiden 30 november 2007 - 11 januari 2008. Efter justeringar godkéndes detaljplane-
programmet med tillhdrande kvalitetsprogram av Kommunfullméaktige den 17 april 2008.

Riksintressen

Vister om planomrédet gér vag E6 som ér riksintresse for kommunikation. Vag E6 ér
dven priméartransportvag for farligt gods vilket innebar att risker forenade med dessa be-
aktas 1 detaljplanearbetet.
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Kongahélla med detaljplaneetapper markerade
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Detaljplan fér Kongahalla Vastra Planbeskrivning

Omradets forutsattningar

Natur- och kulturmiljé

Mark, vegetation och landskap

Planomradet ligger i en dalgéng norr om Nordre dlv. Omradet ér relativt plant med en stor
del hardgjorda ytor i form av parkeringsplatser. Ovrig mark som inte ir bebyggd bestar
framst av grasytor. Det finns en del trdd inom omradet, savil enstaka fristaende som 1
mindre dungar och i planterade rader. Komarksbacken rinner genom omradet. Backen och
parken fortsétter soderut mot Nordre &lv.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts for planomradet (WSP 2008-05-21). Marken
bestar av mycket 19s till 16s lera som vilar pa friktionsjord ovan berg. Avstandet till berg
varierar mellan 20 och 50 meter. Undersokningen pekar pa risker for séttningar och re-
kommenderar att bebyggelse grundlaggs genom palning. For vdgar och parkeringar bor
forstarkningsatgirder 6vervigas. Kompletterande undersdkningar bor utféras nir byggna-
dernas slutliga ldge bestdmts.

For att undvika stora langtidsbundna sdttningar bor uppfyllnader over nuvarande mark-
nivd i mojligaste man undvikas. En grundvattensdnkning som ocksd innebdr 6kad risk for
framtida sdttningar skall beaktas. For att forhindra att kér- och gangytor sdtter sig mdste
tilldggsbelastningar fran uppfylinader kompenseras med littfyllnadsmaterial alternativt
att annan grundforstirkning utfors. Vidare skall beaktas den ldga hdllfastheten i leran,
vilket innebdr att schakter 6verstigande ca 2 m krdver nagon form av dtgdrd i form av
flackare slinter eller avstrdvad spont.

Marken inom omrédet bestar av lagradonmark.

Planomréadet sett fran séder
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Detaljplan fér Kongahalla Vastra Planbeskrivning

Kulturmiljé

Det finns inte ndgon kulturmiljo av bevarandevirde inom planomradet. Nérheten till
Kungsilvs centrum med sin historiska kdrna innebér en utvecklingsbar potential 1 kultur-
miljohénseende. Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomrédet.

Bebyggelseomraden
Inom planomradet lag tidigare Kongahéllagymnasiet.
Omgivningar

Omradet nidrmast i Oster, som heter Vita Fldcken, priglas idag av servicehandel. ICA
Maxis handelsbyggnad dominerar omgivningen tillsammans med den utbredda markpar-
keringen. Det finns dven flera mindre butiker, kontor och ett mindre antal bostéder i an-
slutning till en gégata i omradets sddra del. I norra delen ligger tvé bensinstationer och en
snabbmatsrestaurang (McDonalds). Pa andra sidan Uddevallavégen finns byggnader som
innehaller kontor, utbildning, viss handel och bostidder. Dir ligger det nyligen uppforda
kulturhuset och gymnasieskolan Mimers hus och en ny idrottshall 4r nyligen uppford i
omrédets norra del.

Norr om Kongahilla ligger Kungélvs sjukhus, en stor fristdende institutionsbyggnad pé
ett dppet filt. Oster om sjukhuset finns Kongevi Idrottsplats och Kungilvsparken, ett
storre parkomrade som breder ut sig ar norddst.

Séder om Kongahilla finns en blandad bostadsbebyggelse med inslag av villor.
Kommunal service utgdrs bl.a. av en skola, sportfilt och en fritids- och idrottsanlédggning
med bad och ishall.

Vister om Kongahilla ligger stadsdelen Komarken med bostadsbebyggelse i form av rad-
hus och flerbostadshus med ett kommunalt serviceutbud. Kongahélla och Komarken skiljs
at av det mer dn 100 meter breda Kungsélvsmotet pa vig E6.

Den befintliga parken sedd norrut. | fonden skymtar Kungélvs sjukhus.

—4-
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Detaljplan fér Kongahalla Vastra Planbeskrivning

Forandringar

Overgripande struktur

Planforslaget for Kongahilla &r ett led i utvecklingen av Kungélvs centrala delar. Genom
att erbjuda nya bostéder i ett centralt ldge kan bostadsutbudet i Kungélv breddas och dér-
med mdjliggora kvarboende, omflyttning och tillflyttning.

Planforslaget ger byggrétt for ca 600 bostider och ca 22 000 kvm BTA for handel och
verksamheter.

Kongahilla ska fa sin egen identitet som ska upplevas som “’kungilvsk” genom en bland-
ning av bebyggelsetyper och skala. Bebyggelsen ska utformas som ”en modern sméastad”
med en blandning av lokal gemenskap och stadsliv. Kongahilla ska bli en integrerad del
av staden och upplevas som varierad med avseende pa savil upplételseformer som verk-
sambheter, aktiviteter och upplevelser for boende och besdkare. Dessutom ska Kongahélla
ge uttryck for en miljdmedveten och en klimatmedveten livsstil. For mer information se
kvalitetsprogram och miljoprogram.

Den nya stadsstrukturen inom Kongahélla fogas till den befintliga bebyggelsen i
Kungélvs centrum. Uddevallavigen blir det huvudstrak som genom en “esplanad” kopp-
lar Kongahélla mot centrum. Omrédet kommer innehélla kvarter med bostadsbebyggelse
som kompletteras av smaskaliga verksambheter, service och handel, en central park samt
och handel i omréadets Gstra respektive véstra delar.

Utvecklingen ska fokusera vart behov av att anvinda det offentliga rummet som tillatande
motesplatser och dirigenom skapa mervirden som méngfald och kénsla av gemenskap,
trivsel, trygghet och tillgédnglighet.

Planférslag fér hela Kongahélla med numrerade kvarter, aktuellt planomrade markerat.

—5—
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Offentliga rum

Kongahilla foreslas fa flera centrala offentliga rum som parker, platser och gator och torg.
Backparken dr Kongahillas och Kungilvs nya centrala park och &r en forldngning av den
befintliga park som stricker sig ned till 4lven. S6der om Kongahéllagatan ligger befintliga
idrottsfunktioner och aktiviteter som foreslas utvecklas och tillsammans bilda en aktivi-
tetspark. (se rapporten Kongahilla och Kungilv. Strategi for de offentliga utemiljoerna i
Kungilv, 2009).

Flera mindre och storre torg pa Kongahilla kommer utgdra samlingsplatser for boende
och besokande. Framfor handelsetableringen i véstra delen foreslés ett entrétorg dir torget
dven fungerar som en korbar zon dér bilar framfors pa gaende och cyklisters villkor.

Kongahillas inre gator utgors av sa kallade strovgator och parkeringsgator. Strovgatorna
erbjuder goda mojligheter for fotgéingare att rora sig i en trafikdimpad miljé dér bilar
framfOrs i 14ga hastigheter pa géendes och cyklisters villkor. Dessa gator erbjuder akti-
vitetsytor for boende och besdkare i Kongahilla och knyter ihop Kongahélla i 6st-véstlig
riktning. I nordsydlig riktning foreslés tre kvarterslanga parkeringsgator erbjuda allmén
parkering, frimst avsedd for boende och deras bestkare. Kongahéllagatan byggs om sa
att den blir en forldngning av esplanaden genom Kungilvs centrum.

Komarksbécken, som ér ett viktigt element i Béckparken, kommer att kulverteras innan
planerad bebyggelse uppfors. Dagvattensystemet ansluts till den nya kulverten.

Bickparken, fran Nordre Alv till Marstrandsvigen, skall utvecklas till Kungilvs samlade
stadsrum/-park och kommer utgdra ett vasentligt komplement till friytorna i Kongahilla.
Béckparkens nya forléngning i Kongahélla dr en anlagd park som kontrasterar mot
Béckparkens mera naturliknande planteringar i sin befintliga del. Upplevelser, sociala
moten, kommunala funktioner, kulturella foreteelser och aktiviteter ska ges mojligheter

i Kongahilla. Samtidigt innebér gronstraket en viktig boendekvalitet i stadsdelen ge-
nom att ge utblickar mot arstidernas vaxlingar och fungera som rekreativ vistelseplats.

Benédmningar fér offentliga rum frén gestaltningsprogrammet

—6-—
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Detaljplan fér Kongahalla Vastra Planbeskrivning

Vattenspeglar, Oppna griasytor och tridplanteringar skapar variation och miljoer som gyn-
nar olika sorters biotoper. Utmed en vattenspegel i parken foreslés plats for uteserveringar
med solldge. Nya gangstigar ska ansluta till befintliga gdngvigar i Backparken i sdder for
att skapa en kontinuerlig promenadvég utmed bécken. Fér mer information kring gestalt-
ningsfragor se Gestaltningsprogram (2009-07-06).

Storre sammanhéngande gron- och friluftsomraden ligger drygt en kilometer fran
Kongahilla, dels Kungélvsparken i norr, dels Fontinberget i Oster.

Kvartersbebyggelse med service

Bebyggelsen foreslas i huvudsak utgoras av kvartersbebyggelse i fyra till fem véaningar.
Till detta vaningsantal tillkommer indragna takvaningar om en till tva vaningar, sk ’pen-
thouse” pa 1/3 av byggnadsarean. I bottenvaningarna vid de tva strovgatorna och fram-
forallt mot gatan i véster skall verksamheter efterstrévas for att bidra till livet. I kvarteren
finns innergérdar som erbjuder de boende gronska med rekreations- och lekytor. Mot norr
och véster forslas bebyggelse i fem vaningar som en “rygg” mot omgivande trafikleder
och for att skdrma mot buller.

Handel/verksamheter

En ny handelsanldggning skall etableras som en skdrm niarmast E6, en plats med god
exponering som dr létt att nd frdn det 6verordnade trafiknétet och Marstrandsvagen.

Det ér dven néra till hallplatsen for regionbussar som trafikerar motorvégen.
Handelsanldggningens entré vetter at parkeringsgatan med trapphus varifran lokaler for
handel nas i ett 6vreplan. Ovan handelsvaningen finns mdjlighet till ytterligare en vaning
med verksamheter. Parkering 16ses i bottenvaningen, under byggnaden.

I bottenvéaning vid torget vid handelsanlédggningen skall finnas sméskalig service och
handel. Smaskalig service och handel skall efterstravas i bottenvaningarna utmed strovga-
torna och Kongahillagatan.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogam har tagits fram som en del i detaljplanearbetet. Detta behandlar
planens mal samt principer for bebyggelsens och de offentliga miljéernas utformning.

Kongahélla foreslas fa en tydlig kvartersindelning med omsorgsfullt gestaltade offentliga
platser och gaturum, en gemensam park samt halvprivata inre girdar for de boende.

Bebyggelsen ska vara varierad i hojd, skala och fasaduttryck for att skapa en upplevelse-
rik miljé. Oppningar i bebyggelsen och slipp mellan husen erbjuder inblickar frin gatan
och skapar ett sammanhang mellan gatans liv och gardens.

Entréfasaderna skall vara uppdelade i volymer for att skapa variation medan gardsfasader
domineras av balkonger for att skapa forutsattningar for livfulla innergérdar. Fasader mot
parken ska vara ”gréna”, dvs. klddda med vegetation for att anknyta till parken.

Gatufasadernas bottenvéningar &r sirskilt viktiga for upplevelsen av gatans offentlighet.
Bottenvéaningen ska vara tydligt markerad och utformningen ska vara avvikande fran fa-
sadens uttryck. Bottenvaningen ska ha fonster och entréer mot gatan med en utformning
som understryker gatan som ett offentligt rum. Lokaler for butiker m.m. bdr vara upp-
glasade mot gatan. Fasaderna mot gatan ska folja smastadens skala och vara uppdelad i
volymer med olika uttryck.
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lllustration av den féreslagna volymhandelsdelen fér KF:s anléggning i vdster mot E6:an
(Krook & Tjéder)

Solférhéallanden

Bostdder och bostadsgérdar ska utformas med hénsyn till solforhallandena. Sarskild om-
sorg ska laggas vid att lekplatser och vistelseytor placeras i ldgen som dr solbelysta dven
under vintertid. For ljusforhéllanden se PM Solstudie (2009-08-12)

Tillgénglighet

Byggnader och offentliga utomhusmiljder skall vara tillgéingliga enligt géllande riktlinjer.
Savil allméinna platser som byggnader ska utformas med god tillgédnglighet for rorelse-
hindrade och synskadade. Entréer mot gata for verksamhet och bostéder skall ha god till-
ganglighet. Tillgéngligheten till och inom byggnaderna provas vid bygglovgivningen.

Mobilitet

De trafikutredningar som tagits fram till detaljplanen och parkeringslosning for hela
Kongahdlla beskrivs i PM trafik Kongahdlla 2011 03 24.

I Kongahilla finns goda forutsittningar for ett hallbart resande p& grund av omradets
nérhet till handel, service, kollektivtrafik och cykelvégnit som skapar korta avsténd till
andra delar av staden och regionen. Genom att marknadsfora och forstirka de goda forut-
sdttningarna, mdjliggora bilpooler och erbjuda god facilitet for fordon s& som cykel och
elfordon kan ett flexibelt och fossilfritt resande utvecklas.

Gatunét

Trafiksystemet i omradet bor vara robust och klara framtidens trafikbelastning. Dessutom
bor systemet vara flexibelt sa att det finns mojlighet att gora framtida justeringar. En for-
utsittning for planens genomforande ér att omgivande gator utvecklas.

Marstrandsvédgen kompletteras med nya forbattrade korsningar i anslutning till motet och
vid befintlig infart till Kongahélla.

Kongahéllagatan byggs om sa att den blir en forléngning av den planerade esplanaden
genom Kungilvs centrum. Gatan gestaltas som en “halv esplanad”, dvs. en gata som be-
tonar géngtrafik och utgdr en kontaktyta med staden pé ena sidan, medan den andra sidan
har en parkkaraktér. Det innebar att trafikytan (korfalten) blir smalare och att gdngytor

8-
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med trdd och parkering anléggs pé den norra sidan, med en ”bro” genom Béckparken.
Gatans sodra sida bibehalls som idag med separat cykelbana for snabb cykeltrafik till/fran
Komarken.

Gatunitet utformas med Ost-vistliga strovgator. Syftet med gatuutformningarna ar att sti-
mulera géngtrafik genom att varierade rumsupplevelser, motes- och aktivitetsplatser i de
viktigaste forbindelsestraken. Strovgatorna dr smala gdnghastighetsgator med en 4,5 me-
ter koryta som kan anvindas for vistelse och aktiviteter, och en utformning som medger
att den dven kan anvéndas for motande trafik. Parkeringsgatorna (norr-séder) ar kvarters-
langa och genombrutna av strovgatorna. Pa parkeringsgatorna finns tvérstélld parkering
som dr avsedd for boende och besdokande samt platser for bilpool.

Gang och cykel

I samband med detaljplanens genomférande foreslas att befintliga gang- och cykelstrak
kopplas samman genom den nya stadsdelen. Langs Kongahéllagatan och Uddevallavigen
finns befintliga cykelstrdk med separat gang- och cykelbana med hénsyn till den hoga
trafikbelastningen. Gatorna inom omrédet blir lagfartsgator med blandade trafikslag. For
gaende skall ytorna utformas med god friktion, bra ledstrak, vara jimna och ha korta av-
stdnd mellan viloplatser.

For boende bor cykelparkering anordnas pa kvartersmark liksom for de verksamheter
som planeras. Ett antal allménna cykelparkeringar bor ocksé finnas. For lattdtkomliga
cykelparkeringar bor sddana lokaliseras i anslutning till bostadsentréerna. Trygga och
viderskyddade platser for forvaring av cyklar ska etableras inom bostadskvarteren.
Cykelparkering ska etableras intill kollektivtrafikhéllplatser och butiker.

Norm for cykelparkering ar 1,8 plats for bostad med tva rum och kok, samt 2 platser for
bostad med tre rum och kok eller stdrre. Pumpstation for cyklar bor finnas 1 omréadet.

Bilparkering
Boendeparkering foreslas under gardar, langs gator och i gemensamt p-hus. Boende och

besokare med funktionshinder bor fi plats att parkera inom gangavstand till viktiga mal-
punkter.

Norm for bilparkering ar 0,7 platser per bostad med ett tilligg for besdkare om 0,1 plats.
Som mest behdvs dock 8 platser/1000 kvm bruttoarea anordnas. For livsmedelshandel
giller 45 platser per 1000 m? bruttoarea. For 6vrig handel och verksamheter 27 platser per
1000 m? bruttoarea och for kontor 15 platser per 1000 m? bruttoarea

Bilpool ska utvecklas inom omradet. Platser for bilpools parkering ska vara tillgénglig ut-
med parkeringsgatorna. Vid handelsanldggningen bor parkeringar utformas for att gynna
energieffektiva fordon. Laddningsstationer for elfordon bér om mojligt etableras.

Trygghet

Det ir inte alltid sdkert att miljoer som upplevs som otrygga &r osédkra men otryggheten
begrinsar rorelsefriheten. For att skapa inbjudande stadsmiljéer dar ménniskor vagar rora
sig genom, krévs bland annat att gaturum utférs med 6ppna genomsiktliga 16sningar och
belysning som é&r blandfri. Trdd och buskplanteringar bor anpassas sa att inga utrymmen
skapas som kan utgdra en killa till otrygghet. Entréer och fonster fran bostadshus bidrar
med ’6gon” och viss kontroll fran de boende. Gator och platser och kan déarigenom upple-
vas som mindre otrygga.
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Kollektivtrafik

Det dr god standard pa och tillgang till kollektivtrafik till planomrédet. Fran busstationen,
som ligger cirka 500 meter sydost om planomrédet, finns téta bussforbindelser till vriga
delar av kommunen, till Géteborg och andra delar av regionen. Det finns ocksa en mo-
torvagshallplats utmed vig E6 i ndra anslutning till planomréadet. Forslag finns om en ny
bussterminal sdder om planomréadet i anslutning till ovan ndmnda motorviagshéllplats, vid
Kongahillagatan.

Varumottagning, utfarter

Backning av tunga fordon bor endast ske i undantagsfall och da endast pa avskilda ytor
avsedda for lastning och lossning dir oskyddade trafikanter inte vistas. Lastintag och
utfarter skall placeras eller utformas sa att det inte uppstar missprydande och otrygga bak-
sidor mot strék eller bostadsentréer. For handelsbyggnaderna i véster placeras inlastning
langs en forsorjningsgata ndrmast motorvdgen samt integrerat i byggnaden.

Social miljo och livsmiljo

Boendeformer

Blandning av olika bostadstyper ar viktig for en allsidig befolkningssammanséttning. Det
innebdr 6nskemal om savil dganderitt, bostadsritt och hyresritt. Kvarteren ér fordelade
efter onskemal om upplatelseformerna, hyresritt, respektive bostadsratt. Forslaget innebar
att Aganderittsformen ska kunna prévas som bebyggelse pé taken, sk “penthouse” i ett va-
rierat taklandskap, efter tredimensionell fastighetsbildning inom savél bostadsrétts- som
hyresréttskvarter.

Service

Kommunal
I stadsdelen planeras en ny forskola. Foreslagen placering &r i markplan i kvarter nummer
nio (se karta).

Det finns flera grundskolor, med skolér F-9, inom en radie av en kilometer.

Inom nagra hundra meter fran planomradet finns sévil simhall, ishall och sporthall som
Mimers kulturhus med bibliotek.

Kommersiell

Stadsdelen kommer att bli vil forsérjd med kommersiell service inom planomradet.
Niérheten till Kungélvs centrum gor att det dessutom finns ett rikt och varierat utbud av
detaljhandel inom géngavstand.
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Sammanbyggd inglasad balkong

Exempel pa hur hérn kan lésas i de bullerutsatta laget i det nordvéstra hérnet av planomradet.
Miljo
Buller

Kongahilla omges av gator med relativt omfattande trafik. Detta ger upphov till bul-
lerstdrningar 1 den nya stadsdelen varfor den foreslagna plandispositionen har utformats
med hénsyn till detta. En kvartersutformning som medger tysta gardar och genomgéaende
lagenheter ger forutsittningar att klara en god boendemiljo. Detaljplanen stéller krav pa
bullernivéer i och i anslutning till bostéder i enlighet med géllande rekommendationer.

Undantag for enstaka bostad innebér att 5 procent av det totala antalet 1igenheter om det
behovs for en bra totallosning, tex ldgenheter i horn, som bidrar till att skapa en tyst gard.

En bullerutredning har tagits fram av AF-infrastruktur AB, 2009 08 28.

Risker

Stadsdelen péaverkas till viss del av risker pa grund av transporter med farligt gods pé E6.
Dessa risker finns beskrivna och analyserade i den riskanalys som tagits fram parallellt
med planarbetet (Riskanalys 2009-06-03). De atgirder som foreslés i riskanalysen skall
genomforas for att na en acceptabel riskniva. Bland annat foreslds en tre meter hog vall
mot E6.

Markmiljé

En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Golder Associates, 2005-10-21) har tagits
fram. Den visar ingen forekomst av markféroreningar inom planomradet. Befintliga ben-
sinstationer inom planomradet avvecklas. En markmiljéunders6kning skall ske nér dessa
avvecklas och marken vid behov saneras innan den tas i ansprék for annan markanvénd-
ning.

—11-
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. Vatten och avloppsledningar finns i och i anslutning till planomrédet.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten

En ekologisk hantering av dagvatten inom Kongahilla ska utformas for att mojliggdra
fordréjning, avdunstning i och i mojlig mén infiltration innan avledning till kommunal
dagvattenledning.

Fororeningar i dagvatten skall undvikas genom att 1ampligt byggnadsmaterial véljs samt
att dagvatten fran hart trafikerade ytor renas.

Inriktningsmal &r att 30% av takytan pa varje bostadshus skall beldggas med tak av se-
dum. Aven klingvixter pa solbelysta fasader kan bidraga med omhindertagande av regn-
vatten och bidra till en gron och levande stadsdel. Regnvatten fran hustak ska samlas upp
och verka som fordrojningsmagasin. Parkeringsplatser bor utforas med oljeavskiljare. (se
miljoprogram)

Komarksbacken kommer att kulverteras innan planerad bebyggelse uppfors. Dagvatten-
systemet ansluts till den nya kulverten.

Energiférsérjning

I Kongahilla efterstrdvas en lag energianvéndning och en god boendekomfort. For mer
information kring energi se Miljoprogram.

Fjarrvirmeledningar finns i anslutning till planomradet. Tillkommande bebyggelse skall
anslutas till fornybar fjérrvarme.

Avfall

I Kongahilla efterstrdvas att den totala midngden genererat avfall inte skall 6ka och den
resurs som avfall utgor skall tas till vara i s& hog grad som mojligt samtidigt som pé-
verkan pé och risker for hilsa och miljé minimeras. For mer information kring avfall se
Miljoprogram (2009-07-10)

For att uppna en rationell avfallshantering med atervinning, skall det inom omradet an-
laggas gemensamma utrymmen anpassade for kirlhantering och sortering av avfallet,
for boende och verksamheter. Transportvagar for renhallningsfordon skall ha en minsta
bredd av 4,5 meter om endast gaende skall kunna passera, om mdte med andra fordon
skall ske méste bredden anpassas till detta. Sopsugsanldggning planeras inom omradet.
Anldggningen medfor behov av en sirskild depé for uppsamling och himtning av avfall
som foreslas placeras norr om Marstrandsvigen.

Byggnader for tekniska anldggningar

Kopplingsskap och transformatorstationer for el och tele placeras sa att de far en praktisk
och integrerad placering i stadsmiljon. Funktionerna bor sa langt det &r mojligt integreras
1 nya byggnader under forutsittning att de inte fororsakar risker eller storningar for bo-
ende och verksamma.

Befintlig transformator i Backparken foreslas ersittas med en mindre anldggning i
Bickparken s6der om Kongahéllagatan.
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Stallningstagande till miljokonsekvenser

Kommunen har genomfort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 § och miljébalken
6 kap 11 § (MB). Kommunen har bedomt att en miljobedémning med miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) erfordras. En miljokonsekvensbeskrivning bifogas till planhandling-
arna.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar fem &r frdn det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Upprattad

Medverkande tjansteman

Planhandlingen ar p& uppdrag av Kungilvs kommun, uppréttad av White arkitekter AB
genom Jonas Zetterberg. Karoline Rosgardt har handlagt planarbetet.

Kungilv 2011-03-03, rev 2011-06-01

Carina Johansson Karoline Rosgardt
Samhiéllsbyggnadschef Planchef
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