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Andring av detaljplan for Solbricke verksamhetsomride

SAMRADSREDOGORELSE

Det rubricerade férslaget, daterat 2021-05-11 har varit utstillt enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 5:11, under
tiden 31 mars 2021 till 21 april 2021 pa Kundcenter i Stadshuset.
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Till samhaille och utveckling har inkommit nedanstiende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samrddet har inkommit 8 yttranden fran statliga organ och kommunala nimnder eller verksamheter. Frin
privatpersoner och féreningar har det inkommit 8 yttranden.

SAMMANFATTNING

For att se yttrandena i sin helhet hianvisar vi till kommunens diatienummer KS2019/ 1283.

STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen 2021-04-21

YTTRANDE
Linsstyrelsens samlade bedémning

Liansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden Hilsa/Sikerhet avseende farligt gods och skyfall.
Kommunen behéver redogéra och beskriva konsekvenserna av skyfall samt hantera och sikerstilla individrisken
inom omradet. Eventuella atgirder ska i méjligaste man sikerstillas pa plankartan.

Kommunen behéver dven genomféra ny geoteknisk utredning éver omradet. Linsstyrelsen anser dven att block- och
bergstabilitet i och i nira anslutning till planomradet behéver utredas infor planens antagande

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera ptévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att friagor
som beror hilsa / sikerhet maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.



Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva kommunens antagendebeslut av en plan eller omrddesbestimmelser
om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

. Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan 1 webbgis)

. Mellankommunala fragor och regionala férhdllanden

o Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

J Strandskydd (MB 7kap)

. Hilsa och sikerhet (risk 61 olyckor, dversvimning, erosion) geoteknik

Linsstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden Hilsa/Sikerhet.
Hilsa/Sikerhet
Farligt gods

Kommunen har tagit fram ett risk-PM som beskriver riskerna utifran transporter med farligt gods. PM:et baseras i
stor utstrickning pd en riskanalys som gjorts f6r ett annat planomréde lite lingre norrut, Arntorp 2:39.

Sambhillsrisken och individrisken inomhus bedéms ligga pa acceptabla nivaer f6r den aktuella planen. Individrisken
utomhus ligger inom ALARP-omradet fram till ca 100 meter fran E6:an. Av risk-PM:et framgar att det inom det
aktuella planomradet inte planeras nigon utomhusverksamhet. Individrisknivin bedéms dirmed som acceptabel.
Liansstyrelsen instimmer inte i den tolkningen utan anser att individrisknivin utomhus ska bemétas oavsett om
utomhusverksamhet planeras eller inte. Linsstyrelsen foljer normalt den definition av individrisk som anges i
”Virdering av risk” vilket dven rekommenderas av Boverket. Liansstyrelsen anser dirf6r att grunden f6r
individriskkriteriet bor vara risken f6r en hypotetisk individ pa en viss plats utomhus. Det vill siga utan hinsyn till
byggnaders skydd, typ av verksamhet etc. Dimensionerande ska vara den mest exponerade individen. Ovriga faktorer
som t.ex. inom- och utomhusvistelse hanteras inom samhillsriskkriteriet.

Nir det giller befolkningstithet stir det att omradet har relativt lag befolkningstithet d4 omradet till stérsta del bestar
av litt industri, enstaka butiker och verkstider. I bedémningen maste dock hinsyn tas till vad plankartan medger
vilket t.ex. skulle kunna innebira en stor andel kontorsverksamhet. Den antagna befolkningstitheten mdste anpassas
efter plankartans innehdll, inte enbart efter hur markanvindningen ser ut idag. Om hinsyn tas till ovanstaende
parametrar bedémer Linsstyrelsen att det kan vara aktuellt med vissa atgirder for att minska risknivin. Atgirder kan
t.ex. innebdra att markanvindningen anpassas, utrymningsmdjlighet ges bort fran transportled eller
ventilationsitgirder. Eventuella atgirder ska i méjligaste man sikerstillas pa plankartan.

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall dr ndgot som kan orsaka problem redan idag och som forvintas bli vanligare och
intensivare 1 framtiden. Kommunen behéver beskriva konsekvenserna av ett skyfall inom planomridet, minst ett
klimatanpassat 100-drsregn. Aven planens eventuella paverkan pi omradet utanfér planomradet samt
framkomligheten till och frdn planomréidet ska beaktas. Eventuella skyddsatgirder behéver beskrivas och sikerstillas.
I bedémningen bér hinsyn tas till bland annat ytavrinningsvigar, ligpunkter och instingda omraden. Mer information
finns 1 "Rekommendationer £6r hantering av 6versvimning till £6ljd av skyfall” (Fakta 2018:5), utgiven av
lansstyrelserna i Stockholm och Vistra Gétaland.

Geoteknik

Linsstyrelsen instimmer med SGI:s yttrande att en ny geoteknisk utredning behéver genomféras. Linsstyrelsen anser

dven att block- och bergstabilitet i och 1 nira anslutning till planomradet behéver utredas infér planens antagande
(daterat 2021-04-21).

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rid om tillimpningen av 2
kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det beh&vs fran allmin synpunkt.



Dagvatten

I planbeskrivningen skriver kommunen att omradet ingar i kommunalt verksamhetsomride och att allménna
ledningar f6r VA och dagvatten finns i gatumark i anslutning till planomradet. Vidare anger de att dagvatten inom
tomtmark skall omhindertags lokalt genom fordr6jning/infiltration utkas inom en del av planindringsomradet.

Dagvattenutredningen ska inte bara klargdra behov av f6rdr6jning av dagvatten utan dven behov av rening. For att
kunna gbra en bedémning av planomradets eventuella paverkan pa MIKIN f6r vatten dr det viktigt att
dagvattenutredningen innehaller en bedémning av féroreningsinnnehall i dagvatten fran planomradet jAimfoért med
befintliga férhdllanden. Av dagvattenutredningen ska ocksa framga till vilken recipient dagvatten avleds och om denna
omfattas av MKN {6r vatten.

Naturmiljo

Linsstyrelsen noterar att den gréna korridor som limnats vid tidigare detaljplaner férsvinner i och med de dndringar
som gors i den nu aktuella planen. Den paverkan detta far bér bedémas i planbeskrivningen. Det bor dven fortydligas
vad som giller i omriddena som ir utpekade som markanvindning Landskap och hur mdéijligheten till att t6lja
planbestimmelsen n2 da det redan idag finns hardgjorda ytor som omfattas av denna bestimmelse.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Biotopskydd

Kommunen/exploatoren bor alltid limna in relevanta handlingar i samband med att detaljplaner skickas ut for
samrad. I aktuellt fall paverkar dndringarna av gillande detaljplan naturmark dir man har tagit fram en
naturvirdesinventering som saknas i underlagsmaterialet. Vidare sd paverkas stenmurar som har hanterats vid
detaljplaneprocessen 2001. Eftersom stenmurarna som nu berdrs, innan antagandet av detaljplanen (2001) omfattades
av biotopskyddsbestimmelserna, har de troligen ingitt i en bedémning av paverkan pa biotopskyddet vilket lett ill att
de omfattas av planbestimmelser. Stenmurarna som nu ska tas bort har inte ingétt i den dispensansékan som
hanterades av Linsstyrelsen i samband med planliggningen 2001 vilket det inte fanns anledning £6r vid det tillfillet.
Med anledning av den tydliga kopplingen mellan den gillande detaljplanen och hur stenmurarna hanterades 2001
maste det klargdras att stenmurarna i friga inte omfattas av biotopskydd och vilken paverkan en eventuell flytt av
stenmurarna far gillande naturvirden i omradet.

Liansstyrelsen vill samtidigt uppmirksamma pa att en sidan hanteringen av biotopskyddade objekt som gjorts i
samband med detaljplaneprocessen 2001 dr en 6verenskommelse mellan kommunen och linsstyrelsen vad giller
péaverkan pa naturvirden utifran biotopskyddsbestimmelserna. Att frainga en sidan hantering genom att i efterhand
gora dndringar av detaljplaner som ger negativa konsekvenser utdver de som bedémits i tidigare skeden ger en
obnskad rittsosidkerhet. Viljer kommunen att gi vidare med detaljplanen bor dirfér bedémningen om péverkan pa de
biotopskyddade objekten géras utifran hur det sig ut pa platsen innan den gillande detaljplanen antogs.

Forhallande till Oversiktsplan

Forslaget dr forenligt med kommunens 6versiktsplan (2010) dir omradet dr utpekat som pagaende
verksamhetsomréde.

Behovsbedémning

Kommunen bedémer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa miljén. Linsstyrelsen delar kommunens
bed6émning.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Farligt gods

Riskanalysen dr uppdaterad efter samradet av Briab Brand & Riskingenjérerna AB 2021-09-03, med befolkningstithet.
Resultatet visar att samhillsrisken ligger inom ALARP med fortsatt stor marginal f6r acceptabel risk avseende kontor.
Eftersom bdde individ- och samhillrisken ligger inom ALARP krivs att rimliga riskreducerande atgirder vidtas vid
nybyggnad inom 150 m frin E6:an. Att uppfora kontor- och industribebyggelse minst 50 meter frin vig EG:an
bed6éms innebira acceptabelt ldga risknivaer, under forutsittning att féljande dtgirder vidtas. Rimliga atgirder for att



begrinsa skador i hindelse av olyckor med farligt gods 4r att utforma byggnader inom 150 m fran vig E6 med (1)
moéjlighet att evakuera i riktning bort fran vig E6 eller i skydd av annan byggnad, samt (2) placera friskluftsintag hogt
dir signifikant effekt kan fis vid placering minst 8 meter ovan vig E6. Alternativt placeras friskluftsintag pd fasad som
vetter bort frin vig E6. Bestimmelser har lagts in i plankartan och fortydligats i planbeskrivningen.

Geoteknik
En geoteknisk utredning har tagits fram. Se forvaltningens kommentar under SGI nedan.

Skyfall och dagvatten

Utredning f6r dagvatten och skyfall har tagits fram av Ramboll 2021-12-08. Dagvattenrening och -f6rdréjning f6reslas
genom makadamdiken inom omridet f6r plandndringen och att den befintliga dammen séder om planindringen
utokas. Makadamdiket ska ha kapacitet att f6rdr6ja 370 m3 som motsvarar konstant utflode pa 351/s vid ett 20-
arsregn. Den befintliga dammen behéver utékas med 150 m3 for att inte férsimra det befintliga férhéllandet i
dammen. Anldggning av ett makadamdike inom utredningsomradet kriver ytlig avledning. Alternativt kan ett
konventionellt system skapas mot ett underjordiskt makadammagasin. Placering pa ett makadamdike ér ett f6rslag och
kan dndras efter fastighetsindelning tas fram. I dagsldget star ca 17 m3 vatten inom grinsen f6r utredningsomradet vid
en skyfallssituation, som kommer tas bort vid exploatering. Inom utredningsomradet kan nedsidnkta ytor skapas som
bidrar med f6rdréjningsvolym pa ca 370 m3. Den ytterligare volymen kommer bidra till ingen férsimring nedstréms
efter exploatering.

Foéroreningsberikningar har gjorts £6r den planerade exploateringen, ett befintligt avrinningsomride mot dammen
och dagvattenanligegningarna. De visade att rening ér en styrande faktor f6r dimensionering av anliggningar. For hela
avrinningsomradet mot dammen ligger alla f6roreningshalter under Kungilvs riktvirden utom fosfor, koppar, zink,
kadmium och Tributyltenn. I jimférelse med befintlig situation 6kar halter av bensen nigot. Amnen som ligger under
de befintliga mingderna dr TOC, NH4-N, As, oil, koppar. Alla andra dmnen Skar nigot i férhallande till befintlig
situation. Okning i belastning efter exploatering ir vildigt lagt. For alla imnen som ligger éver de befintliga
mangderna dr relativ osdkerhet enligt StormTac ca 43 % (+/-) dvs att resultatet kan vara 6verskattat och alla imnen
ligger under belastningen f6r befintlig situation. Recipienten for utredningsomradet 4r Nordre dlv som bedéms ha
problem med kvicksilver. Detta 4r ett av undantagsimnena och gar under mindre stringa krav. Dagvatten fran
reningsanldgeningar kommer genomga ytterligare rening i Rollsbo vatmark och Solbrickebicken vilket minskar risken
for paverkan pa recipienten. Plankartan har kompletterats under LANDSKAP med att en dagvattendamm far
anliggas for att sikerstilla att den befintliga dammen ska kunna byggas ut oavsett markigaren. Aven
planbestimmelsen b4 (dagvatten inom tomtmark skall omhindertas inom fastighet genom f6rdr6jning/rening) har
inforts pa plankartan.

Naturmiljo

Planférslaget innebdr att naturomrddena minskar i verksamhetsomradet. Bedémningen har dock gjorts i
naturinventering att den aktuella naturmarken inte har lika hégt virde jimfort med dterstiende gronomraden. For att
virna om markresurserna inom kommunen har bedémningen gjort att det r bittre att fortita inom det befintliga
verksamhetsomradet med utbyged infrastruktur 4n att ta ny jungfruligmark i ansprak. Lings med vig E6 bevaras
fortsatt ett gronomrdde med Natur pa 30-merter. Grénomradena som dr benimnda som Landskap samt omradena
med planbestimmelsen n2 berdrs inte av plandndringen och kvarstér i sin befintliga omfattning.

Biotopskydd
Genomfdrd naturvirdesinventering bifogas till planhandlingarna infér granskningen.

Biotopskyddsdispens har skickats in till Linsstyrelsen rérande borttagande av stenmuren. Linsstyrelsen fattade beslut
2021-11-09, dar 521-37160-2021 med motiveringen att dispens inte kriavs for de dtgirder som ansékan avser. Muren
grinsar till omraden som i gillande detaljplan ir klassade som allmin plats (naturmark, i form av ett mindre
skogsparti) respektive kvartersmark (industriomride). Stenmuren ligger sdledes inte i eller i anslutning till mark som i
nuliget anvinds som jordbruksmark och det finns inget som tyder pa att marken kommer att anvindas som
jordbruksmark i framtiden. Kommunen bedémer siledes att stenmuren kan tas bort vid exploateringen.



Lantmaiteriet 2021-04-16
YTTRANDE

I rubriken till detta planférslag anges det vara en dndring av detaljplan. Lantmaiteriet kan dock konstatera att en ny
plankarta har upprittats. Enligt Boverkets rad kring dndring av detaljplaner ska endast en plankarta finnas och
dndringar ska déd goras i den befintliga plankartan. Nér det som i detta fall finns en ursprunglig plan, akt 1482-PS1 och
ett tilligg till plan, akt 1482-P68 kan dndring behdva ske i bada plankartorna.

Lantmateriet dr tveksam till att den nu foreslagna dndringen ér férenlig med ursprungsplanens syfte och om
tydlighetskravet kan anses vara uppfyllt. Bland annat omvandlas ett stort grénomrade (allmédnplats) till kvartersmark
industri/kontor.

Nir det blir manga dndringar som beror bade ursprungsplanen och tillaggsplanen bér kommunen 6verviga att ersatta
planen med en ny detaljplan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen haller inte med Lantmiteriets bedomning om att en helt ny detaljplan bor tas fram. Boverket sdger att det
bara kan finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gir ddrfor inte att gora dndringsplaner, tilliggsplaner
eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. D4 det redan i férevarande fall fanns tva
detaljplaner innan aktuell plandndring paborjades, gjordes beddmningen att det ér tydligast att redovisa allt i en och
samma plankarta istillet for i tre. Tilldgg till planbeskrivning ersitter inte de befintliga plan- och
genomforandebeskrivningarna och bor ldsas tillsammans.

Planens syfte 4r att skapa ett attraktivt verksamhetsomrade utmed E6:an. Genom foreslagen planindring bedéms
syftet fortsatt uppnis.

Statens Geotekniska Institut 2021-04-21
YTTRANDE

Statens geotekniska institut (SGI) har frin Kungilvs kommun erhallit rubricerad detaljplan (indring av) med 6nskan
om yttrande. SGL:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfrdgor sisom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och milj6tekniska fragor, sasom sittningar och
hantering av radon, ingir inte.

SGI :s synpunkter

Det planomrade som dndringen avser ligger cirka 3 km norr om Kungilv och 6per pa Sstra sidan om vig EG6. I Sster
grinsar omridet mot Solbrickevigen. I omradets vistra del finns ndgra bergspartier. Marken sluttar huvudsakligen
svagt ned mot E6 men i omradets syddstra del finns en bick mot vilken lutningen dr nagot brantare.

Enligt SGU:s jordartskarta bestér jordlagren inom planomradet 1 huvudsak av glacial lera men i den nordvistra delen
dven av postglacial sand och 1 den s6dra delen av postglacial lera. Enligt planbeskrivningen [1] utférdes 1996 en
oversiktlig geoteknisk undersékning gillande den dé aktuella detaljplanen, i vilken totalstabiliteten inom planomrédet
bedémdes som tillfredsstillande. Undersékningen ska dven ha visat att jordlagren inom omradet till stor del bestar av
lera men dven mellanjordarter och friktionsjord. SGI har inte haft tillging till den 6versiktliga geotekniska
undersékningen och nigon ny geoteknisk utredning har inte utforts.

Detaljplanen innebir férindring av ndgra inom planen avsatta naturomraden till byggnadsytor £6r kontor och
industrier. Dessutom ges f6r en del av planomradet en 6kad byggnadsyta, en 6kad total byggnads héjd och méjlighet
tor byggande ndrmare tomtgrins jimfort med den gamla detaljplanen. Dé samtliga f6rindringar kan pdverka
totalstabiliteten f6r jord -och bergslidnter inom planomradet anser vi att det krdvs en ny geoteknisk utredning.
Dessutom anser SGI att block- och bergstabilitet 1 och i nira anslutning till planomradet, behéver utredas infér
planens antagande.

Geotekniska aspekter sisom sikerhetsfriagor avseende skred, ras och erosion ska klatliggas av en geoteknisk
sakkunnig i planskedet 61 hela planomradet och £6r de férhallanden som planen medger (inklusive laster frin



byggnader, upplag, parkeringsytor etc). Stabilitets-utredning ska utféras med ldgst detaljerad utrednings niva enligt
IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Efter samridet har PM Geoteknik och Markteknisk undersokning rapport (MUR/Geo) tagit fram av Ramboll 2021-
08-27. Utredningens slutsats dr att stabiliteten i skogspartiet 4r god dé det dr grunt till fast mark. Sldnter inom omradet
ska inte utforas brantare 4n 1:2. Ska slinter utféras brantare krivs detaljprojektering. Omradet inom skogspartiet bor
inte héjas pd grund av att nirliggande gronytor utgors till stor del av, gyttja och lera, som vid en hojning riskerar att fa
samre stabilitet. I norra och sédra delen av skogsomradet ér stabiliteten idag god. En héjning av markhéjden samt
byggnadslaster kommer forsimra stabiliteten. Nya tillskottslaster inom omrddet far inte Gverstiga 20 kPa vilket
motsvarar en markhdjning pa ca 1 meter alternativt ytligt grundlagda industrilokaler.

Ingen tydlig erosion syns i befintlig bick idag men om vattenflédet i bicken 6kas med detaljplanen bor dike ses 6ver
med erosionsskydd.

Inga 16sa block noterades vid filtbestket och berget hade runda och liga hillar. Berget bedéms hért och homogent.
Om nya bergskirningar planeras ska berget ses 6ver vid detaljprojekteringen f6r ogynnsamma sprickplan efter berget
avticks.

Trafikverket 2021-04-19
YTTRANDE

Arendet berér E6 och vig 574, vilka bada utgér statlig infrastruktur. EG har en skyltad hastighet pa 110 --
kilometer/timme utmed den aktuella strickan och en drsmedeldygnstrafik pd 39482 fordon (uppmiitt januari 2019).
Vig 574 har en skyltad hastighet pd 70 kilometer/timme och en drsmedeldygnstrafik pa 5271 fordon (uppmitt i
januari 2009).

Trafikverket saknar uppgifter gillande forvintad trafikalstring till f6ljd av dndringen. Trafikverket 6nskar att
handlingarna kompletteras med uppgifter om trafiken férvintas 6ka, och i sa fall med hur mycket. Trafikverket ser
fram emot fortsatt deltagande 1 drendet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Hinvisning sker till trafikutredningen Tekniskt PM Kungilv: utbyggnadsplaner Rollsbo, AF Infrastructure AB, juni
2017, rérande verksamhetsomradet vid Arntorp (nordvist om aktuellt planindringsomrade). Téankt exploatering inom
planindringen 4r av likande karaktir som nirliggande fastigheter. Bida omridena nés via Karebyvigen, vig 574.
Bedémningen rérande trafiksituationen 1 Arntorp bedéms dirmed dven kunna tillimpas i aktuellt fall. Aktuell
anvindning fér planindringen ér inte faststilld men dé planindringen ér relativt liten i jimférelse med resterande
verksamhetsomride. Kommunen gor bedémningen att trafiken inte kommer att 6ka sd det far nagon betydande
péaverkan pa trafiksituationen i omradet eller i niromradet.

En ny cirkulationsplats har dven byggts under 2021 vid Rollsbomotet f&r att avlasta trafiken pa Rollsbovigen.
Atgirden bedéms avlasta trafiken till och frin aktuell planindring.

REGIONALA ORGAN
Vasttrafik AB 2021-04-19

YTTRANDE

Visttrafik har tagit del av samradshandlingen f6r dndring av detaljplan Solbricke verksamhetsomrade. Visttrafik har
inget att erinra.

Beroende pa verksamheternas karaktir kan andelen som viljer att resa héllbart till och fran omradet variera.
Industriverksamhet tenderar att generera mer bilresande.



Det finns kollektivtrafik lings Karebyvigen, det gar att resa kollektivt stora delar av trafikdygnet 4ven om viss
planering frin resendren kravs dé turtitheten utanfér hogtrafik- morgon och eftermiddag, dr relativt lag. Utbyggnaden
ar inte av den omfattningen sa kollektivtrafikutbudet paverkas initialt.

Tank pd att vinda entréer till fastigheterna sa att dom nds enkelt frin hallplats. Det dr dven viktigt att tinka pa
anslutningsvigar till hallplats, att dom upplevs trygga och tillgingliga.

Tidnk dven pa anslutningsvigarna for cykel, lings Karebyvigen finns en cykelbana med god standard som bor kopplas
an tillkommande verksamheter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkterna noteras. Entréer till byggnaderna kommer vindas frin E6an péd grund av riskaspekten vilket dven bidrar
till att de hamnar nirmare hallplatsen. Anslutningsvigar f6r fordon finns utbyged inom verksamhetsomradet och
kommer inte byggas ut mer férutom mindre lokala vigar inom respektive fastighet.

KOMMUNALA NAMNDER
Bygglovsenheten 2021-04-16

YTTRANDE
Miljéenhetens synpunkter
Miljéenheten har granskat plankartan med planbestimmelser samt tillhérande planbeskrivning.

Dagvatten, vatten och avlopp

Nir naturomridet som tas i ansprak hardgérs, minskar infiltrationskapaciteten vilket leder till 6kad avrinning och
torvintad mingd féroreningar i dagvattnet. Dagvattnet fran de nya hdrdgjorda ytorna behéver dirfér tas om hand i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy som foreskriver rening och f6rdréjning inom givna nivaer. Befintlig
planbestimmelse n2, Marken skall utnyttjas f6r lokalt omhindertagande av dagvatten, far inte hardgoras, tas bort f6r
aktuellt omride. Inga ytor dr dirmed reserverade f6r dagvattenhantering vilket kan leda till att n6dvindiga
anliggningar for dagvatten inte anldggs.

Foreslagen planbestimmelse b1, som anger att dagvatten inom tomtmark skall omhindertas lokalt genom
fordrojning/infiltration, fir anses ogiltig och med tveksam verkan. Detaljplanen behéver sikra forutsittningar och
genomforande av nédvindiga dagvattenanliggningar varfér en dagvattenutredning behéver tas fram med forslag till
anldggningar och giltiga planbestimmelser samt genomférande i avtal.

Planbeskrivningen anger att naturomrddet som omvandlas omfattas av verksamhetsomride f6r VA. Ndgon
redovisning f6r om VA-kapaciteten ricker till f6r utvidgningen av verksamhetsmarken framgér inte vilket behéver
kompletteras.

Storande verksamhet

Foreslagen planbestimmelse m, verksamhet fir inte vara stérande f6r omgivningen, kommer vara svar att forhalla sig
till vid handliggning av bygglov da framtida verksamhet som bedrivs pa platsen inte kan regleras genom bygglov.

Andringsomridets omfattning

I planomridets norra del inom fastigheten Kalle Glader 4, utanfor dndringsomradet, férekommer anvindningen D1,
Dagvard. Anvindningen hirstammar fran en tidigare verksamhet som inte lingre ir aktuell och anvindningen bor
dérfor dndras till J1K. Forslagsvis ut6kas dndringsomradet att omfatta dven Kalle Glader 4 dd anvindningen dagvird
inte kan anses forenlig med verksamhetsomradets syfte och de risker som det utsitter eventuella framtida vardtagare
for.

Naturomriden och biotopskydd

Naturomrade 1 och 3 ska enligt planbeskrivningen utvecklas och bevaras for att det ska vara motiverat att ta i ansprak
omrdde 2. Det framgir dock inte av vem, hur eller nir insatser for utveckling och bevarande ska genomféras. Det



framgir inte heller om omradena omfattas av genomforandeavtal eller utfistelser som sikerstiller framtida underhall

eller skydd.

Vid antagande av detaljplanen 2010 beaktades objekt med generella biotopskydd i landskapet genom att dispens
sOktes for ingrepp 1 bland annat stenmurar och genom att detaljplanen skyddade aterstiende stenmurar, akerholme
och résen genom bestimmelser. Planidndringsforslaget innebir borttagande av stenmur och planbestimmelsen mur
respektive NATUR. Dessa dtgirder har inte beaktats 1 det ursprungliga planarbetet. En bedémning om atgirderna
verkligen dr befriade fran dispens och limplig hantering av objekten avseende eventuell hinsyn, behdver goras 1
samrad med Linsstyrelsen.

Bygglovenhetens synpunkter
Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestimmelser samt tillhérande planbeskrivning.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer att innebéra svirigheter att tolka
detaljplanen i bygglovsskedet. Planbestimmelserna maste ses Gver i den fortsatta processen i samrad med
bygglovenheten.

Bestimmelsen nl om att plantering ska utforas saknar st6d 1 Plan- och bygglagen eftersom det inte finns lagstod att
ingripa om plantering inte utférs inom kvartersmark. Det som giller plantering bor dirfér utga alternativt dndras till
allman plats natur.

Gillande bestimmelserna om geoteknik (frimst b3) bor det i detaljplanen vara utrett om byggritten gir att bebygga
tullt ut. S4 som b3 ir formulerad ér det oklart om det 4r moijligt att anvinda byggritterna fullt ut eller om geotekniken
sitter stopp. Detta skapar en osikerhet f6r fastighetsigare och det blir otydligt vad detaljplanen medger. Det dr dven
oklart om geoteknisk undersékning ska krivas in i ett bygglov eller om det ska limnas in infor startbesked.

Bygglovenheten har ocksa noterat att bestimmelsen |3 inte finns med bland planbestimmelserna men finns pa
plankartan.

Vidare haller Bygglovenheten med Miljéenhetens synpunkter som giller dagvatten, VA och stérande verksamhet. Det
ir oklart i PBL vad som dr stérande verksamhet och under férsittningar att framtida verksamheter inte kriver nytt
bygglov finns det heller inget stéd i PBL att kontrollera om en ny verksamhet 4r stérande f6r omgivningen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Miljéenhetens synpunkter

Dagvatten, vatten och avlopp

Mellan samridet och granskningen har en dagvattenutredning tagits fram utav Ramboll 2021-12-08 som granskats och
godkints av VA-teknik. Den befintliga bestimmelsen n2 ligger kvar inom ytorna som férekom innan planindringen
och tas inte bort inom plandndringen dd marken frin bdrjan var planlagd som natur. Planbeskrivningen har
uppdaterats rérande dagvatten och aktuell utredning finns bifogade till planhandlingarna.

Rérande den befintliga planbestimmelsen b1 kommer den kvarsta fér ytorna utanfor féreslagen planindring, da den
inte strider mot framtagen dagvattenutredning. Inom planindringen har plankartan kompletterats med
planbestimmelsen b4 (dagvatten inom tomtmark skall omhindertas inom fastighet genom férdréjning/rening). Aven
under LANDSKARP har bestimmelsen dagvattendamm inférts £6r att sikerstilla att den befintliga dammen ska kunna
byggas ut oavsett markdgaren.

Planomradet ligger utanfdr verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avlopp. Dialog behéver hillas med VA-
enheten om verksamhetsomridet kommer utdkas eller om fastighetsdgaren sjilv maste dra ledningar till det
kommunala nitet och sedan géra ett avtal med VA-huvudman. Ett 6verlimnande av allmén platsmark f6r
dagvattendammen pagar mellan Bokab och kommunen vilken beriknas vara klart inom 2022.

Storande verksamhet

Planbestimmelsen m kvarstir frin den befintliga detaljplanen och kommer kvarsti dven i planidndringen.

Andringsomradets omfattning



En planindring kommer inte géras pa Kalle Glader 4 da det inte ingar i syftet med planindringen.

Naturomriden och biotopskydd

Den framtagna naturinventeringen f6r planomradet bifogas till planhandlingarna.
Se forvaltningens kommentar till Linsstyrelsen rérande biotopskyddsdispensen.
Bygglovenhetens synpunkter

Da aktuellt planarbete omfattar en planidndring i en del av den ildre detaljplanen kommer inte planbestimmelser i
andra delar att uppdateras utan fortsitta att gilla som de gor idag.

Inom aktuellt omrade f6r planindringen har en geotekniks utredning tagits fram av Ramboll den 2021-08-27.
Planbeskrivningen uppdateras och utredningen bifogas till planhandlingarna.

Planbestimmelsen dndras tillbaka till J1.

VA-Teknik 2021-04-20
YTTRANDE

Va-verksamheten har inte varit delaktig i framtagandet av materialet som nu ligger ute f6r samrad. Det material som
ligger ute f6r samrad, saknar 16sning f6r hantering av dagvatten 1 detta kdnsliga omrade. Planbeskrivningen redovisar
inte nagon hinvisning till utférd Va-utredning, varken till befintligt utférande eller till féreslagen dndring.

Plankartan tar inte hinsyn till befintliga ledningsritter eller 6vriga rittigheter. Tillkommande prickmark i plankartan
anger inte moijligheter eller skyldigheter till dagvattenhantering inom kvartersmark, n2 saknas. Plankartan har inga
redovisade hojder i gatuplan eller liknande, vilket bidrar till en otydlighet gillande planering fér skyfall och sekundira
rinnvagar.

Det berérda tillkommande omrdde ingér inte i verksamhetsomrade f6r VA, varken vatten, spill eller dagvatten.

Nir befintligt omridde inom detaljplanen togs fram genomférdes noggranna berikningar pa hur stora andelar
hirdgjord yta som omradet til. Det finns idag faststéllda nivaer for dagvattnet vilka man inte far Gverskrida f6r
dammar och andra anldggningar kopplade till omréidet.

Det far antas att kommande dagvattenfldden rinner mot befintliga dagvattenanliggningar, Rollsbovatmark. For att
kontrollera att befintlig anliggning klarar ett utdkat fldde behéver en utredning genomféras. Trafikverket bor horas
rérande dagvattenfrigan, eftersom avvattning av omradet kommer att ske till Trafikverkets vigdiken.

For 6vrigt anser va-verksamheten att det dr viktigt att beakta att varje omriade som bibehills som grénomrade och
helst med trdd och buskar ger oss en chans att klara kraftiga regn och skyfall ndgorlunda bade ur flédesperspektivet
men ocksa ur féroreningsperspektivet. T ex kan ett storre trid under vegetationsperioden avlasta marken med mellan
500-1,000 1 vatten/dygn. Men aven utan trad fyller gronytorna en viktig funktion for att hélla vatten kvar i omradet
istallet for att belasta vattendragen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En dagvattenutredning har tagits fram utav Ramboll 2021-12-08. I arbetet har VA-verksamheten varit delaktiga och
godkint utredningen. Befintliga ledningar inom planomradet har studerats och hinsyn har tagits till dem. Befintliga u-
omraden finns kvar efter plandndringen, dock har inga nya u-omréiden tillkommit da de inte finns nagon ledning
utmed med E6an inom planindringen. Planbestimmelsen n2 har inte lagts in inom planindringen da den framtagna
dagvattenutredningen visat pd att dagvattnet kan hanteras genom andra 16sningar. n2 giller dock fortsatt inom samma
omriden som innan planindringen.

Gatusystemet inom planomradet dr redan utbyged pa allminplatsmark och bedéms inte behéva hojdsittas i aktuell
planindring. Inom planindringen, som ér kvartersmark, kommer mindre vigar till byggnaderna uppforas, exakt
placering av byggnaderna och vigar fram till dem dr dnnu inte fastlést.



1 dagvattenutredningen har berikningar gjorts f6r att studera om befintliga dammar och véitmarker fir en 6kad
belastning. En utékning av den befintliga dagvattendammen féreslas ske om 150 m3 utefter utredningens resultat. Fér
att sakerstilla en utbyggnad av dammen har dagvattendamm inforts pa plankartan. Fragor rérande skyfall och
téroreningar har dven studerats 1 dagvattenutredningen.

KOMMUNALA BOLAG
Bohus Riddningstjanstférbund 2021-02-10

YTTRANDE

1. I och med att byggnaden kommer att uppforas ca 50 meter frin vig E6, som utgdr transportled f6r
farligt gods, har en jimforelse med en tidigare riskutredning genomférs som gillde en gokartverksamhet som har
uppforts nira vig E6 inom verksamhetsomradet Arntorp, norr om aktuella fastigheten. Resultatet frin tidigare
riskutredning visar att individrisken utomhus hamnar inom ALARP- omradet vilket innebar att samtliga rimliga
riskreducerande atgirder bor vidtas fOr att reducera risknivan. Samhallsrisken dr acceptabel enligt valda
acceptanskriterier. For den aktuella fastigheten sd planeras det f6r parkering 30 meter frin vdgen och planerad
byggnad 50 meter fran vigen.

Dessutom si ligger planomradet pd en h6jd om ca 5 meter vilket skyddar aktuell bebyggelse mot pakdrning vid en
avakning. Upphé6jningen av planomradet begransar dven utbredningen av en pélbrand som kan intréifta pa vig Eo till
féljd av en olycka med farligt gods. Parkeringen nirmast vigen kommer inte att bidra till 6kande risknivaer dd detta
innebar tillfillig vistelse. Riddningstjinsten gér bedémningen att riskfriagan 4r tillrickligt utredd da den tidigare
genomfora riskutredningen utgir frin liknande férutsittningar och ér sa pass aktuell nér det galler trafikmingder f6r
vig E6 m.m.

2. I och med att dndring av detaljplan medfdr en utdkad byggritt mot vig E6 sa kommer avstindet till
befintliga brandposter pa Solbrackegatan att vara for lingt med utgiangspunkt frin Svenskt vattens anvisningar for
brandvattenforsorjning VAV P76 och P 83. Riddningstjinsten bedémer att det behéver kompletteras med en ny
markférlagd brandpost vid infarten till den aktuella fastigheten. Frigan utreds nirmare tillsammans med kommunens
enhet for VA-enhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Riskutredningen har uppdaterats efter synpunkter fran Linsstyrelsen, se svar ovan samt uppdaterad utredning som
bifogas till planen.

Friagan rérande brandpost har studerats 6versiktligt 1 dagvattenutredningen. Fortsatt dialog om exakt placering behévs
tillsammans med er pa riddningstjinsten i fortsatt arbete.

FASTIGHETSAGARE

Féljande fastigheter har godkint samriadshandlingarna under samridet utan synpunkter:
Arntorp 2:12

Kalle Glader 3

Kalle Glader 8

Rydberg 1

Rydberg 10

Svensk Husforvaltning 2021-04-19
YTTRANDE

Diskrepans mellan Planbeskrivning och Plankarta.



Planbeskrivningen beskriver utforligt att avstind mellan motorvig och byggnation skall vara 50 meter medan avstind
mellan motorvig och prickad mark dr 30 m. Omréidets som prickas dr 30-50 m fran motorvig och skall kunna
anvindas for ex parkering. Ref sid 10: Omridet narmast E6:an sakerstills ett skyddsavstand pa ca 30 meter fran vagkant i form
av ett naturomrade. Omridet inom 30—50 meter planliggs med prickmark si att ingen byggnad far uppforas, parkering fir anliggas.
Detta dr naturligt m a p de omstindigheter och motiv som presenteras.

Otydligheten som behdver adresseras (var synpunkt) avser vad som anges i plankartan.

Det prickade omradet (ndrmarast motorvagen) dr markerad med ’n2”. N2 betyder att marken inte far hardgéras utan
skall anvindas for lokalt omhidndertagande av vatten. M a o ett hinder mot parkering eller korvig.

Vi framfor sdledes den synpunkten att vad som anges pa sid 10 mdste 6verensstimma med vad som anges pa
plankartan. Vi vill att det 4ven pa plankartan skall klargbras att prickad mark inom 30-50 m frin motorvigen skall
kunna hdrdgoras for parkering.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Inom aktuell plandndring finns inte planbestimmelsen n2 med pa prickmarken. Planbestimmelsen finns dock kvar
inom de omraden som gillde innan planidndringen.

Parkering kommer kunna uppféras inom ytan pa 30-50 meter frin E6an. Ytan kommer delvis kunna hardgéras sa
linge den klarar av dagvattenhanteringen. Ytan kommer inte kompletteras med en planbestimmelse.

Skanska 2021-04-21
YTTRANDE
Utokning av aktuellt detaljplaneomrade at 6ster, som idag ar utanfor Detaljplanen

Detaljplanen avser endast del av Solbricke 1:7. Den Ostra delen av fastigheten, vilken i 6ster gransar till Rollsbovigen
och i séder till Swedish Match, ligger istillet inom detaljplanen Kungilv 1761 "Solbricke Projekt Rollsboh6jd mm".
Denna har i sin tur dndrats inom den del som avser Swedish Match anliggning, Detaljplan 1761 a "Andring av
detaljplan f6r del av Solbricke".

Vi 6nskar att det omrade som omfattas av Detaljplanen utékas till att gilla hela Solbricke 1:7. Inom den 6stra delen
av fastigheten 4r stora markytor markerade som prickmark i nuvarande detaljplan, sannolikt pa grund av den bick
som finns inom fastigheten. Vi gér dock bedémningen att denna borde g att hantera inom en mindre markyta. Vi
6nskar darfor att ytan som dr markerad som prickmark reduceras till en omfattning lika den princip som giller inom
verksamhetsomradet inom Detaljplanen, samt att bicken tillats kuverteras i valda delar.

Fastighetsgrans mot Swedish Match samt befintlig gata

Upplysningsvis har vi indikationer p4 att befintlig vig i fastighetsgrans mellan Swedish Match och den &stra delen av
Solbricke 1:7 inte ligger korrekt i férhéllanden till Detaljplan 1761 samt gillande fastighetsgrinser. I samband med en
plandndring kan detta utredas vidare och om méjligt hanteras.

Med férhoppningen om att véira synpunkter hérsammas ser vi fram emot att medverka i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planavdelningen bedémer att det inte dr aktuellt att ta bort prickmarken pé grund av den befintliga bicken och den
geotekniskt instabila marken.

En dndring av den befintliga vigen kommer inte tas med i aktuell planindringen.

OVRIGA
Postnord 2021-04-07

YTTRANDE



PostNord har i uppdrag att tillhandahilla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat innebdr att det ér
Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ér verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljén f6r chaufférer
och brevbirare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkidnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkten noteras.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under samradet har féranlett f6ljande férindringar av planforslaget:

For planforslaget har en geoteknisk utredning tagits fram f6r att visa pa att byggnation kan ske inom planomradet.
Aven en dagvattenutredning har tagits fram for att visa pa hur omhindertagandet ska ske inom det nya omradet.
Dagvattenutredningen visar pa att den befintliga dagvattendammen behéver utdkas, vilket féranlett att plankartan
kompletteras med dagvattendamm under del av LANDSKAP. Inom planidndringen har dven plankartan kompletterats
med planbestimmelsen b4 (dagvatten inom tomtmark skall omhindertas inom fastighet genom fordréjning/rening).

Aven den befintliga riskanalysen har uppdaterats vilket féranlett att bestimmelse m2 och m3 har tillkommit rérande
placeringen av friskluftsintag och evakueringsmoiligheter bort fran E6:an.

Planbestimmelsen J1 byts tillbaka till J3 som en redaktionell dndring.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts av plan- och genomférandebeskrivningen.

SAKAGARE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:

Sakigare Synpunkt Skede
Samtliga sakdgare bedéms ha - Samrad
blivit tillgodosedda

FORSLAG TILL BESLUT
Med detta f6reslas att Kommunstyrelsen godkinner planférslaget f6r granskning enligt PBL (2010:900) 5:18.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 22 februari 2022

Ida Brogren Johan Hellborg
Enhetschef Plan Planhandliggare
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