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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor:
e Plankarta med bestdammelser samt illustration, skala 1:1000, 2014-08-28
e Planbeskrivning med genomforandefragor (denna handling), 2014-08-28
e Fastighetsforteckning, 2014-08-28
e Behovsbedémning, 2014-02-21

Till planférslaget hor dven foljande handlingar:

PM betréaffande geotekniska forhallanden, 2014-04-11, Norconsult

Trafik- och bullerutredning, PM 2014-06-25, AF Infrastructure AB

Miljoteknisk markundersokning, 2014-05-28, Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult

PM Kompletterande miljoteknisk markundersokning, 2014-06-16, Sandstrom Miljo &

Sakerhetskonsult

VA-och dagvattenutredning, preliminarhandling 2014-06-09

e Miljomedicinsk bedémning infor nybyggnation av bostader och forskola ndra
avloppsreningsverk i Diserod, 2014-01-17, kompl 2014-03-19, Sahlgrenska
universitetssjukhuset, arbets- och miljomedicin

e Projektplan, utveckling och genomforande i Diserod, Samhallsbyggnad, Kungalvs
kommun, varen 2014.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att komplettera centrala Diserdéd med nya bostader samt ge
mojlighet for Diserddsskolan att expandera da elevantalet forvantas dka. Fler bostader behdvs
for att stdrka Diserdd som serviceort och ge mojlighet till battre serviceutbud och 6kad
kollektivtrafik. Planomradet foreslas innefatta bade hyresratter och bostadsratter.

MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Kommunen beddmer att planen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Miljobalkens 3
kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det eller de &ndamal som de
ar mest lampade for. De forandringar som medges i detaljplanen &r forenliga med en fran
allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser. | planomradet finns inga
riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- och kulturintressen.

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda manniskors halsa och miljo eller for att avhjélpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids eller riskerar
att verskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell
planldggning. Planforslagets genomfdrande beddms inte medftra Overskridande av géllande
miljokvalitetsnormer.

Forslaget bedéms i sin helhet forenligt med bestdmmelserna i Miljobalken.
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PLANDATA

Léagesbestamning och areal

Disertd ligger ca 7 km nordost om
Kungalvs centrum, langs med riksvég 625
som gar till Lilla Edet. Planomradet ligger
strax vaster om Diserdds centrum.
Planomradet avgréansas av Préstvéagen i
sydost, smahusbebyggelsen vid Rénnvégen
I 6ster och Ronnvégen och Diserddsvagen i
véster.

Planomradet omfattar ett ca 3,0 ha stort
omrade.

Markéagoforhallanden

Berdrda fastigheteter &r Disertdd 1:1 samt
Diserdd 1:7 som &gs av Kungalvs kommun.

Planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplan 2010 som antogs av Kommunfullmaktige 2012-01-19 beskrivs Diserdd som
en serviceort och att ortens utveckling behdver stérkas genom byggnation av nya bostader
med olika upplatelseformer samt verksamheter i centrum. | dversiktsplanen beskrivs
planomradet som ett méjligt fortatnings och/eller omvandlingsomrade.

Géllande detaljplaner

For aktuellt planomrade finns idag en géllande
detaljplan som faststéalldes 1967, akt nr 116. |
denna medges allmant andamal. Byggnader far
uppforas i en vaning (hogsta byggnadshojd 5,6
meter).

Diserddsskolan omfattas idag av detaljplan fran
1960, akt nr 114. | denna medges allméant andamal
och bostader.
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Bostadsforsorjningsprogram

| Bostadsforsorjningsprogram for Kungalvs kommun 2013-2022 redovisas 6vergripande
strategier for bostadsforsérjningen samt planeringsberedskapen for nya bostéder.

Bebyggelseutvecklingen ska i forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungalv-Ytterby
och Kode samt serviceorterna Diserdd, Kérna, Kode och Marstrand. FOr att bidra till en
hallbar utveckling ska kommunen strava efter att fa en blandad bebyggelse och bostader med
olika upplatelseform i kommunens alla delar.

Visionen &r att Kungélv ska dka sin befolkningstillvaxt. For att mojliggora detta ska
kommunen ha en planberedskap for nya bostader som uppgar till i genomsnitt minst 400
bostader per ar.

Forslag till detaljplan for Disekulla och Diserédsskolan innebér ca 45-60 lagenheter i narhet
till kollektivtrafik och viss man aven service. Bebyggelsen i Diserdd domineras av
enbostadshus/kedjehus och ett tillskott av 1agenheter i flerfamiljshus &r helt i linje med
bostadsforsérjningsprogrammet. Detaljplanen reglerar ej bostadsstorlek eller upplatelseform.

Miljoprogram for bostader i Kungéalvs kommun

Miljoprogrammet antogs av kommunfullméktige den 7 juli 2011 och reviderades 10 maj
2012. Syftet med miljoprogrammet &r att det ska anvandas for att uppna ett energieffektivt
och miljéanpassat byggande av bostader i Kungalvs kommun.

Program fér planomradet

Planprogram har inte bedomts vara nodvandigt for omradet, da planomradet ar utpekat som
majligt fortatnings och/eller omvandlingsomrade i gallande Oversiktsplan 2010.

Behovsbedémning/Miljdbeddmning

Syftet med en miljobedoémning &r att integrera miljoaspekter i planen, sa att hallbar utveckling
framjas. Enligt plan- och bygglagen 4kap. 34 8 (PBL 2010:900) och miljébalken (MB 6 kap
118) ska kommunen genomféra en miljobedémning endast for sadan detaljplan vars
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For alla planer ska en
behovsbeddmning gdras. Det innebéar att kommunen ska bedéma behovet av en
miljdbeddmning och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Kungalvs kommun har genomfort en behovsbeddmning. Stallningstagandet i bedémningen ar
att detaljplanen inte antas innebara en betydande miljopaverkan. Motiveringen till
stéllningstagandet sammanfattas nedan.

Motiven till stallningstagandet:

e Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen. Detaljplanen ar en forutsattning for ett
levande Diser6d med mer bostader nara bade kollektivtrafik, gc-strak samt service i
form av narbutik, forskola och traningshall. En utbyggnad av Diserddsskolan &r pa sikt
nodvandigt for att fa plats med den 6kning som férvéntas da Diserdd expanderar.
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e Detaljplanen innebér inte att marken tas i ansprak for nagot av andamalen i PBL 4
kap. 348.

e Inga riksintressen, férordnanden eller skyddsavstand paverkas av den foreslagna
anvandningen av marken.

e Stadsbilden kommer att paverkas, vi tror att genom omsorgsfull gestaltning av
byggnader och utemiljé kan tillkommande bebyggelsen utgdra ett bra komplement till
Diserdd.

e Med mer bebyggelse och hardgjorda ytor i omradet kommer forutsattningarna for
dagvatten att forandras. | det fortsatta arbetet kommer en vatten, avlopps och
dagvattenutredning tas fram for att sékerstélla en bra l6sning.

Behovsbedomningen har varit foremal for samrad med lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Beslut om planlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2013-10-16 att forvaltningen (samhallsbyggnad) far i uppdrag att
paborja planarbete for del av Diserdd 1:1 med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) kap. 5 § 11.

Diserdds framtidsgrupp

Diserddsgruppen utgor en intressegrupp for utvecklingen av Diserdds samhalle. Gruppen har
utarbetat ett dokument Vision 2020 — Diserdds framtid, som presenterats fér kommunen ar
2008. Foreliggande forslag till detaljplan stimmer val 6verens med gruppens forslag och
onskemal om att fler bostader skapas i ett centralt lage i Diserdd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

En stor del av den sydvastra delen av planomradet utgors idag av hardgjord, asfalterad yta
men aven en del klippta grasytor. Den norra delen av planomradet, skoltomten, utgors av
delvis hardgjorda ytor och delvis naturmark som anvands som skolgard. Nagon vérdefull
natur har ej bedomts finnas inom omradet.
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| samband med nybyggnation kommer bostadsgardar anlaggas mellan flerfamiljshusen och
andelen hardgjorda ytor bedéms inte 6ka namnvart.

Geotekniska forhallanden

Norconsult AB har i april 2014, utfort en geoteknisk undersokning for Disekulla och
Diserddsskolan inom Diserdd 1:1 m fl.

Marken inom omradet sluttar generellt fran nordvast ned mot sydost med nivaer i norr pa ca +
+ 45 och i s6der pa ca + 30. Djup till berg varierar i omradet mellan ca 1-15 meter. |
planomradets sydvastra del ar marken i huvudsak fast med sma jorddjup. Strax séder om
Diserddsvagen domineras marken av lerjord med jorddjup som okar fran nordvast ned mot
sydost. | planomradets norra och 6stra del ar marken fastare med jorddjup som varierar mellan
ca 2,5 och 6,5 meter.

| den sodra delen av planomradet varierar djupet till berg mellan 1-15 meter. Generellt kan
jordlagerféljden beskrivas enligt nedan:

Mulljord till ca 0,1 m djup

Torrskorpelera till ca 2-3,5 m djup

Lera till som mest ca 14 m djup

Friktionsjord
- Berg

| den norra delen av planomradet varierar djupet till berg mellan ca 4- 6,5 m. Generellt kan
jordlagerfoljden beskrivas enligt foljande:
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Fyllning till ca 1-2 m djup
Torrskorpelera till ca 2-4 m djup
Lera ned till ca 5 m djup
Friktionsjord

Berg

Geohydrologi

Grundvattenytan varierar under aret beroende pa nederbord och paverkas av topografi,
vegetations- och jordlagerforhallanden. Den Gvre grundvattenytan bedéms under stora delar
av aret ligga mellan 2,0m till 2,5 m under befintlig markyta.

Stabilitet och sattningar

| den sodra delen av planomradet finns en slant med lutning pa 1:6 och i mitten av omradet en
slant med lutning 1:4.

Stabilitet har kontrollerats och bedoms vara tillfredsstéllande for bade befintliga och framtida
forhallanden. Berakningar visar pa betryggande sakerhet mot skred och detaljplanens
intentioner beddms ur geoteknisk synpunkt vara genomférbar.

Tillaten markbelastning i omrade 1 & 20 kPa och for omrade Il &r 15 kPa

10
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Grundlaggning

Planerade byggnader kommer behova grundlaggas pa palar ner till fast botten/berg.
Byggnader med mattlig belastning kan méjligen plattgrundlaggas forutsatt att jorddjupen ar
jamna under byggnaden. For att avgora detta bor kompletterande sonderingar utféras vid
huslagen under detaljprojekteringen. Ledningar till palgrund ledningar bor forses med flexibla
kopplingar for att forhindra ledningsbrott vid eventuella sattningar av omkringliggande mark.

Radon

Pa grund av att den ytliga jorden dar matning har utfors bestar av lera har ingen radon kunnat
matas. Da byggnaderna troligen kommer att grundlaggas pa lera ar férhallandena troligtvis
goda men pa grund av att inga matvarden har kunnat erhallas klassas marken som
normalradon och radonskyddande grundlaggning ska utféras.

Fdrorenad mark

Sandstrém Miljo & Sékerhetskonsult AB har genomfort en miljoteknisk markundersokning,
daterad 2014-05-28.

Vid utvarderingen har naturvardsverkets generella riktvarde for fororenade omraden anvants.
| omraden for bostader och forskola har riktvéardena for kanslig markanvandning (KM)
anvants. | 6vriga delar har riktvardena for mindre kanslig markanvandning (MKM) anvants.

Inom planomradet pa sk busstationstomten, dverskrider halten alifater C16-Cas riktvardet for
KM (kanslig markanvandning) i en punkt. Detta omrade har sedan mitten pa 1970-talet
anvants som parkeringsplats och véandplats for bussar.

Grundvattenprover analyserades med avseende pa alifater, aromater, BTEX, PAH och
metaller. Av petroliumamnena pavisades endast PAH men halten underskrider
jamforelsevardena. Vid jamforelse med Naturvardsverkets indelning av tillstand for fororenat
vatten bedoms metallhalterna vara mindre allvarliga.

Ingen tjarasfalt har pavisats i de tre asfaltsprov som tagits.

Ytliga fororeningar har pavisats i fyllnadsmaterialet. Féroreningarna ar avgransade i djupled
med utbredningen i plan ar ej klarlagd. For att kunna ta hand om eventuella schaktmassor pa
ratt satt och for att veta var sanering kravs bedéms det lampligt att pavisade fororeningar
avgransas i plan.

En kompletterande miljoteknisk markundersokning har utforts, daterad 2014-06-16. Den
punkt dar fororening patraffats ligger pa bussvandplatsen. Vid den kompletterande
provtagningen placerades ett flertal provtagningspunkter runt de pavisade fororeningarna.
Eftersom fororening endast hade pavisats i fyllnadsmaterialet skedde borrning ner till den
underliggande leran. Inom planomradet &r halterna av samtliga analyserade parametrar under
laboratoriets rapporteringsgrans. Inga ytterligare fororeningar patraffades. For planomradet
har analysen av jordproverna visat att fyllnadsmaterialet innehaller féroreningar men att
halterna generellt underskrider riktvardet for KM (Kénslig markanvéndning). Ingen sanering
infor byggnation av bostader bedéms nodvandig inom detta planomrade.

11
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Risk for skred/héga vattenstand

Omrédet ligger inom SGI:s 6versiktliga kartering av skredrisk kring Gota Alv (Skredrisker i
Gota dlvdalen — slutrapport 2012). Planomradet berdrs inte av i kommunen karterade omraden
med risk for 6versvamning.

Arkeologi/Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornminnen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom den s6dra delen av planomradet finns idag en byggnad som anvands som fritids och en
byggnad som anvands for skolans andamal, sysl6jd mm. | den norra delen av planomradet
ligger Diserddsskolan och fastigheten Diserdd 1:7 ar idag bebyggd med ett bostadshus fran
1959.

il
-

|

dgrm <

12
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Ny bebyggelse

Pagaende bostadsplanering i och omkring Diserdd gor att bade grundskola och
fritidsverksamhet behdver nya lokaler. Planen gor det méjligt att bygga till Diserddskolan sa
att verksamhetens lokaler anpassas efter det 6kade behovet. Enligt OP 2010 och
bostadsforsérjningsprogrammet beraknas skolan dka till 490 elever ar 2021. Diser6dsskolan
foreslas dels byggas ut inom befintlig fastighet, genom att vissa verksamheter/funktioner
flyttas ner till centrumtomten och dels genom en ny entrébyggnad som delvis placeras pa
fastigheten Diserdd 1:7. Entrébyggnaden far uppforas i tre vaningar och foreslas utféras med
suterrangvaning for att ta upp hojdskillnaderna pa fastigheten. Denna entrébyggnad kan
innehalla bade kdk, matsal samt lektionssalar mm. En tydlig och framtradande entré i narhet
till centrumtomten bidrar till att knyta samman skolomradet med centrum.

Diseradssholan skjdsal = 7 | |

Ny inbjudande entrébyggnad mot Prastvagen. =0
Tryggt entrétorg anlaggs framfor byggnaden ach knyter samman mot centrum med idrott ofh bibliotek

Pa sk. "busstationstomten” foreslas bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus. Planen
mojliggdr maximalt 6 vaningar. Forslagsvis trappas bebyggelsen upp langs sluttningen dvs.
lagst bebyggelse langst ner mot Prastvagen och hogst langre upp da en hdgre bebyggelse kan
fa stod i den bakomliggande skogbevuxna sluttningen

Bostader i 4-6 vaningar utmed Diserodsvagen och Prastvagen. Det hoga laget ger majiighet till lagenheter med fin utsikt

Bostadsgardar med lekplatser bor anordnas pa gardarna mellan flerfamiljshusen.
Tak av sedumvaxter bor anvandas dar sa ar mojligt for att 6ka mojligheten for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

13
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Offentlig service

Diserddssskolan (t o m ak 6) ingar i planomradet. Ny forskola planeras inom angransade
detaljplan for Diserdds centrum. Idag finns en befintlig forskola i Torp strax norr om
planomradet och i Tyfter ca 100 m véster om planomradet. Narmaste hdgstadium och
gymnasieskola finns i Kungélvs centrum.

Aldreomsorg finns i Ekhaga som &r ett vard- och omsorgsboende. Ekhaga ligger i direkt
anslutning séder om planomradet.

Bibliotek finns idag i Diserodsskolan men avses flyttas in i allaktivitetshuset som planeras i
Diserdds centrum.

Vardcentral finns inte i Diserdd idag och underlaget har bedomts for 1agt for att starta en ny
vardcentral i omradet. For att mojliggora etablering av vardcentral i framtiden kommer en
byggratt skapas for vardcentral i den nya detaljplanen for Diserdds centrum.

Kommersiell service
En pizzeria finns idag i Diserdds centrum.

| den nya detaljplanen for Diserdds centrum foreslas en byggratt for centrumverksamhet
skapas i den foreslagna detaljplanen. Denna byggratt moéjliggor bla etablering av en mindre
narbutik mm.

Diserdd serviceort

For att starka utvecklingen av Diserdd samhalle och centrum pagar dven parallellt planarbete
for nya bostader vid d&ngsmarkerna uppe i Tyfter, nordvastra Diserdd. Bostadstillskottet i bade
den nu foreslagna detaljplanen samt detaljplan for Tyfter bidrar till att skapa underlag for ett
levande centrum i Diserdd.

Tillgéanglighet

For nybyggnad av bostader foreskriver géllande lag att alla 1agenheter beldgna hdgre upp én
tva vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for
rérelsehindrade. Markplaneringen skall utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem. Foreskrifter finns i
Boverkets Byggregler, BBR. | Kungalv finns riktlinjer for anpassning av bostéder for
personer med funktionsnedsattning, Basutformning av nya bostader i Kungalvs kommun,
antagen 2010.

Planomradet ligger i en sydost sluttning men ar latt tillgangligt med bil och ligger nara
busstation samt passeras av gang- och cykelvag. Bostader och skola har goda forutséttningar
for att utféras med mycket god tillgéanglighet.

Tillgéngligheten till och inom byggnader prdvas vid bygglov.

14
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Friytor

Naturomraden, lek och rekreation

Inom planomradet finns mindre ytor som kan anvandas for lek och rekreation. Planomradet
ligger i anslutning till storre sammanh&ngande naturomraden och nara omrade med elljusspar
i Tyfteromradet. Nordvast om Diserdd ligger Romesjon som har en popular badplats.

Gator och trafik

Trafik

En trafik- och bullerutredning foér planarbetet har tagits fram av AF Infrastructure AB, daterad
2014-06-25. Nu foreliggande detaljplan foreslar ca 45-60 nya bostader samt maéjlighet att
bygga ut Diserddsskolan. Antalet trafikrorelser inom och forbi planomradet kommer 6ka.

Trafikdkningen forvéntas i huvudsak belasta Diserddsvagen, del av Prastvdgen samt
korsningen Prastvdgen/Romelandavagen.

Idag passeras Diserdds centrum av knappt 2000 fordon/amvd (fordon/arsmedelvardagsdygn)
pa Prastvagen, pa Romelandavégen passerar ca 4000 fordon/amvd och skoltomten passeras av
ca 550 fordon/amvd pa Diserddsvagen. Forvantad trafikalstring har beréknats utifran antal
hushall och typ av bebyggelse som planeras. Trafikménger i Diserdd ar 2020, nar de bostader
som planeras i pagaende detaljplaner ar utbyggda, ar knappt 3000 fordon/amvd pa Prastvagen
vid Diserdds centrum, drygt 4000 fordon/amvd pa Romelandavagen och knappt 900
fordon/amvd pa Diserddsvéagen framfor skolan.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Romelandavagen och Prastvagen ar statliga vagar med Trafikverket som véaghallare.
Resterande végar ar enskilda med vagforeningen i Diseréds om huvudman. Hojdskillnaderna
ar stora i centrala Diserdd. | hojd med skolan har Diserddsvéagen en lutning pa 10 procent i
hojd med skolan. Aven delar av Prastvagen ar brant, upp till 8 procents lutning.

Langs med Diserddsvagen finns en separerad gang- och cykelvég pa delar av strackan. Den
stracker sig fran Tyfteromradet, leds genom planomradet pa den sodra sidan om
Diserddsvagen for att vid korsningen med Préastvagen ledas over till den norra sidan av
Prastvagen. Langs med Romelandavagen finns sedan nagra ar tillbaka en separerad gang- och
cykelvag som leder in till Kungalv.

De nya bostaderna pa Disekulla i den sodra delen av planomradet kommer man via en ny
lokalgata som binder samman Diserddsvagen med Prastvagen. Till Diserddsskolan kommer
man via Prastvagen och Diserddsvéagen. Ronnvagen, framfor skolans nya entrebyggnad, avses
utformas som en gangfartsgata dar bil och cykeltrafik ska ske pa fotgangarnas villkor.

Korsningen Prastvdgen/Romelandavégen har redan i dag vissa problem med sikt och sékerhet
som kommer att behéver atgardas. Det vore dnskvart att bygga om korsningen till en
cirkulationsplats for att hoja trafiksdkerheten och framkomligheten. En cirkulationsplats kan
aven utformas som en port till Diserdd. Diskussion om hur det ska l6sas pagar med
Trafikverket.
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Kollektivtrafik idag

Idag ar busshallplatsen med vandslinga belagen utmed Diserddsvéagen inom aktuellt
planomrade. Busshallplatser finns langs Diserddsvagen och Romelandavagen.

Kollektivtrafikforbindelse finns till Kungélv, Kareby och Lilla Edet men turtitheten &r lag.
Busslinje 308 trafikerar strackan Grandalen-Diserdd-Kareby med 7 turer i vardera riktningen.
Forsta turen gar 07:15 och sista avgar kl. 17. Fran Kungalv avgar sista bussen kl. 16.
Busslinje 422 trafikerar strackan Lilla Edet-Skar-Diserod-Kungalv med 13 turer varje dag.
Lordag och sondag har 4 turer vardera. Pa vardagar avgar den forsta bussen kl.06 och den
sista avgar kl. 21, pa helger kl.10 respektive kI.19. | motsatt riktning avgar sista bussen fran
Kungalv kl.19 alla dagar.

Tre bussar fungerar som skolskjuts men kan nyttjas av allmanheten, Busslinje 918 trafikerar
mellan Diserdd och Kungélv, linje 929 trafikerar mellan Dyréd-Diser6d-Kungélv-Ytterby och
linje 919 gar mellan Diserdd-Stenhalt-Livelycke.

Kollektivtrafik i framtiden

Ny busshallplats planeras inom angransande detaljplan for Diserdds centrum. Kungalvs
kommun satsar pa kollektivtrafiken i linje med malbilden K2020 som tagits fram av
Goteborgsregionens kommunalforbund. Genom att kraftigt forbattra kollektivtrafiken ar malet
att kollektivtrafikresandet ska 0ka betydligt. Diseréd &r en mindre knutpunkt som ar viktig for
det lokala kollektivtrafiknatet. I Diseréd behdver tillgangligheten till kollektivtrafiken 6kas
genom satsningar pa tillganglighetsanpassade hallplatser, pendelparkering samt séakra och
attraktiva kopplingar for gaende och cyklister. | framtiden skulle kollektivtrafiken till och fran
Diserdd kunna trafikeras av befintliga linjer 308 och 402 men med nagot fler turer.

Parkering

For bostader galler ca 1,2 parkeringsplatser per bostad, inklusive besoksparkering. For
bostaderna anordnas i huvudsak parkering inom kvartersmark. Handikapparkering ska ordnas.
Besoksparkering for skolan foreslas anordnas i Diserdds centrum, med infart fran Prastvagen
och anslutning till parkmarken i den véstra delen av detaljplan for Diser6ds centrum.
Parkeringsplatser for skolans personal foreslas samordnas med pendelparkeringen i Diserdds
centrum.

Storningar

Trafikbuller

Riksdagen har, i infrastrukturpropositionen 1996/97:53, angett riktvarden for trafikbuller som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader. Riktvéardena innebér att den
ekvivalenta ljudnivan, medelljudnivan pa ett dygn, inte bor 6verskrida 55 dB(A) vid fasad
utomhus eller 30 dB(A) inomhus. Den maximala ljudnivan bor inte 6verskrida 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad eller 45 dB(A) inomhus. Dessa riktvérden bor
efterstravas vid placering av bebyggelsen. I det fall avsteg fran bullerriktvarden maste goras
ska byggnader placeras sa att minst halften av alla boningsrum i en bostad ligger mot den
tysta, bullerddmpade sidan. Bullerskyddade uteplatser ska finnas.
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Genomfdrd trafik- och bullerutredning, AF Infrastructure AB, daterad 2014-06-26, visar att
planerade bostadshus i 6stra delen av planomradet klarar gallande riktvarden for buller.
Utredningen visar vidare att planerade bostadshus som gransar till Prastvagen kan komma
overskrida riktvarden vid fasad. Eftersom byggratten inom planomradet &r flexibel beror det
pa hur bebyggelsen placeras. Planbestammelse pa plankartan finns om att minst hélften av
boningsrummen ska véndas mot tyst sida/bullerskyddad sida och att bullerskyddade uteplatser
ska finnas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2014-06-09.
Detaljplaneomradet ligger i anslutning till kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. Kommunens verksamhetsomrade utokas till att &ven omfatta det foreslagna
detaljplaneomradet.

Planomradet forsorjs med dricksvatten fran Dosebacka vattenverk genom en reservoar norr
om Diserdds samhélle. Ledningssystemet beddms ha kapacitet att férsorja den planerade
bebyggelsen inom Disekulla (fd busstationstomten). Planomradet ansluts i Diserodsvégen.

Eventuellt kan lokal tryckstegring i de hogt belagna husen erfordras. For planomradet avleds
spillvattnet med sjélvfallsledningar till reningsverket strax norr om planomradet.

Anslutning till befintlig kommunal vatten- och spillvattenledning sker enligt framtagen VA-
och dagvattenutredning. | denna VA- och dagvattenutredningen beskrivs hur vatten-, spill-
och dagvatten kan hanteras.

Dagvatten

VA-och dagvattenutredningen beskriver hur dagvattenavledningen kan hanteras.
Dagvatten fran hela Diserdd avleds till recipienten VValabacken. Backen utgor ett viktigt
reproduktions- och fodosoksomrade for 6ring. Del av backen, som &r kanslig, ingar i ett
omrade av riksintresse for naturvard. En forutsattning ar att flodes- och
fororeningsbelastningar fran aktuellt planomrade ej far 6verstiga befintliga nivaer.

For att sakerstalla att flodet fran planomradet inte 6kar, samt minimera risken for
framtida oversvamningar foreslas utjamning av dagvattnet sa att de ej dverstiger
befintliga nivaer.

Inom omradet for Disekulla och Diserddsskolan foreslas dagvattnet omhéandertas i magasin
samt genom grona tak.

Planomradet avvattnas idag via diken och ledningar till dagvattentrumman under
Romelandavagen och vidare ut i Valabacken.

Dagvattenfororeningar

Dagvatten fran parkeringsytor kan dven innehalla spar av olja och bor i sa stor
utstrackning som majligt oljeavskiljas inom kvartersmark, innan det leds vidare ut till
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recipienten. Vid storre sammanhangande parkeringsytor foreslas dagvattnet samlas upp
och avskiljas med traditionell oljeavskiljare.

Brandslackning

Slackvattenforsorjning av omradet foreslas ske genom konventionellt slackvattensystem med
brandposter. Avstand mellan brandposter bor normalt ej 6verstiga 150 meter.

Varme

2011-07-07 antog kommunfullmaktige ett miljoprogram for bostéder. Miljoprogrammets
syfte ar att det ska anvandas for att uppna ett energieffektivt och miljéanpassat byggande av
bostader i Kungalvs kommun samt astadkomma forbattringar i befintlig bebyggelse. Med
bostader menas flerbostadshus, radhus och smahus.

I miljoprogrammet finns riktlinjen for atta omraden - energi, gronytor och dagvatten,
hushallens avfallshantering, materialval, halsa och god innemiljo, fuktskydd, bullerskydd
samt byggarbetsplatsen. | miljoprogrammet finns dven riktlinjer for 6verlamnande av
fastigheten till forvaltning samt 6verlamnande av lagenheten till brukaren. Miljoprogrammet
skall vara véagledande vid val av uppvarmningssatt for ny bebyggelse.

Uppfors energieffektiv byggnad med béttre energiprestanda &n vad som foreskrivs i BBR
tillats utéver hogsta angivna byggnadsyta; byggnadsyta som tillkommer for den del av
yttervagg som overstiger 300 mm.

Elférsorjning
Elledning finns utbyggd till planomradet. En ny transformatorstation planeras i den sodra
delen av planomradet, i anslutning till lokalgatan (beteckningen E1 pa plankartan).

Avfall
Kommunen utgar fran att alla sorterar sitt avfall och bostaderna bor planeras for det.

Kretsloppsstation for tidningar och forpackningar kommer att finnas vid pendelparkeringen i
Diserdds centrum.

Atervinningscentral for kallsorterat avfall finns i dag p& centrumtomten. Bland annat pé& grund
av dess skyddsavstand om 200 meter kan denna inte ligga kvar pa befintlig plats.
Atervinningscentralen kommer flyttas fran centrumtomten och ny lokalisering av denna
utreds vidare. Ett alternativ som utreds tillsammans med renhallningsenheten &r att hitta en
l6sning dar det miljofarliga avfallet ska lamnas pa kretsloppsstationen i Munkegarde och att
resterande kallsorterat avfall slangs pa en ny kretsloppsstation som ska lokaliseras till en
lamplig plats i narhet till Diserdds centrum.

Raddningstjansten

Insatstiden fran Kungéalvs brandstation ar ca 10 minuter. Planomradet ska forses med
brandvattenforsorjning enligt svenskt vatten VAV P83. Brandposter ska finnas inom omradet
I anslutning till eventuella serviceanldggningar, skolor och dyligt.
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Framkomlighet for brandfordon skall vara god. Brandfordon behéver kunna ta sig fram pa
végar/gc-vagar med en minsta kérbredd pa 3 meter och marken bor klara av 23 tons
belastning. Brandfordon ska ha hogst 50 meter till alla byggnader dér insats kan behdva goras.

Administrativa fragor

Planen har en genomfoérandetid pa fem ar. Allman plats finns inom omradet i form av
lokalgata. Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och kommunen ar saledes ej huvudman
for allmén plats.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad 3:e kvartalet 2014

Granskning 1:a kvartalet 2015
Antagande 2:a kvartalet 2015

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.

Genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomfaérandetid pa minst fem ar
och hdgst femton ar. Vald genomfoérandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Inom genomforandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygoa i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre
garanterad byggrétt. Detaljplanen fortsatter att gélla dven efter genomforandetidens utgang
men kan da lattare andras om ett sddant behov uppkommer.

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar satt till fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allménna platser. Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningstéallande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom allméan
platsmark.

De skal som ligger till grund for enskilt huvudmannaskap &r att Kungélvs kommun inte &r
huvudman for gator och naturomraden i orten Diseréd. Med undantag av de statliga vagarna
forvaltas samtliga vagar i naromradet av enskilda eller av samfallighetsforeningar. Enskilt
huvudmannaskap for allméanna platser i omradet foljer ortens sed vilket ocksa bidrar till
enhetlighet till angransande omraden.

Inom enskild kvartersmark svarar respektive fastighetségare for iordningstéllande och skotsel.
Trafikverket ar vaghallare for vag 626 (Prastvagen).
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Ansvar for anlaggningar

Diserdd vagforening har ansvar for och forvaltar befintlig gemensamhetsanléaggning i
angransning till planomradet. Gemensamhetsanlaggningen avser vagar med tillhérande
avvattningssystem och gronomrade. Detaljplaneomradet kommer att omfattas av kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spill.

Allman plats

For omrade som i planen markerats allman plats kommer ansvaret att regleras i samband med
de gemensamhetsanlaggningar som kan komma att nybildas inom omradet. Majligheten finns
ocksa att omradena kan inforlivas i befintlig gemensamhetsanlaggning, Diserod GA:1. Detta
forslag far samradas med Diserdd vagforening.

Kvartersmark

Exploator ansvarar for uppfoljande av byggnader enligt byggratt samt 6vriga anlaggningar
inom kvartersmark.

Tekniska anlaggningar

Kungalvs energi ansvarar for genomforande och skotsel av elanldggning (E1-
transformatorstation) inom kvartersmark.

Avtal och 6verenskommelser

Samverkansavtal kommer att tecknas mellan kommunen och de exploatdrer som valjs ut i den
markanvisning som sker efter samradet.

Markanvisningsavtal kommer i ett senare skede upprattas mellan kommunen och de utvalda
exploatdrerna.

Markforvarv
For skolans behov av utbyggnad har kommunen forvérvat fastigheten Diserdd 1:7.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnamnden i Kungélvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anldggningsforrattning m.m. soks hos Lantmateriet, Goteborg.

Fastighetsrattsliga fragor
Markéagare
Kungalvs kommun &r markéagare till Diserdd 1:1 och Diserdd 1:7.

For samtliga fastighetsagare hanvisas till planen hérande fastighetsforteckning.

Erforderlig fastighetsbildning

For samtliga nya byggratter finns mojligheter att bilda egna fastigheter. Detta sker genom
avstyckning fran stamfastigheten Diserod 1:1.
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For skolans behov av utbyggnad har kommunen forvarvat genom kop, ar 2013, fastigheten
Diserdd 1:7. Anstkan om fastighetsreglering ar sokt hos lantmateriet om att denna fastighet
ska regleras till stamfastigheten Diserdd 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar
Anlaggningsforrattning anséks hos och utfors av Lantmateriet.

Gemensamhetsanléaggning for kvartersgator med belysning, bestks- och bostadsparkering och
ev miljéhus ska bildas. Exploattren ansvarar for att ansoka om anlaggningsforrattning innan
de nybildade fastigheterna saljs eller dverlats.

| angransning till planomradet ligger det kommunala aldreboendet, Ekhaga — Aldreboende.
Denna verksamhet har i dagslaget sin utfart genom planomradet. Vid kommande
anlaggningsforrattning ska denna inga om inte utfartsvag kan ordnas pa annat satt.

Trafiken fran planomradet leds ut pa befintlig vag, Diserddsvagen. Overenskommelse ska
upprattas med Disertds vagforening fér omprovning och intrade Diserdd GA:1. Exploator
ansoker och bekostar forrattningen om omprovning.

Ledningsratt

Anléggning inom kvartersmark, E (teknisk anlaggning) kan upplatas genom ledningsratt.
Bildande av ledningsratt sker genom lantmateriforréttning.

Eventuellt sakerstallande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsratt, servitut
eller nyttjanderéatt ansvarar respektive ledningségare for.

Dikningsforetag

Planomradet avvattnas via Valabacken som mynnar ut i Gota alv. Valabacken ingar i
dikningsforetaget "Hog med flera, torrlaggningsforetag 1937.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Kommunen har for avsikt att teckna ett samverkansavtal- och markanvisningsavtal med de
exploatdrer som valjs ut vid en markanvisningstavling. De slutliga forutsattningarna vad
galler fordelning av detaljplanens kostnader far regleras i dessa avtal.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbeddémning
Genomfdrande av planen kan komma att generera kostnader for kommunen sasom:

e Utbyggnad av olika anldggningar och ledningar inom kvartersmark
e Ombyggnation av reningsverk

e Kostnader for rivning av tva byggnader
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e Tillbyggnad samt ombyggnation av Diserdd skola
e Eventuella fastighetshildningsatgarder

Kommande exploator svarar for samtliga kostnader for utbyggnad av allmén plats inom
detaljplaneomradet, vilket kommer att regleras i kommande markanvisningsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare inom planomradet

Nya fastigheter inom planomradet kommer att anslutas till nybildade
gemensamhetsanlaggningar och déarigenom svara for framtida drift allman plats och andra
gemensamma ytor.

Framtida driftskostnader

Inga kostnader for framtida drift kommer att belasta kommunen da all allmén platsmark
kommer att forvaltas av samfallighetsforening/ar.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar
Under planarbetet har ett antal tekniska utredningar genomforts.

PM betréaffande geotekniska forhallanden, 2013-02-06, Norconsult
e Trafik- och bullerutredning, PM 2014-06-25, AF Infrastructure AB
e Miljoteknisk markundersdkning, 2014-05-28, Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult

e PM kompletterande miljoteknisk markundersokning, 2014-06-16, Sandstrom Miljo &
Sékerhetskonsult

¢ VA-och dagvattenutredning, koncept 2014-06-09

Dessa utredningar ingar i planhandlingarna.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att inforlivas i Kungalvs kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Aktuella strackor och dimensioner framgar av VA-utredningen. Kommunen utfor
dessa atgarder

Dagvatten

Till detaljplanen hor en sérskild utredning om dagvattenhantering. Genomférandet av
detaljplanen ska ske i enlighet med denna.

Rivning av byggnader

Inom planomradet finns tva byggnader som anvands till skolandamal. Bada dessa byggnader
ska tas bort genom rivning.
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Marksanering

Miljoteknisk markundersokning har gjorts for planomradet. For planomradet har analysen av
jordproverna visat att fyllnadsmaterialet innehaller fororeningar men att halterna generellt
underskrider riktvéardet for KM (K&nslig markanvéndning). Ingen sanering infor byggnation
av bostader bedoms nddvéandig inom detta planomrade.

Buller

Genomford bullerutredning visar att planerade bostadshus i dstra delen av planomradet klarar
gallande riktvarden om hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid narmaste fasad.

Utredningen visar vidare att planerade bostadshus som gransar till Prastvagen kan komma
overskrida riktvarden vid fasad. Eftersom byggratten inom planomradet &r flexibel beror det
pa hur bebyggelsen placeras.

Planbestammelse pa plankartan finns om att minst halften av boningsrummen ska vandas mot
tyst sida/bullerskyddad sida och att bullerskyddade uteplatser ska finnas. Framtida exploator
ansvarar for att bullerkrav uppfylls.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvenser

Planen medfor inga direkt negativa konsekvenser for miljon. Inga nya gronytor tas i ansprak
och komplettering av bebyggelse i Disertds centrum bidrar till att 6ka kollektivresandet och
minska behovet av bil.

Jamstalldhet/Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av ca 45-60 bostéder i flerfamiljshus.

Narheten till busstation, allaktivitetshus med idrottshall, bibliotek och lokaler for kultur och
fritid mm inom gang- och cykelavstand skapar goda forutsattningar for man och kvinnor att
leva ett jamstallt liv. Befintlig forskola ligger strax véster om planomradet och lagre
grundskola finns inom planomradet. Planomradet har nara till omkringliggande natur- och
rekreationsomraden med fina motionsspar, Romesjon mm. Lekplats, fotbollsplaner finns inom
gangavstand och Kungalvs centrum kan enkelt nas med cykel eller via buss. Beddmningen &r
att planforslaget tar tillvara och forbattrar situationen bade for barn och vuxna och att det
bidrar till mojligheten att leva ett jamstallt liv.

Tatortsbild och serviceort Diserdd

Ett storre bebyggelsetillskott i Diserdd ar nodvandigt for att stodja utvecklingen av
landsbhygdens sma samhéllen, sasom i detta fall den befintliga serviceorten Diserdd.
Kommunens malsattning ar att utveckling av saval Diserdd centrum samt parallellt pagaende
detaljplaner for Tyfter och Diserdds skola skapar ett livfullt Diser6d. En samhallsstruktur av
blandad bebyggelse bildas som kompletterar och ansluter till Diserdds befintliga homogena
villa- och radhusbebyggelse. Med Diserdds naturnéra lage en bit utanfor Kungalvs centrum
skapas ocksa forutsattningar for fler samhallsgrupper att satta sitt forsta bo.
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Sociala konsekvenser

Bebyggelsetillskottet i Diserod med varierade upplatelseformer, radhus, parhus och villor
stodjer bade utvecklingen av landsbygdens befintliga lilla samhalle, och framjar dven fler
samhallsgrupper att bosétta sig i Diserdd. Diserdd som serviceort starks genom den planerade
utbyggnaden i centrum av servicefunktioner samt &ngsomraden och rekreation i Tyfters
bostadsomrade kan starka Diserdds identitet for bade nuvarande invanare och de
nyinflyttande. Sociala métesplatser starks genom ett nytt torg dar bade nuvarande invanare
samt Diserdd centrums och Tyfters nyinflyttande ges mojlighet att métas och nyttja centrums
nya utbud. Barns méjlighet att rora sig tryggt och sékert genom Diserdd forbattras genom
forbattrade gang- och cykelvagar till och fran centrum.

Ekonomiska konsekvenser

Omradet bedoms delvis kunna forsorjas av befintlig infrastruktur. For bostaderna inom
planomradet bedoms kommunen ej fa nagra anlaggningskostnader, da denna mark kommer
markanvisas till exploatdr. Kostnader for utbyggnation av Diserddsskolan belastar kommunen
vilka avses avsattas i kommande investeringsplan. se vidare under rubriken
Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsutskottet har 2014-08-28 beslutat om samrad kring detaljplaneforslaget.
Efter samradstidens slut sammanstélls inkomna yttranden och ev andringar av planen
genomfors. Yttranden och ev atgarder sammanstalls i ett samradsyttrande som bifogas
planhandlingarna vid granskningsskedet. Efter granskningen sammanstalls inkomna yttranden
och planen antas av kommunfullmaktige.

Planprocessen

Flanprugram Dataljplan

Program gors endast i bland
Har ar vi nu

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget
som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stadshuset och biblioteket.
Granskningstiden ar minst tre veckor.
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Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige. Planer som inte ar
av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnamnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet har
lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berdrd av
forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte
ar overklagad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av Kristina Johansson, mark- och exploateringsingenjér, och
Karin Svensson, planarkitekt, i samarbete med en projektgrupp for Diserdd. | arbetet med
detaljplanen har féljande personer frén Kungélvs kommun deltagit: Asa Berglie (UPU)
Magnus Magnusson (servicesektorn), Karin Fahlesson (skola), Eva Johansson (Planering),
Annelie Svensson (VA), Anders Holm (VA), Sigrid Esbjérnsson (Miljo), Eva Sigfridsson
(Miljo), Ebbe Borg (TGP), Jenny Bjonness Bergdahl (Planering), Kjell Persson (Kultur och
samhallsservice), Tony Ovringe (Kultur och samhéllsservice), Sofia Samuelsson
(Renhallning), Dan Gorga (Renhallning), Paul Khoury (TGP).

Kungalvs kommun Samhéllsbyggnad 2014-08-28

Karin Svensson Kristina Johansson

Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
Henrik Levin Henrik Haglund

Planchef Mark- och exploateringschef
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