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Detaljplan for bostider och forskola, Kareby, Rishammar 2:2 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Det rubricerade forslaget daterat 2018-05-14 har varit utstillt f6r granskning enligt plan- och bygglagen
(PBL 5:18), mellan den 4 juni 2018 och den 15 juli 2018 i Stadshuset.
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Till samhaille och utveckling har inkommit nedanstdende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.

Under samradet har inkommit atta st. yttranden fran statliga och kommunala nimnder eller verksamheter
varav tre dr skrivna av min och fyra dr skrivna av kvinnor. Nar det giller de tio yttrandena fran privatperso-
ner och foreningar sa dr sju st. skrivna av min och sju st. skrivna av kvinnor (fyra yttranden 4r vardera
skrivna av tva personer, en man och en kvinna).

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsen bedémer med nu kinda férhallanden att detaljplaneforslaget kan accepteras och dirmed inte
kommer att provas av Linsstyrelsen efter antagande. Trafikverket och Visttrafik efterfragar ytterligare dia-
log avseende gangtrafik till busshallplats soder om Karebykrysset. SGI anser att deras synpunkter beaktats
och har dirmed inga kvarstiende synpunkter. Polismyndigheten framfor rad f6r att minska stolder och oka
tryggheten 1 omradet.

Milj6- och byggnadsnimnden har framfort synpunkter angdende buller, dagvatten och VA, miljon kring
Krokebiacken, nirhet till jordbruk, stralning fran transformatorstation, energiférsorjning, storlek pa villa-
tomter och trafiksikerhet. De har ocksa angett hur tillstind och dispenser ska hanteras vid utbyggnad.

Fastighetsidgare, boende m.fl. har framfort oro for att 6kad trafik kan innebira simre trafiksikerhet (frimst
kopplat till skolan och férskola samt vid livsmedelsbutiken) och simre framkomlighet. Alternativ dragning
fran det nya bostadsomradet till Karebyvigen norr om Kareby Bil féreslas darfor. Synpunkter har ocksa
framforts om dagvattenhantering (risk for versvimning), naturvirden vid Krokebdcken och att parkmark
mot Rishammarsvigen inte férhindrar biltrafik. Fastighetsdgare och arrendator till jordbruksmarken vister
om planomradet befarar att utveckling av djurdrift och ekologiskt jordbruk kan komma att hindras.
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Naturskyddsféreningen anser att det dr bra att bygga i en befintlig titort. De papekar att tillgang till kollek-
tivtrafik samt gang- och cykelvagar ar viktigt. Féreningen ar kritiska till byggnation péa produktiv jordbruks-
mark, som de anser har hogre allminintresse. Det strider mot kommunens miljémal och inga alternativa
ligen for bostider har utretts. Lagre energiforbrukning borde efterstrivas for den nya bebyggelsen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Nirboende har under granskningen ifragasatt kapaciteten vid korsningen Pristvigen - Karebyvigens. Det
giller dven sikerhet vid omradets tillfart, gingpassage 6ver Pristvigen samt angdring till skola och forskola.
Fastighetsagare och arrendator till jordbruksmark vister om omradet befarar att bostadsutbyggnaden hin-
drar framtida utveckling av deras verksamhet, t.ex. djurhallning och ekologisk odling.

Naturskyddsforeningen ifragasitter att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak f6r bostider. De anser
ocksa att kommunen boér kriva bittre energihushallning fér bostidderna.

Fran samradet kvarstar synpunkt fran en sakdgare som anser att bredden bor 6kas pa gangstigen 1 plan-
omradets sydostra del.

For att se yttrandena i sin helhet hinvisar vi till kommunens diatienummer KS 2012/2062

STATLIGA MYNDIGHETER

YTTRANDE
Linsstyrelsen 2018-07-12
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda férhallan-
den att detaljplaneforslaget kan accepteras och darfér inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om det
antas.

Motiv for bedémningen

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser
Bebyggelse blir olamplig for ménniskors halsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen
Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2018-07-04. SGI anser att ”geotek-
niska sdkerhetsfragor har beaktats pa ett tillfredsstdllande sitt”. Lansstyrelsens delar SGI:s synpunkter.
SGlI:s yttrande bifogas i sin helhet.

Trafik

Trafikverket har [amnat ett yttrande daterat 2018-07-11. Trafikverket har “inget att erinra mot sjélva
planforslaget till dess utformning och innehall”.

Trafikverket informerar samtidigt om statusen for projekt vag 168, del Ekel6v-Kareby, kapacitet och
anslutning till Prastvagen samt Trafiksékerhet.

| yttrandet bemots ocksa kommunens resonemang om trafiksakerhet vid korsningen Karebyvagen/
Prastvigen. Trafikverket anser att ’den nuvarande placeringen av det s6dra busshallplatsldget pa
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Karebyvagen kan ifragasattas. Trafikverket ser garna att en dialog géllande hallplatsen fors mellan
verket, Kungdlvs kommun och Visttrafik innan planen gar for antagande”.

Lansstyrelsen anser att trafiksékerhetsfragan ar viktig och bor 16sas pa ett tillfredstallande satt. Den
fragan gor dock inget hinder for antagande av planforslaget. Det har aktuella planarbetet ger samtidigt
ett bra tillfalle for berdrda parter att genom dialog hitta en 16sning eller en strategi for att hantera fragan
pa langre sikt.

Det ar darfor positivt att bade Trafikverket och kommunen har adresserat fragan om trafiksakerhet och
bada parter medger vikten att fora dialog. Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet.

Infor Lansstyrelsens beddmning i drendet har bertrda statliga sektorsforetradare beretts tillfalle att
lamna synpunkter. Arkitekt Saeid Erfan har varit bade féredragande och beslutande i arendet. Vad som
angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan olika fram-
forda synpunkter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentar till Trafikverket nedan.

YTTRANDE
Forsvarsmakten 2018-06-08
Forsvarsmakten har inget att erinra

YTTRANDE
Statens Geotekniska Institut, SGI 2018-07-04
SGl:s stallningstagande

| yttrande, 2017-08-23, éver samradsunderlag uppméarksammade SGI att portryckets inverkan pa
stabiliteten vidare behdvde studerades i det fortsatt planarbetet. Dértill sakande vi pa plankartan de
belastningsrestriktioner som foreslas i den geotekniska utredningen.

SGI har infor att planforslaget gick ut pa granskning studerat en reviderad version av geotekniska ut-
redning. Denna handling innefattar efter revidering ett utbkat resonemang avseende portryck samt en
kanslighetsanalys, vilket vi samradsyttrande eftersokte. SGI anser att fragestallningen ovan, gallande
portryck, nu har utrett pa ett fullgott satt och vi har inga vidare synpunkter avseende stabiliteten for
planomradet.

Vidare noterar vi att det pa plankartan har inforts belastningsrestriktioner i enlighet med de rekommen-
dationer som aterfinns i geoteknisk utredning.

Sammanfattningsvis anser SGI tidigare synpunkter betraffande geotekniska sékerhetsfragor har beaktats
pa ett tillfredsstallande sétt och att SGI saledes inga kvarstadende synpunkter gallande planforslaget.

YTTRANDE
Trafikverket 2018-07-11
Projekt vig 168, del Ekeliv-Kareby

Trafikverket har tidigare arbetat fram en vigplan for en ny férbindelse 6ver vig E6, med syfte att avlasta vig
168. Projektet skulle vid genomférande medge en ny trafikplats pa E6 1 héjd med Grokareby, vilket skulle
medféra okade trafikfléden pa vig 617. Det har i samband med projektet funnits planer pa att bygga en
citkulationsplats i korsningen Karebyvigen/Pristvigen/vig 617.
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Projektet Ekel6v-Kareby har under en period varit pausat pa grund av felberiknade kostnadsuppskatt-
ningar. Under viren 2018 har Trafikverket gjort ett omtag i projektet och utreder nu alternativa dragningar
till ligre kostnad. Trafikverket forbehaller fortsatt att en cirkulation i korsningen kan komma att byggas.
Detta kommer dock inte faststillas forrin lingre fram i1 den fortsatta projektprocessen.

Rapacitet och anslutning till Préstvigen

Trafikverket star fast i sin bedomning fran samradskedet att det trafiktillskott som detaljplanen medger inte
medfor kapacitets-eller framkomlighetsproblem i korsningen Katrebyvigen/Pristvigen/vig 617. Trafik-
verket godtar dven den foreslagna placeringen av ny anslutningsvig till omradet fran Pristvigen. Da orten
Kareby klassas som titbebyggt omrade har Kungilvs kommun beslutsmandat gillande hastighetsgrans pa
Prastvigen.

Trafiksdkerhet

I planbeskrivningen stir det att korsningen Karebyvigen/Pristvigen kan upplevas som otrygg att passera
for resenirer pa vig till och frin busshallplatsen i sédergaende riktning. Vidare har det framforts 6nskemal
om att hoja sikerheten, tryggheten och tillgingligheten for oskyddade trafikanter fran planomradet. Trafik-
verket gor bedémningen att planférslaget kommer att generera ett 6kat flode av savil biltrafik som gang-
trafikanter.

I dagsliget uppgir den tillitna hastigheten pd Karebyvigen till 70 km/h. Trafikverket stir fast vid att denna
hastighetsgrins ska forbli med hinvisning till f6ljande;

e Karebyvigen ir utpekad som omledningsvig och ska vara framkomlig f6r storre trafikfléden, exempelvis till
f6ljd av olyckor eller ombyggnation pa vig E6. Vid genomférande av projektet Ekelév-Kareby kommer trafi-
ken lings Karebyvigen att 6ka i samband med att ny trafikplats byggs pa vig E6. Det dr déirfor viktigt att
vigens funktion och framkomligheten sikerstills. Innan beslut fattas om byggnation av cirkulationsplats i
korsningen Karebyvigen/Pristvigen/vig 617 dr Trafikverket restriktiva till storre atgarder i denna knut-
punkt.

e Trafikverket har i tva tidigare omgingar yrkat pd avslag gillande ansékan om hastighetssinkning till 50
respektive 60 km/h lings med Katrebyvigen (vig 574). Detta framgir i Trafikverkets yttranden TRV
2016/59713 (30 juni 2016) och TRV 2017/64486 (29 augusti 2017). I bada yttrandena motiveras Trafik-
verkets stillningstaganden med att verket 2010 genomfért hastighetsdimpande dtgirder med en trafik-
sikerhetshéjande effekt. Atgirderna har bestitt i breddning av refuger samt forindrad linjemalning. 1
yttrandena framgar dven Trafikverkets bedémning att en hastighetssdnkning lings den aktuella strickan
sannolikt inte skulle f4 ndgon betydande trafiksikerhetshéjande effekt. D4 vigens utformning méijliggdr
hastighet om 70 km/h, anser Trafikverket att en sinkning av hastigheten skulle fa en délig efterlevnad och att
oskyddade trafikanter riskerar att invaggas i en falsk trygghet.

e I december 2017 satte Trafikverket upp tvi ATK-kameror (hastighetskameror) nira korsningen i vardera kor-
riktningen lings Karebyvigen. Enligt sjukhusrapporteringens skadegradering (STRADA) har inga allvarliga
incidenter rapporterats sedan ATK-kamerorna uppférdes, och Trafikverket utgar ddrmed ifrdn att de har
haft, och har, effekt f6r trafiksikerheten.

e Trafikverket gbr dven bedémningen att siktférhéllandena dr acceptabla f6r gangtrafikanter som ska korsa vig
574, liksom fordonstrafikanter som firdas lings med vigen. Enligt STRADA har inga allvarliga incidenter
med fotgingare inblandade rapporterats. De generella trafikreglerna om aktsamhet och varsamhet bor vara
tillrickliga.

Trafikverkets dtgdrder och fortsatta deltagande

Trafikverket planerar att inom kort genomféra underhallsatgiarder vid korsningen for att aterstilla refugerna
till befintligt skick.

Vidare delar Trafikverket kommunens bedémning att planférslaget kommer att generera mer fordons-och
gangtrafik, och att trafiksdkerheten bor sakerstillas. Det rader emellertid inte samsyn gillande vilka trafik-
sikerhetsh6jande atgirder som behovs, liksom vad effekterna av dessa blir. Trafikverket har som nimnt
redan vidtagit atgarder 1 form av ATK-kameror for att fa ned hastigheterna lings Karebyvigen. Om fler
atgirder beh6vs anser Trafikverket att Kungilvs kommun bor aterkomma med bredare resonemang och
torslag for vidare dialog infor antagningsskedet.
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Exempelvis anser Trafikverket att den nuvarande placeringen av det s6dra busshallplatsliget pa Kareby-
vigen kan ifragasittas. Trafikverket ser girna att en dialog gillande hallplatsen f6rs mellan verket, Kungilvs
kommun och Visttrafik innan planen gar f6r antagande. Det bor diskuteras huruvida det nuvarande hall-
platslidget dr limpligt, vad som hinder med hallplatsen pa sikt vid genomférande av projektet Ekelov-
Kareby, samt om hallplatsen eventuellt kan beh6va omplaceras till f6ljd av detaljplanliggningen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Fortsatt dialog med Trafikverket och Vdsttrafik kommer att ske avseende trafiksdkerbetenshijande atgarder for gaende till
den sodra busshallplatsen.

REGIONALA ORGAN

YTTRANDE
Visttrafik AB 2018-06-29

Viisttrafik har tagit del av granskningshandlingen f6r Rishammar 2:2 m.fl. Kommunens syfte med detalj-
planen ér att mojliggbra en utbyggnad av bostidder och forskola 1 Kareby i en etappvis utbyggnad om totalt
mellan 170 - 190 nya bostider vilket innebir ett tillskott av invanare i orten med mellan 600 - 800 personer
utover dagens ca 300. Syftet med planen ar att stirka Karebys om service ort och férbittra méjligheterna till
utokad service och kollektivtrafik.

Visttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till redan befintlig kollektivtrafik. Genom att bygga 1 nir-
heten av befintlig kollektivtrafik ges forutsittningar for ett utokat underlag. Det dr dven positivt med skola
och forskola lokaliserade 1 ndra anslutning till hallplats Kareby Vigskil utmed vig 574 da det ger goda
moijligheter att anvinda kollektivtrafiken for pendling bla. till/frin arbetsplatserna de utgor. Kareby ligger
utmed vig 574 dir framforallt lokal kollektivtrafik mellan centralorten Kungilv och Kode trafikerar. Den
mer omfattande linjetrafiken i det prioriterade straket (Fran regionens Trafikforsorjningsprogram trafikerar
istillet ute pa E6:an och Bohusbanan).

For att fler ska vilja kollektivtrafiken dr det viktigt att sikerstélla att de som fOrvintas resa med denna enkelt
kan hitta, och ta sig tryggt till och fran hallplatserna. Tydliga ging- och cykelstrik till och fran hallplatser och
andra lokala malpunkter, trafiksikra passager for oskyddade trafikanter osv ar ocksa viktigt for att 6ka
andelen héllbara transporter. Gangavstand till hallplatserna dr en annan viktig faktor, dir 400- 6 00 m kan
anses attraktivt i denna typ av planerad bebyggelse. D etta avstind uppnas i delar av planomradet.

Visttrafik vill dven papeka att det kan vara bra om detaljnivan gillande kollektivtrafiken i planférslaget halls
nere da denna inte ar statiskt, utan kan férandras avseende t.ex. turtithet och linjenummer.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Fortsatt dialog med Trafikverket och Vdsttrafik kommer att ske avseende trafiksdkerhetenshijande atgdrder for gaende till
den sodra busshallplatsen.

YTTRANDE
Polismyndigheten 2018-06-14

Lokalpolisomride Kungilv/Ale har inget att erinra gentemot den detaljplan som finns fér Rishammar,
Kareby.

Flera av de synpunkter, gillande framforallt trafiksituationen nir bebyggelse utékas, som vi har asikter om
finns ju med som beaktande i den f6reslagna detaljplanen.

Nir det giller sjdlva bostadsomradet dr det bra om man tinker pa hur man placerar parkeringar och cykel-
still 1 forehdllande till bostadshusen sa att det fran fonstren gar att 6verblicka 6ver dessa ytor med tanke pa
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stolder. Aven tinka pa att inte plantera for mycket trid och buskar si att dessa skymmer 6verblicken fran
bostiderna.

Belysning och siktlinjer édr viktiga for att férebygga brott.

Belysning i omréadet dr ocksa av stor vikt for tryggheten hos de boende. Bra belysning i omradet ér ett
maste sd att det inte uppstar morka platser som upplevs som otrygga och skapar olustkinsla att vistas pa.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Polismyndighetens synpunkter har dverlammats till byggherren. Synpunfkterna om trygghet och stildrisker vad giller
fonstersdttning, vegetation och belysning med mera beaktas vid planens genomforande. Planens dverordnande idé med
markbostéder med entréer mot gatan torde ge goda forutsattningar for ett tryget och sdkert omrdde.

YTTRANDE

Lantmiteriet 2018-07-10

For plangenomforandet viktiga fragor déir planen madste forbittras

Ingen erinran

Delar av planen som bor forbéttras

Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek bor andras fran e till d i enlighet med Boverkets allminna rad.

Exploateringsavtalets hudsakliga innehall redovisas pa ett fullgott sitt enligt PBL. 4:33 sista stycket. De
atagande som exploatoren har for fastighetsbildning och kostnader f6r detta, samt de 6vriga ekonomiska
atagande som exploatdren har enligt avsnittet Ekonomiska konsekvenser, bér dock dven redovisas under
avsnittet Avtal och 6verenskommelser. Pa sa sitt blir det tydligare for en framtida fastighets- eller bostads-
rittskopare 1 omradet att forstd vad de sjilva respektive exploatoren ska sta for.

Information

Precis som det star i planbeskrivningen héller en del grinser som berdr planforslaget pa att fastighets-
bestimmas. Detta gors 1 drende O172564 som dr under handlidggning. Lantmaiteriet vill piminna om att
detaljplanen inte paverkas om grinsen visar sig ha ett annat lige. Risken ér da att antingen en del av kvar-
tersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgrinsen. Det kan darfor vara limpligt att avvakta med an-tagandet av detaljplanen tills lantmateri-
forrattningen vunnit laga kraft.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planbestémmelsen om fastighetsstorlek dndras enligt Lantmiteriets synpunkt. Pagaende fastighetsbestimning forutsatts vara
klar fore planens antagande. Avsnittet Avtal och overenskommelser kompletteras med en hinvisning avseende ekonomiska
ataganden.

KOMMUNALA NAMNDER

YTTRANDE
Milj6- och byggnadsnimnden 2018-06-19
Ndmnden har tagit del av granskningshandlingar gallande detaljplan for Rishammar 2:2 och anser att:

1. Detaljplanen bor inte antas forridn det finns tillrickligt dimensionerade vatten- och avloppsledningar att
ansluta omradet till.

2. Information om hur dagvattenhanteringen ska anlidggas och utféras bor inféras 1 plankartan. Kanske 1 form
av en hinvisning till VAD-utredningen i plankartan.
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Milj6- och byggnadsnimnden har 1 tidigare planer lyft frigan om behovet av ett mer strategiskt arbete med
buller inom kommunen och vidhaller behovet av detta.

Detaljplanen behover fortydliga och beskriva vad exploateringen med 6kad trafik lokalt till f6ljd innebar f6r
den befintliga bebyggelsen ur bullerhinseende.

Planbestimmelser och planhandlingar behover tydligt redovisa vilka bullerriktvirden som giller inom planen,
bédde f6r fasad, uteplats och férskola (fasad och gard).

Bostiddernas placering bor i férsta hand planeras s att man klarar en god ljudmiljé och ddrmed tidigare rikt-
virde pa 55 dB(A) i trafikbullerférordningen. I andra hand bér minst hilften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva klaras.

Om kvartersmarken nirmast Krokebicken/Pristvigen bebyges ska de beredas gemensam uteplats pa garden
ndrmast i norr. Det bor finnas med som en planbestimmelse 1 plankartan och beskriva var eventuella stor-
ningsskydd behdvs for buller och dirmed t.ex. reglera att ”Gemensam bullerskyddad uteplats ska/far anord-
nas i omradet, for uteplats giller att ekvivalentnivin inte dverstiger 50 dB(A) och maximalnivd 70 dB(A)”.
Bullerriktvirden som anvinds for férskolans fasader behdver specificeras. 1 dagsliget Gverskrids 55 dB(A)
lings hela langsidan mot Pristvigen och behover hanteras. Eventuella skyddséatgirder behéver tas upp och
beskrivas i planhandlingarna.

Storre delen av forskolegirden behéver klara 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

. Planbestimmelse om att inte plank fir uppféras inom férskoleomridets prickmark bér vara undantaget

behov av bullerskydd.

Bullerutsatt omride pd férskolegirden mot Pristvigen bor inte riknas in i friytans storlek utomhus och detta
bér kommenteras i planbeskrivningen.

En friyta pa minst 35 m? per barn behéver efterstrivas da nirliggande naturomrade inte ligger 1 direkt anslut-
ning till férskolan. Friyta ska ordnas fére parkeringsyta om utrymmet inte ar tillrdckligt.

Den redovisade 6versvimningsrisken i delar av omradet och kravet pa markhéjning gor att miljé- och
byggnadsnimnden ér tveksamma till att den delen av planen ér limplig f6r byggnation. Sammantaget med
bullersituationen 1 den hir delen av planen avstyrker vi byggnation av bostdder i kvartersmarken lings
Krokebicken.

Hogt exploateringstal nira jordbruksmark och den omedelbara nirheten till jordbruksmarken kommer
medféra klagomdl pa jordbruksverksamheten och eventuell djurhallning. Miljdenheten anser planen bor
omformas med stérre hinsyn till stérningsriskerna.

Skyddsavstindet mellan transformatorstation och bostader/lekplatser/forskola behover vara tillriackligt stort
sd att exponering for elektromagnetisk stralning understiger 0,2 uT.

Milj6- och byggnadsnimnden anser att en mer hallbar energif6rsorjning av byggnaderna dr méjlig.
Exploatoren ansvarar for att befintlig blyinfattad telekabel hanteras pa ett miljémassigt tillfredsstillande sitt.
Atgirderna ir anmilningspliktiga och miljdenheten i Kungilvs kommun ska kontaktas i god tid innan arbete
med flyttning eller borttagande utfors.

Om befintliga stenmurar behéver flyttas eller tas bort kan detta krdva dispens frin det generella biotop-
skyddet. Exploatoren ansvarar for att Lansstyrelsen kontaktas i sidana fall.

Anldggning av tillfartsvig 6ver Krokebicken och eventuellt annan paverkan pa naturmiljon anmals av
exploatdren till Linsstyrelsen.

el= minsta fastighetsstorlek 750 m? dr lite f6r en villatomt. Detta bor vara 1000 m? vid max 4,5 m takhéjd.
Dagvattnet skall omhindertas lokalt via 6ppna diken. Dock finns ingen restriktion mot att kulvertera diket
och utdka infarten till egna fastigheter vilket innebir att systemet ej fungerar, jamfor Stillets villaomrade.
Det bor finnas en skyddad angoring till skola/vard f6r himtning och limning av barn.

Ytor bor avsittas f6r omhindertagande av snd.

Notera att gemensamhetslokal skall byggas, 1 annan text stir “eventuellt byggas”.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utbyggnad av dvergripande vatten- och avloppsledningar samt de som forutsdtts byggas ut inom omradet ingdr i planens
exploateringsavtal. Information om dagvatten finns pa plankartan och uthyggnaden regleras i avtal.

Ett strategiskt arbete med bullerfragor kan med fordel genomforas. Ett dvergripande arbete kan dock inte drivas som en del av
aktuellt planarbete. Berorda forvaltningar, nidmnder m.fl. bor informeras om bebovet.

Framriknat till ar 2030 beriiknas trafiken pa Préstvigen vara 2 300 fordonsrirelse per ADT. Trafikutredningen som hir
til] detaljplanen inneballer en bedomning av den trafikokning som utbygenaden innebar. Totalt beriknas 900 fordonsrirelser
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tillkomma per drsmedeldygn (ADT). Av dessa beriknas 80 % riktas visternt och 20 % isternt. Okningen for befintliga
bostéider, som ligger oster om planomridet, blir dérmed cirka 8 %. Detta ger en bullerikning pa under en decibel.

I planarbetet har efterstrivats att klara 55 dBA ekvivalent niva vid bostadsfasad. Av cirka 180 bostider dverskrids detta vid
sju bostider (ca 4 %). Det haller sig val inom géllande riktvirde max 60 dBA. Pa atta uteplatser dverskrids gillande riktvirde
50 dBA. For dessa avses uteplats pa andra sidan byggnaden, dir riktvirdena klaras. Uteplatser kan ocksa skapas pd
gemensamma friytor med goda bullervirden. Dd vérdena enligt forordningen (SES 2017:359) klaras, krévs inte plan-
bestiammelser om buller.

Forskolans form och disposition far studeras vid utbyggnad sa att 50 dBA klaras. Bestimmelse att plank inte fir uppforas
galler endast véster om byggritten. Bestimmelsen motiveras av att omridet ska upplevas tryggt och vélkomnande. Norr om
forskolan méjliggirs ytor fior utevistelse om ca 30 nr’ per barn med nivier som klarar 50 dBA. Naturmarken ligger inom
cirka 100 meter och dr detaljplanelagd for allmén plats park/ grinomréde. Den nds med gangstig separerad frin fordonstrafik.
Det har darfor bedomts vara vil tillgingligt. Som framgdr ovan kan plank uppforas utefter sodra fastighetsgrinsen om sa
erfordras for att utoka friytor med hogst 50 dBA.

De markhijder som redovisas mot Krokebdcken har sikerstillts i planen med stid av den geotekniska utredningen.

I arbetet med planen har en genomgang av de stirningar som finns och som kan uppomma med tanke pa
Jordbruksverksambet. Med de kompletterande dtgirder som lades in efter samridet, ar slutsatsen att storningarna ska ligga
inom de granser som fir anses acceptabla.

Strilning fran transformator kommer inte att dverskrida gillande riktvirde med redovisad placering.

Uppudrmningsform och energiprestanda kan inte regleras i detaljplan. Flertalet byggnader forutsétt uppforas sammanbygeda,
vilket minskar omgivningsytan. En val sammanballen bebyggelse hushallar med mark, minskar transportavstand och okar
ndrhet till kollektivtrafik. Hdirutover ansvarar byggherren for en god losning ur energisynpunkt.

Bygaherren har delgivits information om anmilnings- och tillstandsplikt avseende telekabel och intrang i biotopskydd med
mera.

Planen reglerar att villatomterna ska omfatta minst 750 n’. Genom form och omfattning av de ytor som avses nyttjas for
villatomter, kommer storleken variera mellan 750 och 1100 n7. Olika behov och inskemdl kan déirmed tillfredsstillas.

Dagvattenutredningen har tagit fram ett forslag som tar god hénsyn till forvintat higre regnmangder. Uthyggnad kommer att
ske genom byggherren och framtida skotsel skitas gemensamt i omradet.

Yta for angoring for att limna och hamta barn vid forskolan har avsatts inom kvartersmark. Ndrmare utformning far
studeras vid uthyggnad, sa att sikerbeten optimeras.

Y'tor for omhdndertagande av sni redovisas i planforslaget.

Gemensambetslokaler mijliggirs i detaljplanen, men dr inget. Uppforande och framtida drift regleras i gemensambetsanliggning
som avses bildas.

FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE
Fastighetsigare Rishammar 2:2, 2018-06-10 och 2018-06-11

Fastighetsdgaren anser att vagnitet kring Karebykrysset och Pristvigen ar alltfor klen. Till detta kommer
trafik vid utbyggnad av skola, nya bostider och foérskola. Fastighetsigaren befarar darfor en ofantlig trafik-
okning, som medfor svarighet att passera Prastvigen for de som redan bor 1 omradet. Tillfart till omradet
torslas darfor dras bortanfér Kareby Bil. Antalet bostidder foreslas bli firre. Fastighetsigaren undrar hur
markho6jning pa upp till 1,5 m paverkar omgivande fastigheter. I delar av omridet férekommer redan pro-
blem vid rikliga regnmingder. Vilka atgirder avses tas fOr att sikerstilla att omradet inte blir vattensjukt i
framtiden?
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I trafikutredningen, som ligger till grund till detaljplanen, har en upprakning for allmin trafikikning giorts med ntgangspunkt
[fran de trafikrikningar som dr genomforts. Berakningarna utgar fran ndr mdtningarna utfordes och riknas upp med
Sforvintad trafikokning fram till ar 2030. Utiver allmdn trafikikning har forvintad trafik till och fran bostider och forskola
inom planomrddet tagits med. 1 trafikutredningen har en analys av korsningen mellan Préistvigen och Karebyvigen gjorts med
utgangspunkt fran berdknad trafik 2030. Kapaciteten beraknas bli 0,42 dér 1,0 innebar fullt utnyttyjad kapacitet (d.v.s. 42
% av full kapacitet utnyttjas). Varden under 0,6 bedoms utgora god framkomlighetsstandard. 1/ dgdragning norr om Kareby
Bil innebdr en végforlingning och simre koppling mellan boende inom planomridet och dvriga delar av Kareby. Det innebdr
ocksd passage over en fastighet, som kommunen och byggherren inte rider dver.

Foreslagna uppfyllnader har beriknats geotekniskt, si att skred inte ska uppsta. Skador pa manniskor, bygenader eller
hinder for vattenflodena ska darmed inte riskeras. 1 attenflodena har berdfknats med hansyn till de okade regnmangder som
berdfknas kunna uppsta framiver. Dimensioneringen har gjorts utifran higre mdngder dn vad som de krav som annars stills
inom kommunen. Bland annat berdiknas systemet klara de virsta regn som kan forvintas pa 100 drs sikt. Detta ska
sakerstillas avskdrande diken samt fordrijningsmagasin och -dammar. Ledningsndtet for dagvatten ska ocksa dimensioneras
¢fter dessa utgangspunkter.

YTTRANDE
Fastighetsigare Rishammar 5:12, 2018-06-12

Fastighetsdgarna har bott i omradeti 10 ar och bdda bilpendlar. De har noterat trafiksituationen vid skolan
samt vid korsningen Gamla E6/Vig 574 och Pristvigen ofta dr hirt belastad speciellt vid himtning och
limning vid skolan. De har egna barn och ir oroliga for sikerheten genom forvintad trafikokning. De anser
darfor att det vore bittre med utfart direkt mot Gamla E6/Vig 574 mellan Kareby Bil och kyrkan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En sdker trafik vid skolan dr mycket angeldget. Detta ingdr dock inte i detaljplanen, ntan far hanteras i den fortsatta
utvecklingen av skolan. Ett positivt tillskott som tillkommer genom planens genomforande dr att dvergangsstillet vid
Planomridets ansiutning till Préstvagen kommer att utformas med upphijning. Detta gir gangpassagen sakrare och minskar
hastigheten kring skolan. Angdaende forslag till alternativ tillfart se ovan kommentar till Fastighetsigare Rishammar 2:2.

YTTRANDE
Fastighetsigare Rishammar 5:13 2018-06-12

Fastighetsdgarna anser att det ar valdigt bra att forslaget nu innebir att trafik inte dras via Rishammarvigen.
De befarar dock att det fortfarande kommer att vara mojligt att kéra den vagen, da nu féreslagen parkmark
har samma bredd som tidigare vig. Fastighetsigarna ifragasitter darfor att de garanteras Rishammarvigen
inte i praktiken blir en genomfort.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Plankartan och planbestammelserna redovisar "PARK”, vilket forhindrar all fordonstrafik som inte ror gronytans skitsel.
Aven géllande plan for befintlig bostadsbebyggelse vid Rishammarsviigen anger park/ grinomride i anslutning till
parkmarken i aktuell del planomridet.

YTTRANDE
Fastighetsigarna Rishammar 4:1, 2018-07-13

Fastighetsdgarna kinner en stark oro 6ver hur redovisad bebyggelse kommer att paverka deras gards fram-
tid. P4 denna bedrivs ekologiskt jordbruk, vilket medfor risker med allergener och lukt till det nya omradet.
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De ifragasitter att traktorstigen pa deras mark inraknas 1 avstandet till bostdderna. De vill kunna nyttja sin
mark pa annat sitt i framtiden for odling eller djurhallning. De anser darfor att avstandet till bostader ska
riknas fran fastighetsgrinsen. Detta giller dven méjlighet eventuell framtida hasthéllning, som de inte anser
ska begrinsas till andra ytor inom den egna fastigheten. Fastighetsdgarna vill ocksa diskutera mojlighet att
avstycka tomter om moijligheten till hallbart jordbruk férsvinner. Detta da avstyckningen inte dr mojligt idag
da marken ir klassad som jordbruksmark.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I arbetet med planen har en genomgang av de stirningar som finns och som kan uppkomma med tanke pa
Jordbruksverksambet. Med de kompletterande atgdrder som lades in efter samradet, dr slutsatsen att storningarna ska ligga
inom de granser som far anses acceptabla.

YTTRANDE
Fastighetsigare Rishammar 5:7, 2018-07-15

Fastighetsidgaren dr orolig for att det ska bli en forbindelse for biltrafik mellan Rishammarvigen och redo-
visad bebyggelse inom planomradet. Bilférbindelsen dr borttagen i den nya handlingen, men omradet har
fortfarande samma bredd. Varfor liggs utokas inte tomterna som gransar till gronomradet?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Plankartan och planbestimmelserna redovisar "PARK”, vilket forhindrar fordonstrafik som inte rir grimytans skitsel. Aven
gallande plan for befintlig bostadsbebyggelse vid Rishammarsvéigen anger park- och grinomride i anslutning till denna
parkmark. Syftet med parkmarken dr att man ska kunna rora sig till fots och cykel mellan befintliga och nya bostider.

BOENDE, ARRENDATORER

YTTRANDE
Arrendator Rishammar 4:1 2018-07-12

Arrendatorn anser med hianvisning till PBL och miljébalkens bestimmelser att avstindet mellan de nya
bostiderna och dkermarken fortfarande ar for litet. En skyddszon behévs darfor.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I arbetet med planen har en genomgang av de stirningar som finns och som kan uppkomma med tanke pa
Jordbruksverksambet. Med de kompletterande atgdirder som lades in efter samrddet, dar siutsatsen att storningarna ska ligga
inom de granser som far anses acceptabla.

OVRIGA

YTTRANDE
Boende Lonnebanken 3:4, 2018-06-12

Fastighetsdgaren fragar om trafikutredningen tagit fram till all utékning av trafik till férskoleverksamheten
och hur man tar hinsyn till bl.a. oskyddade trafikanter vid himtning och limning. Vidare stills frigan om
hur behovet av skola sikerstills. Fastighetsidgaren hoppas att tillricklig hinsyn tas till naturvirden vid
bicken, t.ex. avseende laxoring, vid nya tillfarten till Prastvigen. Som alternativ framfors utfart direkt till
Gamla E6/Vig 574.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Trafikutredningen har berdknat bur stor trafiken till och fran forskolan kan forvintas bli utifran erfarenbet av andra
[forskolor och antalet avdelningar som mijliggirs i planen. Bebovet av skolplatser ses fortlipande dver inom kommunen.
Ansvariga for detta har deltagit i planarbetet och har med det behov som planens uthyggnad kan beriknas till i planeringen for
Kareby. Firekomsten av iring har konstaterats i naturinventeringen. Atgirder foreslis i planfirsiaget for att sikerstilla att
den inte skadas av uthyggnaden i och kring bécken. Byggherren kommer att ansika om dispens for biotopskydd med hinsyn
#l] dringen. 1 samband med detta kommer villkor faststillas for hur utbygenaden ska ske. |damfor yttrande fran Miljo- och
byggnadsnamnden ovan. 1 dgdragning norr om Kareby Bil innebdr en végforlangning och samre koppling mellan boende inom
Planomridet och dvriga delar av Kareby. Det innebdr ocksd passage dver en fastighet, som kommunen och byggherren inte rader
dver.

YTTRANDE
Boende Rishammar 5:23, 18-06-12

Fastighetsdgaren anser att det dr kul med mer byggnationer i Kareby, men ar skarpt kritisk emot in- och ut-
fart vid skolan. Det maste vara det absolut simsta alternativet sikerhetsmissigt, da vildigt manga barn r6r
sig i detta omrade. Fastighetsdgaren foreslds darfor att tillfarten dras frin Gamla E6/Vig 574 mellan Kareby
Bil och kyrkan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En sdker trafik vid skolan dr mycket angeldiget. Detta ingdr dock inte i detaljplanen, utan fir hanteras i den fortsatta
utvecklingen av skolan. Ett positivt tillskott som tillkommer genom planens genomforande dr att dvergangsstillet vid
Planomridets ansiutning till Préstvagen. kommer att utformas med upphijning. Detta gor gangpassagen sikrare och minskar
hastigheten kring skolan. Angaende forslag till alternativ tillfart se ovan kommentar till Fastighetsagare Rishammar 2:2.

YTTRANDE
Boende Rishammar 5:9, 2018-07-10

Fastighetsdgarna anser att en ny trafikmitning bor goras, da mer trafik passerar Pristvigen och Kareby-
vigen idag. Skolor, livsmedels- och bilaffirer samt bilverkstad har fatt fler besékare. De anser ocksa att
godshantering till butikerna dr farlig genom backningsrorelser, avlastning direkt pa vigen och kéer som
uppstar. Problemet dr stors under rusningstrafik och blir stérre med 6kad trafik till de nya bostidderna.
Fastighetsagarna anser dirfor att Korsningen mellan Gamla E6/Vig 574 och Pristviagen miste fi en ny
utformning, som ocksa kopplas till motorvigen. Aven utfarten frin de kommande bostiderna maste ses
over. Trafikatgirderna maste vara klara innan omradet byggs ut.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Vid eventuellt framtida motorvéigsmot kommer Trafikverket att ansvara for att korsningen anpassas till dkad trafik.
Kommunen kommer att delta i detta arbete. Trafikverket ansvarar for samrad och granskning for forslag till vigplan, vilket
innebdr att boende i Kareby far insyn i processen for ett nytt mot. Angdende forslag till alternativ tillfart samt forslag till
alternativ tillfart se ovan Rommentar till Fastighetsagare Rishammar 2:2.

YTTRANDE
Naturskyddsféreningen 2018-07-15

Foreningen anser att det 4r bra att utbyggnaden gors i en befintlig titort med tillgang till kollektivtrafik samt
gang- och cykelvig till Kungilv. Det dr viktigt att dven kollektivtrafiken forbittras, for att uppnd minskad
bilanvindning och att gaing- och cykelvigarna byggs ut samtidigt som bostadsbyggnationen.
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Foreningen dr kritisk till ytterligare byggnation pa produktiv jordbruksmark. De hanvisar till PBL och Milj6-
balken, som bl.a. anger att brukningsvird jordbruksmark endast far tas 1 ansprak for visentligt allmanintres-
se om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak. Féreningen anser att det dr anmirkningsvirt att kommunens egna miljomal ”Ett rikt
odlingslandskap” fran 2010 inte uppfylls. Jordbruksmark dr en begrinsad resurs och behovet av att sakra
livsmedelsforsorjningen har 6kat. Markbehovet hinger ocksid samman med behovet av kunniga jordbrukare.
Som alternativ nimner féreningen omridet sydost om Pristvigen mot Diserdd. De hinvisar till MOD, som
anger att en ordentlig utredning om alternativ ska tas fram samt att ribban i praxis fér ”brukningsvird jord-
bruksmark™ ar lag.

Foreningen vidhiller synpunkten i samradet att husen ska byggas som passivhus och/eller plusenergihus for
att klara EU:s mal om 20 % minskad energiférbrukning 2020. Boverket har lagt fram forslag £6r hur detta
ska kunna uppnas. Féreningen héinvisar till andra kommuner och anser att Kungilvs kommun skall utarbeta
en strategi for detta ska sikerstallas vid markanvisning av kommunal mark. Det dr viktigt att husen placeras
och utformas pa ett sitt sd att solenergi kan nyttjas pa ett bra sitt for fonster och solfangare.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I dversiktsplanen 2010 bedomdes att bostéider dr ett prioriterat allmént intresse pd inom aktuellt planomridet. Bostads-
byggandet fordes 2013 in som allmént intresse i PBL. for att tydliggira kopplingen mellan planliggning i PBL. och
mdjligheterna att tillgodose det kommmunala bostadsforsorjningsbehovet. Det allmdinna intresset av bostadsbyggande har sdledes
stdrkts sedan oversikisplanen antogs. Behovet av bostider har de senaste daren blivit ytterligare patagligt. Byggnationen
motiveras dven av bebovet av att stirka Kareby som serviceort. 1dget i anslutning till bl.a. god kollektivtrafik och annan
service har ocksd paverkat valet av aktuellt lage. Kommunen kan inte stilla hogre krav dn Boverkets bygoregler, BBR vad
avser energianvandning. Naturskyddsforeningens synpunkter har delgivits byggherren for kdannedons.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under granskningen har féranlett féljande férindringar av planforslaget:

e Planbestimmelse om fastighetsstorlek och byggnadsarea pa tomter f6r friliggande byggnader har
delats i tv3 bestammelse. Sakinnehillet 4r oforandrat.

e Genomforandeavsnittet i planbeskrivningen har kompletterats om ekonomiska atagande 1 avtal.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende siker gangpassage pa Pristvigen, sa att det framgar att
denna blir upphojd, vilket minskar bilarnas hastighet pa och i anslutning till passagen.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts av plan- och genomforandebeskrivningen

SAKAGARE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:

Sakigare Synpunkt Skede
Fastighetsidgare Rishammar 2:43 Gangstigens bredd Samrad
Fastighetsidgare och arrendator Bostidderna kan hindra utveckling ~ Samrad och granskning

Rishammar 4:1 av angrinsande jordbruk



14(14)
FORSLAG TILL BESLUT

Med detta foreslas att kommunstyrelsen godkinner planfoérslaget samt foreslar kommunfullmiktige att anta
det rubricerade planforslaget.

SAMHALLE OCH UTVECKILING 2018-10-03

Pernilla Olofsson Kenneth Fondén
Enhetschef Plan Projektkoordinator



