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Antagandehandling

Detaljplan for
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del av fastigheten Tveten 1:1 m fl

Kungélvs kommun, Géteborgs och Bohus lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestdmmelser och
illustrationskarta

Till planen hor:

- beskrivning (denna handling)

- genomfdrandebeskrivning

- utlatande inkl samradsredogérelse

| &rendet finns &ven:

- fastighetsférteckning

- program

- arkitekt-PM for entreprenadupphandling

- geoteknisk undersékning: félt- och laboratorieresultat samt anvis-
ningar f6r totalentreprenad

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att tillskapa byggratt fér ca 20 smal&genheter avsedda
for ungdomar och andra mindre hushall.

Planen &r en &ndring i en &ldre stadsplan och preciserar markanviand-
ningen inom ett omrade som tidigare redovisats for allmént &ndamail.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r belaget i det s k Fridhemsomradet, 6ster om Trollhétte-
vagen, ca 1 km norr om Kungélvs centrum. Omradet avgransas i nofr av



kraftledningsstrak, i 6ster av Tvetgatan, i s6der och véaster av utbyggda
gang- och cykelvagar (gc-vagar).

Planens avgrédnsning motiveras bl a av att den s6dra gc-vagen ar utbyagd
i strid mot géllande plan och att tiiifarten till nu aktuell bostadsbebyggel-
se avses ske pa en gemensam vag inom kvartersmark fran Tvetgatan i
Oster.

Areal

Planomradet omfattar ca 1,9 ha.

Agartérhallanden

All mark i omradet utan fastigheten Kabbelekan 1 &gs av kommunen. Den
senare kommer dock att éverga fran landstinget till kommunen i samband
med att huvudmannaskapet fér omsorgsverksamheten andras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Géllande detaljpian

Fér omradet finns en stadsplan, faststélld 1972-07-14. | denna redovisas
planomradet fér allmént &ndamal med en flexibel byggnadssratt som med
ger en byggnadshdéjd pa 8 meter.

Program f6r planarbetet

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSau) har godkéant ett program fér
planarbetet uppréttat av Bostadskontoret 1990-06-26. Detta program
redovisar syftet med planarbetet och de huvudsakliga planférutsattning-
ar. Harefter har KSau 1991-05-21 behandlat fragan om underlagsmaterial
fér entreprenadtévling samt fortsatt planarbete.

Kommunala beslut i &vrigt

Kommunen har traffat ett ramavtal med Férorternas Bostadsaktiebolag
(Férbo) angaende planlaggning och exploatering av omradet. Avtalet reg-
lerar markdverlatelse, former fér planidggning, innehall m m.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Den véstra delen av planomradet utgérs av nagot vattensjuk &ngsmark som
sluttar svagt mot norr. Nivaskilinaderna &r hér sma. Vegetationen &r
begrénsad och saknar betydelse vid en exploatering av omradet.

Ovriga delar av planomrédet &r i olika grad ianspraktagna som tomtmark
fér befintliga verksamheter. | dessa delar avses fér nérvarande inga for-
andringar ske.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska férhallandena har studerats i en sarskild undersékning
(Geoteknisk undersokning: “Félt- och laboratorieresultat™ samt "Anvis-
ningar for totalentreprenad” 1990-12-19 resp 1991-05-30). Enligt utred-
ningen, som avser aktuellt exploateringsomréde, finns under den ytliga
organiska jorden torrskorpelera ner till ca 1 m djup. Harunder kan ler-
méktigheten (I6s och siltig lera) variera nertill 5= 13 mdjup. | den
norra delen finns troligen uppfylinader som tidigare paf6rts marken.

Omradet bedéms som byggbart, men allt byggande maste ske med hansyn
till de geotekniska férutséttningarna. Hojdséattningen bor félja den natur-
liga marklinjen. Generelit bor Ianga huskroppar som strécker sig vinkel-

ré4tt mot nivakurvor och lerdjupskurvor undvikas.

Narmare redogbrelse for férhallandena och rekommendationer avseende
grundlaggning, anlaggningsarbeten m m lamnas i ovan ndmnda PM.

Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

-
~
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Bebyggelseomraden

Bostéder

I omradets véstra del avses 20 lagenheter uppféras. Dessa &r avsedda att
upplatas med hyresréatt (F6rbo) i férsta hand for ungdomar och andra
mindre hushall. lllustrationen som féljer planen visar ett av Férbo, efter
totalentreprenadtévlan, antaget férslag.

Forslaget &r baserat p4 ett "Arkitekt PM", GF-Arkitekter, 1991-05-30,

i vilket de krav som har stélits pa innehall och bebyggelsens utformning
framgar nérmare. Viktiga utgangspunkter har varit att bebyggelsen skall
inrymma sma s k markl&genheter (egen entré direkt fran marken). Dessa
skall anpassas till intilliggande bebyggelse vad avser skala, material och
farg samt utformas med sérskild hansyn till markens egenskaper.

Planen redovisar en bebyggelse med byggnadskroppar i en vaning med
fyra lagenheter i varje hus. Harigenom anpassar sig byggnadernas
utformning till skalan pa intilliggande villabebyggelse. Totalt inryms 20
lagenheter som férdelar sig enligt foljande:

1%rok 12 st

2rok 12 st

2%nrok 2 st

Utéver l&genheterna finns &ven en gemensam tvattstuga och gemensamma
férrad.

Oftentlig service

Inom omradet finns ett daghem (S,), en scoutstuga som drivs av KFUM
(C4) samt ett s k korttidshem som f6r narvarande drivs av landstinget,
men som inom kort kommer att tas éver av kommunen (inom B-beteck-
ningen).

Omradets behov av skolor tillgodoses genom Ovre Fontinskolan (LM) och
Thorildskolan (H).

Omradets relativt centrala lage medfér god tillgang pa savél kommersiell
som annan service.
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Tillganglighet _
Tillgangligheten for rérelsehandikappade kan géras god.

Skyddsrum

F6r omradet rader skyddsrumsplikt. Fér nérvarande finns inget beslut
angéende skyddsrum i den tilltéinkta bostadsbebyggelsen. Generellt galler
att forfragan om skyddsrumsbesked skall géras hos byggnadsnémnden i
samband med projektering.

Friytor

Omedelbart norr om planomréadet finns stora friytor och idrottsytor. Inom
planomradet tiligodoses behovet av friytor och lekplatser inom respektive
fastighet. Fér den tilkommande bostadsbebyggelsen kar omfattningen av
anlagda lekytor begransas med hansyn till inriktningen pa smalagenheter.

Gator och trafik

Planomradet innefattar ingen gatumark eller annan allmén platsmark.

Tillfart sker frAn Tvetgatan i dster. Omradet har god anlsutning till det
vergripande gang- och cykelvagnatet genom gc-végarna i séder och vés-
ter. ‘

Kollektivtrafik

Planomradet avses dven fortséttningsvis trafikmatas via befintlig tillfarts-
vag fran Tvetgatan. V&gen.avses utgéra'en gemensamhetsanlaggning for
berorda fastigheter (g,).

De olika fastigheterna kan inom sig tillgodose behovet av angéring och
parkering. Eventuellt kan gemensamma biluppstéliningsplatser anordnas
norr om tillfartsvagen (g,).
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For tilkommande bostadsbebyggelse féreslds som bygg- och planerings-
norm 1,0 respektive 1,5 bilplatser per I1&genhet. Hilustrationskartan

visar hur dessa kan anordnas. Aven korttidshemmets behov av parke-
ring kan samordnas med den tillkommande bostadsbebyggelsens parke-
ringsytor.

Planomradet har nyttjats fér biluppstélining i samband med aktiviteter
inom idrottsomradet. Denna typ av "fri" parkering kan ej fortga nar
bostadsbebyggelsen har uppféris. Idrottsomradets behov av parkering
for da I6sas inom idrottsomradet. :

Stdrningar

Norr om planomréadet finns tva 20 kV hégspanningsledningar. Det bygg-
nadsfria sékerhetsavstandet till dessa ar 5 m. Fréan trivselsynpunkt har
byggrétten fér bostadshusen dragits tillbaka till ca 14 m fran narmaste
ledning. Inom detta omrade medges byggratt {6r komplementbyggnader
som tvéttstuga, garage-carport, soprum, férrad m m.

Teknisk férsérjning

Planomréadet &r anslutet till kommunens VA-ledningar som passerar
omedelbart norr om plangransen. Tillkommande bostadsbebyggelse
ansluts direkt till dessa ledningar. Anslutningen till korttidshemmet
laggs om och samordnas med den nya anslutningen.

varme_

Tillkommande bostadsbebyggelse avses uppvarmas med vattenburen
elvarme.

El tele_

Genom det obebyggda omradet i vaster ligger flera elkablar och en tele-
kabel. Nagra av dessa kablar kommer att flyttas i samband med exploate-
ringen och medfoér extra kostnader f6r aktuellt projekt.

Nagot behov av transformatorstation har ej redovisats.

———_—
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Aviall

Sophanteringen skall utformas med hansyn till kommunens system fér
h&mtning och &tervinning.

Administrativa fragor

Planens genomf6rande har studerats och beskrivits n&rmare i en sérskild
genomtérandebeskrivning. (GF-Mark och Exploatering, 1991-05-30).

Genomf6randetiden slutar 1997-12-31. Bostadsbeb'yggelsen avses upp-
féras under 1992. Hérefter torde endast kompletteringar av befintliga
anlaggningar ske.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Genom ett ramavtal har Férbo &tagit sig att uppratta en detaljplan i enlig-
het med godké&nt planprogram.

Ansvarig fran Forbo har varit produktionschef Ingemar Gustafsson.

Ansvarig tjénsteman hos kommunen har varit planchef Stig Holmstrand.

Genomférandebeskrivning har upprattats av GF-Mark och Exploatering
genom lantmétare Hans Johansson.

Geoteknisk utredning har utférts av GF-Geoteknik genom civilingen;jér
Ann-Louise Friberg.

Goteborg 1991-11-06
GF-Arkitekter
Samhaélisplanering

Bo Aronsson
Arkitekt SAR



