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PLANPROCESSEN

VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst omrade
inom kommunen. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade som far anvandas till vad,
exempelvis bostader, kontor, handel, park eller industri. Detaljplanen kan aven reglera var gator
ska anlaggas, hur hoga byggnader far vara och var byggnaderna ska placeras. Genom en
detaljplan kan kommunen se till att ett omrade anvands pa det satt som det ar mest lampat for.
En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning som
beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar juridiskt bindande, ska
underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och férandring av bestammelser samt
upphévande av en geografisk del av en plan. Andring kan anvéndas for att anpassa planen till
nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som
gors vid upprattandet av en ny plan.

En andring av detaljplan maste rymmas inom syftet med den ursprungliga detaljplanen, inte
innebara betydande miljpaverkan och uppfylla Plan- och bygglagens krav pa tydlighet.

Andring av detaljplan innebér att gallande plan fortsatter att galla, men att &ndringar gérs i
planbestammelser. De nu aktuella handlingarna blir sadledes komplement till befintliga
planhandlingar.

DETALJPLANENS FORFARANDE

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan flja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utdékat foérfarande. Standardférfarande kan tillampas
om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljépaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat férfarande
tillampas. Oavsett forfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestdmda skeden vilka
forklaras nedan.

Hér kan synpunkter Hér kan detaljplanen

/ [&mnas \ dverklagas
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE | LAGA KRAFT
o —0—0—90—0

Handlaggning Bearbetning Justering
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1.UPPDRAG

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att I6sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ans6kan om att uppréatta eller andra en detaljplan kan aven
skickas in av en exploatdr eller fastighetsagare.

2.SAMRAD

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planférslaget och Iamna in synpunkter.
Remissinstanser och sakagare, de personer som anses vara direkt berérda av planforslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget laggs aven ut pa
kommunens hemsida.

3.GRANSKNING

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planforslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tilifalle att lamna synpunkter. De synpunkter som har
inkommit i samradet sammanstalls och beméts av kommunen i en sa kallad
samradsredogorelse, som redovisas tilsammans med planhandlingarna i granskningen.
Invanare, berérda myndigheter, fastighetsagare och sakagare far aterigen majlighet att ta del av
kommunens férslag. Aven har far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den
som inte skriftligen framfért sina synpunkter senast under granskningstiden kan férlora ratten att
senare Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

4. ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre &ndringar géras utifran de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
Overklagas av sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen inom tre veckor vinner detaljplanen laga kraft.

FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET

Infor granskning tydliggjordes planforslaget avseende forutsattningar och férandringar
kopplade till miljé6 samt sadkerhet och halsa. Planbeskrivningen kompletterades med
forutsattningar avseende dagvatten och skyfall samt resultat hamtade ur PM Geoteknik —
Rollsbo 3.0 Etapp 1a, Norconsult, 2024-05-08.

Infor antagande har planférslaget genomgatt mindre redaktionella justeringar, med
fokus pa 6kad tydlighet for ytor dar egenskapsbestammelsen "Marken far inte
bebyggas” utgar. Det har klargjorts att hdgsta byggnadshéjd genomgaende utdkats fill
12 meter.

Egenskapsbestdmmelsen “Utfart far inte anordnas” utgar for fastigheter inom kvarteret
Rotorn som angransar Rattgatan.
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med andringen ar att ytterligare utvidga verksamheter inom Rollsbo industriomrade
genom att tillata en hogre exploateringsgrad for fastigheterna inom Kv. Rotorn samt for
Kondensatorn 3, 5 och 6.

Andringens syfte ryms inom géllande plans syfte, ”[...] att préva en utvidgning av Rollsbo
industriomrade &t nordvést samt att reglera markanvéndningen inom planomrédet.”.

GEOGRAFISKT LAGE

Andringsomréadet ar beléaget i Rollsbo, cirka tre kilometer nordvast om Kungélvs centrum,
sydvast om vag E6 och norddst om Ytterby och Bohusbanan. Befintlig detaljplan omfattar
Rattgatan och Signalgatan, Kv. Rotorn samt Kondensatorn 3, 5 och 6.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomréadet &r cirka 68 000 kvadratmeter stort och bestar av fastigheter som &gs av
privata markagare.

ARENDEINFORMATION

TIDPLAN
Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:

Samrad andra kvartalet 2024
Granskning fiarde kvartalet 2024
Antagande andra kvartalet 2025
Laga kraft andra kvartalet 2025

Genomférande av planen berdknas pabdrjas andra kvartalet 2025.

PLANHANDLINGAR

| planarbetet har underlag och utredningar tagits fram, framgar i avsnittet "Planeringsunderlag”.
Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning, &ndring av detaljplan (denna handling)

e Plankarta, andring av detaljplan

e Gallande plankarta med bestdammelser och tillhérande planbeskrivning samt
illustrationsplan

Till planen hor aven:

o Fastighetsforteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)
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PLANFORFARANDE

Arbetet med denna andring av detaljplan pabdrjades hdsten 2023. Planarbetet handlaggs med
standardférfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planforslaget
ar férenligt med dversiktsplanen. Planforslaget &r inte av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse. Planforslaget bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddémning.

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden for andringen av detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphdvas mot berérda fastighetsagares vilja.

Genomfdrandetiden ar satt till 5 ar eftersom &ndringen omfattar en utdkad exploateringsgrad for
befintliga verksamheter med aktuellt behov att utvecklas.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Andringen omfattar redan ianspraktagen kvartersmark fér industri och kontor. Med &ndringen av
detaljplanen foreslas en utdkad utnyttjandegrad, fran en hogsta tillaten byggnadsarea
motsvarande 33 procent av fastighetsarean, till 50 procent av fastighetsarean.

Andringen av detaljplanen foreslar dven att bestammelser om markens anordnande avseende
mark och vegetation tas bort, da de inte langre ar aktuella eller relevanta. Mark som inte far
bebyggas, som sammanfaller med borttagna bestammelser om markens anordnande, utgar.

Vidare foreslar andringen att bestdmmelser kopplade till placering, utformning och utférande
justeras. Ett minsta avstdnd som en byggnad ska placeras fran grans till annat tomt tas bort for
att tillata byggnation éver fastighetsgrans. Avslutningsvis foreslar andringen en justering av
bestammelse for hogsta byggnadshdjd, som utdkas fran atta till tolv meter. Fastigheterna forses
med en tillaggsbestdmmelse om en hogsta nockhdjd pa 14 meter, vilket samspelar med
utformningen i angransande detaljplan fér Rollsbo Vasterhojd.

% A ‘r“' / £ — A\

Andringsomréade, markerat i rétt.
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Andringens innebérd for byggratt inom planomradet.
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Exempel pa maojlig utbyggnad till féljd av detaljplaneandringen. Tillkommande bebyggelse redovisas med morkare yta.
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MOTIV TILL ANDRING AV
PLANBESTAMMELSER

Syftet med andringen ar att ytterligare utvidga verksamheter inom Rollsbo industriomrade
genom att tillata en hogre exploateringsgrad for fastigheterna inom Kv. Rotorn samt for
Kondensatorn 3, 5 och 6.

Nedan motiveras de justeringar och tillagg till planbeskrivningen som féreslas med denna
andring av detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

UTNYTTJANDEGRAD
Gallande bestammelse som tas bort:

€1

Hogst 1/3 av fastighetsarean far bebyggas

Bestdmmelsen tas bort och utgar med denna andring av detaljplanen. | stort sett
alla fastigheter inom andringsomradet &r maximalt utnyttjade enligt gallande
bestammelse, vilket motverkar andringens syfte, att ytterligare utvidga
verksamheter.

Ersatts med ny bestdmmelse:

€2

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean
Genom att lagga till egenskapsbestammelsen om en 6kad utnyttjandegrad kan
andringens syfte att ytterligare utvidga verksamheter uppnas.

Oavsett utvidgningens omfattning ska parkering I6sas inom fastigheterna och
lastning och lossning av transporter ska ske inom fastigheterna.

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE
Gallande bestammelse som delvis tas bort:

B  Marken far inte bebyggas

Justeringen i plankartan, av de ytor som begransar kvartersmarkens utnyttjande
genom att inte lata den bebyggas, anpassas efter dagens forutsattningar och
gors for att utdka mojligheten att ytterligare utvidga verksamheter.

Inom den del av plankartan som regleras med "Skog”, tas bestdmmelsen om att
marken inte far bebyggas bort, da skogspartiet inte langre finns kvar och darfér
inte behdver sakerstallas.

Inom Kondensatorn 6 finns det, i gallande plan, mark som inte far bebyggas
utmed fastighetens norra grans. Ytan reglerar markens anordnande med att
slantmark, uppkommen pa grund av utfylinad, ska jordtackas och planteras med
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vegetation anpassad till omgivande naturmark. Bade bestammelsen som
begransar markens bebyggande och som reglerar markens anordnande tas bort
med denna andrlng av detaﬁplanen eftersom ytan ar plan och hardgjord

ff

Delar av gallande plan dar bestammelser om mark som inte far bebyggas tas bort, markerade i rott.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION
Gallande bestammelse som tas bort:

N4

Slantmark, uppkommen pga utfylinad skall jordtackas och planteras med vegetation
anpassad till omgivande naturmark

Bestdmmelsen tas bort och utgar med denna andring av detaljplanen da den inte
ar anpassad efter dagens forutsattningar. Marken ar idag jamn och hardgjord
fram till fastighetsgrans. Bestammelsen motverkar dessutom andringens syfte att
ytterligare utvidga verksamheter i Rollsbo. Se ovan figur med 6verstruken
bestdmmelse "n1”.

Gallande bestammelse som tas bort:

skog

UTFART

Skogsdungen (enar) skall bevaras

Bestammelsen tas bort och utgar med denna andring av detaljplanen da den inte
ar anpassad efter dagens forutsattningar. Bristande skotsel av det som ar 1989
beddémts som bevarandevart, har resulterat i att de rekreativa vardena har
forsvunnit. Kvarvarande skogsparti ar inte utpekat som sarskilt vardefullt varken i
oversiktsplanen eller planprogrammet. Bestammelsen motverkar dessutom
andringens syfte att ytterligare utvidga verksamheter i Rollsbo. Se ovan figur
med overstruken bestammelse "skog”.

Gallande bestammelse som delvis tas bort:

p———o—-+d

Utfart far inte anordnas

Bestammelsen utgar langs med Rattgatans sddra sida, utmed kvarteret Rotorn,
da den inte 6verensstimmer med dagens forutsattningar och bedéms motverka
andringens syfte. Genom att ta bort regleringen gors befintliga utfarter planenliga
och fastigheter tillats vidareutvecklas.

PLACERING
Gallande bestammelse som tas bort:

p1

Byggnad skall placeras minst 9 m fran grans till annan tomt

Bestammelsen tas bort da den inte 6verensstammer med dagens férutsattningar
och bedéms motverka &ndringens syfte. Genom att ta bort regleringen tillats
byggnation dver fastighetsgrans. Brandkrav maste fortsatt féljas och
raddningstjanstens framfart far inte hindras.

10



Planbeskrivning Andring av detaljplan — Antagandehandling
Kungalvs kommun
Arende KS2024/0947

UTFORMNING

Hogsta byggnadshaojd i meter

Hogsta tillatna byggnadshdjd ar genomgaende atta meter i gallande plan. Med
andringen justeras hogsta tillatna byggnadshojd till tolv meter, vilket kravs for att
mojliggdra dnskvard verksamhetsutvidgning.

Tilldggsbestammelse:

‘@ Hogsta nockhojd i meter

Genom att tillféra bestammelse om hégsta nockhdjd i meter begransas de
fastigheter som medges en utdkad hdgsta byggnadshdjd aven i nock, pa ett
likvardigt satt med den verksamhetsutveckling som sker i angransande Rollsbo
Vasterhojd.

BYGGNADSTEKNIK
Tillaggsbestammelse:

b2 Dagvatten skall infiltreras
Da kommunen staller krav pa lokalt omhandertagande av dagvatten (se for var tid
gallande dagvattenpolicy) inom kvartersmark tillkommer bestammelsen om
infiltration av dagvatten for tydlighet vid kommande bygglovsprocesser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID

Tillaggsbestammelse:
Genomforandetiden for andringen &r 5 ar fran att den vunnit laga kraft.
Da genomférandetiden for gallande plan utgatt, 1999-12-31, tillkommer
bestdmmelsen om en genomférandetid fér andringen, motsvarande fem ar fran
lagakraftvunnen plan, da andringen innebar utbyggnadsmodgjligheter av begransad
karaktar.

11
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GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stéllet av plankartan och
dess planbestdammelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomférandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatdrerna inom andringsomradet betalar samtliga kostnader som uppkommer i samband
med andringen av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Inom &ndringsomradet skapas en utokad utnyttjiandegrad som i sin tur gor att verksamheter
ytterligare kan utvidgas.

Varje fastighetsagare svarar for kostnader inom respektive fastighet utlagd som kvartersmark.

Kostnadsfordelningen regleras genom avtal som upprattas mellan Bokab och fastighetsagarna.
Fastighetsagare som berdrs av detaljplaneandringen ar:

e Kondensatorn 3, 5 och 6

e Rotorn1,2,4,5,6,7,8,9, 10 och 11

UPPLYSNINGAR

Fastighetsagare har ansvar for regn som faller pa fastigheten. Pa Kungalvs kommuns hemsida
finns mer information och tips om hantering av kraftiga regn och dagvatten.

DAGVATTENPOLICY

Dagvatten fran kvartersmark ska renas fran slam- och oljeféroreningar i lokal
behandlingsanlaggning innan det leds till kommunalt ledningsnat fér dagvatten.

Inlopp till servis for dagvatten ska kunna stangas med oljefallor.

Varje fastighet ska kunna sténga sina fordrojningsmagasin och brunnar, som skydd mot
spridning av kontaminerat vatten.

Vid utformning och héjdsattning av omradet ska risken for skyfall motsvarande minst ett 100 ars
regn beaktas.

Dagvatten fran tomtmark ska omhandertas via férdréjningsmagasin innan avledning till allman
dagvattenledning. Férdrojningsmagasinets vattenvolym ska beraknas utifran fastighetsareal
enligt formeln: [Vattenvolym m?] = [Fastighetsarea m?] x 228 x 0,85 x 1,25 x 0,6 / 10 000.

Pa foljande sida visas exempel pa olika principer for dagvattenhantering (VA-guiden, 2024).

12
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Avsittningsmagasin Brunnsfilter

Makadamdiken

Perkolationsmagasin

Skarmbassianger och flytande  Trad i skelettjord Svackdiken
vatmarker

Vegetationskladda tak Overdamningsytor

Oversilningsytor
Exempel pa principer pa dagvattenhantering, VA-guiden 2024.

13
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALJPLANER
o Ytterby 223, laga kraft 1989-11-28

PLANPROGRAM
e Planprogram for Rollsbo, godkant 2012-02-02

OVERSIKTSPLAN
o OP2010

UTREDNINGAR
e PM Geoteknik — Rollsbo 3.0 Etapp 1a, Norconsult, 2024-05-08

14
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Forslagen andring omfattar gallande detaljplan, Ytterby 223, laga kraft 1989-11-28. Detaljplanen
utgdr den sjatte etappen fér Rollsbo Foretagspark som reglerar anvandningen av mark och
vatten med inriktning i huvudsak pa industri, men aven kontor i viss utstrackning. Da senare
tillkomna detaljplaner har ersatt stora delar av den ursprungliga planen omfattar andringen
endast den kvarvarande delen. Med andringen forblir markanvandningen oférandrad inom bade
allman platsmark och kvartersmark.

Gallande plan. - - Delar av géllande plan som fortfarande ar aktuella.

PLANPROGRAM

Rollsbo verksamhetsomrade omfattas av ett planprogram, godkant 2012-02-02.
Planprogrammets syfte ar att prova mojligheten att skapa mer ytor for verksamheter inom
Rollsbo och samtidigt bevara verksamhetsomradets gréna karaktar.

OVERSIKTSPLAN

Gallande dversiktsplan, OP2010, pekar ut &ndringsomradet, liksom Rollsbo i stort, som
verksamhetsomraden.

15
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ALLMANNA

Det aktuella &ndringsomradet omfattas inte av riksintressen eller nagot sarskilt
markanvandningsintresse och beddms inte heller paverka nagot riksintresse utanfor
planomradet.

Andringsomradet omfattar redan idag ianspraktagen verksamhetsmark. En utdkad
utnyttjiandegrad bedéms inte paverka omradets forutsattningar eller innebara nagon ékad risk
avseende miljokvalitetsnormer, kulturmiljd, fysisk milj¢, sociala férutsattningar, service, trafik
eller teknik. Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning, da planomradet redan idag ar
mestadels hardgjort. Halsa och sakerhet kopplat till dagvatten, skyfall och geotekniska
forhallanden, redogdrs i kommande avsnitt.

Kvarteret Rotorn ar i gallande plan forsatt med utfartsforbud mot Rattgatan. | dagslaget finns
cirka tio utfarter mot Rattgatan. Det ar nédvandigt for verksamhetsomradets funktion att ha
dessa utfarter, samt tillkommande utfarter i framtiden fér omradets vidareutveckling.

&%

Befintliga utfarter mot Rattgatan.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

DAGVATTEN

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunens dagvattenpolicy staller
krav pa fastighetsagare om lokalt omhandertagande av dagvatten. Alternativ 2, enligt
Dagvattenhandboken, innebar att tre kubikmeter fordrdjningsyta ska tillampas per 100 kvadratmeter
hardgjord yta. Dagvattnet ska bromsas upp och vara rent nar det nar recipienten och markens
hydrologiska balans ska bevaras. Férdrojande ytor finns idag utmed Bilgatan och Rollsbovagen samt
vaster om E6. En vattendelare i omradets mitt leder ytvatten, via det allmanna ledningsnatet i bade
norddstlig och sydvastlig riktning, bort frin Rattgatan via dikesbrunnar som har kopplingar till
kommunala dagvattenledningar. Ytvattnet foérdrdjs nedstréms i 6ppna diken inom allman plats utanfor
planomradet och mynnar sedan ut i Komarksbacken och slutligen Nordre alv.
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Ytvattnets rinnvagar (pilar) och férdréjande yfbr (inringade omraden), Scalgo Livé.
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Planomradet bestar av cirka 59 000 kvadratmeter kvartersmark, som antas vara hardgjord till
fullo, vilket resulterar i ett aktuellt férdréjningsbehov motsvarande 1770 kubikmeter. Mindre
vegetativa ytor finns inom fastigheterna, vanligen i form av grasremsor utmed gator. Vid planens
genomférande Okar hogsta tillatna utnyttjandegrad med 17 procent. Vid ett antagande om att
den kvartersmark som ytterligare bebyggs inte redan ar hardgjord resulterar detta i ett utdkat
fordréjningsbehov motsvarande cirka 300 kubikmeter for hela andringsomradet.

RISK FOR OVERSVAMNING

Skyfallskarteringen indikerar inga stora problem vid skyfall i omradet. Det finns redan flera
lagpunkter, i vatmark dster om planomradet och i diken utmed gata s6éder om planomradet, dar
vattnet samlas.

Simulering av skyfall vid ett 100-arsregn med befintliga férhallanden (Kungalvs kmmun, 2024).
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RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Pa uppdrag av Bokab har Norconsult AB utrett de geotekniska forutsattningarna inom kvarteret
Rotorn och del av kvarteret Kondensatorn med syfte att klargéra omradets geo- och
bergtekniska forutsattningar.

Utredningens resultat visar att mark inom planomradet ar att beteckna som stabil utan risk for
ras eller skred.

Inom, eller i anslutning till, planomradet finns inga férutsattningar fér bergras eller blocknedfall.
Block aterfinns inte i omradet och kvarvarande bergsslanter ar laga utan risk for ras.

Omradet kan i sin helhet beddmas som lagrisk/normalrisk avseende radon i berggrunden.
Radonskyddande grundkonstruktion rekommenderas. Lokala block och krossmaterial antas ha
samma stralningsegenskaper och kan anvandas vid grundlaggning. For utifran tillfort
grundlaggningsmaterial bor aktivitetsindex och radiumhalt deklareras av leverantor.

Marken utgor generellt av fastmark dar grundlaggning pa plintar/sulor eller platta pa mark ar
mojlig. Mellan fastmarkspartierna finns omraden med lera dar sattningar inte kan uteslutas vid
palastning. Klarlaggande av de lokala geotekniska forutsattningarna rekommenderas infor val
av grundlaggning i samband med bygglov.

Lera -Silt

. Postglacial sand-grus

. Berg

] sin

LS '-\ | e

Utdrag ur jordartskarta medfastighetsbeteckningar, Lantmateriet - Min karta, 2024.
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KONSEKVENSER

Andringsomradet omfattar redan idag ianspraktagen verksamhetsmark. En utékad
utnyttjandegrad bedéms inte medféra negativa konsekvenser for miljokvalitetsnormer, halsa och
sakerhet, geotekniska forhallanden, kulturmiljo, fysisk miljo, sociala férutsattningar, service,
trafik eller teknik.

Att hava utfartsforbudet langs Rattgatans sddra sida bedéms vara positivt for redan etablerade
utfarter i kvarteret Rotorn och tillater fértatning och vidareutveckling av verksamhetsomradet.

Andringen av detaljplanen bedéms medféra positiva konsekvenser for fastigheter inom omréadet
som ytterligare kan utvidga befintliga verksamheter, vilket kan stéllas i relation till att exploatera
orérd mark med andra forutsattningar.

De ekonomiska konsekvenser som andringen av detaljplanen innebar for fastighetsagare
regleras genom avtal mellan dessa och Bokab.

MEDVERKANDE

KOMMUNENS TJANSTEMAN
Johan Hellborg, Planarkitekt

BYGGHERRARNAS REPRESENTANTER
Lars Pettersson, Bokab

BYGGHERRARNAS KONSULTER
Tea Cole, Ramboll

Sara Duvelid, Ramboll

Marcus Ekstrém, Ramboll

Planforslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhalle och utveckling, Kungalvs kommun, i
samarbete med representanter fran Bokab och Ramboll.

Detta tillagg till planbeskrivningen har skrivits av Marcus Ekstrém, planarkitekt, Ramboll.

SAMHALLE OCH UTVECKLING

Pernilla Attnas Bjork Johan Hellborg
Enhetschef planering, mark och exploatering Planarkitekt

19



	PLANPROCESSEN
	VAD ÄR EN DETALJPLAN
	ÄNDRING AV DETALJPLAN
	DETALJPLANENS FÖRFARANDE
	1. UPPDRAG
	2. SAMRÅD
	4. ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

	FÖRÄNDRINGAR AV PLANFÖRSLAGET

	INLEDNING
	DETALJPLANENS SYFTE
	GEOGRAFISKT LÄGE
	AREAL OCH MARKÄGOFÖRHÅLLANDEN
	ÄRENDEINFORMATION
	TIDPLAN
	PLANHANDLINGAR
	PLANFÖRFARANDE

	GENOMFÖRANDETID

	PLANFÖRSLAG
	SAMMANFATTNING AV PLANFÖRSLAGET

	MOTIV TILL ÄNDRING AV PLANBESTÄMMELSER
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER KVARTERSMARK
	UTNYTTJANDEGRAD
	e 1 Högst 1/3 av fastighetsarean får bebyggas
	e 2 Högsta utnyttjandegrad i byggnadsarea är 50 % av fastighetsarean

	BEGRÄNSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE
	Marken får inte bebyggas

	MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION
	n 1 Släntmark, uppkommen pga utfyllnad skall jordtäckas och planteras med vegetation anpassad till omgivande naturmark
	skog Skogsdungen (enar) skall bevaras

	UTFART
	Utfart får inte anordnas

	PLACERING
	p 1 Byggnad skall placeras minst 9 m från gräns till annan tomt

	UTFORMNING
	Högsta byggnadshöjd i meter
	Högsta nockhöjd i meter

	BYGGNADSTEKNIK
	b2 Dagvatten skall infiltreras


	ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
	GENOMFÖRANDETID
	Genomförandetiden för ändringen är 5 år från att den vunnit laga kraft.



	GENOMFÖRANDE AV DETALJPLANEN
	EKONOMISKA FRÅGOR
	PLANEKONOMISK BEDÖMNING
	EKONOMISKA KONSEKVENSER

	UPPLYSNINGAR
	DAGVATTENPOLICY


	PLANERINGSUNDERLAG
	KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
	GÄLLANDE DETALJPLANER
	PLANPROGRAM
	ÖVERSIKTSPLAN

	UTREDNINGAR
	KOMMUNALA
	DETALJPLAN
	PLANPROGRAM
	ÖVERSIKTSPLAN

	ALLMÄNNA
	MILJÖ, HÄLSA OCH SÄKERHET
	DAGVATTEN
	RISK FÖR ÖVERSVÄMNING
	RISK FÖR RAS, SKRED OCH EROSION



