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Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2019/1285

INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Tjuvkil 2:67 med flera, "Tjuvkil etapp A” har varit utstallt pa samrad
under perioden 16 oktober 2020 till 13 november 2020. Samradshandlingar har sants till
berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakégare. Forslaget
har aven varit tillgangligt for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset
samt p& kommunens hemsida.

SAMMANFATTNING

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X

2. Lantmateriet X

3. SGlI X

4. Polismyndigheten X

5. Trafikverket X Kommunen anser att de bullerberakningar som finns ar tillrackliga for
att bedéma att marken ar lamplig for bostader.

6. Telia Sonera X

7. Vattenfall

8. Bohus X

raddningstjanst

9. Milj6- och X

byggnadsnamnden

10. Fastighetsagare 1
11. Fastighetsagare 2
12. Fastighetsagare 3
13. Fastighetsagare 4
14. Fastighetsagare 5
15. Fastighetsagare 6
16. Fastighetsagare 7
17. Fastighetsagare 8
18. Fastighetsagare 9
19. Fastighetsagare 10
20. Fastighetsagare 11
21. Fastighetsagare 12
22. Fastighetsagare 13
23. Postnord

X X X X X X X X X X X X X X
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 23 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och
forvaltningar har 10 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 13 skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 0 skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, féreningar med mera har 0 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2019/1285. Lansstyrelsens yttrande redovisas i
sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2020-11-19)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen kommer infOr granskningsskedet att bevaka kommunens hantering
over de omraden som har en férhojd risk for blockutfall.

| syfte att beddma forutsattningarna for nybyggnation stéller Lansstyrelsen aven krav
pa en arkeologisk utredning.

Kommunen bor aven utreda och sakerstalla dversvamningsatgarder ytterligare nar
det kommer till hanteringen av skyfall.

Synpunkter som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget inte kommer
att prévas under forutsattning att kommunen sakerstaller stabiliteten inom omradet.

Motiv fér bedémningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas fér att det
antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

¢ Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

o Halsa och sakerhet (risk fér olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen anser att planférslaget strider mot prévningsgrunden Halsa/Sakerhet
med avseende geoteknik samt risken for skyfall.

Hélsa/Sadkerhet Geoteknik
Lansstyrelsen instammer med Statens geotekniska institut yttrande och invantar den
fordjupade bergtekniska undersékningen som kommunen planerar att genomfora
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infor granskningsskedet for att kunna bedéma markens lamplighet utifran risker for
blockutfall (daterat 2020-11-12). (1)

Oversvémning

Risken for 6versvamning till foljd av en stigande havsniva finns beskriven i
planbeskrivningen. Dar framgar det att befintlig bostadsbebyggelse samt planerad ny
bebyggelse klarar planeringsnivan +3,4 m, vilket lansstyrelsen anser som positivt.
Kommunen har aven gjort en bedémning och beskrivit framkomligheten till
byggnaderna. Daremot saknas det en beskrivning av konsekvenserna av ett skyfall i
planbeskrivningen. (2)

Extrem nederboérd/skyfall ar nagot som kan orsaka problem redan idag och som
forvantas bli vanligare och intensivare i framtiden. Konsekvenserna av ett skyfall,
minst ett 100-arsregn, behdver beskrivas i planen dar ocksa planens eventuella
paverkan pa omradet utanfor planomradet behdver inga. Mer information finns i
"Rekommendationer for hantering av 6éversvamning till foljd av skyfall” (Fakta
2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stockholm och Vastra Gétaland.

Rad enligt PBL och MB

Buller

Eftersom fastigheten i hérnet av vagkorsningen ar mycket utsatt for buller anser
Lansstyrelsen att det behdver finnas méjlighet att uppféra bullerskydd inom denna
del av planomradet. Omradet har beteckningen u1 och ar markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Omrade bor darmed reserveras for
bullerskydd. (3)

Naturmiljé — Strandskydd
Strandskyddet &r endast upphavt inom kvartersmark och kommunen har tydligt visat
pa hur strandskyddet aterintrader genom en pedagogisk illustration.

Trafik
Lansstyrelsen hanvisar vidare till Trafikverkets yttrande i sin helhet (daterat 2020-11-
06).

Férhallande till Oversiktsplanen

Delar av forslagen ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte vara férenlig med
kommunens éversiktsplan. Daremot beddms dock planforslaget vara férenligt med
lansstyrelsens granskningsyttrande pa kommunens 6versiktsplan.

Koppling till milidmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljdmalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljdbalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljdmalen ska enligt miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid
tilldmpningen av miljobalken. En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer,
det nuvarande miljétillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs vilket
gor det mojligt att bedéma foreslagna atgarder fran miljésynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Planférslagets stallningstagande gentemot de fornlamningar som ar kanda i nulaget
ar tillrackligt; markingrepp inom eller i narheten av fornldmning kraver Lansstyrelsens
tillstand. Det arkeologiska kunskapsunderlaget for angivet planomrade ar dock
bristfalligt. Det finns risk for okanda fornlamningar inom de delar av omradet dar
utdkade byggratter ar planerade. Lansstyrelsen staller darfér krav pa en arkeologisk
utredning inom dessa delar av planomradet, i syfte att bedéma férutsattningarna for
nybyggnation. Likasa kan det komma att kravas arkeologisk utredning eller andra
atgarder i samband med utbyggnation av VA- och el/fibernatsforsorjning. (4)
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Vattenverksamhet

Det ar angivet att inom den syddstra delen av planomradet finns ett dikningsféretag
fran 1944 med akt nr O-E1a0391. Som enligt uppgift i planbeskrivningen behdvt
avvattna omradet som man planerat att omhanderta genom att ett eventuellt
kommunalt verksamhetsomrade for VA bildas, och kommer att omfatta hantering av
dagvatten. Darfor planerar man att anvanda ett befintligt dike som ska utdkas. Dessa
atgarder anses som vattenverksamhet och kan krava anmalan eller tillstdnd enligt
Miljébalken. (5)

Enligt bilder i planbeskrivningen finns en befintlig brygga i vattenomradet som har
funnits sedan 1971. Vattenomradet i den norddstra delen far
markanvandningsbestdmmelse ar betecknad som W, vattenomrade, vilket innebar
Oppet vatten ska finnas kvar. Emellertid den befintliga bryggan ar tankt att kvarsta.
Finns det planer att utdka den for att erbjuda batplats foér de nya bostaderna? (6)

Det framkommer inte tydligt om kommunen planerar tillgodose de eventuella
behoven av batplatser som kan uppsta. Att tilldgga ar att omradet ser ut mycket
grund for att kunna bygga ut en bathamn i vattenomradet, darfor ar det férslagsvis
lampligt att hitta andra alternativa I6sningar att tillgodose de eventuella behoven.
Viktigt att tanka pa ar da pa lokaliseringsprincipen i enlighet med Miljdbalkens i 2 kap.
6 § i sammanhanget.

Behovsbeddmning

Kommunen bedoémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, saledes behdver inte en
miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

KOMMENTAR

1) Kompletterande bergteknisk utredning har utférts (Cowi, 2023). Utredningen
visar att atgarder som skrotning och/eller bultning behdvs pa vissa platser inom
planomradet. Under férutsattning att atgarder gors, vilket regleras i
exploateringsavtal med berdrda fastighetsdgare, bedéms planomradet [ampligt
for det tankta andamalet.

2) Skyfallsfragan har beskrivits tydligare och finns i planbeskrivningen under rubrik
Planférslag — Kvartersmark — Skyfall och éversvdmning

3) Regleringen av prickmark och u-omrade ar formulerad som att "byggnad inte far
uppforas”. Eftersom plank inte ar en byggnad gar det att uppféra inom u-
omradet.

4) Infér granskning har en arkeologisk utredning gjorts (Rio Géteborg, 2022). |
denna konstateras att "inga hinder finns fér vidare utveckling av de utredda
ytorna.” Utredningen ar godkand av lansstyrelsen (2021-12-21).

5) Dikningsforetaget ar upphavt. Kommunen ar huvudman foér diket séder om
aktuellt planomrade, vilket innebar att kommunen har ansvar for diket.
Kommunen har ansékt om tillstand.

6) Efter att ha studerat olika alternativ har omradet med bryggan utesluts ifran
planomradet. Dels ar omradet inte nédvandigt att ha med for att uppfylla
detaljplanens syfte, dels har konsekvenserna for befintliga bodar i anslutning till
bryggan inte kunnat klarlaggas.
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2. LANTMATERIET (2020-11-12)

For plangenomforandet viktiga fragor dar planforslaget maste forbattras
Outrett vattenomrade

| planen ingar ett vattenomrade som beskrivs pa flera stallen i planbeskrivningen.
Lantmateriet har noterat att det enligt registerkartan ar outrett till vilken fastighet
vattenomradet tillhor. Det finns ocksa en mojlighet att aktuellt vattenomradet ar
samfallt da ett angransande vattenomrade registrerats som en samfallighet. For 6ka
detaljplanens tydlighet bér kommunen anstka om att fa vattenomradets tillhérighet
registrerad. Att ta reda pa till vilken fastighet/samfallighet vattenomradet tillhor ar
ocksa av betydelse for att ratt fastighetsagare ska fa ta del av samt lamna synpunkter
pa planférslaget. (1)

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nar kommunen véljer att Iata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de
allmanna platserna, istéllet for kommunalt, ska de sarskilda skalen for detta
redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomlasning har inte nagon sadan
motivering hittats i de aktuella planhandlingarna. (2)

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for
den egna fastigheten/ga:n. "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomférande av detaljplanen medfér for bland annat sakagare, andra berdrda och
miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allmanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)".

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten fler av atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar
for den aktuella fastigheten. Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar férandringar i fastighetsindelning och omfattning av
ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor
innehalla ett utkast till redogoérelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, aven
pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att uppratta en
fastighetskonsekvensbeskrivning. (3)

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning
Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomforandet av detaljplanen. (4)

Planekonomi

Redovisningen av planekonomi ar knapphandigt redovisad i planbeskrivningen,
exempelvis sa redovisas inte de ekonomiska konsekvenser planforslaget far for
fastighetsagarna och befintliga gemensamhetsanlaggningar. For att det ska vara
mojligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala budgeten bér det vara
l[Ampligt att det pa ett tydligare satt framgar vilka namnder/instanser som far intakter
respektive utgifter vid plangenomférandet. (5)

Ska exploateringsavtal tecknas?

| planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas. Om
avsikten ar att sddant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. (6)
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Stora arealer allmén plats i férhallande till kvartersmarkens behov

Inom planomradet &r det mycket stora omraden som &r avsatta som allman plats
NATUR med enskilt huvudmannaskap. Omfattningen av allméan plats férefaller
overdimensionerad och mer knuten till exploatérens markinnehav an till vad som kan
uppfattas som funktionell skétselyta fér kvartersmarkens behov av allmanna platser.
| planbeskrivningen framgar inte kommunens syfte gallande hur NATUR-omradena
ska férvaltas (ska de tex omprovas till att inga i Tjuvkil ga:6 eller ska en ny
gemensamhetsanlaggning bildas?) men det vanligaste sattet att I6sa forvaltningen
for sadana omraden ar att skapa en gemensamhetsanlaggning for naturmarken. For
att en gemensamhetsanlaggning ska kunna bildas maste villkor i den gallande
lagstiftningen, Anlaggningslagen, prévas och beddémas uppfyllda. Utifran
gemensamhetsanlaggningens andamal, de blivande delagande fastigheters andamal
samt storleken pa naturomradet anser Lantmateriet att det kan finnas tveksamheter
gallande om samtliga villkor kan bedémas uppfyllda. (7)

Erséttning fér upphdvande av ga

Gemensamhetsanlaggningen Tjuvkil ga:15 ska enligt planbeskrivningen upphavas
som en foljd av planférslaget. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den
mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som
deltagit i ga:n om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen namns inget om
dessa regler som inte ar dispositiva och numera galler nar en
gemensamhetsanlaggning upphavs. Det namns inte heller att upphavande av en
gemensamhetsanlaggning sker genom en lantmateriférrattning samt vem som ar
ansvarig for att ansdka och bekosta sadan forrattning. (8)

Strandskydd

Enligt Boverkets allmanna rad ska upphavande av strandskydd anges pa plankartan
med ett a om upphavande om strandskydd endast avser del eller delar av ett
planomrade. | nuvarande planforslag avser kommunen att upphava strandskyddet
inom all kvartersmark och gatumark, vilket endast anges som en generell skrivelse
utan hanvisning till littera a. (9)

Inlbésen av allmén plats

Det bor i planbeskrivningen framga att kommunen med stdd av detaljplanen har ratt
att I6sa in den allmanna platsmark som har kommunalt huvudmannaskap, att detta
kan ske utan dverenskommelse med de berérda
fastighetsagarna/samfallighetsdelagarna samt vilka ersattningsprinciper som ska
tilldmpas vid inlésen av allman plats. (10)

Osékra grédnser i anslutning till kvartersmark

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning till
allman plats. Anvandningsgranserna som avgransar kvartersmarken fran den
allmanna platsmarken ser ut att vara avsedda att sammanfalla med
fastighetsgranserna for befintliga bostadsfastigheter inom planomradet. Varken i
grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmatta granspunkter angivna langs
dessa granser. Enligt Lantmateriet uppgifter om gransers kvalité har aktuella granser
en osdkerhet om 4,5 meter. Lantmateriet vill har paminna om att detaljplanen inte
paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage.

Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransernas ratta I1age ar att en del av de
befintliga bostadsfastigheterna blir planlagda som allman plats alternativt att vad som
ar avsett att vara allman plats planlaggs som kvartersmark. Om gransen ar osaker ar
det Iampligt att s snart som mgjligt utreda gréansen och goéra en gransutvisning dar
man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs
det en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage. Nar gransens lage ar
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klarlagd kan darefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage
gobras. (11)

Otydlig redovisning

Pa s. 49 i planbeskrivningen star att "all allman plats NATUR ” har enskilt
huvudmannaskap. Dock star det i plankartan att NATUR =kommunalt
huvudmannaskap och att NATUR1 = enskilt huvudmannaskap. Detta behéver
kommunen se dver sa att plankarta och planbeskrivning stdmmer éverens. (12)

KOMMENTAR

1) Enligt kommunens kart- och markenhet tillhér vattenomradet stamfastigheterna
2:67 och 2:11. Samfalligheten strax 6sterut, som yttrandet hanvisar till, bildades
1975. Da bedémdes stamfastigheterna aga vatten 300 meter ut fran stranden,
vilken normalt galler i denna typ av fall.

2) Bakgrunden till att ytorna med naturmark ar att den aktuella detaljplanen ersatter
delar av befintlig byggnadsplanen. Byggnadsplanen innehéller stora ytor med
naturmark med enskilt huvudmannaskap. Delar av naturmarken hade
forordnande enligt BL 113§. Vissa av ytorna ar fortfarande aktuella for att bilda
gemensamhetsanlaggningar pa.

Infér granskningen har omfattningen av naturmarken minskats, framfor allt i
Ostra delen av planomradet.

3) En fastighetskonsekvenskarta har tagits fram infor granskningen av
detaljplanen. Fastighetskonsekvenserna beskrivs, liksom eventuella kostnader
eller intakter for atgarder.

4) Planbeskrivningens genomférandedel har kompletterats med information om
fastighetsbildning.

5) En fastighetskonsekvenskarta har tagits fram infér granskningen av
detaljplanen. Fastighetskonsekvenserna beskrivs, liksom eventuella kostnader
eller intakter for atgarder.

6) Exploateringsavtal tecknas i samband med antagande av detaljplanen.
Innehéllet i detta beskrivs i genomférandebeskrivningen.

7) Detaljplanen reglerar inte om gemensamhetsanlaggning ska bildas for
naturmarken. | granskningshandlingen har naturmarken minskats och det ar
endast tre fastigheter som ingér i naturmarken (2:11, 2:8, 2:67).

8) En fastighetskonsekvenskarta har tagits fram infér granskningen av
detaljplanen. Fastighetskonsekvenserna beskrivs, liksom eventuella kostnader
eller intakter for atgarder.

9) Plankartan justeras sa att en a-bestammelse om upphavande av strandskydds
laggs in pa berorda omraden, i stallet fér en generell bestimmelse.

10) Den allmanna platsmarken som har kommunalt huvudmannaskap berér endast
smafastigheter som redan ar kommunala.

11) Kommunen har matt in grdnserna och uppdaterat grundkartan infér
granskningen. For vissa granser behdvs fastighetsbestamning, vilket blir klart
innan antagandet av detaljplanen.

12) Planhandlingarna korrigeras sé att de stdmmer 6verens.
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3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2020-11-12)
Underlag

e Samradshandlingar (planbeskrivning och plankarta), dat 2020-10-06

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik, upprattad av Cowi,
daterada 2019-12-20, rev 2020-04-29

o PM Geoteknik, upprattad av Cowi, daterad 2019-12-20, rev 2020-04-29
e PM Bergteknik, upprattad av Cowi, daterad 2019-12-22

Geoteknik

Aktuellt planomrade omfattar omrade 2 och 3 i den geotekniska utredningen (3).
Inom planomradets norra del utmed Stenstavagen utgors jordlagren av fylining eller
friktionsjord pa berg samt av berg i dagen. Langst 6sterut i omrade 2 har lera
patraffats till ca 2,5 m djup. | omrade 3 (utmed vag 612 och vag 168) utgoérs
jordlagren under mulljorden av lera, som patraffats till 18 m djup, pa friktionsjord
vilande pa berg. Kvicklera har inte patraffats. Jordlagerférhallandena har tolkats
delvis utifran tidigare utforda undersokningar.

Resultaten av dessa undersékningar bor redovisas i MUR for att man ska kunna
beddma den gjorda jordlagerindelningen i berakningsmodellerna. Slantstabiliteten
har beraknats i tre sektioner, benamnda sektion 2-4. | en sammanstallning av
skjuvhallfasthet i diagram som avser sektion 2-4 finns det tva vada varden angivna.
Det bor fortydligas for vilken sektion som respektive foérdelning avser. Berakningarna
visar pa tillfredstallande stabilitet for befintliga férhallanden och for blivande
forhallanden. Berakningarna har kompletterats med en kanslighetsanalys av valda
varden for skjuvhallfasthet och portryck, dar dessa har justerats mot ett ogynnsamt
fall. For detta fall blir slantstabiliteten alltjamt tillfredstallande.

| sektion 3 ligger undersokningspunkterna relativt glest och det ar antagit friktionsjord
i slantens hogre belagna delar. SGI vill lyfta fragan om berakningsmodellen aven ar
kénslig fér om lera skulle finnas hdgre upp i slanten eller om det finns andra
indikationer pa att det saknas lera har. | berakningarna for framtida bebyggelse har
fér omrade 2 och 3 en maxbelastning om 20 kPa respektive 20 kPa ansatts. En
lastbegransning, b+, har inférts pa plankartan men inte inom samtliga berérda
omraden. SGI vill lyfta fragan om det ar relevant ur stabilitetshénsyn att
lastbegransning inférs inom fler delar av planomradet. (1)

Bergteknik

SGI noterar och valkomnar den férdjupade bergtekniska undersékningen som ar
planerad infor detaljplanens granskningsskede. En s&dan bor redovisa en
riskbeddmning och bedéma markens lamplighet for bebyggelse med hansyn till
bergsslanters stabilitet, samt ange atgardsbehov for att astadkomma langsiktigt
stabila bergsslanter. (2)

SGl anser generellt att allman platsmark bér vara under kommunalt
huvudmannaskap, med ansvar for utférande och underhall av de stabilitetshdjande
atgarder som anses ndodvandiga i aktuella bergsslanter. Om enskilt huvudmannaskap
skall rada, anser SGI att denna typ av atgarder bor inkluderas i
gemensamhetsanlaggning med samfalld ansvarstilldelning. | de fall da bade risk-kalla
och objekt ligger pa kvartersmark behdéver fastighetsagare informeras om risken.
Mark utsatt for risk for blocknedfall kan inte anses lamplig for bebyggelse, och bor
vara prickad mark dar inte heller uppférande av komplementbostad bor tillatas. (3)
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KOMMENTAR

1) Lastbegrasningsbestdmmelsen b1 har inte beddomts nédvandig pa fler stallen
inom planomradet. Se rekommendationer i PM geoteknik (Cowi, 2020, s. 30).

2) Kompletterande férdjupande undersokning rérande bergteknik har genomférts
(Cowi, 2023). Utredningen visar var atgarder som bultning och/eller skrotning
kravs for att astadkomma stabila bergsslanter. | en detaljplan ar sadana atgarder
inte [dmpliga att reglera med planbestammelser. | stallet laggs mark dar atgarder
kravs som natur med enskilt huvudmannaskap och atgarderna regleras i
exploateringsavtal med de berdrda fastighetsagarna.

3) Den mark som inte ar lamplig for bebyggelse enligt utredningen (Cowi, 2023)
utesluts ur planomradet eller férses med prickmark. Inom naturmark som ar
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap skrivs exploateringsavtal mellan
kommunen och fastighetsagare.

POLISMYNDIGHETEN (2020-10-19)

| nulaget har Lokapolisomrade Kungalv/Ale inga synpunkter eller ndgon erinran
gentemot den planerade detaljplanen.

KOMMENTAR

Noteras.

. TRAFIKVERKET (2020-11-06)

Buller

Trafikverket kan i planhandlingarna inte se att nagra bullerberékningar for fastigheter
langs vag 612 har genomfoérts. Trafikverket anser att planhandlingarna behéver
kompletteras med en kartlaggning av buller aven for fastigheter belagna langs vag
612. (1)

Trafikutredning vag 612

Trafikverket noterar att den trafikutredning som tagits fram fokuserar pa
utrymmesgestaltning och ger forslag pa olika sektioner pa vagen och gang- och
cykelvag. Kapacitet for vag 612 har inte studerats. Trafikverket vill poangtera att
gang- och cykelvagen, dar utrymmet tillater, bor ha en bredd pa 2,5 meter samt en
sakerhetszon pa 0,6 meter. (2)

Overtagande av vag 612

Kungéalvs kommun har fér avsikt att ta dver vag 612 fran Trafikverket. Overtagandet
avvaktar dock mer underlag rérande den geotekniska situationen vid hamnomradet,
vaster om planomradet. Trafikverket anser att ett avtal om évertagande av vag 612
maste tecknas innan detaljplanen kan antas. (3)

| det fall vag 612 inte tas dver av Kungalvs kommun ar det fortsatt Trafikverket som
ar vaghallare for vagen. Detta innebar att de atgarder som foreslas pa vag 612
bekostas av Kungalvs kommun, men genomfdrs av Trafikverket. | detta fall behdver
ett medfinansieringsavtal tecknas fore detaljplanen antas for att sékerstalla
genomférandet av atgarderna. (4)

Sammantagen bedoémning
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

KOMMENTAR

1) Befintligt underlag bedéms tillrackliga for att bedoma att fastigheterna langs vag
612 inte riskerar att uppna bullervarden som 6verstiger trafikbullerférordningens
riktvarden. Resonemanget i planbeskrivningen kompletteras for att fortydliga
detta.
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2) Kommunen beddmer inte att kapaciteten pa vag 612 kommer att bli ett problem till
foljd av ett genomférande av detaljplanen. Att det kan tillkomma tomter nar
befintliga omraden omvandlas ska ha varit med i underlaget i utredningar som
gjorts for vag 168. Kommunen delar uppfattningen om att en framtida GC-vag bor
vara 2,5 + 0,6 meter bred, dar utrymme finns. Exakt utformning av GC-vag
kommer en framtida detaljprojektering att hantera.

3) Processen angaende kommunens évertagande av vag 612 hanteras utanfor
denna detaljplaneprocess. Denna detaljplan omfattar inte riskomradet ute vid
hamnen. Aven framtida utbyggnad av GC-vég &r ett projekt utanfér denna
detaljplan. Ett genomférande av den aktuella detaljplanen &r inte beroende av en
GC-utbyggnad.

4) Kommunen har redan tagit éver vag 612.

STATLIGA BOLAG

6. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2020-10-28)

Skanova AB har tagit del av ovanstaende planforslag. Skanovas befintliga nat inom
omradet redovisas i nedan karta. Underlag i dwg-format kan bestallas via
ledningskollen.se Skanova har i 6vrigt inga synpunkter pa planférslaget.
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7. VATTENFALL ELDISDSTRIBUTION AB (2020-11-04)

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet och har darfér
inget att erinra.

KOMMENTAR

Noteras.
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REGIONALA ORGAN
8. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2020-11-10)

Raddningstjansten gér bedémningen att omradet kan férsorjas med brandvatten fran
den brandpost som finns redovisad i VA-utredningen fér Tjuvkils Angar, med
placering vid den planerade férskolan. Brandposten beraknas ha en sadan kapacitet
sé den kan anvandas for alternativsystemet med raddningstjanstens tankbilar. (1)

Enligt planforslaget ska sopbilar komma fram inom rimligt avstand till respektive
bostadsfastighet, vilket i stort sett 6verensstammer med de forutsattningar som galler
fér framkomlighet med raddningstjanstens fordon. Det finns dock en skillnad dar
raddningstjanstens fordon ska kunna stallas upp pa ett avstand som inte 6verstiger
50 meter till angreppsvag som normalt utgérs av dorr till byggnaden. Anledningen ar
att raddningspersonalen inte ska behdva bara utrustning for I1&ngt vid insats.

Komplettering av yttrande, 2020-11-20

| borjan av Stenstavagen ar det en brant backe som kan vara svar att komma uppfor
med ett tyngre fordon vid halt vaglag. For raddningstjanstens fordon brukar vi
tillampa Trafikverkets anvisningar som anger vilken langslutning som kan accepteras
beroende pa vagens standard. Om det blir héga anlaggningskostnader for att atgarda
vagen sa har raddningstjansten vid nagra tillfallen féreslagit att man installerar
varmeslingor pa den del av vagen dar man inte uppfyller kravet pa hdgsta tillatna
langdlutning, enligt Trafikverkets anvisningar. Bifogar uppgifter pa typfordon, Los,
som 6verensstdmmer med raddningstjanstens tankbilar. (2)

KOMMENTAR

1) Noteras.

2) Planforslaget har lagt in ett bredare omrade for GATA an vad vagen upptar idag. Det
beddéms finnas utrymme att inom ytan bredda eller dra om gatan sa att den far lagre
lutning. Planférslaget omgjliggor inte 16sningen med varmeslingor om det i stéllet
skulle bli aktuellt.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
9. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2020-11-24)

Miljoenheten

Aven om smabatshamnen och parkeringsplats i Tjuvkils huvud uteslutits fran
detaljplanen Tjuvkil Etapp A, kvarstar behovet av detaljplan fér dessa omraden.
Syftet med att detaljplanera smabatshamnen och parkeringen skulle vara att starka
kommunens kdnnedom om omradenas geoteknik och fororeningssituation samt att
majliggora vattendom vilket hamnverksamheten som sadan kraver men saknar. De
fortydligade forutsattningarna som en detaljplan skulle ge fér hamnverksamheten
skulle dven underlatta kommunens tillsyn i miljd- och bygglovsammanhang. Aven
forutsattningarna for ett effektivt nyttjande av vatten- och markresurserna under
beaktande av kustomradets natur- och kulturintressen skulle forbattras. (1)

Eftersom atgarderna i vagplanen for vag 168 beddmts utgéra vasentlig ombyggnation
har atgardsnivan for fasadbuller faststallts till 55 dBA i angransande bostadshus.
Detta eftersom propositionen om infrastrukturinriktning for framtida transporter
(1996/97:53) ligger till grund for atgardsnivaderna sammanhanget. Samtidigt har
trafikbullerférordningen (2015:216) tagits som norm for hégsta fasadvarde for skydd
mot stérningar i plankartan. Férenklat innebar plankartans hoégsta niva for fasadbuller
60 dBA vilket saledes skiljer sig mot de langsiktiga malsattningarna for
omgivningsbuller for trafik. Miljdenheten anser att skillnaderna mellan atgardsniva i
vagplanen och nivan for skydd av stérningar i detaljplanen ar problematisk.
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Tillampningen av olika bullerregler i olika sammanhang men i samma geografi, ger
en inkonsekvent bild av vilken hégsta bullernivd som kan accepteras vid husfasad
inom planomradet. Planbeskrivningen bor fortydliga forhallandet mellan Trafikverkets
atgardsniva och detaljplanens niva for skydd mot bullerstérning. Miljdenheten anser
att kommunens malsattning bér vara att 55 dBA ekvivalent bullerniva i fasad alltid
klaras. (2)

Den del av Tjuvkil 2:8 dar ny kvartersmark planeras och dar strandskydd aterintrader,
ar belagen i ett sammanhang mellan andra bostadshus. Ytan avgransas idag av en
gammal stenmur som kan uppfattas avskilja allman platsmark fran privat tomtmark
hérande till de narmsta befintliga bostadshusen. Fortatningen som planen innebar
beddms inte paverka strandskyddets syften negativt genom att hindra allmanhetens
tillgang till strandomradet for sjon varifran strandskyddszonen utgar. Upphavande av
strandskyddet fér motsvarande ca 280 kvm for tillskapande av tomtmark bedéms av
miljéenheten vara motiverat.

Bygglovsenheten

Planbeskrivningen innehaller information om geotekniska och bergtekniska for
omradet som uteslutits fran aktuellt planomrade pa grund av geotekniska skal. For
inte forsvara for eventuell provning av bygglov bér det uteslutna omradets
férutsattningar prévas i en detaljplan. (3)

Bestdmmelsen om att bygglov inte far ges for nybyggnad eller tillbyggnad forran
atgarder vidtagits for att undanréja rasrisk ar tydligt skriven dock framgar det inte i
planbeskrivningen hur bygglovenheten eller en sdkande ska ha kdnnedom om att
rasrisken har undanrgjts. (4)

| planbeskrivningen star det att det kan vara lampligt med till exempel suterrdnghus
och dova kuldrer. Bygglovenheten dnskar att det 6vervags om utformningen ska
regleras i planbestammelser for att styra utformningen vid nybyggnationer. (5)

KOMMENTAR

Miljoenheten

Hur situationen vid hamnen ska hanteras kommer att diskuteras vidare inom
forvaltningen. VA-utbyggnadsprojektet har utfort ytterligare geotekniska
undersokningar i omradet, som kommer att ge underlag for hur situationen boér
hanteras. Det kan bli aktuellt att i framtiden planlagga omradet, men det ar inget som
hanteras inom ramen fér den aktuella detaljplanen.

Plankartan har justerats s att bullervarden inte regleras. Detta eftersom riktvarden
kan komma att &ndras over tid och da riskerar att bli inaktuella. Detaljplanelaggning
utgar ifran trafikbullerférordningens riktvarden, aven om man kan strava efter lagre
nivaer an vad denna férordning medger. | aktuell detaljplan, dar befintlig bebyggelse
ar placerad nara bullerkallan, kan striktare krav an vad lagstiftningen kraver skapa
stora konsekvenser for den enskilde fastighetsagaren.

Bygglovsenheten

Omradet har uteslutits ur planomradet eftersom lampligheten for tankt andamal inte
har gatt att utreda inom ramen fér den aktuella detaljplanen.

Bestdmmelse om undanrdjd rasrisk har uteslutits ur plankartan eftersom den inte ar
laglig. | stallet regleras atgarderna for blockras genom exploateringsavtal med de
berérda fastighetsagarna.

Planbestammelser om utformning infors, och anger nu att "bebyggelse ska anpassas
med hansyn till befintlig terrang”.
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SAKAGARE
10. FASTIGHETSAGARE 1 (2020-09-19)

Efter att ha sett planeringen for Stenstavagen, den del som ligger narmast havet, kdnner
jag fortfarande stor oro infér den sprangning som kravs i omradet. Sprangning av berg i
dagen far aven stor naturpaverkan ur estetisk synvinkel. (1)

Vid placering av huset ovanfor 2:86, min fastighet, har Marfab tagit hansyn till bade min
utsikt samt hur det gar att smyga in ett hus pa ett tillfredstallande satt, sa att det syns sa
lite som majligt. Det féreslagna materialet samt fargen ar estetiskt tilltalande. Hoppas de
inte hojer taket till tillaten hojd. (2)

Daremot anser jag inte, att Marfab har tagit hansyn till, att géra sa liten paverkan som
mojligt vad galler tillfarten till fastigheten ovanfor 2:86. (3)

Vad jag forstar tanker de spranga i det vackert rundade berget. Har har jag oro, bade for
vad som ska handa i den vackra naturen, samt for de skakningar som kommer att ske.
Hoppas vi boende slipper att saga: VAD VAR DET VI SA!

En fraga, hur géller de nya reglerna for strandskydd pa 300 m. (4)
KOMMENTAR

1) Sprangningar ska ske enligt gallande regelverk och ansvaret ligger pa den aktér som
utfér sprangningen.

2) Planbestammelser om utformning inférs, och anger nu att "bebyggelse ska anpassas
med hansyn till befintlig terrang”.

3) Detaljplanen reglerar inte den nya in/utfartens lage.

4) Strandskyddet aterintrader automatiskt 100 meter fran havet nar nu gallande
detaljplan (byggnadsplan) upphavs for att ersattas av en ny detaljplan. For att
strandskyddet ska aterintrada langre an sa, upp till 300 meter fran strandlinjen,
maste lansstyrelsen fatta ett sarskilt beslut om detta. Det utdkade strandskyddet
hanteras alltsa inte i detaljplanen.

11. FASTIGHETSAGARE 2 (2020-10-29)

Befintliga fritidsfastigheter skall fa andrad karaktar till permanentfastigheter. Dessutom
ar tanken att 6vre (norra) delen av Stenstavagen skall kompletteras med 8 stycken
fastigheter samt att vastra delen av Stenstavagen skall kompletteras med 1 styck
fastighet. Alltsd kommer totalt 34 fastigheter att belasta Stenstavagen. Beraknar man
som ett genomsnitt att varje fastighet har tva stycken bilar samt att det atminstone sker
en utfart och en infart till Stenstavagen per dygn sa far det som resultat att det kommer
att ske 136 fordonsrorelser per dygn. Dessutom ar NCC markagare vid Stenstavagen
och darmed beroende av vagen. Till detta kommer andra rérelser som till exempel post
och sophamtning.

Stenstavagen har idag tva infarter fran vag 612. En infart i stligt lage och en i vastligt
lage. Bada ar trangar och har en svar vinkel mot vag 612. Sikten mot vag 612 fran
vardera ut/in pa Stenstavagen. Yiterligare ett fenomen ar att den nybyggda infarten mot
omradet Tjukvils Angar &r placeras mittemot véastra infarten till Stenstavagen. Detta har i
praktiken skapat nagot som kan liknas vid en fyrvagskorsning. Ur
trafiksakerhetssynpunkt olampligt.

Darfor anser vi att det bor 6vervagas att bade den 6stliga infarten och den vastliga
infarten sténgs och ersattes med en ny ut/infart till Stenstavagen. Placering av denna
skall vara som en férlangning av "Stenbacken” och ut mot vag 612. Férdelen med detta
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ar att dels fa bort tva stycken ur trafiksynpnkt olampliga ut/infarter och dels fa en ny som
ar vinkelrat mot vag 612. Och farmed fa en trafiksékrare ut/infart med god sikt.

Se bifogad karta:

KOMMENTAR

En ny utfart enligt kartan passerar igenom ett omrade som ingar i detaljplanen for
"Tjuvkils Angar”. Denna detaljplan vann laga kraft 2016-09-10, men har en
genomférandetid pa tio ar. Det aktuella omradet ar planlagt for bostader. Detta gor att
en ny utfart enligt férslaget inte &r maojlig att genomfora.

Dar vastra anden av Stenstavagen ansluter till vag 612 justeras planforslaget sa att
en utfart med battre sikt &r mgjlig att anvanda. Detta genom att ett omrade som i
samradsforslaget var naturmark, andras till gatumark.

12. FASTIGHETSAGARE 3 (2020-11-01)

Forst av allt vill vi framféra att vi stéller oss positiva till forslaget som helhet och har
egentligen bara ett par saker vi vill framféra kring forhallandena i omedelbar anslutning
till var bostad (Tjuvkil 2:7).

Langt innan vi bosatte oss har skapades det en parkering langs med vagen som ar
gjuten i betong. Férmodligen skedde detta med kommunens/vaghallarens goda minne
eftersom det ar nast intill omajligt att ta sig upp i backen pa ett trafiksakert satt vintertid
fran den férovrigt enda parkeringsplats bostaden erbjuder nere vid vart garage i sédra
anden av tomten. De ganger man anvander den maste man ha en "andreférare” som
star pa vagen och ger klartecken nar man kan kéra upp pa vagen.

Om man genomfér atgarder med cykelbana pa var sida av vagen innebarande att vi
fortsattningsvis maste parkera nere vid garaget, maste vi framfora att det &r mycket
svara siktforhallanden nar man aker upp pa vagen — och att samtidigt korsa en gang och
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cykelvag som medfor mer trafikanter an idag, ar inte lampligt ur trafiksakerhetssynpunkt.
Forutom siktférhallandena &r vagen upp fran garaget valdigt brant och vid halt vaglag
kan detta innebara livsfara eftersom man maste satsa i fart for att komma uppfor
backen. Dessutom, precis vid utfarten langst upp i backen star en stor gammal bok som
maste tankas in.

En annan invdndning om man l&gger gang och cykelvagen langs den sddra sidan av
vagen, ar att vdgen kommer valdigt néra huset och husets entré. Huset ligger under
vagens niva vilket innebar att man maste ha en trappa for att komma ner till huset. Idag
har vi trots allt en marginal mellan grinden och trafiken. Om trappan maste flyttas langre
in pa tomten kommer det ocksa att innebara att sista trappsteget slutar endast nagon
meter fran dorren. Storst fara ar dock nar man ska ta sig upp for trappan fér da kommer
vi att vara tvungna att ga rakt ut i trafiken pa cykelbanan. Vi maste aven da satta upp ett
plank som skyddar fran insyn vilket innebar att vi far ingen sikt alls nar vi gar ut rakt i
trafiken. Vi har dessutom manga bade aldre och yngre som besoker oss sa detta skulle
innebara en stor trafikfara. (1)

Vi blev emellertid glada 6ver att trafikutredningen for ett fornuftigt resonemang kring
problematiken och att det finns olika tankbara atgarder; att aterta kommunal mark,
bredda vagen nagot pa norra sidan eller att helt enkelt I6sa det hela med en avsmalning
av vagen vid just denna passage. Vi uppfattar det som att det i denna skrivning finns en
god mojlighet att fa till stdnd en god 16sning.

Nar det galler hastighetsbegransningen pa vagen skulle vi férorda att den satts till 30
km/timme. (2)

En brist for hela omradet ar att det inte finns en ytterligare utfart till vag 168.

Vi ser garna att ni gor ett besok hos oss dar vi tillsammans tittar pa vilka begransningar
och méjligheter det finns for att fa till stand en trafikséker och for oss boende sa bra
[6sning som mojligt.

KOMMENTAR

1) ldenna del av planomradet ar cykelvagen planerad norr om vagen. Vagbanan
smalnar av i hojd med 2:7 och ska inte paverka befintlig trappa/grind. Detta regleras
inte i detaljplanen utan studeras i detaljprojektering av vagen.

2) Hastighet hanteras inte inom ramen for plan och bygglagen, utan av vaghallaren.
Kommunen har beslutat att hastigheten ska vara 40 kilometer/timme. Avsmalning av
vagen kommer leda till naturlig hastighetsbegransning.

Cykelvagen ar planerad norr om vagen i 0stra delen av planomradet och séder om
vagen i vastra delen (byter sida i héjd med forskolan).

13. FASTIGHETSAGARE 4 (2020-11-23)

Generellt

Mervardet for befintliga fastigheter &r minimalt i denna plan. Eventuell utékad byggratt
ger inget mervarde, savida man inte river ett befintligt hus eller delar darav. Husen ligger
dar de ligger. Daremot far vi alla en merkostnad.

Har inte fatt klam pa om en vagutbyggnad skall ske och i vems regi. Vem skall bekosta
en eventuell sddan? Inte kan det val vara befintliga fastigheter? (1)

Vad blir dagens vagférenings engagemang i en eventuell utbyggnad av vagen? (2)

Jag forstar att foreningen skall vara huvudman for Stenstavagen i fortsattningen, dvs i
ett férvaltningsskede, séasom sker idag. Ar detta ratt uppfattat? (3)
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Utbyggnad av VA ar ju inte en dnskad atgard for manga av de befintliga fastigheterna,
da dessa har en godtagbar I6sning for sitt VA, men kommunen har tydligen ratt att
padyvla fastighetsagarna ett kommunalt VA oavsett vad vi tycker.

Forhandling pagar vad jag forstar mellan var VA-férening och kommunen.

VA utbyggnaden drivs av att nya byggratter dnskas tillkomma, som annars inte kan
komma till stand utan kommunalt vatten och avilopp. (4)

Plansynpunkter

Vég lokal

Det bor dvervagas en annan dragning/lutning av backen som leder upp till det 6vre
omradet

a. Stenstavagen skulle med fordel kunna ansluta till vag 612 rakt séderut fran backen
och infartsédndarna stangs/atervandsgata

b. Alternativt skall backen férlaggas i flackare vinkel an vad den gor idag (och enligt
planférslag?) och befintlig in/utfart behalles Plats finns sedan transformator flyttats. (5)

b. Ar den nygamla vagen genomgéende ca x m bred. Kan inte finna nagon profil till ett
forslag. Bestdmmer Kungalvs VA hur vagen skall se ut m.h.t. sina ledningsdragningar?

(6)
c. Hur ser profilen ut fér den nya anslutningsvagen ut till de 4 nya tomterna. (7)

Infarten till de nya 4 fastigheterna skall géras med mindre intrdng mot fastigheten 2:87.
Vi bor inte i staden och tycker darfér att intrang i naturen skall vara sa litet som mojligt.
Det ar ont om vaxter i omradet.

Sopbil och andra fordon kan med férdel utnyttja motstaende sida dvs nordvast om infart
finns plats.

Sopkarlsplacering har jag sett i planen i denna kurva och det betraktar jag som ett skamt
eller nagon missriktad tanke. Det ar inte praktiskt att géra en sopstation dar det ar
markerat. Tank om! (8)

Jag ar av uppfattningen att en vandplan maste goras vid de nya fastigheterna. (9)

Detaljplan
Har inga omedelbara negativa invandningar mot planen. Tycker att den ar rimlig med
hansyn till befintlig bebyggelse och terrangen.

Jag noterar att planen tillater att befintliga byggnader pa prickad mark ligger kvar. Bra!

Dagvatten
Jag motsatter mig bestamt mot att ansluta min fastighet till dagvatten. Detta ar snudd pa
resurssloseri och borde férbjudas att ha det som en ansats i ett omrade som detta.

Idag har jag infiltration och det fungerar alldeles utmarkt.

I s.k. omvandlingsomraden skall en sarskild utredning féretas, dar respektive fastighet
utredes. Jag avvaktar en sadan utredning. Att de nya fastigheterna skulle med
nodvandighet ha dagvatten ar val troligt, atminstone inom gruppen av 4 nya, inklusive
deras anslutningsvag. | évrigt tror jag pa smaskalig lokal 16sning for nya/gamla
fastigheter. (10)

Vég 512 m.m.
Jag tycker att da terrdngen och kartan inte stammer sa galler terrdngen. Jag anser att
ert krav pa profil inte kan vara vagledande langs strackningen!!!!
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Anpassa GC och korbana till verkligheten. Tjuvkil ar ingen centralort idag och kanske
aldrig blir det? Finns det obegransat med resurser=skatter?

Laser sprangning/atertaga mark/6verdackning mm. Man tar sig fér pannan. Finns det en
okand investerare i detta fall? (11)

Komplettering 2020-11-11

Detaljplan

Man kanske skulle kunna évervaga att den nya planen tillater en stérre yta sag > 150m2
men da i ett plan.

Det ar av varde att befintlig struktur bibehalls och da skulle 2 vaningsbyggnader inte
passa in. Skulle en tillbyggnad goéras inom befintligt bestand, sa ar det med lagt férslag,
inte omojligt att det dyker upp utbyggnader, som innebar att det byggs pa en vaning.

De nya fastigheterna skulle kunna vara souterranglésningar som féreslagits, men da far
inte "vaning 2” sticka upp fér mycket. (12)

KOMMENTAR

1) Kostnaden fér utbyggnaden finansieras av exploatdren och vagféreningen.

2) Exploatéren bygger och bekostar den vag som behdvs fér nya tomter.

3) Ja, vagféreningen ar fortsatt huvudman for Stenstavagen.

4) Utbyggnaden gors for att vattentillgangen ar dalig i Tjuvkil, g:a-ns avloppsreningsverk

ska enligt uppgift inte vara optimalt fungerande. Lansstyrelsen har férordnande som
kraver kommunalt verksamhetsomrade for VA i delar av Tjuvkil.

5) Lutningen ar ett problem och kommer att studeras. Att fortsatta vagen rakt séderut
gar inte, da omradet kommer att bebyggas med bostader i kommande etapp av
Tjuvkils angar. Gatuomradet kan i backen detaljplanen utdkas vasterut, sa att en
flackare dragning mojliggors.

6) Vagforeningen bestammer vagens bredd inom anvandningsomradet GATA med
enskilt huvudmannaskap.

7) Det sker inget intrdng pa fastigheten 2:87. Det kommer att 1dggas kvartersmark intill
befintlig fastighetsgréans. Om reglering av den byggnad som idag star utanfor 2:87 ar
onskvart, far det hanteras fastighetsdgarna emellan.

8) Detaljplanen ar flexibel och méjliggoér flera Idsningar. Sopbilen har utrymme att kora
in och vanda pa den nya delen av gatan, i den del dar nya fastigheter planeras.
Sopkarl kan placeras pa egen fastighet eller tillfalligt stallas upp pa
gatan/vandplatsen infér tdmning.

9) Planférslaget mdjliggdr en vandplan.

10) Planforslaget forutsatter inte 1angre kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
utan foreslar att befintliga I6sningar anvands.

11) Plan- och bygglagen anger att planlaggning ska framja en "samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsfoérhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljoé fér manniskorna i dagens samhalle och féor kommande generationer”. Med
anledning av detta beddéms anlaggning av gang- och cykelbana motiverat.

12) Planbestammelser om utformning inférs, och anger nu att "bebyggelse ska anpassas
med hansyn till befintlig terrang”. Minsta takvinkel regleras till 30 grader vilket innebar
att hogst 1,5 vaningar kan uppféras inom 6,5 meter nockhgjd.
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14. FASTIGHETSAGARE 5 (2020-11-19)

Harmed vill jag understryka vikten av att kommunen goér en dversyn géllande alternativ
dragning av den VA-ledning som, i enlighet med kommunens plan, ar lokaliserad i den
sydostra delen av var tomt Tjuvkil 2:45. Anledningen &ar att mojliggéra en planerad
avstyckning av just denna del av tomten, vilket gar i linje med kommunens intentioner
om fortatning av bebyggelse i aktuellt omrade.

En dragning enligt nuvarande planférslag kan komma att inskranka méjligheten att
bebygga tomten pa ett smidigt satt framdver.

Dessutom utgdrs tomten i denna del av ett 5-6 meter hégt berg i dagen vilket skulle
innebara kraftig averkan for att spranga ner ledningar till frostfritt djup.

Béattre vore att forlagga VA-ledningen utefter vag 162 6sterut mot tomt 2:15.

KOMMENTAR

Den planerade ledningen ligger inte langre pa Tjuvkil 2:45.

15. FASTIGHETSAGARE 6 (2020-11-09)

Som &agare till fastigheten Tjuvkil 2:21 har jag féljande synpunkter pa planforslaget:

Min fastighet bebyggdes runt &r 1900 vid den davarande gamla landsvagen och har
sedan dess varit i slaktens ago. Pa 1960-talet avstyckades ett antal fastigheter i
bergsomradet nordost om min fastighet. D& anlades en ny vag, som loper vaster och
norr om min fastighet. Denna vag, Stenstavagens dvre del mot Baracken, har vid min
tomt en felaktig placering och saknar diken.

Vid tva tillfallen har tva olika lantmateriingenjorer fran Kungéalvs kommun oberoende av
varandra matt upp min tomt. Vid bada dessa tillféllen har de bada lantmateriingenjérerna
kommit till samma resultat - att vagen ligger pa min tomt.

Markeringen (dubb i berg) i tomtens nordvastra hérn ar inte synlig utan ligger under den
asfalterade vagen.

Ansokan om ”Sarskild gransutmarkning” ar inlamnad och ligger nu hos Lantmateriet.
Advokat ar inkopplad pa arendet.

Om en eventuell avstyckning av nya bostadsfastigheter och en utdkning av byggratter
for omvandling av befintliga fritidshus till permanentbostader ska kunna ske, maste
vagfragan forst l6sas.

Vagen maste fa en annan strackning och givetvis forlaggas utanfor min tomt. (1)

Diken som avleder vattnet fran saval vagen som den hogre liggande terrangen maste
anlaggas, da min fastighet ligger avsevart lagre an den omgivande vagen. (2)

Fart- och bullerreducerande atgarder maste projekteras och byggas, da trafikintensiteten
av saval privata fordon som leveranser, hantverkare och tunga transporter patagligt
kommer att 6ka, om antalet permanentboende blir fler. (3)

Karta bifogas.

KOMMENTAR

1) Anvandningsgransen for GATA ligger i befintlig fastighetsgréans for 2:21 och véagen
ska alltsa ligga utanfér tomten.

2) Planférslaget beddms inte paverka dagvattenavrinningen sa att nagra atgarder
behdvs.

Sida 20 av 32



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2019/1285

3) Fragan om byggtrafik hanteras inte i detaljplanen, eftersom det inte gar att reglera i
plan- och bygglagen. Det ar den som utfor atgarden (exploateringen) som ar
ansvarig for eventuella skador.

16. FASTIGHETSAGARE 7 (2020-11-03)

Jag namnde sist att de kan bli lite tajt med en byggnadsarea om 130m? pa ett plan men
hangde inte riktigt med pa ditt svar dar? Hur som nu nar vi far mgjlighet att bygga ut sa
vill man ju ha varsitt rum till barnen, ett till oss och ett gastrum/kontor, badrum, extra
WC, tvattstuga, kok och vardagsrum. Men for att fa till detta s maste vi ldgga pa ett
plan de blir bade kostsamt men framforallt sa pajar vi utsikten mot havet och Carlstens
fastning for vara bakomliggande grannar, och de &r som att slappa en Hiroshima pa
Stenstavagen, och de vill vi helst undvika. Och dar ar fler grannar pa gatan som star
infor samma dilemma.

Kan man inte utdka till 150m? sa man kan f& med allt pa ett plan och rent volymmassigt
nar man kan halla sig pA marken som kommer ju inte den upplevda kanslan heller bli s&
stor som man annars upplever 2plan pa 130m?2. detta ar bara en tanke jag har men
tankte vi far diskutera de innan ni stanger béckerna.

Problematiken finns aven kvar fran tidigare omvandlade omraden kring matskar/lerskar i
Tjuvkil dar ny plan ligger sedan nagra ar tillbaka om hur just de tvingats kompromissa
och efterjustera just for att 130 ar i tajtaste laget for ett enplanshus.

KOMMENTAR

Planférslaget justeras och medger nu stérsta byggnadsarea om 150 kvadratmeter.

17. FASTIGHETSAGARE 8 (2020-11-09)

Vart boningshus, byggt 1929, ligger pa en valdigt sluttande tomt med jord, lera och berg
som underlag. | direkt anslutning till var tomt skall enligt er plan 2 nya hus byggas och
40-100 m bort ytterligare 4 hus. Terrdngen ar minst sagt olandig varfor vi tror att man
kommer att behdéva spranga rejalt.

Da &r vi oroliga for
1) En ny "Lokebergakatastrof”. Vart hus kommer att rasa nerfér slanten.
2) Att huset och/eller grunden skadas

3) Att var vattenforsorjning skadas. Vi tar idag vart vatten fran egen brunn nedanfor
Stenstavagen.

Vi har bade goda och daliga erfarenheter fran tidigare sprangningar.

Goda fran Marstrands Bygg som sprangt ute pa akern men som tillsammans med oss
besiktigat och fotat bade fore och efter. De gjorde dessutom ett vattenprov i efterhand.

Daliga nar grannen byggde till. Vi befann oss i New York nar telefonen ringde mitt i
natten och vi fick beskedet att imorgon spranger vi. Nar vi kom hem sag vi nagra
sprickor i var grund men kunde naturligtvis inte bevisa att det hande da eftersom vi inte
hade nagon férinspektion.

Vi foreslar foljande
1) Ta bort de har 6 husen ur Detaljplanen
eller

2) Gor geotekniska matningar pa var tomt for att uppskatta katastrofrisken
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eller

3) Om planen gar vidare - meddela sprangningar i god tid innan sa att fér- och
efterinspektion kan goras.

FRAGA? Om skada uppstar. Vem &r ansvarig? (1)
Kommunen - som gjort detaljplanen

Byggaren - som valt att spranga

Sprangaren - som gjort ett jobb

Var andra invandning galler de tva hus som planeras i direkt anslutning till och ovanfor
var tomt. Vart insynsskydd forsvinner darmed och samma galler granntomten och darfor
anser jag att dessa tva hus borde tas bort i detaljplanen. (2)

En sista fraga: Kommer Stenstavagen fortsatt att vara en privat vag eller blir den
kommunal med tanke pa den 6kande trafiken. (3)

Emotser med intresse ett svar pa denna inlaga och vara fragor.

KOMMENTAR

1) Sprangningar har utretts i flera geotekniska utredningar (Cowi, 2023), vilka visar
att marken tal det. | byggskedet ligger ansvaret for sprangning pa den som utfér
atgarden.

2) | en detaljplan vags allmanna intressen mot enskilda. | detta fall galler erat
enskilda intresse insyn i er, privata traddgard, vilket vags mot behovet av nya
bostader i kommunen. Okad insyn ar tyvarr en stérning som far accepteras nar
orten vaxer.

3) Stenstavagen kommer att bli en allman vag, men som skots av vagforeningen.
Trafikbkningen som de enstaka tomterna som majliggérs genererar bedéms som
ytterst liten.

18. FASTIGHETSAGARE 9 (2020-11-11)

Planerade fastigheter bakom 2:33, 2:35 och 2:87 har en planerad maxhdjd pa 6.5 meter
vilket kommer férandra siluetten mot berget och hela upplevelsen av naturen och bilden
sett pa avstand. Det ar viktigt att inte tillata vilken bebyggelse som helst da det ar en
unik naturkansla i omradet. En lagre hojd vore dnskvart om man ska tillata bebyggelsen
Overhuvudtaget. Vi anser det olampligt med ny bebyggelse ovanfér 2:33, 2:35, 2:87.
Detsamma galler bygghdjden framfér/nedanfér 2:33, en bygghdjd pa 6,5 meter ar mkt
hoégt och innebar i praktiken att alla hus kommer byggas i tva fulla vaningsplan. Mkt
stora hus pa sma tomter. Detta kommer ocksa férandra omradets karaktar helt och
hallet. En lagre max bygghojd ar att férorda, eller max ett plan. (1)

Det finns i akt 14-LYC-520 en karta 520:5 som visar att omradet nedanfor fastighet 2:33
och 2:35 som gransar till fastighet 2:8 ska utgora ett gréonomrade och ansags inga i de
avstyckningar som gjordes. Vi dnskar att detta omrade fortsatt ska vara ett gronomrade
foér gemensamt bruk och att man beaktar att vi av havd har anvant och skétt omradet
gemensamt, fastigheterna Tjuvkil 2:33, 2:35, 2:26, 2:85 och 2:93 (se bifogad bild). Alla
fastigheterna ar styckade fran stamfastigheten 2:25. Grénomradet har dven en brunn
som anvands gemensamt av dessa fastigheter sedan gammalt. Att dra en vag/infart
fram till planerade fastigheter pa fastighet 2:8 anser vi inte lampligt. Det maste vara
mojligt att dra den pa befintlig fastighet 2:8 som har en naturlig anslutning till
Stenstavagens nedre del. (2)

Bakom (Gster om) fastighet Tjuvkil 2:35 planeras infart med vandplan till nya fastigheter.
Vandplanen ar planerad mer eller mindre i direkt anslutning till tomtgrans Tjuvkil 2:35
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och 2:33 och kommer skapa olagenhet for Tjuvkil 2:35 da den 6vre delen av tomten i
praktiken kommer att ha biltrafik rakt ovanfér (pga den hdgre terrdngen). Befintliga
tomter ar redan relativt sma och ondulerade darfor far den féreslagna dragningen en
stor paverkan. Ett enkelt satt att eliminera den olagenheten ar att férlanga det
inplanerade gronomradet ytterligare en bit fram (se bifogad bild) och/alternativt skjuta
bebyggelsen en liten bit bakat. | planbeskrivningen sidan 30 ar vag och vandplan inritad
hoégre upp vilket vi férordar.

Som forslaget ser ut idag kommer vara fastigheter Tjuvkil 2:33 och 2:35 mer eller mindre
omslutas av vagar respektive infarter till olika nya fastigheter vilket férandrar
fastigheternas och omradets karaktar. Vagen till de nya fastigheterna pa 2:8 framfor
vara fastigheter (2:33, 2:35) 6nskar vi annan dragning pa for att undvika att vi ar
omgardade av vagar. (3)

De gron/naturomrade som ar inritade i planférslaget mellan fastighet 2:33, 2:8 och 2:45
och aven den prickade marken bakom 2:35 dénskar vi ska behalla sitt karaktaristiska
kansla som berget med dess natur har och att det inte fylls ut med spréngsten och/eller
annat fyllnadsmaterial. (4)

Vi férordar ocksa att det i planen skall uttryckas att parkering for bilar ska anordnas pa
respektive fastighet sa att vag och infarter inte blir permanenta parkeringsplatser. (5)

Vi hoppas pa en fortsatt dialog och finns tillgangliga via mail eller telefon. Det ar mycket
viktigt att vi alla &r involverade och inte bara en ensidig dialog mellan kommunen och
exploatoren. Vi som fastighetsagare i omradet 6nskar fortsatt deltaga i utformningen av
vart direkta ndromrade.

KOMMENTAR

Planbestdmmelser om utformning infors, och anger nu att "bebyggelse ska anpassas
med hansyn till befintlig terrang”. Minsta takvinkel regleras till 30 grader vilket innebar
att hogst 1,5 vaningar kan uppforas inom 6,5 meter nockhdjd.

En del av gronomradet bevaras som NATUR. Topografin gor att det finns battre
forutsattningar for ny in/utfart pa norra delen av Stenstavagen.

Lokaliseringen av in/utfart fér nya fastigheter bedéms lamplig. De enstaka fastigheter
som mojliggérs kommer inte att féranleda nagra storre gator eller vagar, utan endast
tillfart till 3-4 hus vilket innebar mycket begransad trafikmangd.

Planforslaget innebar inga foérslag pa forandring av naturmarken, mer an att
blockrasrisken ska atgardas.

Parkering ska I6sas inom respektive fastighet.

19. FASTIGHETSAGARE 10 (2020-11-12)

Vi har studerat planférslaget for Tjuvkil Etapp A, Tjuvkil 2:67 med flera och har tva
synpunkter som vi 6nskar att kommunen beaktar i det fortsatta arbetet:

Vi anser att den maximalt tillatna byggnadsarean om 130 m2 ar nagot knapp. Vi foreslar
att den 6kas till 150 m2. Det skulle ge battre forutsattningar for en rimlig boyta vid
nybyggnation av ett enplanshus. (1)

| planbeskrivningen fran 2020-10-06, sidan 28, tycks en av tomterna vid plats 2 (réd
markering) inkrakta pa naturomradet soder om fastigheterna 2:93 och 2:26. Vi vill be
kommunen sakerstélla att naturomradet inte anvands for tomtmark utan att den
befintliga gransen mot fastigheten 2:8 verkligen forblir s& som den beskrivs i plankartan.

(2)
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KOMMENTAR

1) Planforslaget har justerats sa att 150 kvadratmeter byggnadsarea mojliggors.

2) lllustrationskartan justeras, avsikten ar att fastighetsgransen ska ligga kvar i linje med
stenmuren

20. FASTIGHETSAGARE 11 (2020-11-13)

Efter att ha tagit del av planbeskrivningen sa har jag funnit den valbalanserad och
uppfattar den som positiv ur de flesta synvinklar men vill lAmna en synpunkt som galler
den foreslagna byggytan.

Fastigheter langs Stenstavagen, likt var, far maximerat byggnadsytan till 130m?2. Detta
medfér att om man skall ha en boyta som &r anpassad for aretruntboende for en familj,
tvingas man bygga i atminstone minst 1% plans villa vilket medfér atminstone tva negativa
foljder:

- Konfliktrisk mellan fastighetsagarna okar da utsikten mot havet begransas for
bakomliggande fastigheter.

- | de fall familiemedlemmar har handikapp/alder som begransar rérelsemdjligheten att
forflytta sig mellan planen, minskas mojligheten att utveckla fastigheten enligt planen pa
ett satt som ar rattvist fér dessa grupper.

De flesta tomterna i detta omrade ar relativt stora och en utdékad byggyta pa ca 30-40m?, i
forhallande till planforslaget, skulle sannolikt inte forstora omradets karaktar pa ett sadant
satt att det medfor oldgenheter i gestaltningen.

Dessutom innehdller forslaget &nda méjligheten att bygga 40m? komplementbyggnad, sa
om denna yta byts mot total byggyta av huvudfastighet kan detta knappast vara ett
problem.

KOMMENTAR

Planbestdmmelser om utformning infors, och anger nu att "bebyggelse ska anpassas
med hansyn till befintlig terrdng”. Minsta takvinkel regleras till 30 grader vilket innebar
att hogst 1,5 vaningar kan uppféras inom 6,5 meter nockhojd. Planférslaget moijliggor
nu en byggnadsarea pa 150 kvadratmeter.

21. FASTIGHETSAGARE 12 (2020-11-16)

Vi noterade nu att var infart (fran vag 168) har forsvunnit pa er karta.

Det kanske inte spelar nagon roll, i detta sammanhang, och vi har patalat det tidigare (i
samband med utbyggnaden av cykelbana). Vill anda papeka det, sa ni inte gér nagon
allman uppdatering, som paverkar byggandet av cykelbana. Infarten ar pa vanster sida,
sett fran vag 168.

KOMMENTAR

Planférslaget reglerar inte den aktuella in-/utfarten. Huvudprincipen ar att Trafikverket
inte vill ha onddiga utfarter om det finns alternativ, men alla befintliga och nya
fastigheter ska kunna na sina fastigheter via lampliga in-/utfarter.

22. FASTIGHETSAGARE 13 (2020-11-12)

Vi har tagit del av den planering som finns for Stenstavagen gallande nybyggnation. Vi
ser det av storsta vikt att husens uttryck kommer att vara enhetliga med byggnationen
pa Tjuvkils Angar.

Alltsa att material och fargval gor att de smalter in och harmoniserar med den
fantastiska natur och miljo vi har runt Stenstavagen. (1)
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Vi anser ocksa att husen bor ha en begransad tillaten byggnadshdéjd och att husen
istallet har en boyta pa 150 m2 vilket kommer leda till lagre hus som passar in i omradet
battre. (2) Vi hoppas att man kommer att ta hansyn till den havsutsikt vi i fastighet 2:95
har i dagslaget och vi forvantar oss en fortldopande kommunikation med oss och
byggherrar under byggnationstiden. Vi ser det inte som ett alternativ att minska pa var
utsikt. De tva husen framfor fastighet 2:86 behdver darfor, sa som enligt forslag fran
Marfab, ligga sa langt at sidan bort fran befintlig vag som mgjligt, sa det ses sa lite som
mojligt for fastighet 2:86 samt fran vagen. Aven husens bygghdjd bor begransas hér.
Full takhojd pa huset ndrmast havet kommer inte accepteras. (3)

Utéver ovan ndmnda asikter kanner vi fundering och farhaga kring spréangningarna som
kommer att &ga rum under byggnationen. Ar skifferberget vid havet lampligt att spranga
i? Det ar dessutom ett vackert bergsomrade som bor bevaras sa mycket som mgijligt.
Det torde aven ligga i intresse for kdparna av de tva nya husen (ett hus?) pa klippan.
Sprangning kommer att paverkar den vackra naturen negativt samt paverka det estetisk
uttrycket. (4)

Fastighet 2:95 med grannar ligger precis intill ett berg, hur beraknar man riskerna for ras
under sprangningarna? Hur kommer skakningarna paverka fastighet, natur och I6sa
stenar pa berget ovan oss? Vi vill ta del av riskbedémningen i fastighet 2:95. (5)

KOMMENTAR

1) Utformningsbestammelser karaktaren i omradet Eventuellt sdnka nockhojd i
norra delen av Stenstavagen till 6 m? Byggratten for huset norr om
vandplatsen ar placerad sa att siktlinjer till viss del bevaras.

2) Byggnadshojd sankas och byggnadsarea utokas for att férespraka
enplanshus.

3) | en detaljplan vags allmanna intressen mot enskilda. | detta fall galler erat
enskilda intresse insyn i er, privata tradgard, vilket vags mot behovet av nya
bostader i kommunen. Okad insyn &r tyvarr en stérning som far accepteras
nar orten vaxer.

4) Sprangningar har utretts i flera geotekniska utredningar (Cowi, 2023), vilka
visar att marken tal det. | byggskedet ligger ansvaret for sprangning pa den
som utfor atgarden.

5) Sprangningar har utretts i flera geotekniska utredningar (Cowi, 2023), vilka
visar att marken tal det. | byggskedet ligger ansvaret fér sprangning pa den
som utfor atgarden.

OVRIGA
23. POSTNORD (2020-10-27)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

KOMMENTAR

Posthantering regleras inte i detaljplan. Vid byggnation av nya tomter placeras
postlador enligt samma princip som idag, det vill siga samlade i grupp.
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FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér granskning av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e€j.

Utredningar

Markteknisk undersokningsrapport, Cowi, december 2020

Rapport dagvattenhantering, Sigma, december 2020
PM geoteknik, Cowi, december 2020
Foérdjupad bergteknisk utredning, Cowi, maj 2021

PM bergteknisk analys, WSP, maj 2021

Arkeologisk utredning, Rio Géteborg, oktober 2021

Plankarta

Planomradets omfattning har minskat och omfattar nu inget vattenomrade samt
betydligt mindre naturmark

NATUR, har minskat till att bara omfatta de delar dar atgarder foér blockutfall kravs
U-omraden (u1) har anpassats efter ny, planerad VA-utbyggnad

Prickmark har minskats och ersatts av p-bestdmmelse (p1 och p2) om
huvudbyggnaders minsta avstand till narmsta bostadsfastighet samt generell
bestammelse om att komplementbyggnader ska placeras minst 1 m fran
fastighetsgrans

Exploateringsgraden regleras med bestdmmelser om storsta byggnadsarea i
kvadratmeter per huvudbyggnad och komplementbyggnad (ez, e, es).

Minsta fastighetsstorlek (d4 och d2) har generaliserats och bestams till minst 600
kvadratmeter dar nya tomter planeras och minst 800 kvadratmeter for befintliga
fastigheter

Bestdmmelse a4 — strandskyddet ar upphavt, laggs inom de ytor som berérs av
strandskydd i stallet for en generell bestammelse

Takvinkel regleras for nya byggratter till minst 30 grader

Bestammelse f; om att tak ska vara av matt material och mork kulér sdsom svart,
gréatt eller brunt laggs till

Bestdmmelse om att byggnader ska anpassas med hansyn till befintlig terrang har
lagts till

Planbestdammelsen vi om max tva lagenheter per fastighet har uteslutits ur
plankartan

Bestdmmelse m1 om bullerriktvarden har tagits bort eftersom dessa kan andras 6ver
tid och inte ar lampliga att reglera i en detaljplan
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e Bestammelse om undanrdjd rasrisk infor startbesked har uteslutits ur plankartan. |
stallet regleras atgarderna for blockras genom exploateringsavtal med de berérda
fastighetsagarna.

o Korsmark har uteslutits ur plankartan och regleras i stallet med bestammelse om
storlek pa komplementbyggnader

e Genomforandetiden har andrats fran 5 ar till 15 ar

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats enligt kommunens nya mall, vilket innebar att omfattande
andringar i disposition och rubriksattning har gjorts. lllustrationer ar utbytta. Manga delar har
kompletterats. De stora andringar som gjorts i planforslaget aterges ovan i rubriken
"plankarta”.

Pernilla Attnas Bjork
enhetschef Planering, mark och exploatering

Samhallsbyggnad
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

Ift‘\ Samradsyttrande Diarienummer Sida
2020-11-19 402-47353-2020 1(5)

&l

=5

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten
Emma Ahlgren Kungalvs kommun

Flanhandlaggare kommun@kungalv.se
010- 22447 14

emma.ahlgren@lansstyrelsen_se

Farslag till detaljplan fér bostader Tjuvkil Etapp A, Tjuvkil 2:67

m.fl i Kungélvs kommun, Vastra Gotalands lén
Handlingar daterade 2020-10-06 for samrad enhgt 5 kap. 11 (7a §) plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Om drendet

Svftet med detaljplanen ir att, 1 samband med att det kommunala vatten-
och avloppsnitet byggs ut inom planomradet, utska bygeritterna pa
befintliga bostadsfastigheter. for att underlitta omvandling fran
fritidshoende till permanentboende. Aven avstyckning av ett antal nya
bostadsfastigheter prévas. Planen syftar till att reglera bebyggelsen pa ett
sadant sitt att naturvirden och frilufisliv beaktas och att landskapets
karaktirsdrag vimnas.

Linsstyrelsens samlade beddmning
Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygelagen (PBL 2010:900).

+ Lansstyelsen kommer mfér granskningsskedet att bevaka
kommunens hantering dver de omraden som har en forhéyd nisk for
blockutfall.

+ I zyfte att bedéma forutsattningarna for nybyggnation stiller
Lansstyelsen dven krav pa en arkeologisk utredning.

= Kommunen bér iven utreda och sikerstilla éversvimningsatgirder

ytterligare nir det kommer till hanteringen av skyfall.

Ssynpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till mgripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda férhillanden att ett antagande av en detaljplan enligt

forslaget inte kommer att provas under forutsitming att kommunen
sakerstiller stabiliteten inom omradet.
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Motiv for bedémningen

Provnmgsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyvllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera éverpréovning. Rad och
synpunkter handlar om anvismngar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen verpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem privningsgrunderna.

» Riksintresse (bade MB kap 3 och 4. se listan 1 webbgis)

* Mlellankommunala fragor och regionala firhallanden

* Mliljokvalitetsnormer (MEN) (MB 5 kap, luft och vatten)

* Strandskvdd (MB 7kap)

» Hiilsa och sikerhet (risk for olyckor. dversvimning. erosion)

geoteknik

Linsstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden
Hilsa/Sakerhet med avseende geoteknik samt risken for skyfall.

Hilsa/sdkerhet

Geoteknik

Linsstyrelsen instimmer med Statens geotekniska institut vttrande och
mvintar den fordjupade bergtekmska undersékningen som kommunen
planerar att genomféra infor granskningsskedet for att kunna bedéma
markens lamplighet utifrin risker for blockutfall (daterat 2020-11-12).

COversvimning

Risken for dversvimning till foljd av en stigande havsniva finns beskriven 1
planbeskrivningen. Dir framgar det att befintlig bostadsbebyggelse samt
planerad ny bebyggelse klarar planeringsnivan +3.4 m. vilket linsstyrelsen
anser som positivt. KEommunen har dven gjort en bedémmning och beskrivit
framkomligheten till byggnaderna.

Diremot saknas det en beskrivning av konsekvenserna av ett skyfall 1
planbeskrivmngen.

Extrem nederbédrd/skyfall &r nagot som kan orsaka problem redan idag och
som forvintas bli vanligare och intensivare 1 framtiden. Konsekvenserna av
ett skyfall. minst ett 100-arsregn, behidver beskrivas 1 planen dir ocksa

planens eventuella paverkan pa omradet utanfor planomradet behéver inga.

Mer information finns 1 "Rekommendationer fir hantering av dversvimning
till faljd av skeyfall™ (Fakta 2018:5), utgiven av ldnsstyrelserna 1 Stockholm
och Vistra Gitaland.
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Rad enligt PBEL och MB

Buller

Eftersom fastigheten 1 hémet av vigkorsningen ir mycket utsatt for buller
anser Linsstyrelsen att det behéver finnas méglighet att uppfora bullerskydd
mom denna del av planomradet. Omradet har beteckningen u, och &r
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Omrade bar
darmed reserveras for bullerskydd.

Naturmiljo

Strandskydd

Strandskyddet dr endast upphivt inom kvartersmark och kommunen har
tydligt visat pa hur strandskyddet aterintrider genom en pedagogisk
tlustration.

Trafik
Linsstyrelsen hinvisar vidare till Trafikverkets yttrande 1 sin helhet (daterat
2020-11-086).

Forhallande till Oversiktsplanen

Delar av forslagen ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte vara
forenlig med kommunens éversiktsplan. Diremot beddms dock
planforslaget vara forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande pa
kommunens 6versiktsplan.

Koppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeningen utgdr ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken.
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljsbalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande wid tillimpningen av miljébalken.

En dversiktlig redovisning av miljémal pa olika mivaer, det mivarande
miljétillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs vilket gor
det mdjligt att beddma foreslagna atgirder fran nmuljésynpunkt.

Synpunkter enlict annan lagstifining

Arkeologi

Planférslagets stillningstagande gentemot de fornlimningar som &r kiinda 1
nuliget fr tillrickligt; markingrepp inom eller 1 niitheten av fornlimning
kraver Lansstyrelsens tillstand.

Det arkeologiska kunskapsunderlaget fér angivet planomrade #r dock
bristfilligt. Det finns nisk for okinda fornlimmingar mom de delar av
omradet dir utdkade byggritter 4r planerade. Lansstyelsen stiller dirfor
krav pa en arkeologisk utredning inom dessa delar av planomradet, 1 syfte
att bedéma forutsdttningama for nybyggnation. Likasa kan det komma att
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kravas arkeologisk utredning eller andra atgdrder 1 samband med
utbyggnation av VA- och el/fibemitsforsénning.

Vattenverksamhet

Det ir angivet att mom den sydéstra delen av planomradet finns ett
dikningsforetag frin 1944 med akt nr O-E1a0391. Som enligt uppgift i
planbeskrivningen behévt att avvattnaomradet som man planerat att
omhinderta genom ett eventuellt kommunalt verksamhetsomrade for VA
bildas. och kommer att omfatta hantering av dagvatten. Dérfor planerar man
att anvianda ett befintligt dike som ska utdkas. Dessa atgarder anses som
vattenverksamhet och kan kriva anmilan eller tillstand enligt Miljgbalken.

Enligt bilder 1 planbeskrivningen finns en befintlig brygga 1 vattenomradet
som har funnits sedan 1971. Vattenomradet 1 den nordéstra delen far
markanvindningsbestimmelse ir betecknad som W, vattenomrade. vilket
mnebir dppet vatten ska finnas kvar. Emellertid den befintliga bryggan ar
tankt att kvarsta. Finns det planer att utdka den for att erbjuda batplats for de
nya bostiderna? Det framkommer mte tydhgt om kommunen planerar
tillgodose de eventuella behoven av batplatser som kan uppsta. Att tilliga ir
att omradet ser ut mycket grund for att kunna bygga ut en bathamn 1
vattenomradet, darfor dr det forslagsvis lampligt att hitta andra alternativa
lésningar att tillgodose de eventuella behoven Viktigt att tinka pa ir da pa
lokaliseningsprincipen 1 enlighet med Miljébalkens 1 2 kap. 6 §1
sammanhanget.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning. siledes behaver inte en
miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har beslutats av planhandliggare Maria Fretholtz efter
foredragmng av planhandliggare Emma Ahlgren. I den slutliga
handliggningen har iven representanter fran naturavdelningen,
miljéskyddsavdelningen, vattenavdelningen samt
samhillsavdelningen medverkat.

Mama Freiholtz
Emma Ahlgren

Detta beslut har bekriftats digitalt och sakmar darfor namnunderskrifter.

Bilaga fér kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen frin Trafikverket, daterat 2020-10-06
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens geotekmiska institut, daterat
2020-11-13

Sida 32 av 32



	Inledning 3
	Samrådets genomförande 3
	Sammanfattning 3

	Inkomna synpunkter 4
	STATLIGA MYNDIGHETER 4
	STATLIGA BOLAG 12
	REGIONALA ORGAN 13
	KOMMUNALA NÄMNDER, BOLAG och förvaltningar 13
	SAKÄGARE 15
	Övriga 25

	Förändring av planförslaget 27
	Bilaga 1. Länsstyrelsens samrådsyttrande 29
	Inledning
	Samrådets genomförande
	Sammanfattning

	Inkomna synpunkter
	STATLIGA MYNDIGHETER
	1. LÄNSSTYRELSEN (2020-11-19)
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Råd enligt PBL och MB
	Synpunkter enligt annan lagstiftning

	KOMMENTAR
	2. LANTMÄTERIET (2020-11-12)
	kommentar
	3. Statens geotekniska institut (SGI) (2020-11-12)
	kommentar
	4. polismyndigheten (2020-10-19)
	kommentar
	5. trafikverket (2020-11-06)
	kommentar

	STATLIGA BOLAG
	6. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2020-10-28)
	KOMMENTAR
	7.  VATTENFALL ELDIsdSTRIBUTION AB (2020-11-04)
	KOMMENTAR

	REGIONALA ORGAN
	8. BOHUS RÄDDNINGSTJÄNSTFÖRBUND (2020-11-10)
	KOMMENTAR

	KOMMUNALA NÄMNDER, BOLAG och förvaltningar
	9. MILJÖ- OCH BYGGNADSNÄMNDEN (2020-11-24)
	Miljöenheten
	Bygglovsenheten

	KOMMENTAR
	Miljöenheten
	Bygglovsenheten


	SAKÄGARE
	10.  Fastighetsägare 1 (2020-09-19)
	KOMMENTAR
	11.  Fastighetsägare 2 (2020-10-29)
	KOMMENTAR
	12.  Fastighetsägare 3 (2020-11-01)
	KOMMENTAR
	13.  Fastighetsägare 4 (2020-11-23)
	Generellt
	Plansynpunkter
	Komplettering 2020-11-11

	KOMMENTAR
	14.  Fastighetsägare 5 (2020-11-19)
	KOMMENTAR
	15.  Fastighetsägare 6 (2020-11-09)
	KOMMENTAR
	16.  Fastighetsägare 7 (2020-11-03)
	KOMMENTAR
	17.  Fastighetsägare 8 (2020-11-09)
	KOMMENTAR
	18.  Fastighetsägare 9 (2020-11-11)
	KOMMENTAR
	19.  Fastighetsägare 10 (2020-11-12)
	KOMMENTAR
	20.  Fastighetsägare 11 (2020-11-13)
	KOMMENTAR
	21.  Fastighetsägare 12 (2020-11-16)
	KOMMENTAR
	22.  Fastighetsägare 13 (2020-11-12)
	KOMMENTAR

	Övriga
	23.  POSTNORD (2020-10-27)
	KOMMENTAR


	Förändring av planförslaget
	Utredningar
	Plankarta
	Planbeskrivning

	Bilaga 1. Länsstyrelsens samrådsyttrande

