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INFORMATION

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken fir anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte ar juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av bestimmelser samt
upphivande av en geografisk del av en plan. Det kan anvindas for att anpassa planen till nya
térhallanden och hilla den aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedémning som gors
vid upprittandet av en ny plan.

Vid andring av detaljplaner ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som anviands for att
ta fram en ny detaljplan. En dndring av detaljplan maste rymmas inom syftet med den
ursprungliga detaljplanen.

Planhandlingar:
* Plan- och Hllustrationskarta med planbestimmelser
* Planbeskrivning dndring (denna handling)
* Planbeskrivning original
*  Granskningsutlitande

Ovriga handlingar:
* Tastighetsforteckning

Utredningar:
* Behovsbedomning
*  Geoteknisk utredning, Fridhems férskola 2017-07-21
e Trafikbullerutredning Fridhems forskola 2017-08-17
*  VA- och dagvattenutredning, detaljplan for Fridhems férskola 2017-10-05

For information om detaljplanen, kontakta Kundcenter Kungilvs kommun
Tel.nr 0303 - 23 80 00

Mail: kommun@kungalv.se

Besoksadress: Ytterbyvigen 2, 442 30 Kungilv

Hemsida: www.kungalv.se

Handlaggning

Denna detaljplan handlades med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen
(SES 2010:900). Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse f6r allminheten.

Forslag till andring av detaljplan (akt.nr 1770) har varit tillganglig f6r samrad och granskning
under 2017-11-09 till 2017-11-24 och 2017-12-21 till 2018-01-24. Yttrande fran samradet och
granskningen redovisas i granskningsutlatandet.
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BehovsbedOmning

Alla planer som upprittas av kommunen ska i ett tidigt skede i processen behovsbedémmas
enligt Miljobalkens 6 kap 11§, sa dven dndringar. Behovsbedémningen dr den analys som leder
fram till stillningstagandet om en miljobedémning ska genomforas eller inte. Anses planens
genomforande kunna leda till betydande miljopaverkan ska en miljobedémning enligt Miljobalken
6 kap 11-13 {§ genomféras och en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. I samband
med behovsbedémningen ska dven linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig 6ver denna. Syftet med
en miljobedémning ér enligt Miljobalken 6 kap 11§ att integrera miljéaspekter 1 planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap 11§ Miljobalken. Forslaget till detaljplan dr férenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel
och planens konsekvenser bedéms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess. Darfor
har ingen milj6konsekvensbeskrivning upprittats.

En behovsbedémning har tagits fram for det aktuella planomradet och samrad om den har skett
med Linsstyrelsen. Behovsbedomningen har beslutats av forvaltningen den 2 oktober 2017.
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INLEDNING OCH BAKGRUND

Under perioden 2018-23 kommer det att finnas stora behov av forskolor i centrala Kungilv, di
bostadsbyggandet 6kar samtidigt som malsittning om minskat antal barn 1 barngrupperna ska
torverkligas.

Detaljplanen som reglerar forskolans fastighet ar fran 1991. Tomtens area uppgar till nastan 8500
m” och fir bebyggas till 25 % med en byggnadshéjd om max 4,5meter. Fér att mota behovet av
fler forskoleklasser foreslar detaljplanens forstudie att befintlig forskola rivs och en ny uppfors i
tva vaningar med atta avdelningar.

I och med dndringen justeras utnyttjandegraden f6r anvaindningsomradet Forskola, lds mer om
detta i foreslagna dndringar. En ny forskola i tva vaningar kommer att utnyttja de 7000 kvm som
reellt utgdr forskoletomten optimalt. Forskolan planeras bestd av 8 avdelningar som kommer att
infymma ca 130 barn. Den nya utformningen skulle ge forutsittningar for att skapa ca 35 m*
friyta per barn efter det att yta for parkeringsbehov och byggnadsarea riknats bort. Inomhus ar
riktvirdet for byggnation 10 m® BTA/barn.

Syfte

Syftet med dndringen ér att mojliggdra byggnation av forskola 1 tva vaningar inom fastigheten
Tveten 1:1.

Bild 1, oversiktskarta. Planomradets lokalisering i Kungély

Avgransning

Planomradet ir beldget i det sa kallade Fridhemsomradet, 6ster om Trollhittevigen, ca 1 km norr
om Kungilvs centrum. Omradet avgrinsas av Tvetgatan i Oster och av Nickrosen i vist, LSS-
verksamhet. I norr avgrinsas omradet av fastigheten Angegirde 5:1, tidigare fotbollsplan och i
s6der av ett mindre gronomrade. Planomradet omfattar ca 2 ha.
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Gaéllande detaljplan
Gillande detaljplan (akt nr. 1770) antogs 1992-03-30 och vann laga kraft 1992-04-28.

Planbestammelser

Detaljplanen reglerar féljande inom forskoleomradet.
* 25— Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean
e Begrinsningar av markens bebyggande i form av;
*  Forbud mot uppférande av byggnad.
e Forbud mot uppférande av byggnad, undantaget komplementbyggnad.
e U-omrade
¢ Gemensamhetsanligening for tillfartsvig respektive parkering.
¢ Utfartsférbud
* Hogsta byggnadshéjd ar 4,5 meter

PLANBESTAMMELSER

Fédjande ghiler inam carbden med nedanstiende beteckningar.

Dir befeckning saknas giller bestimmelsen inam hela planamridet.
Endast angiven anvindning och utformning dr tilksten.
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Bild 2. Gdllande detaljplan berir ett storre omrade. Samtliga andringar som gors sker inom anvindningsomradet
[for Barnstuga, det rostfargade omridet pa kartan.
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LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planlidggning, ir utgangspunkten limplighetsprévning
enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan gérs dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som ldggs till, juste-ras eller tas bort. (Boverket, Kunskapsbanken, 2017-01-23,
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskaps-banken/detaljplan/andring-av-
detaljplan/provningens-omfattning/)

Kungilvs kommun gér beddmningen att foreslagna dndringar dr limpliga utifran gillande plans
syfte och befintlig markanvindning. Under rubriken Férslag till dndring t6rdjupas diskussionen for
respektive forslag till dndring.

Berdrda av andringen

Endast de som ér berérda av foreslagna dndringar dr att anse som sakégare i processen att dndra
detaljplanen.

Alla forslag till dndringar ligger inom fastigheten Tveten 1:1, fastigheten omfattar ca 12 ha.
Tomten ligger inom denna fastighet och grinsar inte till annan fastighet, varken kommunal eller
privat. Till omkringliggande verksamhets- och bostadsbebyggelse dr det dels naturomraden, dels
storre gator/vagar. Fastigheter i anslutning och inom gillande plan aktuell f6r dndring anses i
detta drende som sakagare.

Bild 3, Gronmarfkerad fastighet dgs av Kungdlys kommmun. Gri markering omfattar i detaljplan markanvindningsomridet
for forskola.




Planbeskrivning - Antagandehandling 2017-12-21

FORUTSATTNINGAR
Geoteknik

En detaljerad geoteknisk utredning har i samband med upprittandet av planhandlingarna utférts
av Tyréns AB inom aktuellt omrade.

Bz/d 4, Ga//omde dem jp/m markerat med be/dmgen linje, omridet aktuellt for dndring samt utredning markerat
med streckad linje.

Forutsattningar

Markforhallanden

Undersokt omrade utgdrs av hardgjorda asfalterade ytor och grisbevuxna ytor som sluttar svagt
uppit i sydlig riktning. Undersékningsomradet avgrinsas i norr av idrottsplats, 1 Oster av Tvetgatan
och 1 séder och vister av gang- och cykelvig samt villabebyggelse. Marknivan inom omréadet
varierar mellan +9 och +15. S6der om detaljplaneomradet sluttar marken upp mot ett villaomrade
med marknivaer kring +23.

Enligt utférda undersékningar bestar undergrunden av lera vilken underlagras av friktionsjord pa
berg. 1 omradets sédra del Overgar jordlagren till friktionsjord ovan berg. Leran idr av
torrskorpekaraktir ned till ca 2 meters djup under markytan. Ndrmast markytan dterfinns ett nagra
decimeter tjockt lager av mulljord. Sonderingsstopp har erhallits mellan 2,5 och 13,5 meter under
markytan.

Vattenkvoten for upptagna jordprover varierar mellan 9-54 %. Skjuvhallfastheten har utvirderats
till ca 10 kPa.

Hydrogeologiska férhéallanden
Vid provtagning har ett hégt grundvattentryck (artesiskt) i den underliggande friktionsjorden
observerats. Aven tidigare utférda provtrycksmitningar (1990) tyder pa ett Svertryck i de undre
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jordlagren. Efter installation av grundvattenrér konstaterades grundvattenytan till ca 0,5 meter
under markytan.

Kvicklera
Det bedoms inom utredningsomradet inte finnas kvicklera.

Radon
Uppmitta radonvirden indikerar att de Oversta lagren inom undersokt omrade utgdrs av
ligriskomride avseende markradon, 1 samt 7 kBq/m3.

Planférslag
Aktuellt omrade bedoms, ur ett geotekniskt perspektiv, som limpligt f6r foreslagen dndring.

Grundliggning

Litta byggnader som ger en tillkommande nettobelastning som mest 10 kPa kan grundliggas med
platta pa mark. Med hinsyn till sittningar kan tyngre byggnader beh6va kompensationsgrundliggas
alternativt grundlidggas med palar/plintar ned till fast botten. Vid grundliggning med varierande
jorddjup bor risken differenssittningar beaktas.

Vid grundliggning rekommenderas att lickagevigar runt plintar titas for att foérhindra
grundvattenupptrangning genom aterfyllningen.

Stabilitet
For befintliga férhallanden samt for tillkommande markbelastning pa 10 kPa dr sikerheten mot
stabilitetsbrott tillfredstillande inom omradet.

Radon
Marken inom undersokt omrade klassas som lagriskomride avseende markradon. Det
rekommenderas dock att nybyggnad uppfors radonskyddad.

Buller

Forutsattningar

Det finns inga lagstadgade grinsvarden for buller vid forskola. I Naturviardsverkets riktlinjer for
buller pa skolgard fran vig och spartrafik dr det dock 6nskvart att ha en ljudniva om hogst 50
dBA pa de delar av garden som ir avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. For
ovrig friyta dr riktvirdet 55 dBA, pa befintlig skolgard. Bullernivaerna pa friytorna kommer att
ligga nagot 6ver de 50 dBA sydost och Oster om planerad byggnad som ir 6nskvirt for friytor

Utan atgirder visar beridkningar att ytorna vaster om férskolebyggnaden har ljudnivaer som klarar
riktvirdet pa 50 dBA ekvivalent ljudniva. sydost och nordost om byggnaden ligger de ekvivalenta
ljudnivaerna till stor del mellan 50-55 dBA. Pa den 6stra sidan av férskolan som vetter mot
Tvetgatan ligger ljudnivin mellan 55-63 dBA.

Maximala ljudnivaer ligger mellan 55-70 dBA pa majoriteten av tomten med undantag fran delar
av den Ostra sidan dér ljudnivan uppgar till 70—75 dBA.

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad ligger mellan 49—57 dBA vid Ostra, s6dra och norra fasaden
medan den vistra fasaden har ljudnivder mellan 29—40 dBA.

10
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BILAGA 2A

Fridhems forskola
Kungilvs kommun

VAGBULLER

Prognosit 2040

Ekvivalent ljudniva
[4B(A
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Bild 5, Ekvivalent [judniva ar 2040, utan bullerskdrm.

BILAGA 3A
Fridhems férskola
Kungélvs kommun

VAGBULLER
Prognosir 2048

Ekvivalent ljudnivé
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Bild 6, Ekvivalent [judniva dar 2040, med bﬂ//emédrmj

Uppdragsnummer: 105 11 67

Planforslag

Beroende pa var lek-och vistelseytor anliggs inom férskoleomradet dr behovet av
bullerskyddsatgirder for att uppna malsattningen 50-55 dBA ekvivalent ljudniva pa friytor pa
dessa ytor mer eller mindre stort. Utan atgirder uppfyller all yta vister om och majoriteten av
markomradena sdder om forskolebyggnaden malsittningen 50-55 dBA ekvivalent ljudniva medan
6vriga sidor av byggnaden 6verskrider dessa nivier.

Planomradets norra och 6stra delar 6verskrider riktvirdet 50-55 dBA ekvivalent ljudniva. Denna
del av omradet planeras dock utgéra vindyta och parkeringsytor f6r motorfordon och cyklar.

Med féreslagen placering av bullerskirm kan riktvirden for ny skolgard uppnas och dirmed en
god ljudnivi dven vid férskolans sydostra och Gstra delar.

11
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Mindre bullerkinsliga utrymmen inomhus bor placeras med tanke pa det mest bullerutsatta
omradet i planomradets nordvistra horn.

Gator och trafik

Forutsattningar

Gatunit

Utbyggnaden av forskolan kommer att bidra till 6kad trafik, fraimst i korsningen i anslutning till
torskolans vandyta. Utfarten har dock tillfredsstallande siktférhallanden, vigen dr rak. Inom
sikttriangel som stricker sig 10 m 4t vartdera héllet skall vixtligheten inte vara hégre dn 70 cm.
Forvaltningen bedémer inte att nagra atgarder for forhojd trafiksidkerhet i korsningen ér
nodvindiga.

Géng- och cykeltrafik

Till férskolan ansluter tva gang- och cykelbanor, en i séder och en i norr. Den norra korsar
Tvetgatan medan den s6dra passerar under i tunnel. Korsningarna bedéms som sakra.
Atervindsgatan norr om foérskoleomradet sakar dock markerad passage mellan géng- och
cykelbana och forskoleomradet.

Kollektivtrafik

Cirka 250 meter fran forskolan ligger busshallplatserna Angegirde och Tvetgatan som trafikeras
av linjerna 308, 422, 918 och 929. Fran forskolan finns gang och- cykelbana mellan denna och
hallplatserna.

Parkering, varumottagning, utfarter
Varutransporter och avfallstransporter ansluter till planomradet via Tvetgatan

Besokande ang6r pa framsidan pa befintlig vindslingan vid entrén.

I anslutning till férskolan finns parkering med kapacitet f6r ca 16 fordon samt parkeringar utmed
lokalgatan. Dessa dr dock inte avsedda for skolverksamheten och kan 1 framtiden forsvinna i
samband med andra exploateringar.

Planforslag

Gatuniit
Planforslaget ger inte upphov till nagra forindringar i befintligt gatunit. Nagra storre
forindringar 1 fordonsrorelser pa Tvetgatan vintas inte heller.

Géng- och cykel

Planférslaget innebir inga andringar i befintligt gang- och cykelvignit. Vid genomférande bor
man dock 6verviga att anligga Overgangstille mellan norra gang- och cykelbanan och férskolan.
Detta for att 6ka moijligheterna att pa ett sikert sitt med cykel kunna himta och limna barnen
vid férskolan.

Kollektivtrafik
Detaljplanen foreslar inga nya hallplatser for busstrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Besokande planeras dven i fortsittningen angora pa framsidan vid befintlig vandplats vid entrén i
och med nybyggnation av forskola mo6jliggor planen utdkade ytor f6r av- och péstigning. 1
anslutning till en ny vindplats finns dven méjlighet att anordna cykelparkering.

12
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Bilparkering som ticker forskolans behov om 20 p-platser méjliggérs inom omradet aktuellt f6r
indring av gillande detaljplan.

Hallbart resande

I samband med att en ny forskola uppfors blir arbetet med att 6ka mojligheterna till ett hallbart
resande till och fran forskolan ocksa aktuell, det giller bide personal och férildrar/barn. Vid
kommande projektering ska s bra forutsittningar som mojligt for gang/cykel dstadkommas och
prioriteras. Kommunen far en position att paverka personal och foraldrar att andra
transportvanor till mer héllbara alternativ.

Kommunens vergripande strategi for att uppna trafikplanens strategiska mal och resultatmal ar
hallbart resande. Resande ska i forsta hand ske med hallbara fardsitt som gang, cykel och
kollektivtrafik.

Vatten, spill- & dagvatten (fjarrvarme)

FoOrutsattningar

Dricksvatten

Befintlig dimensionerande dricksvattenférbrukning f6r planomradet hat uppskattats till ca 0,3 1/s
utifran Svenskt Vattens publikation P83. Beridkningarna har baserats pa att det i dagslaget gar 85
st. barn pa forskolan.

I Trollhittevigen strax vister om planomradet finns en huvudledning for vatten. Fran denna
ledning gér en vattenledning Osterut 1 Tvetgatan, vilken forser planomradet med dricksvatten.

Spillvatten

Fran den befintliga fastigheten avleds spillvatten via en servisledning till en huvudledning f6r
spillvatten.

Huvudledningen 16per utmed planomradet 1 sydvistlig riktning in mot Kungilvs samhille for
vidare pumpning mot GRYYABs avloppsreningsverk.

Dagvatten

Den befintliga férskolan dr idag ansluten till dagvattenservis beligen vid forskolans vistra
grind/entré (Figur 2). Servisen ansluter till en 225 mm betongledning i Tvetgatan notrt om
utredningsomridet med recipient Nordre Alv. Undantag giller infarten till forskolan, som sluttar
mot Tvetgatan 6ster om omradet och dirmed rinner till rinnstensbrunn och slipps ut till
Trankarrbicken.

Ytlig avvattning av omradet sker med svag marklutning norrut med utlopp i Nordre dlv. Omradet
ar beldget ligre dn Tvetgatan i Ost. Ingen vigavvattning sker till omradet da vigen ar férsedd med
kantsten och rinnstensbrunnar med avledning till Trankirrbicken. Inom omradet finns mindre
ligpunkter i grismattan och utmed forskolans sydostra husvigg (0,1-0,2 m enligt h6jdmodell 6ver
befintlig terring, RH2000)

Naturmarksomradet séder om omradet sluttar ner mot omradet. En avskidrande GC-vig skevad
fran omradets sodra grins, fangar upp dagvatten fran naturmarken och leder det ytledes vist och
ost till rainnstensbrunnar. Vid kraftig nederb6rd kvarstar dock moijlig risk att dagvattnet letar sig
ner till lagpunkten intill férskolans sddra husvigg.

13
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Teckenfdrklaring

Befintlig dagvatten- BZ/d 7 ) BEJ(Z‘ﬂf/Zg

Lagpunkt intill @ anslutningspunkt

fastighet | — Dsgvatienledning dagvattenavledning samt
p— E:;::;S‘rc;::ﬂming Ytavrinningsvagar och
Ytavrinning lagpunfkter i handelse av ett
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Fjarrvirme
Fjarrvirme finns relativt nira detaljplaneomradet. En studie pagar av Kungilv Energi om
mojligheten att ansluta férskolan och fler nirliggande fastigheter till fjarrvirme.

Planforslag

Dricksvatten

Andringen i uttag av dricksvatten i och med byggnationen 4r mycket liten, varfér byggnationen
inte bedéms orsaka nagra problem inom planomradet eller f6r Kungilv samhilles 6vriga
dricksvattenférsorjning.

Spillvatten

Okningen av maximalt momentant spillvattenfléde i ledningen i Tvetgatan bedéms vara
marginell i relation till de fléden som kommer frin uppstréms omraden och i relation till
ledningens kapacitet. Darfér bedéms det inte krivas nagra sirskilda atgarder f6r anslutning av
planerad bebyggelse till det befintliga spillvattensystemet. Befintlig servisledning bedéms vara
tillricklig, och anslutningspunkten vara limplig, for att avleda spillvatten fran fastigheten dven i
fortsittningen.

Dagvatten

Dagyvattnet fran planomradet har av kommunen beslutats fordréjas till strypt utlopp motsvarande
avrinning fran naturmark. Erforderlig f6rdérjningsvolym inom fastighet har utifran detta
kriterium beridknats till totalt knappt 40 m3 (25 m3 f6r 6stra delomradet och 13 m3 for vistra
delomradet). Inga 6ppna dagvattenlosningar ar 6nskvirt inom planomradet med anledning av
sikerhetsaspekten da forskoleverksamhet ska bedrivas. Dirav foreslas att dagvattnet f6rdrojs i
kassettmagasin. Tva kassettmagasin med avledning at befintligt system visterut respektive
avledning till Trankdrrbicken har utretts i féreslagen dagvattenhantering.

Behov av dagvattenrening for planomradet bedéms inte féreligga da dess framtida
tororeningshalter beriknas vara liga. Detta med undantag f6r parkeringsytorna, som utgdr den
frimsta killan till féroreningar och enklare rening av dagvatten dr 6nskvirt. Parkeringsytan
foreslas skevas mot ett svackdike, dir rening i form av vixtupptag och sedimentering kan ske.
For att minska avrinnande flode sett pa arsbasis kan gront tak anlaggas.
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Raddningstjanst

Vid eventuell brand och uppkomst av slickvatten, foreslds att vattnet leds ytledes till
tordréjningsmagasinen vanligen avsedda for dagvattenhantering. Magasinen féresprakas forses
med manuella avstingningsventiler for att finga upp sliackvattnet sa att det inte nar befintligt
dagvattensystem och slutlig recipient. Tydliga instruktioner (ex. skyltar eller dokumentation) kring
hur avstingningsventilerna fungerar ska da finnas pa plats. Férdréjningsmagasinen ska da vara
forsedda med brunnar sa att tomning genom sugning kan goras.

Vid eventuell brand dr framkomligheten f6r Riddningstjanstens tyngre fordon god.
Riddningspersonal kommer inte att beh6va bara utrustning mer dn 50 meter fran
uppstillningsplats, 1 anknytning till vindplats inom planomradet, till angreppspunkt som normalt
utgors av entrédorr

FORSLAG TILL ANDRING

De dndringar som foreslas ar foljande:

O Ioreskrivet antal viningar, bestimmelse f6r byggnadshéjd ersitts med bestimmelse om
foreskrivet antal vaningar.

Till £6ljd av den forsta dndringen, utékad bygegnadshojd, foreslas dven andring av:

O Reducerad procentsats f6r bestimmelse e, for att inte Gverskrida den i gillande detaljplan
fastlagda byggritten sett till total BT'A i nagon storre utstrickning.

For att mota boverkets rekommendationer f6r buller i utomhusmiljo i anknytning till férskola ges
mojlighet att uppfora bullerskydd lings Tvetgatan.

O Inforande av bestimmelse om skydd mot storningar.

Pa grund av befintliga markférhallanden inférs bestimmelse gillande storsta tillitna
markbelastning.

O Storsta tillitna markbelastning dr 10 kPa.
Upplysning rérande skyfall inf6rs i plankartan.
O Hinsyn tll 100-drsfléden bor 1 projekteringsfas tas 1 berdknande.

Hir foljer en genomgang av foreslagna dndringar.

Foreskrivet antal vaningar

Det ges inom anvindningsomradet for forskola méjlighet att uppféra ny forskolebygenad i tva
vaningar. For att utnyttja de 7000 kvm som reellt utgér férskoletomten optimalt och méta
riktlinjer for friyta per barn kravs att byggnadsarean minimeras. Detta astadkoms genom att en ny
forskola kan uppforas 1 tva vaningar, likt Bjorkidngens forskola 1 Munkegirde.

For att underlitta 1 bygglovsskedet ersitts bestimmelse gillande byggnadsh6jd med bestimmelse
om féreskrivet antal vaningar. Denna bestimmelse faststiller tvd vaningar inom
anvindningsomradet.

I och med forslaget till utokat antal vaningar har en geoteknisk utredning utforts inom arbetet
med dndringen av detaljplanen. I denna framgar det att undergrunden bestar i huvudsak av lera,
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med varierande miktighet upp till 5 meter, vilken underlagras av friktionsjord pa berg. I omradets
s6dra del 6vergar jordlagren till enbart friktionsjord ovan berg. Narmast markytan aterfinns ett
nagra decimeter tjockt lager av mulljord.

Resultatet frin denna utredning ir att tillfredstillande sikerhet mot stabilitetsbrott rader inom
undersokt omrade. Vid markbelastningar om ca 10 kPa (motsvarande ca 0,5 m fyllning) bedéms
sma sittningar uppkomma.

Litta byggnader som ger en tillkommande nettobelastning som mest 10 kPa kan grundliggas med
platta pd mark. Tyngre byggnader kan behéva kompensationsgrundliggas alternativt grundldggas
med pélat/plintar ned till fast botten.

Forslag till indring:
Tidigare satt byggnadshdjd pa 4,5 meter ersitts av bestimmelse om foreskrivet antal vaningar

(1D).

Konsekvenser och beddmning

Konsekvenserna av utékad byggnadshojd paverkar utformningsmissigt inte stadsbilden
nimnvirt. Byggnaden ér lokaliserad intill Tvetgatan, som dr av storre dignitet framfér en héjd
som tar upp den utékade byggnadshéjden. Denna byggnad bedéms heller inte paverka den utsikt
fastigheterna pa Langakergatan har i dagsliget.

Oster om Tvetgatan och omridet dndringen avser ir ytterligare en férskola lokaliserad, denna
bedéms dock inte paverkas av forindrade ljusférhallanden orsakade av ytterligare ett vaningsplan.
Den geotekniska utredningen pévisar tillfredstillande sikerhet mot stabilitetsbrott inom
undersokt omrade. Uppforande av planerad forskola i tvd viningar med pélar/plintar till fast
botten bedéms limpligt.

20 mars 17:00 21 juni 17:00 22 september 17:00

Bild §-10, Skuggforballanden vid olika tidpunkter pa dret. Forskola representeras av markerad volym mred
hijden 10 meter.
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Bild 11, Lllustration pa maijlig ntformning av Fridbems forskola (nockhijd 10 meter).

Andrad bestdmmelse gallande utnyttjandegrad

Forslag till indring

Byggritten inom anvindningsomridena for centrum och barnstuga regleras genom storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarean (ez). FOr att sikerhetsstilla att den nya byggnadens
storlek bittre 6verensstimmer med gillande plans intentioner reduceras procentsatsen inom
anvandningsomradet till 15 % av fastighetens area.

Konsekvenser och bedémning

Genom att reducera utnyttjandegraden i planbestimmelse e sikerhetsstéller man ett effektivt
markutnyttjande och méter planens ursprungliga intentioner gillande verksamheternas
omfattning.
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Bild 12, Situationsplan, mijlig utformning av forskoletont.

Bestammelse om skydd mot stdérningar.

I den trafikbullerutredning som tagits fram inom arbetet med aktuell andring redovisas friytornas
bullernivaer. Beroende pa var lek-och vistelseytor anliggs inom férskoleomradet dr behovet av
bullerskyddsatgirder for att uppna malsittningen 50-55 dBA ekvivalent ljudniva pa dessa ytor
mer eller mindre stort. Utan atgarder uppfyller all yta vister och séder om férskolebyggnaden
malsdttningen 50-55 dBA ekvivalent ljudniva medan dvriga sidor av byggnaden &verskrider denna
niva.

Forslag till indring
Bestimmelse ”m” mojliggor att en bullerskidrm kan uppforas lings Tvetgatan.

Konsekvenser och bedémning

Vid uppférande av bullerskirm uppnas god bullerdimpande effekt vid férskolans sydéstra och
Ostra delar.

Bestammelse om markbelastning

Den geotekniska utredning som i tagits fram inom arbetet med att ta fram aktuellt planforslag
konstateras att: Befintliga férhallanden samt f6r tillkommande markbelastning pa 10 kPa ar
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sikerheten mot stabilitetsbrott tillfredstillande inom omradet. Byggnader som medfor belastning
av markyta med 6ver 10 kPa ger ocksd upphov till sittningar inom hela utredningsomradet.

Forslag till andring

O I detaljplanen infors belastningsrestriktion pa 10 kPa, med hansyn till stabilitet, och
sattningsforhallanden.

Upplysning
En upplysning om att beakta skyfall vid utformning och hojdsittning av anvindningsomradet
fors in 1 plankartan.
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SAMLAD BEDOMNING SAMMANFATTNING
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Bild 13, Utsnitt ur gallande detaljplan. Markerade omride visar var i gillande detaljplan dndringar gjorts.
Andringarna innefattar indrad bestimmelse gillande ntnyttiandegrad, ntikad byggnadshijd och skydd mot
stirningar. Jamfor med den nya plankartan nedan.

Bild 14, Utsnitt ur dndrad detaljplan

Foreslagna dndringar beddms rymmas inom syftet for gillande detaljplan. Andringarna beror endast
fastigheten Tveten 1:1.

Detaljplanen kan i framtiden bittre méta de behov forskoleverksamheten i kommunen har i och med
utékad bygenadshoijd.

20



Planbeskrivning - Antagandehandling 2017-12-21

Nigra storre negativa konsekvenser till f6ljd av dndringarna, exempelvis 6kad trafikalstring eller annan
miljopéaverkan bedéms 1 slutindan inte ske mot vad som redan dr mojligt att genomfora.

GENOMFORANDETID

PBL 2010:900 4 kap 22 § Om en detaljplan 4dndras, ska planens genomférandetid gilla ocksa for den fraga

som dndringen avser.

Om planen vid dndringen inte innehiller nagon uppgift om genomférandetid, ska kommunen med till-
limpning av 21 § bestimma en sdrskild genomtérandetid f6r den fraga som dndringen avser.

Nagon genomférandetid ska dock inte gilla eller bestimmas f6r en sadan fraga som innebér upphévande
av en del av detaljplanen eller av en detaljplanebestimmelse. Lag (2015:668)

De dndringar som far ny genomforandetid ar:
O Storsta byggnadsarea 1 procent av fastighetsarean.
O Foreskrivet antal vaningar.
O Bestimmelse gillande skydd mot stérning.
O Bestimmelse rérande markbelastningsrestriktion.

0 Upplysning: Vid utformning och hojdsittning av omradet ska risken for skyfall, minst
100-drsregn, beaktas.

Genomforandetiden for ovanstiende bestimmelser 4r 5 ar fran och med att dndringen vinner laga
kraft.

Ovriga planbestimmelser och omriden av detaljplanen som inte berdrs av redovisade dndringar
far ingen ny genomférandetid.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andringen av gillande detaljplan medfér inga genomférandefragor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Linda Andreasson/plan, Sune Katlsson/VA, Kristina Hellsttém /TGP, Fridrik Horn/Miljo,
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