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INFORMATION

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis fér bostader, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande
och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte &r
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e |llustrationskarta

Ovriga handlingar:

e  Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e  Undersokning av betydande miljopaverkan

Utredningar:

e Trafik- och verksamhetsbullerutredning: PM bullerutredning DP Angegérde 1:5, SWECO, 2021-
11-04.

e Geoteknisk utredning: Detaljplan fér Angegérde 5:1, Trollhdttevigen, Kungélv. Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) Geoteknik. COWI. Dokumentnr A227397-G-RAP-001. 2021-06-18.

e Geoteknisk utredning: Detaljplan fér Angegérde 5:1, Trollhattevigen, Kungilv. PM Geoteknik for
detaljplan. COWI. Dokumentnr A227397-G-PME-001. 2021-06-18.

Handlingarna (forutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungalvs kommuns hemsida under
planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungalvs Stadshus,
adress: Ytterbyvagen 2, Kungélv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Arbetet med denna detaljplan pabérjades december 2020. Den handlaggs med standardforfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen
har inte ett betydande intresse for allmanheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa byggratter fér vard- och omsorgsboende, bostdder och
centrumverksamhet. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for en senare utbyggnad langs med
Trollhattevagen for att kunna knyta ihop omradet med centrum och bygga vidare pa befintlig
stadsmiljo.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/
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Huvuddrag

Planomradet bestar idag av ett idrottsomrade, en stérre dagvattendamm samt fem bostadshus med
tidsbegransat bygglov samt en infartsvag pa kvartersmark. | och med den nya detaljplanen mojliggors
ett flertal flerbostadshus bestaende av ca 250 bostdder uppdelat i 2 etapper med méjlighet till
centrumbebyggelse. En tredje etapp ar utredd men pa grund av stora ledningar i den delen av planen
sparas planlaggningen av den bebyggelsen till ett senare skede och omradet planlaggs i denna plan
som park. Ett vard- och omsorgsboende i 5 vaningar placeras i planomradets Ostra del. De fem
bostdderna med tidsbegrénsat bygglov kan med planen permanentas. Infartsviagen gar fran att vara
pa kvartersmark till att bli allmanplats. | och med genomférande av planen kommer
dagvattendammen att byggas om och utover dagvattenfunktion ges en mer estetisk utformning med
parkkaraktar.

Strukturen i omradet med bebyggelse och viagar mojliggor for en framtida utveckling langs med
Trolhattevdagen med en mer stadsmassig gata ner mot Kungdlvs centrum i sydvast.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget en kilometer nordost om centrum och avgransas i vaster av Trollhattevagen
och industriomrade i vaster, i norr av Tvetgatan och bostadsomrade, i 6ster Tvetgatan och skola, i
soder av forskola och befintligt bostadsomrade.
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Areal
Planomradet ar 3,5 hektar.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet dgs av kommunen och omfattar delar av fastigheterna Angegérde 1:5,
Angegarde 2:6 och Tveten 1:1. Den befintliga gatan i planomradets syddstra del utgérs dock av en
gemensamhetsanlaggning som ags av kommunen, Hemsé och Forbo.
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Planomrddets ldge i Kungdlvs stad markerat med réd streckad linje
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Plandmrddets ldge markerat med réd streckad Iinjé

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- Detta planuppdrag: Kommunstyrelsen, 2020-12-16, planbesked och planuppdrag,
Planbesked fér vard- och omsorgsboende, Angegirde 5:1 (Dnr KS2020/1425).

- Tidigare vilande planuppdrag: Kommunstyrelsen, 2018-08-15, planbesked och planuppdrag,
Planbesked fér skolomrade Kungilv nordost, Angegarde 5:1 m.fl. (Dnr KS2018/0781). Efter
att Lokalforsorjningsplanen for ny skola pekat ut ett annat lampligt omrade ar planuppdraget
inte langre aktuellt.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2012-01-19 och aktualiserad
2016-04-21, anger bostadsbebyggelse pa den aktuella platsen. En blandad bebyggelse och bostader
med olika upplatelseform ska efterstravas i alla kommunens delar och omraden. Utbudet pa
bostadsmarknaden ska passa manniskor i olika livssituationer, med skilda ekonomiska
forutsattningar och egna personliga uppfattningar om livskvalitet. En mer koncentrerad och
sammanhallen bebyggelse i orterna ar ett satt att ge jamlikare levnadsvillkor, genom att de kan bidra
till kortare avstand mellan exempelvis bostaden och arbetsplatsen eller mellan bostaden och
livsmedelsbutiken eller narhet till kompisar och idrottsanlaggningar. Ett tatare samhélle med fler
invanare innebar att underlaget for service och kollektivtrafik 6kar. Andra skal till att bygga tatt kan
handla om att skapa stadsmassiga kvaliteter men ocksa om att exempelvis den tekniska forsoérjningen
kan l6sas mer tillfredsstallande och att akermark kan bevaras. Detaljplanen bedéms vara férenlig
med oversiktsplanen.
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Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden

Storre delen av planomradet 4r inte detaljplanelagt. Planomradet omfattas idag av 3 detaljplaner.

e Kungilv 1719: Forslag till indring i och utvidgning av stadsplanen fér del av Kungilv Norra
Fridhemsomradet. Faststilld: 1972-07-14 Laga kraft: 1972-10-10. Parkmark tas i ansprak.

e Kungilv 1770: Detaljplan f6r Tveten - Ungdomsbostider mm, del av fastigheten Tveten 1:1 m f],
Kungilvs kommun, G6teborgs och Bohus lin. Laga kraft: 1992-04-28. Kvartersmark pick- och
korsmark gors om till allmédnplats vig.

e Kungilv 1770a: Andring av detaljplan, Detaljplan fér forskola Fridhems forskola, Tveten 1:1,
Kabbelekan 1 & 2. Laga kraft: 2018-04-18. Kvartersmark pick- och korsmark gbrs om till allminplats
vig samt vard och vardbostider.

Genomférande tiden har gatt ut f6r samtliga detaljplaner.

=

b= T i V.4 . S, 5
Karta éver gdllande planer, réd streckad linje dr planomrddet
Bostadsforsorjningsprogram, Trafikplan, Gronplan, Energiplan, Social
Oversiktsplan etc.

| ”Bostadsférsérjningsprogram fér Kungdlvs kommun 2020-2022" redovisas 6vergripande strategier
for bostadsférsorjningen samt planeringsberedskapen for nya bostader. Bebyggelseutvecklingen ska i
forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungalv-Ytterby och Kode samt i kommunens
serviceorter. FOr att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen strava efter att fa en blandad
bebyggelse och bostdder med olika upplatelseform i alla kommunens delar.

Malbilden ar att na 50 000 invanare och Oversiktsplanen ger maojlighet for ungefar 4 500 nya
bostader fram till ar 2020. Kungélvs kommuns planeringsberedskap ska mojliggora att bostader kan
fardigstallas varje ar.
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Centralorten ska sta for huvuddelen av kommunens tillskott av bostader och verksamheter under
oversiktsplanens period. Dar stravan dar en mer sammanhallen bebyggelse och kortare avstand. Nya
omraden ska tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och nyttja befintlig infrastruktur i
sa stor utstrackning som mojligt. Kungalv och Ytterby ska sta for huvuddelen av kommunens tillskott
av bostader och verksamheter. Kungalv och Ytterby bor i forsta hand vaxa genom kompletterande
bebyggelse i de centrala delarna. Framforallt i de stationsnara lagena bor en hég bebyggelsetathet
efterstrdvas. Det finns goda majligheter att fortata inom befintlig bebyggelse bade i Kungélv och
Ytterby. Planforslaget innebar att ca 250 lagenheter kan byggas centralt i Kungdlv med nérhet till
kollektivtrafik och service. Detaljplanen reglerar inte bostadsstorlek eller upplatelseform.
Detaljplanen stodjer malen i bostadsforsérjningsprogrammet.

Inom Kungélvs kommun finns sarskilt boende for dldre som benamns Vard och Omsorgsboende. Har
bor personer med stora vard och omsorgsbehov samt demenssjuka pa olika anpassade enheter.
Medellivslangden o6kar i Sverige idag vilket framst beror pa minskad dodlighet bland dldre. Fran och
med 2020 borjar dven den stora gruppen 40-talister flyttas 6ver och tillhéra gruppen 80 ar och aldre,
vilket gor att tillvaxttakten fér den har gruppen da kommer att 6ka. Prognosen for antal nya
lagenheter som behovs fram till ar 2024 ar 90 stycken under férutsattning att kommunen fortsatter
att hyra 54 lagenheter. Planfoérslaget innebar att behovet av dldrebostader fram till 2024 tacks.

| “Trafikplan 2017” beslutad 2015-12-10, anges malet om minskad miljo- och klimatpaverkan som ar
drivande. Det strategiska malet konkretiseras av kommunstyrelsens resultatmal genom malen om att
Oka andelen hallbara resor och minska energiférbrukning, utslapp till vattenmiljé och
koldioxidutslapp. Férvaltningens tolkning av kommunstyrelsens resultatmal ar bland annat att
andelen som aker kollektivt, gar och cyklar ska 6ka medan ensambildkandet ska minska samt att
energieffektivisering och utbyte till férnybara branslen ska genomforas succesivt bade internt i
kommunforvaltningen och externt i den geografiska kommunen. Trafikplanen &r en dven
konkretisering av Oversiktsplan 2010 dar den 6vergripande trafikrelaterade inriktningen ar att ny
bebyggelse ska stddja, och stddjas av, god kollektivtrafik.

| “Energiplan fér Kungdlvs kommun”, antagen 2010-02-11, anges bland annat kommunala klimatmal.
Vid byggnation rekommenderas det att i forsta hand valja fjarrvarme dar det ar mojligt.

| “Social éversiktsplan” beslutad 2016-03-23 (steg 3) redovisas som 6vergripande mal att strava efter
att skapa ett socialt hallbart samhalle fér medborgarna i Kungéalvs kommun genom att starka den
sociala hallbarheten. Bland annat ska det vid nyproduktion av bostader finnas ett tydligt socialt
ansvarstagande. Det ar sarskilt angelaget vid utbyggnad i serviceorterna att investera i mjuka varden
som livet mellan husen, lekplatser och motesplatser.

III

Gronplan fér Kungdélvs kommun antagen” oktober 2011 redovisas som overgripande mal att 6ka
den biologiska mangfalden och utdka antalet biotoper. Varna om och utveckla platsernas identitet
och kulturhistoriska varde. Underlatta och inspirera till rekreation, naturstudier och aktiviteter i park-
och naturmark

Aktuellt planférslag har bedomts 6verensstamma med/stodja styrdokumentens mal.

Planprogram, Fastighetsplaner etc.

Det finns inget program eller fastighetsplan for planomradet.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hdnsyn tas bade till allm&dnna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt [amplig anvdandning av
mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljémal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt. Kungalvs kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen.
Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdlv kommuns lokala milimal” (reviderad februari 2010).
Av de lokalt anpassade miljomalen ar foljande sarskilt angelagna for planforslaget:

Begriinsad klimatpdverkan handlar om att minska utslappen av vaxthusgaser till atmosfaren
orsakade framst av transporter, elférbrukning samt uppvarmning av byggnader. Omradet ligger
centralt i Kungalv med god service inom gangavstand och en val utbyggd kollektivtrafik och
cykelnatet byggs ut och forbéattras inom planomradet. Fjarrvarme finns utbyggt i anslutning till
planomradet.

Frisk Luft handlar framst om att minska luftféroreningar, bland annat genom minskad biltrafik.
Atgarder kopplat till detta mal omfattar till storsta delen samma atgarder som for malet om
begrédnsad klimatpaverkan.

Grundvatten av god kvalitet handlar framst om att sdkerstalla en sdker dricksvattentillgang och
kvalitet, inom planomradet planeras det for kommunalt VA

Levande sjéar och vattendrag handlar om att skydda livsmiljoerna i sjoar och vattendrag fran bland
annat fororening. Gota dlv och Nordre Alv &r planomradets recipient. Dagvatten férdrojs och renas
inom planomradet innan det nar alven. En Vatten- spillvatten och dagvattenutredning (VSD-
utredning) ar bestalld och konsekvenser av den kommer att beskrivas i granskningsskedet.

Giftfri miljé handlar om att minska farliga amnen i miljon. Aktuellt kan vara bland annat férorenad
mark, fororeningar i hav och vattendrag samt avfallshantering. Det finns inget som tyder pa att detta
skulle vara aktuellt for planomradet.

Ett rikt véixt och djurliv innebar framjandet av biologisk mangfald. Inom planomradet finns det en
pilallé med biotopstatus. Syftet ar att storre delen av allén kommer att bevaras. Dock kan vissa trad
behova tas ner dispenser for detta kommer da att behova sokas.

God bebyggd miljé ar det mest centrala malet i planeringen. Det handlar om hur den bebyggelse
som skapas kan bidra till att framja en hallbar utveckling genom hur planeringen genomférs, hur
miljéerna utformas och hur natur- och kulturvarden tas tillvara och utvecklas. Buller ar ett av de

storsta miljoproblemen i tatorterna. En bullerutredning ar bestélld och planomradets eventuella

paverkan av buller kommer att beskrivas i granskningsskedet.

Aktuellt planforslag har redovisats i relation till de lokala miljomalen och bedéms stdmma 6verens
med dessa.
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Undersdkning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
understka om genomforandet av atgarderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap.
5 miljobalken (MB)). Undersdkningen ska innebéra att kommunen (1.) identifierar omstandigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och (2.) samrader i fragan med de kommuner,
lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda
av planen eller programmet. Sarskilda foreskrifter om de omstandigheter som avses har meddelats (6
kap. 6 § MB) i miljobedomningsforordningen. Underdkningen bidrar till att integrera miljoaspekter i
planen eller programmet, vilket i sin tur i framjar en hallbar utveckling.

Om genomforandet av atgarderna kan antas medfdora en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning utforas (6 kap. 3 § MB). | en strategisk miljobedémning ska kommunen bl.a. (1.)
samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en miljokonsekvensbeskrivning ska
avgransas (avgransningssamrad), och (2.) ta fram en miljokonsekvensbeskrivning (6 kap. 9 § MB).

Om genomforandet av atgarderna inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan och en
strategisk miljobedomning inte ska goras, ska skilen for bedéomningen i fragan anges i
planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Undersokning av betydande miljopaverkan (identifiering av omstandigheter) har utforts.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. Utforda
utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk for pataglig skada for berérda
riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken, eller risk for 6verskridande av beslutade
miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljdbalken. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats. Planens konsekvenser bedéms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess.

Avvagningar enligt Miljobalken

Riksintressen (3 kap MB)

Inga riksintressen beror planomradet. Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran
allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljoébalken.

Riksintressen (4 kap MB)

Omradet omfattas inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap miljébalken.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planldggning.

10
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Kommentar

Samtliga miljokvalitetsnormer utom luft och fisk- och musselvatten ar aktuella fér planomradet.
Bullerutredningen visar att bostader och vard- och omsorgsboende bor kunna uppforas enligt
planférslaget. Byggnader inom etapp 1 och 2 kan uppfdras utan avsteg eller behov av anpassning, for
att innehalla gallande riktvarden for buller vid fasad. En dagvattenutredning och har bestéllts
resultatet kommer att redovisas i granskningsskedet.

Biotopskydd (7 kap 11 § MB)

Inom planomradet finns en pilallé Iangs med en gang och cykelbana i norr. Tradalléer med trad som
ar aldre an 30 ar eller har minst 20 cm i diameter i brosthojd kan omfattas av biotopskydd. For trad
som omfattas av biotopskydd kravs ansokan till Lénsstyrelsen om dispens innan nedtagande. Pilallén
inom planomradet uppfyller troligtvis kraven for att omfattas av generellt biotopskydd.

Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett i 6vrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse som
tillflyktsorter, spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter. |1 och med planforslaget
kommer en mindre del av allén tas bort.

Kommentar

Avsikten med planforslaget ar att traden inom planomradet ska bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt. Ingrepp kommer dock att behova goras i alléerna for att ge plats at utfarter. Om det blir
aktuellt med ett nedtagande kommer nodvandiga dispenser sdkas.

Pilallé inom p/aﬂomm"df |

Vattenverksamhet (11 kap MB)
Planen omfattas av vattenverksamhet konsekvenser av detta kommer att beskriva i granskingskedet.

11
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Planomradet bestar idag av grasytor, enstaka trad i soder, tva tradalléer och en storre
dagvattendamm.

iF;

tehdamm och tradallé.

Foto 6ver planomrddets som visar dagvat
Planf6rslag

Storre delarna av planomradet kommer att besta av kvartersmark dér vistelseytor finns pa
bostadsgardarna. Befintlig tradallé kommer i stort att bevaras. Dagvattendammen kommer att
byggas om for att utdver dagvattenfunktion dven kunna fylla rollen som rekreationsyta. Marken kring
Trollhattevagen, dagvattendammen och tradallén far anvandningen allméanplats PARK.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

En geoteknisk utredning har utférts av COWI 2021-06-18. Utforda undersokningar visar att ytskikten
generellt utgdrs av mulljord, fyllning av mullhaltig friktionsjord och torrskorpelera. Under ytlagren
bestar jordlagerféljden inom omradet av lera pa friktionsjord. Den 6vre delen av leran utgoérs av
torrskorpelera. | leran forekommer ett sand- eller siltskikt pa djupet.

Enligt utforda stabilitetsberakningar bedoms totalstabiliteten ur geoteknisk synvinkel vara
tillfredstéllande for saval befintliga som for utbyggda forhallanden under forutsattning att planerade
flerbostadshus grundléaggs pa palar till fast botten. Vid lokala schakter i samband med grundldggning
eller ledningslaggning ska stabilitetsforhallandena kontrolleras.

Leran inom aktuellt omrade &r sattningskanslig och skadliga icke 6nskvarda sattningar undviks genom
att befintlig markniva inte hojs.

Beddmningen, utifran den geotekniska utredningen, ar att marken gar att bebygga i enlighet med
planforslaget.
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Fororenad mark

Forutsittningar

Ingen miljofarlig verksamhet har bedrivits inom planomradet, dock kan det finnas en viss risk att
lattflyktiga markféroreningar spridit sig till planomradet via grundvattnet fran intilliggande
industriomrade.

Utredning kring detta planeras granskningsskedet.

Sociala aspekter

Utformning, innehall och organisation av bebyggelsestrukturen skapar rumsliga forutsattningarna for
livet och genom sociala aspekter framhalls det manniskliga perspektivet i olika fokus. Sammanhallen
stad handlar om sociala och rumsliga sammanhang och kopplingar, vardagslivets utgangspunkt ar
rutiner och tillganglighet till dagliga aktiviteter, samspel och méten handlar om gemensamma arenor
och miljoer for kontakt och integration, identitet hanger samman med speciell karaktar,
igenkannande och tillhérighet till omraden.

Forutsittningar

Sammanhallen stad: Planomradet ligger i de Ostra delarna av Kungélv, mellan bostadsomraden och
industri. Gang och cykelbanekopplingar finns genom omradet i nord/sydlig riktning samt tva
bilvagskopplingar osterifran. Ett fatal bostader finns i planomradets norra del.

Vardagsliv: Storre delen av planomradet ar idag ett idrottsomrade. Planomradet ligger i nara
anslutning till bade skola och forskola. Kungalvs centrum ligger en kilometer fran planomradet, dit
finns utbyggt gang och cykelbana. Fontins naturreservat ligger ca 500 meter sydost om planomradet.

Samspel och méten: Méanniskor passerar omradet i vast langs med gang- och cykelbana som loper
genom omradet. Bade Idrottsomradet och dagvattendammen ar inhdgnade vilket férsvarar for
rekreation.

Identitet: Omradet saknar en tydlig identitet i dag da omradets olika funktioner inte samspelar med
varandra.

Planférslag

Sammanhallen stad: Planomradet binder samman bebyggelse norr om planomradet med
bebyggelsen sdder om planomradet. Gang och cykelbanor behalls och forstarks. Tva nya infarter till
planomradet forlaggs pa den vastra sidan vilket mojliggor tva 6st/ vastliga kopplingar till
planomradet. Bebyggelsen bestar av flerbostadshus mellan fyra och tio vaningar i tre kvarter. Vilket
ger en hog koncentration pa bostader pa en mindre yta och ett tillskott pa lagenheter som annars
sakas i omradet. Bebyggelsen har en stadslik karaktdar och kommer pa sikt att byggas ihop med
centrum langs med Trollhattevagen.

Vardagsliv: Planforslaget ger mojlighet fér centrumverksamhet i omradet som det annars ar stor
brist pa. Planen har utformats for att starka strak mot kollektivtrafik och langs med gang och
cykelbanor. Flera av gatorna inne i omradet planeras som gangfartsgator. Idrottsomradet inom
planomradet forsvinner.

Samspel och moéten: Planen mojliggor affarer i bottenplan och ett mindre torg dar ménniskor kan
motas. Bebyggelsen ar uppdelad i flera kvarter med gardar med vistelseytor. | samband med

13



Planbeskrivning - Samradshandling 2021-11-25

uppfoérande av planen kommer dagvattendammen och dess omgivning byggas om for att utvecklas
och planlaggas som park.

Identitet: Planen har en stadskaraktdr med en hog tathet. Med en hogre bebyggelse mot
Trollhattevagen och en lagre bebyggelse inne i omradet. Inom planomradet skapas en ny attraktiv
stadsdel med lagenheter med hog tathet i storre kvarter langs med ett stadslikt gaturum.

Radon

Forutsittningar
Enligt kommunala kartor ligger planomradet inom forhéjda varden av radon.

Planférslag

| aktuell detaljplan regleras inte skydd mot radon, detta gors senare i bygglovssked. Byggnader ska
konstrueras sa att konstruktionen ar tat mot marken. Géallande riktvarden for radon ska beaktas och
far inte overskridas i enlighet med BBR.

Risk for skred/hdga vattenstand

Forutsittningar
Planomradet bedéms inta ha nagra kdnda skredrisker. Planomradet omfattas inte av hoga
vattenstand.

Kulturmiljo & Fornlamningar

Forutsittningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet enligt Riksantikvarieambetet Fornsok.

Planférslag
Om fornlamningar skulle patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser och service

Forutsittningar

Inom planomradet finns idag fem tvavaningshus med tidsbegransat bygglov som i och med planen
kommer att permanentas. Inom planomradet finns dven tva byggnader som tillhor idrottsandamalet
som i och med planen kommer att tas bort. Norr och s6der om planomradet finns villaomraden. Intill
planomradet finns en forskola som kommer ersattas med en stérre forskola i tva vaningar. Vaster om
planomradet finns industriomrade och 6ster om planomradet finns tva skolor. Planomradet ligger en
kilometer fran Kungalvs centrum dér det finns ett stort utbud av kommersiell och kommunal service.
| omradets direkta ndrhet saknas kommersiell service.

Planférslag

Detaljplanen mojliggdr nya stadskvarter med bostader med centrumverksamheter. Mot
Trollhattevagen dar bebyggelsen tal hogre volymer tillats byggnader i héjder motsvarande fyra till tio
vaningar. Inne i omradet ar bebyggelsen nagot lagre, fyra till fem vaningar. Langs med parkstraket
narmast Trollhattevagen finns utrymme for en etapp tre i framtiden med ytterligare ca 100 bostadder.
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Det ar utrett men pa grund av ett storre ledningsstrak laggs det pa framtiden. Detta kommer att
krdva en planandring men ett av syftena med denna plan ar att inte forsvara for detta i framtiden.

Planen kommer att mojliggdra for centrumverksamhet i storre delen av planomradet. Troligtvis
kommer en majoritet av bebyggelsen besta av bostader i ett forsta skede varpa servicen troligtvis
kommer att vara begransad. Runt det lilla torget i planomradet satts bestdmmelser som endast
mojliggdr centrumverksamhet i bottenplan. Tanken ar att torget ska kunna fungera som en
motesplats i omradet.

Anvandningen C — centrum mojliggdr en kombination av handel, service, samlingslokaler, kontor och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt ska vara ldtta att nd fér manga manniskor.
Idag saknas detta i ndarmiljon.

Storre del av planomradet kommer att besta av bostader och i bostadsanvandningen ingar dven
bostadskomplement av olika slag, t ex tvattstuga, narlokal och forrad. Stoérre delen av parkeringen
anordnas i garage under de nya kvarteren och viss parkering genom gatuparkering och
markparkering i norr.

Totalt ryms cirka 250 bostader uppdelat pa 2 etapper varav den forsta etappen inrymmer ca 180
bostader och ett vard- och omsorgsboende i fem vaningar med ca 90 stycken vard- och
omsorgsplatser. Under den forsta etappen kommer de fem befintliga bostaderna att sta kvar. For att
kunna genomféra etapp tva kravs att de befintliga fem bostdderna rivs vilket det inte finns nagra
planer pd i nuldget. Etapp tre ligger ut mot Trollhattevagen och for att den ska kunna genomforas
kravs en storre ledningsflytt. Detta tros bli aktuellt nar planomradet sammanbyggs med centrum och
Trollhattevagen omvandlas till en stadsgata. Etapp tre dr inte med i denna detaljplan men planen ska
inte forsvara for den i framtiden.

L -
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p— — . K

lllustration som visar méjlig ny bebyggelse enligt planférslaget. Vy fran vdster.
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3

lllustration som visar méjlig ny bebyggelse enligt planférslaget. Vy fran sydvdst.

Situationsplan Situationsplan
Moérkgratt-etapp 1, Liusgra-befintlig bebyggelse ~ Mdbrkgrdtt-etapp 2, Ljusgrd-etapp 1
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Situationsplan 6ver planomrddet med etapp ett och tva. Etapp tre som dr utrett men som inte ingar i
detaljplanen dr skrafferat.

Tillganglighet

Forutsittningar

Att samhallet ar tillgangligt for alla ar en viktig rattighetsfraga. Var femte person i Sverige har nagon
form av funktionsnedséattning. De har samma ratt till ett liv i oberoende och att fullt ut kunna delta
pa livets alla omraden som de 6vriga 80 %. Utgangspunkten ar FN:s konvention om réattigheter for
personer med funktionsnedsattning, dar artikel 9 sarskilt behandlar den fysiska miljon. Att géra
samhallet mer tillgéngligt for personer med funktionsnedséattning gynnar alla. Det ar till exempel
lattare att manovrera en barnvagn dar tillgangligheten ar god. Marken inom planomradet ar platt
vilket ger goda forutsattningar for att kunna uppna god tillganglighet inom allman plats.

Planférslag

Byggnaderna ska utformas med god tillgdnglighet for rérelsehindrade och synskadade och entréer
mot gata ska ha god tillganglighet. Boverkets rekommendationer kring tillganglighet ska féljas inom
planomradet. Kommunen ser positivt pa ytterligare forbattringar jamfért med kraven i BBR
(Boverkets byggregler) och Boverkets rekommendationer. Exempel pa detta finns i Kommunens
basutformningsprogram for bostader. Tillgangligheten till och inom byggnaderna prévas vid
bygglovgivningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsittningar

| nordvast angransar planomradet till ett bostadsomrade med friliggande villor i tra fran tidigt 1900-
tal. | sydvast gransar planomradet till friliggande villor i ett plan fran 50- till 90-tal. | norra delen av
planomradet finn sex mindre flerbostadshus i tva vaningar fran 2010-talet med tidsbegransat
bygglov.
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Vinster; Bostadsomre norr om planomrdggt fr
tidigt 1900-tal Hoger; Bostadsomrdde s6der om planomrdadet fran 50- till 90-tal.

Planf6rslag
Kvartersstruktur

For att knyta an till de centrala delarna av Kungélv foreslas den nya bebyggelsen utformas som
stadskvarter med byggnader mot gatan och med mdjlighet till en del lokaler med
centrumverksamhet. Planforslaget bestar av flera kvartersindelningar. Bebyggelsen placeras mot
gatan for att starka gaturummen och straken. Flera strak gar genom omradet och knyter samman det
med omkringliggande bebyggelse och starker redan befintliga strak och knutpunkter.

Ett av de viktigaste straken &r det i soder som knyter samman busshallplatsen, férskolan, vard- och
omsorgsboende och bostader utanfor omradet. Eftersom detta ar vagen till busshallplatsen ar det
rimligt att det 4r manga som ror sig har redan idag. Straket forstarks med bebyggelse i liv langs med
gatan och ett litet torg med soderldge. Gatan ar bred for att fa plats med sittmajligheter och vaxter,
bade for dagvattenfunktionen men ocksa for att gatan ska inbjuda till 1ag hastighet. Har ska man
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kunna ga tryggt till skola och forskola och att anldgga viagen som gangfartsgata ar darfor lampligt.
Langs med det norra straket finns trottoarer, gangbanor och gatuparkering.

\ ./‘/‘/‘f

Illustration som visar mojlig ny bebyggelse enligt planforslaget. Vy fran sydvast.
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Skala och volym

Mot Trolhattevagen har byggelsen en hogre utformning fran fem till tio vaningar for att pa sikt knyta
an till Kungéalvs centrumstadsstruktur. Tiovaningshuset har placerats i sitt 1age for att kunna fungera
som en entré in i omradet men ocksa utifran att paverka den 6vriga bebyggelsen negativt sa lite som
mojligt. Inne i omradet ar kvarteren lagre med fyravaningshus och ett enstaka femvaningshus. |
bottenplan satts en bestammelse om att ldgsta rumshdjd i entrévaning ska vara 3,6 meter for att
moijliggora for handel och annan verksamhet i bottenplan. Fér lamellhusen stélls krav pa sadeltak, for
att bebyggelsen ska harmoniera med omgivningen och for att halla nere intrycket av bebyggelsens
hojd. Sadeltaket far endast en lagsta vinkel pa 27 grader for att maojliggora en flexibilitet och en
varierad uttrycksform. Pa dessa hus medges dven takkupor och frontespiser utmed som mest
sammanlagt 35 % av fasadens langd mot gatan. Detta ger ett mer varierande och uppbrutet intryck.

Karta vaningsantal

Friytor

Lek & rekreationsomraden

Forutsittningar

Inom planomradet finns idag inga allmanna motes- eller lekplatser. Den idrottsanlaggning som finns
pa platsen idag ar sparsamt anviand. Kommunen arbetar for att hitta en ersattningsplats for de
idrottsgrenar som utnyttjar anldggningen. De aktiva ar upplysta om att planarbetet pagar och att en
flytt krdvs. Fontins naturreservat ligger ca 500 meter sydost om planomradet. Idrottsplatsen IK
Kongahilla ligger 800 meter fran planomradet. Inom planomradet finns ett inhdgnat idrottsomrade.
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Planférslag

Detaljplanen mojliggor for allmanna ytor for rekreation inom anvandningen PARK. Inom
kvartersmark i bostadsomraden finns maojlighet for respektive fastighetsagare att ordna med
lekmoijligheter. Idrottsomradet kommer tas bort i samband med att planen byggs ut.

Naturomraden

Forutsittningar
Naturomrade finns strax 6ster om planomradet.

Planférslag
Planforslaget tar inte nagot naturomrade i ansprak.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Gangtrafik ar ett viktigt fardsatt och det ar ett fardsatt som baorjar eller avslutar i princip alla
forflyttningar oavsett vilket annat fardsatt som anvands i 6vrigt. Fotgdngare bidrar till rérelse och
moten varfor det ar viktigt att skapa bra miljoer for fotgangare framforallt i Kungalvs tatort dar
bebyggelsetdatheten kommer att 6ka med ny exploatering av bostdader och verksamheter.
Attraktivitet, komfort och orienterbarhet ar tre aspekter som ar grundlaggande for 6kad gangtrafik. |
kombination med tillgdnglig kollektivtrafik ar gangtrafik ett attraktivt alternativ for allt fler
kommuninvanare och bestkare.

Genom att kontinuerligt sdkerstalla att gangvagar ar gena i sin dragning, standarden ar hog i sin
utformning, straken ar ssmmanhallna, gangpassager ar trafiksdkra och tryggheten ar hég genom
exempelvis belysning skapas en hog tillgdnglighet och framkomlighet i gangtrafiknatet. Detta ar
viktiga grundstenar for att fler ska vélja att ga for resor under tre kilometer och i forlangningen att
malet om minskade koldioxidutslapp ska uppnas. Dartill har den fysiska aktiveten mycket goda
halsoeffekter.

Kungalvs kommun ar starkt bilberoende med en befolkning som ar vana vid att anvanda sig av bilen.
Cykeln behover bli ett reellt alternativ till bilen for kortare resor under fem kilometer. For att 6ka
andelen cykelresor i kommunen behovs ett attraktivt cykelndt med gena och sammanhangande strak
och om mojligt dven 6vriga kommunen samt trafiksakra passager i korsningspunkter inom tatbebyggt
omrade. Precis som for den strategiska inriktningen fér gangtrafik ar det viktigt att detta
kontinuerliga arbete fortsatter. Cykling behdver prioriteras hogre i tatbebyggda omraden an idag,
sett till yta och framkomlighet. Cykelvdagnatet behover koppla samman viktiga malpunkter i
kommunen. Inom tatbebyggt omrade ska cykelbanor prioriteras framfér framkomlighet for bil.

Vinsterna av att investera i insatser for en 6kad och sdker cykling ar bland annat battre folkhalsa,
attraktivare livsmiljéer, mindre miljopaverkan och ett 6kat kollektivtrafikresande (om goda
kopplingar gors till kollektivtrafiken).

Ett cykelstrak gar igenom planomradet i nord/sydlig riktning och kopplar samman planomradet med
cykelbanestrak till centrum. | och med att planomradet ligger endast en kilometer fran centrum finns
goda forutsattningar att bade ga och cykla. Planomradet saknar idag kopplingar i 6st/ véstlig riktning.
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Planférslag

Planforslaget mojliggor nya vagkopplingar som knyter samman omradet med intilliggande omraden
och végarna utformas som stadsgator med byggnader som placeras i liv med dessa och bildar
tydligare gaturum. | séder finns ett litet torg som vetter mot séder och runt omkring det mojliggors
butiker och tanken ar att det ska fungera som men métesplats i omradet. Ambitionen ar att
gaturummen ska vara attraktiva och trygga fér gdende vilket kommer krédva att de utformas for att
starka gaende och cyklister och for att sdnka hastigheten for biltrafikanter. Planens utformning ger
mojlighet att kunna genomfdra detta. | norr finns den enda vagen som ligger pa kvartersmark och
langs med den laggs bostadsparkering.

| planomradets sydvastra del, i anslutning till parken, planlaggs en liten del som lokalgata for att for
att gora den vandplats som finns dar idag planenlig.
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Karta trafik, bld-gata allmdnplats, orange-vig kvartersmark, gul-torg allménplats.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Den Overgripande malsattningen for centrala Kungalv ar att fordubbla invanarantalet och skapa en
attraktiv och hallbar stadskarna. Samtidigt har Kungalvs kommun malet att minska utslapp av
koldioxid och forbattra luftkvaliteten genom att minska korstrackan med bil och stélla om till en
storre andel hallbara resor i kommunen, frimst genom en 6kad andel kollektivtrafikresor och gang-
och cykelresor. Kollektivtrafik skapar tillganglighet for stora delar av kommunens invanare. Den ska
vara palitlig, konkurrenskraftig gentemot bilen och enkel att anvdnda i vardagen. Ytterligare
satsningar pa verksamheter och boendemiljoer i kollektivtrafiknara lagen ar avgérande for att
Kungalv ska bli en hallbar och attraktiv kommun. Kommunen ska verka for att kollektivtrafiken har
hog turtathet, hog palitlighet och korta restider samt att infrastruktur for kollektivtrafiken har god
standard.

Planomradet har néarhet till kollektivtrafik vid Trollhattevagen dar buss 3 och 422 stannar pa vag mot
centrum med halvtimmestrafik.

Planforslag

Hallplatsen for kollektivtrafik kommer att ligga i ndra anslutning till nytillkomna bostader. Nya strak
kopplas genom planomradet till Trolhattevagen vilket underlattar fér manniskor i och intill
planomradet att ta sig till busshallplatsen. Planen ger ett tillskott pa ca 250 bostader vilket skulle
kunna ge ett visst underlag for hogre turtathet vilket hade gynnat de kommunala malen att stélla om
till en stérre andel hallbara resor i kommunen, framst genom en 6kad andel kollektivtrafikresor och
gang- och cykelresor.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Forutsittningar

For att skapa ett hallbart resande ar det viktigt att inkludera parkering i samhallsplaneringen da dess
inverkan pa ytor, val av fairdmedel, tillganglighet och stadens karaktar kan vara mycket stor. Genom
att ytterligare utveckla bestammelser for parkering kan kommunen planera for att
parkeringsmojligheterna i kommunen ska bidra till att uppfylla olika malsattningar. Detaljplanen ska
folja Kungélvs gallande parkeringsnorm. Planen ligger inom Zon B. Fér planomradet finns tva
planlagda infarter/utfartsvagar i vast fran Tvetgatan.

ZON B — MELLANSTADEN

I mellanstaden, Zon B, ar staden inte riktigt lika tdt som i zon A men det finns fortfarande god tillgang
till kollektivtrafik och cykelbanor. Aven i denna zon beriknas parkeringstalet for bil relativt 1agt. Detta
omrade ar narliggande omraden till Kungalv tillsammans med Ytterby, Kode och Marstrand.
Konkurrensen om marken ar i dessa lagen fortfarande hog och yteffektivitet bor efterstravas.

For flerbostadshus berdknas behovet till 8 parkeringar plus 1 besdksparkering per 1000 kvm BTA. For
vard- och omsorgsboende berdknas behovet till 8 parkeringar plus 1 besoksparkering per 1000 kvm
BTA.

Reduktionspaket

Flexibla parkeringstal innebér att en sankning av parkeringstalen erbjuds mot att byggherren atar sig
att genomfora atgarder som kan minska efterfragan pa parkering. For att en sankning ska bli aktuell
behover exploateringen ske i ett Idge med god tillgang till kollektivtrafik och cykelstrak. Till dessa
lagen raknas primart zon A och zon B. Att erbjuda mdjlighet till flexibla parkeringstal ar ingen
rattighet byggherren har, utan avgors av kommunen. Upplagget medfor totalt sett en subvention for
byggherren i form av lagre anlaggningskostnader. Trafikplanen och underliggande planer framhaver
att andelen hallbara resor i kommunen ska 6ka. Kommunen erbjuder da nedanstaende
reduktionspaket for att mojliggora fler hallbara resor. En beskrivning av atgarderna ska redovisas i
samband med bygglovsansodkan. En fastighet kan fa maximalt 20% utfall med reduktionspaket.
Reduktionspaketen kan inte appliceras pa tillagg for besok utan endast for boende/arbetande.

Planférslag

Bostadsparkering ska anordnas inom kvartersmark och planeras till storsta del som garage under
bostadsgardarna. | Nordost foreslas ca 23 markparkeringar som till en borjan framst kommer att
tacka behovet for de befintliga bostdderna. For bostadshuset i sydvast finns det ocksa mojlighet for
markparkering pa kvartersmark.

Parkeringsbehovet for etapp ett planeras i garage under de tva mittersta kvarteren. For att minska
behovet av parkering kan parkeringsreduktionsatgarder tillampas. Under den véastra garden gar det
att mojliggors ca 115 parkeringsplatser i garage och under den 6stra mojliggors ca 60
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet for etapp 1 med maximal reducering uppgar till 128
parkeringsplatser.

For att klara behovet fér parkering for etapp tva kan det norra kvarteret behdéva utformas med
garage. Ett garage skulle kunna mojliggdra ca 100 parkeringsplatser vilket tillsammans med
markparkeringen pa kvartersmark skulle ge maximalt ca 123 parkeringsplatser. Behovet vid maximal
utbyggnad av etapp 2 motsvarar ca 67 parkeringsplatser vilket skulle tacka och ge ett 6verskott av
parkeringsplatser.
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Parkering for vard- och omsorgsboendet sker pa den egna fastigheten som markparkering.
Parkeringsbehovet med maximal reduceringar uppgar till ca 90 parkeringsplatser.

15 stycken parkeringsplatser i sydvéstra delen av planomradet inom beteckningen vard/vardbostader
kommer att nyttjas av forskolan séder om planomradet.

Langs med den norra gatan i 6st/véstlig riktning mojliggbrs ca 12 gatuparkeringar pa allmanplats som
kan nyttjas av allmanheten. Dessa ligger inom beteckningen GATA.

Parkering etapp 1. Mérkgratt-Ny bebyggelse, Ljusgratt-Befintlig bebyggelse, Blatt
mark, Gul-markparkering pd kvartersmark, Grént-markparkering pa allmdn plats.

S
-Garage under

Parkering etapp 2. Morkgratt — Ny bebyggelse etapp 2, 1 jusgratt-Bebyggelse etapp 1, Blatt-Garage under mark.
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Nya in-och utfarter planeras i omradet vastra del vilket mojliggor for trafik att ta sig i 6st/vastlig
riktning igenom omradet. Varumottagning fér vard- och omsorgsboendet kommer att anordnas inom
kvartersmark. Varumottagning for butiker sker via gatan pa allman plats.

Storningar och risker

Forutsittningar

Riktvarden for trafikbuller

Berakningsresultat for planalternativet utan bullerskyddsatgarder visar att nya bostader och vard-
och omsorgsboende bér kunna uppforas enligt planforslaget. Byggnader inom etapp 1 och 2 kan
uppforas ytautan avsteg eller behov av anpassning for att innehalla géllande riktvarden for buller vid
fasad.

Fasader, inklusive fonster och eventuella fasadventiler, ska utformas sa att de innehaller de
riktvdarden som géller for buller inomhus enligt gillande Boverkets byggregler.

Bullerutredning
Detaljplan for Angegarde 1:5

Kund: Kungilvs Kommun

Bilaga 1.2
Vagtrafikbuller

Utbyggnadsalternativ, ar 2030
_Etapp 2

Dygnsekvivalent ljudniva (kl. 00-24)

Berdkningsnummer: 11

Ljudutbredning &r berdknad 1.5 m dwer
mark och inkluderar fasadreflexer.
Ljudnivier vid fasad ar berdknade som
frifaltsvirden.

Farg pa byggnader visar hdgsta berdknad
ljudniva vid fasad pa nigot vaningsplan.

LAeq,24 [dBA]
M -

80 - 65
55 - GO
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<=40

Riktvarden for industribuller

For att bedoma bullerpaverkan fran det narliggande verksamhetsomradet, har ett faltbesdk vid
planomradet utférts dagtid. Under besoket konstaterades att trafikbuller &r dominerande i omradet
och att verksamhetsbullret ar for lagt for att kunna urskiljas. Eftersom trafikbuller inte beraknas
Overstiga 60 dBA vid nagon byggnad inom etapp 1 & 2, bedéms alla byggnader i dessa etapper
innehalla riktvarden for Zon B eller Zon A enligt Boverkets vagledning (rapport 2015:21).

Uteplatser och balkonger

Om detaljplanen medger att varje bostad har tillgang till en uteplats eller balkong, gemensam eller
privat, i ndra anslutning till bostaden sa bér den uppfylla de ljudnivaer som anges i tabellerna. | zon B
bor balkonger och andra uteplatser normalt placeras pa bostadens ljuddampade sida. Om det inte &r
moijligt kan en acceptabel ljudmiljo ibland skapas till exempel med en delvis inglasning eller ett
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ljudabsorberande ytskikt. En helt inglasad balkong eller uteplats erbjuder inte utevistelse och bor
darfor inte anvandas som metod for att begrdnsa bullret. Normalt bor halv eller i enstaka fall tre
fjardedels inglasning av balkong eller uteplats accepteras som atgard for att begransa bullret.

Ljudnivaerna bor uppfyllas fér minst en uteplats per bostad, gemensam eller privat. Det innebar att
det exempelvis ar maojligt att ha tillgang till en tyst eller ljuddampad uteplats, gemensam eller privat,
pa garden dar bullerriktvardena klaras, kompletterat med en balkong med hogre ljudnivder men som
kan ha andra kvaliteter som utsikt eller solljus.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Lérdagar, séndagar och
helgdagar
Leqg dag + kvall (06-22)
Zon A*
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras upp till angivna o0 dBA 45 dBA 45 dBA
nivaer.
Zon B
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras férutsatt att 60 dBA 55 dBA 50 dBA
tillgang till juddampad sida
finns och att byggnaderna
bulleranpassas.
Zon C Bostadsbyggnader ~60 dBA >55 dBA >50 dBA

bor inte accepteras.

Tabell. Hégsta ekvivalenta ljudniva (Leq) fran industri/annan verksamhet. Friféltsvirde utomhus vid
bostadsfasad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och det finns bade privat spill-,
vatten- och dagvattenledningar inom omradet. Tveten &r ett flackt omrade inom staden Kungalv.
Planomradet gransar i nordost till en vattendelare, men omradet som helhet avrinner till sydvast via
dike. Ar 2014 skedde det 6versvamningar pa fastigheterna Tvetgatan 16-54 i samband med kraftigt
skyfall (SMHI matstation i Gbg 15,3 mm regn). Efter fastighetséversvamningarna byggdes en
dagvattendamm (ca volym 1200 m3) som skydd for fastigheterna.

En VSD- utredning (vatten, spillvatten, dagvatten) ar bestalld och konsekvenser av den kommer att
beskrivas i granskningsskedet. Detaljplanen kommer att utformas sa att planomradet och dess
omgivning inte kommer paverkas negativt av den planerade utbyggnationen. Detta kan innebara att
planomradet och bebyggelsestrukturerna kommer behova férandras till granskningsskedet. |
samband med detaljplanens utbyggnad kommer dagvattendammen att byggas om sa att den utover
sin dagvatten- och skyfallsfunktion dven far en mer estetisk och rekreativ funktion.
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Planférslag
Planférslaget kommer justeras utifran den VSD- utredning som ar bestalld.

Varme

Forutsittningar
Ledningar for fjarrvarme finns utbyggt i gatorna runt planomradet.

Planférslag
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

El

Forutsittningar

Ledningsnétet for elkraft och tele finns utbyggt i anslutning till planomradet. Dialog fors med
ledningsagare avseende behov och eventuell placering av transformatorstation.

Avfall

Forutsittningar

Kungalvs kommuns renhallningsordning beskrivs i A2020 Avfallsplan for Géteborgsregionen. Den
rymmer gemensamma mal for en framtida hallbar avfallshantering inom regionen. |
renhallningsordningen ingar ocksa kommunens Avfallsféreskrifter, antagna 2015-10-01. |
avfallsféreskrifterna specificeras bland annat lutning och avstand mellan angoéringsplats och soprum.

Avstandet fran byggnaders entré till avfallsutrymmet ska inte dverstiga 50 meter enligt Boverkets och
Avfall Sveriges rekommendationer. Avfallsrummen bér om majligt placeras pa vagen mellan entré
och malpunkt sdsom exempelvis busshallplats.
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Nér det géller tomning ska sa kort dragvag som mojligt efterstravas. Langre dragvag an 10 meter
debiteras extra avgift. Dragvagen far inte Overstiga 25 meter enligt géllande foreskrifter.

Narmaste kretsloppsstation for kallsorterat avfall som tidningar och férpackningar finns idag vid
Gamla Trollhattevagen 30 meter norr om planomradet. Atervinningscentral finns i Munkegérde.

Planférslag
For tillkommande bebyggelse kravs avfallsutrymme for bade verksamheter och bostader, med flera
olika fraktioner i enlighet med Kungalvs kommuns riktlinjer.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nar en myndighet eller kommun upprattar eller andrar en plan eller ett program, som kravs i lag eller
annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljdbedémning av planen,
programmet eller andringen, om dess genomfdrande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Syftet med miljobeddémningen ar att integrera miljdaspekter i planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling framjas.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medfora
en betydande miljépaverkan samt om undantag fran kravet pa miljobedémning. Regeringen far ocksa
meddela foreskrifter om samrad i samband med bedémningen av om en plan, ett program eller en
dndring kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lag (2004:606).

En miljobedomning har gjorts for planforslaget. Sammanfattningsvis bedoms den féreslagna
utbyggnaden vara i god 6verenstimmelse med saval nationella som lokala miljomal och bidra till att
uppfylla miljomalen. Planen dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner om ett fortatat
samhalle. Kommunen har ett hogt uppsatt bostadsmal och fértatningen ar i linje med Ovriga
styrdokument. En hog exploatering motiveras av narhet till Kungélvs centrum och mal om tathet i
kommunens serviceorter.

Planforslaget ar utformat sa att stérre delen av tradallén bevaras. Ansékan om biotopskyddsdispens
och/eller artskyddsdispens samt anmalan om vattenverksamhet gors till Lansstyrelsen i det fortsatta
planarbetet.

Fler boende och verksamma inom omradet innebar paverkan pa buller och luft da transporterna 6kar
men beddms inte dverskrida gallande riktvarden eller paverka hélsa eller miljé negativt. Det finns
goda forutsattningar for att anvanda buss, cykel eller att ga istéllet for att anvanda egen bil.

Sociala konsekvenser

| plan och bygglagens portalparagraf 1 kap, 1§ anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer. Sociala
konsekvenser belyser planering utifran ett manniskoorienterat perspektiv och berér bade
jamstalldhetsfragor och barnperspektiv.
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Kommunen arbetar med social hallbarhet genom &versiktsplan 2010 och Social Oversiktsplan. M3l
och utgangspunkter &r att minska segregation och genom planering skapa ett gott socialt liv som
underlattar for manniskors vardag och lagger grunden for att pa lika villkor fa goda sociala
levnadsforhallanden.

Planforslaget har utifran detta analyserats genom begrepp som vardagsliv vilket hanterar manniskors
tillgang till service, arbetsplatser och bra resvagar, identitet som berér samhorighetsaspekter samt
samspel och méten som redogor for olika manniskors mojligheter att motas. Begreppet
sammanhallen stad hanger sasmman med mal om att minska segregationen i Kungalvs kommun.

Konsekvenserna av planforslaget innebér att planomradet binder samman bebyggelsen norr och
soder om planen med fler bostader vilket det ar brist pa i ndromradet. Bebyggelsen ger stadslik
karaktar langs med Trollhdttevagen vilket bidrar till en mer sammanhallen stad. En koncentrerad och
sammanhallen bebyggelse ar ett satt att ge jamnare levnadsvillkor genom att bidra till kortare
avstand mellan bostad och malpunkter, samt att det ger underlag for kollektivtrafiken. Genom en
attraktiv gang- och cykelvag finns mojligheter for fler att bo i omradet och vidare att vélja ett hallbart
resande.

Planférslaget foreslar en park i planomradets 6stra del, som kan bli en métesplats. Planen majliggor
for centrumverksamhet i bottenplan och ett mindre torg foérlaggs i planomradets sddra del som avses
bli en gemensam motesplats.

Planomradet ligger intill bade férskola och skola. Gatorna inom planomradet planeras som
gangfartsgator dar bilarna kér pa de gdendes villkor. Ovriga gator har separerade trottoarer vilket
skapar mojlighet att ta sig till skolomradena pa sikra gangvagar.

Den idrottsanldaggning som finns pa platsen idag ar sparsamt anvand. Kommunen arbetar for att hitta
en ersattningsplats for de idrottsgrenar som utnyttjar anlaggningen. De aktiva ar upplysta om att
planarbetet pagar och att en flytt kravs

Jamlikhet

Kvinnor och man har statistiskt sett olika levnadsménster och olika livsférhallanden och villkoren som
styr vardagen grundlaggs i hur den fysiska miljon anvands och utformas. Kvinnors inkomstniva och
ekonomiska resurser ar lagre an mans. Resmonstren ser olika ut, man reser mer med bil och kvinnor
mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor tar ett storre ansvar for hem och familj.

Positiva aspekter pa planen ar att relativt god kollektivtrafik och cykelavstand till Kungalvs centrum
underlattar vardagsresor till arbete och till kommunal och kommersiell service. Planen majliggor for
centrumverksamhet och ligger intill bade férskola och skola vilket mojliggor att en stor del av
vardagens behov av kommunal och kommersiell service skulle kunna ske pa gangavstand. Planen
planeras uppféras med flerbostadshus av olika upplatelseformer vilket det &r brist pa i ndromradet.
Detta kan underlatta for fler ekonomiska grupper att kunna bosatta sig i stadsdelen.

Barnperspektiv

"Barnperspektiv | juni 2018 rostade riksdagen for regeringens forslag att géra FN:s konvention om
barnets rattigheter till svensk lag. Lagen (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets
rattigheter trader i kraft den 1 januari 2020. Beslutet innebar ett fortydligande av att domstolar och

30



Planbeskrivning - Samradshandling 2021-11-25

rattstillampare ska beakta de rattigheter som féljer av barnkonventionen. Barnets rattigheter ska
beaktas vid avvagningar och bedémningar som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror
barn. En inkorporering av barnkonventionen bidrar till att synliggéra barnets rattigheter. Det ar ett
satt att skapa en grund for ett mer barnrattsbaserat synsatt i all offentlig verksamhet.”

Barnens vardagsmiljo praglas av bostadens naromrade. Planen ger majlighet for lek pa de egna
bostadsgardarna men lek och méten utanfor den egna bostadsgarden ar begransad. Planomradet har
goda kommunikationer vilket kan 6verbrygga barnens barridarer och underlattar sociala

sammanhang. En busshallplats vid omradet ger barn och ungdomar rérlighet i samhéllet. Gang- och
cykelvagar finns till skola och forskola som ligger strax utanfér planomradet och till Kungélvs centrum
som ligger ca 1 km sdéder om planomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Avsnittet om genomférandefragor har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Detta avsnitt tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av
aktuell detaljplan.

Avsnittet om genomférandefragor ar inte juridiskt bindande.

Preliminar tidplan

Planen forvantas antas under andra halvan av ar 2022 varpa infrastrukturen behéver byggas ut. Om
sa ar mojligt kan byggnadernas byggnation pabdrjas parallellt med infrastrukturutbyggnaden. Detta
berdknas paga etappvist under ett antal ar.

Genomférandetid
Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar
och hogst femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till tio ar raknat fran det datum da planen vunnit
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da dndras eller
upphadvas av kommunen utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for exempelvis
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap inom all allman platsmark. Huvudmannaskap
innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna platser. Med
huvudmannaskapet har kommunen ratt men ocksa skyldighet att 16sa in allman platsmark
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som ligger inom privatagda fastigheter. Huvudmannaskapet innebéar ocksa att kommunen
fore genomfoérandetidens utgang ska ha upplatit de allmanna platserna till allmant
nyttjande.

Tillganglighet under produktionstiden
Befintliga hus och verksamhetslokaler ska kunna nas under produktionstiden.

Ansvar for anlaggningar

Allman plats
Kommunen ansvarar for iordningstallande och framtida drift och underhall av all allman
platsmark i detaljplaneomradet.

Kvartersmark

Kommande fastighetsdgare ansvarar for samtliga byggnads- och anlaggningsarbeten inom
kvartersmarken. T.ex. ansvarar Hemso for uppforande av dldreboendet om
markdverlatelseavtal kan traffas med kommunen.

Avtal och overenskommelser

Eftersom all mark dgs av kommunen har hittills inga avtal eller 6verenskommelser behovts
tecknas for att kopa eller sdlja mark.

Det bor dock tecknas en 6verenskommelse med de 6vriga deldgarna av
gemensamhetsanldggningen om att den ska ersdttas av en kommunal gata eftersom
anldggningen i planforslaget lagts ut som allman platsmark.

Kommunen och vardbolaget Hemso tecknade ar 2019 ett samverkansavtal i vilket parterna
bl.a. avtalade om ett nytt dldreboende som Hemso ska bygga pa kommunal mark. Detta
dldreboende kommer att lokaliseras inom denna detaljplan varfér kommunen kommer
behova ta fram ett markdverlatelseavtal som reglerar denna overlatelse till Hemso.
Markdverlatelseavtalets villkor kommer att fortydligas i granskningshandlingen.

Markforvarv

Nagot markforvarv ar inte aktuellt dd kommunen redan ager all mark. Daremot kan
kvartersmark overlatas till privata fastighetsdgare (t.ex. Hemsd) om markoverlatelseavtal
ingads med kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Den enda konsekvensen for de tva privata fastighetsdgarna Hemso och Forbo ar att
infartsvagen i sydostra delen av planomradet som idag utgors av en
gemensamhetsanldggning ersatts av en kommunal gata. | férlangningen innebar det att
varken Hemso eller Forbo ansvarar for drift och underhall av denna gata nar
gemensamhetsanlaggningen ar ersatt och kommunen tagit 6ver ansvaret helt.
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Erforderlig fastighetsbildning

Utdver ovan namnd gemensamhetsanlaggning som behdver omprovas bor planomradet
delas upp i en kvartersstruktur dar sammanhangande kvartersmark styckas av for att bilda
nya och renodlade fastigheter for bl.a. bostads- och centrumandamal.

Kommunen kommer precisera beskrivningarna kring all fastighetsbildning till
granskningsskedet.

Gemensamhetsanlaggningar
Som ovan namnts kommer den befintliga gemensamhetsanldggningen att omprovas och
ersattas av en gata inom allman platsmark.

Nya gemensamhetsanlaggningar kommer troligtvis att behova bildas for att trygga en
samordnad forvaltning av anldaggningar som blir gemensamma for fler dn en fastighetsagare.

Ledningsratt och servitut

Inom planomradet ligger idag befintliga ledningar som &r tryggade med antingen
ledningsratt och/eller servitut. Om vissa ledningar mot formodan skulle behdvas flyttas pa
t.ex. till forman for nya byggnader ska ledningsratten och/eller servitutet omprovas och
lokaliseras till de nya ledningslagena.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi
Kommunen bekostar detaljplanen i egenskap av ensam markagare.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen i rollen som markdgare bekostar detaljplanearbetet. Detaljplanen kommer att ge
mojlighet att bebygga omradet vilket i sig hdjer markvardet avsevart. Om kommunen saljer
kvartersmarken (for t.ex. dldreboendet) kommer intdkterna att vida overstiga
detaljplanekostnaderna.

Eventuell omlaggning av ledningar gors i samarbete med berérd ledningsagare och bekostas
av intakterna fran eventuella framtida markforsaljningar.

Framtida driftkostnader
Eftersom planomradets allmdnna platsmark ges kommunalt huvudmannaskap kommer
kommunen i framtiden ansvara for och bekosta drift och underhall av dessa platser.

De privatagda fastighetsagarna som idag ar deldgare i befintlig infartsvag kommer i
framtiden slippa betala drift- och underhallskostnader nar gemensamhetsanlaggningen har
omproévats.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Eftersom detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt VA kommer
samtliga byggnader anslutas till det kommunala VA-nétet.

Nya ledningar kommer dock behdévas anlaggas vilket forslagsvis sker inom den allménna
platsmarken.

Forbindelsepunkter skapas i de kommande fastighetsgranserna. Nar en ny forbindelsepunkt
ar upprattad kommer berord fastighetsdgare behova betala anldggningsavgift till
kommunens VA-kollektiv.

Eventuell omlaggning av befintliga ledningar bekostas av projektet.

Den kommande VSD-utredningen kommer behdva arbetas in i detaljplaneférslaget och
eventuella férandringar kan behovas beskrivas vid behov.

Dagvatten

Den befintliga dagvattendammen kommer dven att tjana for omradets dagvattenhantering
och kan komma att utdkas vid behov. Avledning av dagvatten till dammen sker genom
ledningar och/eller 6ppna diken. Respektive fastighetsdgare ansvarar dock for
fordrojningsatgarder i enlighet med kommunens dagvattenpolicy fore avledning av
dagvatten till det kommunala nétet.

Dagvattendammen ska, i samband med utdkningen, ges ett estetiskt lyft for att bidra till
gestaltningen av parkomradet. Detta kommer att kunna finansieras av projektet genom
intakterna fran markforsaljningen.

Den kommande VSD-utredningen kommer behova arbetas in i detaljplaneforslaget och
eventuella férandringar kan behovas beskrivas vid behov.

Gator och allman plats
Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av samtliga gator,
parken och andra anldggningar inom allman platsmark.

Parkering

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ordna sitt parkeringsbehov inom det egna
kvarteret. Ett forslag pa 16sning ges ovan under stycke Forutsattning och forandringar. | de
fall parkeringsanlaggningar ska anvandas av fler an en fastighetsdgare kommer en
gemensamhetsanldggning behova inrattas.

Avfall

Avfallshantering ska ordnas genom anlaggning inom kvartersmark pa egen fastighet eller
genom gemensamma losningar i form av gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark.
Kommunens renhallningsordning géller.
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Marksanering
Planomradet tros inte vara paverkat av fororeningar. Markprover ska alltid tas i samband
med byggstart vilket respektive markagare/byggherre ansvarar for.

Varme

Omradet ligger i ndrheten av befintliga fjarrvarmeledningar och planeras anslutas genom
nya ledningar inom den allmanna platsmarken. Kungalv Energi ager fjarrvairmenatet i
naromradet, bygger ut nya ledningar och tar ut en anslutningsavgift for nya anslutningar.

El-, bredband och teleforsorjning

Omradet ligger i nérheten av befintliga elledningar och de nya byggnaderna planeras
anslutas genom nya ledningar. En ny transformator planeras byggas ut inom omradet av
ledningsdgaren som dven tar ut anslutningsavgifter fér nya anslutningar.

Inom omradet finns befintliga teleledningar som ligger langs med Trollhattevagen och ar
sikrade med ledningsratt. Dessa bor studeras narmare for att sdkerstalla att de inte kommer
i konflikt med ny byggnation i narheten av ledningslaget.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Detaljplanens samradshandling var pa uppdrag av Kungalvs kommun upprattad av AL Studio
genom Asa Edvardsson, Helena Rengemo och Johan Altenius i samarbete med en
projektgrupp bestaende av tjansteman fran Samhalle och utveckling. UIf Liljankoski och
Kristina Stenstrom Samhallsbyggnad Planering handlade planarbetet. Denis Nahring
upprattade genomfoérandebeskrivningen.

Kungilvs kommun 2021-11-25

For Samhaille och utveckling

Kristina Stenstrom, UIf Liljankoski Ida Brogren
Planarkitekt Enhetschef Plan
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