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Kungélvs kommun
Arende: KS2020/1425

Granskningens genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa granskning under perioden 11 oktober
2022 till 25 oktober 2022. Granskningshandlingar har sants till berérda kommunala och
statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har varit tillgangligt for
paseende under granskningstiden hos Kundcenter i Stadshuset och pa kommunens
hemsida.

Mojlighet att tycka till om planférslaget har &ven funnits i tidigare skede. Planforslaget har
varit utstallt pa samrad under perioden 27 december 2021 till 24 januari 2022.
Samradshandlingar sandes till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt
till berorda sakagare. Forslaget var aven tillgangligt fér paseende under samradstiden hos
Kundcenter i Stadshuset och pa kommunens hemsida. Ett samradsmote 6ppet for
allmanheten stalldes in pa grund av radande pandemi, men enskilda teams méten erbjods
med planhandlaggare for dem som anmalt sig till samradsmote.

| detta granskningsutlatande redovisas de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden samt Miljo- och byggavdelningens samradsyttrande, och kommunens
svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom under samradet finns redovisade i en
samradsredogorelse dar aven kommunens svar pa inkomna synpunkter redovisas.
Samradsredogoérelsen finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Sammanfattning

Sammanfatta de viktigaste synpunkterna, andringarna, kompletterande utredningar etc.

UTAN MED B SYNPUNKT SOM EJ
YTTRANDE FRAN SAKAGARE PLANSKEDE
ERINRAN ERINRAN TILLGODOSETTS

1. Lansstyrelsen X Granskning
2. Lantmateriet X Granskning
3. SGI X Granskning
4. Trafikverket X Granskning
5. Vattenfall X Granskning
6. Raddningstjansten Bohus X Granskning
7. Miljé- och X Samrad och
byggavdelningen granskning

8. Privat person X X Granskning

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har 8 skrivelser inkommit vilka redogdrs och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala ndmnder eller
verksamheter har 7 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 1 skrivelser inkommit. Fran ovriga
privatpersoner, foreningar med mera har inga skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2020/1425. Lansstyrelsens
granskningsyttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.
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Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1425

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2022-10-21)

Lansstyrelsens samlade beddémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen bedomer att risk for dversvamning fortsatt foreligger och behéver hanteras.
Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

Mellankommunal samordning blir oldamplig

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)

Strandskydd upphévs i strid med gallande bestdmmelser (MB 7 kap.)

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, eller erosion (buller, stralning, risk for
olyckor, erosion). Lansstyrelsen befarar daremot att féreslagen exploatering kan bli
olamplig med hansyn till risken for 6versvamning och behoéver l6sas enligt
nedanstaende synpunkter.

Risk for éversvamning - Skyfall

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med en beskrivning av konsekvenserna vid
ett skyfall. Planomradet ligger lagt och marken behdver hojdsattas for att undvika
oversvamningar. Kommunen har sakerstallt atgarder i form av héjdsattning och skyfallsleder i
plankarta, vilket ar bra.

| dagvattenutredningen har man aven undersokt hur nedstroms liggande omraden paverkas
av foreslagen exploatering. Bedémningen ar att situationen vid Fredskullaskolan som idag
ligger utsatt med hansyn till versvamningar inte férsdmras med foreslagen exploatering,
vilket ar bra. Forutsattningarna for angréansande kvarter Kabbelekan beskrivs ocksa och
forslag pa atgarder ges for att forbattra dversvamningssituationen dar.

| dagvattenutredningen ges forslag pa atgarder som ligger utanfor planomradet. Det
rekommenderas att en kompletterande damm anlaggs séder om befintlig damm som &r tankt
att fungera som skyfallsyta. Forslag ges ocksa pa ett avskarande dike mellan befintligt
planomrade och den befintliga dammen for att sakerstalla att vattnet vid ett skyfall leds fran
detaljplaneomradet till dammen och pa sa satt ocksa forhindrar att vatten flédar in till
kvarteret Kabbelekan vid ett skyfall. Om atgarderna utanfér planomradet ar en foérutsattning
for att hantera konsekvenserna vid ett skyfall for planomradet samt inte medféra nagra
forsamringar for intilliggande omraden behoéver atgarderna utanfor planomradet sakerstallas.
Detta behdver klargoras alternativ sékerstéllas infér antagandet av detaljplanen.

| planbeskrivningen skriver man aven att husgrunder behdver konstrueras tata med hansyn
till grundvattnet. Om majligt ar det bra att sakerstalla detta som planbestammelse.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Geoteknik

Infér granskning av planen har den geotekniska utredningen fértydligats vad géller stabilitet
och grundlaggningsrekommendationer. En utférandebestdmmelse har inforts i plankartan for
att forhindra att tillkommande laster 6verstiger 20 kN/m2. Kommunen har darav pa ett
godtagbart satt hanterat fragan och SGI och Lansstyrelsen har inga kvarstaende synpunkter
pa detaljplanen. Se SGls yttrande, daterat 2022-10-20.
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Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1425

KOMMENTAR

Kommunen ar ansvariga i att félja upp och sakerstalla dagvattenatgarder utanfor
aktuell detaljplan. Det foreligger inte nagra hinder att uppratta det som kravs.
Kommunen ager marken och dar atgarder kravs ar det inte planlagd mark.
Kommunen har ett ansvar i att sakerstalla att atgarder gors och foljer upp.
Kommunen har fardigstallt fullstdndiga projekteringshandlingar for dagvatten- och
skyfallsatgarder med syfte att bade ta hand om projektets vatten och forbattra
situationen for allmanheten och fastighetsagarna i naromradet. Arbetet med
atgarderna ska pabdrjas och avslutas redan varen 2023.

2. LANTMATERIET (2022-10-17)

Lantmateriets synpunkter i samradsskedet har tillgodosetts alternativt bemétts och
Lantmateriet har inget att erinra mot planférslagets granskningshandlingar.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl) (2022-10-20)

SGI har i samradsskedet lamnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet ar daterat
2022-01-25, diarienummer 5.2-2201 -0012.

| samradsyttrandet uppmarksammande SGI att detaljplanen behovde fortydligas (justeras pa
féljande punkter:

*  Hur rekommenderat grundlaggningssatt var sakerstallt i planen (om vald
grundlaggning var en forutsattning for att uppna tillfredstallm1de stabilitet).

«  Ett fortydligande behdvs kring om den maxlast pa 20 kPa som beskrivs i
berdkningarna motsvarar nettobelastningen vid en utbyggnad av utbyggnad av
planen med foreslagen grundlaggning.

»  Ett fortydligande om hur det ar sakerstallt i planen att tilkommande laster,
exempelvis genom uppfylinad, inte tillats dverstiga 20 kN/m2.

Infér granskning av planen har den geotekniska utredningen fortydligats vad galler stabilitet
och grundlaggningsrekommendationer. En utférandebestammelse har inforts i plankartan for
att forhindra att tilkommande laster 6verstiger 20 kN/1112.

Tidigare synpunkter har hanterats och darmed har SGI inga kvarstaende synpunkter pa
detaljplanen.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

STATLIGA BOLAG
4. TRAFIKVERKET (2022-10-25)

Infrastruktur
Arendet berér primart vag 625 for vilken Kungéalvs kommun &ar vaghallare.

Arendet berér dven vag E6 och vag 168 for vilka Trafikverket &r vaghallare. Planomradet
ligger cirka 1,5 kilometer fran vag E6. Vag E6 utgdrs av riksintresse, och bade vag E6 och
vag 168 ingar i funktionellt prioriterat vagnat (FPV).

Tidigare samrad
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Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1425

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2022-02-03 (TRV 2022/2621) gallande
trafikalstring.

Sammantagen bedémning

Trafikverket saknar fortfarande bedémningen om trafikalstring och paverkan pa statlig
infrastruktur. Vid fortsatt arbete av samradsférslaget dnskar Trafikverket en komplettering av
efterfragade uppgifter.

Trafikverket har inga synpunkter pa granskningsférslaget gallande aldreboenden.
KOMMENTAR

Kommunen tar med sig synpunkter gallande bedédmning av trafikalstring i fortsatt
planarbete for resterande del av samradsforslaget.

5. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2022-10-19)

Utbver de synpunkter Vattenfall framfért i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att
tillagga. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som gjorts med hansyn till de
synpunkter Vattenfall framférde i samradsskedet.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

REGIONALA ORGAN
6. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2022-10-25)

Riskanalysens rekommenderade atgarder bor genomforas for att kunna sakerstalla
erforderlig sékerhetsniva vid tex nya verksamheter eller forandring av verksamheter som
anvander Trollhattevagen for transporter av farligt gods i framtiden.

Dessa riskreducerande atgarder ar:

e Ingen bebyggelse upprattas inom 23 m fran Trollhattevagen. Om byggnader inom 23
m av Trollhattevagen upprattas ska dessa utformas med fasader i brandteknisk klass
El 30 och fonster i EW 30.

o Trollhattevagen forses med trottoarkant l&ngst hela strdckan som passerar
planomradet. Alternativt kan dike eller annan avrinning anvandas for att begransa
storleken pa ett eventuellt vatskeutslapp.

o Kanslig bebyggelse sa som exempelvis vard, bostader eller handel férses med:

o Centralt avstangningsbart ventilationssystem.
o Luftintag placeras pa den sida av fastigheten som vetter bort fran
farligtgodsleden.

Utdver detta ska ventilationsanlaggningars luftintag vara riktade fran Trollhattevédgen samt
inom 23 meter fran Trollhattevagen ska inga luftintag eller ventilationsluckor finnas.

KOMMENTAR

Yttrande beaktas. | och med att storleken minskat till granskningshandlingen tas
dessa synpunkter med till vidare arbete med resterande del av samradsforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang gallande ventilation och riskkallan.
Plankartan kraver att byggnad férses med centralt avstangbart ventilationssystem.
Planbestdmmelsen kommer att &ndras i antagandehandlingen fran en "'m”
bestammelse som reglerar "skydd mot stoérningar” till ’b” som reglerar
utférandebestammelser.
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Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1425

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
7. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-10-27)

Milidenheten

Milj6- och byggnadsnamnden har i samradsskedet lamnat ett yttrande med synpunkter.
Samradsredogorelsen innehaller dock inga kommentarer kring miljé- och
byggnadsnamndens synpunkter. En synpunkt gallde bland annat att med den sammantagna
exploateringen i Kungalv bidrar detaljplanen till den kumulativa effekten som paverkar
luftkvaliteten varfér aven miljokvalitetsnormen for luft &r relevant for kommunen att beakta i
ett vidare perspektiv. Synpunkten kvarstar aven om planomrade nu minskat i omfattning.
Lansstyrelsen tar upp i sitt yttrande att det ska finnas en koppling till miljomalen och en
redovisning av miljomal pa olika nivaer. Koppling till miljiomalet Frisk luft ar relevant att
redovisa.

Enligt framtagen bullerutredning infér samradet, kan vard- och omsorgsboendet uppféras
utan avsteg eller behov av anpassning for att klara gallande riktvarden for buller vid fasad
och for utemiljé. Enligt bullerkartor innehélls fasadvarden pa 55 dBA som lange ansetts vara
god ljudmiljé och ar det riktvarde som miljéenheten anser det lampligt att planera utifran.
Enligt utredningen ar inte heller bullerpaverkan fran det narliggande verksamhetsomradet
aktuellt da trafikbuller &r det dominerande i omradet.

Bygglovenheten

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer att innebara
svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Planbestammelserna kan behéva ses
over i den fortsatta processen i samrad med bygglovenheten:

e Det finns inga bestdmmelser om avstand till grans och mellan byggnader, om man
vill sékerstalla vissa avstand bor detta ses dver.

e  Galler reglering om nockhdjd (h1) aven fér komplementbyggnader inom den icke
korsmarkerade ytan?

e Galler reglering om taklutning &ven komplementbyggnader inom icke korsmarkerade
ytan?

e Nagra av bestdmmelserna som géller hela vard/vardboendeomradet finns som
bestammelse pa den korsmarkerade ytan och den icke korsmarkerade ytan medan
andra bara framgar i den ena omradet. Exempelvis m1 och e1. Vi énskar en mer
konsekvent anvandning av bestammelser.

"Marken far endast férses med komplementbyggnad" Detta innebar att murar, plank
och dylika byggnadsverk inte kan uppféras inom omradet.

KOMMENTAR
Miljdenheten

Miljdenhetens samradsyttrande kompletteras med har i granskningsutlatandet.

Yttrande beaktas, planbeskrivningen justeras sa att redogérelse gallande luftmiljo
kompletteras.

Bygglovenheten

Planbestdmmelser har setts 6ver tillsammans med bygglovsenheten. Hégsta héjd for
komplementbyggnader justeras och att dess taklutning ar undantaget inom icke
korsmarkerade ytan.
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Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1425

Yttrande efter samrad:

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-02-17)

Miljdenhetens bedémning

Planbeskrivningen anger att samtliga miljdkvalitetsnormer utom luft samt fisk- och
musselvatten ar aktuella fér planomradet. Med den sammantagna exploateringen i Kungalv
utgor detaljplanen en del av de kumulativa effekterna pa luftkvaliteten varfér aven
miljdkvalitetsnormen for luft &r relevant for kommunen att beakta i ett vidare perspektiv.

Planbeskrivningen anger att omradet inte riskerar skred men att det féreligger risk for
sattningar varfoér marknivan darfor inte ska hojas. Omradet utgor samtidigt en lagpunkt i
terrangen. Marknivan bor regleras i plankartan till exempel genom angivande av plushojder
och/eller andra skyddsatgarder, for att skyfalls- och éversvamningsrisken ska kunna anses
hanterad.

Gallande bedémningen av risk for verksamhetsbuller anger planbeskrivningen att zon A eller
zon B enligt boverkets vagledning 2015:21 bor klaras. Detaljplanen behover i detta avseende
utreda vilken zon som galler for att plankartan ska kunna reglera bebyggelsens utformning.

Genomférandebeskrivningen menar att omradet inte formodas vara paverkat av
markfoéroreningar. Detaljplanen ska dock utreda platsens lamplighet for foreslagen
byggnation och med hansyn till angrénsande verksamhetsomrade bedémer miljoenheten att
en markundersokning ska utféras. Det fortsatta planarbetet behdver dven beakta eventuella
olycksfalls-, miljo- och halsorisker relaterade till de nuvarande industriverksamheterna.
Nagon form av riskbeddmning eller riskkalkyl behdver goras for planomradet.

Miljidenheten vill papeka for det fortsatta arbetet med detaljplanen att féreslagna
dagvattenlésningar behdver ta hansyn till uppstroms kommande vatten, som passerat norra
delen av Skalebracke industriomrade. Dagvattnet fran industriomradet som kan innehalla spill
saval som slackvatten behdver kunna renas, uppehallas och saneras. Dagvattenldsningen
behdver ocksa vara 6ppen for att fororeningar fran industriomradet ska kunna upptackas.
Trankarrsbacken ar kanslig och skyddsvard bland annat for sin éringférekomst och Géta alv
utgdr inom kort vattenskyddsomrade med sarskilt stranga krav pa utslapp av féroreningar.

Bygglovenhetens bedémning

Egenskapsbestammelser for omraden gransande till Tvetgatan har dubblerats, u162u162
inom BC och DB1.

Vidare sa noteras det att kvartersmark med bestammelsen BC har en egenskapsgrans som
ar indragen en bit fran allman platsmark gata, dar marken narmast anvandningsgrans har
egenskapsbestammelse som anger att den ej far forses med byggnad. Om avsikten ar ett
mojliggora utkragande byggnadsdelar som balkong sa vore ett minsta avstand om 1,5 meter
frdn egenskapsgrans till anvandningsgransen for kvartersmark att rekommendera om man
avser mdjliggora planenliga tillgangliga balkonger mot allman plats, gata redan i planarbetet.

Kvartersmark har betecknats med B1 med en vit box i legenden, vid kontroll av Boverkets
planbestammelsekatalog s& saknas det en motsvarande i deras katalog da radet &r att boxen
ska var gul. En definition av ordet vardbostader saknas i planbeskrivning vilket [Bmnar det
Oppet for tolkning.

Egenskapsbestammelse O3, N1 &r otydlig d& de hamnar i konflikt med varandra pa
plankartan. Garage under mark kommer ha ett hardgjort tak ovanfér och det finns ingen
begransning i storlek for garage men daremot for hur mycket som kan hardgoras.

Egenskapsbestammelse b1 anger att huvudentréer till huvudbyggnad ska placeras mot
allman platsmark och vara genomgaende. Vad avses med genomgaende, och hur ska den
tolkas i en bygglovsprévning?

KOMMENTAR

Yttrande beaktas och planhandlingar uppdateras. Samradsférslaget har delats och numera
for aktuellt omrade ar det enbart aldrebostader som detaljplanen innefattar.
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Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1425

SAKAGARE
8. Sakagare 1 (2022-10-24)

Jag ar valdigt forvanad éver denna plan da jag ager fastighet: X. Det ar s.k. prickad mark da
jag inte har mojlighet att bygga ut. Da ar endast backen och Tvetg. emellan.

Att forskola och aldreboende behdvs men undra vilka som ska arbeta da det redan saknas
personal. Ja, det far vi se da.

Trafiken kommer ju 0xa att 6ka, aven tyngre med leveranser till bada stallen.

Tio vaningar i detta omrade ar det verkligen genomtankt? Alla blir lika férvanade som jag nar
jag berattat planen. Titta pa Kravatten, Tvetg, Rexeg. ABC, Munkeg. exempelvis det smalter
iniomr.

Forsta planen var mycket finare for ungdomar med grénomrade.
Bygg radhus i stéllet, det skulle passa in omradet.
Vet inte om Kungélvs kommun tavlar om att forstéra staden med flest hdghus.

Har mycket dalig erfarenhet av tidigare byggnation (Réda husen Tvetg.) Ingen info eller
bes.fére och nar jag klagade blev jag valdigt daligt bemétt av Kungélvs Kommun. Undra hur
mycket det ska skaka o férstora i huset.

Sa jag ser verkligen inte fram éver detta.
KOMMENTAR

Beklagar det tidigare upplevda bemétandet. Kungélvs kommun ar, liksom manga
andra kommuner, i en expansiv fas och centralt belagna platser behdver bebyggas
yteffektivt.

Forandring av planforslaget

Infér antagande av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e;.

Utredningar
o Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Ensucon, 2022-08-24.
Plankarta

¢ Planbestammelse om att byggnad ska forses med centralt avstangbart
ventilationssystem. Ar &ndrat fran att vara en "m” bestammelse som reglerar "skydd
mot stérningar” till "b” som reglerar utférandebestammelser.

e Hogsta hojd for komplementbyggnad kompletteras.
o Komplementbyggnad ar undantaget reglering om taklutning.

e Gallande taklutning kompletteras planbestdmmelsen for att takterrass och takdelar
bekladda med vaxttak ar undantagna.
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Planbeskrivning

¢ Resonemang gallande luftmiljé kompletteras.

e Planbeskrivningen kompletteras med resonemang gallande ventilation och riskkallan,
Trollhattevagen.

e Gallande avfallshantering sa ar det samtliga fraktioner som ska finnas inom
kvartersmarken pa egen fastighet.

e Textiplanbeskrivningen som foljt med sedan samradsférslaget tas bort "Enligt
genomférd dagvattenutredning behbver husgrunder konstrueras tédta med hénsyn till
grundvattnet.”

o Kompletterade text gallande férorenad mark efter det att Kompletterande miljéteknisk
markundersokning gjorts.

e Genomforandebeskrivning har kompletterats med fértydligande att kommunen ager
marken utanfor aktuell detaljplan. De dagvattenatgarder som kravs ar kommunen
ansvarig for och ser inga hinder till att de gar att atgarda.

Ida Brogren Kristina Stenstrom
Planchef Planarkitekt
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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