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VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst omrade
inom kommunen. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade som far anvandas till vad,
exempelvis bostader, kontor, park eller industri. Detaljplanen kan aven reglera exempelvis var
gator ska anlaggas, hur héga byggnader far vara och var byggnaderna ska placeras. Genom en
detaljplan kan kommunen se till att ett omrade anvands pa det satt som det ar mest lampat for.
En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning som
beskriver detaljplanens innebdrd. Planbeskrivningen ar inte ar juridiskt bindande.

DETALJPLANENS FORFARANDE

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan folja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingér i handldggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utokat forfarande. Standardférfarande kan tillampas
om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljépaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat férfarande
tillampas. Oavsett forfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestamda skeden vilka
forklaras nedan.

_~Hér kan synpunkter—,

taljplanen
lamnas as

)

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE | LAGA KRAFT

o o o o o

Handlaggning Bearbetning Justering

1.UPPDRAG

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att I6sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ansékan om att uppréatta eller andra en detaljplan kan aven
skickas in av en exploatdr eller fastighetsagare.

2.SAMRAD

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planférslaget och lamna in synpunkter.
Remissinstanser och sakagare, de personer som anses vara direkt berérda av planforslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget laggs aven ut pa
kommunens hemsida.

3.GRANSKNING

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planférslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tillfalle att lamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsagare och sakagare far aterigen mojlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven héar far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan férlora ratten att senare
overklaga beslutet att anta detaljplanen.

4 ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre &ndringar goras utifran de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
Overklagas av sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggora ett nytt skol-, idrotts- och parkomrade med skola, idrottshall,
idrottsplaner och parkstrak och att upphava del av byggnadsplan "Férslag till &ndring i och
utvidgning av byggnadsplanen for del av Bracke 1:12, 1:13 m.fl.”.

Syftet ar aven att sakerstalla goda skolmiljder avseende tillrackligt stor och kvalitativ friyta pa
skolgard. Utformningen av skol- och idrottsomrade ska dels anpassas till den karaktaristiska
landskapsbilden med de langa utblickarna i jordbrukslandskapet och métet med héjderna i
skogsomradet, dels ha en anpassning infér barn och ungas behov.

Detaljplanen syftar aven till att mojliggéra goda kommunikationer med fokus pa héallbarhet och
trafiksakerhet. Utformningen av gaturummet ska prioritera barn och unga och sarskild hansyn

ska tas till att anordna trafiksdkra miljoer fér gaende och cyklister. Detaljplanen ska sakerstélla
gaendes och cyklisters mojlighet att pa ett trafiksékert satt réra sig i 6st-vastlig riktning genom

planomradet (férbindelse mellan centrala Kode och Tunge).

Vidare syftar detaljplanen till att bidra till utvecklingen av Kode tatort och genomférande av
intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen fér Kode (FOP Kode, pagaende
planeringsarbete). Detta genom att:

o Mdjliggdra en ny idrottsplats dit Lunnevi IP kan flytta och utvecklas

o Ge flexibilitet med avseende pa skol-, idrotts- och féreningsverksamhet for att mota
framtida utvecklingsbehov och samnyttjande av lokaler

e Mojliggdra utveckling av ett gront strak langs backen enligt gronstrukturplan fér Kode.

¢ Detaljplanen ska utformas med hansyn till mgjlig framtida bostadsutveckling pa ostra
sidan om Adelstensvéagen.

e Skapa forutsattningar for att bygga ut det framtida gang- och cykelnatet i Kode tatort.

GEOGRAFISKT LAGE

Planomradet ar belaget i Kode tatort som ligger cirka 12 kilometer nordvast om Kungalv.
Omréadet ligger langs Adelstensvagen knappt 1 kilometer vaster om Kode station. Omradet
omgardas av jordbruksmark och ett skogsomrade kallat Langelandaskogen. | angransningen
ligger ett bostadsomrade med villor och radhus. Adelstensvéagen gar i nord/sydlig riktning
genom planomradet och ansluter i séder till Hedsvagen.

~ \ /;.,‘/

Oversiktsbild — Planomradet i Kode tétort
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AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar ca 93 000 kvm stort och stracker sig éver flera fastigheter.
Fastigheter inom planomradet bestar av:

del av Guntorp 1:4

del av Guntorp 1:118

delar av Solberga-Bracke 1:3
del av Solberga-Bracke 1:12
del av Solberga-Bracke 1:13
del av Langeland 1:1

Kommunen ar fastighetsagare for Guntorp 1:4 och Solberga Bracke 1:12.

& E o
Ny

Bild — fastigheter och kommunal mark. Fastigheter markerade i gult &gs av kommunen, évriga
fastigheter &r i privat &go.

ARENDEINFORMATION

TIDPLAN

Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:
Samrad tredje kvartalet 2024
Granskning tredje kvartalet 2025
Antagande forsta kvartalet 2026

Laga kraft forsta kvartalet 2026

Genomférande av planen berdknas pabdrjas tredje kvartalet 2026.
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PLANHANDLINGAR

| planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, vilka dessa ar hittar du
under avsnittet "Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta
e Planbeskrivning inklusive illustrationsplan

Till planen hér aven:

o Fastighetsforteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)
e Fastighetskonsekvenskarta

PLANFORFARANDE

Arbetet med denna detaljplan pabdrjades hosten 2021. Planarbetet handlaggs med uttkat
forfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planférslaget ar
forenligt med dversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Eftersom detaljplanen
ska mojliggora for en ny skola samt innebar en stor férandring i det aktuella omradet bedoms
planférslaget vara av betydande intresse for allmanheten. Planférslaget bedéms inte medfora
en betydande miljépaverkan.

GENOMFORANDETID

Genomfdérandetiden for detaljplanen ar 15 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja. Genomférandetiden ar
att satt till 15 ar eftersom detaljplanen omfattar ett nytt exploateringsomrade av storre storlek
som kommer byggas ut i etapper och dver en lang tid. Skolan ar tankt att byggas ut forst.
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PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggor tva alternativa utbyggnader, en stérre med idrottsomrade och ett mindre
med skola. Avsikten ar att nagot av alternativen ska valjas i ett senare skede i planprocessen
men bada alternativ prévas i samradet. | planforslaget upphavs aven en del av byggnadsplanen
for Bracke 1:12, 1:13 m.fl. Inom upphavandeomradet ligger nuvarande Adelstensvagen och
marken bestar av jordbruksmark. Eftersom den delen av byggnadsplanen inte ar genomférd
upphavs den.

"EN'NY SAMLANDE .
MOTESPLATS 5 i N \
Visionsbild. Idrottsplatsen vid Lunnevi pa éstra sidan om motorvagen flyttas till sko/omrédet for att
mojliggéra en samlande métesplats for skol-, férenings- och idrottsverksamhet.

Med planférslaget vill kommunen skapa en samlande métesplats med fokus pa barn och unga.
Dar skolan méter idrotts- och féreningsverksamhet och rekreation. Inom planomradet féreslas
skola, idrottsomrade och ett parkstrak langs an. Med forslaget flyttas skolan och
fritidsverksamheter narmare varandra och barnen kan pa ett sakrare satt, jamfoért mot idag,
forflytta sig mellan hem, skola och fritidsaktiveter. Planforslaget innebéar aven att trafiken gors
om langs Adelstensvagen med trafiksékerhetshdjande atgarder for gang- och cykeltrafikanter.
Detta for att skapa en trygg miljo for alla barn och unga som kommer réra sig i omradet.
Trafikforslaget medger att parkeringar laggs pa akern i bada alternativen, men med
idrottsomradet kan parkeringen anvandas mer effektivare. Med planforslaget 6kar antal lokaler
for foreningar och idrottsverksamhet knyts narmare tatorten. Planforslaget bidrar bade till en
mer aktiv fritid for barn och unga och skapar métesplatser for alla Kodebor.

- % = Bygga koja
i e —— A Barlebé!srace! e Rysla‘lvalet Keramikkursen
Forsta rnatnta -laget - P o e ., ey o N Sy

= —_ e EPA . o — Léra sig ldsa o
M e Tiuv & Polis. | | ? el

Pumpa bollar — Vintan pa bussen

- Dansuppvisning
Loprurnidan :
: - = ldrottsiektionen
Spontanmatchen 3

Visionsbild. En samlad plats for idrott, foreningsverksamhet och skola kan skapa en métesplats for
alla aldrar och ge utrymme fér manga olika aktiviteter.
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ALTERNATIV 1 — STORRE

Alternativet mojliggér en skola och ett idrottsomrade med idrottshall. Vid nuvarande scoutstuga
inryms skolbyggnaden och tillhérande friytor for en skolgard. Skolgarden placeras pa den 6ppna
marken och pa jordbruksmarken sdder om skolan. Detta forslag mojliggor for en storre skolgard,
forslaget mojliggdr aven for att en storre del av befintlig skog inom skolomradet kan bevaras.
Langs backen planlaggs parkmark. Idrottshallen placeras vid den nyanlagda parkeringen pa
dstra sidan av Adelstensvagen. Inom omradet méjliggérs utéver idrottshallen eventuella
foreningslokaler t.ex. omkladningsrum, kansli, forrad eller samlingslokal. | férslaget har plats
gjorts for en fullstor fotbollsplan, en flexibel grasyta for ytterligare en fullstor fotbollsplan
alternativt flera mindre planer, multisportplan och I6parbanor. Norr om idrottsomradet narmst an
planldggs parkmark dar funktioner som kompletterar idrottsomrade kan inrymmas.

Atgarder for Adelstensvagen genomférs med avsmalning av bilvégen och en ny gang- och
cykelvag. En ny koppling med gang- och cykelvag skapas aven till Kode centrum som I6per
sdder om villaomradet. Parkeringar placeras vid en nyanlagd parkeringsplats med bussangoring
och hamta-lamna zon séder om backen och kompletteras med en entrézon vid skolan med
parkeringar for fastigheten for att tillgéngliggdra den for b.la. funktionshindrade samt leveranser.

lllustrationsplan Alternativ 1
— Stérre. lllustrationen visar
ett exempel pa en méjlig
exploatering enligt det
detaljplanen tillater.
Exempel pa en méjlig
skolbyggnad visas i
omradets norra del. |
omradets sddra del visas
exempel pé hur ett
idrottsomrade med
idrottshall, kompletterande
byggnader och bollplaner
skulle kunna anléggas.
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ALTERNATIV 2 — MINDRE

Alternativet mojliggér en skola och en idrottshall med tillhérande friytor. Skolbyggnaden
placeras pa den 6ppna marken vid nuvarande scoutstuga och idrottshallen placeras i direkt norr
pa hojden. Skolgarden placeras pa den éppna marken och pa jordbruksmarken séder om
skolan. Langs backen planlaggs parkmark. Idrottshallen placeras i norra delen av skolomradet,
inom befintligt skogsomrade. Detta férslag innebar mindre andel friyta pa skolgarden samt
kraver storre averkan pa skog och berg jamfért med Alternativ 1 Storre. Atgarder for
Adelstensvagen genomférs med avsmalning av bilvdgen samt breddning av en ny gang- och
cykelvag. En koppling med gang- och cykelvag skapas till Kode centrum som I6per séder om
villaomradet. Parkeringar placeras vid en nyanlagd parkeringsplats med bussangoring och
hamta-lamnazon séder om backen och kompletteras av en entrézon med parkeringar for
fastigheten for att tillgéngliggéra den for b.la. funktionshindrade samt leveranser.

lllustrationsplan Alternativ 2
—. lllustrationen visar ett
exempel pé en méjlig
exploatering enligt det
detaljplanen tillater. | den
norra delen av omradet
visas exempel pa en mdjlig
skolbyggnad och idrottshall.
| detta alternativ byggs det
inte ut nagon idrottsplats i
omradets sddra del.
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ALLMAN PLATS
HUVUDMANNASKAP

All allman plats inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

GRONSTRUKTUR

Langs an planlaggs det for parkmark. Parkmarken skapar ett strak i dstlig-vastlig riktning och
tanken med stréket ar b.la. att hantera dagvatten och skyfall, sékerstalla ytterligare friytor for
skolbarnen och sakerstalla Iampliga atgarder for stabiliteten vid backen. Parkomradet syftar
aven till att sakerstélla allmanhetens tillgang till vattendraget. | samband med genomférandet av
den fordjupade 6versiktsplanen fér Kode (FOP Kode) kan parkmarken knytas ihop med ett
storre parkstrak langs an. For att passa in i landskapsbilden bér parkmarkens karaktar hallas
oOppen med enstaka trad eller trad i grupp.

| den vastra delen bor element, utdver gronska, som laggs till inom parkmarken stddja skolans
verksamhet, ha en pedagogisk funktion och éverbrygga métet mellan landsbygden och Kode.
Element kan t.ex. vara odlingar, tillvaratagande pa kulturlamningar och landskapet eller
stéttande element for groddjur och andra ekosystemtjanster. Elementen bor vara av en mer
naturlig karaktar och naturtrogen markbelaggning och material.

| den Ostra delen bor gestaltningens funktion vara att 6verbrygga métet med an fran
idrottsomradet. Element, utdver gronska, som ar lampliga ar t.ex. gang- och lépningsslinga som
aven gar inne pa idrottsomradet, utegym eller lekplats. Elementens gestaltning bor vara av
naturlig karaktar med organiska former och naturtrogen markbelaggning och material.

lllustration. Exempel pa gestaltning av parkomradet med gangstigar och omraden fér funktioner
som exempelvis uteklassrum eller lekplats.
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Langs Adelstensvégen planteras en allé for att skapa ett avbrott och en gréns mellan
jordbrukslandskapet och Kode tatort. Allén kommer agera som fond mot den tilltankta
bebyggelsen vid idrottsomradet och bebyggelsen kommer darfér inte upplevas lika utstickande i
landskapet. Traden vid allén skapar &ven méjlighet till lummighet vid Adelstensvagen som kan
skapa en lugnare trafikmiljo.

| detaljplanen planlaggs mark for gatumark och gang- och cykelvagar. Planférslaget grundar sig
i trafikforslaget fran trafikutredningen, dar kommunen har utokat forslaget for att hoja
trafiksakerheten och skapa ett hallbart trafikforslag. Da det ar en ny skola innebar det att barn i
skolalder i hogre grad kommer att vistas inom och i anslutning till omradet. Detta galler saval
under skoltid som efter skoldagens slut. Fritidsverksamhet och idrottsverksamhet kommer att
bedrivas efter skoltid och under helger inom planomradet.

Trafiksdkerhet och tryggheten for oskyddade trafikanter, framfor allt barn, behdver darfor sarskilt
beaktas i planarbetet. De oskyddade trafikanterna i samhallet ska prioriteras hogst eftersom
dessa ar extra utsatta i trafikmiljoer. Bland de oskyddade trafikanterna ska barn och aldre sattas
i forsta hand eftersom férmagan att tolka trafiksituationer, dverblicka trafiken och reaktionstid ar
samre i dessa grupper.

For att skapa en trafikldsning som ar hallbar och langsiktig behdver férslaget kombinera
framkomlighet, trygghet och trafiksédkerhet for alla trafikanter. Skolan kommer ha ett stort
upptagningsomrade, en stor andel har darfor ratt till skolskjuts och kommer langvéaga i fran. For
att minska antalet bilresor och bilar som rér sig inom skolomradet kravs goda forutsattningar for
att ga, cykla, aka skolbuss och kollektivtrafik till skolan. Bade anstallda och elever ska ha
majlighet att véalja hallbara fardsatt som passar deras individuella behov. Darfor foreslar
kommunen en kombinerad parkering med hamta-lamna zon och busshallplats for skolskjuts och
linjetrafik. Med trafikldsningen minskar antal fordonsrorelsen nara skolan och skapar en sakrare
trafikmilj6 vid skolan.

Gangytor utformas sé att flera, exempelvis barn, kan ga i bredd utan att behdva agna allt fér
mycket uppmarksamhet at andra medtrafikanter. Kommunen har uttkat gatumarken i
planférslaget jamfért mot trafikutredningen for att mojliggéra gang- och cykel-utbyggnad pa
bada sidor av Adelstensvagen och for att fa radighet éver Adelstensvagen upp till den sista
infartsvagen i villaomradet och Onyxvagen. En ny strackning av gang-och cykelvag in mot
tatorten maojliggors aven den i planférslaget da gang- och cykelnatet inte ar komplett in mot
tatorten.
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Planbeskrivning — Samradshandling

lllustration. Traﬁkf()'ag
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Biltrafik

| dag har Adelstensvagen en bred kérbana fér biltrafik. Férslaget syftar till att smalna av
kérbanan och samtidigt bredda vagomradet for att tillskapa koppling for gang- och
cykeltrafikanter. Kérbanan planeras till 6 meters bredd, vilket tillater tva lastbilar eller bussar att
motas vid l1&agre hastigheter.

| samband med anlaggningen av den nya skolan och gang- och cykelvagen langs
Adelstensvagen foreslar trafikutredning nedsénkt hastighet pa gatan for att lugna ner trafiken.
Ytterligare trafiksdkerhetsatgarder som foreslas ar tva forhdjda passager som ska halla nere
hastigheten pa vagen och ge prioritet for gangtrafik.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag féreslas strackas fran Hedsvagen upp hela vagen langs Adelstensvagen
pa den vastra sidan. Pa ostra sidan sakerstalls ytor for att anlagga en eventuell gangvag upp till
parkeringen. For att separera gang- och cykeltrafik fran biltrafik har kommunen utdkat férslaget
jamfort mot trafikutredningen. Kommunen foreslar att ytor for tradalléer placeras langs
Adelstensvagen. Ytan fér tradallén kan dven anvandas fér att hantera och rena dagvatten.
Gang- och cykelvagen foreslas fa en bredd pa 3 meter pa vastra sidan och gangvagen pa 6stra
sidan sakerstalls for en ev. framtida 2 meter bred gangvag.

A

)
i

H

Gang Cykel Allé Biltrafik Allé Gang

Principsektion Adelstensvégen. Strdckningen fran korsningen vid Hedsvégen upp till parkeringsomradet
séder om bécken.

Mellan parkeringsplatsen och upp till skolan féreslas en gang- och cykelvag pa vastra sidan av
Adelstensvagen med en bredd pa 4,5 meter med belysning fér att hantera gangtrafiken fran
parkering, hdmta-lamna-zonen och skolbussar. Pa ostra sidan foreslas en 3 meter bred gang-
och cykelvag som kopplas mot gang- och cykelvagen in till tatorten. Strackningen mellan skolan
upp till korsningen vid Onyxvagen foéreslas en trottoar pa 3 meter.

= [

Gang Cykel Allé Biltrafik Allé Gang och cykel

Principsektion Adelstensvégen. Stréckningen frén parkeringsomradet séder om bdcken upp till skolan.
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En ny separerad gang- och cykel vag ska ga fran Adelstensvagen dster ut och sedan svénga in
norrut mot en befintlig gang- och cykelvag i villaomradet. Gang- och cykelvagen ska vara 4,5
meter bred. Over skolomradet bort foreslas den befintliga grusvagen asfalteras med belysning.
Den leds om for att mojliggéra skolbyggnadens placering for att sedan anslutas vid befintlig

grusvag vasterut mot Tunge.

| trafikforslaget foreslas tva upphéjda passager éver Adelstensvagen fér gang- och

cykeltrafikanter. Den forsta ar placerad norr om parkeringen. Den andra ar placerad dar den nya
gang- och cykelstrackningen vasterut méter Adelstensvagen. Upphéjningen av évergangen ger
prioritet till gang- och cykeltrafikanter vilket blir extra viktigt nar barn och unga kommer réra sig i

omradet.

Befintliga hallplatser vid korsningen Hedsvagen/Adelstensvégen ligger utanfor aktuellt
planomradet och inom Trafikverkets vigomrade. Kommunen saknar radighet 6ver
hallplatsernas utformning och planférslaget innebar ingen féréandring av detta. | dialog med
Vasttrafik och Trafikverket har kommunen lyft ett behov av att rusta upp och géra den befintliga
busshallplatsen vid Hedsvagen mer trafiksaker. | trafikutredningen féreslas en avsmalning av
vagen och att gang- och cykelvagen kopplas till hallplatsen vid Hedsvagen.

1 2

Till vénster (1): Féreslagen héllplatsliésning ur Trafikutredning (Norconsult). Till héger (2): Alternativ
utformning av hallplatsiésning ur Trafikutredning. | utredningen rekommenderas alternativ 1. Norconsult

Det ar i dagslaget osakert vilka atgarder Trafikverket goér pa Hedsvagen i héjd med
Adelstensvagen. Eftersom det finns risk att trygga 6vergangar, hallplatser och sankt hastighet
pa strackan uteblir eller inte atgardas forran tatortsgrans inkluderar planomradet, ar det
nddvandigt att bade skol- och linjetrafik kan angora pa Adelstensvéagen sé att barn och unga far
en trygg koppling till bade skola och idrottsplats. Under planarbetes gang har dialog férts med
Vasttrafik som har stéllt sig positiva till att &ven linjetrafik, tilsammans med skoltrafiken, angér
vid den kombinerade parkeringszonen under skoltrafikens "toppar”. Kommunens stallning ar att
linjetrafiken bér angéra pa Adelstensvagen som standard. | synnerhet om Lunnevi flyttas till
planomradet och blir till en tyngdpunkt i Kode samhalle

Fér att mojliggéra for busstrafik pa Adelstensvagen skall in- och utfarter dimensioneras for
boggiebuss och perrongytorna ska vara tillrackligt langa att kunna ombesorja langre bussar i

framtiden.
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DAGVATTEN

| huvudsak leds dagvatten till Vallby ans bifléde. Inom kvartersmark och allmén plats finns
utrymme for att fordrdja dagvatten. Det beddms finnas plats for fler férdrojnings-och
reningsatgarder inom allman plats om behovet uppstar.

For gang- och cykelvagar och lokalgatorna sa ges plats for 6ppna diken som enligt utredning
ger tillracklig fordrojningsvolym och reningsbehov. Dagvatten fran ytorna inom
parkeringsplatsen foreslas fordréjas och renas i raingardens med vatzon i ytan och
underliggande vaxtbadd. Avrinning avleds mot an norr om parkeringarna.

Skolans dagvatten rinner ner mot Vallby ans bifléde. Inom parkmarken ges plats for diken som
leder ner vattnet efter reningen.

lllustration. Dagvattenlésningar utredning (tidigare placering av skola och idrottshall, utredning uppdateras
utfiran ny illustration efter granskning). ALP Markteknik

For det 6stra omradet vid idrottsomradet behdver det utredas narmare vilka behov som finns for
fordréjning och reningsbehov av dagvatten. Ytorna for parkmarken bedéms var tillrackligt stora
for att ge plats till atgarder.
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KVARTERSMARK

Inom kvartersmarken foreslas en utveckling med tva alternativ. Bada alternativ maojliggors i
samradsforslaget men avsikten ar att i senare skede vélja vilket alternativ som kommunen gar
vidare med.

BEBYGGELSE

| detaljplanen mojliggdrs en skolbyggnad for arskurserna 3-6, fritidsverksamhet och en fullstor
idrottshall. Byggratten ar flexibelt reglerad for att anpassningar ska kunna ske i fortsatta
processen och framtiden. Detta for att underlatta en framtida utbyggnad om behov uppstar.

Skolbyggnad

Skolbyggnaden placeras inom den Ostra delen av skolomradet. Byggnadens utbredning
begransas for att mojliggora tillracklig friyta. Byggnadens gestaltning ar i nuvarande laget inte
bestdmd, men utformningen bdr anpassas till landskapsbilden med jordbruksverksamheten
samt intilliggande skogsomrade och villor. Féretradelsevis bor fasadmaterial vara i trd och
fasadkulor bér valjas med omsorg. Byggnaden regleras med en hogsta hojd som tillater tre
vaningar. Taket ska vara sadeltak och taket ska ha en lutning mellan 15-30 grader.

Bild. Alternativ 1 Bild. lllustration i 3D. Arkitektgruppen i Malmé

Bild. Alternativ 2 Bild. lllustration i 3D. Arkitektgruppen i Malmé
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Idrottshall

Placering for idrottshallen mojliggors i forslaget bade inom skoltomten och idrottsomradet.
Byggnadens gestaltning ar i nuvarande laget inte bestamd, men anpassning behdver goras till
narliggande bebyggelse och landskapsbild. Byggnaden regleras med en hdgsta hdjd som
tillater en fullstor idrottshall. Taket ska vara sadeltak och taket ska ha en lutning som &ar minst 5
grader.

Ovriga byggnader

Inom idrottsomradet mojliggdrs utdver idrottshallen dven byggratter som stodjer
foreningsverksamheten. Det kan vara kanslibyggnader, samlingslokaler, friliggande
omkladningsrum, férradsbyggnader. Byggnadernas gestaltning eller placering &r i nuvarande
laget inte bestdmd, men anpassning behdver goras till narliggande bebyggelse och
landskapsbild. Byggnaden regleras med en hogsta nockhéjd som tillater en hojd pa ca 10
meter. Taket ska vara sadeltak och taket ska ha en lutning pa minst 5 grader.

| planen tillats &ven byggratter for tva transformatorstationer. Den ena ar placerad inom
idrottsomradet séder om parkeringen. Den andra ar placerad inom skoltomten norr om skolan.

Gestaltning

Gestaltningen har en flexibel reglering. Den ska harmonisera med det omgivande landskapet
och fasaden bor darfor vara av tréafasad. Taket regleras med hdgsta och minsta takvinkel och
bor utformas som sadeltak. Gardarna runt omkring utgérs av tréhus med sadeltak och varierade
kulorer. Storre byggnader som ladugardsbyggnader ar i roéda kulérer. Vid villaomradet bredvid
ar utformningen varierad, en évervagande majoritet har sadeltak och manga av husen ar i tra.
Byggnaderna inom planomradet kommer ligga pa gransen mellan landsbygden och tatorten
samt kan komma att vara landmarken som syns lang vag.

lllustrationen visar endast ett exempel pa en méjlig skolbyggnad med en gestaltning som kan vara
1&mplig i férhéllande till kringliggande milj6. Fasadkulér, fasadmaterial och fénsterséttning regleras inte i
plankarta i samradsférslaget. Arkitektgruppen i Malmé.
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| planen regleras friytor med begransning av byggratten. Inom friytorna tillats
komplementbyggnader och andra byggnadsverk som stddjer verksamheten t.ex. leksaksforrad,
lekanordningar, bytesbodar, staket, ljuspelare m.m.

Inom skoltomten finns det potential for att anordna éver 10 000 kvm skolgard. Boverkets
rekommendation ar att varje barn i grundskola ska ha 30 kvm friyta och att den totala friytan
helst bor dverstiga 3000 kvm. Vid ett elevantal pa 360 elever kommer friyta per barn vara dver
30 kvm och foljer darmed Boverkets och kommunens egna rekommendationer. Skolan har
tillgang till ytterligare naturytor i Langelandaskogen och intilliggande parkmark som kan
komplettera skolgardens friyta.

Omradet for friytan ar i vissa delar kuperad och tillgangligheten till alla delar behdver ses dver
for att det ska vara lampligt som skolgard. Kommunen anser dock att det finns férutsattningar
for att skapa en skolgardsmiljo med goda kvaliteter. Platsen erbjuder en variation i miljéon med
bade O6ppna ytor, varierande terrangférhallanden och skogsmiljder. Skolgarden sakerstalls med
begrénsning av markens utnyttjande.

Igenom skolgard s@krar kommunen en gang- och cykelvag och att den halles allmant tillganglig
for att skapa koppling vasterut mot Tunge.

Funktionerna inom idrottsomradet ar inte bestamd infor samradet. | férslaget mojliggors ytor for
en fullstor fotbollsplan, en bollyta med storleken av en fullstor fotbollsplan, multisportplan och en
100 meters I6pbana. Genom omradet mojliggérs aven en motionsslinga for gadende och I6pning.

Inom kvartersmark for parkering foreslas en kombinerad parkering, hdmta-ldmna zon och
bussangdring for skolskjuts och linjetrafik. Den ligger ca 200 meter séder om skolan. Att
anordna parkeringsplatser en bit ifran skolan innebar att trafikkonflikter kan undvikas langre upp
narmare skolan. Kommunen vill med denna I6sning undvika att den mesta av biltrafiken
kommer upp till skolomradet. Parkeringarna vid den kombinerade parkeringen bedéms
tillgodose behovet av bilparkeringar inom planomradet. Skolan och idrottsomradet kommer ha
aktiviteter pa olika tider och parkeringsplatsen kan darféor samnyttjas. | den kombinerade
parkeringen finns det sammanlagt 34 parkeringar. | hdmta-ldmna zonen finns det sammanlagt
sex platser och det finns plats for tre skolbussar.

Gangtrafik ar helt separerad fran biltrafik inom parkeringsomradet men for gangtrafikanter som
kommer fran hamta-lamna zonen och parkeringen sker méten med busstrafiken.

Utéver den kombinerade parkerings- och angéringsytan i soder sa ar det aven majligt att
anordna viss parkering i direkt anslutning till skolan inom kvartersmark for skola (S). Framfor
skolan méjliggdrs en entréyta for leveranser, hamta-lamna, parkering for rorelsehindrade samt
mojlighet till vanliga bilparkeringar. Behovet av parkeringar bedéms dock inte kunna tackas helt
inom skolomradet och parkerings- och angéringszonen sdder om backen behdver anordnas
oavsett. Infarter behdver anlaggas sa att gang- och cykeltrafikanter har féretrade och att de i
storsta mojliga man ar separerade fran biltrafiken. Leveranser till skolan bér inte ske dar barn
ror sig och backroérelser bor undvikas. Ett utfartsforbud har lagts till mot allman plats narmast
korsningen (20 meter) foér gang- och cykel, for att erhalla hogre trafiksdkerhet dar trafikslagen
mots.

Cykelparkeringar ska anldggas nara skolans entrépunkter och inom idrottsomradet.
Cykelparkeringen bor utformas med vaderskydd och cykelstall med ramlasning. Parkeringarna
bdr aven ha en god belysning.
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Inom idrottsomradet ska det &ven finnas parkeringar for mopeder och storre cyklar med karror
eller lastcyklar.

DAGVATTEN

Dagvattenutredningen togs fram i ett tidigt skede med ett annat bebyggelseférslag och dar
ingen parkering var placerad inom skolomradet i norr. Principerna kring att férdréjning och
rening ska ske inom kvartersmark kvarstar. Lésningsforslag kommer anpassas utefter nya
forutsattningar senare under planprocessen. For idrottsomradet ar férdrdjnings- och
reningsbehovet inte utrett men fordrojning och rening ska ske enligt kommunens gallande krav.
Principen for idrottsomradet ar att dagvatten ska férdréjas och renas inom fastigheten. Det
beddms finnas plats inom kvartersmark for att ta hand om det tillkommande dagvattnet.
Lésningsforslag ska utredas senare under planprocessen.

SKYFALL OCH OVERSVAMNING
Skyfall

Inom planomradet avleds, vid ett extremt
regn, skyfallsvatten till Vallby ans bifléde. En
analys av nuvarande placering i alternativ tva
och 30 mm regn som motsvarar ett 100-
arsregn har analyserats med hjalp av
ScalgoL.ive.

Det finns risk att vatten blir stdende vid
skolgarden. For att minska problemet kravs
atgarder t.ex. i form av ett dike som leder bort
vattnet fran skolgarden och en héjdséttning
som leder bort vattnet fran skolgarden. |
skolbyggnadens sddra del avskars ett dike
och vatten blir staende. Mgjlig atgard ar att
grava ett nytt dike i sydlig riktning ner mot
allman plats.

Vid en placering av idrottshallen inom
skolomradet blir vatten staende i det
nordvastra hornet. Har kravs atgarder eller att
placeringen anpassas. Placeras byggnaden 5
meter mot &ster forsvinner problemet med
stadende vatten.

_ ) . . Bild. Ovre bilden visar stdende vatten, nedre
Med placering av idrottshall séder om backen bilden visar atgérdsférslag med diken. Scalgo
sa ar riskerna for att vatten blir staende Live, Kungélvs kommun.

relativt sma. Byggnaderna ar placerade pa en
liten hojdpunkt och vattnet rinner bort fran
byggnaderna. Det finns risk att vatten samlas
mellan byggnaderna, men med en bra
hojdsattning minskar risken for stdende
vatten.

Bild. Flédesvdgar med lagpunkter. ScalgoLive,
Kungélvs kommun.

Sid 20 (60)



Planbeskrivning — Samradshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2021/1490

STRANDSKYDD

Inom idrottsomradet omfattas delar av kvartersmarken av strandskydd. Marken har belagts med
begransningar i att bygga. Strandskyddet upphavs inte inom kvartersmarken, eventuella
atgarder inom omradet kraver anstkan om dispens fran strandskyddet.

NATURVARDEN

Inom omradet finns naturvarden som exploateras. For att mojliggora forslaget exploateras delar
av skogen i norr samt paverkar stenmurar och diken vid jordbruksmarken.

Inom skolomradet placeras byggratten och skolgard till stora delar pa den 6éppna marken, och
skogen behalls som friyta. Naturvardena i skogen kan darfér behallas i vid utformningen av
skolgarden. Vid den 6ppna marken paverkas en stenmur.

Inom idrottsomradet finns stenmurar och dikena som &r en del av jordbrukslandskapet. | stérsta
mojliga man bor elementen inkorporeras i utformningen av idrottsomradet och behallas i
landskapet. Grona strukturer kan adderas som starker platsens naturvarden och kompenserar
for ev. bortfall av stenmurar och diken.

KULTURMILJO & FORNLAMNINGAR

Inom planomradet har en arkeologisk utredning tagits fram fér delar av planomradet. |
utredningen har det patraffats tva nya fornlamningsomraden. Fornlamningsomradena ligger i
anslutning till varandra i den norra delen av skolomradet. Det har inom det ena omradet
(L2023:849) patraffats flinta. | det andra omradet (L2023:850) har det patraffats flinta, kvarts och
keramik. Fornlamningarna kommer paverkas av planférslaget och plockas bort.

GEOTEKNIK & HYDROLOGI

Marken inom planomradet bestar delvis av 16s lera med inslag av kvicklera. Geotekniska
rekommendationer inom planomradet varierar. Inom skoltomten ska grundldggning ske med
palning ner till berg. De omraden dar marken utgdrs av 16s lera bedéms marken generellt vara
sattningsbenagen. All form av 6kad markbelastning, exempelvis genom uppfyllnader,
grundvattensankning med mera beddéms ge langtidsbundna sattningar. | genomférandet av
detaljplanen behdver geotekniska rekommendationer féljas, se vidare under
genomférandebeskrivningen.
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MOTIV TILL
PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN
ALLMAN PLATS

GATA Gata
Anvandningen reglerar Adelstensvagen. Syftet med anvandningsbestammelsen
ar att bygga ut gatan fér gang- och cykeltrafik och géra den mer trygg for gaende
och cyklister. Detta skapar andamalsenliga trafiklésningar fér bade motorburna
trafikanter sa val som for fotgangare och cyklister i enlighet med 2 kap 5§ 3 p
PBL.

PARK Park
Anvandningen reglerar ytan langs Vallby ans bifléde. Syftet med bestdmmelsen
ar att hantera dagvatten och skyfall, sakerstalla ytterligare friytor for skolbarnen
och sakerstélla lampliga atgarder for stabiliteten vid backen. Parkomradet syftar
aven till att sakerstalla allmanhetens tillgang till vattendraget och grénstruktur i
enlighet med 2 kap 7 § 3 p PBL.

GC-VAG Gang- och cykelvig
Anvandningen reglerar en ny gang- och cykelvag som gar in till ttorten. Gang-
och cykelbanan till skolan ar idag inte komplett och gar delvis pa en villagata. For
att fa storre trygghet for barn och unga sa anlaggs en gangbana i enlighet med 2
kap3§2poch2kap5§3pPBL.

KVARTERSMARK

S Skola
Anvandningen reglerar for en ny skola i Kode. Syftet med
anvandningsbestammelser ar att utveckla platsen med en ny skola med en
l[dmplig skolgard i enlighet med 2 kap 7 § 5 p PBL.

Ry Idrottsplats
Anvandningen reglerar ett nytt idrottsomrade i anslutning till skolan. Inom
anvandningens mdjliggdrs en ny idrottshall och utomhusytor fér varierade idrotter.
Syftet med anvandningsbestdammelsen ar att ersatta Lunnevi idrottsplats och
samla idrotten till en plats i enlighet med 2 kap. 7 § 4p. PBL.

P Parkering
Anvandningen reglerar en ny parkeringsplats med parkering, hamta-lamnazon
och bussangéring. Motivering till placeringen ar att skapa en saker trafikmiljé vid
skolomradet och minska trafiken langre upp pa Adelstensvagen. Regleringen
innebar att marken anvands for det den ar mest lampad foér med hansyn till
beskaffenhet, Idge och behov i enlighet med 2 kap 2 § PBL.

Eq Transformatorstation

Syftet med regleringen ar att det behdvs en utbyggnad av transformatorstationer
for att hantera den 6kade elanvandningen och regleras i enlighet med 2 kap 5§ p
3 PBL.
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EGENSKAPSBESTAMM ELSER ALLMAN PLATS
STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG

utfart

Utfartsforbud

Egenskapsbestammelsen reglerar ett forbud for utfart pa 20 m fran korsningen
for gang-och cykel upp mot skolomradet. Syftet ar att undvika att ha utfart for
nara korsningen, undvika olyckor och att 6ka tryggheten fér barn och unga.
Bestdmmelsen regleras i enlighet med 2 kap 6 § 2p PBL.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

last 4

last>

placering,

placering:

Lastrestriktion 20 kPa. Utbredning av trafiklast begransas till 20 kPa upp till 10 meter
fran slantkron.

Egenskapsbestdmmelsen begransar utbredning av trafiklast i nédrheten av Vallby

ans biflédes slantkron. Syftet ar att stabiliteten vid slanten ar lag och det finns risk
for skred. Bestammelsen regleras i enlighet med 2 kap 5 § p 5 PBL.

Lastrestriktion 20 kPa. Utbredning av trafiklast begransas till 20 kPa upp till 7 meter
fran slantkron.

Egenskapsbestammelsen begransar utbredning av trafiklast i narheten av Vallby
ans biflédes slantkron. Syftet ar att stabiliteten vid slanten ar lag och det finns risk
for skred. Bestammelsen regleras i enlighet med 2 kap 5 § p 5 PBL.

Utbredning av lovpliktiga ytlaster placeras minst 3 meter fran slantkron.
Egenskapsbestammelsen begransar lovpliktiga ytlaster i narheten av Vallby ans
biflédes slantkrén. Syftet ar att stabiliteten vid slanten ar lag och det finns risk for
skred. Bestdmmelsen regleras i enlighet med 2 kap 5 § p 5 PBL.

Utbredning av lovpliktiga ytlaster placeras minst 2 meter fran slantkron.
Egenskapsbestammelsen begransar lovpliktiga ytlaster i narheten av Vallby ans
biflédes slantkrén. Syftet ar att stabiliteten vid slanten ar Iag och det finns risk for
skred. Bestammelsen regleras i enlighet med 2 kap 5 § p 5 PBL.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

01 Marken far inte forses med byggnad
Syftet med bestdmmelsen ar att begréansa byggnationen och sakerstalla
tillrackligt mycket friyta for skolgard. Bestdmmelsen regleras i enlighet med stéd i
2 kap 6 § PBL.

02 Marken far inte forses med huvudbyggnad
Syftet med bestammelsen ar att begransa huvudbyggnadens placering men
tillata komplettbyggnation som t.ex. férradsbyggnaden, cykelparkering med tak
eller miljorum. Bestdmmelsen regleras i enlighet med stéd i 2 kap 6 § PBL.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter over angivet nollplan

Syftet med egenskapsbestdmmelsen &r att begransa byggnadens nockhdjd till
vad som motsvarar lampliga lokaler for skola och idrottshall. Regleringen har sitt
stdéd i 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen efter radande stads-
och landskapsbild.

Sid 23 (60)



Planbeskrivning — Samradshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2021/1490

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

U1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Syftet med egenskapsbestdmmelsen ar att sékerstalla nya ledningar.
Markreservatet innebar att marken ska vara tillganglig och inga byggnader far
placeras. Bestammelsen regleras i enlighet med stéd i 2 kap 5 § 3 p PBL.

X2 Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att det finns tillrackligt med
utrymme for en ny dragning av gang- och cykelvdgen som leder mot Tunge.
Bestdmmelsen regleras i enlighet med 2 kap 5 § 3 p PBL.

TAKVINKEL

01 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sékerstalla att taket far en lamplig
utformning och anpassas mot omgivningen. Bestdmmelsen regleras i enlighet
med 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen efter radande stads- och
landskapsbild.

02 Storsta takvinkel ar angivet i grader
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att taket far en lamplig
utformning och anpassas mot omgivningen. Bestdmmelsen regleras i enlighet
med 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen efter radande stads- och
landskapsbild.

UTNYTTJANDEGRAD

€1 Storsta byggnadsarea dr angivet varde i m?

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att begransa byggnadens utbredning till
vad som motsvarar lampliga lokaler for skola, idrottshall och
komplementbyggnader. Bestdmmelsen regleras i enlighetmed 2kap 6§ 1 p
PBL genom att anpassa bebyggelsen efter radande stads- och landskapsbild.
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GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foéreskrifter framgar i stallet av plankartan och
dess planbestammelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomférandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

SKYLDIGHET OCH RATT TILL INLOSEN

Privatagd mark som lagts ut som allman platsmark i detaljplanen kan bli féremal for inlésen,
antingen efter ansdkan fran kommunen eller fran fastighetsagaren. For att fa en férstaelse om
de fastighetsrattsliga genomférandefragor denna detaljplan hanvisas till den samlade
beskrivningen under nastkommande avsnitt “Fastighetsrattsliga fragor”, se nedan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsagare, kdnda rattighetshavare och delagare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen. For att gora férandringar i fastighetsindelningen, omprova
gemensamhetsanlaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansdékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet,
Overenstdmmelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Férrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Ansdkan stélls skriftligen till Lantmateriet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

| denna detaljplan har inte nagra specifika fastighetsindelningsbestdmmelser tagits in.
Eventuellt tillkommer dock ett sddant behov i aterstaende detaljplaneprocess. Kommunen
kommer i sadant fall att fortydliga detta.

RATTIGHETER

Ledningsratt

| den pagaende lantmateriforrattning 024148 kommer en eller flera fiberledningar att sékras
med ledningsratt. Dessa ar befintliga markfoérlagda ledningar i omradets norra del strax soder
om befintlig gang- och cykelvag. Ledningarna kan komma att hamna i konflikt med ny
skolbyggnad och behdva flyttas pa. Om sa ar fallet kommer aven ledningsratten att justeras.

Ovriga befintliga ledningsréatter 1482—94/78.1 och 1482-2286.1 som géller kommunala VA-
ledningar kan ocksa komma att behdva justeras vid ett plangenomfoérande. Exakt paverkan pa
dessa ledningar ar i dagslaget inte kant varfor dessa forutsatts kunna ligga kvar i befintligt lage.

Hogst troligt kommer det att behdva skapas nya ledningsratter for allmanna ledningar inom
delar av kvartersmarken med andamal “SKOLA” och “IDROTTSPLATS”. Exakta placeringar ar
dock inte bestdmda i detta Iage och kraver vidare utredning och beslut infér granskning.
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Servitut
Nagot servitut finns inte inom planomradet.

Nyttjanderatter och arrenden
Befintliga nyttjanderatter och arrenden kommer att behdvas sagas upp vid behov.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

| bérjan av denna detaljplaneprocess har kommunen ansékt om och bekostat en
fastighetsbestdmning som genomférdes av Lantmateriet i syfte att bestamma var exakt
fastighetsgranserna gar.

Delar av de privatagda fastigheterna Langeland 1:1 i planomradets nordligaste del och
Solberga-Bracke 1:3 i planomradets centrala och 6stra delar féreslas 16sas in av kommunen for
att bilda planenliga fastigheter med d&ndamal allmén platsmark “PARK” och “GCVAG” samt
kvartersmark for "Skola” respektive “Idrottsplats”, se mer detaljer nedan.

De delarna av de ovan namnda privatagda fastigheterna som utgérs av allman platsmark
foreslas regleras in i den angransande kommunagda fastigheten Guntorp 1:4 genom en
lantmateriférrattning.

De delarna av de ovan namnda privatdgda fastigheterna som utgérs av kvartersmark med
andamal “SKOLA” foreslas regleras in i den angransande kommunagda fastigheten Solberga-
Bracke 1:2 genom en lantmateriférrattning.

De delarna av den privatagda fastigheten Solberga-Bracke 1:3 som utgors av kvartersmark med
andamal “IDROTTSPLATS” foreslas bilda en ny fastighet med delar av den angransande
kommunagda fastigheten Guntorp 1:4 som ocksa utgoérs av kvartersmark med samma andamal.

Till ovan namnd ny fastighet ska ocksa foras ytterligare delar av Guntorp 1:4 med andamal
“‘PARKERING”. Denna parkering ar tankt att tdcka behovet av parkerings- och busshallplatser
for bade skol- och idrottsverksamhet. For stora delar av parkeringsplatsen kommer en
gemensamhetsanldggning att bildas dar blivande skolfastighet Solberga-Bracke 1:2 och
blivande fastighet for idrottsplats ges andelstal.

Gemensamhetsanlaggningen Kode GA:1 som forvaltas av Kode vagférening kommer att
behdva ombildas i en forrattning eftersom detaljplanen foreskriver att stérre strackor av
tillfartsvagen Adelstensvagen ska bli allmén platsmark "GATA” med kommunalt
huvudmannaskap.

| nedanstaende tabell och i den till detaljplanen hérande fastighetskonsekvenskartan (se bilagd
fastighetskonsekvenskarta) sammanfattas de olika markregleringarna som behdver ske for de
kommunala och privatagda fastigheterna.

Tabell 1. Konsekvenser for fastigheter

FASTIGHETSRATTLIGA e e
FASTIGHET/ KONSEKVENSER OCH FOR FASTIGHETSAGARE
RATTIGHET = = ;
MARKOVERFORINGAR KOSTNADER INTAKTER
Langeland 1:1 Frantréader ca 2160 kvm kvartersmark inga Ersattning enligt
“SKOLA” till Solberga-Bracke 1:12 lantmateribeslut
Solberga-Bracke Frantréader ca 7300 kvm kvartersmark inga Ersattning enligt
1:3 “SKOLA” till Solberga-Bracke 1:12 lantmateribeslut
Solberga-Bracke Frantréader ca 8680 kvm kvartersmark inga Ersattning enligt
1:3 “IDROTTSPLATS” till ny fastighet lantméateribeslut

Sid 26 (60)



Planbeskrivning — Samradshandling

Kungélvs kommun

Arende KS2021/1490

Solberga-Bracke
1:3

Frantréder ca 16 300 kvm allmén platsmark
“PARK” och “GCVAG” till Guntorp 1:4

inga

Ersattning enligt
lantmateribeslut

Solberga-Bracke Erhaller ca 2160 kvm kvartersmark Forrattnings- och inga
1:12 “SKOLA” fran Langeland 1:1 och ca 7300 ersattningskostnader
kvm kvartersmark “SKOLA” Solberga- enligt
Bracke 1:3 lantméateribeslut
Guntorp 1:4 Erhaller ca 16 300 kvm allman platsmark Forrattnings- och inga
“PARK” och “GCVAG” fran Solberga-Bracke | ersattningskostnader
1:3 enligt
lantméateribeslut
Ny fastighet Erhaller ca 22 000 kvm kvartersmark Forrattnings- och inga
“IDROTTSPLATS” och “PARKERING” fran ersattningskostnader
Guntorp 1:4 och ca 8680 kvm kvartersmark | enligt
“IDROTTSPLATS” och “PARKERING” fran lantmateribeslut
Solberga-Bracke 1:3
TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

El-, bredband- och teleforsorjning
Ledningar planeras anslutas med markférlagda kablar Oster i frdn som ska anlaggas i samband
med den nya gang- och cykelvagen. Inom planomradet finns en befintlig luftledning som ersatts
av nya markfdrlagda kablar. Inom detaljplanen finns en byggréatt for en ny transformatorstation

“E1” som kan nyttjas vid behov av en transformator.

Varme

Omradet ar inte anslutet till fjarrvarme och en utdkning av fjarrvarmenatet ar i dagslaget inte
planerad. Mojligheten att ansluta skol- och idrottsomradet ska dock understkas vidare under

planprocessen.

Om fjarrvarmeanslutning blir aktuellt kan fjarrvarmeledningar férldggas inom planerad gang- och
cykelvag i 6st-vastlig riktning och ledningsutbyggnad samordnas med utbyggnad av gang- och

cykelvag.

Avfall

Inom kvartersmarken mojliggors fér en angoéring for leveranser och avfallshamtning.

Vatten och spillvatten
Befintlig bebyggelse i anslutning till aktuellt planomrade ingar i verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

ALP Markteknik (2022-09-08) har tagit fram en utredning for att visa forslag pa dragningar av
dricks- och spillvatten. Nya ledningar maste anlaggas och kopplats ihop med kommunens
befintliga huvudledning som korsar planomradet. De kommunala ledningarna har god kapacitet
for att ta hand om spillvattnet fran tillkommande verksamheter och kan férsérja omradet med

dricksvatten.

Det kommunala verksamhetsomradet for VA kommer att utdkas med aktuellt planomrade
genom beslut i kommunfullmaktige.

Brandvatten

En brandpost ansluts till den nya vattenledningen som ges tillrackligt med kapacitet for att fa
onskad uttag ur brandposten.
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Den planerade exploateringen kommer enligt berdkningarna att medge ett behov av att fordréja
580 m? tillkommande dagvatten inom skoltomten.

For gang- och cykelvagar och lokalgatorna inom planomradet ger 6ppna diken langs med dessa
tillracklig fordréjningsvolym. Pa parkeringsytorna intill idrottsomradet och vid skolan foreslas en
fordréjningslosning med en raingarden med vatzon i ytan och underliggande vaxtbadd. De kan
hojdsattas sa att allt dagvatten fran dessa efter uppnadd reningseffekt avleds till en slappunkt
mot biflddet norr om parkeringen.

Inom skolomradet rekommenderas att férdréjning anordnas i 6ppna ytor i kombination med
underjordiska magasin.

Det tillkommande dagvatten kommer behdva renas — framst for parkering och lokalgator men
aven skolomradet. Dagvatten som rinner fran tak och hardgjorda ytor rekommenderas enklare
rening genom att dversilas 6ver grasytor samt att inloppsledningar till underjordiska magasin
forses med sandfangsbrunnar. Gors atgarderna for rening visar berakningarna att vattnet som
avleds till recipient kommer vara renare an det ar idag, férutom fér fosfor som ékar. Fosforhalten
kommer trots 6kning vara lagt under riktvardena och kan betraktas som lag i
dagvattensammanhang.

For framtida idrottsplats tilkommer det ocksa behov av fordréjning och rening. Kompletterande
utredning tas framfor infér granskningsskedet.

| férsta hand ska kupolsilarna tackas vid brand for att hantera slackvattnet for att undvika att
kontaminerat slackvatten nar dagvattenanlaggningen. Om slackvattnet nar utjamningsmagasin,
makadamdikena eller raingardens behdver dessa saneras. | andra hand kan det hanteras via
en avstangningsventil pa utgaende ledning vid skolgarden och vid parkeringen. Detta for att
undvika att slackvattnet avleds till Vallby a:s bifléde.

Planerad byggnation grundlaggas pa berg inom skolomradets norra delar. Inom omraden med
I6s lera beddms byggnader kunna grundlaggas med stodpalar pa berg. Palarna kan dock vara
glidningsbenagna och risk for bortslagning foreligger pa grund av tunn eller obefintlig
friktionsjord mellan lera och berg. Latta, ej sattningskansliga byggnader bedéms kunna
grundlaggas med platta pa mark.

Beroende pa vilka markhojder som skolgardsytorna ska ha samt vilka sattningskrav som galler
for kérytor som grundlaggs pa sattningsbenagen lera kan kompensationsgrundlaggning
alternativt forstarkning med kalk-cementpelare behdvas for att minska risken fér sattningar. Vid
kompensationsgrundlaggning med lattfylinadsmaterial ska risken for upplyftning med anledning
av héga grundvattennivaer beaktas.

Vid grundlaggning, schaktning, ledningsférlaggning eller andra atgarder som kan paverka
grundvattennivaer ska rekommendationer i genomférd hydrogeologisk utredning 2023-10-20
foljas. Markforutsattningarna kan leda till en grundvattensénkning som paverkar ett stérre
omrade. Vid grundlaggning har lagsta dranerande nivan satts fér omraden. | norr konstateras att
det kan ske paverkan pa en grundvattendelare vid bergschakt. Inget bergschakt far ske norr om
gransen.
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Teckenforklaring N
Bebyggelse (Plats M) - Hojddata (Isclinjer) I_ :Omréde m. rekomenderad niva A
[l Byggnader = = Grans for bergschakt
Parkeringsyta 0510 20 30 40 50
) Meter

Bild. Omraden med ldgsta drdnerande niva nedan. AFRY

Omrade A: Lagsta dranerande niva for bergschakt ca +22. Undvika bergschakt i omradets norra
delar som kan paverka grundvattendelare.

Omrade B: lagsta dranerande niva i hydraulisk kontakt med friktionsjord ca +20
Omrade C: lagsta dranerande niva i hydraulisk kontakt med friktionsjord ca +19
Omrade D: lagsta dranerande niva i hydraulisk kontakt med friktionsjord ca +18,5.

Omrade E: lagsta dranerande niva i hydraulisk kontakt med friktionsjord bor folja befintlig niva i
dikesbotten Iangs med Adelstensvagen.

Parkering

Parkering anordnas inom kvartersmark for parkering samt kvartersmark for skola i enlighet med
gallande parkeringsnorm. Parkeringar inom KM - P ska samnyttjas mellan skola och
idrotts/féreningsverksamhet.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen atar sig i egenskap av huvudman fér samtliga allmanna platser att bygga ut dessa i
enlighet med detaljplanen. Utbyggnaden kommer att ske etappvis dar storst behov ligger i att
anlagga och rusta upp Adelstensvagen samt tillkommande gang- och cykelvagar. Parkomradet
bér anlaggas langre fram nar nya skolan och idrottshallen och/eller idrottsplatsen ar
fardigstallda.
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EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen star for samtliga kostnader som hor till sjélva detaljplaneprocessen som utfors av
egen personal och externa konsulter.

Kommunen star ocksa for utbyggnaden av all allmén platsmark (“GATA”, “PARK”, “GCVAG”)
samt de delarna av kvartersmarken som utgoérs av “IDROTTSPLATS”.

For de privatdgda markomradena som ska Overféras till bade skol- och idrottsomradena
kommer kommunen att betala ut ersattning, se mer i avsnitten om fastighetsrattsliga
konsekvenser ovan och under ersattningsansprak samt inlésen nedan.

Skolan ska byggas av ett privat fastighetsbolag med expertis inom samhallsfastigheter. Detta
bolag ska kdpa marken av kommunen till ett belopp som faststalls genom en extern vardering
utférd av en auktoriserad varderare.

Kommunen kommer att hyra hela den nya skolbyggnaden inkl. nédvandiga
komplementbyggnader m.fl. av fastighetsbolaget.

VA-kollektivet kommer att behdva bekosta en utbyggnad av nya VA-ledningar och far ett utdkat
verksamhetsomrade. Detta bekostas dock i sin tur av att kommunen och/eller fastighetsbolaget
erlagger anlaggnings- och anslutningsavgifter vid inkoppling samt betalar aterkommande
avgifter for framtida drift och underhall av VA-natet.

Delagarna i Kode Vagféreningen kommer att avlastas med framtida drift- och
underhallskostnader for den langa vagstrackan av Adelstensvagen som planlaggs som allmén
platsmark “GATA”. Dessa kostnader kommer framgent, nar detaljplanen vunnit laga kraft,
behdva hanteras av kommunen.

Den befintliga scoutstugan som finns inom omradet fér den nya skolbyggnaden kommer att
behdva omlokaliseras vilket forvantas ske till ny plats inom planomradet, alternativt ges
scoutverksamheten mdjlighet att i framtiden nyttja lokaler i skolan och/eller idrottshallen.
Kostnader for ev. flytt av scoutstugan tas av kommunen.

PLANAVGIFT
Nagot uttag av planavgift ar inte aktuellt i denna detaljplan.

ERSATTNINGSANSPRAK OCH INLOSEN

Eftersom storre delar av planomradet ar privatdgda initierade kommunen en dialog med berdrda
agare i god tid som hittills inte lett till nagra konkreta lI6sningar. Kommunen avser dock att
fortsatta den paborjade dialogen i syfte att astadkomma frivilliga 6verenskommelser innan
detaljplanen antas.

Oaktat ovanstaende har de privata fastighetsagarna till fastigheterna Langeland 1:1 och
Solberga-Bracke 1:3 mdjlighet att begara inlésen av de delarna av respektive fastighet som i
denna detaljplan ar planlagda som allman platsmark “PARK” och “GCVAG” samt kvartersmark
“SKOLA” och “IDROTTSPLATS” i enlighet med bestammelserna i PBL 14 kap § 14.

Kommunen har i sin tur ocksa ratt att begara inlésen av ovan namnda omraden enligt
bestdmmelserna i PBL 6 kap § 13.

Bade fastighetsagarens och kommunens ratt att begara inlésen hanteras genom en
lantméateriférrattning dar expropriationslagens bestdmmelser om ersattning blir aktuella. Dessa
innebar sammanfattat att fastighetsagaren erhaller ersattning i nivad med den
markandsvardesminskningen som inldsen innebar for den aterstaende fastigheten. Ett paslag
om 25% tillkommer vilket hanteras av lantmateriet i ett ersattningsbeslut.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL

Nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt for genomférande av denna detaljplan. Daremot
kommer kommunen att sélja skolfastigheten till ett privat fastighetsbolag genom ett s.k.
markoéverlatelseavtal som hanterar vissa fa gemensamma genomférandefragor sdsom
utbyggnad av VA-ledning och parkeringar vid sidan om sjalva fastighetséverlatelsen.

TIDPLAN

Nar detaljplanen ar antagen och har vunnit laga kraft kan lantmateriférrattningarna for att
genomfdra nddvandiga fastighetsregleringar ske. Kommunen kommer att ansdéka om dessa i
god tid.

Om majligt, med hansyn till pagéende lantméateriférrattning, startar kommunen och
fastighetsbolaget sina respektive byggnationer av skolan, idrottshallen, gatan, gc-vagen och
parkeringarna sa snart som mojligt efter att detaljplanen vunnit laga kraft och sa fort bygg-
och/eller marklov har kunnat erhallas.

Skolans byggnation vantas paga i minst tva ar medan kommunens utbyggnad av den forsta
etappen bestdende av upprustning av Adelstensvagen, utbyggnad av gc-vagar samt
parkeringsplatser inte tar mer an ca ett ar.

Aterstaende etapper i form av parkomradena och utbyggnad av idrottsplatsomradet forvantas
inte pabdrjas forran tidigast under genomférandetidens andra halva, d.v.s. efter 5-10 ar fran
detaljplanens lagakraftvinnande.

TILLGANGLIGHET UNDER PRODUKTIONSTIDEN

Adelstensvagen kommer alltid att vara farbar for allménheten men framkomligheten kommer
naturligtvis att vara nagot begransad under en kortare tid.

KULTURVARDEN

FORNLAMNINGAR

For att mojliggora planférslaget behdver fornlamningar plockas bort. En arkeologisk utredning
har gjorts for delar av planomradet. Inom utredningsomradet har tva nya fornlamningar hittats.
For att plocka bort fornlamningar kravs tillstand fran Lansstyrelsen.

NATURVARDEN

SKYDDSVARDEN

Inom planomradet finns skyddade arter i form av faglar. For att exploatera omradet behdver
dispens sOkas fran artskyddsférordningen och kompensationsatgarder behdver sakerstallas.
Fagelinventeringen visar pa att exploateringen kan paverka hackningsomradena for skyddade
arter, men inte pa en skadlig niva och faglarna kan i framtiden fortsatt hacka inom omradet.

Atgarder kravs enligt inventeringen och lampliga atgarder r att avverkning av trad och buskar
bér ske under host och vinter da faglarna inte hackar (helst bor aven byggande ske under
denna period), hackar med nektar- och pollenrika blommor som gynnar insekter planteras in,
rikligt med fagelholkar kan sattas upp i den kvarvarande I6vskogen med olika haldiametrar,
spara haltrad och behalla buskmiljéer utmed stenstrangarna i akermarken.

Inom omradet finns det diken och stenmurar som omfattas av det generella biotopskyddet. For
att mojliggdra planforslaget behdver stenmurar och diken tas bort. For att géra detta behéver
dispens sOkas fran Lansstyrelsen for att ta bort stenmurarna. Kompensationsatgarder kan
behdvas.
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Utifran inventeringens fynd av groddjur och omradets vattenmiljéer bedéms inte planerad
exploatering ha en negativ paverkan pa omradets groddjur eller deras livsmiljéers kontinuerliga
ekologiska funktionalitet. Det som kan paverkas ar den potentiella kontaktzonen mellan de
sddra miljderna och det norra omradet. Paverkan beror pa hur val grodorna kan passera
skolomradet. | akerdiket i sydvast och vid sédra dammen har det beddmts finnas férutsattningar
for grodlek. Ingen grodlek eller grodor har dock pavisats

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

| genomférande kravs provningar enligt annan lagstiftning. For att exploatera omradet behdver
prévning goras for dispens fran artskyddsférordningen for skyddade arter. Det kravs aven
provning enligt milijdbalken for dispens fran det generella biotopskyddet och provning mot
kulturmiljlagen for att ta bort fornlamningar. For atgarder vid Adelstensvagen och éver backen
kan tillstand for vattenverksamhet behovas.

UPPLYSNINGAR

Vid grundlaggningen behover geotekniska och hydrogeologiska atgarder foljas. | avsnitt
"Tekniska Fragor” i genomforande beskrivs forutsattningarna for atgarderna. For mer
information finns utredningarna bilagt till planbeskrivning:

o Geoteknisk utredning PM, PE Teknik & Arkitektur, 2021-11-10
¢ Hydrogeologisk utredning PM 4 — Komplettering 3 alternativ bebyggelseplacering,
AFRY fér AWER, 2023-10-20
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALJPLANER
o Kode 185, laga kraft 1977-10-07

GRUNDKARTA
e Grundkarta 2024-04-22

FASTIGHETSKONSEKVENSKARTA
o Fastighetskonsekvenskarta tillhérande detaljplan for skola, Solberga-Bracke 1:12,
"Kodes nya skola (Plats M)”, 2024-05-05

OVERSIKTSPLAN

e OP2010
e FOP Kode, Samradshandling 2023

MILJOBEDOMNING
e Undersokning av betydande miljopaverkan — Detaljplan for skola, Solberga-Bracke 1:12
m.fl., "Kodes nya skola (Plats M)”, 2022-04-07
e Lansstyrelsens yttrande om betydande miljpaverkan — Undersékningssamrad
tillhdrande Forslag till detaljplan for skola i Solberga-Bracke 1:12 m.fl. i Kode, 2022-05-
13

OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

e Dagvattenplan, 2017
o Del 1 — Dagvattenpolicy
o Del 2 — Dagvattenhandbok
o Del 3 - Atgardsférslag

e Gronstrukturplan FOP Kode, 2022

e Mobilitetspolicy, 2024
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UTREDNINGAR

o Arkeologisk utredning 2024:11, Bohuslans Museum

o Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB, 2022-09-23

e Fagelinventering Kode 2022, Naturcentrum AB, 2022-07-05

e Fdrdjupad inventering av groddjur i Kode, Kungalvs kommun, Naturcentrum AB, 2022-
07-05

o Geoteknisk utredning MUR, PE Teknik & Arkitektur, 2021-10-31

e Geoteknisk utredning PM, PE Teknik & Arkitektur, 2021-11-10

e Geoteknisk utredning PM - Revidering, PE Teknik & Arkitektur, 2022-05-13

o Lokaliseringsstudie, Kungalvs kommun, 2021

e Naturvardesbedémning vid Adelstensvégen i Kode, Enviroplanning, 2022-03-01

e Hydrogeologisk utredning PM 1, AFRY fér PE Teknik & Arkitektur, 2021-10-31

e Hydrogeologisk utredning PM 2 — Kompletterande utredning avseende
omgivningspaverkan, AFRY for PE Teknik & Arkitektur, 2021-12-20

e Hydrogeologisk utredning PM 3 — Komplettering 2, Bebyggelseplacering, AFRY fér PE
Teknik & Arkitektur, 2022-04-13

e Hydrogeologisk utredning PM 4 — Komplettering 3 alternativ bebyggelseplacering,
AFRY for AWER, 2023-10-20

o PM Bergteknik, AFRY fér PE Teknik & Arkitektur, 2022-07-05

e Trafikutredning, Norconsult AB, 2022-06-09

e VS-utredning, Alp markteknik AB, 2022-09-23
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

DETALJPLAN

Huvuddelen av planomradet ar inte detaljplanelagt. En mindre del av grasytan inom fastigheten
Solberga-Bracke 1:12 samt ett smalt omrade som I6per parallelit med Adelstensvagen ingar i
detaljplanen "Byggnadsplan for del av Bracke 1:12, 1:13 m.fl.” (Aktnr. 185, Laga kraft 1978).
Berort omrade ar planlagt som "omrade for vagtrafikandamal”.

OVERSIKTSPLAN

Kungéalvs kommuns géllande &versiktsplan (OP) (2010) redovisar Kodes féreslagna utveckling i
generella riktlinjer i text, och i riktlinjer redovisade som markomraden eventuellt Iampliga for viss
byggnation, i mark- och vattenanvandningskarta.

Aktuellt omrade ligger huvudsakligen inom OP:s tatortsavgransning fér Kode men
jordbruksmarken pa vastra sidan av Adelstensvagen ligger utanfor tatortsavgransningen. En del
av den berérda jordbruksmarken p& dstra sidan av Adelstensvagen ligger inom omrade utpekat
for nya bostader 2020, kallad Guntorp. Ovrig berérd jordbruksmark &r inte utpekad for
exploatering. Hela Langelandaskogen ar utpekad som narstréovomrade. En mindre del av
Langelandaskogen, i skogsomradets sydligaste del, ar ven utpekat for nya bostader 2050.
Aven omradet med nuvarande scoutverksamhet &r utpekat fér bostader 2050. Grusvagen som
gar genom aktuellt omrade i 6st-vastlig riktning, mot Tunge, ar angiven som planerad gang- och
cykelvag.

»

197 0P 2010

[ Mya bostader 2050
[ Nya bostader 2020

&y Planerad ging- och cykelvig
[ Narstrovomride
= A/ Tatortsavgransning serviceort

DETALJPLAN
] Ungefirigt planomride

Bild. Utdrag ur géllande éversiktsplans markanvéndningskarta for Kode. Det ungeférliga omrade som ér aktuellt fér
detaljplaneldggning har markerats med réd linje (ej del av OP).

Gaéllande OP har for Kode bedémts vara inaktuell och behdver ersattas. Det pagar ett arbete
med att ta fram en fordjupad dversiktsplan (FOP) fér Kode som har varit ute pa samréd.
Detaljplanen avser att félja FOP Kodes intentioner, som féljer nedan.
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Férdjupad dversiktsplan — FOP Kode
En férdjupad 6versiktsplan for Kode tatort haller pa att tas fram. FOP Kode var mellan januari-
mars 2023 ute pa samrad.

| samradsforslaget ar syftet med FOP Kode att for det avgransade geografiska omradet, ersatta
OP2010 avseende mark- och vattenanvandningskartan samt utveckla och fortydliga
Oversiktsplanens 6vergripande mal om ett hallbart stationssamhalle samt att redovisa Kodes
kopplingar till omlandet och grannbyarna. Syftet &r ocksa att utifrdn nya planeringsunderlag, mal
och vision fran politiken fa ett mer detaljerat underlag som ar vagledande och férenklar
processen i kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga beslut.

Stenungsund I Centrumzon
[7] Yttre centrumson
m Yttre bostadszon
. Grénomraden
. Verksamhetsmatk
% Gang- och cykelstrik
i Jarnvag

m— Vig

Ardd
Marstrand Kungalv
Kungalv/Ytterby

Bild. Utvecklingsstrategi FOP Kode

FOP Kodes utvecklingsstrategi ar att tydligare lyfta fram en utveckling som sker inifran och ut,
med tag- och busstation som nod. Bostader ska utvecklas vaster om Bohusbanan medan
centrum med service och enklare verksamheter mellan Bohusbanan och motorvagen. Oster om
motorvagen ska utvecklas med verksamheter som kan flyttas fran centrala Kode eller utifran det
overgripande behovet av verksamhetsmark i kommunen. Kode ska utvecklas till ett mer
attraktivt stationssamhalle och utnyttja sitt strategiska lage i regionen. Det &r i en tat, tillganglig
och grén tatort som en hallbar utveckling kan ske och bilberoendet minska. Gang- och
cykelstrak ska utvecklas med stationen som central malpunkt.

Som malbild pekas bland annat ut; forskola och skola, fritidsverksamhet samt aldreomsorg och
vard har byggts ut i relation till ortens, dess grannbyars och omlandets bostadsutveckling. Den
kommunala servicen har genom samordning gett forutsattningar for métesplatser.
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ndhagen ¢

se fortatning
Centrumbebyggelse n; 1

Verksamhetsomraden,
Hl Tekniskaanlaggningar
SS9 Idrottsomraden, nya
B Natur och rekreationsomrade
o Jordbruksmark
Vatten -~ -
[ Transportinfrastruktur

11111

w=mr GC Huvudstrak

Bild. Utsnitt fran FOP Kode - samradshandling
ANDRA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Gronstrukturplan

En gronstrukturplan har tagits fram fér Kode inom ramen fér arbetet med FOP Kode. Malbilden
med grénstrukturplanen ar att parker och gréonytor ar tydligt integrerat i bebyggelsestrukturen
som tillgangliga moétesplatser utifrén Kodes karaktar och identitet. Gronstrukturen har utvecklats
med ett varierat innehall utifrdn bade rekreativa och ekologiska aspekter och fyller aven en
viktig funktion i hantering av dagvatten och skyfall. Grénomraden som parker och
narstrovomraden har sakerstallts genom kommunalt dgande. En attraktiv boendemiljoé har
utvecklats med moéjligheter till ett rikt kultur- och friluftsliv, med sarskild hansyn till de yngres
maojligheter till en meningsfull och aktiv fritid. Ortens kulturmiljéer ska liksom grénskan vara
identitetsbarare och tillgangliga i vardagen

Utvecklingsforslag visar pa ett forslag dar Kodes tre skogar Brackeskogen, Langelandaskogen
och Tungeskogen kopplas samman med Kvarndammen och Halltorpskogen. Vattendragen tas
tillvara och utvecklas, narheten till havet &r pataglig. Gronstrukturens kvaliteter finns
huvudsakligen pa den vastra sidan av jarnvagen och E6 men samband med den 6stra sidan ar
ocksa av betydelse. Gronstrukturens funktion for ekosystemtjanster utvecklas ur bade ett
Overgripande och lokalt sammanhang.
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-
Kartan visar utvecklingsferslaget for Kodos gronst-
ruktur redovisad i geografiskaytor och stdk samt

principiella samband i form av pil

ning som gjorts for Kode. BI4 strackade linjer visar

" | strakfor dagvatianhantering, 814 omradan visar yior

!/ for dagvattenhantering. Fer beskrivning av dessase
dagvattenutredningen.

GRONOMRADEN
1. Bréickeskogen
L

18 Gronomrade vid Diamantvagen
14

3. Tungeskogen Adelstansvagan
. 15 JER 2 )
5. Kvarndammen Rosanstansuigen e g -« GRONA STRAK

6. Grénomiade vid Hade forskola 16 Gronomrado vid Baryllvagen 1. Kodevagen - Kvarndammen

z om 1 il Halltorpskogen - Kvarndammen
| Haltorpsskogen jtrvégen norr om Marisdalsvigen

via Brackeskogen och mindre
5 18 z jarnvagen .u...--u-"®

grénomrdden
'\ 0. Skegsomrade vid Lundhagen
10, Gronomrada vid Biijanvigen
11. Gronomrada soder om T
Kode skola

1V, Brackeskogan -
Langelandsskogen

Diamantvagen
20, Bare

V. Kodevagen - L angelandsskogen
VI. Kodevagen

VIL Halltorpskogen - Kode skala -
Tungeskogen

Vil Langelandsskogen - Vallky &
bifiode

IX. Kodevagen - Kallerodsbacken
X Kodevagen - Tungeskogen

[y 21, Gronomrade vid Vallby &
Grastansvagn och Halltorpsvagen 2. Fickparkvid Resscentrum
N TR/
PRINCIPIELLA SAMBAND -
Pilarna samband. h o viktiga tor
kulturella skosy stamianstar. Grona arvikiiga grona samband for stodjanda skosystamganster. At norr,
soder och Ostor kan d sta for funktionar for Doljusbid pilarna visar
variandragens sambandi rikining mot havet Den merkbla stér for principiell samband mellan Kods och havet
J2N

Bild. Overgripande grénstruktur fran Grénstrukturplan. White Arkitekter fér Kungélvs Kommun.

Mobilitetspolicy

Kungalv Kommun har tagit fram en mobilitetspolicy. Den anger att fér astadkomma en mer
hallbar utveckling i Kungalvs kommun ar det nédvandigt att arbeta systematiskt med mobilitet
och trafik. Manniskors och naringslivets behov av mobilitet férandras standigt, nagot som ocksa
den snabba teknikutvecklingen bidrar till. Ett fungerande system for mobilitet och trafik paverkar
saval social, ekologisk som ekonomisk hallbarhet i kommunen och regionen.

Malet med mobilitetspolicyn ar att tydliggéra hur trafik, mobilitet och parkeringsstrategier
samverkar och kan bidra till 6kad tillganglighet samt ett resurseffektivt och hallbart
transportsystem for alla som bor, verkar och beséker Kungalvs kommun.

Mobilitetspolicyns dvergripande mal ar:

e Minskad milj6- och klimatpaverkan

e Okad andelen hallbara resor.

e Ny bebyggelse ska stddja en valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik genom att i forsta
hand utvecklas i huvud- och sekundarstrak samt i serviceorter.

e Okad trygghet, sékerhet och tillganglighet i trafikmiljder samt i anslutning till
kollektivtrafik.

e Okad samnyttjande av trafikslag.

Den 6vergripande strategin for att uppna mobilitetspolicyns mal ar hallbart resande. Hallbart
resande kan definieras som transporter och resande som ar effektiva och bra fér saval ekonomi
och samhallsutveckling som hélsa och miljo. | en mer praktisk hallning menas att resande i
forsta hand sker med hallbara fardséatt som gang, cykel och kollektivtrafik.

Det konkreta arbetet att mojliggdra hallbart resande kan da delas in i tva delar:

e Att paverka manniskors attityder och beteenden i riktning mot ett mer hallbart resande.
e Hallbar planering, som ger forutsattningar for ett effektivare resande.
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Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsstudie togs fram 2021 for att hitta en 1amplig plats fér en enhetlig lag- och
mellanstadieskola (F-6) i Kode. Lokaliseringsutredningen innefattar 15 alternativ for en ny skola.
Lokaliseringsutredningen bedémde att Plats L, en sammanbyggd Kode skola, var mest [amplig
for ny placering. Plats M (planomradet) anséags i lokaliseringsutredningen var ett skarpt
alternativ fér en sammanbyggd skola. Politiken gjorde bedémningen att ga vidare med Plats M
som lokalisering for skolan och att uppdraget var att ha tva skolor i tatorten.

Bild. Alternativen fran /oaiseringsutredning.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade och beddms inte paverka nagot riksintresse
belaget utanfor planomradet. Nedan beskrivs riksintressena som ligger i narheten av
planomradet.

KULTURMILJOVARD

Planomradet ligger ca 700 meter fran riksintresseomrade Solberga — Odsmal [O 17] (MB 3 kap
§ 6). Motiveringen till riksintresset beskriver att det ar ett odlingslandskap i kustbygd dar
forhistoriska lamningar tillsammans med utskiftad jordbruksbebyggelse bildar ett fér Bohuslan
representativt 6ppet och betat kulturlandskap. Inom riksintressetomradet finns typisk
bebyggelse fran 1700- till 1900-tal med framst utskiftade gardar fran 1800-talets senare del. Ett
annat uttryck fér riksintresset ar fornlamningar fran skilda tidsperioder b.la. Aseby stor-résen
och jarnaldersgravfaltet i Ytter Restad.

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger ca 700 meter fran Riksintresset for Hogexploaterad Kust, enligt MB 4 kap.
Hela Bohuslan kustomrade och skargard ingar i riksintressebeskrivningen och det ar det
samlade vardet av Bohuslans kust som gor det till riksintresse.

| det s6dra omradet fran Lysekil och nerat regleras riksintresset enligt MB 4 kap 4 §,
Hogexploaterad Kust. Kvaliteter inom riksintresset benamns b.la. till narhet till omraden med
manga manniskor, férutsattningar for rorligt friluftsliv, rekreationsmiljéer, hogklassiga
fornlamningsmiljéer, talrika bebyggelse- och verksamhetsmiljoer samt vardefulla natur- och
kulturvarden.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.

MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark ar en resurs av nationellt intresse for att sakra framtida matproduktion och
bibehalla biologisk mangfald. Jordbruksmark har ett forstarkt skydd i lagstiftningen och det kravs
synnerligen sarskilda skal for att den ska tilldtas exploateras. | 3 kap 4 § MB regleras
forutsattningarna for att iansprakta jordbruksmark:

"Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprék fér bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose véasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprék. ”

Runt om Kode och inom planomradet finns det delar som klassas som jordbruksmark och som
beddms vara brukningsvard.

\ | aker ]
“ betesmark e
/| vatten
tatort
vég

1500m| .

Bild. Jordbruksmark med planomradet inringat.

Planen bedoms tillgodose ett vasentligt samhallsintresse med skola och idrottsomrade inom
planomradet. Tunge skolas verksamhet bedrivs delvis i moduler idag, det finns behov av en
fullstor idrottshall, att utdka rekreationsomradena i tatorten och fler verksamhetslokaler for
foreningslivet. Samlokaliseringen av skola och idrottsomradet bedéms generera ett hallbarare
Kode da avstand i tatorten minskas och mgjligheten till en mer meningsfull fritid dkar.

| FOP Kode arbetar projektgruppen med att ta fram ett generellt stallningstagande kring
ianspraktagande av jordbruksmarken inom hela FOP omradet.
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MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Primar recipient for planomradet ar ett bifléde till Vallby a. Biflédet ar inte klassat som
vattenférekomst i VISS men Vallby & ar klassad som vattenférekomst och omfattas av
miljdkvalitetsnormer. Vallby & mynnar ut i havet vid Vallby kile.

Den kemiska statusen for Vallby a ar klassad som uppnar ej god. Vattenférekomsten bedéms
inte uppna god status med avseende pa Polybromerade difenyletrar (PBDE) och Kvicksilver.
Halterna av PBDE och Kvicksilver dverskrids i alla Sveriges undersdkta vattenférekomster.
PBDE ar en industrikemikalier som bland annat sprids via atmosfariskt nedfall fran langvaga
lufttransporter. Den ekologiska statusen for Vallby & ar mattlig. Vattenférekomsten bedéms inte
uppna god status framfor allt pa grund av 6évergddning. Kallorna till detta ar framst jordbruk,
enskilda avlopp och reningsverk. Miljokvalitetsnormer for Vallby & ar beslutade till att en god
ekologisk status ska vara uppnadd till 2023. Vallby a ska aven uppna god kemisk ytvattenstatus
men med mindre stranga krav for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter.

Hela Kode tatort samt omraden omkring Kode &r av Lansstyrelsen klassat som omrade dar
atgarder behdver genomforas for vattenférekomster som riskerar att inte uppna
miljokvalitetsnormer. Omradet pekas ut avseende fosfor, dar det finns atgardsbehov framst
kopplat till jordbruk, sma avlopp och reningsverk. Urban markanvandning och dagvatten pekas
ut som en forhallandevis liten kalla. Kallor som bidrar till fosforutslapp via dagvatten ar bland
annat braddat avloppsvatten, djurspillning, fordonstvatt, gronyteskotsel, erosion av vagbana och
trafikavgaser. Rening av dagvatten innan det nar vattendrag anges som en av de atgarder som
kan vidtas for omradet.

BULLER

Miljokvalitetsnormer for buller galler kommuner med fler &n 100 000 invanare. Kungalv Kommun
paverkas inte av detta. Mer om buller under planeringsférutsattningar avsnitt "Halsa och
sékerhet” (s. 45) samt Konsekvenser avsnitt "Halsa och sékerhet” (s. 56).

LUFT

Hoga halter av luftféroreningar beror framst pa utslapp fran trafiken. Problem med luftkvalitet
uppstar generellt vid hart belastade vagar och i tat stadsbygd med slutna gaturum. Aktuellt
omrade ligger inte i anslutning till en hart belastad vag och gaturummet ar 6ppet. Planerad
bebyggelse samt den tillkommande trafik som genereras bedéms inte leda till en pataglig
forsamring av luftkvaliteten. Miljdkvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte riskera att
overskridas inom eller i anslutning till planomradet.
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FYSISK MILJO

Omradet karakteriseras av det 6ppna jordbrukslandskapet med langa utblickar som avbryts av
laga stenmurar, an och diken. | fonden av utblickarna finns Kode samhalle. | norr stiger en
skogbekladd brant uppat. Skogen ar av blandad karaktar men domineras av I6vskog inom
planomradet och dvergar till barrblandskog norr om planomradet. Uppe pa branten har marken
har ett tunt jordtdcke med ojamn markniva dar berg i dagen och stdrre stenbumlingar sticker
upp.

Inom planomradet finns det ingen bebyggelse férutom en befintlig scoutstuga i anslutning till
Langelandaskogen. Scoutstugan ar byggd med trafasad och har en bla kulér. Pa garden in mot
skogen finns det anordnade eldstader och sittplatser. Scoutstugan ar placerad pa platten mellan
de dominerande landskapsbilderna.

| nordost ligger ett smahusomrade med villor, kedjehus och parhus som ar byggt efter 1975.
Angoéring till villaomradet sker via Adelstensvagen ner till Hedsvagen, som &ven &r tankt
infartsvag till planomradet. Runt om planomradet ligger det gardar utspridda i
jordbrukslandskapet.

Bilder. Omgivningsbilder planomrade. Den bla byggnaden i de tva 6versta bilderna ar befintlig scoutstuga.
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NATUR

NATURVARDESINVENTERING

Enviro Planning (22-03-01) har pa uppdrag av
Kungalv Kommun utfért en
naturvardesinventering. Inventeringsomradet
bestar framst av akermark, kultiverad
akermark, samt en mindre del av blandskog.
Sammantaget identifierades sex
naturvardesobjekt, tva omraden med patagligt
naturvarde (klass 3) och fyra med visst
naturvarde (klass 4). Omradena med patagligt
naturvarde bestar av omrade 1,
I6vdominerande I16vskog med varierande
aldrar pa traden och omrade 4, ett storre dike
som gar genom odlingslandskapet.

Det finns tre objekt som omfattas av det
generella biotopskyddet. Det ar dels tre
stenmurar i omrade 2, 5 och 6, och ett dike i
omrade 4.

Inom inventeringsomradet identifierades fyra
sarskilt skyddsvarda trad vilka utgérs av fyra Bild. Naturvérdesobjekt. Enviro Planning.
vartbjérkar som samtliga &r haltréd med en Naturvérdesobjekt med patagligt naturvérde
stamdiameter éver 40 cm. (klass 3) &r markerat i orange, naturvdrdesobjekt
med visst naturvédrde (klass 4) & markerat i gult.

FAGELINVENTERING

Naturcentrum (2022-07-05) har utfort en
fagelinventering inom och i anslutning till
planomradet.

4 \s—’
¢ ,Ekdominerade 4,
A I6vskog
Totalt noterades 52 fagelarter under
inventeringen. 30 arter beddoms hacka inom

!
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!
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¢
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eller i anslutning till omradet. Utifran ? {2

inventeringsresultatet har en bedémning gjorts ’;

av antalet hackande par av respektive art. i
Vallbyans bifisde

Nio rédlistade fagelarter beddms hacka inom il buskari" e

inventeringsomradet: 2

entita (NT),
gronsangare (NT),
bjorktrast (NT),
artsan.gare (NT), Bild. Omrade fagelinventering. Naturcentrum.
svartvit flugsnappare (NT),

kraka (NT),

stare (VU)

gronfink (EN)

gulsparv (NT)
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GRODDJURSINVENTERING
Naturcentrum (2022-07-05) har genomfért en
fordjupad inventering och beddémt paverkan pa : :
groddjur samt salamandrar. J NaiiligEroda

| omradet finns fyra vattenmiljoer som bedémdes Snavatteryit

ha potential fér levnads- och lekmiljé fér grodor. 3 skogen
Grodor har hittats i planomradet vid Vallbyans . Myren & skergroda
bifléde och i tva omraden som ligger norr om

planomradet. Vid myren upptacktes rom och lek. sodra dammen

Vid de andra platserna hittades vuxna grodor.
Ingen salamander har patraffats i omradet.

MILJO

STRANDSKYDD

Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler
vid sjoar och vattendrag. Det skyddade omradet
ar normalt 100 meter och inom dessa ar det
forbjudet att vidta atgarder, som till exempel att uppfora nya byggnader. Strandskyddet ska
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden genom allemansratten men aven for
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom planomradet har Vallbyans-bifléde ett
strandskydd pa 40 meter.

DAGVATTEN
En dagvattenutredning har tagits fram av ALP Markteknik (2022-09-23). Dagvattenutredningen
ar framtagen i enlighet med Kungélvs Kommuns dagvattenbestdmmelser.

Bild. Inventeringsfynd. Naturcentrum

Forutsattningar

Aktuellt omrade ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten i Kungalv. Dagvatten i omradet
avleds idag mot backen som gar i 6st-vastlig riktning genom planomradet (bifléde till Vallby &).
Huvuddelen av avrinningen sker via diken inom eller strax utanfér planomradet. Skogsomradet
och viss del av akermarken i vaster har sitt dikesutlopp strax utanfér planomradets véastra grans.
Dikesavrinningen langs den sddra delen av Adelstensvagen avleds vasterut innan det leds till
Vallby &:s biflode, ca 400 meter vaster om Adelstensvagen. En befintlig dagvattenledning finns i
planomradets Ostra del, ledningen avleder dagvatten fran intilliggande bostadsomrade i nordost.

Fororeningshalterna har beraknats fére exploateringen. Berdkningarna visar att SS och TBT
overskrider riktvardena i kommunens dagvattenplan. Cd tangerar riktvardet. Riktvarde for
BOD/COD ar enligt dagvattenplanen satt till> 0,3, enligt utredningen beréaknas kvoten
BOD/COD inte uppna gallande riktvarde.

FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN

Ingen miljofarlig verksamhet har bedrivits inom planomradet som historiskt anvants som
akermark. Det ar darfor osannolikt att marken ar férorenad genom antropogen paverkan. Inom
kommunen i stort férekommer naturliga, svagt férhéjda bakgrundshalter av bland annat kobolt
som kan tangera MKN.
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HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Adelstensvagen &r en atervandsgata med trafik till ett villaomrade och trafikeras inte av tung
trafik. Trafikmangderna uppskattas till 520 fordon/dygn (ADT). Hastighetsbegrénsningen &r 70
km/h upp till vilaomradet dar det 6évergar till 50 km /h. Planomradet ligger anslutning till
jordbruksverksamhet med ljud frdn maskiner och traktorer.

RISK FOR OVERSVAMNING
Planomradet ligger 3,5 km fran havet. Det féreligger ingen risk fran éversvamningar fran havet.

ALP har utrett ett 100 ars-regn for nuvarande forutsattningar inom planomradet. | den norra
delen avleds skyfallet ytledes till Vallby a:s-bifléde. | den sddra delen avleds vattnet via diken
langs Hedsvagen vasterut och svanger sedan av mot norr upp till Vallby as-bifléde. Vallby as-
bifléde riskerar inte att Gversvamma planomradet vid ett 100-arsregn och det finns enbart
enstaka grunda lagpunkter inom planomradet.

RISK FOR RAS, SKRED, EROSION OCH RADON

Risk for ras, skred, erosion och radon har utretts i den geotekniska utredningen (PE Arkitektur
och teknik, 2021-10-31) och den bergtekniska utredningen (AFRY, 2022-04-13). Se avsnitt
Geoteknik s.43 for mer information om de geotekniska forutsattningarna i omradet.

Ras

Generellt beddms risken for ras inom omradet till lag. Dock foreligger risk for blockutfall dar
sprangning for bergskarning planeras inom omradet. Eftersom foliationen och den motstaende
sprickgruppen stupar medelbrant mot sydost respektive nordvast finns risk for utglidning av
block i slanter som stryker vinkelratt fran dessa sprickgrupper.

Skred

Marken inom planomradet bestar av 16s lera och ar hégsensitiv. Forutsattningarna for skred vid
Vallby ans-bifléde far ses som stora. | utredningen har en stabilitetsutredning gjorts mot backen.
For befintliga forhallanden bedéms stabilitetsforhallandena vara tillfredstallande. Vid paverkan
pa slanten av laster, t.ex. markfyliningar eller byggnation bedéms férhallandena inte vara
tillfredstallande och skred riskerar att uppsta.

Erosion
Vid platsbesdk har borteroderat material i mindre omfattningar observerats.

Radon

Stralningsmatning har utforts pa 6 punkter pa berghallar i den norra delen av planomradet i
samband med den bergtekniska utredningen. Marken klassas enligt utredningen som lag- till
normalradonmark. Dar marken utgors av maktiga lerlager klassas marken som lagradonmark.
Leran ar tat och ingen radongas beddéms kunna komma upp genom leran.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

PE Teknik & Arkitektur har pa uppdrag av Kungalvs
kommun utfért en geoteknisk utredning i ett tidigt
skede (2021-10-31) samt en komplettering av denna
utredning i ett senare skede (2022-05-13). | det
tidiga skedet utreddes foérutsattningarna for placering
av bebyggelse inom akermarken norr om backen
samt omradet vid befintlig scoutstuga. | det senare
skedet utreddes forutsattningarna for placering av
bebyggelse i skogspartiet i norr (se réd markering i
kartbild).

Den norra delen av undersdkningsomradet
(skogsomradet) utgdrs av fast mark. | detta omrade
finns berg i dagen med inget eller endast ett tunt
jordtécke. Ovrig undersékt mark (scoutstugan och
grasytan sdder om scoutstugan samt akermarken i
sdder) beddoms generellt besta av fylining ovan
naturligt lagrad jord till berg. Jorddjup till berg
varierar mellan cirka 7 och 17 meter. Ovriga
sonderingar har natt sonderingsstopp mellan cirka 2
och 30 meter. Jorddjupen ar generellt grundare mot
norr och ékar mot séder. Djupast ned till berg (ca 30
meter) uppmattes vid en punkt norr om backen pa
den vastra sidan om Adelstensvagen, denna punkt
beddms ligga i en lokal svacka.

Fyliningen i akermarken bestar av lerig sandig
mulljord med en maktighet om cirka 0 — 0,5 meter.
Den naturligt lagrade jorden bestar av lera med en
maktighet om cirka 2 — 12 meter. Strax séder om
backen férekommer inslag av silt i de dversta 1 — 2
metrarna. De fem 6versta metrarna i backen utgdrs
av varierande jordlager av silt, sand och lera. Leran
vilar pa friktionsjord pa berg. Friktionsjordens djup
varierar mellan 0 — 3 meter.

Leran beddms vara hdgsensitiv och kvick. Hogst sel
av undersokningsomradet. | den Ostra delen av
undersokningsomradet beddéms kvicklera
férekomma vid 3 och 6 meters djup. De omraden
dar marken utgors av 16s lera bedéms marken
generellt vara sattningsbenagen. All form av 6ékad
markbelastning, exempelvis genom uppfylinader,
grundvattensankning med mera bedéms ge
langtidsbundna sattningar. Inom omraden med
fastmark bedéms sattningarna bli marginella.

Planbeskrivning — Samradshandling

Kungélvs kommun

Arende KS2021/1490

Bild. Omraden som har prévats for
byggnation i utredningarna. Gult omrade &r
avgrésning fér utredningen. PE Teknik &
Arkitektur
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Bild. Jorddjup inom planomréadet. PE Teknik &

Arkitektur
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BERGTEKNIK

En utredning har tagits fram av AFRY (2022-04-13) for att klarlagga bergtekniska aspekter.
Fastmarksomradet i norr tillhér bergarten Stor Le-Marstrandformationen som &r en gra till
rodgra sedimentar gnejs med adrad och veckad struktur samt migmatitiska inslag. Foliationen
ar flack till medelbrant (35 — 60°) och stupar nagot varierande mellan 6st och syddst. En andra
sprickgrupp ar motstaende foliationen (ca 180°) och stupar medelbrant at nordvast. En tredje
vertikal sprickgrupp med nordvast-sydostlig strykning aterfinns regelbundet. Gnejsen ar medel-
till grovkornig och bergmassan spricker generellt upp storblockigt med sprickavstdnd om 0,5 — 2
meter.

Vid de héllar som undersokts beddéms bergets kvalitet generellt till Bergtyp 1. Dock bor det
noteras att denna typ av sedimentara gnejs innehaller mycket glimmer och darmed ofta lokalt
klassas som Bergtyp 2 vilket medfor ett Iagre tillatet grundlaggningstryck.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

De hydrologiska forutsattningarna har utretts dvergripande av AFRY (2021-10-31). Utredningen
har kompletterats med tva detaljerade studier for tidigare tilltankt byggnations
omgivningspaverkan (AFRY, 2021-12-20 och 2022-04-13). | en tredje detaljerad studie har
nuvarande placering utretts. (AFRY, 2023-10-20).

Huvudsakligt grundvattenfléde inom planomradet sker i
friktionsjordslagret under leran. Norr om detaljplaneomradet
finns ett mindre omrade av torv som ej bedoms sta i
hydraulisk kontakt med grundvatten i friktionsjorden. P&
grund av férekomst av maktiga lerlager inom
detaljplaneomradet bedéms vattenféringen i an
huvudsakligen bero pa ytavrinning och nederbérd, och bara i
mindre utstrackning pa tillrinning av grundvatten fran
detaljplaneomradet.

Manuella grundvattennivamatningar har utférts under tidig
host 2021. Grundvattennivan bedéms variera beroende pa

Bild. Omrade i rétt, forsta arstid och nederboérd. Inom hela detaljplaneomradet dar
detaljstudien och omréade i blatt leriga jordarter Gverlagrar friktionsmaterial kan det
andra detaljstudien. AFRY forekomma hoéga grundvattentryck, vilket motsvarar en

grundvattenyta nara eller 6ver markytan.

Matningar av grundvattennivaerna visar pa att grundvattenniva ligger pa ca 0,3 till 1,0 m under
markytan. Det ar sannolikt att grundvattennivaerna till foljd av arstidsvariationer i nederbérd
kommer stiga ytterligare under hésten och vintern, och std som hoégst pa varen. Den normala
arstidsvariation i Gétalands kustomraden uppskattas av SGU till ca 1 m. Detta innebar att hdgre
grundvattennivaer kan forekomma an vad som har uppmatts. Uppmatta grundvattennivaer visar
pa en generell strémningsriktning i friktionsjorden fran bebyggelsen i nordést mot an i sydvast.
Markens vattengenomslapplighet indikerar langsamma hastigheter.

Byggnader, vagar och ledningar som férekommer inom omraden med lera antas vara beroende
av att grundvattennivaer bibehalls. Detta eftersom lera, inom och i anslutning till planomradet,
generellt antas vara kanslig for grundvattennivaférandringar och vid eventuell
grundvattensankning kan sattningar uppkomma i leran som kan orsaka skada pa byggnader,
vagar och ledningar.

OMGIVNINGSPAVERKAN BYGGNATION

Under planarbetet har flera placeringar prévats for att utreda omgivningspaverkan over
grundvattensankning pa intilliggande byggnation. | den hydrologiska utredningen konstaterades
att vid en eventuell grundvattensankning kan sattningar uppkomma i leran som kan orsaka
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skada pa byggnader, vagar och ledningar. Detta eftersom lera, inom och i anslutning till
planomradet, generellt antas vara kanslig for grundvattennivaférandringar

Paverkansomrade visar det stérsta omrade inom vilket avsankningen i grundvattenniva far vara
stdrre an medgiven andring i grundvattenniva. Vanligen ar den storsta tillatna avsankningen i
intervallet 0,1 — 1 m. For aktuell undersékning ar paverkansomradet det omrade dar en
avsankning i grundvattenniva ar mer én 0,3 m.

Placering inom lerjord

| den forsta férdjupningen (AFRY, 2021-12-20) undersoktes paverkansomradet nar planerad
bebyggelse lagts inom lerjorden. Om byggnader ska placeras inom lerjorden sa behdvs
atgarder for att minska paverkansomradet. Exempelvis kan i byggskedet en tatskarm installeras
kring schaktet eller del av schaktet i riktning mot villaomradet. Alternativt, och/eller i kombination
med tatskarmen, kan skyddsinfiltration tillampas for att temporart hdja grundvattnets tryckniva
till beddmd normalniva.

| driftskedet kan paverkansomradet begransas genom att installerad tatskarm i byggskedet ar
utformat och dimensionerat som en permanentatgard alternativt 6vervaga att 1agsta dranerande
niva kan ligga ovan fér denna undersdkning antagna niva.

Placering fastmark

| den andra fordjupningen (AFRY, 2022-04-13) undersoktes paverkansomradet nar planerad
bebyggelse lagt pa fastmark. Sammantaget bedéms byggnation enligt dessa antaganden inte
medféra negativ paverkan pa grundvatten. Dock rekommenderas att lagsta niva for bergschakt
ej ar under radande grundvattenniva i omgivande jordlager, detta for att helt undvika risk for
grundvattensankning och paverkan pa grundvattnets tryckniva i friktionsjord.

Kompletterande studie — lerjord

En kompletterande studie (AFRY, 2023-10-20) togs fram for att undersdka nuvarande
bebyggelseforslag dar grundlaggningsniva och fardig golvhojd ar kanda. Fér berdkningar och
bedémningar antas schaktbotten och husdranering utférs ca 1 m under fardigt golv enligt
forslaget. | utredningen bedémdes ocksa idrottshallens placering jamfért mot en naturlig
grundvattendelare norr om placeringen. Den beddéms inte paverka
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Bild. Bebyggelseplacering och férdig golvhéjd (FG). Arkitektgruppen i Malmé
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Laget bedoms innebara bergschakt. Enligt forslaget ar niva for fardigt golv kring +23, vilket
innebar en dranerande niva kring +22. Mgjligt lage for idrottshallen kan via dranering medféra
grundvattensankning i berg men inte i jord. Grundvattennivan i berg ar sannolikt belagen ett
antal meter under markytan utifran att omradet utgor ett lokalt hojdomrade samt att det saknas
grundvattenmagasin i jord ovan berget. Detta innebar att grundvattensankningen i berg blir
begransad. For berakning av paverkansomrade i berg ansatts dock grundvattenytan att vara ca
0,5 meter under markytan for att inte underskatta méjlig paverkan.

For skolbyggnaden antas nivan for fardigt golv vara kring ca +21 i den norra delen och for sédra
delen ca +20. Detta ger lagsta dranerande niva fér norra respektive sédra delen pa ca +20 och
+19.

Fo6r norra delen av skolbyggnaden finns det risk att draneringen ar i kontakt med friktionsjorden
for delar av bygganden. Dock ar hdgsta mojliga grundvattenniva kring +21 vilket innebar att
grundvattensankningen som storst kan uppga till ca 1 m. Beraknat paverkansomrade i jord for
norra delen av skolbyggnaden, med en lagsta dranerande niva pa +20, uppgar till ca 10 meter.
Samma sak for paverkansomrade i berg.

For mellandelen av skolbyggnaden ar lermaktigheten sa pass stor att leran férhindrar kontakt
mellan draneringen och grundvatten i friktionsjorden.

Fo6r sédra delen av skolbyggnaden finns det risk att draneringen for nordvastra delen kan vara i
kontakt med friktionsjorden. Dock &r markytan i randzonen kring +20 och observerad
grundvattenniva uppstroms kring +19 vilket innebar att grundvattensénkningen som storst kan
uppga till 1 meter.

Bebyggelse kan sammanfattningsvis medféra mindre grundvattensadnkning med den bedéms gj
medféra nagon omgivningspaverkan som riskerar att paverka grundvattenberoende objekt
negativt. Rekommenderade lagsta draneringsnivaer har tagits fram.

KULTURMILJO

Planomréadet ligger intill Solbergaslatten och en landskapshistorisk analys har tagit fram i FOP
Kode for att utgéra kunskapsunderlag i varderingen av kulturmiljéer, framst sddana som ligger
utanfoér eller i ndra anslutning till redan bebyggda omraden. Planomradet ar belaget inom
Bracke och Guntorps gardstomter. Avgransning mellan gardarna har utgjorts av backen.
Synliga spar av historiska granser finns det gott om i landskapet och tatorten Kode har i stora
delar bebyggts pa mark som tidigare var angsmarker eller utmarker, och pa hdjderna mellan
jordbrukslandskapet.

Skoltomten ligger inom Bracke gardstomt och ligger vid en tidigare bygrans, dar stenmurar
utgor grans mot utmarken. Bracke gardstomt bestod till stora delar av angsmarker 1809.
Jordbruksmarken ¢ster om planomradet mellan &n och villaomradet var vid tiden uppodiat. Vid
1859 laga skifte hade en storre del uppodlats. Den marken utgérs idag till stora delar av
villaomradet idag. Omradet vid skoltomten var angsmarker vid 1800-talets bérjan men hade
uppodlats vid mitten av 1800 talet.

Omradet vid Guntorp som foreslas vara ett idrottsomrade var vid 1800 talets bérjan uppodiat
och tillhérde garden Guntorp. Omradet avdelas i landskapet vid nuvarande Adelstensvagen och
Hedsvagen. Sparen av gamla skiften syns fortfarande i landskapet med stenmurar och diken.



Planbeskrivning — Samradshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2021/1490

FORNLAMNINGAR

En utredning for fornlamningar har tagits fram i delar planomradet. Tva nyupptackta
fornlamningsomraden har hittats. Fornlamningsomradena ligger i anslutning till varandra i den
norra delen av skolomradet. Det har inom det ena omradet (L2023:849) patraffats flinta. | det
andra omradet (L2023:850) har det patraffats flinta, kvarts och keramik.

Bild — Utsnitt ur arkeologisk utredning
(Bohusldns museum).
Fornldmningsomrade &r markerat i rosa.
Skrafferat omrade i séder har ef
undersokts.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

En dialog har forts med barn och larare i samband med planarbetet. | dialogen framférdes att
det var viktigt att ha narhet till gronomraden, att skolgarden tillater en mangfald av aktiviteter
med tillrackligt utrymme och en storre rorelsefrihet fran och till skolan.

BARNPERSPEKTIV

Omradet for skolomradet ar en plats som barnen kanner till och har goda kopplingar till.
Langelandaskogen anvands frekvent av skol- och fritidsverksamheten i dag som utflyktsmal.
Det bedrivs dven scoutverksamhet vid skoltomten med méanga unga. Manga unga har darfor en
relation till platsen idag.

Det finns sma mojligheter for barn att sékert rora sig genom omradet i nordsydlig rikining da det
inte finns nagra gang- och cykelkopplingar ner till Hedsvagen och resten av omradet bestar av
jordbruksmark. | 6st-vastlig riktning gar en grusbana med ett oskyddat évergangsstalle.

TILLGANGLIGHET

Vid skolomradet ar omradet delvis tillgangligt. Det gar en befintlig traktorvag som utnyttjas som
gang- och cykelvag. | Langelandaskogen och vid den 6ppna ytan vid nuvarande scoutstugan
finns mojligheter till rekreation. Resten av planomradet bestar av en bilvag utan gang- och
cykelvag och jordbruksmark.

TRYGGHET

Platsen ligger intill LAngelandaskogen och kan upplevas isolerad intill skogen. Kopplingarna till
planomradet &r i dag undermaliga och det saknas gena gang- och cykelkopplingar inom och
anslutande mot tatorten. Det finns ingen gang- och cykelvag utbyggd langs Adelstensvagen.
Trafiksakerheten ar darfor lag dar biltrafik har prioritet.

MOTESPLATSER

Skolomradet ar en etablerad moétesplats idag som rekreationsomrade och scouternas
verksamhet. Resten av planomradet saknar motesplatser.
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REKREATION

Idag finns det majlighet till rekreation vid Langelandaskogen som ar en blandskog. Det finns ett
stigsystem som utnyttjas idag.

SERVICE

| Kode finns tva skolor, Kode skola (&k F-2) och Tunge skola (ak 3-6). Skolorna har ett
upptagningsomrade i nordvastra delen av Kungéalvs kommun och omfattar utéver Kode b.la.
Ardd, Solberga och den omgivande landsbygden. Lite mindre an 50 % av skolornas elever bor i
Kode tatort. Resten av eleverna bor i de omgivande tatorterna och pa landsbygden. En stor
andel av eleverna pendlar in till skolan antingen med skolskjuts eller skjuts med bilar. Det
forvantas en 6kning av elever i upptagningsomradet framst i tatorten. En ny skola behdvs da
Tunge skola delvis bedriver verksamhet i modulbyggnader. Omgivningen tillater inte en
utbyggnad av skolan p& grund av mark- och fastighetsférutsattningar. Annu ett skal &r att
kommunen inte anser att utveckla Tunge skola ar att den anses ligga pa for langt avstand fran
tatorten.

Det finns tre forskolor Bracke, Hede och Boken forskola. Utdver skolverksamheten finns ett
bibliotek och fritidsverksamhet vid Kode skola.
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Bild. Upptagningsomréade fér Kode. Tunge skola (vénster) och Kode skola (héger)

En trafikutredning har tagit fram av Norconsult (2022-06-09) som beskriver férutsattningarna for
trafik inom omradet.

Genom planomradet gar Adelstensvégen i nordlig-sydlig riktning. Det &r en enskild vag med ett
korfalt i varje riktning. Pa Adelstensvagen ar hastighetsbegransningen 70 km/h upp till
villaomradet dar det dvergar till 50 km/h. | sdder ansluter Adelstensvéagen till Hedsvagen som &r
en statlig vag med ett korfalt i varje riktning och har en hastighetsbegransning pa 70 km/h.
Hedsvéagen leder mot 6ster in till Kode centrum. Olycksfallen pa vagarna ar enligt statistiken fa
till antalet.
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Inom planomradet finns en befintlig grusad gang- och cykelvag som mot vaster ansluter till en
enskild bilvag och fortsatter mot b.la. Tunge skola. Mot dster ansluter gang- och cykelvagen till
Briljantvagen dar den 6vergar till blandtrafik i 250 meter innan den angér en gang- och cykelvag

som leder till b.la. Kode Skola.

Cykelvagskategorier

= Regional cykelvag
= Huvudcykelvag
= Lokal cykelvag

Bild. Gang- och cykelnat hdmtat fran NVDB Kode tétort. Norconsult
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Norconsult har uppskattat trafikméngden pa Adelstensvagen med hjalp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Uppskattningsvis alstras 520 fordon/dygn (ADT) pa Adelstensvagen.
Ungefar 30 % av dessa resor férvantas vara till fots eller med cykel och kollektivtrafik. Resor till
fots eller med cykel antas inte ske ner mot Hedsvagen utan har riktning mot Kode Centrum.

Vid planomradet har tre lindriga trafikolyckor rapporterats in. Det visar ingen forhojd risk av
trafikolyckor pa grund av bristfallig utformning inom planomradet.

En kapacitetsanalys pa Hedsvagen/Adelstensvagen visar att det uppskattade trafikalstringen
inte ger nagot upphov till kapacitetsproblem. Parkeringsbehovet har raknats till att vara 38 bilar
och 134 cyklar fér den nya skolan.

Fran planomradet ar det ca 1 km till Kode Station. Vid Kode station gar b.la. pendeltag till
Goteborg/Stenungssund. Nere vid Hedsvagen ligger héallplatsen Adelstensvéagen. Den trafikeras
av sex busslinjer med sammanlagt 5 turer pa férmiddagen och 9-10 turer pa eftermiddagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Ett hallplatslage fér kollektivtrafiken finns idag vid korsningen Adelstensvagen/Hedsvagen. P&
den s6dra sidan av vagen finns hallplats med skylt och vaderskydd/kur. P& den norra sidan av
vagen saknas markering av hallplatslage helt. Bussarna har inga separata hallplatsfickor utan
stannar pa korfaltet, vagrenen och i korsningen. Passage 6ver vagen vid hallplatslaget
saknas. Hedsvagen har idag en hogsta tillatna hastighet pa 70 km/h.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Kungalvs kommun ar huvudman fér vatten och avlopp. Befintliga ledningar for vatten- dag- och
spillvattennatet finns inom omradet och runt om omradet.

Det finns ingen brandpost inom omradet. En brandpost foreslas anslutas till den nya ledningen.

EL, TELE OCH FIBER

Ledningar for el och opto finns inte inom planomradet. En luftledning for el gar igenom
planomradet vid idrottsomradet. Inom omradet finns dven en markférlagd elkabel som tillhor
Skanova.

FJARRVARME

| Kode finns ett befintligt fjarrvarmenat i de centrala delarna av tatorten. Det finns ingen
fiarrvarme kopplat till planomradet.
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KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Forslaget bedéms inte paverka nagot riksintresse.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for att genomféra forslaget och ytorna for
exploatering kommer i framtiden vara svara att aterstalla. Planférslaget beddms vara ett
angelaget samhallsintresse och ytan som tas i ansprak ar av mindre storlek, darmed bedémer
kommunen att det ar en viss paverkan pa jordbruksmarken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Hoga halter av luftféroreningar beror framst pa utslapp fran trafiken. Problem med luftkvalitet
uppstar generellt vid hart belastade vagar och i tat stadsbygd med slutna gaturum. Aktuellt
omrade ligger inte i anslutning till hart belastad vag och gaturummet ar 6ppet. Planerad
bebyggelse samt den tillkommande trafik som genereras bedéms inte leda till en pataglig
férsamring av luftkvaliteten. Miljékvalitetsnormer fér utomhusluft bedéms inte riskera att
Overskridas inom eller i anslutning till planomradet.

VATTEN

Den kemiska statusen for Vallby a ar klassad som uppnar ej god. Vattenférekomsten bedéms
inte uppna god status med avseende pa Polybromerade difenyletrar (PBDE) och Kvicksilver.
Halterna av PBDE och Kvicksilver dverskrids i alla Sveriges undersdkta vattenférekomster.
PBDE ar en industrikemikalier som bland annat sprids via atmosfariskt nedfall fran langvaga
lufttransporter. Den ekologiska statusen for Vallby & ar mattlig. Vattenférekomsten bedéms inte
uppna god status framfor allt pa grund av évergddning. Kallorna till detta ar framst jordbruk,
enskilda avlopp och reningsverk. Miljokvalitetsnormer for Vallby & ar beslutade till att en god
ekologisk status ska vara uppnadd till 2023. Vallby a ska dven uppna god kemisk ytvattenstatus
men med mindre stranga krav for kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter.

En dagvattenutredning har tagits fram pa losningar for att ta hand om dagvatten. Forslaget har
andrats efter dagvattenutredning skrevs och nya I6sningsforslag ska utredas till granskning.
Kommunen beddmer att det finns tillracklig plats for att dimensionera atgarder inom
planomradet och att miljdkvalitetsnormerna inte paverkas negativt av forslaget.

NATUR

GRONOMRADE

Inom planomréadet ligger delar av Langelandaskogen och &r utpekad i FOP Kode som en kvalité
gallande rekreation for Kode tatort. En naturvardesvardering har tagits fram som konstaterar att
det finns naturvardeskvaliteter och att skogen ar en hackningsplats for faglar. Delar av
Langelandaskogen kommer tas i ansprak och paverkas av exploateringen. Forberedande
markarbeten i form av spréangning behdvs for att maéjliggora idrottshallen. Inom byggratten for
skolomradet finns det fyra utpekade vartbjorkar som klassas som skyddsvarda. Dessa kommer
att behdvas tas ner for att genomféra exploateringen. Om idrottshallen placeras séder om
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backen skulle en stdrre del av skogen bevaras och omfattningen av t.ex. att spranga ut berg
kommer inte bli lika stora.

Langelandaskogen ger aven forutsattningar for att anlagga en bra skolgard och kan utgéra en
pedagogisk funktion. | resten av planomradet tillfors gronska i form av alléer av trad langs
Adelstensvagen, andra trad och véxtligheter inom kvartersmark och parkmark. Enligt FOP
Kodes intentioner kommer mer gronska adderas i naromradet. Den ar tankt att knyta och stddja
ekosystemtjanster i ett strak mellan Langelandaskogen och till gronomradena i Kode tatort.
Gronskan adderade i planen &r ett forsta steg i att skapa gronstraket.

Gronomradet hyser hackande faglar och delar av skogsbrynet kommer behéva tas ner. Det kan
paverka Langelandaskogen negativt. FOr resten av planomradet adderas gronska som paverkar
positivt.

| forslaget kommer landskapsbilden paverkas av exploateringen. Det ar framst idrottsomradet
som kommer ha den storsta paverkan. Landskapet ar ett 6ppet jordbrukslandskap med laga
stenmurar, vaxtlighet Iangs an och de utspridda gardarna. Idrottshallen kommer ha en stor
inverkan i landskapsbilden men dér plantering av en allé av trad langs Adelstensvéagen hjalper
till att skydda vyn fran Solbergaslatten in mot Kode. Det kommer dock vara en paverkan pa
landskapsbilden och en annorlunda vy an mot idag.

| hackfagelinventeringen, 2022-07-05, har beddémning gjorts av paverkan pa patraffade arter
som listas i EU:s fageldirektiv, bilaga 1 eller ar rédlistade och som beddéms hacka inom
inventeringsomradet.

Bjorktrast (NT): kvarvarande miljé tillsammans med omgivande l16vskogsmiljéer beddms ha
kvar tillracklig ekologisk funktion for att ett par ska kunna hacka inom omradet.

Artsangare (NT): Livsmiljon ligger inom strandskyddat omrade och bedéms inte paverkas.

Gronsangare (NT): Livsmiljon (barrblandskog) beddoms endast paverkas marginellt av
exploateringen och bibehaller sin ekologiska funktion.

Svartvit flugsnappare (NT): Livsmiljon paverkas men kvarvarande I6vskog inklusive dvriga
[6vmiljéer i form av bryn bedéms kunna hysa ett hackande par.

Entita (NT): Dess optimala livsmiljéer i form av buskrika bryn och I6vskog kommer minska i
omradet och miljéernas ekologiska funktion pa lokal niva kommer minska. Entitan kan dock leva
i bade I6v- och barrblandskog och en exploatering bedéms inte paverka den lokala
populationen menligt.

Kraka (NT): Det finns dock manga lampliga botrad och inventeringsomradet bér kunna hysa ett
krakpar. Artens livsmiljos ekologiska funktion beddéms bara paverkas marginellt.

Stare (VU): Den kan paverkas av en exploatering och da bade genom att potentiella botrad
forsvinner och genom att insektsrika miljéer, som I6vskogen och en del akerkanter, férsvinner.
Artens livsmiljoer i form av I0vskog, bryn, buskmarker och grasmark kommer paverkas menligt
och helheten kommer ha en minskad ekologisk funktion, (50%?) pa lokal niva. Den
sammanlagda paverkan pa kvalitén hos det omgivande landskapet ar dock lagre och
omgivningen beddéms kunna hysa en mindre population av stare.

Gronfink (EN): Artens forutsattningar att fortleva i omradet beddéms inte paverkas av en
potentiell exploatering. Inte heller gronfinkens livsmiljo beddéms fa en forsamrad ekologisk
funktion.
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Gulsparv (NT): Arten beddéms endast paverkas marginellt av en exploatering och dess
livsmiljos ekologiska funktion bor bibehallas vid en exploatering.

For att kompensera bortfall av I6vskogsomradet och bortfall av eventuella trad med bohal kan
atgarder mildra bortfallet. Atgarder i form av avverkning av tréd och buskar bér ske under host
och vinter da faglarna inte hackar (helst bor aven byggande ske under denna period), hackar
med nektar- och pollenrika blommor som gynnar insekter planteras in, satta upp rikligt med
fagelholkar i den kvarvarande I6vskogen med olika haldiametrar, spara haltrad och behalla
buskmiljoer utmed stenstrangarna i akermarken.

Utifran inventeringens fynd av groddjur och omradets vattenmiljdoer bedéms inte planerad
exploatering ha en negativ paverkan pa omradets groddjur eller deras livsmiljoers kontinuerliga
ekologiska funktionalitet. Det som kan paverkas ar den potentiella kontaktzonen mellan de
sddra miljéerna och det norra omradet. Paverkan beror pa hur val grodorna kan passera
skolomradet. | akerdiket i sydvast och vid sédra dammen har det beddmts finnas férutsattningar
for grodlek. Ingen grodlek eller grodor har dock pavisats

GENERELLT BIOTOPSKYDD

For att mojliggora forslaget behdver stenmurar och diken tas bort. Stenmurar och dikena
omfattas av det generella biotopskyddet. De har sammantaget ett visst naturvarde. Bedémning
ar att miljéerna paverkas negativt, men gar att begransa med kompensationsatgarder.

MILJO

MILJOPAVERKAN

En kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersdka om genomfdrandet av atgarderna kan antas medféra en betydande miljopaverkan (6
kap. 5 § miljébalken). Om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan ska en strategisk miljobedémning utféras (6 kap. 3 § miljobalken).

Undersokning

Kommunens beddmning ar att genomférandet av den aktuella detaljplanen har en viss
paverkan men inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan som vasentligt paverkar pa
ett saddant satt att det inte pa ett enkelt satt kan dverblickas eller atgardas. Detta med hansyn till
detaljplanens forutsattningar och dess paverkan pa manniskors halsa, miljé och hushallning av
mark och vatten. De fragor och risker som framkommit i undersékningen av betydande
miljdpaverkan bedéms hanteras inom ramen for planarbetet.

Stallningstagande
Kommunens beddmning ar att genomférandet av aktuell detaljplan inte kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen har i ett understkningssamrad 2022-05-13 angett att de delar kommunens
bedémning. Ett genomférande enligt forslaget kan dock innebara viss miljépaverkan och

lansstyrelsen menade b.la. Om de artinventeringar som ska utféras under 2022 visar pa

vardefulla férekomster av artskyddade arter kan bedémningen komma att andras.

Beslut

Efter att en undersékning om betydande miljopaverkan genomforts ska kommunen fatta ett
sarskilt beslut om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan (5 kap. 11 a § PBL,
6 kap. 5, 7 §§ Miljobalken). Kommunen avvaktar Lansstyrelsens samradsyttrande innan beslut
om betydande miljépaverkan fattas.
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STRANDSKYDD

Forslaget utformas for att sékerstéalla allmanhetens tillgang till vattnet. Huvuddelen av
strandskyddat omrade planlaggs med allman plats for park och inom kvartersmarken begrénsas
byggratten. Strandskyddet beddms inte paverkas av forslaget.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram pa lésningar for att ta hand om dagvatten Forslaget
innebar mer hardgjord yta och 6kade dagvattenfléden, med anledning av férandrad
markanvandning kommer féroreningsnivaerna 6ka. Dagvatten foreslas renas och fordréjas inom
planomradet och innebar att gallande krav klaras.

FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN

Det finns inga kanda foéroreningar i marken. En dagvattenutredning har tagits fram pa I6sningar
for att ta hand om dagvatten. Forslaget har andrats efter dagvattenutredning skrevs och nya
I6sningsforslag ska utredas till granskning. Kommunen beddémer innebar att gallande krav
klaras.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Tillkommande trafik vid 2045 uppskattas till att vara 1600 fordon/dygn (ADT). 880 fordon/dygn
(ADT) beraknas tillkomma av skolan. Trafiken som gar upp till skolan beréknas vara férsumbar
da den mesta av trafiken leds till parkeringen séder om skolan.

Pa nya skolors skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ekvivalent ljudniva bér underskrida 55 dBA pa
resten av skolans ytor. Vidare bér den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor.

| planforslaget finns det maojlighet att anordna bebyggelsen sa att bullernivaerna underskrider
riktvardena for bullernivaer vid ny skolgard. En uppskattad berakning av vagtrafikbullret utifran
"Hur mycket bullrar det?” visar pa att vid en hastighet av 40 km/h och 1220 fordon/dygn, 20
meter fran vagen sa uppskattas den dygnsekvivalenta ljudnivan att vara 53 dBA. Forbi skolan
foreslas trafikutredningen att hastigheten ska vara 30 km/h med en férvantad ADT pa 1700
fordon/dygn.

TRAFIKSAKERHET

Forslaget beddms inte 6ka antalet olyckor. Adelstensvagen kommer f& en ny utformning med
battre trafiksakerhet. Atgarderna ar b.la. separering av gang- och cykeltrafik, nya gang- och
cykelbanor, nedsankt hastighet, belysning och upphdjda évergangsstallen.

OVERSVAMNING

Vid skyfall finns det lagpunkter dar det kommer vara stdende vatten. Det foreligger ingen risk for
hélsa eller sakerhet. Men vid byggnationen behdver marken héjdsattas pa sa sadant satt att
vatten inte blir stdende vid vaggar.

RAS

Generellt bedéms risken for ras inom omradet till Iag. Dock foreligger risk for blockutfall darfér
att sprangning for bergskarning planeras inom omradet. Eftersom foliationen och den
motstaende sprickgruppen stupar medelbrant mot sydost respektive nordvast finns risk for
utglidning av block i slanter som stryker vinkelratt fran dessa sprickgrupper. Risken fran ras
hanteras i genomférandet av detaljplanen.
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SKRED

For befintliga férhallanden bedéms stabilitetsférhallandena som tillfredsstallande vid backen.
Vid byggnation och paférda laster vid slanten ner till backen beddms stabilitetsforhallandena
inte som tillfredstallande. For att bygga vid backen behdver atgarder sékerstallas. Skredomradet
planlaggs med allman plats och bestdmmelse om lastrestriktion regleras inom den allmanna
platsen. Beddoms inte paverka halsa och sakerhet.

EROSION

Vid platsbestk har borteroderat material i mindre omfattningar observerats. Beddms inte
paverka halsa och sékerhet.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

En utredning for fornlamningar har tagits fram i delar planomradet. Tva nyupptackta
fornlamningsomraden har hittats. Fornlamningarna kommer plockas bort.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planférslaget innebar att befintlig scoutstuga antingen maste rivas eller flyttas till annan plats
utanfér omrade planlagt for skola.

LANDSKAPSBILD/STADSBILD

| forslaget kommer landskapsbilden paverkas av exploateringen. Omradet s6der om
planomradet utgors av 6ppet jordbrukslandskap vilket innebar att foreslagen exploatering
kommer att synas pa hall och utgoéra ett nytt inslag i landskapsbilden. Idrottshallen kommer bli
ett landmarke i landskapet och ha en stor inverkan pa landskapsbilden. Plantering av tradallén
langs Adelstensvagen hjalper dock till att skydda vyn fran Solbergaslatten in mot Kode och géra
den mindre pataglig. For skolans byggnad kommer Langelandaskogen utgora siluetten i
landskapsbilden men den kommer synas soderifran.

SOL- OCH SKUGGFORHALLANDEN
Forslaget beddms inte paverka sol- och skuggférhallande for narliggande bostader.

SOCIALA KONSEKVENSER

Sammantaget ser kommunen att de sociala konsekvenserna av etableringen av skola och
idrottshall bedéms starka orten Kode och bidra positivt till vardagslivet pa platsen och for
narmiljén

BARNPERSPEKTIV

En exploatering av omradet skulle ge en férandrad upplevelse av platsen i framtiden. Det blir
viktigt i genomforandet att platsen inte privatiseras efter skoltid utan att tillgangligheten till
Langelandaskogen fortfarande ar god. Kommunen boér skapa mdjlighet till scouterna att stanna
kvar inom planomradet for att inte tappa kontakt med etablerade marker for scouterna.

Platsen utgdr en etablerad plats fér barn och unga i Kode och har goda férutsattningar med
narhet till natur. Det kommer finnas en narhet till grénomraden med Langelandaskogen och
backen. Skolgarden har potential i att skapa en mangfald av funktioner och varierad miljé som
ocksa kan goras tillrackligt stor for alla elever. | trafikférslaget finns atgarder som ékar
rorelsefrineten for att ta sig till skolan sjalv och som framjar gdende och cyklande.

En flytt av idrottsomradet fran Lunnevi till Guntorp minskar avstanden fér barn och unga att ta
sig sjalva till aktiviteter pa fritiden. Vid Lunnevi finns bara majlighet for fotboll. Vid det nya
idrottsomradet skulle méjligheterna for aktivitet breddas i och med den en ny fullstor idrottshall
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och det i sin tur 6kar utbudet pa aktiviteter att bedriva i Kode. Det bedéms vara positivt ur flera
sociala aspekter da det kan 6ka inkluderingen och jamstalldheten med att satsningar inte bara
gors pa en enskild aktivitet. | planférslaget skapas tillracklig byggratt for att uppfora flera typer
av lokaler kopplade till idrotts- och féreningsfunktioner, t.ex. samlingslokaler och kansli.

Sammantaget ses platsen ha goda varden for att skapa en bra skolgard och skola. Samtidigt
som att det med atgarder gar att 6ka trafiksédkerhet och minskar avstand mellan skolan,
fritidsaktivitet och hemmet. Kode som tatort starks med fler mojligheter till aktiviteter och ett
storre foreningsliv.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten inom planomradet 6kar med nya gang- och cykelkopplingar och parkmark.
Flera otillgangliga delar sa som grusvagar och jordbruksmark gérs om och tillgangliggors for
fler.

TRYGGHET

Andra aktiviteter kan starka platsen. Langs Adelstensvagen anlaggs idrottsomradet som dkar
narvaron av manniskor kvallstid och helger. Stérre delen av planomradet anlaggs med
belysning som ocksa okar tryggheten kvallstid.

Trafiksékerheten starks langs Adelstensvagen och gang- och cykelkopplingar byggs ut mot
tatorten som Okar tryggheten. Sammantaget bedéoms tryggheten 6ka inom planomradet.

Fér angoring soder ifran sé& ar trafiksituationen vid korsningen Hedsvagen/Adelstensvagen
problematisk da hastigheten ar hdg, det saknas en saker 6vergadng och kommunen saknar
radighet Over atgarder. For de som ska ta sig till omradet med ordinarie linjetrafik innebar det en
osaker trafiksituation att behdva ta sig éver en landsvag med hoga farter.

MOTESPLATSER

| helhet starks antal métesplatser i planomradet och hela Kode tatort med utbyggnaden av
detaljplanen. Med skolan starks en redan etablerad métesplats. Skolan ar en central
motespunkt for barn och for féraldrar i tatorten. Skolans lokaler kan aven anvandas utanfor
skoltid och dar kan den ha en starkande effekt pa foéreningslivet. Med idrottsomradet skapas
ytterligare en métesplats inom planomradet och kan bli en central punkt i utveckling av framtida
Guntorp. Idrottsomradet kommer anvandas manga timmar under dygnet med skol- och
féreningsverksamhet.

Med planférslaget skapas ett nytt strak med offentlig karaktar och som kan 6ka inkludering och
gemenskapen i tatorten. Funktionerna inom planomradet kommer anvandas av manga
manniskor i Kode och pa landsbygden runt omkring.

REKREATION

En del av Langelandaskogen tas i ansprak for skolbyggnation. Utformningen av entrén till
Langelandaskogen behdver has i atanke vid genomférande for att delar av skogen inte ska
kannas privatiserade. Tillgangen till an ékar nar mark iordningstalls som park. Sammantaget
beddms rekreationsmdjligheterna 6ka med férslaget.
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TRAFIK

MOTORTRAFIK

Planférslaget kommer féranleda mer trafik pa Adelstensvagen och pa vagar utanfor
planomradet. Hedsvagen som ligger utanfor planomradet och dar Trafikverket ar huvudman
kommer paverkas av planférslaget med mer trafik.

En kapacitetsberakning av korsningen Hedsvagen-Adelstensvagen har gjorts i
trafikutredningen. Prognosticerat trafikfléde inkluderar trafik till och fran skola och idrottshall
samt tillkommande bostadsbebyggelse dster om Adelstensvagen foreslaget i FOP Kode.
Berakningen visar pa att kapaciteten ar god i korsningen. | dialog med Trafikverket kan ett
vanstersvangfalt kravas pa Hedvagen mot Adelstensvagen da framtida trafikméngder réknas till
ett ADT pa éver 3 500 fordon/dygn pa Hedsvégen.

Vig ADT Maxtimme Andel tung
fordon/dygn fordon/maxtimme trafik
Adelstensvagen 1700 (520) 190 (60) 2% (2%)
Hedsvéagen vast 3750 (3 690) 410 (410) 5% (5%)
Hedsvagen mellan 5300 (4 190) 580 (460) 4% (5%)

Tabell 2. Prognosticerade végtrafikfioden 2045 med adderad trafik fran planomradet och 240 féreslagna
bostéder enligt samradet i FOP Kode. | parentes dagens végtrafikfléden. Norconsult.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Adelstensvagen &r i dag en bred bilvag, och kommer fa en annan karaktar vid genomférandet
av detaljplanen. Kommunen planerar en utbyggnad av gang- och cykelnatet som kommer 6ka
mojligheten till ett hallbarare resande i Kode. Det kommer dven byggas ut en allé och gronska
vid Adelstensvagen som kommer péaverka miljén runt vagen positivt.
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MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhalle och utveckling, Kungalvs kommun, i
samarbete med representanter fran andra enheter och forvaltningar. Féljande kompetenser fran
Kungalvs kommun har medverkat i planarbetet: Mark- och exploateringsingenjor, Trafikingenjor,
Skolskjutssamordnare, Kollektivtrafiksamordnare, Tradgardsingenjor, Projektledning bygg,
Byggledning, Trafikstrateg, Miljo- och halsoskyddsinspektor, Kommunekolog, Stadsarkitekt,
Oversiktsplanerare, VA-ingenjér, Renhallningsingenjér, Bygglovshandlaggare, Planarkitekt,
GIS-ingenjor, Lantmateriingejor.

Representant fran Kungalv Energi med kompetens inom elnat, varme och fiber har deltagit i
planarbetet.

SAMHALLE OCH UTVECKLING

Pernilla Attnas Bjork Hanna Hedin
Planchef Planhandlaggare

Anton Agnefeldt
Plankonsult, Tengbom
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