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Sammanfattning

Kungélvs kommun arbetar med detaljplan for Gardet 1:1. Malsattningen med detaljplanen ar att
tillskapa byggratter for detaljplan for handel och kontor pa fastigheten Gardet 1:1 i Kungalvs tatort.
Planomradet ligger mellan E6 och sjukhuset. Inom omradet planeras en ny byggnad pa ca 8600 m?
med detaljhandel och kontor for Biltema med tillhdrande parkering och inlastning. En ny tillfartsvag
till verksamheten kommer att anldggas. | séder, langs Marstrandsvagen, planeras ytterligare tva
exploateringsytor fér verksamhet, restaurang eller handel med byggnader om vardera ca 500 m?,
varav den ena ar planerad for en Max-restaurang.

Denna forprojektering grundar sig pa planforslagets utformning i underlag fram till situationsplan
fran kommunen 10 december 2024 och har slutforts utifran dessa.

En separat VS-utredning ar gjord, detta PM redovisar utredningens resultat. Ledningar for vatten-
dag- och spillvattennétet finns inom och runt om detaljplaneomradet. VS-serviser féreslas anslutas
direkt till dessa. Omradet féreslas kompletteras med tva brandposter med kapacitet 40 |/s.

Inom detaljplaneomradet finns manga befintliga ledningar av 6vriga ledningsslag. Manga kommer
behova flyttas. Dialog med ledningsagarna har skett under detta arbete. De atgarder som kravs for
att genomfora detaljplanens utbyggnad enligt forslaget redovisas i detta PM.

Awer har genomfort sattnings- och stabilitetsutredning for prévningen av detaljplanen (1173-PM-01)
och dven en forprojektering av erforderliga markforstarkningar (1173-PM-02). Utredningarna visar pa
att bade stabilitetshéjande och sattningsmotverkande atgarder erfordras infor byggnation. Kvicklera
forekommer i omradet och da finns risk for progressiva bakatgripande skred.

Den geotekniska forprojekteringen har kommit fram till en uppskattning av hur mycket KC-pelare och
lattfylinad som kravs for att exploatera omradet. Detaljprojektering av VA och mark maste goras i
samarbete med geotekniker, som da gor en geoteknisk detaljprojektering dar markférstarkningarna
optimeras. Kompletterande geotekniska undersoékningar i falt rekommenderas under detalj-
projekteringen.

Grundvattennivan kan forutsattas vara i markytans nivd med hydrostatiska portrycksférhallanden.
Grundvattenytan varierar med arstiden och nederbdrden. Eventuella konstruktioner under
grundvattenytan rekommenderas utféras vattentatt.

Da vattendraget nedstroms planomradet (Komarksbacken) ar fredningsomrade for lax och 6ring
maste alla anldggningsarbetet utféras pa sadant vis att det inte stor fiskbestandens vandring eller
fortplantning.
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1. Bakgrund och uppdrag

Kungéalvs kommun arbetar med detaljplan for Gardet 1:1. Malsattningen med detaljplanen ar att
tillskapa byggratter for ett Biltemavaruhus samt tva ytterligare restaurang- och affarsverksamheter.

ALP Markteknik har fatt i uppdrag att utféra en férprojektering av befintliga och planerade VA-strak,
samt FV-strak och 6vriga natdgare, dagvattenanlaggningar, samt Geo-forstarkningar. Kritiska punkter
identifieras och bearbetas. Syftet med forprojekteringen ar sakerstalla att det finns tillrackligt
utrymme for anordningar under mark, samt att faststélla laget av dessa anlaggningar sa att de kan
placeras korrekt i detaljplanens plankarta.

2. FoOrutsattningar

2.1  Befintliga ledningar

Ritningsunderlag har erhallits via Ledningskollen och Geomatikks kundportal. Det finns manga
befintliga ledningar av olika typ inom omradet.

Forprojekteringen av ledningsatgarderna har gjorts i dialog med samtliga ledningségare.

Samtliga befintliga ledningar och erforderliga omlaggningar redovisas av ritningsbilagorna till detta
PM.

2.2 Markforhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts av Awer geoteknik hosten 2023. Tidigare geoundersdkningar
finns i anslutning till det nu planerade omradet, dessa ar inarbetade i Geotekniska PMet fran hosten
2023. Hosten 2024-vintern 2025 utforde Awer en forprojektering av markforstarkningar som kravs
for att exploatera detaljplaneomradet. Detta finns sammanstallt i 1173-PM-02 Geoteknik.

Planomradets exploateringsandamal uppfyller ej tillfredsstallande stabilitet och skadliga sattningar
kommer utvecklas vid planerad bebyggelse. Bade stabilitetshéjande och sattningsmotverkande
atgarder erfordras infor byggnation. Grundlaggning av blivande byggnationer inom planomradet
forutsatts utforas med stodpalar pa berg, och har inte vidare berorts i den geotekniska for-
projekteringen. Byggnader med kéllare i omradet maste ocksa kontrolleras mot upplyftande krafter
pa grund av grundvattenytans relativt hoga nivaer.

| samband med byggnationen av Kungalvsmotet utférdes markforstarkningsatgarder langs
Komarksbéacken. Atgarden bestod av kalkcementpelare.
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Inom planomradet forekommer kvicklera. Vid forekomst av kvicklera finns risk for progressiva
bakatgripande skred. Denna typ av skred kan starta med exempelvis ett mindre lokalt skred eller en
tillfallig uppfylinad relativt langt ifran sjalva arbetsomradet i varsta fall. Samtliga glidytor i omradet
som berors och kan berdras bor darfor uppfylla kraven for sakerhetsklass 3.

Grundvattennivan kan forutsattas vara i markytans niva med hydrostatiska portrycksférhallanden.
Grundvattenytan varierar med arstiden och nederborden. Konstruktioner under grundvattenytan
rekommenderas att utforas vattentata.

Den geotekniska forprojekteringen har kommit fram till en uppskattning av hur mycket KC-pelare och
lattfylinad som kravs for att exploatera omradet. Detaljprojektering av VA och mark maste goras i
samarbete med geotekniker, som da gor en geoteknisk detaljprojektering dar markférstarkningarna
optimeras. Kompletterande geotekniska undersékningar i falt rekommenderas under detalj-
projekteringen.

Utover optimering av markforstarkningar ska den geotekniska detaljprojekteringen dven uppratta
kontrollprogram for kommande markforstarkningsarbeten for respektive omrade.

Postglacial lera . Urberg

Glacial lera
Bild 3: SGU’s jordartskarta (jordarter 1:25 000-1:100 000), kopplat till Scalgo Live.
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3. Foreslagen teknisk losning

Manga ledningar kommer behdva flyttas for att mojliggora detaljplanens utbyggnad. Nagra ledningar
tas bort och ersatts ej. Se ritningsbilagorna till detta PM for detaljerad redovisning.

Forprojekteringen av ledningsatgarderna har gjorts i dialog med samtliga ledningsagare.

3.1 VSD-ledningar, Kungalvs kommun VA-teknik

Bebyggelsen i anslutning till aktuellt omrade ingar i verksamhetsomradet, for vilket Kungalvs
kommun ar huvudman. Befintliga ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns inom och runt
omkring omradet.

Kungalvs kommun VA-teknik planerar att anldagga en V500 PE 6verforingsledning for att ersatta en
befintlig V280PVC i detaljplaneomradets vastra del. Det gors for att 6ka kapaciteten i
vattenledningsnatet, oberoende av om detaljplanen blir realitet eller ej. Under varen 2025 utreds om
befintlig tryckspillvattenledning i planomradets vastra del kan ersattas med sjalvfall. Eventuell atgard
ar foranlett behov i spillvattennatets drift, och genomfors oavsett detaljplanen i samband med
omlaggning av vattenledningen.

Anlaggandet av overféringsledningen ar indelad i etapper, planerad byggstart for forsta etappen ar
hosten 2025. Byggnation av den etapp som berdr Gardet kommer ske efter att beslut om
planforslaget ar fattat, enligt uppgift fran Frida Anderberg, Kungélv kommun, 2025-04-14.

Forlaggningen av nya huvudledningar krdver inga markforstarkningsatgarder i sig. Men for att
moijliggdra detaljplanens exploatering, om detaljplanen vinner laga kraft, kommer markforstarkning
att krdvas i dess nya lage. KC-pelning i straket for nya vattenledningen (enligt 1173-PM-02 Geoteknik,
2025-04-04) utfors da innan den nya ledningen laggs, och maste utféras med storsta forsiktighet av
hansyn till befintliga ledningar som fortsatt ska vara i drift.

Tva nya brandposter féreslas, en vid Biltema och en vid Max. Vid Biltema ansluts brandposten pa den
nya V500PE-ledningen och vid Max ansluts brandposten pa befintlig V450PE-ledning.

Biltemas vattenservis ansluts till nya brandpostens avgrening vid Biltema. De tva vattenserviserna i
oster ansluts till den 450 PE-ledning som stracker sig genom omradet.

Det finns inga spillvattenledningar med sjalvfall vid laget dar Biltema planeras. Eventuell omlaggning
av spillvattennéatet kan paverka laget for Biltemas spillvattenanslutning. D3 inget beslut tagits utgar
forprojekteringen ifran befintligt spillvattennat.

En ny servis anlaggs for enbart Biltema och ansluts i ny samlingsbrunn vid SNB2174. Spillvattenservis
for Max ansluts till samma samlingsbrunn. Samlingsbrunnen ansluts sedan med sk stuprérsanslutning
i SNB2174. Spillvattenservis for verksamhet 6ster 2 foreslas att ansluts till SNB1974.

Foreslagna nya dagvattenanlaggningar, serviser och brandposter redovisas i ritningsbilaga.

Narmare beskrivning av detaljplanens utbyggnad finns i VS-utredning och dagvattenutredning.
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Bild borttagen av sekretesskal

Skrivningen ovan ar kommunicerat med Kungalvs kommun VA-teknik och bekraftat att det stammer

2025-02-21.
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3.2 EInat, Kungalvs Energi

Befintligt elnat finns i omradet idag. | planomradets vastra del, vid Biltemas fastighet, finns
luftledningar som maste utga for att mojliggora en utbyggnad enligt detaljplaneférslaget.

Det innebar att hogspanningskablar maste anldggas langs hela Biltemas tomt och upp till
inkopplingspunkt i Biltemas norra del. Luftledningarna férutsatts kunna vara i drift fram tills att
inkoppling av nya hogspanningskablar kan goras.

Tva storre transformatorstationer kravs, en for Biltema och en for Max.
Mitt i detaljplaneomradet behéver elkablarna flyttas for att ge plats at alla ledningar.

Pa Max tomt forutsatts elkablarna kunna behallas i befintlig strackning. Fiberledningar som korsar
elkablar och tryckluftsledningar pa ett stélle ska flyttas. Om fiberledningarna ar placerade under
elkablarna kravs att dessa kapas och sedan skarvas ihop nér fiberledningarna har lyfts ovan
elkablarna.

Bild borttagen av sekretesskal
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3.3 Fjarrvarme, Kungalvs Energi

Befintliga fjarrvarmeledningar finns genom omradet idag. | planomradets vastra del, vid Biltemas
fastighet, maste dessa laggas om for att mojliggéra en utbyggnad enligt planforslaget. Framsta
orsaken till att detta kravs ar den forandrade marknivan som planen innebar. Omfattningen
redovisas i ritningsbilagan.

Ledningen som skall ersattas av ny ledning i andrad strackning forsérjer hela Rollsbo och Ytterby sa
avstangningstiden maste hallas till ett minimum. | princip innebér det att den nya ledningen behover
ligga i 6ppen schakt tills ledningen kopplas in.

De nya ledningarna behover forlaggas i sin helhet i sitt nya lage for att sedan kopplas in under en kort
avstangning. Vid planering och utférande av arbetet maste hansyn tas till att ledningarna ska vara i
drift och kan endast stangas av vid inkopplingen av nya ledningarna.
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Inkopplingspunkt
fiarrvarme

Befintliga fijarrvarme-
ledningar som tas ur bruk

|Nya Fjarrvarmeledningar
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3.4 Fiber, Kungalvs Energi

Befintliga fiberledningar finns genom omradet idag. Dels i form av egna fiberkablar och dels i form av
hyrstrak. | planomradets vastra del, vid Biltemas fastighet, maste dessa laggas om for att mojliggora
en utbyggnad enligt planforslaget. Framsta orsaken till att detta kravs ar den férandrade marknivan
som planen innebar. Omfattningen redovisas i ritningsbilagan.

| planomradets Ostra del, pa Max fastighet flyttas fibern utanfér Max fastighet och parkering.
Fiberledningarna korsar elkablar och tryckluftsledningar pa ett stélle. Om fiberledningarna ar
placerade under dessa kravs att elkablarna och tryckluftsledningarna kapas och sedan skarvas ihop
nar fiberledningarna har lyfts ovan el- och tryckluftsledningar.

Efter anldggande av huvudvattenledning och tillhérande KC-pelare i straket frilaggs ledningarna och
flyttas fore anldaggandet av resterande KC-pelare.

Bild borttagen av sekretesskal
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3.5 Fiber, Telenor, Tele2 och Globalconnect

Befintliga fiberledningar finns genom omradet idag. | planomradets vastra del, vid Biltemas fastighet,
maste dessa ldggas om for att mojliggora en utbyggnad enligt planforslaget. Framsta orsaken till att
detta kravs ar den férandrade marknivan som planen innebar. Omfattningen redovisas i
ritningsbilagan.

| planomradets Ostra del, pa Max fastighet flyttas fibern utanfér Max fastighet och parkering.
Fiberledningarna korsar elkablar och tryckluftsledningar pa ett stélle. Om fiberledningarna ar
placerade under dessa kravs att elkablarna och tryckluftsledningarna kapas och sedan skarvas ihop
nar fiberledningarna hars lyfts ovan el- och tryckluftsledningar.

Efter anldggande av huvudvattenledning och tillhérande KC-pelare i straket, i vastra delen, frilaggs
ledningarna och flyttas fore anlaggandet av resterande KC-pelare.

Observera att det inte ar nagot alternativ att kapa fiberkablarna och sedan skarva dem.

Bild borttagen av sekretesskal

Skrivningen ovan ar kommunicerat med Pelle Renberg Prtab som ar ledningsagarnas representant.
Bekraftat att det stammer 2025-02-27.
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3.6 Tele och fiber, Skanova

Befintliga fiberledningar finns genom omradet idag. Fiberledningarna kommer inte att beréras av
nagon flytt. En rad teleledningar har eller kommer att tas ur bruk fore utbyggnad i
detaljplaneomradet.

Bild borttagen av sekretesskal
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Planering

Kungélv kommun/VA-teknik’s planerade V500 PE 6verforingsledning kommer anldggas oavsett om

detaljplanen blir realitet eller ej. Samma galler fér ny spillvattenhuvudledning, om beslut tas att den

ocksa ska ldggas om. Den/de nya huvudledningarna kraver inga markférstarkningsatgarder i sig.

Om detaljplanen vinner laga kraft kommer daremot en rad med forberedande arbete att behodva

utforas.

Tidplanen for byggnation av dverforingsledningens etapp omfattande planomradet paverkas av

beslut om huruvida planforslaget vinner laga kraft eller ej.

| forprojekteringen har det forutsatts att vattenledningen laggs fore 6vriga ledningar. Arbetsgang,

forutsatt att detaljplanen vunnit laga kraft och beslut om exploatering tas:

1.

2.

Gor erforderliga KC-pelare i straket for ny huvudvattenledning.
Lagg ny vattenledning och koppla in den.

Flytta fiber ledningsanlaggning samt KE fiber i hyrstrak vid Biltema till ldge mellan TS-
ledningen och den nya V500PE-ledningen. Flytta dven dessa fiber pa Max tomt till lage
utanfor fastigheten.

Gor erforderliga KC-pelare.

GOr markforstarkningsatgarderna i form av lattfylinad. Vid Biltema innebér det ca 3 meters
lattfylinad.

Anlagg nya fjarrvarmeledningar, fiber och elkablar pa Biltemas fastighet. Koppla in. Flytta
ovriga ledningar.

Bygg omradet.
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5. Kostnadsberakning

Den totala kostanden for ledningsomlaggningar (fiber, fjarrvarme, VA och elkablar),
dagvattenanlaggningar (dagvatten- och skyfallshantering for planomradet) samt anlaggningar for
hantering av fléden fran omraden uppstréms planomradet (diken och dammar) ar beréknad till
23 044 000 kr.
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6. Rekommendationer

Forprojekteringen ger foljande rekommendationer:

- Det finns manga befintliga ledningar av olika typ inom omradet. De flesta ledningar kommer
flyttas for att mojliggora detaljplanens utbyggnad. Nagra ledningar tas bort och ersétts ej.
Atgarder pa respektive ledningsnat gors i dialog med samtliga ledningsagare.

- Anslutningar och anordningar pa vatten- och spillvattennatet samt dimensionering av dessa,
som ar nddvandiga for detaljplanens exploatering utférs enligt VS-utredning for detaljplan
Gardet 2025-04-09 (ALP Markteknik).

- Dagvattenanlaggningar utfors enligt anvisningar redovisade i Dagvattenutredning for
detaljplan Gardet 1:1, 2025-04-09 ALP Markteknik).

- Forekomsten av kvicklera kan inte uteslutas for hela planomradet, samtliga schaktarbeten
ska vidtas med forsiktighet.

- Dagvattenanlaggningar djupare an grundvattennivan skall utféras vattentata. Ledningsschakt
ska utféras med stromningsavskarande fyllning pa strategiska platser.

- Erforderliga markférstarkningar utfors enligt anvisningar redovisade i 1173-PM-02 Geoteknik,
Detaljplan Gardet 1:1 2025-04-04 (Awer Geoteknik).

- Projektering och byggnation skall ske i samarbete med geotekniker.

- Anlaggningarbeten ska utféras pa sadant vis att lax och 6ring i nedstroms liggande
vattendrag inte paverkas negativt.

- Anmalan fér samrad enl. 12 kap 6§ miljobalken ar [amplig att gora for alla VA-
ledningsforlaggningar.

Sida 12 av 13



fA‘:EP\Markteknik AB Forprojektering i samband med detaljplan for del av Gardet 1:1, Kungalv
' 2025-04-14

Kallforteckning

Kungélvs kommun, Avropsforfragan fran ramavtal KS2023/1857 konsulter for VA och markbyggnad.
Detaljplan for Gardet 1:1 — "Biltema”. 2024-07-11

ALP Markteknik, Budgetoffert uppdatering av VS- och D-utredning inom ramavtal — Gardet 1:1,
Handel vid E6 2024-09-26

Anderberg Frida, muntlig kommunikation 2025-04-14 angaende etapplanering for
overforingsledning.

Kungéalvs kommun (2019), Projekteringsanvisningar fér kommunala vatten- och avloppsanldggningar
i Kungdlvs kommun

Trafikverkets Projekterings-PM Geoteknik, forfragningsunderlag 2016-04-11, E6 Kungélvsmotet (Ost),

Awer Geoteknik, 1173-MUR-01 Geoteknik, Detaljplan Gardet 1:1, 2023-11-03
Awer Geoteknik, 1173-PM-01 Geoteknik, Detaljplan Gardet 1:1, 2023-11-03
Awer Geoteknik, 1173-PM-02 Geoteknik, Detaljplan Gardet 1:1, 2025-04-04
Grundkarta fran Kungalvs kommun 2023-09-22.

Situationsplan fran Kungalvs kommun 2024-12-10.

Ledningskollen, Arende 20230922-0018

Geomatikk, Arende 20230922-0018 - 2501394 - Girdet 1:1 férstudie VA.

Svenskt vatten (2020), Distribution av dricksvatten. Publikation P114.
Svenskt vatten (2016), Avledning av dag-, dréin- och spillvatten. Publikation P110

Trafikverket, NVDB, https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket

Lansstyrelsens informationskarta Naturvard och Kulturmiljovard — https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=023f6dde755f41c5a719b111ddfb80ed&bookmarkid=59
4

Lansstyrelsen Vastra Gotaland, Vattenverksamhet — https://www.lansstyrelsen.se/vastra-

gotaland/miljo-och-vatten/atgarder-och-verksamheter-i-vatten/vattenverksamhet.html

SGU'’s jordartskarta (jordarter 1:25 000-1:100 000), kopplat till Scalgo Live.

Sida13 av 13



