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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Tveten 1:1 m fl "Nytorgstaden” har varit utstallt pa samrad under
perioden 3 juni 2022 till 4 juli 2022. Samradshandlingar har sénts till berérda kommunala och
statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har &dven varit tillgangligt
for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, utstéllda i Stadshusets
entréhall samt pa kommunens hemsida. Kungoérelse om samrad har anslagits pa kommunens
officiella anslagstavla, sociala medier och annonserats i Kungalvs-Posten och Géteborgs-
Posten. Ett 6ppet hus for allmé@nheten holls 15 juni 2022 i Stadshusets entré, Ytterbyvagen 2,
Kungalv.

SAMMANFATTNING

| samradet inkom yttranden angaende ett flertal olika aspekter av detaljplanen. Synpunkterna
ror bland annat risk, buller, luftmiljo, féroreningar, geoteknik, dagvatten, trafik, parkering,
byggnadsvolymer och gestaltning.

Infor detaljplanens granskning kommer flertalet utredningar tillkomma eller uppdateras. Detta
galler exempelvis trafik, luftmilj®, buller, markmiljé, geoteknik, naturvarden, vatten, spillvatten
och dagvatten.

Byggnadsvolymer och parkeringsldsningar kommer att studeras vidare och planhandlingarna
fortydligas pa flera punkter.

| tabellen nedan framgar vilka synpunkter som ej tillgodosetts. Alla fragor kan och far inte
regleras i en detaljplan, till exempel parkeringsavgifter, hastighet pa vagar och
energianvandning. Synpunkter pa dessa och liknande fragor som inte kan regleras i
detaljplan framgar darfér inte under synpunkt som ej tillgodosetts.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X Merparten av lansstyrelsens synpunkter tillgodoses infér granskning.
Fortsatt dialog med lansstyrelsen halls i det fall det inte bedoms
genomforbart att tillmotesga nagon av synpunkterna.

Flertalet utredningar gérs i enlighet med lansstyrelsens synpunkter.
Forandrade byggnadsvolymer och gestaltning studeras vidare i fortsatt

arbete.

2. Lantmateriet X Synpunkterna beaktas och tillgodoses infér granskningen.

3. Statens geotekniska X Synpunkterna beaktas och tillgodoses infér granskningen.

institut

4. Polismyndigheten X -

5 Trafikverket X Synpunkter gallande redovisning av trafiksituationen tillgodoses infor
granskning.
Sarskild flyghinderanalys beddms inte behdvas. Samtliga narliggande
flygplatser har remitterats i samradet, och har inte inkommit med
synpunkter pa byggnadernas héjder. Flygplatserna kommer att
remitteras &ven i granskningsskedet.

6. Luftfartsverket X -

7. Skogsstyrelsen X -

8. Statens X -

fastighetsverk
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9. Teliasonera skanova
access AB

10. Vattenfall
eldistribution AB

11. Swedavia Airports
12. Bohus
Raddningstjantsforbund
13. Vasttrafik

14. Milj6- och
Byggnadsnamnden

15. Kungalvstrion
(Centerpartiet,
Socialdemokraterna
och moderaterna)

16. Utvecklingspartiet

17.
Sverigedemokraterna
18. Bohuslans museum
19. Radda barnens
lokalférening i Kungalv

20.
Naturskyddsféreningen

21. Fastighetsagare 1

22. Fastighetsagare 2

Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2020/1064

Om majligt kommer ledningar ligga kvar i befintligt 1age. Dar
ledningsflytt krdvs kommer dialog hallas med berdrda ledningségare.

Synpunkterna beaktas och tillgodoses infor granskningen.

Vidare utredningar avseende luftmiljo, buller, markmiljé och dagvatten
gors i enlighet med miljdenhetens synpunkter.

Gallande buller kommer riktvardena fran trafikbullerférordningen att
vara dimensionerande.

Synpunkterna fran bygglovenheten beaktas och tillgodoses infor
granskningen.

Parkeringssituationen kommer att studeras vidare infér granskningen.
Det finns begransad mdjlighet att i detaljplan styra éver parkeringsantal
for befintliga bostader eller val av gatubelaggning.

Synpunkt gallande trafik beaktas genom att trafikutredning gors infor
granskning.

Byggnaders volym och héjder kommer att studeras vidare i fortsatt
planarbete, och en avvagning av lampliga byggnadshoéjder kommer att
goras.

Synpunkterna beaktas genom att trafikutredning gérs och
parkeringssituationen studeras vidare.

Inga forandringar foreslas i forandrad upplatelseform, och inom
planomradet finns en relativt hog andel hyresratter.

Ingen sarskild barnkonsekvensanalys foreslas genomféras, men
daremot kommer detaljplanen ses dver for att garantera sakra lekytor
och skolvagar for barn i sa stor utstrackning det ar mgjligt.

Behov av antal och placering av férskolor utreds separat fran denna
detaljplan.

Synpunkter beaktas genom att beskrivning av miljomal uppdateras och
att nya utredningar gors avseende buller och luftféroreningar.

Viss gronska kommer behova tas bort for att mojliggora fortatningen av
staden. Daremot finns det magjlighet att plantera in ny gronska pa andra
platser inom omradet. Méjligheten att 6ka artrikedomen och den
biologiska mangfalden pa gronytorna i staden ses 6ver, men regleras
inte i detaljplan.

Rivning av vissa byggnader inom planomradet kan komma att bli
relevant. Sarskilt i de fall byggnaderna ar i daligt skick.

For anvandning av parkeringar pa berérd fastighet uppmuntras till
dialog med fastighetsagaren. Ingen sarskild planlaggning for att bevara
parkeringen kommer att goras.

Synpunkten angaende trafiksituationen beaktas genom att
trafikutredning gors infér granskning.

Fordjupad artinventering kommer att utféras infor granskning, och
naturmarken kan komma att anpassas, men det ar troligt att naturmark
kommer att tas i ansprak for ny byggratt.

Byggnadshojd studeras vidare till granskning, men féreslagen byggnad
kan komma att bedémas vara lamplig.

Vandplats vid lvar Claessons gata kommer att studeras vidare.
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Utredningar avseende trafik, buller och naturvarden kommer att
genomforas infér granskning.

Byggnadshdjd studeras vidare till granskning, och avvagning om
lamplig byggnadshdéjd kommer att goras.

Naturmarken vid Sadelmakaren kan komma att anpassas, men det &r
troligt att naturmark kommer att tas i ansprak for ny byggratt.
Byggnadshojd studeras vidare till granskning, och avvagning om
lamplig byggnadshdéjd kommer att goras.

Byggnadshdjd och skuggforhallanden studeras vidare till granskning,
och avvagning om lamplig byggnadshéjd kommer att goras.
Byggnadshdjd studeras vidare till granskning, och avvagning om
lamplig byggnadshdéjd kommer att goras.

Rivning av vissa byggnader inom planomradet kan komma att bli
relevant. Sarskilt i de fall byggnaderna ar i daligt skick.
Byggnadshdjd studeras vidare till granskning, och avvagning om
lamplig byggnadshdéjd kommer att goras.

Byggnadshojd studeras vidare till granskning, och avvagning om
lamplig byggnadshdéjd kommer att goras.

Synpunkt avseende trafik och luftmilj¢ tillgodoses genom att
utredningar genomfors.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 30 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och
forvaltningar har 20 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 2 skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 6 skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, féreningar med mera har 4 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2020/1064. Lansstyrelsens yttrande redovisas i
sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER

1.

LANSSTYRELSEN (2022-07-05)

Luftkvalitet

Lansstyrelsen bedémer att det ar speciellt angelaget med férdjupade luftutredningar
langs Uddevallagatan och Trollhattegatan. Det kan aven behdva tas i beaktande att
Uddevallavagen, som utgér genomfartsgata genom Kungalv, fungerar som alternativ
vag i hdndelse av att E6 blockeras i héjd med Kungalv. Lansstyrelsen anser att ett
nuladge och ett varsta fall behdver berdknas fér NO2 och PM10.

Buller

Omradet ar bullerutsatt fran vagar i omradet och aven fran E6an som finns i
naromradet. Lansstyrelsen kan i samradskedet inte ta ett slutligt stallningstagande
angaende bullersituationen i planomradet. Lansstyrelsen ser fram emot fortsatta
studier och precisering av bullersituationen.

Marfororeningar samt paverkan pa grundvatten

Lansstyrelsen anser att féroreningssituationen i de delar av planomradet som inte
undersokts behdver utredas och riskbeddmas med avseende pa féroreningar i mark
och grundvatten till granskningsskedet. Riskbedémningen och atgardsbehov ska
omfatta hela planomradet sa att det tydligt framgar i ett samlat dokument vilka
omraden som ar férorenade och vilka atgarder som kommer att krévas for planerad
markanvandning.

Efter att kompletterande undersodkningar ar utférda anser Lansstyrelsen att en
samlad riskbeddmning for hela planomradet ska utféras.

Skyfall

Kommunen behdver i planbeskrivningen tydligare redovisa vilka atgarder som kravs
for att konsekvenserna av ett skyfall ska bli acceptabla samt sakerstélla dessa
atgarder. Kommunen behover ocksa tydligt bedéma planens konsekvenser for
intilliggande omraden samt tillgangligheten i planen.

Kommunen behdver ocksa tydliggéra om det finns verksamheter inom planomradet
som kan ses som samhallsviktiga och som darfér bér ges en hogre skyddsniva nar
det galler skyfall. Detta skulle t.ex. kunna vara aktuellt for markanvandning D och E.

Stabilitet
Kommunen anger att geotekniska utredningar kommer att kompletteras med infér
granskningsskedet.

God bebyggd miljo

Utformningen av bade narmiljéerna och upplevelsen pa langt hall behéver visas stor
omsorg. Kommunen har latit utféra en skuggutredning. Lansstyrelsen vill ocksa
uppmuntra kommunen att beakta problematiken med vindar i anslutning till hdga
byggnader. Férutom skuggor kan ocksa vindar ge samre mikroklimat. Det ar positivt
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att kommunen foreslar att omradet utmed Uddevallavagen ges en funktionsblandad
bebyggelse med kvaliteter som framjar stadsliv.

Kulturmiljo
Plankartan saknar och kan kompletteras med utformningsbestdmmelser vad galler
exempelvis val av material och kul6rer pa den tillkommande bebyggelsen.

Trafik

Lansstyrelsen vill upplysa om att agaren till helikopterplattan vid Kungalvs sjukhus
behdver remitteras i arendet. Da in och utflygning till helikopterplattan kan paverkas
av byggnationen.

Vibrationer

Byggnaderna som ligger i zon dar vibrationer kan paverka bér uppféras med en typ
av grundlaggning och byggnadskonstruktion som innebar att vibrationerna fran vagen
dampas. En skyddsbestdmmelse har lagts till i plankartan fér de mest utsatta
byggratterna, som sakerstaller att vibrationsnivaerna inte éverskrider riktvardet.
Lansstyrelsen anser att detta ar tillrackligt for att sakerstalla att inte stérande
vibrationer uppstar narmast Uddevallavagen.

Radon

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga och ar en fraga som far
hanteras i kommande bygglov. Lansstyrelsen instammer att radon inte behdver
utredas mer i detaljplaneskedet.

Avlopp

Da kapaciteten i Ryaverkets avloppsreningsverk ar begransad anser Lansstyrelsen
att kommunen bor utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling pa det
kommunala natet klaras inom tillstandet for Ryaverket.

Dagvatten

Av dagvattenutredningen framgar att parker i planomradet kan anvandas for att
forbattra en befintligt dalig dagvatten-/skyfallssituation utanfor detaljplanen.
Lansstyrelsen bedomer att det kan vara ett bra satt att minska dversvamningsrisken
for befintlig bebyggd miljé. Om kommunen beddémer det som en ldmplig atgard bor
den sakerstallas i plankartan.

Artskydd

For att bedoma i artskyddsfragan behdver ni ta reda pa; om skyddade arter
forekommer i omradet och nyttjar omradet for fortplantning, dvervintring eller fodosok,
hur férutsattningarna ar for arter som forlorar omraden for fortplantning och
overvintring att tillgodose sina behov genom motsvarande omraden i ndromradet, och
hur stérning och skador pa exemplar av arter, fortplantningsomraden och viloplatser
kan undvikas eller minimeras (genom anpassningar och skyddsatgarder) En
inventering av hackfaglar och inventering av groddjur bor darfor ske.

Biotopskydd

| planbeskrivningen uppges att det utférts en tradinventering dar biotopskyddade
alléer har identifierats. | forsta hand ska planlaggning ske sa att skada pa biotoperna
undviks. Om skada pa biotopen inte kan undvikas kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Ovriga synpunkter
D ar en bred markanvandning och innefattar t.ex. kriminalvard. Om majligt bor
kommunen specificera markanvandningen tydligare

Undersokning om betydande miljopaverkan
En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts 2021. Genomférandet
av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
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delar kommunens asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

KOMMENTAR

Luftkvalitet
Ytterligare utredning av luftkvaliteten gors till granskningen.

Buller
Ytterligare utredning av buller gors till granskningen.

Markfororeningar samt paverkan pa grundvatten
Ytterligare utredning gallande markféroreningar gors till granskningen.

Skyfall
Ytterligare utredning gors till granskningen och konsekvenserna av skyfall fortydligas
i planhandlingen.

Stabilitet
Synpunkten noteras.

God bebyggd miljo
Synpunkterna noteras och planbestammelsen S (skola) tas bort.

Kulturmiljo

Plankartan kommer att kompletteras med ytterligare utformningsbestammelser infor
granskningen. Utbver det tas ett gestaltningsprogram fram.

Trafik
Helikopterflygplats Kungalvs sjukhus har remitterats i samradet.

Vibrationer
Synpunkten noteras.

Radon
Synpunkten noteras.

Avlopp
Avloppskapaciteten utreds vidare till granskningen.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen utreds vidare till granskningen.

Artskydd
Fordjupad artinventering av hackfaglar och groddjur gors till granskningen.

Biotopskydd
Synpunkten noteras.

Ovriga synpunkter
Bestdmmelsen D (vard) tas bort till granskningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Synpunkten noteras.

LANTMATERIET (2022-07-01)

Eftersom fastighetsindelningsbestammelser har en direkt styrande verkan pa
fastighetsindelning, rattigheter m.m. ar det viktigt att redovisningen av dessa ar tydlig
och att bestammelserna ar tillrackligt preciserade for att sékerstalla en entydig
tolkning bade i planprocessen och vid genomforandet.
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Nar fastighetsindelningsbestammelser (FIB) infors i en detaljplan ska planprocessen
ocksa innefatta prévning av vissa grundlaggande krav som stalls i
fastighetsbildningslagen (FBL), anldggningslagen (AL) och ledningsrattslagen (LL)...

Det skulle ocksa underlatta forstaelsen om beskrivning och prévning av
fastighetsindelningsbestdammelserna redovisas under sarskild rubrik.

Planbestammelse

Planbestammelse a2 saknas, plankartan bor kompletteras med bestammelsen
alternativt bor hanvisningen i planbeskrivningen justeras till den avsedda
bestdmmelsen.

Otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6éversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma
vad atagandena innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfér kompletteras.

Befintliga beslut/gemensamhetsanlaggningar/ledningsratter

Inom planomradet finns ett flertal befintliga servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanldggningar, tex Centrum ga:1. Det saknas dels redovisning av
dessa rattigheter i planbeskrivningen och det saknas aven en beskrivning av hur
dessa paverkas vid genomférandet av detaljplanen. Rattigheter eller
gemensamhetsanlaggningar som paverkas av planens genomférande bér dven
framga fran fastighetskonsekvensbeskrivningen. Lantmateriet har noterat att nagon
av de gemensamhetsanlaggningar som finns inom planomradet kan komma att
behdva omprdvas for att minskas i sin omfattning alternativt upphéavas.

Byggnadshaojd bor hels inte anvandas
Se dver planbestammelser gallande byggnadshoéjd. Anvand bestammelsen nockhgjd.

Inlésen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Kommunens ratt- och skyldigheter kring inldsen av allman plats bor redovisas tydligt i
planbeskrivning.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
Det bér framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser som berdrs av planarbetet.

Kombination enskild +allmén kvartersmark

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mgijligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett férslag ar att specificera var den allmanna respektive den
enskilda anvandningen galler sa att de halls atskilda, t.ex. genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla
for olika plan i byggnaden.

KOMMENTAR

For oprecisa fastighetsindelningsbestammelser kring rattigheter
Oversyn av fastighetsindelningsbestammelserna gors.

Planbestammelse saknas
Den felaktiga bestammelsen justeras till granskningen.

Lite for otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal
Exploateringsavtalet och beskrivningen av det ses 6ver infér granskningen.

Redovisning av befintliga servitut’gemensamhetsanlaggningar/ledningsratter samt hur
dessa paverkas
Fastighetskonsekvensbeskrivhingen kompletteras.
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Byggnadshajd bor helst inte anvandas
Bestdmmelser som reglerar byggnadshéjd tas bort och ersatts med nockhgjd.

Inlésen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Kommunens ratt- och skyldigheter fortydligas.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
Formuleringarna ses dver.

Kombination enskild + allman platsmark
Bestammelsen S (skola) tas bort fran detaljplanen.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl) (2022-06-23)

SGl vill trycka pa att sakerhetsfragor avseende skred, ras (inklusive bergras och
blocknedfall) samt erosion ska klarlaggas i planskedet. De geotekniska aspekterna
ska klarlaggas for hela planomradet for de férhallanden som planen medger samt for
omraden i anslutning till planomradet, som kan riskera att paverka detsamma. Den
planerade geotekniska stabilitetsutredningen och den bergtekniska utredningen ar
saledes nddvandiga att ta fram. Sammanfattningsvis ser SGI att de geotekniska
sakerhetsfragorna behover klarlaggas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder
eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sakerstallas i planen.

KOMMENTAR

Geoteknisk utredning gors till granskningen, dar en dversyn av de geotekniska
forutsattningarna inom hela omradet.

POLISMYNDIGHETEN (2022-06-15)
Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har i nulaget inga synpunkter pa den féreslagna
detaljplanen for Nytorgstaden.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

TRAFIKVERKET(2022-06-29)

Trafikutredning

Planférslaget behéver kompletteras med uppgifter om det kade transportbehov som
den foreslagna exploateringen forvantas medféra och hur det bedéms paverka det
statliga vagnatet.

Trafikmangd
Komplettera med trafikalstringsverktyg.

Luftfart

En flyghinderanalys ska géras vid etablering av byggnader eller byggnadsverk som
Overstiger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska skickas till berérda
flygplatser. For mer information, se Luftfartsverkets hemsida:

https://www Ifv.se/tjanster/flygplatstjanster/flyghinderanalys

KOMMENTAR

Trafikutredning
Trafikutredningen uppdateras till granskningen.

Trafikmangd
Trafikutredningen uppdateras till granskningen.

Luftfart
Samitliga berorda flygplatser samt luftfartsverket har remitterats i samradet.
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LUFTFARTSVERKET (2022-06-07)

LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

SKOGSSTYRELSEN (2022-06-08)

Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon ytterligare
information att tillféra som har baring pa detta.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

STATENS FATIGHETSVERK (2022-06-13)
Statens fastighetsverk har inga fastigheter inom omradet och avstar fran att yttra sig.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

STATLIGA BOLAG

9.

TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2022-06-27)
Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras och kommer att beaktas i kommande planarbete.

10. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2022-06-23)

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta naromrade och har darmed inget att erinra i
rubricerat arende.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

11. SWEDAVIA AIRPORTS (2022-06-08)
Detaljplan for Tveten 1:1 m.fl, "Nytorgstaden", Kungalvs Kommun, har ingen
paverkan Goteborg Landvetter Airport.
Swedavia har darmed ingen erinran mot rubricerat planforslag.
KOMMENTAR
Synpunkten noteras.
REGIONALA ORGAN

12. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2022-06-14)

Raddningstjansten har granskat remitterade handlingar med avseende pa farligt gods
transporter, framkomlighet for utryckningsfordon, brandvattenférsérjning och
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raddningstjanstensinsatsmojligheter. Utifran det granskade underlaget har
raddningstjansten inget att erinra kring den féreslagna detaljplanen.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

13. VASTTRAFIK (2022-08-08)
Dagens héllplatslagen ligger bra geografiskt och kommer fungera aven i en framtid
da foreslagen gatustruktur framjar gena gangvagar till hallplats. For att &ven ostra
delarna av omradet ska fa en god tillganglighet har kommunen och Vasttrafik
diskuterat att flytta hallplats "Angegérde” nagot vasterut.

Som kommunen namner i planhandlingen finns det en dialog om hur vi kan sakra
kollektivtrafikens framkomlighet i de centrala delarna av Kungalv. Separata korfalt for
busstrafiken har diskuterats och ar énskvart om trafikméangderna 6kar. Manga av
tatortslinjerna i Kungalv ar tidskansliga da byten ar samordnade pa resecentrum, det
viktigaste att prioritera for kollektivtrafikens framkomlighet ar atgarder i samband med
korsningar. Vasttrafik ser darfér positivt till fortsatt utredning dar separerade
busskorfalt del av vagstrackan ar med som alternativ.

KOMMENTAR
Fortsatt dialog med Vasttrafik kommer att hallas i planarbetet.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG, FORVALTNINGAR OCH
POLITISKA PARTIER
14. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-08-25)

Miljoenheten

Buller och luftkvalitet.

Parkering f6r handel och andra verksamheter féreslas genom samnyttjande av
befintliga parkeringshus utanfor planomradet. Daremot I6ses boendeparkeringen
genom att fler parkeringar foreslas tillkomma inom respektive kvarter. Med fler
boendeparkeringar i utspridda lagen sprids fordonsrérelserna ut pa flera gator jamfort
med om parkeringen hade koncentrerats i ett fatal centrala punkter i stadskarnan.
Konsekvensen av detta blir att ocksa buller och luftféroreningar fordelas till fler gator
vilket i forlangningen utsatter fler manniskor for en negativ halsopaverkan. Genom
att i stallet koncentrera utslappskallorna i ett fatal strak ar det majligt att minska
halsopaverkan genom att samtidigt planera stadens funktioner sa att exponeringen
minskar.

Fortatningen av staden forutsatter att gaturummen krymper da nya byggnader
tillkommer samtidigt som trafiken 6kar. Utvecklingen riskerar att orsaka héga
koncentrationer av luftféroreningar sarskilt pa Uddevallavagen da luftvaxlingen kan
forsdmras avsevart. Som planbeskrivningen ocksa konstaterar, behéver luftkvaliteten
studeras ytterligare inom planarbetet fér att om mdjligt avgéra om den framtida
miljon riskerar miljdkvalitetsnormerna for luft samt for att ge underlag for planering av
en sa gynnsam luftmiljé som mgjligt. Undersokningarna ska utféras pa gaturumsniva
med lamplig spridningsmodell enligt SMHI:s vagledning for val av modelltyp. Da det
inte finns nagon nedre grans dar luftféroreningar inte paverkar halsan negativt ar det
mycket viktigt att planera gaturummens utformning sa bra som mdjligt direkt fran
bdrjan och att utredningar aven tar i beaktande Sveriges miljomal Frisk luft.

Trafikbullerutredningen visar att riktvardena for bostader gallande ekvivalenta
ljudnivaer i fasad overskrids langs Uddevallavagen och i viss man langs
Trollhattevagen och Torggatan. Overskridandena galler nivaer éver 60 dBA som &r
det varde som ar tillatet enligt senare ars lagstiftning for ny bostadsbebyggelse.
Miljdenheten bedémer dock fortsatt att god ljudmiljé anses vara 55 dBA. Miljéenheten
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anser det viktigt att inte enbart klara godtagbara ljudnivaer enligt férordningar utan att
strava efter basta maojliga ljudmiljo for att skydda kommuninvanarnas héalsa.

Vid 21 byggnadskroppar sker dverskridanden av 60 dBA i minst en punkt enligt
bullerutredningen. Enligt planen bedéms det finnas goda méjligheter att bygga med
en ljuddampad sida dar 55 dBA inte Gverskrids vid fasaden liksom att det finns
mojligheter att anordna uteplatser vid fasad pa innergardar, enskild eller gemensam,
dar riktvarden pa 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras. For
de flesta fasader mot Uddevallavagen och mot sydvast éverskrids riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva for uteplats (tex balkong) som dock ar majligt att anda bygga, om
tillgang till annan skyddad uteplats finns. Bullerstérda uteplatser/balkonger kan pa
detta satt anda mojliggoras vilket kan medféra risk fér manniskors halsa.

Ut mot Uddevallavagen ar vissa fasadvarden mycket hdga trots att gaturummet
breddats nagot i forhallande till bullerkartor i bullerutredningen. Planbeskrivningen
jamfoér i nulaget med fasadvarden pa andra sidan Uddevallavagen dar fasadnivan
beraknats till 64 dBA. Byggnadsform och utférande uppges studeras vidare i nasta
planskede. Dar det ar svart att fa till en ljuddampad sida planeras mojliggoérande av
sma lagenheter upp till 35 m2 som far ha fasadvarden upp till 65 dBA ekvivalent
ljudniva. Att lagstiftningen medger att boende i sma lagenheter far utsattas for
hogre bullerstérningar och inte ens har tillgang till en ljuddampad sida ses som
obegripligt ur halsoriskhanseende.

Planbeskrivningen tar upp att bullersituationen kommer att studeras i
granskningsskedet och om magjligt preciseras i plankartan for att tydligare styra
ldmpliga atgarder. Plankartans skyddsbestammelser om buller ar i dagslaget
generell text hamtad fran Trafikbullerférordningen. Vid planlaggning av omraden
behdver det sakerstallas att byggnaderna som planlaggs kan uppforas. Sa som
bestdmmelsen ar utformad nu blir kommande byggherrar tvungna att géra nya
bullerutredningar for att sdkerstalla att bestammelsen uppfylls. | en detaljplan ska
detta vara sa pass tydligt utrett att ytterligare utredningar generellt inte ska behdva
goras. Dar bullerkraven inte uppfylls behdver omradena for bostader ses over eller
regleras hur de ska utformas sa att kraven uppfylls.

Framfor allt behdver planomradet reglera var eventuella skyddsatgarder behdvs.

Att planera for bade battre luftkvalitet och mindre buller kan ibland sta i motséattning
till varandra. Detta kan behdva tas hansyn till i kompletterande utredningar i
granskningsskedet.

Planomradets norra del ar inte undersokt avseende féroreningar i mark vilket ar en
brist med tanke pa att det angransande omradet norr om Trollhattevagen utgjort
industriomrade. Har har bland annat ett storre tvatteri och en tillverkare av
brandslackningsskum bedrivit verksamhet, -verksamheter som kan ha spridit
klorerade Iésningsmedel och PFAS till planomréadet via grundvattnet. Amnena ar
mycket spridningsbendgna och kan paverka miljon langt bort fran kallomradet.

Flera undersdkningar har genomférts men i det fortsatta planarbetet behéver
markmiljon och grundvattnet studeras vidare. Kompletterande undersdkningar
behover utforas t ex pa fastigheten Blasippan och eventuellt pa andra platser som
avses bebyggas, men som annu inte undersokts. Fér att undersékningarna ska bli
relevanta kravs att en historisk inventering tas fram for de tidigare naraliggande
industrierna. For planomradet i sin helhet behdver riskbedémningar géras utifran
kanda verksamheter inom och angransande till planomradet, samt utifrdn utférda
provtagningar och analyser. Atgérdsutredning kravs fér de omraden som
eventuellt kan behdva saneras och om villkorade atgarder behéver regleras ska de
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skrivas in i plankartan. Riskbeddémning och atgardsutredning behéver sammanstallas
i ett samlat dokument innan detaljplanen antas.

Sammantaget behdver marken konstateras vara lamplig och andamalsenlig for
detaljplanens syften. Det fortsatta planarbetet behdver pa ett uttémmande sétt svara
pa om detaljplanen kan antas utan att forhéjda miljo- och halsorisker avseende
fororenade omraden foreligger. Byggnadsentreprenader kan inte pabérjas forrén
riskbeddémning och atgardsutredning ar redovisade samt att nodvandiga atgarder ar
gjorda.

Dagvatten och skyfall

Det framkommer av dagvattenutredningen att det kan férekomma vissa problem med
Oversvamning i delar av planomradet. Det har behdver utredas vidare inom
planarbetet. Atgarder for att hantera skyfall krévs tex genom férdréjningsmaéjlighet i
gronomraden eller marklutning. Detta behdver vid behov sakerstallas pa plankartan.

Bygglovsenheten

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande
planbeskrivning. Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som
kommer att innebéra svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet.
Planbestammelserna maste ses over i den fortsatta processen i samrad med
bygglovenheten.

Bygglovenheten utgar fran att befintliga byggnadsytor ar korrekta och att den nya
detaljplanen inte kommer att innebara att befintliga byggnader gors icke planenliga.

Byggnaders omfattning regleras till stor del av prickad mark och héjdbestammelser.
Detta ser bygglovenheten som positivt och underlattar framtida bygglovhantering.

En ny byggratt i den Ostra delen av detaljplaneomradet ar i stéllet reglerad med
bruttoarea. Detta kan férsvara framfor allt vid framtida tillskott till byggnationen.
Exempelvis innebar en inglasning av en balkong att bruttoarean for all byggnation i
omradet inom egenskapsgréansen maste beraknas for att veta om atgarden ar
planenlig. Detta forsvarar bygglovshandlaggningen och goér det otydligt for
medborgaren. Oppenarea kan behdva regleras i omraden med bruttoarea da det
annars inte finns reglering kring detta.

Bygglovenheten anser dock att det &r dnskvart att byggnadens yta regleras genom
exempelvis byggnadsarea.

Bygglovenheten noterar att byggnaders héjder beraknas genom bade byggnadshdjd
och nockhéjd men ocksa att hojden ska beraknas fran medelmarkniva eller éver
nollplan. For att underlatta handlaggning ar det 6nskvart med farre variationer.

Det star i planbeskrivningen att vissa fastigheter kommer behéva betala en
planavgift, detta bor framga pa detaljplanekartan.

Det star ocksa i planbeskrivningen att vid nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad
ska gallande regelverk for tillganglighet foljas. Detta bevakas i samband med
bygglovgivning. Det star att detta galler bade byggnader och allmanna platser som
gator, torg och parker.

Uppforande av gator, torg och parker ar dock ej bygglovspliktigt och bevakning kan
darfér inte ske i samband med bygglov.

Bygglovenheten haller med miljéenheten om att planbestammelser gallande buller ar
allt fér generella. Plankartans skyddsbestdmmelser om buller ar i dagslaget generell
text hamtad fran Trafikbullerférordningen. Vid planlaggning av omraden behdver det
sakerstallas att byggnaderna som planlaggs kan uppforas. S&4 som bestdmmelsen ar
utformad nu blir kommande byggherrar tvungna att gdra nya bullerutredningar for att
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sakerstalla att bestammelsen uppfylls. | en detaljplan ska detta vara sa pass tydligt
utrett att ytterligare utredningar generellt inte ska behéva goéras.

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna gallande
detaljplan for Nytorgstaden och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande. Namnden
beslutar om att det fortsatta detaljplanearbetet ska ta foljande hansyn:

e Yiterligare centralisering av parkeringslosningar for boende bor utredas
vidare

e Kommande luftkvalitets- och bullerutredningar utgar fran ett halsoperspektiv
och att luftkvalitet och buller utreds gemensamt sa att inte planeringsatgarder
motverkar varandra.

e Luftkvalitetsundersdkningar ska utféras pa gaturumsniva med lamplig
spridningsmodell enligt SMHI:s vagledning for val av modelltyp.
Gaturummens ska utformas sa bra som mgjligt avseende mdjligheten att
tillskapa en halsosam milj6.

e Anpassningar i bebyggelseutformning samt planbestammelser gallande
skydd mot bullerstérningar behéver vara tydliga sa att inte ytterligare
bullerutredningar kravs i bygglovsprocessen.

e Sma bullerutsatta Iagenheter upp till 35 m2 med tilldtna fasadvarden pa upp
till 65 dBA bor inte planeras for.

e Markmiljdundersdkningar behdver utforas pa platser som avses bebyggas
men som annu inte undersokts.

e En riskbeddmning ska utféras for detaljplaneomradet i sin helhet.

o Atgéardsutredningar ska tas fram for férorenade omraden.
Avhjalpandeatgarder boér utféras innan detaljplanen antas och villkor for
byggande ska om nédvandigt inféras i plankartan.

o Oversvamningsrisker bér utredas mer innan detaljplanens granskningsskede.

KOMMENTAR

Miljoenheten

Buller och luftkvalitet

En luftmiljéutredning for hela centrala Kungalv goérs infér granskningen, dar halter av
olika luftféroreningar kartlaggs.

Bullerutredningen kommer att uppdateras till granskningen. Planbestammelser
avseende buller ses 6ver och anpassas i de olika delarna av planomradet. Detta ar
en central plats i Kungalv, dar det &r motiverat att folja trafikbullerlagstiftningens
riktlinjer. Dessa gallande riktlinjer kommer att féljas i detaljplaneringen.

Fororenad mark

Markmiljoutredningen kompletteras till granskningen och synpunkten angaende
utredningens innehall beaktas vid kompletteringen. Planbestammelser avseende
markmiljon 1aggs till i berérda delar av planomradet.

Dagvatten och skyfall
Utredningen kompletteras till granskningen. Ldmpliga planbestdmmelser laggs till i
plankartan.
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Bygglovsenheten

Synpunkterna fran bygglovsenheten noteras och beaktas. Planbestdmmelserna ses
over till granskningen och dialog hélls med bygglovsenheten om
bestammelseformulering efter behov.

KUNGALVSTRION (CENTERPARTIET, SOCIALDEMOKRATERNA,

MODERATERNA) (EARAANIVEDDS)

| fran planprogrammet har man gatt fran en foértatning pa mellan 300-400 hundra
bostader till att i samradet foresla en foresla en fordubbling av antalet bostader till
700 nya bostader. | sig inget fel, men nar fordonsflottan fornyas och el bilen ar starkt
pa fram mars behdver ladd infrastrukturen och parkeringsméjligheterna félja med.

Inom planomradet maste parkeringsnormen uppfyllas fér bade befintliga och
nybyggda bostader, det ar inte rimligt att skjuta dessa problem framfor sig, eller till
andra delar av staden. Det hanvisas till parkeringsytor pa Liljedal som ska bebyggas
framdver och parkeringshuset Tre kungar som bér bli fullt med redan tankta och
planerade byggnationer.

Den storsta planerade gatuférandringen i planomradet galler Uddevallavagen. |
Planforslaget star det att fokus kommer att vara pa kollektivtrafiken, planteringar och
tillganglighets anpassade gang och cykelstrak.

Det kan val tyckas bra, men i en stad som vaxer och med de fa méjligheter som
Kungalv har att passera alven och att ta sig igenom stadens olika delar maste
Uddevallavagen vara anpassad for alla trafikslag. Darfor maste aven
gatubeldggningen vara sa slitstark och tyst som mdjligt, och ej férorsaka buller och
vibrationer i narliggande fastigheter.

KOMMENTAR

Parkeringssituationen kommer att studeras mer till granskningen.
Parkeringslosningar redovisas i uppdaterat planférslag med utgangspunkt i bland
annat gallande parkeringsnorm. | detaljplanen ar mojligheterna begransade att
paverka parkeringar for befintliga bostader.

| dvrigt noteras synpunkten.

UTVECKLINGSPARTIET

Inplanerat 16 vaningshus i denna planen som vatter mot det vi kallar i dagligt tal "den
gamla delen av Kungalv” Det anser varat parti ar pa tok for hogt. Vad sen galler
trafiksituationen med ett 6kat fldde pa bilar mm.

Hur mycket tal var stadskarna? Har stallde jag fragor pa detta och onskar att det kan
redogoras battre da arendet nar Kommunstyrelsen.

KOMMENTAR
Trafikflodet kommer att studeras vidare i uppdaterad trafikutredning till granskningen.

Analyser av héjden av byggnaderna inom planomradet har utférts och ytterligare
studier av hojderna gors i det fortsatta planarbetet. En avvagning gallande lampliga
byggnadshdjder kommer att géras.

SVERIGEDEMOKRATERNA

I handlingarna finns uttryckligen beskrivet att Uddevallavagen skall forvandlas till en
gata med focus pa kollektivtrafik, cykel och gangtrafik. Detta fick man intrycket av att
man tankt sig en "Alvbacken 2.0” med gang fart och allehanda hinder pa gatan.
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Nu sades under motet att det var en olycklig formulering, men anda. Har har man inte
tankt vad Uddevallavagen ar for strategisk gata. Detta &r den enda alternativa vagen
om motorvagsbron éver Nordre alv ar avstangd pga. olycka eller annat. Denna gata
maste vara utan hinder och istéllet vara en effektiv och framkomlig gata som den ar
idag, garna battre.

Parkeringar i kommande Nytorgstaden fér den nu kraftigt utdkade antalet I1agenheter
kanns langt ifrin betryggande. Har pa motet har det framkommit att Nytorgstadens
kommande parkeringsbehov till stor del ska tillgodoses i andra stadsdelar utanfér det
projekterade omradet.

Detta kan inte accepteras, Nytorgstadens behov av p-platser maste till storsta
delen l6sas inom projekterad mark.

KOMMENTAR
Trafikflodet kommer att studeras vidare i uppdaterad trafikutredning till granskningen.

Parkeringssituationen kommer att studeras mer till granskningen.
Parkeringslosningar redovisas i uppdaterat planférslag med utgangspunkt i bland
annat géllande parkeringsnorm.

BOHUSLANS MUSEUM (2022-07-04)

Vi har tidigare yttrat oss i programsamradet CW 2018-10-04 med vart dnr 18/0315. Vi
hanvisar till vart yttrande i programsamradet och har inget ytterligare att tillagga
utdver att vi inte har nagot att invanda ur ett fornlamningsperspektiv.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

. RADDA BARNENS LOKALFORENING | KUNGALYV (2022-07-04)

Foéreningen lyfter oron éver den laga andelen hyresbostader i planférslaget och att
siffran kommer minska fran de foreslagna 50%hyresratter och 50% bostadsratter
inom planomradet. Foreningen lyfter behovet av boenden i centrala Kungalv dar dven
manniskor med lagre inkomster kan bo. For att bryta segregation och bygga ett
inkluderande samhalle behdver det ges majlighet for personer utan mycket god
ekonomi att ocksa kunna bo i centralt belagna bostader. Risken ar annars att vi
cementerar utanférskapsomraden férkommuninvanare med samre socioekonomiska
forutsattningar.

2. Den foéreslagna exploateringsgraden med manga héga hus ger inte en god
boendemilj6 for barn framst for mojligheterna till utevistelse och lek. Vi ser darfor ett
behov av en barnkonsekvensanalys hur barns livsmiljder kommer att gestaltas i den
foreslagna planen. Vi beddmer att en l&agre exploateringsgrad ger en béattre
boendemiljo for barn.

3. Vi saknar beskrivning av ordentliga och sakra lekmiljder. Uddevallavagen kommer
att vara hart trafikerad och ar ocksa reservvag fér genomfart vid olyckor pa
motorvagen da trafiksituationen narmast kan beskrivas som kaotisk. Hur paverkar det
barns majlighet att ta sig sakert till skola mm? | den sociala konsekvensanalysen ges
Vastra Parken en stor betydelse som rekreationsyta. Utifran parkens storlek och
utformning kan den knappast bli tillrdcklig som yta fér utelek och vistelse for barn
inom omradet.

4. | planen finns inte upptaget expansion av férskolor och skolor utan det behovet ska
tillgodoses i befintligt utbud. Om man goér en sa stor nyproduktion av lagenheter
verkar det orealistiskt att det inte finns behov av att bygga férskolor och &ven skolor.
Var bedémning ar att man bér géra en ordentlig genomlysning av behov och
lokalisering av forskolor.
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KOMMENTAR

1. | detaljplanen finns begransad mojlighet till att paverka upplatelseform. D& stora
delar av planomradet ags av Kungalvsbostader kommer en betydande andel av
bostéderna fortsatt vara i form av hyresratter.

2 - 3. Synpunkten noteras och ytorna for utevistelse och lek fér barn ses éver i det
fortsatta planarbetet. Exploateringsgraden i omradet minskas nagot till
granskningsskedet. Trygga lekytor bor sakerstallas pa gardar och i park i den man
det ar mojligt. Gang- och cykelnatverket ses dver ytterligare for att kunna prioritera en
saker utformning av barnens skolvagar.

4. Behov av skol- och forskoleplatser har studerats i detaljplanen och i kommunens
Oversiktliga planerings- och lokalférsorjningsarbete. Foérskola och skola bedéms inte
behdvas inom planomradet, utan det bedéms att lokaliseringar utanfor planomradet
ar mer lampliga.

20. NATURSKYDDSFORENINGEN (2022-07-04)

Naturskyddsféreningen har tagit del av underlaget och l[dmnar i det f6ljande
synpunkter och forslag avseende ovanstaende detaljplan.

Agenda 2030

Naturskyddsféreningen anser att Agenda 2030, hallbarhetsmalen, biologisk
mangfald, klimatmal och klimatléften har alltfor litet utrymme i Planbeskrivningen m fl
dokument. Vi ger nagra exempel.

| planbeskrivningen pa s 12 ndmns visserligen att

Kungélvs kommun arbetar med héallbarhetsmal som utgar ifrén Agenda
2030.Kungélvs kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
milj6- malen. Kommunen har tagit fram rapporten "Kungélv kommuns lokala miljémal”
(reviderad februari 2010).

Men de lokalt anpassade miljomalen som hanvisas till i texten ar 12 ar gamla. Vi
menar att det finns méjligheter och anledning att anknyta till aktuella dokument.

Exempelvis ndmns inte hur planen anknyter till kommunens klimatléften
(https://klimat2030.se/undertecknare/kungalv-kommun/). Atgérdsprogrammet inom
Ett hallbart Véstra Gotaland (https://www.hallbartvg.se/) med t ex malet God
boendemiljé och hallbar konsumtion namns inte heller.
(https://www.hallbartvg.se/utmaningar/god-boendemiljo-och-hallbar-konsumtion/).

De ndmnda dokumenten ar framtagna for att anvandas i den kommunala
samhallsplaneringen i arbetet for att na mal i Agenda 2030.

| rapporten Undersbkning av betydande miljépaverkan Dnr KS2020/1064 avsnitt 7,
Miljépaverkan punkt 7.12 bedéms Nationella, regionala och lokala miljomal. Det
framgar tydligt att de dokument som ligger till grund fér bedémningen ar gamla (fran
1987-2016) och behdver uppdateras. Det innebar, menar vi, att bedémningen bygger
pa inaktuella fakta och darfér inte kan anses tillforlitlig.

Trafikbullerutredning samt luftkvalitetsmatningar

Underlagen som anvands ar upp till 7 ar gamla och kan darmed inte visa hur buller
och luftkvalitet kommer att vara efter utbyggnaden med hansyn till den da 6kade
trafiken och utbyggnad av varmeverket. Nar luftkvalitetsmatningarna genomférdes
2020 pagick pandemin med minskad trafik och andra verksamheter.

| Sammanstéllning miljéfaktorer inom Planprogram fér Nytorgstaden framgar det att
"Nytorgstaden dras redan idag med kvavedioxidhalter som pa sikt kraver en mer

Sid 17 (42)


https://klimat2030.se/undertecknare/kungalv-kommun/
https://www.hallbartvg.se/
https://www.hallbartvg.se/utmaningar/god-boendemiljo-och-hallbar-konsumtion/

Samradsredogorelse
Kungélvs kommun
Arende: KS2020/1064

noggrann évervakning genom matning eller berakningar. Med fortatade gaturum och
stigande trafikintensitet riskerar situationen att férvarras (s 8).”

Det kan inte vara acceptabelt att enbart "pa sikt” géra en mer noggrann évervakning
genom matningar eller berékningar.

Vi anser att berakningar maste goéras utifran den planerade utbyggnaden och med en
alternativ utbyggnad som med marginal kan klara kraven pa bullernivaer och
luftkvalitet.

Luftkvalitet ar en mycket angelagen fraga. Naturvardsverket skriver i en rapport 2021:
Trots att Sverige har bland Europas lagsta halter av luftféroreningar rdknar man med
att 6ver 7 000 personer dor i fortid varje ar pa grund av exponering fér framférallt
partiklar och kvévedioxid.

| planbeskrivningen framhalls: "Med en ny detaljplan vill kommunen méjliggéra for en
levande och trygg stadsdel som skapar en sammanhangande stadskarna och binder
ihop staden med tydliga strak och tillvaratar kulturella och gréna varden”. Nar det
galler Natur och miljopaverkan framkommer det att "Planforslaget innebar ett
tillskott av ca 700 bostader och att flera platser inom omradet bebyggs eller fortatas.
Samtidigt forsvinner manga storre trad och gronska”. Detta ar motsagelsefullt och
inte alls i linje med hallbarhetsmal och biologisk mangfald.

Naturskyddsféreningen anser att det skall skapas Grona strak som binder samman
de olika delarna i Kungalv. | planbeskrivningen anvands pa ett flertal stallen
beskrivningar som visar hur Nytorgsstaden skall binda samman Vastra Gatan och
Kongahalla. Dar namns strak men vi menar att det finns manga skal for att skapa
gréna strak (med skuggande trdd mm. Nar gronskan hanger samman bidrar detta fill
spridning av arter — vaxter, insekter- vilket bidrar till 6kad biologisk mangfald.
Estetiskt ar det ocksa mycket tilltalande att se hur gronskan hanger ihop.
Ekosystemtjansterna behdver studeras fére och efter utbyggnaden.

Uddevallavagen behdver bli mycket gronare, ta inte bort ndgot! Att anse att allén inte
ar tillrackligt "mogen” for att vara vardefull ar en felaktig bedémning. Varje trad ar
vardefullt och alléer utgdr en sa kallad skyddad biotop just darfor att de bestar av
trad. Utefter Uddevallavagen och i andra delar av Nytorgsstaden ar det mycket
lampligt att skapa sma parker som ingar i grona strak. Enkoping ar ett mycket bra
exempel pa hur det gar att skapa sma, vardefulla grona omraden i stadsmiljon, sma
parker med olika karaktar, rikhaltig vaxtlighet, mm.

Dnr KS2020/1064 under punkt 7 Miljopaverkan beddéms i punkt 7.3 paverkan pa
Naturmiljon. Dar namns pa flera punkter att det inte finns nagra naturvarden eftersom
miljén ar "urban”. Detta ar en ytlig bedémning. Vad innebar "urban” fér den som gjort
beddmningen? Vilka blir konsekvenserna i planen av denna bedémning? |
planbeskrivningen aterkommer detta synsatt exempelvis pa s 47 "Planomradet ar i
sin helhet en utpraglad urban miljé som saknar héga naturvarden”. Men pa s 65
framhalls "Sammanfattningsvis beddms den féreslagna utbyggnaden vara i god
Overenstdmmelse med saval nationella som lokala miljdomal och bidra till att uppfylla
miljdmalen”. For att uppfylla den bedémningen maste planen, menar vi, innehélla mer
grénska och av olika karaktar. | boken "Why cities need large parks”, Richard Murray,
ed. framgar tydligt betydelsen av parker fér saval manniskor som for den biologiska
mangfalden.

Det behdvs stora trad som ger skugga och som sanker temperaturen varma dagar,
det behdvs gronska for biologisk mangfald, for insekter, faglar, pollinatdrer mm vilket
aven behdver anges i planen. Detta ar av stérsta vikt for att dampa buller och
temperatur, minska luftféroreningar och for att hantera éversvéamningar.
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Stadsgronska har mycket stor betydelse for att minska fysisk och psykisk ohalsa; ett
vaxande problem och en stor utmaning enligt bland annat Boverket. Det finns mycket
aktuell forskning om betydelsen av stadsgrénska som visar att parker och
grénomraden har stor potential att hantera denna utmaning genom att skapa
halsosamma miljGer.

"Nar manga av vara stader vaxer ar det viktigt att bade bevara de grénomraden som
finns och utveckla nya. For den biologiska mangfaldens skull, men lika mycket for
invanarnas halsa och mdjlighet att pa nara hall uppleva naturen”. "Att stalla om delar
av vart bestand av grasmatta till angar, fruktlundar eller skogsdungar skulle vara ett
satt att ganska enkelt, och med sankta skotselbehov pa sikt, erbjuda bade livsmiljo for
fler arter och mer upplevelser for stadens invanare, stora som sma”. Det menar

klimatforskaren Anna Sofie Persson vid Lunds universitet.

Rodlistade arter

Hur kommer de rodlistade arterna i anslutning till Fontin reservatet att skyddas?
Skogsalm (CR) och ask (EN) ar tva naturvardsarter som férekommer i
inventeringsomradet dock spritt.

Bevara, inte riva

Vi foreslar att alla/flertalet av de befintliga bostadshusen bevaras. Da aterbrukas
material och resurserna kan laggas pa att energieffektivisera husen som t ex i
Alingsas. Detta 6verensstimmer med Kungalvs klimatléften t ex nr 7, 14 och 17.
Boverket har ett utmarkt material hur man kan séka EU och nationella pengar for att
energi och miljérenovera befintligt hyresbostadsbestand. Battre ur klimat synpunkt,
stadsmiljo, historisk férankring av staden etc. Nytorget hade en viktig roll nér staden
firade 1000 ar 1959 och ar vart att bevara i sin nuvarande utformning som det
tidsdokument det ar.

Den lokala torghandeln pa Nytorget ar vard att vidareutveckla.

KOMMENTAR

Agenda 2030
Formuleringar och hanvisningar till klimatmal ses 6ver infér granskningen.

Trafikbullerutredning samt luftkvalitetsmatningar
Synpunkten noteras och beaktas. Nya utredningar avseende buller och luftmiljé gérs
infor granskningen.

Gronska, parker, naturmiljo

Synpunkten noteras. Aven om planférslaget innebéar att vissa trad behdver tas ner
eller flyttas, sa finns det mojligheter att tillskapa ytterligare trad langs gator och torg
inom planomradet. Vastra parken kommer att utdkas och bli stérre &n i nuvarande
omfattning. Tillkommande bostadskvarter har ocksa méjlighet att plantera gronska pa
gardar och inom forgardsmark.

Rodlistade arter

Del av marken narmast Fontin foreslas att anlaggas som Natur, vilket ger mojlighet
for trad att vaxa kvar. En férdjupad artinventering for vissa arter kommer aven att
genomfodras infor granskningen.

Bevara, inte riva

Synpunkten noteras. Skicket pa byggnaderna inom planomradet varierar och for
vissa hus beddms rivning som Iampligt, och en foértatning av stadsdelen kan komma
att innebara att vissa byggnader byts ut. Infér granskning ses bevarandealternativ
Over, och dar det ar lampligt planlaggs sa att bevarandealternativ fortsatt ar mojligt.
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SAKAGARE
21. FASTIGHETSAGARE 1 (2022-07-14)

Parkering:

Genomférande av planen kommer innebara att 26 parkeringsplatser utomhus
férsvinner, inklusive samtliga platser for Féreningens gaster. Gallande detaljplan ger
inga mojligheter att ersatta nagon av dem. Fastighetsdgare 1 beskriver
parkeringsproblematiken och flera andra fragor som planférslaget innebar, se nedan
beskriv dessa.

Fastighetsagare foreslar att begransa detaljplan Nytorgsstaden sa att naturomradet
inom Sadelmakaren 10 utgar och pabdrja i stallet ett planarbete som inkluderar detta
och gallande fastighet (Féreningen) sa att en langsiktig I6sning av Féreningens
parkeringsproblem inkluderas.

Trafik, sékerhet och cykelstrak:

Fastighetagare 1 uttrycken oro for trafiksakerheten rérande Rexgegatan som ligger i
en brant backe med begransad sikt och framkomlighet, samt att planférslaget inte
visar tydligt pa hur denna planeras att I0sas. Rexegatan har som pavisas av
fastighetsagare idag ha en lag standard, och 6kad trafik pa gatan kan stalla till
problem och sakerhetsrisker. Fastighetdgare 1 papekar att trafiksituationen som féljd
av planférslaget bor utredas vidare for att sdkerstalla Rexegatans utformning.

Fortydliga vad som avses med cykelstrak/-vag utmed Rexegatan. Utred
konsekvenserna av sakerhetskraven for oskyddade trafikanter vad galler erforderlig
sektion for Rexegatan och aven Floragatan. Fortydliga om cykelstrak/-vag ska
fortsatta via Féreningens fastighet eller inte. FOreningen vill inte ha en regelratt "led”
for cyklar och mopeder pa fastighetens gangvag.

Trafik under byggtiden:

Foéreningen utgar fran att huvuddelen av byggtrafiken och transporterna till de
féreslagna husen kommer att ske via Rexegatan. Enligt planforslaget ska en del av
naturomradet sparas varfor det ar svart att se nagon entrépunkt och uppstaliningsytor
i anslutning till Floragatan. Den branta backen i férening med kurva medfér
begransad sikt. Analysera trafiksituationen i relation till Rexegatans utformning.

Naturmiljo:

Detaljplanens forslag till byggnader mellan Floragatan och Rexegatan i den gréna
lunga som naturomradet utgor innebar att de varden som detta har i det narmaste
helt férsvinner. Ambitionen att spara backmiljén och vissa aldre trad ar lovvart men i
praktiken narmast meningslést om syftet ar att bevara ekologiska varden och gynna
biologisk mangfald. Resterande del blir liten och kommer ohjalpligt att bli en del av
boendemiljon. Féreningen anser att hela naturomradet ska undantas fran
exploatering.

Byggnadshojd:

De befintliga husen utmed Floragatan har 4-5 vaningar. Om naturomradet
Overhuvudtaget ska bebyggas anser Foreningen att nya hus ges samma hojd som de
befintliga. Minska héjden pa de foreslagna husens hojd sa att de anpassas till de
befintliga.

KOMMENTAR

Parkering

Synpunkten noteras. Avseende parkeringsantal hanvisas till parkeringsnormen. Da
berérd parkering som i dagslaget anvands inte ligger pa kommunal mark hanvisar
kommunen till eventuell uppgoérelse med markagaren (Kungalvsbostader).
Tillkommande byggratt gors sa att det finns mgjlighet att anlagga parkeringar inom
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kvarteret. Samtidigt kan detaljplanen inte satta krav pa att fler parkeringar anlaggs an
vad som kravs for den egna fastigheten.

Trafik, sdkerhet och cykelstrak

Synpunkten noteras och infér granskningen kommer trafikutredning genomféras som
bland annat studerar trafiksituation samt gang- och cykelmdgjligheter i backen.

Sakagarens fastighet ligger utanfér planomradet, vilket innebar att eventuell gang-
eller cykelbana over denna fastighet inte kommer att regleras i detaljplanen.

Trafik under byggtiden

Synpunkten noteras. Trafikutredning gérs som band annat tar hansyn till sikt och
atkomst. Siktférbattrande atgarder kan visa sig vara relevanta i backen.

Naturmiljo

Synpunkten noteras. En férdjupad artinventering utfors infér granskning fér att
ytterligare utreda naturvardena i omradet. Del av naturmiljén, som inkluderar backen
féreslas bevaras som natur.

Byggnadshojd

Synpunkten noteras och byggnadsvolymen i kvarteret studeras vidare infor
granskningen. Ytterligare planbestdmmelser kan komma att Iaggas till for att tydligare
reglera tillaten byggnadsvolym. En avvagning avseende lamplig byggnadshojd pa
platsen kommer att goéras.

FASTIGHETSAGARE 2 (2022-07-04)
Generellt ar fastighetsagare 2 positiva till planforslaget men har [Bmnat kommentarer
och forslag pa foréandringar som kan starka planen.

Fastighetsagare 2 beskriver hur Vastra parkens stérre yta ar positiv for staden, men
att inte utnyttja vandplatsen vid lvar Claessons gatan vore att missa en méjlighet fér
parken att vaxa ytterligare. Fastighetsdgare 2 beskriver ingaende och valmotiverat
problematiken kring Ivar Claessons Gata och Torggatan, och kommer med féljande
forslag till kommunen.

1. Vastra parken mynnar idag ganska abrupt i en kérbana med tillhérande vandplats.
Lat istallet parken fortsatta ut pa Ivar Claesson gata, istallet for att férvandla detta till
en torgyta som inte kommer fungera som ett torg. Precis som ni har valt att anpassa
husens hojd och gradvis trappa ner dom mot lagre bebyggelse, sa kan man lata 50-
talets hus i park milj6é gradvis trappas upp till en renodlad park. Tillat darfér Vastra
parken att expandera ut i Ivar Claessons gata.

2. Gor avsnittet mellan Ivar Claessons gata 2 fram till vandplatsen vid nummer 11 till
en faktisk uttalad gagata. Fortsatt med de atgarder som ni féreslagit med delvis
krympt kérbana, trad och rabatter. Istéllet for att stenldgga gatan borde regelbundna
linjer med gatsten vara tillsammans med 6vriga atgarder vara tillrackligt for att
markera for trafiken att detta ar en gagata.

3. Borttagandet av vandplatsen innebar att Ivar Claessons gatan maste kopplas ihop
med Torggatan for att exempelvis renhallningen/sopbil ska kunna na fram till
fastigheterna. Forslagsvis utformar man denna forbindelse sa att den naturliga véagen
for trafiken mellan parkeringen vid det nya Nytorget och matarleden Trollhattevagen
ar Torggatan. Denna gata matar idag avsevart mycket mer trafik an avsnittet av Ivar
Claessons gata och avstandet till Trollhattevagen ar dessutom kortare. Om
kommunen ar man om att karaktéren pa gatorna behalls, sa tal Torggatan mer trafik,
men det inre avsnittet av Ivar Claessons gata gor det inte.

4. Avsmalnandet av kérbanan och aven borttagandet av vandplatsen innebar att
delen mellan nummer 6 och 11 maste, precis som ni varit inne pa enkelriktas.
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Fastighetsagare tva beskriver aven vikten av att ta vara pa chansen att binda
samman staden, men aldrig glédmma bort vem vi planerar for. Jo; medborgaren.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras och forslagen studeras vidare infor granskning. Trafikutredning
kommer att utféras och utformningen av vandplatsen ses dver. En saker miljo for
gaende och cyklister ska sakerstallas.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER OCH
BOENDE

23. PRIVATPERSON 1 (2022-07-04, KOMPLETTERAD 2022-07-20)
Det saknas redovisning av aktuella trafikmangder pa viktiga strak och berdknade
mangder efter utbyggnad av Nytorgsstaden och Kexstaden. Den trafikutredning som
gjorts i programskedet for Kexstaden visar pa en narmast férdubblad trafik pa detta
strak. Redovisa i samradsskedet dagens och framtida beraknade trafikmangder som
inkluderar utbyggnad av Nytorgsstaden, Kexstaden mfl projekt. Uppgifterna torde
finnas eftersom de bl.a. ar ett nodvandigt ingéngsvarde for bullerberakningar.

Bullerexponeringen utmed Uddevallavagen blir omfattande och Vastra parken
kommer fa valdigt hdga bullernivaer. Fortydliga hur bullermiljon i Vastra parken
kommer att upplevas da planforslaget samt 6vrig exploatering av centrala Kungalv
genomforts.

Redovisningen av sol- och skuggférhallanden som gérs i planbeskrivningen ar
undermalig. Komplettera avsnittet "Sol- och skuggférhallanden” sa att boende kan
forsta hur stadsomvandlingen kommer att paverka deras narmiljo.

Den hoghustrend som nu fatt faste i de aldre delarna av Kungalv ar betanklig och
riskerar att forvanska stadens karaktar. Planforslaget beskriver miljder med ord som
ar svara att koppla samman med vad som visas pa plankartan. Bra vore att beskriva
den hogre bebyggelsen pa ett mer trovardigt satt, bast vore att sanka héjden pa ett
stort antal byggnader och darmed ocksa exploateringens omfattning.

Den gjorda NVI:n kompletteras med ett aterbesok under sensommaren/hdsten for att
ta fram ett battre kunskapsunderlag i niva med vad som far anses skaligt for denna
typ av naturmilj6. Vidare gors en éversyn av varderingen av den aktuella naturmiljon i
relation till dvriga "gréna” miljéer inom planen. Férslagsvis diskuteras detta med den
inventerande biologen sa att rimliga avvagningar goérs. Skrivningarna pa flera stallen i
planbeskrivningen maste ses 6ver. En analys av planférslaget avseende exploatering
av en ordrd naturmiljo maste goéras och da sarskilt med utgangspunkt fran
miljdbalkens allmanna hansynsregler (2 kap) och hushallningsbestammelser (3 kap).
Beddmningen ar att den aktuella naturmiljon inom Sadelmakaren 10 helt undantas
fran exploatering.

| planforslaget diskuteras pa atskilliga stallen omradets nuvarande 50-talskaraktar
och det viktiga i att denna blir [dsbar aven i framtiden. Tona ner betydelsen av 50-
talskaraktaren i planférslaget och klargor att detta inte ar realistiskt i den del av
planen som domineras av nybyggnad och genomgripande ombyggnad.

Redovisa arealerna for Vastra parken i dagslaget och efter utvidgningen och rita ut
dagens och planforslagets granser sa att det blir tydligt vad utvidgningen innebar.
Beskriv ocksa potentialen for vad parken far for betydelse pa ett realistiskt och
nyanserat satt.

Vad galler den mindre gronytan ar det en éverdrift att ens kalla den fér en park. Det
ar inte seriost. Revidera.
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Det omrade som kanske har allra storst betydelse som narrekreationsomrade, om
man soker lugn och avskildhet och naturmiljé, &r naturmiljén inom Sadelmakaren 10.
Beskriv omradets kvaliteter aven som miljo for narrekreation. Undanta hela
naturomradet fran exploatering och uppratta en enkel skoétselplan fér omradet.

KOMMENTAR

En trafikutredning genomférs och bullerutredningen uppdateras infor granskningen.
Anpassningar till hoga bullernivaer kommer att utga fran gallande riktlinjer i
trafikbullerférordningen.

Ytterligare studier av tilkommande byggnader och deras sol- och skuggférhallanden
gors infor granskningen. Byggnadsvolymerna inklusive byggnadernas hojder kommer
att ses over ytterligare. Darefter kommer en avvagning goras avseende lampliga
byggnadshdjder inom planomradet.

Utférd naturvardesutredning kompletteras med férdjupas artinventering. Naturmarken
inom planomradet kan komma att anpassas, men det ar troligt att byggratten kommer
att vara kvar.

Ett gestaltningsprogram tas fram for att fortydliga 6nskad byggnadskaraktar inom
planomradet.

Beskrivningar av park- och naturmiljder inom planomradet ses éver.

PRIVATPERSON 2 (2022-07-04)

Privatperson 2 beskriver stor oro infér den kommande héga bebyggelsen och dess
paverkan pa manniskors valmaende i tatbebyggda omraden. Planférslagets hdga
bebyggelse anses inte vara tillrackligt motiverad och att ga fran planerade fem
vaningar till 16 (Vid centrumhusen) bara for att det inte ska bli s& stor skillnad
gentemot huset med 23 vaningar rattfardigar inte beslutet att bygga flera hus med 16
vaningar. Nytorgstaden bor inte byggas hogre @n 5 - 6 vaningar. Det hégre huset ska
naturligtvis ligga langst bort fran Uddevallavagen, det lagre langst fram. Sjalva
Nytorget blir da ocksa ljusare och mer inbjudande att vistas pa.

Manga fragor aterstar:

Hur ska kommunen ordna det med skola och barnomsorg om det flyttar in 700 nya
hushall?

Parkeringsplatser till de boende i narheten av bostaden?

Vad hander om det boérjar brinna ovanfér vaning 12?

Hur ska all trafik fa plats pa Uddevallavagen och pa ut- och infarter?

Privatperson 2 beskriver aven en frustration i bristen pa medborgares involverande i
stadsbyggnadsprocessen och politiska beslut (som rér stadsutveckling/Kungalv).

KOMMENTAR

Synpunkterna noteras. Byggnadsvolymerna ses 6ver infér granskningen. Déarefter
kommer en avvagning goras avseende lampliga byggnadshdéjder inom planomradet.

Behov av skol- och férskoleplatser har studerats i detaljplanen och i kommunens
oversiktliga planerings- och lokalférsorjningsarbete. Foérskola och skola bedoms inte
behdvas inom planomradet, utan det bedéms att lokaliseringar utanfér planomradet
ar mer lampliga.

Parkeringssituationen studeras vidare infér granskning, och parkeringen kommer att
baseras pa gallande parkeringsnorm.

Brandskydd i byggnader utférs enligt géllande regelverk och regleras inte i detaljplan.

Trafikutredning utférs infor granskningen.
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25. PRIVATPERSON 3 (2022-07-01)
Jag bor pa Borgarparken 16 (Borgarparken bostadsrattsférening) och ar orolig for att
min kvallssol pa balkongen kommer paverkas negativt om grannfastigheten
Borgarparken 28 (Sigillet) tillats bygga en upp till 14 vaningar hég huskropp. Jag kan
inte hitta nagon form av utredning i er detaljplan som beskriver hur skuggorna
kommer falla 6ver befintliga byggnader till féljd av de nya mycket hdga byggnader ni
vill tillata att uppforas. Kvéllssolen och méjligheten att sitta p& min balkong var en av
den stora anledningen till att jag kdpte min lagenhet i Borgarparken. Det skulle
paverka mig mycket negativt om den méjligheten férsvinner eller reduceras pa nagot
vis om den nya detaljplanen genomférs utan att hansyn tas till detta. Jag ber er att
utreda hur de nya planerade héga huskropparna paverkar omkring liggande befintliga
byggnader med avseende pa hur skuggorna faller. Utredningen bor visa hur
skuggorna ror sig under hela aret och vid olika klockslag.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras och vidare studier av tillkommande byggnaders sol- och

skuggforhallanden gors infor granskning. Darefter kommer en avvagning goras
avseende lampliga byggnadshdéjder inom planomradet.

26. PRIVATPERSON 4 (2022-06-22)
Privatperson 4 ar positiv till forslaget att flytta torget mot Vastra Parken men tycker att
héjderna i forlaget ar for hdga. Uddevallavagens projekt verkar bra om det inte blir
mer an 4-5 vaningar hogst pa de nya husen.

Pa centrum 2 motsatter vi oss ett hdgre hus an det som ar idag. Kungélvsbostaders
hus och HSB-huset bér ga i harmoni som idag i hojd- och ljusférhallanden och som
passar in i befintligt omrade fran 50-talet. Privatperson motsatter sig aven ytterligare
fortatning pa centrum 2 pa grund av paverkan pa rorelsefriheten och luftigheten.
Huset kommer for nara befintlig bebyggelse och paverkar insyn och ljusférhallanden.
Privatperson 4 lyfter aven paverkan pa de befintliga villorna som ligger pa Ivar
Claessons gata och eventuell vardeminskning pa dessa.

Vi som bor pa Torggatan 6, Kungélvsbostader, har parkering som ingar i hyran. Det
kraver vi att fortsatta ha dven nar de nya byggnaderna ar pa plats i omradet.

Trafiken idag ar besvarlig i korsningen Torggatan -Trollhattevagen nar det ar hég
belastning speciellt e.m. nar folk slutar sina jobb. Det &r mkt svart att komma ut pa
Trollhattevagen da fran bada hallen fran Torggatan och man blir staende dar. Med
mer trafikfldde i omradet i framtiden maste ni ta med det i planeringen och ev ha
stoppljus alt liten rondell dar i korsningen

KOMMENTAR

Byggnadernas volymer ses Over infor granskningen. Ytterligare solstudier gors for att
visa tillkommande byggnaders paverkan pa befintlig bebyggelse.

Enskilda parkeringsavtal for befintliga fastigheter regleras inte i detaljplanen.

En trafikutredning gors infor granskning dar bland annat trafikmangd och trafikflode
studeras.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

27. PRIVATPERSON 5 (2022-06-23)
Bra forslag! Fortatning behdvs och jag hoppas detta blir av.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.
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PRIVATPERSON 6 (2022-06-28)

Att riva fullt fungerande hus kan knappast vara miljomassigt eller ekonomiskt
forsvarbart. Lat husen som star dar vara och utdka parken istéallet éver parkeringen
fram till torget. All betong som kommer att kldmmas in i ett litet omrade kommer att
gora framtida varmebdljor varre. Béttre att férbereda for framtiden och utéka
gronomraden som inte férvarrar varme och ger manniskor nadgonstans att svalka sig
lite enklare. Det har blivit tillrackligt, las for manga, héghus i centrala Kungalv.
Skraporna vid vita flacken och Kongahalla omradet ar redan fér manga. En gang i
tiden var Kungalv en trevlig stad som smalte in i naturen runt omkring, nu héller
staden pa att férvandlas till en sovstad till Géteborg full av skrytbyggen for byggherrar
som vill géra stora pengar och politiker som inte bryr sig om hur staden upplevs for
de som bor dar

KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Byggnaderna inom planomradet ar i varierande skick, dar
rivning kan vara ett alternativ for vissa av husen. Bevarandealternativ och
byggnadsvolymer studeras vidare infor granskningen.

FORENINGEN GAMLA KUNGALYV (2022-07-04)

Foéreningen Gamla Kungalv delar kommunen uppfattning om att det finns ett behov
och méjlighet att fordndra omradet. Att torget minskar i yta och far ett mer vardagligt
uttryck kan ocksa vara positivt for att skapa en trivsam plats under férutsattning att
det kan omgardas av caféer och matstallen liksom gronytor och rabatter.

Féreningen Gamla Kungalv invander dock mot delar av forslaget som ligger vaster
om omradet och pekar pa att férslaget bryter den harmoniska och enhetliga
takfotshodjden som &r idag.

Det storsta motstandet mot forslaget ligger dock i de foreslagna héga husen. Kungalv
har karaktaren av en smastad vilket i sig har ett positivt varde for invanarna. Hoga
hus stér den bilden och helt galet blir det nar man motiverar hdghusen med att bli
komplement till det beslutade och pabdrjade 23-vaningshuset. Det senare &r ett grovt
misstag men att motivera fler hdga byggnader med detta som intakt ar fullstandigt fel.
Den forra stadsarkitekten var kritisk till bygget av 23-vaningshuset med motiveringen
att det avbryter vyn fran Vastra gatan och kdmpade for en battre skala med kansla
och ansvar for var stadskarnas utveckling. Nu fick det inget gehér men man kan inte
ga vidare med fler misstag baserat pa det forsta misstaget. Kungalv skall inte tavla
med Goteborg med sin storstadsbebyggelse. Da férdarvar man det hdga vardet av
att vara den "lilla" staden. Ett satt att fa en hog kvalitet pa omradet, som haller éver
tid, vore att arrangera en kvalificerad och offentlig hearing med hjalp av fria och
oberoende arkitekter.

En tidigare idé med en saluhall p& den ena sidan av torget Iat intressant men av detta
syns ingenting i det liggande forslaget.

Omradet kring Nytorget och gamla busstationen behdver en nyskapande bebyggelse
och vi delar grundtankarna men har en hel del invandningar.

1. Mycket bra att Vastra Parken forstoras.

2 Laget och storleken pa torget &r bra men mer detaljinformation behdvs.
3. Vad ar den lilla byggnaden vid torget tankt till?
4

Ok att riva KP huset och Bomanhuset om nagot arkitektoniskt vackrare

ersatter.
5. Tva av husen vill vi ta bort. Se karta.
6. Ett flertal hus vill vi minska vaningsantalet. Se karta.
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7. Nybyggnationen runt Nytorget ar vi positiva till men laget ar unikt och borde ge
plats for nagot nyskapande. Nagra erfarna arkitekter borde f& komma med
forslag. Grav ned parkeringsdack under hela omradet, dyrt men det ratta
langsiktigt.

8. Sigillets hus. Att riva en del eller att delvis bygga in ett hdghus i ett befintligt
hus kommer med stor sannolikhet inte att handa av konstruktiva, praktiska och
ekonomiska skal. Denna typ av héghus bor koncentreras till Konghallatomten
/Vita flacken.

KOMMENTAR

Synpunkterna noteras och byggnadsvolymerna studeras vidare i fortsatt planarbete.
Aven parkeringssituationen kommer att studeras vidare i fortsatt arbete. Beskrivning
av detaljplaneférslaget ses 6ver och fortydligas.

BOHUSLANS MUSEI VANNER (2022-07-05)

Planférslaget for Nytorgstaden visar en betydligt hdgre och storskaligare exploatering
an planprogrammet som kommunfullmaktige godkande i maj 2019 som underlag for
det pagaende detaljplanearbetet.

Vi motsatter oss samradsforslagets hdga exploateringsgrad och storskaliga
férandring av smastadsmiljon i omradet.

Vi ar inte emot att Kungalvs stadskarna utvecklas och véxer men det maste ske med
en helhetssyn, varsamhet och éppenhet som den nuvarande planeringsprocessen
saknar. Féreningen beskriver hur den nuvarande planeringrocessen i Kungalv
behdver utvecklas samt bristen pa en "fardplan” eller annan strategisk
planering/férankring med visioner och mal for stadskarnan. Foreningen foreslar att
detaljplanen pausas till detta har tagits fram, da "projekt fér projekt” planering riskerar
att tappa helheten.

Infor ett framtida omtag i arbetet med detaljplanen for Nytorgstaden vill vi
avslutningsvis skicka med féljande detaljsynpunkter pa planinnehallet i
samradsforslaget:

1. Torget For litet och for skuggigt. Kommer inte att vara det torg och offentliga plats
vi behover for att samlas pa for torgmoéten, evenemang, torghandel etc. Ett vaxande
Kungalv behdver ett storre torg, inte ett mindre. Varje stad av Kungalvs storlek har ett
torg man ar stolt ver. Vart ska ett torg vardigt staden Kungalv istallet skapas? Pa
Liljiedal? Pa Kexens omrade?

2. Byggratterna for hoghus HSB foreslas riva sitt nuvarande 8-vaningshoghus,
Kungalvs aldsta, och istéllet bygga ett pa 16 vaningar. Det &r kommunen som drivit
upp vaningsantalet. HSB behdver, enligt egen uppgift, inte bygga mer &n 10 - 12
vaningar for att fa kalkylen att ga ihop. Narheten till riksintresset Kungalvs gamla och
smaskaliga stadskarna manar till varsamhet med skalan pa ny bebyggelse pa gamla
busstationstomten. Ta fram fler alternativa skisser.

Sigillets nya byggratt mot Trollhattevdgen med bl.a. ett 14 vaningshus kan med sin
narhet till Vita Flacken/ Kongahalla och Mimersstaden ratt utformat ge ett positivt
tillskott. Bor inga i den arkitekttavling eller de parallella uppdrag vi féreslar for fler
alternativa utformningar av planomradets innehall och gestaltning.

3. De nya byggrétterna pa gamla Nytorget

Hela det foreslagna kvarteret ser markligt ut och har helt fel skala med sin ca 100
meter langa och 7 vaningar héga fasad som féreslas ut mot Uddevallavagen.
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Har borde man kunna hitta battre och smaskaligare I6sningar genom arkitekttavling,
parallella uppdrag eller markanvisningstavling. Vi ser garna forslag dar befintliga hus
inte rivs utan rustas upp.

4. Den nya byggréatten mellan Lilla torget och Vastra Parken Den bor utga helt.
Kommer att skugga det lilla foreslagna torget

5. Ovriga byggritter Vi ser positivt pa att Floraparkens nedlagda och igenvaxande
forskoleomrade bebyggs med nya hyresbostader som passar in i miljon. Daremot
anser vi att den Ostra nya byggratten som lagts in i Floraparken ska utga for att inte
forstdra dagens fina parkmiljd. Aven byggratten som lagts ut pa den sodra delen av
Borgarparkens parkering bor utga da den negativt paverkar Kungalvsbostaders
kulturhistoriskt intressanta lamellhus fran 1950-talet och dessutom tar bort behévlig
parkering.

6. Vastra Parken Det ar positivt att parken forstoras norrut. Vi ser garna att man i
kommande planarbete tar fram forslag dar park och torg vaxer ihop till en stor
offentlig plats som kan nyttjas fér olika publika arrangemang.

7. Parkering och trafik Hur parkering och trafikfléden ska I6sas for det stora antalet
nya bostader i omradet maste liksom luftkvaliteten utredas vidare i fortsatt arbete. Att
bygga ett flertal p-dack som byggs ihop med bostadshusen ar en dalig 16sning for ett
attraktivt och smaskaligt stadsrum. Helt nedgravda parkeringar ar battre men fragan

bér tas med i kommande tavling eller parallella uppdrag.

KOMMENTAR

Synpunkterna noteras och gestaltningen studeras vidare i fortsatt planarbete.
Foéreslagna byggnaders volymer och héjder studeras vidare. Kommunen ser aven
Over méjligheten till att ta ett helhetsgrepp som galler en storre del av stadskarnan.

Utredningar avseende trafik och luftmiljé kommer att tas fram infér granskningen.
Parkeringsldsningar for de olika delarna av planomradet kommer att studeras vidare.
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Forslag till detaljplan for bostader och
centrumverksamheter Tveten 1:1 m fl.
”Nytorgstaden” i Kungalvs kommun,
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-04-13 f6r samrad enligt 5 kap. 11 och 11 a §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900), ut6kat forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen limnar foljande bedémning enligt 5 kap.
14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planforslaget innebidr en fortitning inom ett befintligt
bostadsomrade i centrala Kungilv med ca 700 nya
bostider. Dirutéver skapas mojlighet till fler lokaler f6r
centrumverksamheter. Ambitionen ar att skapa en bittre
stadsmissig link mellan den gamla stadskédrnan i sydost
och den nyare i nordvast. Lansstyrelsen vilkomnar
kommunens stadsbyggnads- och bostadsutvecklings
ambitioner.

Linsstyrelsen bedémer dock med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
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forhallanden att fragor som beror hilsa, sikerhet eller till
risken for Oversvimning eller erosion maste 16sas pa ett
tillfredsstillande satt 1 enlighet med vad som anges
nedan foOr att ett antagande inte skall prévas av
Linsstyrelsen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kidnda férhallanden att fragor som beror

hilsa, sikerhet eller till risken f6r 6versvimning eller

erosion maste l6sas pa ett tillfredsstéillande sitt 1 enlighet

med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall

provas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter
vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget inte
ska riskera Gverprovning.

Postadress:403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb:
lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planférslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Halsa

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

o Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

o Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sadkerhet (risk fér olyckor, 6versvamning,
erosion) geoteknik

Linsstyrelsen anser att nedanstiende prévningsgrunder maste 16sas pa
ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Luftkvalitet

I planhandlingarna beskrivs att kommunen vid planeringen av
Nytorgstaden har som ambition att minimera behovet av vigtransporter
kopplat till planomradet, vilket Lansstyrelsen bedomer vara viktigt och
positivt. Samtidigt gbrs prognosen att fortitningen av centrala Kungilv,
tillsammans med en generell trafik6kning, forvintas paverka den framtida
luftmiljon i Nytorgstaden. Beridkningarna av luftkvaliteten visar pa risk for
overskridande av miljokvalitetsnormen (MKN) f6r luft i Kungilvs centrala
delar och lings E6. For nirvarande pagar luftkvalitetsmétningar av
kvivedioxid (NO,) och partiklar (PMig) 1 Kungilvs centrum. De
preliminira resultaten tyder pa att MK klaras pa Strandgatan.
Detaljplanen innebir dock att gaturummen, inklusive Uddevallavigen,
tillats bli mer slutna. De mer slutna gaturummen, tillsammans med en
prognosticerad Okad trafikintensitet, kan forsimra luftkvaliteten avsevart
jamfort med nuldget. Linsstyrelsen instimmer dirfér i kommunens slutsats
att luftkvaliteten i omradet behéver utvirderas vidare innan antagande av
detaljplanen.

Linsstyrelsen bedomer att det dr speciellt angelidget med férdjupade
luftutredningar lings Uddevallagatan och Trollhittegatan. Det kan dven
behova tas i beaktande att Uddevallavigen, som utgdr genomfartsgata
genom Kungilv, fungerar som alternativ vig i hindelse av att E6 blockeras
1 h6jd med Kungilv. Linsstyrelsen anser att ett nulage och ett
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virsta fall beh6ver beriknas f6r NO2 och PM10. For NO2 kan ett virsta
fall generellt anses vara vid tiden for inflyttning i omradet eftersom
avgasemissioner forvintas minska kraftigt i framtiden. Fér PM10
representeras ett virsta fall generellt av det 4r med prognosticerad hogsta
trafikmingd. Eftersom gaturummen kommer att fértitas behéver
spridningsmodellen kunna ta hinsyn till vindfiltet kring byggnaderna i
omradet. SMHI, som ir Referenslaboratorium for luftkvalitet — modeller!,
har gett ut en vigledning for val av modelltyp i titortsmiljoer?.
Linsstyrelsen anser att vigledningens rad bor beaktas vid val av
spridningsmodell.

Buller

Omradet ar bullerutsatt fran vigar i omradet och dven frain E6an som finns
1 niromradet. En bullerutredning dr utférd 2021-12-17.

Bullerberikningen visar att riktvirdena for bostader gillande ekvivalenta
ljudnivaer 1 fasad Overskrids lings Uddevallavagen och 1 viss man lings
Trollhittevagen och Torggatan. For de flesta av dessa platser bedoms det
finnas goda mojligheter att anordna nya bostider sa att de kan byggas med
en ljuddimpad sida, dir den ekvivalenta ljudnivan i fasad inte 6verstiger 55
dBA f6r bostadsrum. I vissa fall kan ligenheter med yta under 35
kvadratmeter vara ett alternativ.

Infor granskningsskedet kommer bullersituationen, framfér allt i de mest
utsatta ligena studeras vidare och bestimmelserna i plankartan kommer om
mojligt att preciseras for att tydligare styra lampliga atgirder 1 de
bullerutsatta delarna av planomradet. Lansstyrelsen ser fram emot fortsatta
studier och precisering av bullersituationen i kommande redovisning i
granskningen, Linsstyrelsen kan i samradskedet inte ta ett slutligt
stillningstagande angiende bullersituationen i planomradet.

Markféroreningar samt paverkan pa grundvattnet

Linsstyrelsen anser att fororeningssituationen i de delar av planomradet
som inte undersokts behéver utredas och riskbedémas med avseende pa
féroreningar i mark och grundvatten till granskningsskedet.
Riskbedémningen och atgardsbehov ska omfatta hela planomradet sa att
det tydligt framgar i ett samlat dokument vilka omraden som ar férorenade
och vilka atgarder som kommer att krivas f6r planerad markanvindning.

1 Referenslaboratoriet for luftkvalitet | Referenslaboratorium for luftkvalitet -
modeller vid SMHI

2Vagledning for val av modelltyp for spridningsmodellering i tdtortsmiljo |
Referenslaboratorium for [uftkvalitet - modeller vid SMHI
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Inom planomradets vistra delar har det genom édren utforts flera olika
undersokningar och hinsyn har tagits till de verksamheter som finns inom
planomradet och i nirheten (for de sydliga och vistra delarna av
planomradet). Foljande undersokningar finns med 1 planhandlingarna:

e WSP 2020-12-16, Nytorget

e Orbicon 2018-04-27, Nytorget busstation

e Orbicon 2018-05-14, Centrumparken

e Orbicon 2018-05-31, Parkeringsplatsen norr om centrumhuset.

e GF Konsult 2005-05-20 Bensinstation vid busstationen

e Sandstrom Miljé och sakerhetskonsult 2014-03-20,
Efterbehandling vid nedlagd bensinstation

Det har dock inte utférts nagra undersékningar 1 6vriga delar av
planomradet. I planomradets nirhet finns objekt i EBH-stodet dir
klorerade 16sningsmedel patraffats. Bland annat Handduksgubben (idnr
160017) och Stensjotvitt (idnr 160034). Dessa objekts eventuella paverkan
péa planomradet har inte utretts. ABC-fabriken (idnr 160016) finns ocksa i
direkt nirhet till planomradets Ostra och norddstra delar. Det ar viktigt att
forekomst av klorerade I6sningsmedel inom hela planomradet utreds och
riskbedoms sd att ritt atgirder kan vidtas sa att det inte uppstar problem
med angintrining 1 byggnader efter att omradet exploaterats.

Det ir inte ovanligt att mark i stadsmiljé innehaller féroreningar. Kallan till
detta kan vara diffus paverkan frin minskliga aktiviteter och/eller att
fyllnadsmassor innehallande féroreningar tillforts omradet. Omraden som
inte tidigare undersokts och som avses fortitas och bebyggas behover
utredas med avseende pa detta.

Pa fastigheten Reparatoren 5 inom planomradet har atgarder utforts till
Naturvirdsverkets generella riktvirde for Mindre Kiénslig Markanvandning,
MKM, och féroreningar har laimnats kvar. Enligt planforslaget medges
bostader hir och en ny utredning med riskbedémning behover tas fram for
den nya markanvindningen och eventuella dtgirder beskrivas.

Vid en fore detta bensinstation vid busstationen, objekt 160174,
kvarlimnades en restférorening vid GF Konsults sanering 2005. 1
planbeskrivningen pa sidan 59 star det att denna fororening sanerades av
SPIMFAB 2019. I planhandlingarna finns ingen saneringsrapport och
arendet behover kompletteras med detta. Nar rapporten finns i arendet kan
Lansstyrelsen granska den och limna eventuella synpunkter.

I det djupa grundvattenmagasinet har det patriffats klorerade
l6sningsmedel 1 nagra av de undersékningar som finns med 1
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planhandlingarna. Vid atgarder utférda vid Gjutaren 24 och Gjutaren 25 1
planomradets narhet har milj6forvaltningen 1 Kungalv fatt sa kallat
korttidsstod av SGI. Fororeningen hir var bland annat klorerade
l6sningsmedel. En av fragorna fran milj6férvaltningen var om palning kan
utfOras pa ett sitt sd att risken for spridning av klorerade 16sningsmedel
minskar. I SGI:s svar framfors att palning i omradet behover beaktas i
riskbedomningen.

I de utredningar som utférts inom planomradet gors bedomningen att
klorerade 16sningsmedel i det djupa grundvattenmagasinet inte utgor nagon
risk. Lansstyrelsen anser att riskbedémningen avseende klorerade
16sningsmedel behéver ta hinsyn till eventuell palning och om detta kan
bidra till en 6kad spridning av féroreningar.

Enligt utférda undersékningar finns ett atgairdsbehov 1 parkomradet 1
planens sydliga delar. Da det inte gar att sakerstilla att atgirder utfors i
detta omrade genom att inféra en planbestimmelse som villkorar
startbesked behover det tydligt framga 1 planbeskrivningen vilka atgarder
som avses att vidtas.

I plankartan finns en information om att ytterligare utredningar med
avseende pa klorerade 16sningsmedel och P-fas kan komma att krivas
enligt Miljobalken for att uppfylla gillande krav f6r kanslig
markanvindning. Innan planen kan antas behover alla undersékningar som
behovs for att utreda féroreningssituationen vara gjorda och vilka atgéirder
som behover vidtas for att planerad markanvindning ska vara lamplig
beskrivna. Lansstyrelsen ser inte att P-fas har analyserats i nigon av de
undersokningar som finns med i drendet. I rapporten fran WSP 2020 finns
brandstation uppsatt som en fére detta verksamhet 1 nirheten av
busshallplatsen (figur 4 1 rapporten). Om det finns misstanke om
perfluorerade dmnen behéver dven dessa utredas och inga 1
riskbedémningen.

Efter att kompletterande undersckningar ar utférda anser Lansstyrelsen att
en samlad riskbedémning f6r hela planomradet ska utféras. Om
riskbedomningen kommer fram till att atgiarder maste utféras for att
planerad markanvindning ska kunna medges ska dessa atgarder beskrivas
och limplig planbestimmelse inforas i plankartan som sikerstiller att
atgirderna utfors. Alla steg 1 processen bor stimmas av med
tillsynsmyndigheten, milj6forvaltningen 1 Kungalv.
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Foérorenade omraden i planomradets nirhet.

v RETRS

Skyfall

Kommunen behéver i planbeskrivningen tydligare redovisa vilka atgirder
som krivs for att konsekvenserna av ett skyfall ska bli acceptabla samt
sikerstilla dessa dtgirder. Kommunen behéver ocksa tydligt bedéma
planens konsekvenser for intilliggande omraden samt tillgédngligheten i
planen.

Av dagvattenutredningen avsnitt 4.4.4 framgar att det kan finnas vissa
problem med Gversvimning inom delar av planomradet som kommunen
behéver utreda vidare. Detta behéver vara utrett till granskningsskedet.
Om atgirder for att hantera skyfall krivs, t.ex. genom att f6rdrdja vatten i
parkomraden eller genom att marken lutar at ett visst hall, behéver detta
sikerstillas pd plankartan. I planbeskrivningen skriver kommunen bland
annat om hojdsittning och av dagvattenutredningen framgar t.ex. att
torgytor bor sinkas ner nagot sa att de kan utgéra oversvimningsytor vid
skyfall.
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Kommunen behéver ocksa tydliggéra om det finns verksamheter inom
planomradet som kan ses som samhillsviktiga och som darfor bor ges en
hogre skyddsniva nir det galler skyfall. Detta skulle t.ex. kunna vara aktuellt
f6r markanvandning D och E.

Stabilitet

Kommunen anger att geotekniska utredningar kommer att kompletteras
med infor granskningsskedet. Lansstyrelsen och SGI ser fram emot att ta
del av dessa utredningar i granskingskedet. Geotekniska aspekter sisom
sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska klarlidggas i planskedet.
Ar de faktiska forhillandena sidana att det inte klart och entydigt kan
uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan beroras, direkt eller
indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas.

Stabilitetsforhallandena ska klarliggas med ldgst detaljerad utredningsniva
enligt EEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Framkommer
det efter utredning att det erfordras atgarder eller restriktion for att marken
ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen. Geotekniska aspekter
sasom siakerhetsfragor avseende skred, ras inklusive blocknedfall och
erosion ska bedémas, men dven aspekter avseende sittningar,
grundlidggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.
Vidare ska alla férutsittningar (t ex belastningar i form av byggnader,
uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya planen medger,
kontrolleras 1 den geotekniska utredningen. Annars har man inte visat pa
planens limplighet enligt PBL.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ér en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna 1
lagen i 6vrigt om det behovs fran allmin synpunkt.

God bebyggd milj6
Kommunens ambition med detaljplanen ar att skapa en bittre stadsméssig

link mellan den gamla stadskirnan i sydost och den nyare i nordvist.
Befintligt omride karaktiriseras av 50-tals bebyggelse, vilket kommunen
anger i planhandlingen hansyn ska tas till. Inom planomradet finns tva
punkthus pa 9 vaningar vardera att férhalla sig till i skala.

Dirutéver pagar byggnation av ett flervaningshus pa 23 vaningar 1
intilligegande kvarter 14. Ju hégre husen ar, desto viktigare dr placeringen
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och gestaltningen av husen. Nagot som kommunen bendmner i
planbeskrivningen kommer att ske. Utformningen av bade nirmiljéerna
och upplevelsen pa lingt héll behéver visas stor omsorg. Kommunen har
latit utféra en skyggutredning. Liansstyrelsen vill ocksa uppmuntra
kommunen att beakta problematiken med vindar 1 anslutning till héga
bygenader. Forutom skuggor kan ocksa vindar ge simre mikroklimat.

Det ir positivt att kommunen foreslar att omradet utmed Uddevallavigen
ges en funktionsblandad bebyggelse med kvaliteter som frimjar stadsliv.
Att minska barridreffekten och stirka kopplingarna 6ver Uddevallavigen ar
visentligt for att uppna ett mer sammanhingande stadsrum. Hir dr det
viktigt att uppsatta nivaer f6r buller och luft miljén uppnas.

Skola tillats 1 kvarteret bldsippan. Ambitionen dr dock enligt
planbeskrivningen att behovet av férskolor ska 16sas utanfér planomradet.
Linsstyrelsen vill framhalla vikten av tillricklig friyta tillskapas vid bostider
och férskola. Bra utemiljoer ar milj6er dar lusten, spanningen och
nyfikenheten far spelrum, miljéer som stimulerar till nya utmaningar, lockar
till lek och fysisk aktivitet. Sikra gang- och cykelbanor till malpunkter f6r
barn dr ocksa viktigt att sakerstilla.

Kulturmilié
En kulturmiljéanalys har tagits fram av Kungilvs kommun f6r en

bedémning av kulturmiljévirdena i omradet 1 samband med
detaljplanearbetet.

I denna g6rs bedémningen att omradets kulturhistoriska virden har en
relativt hog talighet vid fortitning under forutsittning att tillkommande
bebyggelse tar hinsyn till den befintliga genom anpassning i skala och
placering, gestaltning och val av material. Plankartan saknar dock
utformningsbestimmelser vad giller val av material och kul6rer pa den
tillkommande bebyggelsen.

Trafik

Kommunen anger att hanteringen av parkeringsplatser inom centrala
Kungilv ir en fraga som studeras av kommunen, bade i samband med
denna detaljplan och med samhillsutvecklingen som helhet. Flera befintliga
parkeringsytor inom omradet avses bebyggas. I planforslaget avses detta
l6sas med en blandning av 6verdickade parkeringar inom vissa kvarter,
samnyttjande av parkering, parkeringsfrikop samt
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korttidsparkering f6r handel. Linsstyrelsen dr positiv till alternativ som
minskar trafikalstringen inom Kungilvs centrum dir goda
kollektivtrafiklésningar erhalls.

Linsstyrelsen vill upplysa om att dgaren till helikopterplattan vid Kungilvs
sjukhus beh6ver remitteras 1 drendet. D4 in och utflygning till
helikopterplattan kan paverkas av byggnationen.

Berorda flygplatser beh6ver ocksa alltid tillfragas som sakdgare om
bygenadsverk 6ver 20 meter ingar 1 planer, eller om flygplatserna av annan
anledning misstinks kunna bli paverkade av en etablering. Med ber6rd
flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA- yta ca 60
km ut frin flygplatsen.

Vibrationer

Utredningar och berdkningar som gjorts i vibrationsutredningen visar att
vibrationerna fran Uddevallavigen skulle kunna innebira en
komfortstorning fo6r byggnaderna allra nairmast Uddevallavigen.
Byggnaderna narmast vigen bor dirfér uppforas med en typ av
grundliggning och byggnadskonstruktion som innebir att vibrationerna
fran vigen dimpas. En skyddsbestimmelse har lagts till 1 plankartan for de
mest utsatta byggritterna, som sikerstiller att vibrationsnivaerna inte
overskrider riktvirdet. Lansstyrelsen anser att detta ér tillrdckligt for att
sakerstilla att inte storande vibrationer uppstar nirmast Uddevallavigen.

Radon

Delar av Kungilvs titort och marken norrut laings Gota alv ar
hégriskomrade for radon. Bland annat Fontinberget ber6rs. Ingen
radonmitning har utforts infér samradet. Storre delen av omradet ligger
idag i normalriskomrade radon, och vissa kvarter som Blasippan och
Sadelmakaren ligger delvis i hogriskomrade f6r radon. Byggnader inom
hogriskomrade ska normalt utféras med radonsaker konstruktion s att inte
hogsta tillitna radonhalt kan komma att 6verskridas inomhus.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga och ir en friga
som far hanteras 1 kommande bygglov. Linsstyrelsen instimmer att radon
inte behover utredas mer i detaljplaneskedet.

Avlopp

Planen méjliggor utbyggnad av ca 700 nya bostider i omradet.

Da kapaciteten 1 Ryaverkets avloppsreningsverk dr begransad anser
Linsstyrelsen att kommunen bor utreda och kommentera om och hur
ytterligare pakoppling pa det kommunala natet klaras inom tillstandet f6r
Ryaverket.
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Dagvatten
Av dagvattenutredningen framgar att parker i planomradet kan anvindas

for att forbittra en befintligt dilig dagvatten-/skyfallssituation utanfor
detaljplanen. Linsstyrelsen bedomer att det kan vara ett bra sitt att minska
6versvimningsrisken for befintlig bebyged miljé. Om kommunen bedémer
det som en limplig atgird bor den sakerstillas i plankartan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd
For att bedéma 1 artskyddsfragan behover ni ta reda pa;

e om skyddade arter forekommer i omrddet och nyttjar
omradet for fortplantning, dvervintring eller fodosok,

e hur forutsattningarna ar for arter som forlorar omraden
for fortplantning och dvervintring att tillgodose sina
behov genom motsvarande omraden i naromradet, och

e hur stérning och skador pd exemplar av arter,
fortplantningsomrdden och viloplatser kan undvikas
eller minimeras (genom anpasshingar och
skyddséatgarder)

En inventering av hickfaglar och inventering av groddjur bor dérfor ske.

Biotopskydd

I planbeskrivningen uppges att det utférts en tridinventering dir
biotopskyddade alléer har identifierats. I forsta hand ska planliggning ske
sa att skada pa biotoperna undviks. Om skada pa biotopen inte kan
undvikas kravs dispens fran Liansstyrelsen. En dispensansékan ska
innehalla en motivering till varfor det inte 4r mojligt att undvika skada pa
biotopen samt forslag till kompensation for forlust av den aktuella
biotopen.

Dispens bor sékas, och erhillas, innan planen antas.

For mer information se; Vigledningen for kommuners hantering av

generellt biotopskyddade miljoer da exempelvis detaljplaner tas fram

(lansstyrelsen.se)

Ovriga synpunkter

D ir en bred markanvindning och innefattar t.ex. kriminalvard. Om moijligt
b6r kommunen specificera markanvindningen tydligare.
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Inget yttrande har inkommit till Lansstyrelsen fran
Trafikverket och SGI innan det av kommunen angivit
sista svarsdatum. Deras synpunkter kommer
kommunen dérav erhalla enskilt eller i samband med
att detaljplanen kommer ut pa granskning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har
genomforts 2021. Genomforandet av detaljplanen
bedéms inte medfora nagon betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretridare f6r Samhaills-, Natur- Milj6-, Vatten-,
Miljéskyddsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats
av planhandliggare Johanna Severinsson.

Johanna Severinsson

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar dirfér namnunderskrifter.

Bilaga for kinnedom:

SGIs Korttidsstod — flerbostadshus med palning i
fororenat omrade, daterat 2020-02-14

Kopia (utan bilaga) till:
Lansstyr

elsen/
Naturav
delninge
n, Marie
Nyberg

Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson, Annika Svensson
och Love Bojén, Samhillsavdelningen, Enhetens for
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samhiéllsskydd och beredskap, Karin af Geijerstam
Samhallsavdelningen, Kulturmiljéenheten, Lena Emanuelsson

Vattenavdelningen, Roger
Rudolfsson Funktionschef
Plan och bygg, Nina Kiani
Jansson
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