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Kungalvs kommun
Arende: KS2014/2218

Granskningens genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa granskning under perioden 12 maj 2022
till 26 maj 2022. Granskningshandlingar har sénts till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berdrda sakagare. Férslaget har aven varit tillgangligt for
paseende under granskningstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa entréplan samt p&
kommunens hemsida.

Majlighet att tycka till om planférslaget har aven funnits i tidigare skede. Planférslaget har
varit utstallt pa samrad under perioden 21 juni 2021 till 12 juli 2021. Samradshandlingar
sandes till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda
sakagare. Forslaget var aven tillgangligt for pAseende under samradstiden hos Kundcenter i
Stadshuset, pa entréplan samt p& kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogorelse dar &ven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogorelsen finns tillganglig pd kommunens
hemsida.

Sammanfattning

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SAKAGARE SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS PLANSKEDE
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X - Granskning
2. Lantmateriet X - Granskning
3. Statens X - Granskning

fastighetsverk

4. Vattenfall X - Granskning
Eldistribution ab

5. Skogsstyrelsen X - Granskning
6. Vasttrafik X - Granskning
7. Polisen X - Granskning
8. Miljo- och Granskning
byggnadsndmnden

9. Goteborg stad X - Granskning

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har 9 skrivelser inkommit vilka redogors och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller
verksambheter har 9 skrivelser inkommit. Fran 6vriga privatpersoner, foreningar med mera har
inga skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra aterges i sin
helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet héanvisar vi till kommunens &rendenummer
KS2014/1822. Lansstyrelsens granskningsyttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.
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Kungélvs kommun
Arende: KS2014/2218

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2022-05-30)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (odde MB kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig

o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och vatten)

e Strandskydd upphéavs i strid med géllande bestammelser (MB 7 kap.)
Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors hélsa
och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning, risk for
olyckor, 6versvamning, erosion)

Synpunkter p& granskningshandlingen

Bebyggelsesynpunkt

Pa sidan 14 anges vid bild 9 att den lila fargen motsvarar utbredning for kulturrreservatet
Tofta herrgard. Det kan tillaggas att detta omrade dven sammanfaller med granserna for
byggnadsminnets skyddsomrade. Plankartans bestammelser vad géller utformningen av
tillkommande byggnader bedéms som tillréckliga vad géller anpassning till kulturmiljéns
karaktar och uttryck.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmilidlagen

En arkeologisk utredning ar nyligen genomford. Utredningen visade att det inte finns nagra
fornlamningar inom planomradet. Inga tidigare kanda fornlamningar berérs av planforslaget.
Darmed finns inget ur fornlamningssynpunkt att erinra.

Artskydd

Artskydds- och biotopskyddsaspekterna har tagits om hand i planférslaget.
Kamomillkulla: Arten behandlas i planebeskrivningen och péa plankartan.

Grongoling: Bestammelser finns om att spara grova adellovtrad, vilka kan anvandas av
grongolingen som boplats och for fodosok.

Ovrigt

Se Lantmaéteriets synpunkter om byggnadshojd. Att Boverket forordar i forsta hand att
totalhojd eller nockhdjd anvands eller mojligen takfotshdjd. SE Lantméateriets yttrande daterat
2022-05-17.

KOMMENTAR

Yttrande beaktas.

2. LANTMATERIET (2022-05-17)

Rubrik om enskilt huvudmannaskap troligen inte tillréckligt = kommunalt huvudmannaskap?

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap. Bland planbestdmmelserna
finns en rubrik som anger att det ar enskilt huvudmannaskap for anvandningar av allméan
plats men det saknas en sarskild planbestdmmelse om huvudmannaskap. Eftersom
planbeskrivningen inte &r juridiskt bindande géller endast de bestdmmelser som finns
upptagna i handlingen plankarta med bestammelser. | Boverkets nya féreskrifter for
detaljplaner ar det ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras genom en
sarskild planbestammelse.
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Kungélvs kommun
Arende: KS2014/2218

Boverket har &nda sedan 1987 rekommenderat att enskilt huvudmannaskap ska regleras
genom att det infors en sarskild (administrativ) planbestammelse. Eftersom rubriker i listan
med planbestammelser inte &r en planbestammelse finns risken att nuvarande redovisning
vid en domstolsprévning skulle innebara att huvudregeln enligt 4 kap 7 8 1 men PBL - att
kommunen &r huvudman for detaljplanen géller for samtliga allménna platser i det aktuella
planforslaget. Lantmateriet rekommenderar darfor starkt att en sarskild planbestdmmelse om
enskilt huvudmannaskap for de aktuella allménna platserna inférs bland
planbestammelserna.

Enskild utfart 6ver allméan plats

| planforslaget finns bestammelse om ™tillfart till angransande fastigheter” utlagda vid tva
platser. Vid Lycke-Tofta 1:8 finns ett vagservitut ”X” som bildades vid avstyckningen (littera
A), se urklipp nedan.

Avgoranden i domstol har visat att enskilda rattigheter éver allmén plats strider mot
detaljplanen. Enskilda utfarter 6ver mark som ska vara allmant tillganglig kan vara svart att
reglera med planlaggning. | detta fall ar den fysiska véagen forlagd i en annan stréckning an
vad servitutet ar. Om kommunen valjer att planlagga omradet finns det egentligen tva
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Kungélvs kommun
Arende: KS2014/2218

alternativ. Antingen planlaggs utfarten med kvartersmark och det darmed blir den enskildes
ansvar att skota vagen. DA far det avgoras vilken strackning som ska galla: det befintliga
servitutets strackning vilket innebér att den fysiska vagen behover flyttas, alternativt den
fysiska vagen strackning och vagservitutet behéver andras (sasom det beskrivs i
planbeskrivningen).

Det andra alternativet ar att planlagga utfarten som allman plats "vag”. Da blir utfarten allmant
tillganglig och huvudmannen skoter vagen. Aven i detta fall behéver det avgoras vilken
strackning som ska galla, ifall servitutet maste flyttas eller den fysiska vagen vid planens
genomférande.

Samma resonemang géller for den andra tillfarten 6ver allmén plats, se urklipp. Aven dar
finns ett servitut "X” till forman for Lycke-Tofta 1:9.
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Delar av planen som bor forbattras:
BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis
finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshdjd anvands kan lovprévningen forsvaras
och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar istéllet i forsta hand att totalhojd eller
nockhdjd anvands eller maojligen takfotshojd. Las garna mer om detta pa sidan om "Hojd pa
byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken.

For dvrigt har Boverket i sina nya foreskrifter BFS 2020:5 valt att inte ta med byggnadshdjd
som en egen kategori for regleringen av hojd p& byggnadsverk. Reglering av byggnadshojd
far enligt foreskrifterna istallet hanteras i en kategori for olika fritextbestammelser tillsammans
med andra héjdbegrepp. Efter en framtida digitalisering av planer med byggnadshojd
kommer det darfor inte vara mojligt att folja upp tillaten byggnadsvolym inom dessa planer.
Om det ar viktigt for syftet med planen att reglera fasadens hojd kan motsvarande effekt
manga ganger uppnas genom att bestammelser om nockhgjd eller totalhtjd kombineras med
bestammelser om takvinkel.

KOMMENTAR

Yttrande noteras och beaktas.

Plankarta kompletteras med administrativ bestammelse om enskilt huvudmannaskap for
allmanna platsen samt justeras fran NATUR tillfart till kvartersmark T — tillfart.

Vad galler byggnadshojd s& kanner kommunen till Boverkets rekommendationer men har valt
att bibehalla byggnadshojd som en planbestammelse.
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Arende: KS2014/2218

STATLIGA BOLAG

3. STATENS FASTIGHETSVERK (2022-05-18)

Statens fastighetsverk (SFV) har mottagit inbjudan till granskning av forslag
rubricerad detaljplan. SFV har tagit del av allmant tillgangligt material pa till
kommunens webbplats samt fatt tillsant sig fastighetsforteckningen.

SFV har inga fastigheter inom planomradet och avstar darfor fran att yttra sig.
KOMMENTAR

Yttrande noteras.

4. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2022-05-24)

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan for verksamheter och bostad
Lycke-Tofta 1:9 och del av 1:7. Vattenfall lamnar foljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

5. SKOGSSTYRELSEN (2022-05-16)

Skogsstyrelsen har beretts mdjlighet att yttra oss i rubricerat arende.

Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon
ytterligare information att tillféra som har baring pa detta.

Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att
verka for att landets skogar skots pa ett sadant satt att de skogspolitiska malen
nas. Vi ar tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken
gallande skogliga atgarder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.).

Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i fragor om samhallsplanering
for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

REGIONALA ORGAN
6. VASTTRAFIK (2022-05-20)

Vasttrafik har fatt ovanstaende detaljplan for granskning. Vi har inget att erinra och
inga kommentarer att tillagga. Vi tackar for att vi fick planen for pasyn.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.
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7. POLISEN (2022-05-13)

Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen for Lycke
— Tofta 1:9 och dela av 1:7, Kungéalvs kommun.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
8. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2022-05-23)

Miljoenheten
Miljoenheten har inga synpunkter pa detaljplanen.
Bygglovenheten

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhdrande
planbeskrivning. De synpunkter som framfordes under samradsskedet har beaktats
infor granskningen. Bygglovenheten anser inte att det finns nagra oklarheter eller
formuleringar i planbestammelserna som skulle kunna betyda uppenbara svarigheter
att tolka detaljplanen i samband med bygglovsprévning.

Sammanfattning
Miljoenheten och Bygglovenheten har inga synpunkter pa de foreslagna andringarna
i detaljplanen.

KOMMENTAR

Yttrande noteras.

9. GOTEBORG STAD (2022-05-19)
Vi avser inte inkomma med synpunkter i arendet.
KOMMENTAR

Yttrande noteras.
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Forandring av planforslaget

Infér antagande av detaljplanen har planforslaget forandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas €j.

Plankarta

e Administrativ bestdmmelse "Huvudmannaskap ar enskilt”

e Utformning av allman plats tillfart” &r numera kvartersmark "T — tillfart”
Planbeskrivning

e Komplettering pa sidan 14, bild 9.
Lila fargen motsvarar utbredning for kulturreservatet Tofta herrgard, vilket
kompletteras med att ocksa inneha grans for byggnadsminnets
skyddsomrade.

e Befintlig tillfartsvag till fastigheten Lycke-Toftal:8, som ligger utanfor
planomradet, far sin tillfartsvag bekraftad i ny detaljplan genom att det ar
kvartersmark "T — tillfart”. Bostadshuset pa fastigheten Lycke-Tofta 1:9 far
ocksa sin befintliga tillfartsvag bekraftad genom kvartersmark "T — tillfart”.

e T —reglerar anvandningen for tillfartsvag for att bekréfta befintlig vag. Det ar
den enskildes ansvar att skota vagen.

Ida Brogren Kristina Stenstrém
Planchef Planarkitekt
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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