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Detaljplan for skola, férskola, idrott och bostider

SAMRADSREDOGORELSE

Det rubricerade forslag, daterat 2018-12-03 har varit utstillt enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 5:11, under
tiden 3 december 2018 till 31 december 2018 pd Kundcenter i Stadshuset och pa biblioteket i Kirna.
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Till samhille och utveckling har inkommit nedanstdende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.

Under samrddet har inkommit 5 st. yttranden fran statliga organ och kommunala nimnder eller verksamheter varav 3
dr skrivna av méin och 2 dr skrivna av kvinnor. Nir det giller de 15 yttrandena fran privatpersoner och féreningar sa
ar 13 st. skrivna av mén och 2 st. skrivna av kvinnor. Négra personer har inkommit med fler yttranden under
samridstiden. Dessa har sammanfattats som ett varfér Yttranden i samradsredogorelsen verkar vara 11 st.

SAMMANFATTNING

De yttranden som inkommit under samradet fran statliga myndigheter och regionala organ handlar frimst om fragor
kopplade till Buller, geoteknik och 6versvimningsrisker. Detta dd utredningarna f6r nimnda frigor inte varit helt
fardigstillda innan samradet. Efter samrddet har dessa fardigstillts eller kompletterats efter inkomna yttranden. Milj6-
och bygenadsnimnden yttrar sig bl. a angiende friyta f6r skolgard samt utformningsbestimmelser i plankartan.
Privatpersoners yttranden r6r frimst omfattning och héjd pé tillkommande bebyggelse i planforslaget.



STATLIGA BOLAG
Teliasonera Skanova Access AB 2018-12-03- YTTRANDE

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ¢j finns nagot att invinda mot planforslaget.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Vattenfall Eldistribution AB, 2018-12-03 - YTTRANDE

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i nirheten av planomradet och har dérfor inget att erinra.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen 2019-01-08 — YTTRANDE

Linsstyrelsens samlade bed6mning

Linsstyrelsen limnar f6ljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Linsstyrelsen anser att planforslaget behdver bearbetas betridffande geoteknik och risk f6r 6versvimningar.
Kommunen bér ocksd beakta synpunkter som har limnats av Trafikverket och lantmiteriet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att fragor
som beror hilsa/sikerhet med avseende pa geoteknik och risk for 6versvimningar behover bearbetas i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas f6r att det antagna planforslaget inte ska
riskera Overprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens
krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva kommunens antagendebeslut av en plan eller omrddesbestimmelser
om dessa kan antas strida mot nidgon av de fem prévningsgrunderna.

Risk for oversvamning

Det finns indikation pa att en del av omradet drabbas av mattlig 6versvimning i nuldget vid extrem nederbérd.
Omradet kommer att bebyggas med skola, férskola, idrottslokal och bostidder. Andel hdrdgjord yta kommer didrfor att
6ka. Det finns idag en bestimmelse om férdréjning av dagvatten i planens sydostra del dit ytvatten dr tinkt att ledas.
Kommunen behéver visa hur risken f6r 6versvimning till f6ljd av skyfall ser ut vid tinkt exploatering, hur
omhindertagandet av ytvatten dr planerat att ske samt att det finns férutsittningar f6r ett genomférande. En
exploatering far inte heller forsimra for eller orsaka Gversvimning for sin omgivning. Atgirder kan behéva regleras pa
plankartan.

Det stir i planbeskrivningens genomférandebeskrivning bade att en gemensamhetsanligegning kommer att bildas och
att en gemensamhetsanldggning kan komma att bildas men att slutgiltig dagvattenutredning fir visa pa behov.

I redovisningen behéver framkomligheten beskrivas sd att det gir att ta sig frain omradet och att riddningstjansten kan
ta sig fram. Framkomlighetskravet dr visentligt dd det i planen bland annat rér sig om verksamheter dir personer
vistas som kan foérvintas ha svarighet att utan hjilp evakuera byggnaden.

Tekniska anliggningar f6r kommunalteknisk f6rsérjning behéver skyddas mot dversvimning,



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I kommande vatten, spill- och dagvattenutredningen kommer forslag pa omhindertagning av
dagvatten att redovisas. I samband med detta kommer dven framkomligheten f6r riddningstjanstens
fordon att redovisas. Teknisk anlidggning ska skyddas mot éversvimning,.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande, daterat 2019-01-08. SGI noterar att férutsittningarna f6r
bergras/blocknedfall norr om planomradet samt i planomradets sydvistra del inte har undersokts. Det ar inte
uteslutet att det finns forutsittningar for bergras/blocknedfall inom, och i anslutning, till planomradet varvid det it
angeliget att forutsittningarna klarldggs i det fortsatta planarbetet. Krivs det dtgirder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt lampligt sitt sikerstallas pa plankartan.

Linsstyrelsens delar SGL:s synpunkter. SGIL:s yttrande bifogas i sin helhet.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentarer under SGIs yttrande.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rdd om tillimpningen av 2
kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen 1 6vrigt om det beh6vs fran allmin synpunkt.

Trafikverkets sympunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande, daterat 2018-12-10, som bifogas i sin helhet. Trafikverket bedémer att vig 570
klarar av den tillkommande trafikalstring som planférslaget medger. Trafikverket beddmer ocksd att den nya in- och
utfarten uppfyller siktkraven enlig VGU. Det ir dock viktigt att kommunen fortsitter siktrja buskage vid infarten till
fotbollsplanerna vister om planomradet.

Trafikverket anser att kommunen har beslutmandat betriffande sinkning av hastighetsgrinsen fran 50 km/t till 40
km/t pd vig 570. En eventuell hastighetssdnkning maste dock remitteras och godkinnas av Trafikverket innan
genomférande.

Betriffande buller rekommendera Trafikverket att forskolan placeras lingre in i planomradet, dd ljudmiljon dr betydlig
bittre dir dn ndrmast vig 570. Trafikverket férutsitter ocksa att kommunen vidtar de bullerdimpande dtgirder som
krivs for att skapa en sund utomhusmiljé.

Liansstyrelsens delar trafikverkets synpunkter.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentarer under trafikverkets yttrande.
Lantmateriets synpunfketer
Lantmateriet har limnat ett yttrande daterat 2018-12-17 som bifogas i sin helhet.

Lantmiteriet papekar att planbestimmelserna fér Utfartsférbud och huvudmanskap bér ses Gver sé att de stimmer
Overens med plan- och bygglagens krav. Det uppmirksammas ocksa att planbestimmelsen for utnyttjandegrad kan ha
obnskade konsekvenser i samband med framtida fastighetsreglering.

I yttrandet stir det att kommunen bér tydliggdra frigan om kostnader i samband med omprévning av Kirna ga:3.
Aven frigan om ersittning vid samband med upphivande av markservitut samt fragor kring gemensamhetsanliggning
tor parkering bor tydliggdras i planbeskrivningen.

Lantmateriet pdpekar ocksa att redovisning av hjdangivelserna i plankartan ér otydliga. Detta kan avhjilpas med
redovisning i en separat grundkarta.

Linsstyrelsen rekommenderar att kommunen beaktar lantmaiteriets synpunkter.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentarer under Lantmiteriets yttrande.
Behovsbedomning

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Samrad om
behovsbeddémning har redan skett med Lénsstyrelsen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Infér Linsstyrelsens bedomning i drendet har berrda statliga sektorsforetradare beretts tillfille att limna synpunkter.
Arendet har beslutats av planhandliggare Andreas K Karlberg efter foredragning av planhandliggare Saeid Erfan. Vad
som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika framférda
synpunkter.

Forsvarsmakten 2018-12-11 - YTTRANDE
Foérsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.
Statens Geotekniska Institut 2019-01-08 — YTTRANDE

Statens geotekniska institut (SGI) har frin Kungilvs kommun erhéllit rubricerad detaljplan med begiran om yttrande.
SGL:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor saisom ras, skred och erosion. Grundliggnings- och miljétekniska
fragor, sisom hantering av radon, ingér saledes inte.

Syftet med detaljplanen dr att préva markens limplighet £6r uppférande av skola, férskola och bostider. Till planen
syfte hor ocksd att méjliggdra f6r uppférande av en fullstor idrottshall.

Erhallit underlag:

- Planbeskrivning med tillh6rande plankarta upprittad av Kungilvs kommun, daterad 2018-12-03
- PM geoteknik med till hérande MUR, Kirna 67:1, Kirna, Kungilv, daterad 2018-07-13

SGl:s stillningstagande

Enligt planbeskrivning utgérs planomradet av relativt flackt omraden som i norr grinsar till ett héjdparti 1 vilket
berget gir i dagen, dven i planomridet sydvistra del gir berget i dagen. Marken utg6rs av lera och undetlagras av
friktionsjord ovan berg. Jorddjupen i omradet varierar och 4r mellan O och 27 meter. Enligt geoteknisk PM bedéms
totalstabiliteten vara tillfredsstillande med premissen att markytan 4r flack och att det saknas férutsittningar for ras
och skred. SGI instimmer i att marklutningarna i omradet 4r sma och att detta frin ett stabilitetsperspektiv dr
gynnsamt. Sammantaget delar SGI konsultens bedémning att stabiliteten 4r fullgod.

Vidare framgir det av plankartan att det férekommer berg i dagen dels norr om planomradet, och dels 1 planomradets
sydvistra del. SGI noterar att forutsittningarna for bergras/blocknedfall i dessa omraden inte har undersokts. Det ar
inte uteslutet att det finns forutsittningar for bergras/blocknedfall inom, och i anslutning, till planomradet varvid det
ir angeldget att forutsittningarna klarldggs i det fortsatta planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt limpligt sdtt sdkerstillas pa plankartan.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sidkerhetssynvinkel att planldggning dr mojlig férutsatt att
férutsdttningarna for bergras och blocknedfall klarldggs.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Geoteknisk utredning har kompletteras innan granskning med kartldgening av risk for
bergras/blocknedfall i av SGI nimnda omraden.



Trafikverket 2018-12-10 — YTTRANDE

Kungilvs kommun och Linsstyrelsen 6nskar ta del av Trafikverkets synpunkter gillande ovan rubricerande drende.
Syftet med detaljplanen ir att préva méjligheten for uppforande av skola, férskola, idrottshall och bostider
(ligenheter) inom fastigheterna Kéirna 67:1 och Kirna 56:3. Totalt planeras den kommande skolan och férskolan
inrymma cirka 250, respektive 125 barn. I samband detaljplanens genomférande kommer merparten av de stora
grisytor och fotbollsplaner som idag finns inom planomridet att bebyggas. Den planerade férskolan berdknas alstra
cirka 300-400 fordonstorelser/dygn, medan tillkommande bostider vintas generera cirka 3-5 fordonstorelser/bostad
och dygn.

Planomraddet avgrinsas i Ost och séder av Kédrnavigen respektive Solrosvigen, vilka bada dr enskilda vigar som dgs av
Kirna vighallarférening. I vister angriansar omradet till Lyckevigen (vig 570), £6r vilken Trafikverket dr vighallare.
P3 alla tre vigarna giller idag hastighetsbegriansningen 50 km/h, undantaget Kirnavigen pa strickan forbi den
befintliga skolan dir det rider 30 km/h. Vig 570 hade i januari 2016 en uppmitt arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 1610
fordon/dygn. Nirmaste kollektivtrafikplats dterfinns vid bussterminalen i korsningen Stabyvigen/Lyckevigen (ca
350 m frdn planomradet), vid infarten till planomradet pa Lyckevigen samt péd Stabyvigen (ca 500 m fran
planomradet).

Trafikverkets synpunkter

Trafikalstring

Trafikverket bedémer att vig 570 kommer att klara den tillkommande trafikalstring som planférslaget medger.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Anslutning mot vig 570

Trafikverket har tidigare f6rt samrdd med Kungilvs kommun gillande limplig placering av anslutning mot vig 570
fran planomradet. For att minimera antalet fordonsrorelser och méjliga konfliktpunkter pa vig 570, har Trafikverket
yrkat pé att befintlig anslutning norr om busshéllplatsen stings, och att en ny anslutning anldggs lingre séderut pa
vigen. Trafikverket bedémer att den i plankartan nya in-och utfarten uppfyller siktkraven enligt VGU. Det ir dock
viktigt att kommunen fortsitter siktréja buskage vid infarten till fotbollsplanerna vister om planomradet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.
Sdnkt bastighet pa vig 570

I planbeskrivningen framférs tankar pa att sinka befintlig hastighet pa vig 570 fran dagens 50 till 40
kilometer/timme. D4 Kirna klassas som titort har Kungilvs kommun beslutsmandat gillande hastighetsgrinsen pa
vig 570. En eventuell hastighetssinkning méste dock remitteras och godkinnas av Trafikverket innan genomférande.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.
Buller

Beroende pa om férskola eller idrottshall placeras utmed Lyckevigen uppstar olika ljudbilder inom planomradet f6r
skolgdrden. Trafikverket anser att det vore limpligt om férskolan placeras lingre in i planomradet, da ljudmiljén ar
betydligt bittre ddr dn nidrmast vig 570. Detaljplanen méjliggdr uppférande av bullerskydd till en héjd av 2 meter Gver
omkringliggande mark. Trafikverket forutsitter att kommunen vidtar de bullerddimpande atgirder som krivs for att
skapa en sund utomhusmiljé.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bullerutredningen tillhérande planférslaget har innan granskningen att revideras och férslag pa
bullerreducerande atgirder redovisas.

GC-kopplingar

Trafikverket vilkomnar kommunens tankar pa att anldgga passage och bredda befintlig trottoar pa Kirnavigen till en
bredare cykelvig. Det dr viktigt att sikerstilla goda GC-kopplingar inom och utanfér planomradet f6r att frimja ett
héllbart resande till fots och med cykel.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Dialog angiende anliggning av GC-koppling har inletts inom foérvaltningen. GC-kopplingen ingér inte
i detaljplaneomridet. Arbetet med detaljplanen har dock identifierat behovet av denna.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

REGIONALA ORGAN
Bohuslans Museum

Arendet

Bohuslins museum har beretts mojlighet att yttra sig i drendet. Arendet giller samrad av detaljplan som syftar till att
prova limpligheten f6r uppforande av skola, férskola och bostider samt méjligheten till att uppféra en idrottshall. De
tinkta dtgirderna ar beskrivna i planeskrivning daterad 2018-12-03 dnr KS2017/0531, som inkom till museet 2018-
12-03.

Efter granskning kan museet meddela foljande.
Kulturbistorisk bakgrund

Planomradet ligger inte inom négon uttagen kommunal kulturmilj6 eller inom négot riksintresse for
kulturmiljévarden.

Utldtande ur fornlimningsperspektiv

Planomradet dr idag delvist bebyggt och ligger pd flack plan mark cirka 20 meter 6ver havet. Omradets mark utgors
av bebyggelse, grisytor samt asfalterade och grusade ytor. Omridet tangerar i norr mot skog samt ett mindre
skogsparti i den sydvistra delen av oradet.

Pa héjderna runt planomradet aterfinns enstaka résen samt stensittningar En hallristning i form av en av en skalgrop
Torsby 330 ligger cirka 60 meter Gster om planomrade inom ett bostadsomrade.

Inga kinda fornldimningar ligger inom planomradet eller 1 dess direkta nirhet. Bohuslins museum bedémer att risk f6r
icke kinda limningar dr ytterst liten sett utifrdn omgivande fornlimningsbild samt ldget i terringen. Mot bakgrund av
ovan har Bohuslins museum inget att invinda emot drendet sett ur fornlimningssynpunkt.

Sammantattning

Utifran planomradets ldge, att fa fornlimningar ligger 1 ndromréidet och att omradet till viss del 4r bebyggt har
Bohuslins museum inget att erinra mot drendet sett fornlimningsperspektiv.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.
Vasttrafik AB, 2018-12-11 - YTTRANDE

Syftet med detaljplanen dr att prova markens limplighet f6r uppférande av skola, férskola, idrottshall och bostidder.
Detaljplanens huvuddrag innebir att fotbollsplanen i Kérna och kringliggande grisytor tas i ansprak f6r uppférande



av skola, forskola och idrottshall i s6dra delarna av planomradet. Bostider planeras uppféras i norra delarna av
omradet.

Kirna dr en serviceort i Kungilvs kommun. Orten ligger inte i ett s.k. prioriterat strdk enligt regionens
trafikférsorjningsprogram men i orten finns ett bra grundutbud med kollektivtrafik frimst fran den centrala
bussterminalen. Planomradet ligger en liten bit ifrin denna knutpunkt £6r kollektivtrafiken (ca 500 m), sd det dr av
stOrsta vikt att gang. Och cykelstraket mellan planomradet och bussterminalen blir gent och sikert. P4 sd sitt kan dven
befintlig bebyggelse i orten ges bittre méjligheter att ta sig till terminalen dn de har idag. Eftersom busstrafiken ska
trafikera terminalen och inte skolomradet finns inga synpunkter pa utférandet inom sjilva planomradet frin
Viisttrafiks sida.

Under forutsittning att bra ging och cykelstrdk sdkerstills mellan planomradet och bussterminalen har Visttrafik
ingenting i vrigt att erinra gillande planen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Dialog angiende anlidggning av GC-koppling har inletts inom férvaltningen. GC-kopplingen ingar inte
i detaljplaneomridet. Arbetet med detaljplanen har dock identifierat behovet av denna.

Lantmateriet 2018-12-17 - YTTRANDE
For plangenomforandet viktiga frigor dir planen midste forbittras
Plankarta och planbestémmelser

Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om utfartsférbud utlagd i planomridesgransen. Utfartsférbud far
enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allminna platser. Detta innebir att det inte 4r mojligt att ligga denna typ av
bestimmelse i en planomridesgrins av féljande skil: I en planomradesgrins gar det inte att sikerstilla att det 4r
allmin plats eller dven i fortsittningen kommer att vara all-min plats i den angrinsande planen. Bestimmelsen reglerar
dessutom indirekt ndgot som ska gilla f6r omradet utanfér det 1 planforslaget aktuella planomridet vilket inte dr
tillatet, se s. 59 1 Boverkets konsekvensutredning inf6r inférandet av de allminna riden f6r planbestimmelser. Vill
kommunen reglera utfartsférbud mot Solrosvigen och Kirnavigen behdver dessa vigar liggas ut som allmén plats 1
planforslaget.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Planomrédet utvidgas till att omfatta delar av Kirnavigen och Solrosvigen.

Fragan om huvudmannaskap 4r en administrativ bestimmelse. I planbestimmelserna anges det enbart under
anvindningsbestimmelserna att det dr enskilt huvudmannaskap. For att det inte skall kunna ifrigasittas vad som
giller bor detta anges som en administrativ bestimmelse istillet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Plankartan korrigeras och administrativ bestimmelse om huvudmannaskap férs in i denna.

Regleringen av utnyttjandegraden sker pa kvarter eller omraden inom kvarteren. Nir utnyttjande graden anges pa
kvarter eller omrade inom kvarteret och den kommande fastighetsindelningen innebir att sidant kvarter eller omrade
delas 1 mindre fastigheter sa uppkommer en situation dir det for fastighetsdgarna blir forst till kvarn. Om
grannfastigheten utnyttjar en stor del av byggritten paverkas de egna méjligheten att bygga. Ar det si det ir tinkt bor
konsekvensen redovisas i planbeskrivningen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utnyttjandegraden styrs 1 granskningshandlingen av andel mark som fir bebyggas i procent av framtida
fastighet.

Planbeskrivning

Det redovisas under ekonomiska konsekvenser en kostnad f6r kommunen f6r omprévning av Kirna ga:3.
Lantmiteriet nskar att det ndrmare preciseras under fastighetsrittsliga fragor i vilka fall kommunen avser std for
kostnaderna gillande omprovning av Kirna ga:3.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Stycket har justerats i planbeskrivningen inf6r granskning.

I planbeskrivningen anges under fastighetsrittsliga fragor att ett servitut for infart skall upphivas. Lantmiteriet
uppfattar att den mark servitutet avser delvis omfattar kvartersmark i den nya detaljplanen. Det innebir att en inte
obetydlig ersittningsfriga bor uppkomma vid ett sidan upphivande. Lantmiteriet efterfrigar att detta ndmns i
planbeskrivningen s att det blir tydligt f6r berérda fastighetsdgare.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Stycket har justerats i planbeskrivningen inf6r granskning.

I plankartan finns markreservat f6r gemensamhetsanliggning f6r parkering. Lantmiteriet efterfragar en utforligare
redovisning av vilka blivande fastigheter 1 planomridet som férvintas samutnyttja parkeringsplatserna.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Stycket har justerats i planbeskrivningen inf6r granskning.
Delar av planen som bor forbittras
Plankarta

Den plankarta Lantmiteriet har granskat har hojdangivelser redovisade i kartan vilket gér den svérlist. Ar
héjdangivelserna viktiga f6r plankartans férstaelse vore det limpligt redovisa dem i en separat grundkarta som kan
ldsas tillsammans med plankartan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det kommer i granskningshandlingen inte att finnas med héjdangivelser i samma utstrickning som i
Samradshandlingens plankarta.

Polismyndigheten 2018-12-11 - YTTRANDE
Lokalpolisomride Kungilv/Ale har i nuliget inget att erinra gentemot den tinkta detaljplanen.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER
Milj6- och byggnadsnamnden1 2019-01-28

Detaljplanen syftar till att prova markens limplighet f6r uppférande av skola och bostider samt en fullstor idrottshall
jamte befintliga féreningslokaler. Utvecklingen méjliggérs genom att idrottsaktiviteterna som hittills fyllt grisytorna
flyttar till Kédrnas nya konstgrasplan, vister om Lyckevigen. Kommunens 6versiktsplan frin 2012 pekar ut omradet
t6r omvandling till skola och bostidder vilket fortitar Kérna serviceort inom befintlig titortsavgransning. Detaljplanen
ir flexibel och medger i omradets sédra del, skola och besdksverksamheter. I den norra delen medges
bostadsindamal, samlingslokaler och bes6ksanliggningar. Utférande och placering av bygenaderna dr i nuldget inte
faststillt. For att minimera trafikrérelserna pa skolomradet dr dock tanken att férskola och idrottshall placeras i
omradets vistra del och skolan 1 dess Ostra.

Behovet av bullerskyddsatgirder anges enligt planbeskrivningen vara mer eller mindre stort. I samband med bygglov
planeras att ljudnivéer pd skolomradet beriknas utifran situationsplan. Detaljplanen méjliggdr f6r uppfoérande av
bullerskydd till en hdjd av 2 meter. Alternativ dtgird ir sinkt hastighet dd kommunen har beslutsmandat gillande vig
570 dock beh&vs remiss till Trafikverket.

Bullerutredningen redovisar antal procent av girdsytorna som klarar bullerriktvirden fér ny skolgird men den
behéver visa att det dr méjligt med hjilp av t.ex. bullerskidrm att klara riktvirdena och vilken héjd som skulle krévas.
Det dr oklart varfor plankartan mojliggdr £6r just 2 meter bullerskydd. Enligt bullerutredningen bér dven
bullerberikningsmodellen utdkas till att dven inkludera bullerkillor inom verksamheten som ligger precis pa andra
sidan Lyckevigen. Paverkan fran verksamhetsbuller har i samrddsskedet inte studerats i detalj.



Planen medger stor flexibilitet 1 placering och utférande av savil skolbyggnader som idrottshall och det finns i detta
lige inga garantier fOr att byggnadernas fria disposition utnyttjas optimalt f6r att skydda de 6ppna girdsytorna mot
buller. Det kan vara olimpligt att valet av plats f6r bygenader for forskola/skola limnas helt 6ppet i planen med
avseende pd buller men dven m.a.p. nirliggande industriomrade. Nir det giller bulleraspekten och nirheten till
industriomride boér idrottshallen ldggas ndrmast Lyckevigen for att fungera som skyddsbarridr. Det behévs en
planbestimmelse som reglerar placering av idrottsanliggning nirmast Lyckevigen eftersom skolverksamheten ar
sirskilt storningskinslig. Aven bullerriktvirde for skolgardarna ska foras in i planbestimmelserna. Riktvirden fran
Naturvirdsverkets vigledning bér anvindas, 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva.
Eftersom skolgardarna redan ligger pa grinsen pa friytans storlek bér bade forskolans och skolans hela friyta utomhus
klara riktvirdena.

En fjirdedel av skolans friyta planeras att ligga i naturomradet norr om planomradet. Naturomradet ligger inte i direkt
anslutning till skolan vilket det bor géra om det ska rdknas som friyta. Eftersom en betydande del av friytan utomhus
saknas i anslutning till skolan bér skolomradet utSkas eller antalet barn minskas. Tillkommande byggnader sisom
férrad och soputrymme eller dylikt, ska inte heller paverka friytan per barn i utemiljo. Det behéver dven tydligare
redovisas vilken vig som ér tinkt att anvindas av skolbarnen till naturomradet och om detta skulle kunna péverka
bostider negativt till exempel med avseende pa buller.

Bygglovenheten anser att formulering kring takvinkel i dagsldget kan innebira svarigheter 1 bygglovsskedet. I nuldget
reglerar man takvinkeln endast f6r sadel- och pulpettak, méjlighet finns att uppféra annan form utav tak utan nigon
begrinsning for takvinkel. Detta kan medf6ra att man kan uppfdra byggnader med annan utformning dn vad som ér
tinkt i detta skede. Bygglovenheten anser att planbestimmelserna kring tak-typ och takvinkel bor ses 6ver i den

fortsatta processen i samrad med bygglovenheten och foreslir att planbestimmelse som reglerar tak-typ ska tillfras.

Milj6- och byggnadsndmnden har tagit del av samridshandlingar gillande detaljplan Kiérna nya skola for skola,
férskola och bostidder och anser att:

e Planbestimmelse som reglerar placering av Idrottsanliggning nirmast Lyckevagen beh6vs ur
bullersynpunkt och risksynpunkt fran industriomradet.

e [ princip hela férskole-/skolgarden behover klara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva och riktvarden foras in 1 planbestimmelserna.

e  Bullerutredning behdver kunna visa att riktvirden f6r ny skolgard verkligen kan uppnas pa storsta
delen av skolgardarna.

e  Bullerpaverkan fran nirliggande verksamheter bor undersékas mer 1 detalj for att avgéra om
riktvirden 6verskrids.

e Did en betydande del av friytan utomhus (ca 25 %) saknas i direkt anslutning till skolan bor
skolomridet utékas eller antalet barn minskas.

e  Detir inte tydligt redovisat vilken vig som ir tinkt att anvindas av skolbarnen till naturomradet och
om detta skulle kunna paverka bostider negativt till exempel med avseende pa buller.

e Tillkommande byggnader sisom byggnadsyta, forrad och soputrymme eller dylikt ska inte paverka sa
att friytan per barn i utemiljon minskas.

e Planbestimmelse som reglerar tak-typ ska tillforas.

Tilliggsyrkande
Claes Andersson (L): Fyravaningshus ska inte férekomma inom detaljplanen.
Propositionsordning

Otrdféranden stiller proposition pd yrkandet och finner att miljé- och byggnadsnimnden beslutar att anta
forvaltningens forslag till beslut.

Omréstning begirs. Miljo- och byggnadsnimnden godkinner foljande propositionsordning: Ja-rost £6r bifall till
foérvaltningens férslag till beslut och

Nej-rost for bifall till Claes Anderssons (L) tilldggsyrkande.



Omréstningsresultat

Med 3 ja-rOster £6r forvaltningens forslag till beslut och 2 nej-réster £6r Claes Anderssons (L) tilliggsyrkande antar
milj6- och byggnadsnimnden forvaltningens forslag till beslut.

Ledamot Ja
Kenneth Fru (C) X
Charlotta Windeman (M) X
Claes Andersson (L) X
Helen Bystréom (S) X
Johanna Salekiirr (KD) X

Nej Avstar

[S¥]
]

Summa:

Beslut

Milj5- och byggnadsnimnden har tagit del av samriddshandlingar gillande detaljplan Kiérna nya skola f6r skola,
térskola och bostider och anser att:

e Planbestimmelse som reglerar placering av Idrottsanlidggning nirmast Lyckevigen behovs ur
bullersynpunkt och risksynpunkt frin industriomradet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I plankartan har egenskapsgrins ritats in som sdkerstiller att byggnadshdjden ér tillricklig £6r att
uppfora fullstor idrottshall, endast inom planomridets vastra del i anslutning till Lyckevigen.

e [ princip hela férskole-/skolgarden behover klara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva och riktvirden foras in i planbestimmelserna.

e Bullerutredning behover kunna visa att riktvirden f6r ny skolgard verkligen kan uppnas pa storsta
delen av skolgirdarna.

e Bullerpaverkan fran nirliggande verksamheter bér undersékas mer i detalj for att avgoéra om
riktvirden overskrids.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bullerutredning har reviderats med uppdaterad situationsplan i vilken idrottshallen placeras utmed
Lyckevigen. Revideringen innefattar dven fordjupade berikningar f6r nirliggande verksamheter.
Bullerreducerande édtgird i form av bullerstidngsel har dven foreslagits och berdkningar av dess effekt
har utforts.

e Da en betydande del av friytan utomhus (ca 25 %) saknas i direkt anslutning till skolan bor
skolomradet utkas eller antalet barn minskas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I arbetet med att ta fram detaljplanen har dialog f6rts med miljéenheten och bildning och lirande
angaende friyta. Denna samverkan utreder behovet av friyta for olika drskurser. Resultatet av detta
arbete vantas under varen vara firdigt. Arbetshypotesen ir att ytkraven for drskurserna F-3 motsvara
20 m?/elev och for arskurserna 4-9 motsvara 15 2 per elev., vid planliggning av nya skolor. Friytan som
redovisas i planbeskrivningen bedoms utifran dessa ytkrav som tillricklig med god marginal.

e Det ir inte tydligt redovisat vilken vig som dr tinkt att anvindas av skolbarnen till naturomradet
och om detta skulle kunna paverka bostader negativt till exempel med avseende pa buller.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I hindelse av att barngrupper ska ta sig till naturomradet som angransar planomradet ska de anvinda
sig av de ytor som i och i anslutning till planen omfattas av bestimmelser for allmidnplatsmark.

¢ Tillkommande byggnader saisom byggnadsyta, f6rrad och soputrymme eller dylikt ska inte paverka
sd att friytan per barn 1 utemiljén minskas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

e Planbestimmelse som reglerar tak-typ ska tillforas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bestimmelse som reglerar tillitna typer av tak har inforts i plankartan.

KOMMUNALA BOLAG
Bohus Raddningstjanstférbund 2018-12-20 — YTTRANDE

Enligt planférslaget sa planeras det for att uppfora ett punkthus med fyra vaningar. I och med att riddningstjinsten
har en insatstid fran Kungilvs brandstation till Kérna pa 20 -30 minuter kan man inte rikna med att riddningstjansten
kan medverka vid utrymning med barbar stege eller héjdfordon. Birbar stege dr godtagbar fér hogst 20 minuters
insatstid f6r friliggande flerbostadshus med hogst tre vaningsplan. Med héjdfordon giller normalt 10 minuters
insatstid. Med radande férutsittningar sa behover punkthuset utformas med ett trapphus som uppfyller de krav som
giller for si kallade Tr 2-trapphus eller annat likvirdigt utférande av byggnadens brandskydd.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Aktuellt stycke i planbeskrivningen kompletteras med ovanstiende information i
granskningshandlingarna.

FASTIGHETSAGARE
2018-12-04 — YTTRANDE 1

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Idag finns en infart till omrddet frin Lyckevidgen. Solrosvigens anslutning till Lyckevigen ir sedan nagra ar avstingd
for in- och utfart pa grund av f6r dilig sikt.

Kommentar:

Avstingningen av infarten frin Lyckevigen var ocksa initierad av Kiérna vigférening for att minimera
genomfartstrafiken 1 Kirna samhaille. Fore avstingningen fanns det en betydande trafikmingd till/frin centrum,
skolor m.m. Genomfartstrafiken var ocksa en sikerhetsrisk for boende och andra da det manga ganger var f6r hoga
hastigheter f6r omrédet.

Vi som bor utmed Solrosvigen/Tulpanvigen/Kirnavigen forutsitter att nuvarande avstingning kommer att finnas
kvar ocksd 1 framtiden.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det dr vigfoéreningen i Kdrna som tar beslut om tillfarten ska 6ppnas eller ej. Detaljplanen forutsatter
inte att denna behdver att ater tas i bruk.



Planforslag

For att sdkerstilla att skolbarn och andra ska kunna ga eller cykla till skolan och férskolan pa ett trafiksdkert sitt, sa
b6ér man bygga ut den breda trottoaren lings Kidrnavigen till bredare cykelvig och férlinga den dnda fram till skolan
och de foreslagna bostiderna.

Kollektivtrafik

Planférslag

En utbyged ging- och cykelvig lings Kirnavigen sikerstiller att skolskjutseleverna kan ta sig sikert frin
bussterminalen till skolan.

Kommentar/Fraga:
Bra forslag, bor vil tas med inom projektet eftersom behovet uppstir som en konsekvens av mer promenerande barn
inom orddet?

Med en breddning av trottoaren kommer en redan problematisk trafiksituation vid Kérnaskola att férvirras. Hur ser
projektet pad fragan? Ett helhetsgrepp borde vara rimligt inom det nya projektet?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En breddning av gang- och cykelbanan lings Kirnavigen skapar tryggare trafikmiljéer £6r barnen och
de fordon som 16r sig lings gatan. Gang- och cykelbanan 4r inte inom planomradet men dialog med
enheten trafik, gata, park fors.

Biltrafik, parkering, varumottagning, utfarter

Forutsittningar

Ut/infart till planerad skola och forskola bor ske frin Lyckevigen sa att skoltrafik undviks pa Kirnavigen. Utfarten
mot Lyckevigen bedéms ha tillrdcklig sikt si linge buskage och vixlighet halls pa en ldg niva i niromradet.
Siktproblem finns idag vid tidigare utfart frin Solrosgatan pa grund av Lyckevigens vertikalradier.

Planférslag

Kapaciteten pa Lyckevigen och Kirnavigen klarar utan problem den 6kning av trafik som exploateringen alstrar, sa
linge merparten av biltrafiken hamnar pa Lyckevigen. Det dr trafiken till férskolan som utgér 6kningen av trafiken da
trafiken till friskolan redan idag belastar Lyckevigen. Forskolan beridknas alstra 300-400 bilrorelser/dygn beroende pi
hur manga som blir kérda med bil. Tillkommande bostider beridknas alstra ca 3-5fordonsrorelser/bostad och dygn.

Kommentar/Friga:

Ert planforslag visar pa en minimal 6kning av biltrafiken 1 Kédrna samhille. Den slutsatsen baseras pd ett antagande,
tillkommande trafik skall lotsas in i omrddet frin Lyckevigen via en ny infart tillsammans med existerande trafik till
friskolan.

Den planerade Entrén/vindzonen kommer enligt min mening att locka in trafiken till Kirna samhalle pa ett oonskat
sitt, befintlig trafik till friskolan kommer att flyttas in i omradet, i det omrdade dir den 6kade mingden av gingtrafik
finns. Hur ser projektet pa fragan, hur kan ni undvika en 6kad trafikbelastning i Kdrna samhille?

Tabell 2. Trafikdata till berdkningsmodell. N\
Vignamn ADT nuldge x::l(!z;‘ 9 / ADT 2040\ ::::l t;':;‘ g Flka;:ihg)hel
Lyckevagen 1610 5 2044 5 50
Karnavage 3 50
Solrogvagen 0 50
Tulpanvadeg 0 50




FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det fastlades tidigt i projektet att det inte dr limpligt med genomfartstrafik i detta omrade for att inte
Oka belastningen pd gatorna i Kirna sambhille mer 4n nédvindigt. Da det efter genomférande inte
kommer att finnas méjlighet att angéra omridet fran annat héll 4n Lyckevigen riknar forvaltningen
med att majoriteten av all limning och himtning med bil sker via denna infart. En liten del trafikanter
boende i Kirna eller kommer Osterifrin kommer sannolikhet att parkera utmed Kirnavigen for att
sldppa av eller pa sina barn. Detta ir ett beteende som inte gér att planera bort helt. I
granskningshandlingarna har vindplanens tidigare lokalisering flyttats till en mer central plats i
planomradet, lingre bort frin Kirnavigen.

Utklipp fran Ert dokument ”’PM BULLERUTREDNING”

Trafikuppgifter for vigar
Underlag for trafikdata for vigar har mottagits frin Kungilv kommun. Se Tabell 2 for arsdygnstrafik (ADT), andelen
passager av tunga fordon, samt hastigheter for vigar.

Kommentar/Friga:

Er bedémning av trafikbelastning i Kirna samhille ha av projektet redovisats, och av mig kommenterats i
ovanstiende stycken. Er slutsats dr att det blir en minimal 6kning av trafiken 1 Kérna.

Nir man liser bullerutredningen vixer en annan bild fram. Hur kan trafiken i Kdrna samhille 6ka pa ett sddant
dramatiskt sitt med givna forutsittningar frin Planbeskrivningen?

Det borde inta var méijligt utan att Sppna den nu stingda infarten fran Lyckevigen in mot Solrosvigen, dr detta nigot
som planeras fér framtiden?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En riktig observation. I det skede da bullerutredningen f6r planomridet utférdes var utfart f6r
bostadsomridet forlagd till Kirnavigen. Sedan utredningen firdigstilldes har plankartan reviderats och
tillfart till bostadsomradet planeras nu ske fran Lyckevigen. De fordonsrérelser som tillkommer pa
grund av 6kat antal bostider i omradet 4r de som alstras av de radhuslingor som planeras utmed
Kirnavigen. Resterande trafikrorelser kommer alltsa att belasta Lyckevigen.

Bullerutredningen visar pa att godkidnda bullernivaer i samband nybyggnation rader inom planomradet.
Virden som i och med reduceringen av potentiella fordonsrérelser pa Kérnavigen blir ldgre dn 1
utgdngsliget.

Inf6r granskningen har bullerutredningen reviderats och utfors enligt aktuell situationsplan.
2018-12-14 — YTTRANDE 1

Vid samridsmotet som dgde rum i Kirna skola 5/12 diskuterades planbeskrivning och plankarta for projektet med
skola och bostider pa gamla fotbollsplanen, Kirna 67:1.

Viktiga klargoranden och detaljer férmedlades muntligt av kommunens representanter, dven de fragor och
kommentarer som jag tidigare limnat in, drende KS2017/0531, berordes vid motet.

Det var i grunden positivt méte, det diskuterades mest hur férslaget kan f6rbittras. Som resultat av métet kommer
hir yttetligare kommentarer/fragor frin oss som dger fastigheterna xxx (familjen xxx) och fattighet xxx
(undertecknad).

Skolans takhéjd och placering

Vid métet redogjordes for planerad takhojd, 15 meter, f6r de byggnader som kan uppféras inom det roda omradet i
plankartan.

Kommentar:

Att ha ett generellt tillstind pa 15 m takhdjd f6r réda omradet i plankartan dr ur var synvinkel oacceptabelt. Vi anser
att nedre delen av omradet skall ges samma profil som den planerade bostadsbebyggelsen mot Kirnavigen, d.v.s. max



6,5 m takhojd och med ett materialval som 4r i harmoni med 6vriga fastigheter. Detta skall gilla f6r planerad
skolbyggnad och ev. annan bebyggelse som kan bli aktuell i den nedre delen av omradet.

Placeringen av skolbyggnaden kan ev. justeras, idéer som visar pa detta har limnats in av vir granne Kenneth Engdal,
idéer som ir vil virda att virdera. I samma mtrl. finns ocksé dsikter om takhojd, grafiskt presenterat, som
sammanfaller med véra egna asikter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Byggnadshéjden for skolomridet har sidnkts. Tidigare bestimmelse, 15 meter nockhdjd, har ersatts
med planbestimmelsen byggnadshéjd om 8,5 meter utmed Kiérnavigen. Prickmarken utefter
Kirnavigen har reviderats till att omfatta ett bredare omrade

Punkthusets héjd dr ocksa virt att kommentera, 4 vaningar blir jittehdgt och kommer att sticka ut rejilt, speciellt om
planerad férskola inte anvinder tillitna 15 m. 1 takh6jd. Rimligt 4r att denna byggnad ocksa ér i samma héjd som
Ovriga bostider.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen gér bedémningen att ett bostadshus i denna skala i plankartan angivet omrade dr limpligt.
Som ni patalar kommer skolbyggnader och eventuell idrottshall att fi en storre skala dn Gvriga
bostdder inom omridet. Denna storre skala dterfinns dven pd vistra sidan av Lyckevigen i form av de
verksamheter som dr lokaliserade dar. I tilldgg star huset framfér den skogbeklidda héjden norr om
planomréidet som bidrar till att husets siluett inte sticker ut ndmnvirt i sitt ssmmanhang. Vidare dr
huset placerat pa ett sadant vis att befintliga bostdder i planomradets nirhet inte paverkas negativt sett
till skuggbildning

Gator och trafik

Vid métet berérdes, och delvis besvarades, det synpunkter som jag tidigare limna in, drende KS2017/0531. De
besked som gavs var positiva och till en del undanréjdes muntligen de farhdgor som jag sett 1 planbeskrivningen.
Svaren beh6ver nu bara av Er skrivas ner 1 en kommande och uppdaterade version av planbeskrivningen.

Onskemal:

1. I nista version av planbeskrivningen dr det 6nskvirt att det klart framgar att infarten fran Lyckevigen till
Solrosvigen fortsittningsvis skall hallas stingd. Som det dr nu anges 1 texten bara ett av tvé skal till varfor den ér
stingd, inget om dess framtida status.

2. I nista version av planbeskrivningen ir det 6nskvirt att det klart framgir att den information med beriknad
trafikmingd som finns 1 det bifogat dokumentet ”PM Bullerutredning” ir felaktig. Enligt min mening dr den
beriknade 6kningen av trafik pa Solrosvigen bara mojlig om infarten fran Lyckevigen 6ppnas igen. Och det skall den
ju inte!?

3. I niista version av planbeskrivningen dr det Onskvirt att det finns en reviderad 6versiktsbild som klart visar att det
endast dr gangtrafik som dr méjlig frin Kérnavigen in till skolomradet.

a. BEn reviderad 6versiktsbild blir ocksad aktuell om det blir andra dndringar som en omplacering av skolbyggnad
och/eller vindzon.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Planbeskrivningen 4r till granskningen reviderad och det framgar tydligt att inga planer finns for att
Oppna tillfarten till Lyckevigen fran Solrosvigen. Det dr dessutom vigforeningen i Kérna som tar
beslut om tillfarten ska Gppnas eller ej, inte kommunen.

2. Infér granskningen har bullerutredningen reviderats inga motstridiga uppgifter mellan denna och
planbeskrivningen finns lingre.

3. Plankartan dr infOr granskningen dndrats och vindplanen flyttad till en mer central plats inom
planomridet och mojliggér inte genomfart. Det dr dven inlagt i kartan ett f6rbud mot anordnande av
koérbar forbindelse.



3a. En reviderad illustrationskarta tillhérande aktuell granskningshandling bifogas dessa.
Mera gator och trafik

Som ni angett i planbeskrivningen kommer det att behovas en forbittrad milj6 for gangtrafiken i Kirna, hela vigen
fran busshallplatsen upp till nya skolomradet. Det forutsitter formodligen att flera parter samlas i ett gemensamt
projekt, Kommun, Skola, Vigforening etc., inte bara ni som hanterar aktuellt projekt.

Men det gir ju att ha en dsikt, 1 projektet skall ni som minst s6tja f6r trygga o sikra gangvigar i omridet, men de skall
vil ocksd kunna bli en del av en kommande stdrre trafiklésning?

S4 min fundering dr ang. placeringen av en ny/bredare trottoat. Jag tog mig friheten att pa ett enkelt sitt placera in en
gangvig i Er bild, pd den del som ryms inom projektet, i samma bild finns ocksé en flyttad vindplan och text om
planerad takhdjd.

Idén ir att korsa Kirnavigen tidigare, inte upp vid Er planerade Entré. Det ger en mindre paverkan pa befintlig
bebyggelse, till storsta delen kommer den att ga pd kommunal mark. Med tydliga Svergingsstillen blir det ocksd en

markering for biltrafikanterna att de 4r pa vig in i skolomradet, kanske kan det ge en mindre risk f6r 6kad biltrafik in i
omrédet till nya Skolan?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En framtida ging och cykelbana kommer att f6rldggas utmed Kirnavigen for att inte ta friyta utomhus
f6r skolan i ansprak.

Avtal och 6verenskommelser
I planbeskrivningen finns féljande text, den gbr mig nyfiken pd de kommunala reglerna kring &verlételse av mark.

”Serncke Projektutveckling AB och Friskolan i Kérna har tecknat en avsiktstérklaring sig emellan gillande byggnation
av skolan. Markanvisningsavtal kommer upprittas mellan Serneke Projektutveckling AB och Kommunen avseende
byggnation av skola samt bostider. Markanvisningsavtalet reglerar volymer, upplitelseform, byggstart, kostnader etc.
Markanvisningsavtalet avses sedan att ersittas med ett Markoverlatelseavtal i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft.

Vid férsiljning av mark f6r férskola och idrottshall kommer Markanvisningsavtal tecknas mellan Kommunen och den
eller de exploatdrer som viljs ut. ”

Fraga:



Hur dr det méjligt att Gverldta mark till Serneke f6r bebyggelse av skola och bostider utan att det har varit en offentlig
upphandling? Kan kommunen bara vilja att dela ut mark och tillstind till godtycklig mottagare?

Om jag tolkar texten ovan korrekt sa blir det ett forfaringssitt f6r skola och bostider och ett annat £6r idrottshall och
forskola?

Hur funkar det?
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen har framtagna riktlinjer for markanvisning (KS 2018/0971-6- Styrdokument - Riktlinjer
f6r markanvisning och exploateringsavtal).

Direktanvisning innebdr att marken tilldelas en exploatér utan konkurrens, till skillnad frin dvriga
metoder som alltid sker i konkurrens med andra aktSrer. Forsiljning av kommunal mark styrs inte av
reglerna i lagen om offentlig upphandling (LOU).

Kommunen gér bedémningen att en direktanvisning av mark kan genomforas till Serneke
Projektutveckling AB. Bedémningen grundar sig i att Serneke Projektutveckling AB har inkommit
med en ansékan som redovisar ett innehall som finns upptaget i Kommunens planering. S6kanden
redogdr ocksd f6r en 16sning gillande Friskolan i Kérnas akuta behov av nya lokaler. Vid
direktanvisningsférfarande ska en oberoende virdering alltid ligga till grund for att fa ett
marknadsmassigt pris.

I dagsliget dr det inte klart vem som ska bygga idrottshall och forskola. Det dr inte heller fastlagt vem
som ska ha huvudmannaskapet f6r dessa. Dirfor dr det inte bestimt hur processen fér eventuell
markforsaljning ska ga till.

2018-12-10 — YTTRANDE 2

Vi visste att det fanns planer pa att géra en skola med bostider pa gamla fotbollsplanen i Kérna. Dock inte hur och
nir detta kommer att se ut utforas. Tack f6r informationen med berdrda grannar, det gav oss en nigorlunda bild pa
hur ni vill att fastigheterna ska placeras. Efter att diskutera férslaget tillsammans med grannarna sa inser vi att
forslaget ar ritt oférdelaktigt for fastigheterna runt Kérnavigen. Vi delar var granne, Kenneth Engdals forslag till fullo
och anser att er tinkta placering av skolan dr pa tok for nira Karnavigen och alldeles f6r hog. Ert forslag skulle ge oss
en inkldmd kinsla intill till var fastighet. S att ut6ka avstandet till skolbyggnaden frin Kirnavigen tycker vi dr viktigt.
Vidare dr det viktigt att i stOrsta mojliga man styra trafiken till Lyckevigen, istillet for att fa mer trafik efter
titbebyggda Kirnavigen dir framférallt barn r6r sig, men dven gangare och cyklister.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bygenadshdjden for skolomradet har sankts. Tidigare bestimmelse, 15 meter nockhdjd, har ersatts
med planbestimmelsen bygenadshéjd om 8,5 meter utmed Kiérnavigen. Prickmarken utefter
Kirnavigen har reviderats till att omfatta ett bredare omrade

Gillande trafik till och fran planomradet ir det endast de radhus som planeras lings Kirnavigen som
ansluter via Kérnavigen. All annan trafik leds via Lyckevagen. I plankarta dr det reglerat att kbrbar
utfart mot Kérnavagen, séder om radhusen, och Solrosvigen inte fir anordnas.

2018-12-30 — YTTRANDE 2

Vill f6rtydliga att med tanke pd nirheten till husen mittemot nybyggnationen efter Kdrnavigen vill vi inte att det ska
vara mojligt att bygga sa hoga hus sdsom 15 meter, oavsett vad avsikten dr idag. Det kommer att markbart forstirka
en kinsla av instdngdhet for vara hus som redan star titt i sidled. Med samma bakgrund 4r det inte rimligt att placera
den tinkta skolbyggnaden si nira Kérnavigen. Vi ser att marken nirmast Kédrnavigen prickas och att bebyggelse kan
tillitas mer centrerat pa dagens gronyta. Vi Onskar att vi far ett meddelande via sms eller mail nér planen finns pé er
anslagstavla.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Byggnadshéjden f6r skolomradet har sinkts. Tidigare bestimmelse, 15 meter nockhdjd, har ersatts
med planbestimmelsen bygenadshéjd om 8,5 meter utmed Kirnavigen. Prickmarken utefter
Kirnavigen har reviderats till att omfatta ett bredare omréade.

2018-12-10 — YTTRANDE 3

Hej Vi har talat med vira nirmaste grannar och visa dem virt forslag pd skolans placering och diskuterat hojder.
Samtliga som jag har visat skisserna for anser att de dr bittre for oss boende dn det ni har skissat pd. Det bista fér oss
gillande trafiken och ljudet vore om skolan kom 4nnu nirmare Lyckevigen. Vad hinde med byggtankarna gillande
skola pa Visterh6jden? Men till vdra asikter. 1: Skolan placering i ert forslag skulle paverka solljuset och
bostadskinslan f6r oss pd Kérnavigen. Och detta kan i sin tur minska vérdet pa vara hus Detta tycker vi INTE ir ok.
Solen stir i ett sadant ldge redan vid 15-tiden redan da skulle skuggorna bérja falla pa oss. Vi limnar in ett f6rslag som
vi kan acceptera. Da vi placerar skolan nirmare Lyckevigen och vrider fastigheten gor att vi far solljus och en 6ppnare
kinsla. Vi har tagit hinsyn till f6rskolans utomhusutrymme da vi gjorde om er ritning, vi utgick ifran det som ni hade
skissat pa. SE BILAGA 2:

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Byggnadshéjden f6r skolomradet har sinkts. Tidigare bestimmelse, 15 meter nockhdjd, har ersatts
med planbestimmelsen bygenadshéjd om 8,5 meter utmed Kirnavigen. Prickmarken utefter
Kirnavigen har reviderats till att omfatta ett bredare omrade.

Vi befarar att trafiken kommer att 6ka visentligt. Vi ser hur det fungerar idag da férildrar limnar och himtar sina
barn kring skolorna. Dirfor flyttar vi vindzon och Entrétorg till mitten av gatan i det nya omradet. Vissa P-platser
flyttar vi nirmare Kérnavigen. Detta hoppas vi ska paverka trafiken pa Kérnavigen pa ritt sitt. SE BILAGA 3:
Entrén till skolan bor ligga i vister fOr att fa en 6nskad effekt pa trafiken




FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det fastlades tidigt 1 projektet att det inte dr limpligt med genomfartstrafik i detta omrade for att inte
Oka belastningen pd gatorna i Kirna sambhille mer 4n nédvindigt. Da det efter genomférande inte
kommer att finnas méjlighet att angdra omradet fran annat hall dn Lyckevigen riknar férvaltningen
med att majoriteten av all limning och himtning med bil sker via denna infart. En liten del trafikanter
boende i Kirna eller kommer Osterifrain kommer sannolikhet att parkera utmed Kirnavigen for att
sldppa av eller pa sina barn. Detta idr ett beteende som inte gér att planera bort helt. I
granskningshandlingarna har vindplanens tidigare lokalisering flyttats till en mer central plats i
planomradet, lingre bort frin Kérnavigen.

4: Nir det giller fastighetshéjder vill vi begrinsa den enligt var skiss. Bide nir det giller nuvarande byggnation och
framtida. Detta giller som ni ser biade radhusen och ytorna for skolbygget nirmast Kirnavigen. De bld omradena
(s6dra och norra delarna) vill vi begrinsa till 4meter, max en vaning dels f6r solen och att hégre byggnader kommer
allt f6r ndra gamla ldgre byggnader. P4 den stora planen (s6dra delen) har vi dven firglagt en del med gul firg och en
begrinsning pa 6,5 meter detta omréde dr tinkt att kunna bygga tva viningar pa. Vid berget och fram till Lyckevigen
behiller vi bygghdjden till 15 meter. SE BILAGA Jag ser fram emot att en diskussion och édterkoppling snarast.

Ho6jd pa fastigheter.

I de bla omradena vill vi inte att det
byggs hégre fastigheter én en véning.

Och i det gula omradet &r det anser vi
att hégre fastigheter én tva vaningar

inte dr nagot vi vill ha.
Dirfor ger vi er dessa asikter.

Aven om inte firgerna stimmer Gverens :
med de firger som ni anvinder sa &r
denna bild endast avsedd att fortydliga
vad vi anser dr rimliga h&jder.

Dessutom skriver ni att bebyggelsen
ska vara ldgre nérmare redan befintliga
hus.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Radhusen tilléts i1 plankartan att uppféras med en bygenadshéjd om 6,5 meter. Byggnaderna pa motsatt
sida Kérnavigen har en byggnadshéjd om ca fyra meter. Tillkommande bebyggelse tillits alltsa att bli
hégre men radhus om tva vaningar bedéms inom titort inte vara for hoga. Skuggstudier visar att
paverkan pa husen 6ster om Kérnavigen dr minimal.

Byggnadshéjden for skolomridet har sidnkts. Tidigare bestimmelse, 15 meter nockhdjd, har ersatts
med planbestimmelsen byggnadshéjd om 8,5 meter utmed Kirnavigen. Prickmarken utefter
Kirnavigen har reviderats till att omfatta ett bredare omrade.



2018-12-25 - YTTRANDE 3

Jag har talat med grannarna efter Martins sista genomgang med oss den 17 december 2018 i Stadshuset.
Martin nimnde da att vi kan komma med ésikter gillande prickningen av marken.

Det finns idag pa kommunens Oversiktskarta delar av ’fotbollsplanen” som 4r prickad.

Denna yta vill vi 6ka mot Kérnavigen, se bifogat férslag.

Blatt omrade max bygghojd 4 meter

Gult omrade max bygghdjd 6.5 meter

Gratt omrade. prickad mark.

Avstandet fran Kidrnavigens véstra kant
in pa fotbollsplanen som vi anser ska
vara prickad dr minst 35 meter.

Gult omrade ca 7 meter bygghdjd.

Blatt omrade 4.5 meter bygghdid

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Prickmarken utefter Kidrnavigen har reviderats till att omfatta ett bredare omrade.
Dessutom sa vill vi att skolan ldggs enligt mitt forslag. se nedan

Jag har skissat pa en gingvig inne pé skolans omrdde som gor att barnen syns bittre nir de ska ga 6ver Kirnavigen.

Nuvarande gangvig ligger thop med en kurva pa
Kéarnavagen som gor att dvergangen fran trottoaren till
fotbollsplanen inte 4r optimal. S vi anser att man kan
stdnga den nuvarande ut- och ingangen fran

. fotbollsplanen for gangtrafikanter.

Se bild 2

Stang befintlig gangvig

Ny gangvag fran skola

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En framtida gang och cykelbana kommer att forliggas utmed Kiérnavigen for att inte ta friyta utomhus
tor skolan i ansprak.



Dessutom motsittet jag och mina grannar oss farthinder pa Kirnavigen om ir upphojda och/eller nedsinkta, da vi
redan idag kinner av nir bilarna kér i brunnarna pa utsidan. Husen skakar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det dr Kirna vigforening som beslutar om vad f6r typ av hastighetsdimpande dtgirder som vidtas,
inte kommunen.

2018-12-30 — YTTRANDE 3

Dé man ska se 6ver dagvattenledningen i samband med eventuella nybyggen pd gamla fotbollsplanen i Kérna, sa vill
jag limna in en dsikt. Det dr sa att dagens dagvattenledning ligger f6r grunt i Kédrna f6r boende pa Kirnavigen 1-18.
Eftersom nistan alla dessa adresser har killare. Det jag anser att man ska gora dr att se till att dagvattenledningen
sanks till ca 2,5 meter for att slippa framtida problem. Att den ligger grunt vet jag dé jag bor pd Kirnavigen 14 och
det finns en dagvattenbrunn pa gronytan intill fotbollsplanen. ( Har sett och dven pratat med kommunfolk som har
varit och jobbat utanfér vart hus) Jag kommer inte thag djupet pa réren men ndgonstans i nirheten 1.5 meter till
botten.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras. Se resultat i till granskning hérande dagvattenutredning,

BOENDE, ARRENDATORER
2018-12-09 - YTTRANDE 4

1. Vi motsitter oss punkthusets hojd - ett hus i fyra vaningar upplever vi som ndgot mycket negativt och som inte alls
passar in i omradet. Aven om andra byggnader kommer bli héga upplevs héjden av ett bostadshus som hégre. Ex
husen p4 andra sidan Lyckevigen som endast 4r tva viningar dr hoga, att ligga pé ytterligare tvd vaningar 4r inte ok.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen gér bedémningen att ett bostadshus i denna skala i plankartan angivet omrade dr limpligt.
Som ni pétalar kommer skolbyggnader och eventuell idrottshall att fa en strre skala dn Svriga
bostdder inom omridet. Denna storre skala dterfinns dven pd vastra sidan av Lyckevigen i form av de
verksamheter som dr lokaliserade dir. I tilldgg stdr huset framfér den skogbeklidda héjden norr om
planomradet som bidrar till att husets siluett inte sticker ut ndmnvirt i sitt sammanhang. Vidare ar
huset placerat pa ett sadant vis att befintliga bostader i planomradets nirhet inte paverkas negativt sett
till skuggbildning.

2. Vindplanens placering i omradet kan flyttas in i omradet fér att minska trafiken genom omradet. Aven fundering
kring trafiken genom Kirna vid himtning och limning av barn vid skolan genom att ligga entréer mm sd att det blir
ndra for barnen att ga fran den "rdtta" infarten.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det fastlades tidigt i projektet att det inte dr limpligt med genomfartstrafik i detta omrade f6r att inte
Oka belastningen pd gatorna i Kirna sambhille mer 4n nédvindigt. Da det efter genomférande inte
kommer att finnas méjlighet att angdra omradet fran annat héll 4n Lyckevigen riknar forvaltningen
med att majoriteten av all limning och himtning med bil sker via denna infart. En liten del trafikanter
boende i Kirna eller kommer 6sterifrin kommer sannolikhet att parkera utmed Kiérnavigen for att
sldppa av eller pé sina barn. Detta ir ett beteende som inte gér att planera bort helt. I
granskningshandlingarna har vindplanens tidigare lokalisering flyttats till en mer central plats i
planomradet, lingre bort fran Kirnavigen

3. Utfarten fran skolan kommer hamna nere i svackan dir sikten redan idag dr extremt dalig. Risken f6r olyckor till
och fran Slanvigen 6kar eftersom man inte hinner kéra ut eller in d4 trafiken ér nere i svackan, dnnu virre for giende
som passerar Over hir

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Trafikverket bedémer att den nya in- och utfarten uppfyller siktkraven enlig VGU.



4. Trottoarer och cykelbana utmed Lyckevigen behéver anliggas eftersom manga kommer att rora sig dven pa vigen,
hir saknas bide vigren och ging/cykelbana.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I dagslaget pagar forhandlingar rérande Lyckevigen och en framtida gingbana. Denna ingar dock inte
detaljplaneomridet och aktuellt projekt. I detaljplanekartan ldggs dock in en gang- och cykelbana i
sydostra hornet av plankartan. Detta for att i framtiden kunna ansluta gang- och cykelbana pi ett
trafiksakert sitt.

2018-12-22 - YTTRANDE 5

Att bygga ett fyravanings hus 1 Kérna passar inte alls in i miljén. Vi ér ett litet idylliskt samhille, lantligt beldget, och
det skulle ge ett mycket fult intryck om det byggdes ett s hogt hus hir. Finns det ingen som har varit med och
planerat detta som har sinne for det estetiska.? Ekonomin maste inte alltid ga forst! Vi som bor hir ska leva med dett
fula bygge varje dag. Alla vara grannar tycker likadant

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen gér bedomningen att ett bostadshus i denna skala i plankartan angivet omrdde dr limpligt.
Skolbyggnader och eventuell idrottshall far en stérre skala dn Svriga bostdder inom omridet. Denna
storre skala dterfinns dven pd vistra sidan av Lyckevigen i form av de verksamheter som dr
lokaliserade dar. I tilldgg star huset framf6r den skogbeklidda héjden norr om planomridet som bidrar
till att husets siluett inte sticker ut nimnvirt i sitt sammanhang. Vidare dr huset placerat pa ett sidant
vis att befintliga bostider i planomridets nirhet inte paverkas negativt sett till skuggbildning,

2018-12-27 - YTTRANDE 6

Vi motsitter oss att det i en ny detaljplan medges méjlighet att uppféra punkthus om 4 vaningar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen gér bedémningen att ett bostadshus i denna skala i plankartan angivet omrade 4r limpligt.
Skolbyggnader och eventuell idrottshall far en stérre skala dn 6vriga bostdder inom omridet. Denna
storre skala dterfinns dven pd vistra sidan av Lyckevigen i form av de verksamheter som ér
lokaliserade dir. I tilligg star huset framfér den skogbeklidda hojden norr om planomradet som bidrar
till att husets siluett inte sticker ut nimnvirt i sitt sammanhang. Vidare dr huset placerat pa ett sidant
vis att befintliga bostider i planomridets nirhet inte paverkas negativt sett till skuggbildning,.

2018-12-31 - YTTRANDE 7

Punkthuset blir alldeles f6r hdgt med 4vaningar, det kommer att vara det hgsta huset i samhillet med en ungefirlig
héjd pa 15-18 meter nir Gvrig byggnation dr ca 6 meter. forslaget blir ddrfoér ett hus inte hdgre dn 3 véiningar. 2. 4bo
husen mot vister kommer att vara dubbelt si hoga som omgivande bebyggelse. forslaget dr att de 2 vistra husen vrids
90 grader och blir etage hus med 3 ligenheter var dir den ligre delen vinds mot befintlig bebyggelse. 3. Radhusen
som planeras utmed Kiérnavigen kommer dven de att bli dubbel sd héga som omgivande hus. Férslaget dr att bygga
etageradhus typ de som beskrivs pa sidan 12 1 medskickat dokument Etageradhus.pdf 4. Den planerade vindplanen
utanfor skolan kommer att skapa en smitvdg mellan Lyckevigen och Kirnavigen. Forslaget dr att vindplanen dras in
en bit och att det anliggs rabatter/planteras trid utmed kirnavigen. For att ytterligare motverka eventuell trafik
anldggs parkeringar lingst in i vindplanen som en buffert mot Kirnavigen. For férklaringar se bifogad PDF
Plankarta_kirna.pdf



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Kommunen goér beddmningen att ett bostadshus i denna skala inom i plankartan angivet omrade ér
limpligt. Skolbyggnader och eventuell idrottshall far en storre skala 4n Gvriga bostidder inom omradet.
Denna storre skala dterfinns dven pd vistra sidan av Lyckevigen i form av de verksamheter som ar
lokaliserade dar. I tilldgg star huset framf6r den skogbeklidda héjden norr om planomridet som bidrar
till att husets siluett inte sticker ut nimnvirt i sitt sammanhang. Vidare ar huset placerat pa ett sddant
vis att befintliga bostider 1 planomradets nirhet paverkas i liten utstrickning sett till skuggbildning,.

2. Utformningen pd bostadshusen inom det omride som i illustrationskartan omfattar tvavanings
flerbostadshus styrs endast i avseendena byggnadshéjd, taktyp och taklutning. Hur bostiderna exakt
ska placeras eller vilken typ av byggnader som ska byggas inom detaljplanen kommer inte att
specificeras.

3. Likasa utformningen av radhusen bestdms inte ndrmare dn angiven byggnadshojd, taktyp och
taklutning. Bygenaderna pa motsatt sida Kirnavigen har en byggnadsh6jd om ca fyra meter.
Tillkommande bebyggelse kommer att bli hégre men radhus om tva vaningar bedéms inom titort inte
vara for héga. Skuggstudier visar att paverkan pa husen 6ster om Kiérnavigen dr minimal.

4. Vindplanens lokalisering i plankartan har i granskningshandlingarna flyttats lingre visterut, bort
fran Karnavigen

OVRIGA
Kérna Lokal AB, 2018-12-30 - YTTRANDE

Vara sympunkter inskrinker sig till:

. Huvudmannaskapet; vi anser att kommunen maste vara huvudman.
. Bullerskydd; fortydliganden och komplettering behdvs.

. Behovsanalys; den behover kompletteras.

. Behovet av ligenheter; en synpunkt pa planbestimmelserna.

. Miljémal; notering,

Allmiint

Vi tycker att det dr positivt med fler bostdder, girna ligenheter, 1 Kdrna. En fullstor idrottshall 4r angeldget i en
kraftigt vixande bygd. Problematiken med tillfilliga bygglov som inte kan f6rnyas, fér skollokaler och mindre
idrottshall, gor att det hastar med beslut om nya skollokaliseringar, hir eller pa Visterhéjden. Vi vill med dessa
synpunkter bidra med att fa till en genomférbar plan som uppfyller de krav som dr nédvindiga pa 2000-talet.

Huvudmannaskap

Avsikten dr att detaljplanen skall ha enskilt huvudmannaskapet 1 form av att en eller flera gemensamhetsanliggningar
skall std for drift och underhall av lokalgata, gc-vig, parkering samt naturmark. KILAB anser att detta inte dr férenligt



med Plan-och Bygglagens bestimmelser. PBL:s bestimmelser har pa senare ar skirpts fOr att begrinsa en alltfr lingt
giende 6verviltring av ansvar och kostnad f6r allminna anordningar pé enskilda fastighetsdgare. Skdrpningen bestir i
mycket tydliga anvisningar i forarbetena till de senaste dndringarna i Plan och Bygglagen. Lagtext, proposition och
expertutlitanden nedan ger beldgg f6r detta synsitt (understrykningarna r gjorda av undertecknad).

Pa sid 23 i planbeskrivningen stir det om problem med Gversvimningar, att atgidrda dagvattensystemet torde vara ett
kommunalt ansvar och det rimmar illa med att planen har enskilt huvudmannaskap. Vi vill fasta uppmirksamhet pd
att ett férdréjningsmagasin under skolans tomt kan bli en dyr historia.

PBL 4 kap7 §: Kommunen ska vara huvudman f6r allminna platser. Kommunen far dock, om det
finns sdrskilda skil f6r det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara enskilt f6r
en eller flera allmidnna platser. Lag (2014:900)

Vi f6rstir att kommunen anser att hir foreligger sirskilda skdl, vi anser med std av lagtext och
forarbeten att det dr en feltolkning av lagstiftningen. De skil kommunen anger pa sid 30, att Svriga
delar av Kidrna har enskilt huvudmannaskap, dr inget barande skil. Lagstiftaren avser att endast typ
fritidsomréden, bor ha enskilt huvudmannaskap. Kort beskrivet anser lagstiftaren att likabehandling
uppnds genom att kommunerna slutar med att avhinda sig ansvar medan Kungilvs kommun
begrinsar perspektivet likabehandling till vilket ansvar de olika invanarna i orten Kiérna har. Se citat ur
Proposition och LMV-rapport:

UR Prop. 2013/14 :126

I den dldre plan- och bygglagen (1987:10), férkortad APBL, inordnades de bada planinstituten inom
ramen fOr ett — detaljplan. Méjligheten att gora skillnader betriffande ansvaret t6r plangenomférandet
bibehélls dock genom att kommunen fick méjlighet att, om det fanns sérskilda skél, lata
huvudmannaskapet fér allménna platser vara enskilt. I den proposition som lag till grund fér 1987 ars
plan- och bygglag (prop. 1985/86:1 s. 656) anger det foredragande statsradet i specialmotiveringen

bl.a.: ?Om det finns sirskilda skil kan dven annan dn kommunen, t.ex. en anldggningssamfillighet,
vara huvudman f6r den allmanna platsen. Syftet med denna bestimmelse ér att kommunerna inte utan
vidare skall kunna avsiga sig huvudmannaskapet. Ansvaret f6r gatu- och vighallningen bor enligt min
mening i allt visentligt férdelas enligt samma principer som i dag. Det innebir att kommunen bér
kunna avsiga sig ansvaret i sidana omridden som man i dag anvinder byggnadsplan t.ex. inom
omraden for fritidsbebyggelse.” Den 2 maj 2011 tridde PBL i kraft. Av regeringens proposition
framgdr att huvudregeln vad betriffar huvudmannaskapet f6r allménna platser dven fortsattningsvis
bor vara kommunalt, om det inte finns sarskilda skl f6r annat huvudmannaskap. Vidare anges att vad
som ska utgora sirskilda skl f6r annat huvudmannaskap dn kommunalt bér f6lja nuvarande praxis

(prop.

2009/10:170 s. 427). Regeringen konstaterar att det finns en vil etablerad praxis vad betriffar
moéjligheterna f6r en kommun att i en detaljplan ange att kommunen inte ska vara huvudman f6r de
allminna platserna. Denna praxis har bl.a. redovisats i en rapport med tillkommande komplettering
som Lantmiteriet har utarbetat pa uppdrag av regeringen (LMV-rapport 2008:6, december 2008 med
kompletterande bilaga i februari 2009). Plangenomférandeutredningen har inte angivit nagot skil som
talar fOr att bestimmelserna for att undantaget frin huvudregeln om ett kommunalt huvudmannaskap
behover skirpas. Utredningen anger diremot att det kan finnas behov av att fortydliga i vilka fall som
kommunen kan avsiga sig huvudmannaskapet och anpassa skilen mer till dagens praxis. Utredningen
anger vidare att det i rittspraxis har accepterats enskilt huvudmannaskap dven 1 titbebyggda omraden
med permanenthusbebyggelse, om det funnits enskilt huvudmannaskap 1 omradet i 6vrigt eller i
angrinsande omriden. Regeringen finner att de omstindigheter som utredningen har pekat pa ligger
inom ramen f6r den praxis som funnits alltsedan 1947 ars byggnadslagstiftning. Regeringen anser att
de forhallanden som utredningen har lyft fram 1 denna del inte utgdr nagon grund f6r att dndra den
reglering som i dag styr valet av huvudmannaskap f6r allminna platser. Den praxis som har utarbetats
ligger enligt regeringens uppfattning 1 linje med de intentioner som férelegat vid utformningen av den
nu gillande bestimmelsen om huvudmannaskap.

Sid 23 i LMV-rapport 2008:6



Sammantaget visar genomgangen att tolkningsutrymmet avseende de situationer nir kommunen med
stod av sdrskilda skil kan avsdga sig huvudmannaskapet £6r allminna platser inom en detaljplan ir
begrinsat eller till och med mycket begrinsat. Huvudsakligen kan kommunen avsiga sig
huvudmannaskapet i de situationer dir det dr friga om omraden f6r fritidsbebyggelse och i vissa fall
industriomriden. Problemanalysen ska saledes géras mot bakgrund av det hir redovisade
tolkningsutrymmet. Den fortsatta framstallningen inriktas pd att se ver tillimpningen av reglerna om
huvudmannaskap f6r allmidnna platser inom detaljplan. I samband didrmed kommer dven foreteelsen
dir kvartersmark tas i ansprak for allmidnna dndamal att beroras. ..

Sid 24; PBL-kommittén beddmer att skilen f6r den nimnda utvecklingen, som uppenbarligen inte var
avsedd nir PBL tridde ikraft, 4r i férsta hand ekonomiska. Kommunerna vill sa langt som m&jligt
ligga kostnadsansvaret f6r driften av allmidnna platser pa de enskilda fastighetsdgarna.

Sid 14 1 LMV-rapporten: Nir det giller fraigor om plangenomférande och allminna platser framfor
kommittén (PBL-kommittén) som sin uppfattning att sidana utrymmen som rymmer allménna
nyttigheter eller som ska nyttjas av allminheten ska vara allminna platser. Kommunen bér dven i
fortsittningen vara huvudman f6r allménna platser av tydlig allmin karaktir. Enskilt huvudmannaskap
bér anvindas f6r omraden som genomférts eller planerats f6r boende delar av dret, typiskt sett
omrdden som kan betraktas som fritidsbebyggelseomriden. Kommittén foreslar vidare att
huvudmannaskapet dven ska kunna delas i andra situationer dn de da det féreligger ett renodlat
kommunalt eller enskilt huvudmannaskap. Kommittén foreslar ocksd att det ska vara moijligt att ha
olika huvudmin for olika allménna platser inom samma planomrade

Sid 35:

4.3 Huvudmannaskap for allmédnna platser;
kommunalt — enskilt — delat?

Forslag: Lantmiteriet foreslar att det, i avvaktan pa inférandet av en
sarskild lag om avgifter for kommunal gatuhallning m.m., genomférs
dndringar i reglerna om huvudmannaskap for allmén platsmark. Som
huvudregel ska kommunen alltid vara huvudman {or allmin platsmark av
tydlig allmédn karaktir. Lantmiéteriet foreslar vidare att det ska finnas en
undantagsregel som innebdr att enskilt huvudmannaskap for allmin
platsmark ska far férekomma endast for omraden av tydlig enskild
KaraKtéin for beende delan av firet och industriomraden. I andra situationer
ska huvudmannaskapet kunna delas genom att kommunen ingar i en
gemensamhetsanliggning och bidrar till anliggningens utférande och
drift motsvarande den andel som féljer av det allminnas behov av det
aktuella omradet. Kommunens andelstal ska bestimmas av Lantmiiteri-
myndigheten vid en lantmiteriforrittning och ett sadant beslut far inte
grundas pa en Gverenskommelse.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen gor bedémningen att enskilt huvudmannaskap stéds inom detaljplanen da planomréidet
angrinsar till befintliga detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap inom den
nya detaljplanen bidrar till en enhetlig f6rvaltning av de allmidnna platserna inom Kirna di befintlig
samfillighetsférening som forvaltar Kérna ga:3, har hand om de allmédnna platserna i dag.

Kommunen kommer bygga ut de allminna platserna inom detaljplaneomradet och limna 6ver dem till
befintlig samfillichetstérening utan krav pa ersittning. Ovanstiende vigforening erhdller i dag statliga
bidrag t6r vighillningen.



Bullerskydd

Vi anser att bullerutredningen behéver kompletteras. Det saknas till exempel en utrikning av vilket bullerskydd som
beh6vs om den planerade idrottshallen dréjer eller inte blir av. Vi har i andra detaljplaner sett att man tydligt i
planbeskrivningen foreskrivit att bullerplank dr ett villkor £6r bygglov, i denna detaljplan anges bara att det “far
uppforas”, beteckningen m1 i plankartan dr otillricklig]

Bullerutredningens nulige och O-alternativ tar inte heller hinsyn till den skidrmande effekt som berget i sydvist ger, se
sid 20 1 planbeskrivningen. P4 sidan 21 dir utbyggnads-alternativet redovisas dr berikningen dr gjord med annan
lokalisering av bygegnaderna och uteytorna dn pé plankartan/illustrationen. Det gor det otydligt om uteytorna kommer
att bli acceptabla ur bullersynpunkt.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Infér granskningen har bullerutredningen reviderats och utfdrs enligt aktuell situationsplan.
Behovsanalys

Vi har i andra sammanhang erfarit att kommunen har begrinsade resurser f6r detaljplanering. Vi vill ddrfor att
behovet av mark f6r skola hir vigs mot behovet av fler bostider och mot det faktum att det redan finns mark
planlagd for skolindamal i Kirna. En utfotligare motivering/redogorelse bor liggas in pa sidan 6 under rubriken
”Planens syfte och huvuddrag”, Beskriv girna de eventuella kommunala beslut som tagits i frigan om skolokalisering.
Vi noterar ocksd att inte heller i det separata dokumentet ”behovsbedémning” nimns behovet av skola med ett enda
ord.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Framtagandet av aktuell detaljplan utgér frin politiskt beslut om att denna ska pabérjas. Det ingar i
arbetet att ta fram byggritt for skola, férskola och idrottshall. Arbetet detaljplanen behandlar inte
behovsfrigan av skoltomt i Kirna varfor utredning rérande detta inte redovisas i planbeskrivaingen. 1
behovsbedémningen tillhérande samriadshandlingarna utreds huruvida detaljplaneférslaget bedéms ge
upphov till betydande miljépaverkan.

Behovet av ligenbeter

Av planbeskrivning, illustrationskarta och behovsbedémning framgar indirekt att kommunen girna ser att bostidderna
i denna plan blir hyresritter eller bostadsritter. Vi vill hir ge ett rdd; Som bekant kan man inte ange upplételseform i
en detaljplan men man kan via bestimmelser om markens indelning i fastigheter och avstind frin huvudbyggnad till
fastighetsgrins uppnd samma syfte. En sddan skrivning i planen skulle f6rhindra smihustomter till f6rdel 61 en
sammanhallen, ej avstyckningsbar, tomt med hyresritter eller bostadsritter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.
Miljomal

Kommunen édr markigare och kan darfor stilla krav att kommunala policys efterlevs, vi vill papeka att det inte gors,
termen “angelidget” anvinds pa sidan 8 i planbeskrivningen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under samradet har féranlett f6ljande férindringar av planforslaget:

Allmin bestimmelse om huvudmannaskap for allmanplatsmark har f6rts in 1 plankartan.

Det finns i granskningshandlingen inte h6jdangivelser i samma utstrickning som i
samradshandlingarnas plankarta.

Planomrédet utvidgas till att omfatta delar av Kirnaviagen och Solrosvigen.

Utnyttjandegraden styrs 1 granskningshandlingen av andel mark som far bebyggas 1 procent av
framtida fastighet.

Stycken i planbeskrivning rorande omproévning av ga3, upphivande av servitut, ga parkering har

justerats.

Stycke i planbeskrivning rérande utryckningstid och krav pa trapphus har revideras utifran info fran
Raddningstjansten.

Prickmarken utefter Kirnavigen omfattar ett storre omrade dn vad den gor i samradshandlingarnas
plankarta. I 6vrigt har prickmarkens utstrickning justerats i inom skolomradets sodra delar.

Byggnadshojden for skola och forskola har dndrats till 8.5 meter.
Nockhojd for idrottsanldggning har justerats.
Stycke rérande trafik har fortydligats angaende framtida trafiklosningar

Stycke angiende framtida fordonsrorelser pa Solrosvigen och Kirnavigen har uppdaterats utefter
reviderad bullerutredning.

Geoteknisk utredning har kompletterats med kartligening av risk for bergras/blocknedfall i av SGI
nimnda omraden

Administrativ bestimmelse rorande risk for blockutfall har inforts i plankartan.
Bullerutredning uppdateras for att bittre spegla granskningshandlingarnas intentioner.

I plankarta har egenskapsgrins som sikerstiller att byggnadshéjden r tillricklig f6r att uppfora
fullstor idrottshall, endast inom planomradets vistra del i anslutning till Lyckevagen, ritats in 1
kartan.

Bestimmelse som reglerar tillatna typer av tak har inforts i plankartan.

Utdver dndringar utifrin inkomna synpunkter har féljande férindringar gjorts:

Anvindningsomrade for SAMLINGSLOKAL har reducerats till forman for
SKOLA/BESOKSANLAGGNING, yta f6r gemensamhetsanliggning for parkering.

Anvindningsbestimmelse CYKEL har inférts 1 plankartan
Anvindningarna GANG & CYKEL har inforts i plankartans sydvistra hérn.
Andrad BYGGNADSHOJD inom den centrala byggritten fér bostider.

NOCKHO]JD inom byggritt for flerbostadshus har dndrats till att regleras av BYGGNADSHOJD
och TOTALHOJD

NOCKHO]JD fér idrottsanliggning har justerats.

PRICKMARK utmed Kirnavigen i anslutning till radhusen byts ut mot PLUSMARK. Inom denna
far endast forradsbyggnader uppforas.

Planbestimmelse PARKERING har forts in i plankartan.
U -omride inom anvindning BOSTADER fors in i plankartan
U-omrade inom anvindning SKOLA lings Kirnavagen fors in 1 plankartan.

Andringar i genomférandebeskrivning frin samrad till granskning
o 1. Organisatoriska fragor, prelimindr tidplan
Antagande fran 2 till 3 kvartalet

o 2. Tekniska anlaggningar



Tagit bort text "Sirskilda ytor for kraftiga skyfall avsitts i plankartan, en gemensamhetsanliggning
kommer att bildas f6r dagvattenhanteringen f6r skyfall"

o 3. Avtal och 6verenskommelser
Andrat i texten att ett bevakningsavtal med TRV ska upprittas och inte ett
medfinansieringsavtal.

o 4. Markforviry
Andrat i texten sista stycket att en virdering ir utférd och ska ligga till grund f6r markpriset.
Tidigare stod det att en virdering ska utforas

o 5. Erforderlig fastighetsbildning
Fortydligat med vem som stér forrittningskostnaderna

o 6. Gemensamhetsanliggningar
Lagt till ett stycke om utbyggnad av gang och cykelvig lings Kirnavigen, utanfor planomradet.

o 7. Servitut
Fortydligande av servitut for vig som belastar Kérna 67:1.

o 8. Ekonomiska konsekvenser
Lagt till punkt nr 3 som handlar om utbyggnad av giang -och cykelvig lings Kirnavigen

Lagt till punkt 9 om hasighetsddmpande trafiksikerhetsdtgirder pd Lyckevigen

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts av plan- och genomférandebeskrivningen

SAKAGARE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:

Sakigare
Yttrande 7

Yttrande 1

Yttrande 3

Synpunkt Skede
Flytt av vindplan. Samrad
Sinkt byggnadshojd for planerat

punkthus.

Bestimmelse for fast placering och
utdémning av flerbostadshus och
radhus.

Sinkt byggnadshojd for planerat Samrad
punkthus.

Sinkt byggnadshojd pa planerade  Samrid
radhus.



FORSLAG TILL BESLUT
Med detta foreslas att Kommunstyrelsen godkinner planférslaget f6r granskning enligt PBL (2010:900) 5:18.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 17 april 2019

Pernilla Olofsson Martin Forsman Hallberg

Tf enhetschef Plan Planarkitekt
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