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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Ullstorp 1:3, "Dammbergen” har varit utstallt pA samrad under perioden 6 maj 2025 till 8 juni 2025.
Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare.
Forslaget har aven varit tillgangligt for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa Kungalvs bibliotek
samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har anslagits pa kommunens officiella anslagstavla och
annonserats i Kungalvs-Posten och Goteborgs-Posten. Ett samradsméte oppet for allmanheten holls 20 maj 2025.

SAMMANFATTNING

En kortare sammanfattning av alla yttranden ar gjord i ett separat dokument.



INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 108 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran statliga myndigheter och
bolag, regionala organ samt kommunala namnder, bolag och férvaltningar har 15 skrivelser inkommit. Fran sakagare har
90 skrivelser inkommit. Fran foreningar med mera har 3 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan
andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens drendenummer
KS2019/0265. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2025-06-13)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda férhallanden att
frdgor som berdr miljokvalitetsnormer samt halsa och sakerhet maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen rader ocksa kommen till att genomféra en parallell provning avseende artskyddsférordningen. Som
framgar under kap. radgivning, avsnittet naturmiljé s& behéver kommunen utreda om planen kan genomféras utan
hinder av artskyddsbestdmmelserna.

Kommunen behdver vidare utveckla och fortydliga sitt resonemang kring berérda fornlamningars varde och
planens forvantade effekter och konsekvenser for kulturmiljon. Lansstyrelsens bedémning ar att planforslaget
riskerar att leda till stora negativa konsekvenser for de fornlamningar som finns inom planomradet. Eftersom den
uppdragsarkeologiska processen kan vara mycket tidsédande bér kommunen i god tid ansdka om tillstand till
ingrepp i fornldmning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu ka&nda forhallanden att
fragor som beror miljokvalitetsnormer samt hdlsa och sékerhet maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska
riskera dverprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens
krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

* Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

* Miljékvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

« Strandskydd (MB 7kap)

» Halsa och sakerhet (risk for olyckor, éversvamning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstaende exploatering aktualiserar nedanstaende ingripandegrunder och behéver
hanteras enligt nedanstaende synpunkter.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Rambdll, 2024-06-19) dar féreslagen exploatering innebar att
vatten som idag avrinner mot Grannebyan kommer att ledas mot Nordre alv. Vidare kommer krossdiken, dammar
och sa vidare att anlaggas for att hantera féroreningsrening och férdréjning. Om planerade atgarder genomfors
Okar ett antal av de beraknade parametrarna.

| planbeskrivningen saknas en tydlig beskrivning av planens recipienter samt en beskrivning av hur
dagvattenreningen inom planomradet ska ga till.

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken
Overtrads. Kommunen maste darfér visa hur plangrade atgarder paverkar vattenkvalitén inom de



vattenférekomster som kan beréras av planomradet samt hur de paverkar méjligheterna att na uppsatta MKN for
Vatten.

Kommunen har i sitt resonemang summerat haltékningar och haltminskningar innan och efter planens
genomforande. Berakningarna blir missvisande da féroreningar som tidigare leddes mot Grannebyan (Algéfjorden)
nu kommer att ledas mot Nordre alv med en annan slutrecipient. Detta innebar egentligen en stdrre haltdkning an
vad som nu har redovisats da belastningen till Grannebyan innan exploatering inte ska ingd som en del i
fororeningshalten innan exploatering. Kommunen behdéver pé ett tydligare satt redovisa hur minskningen i
belastning for Grannebyan leder till en 6kning for Nordre alv och vad den 6kningen innebar. Resonemang kopplat
till 6kande fororeningar ska genomféras pa kvalitetsfaktor- och parameterniva. Nordre alv har till exempel
totalfosfor fran urban markanvandning som en utpekad paverkanskalla.

Vidare Onskar lansstyrelsen en tydligare redovisning av vilka reningsatgarder som har ingatt i berakningarna i
StormTac. Det bor endast vara reningslésningar som ar sakerstallda pa plankartan da 6vriga installationer inte gar
att garantera och darfor inte kan tillgodoradknas. Har galler detsamma fér férdrojning.

Kommunen behdver pa ett mer fordjupat satt redovisa varfér Grannebyan inte skulle paverkas negativt av det
bortfall av tillfldde som blir nar nederbérd avleds mot Nordre alv i stallet for mot Grannebyan. Under perioder med
laga fldoden kan aven ett mindre tillrinningsomrade tillféra betydande vattenmangder till en vattenférekomst med till
exempel hoga fiskvarden.

| nuvarande underlag planeras en damm utanfor planomradet for att hantera del av férdréjning. Om detta ar en
forutsattning fér planens genomférande behdver det redovisas hur dess placering séakerstalls. Aven om omréadet
dar den ska ligga idag ar omnamnt som natur kan forutsattningarna andras. | planbeskrivningen namns ocksa att
exploatdren ska ansvara for avrinning fran naturmark. Ligger omradet inom verksamhetsomrade for dagvatten ar
det VA-huvudmannens ansvar att hantera férdrdjning och rening. Fastighetségaren ansvarar for avledning mot en
anvisad punkt. Kommunen behdéver fortydliga hur férdréjning fran den 6kade hardgéringsgraden inom omradet
kommer att hanteras.

| dagvattenutredningen beskrivs att omradet idag inte ingar i omrade med kommunalt huvudmannaskap men att
det kan komma att gora det i framtiden och i planbeskrivningen star det att det ska gora det efter utbyggnad.
Kommunen behdver tydligare redovisa nar detta ska ske da det styr hur dagvattenldsningar sakerstalls. Ingar
planomradet i verksamhetsomrade for dagvatten med sakerstallda ytor pa plankartan sa ansvarar VA-
huvudmannen for att en utbyggnad av dagvattensystemet sker efter hand som byggnation tillférs omradet. | det fall
omradet inte gor det sa kan det dr6ja innan dagvattensystemet byggs ut till den grad som behdvs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning vad galler den framtida bullersituationen i omradet och behovet av
dampning vid den planerade férskolan. Forslaget behdver dock fortydligas med en kompletterande redovisning

som aven visar hur de férvantade maximala bullernivaerna forhaller sig till bebyggelsen inom planomradet samt
hur den angransande befintliga forskolan paverkas av tillkommande trafik.

Kommunen har beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall. Omradet som planeras for bebyggelse pa Dammbergen
ligger pa en hojd och ar inte i riskzonen for stigande havsnivaer eller kraftiga regn. Det finns tva storre lagpunkter
inom respektive utanfor planomradet. Pa plankartan finns en fordréjningsyta (férdréjnngsyta2) planerad i den sédra
lagpunkten. | dagvattenutredningen ges forslag pa ett avskarande dike som kan leda vatten till férdorjningsytan for
att inte forvarra for lagpunkten sydost om planomradet. Om féreslaget avskarande dike samt fordréjningsyta
(fordrojningsyta2) ar en forutsattning for att inte forsamra 6versvamningsrisken vid ett skyfall for befintlig 1agpunkt
och omkringliggande bostader behoéver diket sakerstallas i plankartan. Kommunen behéver aven fortydliga om
fordréjningsyta2 har tillracklig kapacitet vid ett skyfall och att planerad exploatering inte férvarrar
Oversvamningsrisken for befintlig bebyggelse vid lagpunkten utanfér planomradet.

Kommunen har sakerstallt en alternativ raddningsvag pa plankartan, vilket ar positivt.

Stabiliteten behdver klarlaggas for hela planomradet inklusive naturomradena. Lansstyrelsen stodjer SGl:s
yttrande i sin helhet. Se SGl:s yttrande, daterat 2025-06-11. N6dvandiga atgarder behdver sakerstallas pa ett
plantekniskt godtagbart satt.

Planforslaget ar inte forenligt med gallande oversiktsplanen. Planomradet ar utpekat som narstrévomrade. Planen

bedrivs darav med utdkat forfarande.
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Kommunen anger att planomradet utgor ett strovomrade av betydelse for en stérre omgivning an de narmaste
liggande bostadsomradena. Kommunen belyser dock inte sjalva ndrmare vilka konsekvenser exploateringen
innebar for allménheten som idag nyttjar omradet. Med tanke pa att planomradet i dversiktsplanen ar utpekat som
narstrovomrade sa anser lansstyrelsen att kommunen bor ta fram en mer omfattande konsekvensanalys avseende
hur foreslagen exploatering paverkar varden for friluftsliv och rekreation for de narboende samt bredare allmanhet
som besoker strovomradet.

Av avsnitt 7.2 i MKB:n framgar att efterfragan pa bostadsytor varit drivande infér framtagandet av den aktuella
detaljplanen. Det aktuella omradet ar inte utpekat som omrade fér bostader i aktuell 6versiktsplan.
Lokaliseringsutredningen fran 2019, som MKB:n hanvisar till, finns inte som del av planhandlingarna. Det ar inte
tydligt hur paverkan och effekter pa naturmiljé och skyddade arter har beaktats i valet av lokalisering.

| sitt yttrande i avgréansningssamradet framférde lansstyrelsen bland annat féljande. Det finns i genomférd
naturvardesinventering tydliga indikationer pa att planen skulle kunna fa negativa effekter pa biologisk mangfald.
Omradet ar oexploaterat och kuperat. Har finns hoga naturvarden och en variation av naturtyper och ekologiska
strukturer.

Omradet ar enligt genomférda artinventeringar lampligt som fortplantningsomrade och viloplats for stérre
vattensalamander och dkergroda — strikt skyddade arter — samt aven vanlig groda, mindre vattensalamander och
vanlig padda. Darutéver har omradet en art-och individrikedom av hackande faglar som dverstiger genomsnittet av
bohuslanska skogar av motsvarande typ och storlek. Drygt 50 fagelarter registrerades under omstandigheter som
tyder pa hackning, daribland entita, mindre hackspett och grénsangare. Tatheten av grénsangaren ar
anmarkningsvart hog. Undersokningar visar ocksa pa en hog mangfald av fladdermusarter i omradet, dven om
aktiviteten var ganska lag.

Lansstyrelsen delade kommunens beddmning att det inte kan uteslutas att planen kan innebara en betydande
miljdpaverkan. Lansstyrelsen rekommenderade att miljokonsekvensbeskrivningen innehaller féljande med
avseende pa naturmiljo och skyddade arter.

a) om skyddade djurarter férekommer inom omraden som omfattas av planerade atgarder, och arterna
anvander omradet for fortplantning, dvervintring eller for vila (till exempel hackning inklusive fédosoksrevir,
yngelplatser, rastplatser, dagvisten), samt hur otillaten stérning eller skada kan minimeras eller undvikas,
genom att atgarden anpassas eller skyddsatgarder vidtas.

b) hur férutsattningarna ar for de skyddade arter som genom planerade atgarder foérlorar omraden fér
fortplantning, vila och dvervintring att tillgodose sina behov i naromradet, och om det kravs anpassningar
och skyddsatgarder for att populationerna ska finnas kvar i omradet. Naromradet ska avgransas utifran
den berérda artens (parets eller populationens) lokala revir eller hemomrade.

c) om atgarden leder till en stoérning genom buller, mansklig aktivitet, habitatforstorelse eller annat, och vilken
betydelse stérningen har for méjligheten att bibehalla eller ateruppratta populationen av berérda fagelarter
till en tillfredsstallande niva, och om anpassningar och skyddsatgarder kan leda till att stérningen uteblir
eller minimeras.

d) om atgarden riskerar leda till att en lokal population av nationellt fridlysta djur och vaxter férsvinner, samt
hur paverkan pa arter kan minimeras eller undvikas, genom att tgérden anpassas eller skyddsatgarder
vidtas.

Av MKB:n framgar att ett omrade med hdga naturvarden inte tas med i planomradet. Planomradet begransas fill
skogens sOdra del som karaktariseras av blandskog i olika aldrar med stor andel tall och bjoérk och inslag av déd
ved.

Uppgifter om skyddade groddjur och faglar ar desamma som i avgransningssamradet. | den sddra delen finns ett
antal groddjursdammar (fortplantningsomraden). Fagelarterna entita, grakraka, gronfink, gronsangare, svartvit
flugsnappare och artsangare forvantas hacka i planomradet. Nordfladdermus har observerats inom planomradet,
och den beddms aven fortplanta sig norr om planomradet.

Lansstyrelsen noterar att halva planomradets skogsmark kommer att omvandias till bostadsomrade, emellertid
inga naturmiljper med hdgre naturvarden (naturvéardesklass 1 och 2). Aven naturmiljeer med lagre
naturvardesklass kan dock ha stor betydelse for skyddade arter. Till exempel ar det viktigt for den ekologiska
funktionen att det finns naturliga strék och samband kvar i omradet, som méjliggor for djur att réra sig fritt mellan
fortplantningsomraden, viloplatser och jaktmarkeg



Paverkan och effekter pa groddjur

Lansstyrelsen noterar att bara vanlig padda fortplantar sig i dammar som férsvinner om planen genomférs. Den
vanliga paddans livsmiljéer har inte skydd genom artskyddsférordningen. Den aktuella dammen bedéms dessutom
riskera torka ut under torrare perioder. Det kan darfor ifrdgasattas om den stadigvarande anvands for fortplantning.
Lansstyrelsen kan mot den har bakgrunden dela bedémningen att paverkan p4 dammar som sadana i omradet
inte leder till att artskyddsférordningens férbud aktualiseras. Det framgar inte om det finns sarskilda strukturer i
landskapet dar groddjur kan férutses Gvervintra, eller om groddjuren kan évervintra lite var som helst i det s6dra
omradet. Dock framgar att forutsattningarna for groddjur ar goda norr om planomradet. Slutligen noterar
lansstyrelsen pa plankartan att en gron infrastruktur bevaras inom planomradet, av betydelse sarskilt for djur som
groddjur som har samre spridningsformaga. Sammanfattningsvis ser Lansstyrelsen inga hinder mot att genomféra
detaljplanen, med avseende pa paverkan pa skyddade groddjur.

Paverkan och effekter pé faglar

Alla faglar har skydd i 4 § artskyddsférordningen. Bestdmmelserna syftar till att atgarder som kan foérsvara
bibehallandet eller aterupprattandet av arternas populationer till en tillfredsstallande niva inte ska komma till stand.
Omstandigheter som kan tala for att sadan risk féreligger ar att arten ar rodlistad, upptagen pa fageldirektivets
bilaga 1 eller att arten genomgatt en konstaterad kraftig minskning.

Arter ar olika kansliga for paverkan, och vissa arter kan vara kansliga for stérning aven pa exemplar-/revirniva.
Kannetecknande for kansliga arter ar att de har langsam reproduktion, liten population och/eller dokumenterad
kanslighet for habitatforsamring och fragmentering.

Mot den har bakgrunden fortjanar duvhok, entita, mindre hackspett, nétkraka, ormvrak, réd glada och spillkraka
sarskild uppmarksamhet. Duvhok, rod glada och spillkraka bedoms dock inte hacka i omradet, och ormvrak,
mindre hackspett och nétkraka bedéms hacka bara i det norra omradet. Entita bedéms dock hacka i planomradet.
Arten ar rodlistad som nara hotad. Dess ortstrohet och korta spridningslangder gor arten sarbar nar landskapet
fragmenteras i mindre och mindre habitatoar.

Resonemanget i MKB:n om effekter pa faglar ar mycket allmant hallet. Féljande behdver klargoéras:

- Kan berérda entitor (berérda par/revir) finnas kvar i ndromradet om planen genomférs?

- Vilken betydelse har planomradet for spillkraka, nétkraka och mindre hackspett? Det framgar av
MKB:n att de inte hackar i planomradet, men eftersom arternas hemomraden ofta ar stora ar det av intresse
om planomradet har eller saknar betydelse for arterna. Om livsmiljéer for arterna paverkas i planomradet
behdver det framga hur det paverkar kontinuerlig ekologisk funktion i berérda revirrhemomraden.

Utan dessa uppgifter beddmer Lansstyrelsen att det inte ar tillrackligt visat att planen kan genomféras utan hinder
av artskyddsbestammelser.

Paverkan och effekter pa fladdermoss

| MKB:n anges att "Nuvarande populationer av fladderméss bedéms kunna fortsatta existera i omradet. Da
aktiviteten over lag uppskattats som lag sa beddoms paverkan av planalternativet som liten negativ pa
fladdermdss.” Lansstyrelsen vill erinra om att fladdermdss har ett strikt skydd i 4 a § artskyddsférordningen. Att en
atgard har sma effekter pa populationen betyder inte per automatik att artskyddsreglerna efterlevs.

Vare sig MKB:n eller inventeringsrapporter innehaller de uppgifter som lansstyrelsen ratt kommunen att ta fram (se
sarskilt punkterna a-b avseende fladdermdss). Det ar inte tydligt pa vilka grunder bedémningen gors att
detaljplanen kan genomf@ras utan hinder av artskyddsférordningen; det finns uppenbarligen fladderméss i det
tankta planomradet, och de kommer paverkas pa nagot satt om planen genomfors. Aven om lansstyrelsen inte har
nagra starka skal att tro att artskyddsbestammelserna avseende fladdermdss inte kan efterlevas, kan MKB:n bli
mycket tydligare och mer lattlast om den anger uppgifter i enlighet med lansstyrelsens tidigare rekommendationer.

Paverkan och effekter pa fridlysta vaxter

| naturvardesinventeringen framgar att "De fridlysta karlvaxterna lopplummer och revlummer bildar stérre bestand
pa nagra platser i blandskogen i sddra delen av inventeringsomradet.” | MKB:n saknas dock i allt vasentligt en
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redovisning av paverkan och effekter pa arterna. Lansstyrelsen rader kommunen att till granskningsskedet
redovisa uppgifter i enlighet med punkten d) ovan.

Lansstyrelsen rader kommen till att genomfdra en parallell provning avseende artskyddsférordningen. Som
framgar under kap. radgivning, avsnittet naturmiljo s& behéver kommunen utreda om planen kan genomféras utan
hinder av artskyddsbestdmmelserna.

Det finns flertalet befintliga vattenomraden inom planomradet. Lansstyrelsen vill upplysa om att ingrepp i
vattenomrade innebar vattenverksamhet och ska antingen anmalas till Iansstyrelsen eller sdkas tillstand for hos
mark- och miljddomstolen.

Vid palning och anlaggande av byggnader med djup grundlaggning kan bortledning av grundvatten under
anlaggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfér om att atgarder som kan
innebara bortledning av grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap. Miljébalken. Bortledning
av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. Det ar verksamhetsutévarens ansvar att gora
denna bedémning. | det fall atgarden beddms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenavdelning.

Hur eventuella vattenverksamheter ska hanteras bor beskrivas i planbeskrivningen.

| anslutning till planomradet finns enskilda brunnar. Planerad exploatering far inte paverka brunnarna negativt
varken vad galler kvalitet eller kvantitet.

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas mot det befintliga markavvattningsféretaget Munkegarde m.fl. och
atgarder kan komma att genomforas inom batnadsomréadet. Det ar darfor viktigt att samrada med
markavvattningsforetaget. Vidare bér kommunen se dver att ompréva markavvattningsforetaget om ingrepp gors i
batnadsomradet eller om férandringar goérs kring vilka som ingar som en del i markavvattningsforetaget.

Atgarder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for till exempel
bebyggelse kan innebara markavvattning enligt 11 kap. miljdbalken. Att anlagga en vall eller annan anlaggning i
eller vid vattenomrade som skydd mot vatten kan darfér innebara markavvattning. Fragan att utreda om det kravs
atgarder som innebar markavvattning och vilka fastigheter som ar berérda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet
och beskrivas i planhandlingen. | Vastra Goétalands lan ar markavvattning forbjuden och om sa avses utforas kravs
dispens och tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen.

Lansstyrelsen vill lyfta att Vattenmyndigheten just nu arbetar med cykel 4 inom vattenférvaltningen. | arbetet ingar
framtagande av en reviderad (preliminar) vattenférekomstférdelning och miljokvalitetsnormer enligt den nya
fordelningen. Innan beslut om nya miljékvalitetsnormer for vatten fattats ar det MKN for cykel 3 som galler. | det fall
atgarder i vattenomraden planeras som kan komma att genomféras fran 2027 och framat sa kan det vara aktuellt
att ocksa se pa de vattenforekomster som namns som preliminara i VISS. Detta da den nya
vattenforekomstfordelningen kan innebara att behovet av atgarder for att na god status kan bli storre eller mindre
beroende pa om den aktuella vattenférekomstens yta/langd férandras mellan cykel 3 och 4. For mer information
hanvisar vi till vattenmyndigheternas hemsida, Vattenmyndigheterna, och VISS, Valkommen fill VISS.

Planerad exploatering berdr ett omrade med lang forhistorisk och historisk kontinuitet. Inom omradet som ska
bebyggas finns ett flertal fornlamningar i form av férhistoriska boplatser, gravar, torplamningar, fossila akrar och
kolningsanlaggningar. En arkeologisk utredning ar genomfoérd. Nagot samrad med lansstyrelsen kring
planférslagets utformning och innehall i férhallande till befintliga fornlamningar har inte gjorts.

Kommunens stallningstagande ar att planférslagets konsekvenser for kulturmiljon férvantas bli liten negativ.
Argumenten ar att de negativa effekterna till foljd av att vissa fornlamningar behoéver tas bort vags upp av att: de
kommer att dokumenteras; att det i ett nollalternativ finns risk for skador pa fornlamningar om nuvarande trad
avverkas eller blaser ner; att tillgangligheten i omradet blir battre for de fornlamningar som kommunen anser kan
bevaras och att de berérda fornlamningarna anda ar svara att se. Fornlamningarnas sammantagna varde bedoms
generellt sett vara lagt.

Lansstyrelsens beddémning ar att planforslaget riskerar att leda till stora negativa konsekvenser for de
fornldamningar som finns inom planomradet. Delsgill folid av att flertalet fornldamningar sannolikt behdver tas bort,


https://www.vattenmyndigheterna.se/
https://viss.lansstyrelsen.se/

dels pa grund av att miljén runt eventuella kvarliggande fornlamningar blir starkt paverkad av moderna tillagg.
Fornlamningar som avses skyddas med planbestammelsen Natur (allman platsmark) kan komma att paverkas av
saval intilliggande kvartersmark som genom anldggande av gang- och cykelvagar, trappor, raddningsvag,
dagvattenanlaggningar med mera. Kulturmiljélagen ar en bevarandelagstiftning — fornlamningar och deras miljé
ska i mojligaste man bevaras for framtida generationer.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver utveckla och fortydliga sitt resonemang kring berérda fornlamningars
varde och planens forvantade effekter och konsekvenser for kulturmiljon. Exempel pa innehall som behdver
fortydligas ar utvarderingskriterier och bedémd péaverkan pa kulturmiljon (MKB tabell 6, avsnitt 8.5.2). Till stod for
denna analys bér sakkunnig kompetens anlitas.

De aktuella fornlamningarnas utbredningar inte ar fastlagda, och de kan vara stoérre an den nuvarande
markeringen pa kartan. For att det ska vara mgjligt att bedéoma planférslagets paverkan pa fornlamningar och pa
vilket satt exempelvis byggratter kan anpassas efter fornldmningarna behdver dessa forundersdkas i avgransande
alternativt i borttagande syfte. Alla fornlamningar har ett omgivande lagskyddat fornlamningsomrade som syftar till
att bevara fornlamningen och ge den ett tillrackligt utrymme med hansyn till dess art och betydelse (2 kap 2 §
KML).

Arkeologiska férundersokningar gors inom ramen for planarbetet. Om det behdvs ytterligare arkeologiska
undersdkningar for att det ska vara mdjligt att genomfdra detaljplanen gérs detta efter att en detaljplan har vunnit
laga kraft.

Eftersom den uppdragsarkeologiska processen kan vara mycket tidsddande bér kommunen i god tid anséka om
tillstand till ingrepp i fornlamning. Tillstdndsansdkan finns pa webben:

AnsoOk om tillstand for ingrepp i eller vid en fornldmning | Lansstyrelsen

Planbeskrivningen bor slutligen kompletteras med generell information om fornlamningars lagskydd och krav pa
tillstandsprovning enligt kulturmiljélagen, samt behov av fortsatta arkeologiska atgarder i samband med den
aktuella planen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att forslaget innebéar betydande paverkan pa miljén och lansstyrelsen instdmmer med denna
beddmning. Kommunen har genomfért ett avgransningssamrad med lansstyrelsen. Se Diare nr 44942-2023.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

LANTMATERIET (2025-06-16)
Delar av planen som bor forbattras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allméan kvartersmark (kvartersmark fo6r annat an enskilt
bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningen Skola betraktas som allman
kvartersmark och till sddan mark hér inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I16sa sddan mark
som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sakerstalld. Markagaren kan aven begara att kommunen Iéser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Att
kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa att ingen byggnad for
det allmanna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda. Inlésenratten fér det allmanna dndamalet finns da
fortfarande kvar. | denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begara att kommunen ska I0sa in
omradet for det allmanna andamalet trots att omradet ar utbyggt fér det enskilda andamalet. Lantmateriet
rekommenderar att kommunen sa langt som mdjligt skiljer enskild och allman kvartersmark at. Ett forslag ar att
specificera var den allmadnna respektive den enskilda anvandningen galler sa att de halls atskilda, till exempel
genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla for olika
plan i byggnaden. Om férhallanden ar sadana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med kombination
av enskild och allman kvartersmark och gér bedémningen att eventuella problem eller risker med detta &r sma eller
inga, sa bor denna bedémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

G1TVA GANGER | PLANBESTAMMELSERNA
Planbestammelsen g1 forekommer tva ganger i planbestammelserna.


https://www.lansstyrelsen.se/e-portal/sok-e-tjanster/ansok-om-tillstand-for-ingrepp-i-eller-vid-en-fornlamning.html

| plankartan forekommer anvandningen bostad pa mindre omrade och med bestammelsen g1
(gemensamhetsanlaggning). Om omradet med anvandningen B ska hdra till annan fastighet inom planomradet
maste det finnas ett funktionellt samband mellan fastighetens omraden for att kunna bildas. Sarskilt viktigt har
detta beddmts vara for bostadsfastigheter inom detaljplan.

| planbeskrivningen forklaras att mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggningar ska finnas. Detta behdver
fortydligas for att Lantmateriet ska kunna uttrycka sig om planens genomférbarhet med avseende pa dessa. En
gemensamhetsanlaggning ar gemensam for flera fastigheter och maste tillgodose ett tydligt avgransat andamal
som ar av stadigvarande betydelse for de delagande fastigheterna.

<svar pa yttrande>

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér anda-malet med
hansyn till bland annat manniskors halsa och sakerhet samt med hansyn till risken fér olyckor, éversvamning och
erosion.

Geoteknisk utredning

Stabiliteten for planomradets nordvastra del har utretts i [3]. | SGU:s Oversiktliga kartlager éver omraden med
forutsattningar for skred i finkornig jordart finns naturomraden i séder och i 6ster som utpekats som
aktsamhetsomraden. | 6stra naturomradet redovisas en gang- och cykelvag och i sédra natur-omradet redovisas
plats for férdrojningsmagasin, vilket innebar att detaljplanen avser att uppfora anElaggningar och leda in folk i
naturomradena. SGI anser att stabiliteten behdver klarlaggas for hela planomradet inklusive naturomradena. En
Oversyn bor goras om det finns fler naturomraden som boér utredas an de redan namnda.

Stabiliteten har beréaknats i sektion B i [3] som representerar en slant i nord-sydlig riktning i planomradets
nordvastra del. S6der om sektion B finns ytterligare en slant inom kvartersmark (lutning fran norr mot séder). |
illustrationerna pa sida 7-8 i [2] ar det otydligt om det kommer utféras omfattande fyliningar i den sédra slanten.
SGI rekommenderar att kommunen bedémer om det kommer utféras storre fyliningar inom denna del av
kvartersmarken och om det under- eller 6verskrider lastbegransningarna i [3]. Notera att lastbegrénsningarna
omfattar all paford last sasom fylining, byggnader och tillfalliga laster t.ex. upplag eller uppstalining av fordon.

| planomradets norra del finns kvartersmark inom ett omrade med postglacial sand enligt SGU:s &ver-siktliga
jordartskarta. Vaster om kvartersmarken redovisas en raddningsvag i ett naturomrade. Marken férefaller vara
relativt kuperad inom och i anslutning till detta omrade. Det ar otydligt om denna del har ingatt i utredningen. SGI
anser att ett fortydligande bor goéras.

Redovisade kritiska glidytor i slantstabilitetsberdkningarna i [3] gar i sektion A ner i friktionsjorden som underlagrar
leran. Det ar relativt ovanligt att kritiska glidytor gar ner i friktionsjorden under leran och att de aven nar
friktionsjordens underkant (i stallet for att tangera lagrets dverkant). Nar glidytorna nar sektionens underkant
behdver det ocksa bedémas om det kan finnas djupare jordlager vid si-dan av sektionen som kan medféra lagre
sakerhetsfaktorer. SGI kan inte utldsa att sddana analyser har gjorts och rekommenderar darfor att en dversyn
gors av osakerheterna i berakningarna.

Det ar relativt svart att fa en uppfattning om den planerade héjdsattningen inom planomradet, dvs var och i vilken

omfattning det kommer utféras permanenta schakter och fyliningar. SGI rekommenderar att kommunen goér en

oversyn for att bedéma om det finns risk att det uppstar hdga branta slanter som behover stabilitetskontrolleras.
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Bergteknisk utredning

| den bergtekniska utredningen [5] redovisas riskbilden kopplad till block- och bergstabilitet. SGI har inga
synpunkter pa denna bedémning.

| [5] papekas att "vissa slanter kan destabiliseras vid entreprenaden, om schakt utfors i nederdelen av
blockslanterna”, samt att "viss risk for blocknedfall fran ovanliggande bergsbranter foreligger stallvis ovanfér dessa
blockslanter”. For dessa omraden, som pekas ut i bilaga 1, rekommenderas att “inga markarbeten utférs under och
intill dem”. Dessutom redovisas ocksa visst behov av atgarder for att sakerstalla stabilitet i eventuella nya
bergskarningar som produceras under entreprenaden. SGI vill poangtera att féreslagna atgarder och restriktioner
som redovisas i [5] bor regleras i planen.

Plankarta

I [3] ges rekommendationer for lastrestriktioner fér de omraden dar stabiliteten har beraknats. | figur 2 i [3]
redovisas aven en beddmd grans i planomradets nordvastra del mot cirkulationsplatsen vid Ullstorpsvagen-
Nedvagen dar permanent schakt inte far utforas. Dessa forhallanden galler som foérutsattningar for de utférda
stabilitetsberakningarna och stabilitetsbedémningen i [3]. | plankartan saknas dock bestdammelser med dessa
lastrestriktioner eller Iagsta tillatna schaktnivaer (alternativt hojdsattning av markytan). SGI rekommenderar
kommunen och lansstyrelsen att beddma om bestammelser behdver inforas.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

4. TRAFIKVERKET(2025-06-02)

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att arendet provas positivt.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

STATLIGA BOLAG
5. TELIASONERA SKANOVA ACCESS'AB (2025-05-09)

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering férutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

6. POSTNORD (2025-05-09)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat innebar att det ar
PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljén fér chaufférer och
brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en Iddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara dppen
och farbar aret runt fér valt fordon.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande godkannande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

7. VATTENFALL ELDISDSTRIBUTION AB (2025-05-12)

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell detaljplan eller inom dess direkta
naromrade och har darmed inget att erinra i rubricerat arende.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

8. SVENSKA KRAFTNAT AB (2025-05-14)

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. Vi har i dagslaget inga anlaggningar eller
intressen som berors i det aktuella omradet och har darfér inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Vid eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se. Ange arendenummer Svk
2025/2783

For 6vergripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for transmissionsnatet for el hanvisar vi till
natutvecklingsplanen 2024-2033 Natutvecklingsplan | Svenska kraftnat (svk.se)

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

9. SKOGSSTYRELSEN (2025-05-27)

Skogsstyrelsen tar inte stallning till om detaljplanen ska antas eller e;.

Exploatering av eller indirekt paverkan pa vardefulla naturomraden inom planomradet bor i férsta hand undvikas.
Om ingrepp i vardefulla naturomraden blir aktuella bér anpassningar av atgarden goras for att minimera negativ
paverkan pa naturmiljon sa langt det ar mojligt. Kompensationsatgarder kan med fordel utforas for att starka de
naturvarden som finns i anslutning till exploateringsomradet.

Aven dér skogen inte har nagra hogre naturvarden innebér exploatering av skogsmark generellt en negativ
paverkan pa olika naturvardskvaliteter som finns i den brukade skogen, samt att en fragmentering av skogen kan
ge barriareffekter.

Skog tas i ansprak for exploatering aven om natur finns kvar. Narskogen har stor betydelse for manniskors
livsmiljo, lekmiljé och naturvistelse. Med narskog menas den skog som ligger narmast bebyggelse (ca 200-300 m),
som ar mest tillganglig och som manniskor vistas i regelbundet. Att kunna ga in i en skog dagligen eller se en skog
genom fonster och fran uteplatser ar upplevda varden som bidrar positivt till halsa och valbefinnande. Narskogen
ar sarskilt betydelsefull for barn, aldre och andra som inte tar sig sa langt fran bebyggelsen. Dess varden ar ofta
lokalt unika eftersom likvardiga miljder med motsvarande tillganglighet ofta saknas. | narskogar ar
uppehallsplatser, stigar och leder viktiga komponenter.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

REGIONALA ORGAN

1. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND(2025-06-03)
Beaktade punkter

Omradet ar belagen mellan Ullstorp och Olseréd, 2,5 kilometer norr om Kungalvs centrum och raddningstjanstens
insats férvantas inom 10 minuter. Omradet ar inte beldget inom 150 meter fran farligt gods led. Vidare ar
brandvattensférsorjningen till omradet inte utbyggd, d.v.s. brandvattenférsorjning finns inte inom 75 meter fran

uppstallningsplats.
12



Vid granskning av underlaget har rdddningstjansten i 6vrigt beaktat féljande punkter:
(] risker i naromradet och

[ raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens yttrande avseende samrad om detaljplan

Utifran de beaktande punkterna har raddningstjansten féljande synpunkt:

1. Planomradet maste forses med brandposter i enlighet med Svenskt vattens P114 (150 meter mellan
brandposter). Den del av omradet som bebyggs med foérskola och LSSboende ska uppna ett totalt flode av 20 I/s
(minst 10 I/s per brandpost). Ovriga delar av omradet som bebyggs med bostader ska ha ett brandpostfléde pa
minst 10 I/s. Detta behéver foras in i planbeskrivningen.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

. VASTTRAFIK(2025-06-05)

Overgripande kommentarer

Vasttrafik har tagit del av samradshandlingen och tillhérande trafikutredning fér detaljplanen "Dammberget” och vill
harmed lamna synpunkter med sarskilt fokus pa forutsattningarna for kollektivtrafik och hallbart resande. Var
beddmning ar att planférslaget i sin nuvarande lokalisering och utformning inte skapar goda férutsattningar for att
uppna kommunens och regionens mal om ett hallbart transportsystem.

Bristande tillganglighet till kollektivtrafik

Planomradet saknar intern kollektivtrafikférsorjning. Ingen busslinje planeras trafikera omradet. Det ar inte heller ett
omrade som Vasttrafik har for avsikt att trafikera da omradet ar for litet underlagsmassigt och infrastrukturen och
det geografiska laget, inte mdjliggdr en trafikering med buss.

Narmaste hallplatser (Ullstorp, Ulvegarde, Solgarde vardcentral) ligger pa betydande avstand fran bostaderna, ofta
med branta gangvagar (upp till 12 % lutning) och nivaskillnader pa 30-35 meter, enligt kommunens trafikutredning.

Detta innebar att gadngavstandet till kollektivtrafik dverskrider rekommenderade 400-500 meter fér manga boende,
sarskilt med hansyn till topografin. De branta gangvagarna innebar att barn, aldre och personer med
funktionsnedsattning far svart att na kollektivtrafiken. Foér att mildra bér anslutningsvagarna goras sa plana som
mojligt samt kompletteras med vilplan, belysning och ledstanger. Las gérna mer i Vasttrafik riktlinjer for
tillganglighet pa hallplats.

Aven cykelanslutningarna paverkas negativt av lutningarna, vilkket minskar méjligheten till kombinationsresor.
Konsekvenser for hallbart resande

Trafikutredningen visar att omradet forvantas generera cirka 700 bilresor per dygn. Avsaknaden av kollektivtrafik
inom omradet och de fysiska barriarerna till hallplatserna riskerar att leda till bilberoende och lagt
kollektivtrafikresande.

Detta star i direkt konflikt med Kungélvs kommuns Mobilitetspolicy (2023—-2030) och Vastra Gotalandsregionens
mal om att 6ka andelen hallbara resor.

Det ar positivt att LSS och forskola placeras sa néra befintliga hallplatser som mgjligt. Det bor aven ses 6ver
mojlighet att placera storre cykelparkeringsanldggningar i anslutning till hallplats.

Vasttrafik ser positivt pa utvecklingen av nya bostadsomraden i kommunen, men vill betona vikten av att dessa
planeras med god tillganglighet till befintlig kollektivtrafik for att mojliggora ett langsiktigt hallbart resande.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

BOHUSLANS MUSEUM (2025-06-06)

Vi anser att ny bebyggelse skall ansluta till naturférutsattningarna i dverensstdmmelse med Planférslaget bl a sid
8,10 17 och att det darfor bor inforas ett krav i "TEgenskapsbestdmmelserna” att sprangning i fast berg inte far ske
for grundlaggningar, vagar, ledningsschakter elleglrsannat. Samt att kategorin h2 (for férskola etc) utgar i "Hojd pa



byggnadsverk” sa att ingen byggnad far blir hdgre an 8 meter. | 6vrigt har vi inga invandningar mot
detaljplaneférslaget.

Motivering: Etableringen kan ses som en utvidgning av omgivande sentida villaomraden i en terrang som utgors av
bergs- och blandskogsmark och inte tar i ansprak ett 6ppet odlingslandskap. De nya bostadshusen ansluter i skala
till nuvarande bebyggelse i trakten.

Detaljplaneférslaget har inte granskats ur fornlamningsperspektiv. Det ar Lansstyrelsens kulturmiljdenhet som
avgor om fornldmningar och fornlamningsomraden berdrs och fattar beslut enligt Kulturmiljélagen.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR

4.

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN <AAAA-MM-DD>,

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for bostader och férskola, Ullstorp 1:3 m.fl. Dammbergen, pa
samradsremiss. Planomradet ligger 2,5 kilometer norr om Kungélvs centrum mellan Ullstorp och Olserdd. Omradet
innefattar ett skogbevuxet bergsparti som sluttar ner mot Ullstorp i vaster, Karebyvagen i soder samt Olserdd i
Oster. Mot norr avgréansas omradet av skogsmark.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya bostader i form av smahus, radhus och parhus samt férskola och
LSS-boende. Ny bebyggelse ska anpassas i den man det ar mgjligt till det omgivande landskapet. Syftet ar aven
att skapa forbindelser mellan bostadsomradena Ullstorp och Olserdd. Ambitionen ar att utveckling ska ske i
samklang med befintliga kvaliteter och varden, sasom natur och varierad topografi. Omradet ska fortsatt vara
tillgangligt ur ett friluftslivsperspektiv. Bebyggelse ska placeras och utformas utan att omradets karaktar och lokala
varden, ur ett helhetsperspektiv, paverkas pa ett negativt satt.

| planbeskrivningen framgéar det att planférslaget inte ar férenligt med kommunens 6versiktsplan. Genomférandet
av planférslaget bedoms medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Den aktuella detaljplanen strider mot gallande 6versiktsplan da den hamnar inom ett omrade som i ar utpekat
narstrovomrade. Omradet innefattar ett skogsbevuxet bergsparti och skogsmark. Skogen med dess tillhérande
naturvarden ar av stor vikt for befintliga boende i naromradet da den skapar en méjlighet till promenader, friskvard
och halsa i form av bostadsnara natur och rekreation. Det finns i dagslaget manga stigar som gar genom omradet.
| enlighet med kommunens naturvards- och friluftslivsplan har narstrévomraden i anslutning till titorterna
hansynsniva tva vilket innebar att omfattande exploatering inte far férekomma och mindre omfattande exploatering
inte bor forekomma med hansyn till de héga natur- och friluftsvardena. For narstrévomraden kan det i vissa fall bli
aktuellt med andrade gransdragningar. Dessa skall dock féregas av en sarskild studie som motiverar sadana
andringar fran naturvards- och friluftslivssynpunkt. Vid en medborgarenkat 2022 visar resultatet att Dammbergen
rankades ha hogst skyddsprioritet bland Kungalvs narstrovomraden.

En fordjupad artinventering har utforts av Naturcentrum 2021. Man kom fram till att det finns tva eller flera arter av
groddjur som har hogt varde i sex dammar. Stérre och mindre vattensalamander har patraffats. Vanlig groda,
akergroda och vanlig padda patraffades ocksa. Vissa av de ytor som visar pa hogt varde for groddjur ar
lokaliserade inom det nu foéreslagna planomradet. Tillgangen pa lampliga uppvaxt- och dvervintringsmiljder ar god i
omradet, framférallt i den norra delen.

Omradet har en art- och individrikedom av hackande faglar som 6verstiger genomsnittet av bohuslanska skogar av
motsvarande typ och storlek. Tatheten av grénsangare ar anmarkningsvart hog. Tio av fagelarterna finns med pa
den svenska rodlistan. Av de rodlistade faglarna fortjanar mindre hackspett och nétkraka sarskild uppmarksamhet
da de har férhallandevis sma populationer som under senare ar har minskat patagligt i Sverige. Inventeringen ar
gjord innan man avgransade detaljplaneomradet att endast omfattas av den sddra delen, men en hel del av
fagelarterna har observerats bade i det sddra och norra omradet.

Miljdenheten anser att ingen exploatering bor forekomma med avseende pa de hdoga vardena bade for friluftslivet
och naturmiljén. Aven om de hégsta naturvardena ar lokaliserade i det norra omradet s& har hela omradet ett
varde i stort. Ytor av stort varde for groddjur har lokaliserats inom planomradet och man har inte beskrivit hur man
sakerstéaller att dessa ytor inte torkar ut eller pa annat satt férlorar sitt varde for groddjuren. Aven effekten av vissa
arters hackningsplatser forsvinner ser miljoenheten negativt pa.

Markundersokningar visar pa naturlig férekomst av kobolt och metangas. Metangas ar ofta inget problem da det
lacker ut lite hela tiden och "vadras bort”. Men né'}l;lmetangas stangs in t ex genom att bebygga ytan eller pa annat



satt tatgdra ytan, kan gas ansamlas och Oka risken fér explosioner. Darfoér ar det dven en risk att t ex grava i ett
sadant omrade da en gravskopa som slar mot en sten kan bilda en gnista som kan antdnda gasen. Rérgravar kan
bidra till transportvagar for gas in i tdta utrymmen som t ex byggnader/elskap. Detta ar framst en halsorisk och
arbetsmiljorisk.

Planen medfor mer hardgjord mark och med det bildas mer dagvatten som behdver uppehallas. Miljdenheten
anser att det ar en forutsattning for utbyggnad av omradet att dagvattnet fordréjs. Dagvattenutredningen har gjort
gallande att det finns fortsatta arbeten och utredningar att géra gallande dagvattenhanteringen samt
skyfallsutredning, vilket medfér att detta inte kan anses fardigutrett. Dagvattenfragan boér vara ordentligt utredd
innan planen godkanns. For detta behdvs ytterliga utredning enligt de rekommendationer som tagits fram i
dagvattenutredningen och forslagen till ytterligare atgarder i MKB:n.

Damm i markavvattningsomrade ar anmalningspliktig, anmalan ska till kommunens miljéenhet.
Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande planbeskrivning.

Syftet med planen ar val beskrivet, men maste ses 6ver sa att den stammer med intentionerna som framkommer
av planbeskrivningen. Av planbeskrivningen framkommer att det ska vara magjligt med flerbostadshus, men detta
framkommer inte av syftet.

| planbeskrivningen bor det sta med vilken beslutad parkeringsnorm som man har utgatt ifran for att sakerstalla hur
tolkningen har gjorts vid framtida prévningar.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter med formuleringar i planbestdmmelserna och tillhérande motiv som
behdver ses éver i det fortsatta arbetet med detaljplanen i samrad med bygglovenheten. Detta géller bland annat:

» Se Over sa att alla granser och gransbeteckningar stammer éverens och ar tydligt redovisade.

» Se Over sa att bestammelser inte regleras dubbelt och att bestammelser i plankartan éverensstammer med
formuleringen i planbeskrivningen.

* Hur avstand till granser regleras behéver ses dver och sakerstallas for att trygga god gestaltning och
trafiksdkerhet av gaturum, trygga allmanhetens tillgang till naturen samt sakerstalla goda férhallanden mellan
grannfastigheter. Bestammelse om placering samt reglering av prickad mark behdver ses 6ver och utvecklas.
Detta galler for samtliga omraden.

* Hur utnyttjandegrad regleras behdver ses 6ver dar procent av fastighetsarea anges. | nuvarande férslag
regleras det ibland till inom ett anvédndningsomrade som &r storre an det tinka omradet for bestammelsen.

+ Se over bestammelser som reglerar hojder sa att &ven komplementbyggnader far en reglering inom de
omraden som ha bestammelsen H2.

+ Se over de olika omradena sa att de far korrekta bestdammelser utefter syftet med dem. Omradet direkt 6ster
om skol-omradet behdver sarskilt ses 6ver sa att omradet gar att bebygga pa ett lampligt satt.

+ Det framgar att en skola behdvs i omradet, men inom den anvandningen ryms aven bostader. Om bostader
bebyggs inom omradet finns det inget utrymme kvar fér skola inom planen. Detta behéver sakerstéallas och
motiveras i planbeskrivningen.

+ Behovet av friyta till skolan behdver utredas och motiveras i planbeskrivningen sa att man sakerstaller att
utnyttjandegraden blir Iamplig.

* Med hansyn till komplexiteten i detaljplanen gallande lutningar behdver vagar hdjdsattas i plankartan. Om
vagar inte hojdsatts kommer marklov att krévas for hela infrastrukturen, vilket inte ska behdvas for en
valarbetad detaljplan dar hojder ska regleras i plankartan utefter de utredningar som tagits fram i
planprocessen. Plushdjder for nivakurvorna som framkommer av grundkartan ska aven redovisas for enklare
lasforstaelse av kartan.

+ Det finns inga sérskilda bestdmmelser om utformning i planbestdmmelserna vilket dppnar upp fér en
varierande gestaltning i omradet. Om man beddmer att detta ar [ampligt for Dammbergen har bygglovenheten
inga synpunkter géllande detta. Man kan dock behéva se éver om man vill sékerstalla syftet med planen om
anpassning till det omgivande landskapet med planbestdmmelse.

Det framgar inte i planbeskrivningen hur man har tankt gallande tillgangligheten for rorelsehindrade, vilket
bygglovenheten anser bér vara med da omradet har utmaningar med lutningar och stora hdjdskillnader inom
bebyggelseomradena och inom enskilda tomter.

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av sagqyradshandlingarna och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.



Juridisk bedémning

Miljdenheten har granskat plankartan med tillhérande handlingar. Miljdenheten anser att detaljplanen behéver
fortydligas och kompletteras gallande utformning av skola, skolans friytor, vagbuller, gasansamling och
dagvattenhantering enligt kap 2 miljdbalken. Dagvattenhanteringen behdver aven fértydligas enligt 3 kap
miljébalken.

Den aktuella detaljplanen strider mot gallande dversiktsplan da den hamnar inom ett omrade som i ar utpekat
narstrovomrade. | enlighet med kommunens naturvards- och friluftslivsplan har narstrovomraden i anslutning till
tatorterna hansynsniva tva vilket innebar att omfattande exploatering inte far forekomma och mindre omfattande
exploatering inte bor férekomma med hansyn till de hdga natur- och friluftsvardena. Miljdenheten anser darmed att
ingen exploatering bor forekomma med avseende pa de héga vardena bade for friluftslivet och naturmiljon.

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhérande planbeskrivning.
Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer att innebara svarigheter att tolka
detaljplanen i bygglovsskedet enligt Plan och bygglag, PBL. Planbestammelserna maste ses Over i den fortsatta
processen i samrad med bygglovenheten.

Forvaltningens bedémning

Miljé- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for bostader och férskola, Ullstorp 1:3 m.fl. Dammbergen, pa
samradsremiss. Planomradet ligger 2,5 kilometer norr om Kungélvs centrum mellan Ullstorp och Olserdd. Omradet
innefattar ett skogbevuxet bergsparti som sluttar ner mot Ullstorp i vaster, Karebyvagen i sdder samt Olserdd i
Oster. Mot norr avgrénsas omradet av skogsmark.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra nya bostader i form av smahus, radhus och parhus samt foérskola och
LSS-boende. Ny bebyggelse ska anpassas i den man det ar mgjligt till det omgivande landskapet. Syftet ar aven
att skapa forbindelser mellan bostadsomradena Ullstorp och Olseréd. Ambitionen ar att utveckling ska ske i
samklang med befintliga kvaliteter och varden, sasom natur och varierad topografi. Omradet ska fortsatt vara
tillgangligt ur ett friluftslivsperspektiv. Bebyggelse ska placeras och utformas utan att omradets karaktar och lokala
varden, ur ett helhetsperspektiv, paverkas pa ett negativt satt.

| planbeskrivningen framgéar det att planférslaget inte ar férenligt med kommunens 6versiktsplan. Genomférandet
av planforslaget bedéms medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande.

Den aktuella detaljplanen strider mot gallande 6versiktsplan da den hamnar inom ett omrade som i ar utpekat
narstrovomrade. Omradet innefattar ett skogsbevuxet bergsparti och skogsmark. Skogen med dess tillhérande
naturvarden ar av stor vikt for befintliga boende i ndromradet da den skapar en mdjlighet till promenader, friskvard
och halsa i form av bostadsnara natur och rekreation. Det finns i dagslaget manga stigar som gar genom omradet.
| enlighet med kommunens naturvards- och friluftslivsplan har narstrévomraden i anslutning till titorterna
hansynsniva tva vilket innebar att omfattande exploatering inte far forekomma och mindre omfattande exploatering
inte bor forekomma med hansyn till de héga natur- och friluftsvardena. For narstrévomraden kan det i vissa fall bli
aktuellt med andrade gransdragningar. Dessa skall dock féregas av en sarskild studie som motiverar sadana
andringar fran naturvards- och friluftslivssynpunkt. Vid en medborgarenkat 2022 visar resultatet att Dammbergen
rankades ha hogst skyddsprioritet bland Kungalvs narstrovomraden.

En fordjupad artinventering har utforts av Naturcentrum 2021. Man kom fram till att det finns tva eller flera arter av
groddjur som har hogt varde i sex dammar. Stérre och mindre vattensalamander har patraffats. Vanlig groda,
akergroda och vanlig padda patraffades ocksa. Vissa av de ytor som visar pa hogt varde for groddjur ar
lokaliserade inom det nu féreslagna planomradet. Tillgangen pa lampliga uppvaxt- och dvervintringsmiljder ar god i
omradet, framférallt i den norra delen.

Omradet har en art- och individrikedom av hackande faglar som 6verstiger genomsnittet av bohuslanska skogar av
motsvarande typ och storlek. Tatheten av grénsangare ar anmarkningsvart hog. Tio av fagelarterna finns med pa
den svenska rodlistan. Av de rodlistade faglarna fortjanar mindre hackspett och nétkraka sarskild uppmarksamhet
da de har férhallandevis sma populationer som under senare ar har minskat patagligt i Sverige. Inventeringen ar
gjord innan man avgransade detaljplaneomradet att endast omfattas av den sddra delen, men en hel del av
fagelarterna har observerats bade i det sddra och norra omradet.

Miljdenheten anser att ingen exploatering bor forekomma med avseende pa de hdoga vardena bade for friluftslivet
och naturmiljén. Aven om de hégsta naturvardena ar lokaliserade i det norra omradet s& har hela omradet ett
varde i stort. Ytor av stort varde for groddjur har lokaliserats inom planomradet och man har inte beskrivit hur man
sakerstéaller att dessa ytor inte torkar ut eller pa annat satt forlorar sitt varde for groddjuren. Aven effekten av vissa
arters hackningsplatser forsvinner ser miljéenhetgn negativt pa.



Markundersokningar visar pa naturlig férekomst av kobolt och metangas. Metangas ar ofta inget problem da det
lacker ut lite hela tiden och "vadras bort”. Men nar metangas stangs in t ex genom att bebygga ytan eller pa annat
satt tatgdra ytan, kan gas ansamlas och Oka risken fér explosioner. Darfoér ar det dven en risk att t ex grava i ett
sadant omrade da en gravskopa som slar mot en sten kan bilda en gnista som kan antédnda gasen. Rorgravar kan
bidra till transportvagar for gas in i tata utrymmen som t ex byggnader/elskap. Detta ar framst en halsorisk och
arbetsmiljorisk.

Planen medfér mer hardgjord mark och med det bildas mer dagvatten som behéver uppehallas. Miljenheten
anser att det ar en forutsattning for utbyggnad av omréadet att dagvattnet fordrojs. Dagvattenutredningen har gjort
gallande att det finns fortsatta arbeten och utredningar att géra géllande dagvattenhanteringen samt
skyfallsutredning, vilket medfér att detta inte kan anses fardigutrett. Dagvattenfragan bor vara ordentligt utredd
innan planen godkanns. For detta behdvs ytterliga utredning enligt de rekommendationer som tagits fram i
dagvattenutredningen och férslagen till ytterligare atgarder i MKB:n.

Damm i markavvattningsomrade ar anmalningspliktig, anmalan ska till kommunens miljdenhet.
For att kunna bedéma planen behdver ytterligare delar beskrivas tydligare och utredas.

« Bullersituationen pa forskolans friytor behdver utredas for att sakerstalla att bullret inte orsakar olagenhet fér
barn och vuxna som vistas pa skolans friyta.

* Redovisa vilka atgarder som kommer vidtas for att skapa ytor pa friytan som ar skyddade mot varme och UV-
ljus.

»  Beskriva hur man sakerstaller att buller fran skolgarden mot planerad bebyggelse inte orsakar olagenhet for
narboende.

+ Redovisa hur den ytterligare trafikbelastningen kommer paverka Ulltorpsvagen.

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande planbeskrivning.

Syftet med planen ar val beskrivet, men maste ses 6ver sa att den stammer med intentionerna som framkommer
av planbeskrivningen. Av planbeskrivningen framkommer att det ska vara magjligt med flerbostadshus, men detta
framkommer inte av syftet.

| planbeskrivningen bor det sta med vilken beslutad parkeringsnorm som man har utgatt ifran for att sakerstalla hur
tolkningen har gjorts vid framtida prévningar.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter med formuleringar i planbestammelserna och tillhérande motiv som
behdver ses 6ver i det fortsatta arbetet med detaljplanen i samrad med bygglovenheten. Detta géller bland annat:

+ Se Over sa att alla granser och gransbeteckningar stammer éverens och ar tydligt redovisade.

» Se Over sa att bestammelser inte regleras dubbelt och att bestammelser i plankartan éverensstammer med
formuleringen i planbeskrivningen.

* Hur avstand till gréanser regleras behdver ses 6ver och sakerstallas for att trygga god gestaltning och
trafiksdkerhet av gaturum, trygga allmanhetens tillgang till naturen samt sakerstalla goda férhallanden mellan
grannfastigheter. Bestammelse om placering samt reglering av prickad mark behdver ses 6ver och utvecklas.
Detta galler for samtliga omraden.

* Hur utnyttjandegrad regleras behdver ses dver dar procent av fastighetsarea anges. | nuvarande forslag
regleras det ibland till inom ett anvédndningsomrade som &r storre an det tinka omradet for bestammelsen.

+ Se over bestammelser som reglerar hojder sa att &ven komplementbyggnader far en reglering inom de
omraden som ha bestdmmelsen H2.

» Se Over de olika omradena sa att de far korrekta bestammelser utefter syftet med dem. Omradet direkt 6ster
om skol-omradet behdver sarskilt ses dver sa att omradet gar att bebygga pa ett lampligt satt.

+ Det framgar att en skola behdvs i omradet, men inom den anvandningen ryms aven bostader. Om bostader
bebyggs inom omradet finns det inget utrymme kvar for skola inom planen. Detta behdver sékerstallas och
motiveras i planbeskrivningen.

» Behovet av friyta till skolan behdver utredas och motiveras i planbeskrivningen sa att man sakerstaller att
utnyttjandegraden blir Iamplig.
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* Med héansyn till komplexiteten i detaljplanen géllande lutningar behdver vagar hdjdsattas i plankartan. Om
vagar inte hojdsatts kommer marklov att kravas for hela infrastrukturen, vilket inte ska behdvas for en
valarbetad detaljplan dar hojder ska regleras i plankartan utefter de utredningar som tagits fram i
planprocessen. Plushdjder for nivakurvorna som framkommer av grundkartan ska aven redovisas for enklare
lasforstaelse av kartan.

» Det finns inga sarskilda bestammelser om utformning i planbestdmmelserna vilket dppnar upp for en
varierande gestaltning i omradet. Om man beddmer att detta ar [ampligt for Dammbergen har bygglovenheten
inga synpunkter gallande detta. Man kan dock behdva se dver om man vill sakerstélla syftet med planen om
anpassning till det omgivande landskapet med planbestdmmelse.

+ Det framgar inte i planbeskrivningen hur man har tankt gallande tillgangligheten for rérelsehindrade, vilket
bygglovenheten anser bér vara med da omradet har utmaningar med lutningar och stora hdjdskillnader inom
bebyggelseomradena och inom enskilda tomter.

<svar pa yttrande>

<svar pa yttrande>

Fastighet for forskola

Tomten ar mycket kuperad, vilket innebar betydande utmaningar for att skapa en tillgénglig och inkluderande
forskolegard for alla barn. Det &r avgdérande att kommunen kan sakerstalla att alla barn, oavsett
funktionsnedsattning, kan leka och vistas fritt pa garden. Den kuperade terrangen kan leda till h6ga kostnader for
markarbeten och krava tekniska lésningar som kan férdyra byggprocessen.

Byggnaden ska utformas sammanhangande med tva plan, med en byggnadsarea pa cirka 1000 kvm. Koket
placeras centralt i byggnaden for att underlatta matdistributionen. Det &r viktigt att det finns en yta for
matleveranser dar en 12 meter Iang lastbil kan svénga runt utan att backa samt kunna lasta av varor intill
varuintaget. Miljdhus boér finnas nara koket. Den foreslagna vandplatsen i planen ar inte placerad i direkt anslutning
till byggnaden.

Det ar ocksa nodvandigt att tillgodose behoven av parkeringsplatser for personal och besdkare, med cirka 30
platser enligt Kungalvs kommuns parkeringsnorm. Dessutom behdvs en slinga for hdmtning och l[dmning, dar man
kan parkera bilen tillfalligt och folja sitt barn till och fran forskolan, helst utan att behdva korsa vagen for att sakra
tryggheten fér bade barn och vuxna.

Den foreslagna fastigheten bedéms inte vara lamplig for forskoleverksamhet, framst pa grund av terrangens
kuperade natur och de héga kostnader som skulle uppsta for att anpassa tomten.

Fastighet for LSS-boende

Byggnaden ska utformas sammanhangande i ett plan, med en byggnadsarea pa ca 600 kvm, for att sékerstalla
tillgadnglighet och smidig anvandning fér verksamheten.

Varje lagenhet ska ha egen ingang och egen avskarmad uteplats, och ska vara utrustad med tva flyktvagar som ar
oberoende av varandra for att sékerstalla sakerheten.

Det behdvs en angéring for fardtjanst samt cirka 10 parkeringsplatser. Aven utrymme for lagenhetsférrad, miljohus
och sprinkleranlaggning maste finnas tillgangligt.

Fastigheten bor placeras nagot avskilt, garna nara skog eller andra gréna omraden, och antalet grannar boér
minimeras. Det ar viktigt att tomten ar tillgénglig och utformad sa att personal och brukare kan vistas utomhus, till
exempel for att grilla och umgas i en trygg och trivsam miljo.

Den foreslagna fastigheten ar placerad mitt i bostadsomradet och &ar ndgot kuperad vilket forsvarar tillgangligheten.
Fastigheten ar omgiven av en vag dar bade bilar och gaende férvantas passera dagligen, vilket kan skapa oro for
brukarna. Kommunen vill helst undvika att skarma av fastigheten med héga plank for att inte skapa en kansla av
isolering.

Den féreslagna fastigheten bedéms inte vara l[amplig fér boende med sarskild service.
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Ovrigt:
LSS-boende och férskola far inte vara integrerade i samma byggnad.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

SAKAGARE
6. FASTIGHETSAGARE 1 (2025-04-28)

Hej, vill harmed protestera mot planerna att bygga i Dammbergen. Vill ha kvar varan fina skog.
Yrkande infor beslut om Planlaggningsprogram Dammbergen-Bostader, skola

Men nedanstadende skrivelse vill vi protestera mot att anta ett framtida planprogram for att bygga bostader, skola
och LSS boende i Dammbergen och vadjar till dig som politiker att rosta nej till forslaget till Planprogrammet
for Dammbergen inklusive Veidekkes ansokan.

-Omradet ar flitigt besokt strévomrade fér boende i hela Ullstorp, Olserdd, Ulvegarde, Munkegarde samt Lostorp.
Det ar en skog som omges av bostadsomraden. Det ar viktigt att det finns strovomraden sa att man inte skall
behdva kora till naturen nar vi har den inpa knuten. Viktigt med tanke pa miljon och utslapp. Enligt Kungalvs
kommuns egna dokument om Narstrévomraden i Kungalv som antogs av kommunalfullmaktige 2008-04-10 sa
framgar det att detta omradet klassas som ett B- Lokalt vardefullt narstrévomrade (bifogas).

-Ur miljdsynpunkt sa ar omradet en viktig "lunga” att ta upp koldioxid och andra féroreningar fran bl.a. motorvagen
som ligger nara omradet. Skogen forbattrar luften och miljon fér boenden i alla dessa narliggande
bostadsomraden. Det ursprungliga forslaget om att bygga pa angarna mellan Ulltorp och Lostorp medfor betydligt
mindre angrepp pa naturen. Skogen gar inte att fa tillbaka och kan inte aterstéllas. Denna I6sning borde vara
mycket battre infrastrukturmassigt och mer ekonomisk. Denna mark anvand inte idag for odling utan endast att ta
vall pa.

-Omradet dar Veidekke har anstkt om att bygga ligger direkt intill befintlig bebyggelse. Enligt Ullstorp miljé och
kvalitetsprogram for bebyggelse i Ullstorp 2003-05-05 framgar det att omradet skulle bebyggas men hansyn till
miljon fér de boende och naturomraden skulle omsluta bebyggelsen. Det var med detta som grund vi képte en tomt
av kommunen for att kunna bo med skogen som granne. Veidekkes planer gor att vi far flerfamiljshus precis
bakom vart hus. Detta ar ett stort svek av kommunen tycker vi som varnar om var fina natur. Vi har mangder med
faglar sdsom hackspett, nétskrikor, manga andra olika fagelarter en stor mangfald.

| skogen bakom oss (&delosten 5 ) s ar omradet vattenrikt och darfor manga fina grodor av olika arter. Ut6ver det
finns det Radjur, harar mm som hor skogen till. P& kvallarna kan man ocksa se och hora fladdermdss i omradet.
Allt detta skulle 6deldggas av att skogen skdvlas och omradet bebyggs.

Var 6nskan vore ett kommunen riktar blickarna tillbaka till den ursprungliga planen att bygga pa éngarna for att
ocksa de nya Ullstorpborna ocksa skall ha en fin skog att strova i och att luften i omradet kan fortsatt renas av
skogen. Det ar viktiga naturhansyn att géra och ett beslut som inte gar att reversera nar skogen val ar borta.

Nar man hor en politiker (Ove Wiktorsson) saga att han behdver ta hansyn till nya skattebetalare som vill fa tomt
och bygga hus sa kanns det som ett han och taktlést mot oss och vara grannar som bott och varit skattebetalare i
kommunen i dver 24 ar och vill virna om var natur och djuren i skogen.

Vi vill ockséd uppmarksamma beslutfattare pa att markagaren bakom Veidekkes byggnation kan ha k&nningar inom
politiken och darfor bor beslut inte fattas med personer som kan befinna sig i en javsituation och det bér utredas
innan.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

7. FASTIGHETSAGARE 2 (2025-05-07)

Angaende detaljplan éver Dammbergen i Kungalv.

Ni maste verkligen ta till er av vad vi kommuninvanare vill. Det ar inte rimligt att férvandla rekreationsomraden till
bostadsomraden. Det maste finnas majligheter for bade privatpersoner och narliggande férskolor att fa att komma
ut i skogen pa ett naturligt satt. Att gora utflykter till en uppstyrd lekplats ar inte alls jamférbart med att ga ut i
skogen och upptacka pa egen hand. Vill vi inte att vara kommande generationer skall fa ett naturligt férhallande till
skog och mark. Skall vi utrota den méjligheten fu‘:lgsténdigt? Alla har inte bil och majlighet att ta sig langre strackor



for att fa tillgang till skog. Alla skall inte behdva springa eller ga runt pa samma slingor i Fontin. Ett skogsomrade
som ligger som Dammbergen mitt emellan tva stora befintliga bostadsomraden ar av stor vikt att bevara for bade
djurliv och manniskors valmaende.

Manniskor valjer att bosétta sig en bit utanfér stadskarnan av en anledning. Det ar rimligt att dnska att det finns
skogsomraden kvar i nagon utstrackning och som dessutom &r tillgangliga for alla.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

8. FASTIGHETSAGARE 3 (2025-05-06)

Det ar fullkomligt vansinne att forstdra denna skog som sa manga av oss i omradet bestker dagligen for
rekreation, motion och umgas med vara barn. Férskolorna i omradet ar mycket med barnen ute i skogen och det
uppskattas mycket av barnen och alla vi foraldrar. Det ger barnen méjligheter att utforska naturen pa nara hall, se
djur, ata blabar, plocka svamp, bygga sma kojor och grilla korv. Det fantastiska ar att allt ar precis utanfor vara
dorrar. Det haller barnen borta fran skarmar framjar bade deras och varan halsa. Skogen ar en viktig del av var
lokala identitet och livskvalitet. Den betyder mycket fér barn, familjer och aldre i omradet, och skapar en kansla av
samhorighet med naturen. Allt detta vill ni férstora och tvinga oss till att ta bilen bort fér att kunna fa dessa
fantastiska upplevelser.

Dammbergen har bevisligen uppskattats i tusentals ar och maste bevaras for framtida generationer.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

9. FASTIGHETSAGARE 4 (2025-05-06)

Jag vill harmed framféra mina synpunkter angaende Kungalvs kommuns planer pa att skovla skogen i
Dammbergen for att bygga bostader.

Vi som bor i omradet motsatter oss starkt denna utveckling. Dammbergen utgér ett ovarderligt gronomrade med
stor betydelse for bade natur och manniskor. Har finns ett rikt vaxt- och djurliv, fina stigar for promenader, och plats
for stillhet och rekreation. Skogen anvands dagligen av barnfamiljer, aldre, motionarer och andra boende, men
framférallt ar det en laroplats for barnen som géar pa férskolorna i omradet.

Att exploatera skogen skulle innebara att ett av vara sista stérre sammanhangande naturomraden i narheten
forsvinner. Detta paverkar inte bara naturvardena negativt, utan aven livskvaliteten for oss som bor har.
Grénomraden som Dammbergen bidrar till folkhalsa, klimatbalans och biologisk mangfald — resurser som inte gar
att ersatta nar de val ar borta.

Vi vadjar till kommunen att tdnka langsiktigt och hallbart. | en tid nar klimatkris och forlust av biologisk mangfald ar
akuta fragor, bor vi bevara och skydda vara skogar — inte bygga bort dem. Vi uppmanar darféor kommunen att
stoppa planerna pa exploatering i Dammbergen och istallet se Over alternativ som inte kraver att naturen forstors.

Vi vill ha skogen kvar — for oss, for kommande generationer, och fér naturens egen skull.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

10.FASTIGHETSAGARE 5 (2025-05-08)

Som boende i naromradet ar jag av asikten att exploatering av Dammbergen bor undvikas. Omradet ar mycket
uppskattat bade som motions och lekomrade av boende i omradet, samtidigt som det innehaller ett rikt djurliv.
Foéreslar darfor att detaljplanen inte skall godkannas, och exploateringsplanerna i omradet dras tillbaka.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

11.FASTIGHETSAGARE 6 (2025-05-08)

Vi har sett pa ett forslag om hur det skulle kunna tanka se ut i det nya omradet mellan Ullstorp och Olseréd, dvs

Dammanbergen. Vi skulle vilja framféra att det endast finns en vag in till omradet vilket skulle kunna bidra till langa

kéer ut fran omradet, framst pa morgonen. Det blir 1att kd fran Ullstorp och rondellen vid Karebyvagen. Koer fran

bagge hall (mot Kungalv) Vore det inte battre att &ven dra ut en vag fran omradet i Olser6d? Vore det inte bra att

?bygga ihop? omradena? Med tanke pa barnen i det nya omradet men aven Ullstorp kommer hanvisas till skolorna

dar sa vore det béttre ifall det bade fanns bil och gang/cykelvag till skolor/fritids. Det blir en lang omvag for alla att
20



ta sig runt omradet. Dessutom kan sa bilarna fardas in genom olika vagar i omradet &n bara en vag. Belastningen
pa vagarna blir mer jamt fordelad da.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

12.FASTIGHETSAGARE 7 (2025-05-09)

Jag gillar inte att ni vill ta bort skogen i omrade. Vi pa ullstorp har redan E6 som granne och vi har knappt nagon
gron omrade att promenera, plocka bar och svamp och relax. Om ni satter en ny borstadsomrade kommer Kungalv
bli som otrevlig betong jungle .Vi pa ullstorp dlskar den har skogen och vi vill ha den kvar. Gér den om som
naturreservat istallet det valdig fint och vi uppskattar det valdig mycket varje dag.

Det finns en grej till som skapar oro — det ar trafiken. Det finns en k6 redan mot €6 n pa morgonen och nar ni satter
nagra tusen folk mer i den delen kommer det blir helt stopp och da kommer ni spendera manga miljarder att fixa
problemet.

Sétta bostadsomrade nagot annat sa folk kan ha plats for att andas. Vi har inte mycket gron i omradet ta hansyn
pa oss snalla.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

13.FASTIGHETSAGARE 8 (2025-05-09)

Vi motsatter oss planférslaget i dess nuvarande utformning, och vill sarskilt framhalla féljande:

1. Pataglig paverkan pa natur- och friluftsvarden: Planomradet omfattar ett skogbevuxet bergsparti med héga
naturvarden och betydelse for rekreation och friluftsliv. Att bebygga detta omrade riskerar att forstéra dess karaktar
och biologiska mangfald. Kommunens avsikt att “anpassa bebyggelsen” ar inte tillrackligt konkret eller bindande for
att garantera att omradets varden bevaras.

2. Planen strider mot kommunens 6versiktsplan: Eftersom planen inte ar férenlig med den gallande
Oversiktsplanen, bor sarskilt starka skal kravas for att genomfora den. Vi anser inte att kommunen har motiverat
detta tillrackligt.

3. Betydande miljopaverkan: Det &r anmarkningsvart att kommunen sjalv konstaterar att planen medfor
betydande miljopaverkan. Detta borde i sig vara skal att kraftigt omarbeta eller avsta fran planen.

4. Bristande hansyn till trafik och infrastruktur: Omradet ligger néra Karebyvagen, som redan idag ar belastad.
Okad trafik fran nya bostéder och férskola kan leda till férsamrad trafiksdkerhet och 6kad bullerniva. Utredningen
kring trafikpaverkan behover férdjupas.

5. Alternativa platser for exploatering saknas i underlaget: Det framgar inte varfor just detta naturomrade valts,
trots att det finns andra, mer lampade omraden for utbyggnad inom kommunen. En noggrannare
lokaliseringsprévning borde ha genomforts.

6. Insyn fran intilliggande kommande végar, vardeminskning av fastigheten Adelosten 18, 6kade bullernivaer,
paverkar vart boende och friluftsliv kraftfullt. Marken dar vagar ar tilltankta, ar dessutom samlingsmassor for
ombyggnaden av hela Ullstorps-omradet, med instabila massor, som kan orsaka rérelser efter trafikplanerade
aktiviteter. Vid uppférande av vart hus pa fastigheten, gled massorna ner éver var fastighet, vilket forsenade vart
projekt 6 manader. Detta finns dokumenterat hos kommunen. Undersokningen ar enligt var mening, inte tillrackligt
fordjupad, och hansyn till skredrisker inte uppmarksammad.

7. Dagvattenhantering fran uppbyggnaden av massor, har varit ett problem sedan évertagandet av fastigheten.
Storre vattenmassor har éversvammat var fastighet. Detta finns dokumenterat hos kommunen. Kommunen har inte
tagit detta i beaktande i den nya detaljplanen, och fragan gallande dagvatten ar inte ordentligt utredd.

Sammanfattning:

Vi anser att detaljplanen i dess nuvarande form innebéar en alltfér stor negativ paverkan pa miljo, natur och
narboende, och att den inte ar tillrackligt férenlig med kommunens l&ngsiktiga planering. Undersdkningar ar inte
tillrackligt fordjupade, dar riskhantering inte ar tillrackligt utredd. Vi yrkar darfor pa att planforslaget avslas.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande> 21



14 FASTIGHETSAGARE 9 (2025-05-12)

Omradet Dammbergen med den aldre skog och utmarkta stigar som finns dar ar ett ypperligt rekreationsomrade
for alla aldrar aret om. Det ar ett unikt omrade och att bebygga detta omrade och darigenom tvinga narboende att
istallet ta bilen till Fontin eller Trankarr ar inte hallbart.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

15.FASTIGHETSAGARE 10 (2025-05-12)

Enligt samradshandlingar planeras det en ny asfalterad cykelvag som ansluter till gatan Olsebacken intill var
fastighet Olsebacken 12.

Vi tycker att den nya cykelvagen ar olamplig att ansluta till Olsebacken sa néra intill vart hus Olsebacken 12 av
féljande skal:

1. Cykelvagen hamnar i en stark nerférsbacke till Olsebacken. Olsebacken ar en smal villagata med smal
trottoar. Gatan lutar ocksa en hel del pa sina stallen. P& gatan parkeras det dagligen bilar av de boende och deras
gaster, samt aven av boende i omradet Olserdd. Vandplatsen fungerar aven som vistelsezon for oss som bor hér,
barn/undomar som spelar boll, vuxna som umgas och skdter om trddgardarna, mm. Det blir Iatt for ett barn eller
djur att springa ut till en cykelbana intill en villatomt.

Nerférsbacken, siktférhallandena och gatans utformning ihop med de boendes livsmiljé bidrar till en mycket stor
risk for olycksfall nar cyklister i nerférsbacke ansluter mot Olsebacken.

Konsekvenserna vid eventuell olycka kan bli mycket allvarliga, dels med fara for liv, men aven ekonomiska skador
over egendom.

| Sverige intraffar ca 2500 allvarliga cykelolyckor varje ar, varav 20-30st omkommer och nastan halften i
singelolyckor.

Med denna statistik till grund sa anser jag att det &r oansvarigt att planera den hér typen av cykelvagar i
nerférsbacke med anslutning till en villagata som Olsebacken.

Vi tror inte heller pa nagon atgard med bommar da dessa ej ar tillférlitliga i Iangden. Atgéarden ar darfér mer pa att
undvika cykelvag till Olsebacken och darmed eliminera denna risk helt.

2. Bakom Olsebacken 10 och 12 finns en éver 100 &r gammal ek. Rotsystemet ar val utbredd med tanke pa
storleken av tradet. Vi ser stor risk att eken skadas vid en etablering av en ny cykelvag intill.

3. Vid sidan av Olsebacken 12 finns ett 6ppet dagvattensdike. Vid kraftigt regn svaljer inte diket allt vatten och
med en asfalterad cykelvag finns stor risk att var blir utsatt for extra mycket dagvatten. Risken ar stor pga att
marken lutar delvis mot var tomt.

4. Insyn till var fastighet okar, da vi idag bor mer eller mindre insynsffritt.
5. Eventuell gangvagsbelysning paverkar var fastighet negativt med ljusfoéroreningar.
6. Naturen intill var tomt avverkas och med det, det rika djurlivet.

Vart forslag ar darfor att planera om den nya cykelvagen sa att den ansluter till befintlig gang- och cykelvag i
Olserdd enligt bifogad skiss.
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KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

16.FASTIGHETSAGARE 11 (2025-05-13)

Jag skriver for att uttrycka min oro éver planerna pa att bygga bostader i Dammbergen. Detta skogsomrade ar av
stor betydelse for var fysiska och mentala halsa. Narheten till naturen ger oss magjlighet till rekreation och
avkoppling, vilket ar ovarderligt i var stressiga vardag.

Skogen ligger pa en hdjd, och det finns en risk for stora vattensamlingar i Ullstorp om omradet bebyggs. Hela
omradet ar byggt pa akermark, och det finns redan idag problem med vattenavrinningen. Om manga trad avverkas
kommer dessa problem att férvarras, vilket kan leda till versvamningar och andra miljoproblem.

Dessutom anvands skogen av skolor och férskolor for pedagogisk utbildning.

Den biologiska mangfalden i omradet ar stor, med manga olika djur- och vaxtarter som skulle paverkas negativt av
en exploatering. Bland dessa finns rédlistade arter som mindre hackspett, nétkraka, storre vattensalamander, och
nordfladdermus. Dammbergen har héga naturvarden och ar klassificerat som ett omrade med betydande ekologisk
mangfald. Omradet ar hem fér manga olika arter av groddjur, faglar och fladdermdss, vilket gor det sarskilt kansligt
for exploatering.

Vidare har arkeologiska utredningar i omradet resulterat i fynd av flera fornlamningar, inklusive boplatsomraden
och en stensattning. Dessa fynd ar av stor kulturhistorisk betydelse och bor beaktas vid planeringen av omradet.

Omradet kommer att leda till kraftigt 6kad trafik genom Ullstorp. Vagarna i omradet ar redan underdimensionerade
och enligt detaljplanen kommer det endast att finnas en vag till det nya omradet. Detta kan leda till
trafikstockningar och 6kad risk for olyckor, samt negativ paverkan pa boendemiljon.

Om skogen bebyggs kommer vi inte langre att ha nagot angransande sammanhangande skogsomrade. Detta
innebar att vi maste ta bilen for att komma till naturen, vilket ar negativt for var miljé och strider mot vara
hallbarhetsmal.

Jag hoppas att ni tar hansyn till dessa synpunkter och dévervager att bevara Dammbergen som ett narstrovomrade

for framtida generationer. 23



KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

17 FASTIGHETSAGARE 12 (2025-05-15)

Jag vill harmed framféra mina synpunkter gallande detaljplanen féor Dammbergen med fokus pa vardet av den
befintliga naturen i omraden samt betydande 6kning av trafik i omradet.

Dammbergen utgor ett betydelsefullt gronomrade som ar viktig for manniskors halsa, det ar ett uppskattat
grénomrade som erbjuder lugn och avkoppling for narboende, samt rekreation och naturupplevelser.

Omradets naturvarden riskerar att ga forlorade, vilket innebar att bade manniskor och djurliv paverkas negativt.
Forskning visar att tillgang till gronomraden har positiva effekter for bade fysisk och psykisk halsa. Detta bor vagas
in i den fortsatta planeringen.

Den foreslagna utbyggnaden kommer aven att innebara en betydande 6kning av trafik i omradet. En utdékning utan
att skapa fler tillfartsvagar riskerar att orsaka buller och férsamrad trafiksakerhet samt halsa. Det ar nddvandigt att
planeringen kompletteras med fler infarter och en battre trafikldsning foér att minska paverkan pa de boende.

Mot bakgrund av ovanstédende anser jag att detaljplanen i dess nuvarande form inte &r tillrackligt genomarbetad ur
ett miljo- och trafikperspektiv. Jag uppmanar kommunen att noggrant vaga in ovan punkter i det fortsatta
planarbetet och dvervaga alternativ som bevarar den nuvarande karaktaren samt tillgangligheten i omradet.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

18.FASTIGHETSAGARE 13 (2025-05-15)

Kara medarbetare pa Kungalv kommun

Jag vill lAmna mina synpunkter pa forslaget till detaljplan for Dammbergen. Jag motsatter mig starkt planforslaget
och anser att omradet inte ska bebyggas dverhuvudtaget.

Storningar langs Ullstorpsvdgen och paverkan pa boende

Ullstorpsvagen I0per i direkt anslutning till planomradet och ar en vag som dagligen anvands av barn pa vag till
forskolan, fotgangare, cyklister och grannar. Under byggperioden kommer tung trafik och byggmaskiner att orsaka
kraftigt buller, damm och vibrationer. Detta kommer inte bara att férsamra livskvaliteten fér de boende i Ullstorp,
utan ocksa skapa en osaker och obehaglig milj6 for vagtrafikanterna. Sarskilt barn och aldre som promenerar eller
cyklar langs vagen utsatts for 6kad olycks- och sjukdomsrisk.

En ny bebyggelse i detta omrade kommer troligtvis att paverka den narliggande férskolan negativt. Barn som
vistas pa forskolan riskerar att utsattas for luftfororeningar fran byggprojektet samt 6kad ljudniva fran trafik och
byggarbeten. Detta kan f& allvarliga konsekvenser for deras halsa, koncentrationsformaga och vélbefinnande.

Omradet ar en mycket vacker och naturskon plats som jag och manga andra ofta besoker for att promenera och
njuta av naturen. Byggnation pa denna plats skulle innebéara en allvarlig forstorelse av den lokala miljon.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

19.FASTIGHETSAGARE 14 (2025-05-16)
Jag vill harmed uttrycka mitt starka motstand mot férslaget till detaljplan fér Dammbergen.
Miljopaverkan och naturforstorelse

Dammbergen ar en av de vackraste och mest naturskéna platserna i var narhet. Omradet ar mycket uppskattat av
mig och manga andra som ofta besoker det for att promenera och njuta av naturen. Jag anser att det vore en stor
forlust for bade miljon och oss som bor har att bygga pa denna plats. Byggnation pa detta omrade skulle férstéra
den naturliga miljon, minska den biologiska mangfalden och férlora ett vardefullt friluftsomrade.

Effekt pa den narliggande forskolan och barns héalsa

En annan anledning till mitt motstand ar hur den planerade byggnationen skulle paverka den narliggande
forskolan. Foéroreningar fran byggarbetsplatsen, 6kat buller och trafik skulle utgéra en allvarlig risk fér barnens
halsa och valbefinnande. Jag anser inte att vi ska riskera barns halsa for att genomféra ett byggprojekt har.

Paverkan pa boende i Ullstorp o4



For oss som redan bor i Ullstorp kommer byggnationen innebéra stora stérningar, bade genom byggbuller och
tunga byggfordon som kommer att genomféra arbetet. Detta skulle férsamra livskvaliteten och den trygghet vi nu
har i omradet. Jag tycker att det ar viktigt att bevara den lugna och trevliga miljon i vart bostadsomrade, istéllet for
att utsatta oss for all den oreda och stress som ett byggprojekt innebar.

Sammanfattningsvis, jag motsatter mig starkt detta projekt och anser att Dammbergen bér bevaras i sitt naturliga
tillstand. Jag hoppas att ni tar mina synpunkter pa allvar och ser éver alternativa I6sningar som inte innebar att
forstora en sa vacker och vardefull plats for oss som bor har och for kommande generationer.

Tack for att ni lyssnar pa mina asikter.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

20.FASTIGHETSAGARE 15 (2025-05-19)

Jag ar en av dem som ofta strovar i Dammbergen, och jag ar oroad dver den planerade exploateringen.

Nyfiken pa vad Staten skulle tycka om Bokabs planer for Dammbergen har jag hittat féljande pa Riksdagens
hemsida (So6k pa "EU:s strategi for biologisk mangfald 2030” dar om ni vill [asa alltihop):

Under rubriken 1.2.2.2 "Skog och stadsférgréning” finner man foljande:

”(EU)-Kommissionen anser att tradplantering ar sarskilt fordelaktigt i stdder. Kommissionen framhaller att
fungerande ekosystem, grén infrastruktur och naturbaserade I6sningar systematiskt bor integreras i
stadsplaneringen och uppmanar alla stader i Europa med minst 20 000 invanare att utarbeta ambitidsa
stadsforgroningsplaner fore utgangen av 2021.”

Om man bebygger Dammbergen fordarvar man exakt det som EU efterlyser. Narmare 1000 hushall i Ullstorp,
Ulvegarde, Munkegarde och Olserdd forlorar sin tatortsnara skog, fér att man vill bygga ca 200 villor dar. Det &r en
stor forlust for oss som bor dar, och fér omradets forskolor och skolor, med narmare 1000 elever som gor utflykter
dit eller har terranglopning och orientering dar. "Syftet (med detaljplanen) ar aven att skapa forbindelser mellan
bostadsomradena Ullstorp och Olserdd." Lat mig papeka att dar finns val upptrampade stigar och det tar mindre an
en kvart att promenera mellan omradena redan idag.

En avverkad skog med hardgjorda ytor kommer inte kunna svélja allt vatten vid kraftiga regn (vilket vi |ar fa se mer
av i framtiden), och eftersom Dammbergen ligger hogre an bade Ullstorp och Olserdd rinner det ner dit istallet.
Apropa vatten, hur ska infrastrukturen med vatten och avlopp I6sas utan att spranga? Dammbergen bestar faktiskt
till stor del av berg. Och om man spranger kan det bli som i Rollsbo harom aret... var landar sprangstenarna? Kan
nagon forresten rakna ut i forvag vad som hander med den lilla dammen med grodor ndr man gor stora ingrepp i
naturen?

En annan miljdaspekt ar den tédnkta malgruppen for de exklusiva villatomterna: Valbargade hushall har i regel tva
bilar, och ar sallan benagna att nyttja kolleltivtrafiken. Invanarna i Ullstorp, Ulvegarde, Munkegarde och Olserdd tar
kanske bilen till Fontin istéllet (och far slass om p-platserna dar) eller kommer inte ut i skogen alls, vilket skulle
vara daligt for folkhalsan.

Det ar lattare och billigare att bevara an att aterstalla!
Lat oss se en ambitids stadsforgroningsplan!

Go6r Dammbergen till ett naturreservat!

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

21.FASTIGHETSAGARE 16 (2025-05-20)

Har sett eran detaljplan for det nya omradet, helt hal i huvudet fran férsta borjan da det ar ett valdigt fint omrade att
ga runt (slingan). Varfor lagger ni inte detaljplanen pa fontin istéllet, samma ide fast dar ror ni inte ett dugg.

Sen varfor ska ni bara ha en infart till detta omrade? Gor fler infarter, gar inte ha bara en fran Ullstorp da vi har ett
helvete ibland att ens ta oss ner till rondellen. Hur skall det da ga nar ni bygger ett stort jakla omrade med sa
manga fler bilar.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>
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22 FASTIGHETSAGARE 17 (2025-05-18)

Min asikt ar denna: Omradet ar hogst olampligt for exploatering. Rekreationsvardet for ett mycket stort antal
manniskor, boendes i Olseréd, Munkegade och Ullstorp kan inte éverskattas.

Utéver detta har naturvardesinventeringar konstaterat omraden med stort skyddsvarde gallande Flora och Fauna .
Dessutom har utgravningar konstaterat manga fynd utav stort kulturhistoriskt varde.

Det ar en mycket gammal kulturbygd, dér ingrepp skapar irreversibla skador.

Det torde géa att hitta Iangt mycket mer lampliga omraden.

Denna asikt ar inte ett uttryck for ett enskilt stéllningstagande, utan delas utav ett stort antal manniskor.

Min férhoppning ar att den demokratiska processen respekteras och att man lyssnar pa samhallsmedborgare som
utgdr basen for de fértroendevalda.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

23.FASTIGHETSAGARE 18 (2025-05-21)

Om Dammbergen "nédvandigtvis" ska exploateras och bebyggas med bostader m.m. sa anser jag att det ar pa
tiden att uppféra en lagstadieskola ca FS-3 inom omradet.

Det saknas redan idag ett naturligt lagstadie har uppe i princip mittemellan Kullens och Kareby skola. Upp fill
atminstone klass 2 ar det bade for langt och for farligt att sjalv ta sig till skolan har uppifran och i princip leder
skolvagen till behov av en extra bil i flera hushall.

Slut pa 6nskemal :)

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

24.FASTIGHETSAGARE 19 (2025-05-22)

Vill framféra starka protester mot att ni ska skdvla vardefull skog som anvands av manga manniskor och djur, for
att bygga bostader.

Jag ar emot bygget och sa manga med mig. Vanligen notera min protest till officiella underlag.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

25.FASTIGHETSAGARE 20(2025-05-22)

Jag bor i naromradet och ar ofta ute i skogen med mina barn, grannar och familj. Joggar dar, plockar svamp och
blabar etc. Traffar manga manniskor dar dagligen, det ar en liten grén oas for naromradet.

Jag ar inte principiellt emot nybyggnation da folk behdver nagonstans att bo samt kommuner behdver férvalta och
forbli attraktiva. Men detta kénns inte helt igenomtankt.

Kan ni bifoga utredningen avseende artinventering samt miljopaverkan (vattendrag m.m). Finns det en plan fér
trafiken? Har sett de ritningarna som finns pa hemsidan men gissar att det inte ar komplett gallande ovan namnda
fragor da de ar delvis/i stor utstrackning obesvarade.

Hittar inte heller nagra protokoll fran kommunfullmaktige gallande beslutskedjan. Kan man fa en lank dit, gissar att
det ar jag som bara inte lyckas hitta ratt.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

26.FASTIGHETSAGARE 21 (2025-05-22)

Jag skriver till er med stor oro och besvikelse dver planerna pa att avverka ett stort skogsomrade for att bygga
bostader. Det ar en utveckling som riskerar att f& mycket negativa konsekvenser — fér naturen, djurlivet, klimatet
och inte minst fér oss manniskor som lever har.
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Skogen som nu hotas &r inte bara trad — det ar ett ekosystem, ett hem for otaliga djur och vaxter, och en ovarderlig
plats for rekreation, aterhamtning och biologisk mangfald. | tider da klimatkrisen férvarras och den biologiska
mangfalden minskar i alarmerande takt borde vi varna om varje grén plats vi har kvar, inte skdvla den for kortsiktig
exploatering.

Jag forstar att det finns ett behov av bostader, men det maste ga att bygga smartare — fortata redan bebyggda
omraden, ateranvanda tomma lokaler, och planera langsiktigt med respekt for miljén. Att hugga ner skog for att
bygga nytt ar inte bara ohallbart, det ar direkt bakatstravande.

Jag vadjar till er: Tank om. Bevara skogen. Satsa pa hallbar stadsplanering som tar ansvar for framtida
generationer.

<svar pa yttrande>

Vi motsatter oss planforslaget i dess nuvarande utformning, och vill sarskilt framhalla féljande punkter:

1. Pataglig paverkan pa natur- och friluftsvarden Planomradet omfattar ett skogbevuxet bergsparti med hoga
naturvarden och stor betydelse for rekreation och friluftsliv. En exploatering av detta omrade riskerar att forstora
dess karaktar samt negativt paverka bade biologisk mangfald och invanarnas tillgang till gronomraden.
Kommunens avsikt att “anpassa bebyggelsen” ar vagt formulerad och saknar konkreta och bindande atgarder som
garanterar bevarandet av naturvardena.

2. Planen strider mot kommunens 6versiktsplan Eftersom planen inte ar foérenlig med den géllande
Oversiktsplan, bor sarskilt starka skal kravas for att den anda ska genomféras. Nagra sadana skal har inte
presenterats pa ett tillfredstallande satt.

3. Betydande miljopaverkan Kommunen har sjalv konstaterat att planen medfér betydande miljopaverkan. Detta
borde i sig vara skal nog att kraftigt revidera, eller helt avsta, fran planen.

4. Bristande hansyn till trafik och infrastruktur Omradet ligger i direkt anslutning till Karebyvagen, som redan
idag ar hart trafikerad. Den 6kade trafikbelastningen fran nya bostader och en forskola riskerar att forsdmra bade
trafiksakerheten och boendemiljon. Underlaget for trafikpaverkan behdver darfor fordjupas och kompletteras.

5. Avsaknad av alternativa platser for exploatering saknas i underlaget Det framgar inte varfor just detta
naturomrade har valts ut, trots att det finns andra, mer lampade omraden for bostadsutveckling inom kommunen.
En bredare lokaliseringsprévning borde ha genomforts innan beslut om planférslag.

6. Kraftig paverkan pa fastigheter och boendemiljo

1. Planerad vagdragning nara befintliga fastigheter leder till insyn buller och risk for vardeminskning vilket
kraftigt forsamrar boende- och livsmiljo.

2. Marken dar vagar foreslas anlaggas utgors av samlingsmassor fran ombyggnation av hela
Ullstorpsomradet. Dessa massor ar instabila och har tidigare orsakat skred och rorelser i marken

3. Vid uppforande av Adelosten 18 gled massorna ner éver tomten, vilket férsenade dess projekt med 6
manader. Detta finns dokumenterat hos kommunen. Detta visar att riskerna ar reella och att geotekniska
undersodkningar inte ar tillrackligt férdjupade.

4. Dagvattenhantering fran uppbyggnaden av massor har sedan fastighetsdvertagandet orsakat
aterkommande Oversvamningar pa vissa av de aktuella tomterna. Detta ar dokumenterat hos kommun men
inte beaktat i den aktuella detaljplanen.

7. | detaljplanen ingar aven en gang- och cykelbana som féreslas dras igenom eller i direkt anslutning till
Drivbankens samfallighet. Detta innebar bade tillfalliga stdrningar under byggtiden och ett langsiktigt 6kat slitage
pa de ytor som samfalligheten sjalva ansvarar for att skdta och bekosta. Detta har inte hanterats eller beaktats i
planen och innebar ytterligare negativa konsekvenser fér vara medlemmar och var férvaltning.

Sammanfattning

Vi anser att detaljplanen i dess nuvarande form innebar en alltfér stor negativ paverkan pa miljo, narboende och
naturvarden. Den ar inte férenlig med kommunens langsiktiga planeringsdokument, och de tekniska och
miljdmassiga riskerna ar inte tillrackligt utredda. \2/7| yrkar darfor att detaljplaneforslaget avslas.



Komplettering
1. Bristande framférhallning infér samradsmotet

Enl 5 kap. 11 § PBL ska kommunen bereda sakagare, myndigheter och andra berdrda skalig tid att ta del av
planférslaget och inkomma med synpunkter. Det ar avgérande for rattssakerheten och majligheten till delaktighet i
planprocessen.

| detta fall inkom kallelse och underlag till samrad efter begaran med post fredagen den 16 maj 2025, medan det
aktuella samradsmoétet holls tisdagen 20 maj 2025. Det innebar i praktiken endast 2 arbetsdagar mellan
information och mote. En sadan kort tidsfrist ar enl var uppfattning oférenlig med kravet pa skalig tid, sarskilt nar
det ror sig om ett forslag med betydande miljopaverkan och teknisk komplexitet.

Detta innebar att kommunen inte fullgjort sin skyldighet enl PBL att tillférsakra boende en rimlig mojlighet att satta
sig in i arendet och férbereda synpunkter. Det strider &ven mot god férvaltningssed.

2. Avsaknad av tillracklig lokaliseringsprévning

Enl 2 kap. 3 § PBL ska mark som tas i ansprak for bebyggelse bara lamplig med hansyn till bland annat halsa,
sakerhet, miljd och hushallning av naturresurser. Det skall dessutom goras en lokaliseringsprévning dar olika
alternativ stalls mot varandra.

| det aktuella planférslaget saknas en tydlig dokumenterad analys varfor just detta natur- och rekreationsomrade
valts, trots att det finns andra mer Iampliga platser fér bostadsutveckling inom kommunen. Denna brist pa
lokaliseringsalternativ utgor enligt var mening en procedurbrist enligt PBL.

3. Otillracklig hantering av betydande miljépaverkan

Kommunen har sjalv konstaterat att planen medfér betydande miljopaverkan. Enl 6 kap. miljébalken (MB), som
samverkar med PBL, kravs darmed en miljokonsekvensutredning (MBK) samt ett sarskilt samradsférfarande. Det
ar av yttersta vikt att detta forfarande haller hog kvalitet och tillater reell insyn och paverkan.

Med tanke pa samradsperioden varit kort och underlaget svart att dverblicka for lekman, anser vi att kommunens
skyldighet att mojliggoéra meningsfullt deltagande inte uppfyllits.

4. Bristande dokumentation av tidigare kanda markrisker

Enl 2 kap. 5 § PBL ska marken vara lamplig for bebyggelse aven med héansyn till geotekniska forutsattningar. Vi
har tidigare informerat kommunen om de massor som omradet ar uppbyggt av ar instabila, vilket orsakat
dokumenterade markrérelser, skred och dagvattenproblem.

Trots det saknas tillréckliga fordjupade geotekniska utredningar och atgardsforslag i det aktuella planunderlaget.
Det innebar enligt var uppfattning ett brott mot kravet pa att planlaggningen ska vila pa ett tillrackligt
beslutsunderlag enligt 3 kap. 2 § PBL.

5. Slutsats

Vi anser att planprocessen, som den bedrivits, uppvisar brister i flera delar i férhallande till PBL, bade vad galler;
- Skalig samradstid

- Lamplighetsprovning och lokalisering

- Miljdhansyn och konsekvensbeddmning

- Tekniskt underlag fér markens lamplighet

- Formaliafel d&@ kommunen inte informerat sakagare

Mot bakgrund av dessa brister yrkar vi pa att planen avslas.

<svar pa yttrande>

Jag vill bevara Dammbergen som det ar idag. Jag gar runt i skogarna flera ganger i veckan, antingen med hunden

eller med kameran. Tack vare sin blandade skog, I6vskog, barrskog, ung skog och gamla déda trad sa finns dar ett
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rikt fagelliv och jag har fotat manga faglar har. Jag skulle garna se att man gjorde iordning de stora stigarnas
bléthal och gjorde reklam fér Dammberget som strovomrade, som ett alternativ till Fontin och Guddehjalm,
parkering finns ju redan vid férskolan i Ullstorp.
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KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

29.FASTIGHETSAGARE 24 (2025-05-24)

Vill framféra mitt missndje med att ta bort denna fina utomhusmiljé for oss narboende. Sa viktigt med narhet.
Samt varna om alla naturvarden som finns i omradet och som skapats sedan manga ar tillbaka i tiden.

Forstar ocksa att det ar gynnsamt att bygga i nara anslutning till befintliga omraden. Men vill att detta omrade inte
byggs upp i var fina narmiljé. Allt viktigare i vart satt att leva idag att vi bibehaller och har narhet till avkoppling

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

30.FASTIGHETSAGARE 25 (2025-05-25)

Det ar med bestortning jag laser planférslaget om exploatering av Dammberget, skogen mellan Ullstorp och
Olserdtd!

Detta omrade ar mycket vardefullt for oss som bor har. Vi anvander omradet dagligen for promenader,
naturupplevelser och friluftsliv. Forskolor och skolorna i omradet anvander skogen for lektioner och aktiviteter av
olika slag.

Dammbergsskogen ar en stadsnara skog som ar har ett rikt vaxt och djurliv.
Det finns t.ex.
- rodlistade fagelarter entita, gronfink, gronsangare, artsangare, svartvitflugsnappare.

- fladdermdss, igelkottar, hasselsnok arter som ar hotade och fridlysta enligt lag. En exploatering skulle paverka
djurlivet negativt. Planforslaget bryter mot kommunens éversiktsplan, Dammbergen ar klassar som en
hansynsniva2-omrade och exploatering av ett sadant omrade far ej forekomma enligt versiktsplanen. Dar bryter
kommunen mot sin egen Oversiktsplan.

Trafiken kommer att 6ka betydligt, enligt berakningar med 700 fordon per dygn. Trafiksakerheten paverkas
negativt. Det ligger manga forskolor och skolor i omradet och barnen cyklar och gar till och fran skolan.

Planférslaget borde skrotas och Dammbergen skyddas genom att bli ett naturreservat.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>
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31.FASTIGHETSAGARE 26 (2025-05-26)

Vi har sett att ni planerar en stor dagvattendamm precis utanfér varan tomt/hus pa angen. Vi bor pa Prejelvagen
109 precis bakom Ullstorps busshéllsplats.

Som jag forstar ska ni ta bort all tradplantering for att kunna goéra en stor dagvattendamm. Vad har detta med erat
projekt att géra? Varfor forstdra mer av naturen? Racker det inte med att ni ska skévla ner skogen mellan Ullstorp
och Olser6d? Bevara det gréna som vi har!

Jag ar emot erat projekt att bygga Dammbergen. Speciellt nar man ska forstora naturen/ skogen av det vi har har i
Ullstorp.

Varfér ska man forstora det lilla "gréna” vi har har i Ullstorp?
Vad far detta for konsekvenser for oss som bor bakom Ullstorps busshallsplats?

- Blir mer buller. Eftersom tradplanteringen ska tas bort. Trafiken kommer att 6kas runt rondellen. Vilket ger mer
buller. Blir en stor halsorisk. Stérande buller bidrar till 6kad hjartfrekvens, forhojt blodtryck, utséndring av
stresshormoner. Sedan kommer vi som bor runt &ngen ocksa fa stralkastarna fran bilarna ratt in i vardagsrummet.

- Stor risk for oversvamning! Vem star for kostnaden om det blir dversvamning? Betalar Kungalvs kommun? Finns
risk att vattnet kommer mot vara hus vid éversvamning. Eftersom dammen ligger nara husen. Som det ar nu med
tréadplanteringen, sa tas mycket vatten upp av traden. Vilket gynnar att det inte blir versvamning. Men tas det bort
sa Okar risken mycket med 6versvamningar. Speciellt med en dagvattendamm.

Sammanfattningsvis:
Behall det grona som ar kvar i Ullstorp!

Vi vill inte ha in mer buller pa grund av att ni ska genomféra erat projekt Dammbergen. Samt att risken for
oOversvamningar 6kar med en dagvattendamm utanfor oss. Jag ar ganska saker att flera av oss som bor bakom
busshallplatsen inte vill ha ndgon dagvattendamm utanfér oss. Pa grund av dessa riskerna.

Ta bort dagvattendammen utanfér oss i ritningen och behall traden och det gréna!

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

32.FASTIGHETSAGARE 27 (2025-05-26)
Har fatt till mig att det planeras att ev. bebygga Dammbergen. Detta gér bade mig, min familj inklusive var hund
bade ledsna och besvikna. Vi promenerar, [6ptranar, rastar hunden i denna skog nastan dagligen. Den ar sa
fantastisk med sin mangfald av djur. Det ar som att komma in i en gammal urskog fast att den ligger insprangd
mellan bostadshus. Racker det inte med byggandet nu? Skall folk inte kunna promenera i skogen utan att behéva
ta bilen? Det maste val anda fa finnas lite gront runt vara bostader.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

33.FASTIGHETSAGARE 28 (2025-05-27)

Lat Dammberget bli ett naturreservat.

Jag besodker ofta min dotter som bor i Ullstorp och vi gar mycket i denna fina skog det skulle vara trakigt om ni skall
forstora detta fina omradet och sa mycket djur som ocksa finns dar. Jag har pratat med manga personer i Ullstorp
och aven andra som bor i narheten som ar mycket bekymrade over detta. Jag hoppas verkligen att ni tdnker om i
denna fragan.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

34 FASTIGHETSAGARE 29 (2025-05-27)

Dammbergen ar ett skogsomrade som ar mycket omtyckt och nyttjat av oss som bor i Olserdd och Ullstorp.
Fantastiskt med denna lilla skog for rekreation! Aven férskolor och skolor utnyttjar den, nagot som barnen
uppskattar mycket.

Jag bor i Olsertd och vart hus star pa lera. Innan ni spranger maste en utredning av markférhallandena goras sa

att leran inte borjar réra pa sig. a1



Det finns redan en valfungerande cykelvdg mellan Ullstorp och Munkegérde och inget behov av en till. Vidare
kommer en cykelvdg som gar genom skog att upplevas som otrygg i mérker oavsett om denna far lampor.

Kollektivtrafiken till Ullstorp ar mycket dalig och utdkad bebyggelse dar kommer att leda till en ohallbar situation i
kollektivtrafiken liksom en stor 6kning av biltrafik.

Sammanfattningsvis ser jag ett stort behov av orérd natur for olika andamal men inget behov av ytterligare
bebyggelse i just Dammbergen.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

35.FASTIGHETSAGARE 30 (2025-06-02)

Jag emotsatter mig en exploatering med bostadder m,m i den unika bland skog som finns i Dammebergen. Ett stort
djurliv finns i denna skog.

Lika sa bar och svamp marker.

Ett stort varde for aterhamtning och rekreation. Fina naturliga stigar som djuren gjort och utmarkta att promenera i
bade fér hund, katt och matte/ husse.

Det blir forodelse om det bebyggs i vackra Dammebergen.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

36.FASTIGHETSAGARE 31 (2025-06-02)

Da vi anvander skogsomradet Dammbergen regelbundet for friluftsliv/rekreation ser jag mycket allvarligt pa den
planerade exploateringen.

Dammbergen ligger mellan tva villa-radhusomraden med mycket barnfamiljer och flera férskolor. Som boende i
Olserdd ar det otroligt vardefullt att ha ett friluftsomrade intill huset dar jag kan tillbringa tid med mina barn for att
lara dem om naturen. Vi ar ofta i skogen och promenerar, har picknick och leker.

Att tillrackliga naturomraden skulle finnas kvar for dessa aktiviteter aven efter exploateringen ser jag som en
omodjlighet. Utifran ritningarna kommer merparten av skogsomradet dar vi brukar vistas bebyggas och dven om
man bygger husen glest kommer det inte att vara trevligt att leka/promenera/ha picknick precis intill boende och
bilvagar.

Att ett stort friluftsomrade férsvinner kommer ha en negativ paverkan pa vardet av vart hus i Olserdd da
naturvarden ar hogt prioriterade bland barnfamiljer. Dessutom har NCC ansokt om en utdkning av stenbrottet i
Skalebracke vilket kommer utgéra en stor inkraktning pa naturomraden kring Olserdd fran andra hallet.

| kommunens 6versiktsplan star det att: Omfattande exploatering i hdnsynsniva 2-omraden (narstrévomraden) inte
far forekomma och mindre omfattande exploatering bér ej férekomma med hansyn till de hdga natur- och/eller
friluftslivsvardena. Dammbergen ar klassat som ett hansynsniva 2-omrade.

Jag kan inte se det som nagot annat an en bedrévelse om detta planférslag skulle férverkligas. Jag hoppas
verkligen kommuner tdnker om och inser att det finns béttre platser fér denna typ av bebyggelse.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

37.FASTIGHETSAGARE 32 (2025-06-02)

Vill harmed framfora synpunkter pa detaljplaneforslaget for Ullstorp 1:3 m.fl. ("Dammbergen”), med sarskilt fokus
pa kommunens hantering av samradet i férhallande till Plan- och bygglagen (PBL).

1. Bristande framfoérhallning infér samradsmotet

Enl 5 kap. 11 § PBL ska kommunen bereda sakagare, myndigheter och andra berérda skalig tid att ta del av
planférslaget och inkomma med synpunkter. Det ar avgoérande for rattssakerheten och majligheten till delaktighet i
planprocessen.

| detta fall inkom kallelse och underlag till samrad efter begaran med post fredagen den 16 maj 2025, medan det
aktuella samradsmoétet holls tisdagen 20 maj 2025. Det innebar i praktiken endast 2 arbetsdagar mellan
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information och méte. En sadan kort tidsfrist ar enl var uppfattning oférenlig med kravet pa skalig tid, sarskilt nar
det ror sig om ett forslag med betydande miljopaverkan och teknisk komplexitet.

Detta innebar att kommunen inte fullgjort sin skyldighet enl PBL att tillférsakra boende en rimlig mojlighet att satta
sig in i arendet och férbereda synpunkter. Det strider aven mot god férvaltningssed.

2. Avsaknad av tillracklig lokaliseringsprévning

Enl 2 kap. 3 § PBL ska mark som tas i ansprak for bebyggelse bara lamplig med hansyn till bland annat halsa,
sakerhet, miljd och hushallning av naturresurser. Det skall dessutom goras en lokaliseringsprovning dar olika
alternativ stalls mot varandra.

| det aktuella planforslaget saknas en tydlig dokumenterad analys varfor just detta natur- och rekreationsomrade
valts, trots att det finns andra mer Iampliga platser fér bostadsutveckling inom kommunen. Denna brist pa
lokaliseringsalternativ utgor enligt var mening en procedurbrist enligt PBL.

3. Otillracklig hantering av betydande miljépaverkan

Kommunen har sjalv konstaterat att planen medfér betydande miljépaverkan. Enl 6 kap. miljébalken (MB), som
samverkar med PBL, kravs darmed en miljokonsekvensutredning (MBK) samt ett sarskilt samradsforfarande. Det
ar av yttersta vikt att detta forfarande haller hog kvalitet och tillater reell insyn och paverkan.

Med tanke pa samradsperioden varit kort och underlaget svart att dverblicka for lekman, anser vi att kommunens
skyldighet att mojliggoéra meningsfullt deltagande inte uppfyllits.

4. Bristande dokumentation av tidigare kanda markrisker

Enl 2 kap. 5 § PBL ska marken vara lamplig for bebyggelse aven med hansyn till geotekniska forutsattningar. Vi
har tidigare informerat kommunen om de massor som omradet ar uppbyggt av &ar instabila, vilket orsakat
dokumenterade markrérelser, skred och dagvattenproblem.

Trots det saknas tillréckliga férdjupade geotekniska utredningar och atgardsforslag i det aktuella planunderlaget.
Det innebar enligt var uppfattning ett brott mot kravet pa att planlaggningen ska vila pa ett tillrackligt
beslutsunderlag enligt 3 kap. 2 § PBL.

5. Slutsats

Vi anser att planprocessen, som den bedrivits, uppvisar brister i flera delar i forhallande till PBL, bade vad galler;
- Skalig samradstid

- Lamplighetsprévning och lokalisering

- Miljdhansyn och konsekvensbeddémning

- Tekniskt underlag fér markens lamplighet

- Formaliafel d& kommunen inte informerat sakagare

Mot bakgrund av dessa brister yrkar vi pa att planen avslas.

<svar pa yttrande>

Vi motsatter oss planférslaget i dess nuvarande utformning, och vill sarskilt framhalla féljande punkter:

1. Pataglig paverkan pa natur- och friluftsvarden Planomradet omfattar ett skogbevuxet bergsparti med hoga
naturvarden och stor betydelse for rekreation och friluftsliv. En exploatering av detta omrade riskerar att forstora
dess karaktar samt negativt paverka bade biologisk mangfald och invanarnas tillgang till grénomraden.
Kommunens avsikt att “anpassa bebyggelsen” ar vagt formulerad och saknar konkreta och bindande atgarder som
garanterar bevarandet av naturvardena.

2. Planen strider mot kommunens 6versiktsplan Eftersom planen inte ar férenlig med den gallande
Oversiktsplan, bor sarskilt starka skal kravas for att den anda ska genomféras. Nagra sadana skal har inte
presenterats pa ett tillfredstallande satt.
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3. Betydande miljopaverkan Kommunen har sjalv konstaterat att planen medfér betydande miljopaverkan. Detta
borde i sig vara skal nog att kraftigt revidera, eller helt avsta, fran planen.

4. Bristande hansyn till trafik och infrastruktur Omradet ligger i direkt anslutning till Karebyvagen, som redan
idag ar hart trafikerad. Den 6kade trafikbelastningen fran nya bostéder och en forskola riskerar att férsdmra bade
trafiksakerheten och boendemiljon. Underlaget for trafikpaverkan behover darfér férdjupas och kompletteras.

5. Avsaknad av alternativa platser for exploatering saknas i underlaget Det framgar inte varfor just detta
naturomrade har valts ut, trots att det finns andra, mer lampade omraden for bostadsutveckling inom kommunen.
En bredare lokaliseringsprévning borde ha genomforts innan beslut om planforslag.

6. Kraftig paverkan pa fastigheter och boendemiljo

1. Planerad vagdragning nara befintliga fastigheter leder till insyn buller och risk fér vardeminskning vilket kraftigt
férsdmrar boende- och livsmiljo.

2. Marken dar vagar foreslas anlaggas utgors av samlingsmassor fran ombyggnation av hela Ullstorpsomradet.
Dessa massor ar instabila och har tidigare orsakat skred och rorelser i marken

3. Vid uppférande av Adelosten 18 gled massorna ner dver tomten, vilket férsenade dess projekt med 6 manader.
Detta finns dokumenterat hos kommunen.

Detta visar att riskerna ar reella och att geotekniska undersékningar inte ar tillrackligt fordjupade.

4. Dagvattenhantering fran uppbyggnaden av massor har sedan fastighetsdvertagandet orsakat aterkommande
Oversvamningar pa vissa av de aktuella tomterna. Detta ar dokumenterat hos kommun men inte beaktat i den
aktuella detaljplanen.

Sammanfattning

Anser att detaljplanen i dess nuvarande form innebéar en alltfér stor negativ paverkan pa miljé, narboende och
naturvarden. Den ar inte férenlig med kommunens langsiktiga planeringsdokument, och de tekniska och
miljdmassiga riskerna ar inte tillrackligt utredda. Yrkar darfor att detaljplaneférslaget avslas.

<svar pa yttrande>

Vi vill hdrmed lamna vara synpunkter pa det aktuella planférslaget som ror exploatering av Dammbergen.

Skogen ar en av huvudorsakerna till att vi flyttade hit

Nar vi letade bostad var det en avgérande faktor att kunna bo nara skog och natur. Vi flyttade fran var tidigare
bostad just for att fa tillgang till det har omradet — inte bara for att kunna promenera och réra oss fritt, utan for att
vart barn ska fa vaxa upp nara naturen.

Skogen ar en del av var vardag:

[0 Jag cyklar mountainbike pa stigarna flera ganger i veckan.

[ Vi gar promenader och rastar var hund dagligen.

[ Vi tar med vart barn pa sma aventyr, utflykter och lek i skogen.

Narheten till naturen goér det mgjligt att fa aterhdmtning och rérelse i vardagen utan att behdva ta bilen nagonstans.
Det ar ett av fa omraden dar man fortfarande kan kadnna lugn, tystnad och fa en paus fran det urbana.

Planforslaget innebar att vi forlorar en livskvalitet vi flyttade hit for att fa

Det pastas att paverkan pa friluftslivet ar liten, men det stammer inte for oss. Att ta bort stora delar av ett
sammanhangande naturomrade innebar en verklig férsamring av hur vi kan anvanda det — sarskilt med barn och
hund. Det gar inte att ersatta med nagra "bevarade remsor".

Vi forlorar:
0 En trygg och lugn plats fér vardagsmotion och aterhamtning
[ Stigar och skogspartier dar vi vistas nastan varje dag

[1 Kanslan av att ha naturen inpa knuten — som \gaaktivt sokte nar vi flyttade hit



Det paverkar var vardag konkret, bade fysiskt och mentalt.
Djurliv och ekosystem paverkas negativt

Skogen hyser ett rikt djurliv, och &ven om vi inte ar fagelskadare har vi sett hur mycket liv som ror sig dar: faglar,
radjur, groddjur, fladdermdss — och manniskor som rér sig tyst genom omradet. Vi ar manga som varnar platsen,
just for att den inte ar tillrattalagd eller uppstyckad.

Forslaget gar emot dversiktsplanens I6ften

Dammbergen ar klassat som ett narstrovomrade med hansynsniva 2 — och enligt kommunens 6versiktsplan ska
omfattande exploatering inte féorekomma, och @ven mindre exploatering bér undvikas.

Att nu foresla en sa stor férandring har gar helt emot det I6ftet. Om man inte kan lita pa det som star i
Oversiktsplanen — vad ar den da vard?

Trafiken skapar nya problem

En ny huvudgata med upp till 700 fordon per dygn kommer 6ka trycket pa omradet, bade ur buller- och
trygghetsperspektiv. Det ar ett omrade dar barn, hundagare och cyklister redan rér sig mycket. Risken for olyckor
Okar, och kanslan av lugn och sakerhet férsvinner.

Vi flyttade hit just for att fa bo nara naturen — och nu riskerar det vi sdkte oss till att forsvinna. Det har ar inte bara
en planfraga. Det handlar om hur vi ska leva, hur vara barn ska véxa upp, och vilket ansvar kommunen tar for att
skydda vardefull natur i en tid dar sadana miljéer blir allt farre.

Vi motsatter oss planforslaget i dess nuvarande form. Det maste omarbetas sa att narnatur, vardagsrorelse och
barns uppvaxtvillkor prioriteras — inte kors éver.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

40.FASTIGHETSAGARE 35 (2025-06-02)

Planforslaget paverkar en stor del av vart friluftsliv. Som hundagare och friluftsmanniskor anvander mitt hushall
skogen kring dammbergen dagligen och mycket frekvent. Detta planforslag forstor en vasentlig del av skogen som
vi nyttjar. Promenader, springrutter, svampplockning, med mera kommer att forstéras av detta.

Skogen ar i princip gransande mot var trddgard och en stor anledning till att vi byggde varat hus pa den plats vi
gjorde fran forsta borjan. Bygget skulle innebara en vardeminskning pa huset pa grund av okad trafik, massvis av
buller (det ekar ju till och med nar det spelas pa kungalvsparken, river ni en skog lar vi inte leva i fred pa 5-10 ar)
samt sdmre tillgangar till friluftsliv. Inte minst sagt att vi star pa ett berg och sprangningar hade troligtvis skadat den
infrastruktur som redan star pa den 6stra sidan av dammbergen.

| sédra delen av dammbergen finns det entita, gronfink, gronsangare, artsangare och svartvitflugsnappare som ar
viktigare att bibehalla som arter. Fladdermdss ar ocksa vackra varelser som fortjanar att fa leva och varit en fin
stapel att se om kvallarna. Groddjuren kommer ockséa att skadas enligt de rapporter som publicerats.

Planforslaget ignorerar aven totalt en omfattande exploatering i hansynsniva 2-omraden. Helt sansldst av en
kommun att férstéra naturen pa detta viset. Ar det ens vart att bo kvar i en kommun som &r villig att vara s&
hansynslés mot miljon? Kanns otroligt bakattdnkande och 1800-tal att riva en hel skog for bostader. Hitta en battre
plats dar ni inte behdver forstora hela ekosystem. Skammigt verkligen.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

41.FASTIGHETSAGARE 36 (2025-06-02)

Direkt paverkan pa vara fastigheter

Synpunkter:

[ Den foreslagna dagvattendammen placeras i mycket nara anslutning till vara fastigheter. Detta vacker oro kring:
o Risk for 6versvamning och vattenintrangning, skada pa tomt och fastigheter

o Miljopaverkan pa tomt och narmiljé

o Sakerhetsrisker — sarskilt for barn och djur
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o Negativ paverkan pa fastighetsvarde och boendemiljo

[ Vi anser att planforslaget inte tar tillracklig hansyn till de boende i omradet, och att andra I6sningar for
dagvattenhantering borde utredas

0 | samband med dammens anlaggning kommer befintlig vaxtlighet att tas bort, vilket i dag fungerar som
ljudddmpande barriar mot trafikbuller. Detta innebar att:

o Bullernivaerna forvantas 6ka betydligt, sarskilt med tanke pa att omradet planeras for fler bostader och en
forskola, vilket leder till 6kad trafikbelastning. Idag fungerar vaxtligheten som ett naturligt bullerplank och vid
borttag av detta samt fler bilar kommer detta att f& en mycket negativ paverkan pa var livskvalitet och mgjlighet att
nyttja tradgarden till vila och rekreation kommer foérsvinna.

o Det sker en férsdmring av livsmiljon bade i form av ljudmiljé och minskad grénska.

o Borttagandet av vaxtlighet innebar ocksa en forsamrad livskvalitet for narboende genom forlorad naturkontakt,
insyn och trivsel

Vi begar att:
1. Dagvattendammen omplaceras eller utformas pa ett satt som inte medfor risker for angransande fastigheter.

2. Att kommunen utreder alternativ till att ta ner vaxtlighet, eller att kompensatoriska bullerskydd och grénomraden
planeras in.

3. En bullerutredning genomfors for att bedéma paverkan av planerad bebyggelse och trafikinfrastruktur pa
narliggande fastigheter.

Synpunkter pa omradet

[1 Skador pa hus vid sprangning, Risk for vibrationsskador pa fastigheterna p.g.a tung byggtrafik. Samt betydande
férsamring av livskvaliteten under byggtiden p.g.a. buller och hég ljudniva

[) Planforslaget bryter mot dversikisplanen, omfattande exploatering i narstrévomrade med héga natur- och
friluftsvarden. Dammbergen ar klassat som ett hansynsniva 2-omrade. Vi anvander omradet flera ganger per
vecka for aterhamtning och rekreation samt traning.

[1 Omradet direkt ovanfor forskolorna anvands oftast da det ar lattillgangligt
[1 Paverkan pa vaxt- och djurliv

[1 Bade forskolorna samt skolorna anvander ofta omradena for utflykter och idrott, senast idag hade var son
orientering i skogen.

Innan ni drar igang med skovlingen énskar vi att ni tar ytterligare ett varv och funderar vilka kan tankas ha rad att
bosatta sig dar. Med tanke pa det svartillgangliga omradet med mycket berg kommer kostnaderna for markarbetet
att bli kostsamt misstanker att detta blir kostnader som laggs pa huspriserna? Finns det fortfarande intresse for ett
nytt omrade likt Kareby Ang, Ullstorp samt Nordtag Ytterby? De tva senast byggda omraden Kareby och Ytterby
har varit svarsalda.

Vi forutsatter att vara synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Vi vill ocksa att detta yttrande registreras sa att
vi vid ett eventuellt antagandebeslut far mojlighet att dverklaga planen.

<svar pa yttrande>

| regeringsskrivelsen "En samlad naturvardspolitik" (2002) betonas att det ar lika viktigt att langsiktigt reservera
mark och vatten for friluftsliv och biologisk mangfald som det ar att reservera mark for till exempel vagar och
bostader.

| styrdokumentet "Narstrovomraden i Kungalv och Ytterby - Inventering och atgardsplan” klassas Dammbergen
som Lokalt vardefullt ndrstrévomrade samt Hansynsniva 2-omrade (omfattande exploatering far ej forekomma och
mindre omfattande exploatering bor ej forekomma).

Naturvarden och virdet som nérstrovomrade forsvinner vid en exploatering
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Storleken pa skogen och mangfalden i skogen &r en grundldggande orsak till det héga naturvardet. Pa samrad sa
man att man "tagit hansyn till de hdga naturvardena" nar man ritade in alla bostader och vagar. Men det faller pa
sin orimlighet, det gar inte att bade behalla de héga naturvardena och exploatera. Djurliv och vaxtlighet trdngs ut
av bebyggelsen och omradet forlorar sitt hdga naturvarde och sitt hdga varde som narstrovomrade for rekreation.

Manniskors hilsa paverkas

For att alla kommuninvanare skall ha narhet till naturen kravs tillrackligt stora gronomraden mellan
bostadsomraden, och det behéver vara anpassat till befolkningsmangden i dessa omraden. Ju fler bostader som
byggs desto mer gronytor behdvs. Man bor darfér utga fran gronytorna nar man planerar byggnation. | detta fall tar
man bort en skog och ersatter den med annu fler bostader sa att mangden natur minskar for alla som bor i
omradet.

Med tanke pa hur mycket skogen anvands nu, vilket man kan se pa alla breda och valtrampade stigar, ar detta
direkt olampligt ur ett folkhalsoperspektiv.

| en tid av stor oro i varlden med pandemier, krig, artdod i 6kande takt och minskad biologisk mangfald samt
klimatférandringar forefaller det hansynslést mot kommuninvanare som soker sig till naturen for att ma battre. Har
man verkligen varderat vad man férlorar i folkhdlsa genom att exploatera Dammbergen och bygga ihop Olseréd
och Ullstorp?

For manga som bor i omradet ar det en livsstil att regelbundet vandra eller tréna i skogen. Manga som tar del av
naturen och djurlivet férlorar en halsobringande (kostnadsfril) faktor i sitt liv.

Den nya generationen - barnen behover skogen och naturen

Forskoleklasser anvander skogen for utflykter dar de far lara sig att vistas i naturen och uppleva dess effekter.
Dessa barn far ett naturligt forhallande till skogen som de i sin tur kan féra vidare i nya generationer. Alla skolor i
omradet kan nyttja skogen som en skolsal for naturkunskap och/eller for friskvardsaktiviteter (kostnadsfritt!).

Jag hoppas att Dammbergen blir ett naturreservat fér medborgarna i Kungélvs Kommun.

<svar pa yttrande>

Jag vill skicka in synpunkter pa Kungalvs kommuns planer pa att forstora ett av kommunens nara naturomraden,
Dammbergen, genom att ta bort skogen och istéllet bygga villatomter, vagar och omvandla den vackra skogen till
bostadsomrade.

Skogen anvands idag for boende runt hela omradet fér rekreation, motion, grillning, svamp och barplockning och
ar en lunga av lugn. Vi har en handikappad son och narheten till skogen och att den anvands sa flitigt med val
anvanda stigar, gor att aven han har tillgang till den trots behov av specialvagn.

Innan vi flyttade till Olserdd sa tog vi reda pa hur pa hur éversiktsplanen for Dammbergen sag ut och for oss var
det avgorande att kommunen avsag att skydda omradet. Med det planer som nu finns tar man bort méjligheten till
det nara friluftsliv som erbjuds de 5000(!) invanare som bor i Munkegarde, Ullstorp, Olsertd, Ulvegérde,
Kléverbacken mm. Paverkan pa vaxt och djurliv kommer bli stor- eller, det kommer ju inte bli nagot kvar. Nu morse
sag jag bade raven och radjur, unikt att gora i denna stadsnara skog. Inom omradet finns dessutom flera rédlistade
arter, nagot kommunen inte verkar ta ndgon som helst hansyn till. Hur ar detta méjligt?

Aterkommande far vi rapporter om hur viktig naturen ar fér ménniskor for bade psykiskt och fysiskt valmaende och
att ta bort ett tillgangligt narstrévomrade ar ju inget annat an oansvarigt.

Att kommunen ens Overvager det tyder pa ett kortsiktigt tinkande och brist pa respekt for de invanare man har att
ansvara en god boendemiljo for.

Jag och manga med mig, vill att kommunen helt bromsar planerna pa att bebygga Dammbergen och istallet
paborjar arbete med att skapa ett naturreservat. Det hade varit att ta ansvar pa ett modernt, hallbart och langsiktigt
satt.

<svar pa yttrande>
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44 FASTIGHETSAGARE 39 (2025-06-04)

Lamnar harmed féljande synpunkter och invandningar mot Detaljplan for bostader och férskola, Ullstorp 1:3 M.fl.
"DAMMBERGEN" KS2019/0265:

U Enligt planen kommer tillfartsvagen till omradet att anslutas mot befintlig vag till Ullstorp. Vi som bor i anslutning
till Ullstorpsbacken upplever redan storningar fran trafikmangden till och fran Ullstorp. Med ytterligare ett
villaomrade som skall belasta denna vag kommer dessa stérningar 6ka ytterligare i omfattning. En noggrann
bullerutredning bor utféras. En annan fraga ar: Har man verkligen vagt in sarbarheten i att bara ha en vag som
kommer forbinda sa har manga fastigheter i handelse av t.ex. en olycka som gor att vagen bli oframkomlig? Jag
anser att man bor ha minst ytterligare en anslutning for biltrafik fran Karebyvagen eller Olseréd.

0 Enligt information som delgivits ar planforslaget inte forenligt med kommunens éversiktsplan. Dessutom bedéms
planférslaget medftra en betydande miljopaverkan. Vad ar det som goér att man dnda bestammer sig for att ga
vidare med en plan for att exploatera detta omrade som fér sa manga ar en uppskattat plats for avkoppling,
friluftsaktiviteter och rekreation?

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

45 FASTIGHETSAGARE 41 (2025-06-04)

Valdigt trakigt med dessa planer fér Dammeberget.

En skog ni nyttjar ofta som familj mer promenader, jag sjalv cyklar ofta MTB i omradet. Barnen ar ofta i skogen och
tilloringar timmar.

Sa bra med dessa omraden nara for att framja positiv folkhalsa och att motverka att barn sitter inne framfor en
skarm.

Dammeberget kdnns lite unikt med sin unika miljd, kdnns som vildmark otroligt ndra hem.
Varfor bygga bostader?

Varfor inte istallet utveckla denna skoag till att fa folk ut i skog och réra sig.. motionsslinga... skulle vara utméarkt for
att Discgolfbana ihop med ett naturen far leva vidare. Perfekt skog att hitta Mulle som ung..

Precis hemkommen fran en helg i Billingen, Skovde.
Otroligt hur kommunen har satsat pa att utveckla omradet for folkhalsa istallet fér lyxiga villor. Man blir avundsjuk.
Med det sagt! Lagg ner planer fér bostader och utveckla for att fler ska nyttja skogen pa fritid och méa bra.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

46.FASTIGHETSAGARE 42 (2025-06-04)
Sprangning:

Da vi ser att det ska till en stor mangd sprangning i var direkta narhet av vara fastigheter ser vi en mycket stor risk
till att all sprangning leder till skador pa vara fastigheter i form av sprickor och sattningar.

Vi vill ha en detaljerad utredningsplan for allt sprangningsarbete innan sprangning sker sa att vi inte blir negativt
drabbade av detta.

Vi forutsatter att i de fall skador uppstéar tar ni fullt ansvar éver detta och atgardar det till det skick som var innan
arbetet pabdrjades. Darmed sa kraver vi en besiktning av vara fastigheter innan ni borjar spranga, under tiden ni
spranger samt en slutbesiktning efter ni har sprangt klart.

Till detta sa forutsatter vi ocksa att varje fastighet har en seismisk matare for att registrera vibrationer.

Da sprangning kommer ske mycket nara en del av vara fastigheter ser vi en éverhangande risk till att fastigheterna
aven kan skadas av sprangsten som flyger i luften och traffar fasad, tak och fonster. Detta skedde vid flera tillfallen
under utbyggnaden av Rollsbo. Vi motsatter oss sprangning i var narhet och rekommenderar i stéllet att ni
anvander alternativa metoder till att spracka berg.

Utdver detta ser vi ocksa en kraftig paverkan av vara medlemmars miljé under sprangning och byggskedet i form
av sprangningssalvor och buller vid bergskrossning och bortforsling eller omplacering av sprangsten i omradet.
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Vi kraver en bullerutredning sa att vi inte paverkas av detta arbete samt att det begransas till att man arbetar
vardagar mellan 0800-1600 da vi har flera i vart omrade som arbetar skift och kommer drabbas mycket negativt
om ni startar tidigare an sa. Helgarbete accepterar vi inte.

| det lage som boende upplever ert arbete stérande vill vi da ha bullerdampande skyddsbarridrer mellan oss och
nybyggnationen.

Vattenavrinning:

Da vi redan idag har stora mangder vatten rinnande fran bergen som idag tas upp i féreningens dagvatten och
diken.

Vi ser en risk i att vattenflodet kan komma att forandras och da paverka féreningen negativt av vatten tar nya vagar
in pa vart omrade och riskerar vattenskador pa vara fastigheter samt mark.

Infor ert paborjade markarbete av omradet vill vi att ni gér en konsekvensutredning gallande detta.
Trafik i backen upp till Ullstorp:

Da trafiken redan idag upplevs som massiv ser vi att en 6kning av ytterligare 700 fordon per dygn verkligen
kommer att paverka var boendemiljon negativt i form av buller, vibrationer och avgaser.

Vi ser aven en o6kad risk for framst vara barn som vistas i narheten av vagen pa gang och cykelbanan att bilar latt
kan komma in pa gang och cykelbanan. Detta till trots att hastigheten ar 50 km/h. Vi ser att ni satter upp farthinder
dock ej gupp.

Gupp var byggda i backen nar Ullstorpsomradet byggdes men fick tas bort pga kraftiga vibrationer i narliggande
fastigheter av vagen. Darmed ar gupp inget alternativ som hastighetsdampare. Vi tror inte pa att det racker med att
skylta ned hastigheten for redan idag forekommer det att bilar kor 6ver rekommenderad hastighet pa 30 km/h.

Vi vill ha en utredning &ver hur vara narliggande fastigheter kommer att paverkas av denna kraftigt 6kade
fordonstrafik.

Samtidigt ser vi att ni tar fram ett alternativ till infartsvag till omradet antingen fran Karebyvagen eller via Olserdd.

Vi invantar nu aterkoppling av er kring ovanstdende punkter med atgarder och utredningar.

<svar pa yttrande>

Vill harmed lagga till denna skrivelse till min tidigare inskickade.

Men nedanstaende skrivelse vill jag protestera mot att anta planprogram for att bygga bostader, skola och LSS
boende i Dammbergen och vadijar till dig som politiker att rosta nej till forslaget till Planprogrammet for
Dammbergen inklusive Veidekkes ansokan.

Enligt artinventeringen i skogen noterades ett 50 tal fagelarter varav 10 ar rodlistade ex mindre hackspett,
notkraka, gronfink m.f. Grodarter sdsom akergroda, vanlig groda samt stérre och mindre salamander. Sju arter av
fladdermdss varav tva rodlistade. Radjur, harar och ravgryt som kommer att skrammas bort om det skall spréangas
vilket det har framkommit i samradet att det skall man gora. Vi har pa senare ar sett flera igelkottar i Ullstorp som
kanske inte kan 6verleva om skogen forstors.

Hur skall man veta att djuren klarar sig pa halften av skogen dessa arter kanske inte kan leva i en s liten skog
som blir kvar.

| kommunens eget utskick till oss boende i ndromradet sa skriver kommunen "Genomférandet av planforslaget
beddms medféra en betydande miljopaverkan” Det kanns fruktansvart att man kan skriva sa och anda tanka att det
skall genomforas.

Om skogen tas bort sa blir det oaterkalleligt den gar inte att fa tillbaka.

Det finns styrdokument i kommunen som sager att denna skog ar vardefull for bade manniskor och djur och da
menar man pa att man skall omarbeta dessa dokument sa att det passar in med Bokabs planer pa att bygga.

Som skattebetalare i Kungalv i 6ver 25 ar sa blir man inte s imponerad.
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Veidekkes planer pa att bygga ligger i direkt anslutning till rédlistade omraden hur kan man tro att det inte kommer
att paverka de rodlistade arterna. Dartill att vi lovades skog och natur pa knuten nar vi flyttade till Ullstorp betyder
ingenting. Nya hdginkomsttagare har xmen redan sagt man vill ha och det vager tyngre eller?

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

48 FASTIGHETSAGARE 44 (2025-06-04)

Jag bor i Olseréd, och jag vill absolut inte se stora delar av vad som hittills utgjort mina skogspromenader
forsvinna. Bara tanken pa det gor mig upprord.

Syftet med en skogspromenad ar att komma undan fran allt vad begyggelse ar och bara njuta av naturen. Det ar
illa nog att man fortfarande kan héra motorvagen. For évrigt ar det minst sagt dumt att omringa de sma
skogspartierna som skulle ldmnas kvar i mitten.

Att helt och hallet omringa de sma dungarna med asfalterad vag, hus och tomter och belysning fran lyktstolpar
under de timmar som djuren ar mest aktiva. Det hela tycks mig valdigt ogenomtankt, och ni har ett faktiskt ansvar
att i gorligaste man varna om den natur vi har. Och att pa det har sattet gora en sa stor del av skogen otillganglig
ar rent ut sagt oansvarigt. Jag anser verkligen inte att fragmenteringen av skogen i den har detaljplanen ar en bra
idé. Jag tanker ocksa att det som ar mest vardefullt &r sammanhangande skog, och Dammbergen ar redan i
minsta laget.

Utdrag fran https://www.kungalv.se/contentassets/e2f80b613aed4e6d93074c8e39bf78cbh/information-
omsamrad.pdf:

Ambitionen ar att utveckling ska ske i samklang med befintliga kvaliteter och varden, sdsom natur och varierad
topografi. Omradet ska fortsatt vara tillgangligt ur ett friluftslivsperspektiv. Bebyggelse ska placeras och utformas
utan att omradets karaktar och lokala varden, ur ett helhetsperspektiv, paverkas pa ett negativt satt.

Att déma av kartan som finns pa
https://eu.opencitiesplanner.bentley.com/kunglvskommun/detaljplanforbostaderochforskolaullstor
p13medfleradammbergen ar det inte mgjligt att uppna den ambitionen da paverkan skulle vara mycket negativ.
Planforslaget ar inte forenligt med kommunens dversiktsplan. Genomférandet av planférslaget beddms medféra en
betydande miljopaverkan.

Jag haller verkligen med, Dammbergen skulle géra sig mycket battre som naturskyddsomrade.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

49 FASTIGHETSAGARE 45 (2025-06-04)

Vi har tagit del av rubricerad samradshandling och vill framféra féljande synpunkter:

Redan i inledningen till Planbeskrivningen uppmarksammar vi att kommunen inte korrekt beskriver vad en
detaljplan ar. Det ar inte enbart anvandning av mark som asyftas enligt Plan- och bygglagen utan aven
vattenomraden (Plan- och bygglag 2010:900, 1 kap).

Utskick

Vi, i egenskap av kénda sakagare till Aggosten 52, som paverkas péatagligt av planférslaget bor fa adresserade
utskick med information om processen framgent i god tid. Det kom ett utskick till oss den 14 maj, vilket far anses
vara sent da samradstiden paborjades den 6 maj. Det ligger i kommunens intresse vid en framtida prévning att vi
fatt ta del av information i tid.

Detaljplanens syfte

Under beskrivningen av syftet med planforslaget stéter man pa fragetecken kring lampligheten av forslaget "Den
tillkommande bebyggelsen ska i den man det &r mgjligt anpassas till det omgivande landskapet”. Landskapet ar
idag ett kuperat naturomrade med berg i dagen. Inte ett omrade som enkelt gar att anpassa till rdidande
tillganglighetskrav, vilket aven planforfattaren konstaterat: Tillganglighet ar en utmaning i omradet eftersom det ar
mycket kuperat. (Sidan 49 i Planbeskrivningen). Hur det sakerstalls att den féreslagna bebyggelsen anpassas till
omgivande landskap ar svart att utlasa i plankartan da nockhoéjden inte relaterar till nagot. Meter éver nollplanet?
Relativt gata?

Vidare star det att syftet ar att skapa férbindelser mellan bostadsomradena Ullstorp och Olserdd. De enda
forbindelser som foreslas mellan dessa omradenér gang- och cykelvagar. Gang- och cykelvagar som idag inte



efterfragas i nagon storre utstrackning da det finns bra foérbindelser 1angs med Karebyvagen. De foreslagna
kopplingarna tillgodoser inte heller de framtida behoven avseende tydliga malpunkter eller tillganglighetskrav.

Pa samradsmotet framforde exploatéren bade muntligen och skriftligen, i det material som visades, att de "raddar”
planomradet fran att avverkas. Vi slipper ett kalhygge. Detta ar ett oerhdrt missvisande argument att framféra da
skog avverkas kontinuerligt inom skogsbruket och vaxer ater igen upp. Man kan dessutom avverka pa olika satt
med olika intervaller sa att det inte blir kalhyggen (hyggesfritt skogsbruk, Skogsstyrelsen).

Areal och markagofoérhallanden
Det bor fortydligas att Bokab ar ett av Kungalvs kommun helagt bolag.

Pa sidan 27 i Planbeskrivningen star det att Bokab &ger fastigheten Olserdd 1:21. Hur ar det relevant for denna
detaljplan da den fastigheten ligger drygt 2 km norr om planomradet?

Tidplan

Behdver uppdateras sa den ar aktuell. Det star i handlingen att samrad var under Q4 2024. Vi ar nu inne i Q2
2025.

Planhandlingar

Det star att Ramboll tagit fram kartor, foton och illustrationer. Det framgar dock inte i egenskap av vad och pa vems
uppdrag (4 kap 33 § PBL)?

Det framkom pa samradsmotet att Ramboll &r plankonsult och jobbar pa uppdrag av exploatéren i sk.
exploatérsdriven planlaggning. Kommunen bdr i likhet med Harryda kommun, pilotkommun fér exploatérsdrivna
detaljplaner, tydligt redovisa vilka detaljplaner som drivs som exploatorsdrivha och vad det innebar. Kommunen
behover aven tydligt sta for myndighetsutévandet som planmonopolet innebar.

Sammanfattning av planférslaget

Planforfattaren skriver att "Genom att bevara och framhava de naturliga landskapsdragen skapas en hallbar och
estetiskt tilltalande livsmiljo for framtida invanare. Utvecklingen av fler gang- och cykelvagar samt organiserade
stigar och trappor inom omradet kommer aven att underlatta rorelse for de befintliga boende i stadsdelen, vilket
Okar tillgangligheten och sammanlankar olika delar av omradet”. Man lyfter flertalet ganger att detta ar en viktig
aspekt av planforslaget; att koppla ihop Ullstorp med Olseréd och Munkegéarde genom att foresla nya gang- och
cykelvagar. Vi delar inte planforfattarens beskrivning av behovet och anser att man enbart ser till de framtida
invanarna, inte hur detta paverkar oss befintliga invanare i omradet negativt. Att vi ska fa ett antal gang- och
cykelvagar, samt organiserade stigar och trappor, kan knappast ses som en skalig kompensation fér de varden vi
far avvara och de tillkommande stérningar som uppstar. Det finns idag kopplingar mellan ovan namnda omraden
som tillgodoser dagens behov, darav att tolkningen blir att man enbart ser ett behov fér de tillkommande
bostaderna.

Oversiktsplanen - OP
Planforfattaren konstaterar helt korrekt att planforslaget strider mot 6versiktsplanen.

Da Ullstorp planlades sa sdg man en framtida utbyggnad med bostader mot norr, i linje med vad som pekats ut i
OP. Nu véljer man att helt frangé detta och véljer i stéllet att ta mark i ansprak som &r utpekad som
Narstrovomrade med patagliga naturvarden (Naturvardesinventering, Naturcentrum AB, 2020-12-16).

| planhandlingen framgar att: | planeringsstrategin (2022) konstateras att omraden som foreslas for bostader 2050
pa jordbruksmark nu i efterhand inte bedéms som lampliga. Kungalvs kommun har fortsatt hég efterfragan pa
bostader varfor det aktuella planomradet i stallet provas for bostader.

Pa sidan 36 i Planbeskrivningen hanvisar man till Planeringsstrategin 2022. Denna gar inte att hitta bland bilagorna
eller pa kommunens site. Det som gar att hitta pA kommunens site ar Planeringsstrategi 2024. Dar gar det att
utlasa att exploateringsomraden som berdr jordbruksmark behéver utredas avseende dess lamplighet. Vi kan
daremot inte hitta nadgot om att Lansstyrelsen avstyrker fran att nyttja den utpekade jordbruksmarken norr om
Ullstorp for bostadsbebyggelse i enlighet med gallande OP. Nagot som kommunen pastod pa samradsmétet.

Skalen till bedémningen avseende jordbruksmarken framgar inte tydligt av planhandlingen. Det som daremot
tydligt framgar ar att kommunen vager in sitt eget enskilda intresse av att kunna méta "den hoga efterfragan pa
bostader”. D4 strider man mot 2 kap. 1 § och 2 § PBL.

Dagvattenhantering - Damm som féreslas vaster om Ullstorpsvagen, utanfér planomradet
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Detta omrade hade stora utmaningar vid genomférandet av "Detaljplan for bostader i Ullstorp, Ullstorp 1:3 m.fl
fastigheter i vaster” da omradet svammades 6ver och de tradplanteringar som uppférdes dog. Man hojde darfor
upp marken for att kunna fa till de planteringsdéar som idag finns pa platsen. Denna problematik har dven
uppmarksammats i den nu framtagna dagvattenutredningen (Oversikilig dagvatten- och skyfallsutredning,
Ramboll, 2024-06-19). Planbeskrivningen har dock en del att 6nska vad géaller atergivandet av denna slutsats.

Vi vill patala faktisk risk for skada pa vara fastigheter, som ligger i direkt anslutning, vid ett genomférande med ny
damm har.

Som den féreslagna dammen ar illustrerad sa ser det dessutom ut som att de befintliga trddplanteringarna pa
platsen kommer att tas bort, illustration pa sidan 7 Planbeskrivningen. Hur kan man rattfardiga detta da vi for att
mota klimatmalen behdver trad och gronska? Grénskan som idag aven fungerar som en ljudddmpande skarm mot
trafikbuller for oss narboende. En bullersituation som kommer att forsamras med den tillkommande trafiken.

Detta ar dessutom en atgard som ligger utanfor planomradet och inte har reellt planstéd i gallande plan. Marken ar
planlagd som natur med plantering, inte damm.

Sid 11 i Planbeskrivningen for Detaljplan for bostader i Ullstorp, Ullstorp 1:3 mfl:

Vi vill ocksa patala att det inom dessa befintliga tradplanteringar finns igelkottar som har ungar. Det finns
registrerat i Varldsnaturfondens inventering 2024. Igelkottarna ror sig frekvent mellan planteringséarna under
sommarhalvaret.

Trafik

| Trafik-PM (Ramboll, 2024-10-24) konstateras att nivaskillnaden fran Ullstorpsvagen upp till planomradet ar 30-35
m vilket gor att det blir stora utmaningar att bygga gator i omradet.

Da planomradet idag ar ett kuperat naturomrade sa ser man utifran den foreslagna trafikldsningen att det forslas
langa serpentinliknande vagdragningar for att klara krav pa lutning. Framfor allt den cyanfargade strackan samt
den gréna, som delvis gar parallellt med varandra, sidan 9 i Planbeskrivningen. Det blir mycket gata for att forsorja
relativt fa hus. Hur star den kostnaden i paritet till antalet bostader som tillskapas? Och vem ska sta fér denna
kostnad?

Det stora problemet ar dock att hela planomradet foreslas forsérjas av en enda infart via den befintliga
cirkulationsplatsen pa Ullstorpsvagen. Man skriver i planhandlingen att detta alternativ pa anslutningsvag ar det
som inte paverkar den befintliga bebyggelsen fér mycket, samt att detta &r den mest optimala I6sningen.

Vi invdnder oss mot detta forslag av flera skal:

1. Detta alternativ paverkas oss boende i Ullstorp i STOR utstrackning med tanke pa okad trafikmangd, buller
och en ytterligare korsningspunkt.

2. Detta ar inte en "optimal” I6sning. Det ar EN acceptabel 16sning, inte en OPTIMAL I6sning.

3. Att man skriver att de foreslagna gatorna ger en "minimal inverkan” ar att férringa dess egentliga inverkan
och paverkan pa omradet.

4, Det finns inte tillrackligt redovisat vilka avvagningar som kommunen gjort for att landa i detta
stéllningstagande.

5. Det ar sarbart med enbart en infart. Framférallt da Ullstorpsvagen idag ar matargata for hela omradet.
6. Det binder inte ihop Ullstorp med Olserdd och Munkegérde som anses vara av vikt for planforslaget.
7. Risk for allvarlig storning i form av 6kad mangd trafikbuller samt blandning fran bilstralkastare som lyserin i

vara hus da de fardas ner mot cirkulationen; for oss som bor mitt emot den foéreslagna huvudgatan. Detta &r inte
beaktat i de bullerutredningar som ar gjorda.

De tillkommande trafikrérelser man raknat pa kan dock anses vara i underkant da man i detta omrade ar valdigt
bilberoende pa grund av det daliga utbudet av kollektivtrafik for pendling. De flesta som bor i detta omrade idag
pendlar dagligen, och da framférallt mot Géteborg. Linje 242 som idag trafikerar Ullstorp — Géteborg under
hogtrafik slutar ga nu i sommar och kommer inte att ersattas. Att hanvisa alla till den lokala linje 1 ar inte i enlighet
med hallbart resande da den primart ska férsorja tatorten. Om man behdver goéra ett byte for att pendla kollektivt
sa ar majoriteten resenarer benagna att ta bilen istallet. Vasttrafik har informerat om att de inte har nagon
pagaende dialog med kommunen om att starka utbudet av kollektivtrafik till aktuellt omrade. Hur man fran
kommunens sida da valjer att ga fram med detta planforslag, dar det kravs att god tillgang pa kollektivtrafik ska
finnas, ar ett problem i Iémplighetsbedémningenﬁv féreslagen markanvandning.



Pa sidan 51 i Planbeskrivningen; rubrik Kollektivtrafik, sa star det ocksa helt felaktigt att "Ullstorp och Olseréd har
utmarkta kollektivirafikforbindelser med bade Kungalv och Géteborg samt flera andra storre tatorter genom ett
natverk av expressbussar”. Expressbussen X4 slutade ga for flera ar sedan till Ullstorp.

Det gar aven att utlasa under rubriken om Bostadsfoérsorjningsprogrammet, Energiplan och Trafikplan for Kungalvs
kommun att bostadsbyggnation ska tillskapas i anslutning till god kollektivtrafik. Hur man har landat i att detta ar ett
kollektivtrafiknara omrade, utdver att det finns en hallplats, ar oklart. Hur avser kommunen att man har ska kunna
resa hallbart?

Under rubriken Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. Miljobalken gar det att utldasa att "Markomraden i
planforslaget bedoms anvandas for ett, enligt miljébalkens tredje kapitel, lAmpligt &ndamal. Motivet till detta ar att
foreslagen fortatning, i kollektivtrafiknéra lage...” Aterigen en felaktig bedémning utifran att; ja det finns en
hallplats, men det finns inte god tillgang pa kollektivtrafik och mgjlighet till hallbart resande fér exempelvis pendling
till och fran arbete.

Sjalva handlingen for "Bostadsforsorjningsprogram Kungalvs kommun 2020—2022” och "Trafikplan 2017” gar inte
att hitta vare sig bland bilagorna till planhandlingen eller da man sdker pa kommunens site.

De befintliga trafikrérelserna i Trafik-PM (Ramboll, 2024-10-24) uppgar pa Ullstorpsvagen till 2 400 enligt matning
2022. Denna matning behdver uppdateras med tanke pa pandemin och hur den paverkade vara resmonster samt
att vi under denna period fortfarande hade expressbussen X4 som trafikerade omradet.

Flygbuller
Man verkar inte har ha beaktat buller fran ambulanshelikopter som flyger éver omradet idag.
Skola/forskola/LSS

Ytan mot Ullstorpsvagen, dar man foreslar skolandamal och bostader, staller vi oss fragande till da vi inte forstar
varfor man ska kldamma in annu en servicefunktion inom samma del av Ullstorp? Det ligger idag tva befintliga
forskolor inom samma naromrade. Aven om det kan ses som praktiskt att klustra funktioner sé finns det nackdelar.
Exempelvis stérning for oss narboende med avseende pa buller fran dagliga leveranser samt tillkommande trafik
till och fran verksamheten. Det plank som féreslas mot gatan, samt fasad direkt mot gata, behdver beaktas i
kompletterande bullerutredning da trafikbuller kan studsa mot ytor och sprida sig. Det vill sdga mot oss som bor
mitt emot féreslagen forskola.

Avfall

Vi vill patala den kapacitetsbrist (Ianga koer till anlaggningen pa framférallt helger) som idag finns pa AvVC
Munkegarde och att det behdver beaktas da man planerar for ytterligare bostader i kommunen.

Trygghet

Planforfattaren framfér att "fler 6gon pa platsen” bidrar till en forbattrad upplevelse av trygghet i omradet. Detta ar
helt taget ur luften d& det idag inte finns nagra vare sig upplevda trygghetsproblem eller faktiska. Aterigen en
subjektiv bedémning av planforfattaren.

Plankarta

Den illustration som finns pa Plankartan omfattar inte den dagvattendamm som féreslas utanfor planomradet. Da
kommunen behdver tillgodose tydlighetskravet i planhandlingen sa ska den inga i illustrationen for lasbarhet och
forstaelse.

Man bor aven 6ka fontstorlek pa bestammelserna i sjalva kartan sa att de tydligt gar att utlasa.
Planbeskrivning
lllustrationer pa sidan 9 som visar "Struktur” behdver fortydligas avseende lasbarhet.

" n

lllustration pé sidan 11, 12, 13, 14 som visar "Gata ljusbla
gangkopplingar” behover fortydligas avseende lasbarhet.

gata R6d” "Gata Lila” "Lagfartsomrade” "GC-vag och
Sidan 23: GC-vag ar ofullstandig bestammelse, felformulerad.

Sidan 21 Utredningar: Utredningarna behéver ha samma namn har som i filnamnen pa kommunens site for att
kommunen ska uppfylla tydlighetskravet.
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Sidan 29 "Planekonomisk beddémning” redovisar att ett plankostnadsavtal ar upprattat mellan kommunen och
exploatoren. Det finns dock inget exploateringsavtal eller en narmare beskrivning som redovisar hur kostnaderna
ar tankta att férdelas mellan kommunen och exploatéren (4 kap 31,33

§ PBL).

Sidan 33 Detaljplan: Del av plan Bostader i Ullstorp, Ullstorp 1:3 m.fl. fastigheter med reglering natur (NATUR)
upphavs och ersatts av foreslagen detaljplan vid laga kraft. Det behdver tydliggdras/illustreras vilken del som
avses.

Finns flertalet stavfel och markeringar som borde vara atgardat i denna publicerade version.
Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

MKB som ar framtagen till planhandlingen ar utférd av samma konsult som tagit fram planhandlingen pa uppdrag
av exploatéren. Objektiviteten och lampligheten i detta kan ifrdgasattas med tanke pa de slutsatser som dragit i
denna MKB. Detta blev valdigt tydligt p4 samradsmétet dar man visade en tabell som redovisade konsekvenser av
nollalternativ, planférslag samt aven férslag med bebyggelse i enlighet med Oversiktsplan (bebyggelse mot norr pa
akermarken). Dar hade man gjort helt felaktiga slutsatser vad galler bland annat Vatten och Buller.

Sammanfattning:

Planhandlingen har mycket att 6nska vad géaller korrekthet i hanvisningar och otaliga subjektiva formuleringar fran
planférfattaren. Formuleringar som markant skiljer sig fran de som aterfinns i de till planférslaget framtagna
utredningarna. Kommunen och dess planmyndigheten maste sakerstalla detta framgent da kommunen har
myndighetsansvaret.

<svar pa yttrande>

Vi har sett att ni planerar en stor dagvattendamm precis utanfér varan tomt/hus pa angen. Vi bor pa Prejelvagen
109 precis bakom Ullstorps busshéllsplats.

Som jag forstar ska ni ta bort all tradplantering for att kunna goéra en stor dagvattendamm. Vad har detta med erat
projekt att gora? Varfor forstéra mer av naturen? Récker det inte med att ni ska skovla ner skogen mellan Ullstorp
och Olserdd? Bevara det grona som vi har! Vart ska vi ga i skogen om ni tar bort det vi har?

Jag ar emot erat projekt att bygga Dammbergen. Speciellt nar man ska férstéra naturen/ skogen av det vi har har i
Ullstorp. Speciellt nar man planerar av bygga en vag har uppe i Ullstorp. Om ni nu ska bygga den? Bygga den
nagon annanstans! Varfor ska man forstora det lilla "gréna” vi har har i Ullstorp? Vi ar mycket i skogen och gar
promenader och utflykter med vanner och barn. Vi brukar ga in i skogen bakom ullstorps forskola.

Varfor ska ni ta bort vart friluftsomrade har i Ullstorp?
Vad far detta for konsekvenser for oss som bor bakom Ullstorps busshallsplats?

- Blir mer buller. Eftersom tradplanteringen ska tas bort. Trafiken kommer att 6kas runt rondellen. Vilket ger mer
buller. Blir en stor halsorisk. Stérande buller bidrar till 6kad hjartfrekvens, forhdjt blodtryck, utséndring av
stresshormoner.

Sedan kommer vi som bor runt angen ocksa fa stralkastarna fran bilarna ratt in i vardagsrummet.

- Stor risk for oversvamning! Vem star for kostnaden om det blir dversvamning? Betalar Kungéalvs kommun? Finns
risk att vattnet kommer mot vara hus vid éversvamning. Eftersom dammen ligger nara husen.

Som det ar nu med tradplanteringen, sa tas mycket vatten upp av traden. Vilket gynnar att det inte blir
Oversvamning. Men tas det bort s& 6kar risken mycket med 6versvamningar. Speciellt med en dagvattendamm.

- Stor risk for skador pa husen vid sprangning. Vem star for skadorna vid eventuella sprickor? Kungalvs Kommun?
- Kommer att bli vardeminskning pa vara fastigheter. Pa grund av att ni bygger en dagvattendamm.

Byggs en dagvattendamm utanfor oss blir det ocksa mer myggor pa sommaren.

Sammanfattningsvis:



Behall det grona som ar kvar i Ullstorp!
Vi vill inte ha in mer buller pa grund av att ni ska genomféra erat projekt Dammbergen.
Samt att risken for 6versvamningar 6kar med en dagvattendamm utanfér oss.

Jag ar ganska saker att flera av oss som bor bakom busshallplatsen inte vill ha ndgon dagvattendamm utanfor oss.
Pa grund av dessa riskerna.

Ta bort dagvattendammen utanfér oss i ritningen och behall traden och det gréna!

<svar pa yttrande>

Inleder med att ndmna och skarpt poangtera att det hela enbart bara kan betecknas som en ovarsam exploatering
och harmed har vi angett vara synpunkter:

PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA VAR FASTIGHET:

= Utanfor planomradet och precis utanfor vart vardagsrumsfonster planeras en damm att anlaggas. Detta har man
lange morkat da det nyligen och inte tidigare presenterats bilder pa det. For att kunna anlagga dammen diskuteras
det om att den lilla dungen med trad skall tas ner pa grasytan bakom vara hus vilket vi opponerar oss starkt emot.
Det kommer inte bara att andra hela karaktaren pa var fastighet och tradgard utan kommer aven att resultera i an
mer trafikbuller och stralkastare samt vagbelysning kommer att lysa direkt in i vart vardagsrum. Den fantastiska vy
vi idag har ut i tradgarden kommer att bytas ut mot en direkt vy in i en rondell och pa andra sidan ett LSS-boende.

» Planerad damm 6kar risken fér drunkningsolyckor da valdigt manga barn och ungdomar rér sig i omradet. Aven
alla djur som radjur, igelkottar 6kar det risken for.

= Att Ullstorps-rondellen ska vara en central in- och utfart till det nya bostadsomradet ar fullkomligt vansinne. Det ar
redan idag en val trafikerad vag och att lagga till ytterligare trafik kommer inte bara att paverka miljéon markant utan
alla hushall negativt da kébildning blir ett faktum. Redan idag skapar markvibrationerna av fordonstrafik med féljd
att huset skakar och spikarna i huset vandrar utat. Lagg pa en omfattande byggnation samt sprangning pa det sa
kommer skador pa huset markant att 6ka. Och med det skadestandskrav.

Vardeminskningen kommer vara av mycket stor karaktar da ett idag omtyckt och attraktivt omrade férvandlas till en
byggarbetsplats under flera ar och med det buller, bilkder, méjligheterna till att besdka naturen och dess innehall
sa motsatter vi oss denna byggnation. Vi valde att bosatta oss i denna fastighet och detta omrade fér barnens ratt
att vaxa upp i de narmiljéer som ar idag, inget annat.

= Rasrisk.
PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA SKOGEN/FRILUFTSLIV OCH REKREATION:

» Hela delen av skogen i var narhet har sedan lange en betydande del i de boendes vardag och da ar nagra saker
att namna lattillgangligheten, trivseln, psykisk och fysiskt valmaende som skogen och naturomradet ger
manniskorna som bor har. Det ar en vasentlig del i vad som ska finnas i ett samhalle och bostadsomrade for att
frdmja halsa och férebygga ohélsa.

= Dagliga promenader, jogging, cykling, 16pning, utflykter med barnen etcetera ar en oerhért viktig del har i livet
som man vill att tidigare, nuvarande samt kommande generationer inte ska forringas och nagot som de ska fa
uppleva.

= Dammbergen ar aven en plats for fritidsaktivitet for de narliggande skolorna, idrottsklubbar med 16pning inkluderat
(ex. orientering) samt gor att det ar lattillgangligt att promenera dit fran skolorna i omradet i stallet fér att anordna
dyra och miljopaverkande busstransporter. Det samt vikten av att ha en pedagogisk skolsal utomhus.

= Enligt planférslaget kommer exploateringen att innebdra en “férsumbar konsekvens” for friluftslivet, bla. eftersom
de skall spara omraden med natur men under samradsmotet framkom det att det inte finns nagon praktisk plan for
hur det skall ga till.

PLANFORSLAGETS AVERKAN PA VAXT- OCH DJURLIV:

= Anser att det strider mot Habitatdirektivet (direktiv 92/43/EEG) som ar ett europeiskt direktiv som reglerar
bevarandet av livsmiljéer samt vilda djur och vaxter inom Europeiska unionen.
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= Rodlistade fagelarter. | sddra delen (exploateringsomradet): entita, gronfink, grénsangare, artsangare,
svartvitflugsnappare.

» Fladdermdss. Kommer att bli paverkade av bla. ljusféroreningar

= Fridlysta groddjur. En stérre damm kommer att bevaras men en bilvdg kommer att byggas precis intill. Tva
mindre dammar forsvinner som idag ar fyllda med fridlysta groddjur sasom liten- och stdrre vattensalamander.

PLANFORSLAGET BRYTER MOT OVERSIKTSPLANEN:

» | kommunens Oversiktsplan star det att: Omfattande exploatering i hdnsynsniva 2-omraden (narstrévomraden) far
ej forekomma och mindre omfattande exploatering bor ej forekomma med hansyn till de héga natur- och/eller
friluftslivsvardena. Dammbergen ar klassat som ett hansynsniva 2-omrade.

TRAFIKEN:

= Den nya huvudgatan blir en central infart till planomradet och beraknas ha en trafikméngd pa cirka 700 fordon per
dygn”. Denna I6per fran rondellen (strax innan forskolorna) till den nya bebyggelsen.

= Trafiken och an mer 6kad sadan medfér en markant 6kad risk for trafikolyckor med personskador som foljd.
MILJOPAVERKAN:

» Byggnationen kommer ha en betydande miljopaverkan, framst genom utslapp av vaxthusgaser fran alla fordon
och maskiner som anvands samt materialproduktion och energianvandning.

= Miljépaverkan inkluderar aven markféroreningar, jorderosion, resursanvandning och skador pa natur, ekosystem
och den biologiska mangfalden.

= Miljépaverkan i detalj:

Utslapp av vaxthusgaser fran maskinerna som anvands kommer var av vasentlig mangd.

= Materialanvandning:

Produktion av byggmaterial, sarskilt cement, kraver stora mangder energi och bidrar till utslapp.

= Energi och vatten:

Byggnationen samt byggnader forbrukar stora mangder energi foér uppvarmning, belysning och andra funktioner.
= Vattenanvandningen kommer att 6ka markant under byggnations och efter, vilket paverkar vattenresurserna.

» Byggnation kraver stora mangder resurser som tra, metall, sten och andra material, vilket kan leda till avskogning
och uttdmning av naturresurser.

= Kommunen redovisar Boverkets rekommendationer pa hemsidan. Alla skyddsfragor ska vara utredda INNAN
man presenterar ett forslag till detaljplan.

= Som framgar av planen/ underlaget och av det fdljebrev som handlaggaren lamnar till kommunstyrelsen ar det
flera skyddsfragor (dvs vad ar risker och hur hanteras de?) som inte ar utredda. Det ar alltsa inte gjort trots att man
kanner till dessa brister i forslaget.

= Och vad galler forskolan sa finns det brister i sakerhet/lokalisering.
SLUTORD:

Enligt SBAB sa kommer den generella bostadsbristen i Sverige att vara 6ver redan ar 2027 sa denna ovarsamma
exploatering OCH det faktum att det star klart att marken har héga naturvarden och att det vart kant fran forsta
bérjan sa borde planeringen inte ha pabdrjats dverhuvudtaget och med det alla utredning- och personalkostnader.
Det samt att det inte ar ndgon sarskilt Iamplig plats att exploatera &ven om man bortser fran alla enormt starka
argument som finns for skydda omradet i sin helhet.

Det finns manga starka skal for att INTE bygga just i Dammbergen, i form av mycket hdga naturvarden och hdga
rekreationsvarden, men det finns inga starka skal for att nagot behdver byggas just dar.

<svar pa yttrande>
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Jag bor i Olserdd och har nagra synpunkter som jag garna vill formedla infér planer om bygge i Dammberget.

Min familj och jag vistas i skogen for att uppleva naturliv, stillhet, traning och rorelse. Vi ar stdndigt omgivna av
brus fran trafik men i skogen kan vi fa lite dampning och aterhdmtning fran detta. Det ar bevisat att vistelse i skog
genast sanker stressnivaerna. Vi upplever att narheten till skogen i Dammbergen ar avgérande, i annat fall skulle
vi behdva ta bilen eller pa annat satt ta oss till en liknande naturupplevelse. Det ar inte en forsumbar konsekvens
for oss som bor pa gang- och cykelavstand till skogen , att det byggs i stora delar - precis dar de flesta
promenadstraken ligger.

Om jag forstar ratt ar det underlag vilket visar hur manga som nyttjar skogen for friluftsliv mm ar en gammal
webbenkat fran 2018. Den borde verkligen géras om - under och efter pandemin har det verkligen 6kat - Enkelt att
se med blotta 6gat pa alla tidigare igenvaxta stigar som nu ar valtrampade. Nar det galler djurlivet och
klimatpaverkan av en detaljplan i omradet, maste den vara stor, och jag anser inte att det tagit tillrackligt hansyn till
detta i planeringen. Vilken betydelse for att binda utslapp fran E6 har skogen - ar det ens utrett?

Saknar svar fran planeringen om hur mycket som ska sprangas - enligt moétet i Stadshuset ar det upp till
tomtagaren, men ska det inte vara regleringar iom att "sa mycket som mdéjligt ska bevaras"?

Gang- och cykelbanor i skogen behdvs inte - det gas och cyklas dar redan idag — ett narstrévomrade ar faktiskt
redan klart, helt gratis. Forstar att meningen ar att binda ihop Ullstorp och Olserdd - men det ar ocksa redan klart.
Vill man ta skogsvéagen eller cykla pa cykelbanan finns detta redan.

<svar pa yttrande>

Jag vill framféra synpunkter pa den féreslagna detaljplanen for Dammbergen, dar det enligt plankartan planeras att
uppfora bostader och vagar i direkt anslutning till, eller i narheten av, flera vattendrag som enligt inventeringar har
beddmts ha hogt eller patagligt naturvarde — sarskilt som livsmiljéer for groddjur.

Det ar valkant att groddjur ar sarskilt kansliga for stérningar i sina livsmiljéer, och att deras éverlevnad ar beroende
av bade vattenmiljéer och omgivande landmiljder. Att exploatera dessa omraden riskerar att fragmentera viktiga
habitat, forsamra vattenkvaliteten och i férlangningen hota lokala populationer.

Att fragmentera viktiga habitat dvs att man delar upp eller splittrar ett sammanhangande naturomrade i
mindre, isolerade delar kan fa allvarliga konsekvenser fér groddjur (grodor, paddor, salamandrar).

[1 Svarare att rora sig mellan olika delar av sitt livsomrade (t.ex. mellan lekvatten och dvervintringsplatser).
[ Minskad genetisk variation eftersom populationer isoleras fran varandra.

] Okad risk for doédlighet vid forsok att korsa vagar eller bebyggda omraden.

[ Forlust av livsmiljéo om delar av habitatet forstors helt.

Jag vill darfor stalla foljande fragor:

[ Hur har kommunen tagit hansyn till groddjurens livsmiljoer i planeringen?

[) Har alternativa I6sningar 6vervagts for att undvika exploatering i eller nara dessa kansliga omraden?

[ Vilka atgarder planeras for att sakerstalla att groddjurens livsmiljéer bevaras och inte paverkas negativt?

Jag uppmanar kommunen att ompréva placeringen av bebyggelse och infrastruktur i dessa delar av omradet, i
syfte att skydda de ekologiska varden som identifierats i inventeringen.

Jag vill framféra synpunkter pa den féreslagna detaljplanen for Dammbergen, dar det enligt plankartan planeras att
anlagga parallella vagar — bland annat en ljusbla och en grén vag — pa vissa strackor utan att nagon
bebyggelse finns i direkt anslutning.

Detta vacker fragor, sarskilt med tanke pa att kommunen tydligt kommunicerat att man stravar efter att minimera
paverkan pa naturen. Att bygga flera vagar parallellt i ett omrade utan bebyggelse framstar som motsagelsefullt
och riskerar att leda till onodig markpaverkan, fragmentering av naturmiljéer och 6kade kostnader for bade
anlaggning och framtida underhail.

Jag vill darfor fraga:
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00 Varfor har man inte valt att samordna eller minska antalet vagar?
[ Har alternativa vagdragningar utretts med syftet att minska intrdng i naturmiljéer?

Utdver detta vill jag aven lyfta oro kring att all trafik till det nya omradet planeras att ledas via Ullstorpsvagen.
Vagen har brister i dagvattenhanteringen, vilket leder till isbildning och rullgrus i vagbanan under vinterhalvaret
— nagot som paverkar trafiksakerheten.

Jag uppmanar kommunen att se éver vagplaneringen i sin helhet, med sarskilt fokus pa att:

[ Minimera antalet vagar i omraden.

[ Undvika onédig paverkan pa naturmiljoer.

[ Sakerstalla att befintlig infrastruktur ar tillracklig och trafiksaker innan ny bebyggelse tillkommer.

Jag vill framféra synpunkter pa den féreslagna detaljplanen for Dammbergen, dar det enligt plankartan planeras att
uppféra bostader och vagar i direkt anslutning till flera vattendrag som enligt tidigare inventeringar har bedémts ha
hogt eller patagligt naturvarde.

Det ar sarskilt oroande att vissa av dessa vattendrag enligt plankartan riskerar att bli helt omringade av vagar
och bebyggelse, vilket i praktiken kan begransa djurlivets tillgang till vatten. Detta galler sarskilt for arter som
ar beroende av fri passage till och fran vattenmiljéer, sasom groddjur och andra smadjur.

Att omringa vattendrag med infrastruktur kan leda till:

[ Fragmentering av livsmiljder och forsamrad biologisk mangfald.

[ Férsamrad vattenkvalitet pa grund av 6ékad avrinning fran hardgjorda ytor.

[ Begransad mojlighet for djur att na viktiga lek- och fdodoséksomraden.

Jag vill darfor fraga:

[ Hur har kommunen beaktat djurlivets behov av tillgang till dessa vattendrag?

[J Har alternativa lI6sningar 6vervagts for att sakerstalla ekologiska spridningskorridorer?

[J Finns det planer pa att infora skyddszoner eller gréna passager for att minska paverkan?

Jag uppmanar kommunen att se éver planfoérslaget och sakerstalla att vardefulla vattenmiljéer inte isoleras eller
paverkas negativt av den féreslagna bebyggelsen.

Jag vill framfora synpunkter pa den féreslagna detaljplanen for bostader och férskola, Ullstorp 1:3 med flera
'Dammbergen’, dar det enligt plankartan planeras att uppféra en forskola inom ett omrade som ar klassat som
naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde), samt bostader i eller i néra anslutning till omraden med
naturvardesklass 2 och 3.

Det vacker oro att bebyggelse planeras i omraden som enligt naturvardesinventeringen har dokumenterade
ekologiska varden. Naturvardesklass 3 innebar att omradet har patagliga naturvarden som boér bevaras, och klass
2 innebar héga naturvarden med annu stérre bevarandevarde. Att exploatera dessa ytor riskerar att leda till forlust
av biologisk mangfald, paverkan pa ekosystemtjanster och minskad tillgang till natur fér boende i omradet.

Jag vill darfor stalla foljande fragor:

[0 Hur har kommunen vagt in naturvardesklassningen i planeringen av férskolan och bostaderna?
[1 Har alternativa placeringar for forskolan utretts, sarskilt i omraden med lagre naturvardesklass?
[1 Hur sakerstalls att naturvardena inte paverkas negativt av den féreslagna exploateringen?

Jag hoppas att kommunen tar dessa synpunkter i beaktande och ser dver mgjligheten att justera planférslaget for
att battre varna om de naturvarden som finns i omradet.

Jag skriver med anledning av den planerade cykelbanan enligt detaljplanen for Dammbergen i Ullstorp. Enligt
plankartan foreslas en cykelbana mellan tva bostadshus i det befintliga bostadsomradet Ullstorp. Enligt plankartan
kommer cykelbanan att mynna ut i en naturstig som inte vintervaghalls.

Denna stig forvaltas av Angegardens samfallighetsférening GA:4 och omfattas av ett gallande forvaltningsavtal. Att
anlagga en cykelbana som ansluter till en stig som inte vinterunderhalls riskerar att begransa framkomligheten,
sarskilt under vinterhalvaret, och kan skapa otydjjgheter kring ansvar fér underhall och sékerhet.



Jag vill darfér uppméarksamma om:

[ Den aktuella stigen ingar i Kungalv Ullstorp GA:4:s forvaltningsomrade enligt avtal.

[1 Stigen ar en naturstig och inte anpassad for cykeltrafik aret runt.

[ Det finns risk for att cykelbanan inte uppfyller férvantad funktionalitet om den slutar i en icke vintervaghallen stig.

Jag ber er darfor att se dver denna del av planeringen och ta hansyn till samfallighetens ansvar och de praktiska
konsekvenserna for boende och trafikanter.

Foérslag om att bilda naturreservat i Dammbergen som narstrévomrade

Precis som Naturskyddsféreningen vill jag och féreningen Radda Dammbergen foresla att omradet Dammbergen i
Kungadlv utreds for att bilda ett naturreservat med inriktning pa narstrévomrade.

Bakgrund

Dammbergen utgor ett uppskattat naturomrade med hdga naturvarden, varierad topografi, vattendrag, skogspartier
och stigar som redan idag anvands for rekreation av boende i Ullstorp och narliggande omraden. Inventeringar har
visat att omradet hyser flera vattendrag med hogt och patagligt naturvarde, sarskilt som livsmiljé f6r groddjur.
Det finns aven omraden med naturvardesklass 2 och 3, vilket ytterligare understryker vikten av att bevara
omradet.

Motivering

[ Rekreation och folkhédlsa: Dammbergen anvands redan idag som ett narstrévomrade av narboende. Ett
formellt skydd skulle sakra tillgangen till natur for framtida generationer.

[ Naturvarden: Omradet innehaller kansliga vattenmiljoer och skogspartier som riskerar att paverkas negativt av
exploatering.

[0 Hotbild: Enligt géllande detaljplan planeras bostader, vagar och férskola i eller nara dessa vardefulla miljGer,
vilket riskerar att fragmentera habitat och begransa djurlivets rérelsefrihet.

0 Tillganglighet: Omradet ligger nara tatbebyggelse och ar lattillgangligt till fots och med cykel, vilket gor det
idealiskt som narstrévomrade.

Vem kan ta initiativ?

Initiativ till att bilda naturreservat kan tas av:

[l Kommunen - sarskilt vanligt nar det galler narstrovomraden.

[ Lansstyrelsen

[ Markagare

[] Foreningar eller privatpersoner (som i detta fall)

Forslag

Jag foreslar att kommunen, i samarbete med Lansstyrelsen och Naturvardsverket, utreder mdjligheten att:
[1 Skydda hela eller delar av Dammbergen som naturreservat.

[1 Utforma reservatet med fokus pa friluftsliv, naturpedagogik och biologisk mangfald.
[0 Sakerstalla att befintliga stigar och naturmiljéer bevaras och utvecklas med varsamhet.

Jag hoppas att detta férslag tas i beaktande i det fortsatta planeringsarbetet och ser fram emot en dialog kring hur
Dammbergen kan bevaras som en vardefull naturresurs for bade manniskor och biologisk mangfald.

<svar pa yttrande>

Trafiksdkerhet och framkomlighet for raddningstjanst

Ur ett sakerhetsperspektiv ar det mycket olampligt att planera ett bostadsomrade med endast en infartsvag. Det
gor omradet sarbart vid trafikstdrningar, sarskilt @g det blir stopp pa motorvagen eller kébildning pa de mindre



vagarna. | sddana situationer kan det bli svart for blaljuspersonal och raddningstjanst att ta sig fram i tid, vilket kan
fa allvarliga konsekvenser vid olyckor eller akuta handelser.

Det ar dessutom valkant att det ofta uppstar koer i backen upp mot Ullstorp under morgontimmarna nar manga ska
till arbete och skola. Vagen ar underdimensionerad for den trafikmangd som passerar, och pa vintern blir det ofta
halt i backen eftersom delar av den ligger i permanent skugga. Grus som anvands fér halkbekdmpning rinner
dessutom med smaltvatten ut i vagbanan, vilket ytterligare férsamrar trafiksakerheten.

Det finns ett tydligt och langvarigt engagemang bland invanarna for att skydda Dammbergen.

Namninsamlingen "Stoppa nuvarande avverkningsplaner och exploatering i Dammbergen”, som startades
for fem ar sedan, visar att manga redan da ville bevara omradet. Sedan dess har engagemanget bara vuxit
sig starkare. Allt fler invanare uttrycker sin oro 6ver planerna och sitt stdd for att skogen ska bevaras — nagot som
bér vaga tungt i kommunens fortsatta beslut.. Detta ar ett tydligt uttryck fér den lokala opinionen och bér tas pa
allvar i det fortsatta planeringsarbetet.

Det ar 698 personer som har skrivit under.

https://www.skrivunder.com/stoppa nuvarande avverkningsplaner och exploatering i dammbergen

Stoppa nuvarande avverkningsplaner och exploatering i Dammbergen

Mamninsamling &% Underskrifter %, Kommentarer L Statistik Behandling av personuppgifter

Med min underskrift stédjer jag uppropet att omedelbart avbryta padgdende planbesked
K52019-265, inklusive att forhindra Bokabs avverkningsplaner enligt besked A55443-2018
till Skogsstyrelsen, samt farhindra beslut om planbesked KS2020-446. Samtliga dessa
besked galler narstrévomradet Dammbergen, mellan Olseréid och Ullstorp, som nu
planeras for avwerkning och sedan som bostadsomrade. Omradet 3r skyddat sasom
narstrévomrade med hansynsniva 2 enligt faststalld Oversikisplan 2010, Detta betyder att
“inom dessa omraden far omfattande exploatering inte férekomma och mindre
omfattande exploatering bdr inte férekomma med hansyn till de héga natur- och/eller
friluftsvarden. Exploatering i ndrheten ska ske med hansyn till naturvards- och
friluftsvardena.” Ett konkret planprogram fér hela omradet krévs darfar vid
kompletterande bostadsbygganden, efter det att alla padgdende planbesked nu avbryts,
och innan nya planbesked i 53 fall kan initieras och beslutas om. Mamnlistan &verldmnas
till ansvarigt utskott, kemmunfullmaktige och kommunstyrelsen i Kungalvs kommun
senast 18 maj 2020, for kravuppfylinad.



https://www.skrivunder.com/stoppa_nuvarande_avverkningsplaner_och_exploatering_i_dammbergen

Kommunen uttrycker ambitionen att utvecklingen ska ske i samklang med befintliga kvaliteter och varden, sdsom
natur och varierad topografi, samt att omradet fortsatt ska vara tillgangligt ur ett friluftslivsperspektiv. Det ar en god
intention — men i praktiken innebar den féreslagna exploateringen ett allvarligt hot mot just dessa varden.

Dammbergen ar ett bergsomrade med stora hojdskillnader, vilket krdver omfattande sprangningsarbeten och nya
vagar. Detta leder till betydande skogsavverkning, vilket paverkar bade landskapsbilden och ekosystemen
negativt. Avverkningen riskerar ocksa att férandra

vattenfléden, vilket kan leda till 6kad avrinning och éversvamningsrisk i narliggande bostadsomraden.

Enligt planférslaget kommer dessutom befintliga vattendrag att bli omringade av bebyggelse, vilket gér dem
svaratkomliga for djurlivet. Detta paverkar sarskilt de arter som ar beroende av fri tillgang till vatten, sdsom
groddjur och daggdjur, och riskerar att fragmentera deras livsmiljGer ytterligare.

Omradet ar ett mycket uppskattat narstrévomrade for boende i ndromradet. Det ar en plats for rekreation, vila och
naturupplevelser. Har finns ett rikt djurliv med manga hackande fagelarter, fladdermdss, groddjur och flera
rodlistade arter. Enligt kommunens egna utredningar har storre delen av omradet hogt, patagligt eller visst
naturvarde.

Jag vill ocksa ifragasatta hur kommunen kan fortsatta arbetet med detaljplanen nar det uttryckligen anges att:
[ Planforslaget inte ar forenligt med kommunens oversiktsplan, och
[1 Genomférandet bedoms medféra en betydande miljopaverkan.

Detta vacker allvarliga fragor om hur kommunens egna styrdokument och miljdansvar efterlevs. Att ga vidare med
ett planforslag under dessa férutsattningar riskerar att underminera bade fértroendet for planprocessen och
kommunens héllbarhetsmal.

Mot bakgrund av detta vill jag starkt foresla att Dammbergen istéllet skyddas som naturreservat. Det skulle
sakerstalla att naturvardena bevaras, att omradet fortsatt ar tillgangligt for friluftsliv och att framtida generationer far
mdjlighet att uppleva denna unika miljé.

Jag uppmanar kommunen att ompréva planerna pa exploatering och i stallet ta initiativ till att bevara Dammbergen
som ett skyddat naturomrade.

Vattenfléden och 6kad risk fér erosion och 6versvamning

Exploatering i ett kuperat och skogsklatt omrade som Dammbergen paverkar vattenfléden pa flera satt. Nar skog
avverkas och markytan hardgérs genom byggnation av vagar, hus och annan infrastruktur, minskar markens
formaga att absorbera regnvatten. Istéllet 6kar ytavrinningen, vilket leder till att stora mangder vatten snabbt rinner
nerfor sluttningarna.

Detta Okar risken for erosion, dar jord och grus fors bort fran markytan och samlas i vagbanor, diken och
vattendrag. | Dammbergen, dar hdjdskillnaderna ar stora, kan detta leda till att vatten samlas i lagpartier och
orsakar déversvamningar — sarskilt i redan bebyggda omraden nedanfor berget.

Vid kraftiga regn eller snésmaltning kan vattenflédena bli sa intensiva att de underminerar vagar, orsakar skador
pa fastigheter och fér med sig sediment som paverkar vattenkvaliteten i narliggande vattendrag. Detta ar inte bara
ett miljdproblem, utan dven en kostnadsfraga fér kommunen och en sakerhetsrisk for de boende.

Hur exploatering paverkar erosion:

1. Avverkning av skog: Trad och vaxtlighet haller jorden pa plats med sina rotter. Nar skogen avverkas for att ge
plats at vagar och byggnader forsvinner detta naturliga skydd, vilket gér marken mer utsatt for erosion fran regn
och smaltvatten.

2. Sprangning och markarbeten: Sprangningar och schaktning i bergig terrang blottar jord och berggrund. Detta
Okar risken for att jordmassor satts i rorelse, sarskilt i sluttningar, vilket kan leda till ras, skred eller att sediment fors
bort med regnvatten.

3. Forandrade vattenfloden: Nar markytan hardgérs (asfalt, byggnader, vagar) minskar infiltrationen av vatten i
marken. Istallet rinner vattnet snabbare ovanpa ytan, vilket 6kar risken for ytavrinning och erosion, sarskilt i
sluttande terrang.

4. Grus och partiklar i rorelse: Som jag namnt tidigare rinner grus ofta ut i vdgbanan, Ullstorpsvagen, vid regn.
Detta ar ett tecken pa att erosion redan sker i omradet. Vid storre ingrepp kan detta forvarras och leda till att

sediment fors ut i vattendrag, vilket paverkar vattenkvalitet och ekosystem.
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5. Risk for sekundéara skador: Erosion kan dven paverka stabiliteten for vagar, byggnader och ledningar. Det kan
leda till underminerade konstruktioner, sattningar och 6kade underhallskostnader.

Jag vill uppmarksamma kommunen pa ytterligare en viktig aspekt som goér den planerade exploateringen av
Dammbergen olamplig — ndmligen de skogliga och sakerhetsmassiga konsekvenserna av att avverka skog i ett
bergigt omrade.

Nar man avverkar skog ar det valkant att de yttre trédden i ett bestdnd &r mest motstandskraftiga mot vind. Traden
inne i skogen har vuxit upp skyddade och ar darfér betydligt mer kénsliga for vindfallning. Om man avverkar
skogen runt dessa trad, sarskilt i ett exponerat bergsomrade som Dammbergen, 6kar risken markant for att
kvarvarande trad valter. Detta skapar inte bara en ekologisk obalans utan dven en direkt sdkerhetsrisk fér framtida
boende.

Eftersom ny bebyggelse i denna typ av miljo kraver ett sékerhetsavstand till kvarvarande skog, kommer detta i
praktiken att innebara att annu mer skog maste avverkas for att méjliggéra byggnation. Det férvarrar ytterligare den
negativa paverkan pa naturmiljon och minskar omradets varde som rekreativt narstrévomrade.

Denna typ av exploatering strider tydligt mot kommunens uttalade ambition att:

"utveckling ska ske i samklang med befintliga kvaliteter och vdrden, sdsom natur och varierad topografi. Omradet
Ska fortsatt vara tillgéngligt ur ett friluftslivsperspektiv. Bebyggelse ska placeras och utformas utan att omradets
karaktar och lokala véarden, ur ett helhetsperspektiv, paverkas pa ett negativt sétt."

Att bygga bostader i ett skogsklatt bergsomrade medfér oundvikligen att dessa varden paverkas negativt — bade ur
ett ekologiskt, landskapsmassigt och sakerhetsmassigt perspektiv.

Jag uppmanar darfér kommunen att ompréva planerna och i stéllet skydda Dammbergen som naturreservat, i linje
med bade miljohansyn och kommunens egna planeringsprinciper.

<svar pa yttrande>

Jag skriver for att uttrycka min djupa oro dver de pagaende planerna pa att exploatera Dammbergen. Det ar min
uppfattning att detta omrade inte bara ar olampligt for bebyggelse, utan att det dessutom fortjanar ett Iangsiktigt
skydd som naturreservat.

Dammbergen ar ett uppskattat rekreationsomrade med hdga naturvarden och stor biologisk mangfald. Har finns
flera rodlistade arter, hackande faglar, fladdermdss och groddjur. Omradet har enligt kommunens egna
inventeringar hogt till patagligt naturvarde, vilket borde vaga tungt i planeringsarbetet.

Att bygga i detta bergiga och skogskladda omrade kréaver omfattande sprangningar och nya vagar, vilket i sig
innebar stora ingrepp i naturen. Dessutom kommer skogsavverkningen att paverka vattenfléden negativt, med risk
for 6kad avrinning och dversvamningar i narliggande bostadsomraden.

Enligt planférslaget kommer aven befintliga vattendrag att omges av bebyggelse, vilket gér dem svaratkomliga for
djurlivet och riskerar att fragmentera viktiga livsmiljer. Till detta kommer att ny bebyggelse i skogsomraden kraver
sakerhetsavstand till kvarvarande trad — nagot som i praktiken innebar att &nnu mer skog méaste avverkas for att
uppfylla sakerhetskraven.

Det finns aven allvarliga sakerhetsmassiga invandningar. Planomradet har endast en infartsvag, vilket gor det
mycket sarbart vid trafikstorningar. Om det blir stopp pa motorvagen eller kébildning pa de mindre vagarna, kan
det bli svart for blaljuspersonal och raddningstjanst att ta sig fram i tid. Att planera ett helt bostadsomrade med
endast en tillfartsvag ar ur ett sakerhetsperspektiv mycket olampligt.

Utdver detta vill jag lyfta fram den manskliga aspekten: narstrovomraden som Dammbergen ar ovéarderliga for
manniskors hélsa och vilbefinnande. | en tid da psykisk ohalsa 6kar i samhallet ar tillgangen till natur nara
bostaden viktigare 8n nagonsin. Naturen framjar fysisk aktivitet, minskar stress, starker den psykiska halsan och
bidrar till en battre livskvalitet — sarskilt i tatbebyggda omraden dar gronomraden ar begransade.

Det ar dessutom mycket anmarkningsvart att kommunen pa sin egen hemsida skriver att:
0 Planférslaget inte &r férenligt med kommunens éversiktsplan,
[1 Genomférandet av planférslaget bedéms medféra en betydande miljiépaverkan, och

[0 Detaljplanen handléggs med utbkat f(')'n‘arandee_;2



Mot bakgrund av detta framstar det som direkt olampligt att fortsatta planeringsarbetet. Att driva vidare en
detaljplan som bade strider mot éversiktsplanen och innebar betydande miljépaverkan ar svart att férena med
kommunens ansvar for hallbar utveckling och trovardig samhallsplanering.

Dartill har arkeologiska fynd gjorts i omradet, vilket ytterligare understryker platsens kulturhistoriska varde. Det
finns en uppenbar risk att dessa lamningar forstérs om exploateringen genomfors, vilket vore en oersattlig férlust
av vart gemensamma kulturarv.

Kommunens ambition att utveckling ska ske i samklang med naturen och att omradets karaktar inte ska paverkas
negativt ar lovvard — men den ambitionen rimmar illa med vad som nu féreslas i Dammbergen.

Jag vadjar darfor till kommunen att tdnka om. Lat Dammbergen forbli ett tillgangligt och levande naturomrade —
och ta steget att skydda det som naturreservat.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

56.FASTIGHETSAGARE 52 (2025-06-08)

Hur tdnker kommunen med att bebygga i sddan enorm natur med vaxlande skog.

Hur &r det tankt med all spréangning som kommer att bli?

Det ar valdigt blott pa sina stéllen fast det inte har regnat, hur tanker ni att det kommer att bli nar all skog ar borta?
Djurlivet i skogen blir allt annat an bra.

Vi manniskor och djur behdver varan natur.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

57 FASTIGHETSAGARE 53 (2025-06-08)

Vi som fastighetsagare i Olserdd tycker att etableringen av ett nytt bostadsomrade vid Dammbergen med ca 190
nya bostader, forskola och LSS-boende ar olampligt av foljande skal:

Inledning

Kungalvs Kommun har i manga ar, bade i tal och skrift, beslutat och informerat invanarna i Kungalvs Kommun att
Dammbergen skall vara och ar ett vardefullt narstrévomrade, natur- och, friluftsomrade som ej skall
exploateras/bebyggas.

Kungalvs Kommun skriver bl a fljande i sin dversiktsplan (antagen av kommunfullmaktige):

- Omfattande exploatering i hdnsynsomrade 2-omraden (narstrévomraden) far ej férekomma och mindre
omfattande exploatering bor ej forekomma med hansyn till de hdga natur- och /eller friluftvardena. (Not.
Dammbergen ar klassat som ett hansynsomrade 2-omade).

- "Skogen har ett stort rekreationsvarde och naturkontakt ger positiva effekter t ex for skolbarnens utveckling, for
halsa hos vuxna och aldre, fér avkoppling efter stress och for rehabilitering efter sjukdom™.

Kungalvs kommun skall, enligt kommunens Kvalitet och uppfdljning, jobba enligt de 17 globala mal som Sverige
och varldens FN-lander atagit sig enligt Agenda 2030.

Kungélvs Kommun och Bokab har marknadsfért natur- och friluftsomradet Dammbergen i - Hitta Ut Kungalv -
vilken man varit huvudpartner till under flera ar. | informationen om Hitta Ut, som man bl a kan hamta pa
stadshuset i Kungalvs Kommun, finner man information och kartor om naturomraden bl a Ullstorp — Olsertd
(Dammbergen). | informationen skriver Kungalvs Kommun foljande: "I Kungélv finns det fantastiska méjligheter till
friluftsliv och naturlig rérelse ". (Hitta Ut 2022)

1. EU-taxonomin

EU:s miljékrav ar bland de strangaste i varlden och bidrar till att skydda, bevara och starka EU:s naturkapital, samt
omvandla EU till en resurseffektiv, gron, konkurrenskraftig och koldioxidsnal ekonomi. Miljokraven ska sakerstélla
att skydda EU:s invanare mot miljdpaverkan och risker for halsa och valbefinnande.

For att na klimatmalen inom EU med minskade utslapp till 2030 finns bl a EUtaxonomin. EU har tex mal att 6ka

upptaget av vaxthusgaser i skog och mark till 310 miljoner ton koldioxidekvivalenter till 2030.
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Samtliga EU-Iander ar skyldiga att folja EU-taxonomin som bidrar till att nd EU:s gemensamma klimatmal. Vi anser
att Kungalvs Kommuns forslag att avverka skog och gronytor for byggproduktion strider mot flera punkter i EU
taxonomin. EUtaxonomin staller krav pa att tex nya byggprojekt far ej orsaka betydande skador mot nagon av
taxonomins héllbarhetsmal.

Vi anser att exploateringen av Dammbergen orsakar betydande skada mot minst 2st av taxonomins punkter:

+ Hallbara ekosystem och naturmiljé - Skadas helt da den sammanhangande skogen avverkas och byggs isar med
vagar och byggnader.

* Social hallbarhet - Skadas helt da narstrévomradet for de boende Kungalv avverkas i stora delar. Kvar lamnas
skogspartier i lagpunkter i norra delarna vilka blir valdigt bléta pa vintern. De torraste skogspartierna som motiverar
sociala aktiviteter aven vintertid avverkas helt och ersatts med en ny stadsdel.

2. FN:s Agenda 2030

Forutom EU-taxonomin anser vi att exploateringen av Dammbergen strider mot Agenda 2030 som antagits av
Sverige och FN:s medlemslander. Den innehaller 17 globala mal fér hallbar utveckling fér ekonomisk, social och
miljdmassig hallbarhet.

Kungalvs Kommun informerar att man jobbar enligt dessa mal samt Bokab belyser detta i sin arsredovisning 2024,
samtidigt som man bedriver projektet p4A Dammbergen i direkt konflikt med agendans punkter 3, 9, 11, 12, 13, 15.
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3. Avverkning av gronytor, skog och strovomraden

Fastighetsnara grénytor bidrar till hlsosam livsstil for boende i Kungalvs Kommun. Dammbergen ar ett rikt och av
Kungélvs Kommun klassificerat vardefullt narstrévomrade. Det ar ett skogsomrade som anvands flitigt av
motionarer, orienterare, skolor, forskolor, barplockare, svampplockare, hundagare, mfl.

Att exploatera omradet och awerka den har stora mangden skog och begransa invanarna i Kungalvs Kommuns
mojlighet till ndra gronytor ar ej en social och ekologisk hallbar riktning for Kungalvs Kommun. Det andas inte 2025
och framtid i det ekologiska perspektivet.

4. Skador pa eko-system, djur och vaxter

Den foreslagna omfattande exploateringen innebar att Kungalvs Kommun ej varnar om en skyddad natur som
bidrar till att bevara viktiga ekosystem-tjanster och att sékerstalla att en variationsrik natur med stor artrikedom och
ett rikt vaxt- och djurliv, det vill sédga att den livsviktiga biologiska mangfalden, bevaras.

| omradet Dammbergen finns ett rikt dokumenterat djur-, fagel- och insektsliv med bl a rodlistade arter.
Fagelsangen ar patalande i omradet beroende pa arstid. Djur, faglar, groddjur och édlor som har iakttagits i
omradet framgar bl a av bilaga 1 samt pa Artportalens hemsida.

Awerkning av gronytor i den har omfattningen kommer att forstora livsmiljéerna for mangder av djur, faglar,
insekter och vaxter for all framtid.
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Nya vagar och bostadsomraden intill gronomrade kommer bidra kraftigt till ljusféroreningar i naromradet och aven
pa hall, vilket bidrar till ett fattigare och stressat djurliv.

Vart att beakta i arendet ar att Naturskyddsforeningen i sitt yrkande till Kungalvs kommun anser att ett kommunalt
naturreservat i Dammbergen skall inrattas for att sékerstéalla skydd av arter och miljGer.

5. Koldioxidavtryck

Skogen Dammbergen bidrar till koldioxidminskningen i Sverige. Med en sa stor nyetablering av byggnader,
boende, fordonstrafik och awerkning av gronytor bidrar Kungélvs Kommun till kraftigt 6kade utslapp av
vaxthusgaser. Tex kommer ca 20% av Sveriges utslapp av vaxthusgaser fran byggsektorn.

6. Trafik, buller

Byggnader, trafik och verksamheter innebér ljud. | de planerade 190 bostaderna, férskola och LSS-boende kan
man uppskatta att det utéver den 6kade fordonstrafiken aven kommer att vara verksamhet och vistas/bo ett mycket
stort antal personer. Detta innebar en mycket stor belastning pa infrastruktur och buller i omradet och dess
angransande omraden.

Redan idag ar det hog belastning och trafikstockningar vissa tider pa Karebyvagen och i rondellen mellan
Rollsbo/Ulvegarde/Kareby/Kungalv. Dessa kommer pa sikt att bli annu stérre med tanke pa byggnationen av
Arena-omradet pa Yttern och kommande projekt langs Karebyvagen.

| dag finns naturliga gangstigar som ansluter till Dammbergen fran Olsebacken. De idag féreslagna utdkade
asfalterade gang- och cykelbanorna innebar troligtvis en kraftigt 6kad trafik till en smal villagata med en smal
trottoar och ett flertal utfarter fran de befintliga fastigheterna.

Lutning, siktférhallanden och gatans utformning ihop med de boendes livsmiljo bidrar till en mycket stor risk for
olycksfall nar cyklister i nerférsbacke ansluter mot Olsebacken. Undvik cykelbanor och stoppa exploateringen av
Dammbergen och bevara de befintliga naturliga gangstigarna.

7. Skred, blockras, sattningar och vibrationer

Den foreslagna exploateringen innebar mycket omfattande markarbeten med stora risker fér skred, blockras,
sattningar och vibrationer. Flera angransande fastigheter pa Olsebacken star pa palar p g a markens beskaffenhet.
Det finns en stor risk for skador pa byggnader med stora ekonomiska forluster.

8. EU-direktiv

Att inte skydda skogsomraden fran exploatering tror vi strida mot flera bindande EUdirektiv.
* Art- och habitatdirektivet (92/43/EEG)

* Fageldirektivet (2009/147/EG)

* Miljdbedémningsdirektivet (2011/92/EU)

« Vattendirektivet (2000/60/EG)

9. Utredningar av hur de unga vill bo i framtiden

Ett svenskt konsultféretag har gjort en undersékning om hur unga vill bo i framtiden. Resultatet ar inte storstader
utan medelstora stdder med néarhet till naturomraden.

Bygger man bort ett skogsomrade far man den aldrig tillbaka.

1960-talets politiker beslutade om att bygga motorvagar genom stader. Det ger en ganska skrdmmande parallell till
vilka beslut Kungalvs politiker drivs till nar det galler vara gronomraden 2025.

Avslutning

Kungalvs Kommun och Bokab behdver varna om en skyddad natur som bidrar till att bevara viktiga ekosystem-
tjianster och att sakerstalla att en variationsrik natur med stor artrikedom och ett rikt vaxt- och djurliv, det vill sdga
att den livsviktiga biologiska mangfalden, bevaras i Dammbergen.

Kungalv behéver aven fler narstrovomraden. Det ar inte hallbart att alla transporterar sig till Fontin. Bevara och
utveckla Dammbergen istallet till ett &nnu battre narstrévomrade med motionsslingor, promenadslingor, grillplatser,
naturnara aktiviteter.
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Detta skulle bidra och utveckla Kungalvs Kommun till en attraktiv framtidskommun, dar vi lever och anpassar
kommunens utveckling i samklang med dagens utmaningar.

Det finns lampligare platser att bygga bostader pa istéallet for att exploatera ett narstrévsomrade som Dammbergen
oaterkalleligt.

Med detta till grund behdver Kungéalvs Kommun pa allvar ta till begrundande vilken riktning man tar i denna viktiga
fraga som ar helt avgorande fér kommande generationer och dess boendemilj.

Bilaga 1
Faglar

- Bofink

- Domherre
- Entita

- Rédhake

- Gulsparv

- Gronfink

- Koltrast

- Grongoling
- Talgoxe

- Grasparv

- Gronsangare
- Hackspett
- Skogsduva
- Korp

- Gok

- Nétvacka

- Sédesarla
- Svartmes
- Svartvit flugsnappare
- Ormvrak

- Duvhok

- Uggla

- Skata

- Kréka
Djur

- Alg

- Radjur

- Igelkott

- Rav

- Hare 56



- Ekorre

- Gravling

- Vessla alt Hermelin (bild/film finnes)
Groddjur

- Groda

- Padda

- Kopparorm/Kopparddla
Orm

- Snok

- Huggorm

Insekter

- Citronfijaril

- Nasselfjaril

- Humla

- Bi

- Geting

- Nyckelpiga

- R6d skogsmyra
Artportalen. (artportalen .se)

Se aven i Artportalen registrerade iakttagelser.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

58.FASTIGHETSAGARE 54 (2025-06-08)

Vi motsatter oss planférslaget i dess nuvarande utformning och vill sarskilt framhalla foljande:
1. Planen strider mot kommunens 6versiktsplan:

Eftersom planen inte ar férenlig med den gallande oversikisplanen, bor sarskilt starka skal kravas for att
genomfdra den. Vi anser inte att kommunen har motiverat detta tillrackligt.

2. Pataglig paverkan pa natur- och friluftsvarden:

Planomradet omfattar ett skogsbevuxet bergsparti med hdga naturvarden och mycket stor betydelse for rekreation
och friluftsliv for boende i ndromradet. Att bebygga detta omrade riskerar att forstéra dess karaktar och biologiska
mangfald. Kommunens avsikt att "anpassa bebyggelsen” ar inte tillrackligt konkret eller bindande for att garantera
att omradets varden bevaras. Vi foreslar att kommunen tillsammans med Lansstyrelsen utreder mojligheterna att
bilda ett naturreservat.

3. Betydande miljopaverkan:

Kommunen konstaterar sjalv att planen medfér betydande miljdpaverkan. Detta borde i sig vara skal att kraftigt
omarbeta eller avsta fran planen.

4. Bristande hansyn till trafik och infrastruktur:

Omréadet ligger néra Karebyvagen, som redan idag ar belastad. Okad trafik fran nya bostéder och férskola kan
leda till férsamrad trafiksakerhet och 6kad bullerniva. Utredningen kring trafikpaverkan behdéver fordjupas.

5. Alternativa platser for exploatering saknas i yaderlaget:



Det framgar inte varfor just detta naturomrade valts, trots att det finns andra, mer lampade omraden for utbyggnad
inom kommunen. En noggrannare lokaliseringsprévning borde ha genomforts.

6. Marken dar vagar ar tilltankta, ar samlingsmassor fran uppbyggnaden av hela Ullstorps-omradet, med instabila
massor, som kan orsaka rorelser och skred efter planerade aktiviteter. Undersdkningen ar inte tillréckligt
fordjupad och hansyn till skredrisker inte uppmarksammad.

Sammanfattning:

Vi anser att detaljplanen i dess nuvarande form innebéar en alltfér stor negativ paverkan pa miljo, natur och
narboende, och att den inte ar tillrackligt férenlig med kommunens langsiktiga planering.

Undersokningar ar inte tillrackligt férdjupade, dar riskhantering inte ar tillrackligt utredd. Vi yrkar darfor pa att
planférslaget avslas.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

59.FASTIGHETSAGARE 55 (2025-06-08)

Ni planerar att bygga en dagvattendamm precis utanfoér Ullstorp busshallplats.
Vi ar emot det!
Finns massa barnfamiljer har som bor i Prejelvagen mot busshallplatsen.

En valdigt stor risk med en damm &ar ocksa att nagon barn ska ramla i dar och drunkna. Barnen springer omkring
har runt pa alla gréna ytor. Ta bort dagvattendammen ifran eran detaljplan.

Vi som bor har kommer ocksa att tappa vardet pa vara hus pa grund av detta projektet.
Kanns inte direkt genomtankt detta ni gor!

Gor om gor ratt! Dessutom. Finns verkligen behovet av att bygga massa nya bostader? Det ar inte bra tider. Och
flera bostader i Kungalv har redan svart att salja. Vilket kommer bli att flera hus i Dammbergen kommer sta tomma.

Dessutom vill vi verkligen inte ha hit LSS-boende till Ullstorp! Bidrar inte med sa varst trygghet bland vara barn.
Flera barnfamiljer kommer var oroliga for sina barn.
Horde dessutom att trafiken ska gas genonom ullstorps rondellen vid forskolan.

Varfor ska ni 6ka trafiken har uppe? Ni kan lika val bygga vagen nedan fér mot Munkegarde/ olserdd. Eller nagon
annanstans!

Tar ni bort planeringen bakom busshallplatsen kommer vi drabbas av mycket buller. Med tanke pa att trafiken
ocksa kommer att Okas.

Vilket gor att vi kommer ma daligt psykiskt av de!

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

60.FASTIGHETSAGARE 56 (2025-06-08)

Om ni foljer era egna regler, sa far djuren och vi ha Dammbergen i fred!
- Planforslaget bryter mot 6versiktsplanen.

| kommunens 6versiktsplan star det att: Omfattande exploatering i hansynsniva 2-omraden (narstrévomraden) far
ej forekomma och mindre omfattande exploatering bér ej forekomma med hansyn till de hdga natur- och/eller
friluftslivsvardena. Dammbergen &ar klassat som ett hansynsniva 2-omrade.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>
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Vi flyttade fran Goteborg till Ullstorp 2007 och har sett omradet utvecklas till en idyll i naturskdn miljé. Den storsta
anledningen att vi valde Kungalv och Ullstorp var just narheten till naturen som inget annat alternativ i Storgdteborg
kunde erbjuda vid den tidpunkten, Detta ar aven idag en stor orsak till att manga flyttar hit.

Narhet till naturen har idag ett mycket hégt varde hos manga manniskor som valjer bostad. Ullstorp samt
omradena runt Dammbergen har ett unikt lage med vildmark runt hérnet och samtidigt en del av storstadsomradet.
Liknade omraden ar svara att hitta pa andra hall i Sverige. Vi har manga vanner fran hela landet som besdker oss
och de ar alla imponerade av denna kombination av natur och stadmiljé.

Darfor ar det smatt ofattbart att Kungalvs Kommun och Bokab nu planerar bebyggelse i detta naturomrade.
Framforallt ur miliosynpunkt men aven ur férsaljningssynpunkt. Om jag forstatt forslaget ratt kommer man att lata
bebyggelse integreras i terrdangen men fragan ar om manniskor vill bo i naturen eller intill naturen som vi goér idag.
Personligen bor jag helst bredvid med mdjlighet att pa ett par minuter kunna ta en promenad med hunden in i
naturen utan att anvanda bilen. Dessutom undviker jag risken att ha algloppor i min tradgard...

Jag tycker att man tar bort en stark USP (Unique selling point) for Kungalv genom att bebygga Dammbergen och
jag hoppas att Kungalvs Kommun tar sitt fornuft till fanga och avbryter projektet.

<svar pa yttrande>

Synpunkter pa processen och hanteringen generellt

Efter att ha Iast planhandlingar och studerat 3D-modell pa kungalv.se avseende rubricerat arende star
det klart att kommunférvaltningen helt lamnat 6ver sitt lagstadgade beslutsmandat och alla
konsekvensanalyser i exploatdrens hander. Ett forhallande som ar mycket tveksamt ur ett objektivitets-
och rattsakerhets-perspektiv. Saval planbeskrivning som miljékonsekvensbeskrivning ar férfattade av
samma konsulter som tagit fram exploatérens egna exploateringsfoérslag och underlag. Detta
forhallande, benamnt "byggherredriven planprocess” och som forvisso foljer av det politiska beslutet i
planbeskedet (KS 2029 §109/209), ar extra problematiskt i ett &rendet som redan fran boérjan var
kontroversiellt och pa goda grunder kunde antas skapa stor opinion och medialt fokus.

Andra kommuner tillampar endast "byggherredriven planprocess” i arenden utan sarskilda, pa férhand
forvantade, malkonflikter samt endast nar exploatéren ager all mark i féremal for planen. | t ex Harryda
kommun ar det dessutom praxis att den for trovardigheten sa viktiga miljokonsekvensbeskrivningen
utférs av en tredje part for att sakerstalla objektivitet gentemot exploatéren och hjalpa kommunen i sitt
ansvar att utifran en samlad bedémning avgora planens lamplighet. Det ar mycket anmarkningsvart att
Kungalvs kommun fransagt sig dessa enkla majligheter till kontroll dver objektiviteten och
konsekvenserna i planeringen.

Till granskningen maste det framga pa vems uppdrag konsulten arbetet vid forfattandet av
planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning, dvs vem som betalat deras fakturor. Om konsulten
arbetet pa uppdrag av exploatéren maste det till granskningen tydliggéras hur kommunen som
myndighet sjalva staller sig till den samlade bedémningen av t ex miljokonsekvenser och malkonflikter.

Det ar vidare anmarkningsvart att de analyser och rekommendationer som kommunférvaltningen kom
med i tjansteskrivelsen som underlag till planbeskedet (dokument KS2019/0265-4, 2019-12-05) nu inte
alls gar att finna i planhandlingarna. Ar dven detta ett tecken p& att kommunen lamnat all
konsekvensbeskrivning till exploatéren? | tjansteskrivelsen radar forvaltningen upp ett antal negativa
konsekvenser och konflikter med tidigare beslutade styrdokument (bl a OP) och férordar att
planeringen maste ske i ett stérre sammanhang. Ett sammanhang som inbegriper Ullstorp och Olserdd
och gronomradet daremellan. For att studeras dessa samband och konsekvenser inleddes ett
planprogramsarbete men detta fardigstalldes aldrig. | media har ansvarig politiker motiverat det
oavslutade planprogramarbetet som att Arbetet har gett de svar vi ansett oss behéva for at kunna gé
vidare med detaljplanen’.

Till granskningen ar det viktigt att det arbete som anda gjorts i planprogramarbetet redovisas i
planhandlingarna och att de insikter som ansvarig politiker refererar till tydliggors. Vilka
staliningstaganden har gjorts kopplat till t ex Ec’IE;an Overgripande gronstrukturen och méjligheten till



tillgangligt narstrévomrade?

| inledningen av planarendet och i ndAmnda planprogramsarbete finns aven ett annat planbesked om
exploatering av mark direkt nordést om Krappvagen. En sadan exploatering skulle ytterligare utarma
narstrovomradet och naturvardena och dess konsekvenser bér, om planbeskedet fortfarande ar éppet,
beddmas samlat med aktuell detaljplan. Detta var ju ett av huvudsyftena med det oavslutade
planprogrammet.

Till granskningen maste det tydliggéras om exploateringen norddst om Krappvagen

fortfarande har ett 6ppen planbesked och vilka konsekvenser det i sa fall skulle medfora for intranget i
gronomraden och narstrovomradet. Att inte redovisa narliggande pagaende planering som kan
forstarka/forvarra konsekvenserna, inte minst i miljokonsekvens- beskrivningen, maste anses som en
brist i handlingarna och éppnar fér konspirationsteorier.

Mycket av den inledande opinionen emot aktuell plan har handlat om intranget i skogen som
vistelsemiljo och rekreation. | planbeskrivningen beskrivs pa upprepade stallen hur bebyggelsen
anpassats till befintliga gangstrak. Man har "noggrant analyserat” straken och i illustrationsbilderna
anges hur nagra av dessa sparats. Den poang planfoérfattaren helt missat att beskriva, eller undvikit att
forsta, ar ju att det inte ar straket i sig som ar bevarandevart utan den miljé som straket gar igenom
och de upplevelser promenaden ger. Pa flera platser anges till och med att straket ska breddas, grusas
och belysas. Det forandrar ju helt upplevelsen av straket utover den férandring det ocksa innebar att
straket i planbeskedet gar genom smala passager mellan bostadstomter utan utblickar.

Till granskningen maste det beskrivas vilka gangstrak och till dem omgivande miljéer som omintetgoérs
i och med foéreslagen exploatering. Breddade, hardgjorda eller belysta stigar kan inte anses vara ett
bevarande av ursprungsmiljon. Kommunen maste aven ange i vilken utstrackning, och hur, dessa
miljder avses kompenseras i planen samt hur kompensationen sakerstalls i t ex avtal med exploatdren.

Den beskrivning av planens syfte som finns i planbeskrivningen sidan 5 innehaller flera
forsiktighetsmatt. Omradet ska ”utvecklas i samklang”, ”fortsatt vara tillgangligt” och omradets karaktar
ska inte paverkas pa ett negativt satt”.

Till granskningen maste det tydliggoras vilken maluppfyllelse planen har. Kommunen (och inte
exploatéren ensam) maste beskriva om den efter en samlad beddmning anser att dessa mal ar
uppfyllda. Om malen inte anses uppfyllda maste konsekvenserna beskrivas och eventuella
kompensationer eller andra atgarder beskrivas och sakerstallas i t ex avtal med exploatoren.

Utifran beskrivningarna om att bebyggelsen ska anpassas till omradet och sa mycket skog som méjlig
bevaras ar det anmarkningsvart att alla illustrationer i planbeskrivningen konsekvent undviker att
redovisa paverkan pa skogen pa ett korrekt satt. | samtliga illustrationer i planbeskrivningen som ligger
med ortofoto som bakgrund anges inte tomternas utbredning. Det innebar att mangden skog som
kommer tas ner vid planens genomférande ar vasentligt stérre an vad som framgar i illustrationerna.
Detsamma galler vagarna som i dessa illustrationer, med ortofoto som bakgrund, ar vasentligt smalare
an vad som faktiskt kommer bli av. Jamfor t ex bredden pa anslutningsgatan fran vaster samt
tomternas utbredning i 3D-modellen och i det forslagna trafikforslaget pa sidan 41 i planbeskrivningen
med illustrationen pa sidan 7 i planbeskrivningen och alla andra illustrationer med ortofoto som
bakgrund.

Till granskningen maste alla illustrationer i planbeskrivningen, och

miljokonsekvensbeskrivningen, redovisas med det faktiska intranget i skogen for saval vagar som
bostadstomter. T ex pa samma satt som 3D-modellen ar redovisad. Da framgar ocksa pa ett mer
transparent satt hur smala mellanrummen mellan de privata tomterna ar fér de beskrivna "sparade”
gangstigarna i omradet.

Ett av planens syften beskrivs pa sid 5 i planbeskrivningen som att den ska "skapa férbindelser mellan
bostadsomradena Ullstorp och Olseréd’. Detta anvands ocksa som ett argument for att hardgora,
bredda och till viss del belysa och pa det satter omintetgdéra de naturstigar som finns i omradet idag.
Det framgar dock inte nagonstans mot vilken bakgrund denna "férbindelse” behévs? Boende i

Ullstorp har idag fullgoda, separerade gang- och cykelbanor till skolomradet i Munkegarde
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(Olserddskolan, Munkegardeskolan, Kullenskolan) och vidare mot centrala Kungalv. Pa samma satt kan
Olsertddsborna na Ullstorp enkelt, snabbt och tryggt. Pa senare ar har kommunen dessutom investerat i
avgransande staket mellan GC-banan och kérbanan pa stora delar av strackan utmed Karebyvagen for
att ytterligare 6ka sakerheten och tryggheten. Vilken "férbindelse” och vilket anvandarfall ar det
detaljplanen ska l6sa?

Till granskningen maste det fortydligas vilken “férbindelse” mellan Ullstorp och Olserdd det ar som
saknas och ska l6sas i planen. Idag finns fullgod gang- och cykelvag utmed
Ullstorpsvagen-Karebyvagen och for med rekreativ promenad finns utmarkta befintliga gangstigar
genom skogen. Nar malet ar konkretiserat maste det ocksa beskrivas vilkken maluppfyllelse
planférslaget har i detta perspektiv. | trafikutredningen anges endast en gang- och cykelkoppling som
klarar god standard pa max 5% lutning men den har & andra sidan inte separerad GC-bana hela
vagen. Den ar dessutom valdigt krokig och det ar tveksamt om restiden pa den blir kortare an dagens
gang- och cykelvag utmed Ullstorpsvagen- Karebyvagen. Slutligen ligger GC-banan delvis pa NATUR-
mark. Kan den da anses uppfylla ett av de primara malet/syftet med planen?

Pa flera stéllen i planhandlingarna antyds att kommunen inte ager all mark inom planomradet och
darfor inte har nagon paverkansmdajlighet om vad som far goras och inte inom den privatdgda delen av
planomradet. Detta ar givetvis sant. Men samma argument kan ju anvandas omvant. Inom den mark
som kommunen fortfarande ager, enligt planbeskedet ca 50%, har kommunen alla méjligheter att sjalva
bestamma vad som far och inte far goras.

Till granskningen maste det fortydligas i planhandlingarna vilka omradet kommunen &ger och har
ansvar for och vilka stallningstaganden och avvagningar kommunen gér pa sin mark.

Specifika synpunkter pa planbeskrivningen

For huvudgators sektion anges pa sidan 11 Nedvagen i Ullstorp som ett gott exempel. Har b6r kommunens
gestaltningsansvariga och driftsansvariga tillfragas om det krossdike som avdelar vidgbana och gangbana ar
gestaltningsmassigt tilltalande och latt att skota. Avsaknaden av grénska och trad i sektionen bor ocksa
ifragasattas. Har Nedvagen aldrats med vardighet och var det s8 kommunen 6nskade att en huvudvag
skulle se ut? Vill man alltsd anvanda samma princip igen?

| stycket ”Ekonomiska fragor” ar det otydligt vilken kostnad som tas av exploatdren respektive
skattebetalarna i kommunen. Ett plankostnadsavtal ar upprattat med exploatdren men ingen planavgift tas
ut. Vilka delar av planomradet byggs ut pa bekostnad av kommunen? Det torde dar ocksa vara vardefullt for
politikerna som ska ta beslut om planens antagande att veta hur beddomningen ser ut i detalj avseende att
planen "medfor stora kostnader for anpassning av gatunatet” men att ”Beddmningen ar att de ekonomiska
konsekvenserna anda ar rimliga”. Mot vilken grund bedéms de som *rimliga”?

Specifika synpunkter pa plankartan

Det faktum att byggratten langst i norddst har en anslutningsgata pa kvartersmark istallet for allman plats
forandrar inte det faktum att 8% lutning ar anmarkningsvart mycket. Om kommunen inte dr beredda att
vara huvudman for en gata pa grund av for stor lutning, ar det da lampligt att lagga huvudmannaskapet och
ansvar for underhall och snorojning etc pa privatpersoner utan sakkunskap?

Specifika synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivhingen

Utover de generella synpunkterna pa planhandlingen i stort ovan, och som i flera avseenden aven
beror miljokonsekvensbeskrivningen, foljer har specifika synpunkter pa dokumentet.

P& sidan 5 i argumentationen kring att gora avsteg fran OP beskrivs att ”Nya omrdden ska tillkomma i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och i sa stor utstrédckning som méjligt nyttja befintlig infrastruktur.”
Samtidigt star det i planbeskrivningen under kapitel Planekonomisk bedémning att ”Detaljplanens
kuperade lage medfér stora kostnader for anpassning av gatunéatet och for vissa enskilda fastigheters
genomfoérande, av byggnation i stor lutning.” Kggnmunen behover till granskningen utveckla resonemanget



och

argumentationen och avgéra om planen ar [amplig.

Pa sidan 7 ”I planarbetet har stor vikt lagts pa att férbattra forbindelserna mellan Ullstorp,
Olseréd och Munkegérde med nya gang- och cykelvédgar.”. Se motsvarande kommentar ovan.

Hur sag behovet av kopplingar ut? Har dessa kopplingar blivit battre an den befintliga kopplingen?
Lutning? Restid? Trygghet? Vilka ska anvanda dessa kopplingar?

Pa sidan 8 ”Ambitionen &r att utveckling ska ske samtidigt som befintliga kvaliteter och varden, sasom
nar natur och varierad topografi, om méjligt bevaras och skyddas alternativt lyfts fram eller kompenseras.
Omradet foreslas tillgangligt ur ett friluftslivsperspektiv. Bebyggelse ska placeras och utformas utan att
omréadets karaktar och lokala varden, ur ett helhetsperspektiv, pdverkas pé ett negativt satt”. Hur
sakerstaller kommunen att detta hanteras i genomfdrandet? Vilka avtal finns med exploatdren och vilka
blir konsekvenserna for exploatoren om detta inte uppfylls?

Kapitel 7.1 om nollalternativet. Sista stycket &r mycket vagt beskrivet kring om planomradet skulle avverkas
eller ej. Forfattaren “gémmer sig” bakom det faktum att planomradet har olika markagare. Det faktum att
Kungélvs kommun ager cirka héalften av planomradet gor att nollalternativet med latthet borde kunna
beskrivas mer ingdende for denna del. Har skogsforvaltande enhet pa kommunen ens horts om detta?
Kapitel 7.2 om alternativ lokalisering och utformning.

o Dar star att ”Déarutéver har placering av vagen till och inom omradet anpassats ett flertal ganger for att
né krav p4 tillganglighet.”. Ar denna tillganglighet uppnadd i planférslaget? For bostadsetableringen
langstinordost? For de, i planbeskrivningen s eftersdkta, gang- och cykelkopplingarna mellan
Ullstorp och Olserod?

o Dar star dven ”Efter att naturvérdesinventering har genomforts har justeringar gjorts for att undga
paverkan pa de hégsta naturvardena inom omréadet, detta har framst resulterat i att man minskat
detaljplanens yta till att begrénsas till den sédra delen av omréadet, vilken har lagre naturvarden.”. Vilket
ar det omrade” som avses och dar bebyggelsen flyttats till den “s6dra delen av omradet”. | plankartan
finns bebyggelse &nda upp emot norra plangransen, sa det “omrade” som avses torde vara storre? |
detta sammanhang ar det dven relevant att beskriva huruvida det fortfarande finns ett positivt
planbesked for omradet direkt norr om Krappvagen (direkt utanfor aktuell plan).

o Vidare star att "Alternativet med 5 procents lutning &r det alternativsom kommer bedémas vidare i
denna MKB da tillgéngligheten av omradet &r en central del av beslutet att anlégga bostader pa
Dammbergen.” Men planforslaget har enligt
trafikutredningen 8% till bostaderna i nordést och den genaste gang- och
cykelkopplingen har 12%. Den gang- och cykelkoppling som har max 5% torde ha vasentligt
langre restid och sker dessutom i blandtrafik varfor den knappast kan ses som den primara
kopplingen som uppfyller syftet med genomgaende kopplingar fran planbeskrivningen. Sa ar det
ratt planalternativ som beskrivits i
miljdkonsekvensbeskrivningen?

Kapitel 7.3 om vagutformning. Argumentationen i kapitlet ar méarklig. Det faktum att kommunen dnskar
halla sig till vedertagen planeringspraxis och gransvarden for t ex lutningar for att gora nya bostéader i Kungalv
tillgangliga resulterar enligt forfattareni ”storre asfaltyta”, "farre bostader kan byggas”, ”mer bankfyllnad
behévs” som ger "hogre klimatavtryck”. Men dessa relativa beskrivningar jamférs mot ett forslag som inte
ens uppfyller planeringspraxis varfor texten endast ar hypotetisk. Formuleringarna leder dock tankarna till
vad som tidigare lyfts i detta yttrande; pa vems uppdrag jobbar forfattaren av
miljokonsekvensbeskrivningen och vilka miljokonsekvenser ser kommunen (inte exploatdren) av planen
efter en samlad bedomning av alla perspektiv?

Kapitel 8.2.3 om konsekvenser fér naturvdrden av nollalternativet. Aven beskrivningarna i detta kapitel &r
markliga. Forfattaren far det att verka som att en avverkning av skogen skulle skada faglarnas habitat och
att exploateringen darfor skulle “radda” faglarna fran en avverkning. Ett resonemang som ar mycket
ovanligt i miljokonsekvensbeskrivningar. En eventuell avverkning pa éver 0,5 hektar ska foregas av en
avverkningsanmalan till

Skogsstyrelsen och skulle mycket val kunna leda till att faglarnas habitat skyddas aven i

nollalternativet. Dessutom har ju, som tidigare ndmns men som standigt undviks att beskrivas i
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miljdkonsekvensbeskrivningen, kommunen radighet dver halften av marken inom planomradet. Det

verkar som att mycket av texten i miljokonsekvensbeskrivningen endast relaterar till den del av

planomradet som ags av exploatéren. Stycket behover fortydligas pa dessa punkter till granskningen.
o Kapitel 8.3.4 om konsekvenser av planférslaget for rekreation och friluftsliv.

O

Aterigen refereras till “det norra omradet” i ”Méojligheterna till rekreation och friluftsliv i
skogsmiljé kommer kvarstd i det norra omradet.” trots att

miljokonsekvensbeskrivningen avgransas geografiskt till planomradet enligt kapitel

4.2. Har behdvs en karta i miljdkonsekvensbeskrivningen bade i kapitel 4.2 och i

kapitel 8.3.4 for att undanrdja otydligheter. Om det "norra omrade” som avses ar det omrade norr om
planomradet maste det framga i miljdkonsekvensbeskrivningen, och i planbeskrivningen, hur det
omradet avses skyddas fran vidare exploatering. Samt, som tidigare ndmnts, om dar fortfarande
finns ett 6ppet planbesked och eventuella konsekvenser av detta.

Slutsatsen till texten ”Utéver detta kan omradet bli mer tillgangligt for allméanheten som helhet via
infrastrukturen som nya cykelvéagar och vagar upp till hbjden vilket bidrar till mer rekreation och
friluftsliv.” ar felaktig. Det ar inte stigarna i sig som har det rekreativa vardet, det &r den ostérda miljon
och omgivningen som stigarna gar igenom som ger varde.

e Kapital 8.4.4 om konsekvenser av planalternativet avseende landskapsbild.

O

Det ar anmarkningsvart att i fraga om landskapsbild visa en bild (figur 21) dar vare sig de enskilda
tomternas intrang i skogen eller vagarnas bredd och utbredning redovisas korrekt. Hade slutsatserna
och konsekvenserna beskrivits annorlunda om bilden som anvants t ex varit ett utdrag ur 3D-modellen
eller en figur motsvarande miljokonsekvensbeskrivningens figur 15?

Sista stycket pa sidan 37 beskriver att ”/ norra delen av planomrédet praglas landskapsbilden av

ett sammanhéngande skogsomrade”. Vilket omrade avses? | plankartan gar bebyggelsen anda ut

till planomradets norra grans och i kapitel 4.2

avgransas miljokonsekvensbeskrivningen till plangransen. Om det omrade som avses ligger
utanfér plangransen, norr om planomradet, behéver det framga hur detta omrade avses att
skyddas for vidare exploatering. Samt om dar finns ett Oppet planbesked eller ej. Dessutom ar det
tveksamt om konsekvensen av planens genomférande kan beskrivas mot bakgrund av att ett
annat skogsomrade lamnas intakt. Har behéver kommunen bli tydligare i sin avgransning och sim
konsekvensbeskrivning till granskningen. Planens paverkan pa landskapsbild, avgransad och
konsekvensbeskriven korrekt, kan knappast anses vara "Férsumbar negativ”.

P4 sidan 38 star ”Planférslagen kommer beakta vegetationsbryn vilket medfér att bebyggelsens
exponering minskas och dven forandringen av vardefulla siktlinjer.”. Hur sakerstaller kommunen det i
genomforandet genom t ex avtal med exploatoren?

e Kapitel 8.6 om bullerpaverkan.

O

Ingenstans i miljokonsekvensbeskrivningen, eller i planbeskrivningen, gérs beddémningen om

okad bullerbelastning péa befintliga bostader vilket &r anmarkningsvart. Trafikutredningen anger att
planen ger en 6kad trafikmangd pa

Ullstorpsvagen mellan Karebyvagen och Nedvagen pa 30% (fran 2 400 till 3 100 f/d). Att
kommunen slappt fram en miljdkonsekvensbeskrivningen utan en beskrivning av vilken
bullerpaverkan detta ger pa befintliga bostader utmed strackan ar anmarkningsvart. En beskrivning
kravs till granskningen for t ex bostader pa vastra delarna av Skrindvagen, Settungsvagen och
Ringvaltvagen och kanske aven

Prejelvagen.

For Skrindvagen, Settungsvagen och Ringvaltvagen har det dessutom tidigare funnits problem med
vibrationer fran trafik pa Ullstorpsvagen som foranlett sprickor i bostadshusen narmast vagen. Detta
torde finnas registrerat i kommunens diarium

fran vag- och gatuenheten och/eller tillsynsmyndigheten miljéférvaltningen. Har de horts i arbetet
med planen och miljokonsekvensbeskrivningen? Huruvida

planférslagets 6kning av trafiken pa Ullstorpsvagen med 30% kan férvarra dessa vibrationsproblem
borde inga som en del i miljiokonsekvensbeskrivningen.

o Kapitel 9.1 om naturresurser.

O

Det ar mycket gladjande att notera vad forfattaren skriver om skogars bidrag till manniskors halsa. Man

bor kunna forutsatter att detta konstaterade positiva varde pd ett konsekvent satt genomsyrat alla
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samlade bedomningar om planens konsekvenser genom hela miljokonsekvensbeskrivningen. ”Skogar
har ett hogt rekreationsvarde och kontakt med natur genererar positiva effekter, exempelvis pa
skolbarns utveckling, vuxnas och &ldres hélsa, aterhamtning fran stress och for rehabilitering efter
sjukdom.”

o lkapitlet stalls exploateringen av skogsmarken i aktuellt planomradet mot en
exploatering av jordbruksmark 200 — 900 meter nordvast om aktuellt planomrade.

Vilken relevans har en sadan jamférelse? Kan exploateringen och intrangen i

skogsmarken pa nagot satt rattfardigas genom att inte réra jordbruksmark pa ett helt annat stalle?
Hur ser t ex markagandet ut pa namnda jordbruksmark? Var den platsen ens ett realistiskt alternativ
for exploateringen?

o Hurkommer det sig att detta kapitel inte foljer samma metodik som dvriga
miljokonsekvensbeskrivningen dar man staller upp utvarderingskriterier som sedan anvands for att
utvardera nollalternativ och planalternativ?

e Sammanfattningen.

o "Huvudmaélet med planen &r att binda samman bostadsomraden Gster och vaster om Dammbergen”.
Se tidigare kommentar/fraga ovan kring hur behovsanalysen for detta sett ut? Vem ska nyttja denna
koppling som inte redan idag kan nyttja befintlig koppling? Och hur svarar planforslagets kopplingar
upp pa detta mal?

o "I nollalternativet ar det huvudsakligen eventuell avverkning som paverkar miljévarde.” Om en
avverkning av skogen ska anvandas som nollalternativ boér det framgad vad en eventuell
avverkningsanmalan till Skogsstyrelsen skulle kunna komma att ge for begransningar pa en sadan
avverkning kopplat till t ex faglars habitat? Och det bor framga om dven kommunen som markéagare till
ca halften av planomradet har samma progressiva instéallning till avverkning som exploatéren som
ager andra halvan av marken har.

o “detérungefir samma skog som paverkas i planalternativet som paverkas vid en avverkning i
nollalternativet.”. For att belagga det behodver juisafall en karta 6ver “en avverkning i nollalternativet”
redovisas. Annars ter det sig ju mest som en spekulation.

o Planens paverkan parekreation och friluftsliv satts i sammanfattningen till ’Férsumbar”. Hur kan
detta vara en korrekt bedomning nar gangstigar hardgors, breddas och belyses samt de miljoer som
de gar igenom bebyggs?

<svar pa yttrande>

Vi vill harmed framféra vart yttrande och motsatta oss den foreslagna detaljplanen. Planen medfér flera negativa
konsekvenser som paverkar var boendemiljé, fastighetsvarde, natur- och friluftsomraden, djurliv samt
infrastrukturen. Vara huvudsakliga invadndningar sammanfattas enligt féljande:

1. Insyn, buller och vardeminskning av fastigheten

Den foéreslagna vagutformningen medfér 6kad insyn ner pa var baksida och buller fran kommande vagar, vilket
paverkar var boendemiljé och integritet mycket negativt. Vidare riskerar detta att leda till en mycket betydande
vardeminskning av var fastighet Adelosten 17. Okade bullernivaer fran trafik och exploatering paverkar var
livskvalitet starkt och minskar méjligheten att kunna njuta av vart hem. Om bebyggelse anda sker, bor stor hansyn
tas till befintliga bostader for att minimera negativa konsekvenser och bevara boendemiljons kvalitet. Vi anser att
kommunen behdver utforska méjligheten att leda fler vagar ner pa tex Olserddssidan. Vi anser att kommunen
skulle kunna minimera antalet vagar, och flytta dessa langre upp i skogen av hansyn till de befinliga hus (bla
Adelosten 17 med flera) som berérs kragtigt av dessa vagar.

Vi anser att detta forslag pa detaljplan, vagars utformning samt position av omradet skiljer sig starkt mot det férslag
som forst presenterades for ett antal ar sedan. Vi kdnner oss férda bakom ljuset av kommunen. Vi och manga av
vara grannar har valt att bosatta oss pa dessa tva gator (Saladevagen och Krappvagen) just pa grund av det
avskilda och privata laget med skogen som granne. Byggs det vagar/bostader bakom vara fastigheter forlorar vi
hela den kansla av avskildhet och néarheten till orérd skog och natur som for manga av oss ar extremt vardefull.

2. Insyn och buller fran cyckel och gangvag.
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Den planerade gang- och cykelvagen &r placerad i direkt anslutning till var fastighet och i omedelbar narhet till vara
vardagsrumsfonster samt altandorr i kdket, vilket medfér en betydande insyn i vart hem, som starkt paverkar var
integritet samt boendekvalitet mycket negativt. Vi har ett flertal stora fonsterpartier som alla vetter ut mot den
tilltdnkta gang/cykelvagen. Vi kommer inte att bekvadmt kunna vistas i vart vardagsrum eller kdk, som ar de centrala
platserna i vart hem. Ej heller i var tradgard pa baksidan, som just nu ar avskild och privat.

Vidare innebar den troligtvis stora aktiviteten pa gang- och cykelvagen konstanta bullerstérningar fran fotgangare,
cyklister, mopeder och andra elfordon. Dessutom tillkommer ljud frdn snéréjning samt problem med nedskrapning i
direkt anslutning /pa var tomt i samband med rastning av hundar. Vara barn leker pa graset och riskerar att skadas
av cyklister/mopedister som kor forbi, samt avforing fran rastade hundar. Det kommer &ven finnas risk att
fotgangare etc vistas pa var tomt, vilket ytterligare férsamrar méjligheten att uppratthalla en trivsam och ostoérd
bostadsmiljé. Vi anser att ingen hansyn har tagits till oss, som faktiskt bor har nu. Detta ar ett stort svek av
kommunen, som endast behdvde dga den remsa mark de &ger (bredvid var fastighet) for att fa tillgang till att rensa
den brunn som kommunen sjalv satt dit pga av de stora vattenmassor som rinner fran héjden. Inte av anledning att
bygga en gang/cykelvag.

Mot bakgrund av dessa faktorer anser vi att gang- och cykelvagens placering boér omprévas.
3. Dagvattenproblem och 6versvamningsrisk

Dagvattenhantering har varit ett langvarigt problem for var fastighet sedan den byggdes, och problematiken
kvarstar an idag. Stora vattenmassor rinner ner fran hojden och ner pa var tomt, och med den planerade
bebyggelsen (och i och med detta den skévlade skogen) ser vi en stor dkad risk for vattenintrdngning. Detaljplanen
tar inte hansyn till dessa befintliga problem pa ett tillfredsstallande satt. En grundlig analys och férbattrad
dagvattenhantering maste inkluderas i planeringen fér att férhindra skador péa var fastighet. Andringar i befintlig
skogsomrade kan har stora konsekvenser for vart bostad och detta far inte senare foérklaras bort som naturlig
handelse, da detta ar ett valkant och dokumenterat problem idag. Kungalvs kommun har for flera ar sedan byggt
en brunn pa sin remsa mark, pga av dessa stora vattenmassor som kommer fran skogen. Fragan gallande
dagvatten ar inte tillrackligt utredd och placering av byggnationen i Dammbergen samt cykel- och gangvag nara till
befintligt boende kan fa allvarliga konsekvenser for var fastighet.

4. Risk for markinstabilitet, ras och skred

Omradet dar vagar och bebyggelse planeras bestar av samlingsmassor fran byggnationen av Ullstorps-omradet.
Dessa massor ar instabila och kan orsaka rérelser vid framtida spragningar, byggnationer och trafikaktivitet, vilket
utgor en direkt risk for ras och skred pa bade var fastighet, kringliggande fastigheter och omkringliggande natur. Vi
anser att den geotekniska undersoékningen inte har varit tillrackligt férdjupad och att ras- och skredriskerna inte har
beaktats i tillracklig utstrackning. En mer omfattande geoteknisk studie bér genomféras om/innan omradet
exploateras.

5. Pataglig paverkan pa natur- och friluftsvarden

Planomradet omfattar ett skogbevuxet bergsparti med mycket héga naturvarden.| kommunens 6versiktsplan star
det att "Omfattande exploatering i hansynsniva 2 -omraden (narstrévomraden) ej far forekomma och mindre
omfattande exploatering ej bér forekomma med hansyn till de héga natur- och /eller frilufsvardena. Dammbergen
ar klassat som ett hansynsniva 2 -omrade. Att exploatera Dammbergen strider i var mening helt mot kommunens
oversiktsplan.

Ur milijdsynpunkt sa ar omradet en viktig "lunga” att ta upp koldioxid och andra féroreningar fran motorvagen som
ligger nara omradet. Skogen forbattrar luften och miljon fér boenden i alla de narliggande bostadsomraden.
Omradet utgor en mycket frekvent nyttjad och mycket vardefull rekreationsmiljé fér boende i Ullstorp, Olserdd,
Ulvegarde, Munkegarde och Lostorp mfl. Skogen nyttjas ocksa mycket frekvent och regelbundet av férskolorna i
Ullstorp samt av narliggande skolor. Skogsomradet erbjuder en tillganglig och naturnara plats for friluftsliv, vilket ar
av stor betydelse for invanarnas valbefinnande och livskvalitet. Bevarandet av sadana gronomraden ar avgérande
for att sakerstalla att narliggande boende fortsatt har mojlighet att ta del av naturupplevelser utan att behéva fardas
langre strackor. Exploatering av omradet skulle paverka dess karaktar mycket negativt och starkt begransa
mojligheten till rekreation fér oss som familj, vara barn och andra boende i Ullstorp och narliggande omraden. Vi,
som familj, besoker skogen dagligen for motion (I6pning och promenader), rekreation, familjeutflykter och lek.
Kommunens formulering om att “anpassa bebyggelsen” ar vag och saknar garantier for att omradets varden och
biologiska mangfald bevaras. Det kravs tydligare atgarder for att sakerstélla att omradets hoga naturvarden
skyddas.

6. Betydande och oaterkallerlig negativ paverkan pa det rika djurliv som finns i Dammbergen
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Det aktuella omradet ar rikt pa biologisk mangfald och fungerar som en viktig livsmiljé for ett stort antal djurarter
och en mangd fagelarter (vissa rodlistade) sdsom; entita, gronfink, gronsangare, gron hackspett, snok, huggorm,
artsangare, svartvit flugsnappare, hackspettar, nétskrikor, radjur, harar, algar, ravar, igelkottar, grodor,
fladdermdss, ugglor och manga fler. Att bebygga och exploatera denna skog skulle innebara en allvarlig paverkan
pa ekosystemet, och manga arter riskerar att forlora sina livsmiljder och sina naturliga vattenhal. Den biologiska
mangfalden ar en ovarderlig resurs som maste bevaras for framtida generationer. Skogens ekosystem ar inte bara
viktigt for de djur som lever dar, utan det har ocksa betydelse for klimatet, vattenbalansen och den generella
miljokvaliteten i regionen.

Vi uppmanar ansvariga myndigheter och beslutsfattare att noggrant évervaga konsekvenserna av denna
exploatering och arbeta for att bevara omradet. Alternativa I6sningar, sasom att omvardera byggplanerna eller
skapa ett naturreservat, bor prioriteras for att sékerstalla att denna skog och dess djurliv skyddas. Det ar av
yttersta vikt att vi tar ansvar for var miljé och bevarar de naturliga omraden som finns kvar, inte bara for var egen
skull utan ockséa for kommande generationer.

7. Betydande miljopaverkan

Vi anser det ytterst anmarkningsvart att kommunen sjalva konstaterar att planférslaget bedoms medféra en
"betydande miljopaverkan”. Detta i sig borde vara sjal nog for att avsta fran planen.

8. Planen strider mot kommunens oversiktsplan

Den foreslagna detaljplanen ar inte férenlig med den gallande Oversikisplanen, och vi anser att sarskilt starka skal
bor krévas for att genomféra den. Hittills har kommunen inte presenterat tillréckliga motiv for denna avvikelse,
vilket gor det svart att legitimera planens genomférande.

9. Bristande hénsyn till trafik och infrastruktur och 6kad belastning pa kollektivtrafiken fran och till
Ulistorp

Den starkt 6kade trafikmangden inom Ullstorp kommer att paverka starkt negativt med mycket stérre tryck pa
vagarna och ev koer for att ta sig ut ur omradet (Ullstorpsvagen) (och ev trafikproblem pa& motorvagen) och ner pa
Karebyvagen. Omradet ligger nara Karebyvagen, som redan idag ar hart trafikerad med mycket kder och
trafikstockningar. Betydande 6kning av trafik fran nya bostader samt forskola etc kan leda till forsdmrad
trafiksakerhet och 6kade bullernivaer. Dessutom saknas en tillracklig utredning kring trafikpaverkan och hur
kommunen planerar att hantera 6kad trafik fran nya bostader och foérskola etc i omradet. Utredning kring
trafikpaverkan behéver fordjupas. Kollektivtrafiken till och fran Ullstorp ar inte anpassad for att tilllgodose den stora
mangd nya invanare som beraknas flytta in i omradet.

10. Alternativa platser for exploatering

Det saknas en tydlig redogorelse for varfor just detta omrade har valts fér exploatering, trots att det finns
alternativa platser inom kommunen som vore mer lampade for utbyggnad. En noggrannare lokaliseringsprévning
borde ha genomférts for att sékerstalla att detaljplanen inte inkraktar pa befintliga natur- och rekreationsomraden.
Det ursprungliga forslaget om att bygga pa dngarna mellan Ullstorp och Léstorp medfér betydligt mindre angrepp
pa naturen.

Med hansyn till ovanstaende punkter yrkar vi pa att planforslaget skall avslas.
<svar pa yttrande>

Som boende i Ullstorp ar vi kritiska till detaljplan fér Dammbergen, onskar att det nya planerade omrade forlaggs
annan stans/ ej i hansynsniva-2 omrade som vi fatt till oss att Dambergen ar, och later Ullstorp/Dammbergen vara
som de &r - ett berikande naturlivsrum for bade djur, vaxter och oss invanare. Har ar nagra av vara synpunkter
angaende detaljplan som vi 6nskar att ni tar hansyn till/ ger svar pa.

Risk for skador pa fastighet Aggosten 54, och ev nirliggande fastigheter

Vi ser risk for skak-skador pa fastigheten i samband med byggnationen - ex tung trafik, transport av
byggnadsmaterial, sprangning vid byggnation Bakgrund: Nar vi flyttade in 2007 fortsatte byggnationen langre in i
omradet. Nar byggnadstrafik korde i rondellen och pa Nedvagen skakade huset /husen i den grad att saker
ramlade ner. skakningarna skapade stor oro/stress hos oss/boende.

Vi/grannar vande oss till kommunen/ Skanska som da gjorde matningar och noterade paverkan pa byggnader. Vad
vi minns sa var det de tre hus narmast nedvélgenG(i5 bada riktningar av Prejelvagen. Vi vet inte om det aven gjordes



langre in i omradet. Efter att etableringen av Ullstorp var "klar" har bussar, tung trafik och sopbil orsakat kraftiga
vibrationer i huset. Vi kdnner en mycket stor oro och ser en mycket stor risk i att fastigheterna blir skadade i
samband med ev sprangningar, tung trafik, transport av byggnadsmaterial, framtida sopbilar, 6kad trafik, bussar. Vi
Onskar att det nya planerade omrade forlaggs annan stans/ ej hansynsniva-2 omrade och later
Ullstorp/Dammbergen vara som de ar - ett berikande naturlivsrum fér bade djur, vaxter och oss invanare. Vi dnskar
i andra hand att vagen upp till det ev nya omradet inte laggs sa som forslaget visar. Var énskan ar i sa fall att ny
trafik inte leds upp i Ullstorp, att en annan tillfart planeras i ett annat omrade. Vi 6nskar att nya matningar gors, och
gOrs pa sadant satt att matningar/resultat kan medféra en garanti/sékerstalla att inte fastigheterna skadas vid ev
byggnation.

Insyn:

Stora fonster mot planerat omrade. Uppvuxet gronomrade dampar idagslaget insyn fran trafik, gangvag till och fran
buss, stralkastarljus in i vardagsrum fran rondellsvang.

Vid inflyttning 2007 meddelade/planerade kommunen att de skulle plantera hela da skévlade gronomradet mellan
Prejelvagen och Ullstorpsvagen till/fran omradet dvs gronomradet mellan Prejelvagen och nuvarande
busshéllplats. Detta gjordes. Dock med sadan dalig kvalitet att kommunen kritiserade arbetet och efter nagot ar
gravdes alla planteringar upp, gjordes omradet om till de "grona 6ar" det ar idag. Vi har tidigare alltsa erfarit tva
perioder av " kal omrade" mellan hus och vag vilket varit estetiskt negativt och minskat livsutrumm/kvalitet. De
gréna 6arna skyddar mot insyn och skyddar mot billjus rakt in i de stora sociala ytorna i huset. Enligt plan ser

det ut som att de etablerade "gréna darna" ska bort och en dagvattendamm ska anlaggas. Utan skydd kommer all
biltrafik lysa rakt in i vart vardagsrum. Bade den som planeras leda ned fran berget forbi forskolan for att sedan ta
sig genom rondellen och ned fér Ullstorpsvagen. Husens design/ vardagsrum pa sodra Prejelvagen skulle vara
med grénomradet utanfor. Vi ser att planférslag Dammbergen- vagar/gronomrade- inte bara kommer minska
vardet pa fastigheten, utan dven drastisk paverka insynen starkt och skapa negativa effekter pa livskvaliteten hos
de boende. Vi dnskar att det nya planerade omrade férlaggs annanstans/ ej hansynsniva-2 omrade och later
Ullstorp/Dammbergen vara som de &r - ett berikande natur-livsrum for bade djur, vaxter och oss invanare. Vi
Onskar i andra hand att ny trafik/vagar till ev det nya bostadsomradet inte leds upp i Ullstorp och att en annan tillfart
planeras i ett annat omrade. Vi dnskar att de "gréna 6arna" behalls och att plan/atgarder gors for att minska
insyn/ljus fran trafik.

Natur / naromrade:

Vi spenderar tid i Dambergens naturrum regelbundet. Prommenader, bar och svampplock, I6pning och annan
rekreation har bidragit till 6kad livskvalitet. Dammbergens lattillgangliga friluftsliv var en av anledningarna att vi
flyttade hit till Kungalv/Ullstorp. Lattillgangligheten och de olika biotoperna/habitat/naturrum som Dammbergen har
att erbjuda medfor livskvalitet fér oss som boende.

Vi ser inte att planforslaget visar pa “en forsumbar konsekvens for friluftslivet” utan kommer medféra en stor
paverkan. Hur ser kommunen pa att planférslaget kan bryta mot dversiktsplanen med exploatering i hansynsniva-
2 omraden inte bor férekomma? Vi onskar att det nya planerade omrade férlaggs annan stans/ ej hansynsniva-2
omrade och later Ullstorp/Dammbergen vara som de ar — ett berikande naturlivsrum fér bade djur, vaxter och oss
invanare.

<svar pa yttrande>

Vi har bott i vackra , skon Ullstorp sedan 2008. Vi upplevde byggdamm och férandring i omradet tills 2011 men
efter det har omradet satt sig och allt gront fatt vaxa upp. Skogen ar var lycka. Varje dag 2-4 ggr ar vi i just i den
skog som planeras att bebyggas.

Att ta bilen till Fontin ar en omajlighet for oss. Att promenerar runt pa asfalt och ner till Rollsbo industriomrade ar
inget alternativ .

Att bli utan var rekreation , vart strovomrade , var oas hade varit forfarligt. Att inte fa all den lugn och rorelse och att
inte fa ha den lattillganglighet till skogen som vi nu har .

Vi har hund och att fa vara i skogen ar aven hennes lycka. Finns inget som ger samma gladje och lugn pa samma
gang.

Skogs-Omradet ar sdaa nyttjat och ger sdaa mkt tillbaka till oss som bor har och att ta bort dras oss for att bygga

boende kanns galet. Vi flyttade till Ullstorp for att just fa komma nara skog och akrar.
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Vi oroas 6ver all trafik . Vi bor pa férsta vagen , precis mitt emot dagis . Vi har bussar och trafik som idag aker i
rondellen och att den trafiken skulle 6kas pa, att pafarten fran Kungalv centrum samt befintlig pafart fran E6 skulle
ta emot alla de bilister som skulle bo i detta nya omrade pa Dammbergen kdnns omgjligt.

Som det ar idag sa koar vi redan varje morgon for att ta oss ut pa motorvagen.

Idioti att tro att en enda péafart , att enda vag upp till vart Ullstorp ska bara all denna trafik och alla dessa
manniskor.

Mer férhoppning om att ni ser éver era planer och styr om dem till annan plats.

<svar pa yttrande>

Som fastighetségare i Olsebacken tycker vi att etableringen av ett nytt bostadsomrade vid Dammbergen med ca
190 nya bostéader, forskola och LSS-boende ar olampligt av foljande skal:

Inledning

Nar vi flyttade till Olsebacken ar 1989 framférde Kungalvs Kommun bade i tal och skrift att Dammbergen ej skulle
exploateras/bebyggas utan det skulle vara ett narstrévomrade. Detta har aven antagits av Kungalvs Kommun i sin
Oversiktsplan (antagen av kommunfullmaktige).

- Omfattande exploatering i hansynsomrade 2-omraden (narstrévomraden) far ej forekomma och mindre
omfattande exploatering bor ej forekomma med hansyn till de hdga natur- och /eller friluftvardena. (Not.
Dammbergen ar klassat som ett hAnsynsomrade 2-omade).

- "Skogen har ett stort rekreationsvarde och naturkontakt ger positiva effekter t ex for skolbarnens utveckling, for
halsa hos vuxna och aldre, fér avkoppling efter stress och for rehabilitering efter sjukdom”.

Trafik, Buller pé Olsebacken

Den planerade mycket kraftiga exploateringen av Dammbergen med ca 190 nya bostader, férskola och LSS-
boende innebar det att det kommer att bo och vistas ett mycket stort antal personer i det nya omradet. Raknar man
grovt sa innebar det att ca 800 - 1 000 personer som kommer att bo och vistas i omradet. (4 personer per bostad+
forskola+ LSS-boende). Detta innebar en hdg trafik av fordons-, cykel- och gangtrafik inom och till och fran det nya
omradet.

Enligt forslag sa kommer 2 st idag befintliga naturliga gangstigar att géras om till asfalterade gang- och cykelbanor
mellan Dammbergen och Olsebacken.

Olsebacken ar en smal atervandsgata med ett flertal utfarter fran befintliga fastigheter och ansluts till
narstrovomradet Dammbergen av naturliga gangstigar. Gatan och anslutande naturliga gangstigar har aven en
stark lutning i vissa partier.

De enligt férslag planerade anslutande asfalterade gang- och cykelbanorna mellan Dammbergen och Olsebacken
kommer troligtvis innebara att det kommer att bli en mycket kraftigt 6kad person- och cykeltrafik (dven motordriven
trafik som moped) pa Olsebacken.

Denna trafikdkning &r inte gatan dimensionerad for utan den kommer att paverka alla fastigheter pa Olsebacken
mycket negativt. Motordrivna fordon som te x moped medfor aven stérande buller.

Det finns aven en stor risk for att pedaldrivna cyklar samt aven el- och motordrivna fordon framfoéres i hg hastighet
eller okontrollerat pa Olsebacken med stor 6kad olycksrisk som f6ljd.

Flera av fastigheterna pa Olsebacken har t e x sovrum placerade mot gatan vilket innebar att den ékade trafiken
kan bli mycket stérande under dygnets timmar.

De anslutande naturliga gangstigarna och till dessa narbelagna fastigheter kan dven komma paverkas negativt p g
a av den 6kande trafiken och risk for storande okynneskdrning med motordrivna fordon. En del fastigheter pa
Olsebacken har en anslutande naturlig gangstig vid tomtgrans samt aven t e x sovrum placerad nara denna vilket
innebar att den 6kade trafiken kan bli mycket stérande under dygnets timmar.

Ev belysning av gang- och cykelbanor kan aven bli storande om dessa placeras fel vid narbelagen fastighet.

Avslutning
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Vi ber Er notera att Olsebacken, en smal atervandsgata, ej ar dimensionerad for den kraftiga trafikokningen av
gang- och cykeltrafik (dven motordriven trafik som moped) som planeras i om exploateringen.

Det ar en stor risk att Olsebacken férvandlas fran en idag saker atervandsgata till en hogtrafikerad och osaker
genomfartsled med stérande buller.

Exploateringen av Dammbergen och trafikékningen pa Olsebacken med dess negativa effekter kan dven komma
att paverka vardet negativt pa fastigheterna pa Olsebacken.

Kungéalvs Kommun och Bokab behdver varna om en skyddad natur som bidrar till att bevara viktiga ekosystem-
tjianster och att sakerstalla att en variationsrik natur med stor artrikedom och ett rikt vaxt- och djurliv, det vill sdga
att den livsviktiga biologiska mangfalden, bevaras i Dammbergen.

Bevara och utveckla istallet Dammbergens narstrévomrade och dess naturliga stigar till ett annu battre
narstrévomrade med motionsslingor, promenadslingor, grillplatser, naturnara aktiviteter.

<svar pa yttrande>

Vi 6nskar avstyrka forslaget till detaljplan och rekommendera kommunen att avbryta fortsatt arbete efter
samradsskedet.

Vi har mailat er tidigare och 6nskat svar pa fragor avseende kommunens egna dversiktsplan, planeringar
avseende naturstrovomraden samt planering avseende trafik/transportsférstarkning i samband med denna
exploatering. Dessa fragor finns heller inte besvarade pa eran hemsida. Vara mail har forblivit obesvarade. Vilket
resulterar i denna avstyrkan, som sammantaget blir en potpurri av diverse.

Kommunen har en nyckelroll i att planera for friluftsliv. Férdelarna ar manga; 6ka naturférstaelsen, dka utveckling,
Oka folkhalsan osv.

Bestammelserna i milijdbalken syftar till att framja en hallbar utveckling som innebar att nuvarande och kommande
generationer forsakras en halsosam och god miljé (1 kap. 1 § miljdbalken). | 3 kap. 6 § miljobalken framgar att
mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse ur allman synpunkt med hansyn till bland
annat friluftslivet ska skyddas sa langt som méjligt mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.
Vidare anges att behovet av grénomraden i tatorter och i narheten av tatorter sarskilt ska beaktas.

| vart hushall befinner vi oss i Dammbergens gronomraden for promenader, fysisk aktivitet, psykiskt valbefinnande,
inhamta kunskaper om skogen och naturen fér vara barn, tillsammans med vara barn. Det ligger trots allt oerhoért
tillgangligt till vid vart hem (vilket var en av anledningarna till varfor vi bosatte oss just i Olserdd istallet for var
hemkommun Géteborg). Vi uppskattar och varderar (hogt) narheten till bade Kungalv centrum och Goteborg
centrum samtidigt som vi far ha narhet till skogen/naturen. Vara aktiviteter om omradet skulle helt oméjliggérs om
ni valjer att genomfdra projektet enligt nuvarande detaljplan.

| eran egna miljokonsekvensbeskrivning beskriver ni att rekreation och friluftsliv skulle ha en férsumbar paverkan
(s49), detta ar en helt orimlig beskrivning.

| beskrivningen av Dammbergen i Natur- och friluftslivsplanen samt férdjupningen for narstrévomraden i Kungalv-
Ytterby, beskrivs omradet som ett strévomrade av betydelse for en stérre omgivning an de narmsta
bostadsomradena. Inom omradet finns potential for forbattring genom att sakerstalla tillganglighet fran
bostadsomraden, tydliggora befintliga stigar och tillskapa nya utsiktsomraden. Detaljplanen medger forvisso
tydliggorandet av strak och stigar genom skogen, men detta kan goras aven utan att exploatera skogen i den
utstrackning som det aktuella férslaget skulle innebara.

| planbeskrivningen star: "Planférslaget bevarar stora delar av naturmarken och de befintliga gangstigarna
forstarks, vilket bidrar till att bevara de rekreativa vardena som omradet har idag”. Detta kan ni val knappast mena?

Det ar anmarkningsvart att kommunen évervager att franga sin egen dversiktsplan genom att bygga bostader pa
ett omrade som pekats ut som naturstrévomrade. Enligt plan- och bygglagen (2010: 900) ska 6versiktsplanen
"ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon” samt “ge vagledning for beslut om hur
mark och vattenomraden ska anvandas”. Miljokonsekvensbeskrivningen antyder att den bebyggelse som féreslas
skulle vara i linje med 6versiktsplanen (s 38), vilket vi anser felaktigt vilket dven planbeskrivningen uttryckligen
sager. Kommunen bor ta vagledning av sin egen oversiktsplan och lata Dammbergen forbli naturstrévomrade.

<svar pa yttrande> 69



68.FASTIGHETSAGARE 65 (2025-06-08)

Vi motsatter oss planférslaget i dess nuvarande utformning, och vill sarskilt framhalla féljande:
1. Pataglig paverkan pa natur- och friluftsvarden:

Planomradet omfattar ett skogbevuxet bergsparti med héga naturvarden och betydelse for rekreation och friluftsliv.
Att bebygga detta omrade riskerar att forstora dess karaktar och biologiska mangfald. Kommunens avsikt att
“anpassa bebyggelsen” ar inte tillrackligt konkret eller bindande for att garantera att omradets varden bevaras.

2. Planen strider mot kommunens 6versiktsplan:

Eftersom planen inte ar férenlig med den géllande 6versiktsplanen, bdr sarskilt starka skal kravas for att
genomféra den. Vi anser inte att kommunen har motiverat detta tillrackligt.

3. Betydande miljopaverkan:

Det ar anmarkningsvart att kommunen sjalv konstaterar att planen medfér betydande miljopaverkan. Detta borde i
sig vara skal att kraftigt omarbeta eller avsta fran planen.

4. Bristande hansyn till trafik och infrastruktur:

Omradet ligger ndra Karebyvagen, som redan idag ar belastad. Okad trafik fran nya bostéder och férskola kan
leda till forsdmrad trafiksdkerhet och 6kad bullerniva. Utredningen kring trafikpaverkan behéver férdjupas.

5. Alternativa platser for exploatering saknas i underlaget:

Det framgar inte varfor just detta naturomrade valts, trots att det finns andra, mer lampade omraden fér utbyggnad
inom kommunen. En noggrannare lokaliseringsprévning borde ha

genomforts.

6. Insyn fran intilliggande kommande vagar, vardeminskning av fastigheten, 6kade bullernivaer, paverkar vart
boende och friluftsliv kraftfullt. Marken dar vagar ar tilltdnkta, ar dessutom samlingsmassor fér ombyggnaden av
hela Ullstorps-omradet, med instabila massor, som kan orsaka rorelser efter trafikplanerade aktiviteter.

7. Dagvattenhantering fran uppbyggnaden av massor, har varit ett problem sedan évertagandet av fastigheten.

Kommunen har inte tagit detta i beaktande i den nya detaljplanen, och fragan gallande dagvatten ar inte ordentligt
utredd.

Sammanfattning:

Vi anser att detaljplanen i dess nuvarande form innebéar en alltfér stor negativ paverkan pa miljo, natur och
narboende, och att den inte ar tillrackligt férenlig med kommunens langsiktiga planering. Undersokningar ar inte
tillrackligt férdjupade, dar riskhantering inte ar tillrackligt utredd.

Vi yrkar darfor pa att planforslaget avslas.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

69.FASTIGHETSAGARE 66 (2025-06-08)

Protesterar skarpt mot planen att bygga ut Dambergen.
Jag behdver inte motivera sjalv. Motiveringen har ni sjalv skrivit:

"Planforslaget ar **inte** férenligt med kommunens Oversiktsplan. Genomférandet av planférslaget bedoms
medféra en betydande miljopaverkan."

Da ar det ju ingen ytterligare argumentering nédvandig.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

70.FASTIGHETSAGARE 67 (2025-06-08)

Dammbergen ar en vacker centralt belagen och lattillganglig vildmark med néra till Kungélvs centrum, vard att
bevara for framtida generationer. Detta ar ett starkt kuperat omrade och periodvis sankt och vattensjukt. Under
sommaren torrt och fint. Det ar saledes inte Iémp%g mark att bebygga utan att géra stor averkan pa berg genom



sprangningar och avancerad dranering. Dessutom med 6verhangande risk att en majoritet av stérre nyttiga och
vackra trad kommer att avverkas som ar mellan 55 ar (aterplantering efter stormen 1969) och uppat 80-120 ar
(sjalvsadd gammelskog och kan bl a ses pa arsringar hos trad som fallit och sagats av) infér nédvandiga
vagbyggen och tomtberedning, enligt svenska byggnormer och entreprendrers egna beslut. Har kommer da oftast
naturen tyvarr i andra hand enligt min personliga erfarenhet och det vi upplevt redan vid Kongahalla, nya
arenaomradet och hela Rollsbo vasterhojd.

Alldeles norr om Bokabs detaljplan tillkommer dessutom ytterligare en detaljplan och sedan tidigare beslutad for
Veidekkes egna omrade. Detta medfor till slut att 70% av det vildmarksomrade som vi 5000 personer har som
granne, drygt 1000 elever i skolor och dartill flertalet foreningar som pa olika satt anvander skogen idag, blir
forstord, kraftigt forandrad och forminskad bade direkt i nartid men ocksa for kommande generationer kungalvsbor.
Fran Ullstorp ar det 6,1 km med cykel eller bil till Fontin men bara ett stenkast till Dammbergen.

Det skall sdgas att det nog ar det bra och nédvandigt med mer tomtmark inom kommunen och dar ar de allra flesta
nog overens, men ar da verkligen Dammbergen det vi vill offra, istallet for mer tomtmark dar inflyttade verkligen vill
bo, namligen narmare havet, alven eller pa plattare angsmarker?

Jag och manga med mig vill istallet

[ att Dammbergen bevaras helt fran byggnation uppe pa sjalva bergsplatan. Ta bort ringvagarna helt och bygg
bara i sa fall langst vasterut nedanfér platan.

[ att omradet i nordost narmast dammen inte bebyggs alls. Naturen dar med branta stup och béljande
skogslandskap har hégt bevarandevarde.

[ att gulmarkerade stigar bevaras och erkdnns sdsom giltiga motions-/vandringsstigar med skyltning, da dessa
anvands lika ofta som i Fontin av oss boende.

[ att extra parkeringsplatser byggs vid ingangarna till Dammbergen for motionéarer och friluftsnyttjare.

0 att det kommunala &gandet av marken garanterar att naturvardena bevaras for kommande generationer genom
att detta far status som naturreservat eller ekopark.

[ att OP2010 med dess férslag om att nyttja &ngsmarker alldeles nordvast om detaljplanen fér tomtmark ater
granskas sasom huvudalternativ till Dammbergen.

0 att allmanningar sakerstaller full tillgang till naturens alla delomraden i framtida detaljplaner, dar byggnation och
tomtmark inte far hindra denna nagonstans eller ringa in omraden.

| den transparenta kartan nedan syns ocksa tydligt att mycket av den kuperade naturen kommer att tvingas plattas
ut liknande som man gjort i Rollsbo vasterhéjd for att bli byggbar. Strévomraden, grillplatser och motions-
/vandringsstigar som av havd funnits och anvants sedan atminstone 1980-talet kommer blockeras eller férsvinna
helt. Speciellt galler det den sddra gulmarkerade stigen som gar tvars igenom den sydligaste delen av
tomtomradet upp mot nordvast. Har och pa andra stallen kravs allmanning for att sakra stigens dragning och
darmed fortsatt tillgang och behdriget till alla delar av naturen, fér oss som redan bor har, oavsett kommande
beslut!

VAl



KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

71.FASTIGHETSAGARE 68 (2025-06-08)
PAVERKAN PA FRILUFTSLIVET OCH REKREATION FOR OSS

Var familj nyttjar skogen dagligen for hundpromenader, da den ar valdigt tillganglig fér oss sa vi bor i ullstorp och
har ca 2 minuters gangavstand till denna lugna oas.

Skogen nyttjas aven dagligen av mina barn som leker dar med sina vanner, tittar pa djur och bygger kojor. Barnen
gar aven pa ullstorps férskola och en exploatering av skogen skulle innebara att deras vistelser dar skulle
forandras radikalt da dom minst en gang per vecka ar ute och har undervisning i skogen och lar sig om natur och
milj6. Bebyggelse och vagbygge hade aven inneburit en 6kad trafik runt férskolan och i valdigt nara anslutning till
deras gard vilket hade gjort den betydligt mindre trivsam utifran buller, férorening bland annat. Det hade aven
inneburit att forskolans hela inriktning hade behdvts andras da méjligheten till mycke utevistelse och
sammankopplad undervisning mellan ute och innemiljé inte gatt att genomféra da det helt enkelt inte funnits nagon
utemiljo att vistas i.

Vi som familj utnyttjar aven narheten till skogen genom utflykter och langre promenader med picknick. Da
Dammbergen ar tillrackligt stor for att man ska kunna ga i ett par timmar utan att behéva ga bland bebyggelse
vilket ar avkopplande.

Att ha ett sa pass stort skogsparti i nara anslutning till bostaden ar nagot vi vardesatter hogt och var en avgérande
faktor da vi valde att flytta till just ullstorp.

Efter att ha tittat pa planférslaget kommer en exploatering av Dambergen ha stor inverkan pa friluftslivet i omradet
da mangden sammanhangande skog drastiskt kommer reduceras. Samt att en exploatering hade orsakat en dkad
ljudférorening fran motorvag saval som 6vrig trafik. | dagslaget kan man vistas i skogen och inte héra bilar vilket ar
oerhort avkopplande.

Trots att det enligt planbeskrivning enbart skulle bli en "férsumbar konsekvens ” for friluftslivet dd man ska spara
omraden med natur. Under samradsmotet framkom det dock att en plan fér hur detta ska se ut och genomféras

inte finns.
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HUR PAVERKAR PLANFORSLAGET FASTIGHETER?

Vidare hade en exploatering paverkat var fastighet da den ligger i avslutning till svarta ladannoch det stora dike
som finns dar, vid regn fylls diket i dagslaget relstivt fort och blir djupt . Skévling av skogen hade 6kat ytterligare
vattenmangd vid nederbdrd och da riskerar att stiga valdigt hdgt. Vad jag kan se finns inget om risk for skred och
Okade mangder vatten i de redan bléta allmannyttorna och tradgardarna presenterade i planforslaget.

Samt att risken for skred och ras s6der om skogen behdvde utredas ordentligt
TRAFIKEN

Efter att ha tittat pa planforslaget ser det ut att ha planerats flertalet separata nya vagar till nya villa omraden vilka
ser ut att ta onddigt mycket skog i ansprak istallet for att binda samman dessa med samma vag. (Se bifogad bild).
Tiden 6kade trafiken med ca 700 fordon. / dygn hade avsevart 6kat ljud och luft féroreningarna i omradet. Det
kommer aven bidra till 6kade koer i rusningstid till pa besvaren da denna vag ar den enda som leder in och ut ur
saval befintligt som nytt omrade Detta ser jag dven som en stor risk vid en eventuell evakuering . D& man helt
enkelt inte skulle kunna ta sig ut ur omradet med bil. Planférslaget visar aven att det skulle byggas en ny vag och
infart i nara anslutning till férskolan vilket av sjalvklara skal varit missgynnsamt da det ror sig mycket gaende och
cyklande barn i just det omradet da de gar till och fran férskola och skola.

PAVERKAN PA VAXT- OCH DJURLIV

En exploatering av dambergen kommer drastiskt paverka djurlivet da det finns flera Rodlistade fagelarter. | sddra
delen (exploateringsomradet) finns bland annat entita, gronfink, grénsangare, artsangare, svartvitflugsnappare.

det finns avem fladdermdss i skogen vilka ar fridlysta dessa Kommer att bli paverkade av bla. ljusféroreningar

Aven groddjuren kommer att paverkas dven om En stérre damm kommer att bevaras men en bilvag kommer att
byggas precis intill. Enligt planférslaget kommer Tva mindre dammar férsvinner.

- PLANFORSLAGET BRYTER MOT OVERSIKTSPLANEN.

| kommunens Oversiktsplan star det att: Omfattande exploatering i hansynsniva 2-omraden (narstrévomraden) far
ej forekomma och mindre omfattande exploatering boér ej forekomma med hansyn till de hdga natur- och/eller
friluftslivsvardena. Dammbergen &ar klassat som ett hansynsniva 2-omrade.

Kommunen skriver &ven sjélva att naturvardet &r hogt och inte 1ampar sig for byggnation.

Jag undrar aven hur det ar forsvarbart att exploatera detta naturomrade som har hogt varde for narliggande skolor
som boende nar det redan byggs pa flera omraden i kommunen och Det redan nu &r manga nybyggen som inte
blir salda.

Slutligen hoppas jag att kommunen téanker om kring exploatering detta vardefulla omrade. Nuvarande och
Kommande generationer behéver majlighet till narhet till naturen. Om en pandemi anyo skulle uppsta ar det
oerhort mycket vart att ha natur att kunna vistas i far saval fysisk och psykisk hélsa.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

72 FASTIGHETSAGARE 69 (2025-06-08)

Jag motsatter mig kraftigt forslaget att bygga i Dammbergen. Ett omrade m skiftande natur som majliggor
aterhamtning o rekreation for alla Kungalvsbor o specifikt vi som bor i narheten av Ullstorp, Olserdd, Ulvegarde
mfl.

Paminner om vad ni sjalva skrivit pA kommunens hemsida om forslaget:

"Planforslaget ar inte forenligt med kommunens éversiktsplan. Genomférandet av planférslaget bedéms medfora
en betydande miljopaverkan"

Ta ert fornuft till fanga nu och avsluta byggplanerna i Dammbergen!

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

73.FASTIGHETSAGARE 70 (2025-06-08)

Jag vill harmed ge mina synpunkter kring era byggplaner i Dammbergen. Jag, min man och véra tva déttrar pa 4
och 6 ar vistas ofta i skogarna dar ni planerar att7gygga mangtal bostader. Det var narheten till skogen som gjorde



att vi valde att bosatta oss har. Narheten till rekreation, lek, tréning vet jag ar av intresse fér manga i omradet och
just det erbjuder idag de tankta byggomradena.

Som ni aven sjalva skriver sa ar "Planforslaget ar inte férenligt med kommunens 6versiktsplan. Genomférandet av
planférslaget bedéms medféra en betydande miljopaverkan”, vilket inte heller féljer den miljdinriktade profil som
Kungalv annars vill visa sig ha. Samt att det inte dverensstimmer med 6versiktsplanen gor att en byggnation av
detta omrade kadnns som ett svek mot oss som valt att investera vara liv pa denna plats.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

74 FASTIGHETSAGARE 71 (2025-06-08)

Vi motsager oss planprogram Dammbergen pga:
Planeringen av gang/cykel/raddningsvagen som ar tankt att g& mellan varan och var grannes tomt.

Aven att natur och djurliv kommer férsvinna. Idag ser vi dagligen bla radjur, ravar, ormvrakar, gravlingar som vistas
pa var tomt.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

75.FASTIGHETSAGARE 72 (2025-06-08)

Angaende eventuell byggnation Dammbergen,

Jag vill att dagens fina grétnomrade Dammbergen bevaras sa att det aven fortsattningsvis ar ett vackert
strovomrade.

Jag vill inte att detta omrade bebyggs utan att omradet bevaras med sina stigar, sin vackra vaxtlighet och djurlivet
som finns dar.

Omradet ar ett fantastiskt inslag i bebyggelsen som det ar idag da det ar Iattillgangligt med fina mojligheter att ta
sig ut i skog och mark. Detta bidrar till ett valbefinnande och en god halsa som vistelse i naturen ger.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

76.FASTIGHETSAGARE;73 (2025-06-08)

Som narboende hyresgast motsatter jag mig starkt en exploatering

| en tid dar urbaniseringen standigt 6kar och behovet av bostader ar stort ar det latt att glomma vikten av att bevara
vara tatortsnara skogar. Bebyggelse i bostadsnara skogsomraden riskerar inte bara att begréansa den biologiska
mangfalden utan kan ocksa fa negativa effekter pa vart valbefinnande och klimat. Skogen bidrar till att rena luften,
lagra koldioxid och reglera vattenfloden, nagot som blir allt viktigare i var klimatpaverkan. Byggnation i
skogsomraden paverkar aven manniskors halsa och livskvalitet. Att ha nara till naturen ger majlighet till friluftsliv,
motion och avkoppling, vilket ar avgérande for vart mentala valbefinnande. Att exploatera en skog minskar
tillgéngen till dessa halsosamma miljéer for bade nuvarande och framtida generationer.

Att bo nara en skog ar en ovarderlig tillgang, sarskilt for mig som ar aldre och har barnbarn. Denna naturmiljé
erbjuder inte bara frid och ro utan ocksa en rad férdelar som ar viktig for familjens valmaende och barnbarnens
utveckling. Narheten till en oexploaterad skog framjar fysisk aktivitet och lek, skogen &r en naturlig lekplats dar
barn kan springa, klattra och utforska, vilket starker deras motorik och halsa. Fér aldre ger detta méjlighet att aktivt
delta i barnens liv, ta hand om dem under promenader eller utflykter, och skapa minnesvarda stunder tillsammans.
Skogen ar en plats fér avkoppling och aterhamtning. Att kunna ta en kort promenad till naturen kan hjalpa aldre att
minska stress och forbéttra sin mentala halsa. Samtidigt kan barnbarnen fa uppleva lugnet och tystnaden i
naturen, vilket ar bra for deras koncentration och kreativa tankande. Dessutom kan en narhet till skogen starka
familjebanden. Att kunna samlas for spontana utflykter och svampplockning skapar méjligheter till gemenskap och
meningsfulla stunder. Det ger ocksa barnen en forstaelse och respekt for naturen, vilket ar vardefullt for deras
framtid.

Jag vill ge mina barnbarn chansen att uppleva skogen som den ar och inte ett tillrattalagt bostadsomrade dar

nagra trad har sparats for att uppna politikernas vision av "gréna lungor”. Har har vi ett skogsomrade som verkligen

utgor "grona lungor” i ett annars tatbebyggt omrade, eller ar det bara mindre parkliknande omraden som raknas?

Argumentet att den norra delen av skogen sparas ar inte hallbart med tanke pa det slitage som kommer att uppsta
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nar alla de som nu ror sig i skogen och ytterligare 200 hushall hanvisas dit. Dar finns farre stigar och nar nya
skapas kommer de hoga naturvardena ofrankomligen att skadas.

Efter samtal med barnbarnens idrottslarare pa en skola i Olseréd framkommer det att den sddra delen av
Dammbergen (planomradet) anvands mycket i undervisningen under varen, férsommaren och tidig hést. Borde
inte idrottslarare pa de narliggande skolorna ha fatt fragan om behovet av ett narliggande skogsomrade? Flera
skolor och férskolor anvander skogen, framst den sédra delen. En exploatering skulle kraftigt minska denna
tillgang.

Den sodra delen av skogen ar aven en tiligang for den biologiska mangfalden trots att detta har tonats ned i
planfoérslaget. Detta behdver utredas betydligt mer med tanke pa de fagelarter som behdver aven den sodra delen
av skogen, inte bara for hackning utan ocksa for att hitta féda, samt for de fladdermdss och groddjur som finns dar.
Jag anser att planfoérslaget ar valdigt bristande i sin beskrivning av paverkan pa djur- och vaxtliv jamfért med andra
planfoérslag i liknande omraden i andra kommuner.

Nar det galler trygghetsaspekten, att man skulle kénna sig tryggare i omradet eftersom det "finns fler 6gon” ar
befangt. Ju fler manniskor pa en yta desto storre risk for brottslighet. Jag, en aldre kvinna, ar inte det minsta radd
for att vistas ensam i skogen, ens nar det ar moérkt, eftersom risken att utsattas for brott ar ofantligt mycket storre i
ett tatbebyggt omrade.

Att kommunen avviker sahar mycket fran sin egen 6versiktsplan och den atgardsplan som upprattades i syfte att
skydda kommunens narstrévomraden ar under all kritik. Att man inte bor ta jordbruksmark i ansprak vid en
exploatering kan inte vara ett giltigt argument for att exploatera ett viktigt narstrovomrade. Galler detta i 6vriga
delar av kommunen ocksa, om en plats visar sig vara olamplig fér exploatering sa kommer narliggande mark att
tas i ansprak oavsett vad som uppgetts tidigare?

Det ar dessutom anmarkningsvart att Kungalvs kommun i det har planforslaget anvander behovet av
jordbruksmarken som argument for att istallet ta en stor del av ett narstrovomrade nar ni i andra planforslag gor
tvartom, anvander vikten av narstrovomraden som argument for att bygga pa jordbruksmark.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

77 FASTIGHETSAGARE 74 (2025-06-08)

Hej, jag har lite synpunkter pa byggnationen pa dammberget ovanfér vart hus som ligger pa Olserddsgatan 126. Vi
ar tredje generationen som bor i detta hus och har sett hur vart omrade krymper fér varje generation.

Vi och vara grannar har skogen som var granne och alla djur som finns dar i. Jag och min familj ar ofta uppe och
plockar svamp i hela skogen, nar sasongen for svamp ar och da plockar vi Trattkantarell, Kantareller, Karl Johan
och Taggsvamp.

De har aven férekommit GEO-tag spel som man far leta efter i skogen.
Vi tar promenader och da kan man plocka pa sig blabar som det finns mangder av i var skog.

Planférslaget kommer att paverka var naturupplevelse, dar man kan stréva omkring utan att stéta pa nagra hus
med en gang.

Det kommer garanterat paverka djur och vaxter som lever dar och skogen som blir kvar kommer inte ha samma
naturupplevelse med minskat djurliv och svamp och bar.

Den redan hart trafikerade Karebyvagen kommer att bli annu mer trafikerad, som ocksa ger mer vagljud i var
riktning.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

78.FASTIGHETSAGARE 75 (2025-06-08)

Jag bor pa lllergatan och tar promenader med min hund flera ganger om dagen i dammbergen, Skogen betyder
valdigt mycket for mig, det ar dar jag kan aterhamta mig, samla energi och fa en paus fran all stress och alla
masten som man kampar med varje dag. Varje dag sa moter jag pa nagon i skogen som hejar glatt. Den psykiska
ohalsan okar for varje dag som gar och en skog som dammbergen betyder mycket for manga. Vi &r manga som
gar dit och mar battre av att ha skogen sa nara. Skulle skogen férsvinna sa skulle fler ma samre, att behdva aka
ivag for att ta en promenad i skogen gor att det inte blir av. Hur tanker ni ang den psykiska ohalsan som finns
Overallt och, sa aven i Kungalvs kommun? Om n;gn bygger nya bostader sa nara inpa redan stora



bostadsomraden hur tror ni att det paverkar manniskorna som redan bor dar? Man far ingen stans att "fly" undan
fran allt och aterhamta sig.

Vi som bor har uppe trivs valdigt bra och till stor del beror det pa skogen och narheten till naturen dar man
samtidigt har nara till skola, affar osv. Men lugnet i skogen ar en stor del till att man trivs sa bra har.

Hur tanker ni med alla vilda djur som bor i skogen? Vart ska dom ta vagen? Kommer vi som redan bor haromkring
fa problem med att ormar eller andra djur flyr till vara traédgardar nar skogen (deras hem) inte gar att bo i langre?

Trafiksituationen i rollsbo, bade ut mot Ytterby och ut mot motorvagen, ar valdigt belastad som den ar idag. Nar jag
ska &ka med sonen till tréningen i Ytterby pa eftermiddagarna sa ar det langa kéer genom rollsbo. Aven
Marstrandsvagen fran Kongahalla center bort mot ytterby ar hogt belastad. Hur tanker ni att den situationen ska
fungera om det da dessutom ska komma annu mer trafik ifran Ullstorp, dar sakert manga kommer vilja aka ut pa
motorvagen via rollsbo alt till sina jobb i rollsbo som ju var en av anledningarna under samradsmdétet att de har
villatomterna behdvde byggas, da foretag inte kan anstalla ndgon ny da de som vill jobba i rollsbo bara kan tanka
sig att kopa en villatomt i narheten av sitt jobb. Hur ska vi kunna hantera all trafik? Rollsbo blir en @&nnu stérre
flaskhals an vad den ar idag.

Det finns en ko for villatomter pa runt 1100 personer, men det finns en kd pa hyresratter pa runt 10 000 personer,
hur kan det vara av hdgre prio att prioritera villatomter nar det uppenbarligen ar ett annu stérre behov av
hyresratter? De hyreshus som jag bor i ar 4-familjshus, jattemysiga och vi alla som bor hér trivs jattebra. Varfor inte
bygga ett mindre omrade med sadana hyreshus sé kan man fa in lika manga familjer som vid villatomterna men pa
en mindre yta dar mycket mer skog kan bevaras. Hur kan det vara mer prio med villatomter an hyreshus?

Har man undersokt hur manga akrar vi har i kommunen och om det gar att avvara nagon aker for att bygga pa
istallet?

Dammbergen ar ju valdigt bergigt, hur kommer bygget isf att paverka oss alla som redan bor har? Byggtrafik?
Sprangningar?

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

79.FASTIGHETSAGARE 76 (2025-06-08)

Jag vill harmed uttrycka min starka oro och mitt motstand mot planerna pa att exploatera skogsomradet
Dammbergen for bostadsbebyggelse. Det har omradet ar inte bara en vardefull naturmiljé, utan ocksa ett
ovarderligt rekreationsomrade fér manga invanare — mig sjalv inkluderad.

Jag anvander Dammbergen flera ganger i veckan for promenader, 16pturer och mountainbike. Det ar en plats dar
man enkelt kommer ut i naturen, aven efter arbetsdagens slut, utan att behdva ta bilen. Ett sadant Iattillgangligt
friluftsomrade nara bostaden ar svart att ersatta, och det fyller en viktig funktion for folkhalsan, den mentala
aterhamtningen och livskvaliteten fér manga.

Kommunen har visserligen namnt att delar av skogen ska bevaras, men enligt den information som finns, ar det
framst de otillgangliga delarna med héga naturvarden som blir kvar — omraden som inte lampar sig for rekreation.
Det kravs en viss sammanhangande yta av skog for att fungera som rekreationsomrade, sarskilt fér dem som ar
fysiskt aktiva eller utdvar friluftsliv. Att spara sma fragment av natur racker inte.

Jag flyttade fran centrala Goéteborg till Kungalv just for att fa narhet till naturen och uppleva smastadens lugn och
charm. Med den nuvarande byggtakten riskerar Kungalv att férlora det som gér kommunen unik. Att vaxa far inte
ske pa bekostnad av de varden som fatt manga att valja att bosatta sig har.

Jag hoppas innerligt att kommunen omprovar planerna pa bebyggelse i Dammbergen och i stallet satsar pa att
bevara och starka tillgangen till narnatur for kommunens invanare — bade nuvarande och de framtida som kan
komma aven vid en lagom tillvaxt.

Argumentet med att manga star i villaké motiverar inte att forstdra for dem som redan har ett boende. Det gar att
gobra bagge och.

Det finns omraden och planer dér inte liknande @renden behdver offras, sdsom Aseberget.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>
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Som narboende fastighetsdgare motsatter vi oss starkt en exploatering av skogsomradet Dammbergen.
Motivering foljer nedan.

1. Den tatortsnara skogen

Den tatortsnara skogen ar en viktig resurs for manniskor, djur och vaxter. Forskare ar samstammiga om den
positiva inverkan som naturen har pa manniskor och ndgon som uppmarksammas mer och mer ar den tatortsnara
naturen. Boverket skriver att deras vision for Sverige ar 2025 ar att kommunerna tar ansvar fér den tatortsnara
naturen och att all fortatning sker med hansyn till de boendes behov. Enligt Naturvardsverket ar den vardagsnara
naturen “en viktig resurs for alla manniskor och ger mdojlighet till fysisk aktivitet, rekreation, vila och aterhdmtning
samt 6kad naturforstaelse”. Trots detta saknar de tatortortsnara ofta skydd fran avverkning och exploatering
(Naturskyddsféreningen, 2021). | Kungalv far omfattande exploatering av tatortsnara strévomraden ej forekomma
enligt kommunens 6versiktsplan. Trots detta star vi nu infér en situation dar kommunen vill exploatera halften av
det populara narstrévomradet Dammbergen.

2. Planbeskrivningens konsekvenser
2.1 Konsekvenser for miljo, biologisk mangfald och folkhalsa

Dammbergen ar nast efter Fontin det stérsta sammanhangande narstrévomradet i narheten av centrala Kungalv. |
medborgarenkaten som gjordes 2022 dar medborgarna skulle markera omraden man brukar beséka for friluftsliv
(som ett led i att ta fram en ny naturvards- och friluftsplan) angav nastan en fjardedel av enkatens respondenter
Dammbergen som vistelseomrade (figur 1). Skogsomradet har en stor variation av biotoper och ett valutvecklat
natverk av stigar. Vidare har Dammbergen en fagelfauna som &éverstiger genomsnittet for bohuslanska skogar av
motsvarande storlek enligt fagelinventeringen som gjordes 2021 av Naturcentrum.

Att tillata exploatering och byggnation i Dammbergens kéansliga och vardefulla miljo riskerar att orsaka
oaterkalleliga skador pa ekosystemen, minska biologisk mangfald och férsamra invanarnas méjlighet till rekreation
och friluftsliv. Forutom paverkan pa de rodlistade

fagelarter som finns i den s6dra delen, som ar foremal for exploateringen, paverkar det aven de rodlistade arterna i
norra delen vilket férklaras under rubrik 4.1.

Dessutom kan en sadan utveckling bidra till 6kad trafik, buller och féroreningar, vilket i sin tur paverkar invanarnas
halsa och livskvalitet negativt. Aven ljusféroreningar kommer att dka. Olserdd &r redan idag valdigt upplyst av gatu-
, fasad- och utebelysning samt stralkastare fran fotbollsplanen och atervinningscentralen. Detta forsamrar
ytterligare for djurlivet och paverkar dven manniskor negativt.

Svartedalen

Langelandsskog
Brad

Marstrand -




Figur 1. Bild fran kommunens medborgarenkat fran 2022 dar man skulle markera omraden man brukar besdka for
friluftsliv som ett led i att ta fram en ny naturvards- och friluftsplan. Ju morkare bla farg, desto fler markeringar.

2.2 Konsekvenser for oss som narboende och fastighetsagare
2.2.1 Sociala varden och halsoperspektiv

Vi ror oss i skogen minst tva ganger per dag och den betyder oerhdrt mycket for oss och vara barn. Att det finns ett
sa relativt stort skogsomrade i narheten var en av de viktigaste anledningarna till att vi valde att bosatta oss i
Olserdd. Barnen rér sig spontant och alskar att g& pa upptécktsfarder i skogen som de har vuxit upp med. Aven
skolorna och férskolorna i Olserdd och Ullstorp anvander sig av skogen som en viktig del i undervisningen.

Skogsomradet bidrar aven till bullerddmpning fran E6:an som ligger i narheten. Buller fran trafik &r en kand
halsofara som kan paverka exempelvis kognition och orsaka hjartkarlsjukdomar. Skog och annan gronska dampar
effektivt ljud, frimst pa grund av att marken dar ar mjuk och ojamn istéllet for hard och jamn som asfalt (Boverket
2021).

Biltrafiken kommer fér vrigt att 6ka vasentligt, inte bara i Ullstorp, dven Karebyvagen mellan Kungalv och Ullstorp
som gar forbi Olserdd kommer att paverkas. Det ar populart att ta den vagen nar man tar sig fran Kungalv Hill
Ullstorp istallet for motorvagen. Vi har barn som gar pa Olserddsskolan dar skolgarden ligger nara Karebyvagen.
Trafikbuller och avgaser kommer att 6ka ytterligare om exploateringen genomfors vilket paverkar skolbarnen
negativt.

2.2.2 Risk for vardeminskning av var fastighet

Vardet pa var fastighet riskerar att sjunka om Dammbergen exploateras. Att aga en fastighet nara en orérd skog ar
ofta en stor tillgang for boende. Denna narhet till skog ger inte bara estetiska varden och méjligheter till rekreation,
utan bidrar ocksa till en generell forbattring av livskvaliteten och fastighetens marknadsvarde. En exploatering av
den narliggande skogen kan darfor orsaka konsekvenser for fastighetens varde. Nar skogen exploateras férlorar
omradet sin naturliga charm, lugn och avkopplande atmosfar — faktorer som ofta ar av avgérande betydelse for
fastighetspriser i dessa omraden. Dessutom kan exploatering leda till 6kad trafik, buller, féroreningar och
stérningar, vilket ytterligare minskar attraktiviteten fér fastighetsédgare och potentiella képare. Forskning visar att
fastigheter som ligger nara ordrd natur eller skog ofta har ett hégre marknadsvarde an motsvarande fastigheter i
exploaterade eller hotade omraden. Nar den narliggande skogen minskar eller férsvinner, tenderar detta att
reflekteras i en lagre forsaljningsprisniva och minskad efterfragan. Sammanfattningsvis kan exploatering av
narliggande skog leda till en vardeminskning for fastigheten. Darfor ar det av storsta vikt att bevara denna viktiga
naturresurs for att sakra ett hogt fastighetsvarde, en god livskvalitet och en hallbar framtid for hela omradet.

2.2.3 Risk for skador pa var fastighet Vi har flera aldre byggnader med granitgrund varav en del ar belagna pa
lermark. Aldre hus som &r byggda pé lera, sarskilt om de har en grundlaggning direkt pa marken, &r ofta kansliga
for vibrationer och rérelser i marken. Sprangningsarbeten kan orsaka kraftiga vibrationer som sprider sig genom
marken och byggnaderna, vilket kan leda till flera problem. Sprangvibrationer kan orsaka sprickor i vaggar, puts
eller fogar, sarskilt i aldre hus som ar mer kansliga och inte alltid ar anpassade for att klara av vibrationer. Om
huset dessutom ar byggt pa leriga jordarter kan rérelser i marken forvarras, vilket kan leda till férsvagning av
grundlaggningen. | samband med tidigare byggnationer i narliggande omraden har sprickor i vara grunder uppstatt.

2.3 Konsekvenser for vara hyresgaster och oss som hyresvardar

Vi hyr ut fem stycken lagenheter pa var fastighet och narheten till ett stérre skogsomrade trots det relativt centrala
laget ar en stor anledning till att vara hyresgaster har valt att hyra av oss. Att bo nara en skog kan skapa en unik
och positiv boendemiljo som manga manniskor vardesatter hogt. Hyresratter nara skog betraktas ofta som mycket
attraktiva boendealternativ, sarskilt for dem som vardesatter natur, friluftsliv och en lugn miljé. Det ar en
kombination av halsa, vdlmaende och estetiska aspekter som gor dessa omraden mycket eftertraktade.

3. Kungalvs kommuns hantering av drendet
3.1 Planférslaget ar inte férenligt med dversiktsplanen

"Oversiktsplanen &r inte bindande men ska ge végledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Den ar darmed ett viktigt politiskt
maldokument” (Boverket 2024).

I Kungalvs kommuns Oversiktsplan star det att: "Omfattande exploatering i hansynsniva 2-omraden
(narstrovomraden) far ej forekomma och mindre omfattande exploatering bér ej forekomma med hansyn till de
hoéga natur- och/eller friluftslivsvardena”.

3.2 Planforslaget ar inte forenligt med atgardsplapen for narstrovomraden i Kungalv och Ytterby



Ar 2008 gjorde kommunen en atgardsplan fér Kungalvs narstrévomraden vars syfte var att ”Utarbeta en
atgérdsplan for definiering och sékerstéllande av nérstrévomraden.”.

| planen anges foljande motivation:

De angivna nérstrévomradena é&r till stérsta delen oreglerade och i manga fall privatdgda. De hot som finns
mot omradena &r framférallt att omfattande avverkningar kan spoliera viktiga omraden och att omraden kan
komma att aktualiseras fér byggnation. En plan bér tas fram som vérderar de olika omradena med hdnsyn
till den vikt de har for friluftslivet, samt gbr en prioritering av vilka atgérder som é&r viktigast for
sékerstéllande.

[...]  kommande nya detaljplaner i anslutning till tdtorter ska &ven mark av vikt som nérstrévomrade inga i
planen, samt dar det bedémes viktigt kbpas in av kommunen.

| tgardsplanen ar Dammbergen beskrivet som: ”Vérdeklass: B. Omradet ér tillrdckligt stort och hbgkvalitativt for
att utgéra ett strovomrade av betydelse for en stérre omgivning &n de ndrmaste bostadsomradena. Léttillgéngligt,
vackert och varierat med flera fina malpunkter och med vélutvecklat stigsystem”.

3:3 Planforslaget ar inte forenligt med Miljobalken 3 KAP 6§

"Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i évrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras
naturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska sa langt maéjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av grénomraden i tatorter och i ndrheten av tatorter ska sarskilt beaktas.”

3:4 Protester fran ndrboende

Sedan planerna péa exploateringen offentliggjordes har manga protester skickats till kommunen. Aven flertalet
insdndare dar skribenterna argumenterat mot exploateringen har publicerats i Kungéalvs-Posten. Politiker har
bjudits in till vandring i skogen och fatt ta del av de narboendes asikter. Tidigare namnda namninsamling mot
exploateringen lamnades till kommunen nar cirka 640 underskrifter uppnatts. Kommunen har i de flesta fall inte
bemdtt protesterna alls vilket har gjort manniskor uppgivna. | media har protesterna tonats ned de fa ganger som
kritiken bemdtts till att “folk inte vill att man bygger néra dem” och att de flesta ar positiva till exploateringen.
Facebook-gruppen “Radda Dammbergen” har 558 medlemmar,

féreningen Radda Dammbergen har 166 medlemmar, 698 personer har skrivit p& namninsamlingen mot
exploateringen
(https://www.skrivunder.com/stoppa_nuvarande_avverkningsplaner_och_exploatering_i_dammbergen) och 526
personer har i skrivande stund undertecknat namninsamlingen for att géra Dammbergen till ett naturreservat
(insamlingen startade 2025-04-16.

https://www.skrivunder.com/lat_dammbergen_bli_ett naturreservat). Detta talar starkt emot att majoriteten av
berérda kommunmedborgare &r positiva till en exploatering. Aven medborgarenkéten som gjordes 2022 (figur 1)
visar att Dammbergen ar valdigt populart som friluftsomrade.

3:4 Bokabs kop av skog i Dammbergen

Nar atgardsplanen for Kungalvs narstrévomraden upprattades ar 2008 rekommenderades kommunen att képa
skog i narstrovomradena for att bevara dem. Citat ur atgardsplanen: "De hot som finns mot omradena &r framférallt
att omfattande avverkningar kan spoliera viktiga omréden och att omrdden kan komma att aktualiseras for
byggnation.” Darfér gavs radet att kommunen skulle képa skog i narstrévomraderna for att skydda dem.

Ar 2019 képer det kommunala exploateringsbolaget Bokab en stor del av marken i Dammbergens sédra del i syfte
att bygga bostader, just det som narstrévomradena skulle skyddas ifran. | en artikel i Kungalvs-Posten 2025-05-20
uppger en representant for Bokab att skogen skulle ha varit borta for lange sedan om Bokab inte hade kopt
marken (Hedlund 2025). Under samradsmoétet om Dammbergen 2025-05-20 uppgav samma representant att
Bokab raddat skogen fran att bli ett kalhygge. Om kommunen hade gjort det som rekommenderades i sin egen
atgardsplan for narstrovomraden och kdpt skogen for att bevara det som just narstrovomrade och gjort som det
star i tgardsplanen sa hade skogen kunnat bevaras utan att vare sig kalhuggas eller exploateras. Citat fran
atgardsplanen: Med ett kommunalt &gande garanteras likvardig skbtsel och héansyn till tdtortsbefolkningens behov
av strévomraden, i enlighet med kommunens miljécertifierade skogsbruk (sidan 18).

Vi som privatpersoner hade garna kopt skog i Dammbergen i syfte att bevara den som narstrovomrade om vi hade
kant till exploateringsplanerna. Vi trodde dock att kommunen planerade képa skog for att skydda den och det
kandes tryggt. Att Bokab kdpte skogen i syfte att exploatera den &r ett stort svek mot narboende och andra som
varnar om Dammbergen och trodde att skogen var skyddad som narstrévomrade.
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| samma artikel i Kungéalvs-Posten 2025-05-20 uppger representanten for Bokab att tanken har varit att knyta ihop
Ulistorp med Olserdd anda sedan Ullstorp byggdes (Hedlund 2025). Var tanken verkligen att detta skulle ske
genom bostadsbebyggelse i Dammbergen? Hur kommer det sig da att detta inte framgar i éversiktsplanen som
utformades 2010 och antogs av kommunfullmaktige 20127 Ullstorp etablerades ju fére det. | éversiktsplanen ar
Dammbergen markerad som narstrovomrade pa markanvandningskartan, se figur 2.

- Mark- och vattenanvandningskarta Kungély, Ytterby, Kareby
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Figur 2. Bild fran kommunens &versiktsplan 2010, antagen av kommunfullmaktige 2012 med réd ring runt
Dammbergen. Dammbergen markeras som narstrovomrade i markanvandningskartan.

4. Planférslagets brister
4:1 Allmant om planbeskrivningen

Enligt Boverket (2023) &r en planbeskrivning “ett verktyg som ska ge intressenter, sakagare och
tillsynsmyndigheter en bild av vad detaljplanen innebar, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen”. Denna planbeskrivning tar upp valdigt fa negativa konsekvenser
och drar oftast 4nda slutsatsen att det kommer att bli positivt. Planbeskrivningen ar enligt oss inte objektiv.

4:2 Otillfredsstallande beskrivning av artférekomster och utredning av konsekvenser for djur- och vaxtliv

| planférslaget tonas forekomsten av arter i den sédra delen av Dammbergen ned vilket ger en felaktig bild av
omradets betydelse for djurlivet. | den sddra delen identifierades 33 fagelarter under den artinventering som
gjordes av Naturcentrum AB 2021, ytterligare arter har rapporterats i Artportalen. Alla fagelarter i Sverige ar
fridlysta, vissa ar aven rodlistade pa grund av olika anledningar som beskrivs nedan. Av de fagelarter som hittats
vid artinventeringen i sédra delen av Dammbergen ar foljande rédlistade:

Entita (n&ra hotad)

Gronfink (starkt hotad)
Grénsangare (nara hotad)
Svartvit flugsnappare (nara hotad)

Artsangare (nara hotad)
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Angéende dessa rodlistade arter star det i planbeskrivningen att férutom gronfinken sé ar ”Ovriga rédlistade faglar
som hittats &r vanliga arter’. Har verkar det rada en missuppfattning om vad som menas med en rédlistad art och
vad intentionen med rodlistan ar. Citat fran SLU (2024) Hur blir en art rédlistad? "Den svenska rédlistan &r en
sammanstélining av enskilda arters utdéenderisk och ger en éverblick éver tillstandet for Sveriges arter.
Bedbémningarna gérs utifran kriterier som utvecklats av den internationella naturvardsunionen (IUCN). Kriterierna
omfattar skattningar av populationsstorlek, férekomst, utbredning och trender, och inkluderar férédndringar i datid,
nutid och framtid och resulterar i att arten hamnar i en viss kategori. Det betyder till exempel att en vanlig art kan
bli rédlistad pa grund av att populationen minskat kraftigt och att arter som inte minskar, men som &r séllsynta och
har en mycket begrénsad férekomst kan bli rédlistade. Rédlistan &r ett av de underlag som anvéands fér att géra
prioriteringar inom naturvarden. Den bidrar med kunskap for att na upp satta miljémal och ar till hjélp for att
identifiera och prioritera naturvardssatsningar.”

Aven den mindre hackspetten, som i artinventeringen identifierades i den norra delen av skogen, paverkas av en
exploatering eftersom den troligtvis utokar sitt fodosoksomrade till att innefatta &ven den sodra delen under vintern
(Naturcentrum 2021). Enligt SLU:s artdatabank (2025) ar det framst fodotillgangen under senvinter och var som
begransar arten och inte brist pa bohalor. Tillaggas skall anda att den sédra delen av skogen har flera omraden
som innehaller rikligt med déd ved som kan vara potentiella hackningsplatser for mindre hackspett.

Nar det géller potentiell paverkan pa en fagelart som den mindre hackspetten kan foljande formulering i
planbeskrivningen inte anses godtagbar:

“Konsekvensen av planférslaget kan bli att vissa fagelarter tvingas s6ka nya platser fér fédosék och hédckning.
Trots detta bedéms tillgangen till natur inom och omkring planomréadet fortsatt vara god, och faglarna har méjlighet
att hitta alternativa hdckningsplatser i den norra delen av skogen eller ldngre bort inom Kungélv kommun om det
blir né6dvéndigt. Detta minskar risken fbr stérre paverkan péa fagelbestandet.”

| planomradet finns aven fladdermdss vilka skyddas enligt Artskyddsforordningen 4 a§ (SFS 2007:845) vilket
innebar forbud mot att: 1. avsiktligt fanga eller doéda djur, 2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-,
uppfédnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder, 3. avsiktligt forstdra eller samla in 4gg i naturen, och 4. skada
eller férstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Tillaggas bor att for fladdermdss rader ett strikt individskydd.

Fladdermdssen kommer att bli stérda av en exploatering och det spelar ingen roll att det inte finns uppsat att stora,
vetskapen om att fladdermdssen kommer att bli stérda gor att stérningen raknas som avsiktlig.

| planomradet finns vanlig groda, vanlig padda och mindre salamander. Dessa ar skyddade enligt 6 § i
Artskyddsforordningen (SFS 2007:845) vilket innebar forbud mot att:

1. dO6da, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och
2. ta bort eller skada agg, rom, larver eller bon.

| planforslaget star det att en sarskilt viktig damm for groddjuren skall bevaras, det ar dock inte beskrivet hur detta
skall genomféras. En bilvag skall byggas intill och marken runt dammen ar bergig och kuperad och vi stéller oss
valdigt fragande till hur bevarandet skall ga till. Vattnet i dammen kommer ofrankomligen att kontamineras bade
under och efter en exploatering och nar vegetation runt dammen forsvinner riskerar den att torka ut. En del av
bebyggelsen planeras precis intill det fattigkarr dar det finns stdrre vattensalamander, se narmare beskrivning
under rubrik 4.6.

Nagon inventering av insekter, kraldjur och svampar har inte gjorts.
Bevarandet av Dammbergens arter (bade i sddra och norra delarna) forutsatter att en exploatering inte genomférs.
4.3 Bestammelser for fastigheternas utformning

Genomgaende i planfoérslaget star det att "bebyggelsen skall anpassas till det omgivande landskapet och att
omradets karaktar bevaras”. For att uppna detta har féljande bestammelse uppréattats i planbeskrivningen: "Genom
att endast tillata friliggande smahus sékerstélls att den nya bebyggelsen anpassas till det omgivande landskapet
och att omradets karaktér bevaras. Bestdmmelsen bidrar till att upprétthélla ett gestaltningsméssigt uttryck av
omréadet som villa- och sméhusomrade, vilket tar hdnsyn till de specifika forutséttningarna pa platsen. Endast rad-,
par- eller kedjehus (4 kap. 16 § PBL) Planbestédmmelsens syfte ar att mojliggéra rad-, par- eller kedjehus for att
skapa vatriation i smahusbebyggelsen i omradet. Denna bestdmmelse stbdjer detaljplanens mal om att ny
bebyggelse ska anpassas till det omgivande landskapet och utformas utan att negativt paverka omradets karaktar
ur ett helhetsperspektiv. Genom att tillata dessa typer av hus sékerstélls ett gestaltningsméssigt uttryck som
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bevarar omradets identitet och tar hdnsyn till de specifika férutséttningarna pa platsen”. Utdver detta regleras
nockhdjd och byggnadsarea.

Vi anser att dessa bestammelser ar alldeles for vaga for att sakerstalla att bebyggelsen anpassas till det
omgivande landskapet och att omradets karaktar bevaras. Dessutom skriver Bokab pa sin hemsida att man i
Dammbergen skall "fa bygga sin dromvilla utan for stora restriktioner”. Hur gar detta ihop?

Hur kommer bestdmmelserna fér markuppfyllnad att utformas? Planeras exempelvis grasmattor att anldggas? Med
tanke pa hur kuperat omradet ar kan omfattande markuppfylinad komma att kravas for detta vilket inte ar foérenligt
med PBL:s bestammelser om markuppfylinad. Nedan (figur 3) finns ett exempel pa en dom i MOD déar avslag pa
ett bygglov gjorts pa grund av fér omfattande markuppfylinad (mal P 10952-24).

Enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL ska en tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt
som dir limpligt med hiinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kultur-
virdena pa platsen. Tomten ska ordnas si att naturforutsittningarna sa langt som mdj-
ligt tas till vara. I det ligger att tomtens forutsittningar i friga om topografi, viixtlighet
och markbeskaffenhet ska beaktas (se prop. 1985/86:1 s. 517). Omfattande markupp-
fyllnader som gér utiiver vad som behdvs for att fastigheten ska kunna bebyggas pa ett
lampligt sétt bor i regel undvikas (se till exempel Mark- och miljééverdomstolens dom
den 2 maj 2023 i mdl nr P 3695-22).

Nir det giller anpassningskravet och ordnandet av tomten gor Mark- och miljoover-

domstolen féljande bedémning.

Bygglovsfastigheten ir kraftigt kuperad. Byggnaden &r tinkt att placeras mycket nira
fastighetens nuvarande hogsta punkt, vilket kriiver omfattande markuppfylinader och
anliggande av forstiarkta slinter, varav en mycket brant slint. Uppfyllnaderna behdvs

ocksd for att hogsta tillitna nockhijd enligt detaljplanen inte ska Gverskridas. {\3

P 10952-24

Bygglov har inte kunnat beviljas for nybyggnad av ett enbostadshus som forutsatt omfattande
markuppfylinad. MOD har till skillnad fran underinstanserna bedémt att atgarden varken uppfyllt kraven péa
anpassning i 2 kap. 6 § PBL eller kraven pa hur en tomt ska ordnas i 8 kap. 9 § PBL.

Figur 3. MOD mal P 10952-24
4.4 Tidsplanen

Tidsaspekten skiljer sig at mellan planforslaget och det uttalande som Johan Hellborg gjort i Kungalvs-Posten
2025-09-24.

| planbeskrivningen star det: “Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 2025/2026 pabdrjas byggnation och
projektering av gator. Darefter kan omradet byggas ut succesivt med bostéder”.

| en artikeln i Kungalvs-Posten har Johan Hellborg uppgett att detaljplanen kommer att ta nagra ar att gora klart.
“Om ett par ar kan den vara klar, men det ar en optimistisk prognos. Det ar ett kuperat omrade som ar utpekat som
narstrovomrade med flera naturvarden. Sa det kommer att kravas manga utredningar.” Det uppges att man kan
bdrja bygga allra tidigast 2027 (Johansson 2024).
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Detta skapar osékerhet och oro hos de narboende som varnar om skogen, kommer ytterligare utredningar att
goras?

4.5 Faktafel och andra fragetecken

Fastighetsbeteckningar ar felaktiga. Pa sidan 27 och 53 star det att Bokab ager Olserdd 1:21 vilket ar felaktigt.
Bokabs fastighet ar Arntorp 2:12. Gamla kartor visas.

Pa sidan 55 star det: Naturen inom planomradet som paverkas har klassats som 3 patagliga naturvdrden, 4 visst
naturvérde och obetydligt naturvérde (Naturcentrum 2021). Detta ar felaktigt, i Naturcentrums
naturvardesinventering benamns det som lagt naturvarde, inte obetydlig.

Pa sidan 15 finns tva bilder som visar exempel pa cykelvagar som bestar av stig med hardgjord mark som
breddats men senare i planbeskrivningen star det att gang- och cykelvagar skall asfalteras.

Genomgaende i planbeskrivningen poangteras det att friluftslivet inte kommer att paverkas eftersom mycket natur
och skog kommer att sparas men for detta saknas konkreta utredningar och I6sningar vilket framkom under
samradsmotet 2025-05-20. Med tanke pa att mycket av protesterna mot exploateringen handlar om att
narstrovomradet minskar maste detta pastaende i planbeskrivningen sjalvklart utredas och sakerstallas innan det
kan presenteras som fakta.

Nar vi laddar ner planbeskrivningen medféljer kommentarer fran medarbetare pa kommunen, ibland galler
kommentarerna felaktigheter i planbeskrivningen. Detta kanns inte seridst, borde inte det som kommentarerna
handlar om ha redigerats/fértydligats och kommentarerna tas bort innan dokumentet presenteras?

Ovanstaende punkter gor oss skeptiska och undrande dver om det finns ytterligare faktafel i planforslaget inom
omraden som vi inte har kunskap om och kan ifragasatta.

4:6 En alldeles for stor del av skogsomradet omfattas

Om en exploatering trots protester anda genomférs anser vi att det ar fel att lagga detta mitt i omradet och pa sa
satt paverka hela s6dra delen av skogen. Den del som ar markerad med rod ring pa kartan nedan (figur 4) borde
absolut inte bebyggas da det ligger precis intill till ett viktigt vattendrag ("fattigkarret”, naturvardesobjekt 11 i
naturvardesinventeringen) dar bland annat stérre vattensalamander finns (figur 5).
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Figur 4. Byggnationerna med réd ring runt ligger precis intill den blockbrant som ar av hogt varde fér groddjur.
Storre vattensalamander finns i vattendraget nedanfor.
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Kartan visar utdrag fran artinventeringen for groddjur. Bla symboler visar att det fortfarande fanns vatten i
dem 10 juni, gula symboler att de var uttorkade 10 juni (Naturcentrum AB, 2021).
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Figur 5. Bild fran artinventeringen (Naturcentrum AB 2021) dar vattendrag inom och utanfér planomradet syns
samt deras varde for groddjuren.
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KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

81.FASTIGHETSAGARE 78 (2025-06-08)

Dammbergen ar en stadsnara och lattillganglig vildmark som for alltid &ndrar karaktar vid byggnation.

Den mangfald av vaxter, trad, insekter och djur som finns dar ar unik. Lagg till att omradet ar lattillgangligt for sa
manga av kommunens invanare - utan att behdva ta bilen - da blir det svart att férstd hur man ens kan komma pa
tanken att skovla ett sant fantastiskt omrade. Ingreppet kommer att bli stort och kostsamt, det ar valdigt kuperat
och det finns ett par myrar dar det ar vattendrankt. Man kan undra om det ar vart det i dessa osakra tider....
Trafiken genom Ullstorp, dar vi bor, kommer att 6ka under exploateringen och det innebar en risk for oss boende,
sarskilt alla barn som ror sig i omradet.

Tank om och gor ratt! Valj ett omrade som ar mer tillgangligt och som inte utgér en oas for s manga!

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

82.FASTIGHETSAGARE 79 (2025-06-08)

En av de grundlaggande uppgifterna for en kommunal férvaltning ar att agera pa ett satt som skapar tillit och
fortroende till medborgarna. Finns det inget fortroende for att den kommunala myndighetsutévningen utfors pa ett

forstaeligt och transparent satt riskerar fortroendet att forsvinna. Genom att det inte gar att lita pa att kommunens
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Oversiktsplan och langsiktiga planering for mark- och vattenanvandning faktiskt ar vagledande fér kommunens
foreslagna utveckling urholkas detta sa viktiga fértroende.

Nar vi for nagra ar sedan kopte var fastighet gjorde vi saklart en noggrann analys utifran de aspekterna som var
viktiga for oss. Vi tittade pa hur den kommunala servicen sag ut, hur narsamhallet var utformat, vilka
utvecklingsplaner som fanns och saklart — hur den langsiktiga markanvandningen var planerad. Att var fastighet
angransar till ett stort naturomrade var direkt avgérande for vart val att bosatta oss i kommunen och ocksa en stor
anledning till att vi varderade fastigheten sa hdgt som vi gjorde.

Vi ser generellt positivt pa att arbeta med fortatning, blandning av bebyggelsestrukturer och att verka for att bygga
samman denna bilberoende, sprawlande kommun. Vi tror daremot inte att skévling av vardefulla naturomréaden och
strovomraden ar ratt vag att na en sadan fortatning.

Om detaljplanen skulle na laga kraft i sin nuvarande utformning ar vi kraftigt oroade for vilken boendemiljé som det
kommer vara under en 10-arig genomforandetid. Det ar betydande massor som ska bort, sprangningar som
behdver goras, och langvariga arbeten som behdéver ske i omradet och som kommer medféra olagenheter vad
galler buller och luftkvalitet under manga ar framéver.

En av de basta aspekterna med Dammbergen som naturomrade idag ar dess variation, stora arealer av obruten
natur och att det ligger sa nara bostadsomraden. Vi anvander ofta omradet for friluftsliv och rekreation, inklusive
svampplockning, korvgrillning med barnen, jogga och skogspromenader. Dessa aktiviteter skulle kraftigt férsvaras
och i vissa fall helt omdjliggéras om férslaget blir verklighet. | miljokonsekvensbeskrivningen foreslas att forslaget i
detaljplanen kommer ha en "férsumbar” konsekvens péa rekreation och friluftsliv (s 49). Vi menar att detta inte ar en
rimlig bedémning.

Just att vistas i naturen har enligt forskning en valgorande effekt och har gett upphov till begreppet "skogsbada”.
Se exempelvis Friluftsframjandets beskrivning av detta: https://www.friluftsframjandet.se/lat-aventyret-
borja/kunskap--guider/vandring/skogsbad-for-nyborjare/

Nagon motsvarande valgoérande effekt av att vistas i villaomraden likt det som féreslas byggas — att
"villaomradesbada” — finns enligt var vetskap inte. | beskrivningen av Dammbergen i Natur- och friluftslivsplanen
samt fordjupningen for narstrovsomraden i Kungalv-Ytterby, beskrivs omradet som ett strovomrade av betydelse
for en stérre omgivning an de narmsta bostadsomradena. Inom omradet finns potential for férbattring genom att
sakerstalla tillganglighet fran bostadsomraden, tydliggdra befintliga stigar och tillskapa nya utsiktsomraden.
Detaljplanen medger forvisso

tydliggérandet av strak och stigar genom skogen, men detta kan gbras aven utan att exploatera skogen. Redan
idag finns det en val fungerande cykelvag mellan Ullstorp och Olserdd.

| planbeskrivningen star: "Planférslaget bevarar stora del av naturmarken och de befintliga gangstigarna forstarks,
vilket bidrar till att bevarar de rekreativa vardena som omradet har idag”. Detta kan kommunen knappast sjalva tro
pa. Plankartan visar tydligt att fastighetsindelningen som féreslas kraftigt avgransar tillgangen till de naturomraden
som foreslas kvarsta. Nya fastighetsdgare har inga skyldigheter att upplata den tidigare naturmarken for
allmanheten utan kommer naturligtvis att se detta som sin privata fastighet — vilket det ocksa ar. Den férskonande
bild som illustrationerna med enbart bostadshusen, utan fastighetsavgransningarna ger ar orealistisk och ger en
falsk bild 6ver vilka naturvarden som kommer att kvarsta vid en fullskalig exploatering av omradet.

Da byggnationen som foreslas ar gles och skapar nastintill slutna rum av befintliga naturomrade bidrar detaljplanen
i hog grad till att privatisera tillgangen till rekreation och naturomraden, snarare an att bibehalla den. Enklaverna av
bostadshus kapslar effektivt in naturomraden och de fa allmant tillgangliga strak som gar i direkt narhet till
bostadshusen kommer inte locka ndgon utomstaende att vistas i omradet. De fér ndromradena viktiga
strovomradena kommer helt omintetgéras. Finns det ingenting att stréva i finns det inte heller nagon anledning att
nyttja de bilvagar, cykelvagar och forstarkta gangstrak som planeras. Dessutom saknas ekologiska korridorer som
majliggor for naturlivets passager genom viktiga naturstrak.

Vi anser vidare att nollalternativet i forslaget ar tiltat at prospektérens fordel. Huruvida nagon avverkning av skog i
omradet kommer ske i nartid forefaller vara osakert och skulle i sa fall kunna ske stegvis, sa att endast en mindre
andel avverkas at gangen. Pa sa vis skulle mojligheten till vistelse i skog finnas kvar.

Det ar anmarkningsvart att kommunen évervager att franga sin egen oversiktsplan genom att bygga bostader pa
ett omrade som pekats ut som naturstrovomrade, vilket det mycket riktigt tjanar som idag. Enligt plan- och
bygglagen (2010: 900) ska dversiktsplanen "ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska
miljéon” samt "ge vagledning for beslut om hur mark och vattenomraden ska anvandas”.
Miljokonsekvensbeskrivningen antyder att den bebyggelse som foreslas skulle vara i linje med 6versiktsplanen (s
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38), vilket vi anser felaktigt vilket aven planbeskrivningen uttryckligen sédger. Kommunen bdr ta vagledning av sin
egen oversiktsplan och lata Dammbergen forbli naturstrovomrade.

Sammanfattningsvis onskar vi avstyrka forslaget till detaljplan och reckommendera kommunen att avbryta
fortsatt arbete efter samradsskedet.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

83.FASTIGHETSAGARE 80 (2025-06-08)

Radda Dammbergen

Narheten till skogen ar av stor betydelse fér mig, for friskvard och valbefinnande. Jag rér mig i skogen for
promenader flera ganger i veckan och jag kan se att det ar manga som gor detsamma.

| vart naromrade ligger flera forskolor och skolor som ocksa nyttjar skogen. Jag gar mina promenader fran
Olserdds till Ullstorp och mot Lostorp. Att vistas i skog och natur ar avkopplande och minskar stress , vilket
forskning visar.

Exploatering av omradet paverkar inte bara oss manniskor som bor i naromradet utan aven vaxt och djurliv.

Stoppa planerna pa bygget lat Dammbergen fa vara kvar.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

84 FASTIGHETSAGARE 81 (2025-06-08)

Jag vill protestera mot att planerna pa att forstora att fantastiskt gronomrade. Omradet mellan Olserdd och Ullstorp
Jag vistas i detta underbara naturomrade flera ganger i veckan med var hund.

Det ar manga som nyttjar detta skogsomrade. Det ar valdigt sallan som man INTE méter andra personer eller
grupper i skogen.

Jag méter nastan varje dag antingen férskolegrupper, eller skolbarn som har lektion i skogen. Det ar viktigt att
kunna besoka ett skogsomrade utan att behdva ta bilen till andar skogar ( 6kade avgasutslapp). Ta bussen till
Fontin eller Kastellegardsskogen ar inget vettigt alternativ.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

85.FASTIGHETSAGARE. 82 (2025-06-08)

En av de grundldggande uppgifterna fér en kommunal forvaltning ar att agera pa ett satt som skapar tillit och
fortroende till medborgarna. Finns det inget fértroende for att den kommunala myndighetsutdvningen utférs pa ett
forstaeligt och transparent satt riskerar fortroendet att forsvinna. Genom att det inte gar att lita pa att kommunens
Oversiktsplan och langsiktiga planering for mark- och vattenanvandning faktiskt ar vagledande fér kommunens
foreslagna utveckling urholkas detta sa viktiga fértroende.

Nar vi for nagra ar sedan kopte var fastighet gjorde vi séklart en noggrann analys utifran de aspekterna som var
viktiga for oss. Vi tittade pa hur den kommunala servicen sag ut, hur narsamhallet var utformat, vilka
utvecklingsplaner som fanns och saklart — hur den langsiktiga markanvandningen var planerad. Att var fastighet
angransar till ett stort naturomrade var direkt avgérande for vart val att bosatta oss i kommunen och ocksa en stor
anledning till att vi varderade fastigheten sa hdgt som vi gjorde.

Vi ser generellt positivt pa att arbeta med fortatning, blandning av bebyggelsestrukturer och att verka for att bygga
samman denna bilberoende, sprawlande kommun. Vi tror daremot inte att skévling av vardefulla naturomréaden och
strovomraden ar ratt vag att na en sadan fortatning.

Om detaljplanen skulle na laga kraft i sin nuvarande utformning ar vi kraftigt oroade for vilken boendemiljé som det
kommer vara under en 10-arig genomférandetid. Det ar betydande massor som ska bort, sprangningar som
behover goras, och langvariga arbeten som behdver ske i omradet och som kommer medféra olagenheter vad
galler buller och luftkvalitet under manga ar framover.

En av de basta aspekterna med Dammbergen som naturomrade idag ar dess variation, stora arealer av obruten
natur och att det ligger sa nara bostadsomraden. Vi anvander ofta omradet for friluftsliv och rekreation, inklusive
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svampplockning, korvgrillning med barnen, jogga och skogspromenader. Dessa aktiviteter skulle kraftigt férsvaras
och i vissa fall helt omgjliggéras om forslaget blir verklighet. | miljdkonsekvensbeskrivningen foreslas att forslaget i
detaljplanen kommer ha en "férsumbar” konsekvens péa rekreation och friluftsliv (s 49). Vi menar att detta inte ar en
rimlig bedémning.

Just att vistas i naturen har enligt forskning en valgdrande effekt och har gett upphov till begreppet "skogsbada”.
Se exempelvis Friluftsframjandets beskrivning av detta: https://www.friluftsframjandet.se/lat-aventyret-
borja/kunskap--guider/vandring/skogsbad-for-nyborjare/

Nagon motsvarande valgorande effekt av att vistas i villaomraden likt det som féreslas byggas — att
“villaomradesbada” — finns enligt var vetskap inte. | beskrivningen av Dammbergen i Natur- och friluftslivsplanen
samt fordjupningen for narstrévsomraden i Kungalv-Ytterby, beskrivs omradet som ett strévomrade av betydelse
for en stérre omgivning an de narmsta bostadsomradena. Inom omradet finns potential for férbattring genom att
sakerstalla tillganglighet fran bostadsomraden, tydliggdra befintliga stigar och tillskapa nya utsiktsomraden.
Detaljplanen medger férvisso

tydliggorandet av strak och stigar genom skogen, men detta kan géras aven utan att exploatera skogen. Redan
idag finns det en val fungerande cykelvag mellan Ullstorp och Olserdd.

| planbeskrivningen star: "Planférslaget bevarar stora del av naturmarken och de befintliga gangstigarna forstarks,
vilket bidrar till att bevarar de rekreativa vardena som omradet har idag”. Detta kan kommunen knappast sjalva tro
pa. Plankartan visar tydligt att fastighetsindelningen som féreslas kraftigt avgransar tillgangen till de naturomraden
som foreslas kvarsta. Nya fastighetsagare har inga skyldigheter att upplata den tidigare naturmarken for
allmanheten utan kommer naturligtvis att se detta som sin privata fastighet — vilket det ocksa ar. Den férskénande
bild som illustrationerna med enbart bostadshusen, utan fastighetsavgransningarna ger ar orealistisk och ger en
falsk bild 6ver vilka naturvarden som kommer att kvarsta vid en fullskalig exploatering av omradet.

Da byggnationen som foreslas ar gles och skapar nastintill slutna rum av befintliga naturomrade bidrar detaljplanen
i hog grad till att privatisera tillgangen till rekreation och naturomraden, snarare an att bibehalla den. Enklaverna av
bostadshus kapslar effektivt in naturomraden och de fa allmant tillgangliga strak som gar i direkt narhet till
bostadshusen kommer inte locka nagon utomstaende att vistas i omradet. De for ndromradena viktiga
strovomradena kommer helt omintetgéras. Finns det ingenting att strova i finns det inte heller nagon anledning att
nyttja de bilvagar, cykelvagar och forstarkta gangstrak som planeras. Dessutom saknas ekologiska korridorer som
majliggor for naturlivets passager genom viktiga naturstrak.

Vi anser vidare att nollalternativet i forslaget ar tiltat at prospektérens fordel. Huruvida nagon avverkning av skog i
omradet kommer ske i nartid forefaller vara osakert och skulle i sa fall kunna ske stegvis, sa att endast en mindre
andel avverkas at gangen. Pa sa vis skulle mojligheten till vistelse i skog finnas kvar.

Det ar anmarkningsvart att kommunen évervager att franga sin egen oversiktsplan genom att bygga bostader pa
ett omrade som pekats ut som naturstrévomrade, vilket det mycket riktigt tjanar som idag. Enligt plan- och
bygglagen (2010: 900) ska 6versiktsplanen "ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska
miljéon” samt "ge vagledning for beslut om hur mark och vattenomraden ska anvandas”.
Miljdkonsekvensbeskrivningen antyder att den bebyggelse som féreslas skulle vara i linje med &versiktsplanen (s
38), vilket vi anser felaktigt vilket aven planbeskrivningen uttryckligen sédger. Kommunen bdr ta vagledning av sin
egen oversiktsplan och lata Dammbergen forbli naturstrévomrade.

Sammanfattningsvis dnskar vi avstyrka forslaget till detaljplan och rekommendera kommunen att avbryta
fortsatt arbete efter samradsskedet.

<svar pa yttrande>

Synpunkt 1,

Enligt 6versiktsplanen pekas inte det befintliga omradet runt Dammberget ut som ett omrade som ska bebyggas
2050. Tva andra omraden, omrade 5 pekas ut for bostader redan 2020 men ej ar bebyggt an samt omrade 4 ska
bebyggas 2050. Detta ar 6ppna landskap och passar battre for bebyggelse och da behalla Dammberget som
befintligt strovomrade.
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Kungadlv, Ytterby, Kareby

7{;' 2 = Tatorisavgransning av serviceort B cefintigt verksamhetsomrade
‘ | Nya bostader 2020 77 Nyt verksamhetsamrade
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Vi staller oss fragan, varfor frangar man oversiktsplanen 20507
Synpunkt 2,

Vidare laser vi pa kommunens hemsida att planprogrammet for Dammbergen ar avbruten och ska 6verga till tva
separata detaljplaner. En av detaljplanerna ar nu ute pa samrad vilket vi lamnar synpunkter till. Stammer var
tolkning att det naturomrade och skogsparti norr om det féreslagna omradet kommer att laggas in i en annan
detaljplan som inte berdrs av detta samrad? Eller vilken ar den andra detaljplanen som kommer?

https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/samhallsplanering/detaljplanering/planer-byggprojekt/dammbergen/
(2025-06-08 klI.19.11)

Planprogram for Dammbergen, bostader, skola och LSS-
boende

Handlaggare: Johan Hellborg
Diarenummer: KS2020/1014

Status: avbruten

Den 24 maj 2023 beslutade kommunstyrelsen att planprogrammet f6r Dammbergen ska dverga till tva

separata detaljplaner. Detta innebar att arbetet med planprogrammet avbryts utan formellt godkannande.

Synpunkt 3:

Naturvardesinventeringen som ar gjord pekar ut tre Iévskogar inom befintligt omrade som hogt naturvarde -
naturvardesklass tva, detta tas inte i beaktning i detaljplanen samt planbeskrivningen. Enligt planbeskrivningen
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beskriv skogen som ren “energiskog - redo att avverkas”. Detta f& anses vara en helt felaktig beskrivningen av
omradet

samt att det enligt rapporten finns tydliga tecken pa att ytan nyttjas for rekreation och friluftsliv.

Vilket omrade ska vi nu vanda oss till for denna rekreation och friluftsliv?

Hogsta naturvirde — naturvardesklass 1
Storst positiv betydelse for biologisk mangfald

Hdgt naturvdrde — naturvardesklass 2
Stor positiv betydelse for biologisk mangfald

Visst naturvdrde — naturvardesklass 4
Viss positiv betydelse for biologisk mangfald

Figur 1. Naturvardesklasser.

rad, med ett stort antal sma bergsryggar och hillar med berg i dagen. Over hela
inventeringsomradet finns tydliga tecken pa att ytan nyttjas for rekreation,
motion och friluftsliv. Markerade och spontana stigar bildar ett niatverk dver

ytan och pa ett par platser finns biankar med eldstad.
Synpunkt 4, | naturvardesinventeringen skrivs foljande att hela omradet pekas ut som ett narrekreationsomrade.
Varfor asidosatts denna utredning?

En fordjupad friluftsplan har ocksa tagits fram av Kungilvs kommun, med ut-
gangspunkt i Naturvards- och friluftsplanen. Har har titortsnira naturmark

L Ehrencrona, D & Wedel, M. 1990. Inventering av ddelldvskog i Kungdlvs kommun. Linsstyrelsen

Vdstra Gotaland.
2 Informationskartan, Lénsstyrelsen i Védstra Gotaland. https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/stan-

dard/?appid=023f6dde755f41c5a719b111ddfb80ed
3 Naturvards- och friluftsplan for Kungdlvs kommun. Kungilv 2005.

NATURCENTRUM AB

a0

beddmts och klassats utifran potential som narrekreationsomrade fér kung-
dlvsborna. I den pekas hela omradet ut som intressant for sin storlek och intres-

santa natur.4

20



Virdeklasser

A. Narstrévomrade av stort
varde for hela staden

B. Lokalt vardefullt

narstrévomrade
F7 C. Ovrigt lokalt vardefullt
77 narnaturomrade

- ikti i @ s
Figur 2. Virdefulla nirstrévomraden i Kungéilv-Ytterby g %' Andre viktiga rekreations-

— Undersokningsomrade

Synpunkt 5,

Det ar bekymmersamt att kommunen tar fram en planbeskrivning som skiljer sig markant mot vad som tillats i
detaljplanen. Om kommunen ar serids med retoriken att man faktiskt vill bevara naturen, anpassa husen till
naturen, och bevara en stor del av omradet intakt sa hade det varit enkelt att specificera i detaljplanen som ar det
juridiskt bindande dokumentet.

Synpunkt 6,

Inom det omrade i detaljplanen dar det ar mojligt att bygga en skola ar det aven mgjligt att bygga bostader. Om
syftet ar att bygga en forskola, ta da bort mojligheten att bygga bostader inom byggratten. Enligt rddande detaljplan
far ett stort bostads-/hyreshus upp till 1300kvm uppféras pa inom byggratten.

Vi anser att kommunen borde precisera detta pa detaljplanen vilket tillats enligt plan och bygglagen.

Precisering

* Om det behovs kan en anvandningsbestammelse for allman plats preciseras. En
precisering innebér att enbart det som anges i preciseringen &r tillatet. En preciserad
anvandningsbestammelse ger alltsd mindre utrymme for tolkning &n dé anvandningen
inte preciseras. En precisering innebdr att planen blir mindre flexibel samtidigt som det
blir tydligt vilket andamal som avses med den allmanna platsen. Flera olika preciseringar
av samma anvandning kan finnas inom samma detaljplan, till exempel Salutorg och
| Busstorg. Om koammunen narmare vill reglera utformningen av den allménna platsen kan
det goras genom egenskapsbestammelser.

Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 3 kap. 3 § ~

38 En precisering av en planbestammelse innebar att endast det som anges i
preciseringen ar tillatet.

Synpunkt 7,
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Enligt planbeskrivningen star det: “omraden som é&r avsatta fér natur [NATUR] féreslas huvudsakligen bevaras som
skogmark.” | detaljplanen star det enbart beskrivet som NATUR. Specificera pa detaljplanen att ytan ska bevaras
sé& detaljplanen inte tillater exploatéren att skévla hela omradet och sedan plantera ny ung skog. Aven héar anser vi
att battre precisering av ytorna pa detaljplanen bor goras.

Precisering

Om det behdvs kan en anvandningsbestammelse for allman plats preciseras. En
precisering innebdr att enbart det som anges i preciseringen ar tillatet. En preciserad
anvandningsbestdmmelse ger alltséd mindre utrymme for tolkning an d& anvandningen
inte preciseras. En precisering innebar att planen blir mindre flexibel samtidigt som det
blir tydligt vilket &ndamél som avses med den allménna platsen. Flera olika preciseringar
av samma anvandning kan finnas inom samma detaljplan, till exempel Salutorg och
Busstorg. Om kommunen ndrmare vill reglera utformningen av den allménna platsen kan
det géras genom egenskapsbestammelser.

Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 3 kap. 3 § ~

38§ En precisering av en planbestammelse innebér att endast det som anges i
preciseringen ar tillatet.

Synpunkt 8,

Enligt planbeskrivningen star det: “ska husen anpassa sig efter naturen”. Det finns inget specificerat i detaljplanen
om denna ambition, vilket gor att detta inte alls behdver efterféljas. Aterigen har kan kommunen preciseras vilka
material, farger och former som far anvandas.

Synpunkt 9,

Med utgangspunkt att omradet anvands som rekreationsomrade och kommunens férhoppning enligt
planbeskrivningen ar att det ska fortsatta vara det, ar vi starkt kritiska till den langa genomférandetiden pa 10 ar.

Detta gor att omradet tillats skovlas till grunden forst och sedan efter 10 ar aterlamnas naturomradet till
allmanheten. Mycket kortare genomforandetid ar onskvart.

Synpunkt 10,

En allméan intresseutredning dar invanarnas ratt och behov till att nyttja rekreationsomradet stalls mot behovet av
nya bostader saknas. Det finns ingen utredning som specificerar att det finns en efterfragan pa detta nya omrade.

Befintliga utredningar:

- Arkeologisk

- Naturvardesinventering
- Geoteknisk

- Mark/miljé

- Dagvatten/skyfall

- VA-utredning

- Milj6-konsekvens

- Trafik PM

Synpunkt 11

| planbeskrivningen beskrivs att “Kungalv har fortsatt hog efterfragan pa bostader, varfor det aktuella planomradet
nu provas for nya bostader.” (s.36)

| skrivande stund 2025-06-08 - ligger det féljande hus till salu i liknande omrade:
Ullstorp

Kareby éng

Munkegarde
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Totalt 68 hus till férsaljning pa Booli, 37 salu och 31 snart till salu. Kareby Ang och Ullstorp anses representera
liknande nybyggda omraden och dar ar husen redan svarsalda. Vilken utredning har kommunen som grund déar det
anses vara hog efterfragan pa 190 nya bostader i detta omrade?

Synpunkt 12,

| det styrande dokumentet “Gron plan 2006” lyfter man betydelsen fér manniskors vardagsliv, forbattrad kondition
samt vikten av att 6ka den biologiska méangfalden.

Med radande detaljplan frangar man detta helt da hela rekreationsomradet tas bort.
- Minskar biologisk mangfald,

- Tar bort méjlighet till aktivitet i park och naturmark

Synpunkt 13,

Planomradet beskrivs som narstrovsomrade och ar klassat till hansynsniva 2 vilket innebar att exploatering ej bor
férekomma i omradet. Det framgar att detta kan andras efter sarskild studie eller motivering men detta saknas.
Bara for att det inte gar att bygga pa det alternativet norr om planomradet som tidigare foreslagits (i
Oversiktsplanen) innebar det inte automatiskt att detta ar ett bra alternativ. Ett flertal bedomningar har tidigare
gjorts att exploatering i omradet ej bor forekomma.

- Oversiktplanen
- Naturvardeinventeringen
- Narstrovomraden i Kungalv-Ytterby

- Grén plan

Synpunkt 14,

Under stycket Miljkonsekvensbeskrivningen i planbeskrivningen beskriver kommunen att det i nollalternativet
huvudsakligen ar buller och landskapsbild som paverkas. Sarskilt om bostader byggs norr om Ullstorp i enlighet
med Oversikisplanen. Detta ar en orimlig jamforelse da nollalternativet ska vara att det inte exploateras pa nagon
av dessa tva platser. Det finns ingen grund for att det maste exploateras pa jordbruksmarken norr om Ullstorp om
det inte exploateras inom planomradet. Darfor bor nollalternativet vara att det inte byggs inom nagot av dessa
omraden.

Synpunkt 15.

| MKB:n gissar utredarna att eventuell avverkning kommer ske i nollalternativet. Det finns ingen grund eller kalla for
detta faktiskt kommer att ske.

Citat fran MKB:n: 2025 “| det fall en avverkning genomfors sa ar det att sannolikt att endast delar av skogen
kommer att avverkas, men aven har rader oklarheter dd marken inom planomradet har olika markagare i olika
delar. Troligen hade det da rort sig om ungefar samma yta som ar aktuell i planalternativet, det vill sdga skogen i
soder, eftersom en NVI ar genomférd och har identifierat skyddsvarda arter i de norra delarna. En avverkning
skulle innebéara att ytor som idag ar skogskladda 6ppnas upp.”

I MKB:n gors bedémningen att paverkan pa naturmiljon, landskapsbild och kulturmiljon i planomradet ar
densamma i planférslaget som i nollalternativet. Bedémningen ar att det ar samma paverkan pa omradet om man
later det vara som det ar idag jamfért med om man bygger bostader, LSS och férskola vilket ar helt orimligt. Gor
kommunen ingen kvalitetsgranskning och rimlighetsbedémning sjalva? Bedomningen ar dessutom gjord utifran
gissningar som saknar grund.
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Tabell 1: Sammanfattning av konsekvenser for identifierade miljéaspekter i
nollalternativet j@mfért med detaljplanen.

Aspekt Nollalternativ Planférslag
Vatten Férsumbar Férsumbar
Naturmiljo Liten Liten
Rekreation och Friluftsliv Férsumbar Férsumbar
Landskapsbild Liten Liten
Kulturmiljd Liten Liten
Manniskors halsa - Buller Férsumbar Liten

Tabell 2: Fargskala for att redovisa konsekvenserna

Ingen eller forsumbar konsekvens

Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

_ Mycket stor negativ konsekvens

Synpunkt 16.

Enligt synpunkt 14 och 1

5 anser vi att MKB:n ar en bristfallig utredning med otydliga bedémningar som saknar grund och darfor bér géras
om.

Synpunkt 17.

| MKB:n ar bedémningen att planforslaget har en férsumbar paverkan pa rekreation och friluftsliv. Det far anses
vara en oserios utredning om det gar att bebygga ett narstrovsomrade i klass 2 och utan att det paverkar
rekreation och friluftslivet.

Synpunkt 18.

| planbeskrivningen finns en tabell som inte stdmmer dverens med senaste uppdaterade MKB 2025 dar
nollalternativet, dvs att inte bygga alls, ar samre an att bygga. Vad ar kommunens kvalitetsgranskning fér detta?
Kommunen gor dessutom en annan bedémning an MKB i stycket direkt under.

Aspekt Nollalternativ Planforslag
Vatten Liten positiv Férsumbar
Naturmiljé Liten Liten
Kulturmiljo Liten Liten
Rekreation och Forsumbar Férsumbar
Friluftsliv

Ménniskors hélsa— Mattlig Liten
Buller

Landskapsbild Mattlig Liten

Sammanfattning av konsekvenser for identifierade miljéaspekter i nollalternativet jamfart med

detaljplanen (Ramboll,2024).

Positiva konsekvenser

Ingen eller forsumbar konsekvens

Liten negativ konsekvens

Ma3ttlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

Mycket stor negativ konsekvens

Fargskala fér att redovisa konsekvenserna.

MILJOBEDOMNING

Stéliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens beddmning &r att genomfoérandet av aktuell detaljplan antas medftra en betydande
miljspaverkan. Planférslaget innebér en utbyggnad pa mark som bestar av uppvuxen skog med
bitvis htga naturvarden.

94



Synpunkt 19.

Med anledning av ovanstaende synpunkter 1-18 anser vi att férslaget bor utredas mer. Det &r inte bara
detaljplanen som har brister utan aven flera utredningar som ligger till grund fér detaljplanen. Darmed bor ett
omtag goéras och detaljplanen stallas ut samrad igen innan den vinner laga kraft.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

87.FASTIGHETSAGARE 84 (2025-06-08)

Omradet Dammbergen erbjuder en unik naturmiljé som inte gar att erbjudas i andra sammanhang. Naturen
erbjuder en aldre I6vskog, blandskoch barrskogsmiljo med mycket rikt vaxt och djurliv. Den uppvuxna naturmiljé ar
unik i sitt slag och kommer inte att ga att ersatta

Den gamla naturmiljén i kombinationen med en stor artrikedom ar sa unik och vardefull.

Denna miljo ar av yttersta vikt att bevaras till skillnad mod de monokulturerna som finns pa flera platser runt om i
Kungalvs kommun.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

88.FASTIGHETSAGARE 85 (2025-06-08)

Vi flyttade till Kungalv for att omradet Ullstorp kandes som ett bra omrade att lata vara barn vaxa upp i. Lagom
stort, lagom néra centrum, angar, hagar, kor och med naturliga strovomraden alldeles runt knuten. Vi valde att
bosatta oss har efter att vi tittat i detaljplaner mm och trots att det var i planerna att angarna eventuellt skulle
bebyggas efter hand. Dock férstod vi att pA kommunens kommunikation och den marknadsféring som fanns om
omradet att man varnade om naturliga narstrovomraden och saledes skogen intill var tomt och omradet.

Vad jag har forstatt sa i dversiktsplanen fran 2010, som KF aktualitetsférklaras 2016, néamns "narstrovomraden” pa
30 stallen i sammanhang som "Det géller att varna nérstrévomraden” (s 19), "Till den skyddsvérda naturen hér
dven nérstrévomraden runt tétorterna.” (s 26), "Behovet av nérstrévomraden utgar fran att grénska ger
vélbefinnande och att naturen har ett vérde for vart vdlmaende” (s 27) och inte minst ”Vid exploatering i ndrheten
[av narstrovomraden] &r det viktigt att bevara savél kvaliteten som tillgdngligheten till dessa.” (s 34).

Det gor mig och min familj mycket besvikna att inse att kommunen har totalt vant i denna standpunkt. Och det i var
varld har det skett valdigt snabbt. Dammbergen har i 6versiktsplanen definierats som ett narstrévomrade mellan
Olserdd och Ullstorp. For boende i dessa stadsdelar ar detta naturomrade det enda som ar tillgangligt for att pa ett
enkelt satt kunna promenera eller motionera i skogen. Ar tanken att alla invanare ska tréangas i Fontin och ta sina
bilar dit?

I min varld sa kommer inte allmanhetens intresse eller kommunens intresse om att ha ett harmoniskt
bostadsomrade i samklang med naturen har nagot stérre foretrade har. Jag forstar inte alls hur detta beslut kan
tas. Risken ar att man skapar ett "lapptacke” av omradet.

Se till allmanhetens intresse och nyttan av narliggande rekreationsomraden. Se till hur vara barn ar ute i skogen
och lar sig om djur och natur, hur fin promenad- och 16pstig som faktiskt detta omrade utgér. Ett riktigt fint
narstrov- rekreaktionsomrade som verkligen anvands av de boende. Som i min uppfattning faktiskt var
kommunens grundtanke, med hela omradet!

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

89.FASTIGHETSAGARE 86 (2025-06-08)

Bestridande av byggnation pa Dammbergen

Vi motsatter oss den planerade exploateringen av Dammbergen och vill harmed framféra vara synpunkter, med
sarskilt fokus pa att betydande naturvarden riskerar att asidosattas.

**Naturvarden och biologisk mangfald**

Dammbergen utgér ett omrade med hdga naturvarden. Omradet omfattar vardefulla biotoper, &ldre skogspartier
och en rik flora och fauna. Flera arter som ar kansliga for stoérningar har patraffats har. En exploatering skulle leda
till fragmentering av livsmiljder och riskera att hotade eller skyddsvarda arter trangs undan. Det strider mot
nationella och internationella mal om att bevara iplogisk mangfald och skydda véardefulla naturomraden.



**Ekosystemtjanster och rekreationsvarden™*

Dammbergen erbjuder viktiga ekosystemtjanster sdsom vattenrening, koldioxidupptag och temperaturreglering.
Omradet anvands idag for friluftsliv, rekreation och naturupplevelser, vilket bidrar till invanarnas halsa och
valbefinnande. En exploatering skulle minska tillgangen till narnatur och férsdmra livskvaliteten for boende i
omradet.

**Otillracklig naturvardesinventering™*

Vi anser att den naturvardesinventering som ligger till grund fér exploateringsbeslutet ar otillracklig. Det finns
indikationer pa att vissa omraden har klassats som mindre vardefulla trots forekomst av rodlistade arter och
skyddsvarda miljéer. En fornyad och férdjupad inventering bér genomféras innan nagra beslut fattas.

**Alternativa lokaliseringar**

Vi ifrdgasatter behovet av att exploatera just Dammbergen nar det finns andra omraden i kommunen med lagre
naturvarden och battre forutsattningar for hallbar stadsutveckling. Det &r angelaget att ny bebyggelse lokaliseras till
redan exploaterad mark eller omraden som enligt naturvardesinventeringen bedémts ha lagt naturvarde. Vi anser,
men onskar garna en utredning, att angsmark har ett lagre naturvarde framst med tanke pa de klimatproblem vi
har. Vid byggandet av Ullstorp ansags just angsmarken mellan oss och Munkegarde vara lamplig for exploatering.

**Bristande hansyn till lagstiftning och styrdokument**

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) samt miljébalken ska stor hansyn tas till natur- och rekreationsvarden vid
planlaggning. Kommunen har ett ansvar att sakerstalla att tillréckligt stora friytor for lek, utevistelse och
naturupplevelser bevaras i anslutning till bebyggelse. Exploateringen av Dammbergen riskerar att bryta mot dessa
principer.

**Slutsats**

Vi yrkar pa att planerna pa byggnation i Dammbergen omprévas och att omradet istéllet bevaras som natur- och
rekreationsomrade. Vi uppmanar kommunen att ta ett langsiktigt ansvar fér att bevara biologisk mangfald,
ekosystemtjanster och invanarnas tillgang till narnatur.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

90.FASTIGHETSAGARE 87 (2025-06-08)
Vi bor pa Krappvagen 560 i Ullstorp. Vi har tidigare varit boende pa annan adress i Ullstorp sedan 2009.

Vi kdpte hus i Ullstorp for narheten till naturen inklusive skogen i Dammebergen. Har tar vi vara promenader och
joggingturer. Har far vi aterhamtning och har utforskar vara barn naturen. Dammebergen ar en oas som utnyttjas
av massor av Ullstorpsbor och vi tycker att omradet s& ska forbli. Trafik och byggnation kommer ha mycket stor
inverkan pa djur och natur, men ocksa pé oss boende.

Vi vill inte att Dammebergen ska bebyggas utan kvarsta som en plats for rikt djur- och véaxtliv, och rekreation.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

91.FASTIGHETSAGARE 88 (2025-06-08)

Vi ar relativt nyinflyttade i Olser6d men har bott manga ar i centrala Kungalv och da rért oss mycket i
Dammbergen, som vi upptackte pa grund av "Hitta ut’. Dammbergen har varit ett bra alternativ till Fontin som dels
ar lite for tillrattalagt och dels ganska trangt och ibland ar det svart att ens hitta en parkeringsplats. Dammbergen ar
lugnare och mer autentiskt med sin "vildmarkskansla”. | Dammbergen kan jag (Andreas) springa pa de val
upptrampade stigar som finns och njuta av naturen. Att skogsomradet ar sa pass stort gor att jag kan springa en
langre runda.

Jag (Charlotte) ar langtidssjukskriven pa grund av olika autoimmuna sjukdomar som orsakat bade svar njursvikt
och flera tarmoperationer och skogen ar en lugn och avkopplande milj6 fér mig som hjalper till att minska stress
och angest. Att sa latt kunna ta mig ut i skogen som jag gor nu har underlattat valdigt. Skogen ger magjligheter till
fysisk aktivitet pa en niva som ar anpassad efter min dagsform, att ta en lugn promenad eller bara sitta och njuta
av naturen ar lakande for mig. Jag tycker om att plocka bar och svamp och har flera kantarellstallen i Dammbergen
vilka kommer att forsvinna vid en exploatering. Detta kan tyckas trivialt men &r valdigt vardefullt for mig.
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Foérutom Fontin finns det fa stérre narstrévomraden nara centrala Kungalv vilket gor skogen i Dammbergen sa
viktig att bevara.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>
92.FASTIGHETSAGARE 89 (2025-06-08)

Som fastighetsagare i Olsebacken tycker vi att etableringen av ett nytt bostadsomrade
vid Dammbergen med ca 190 nya bostader, forskola och LSS-boende ar olampligt av
féljande skal:

Inledning

Nar vi flyttade till Olsebacken ar 1989 framférde Kungalvs Kommun bade i tal och skrift
att Dammbergen ej skulle exploateras/bebyggas utan det skulle vara ett narstrovomrade.
Detta har aven antagits av Kungéalvs Kommun i sin dversiktsplan (antagen av
kommunfullmaktige).

Omfattande exploatering i hansynsomrade 2-omraden (narstrovomraden) far gj
férekomma och mindre omfattande exploatering bor ej férekomma med hansyn

till de héga natur- och /eller friluftvardena. (Not. Dammbergen ar klassat som ett
hansynsomrade 2-omade).

"Skogen har ett stort rekreationsvarde och naturkontakt ger positiva effekter t ex for
skolbarnens utveckling, for halsa hos vuxna och aldre, for avkoppling efter stress och
fér rehabilitering efter sjukdom".

Trafik. Buller pa Olsebacken

Den planerade mycket kraftiga exploateringen av Dammbergen med ca 190 nya
bostader, forskola och LSS-boende innebar det att det kommer att bo och vistas ett
mycket stort antal personer i det nya omradet. Raknar man grovt sa innebar det att ca
800 - 1 000 personer som kommer att bo och vistas i omradet. (4 personer per bostad+
forskola+ LSS-boende). Detta innebar en hdg trafik av fordons-, cykel- och gangtrafik
inom och till och fran det nya omradet.

Enligt forslag sa kommer 2 st idag befintliga naturliga gangstigar att géras om: till
asfalterade gang- och cykelbanor mellan Dammbergen och Olsebacken.

Olsebacken ar en smal atervandsgata med ett flertal utfarter fran befintliga fastigheter
och ansluts till narstrovomradet Dammbergen av naturliga gangstigar. Gatan och
anslutande naturliga gangstigar har aven en stark lutning i vissa partier.

De enligt forslag planerade anslutande asfalterade gang- och cykelbanorna mellan
Dammbergen och Olsebacken kommer troligtvis innebara att det kommer att bli en
mycket kraftigt 6kad person- och cykeltrafik (dven motordriven trafik som moped) pa
Olsebacken.

Denna trafikdkning ar inte gatan dimensionerad for utan den kommer att paverka alla
fastigheter pa Olsebacken mycket negativt. Motordrivna fordon som t e x moped medfér
aven stérande buller.

Det finns aven en stor risk for att pedaldrivna cyklar samt aven el- och motordrivna
fordon framféres i hog hastighet eller okontrollerat pa Olsebacken med stor 6kad
olycksrisk som féljd.
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Flera av fastigheterna pa Olsebacken har t e x sovrum placerade mot
gatan vilket innebar att den 6kade trafiken kan bli mycket stérande under
dygnets timmar.

De anslutande naturliga gangstigarna och till dessa narbelagna
fastigheter kan aven komma paverkas negativt p g a av den 6kande
trafiken och risk fér stérande okynneskérning med motordrivna fordon. En
del fastigheter pa Olsebacken har en anslutande naturlig gangstig vid
tomtgrans samt aven t e x sovrum placerad nara denna vilket innebar att
den 6kade trafiken kan bli mycket stérande under dygnets timmar.

Ev belysning av gang- och cykelbanor kan aven bli stérande om dessa
placeras fel vid narbelagen fastighet.

Avslutning

Vi ber Er notera att Olsebacken, en smal atervandsgata, ej ar
dimensionerad for den kraftiga trafikbkningen av gang- och cykeltrafik
(aven motordriven trafik som moped) som planeras i om exploateringen.

Det ar en stor risk att Olsebacken forvandlas fran en idag saker
atervandsgata till en hdgtrafikerad och osaker genomfartsled med
stérande buller.

Exploateringen av Dammbergen och trafikbkningen pa Olsebacken med
dess negativa effekter kan @ven komma att paverka vardet negativt pa
fastigheterna pa Olsebacken.

Kungalvs Kommun och Bokab behover varna om en skyddad natur som
bidrar till att bevara viktiga ekosystem-tjanster och att sékerstalla att en
variationsrik natur med stor artrikedom och ett rikt vaxt- och djurliv, det vill
saga att den livsviktiga biologiska mangfalden, bevaras i Dammbergen.

Bevara och utveckla istallet Dammbergens narstrovomrade och dess
naturliga stigar till ett annu battre narstrovomrade med motionsslingor,
promenadslingor, grillplatser, naturnara aktiviteter.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

93.FASTIGHETSAGARE 90 (2025-06-08)

Helt galet férstéra denna fina skog som man offta besoker. Det finns ju ocksa en rasrisk med
detta och en cykelvag kommer att ga in till ett hus och detta innebér ju stora olagenheter fér dom
boende. Haller ocksa med alla évriga som har svarat pa detta.

Hoppas nu att ni starkt 6vervager era funderingar pa att géra detta.

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>
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OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

Instruktion: Ange ej personnamn, ange exempelvis Privatperson 1, Privatperson 2 etc. Fér féreningar
eller liknande — skriv ut hela férenings-/féretagsnamnet.

94 MILJOPARTIET (2025-05-26)

Samradsyttrande Dammbergen drende KS2019/0265

Miljopartiet de grona i Kungalv ar starkt kritiska till en exploatering
av Dammbergens naturomrade

- och férordar att omradet omvandlas till ett reservat i enlighet
med forslag fran bl.a Naturskyddsforeningen i Kungéalv samt
foreningen Radda Dammbergen.

Miljopartiet i Kungalv staller sig fragande till om exploateringen av Dammbergen verkligen
svarar upp mot det bostadsbehov som finns i Kungalv? Behovet ar i forsta hand billiga
lagenheter, inte dyra villor. Det ar tydligt att det behdver utarbetas en tydligare strategisk
inriktning for bostadsbyggande i Kungalv for att kunna méta behovet av nya bostader och
styra bostadsbyggandet till ett mer hallbart satt. Ett exempel skulle kunna vara att lagga tva
vaningar i tra pa husen och med det utveckla Komarkens befintliga bestand och omrade.

- Saknas det en hallbar styrning av
bostadsbyggandet i Kungalv?

Miljépartiet har en rad fragestallningar kopplade till hur planlaggningen av Dammbergen gar
ihop med tidigare beslutade styrdokument. Hur ser egentligen den politiska viljan fér en
langsiktig utveckling av ett hallbart och attraktivt centrum i Kungalv ut? Eller ar det sa att det
finns en avsaknad av langsiktighet? Blir det projekt for projekt? Genom att lata ett
kommunalt exploateringsbolag som Bokab bara bostadsutvecklingen kommer det att kravas
tydligare politisk styrning. Nar Kungalvs kommun later exploateringen skétas av sina bolag,
kommer exempelvis inte fler bostader komma fram i befintliga bestand.

Hallbarhetsaspekter i bostadsbyggandet, saval det ekonomiska, sociala samt miljomassiga,
lyser med sin franvaro.

99 (



- Hur kunde Bokab kopa mark i ett omrade som
omfattas av kommunala styrdokument for ett
naturndra omrade i stadsmiljo?

Hur kan kommunens exploateringsbolag styras till att exploatera ett omrade med sa hdga
naturvarden for bostadsbyggnation av villor? Hur ar det mdjligt att Kungélvs kommun och
Bokab kdper mark med hoga naturvarden for att kunna reservera markomraden for
byggnation? | bade utredningar och i nu gallande dversiktsplan, fran 2010 samt
Naturvardsplanen, beskrivs markomradet Dammbergen som ett vardefullt, stadsnara natur-
och rekreationsomrade.

- Hur hanger planlaggningen av Dammbergen ihop
med en ny oversiktsplan?

Hur ar det majligt att ett kommunalt &gt bolag kan kdpa mark for exploatering inom omraden
som redan kommunen pa demokratiska grunder reserverat, enligt framtagna styrdokument?

Ett flertal aktdrer som sokt plantillstand pa andra stallen i kommunen mots av svaret fran
Kungalvs kommun att planlaggning inte ar aktuell med hanvisning till framtagandet av en ny
Oversiktsplan i Kungalv. Hur kommer det sig att det inte ar aktuellt nar det galler Bokabs
exploatering av Dammbergen?

- Vad menas med attraktivt bostadsbyggande? Vem
definierar och hur definieras attraktivt
bostadsbyggande?

Befolkningsdkningen inom Goéteborgsregionen ska vara minst 10 000 per ar. Av denna
Okning antas Kungalvs kommun hantera ca 1 500 personer/ar (med malet att 2031 ska
Kungalv ha cirka 59 000 kommuninvanare). Centralorterna ska sta for huvuddelen av
tillskotten i kommunen. Bostadsbyggandet ska fokusera pa attraktivitet i befintliga miljéer
eller i anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik.

Ett kommunalt bolag som Bokab, drivs visserligen av kommunen som agare, en verksamhet
efter affarsmassiga principer. | denna konstruktion ingar inte allmanhetens intresse.
Kommunen a andra sidan har allmanhetens intresse och halsa att ta ansvar for. Att erbjuda
attraktiva boenden i Kungéalvs kommun ar inte bara en fraga om var de byggs utan ocksa pa
vilka vardegrunder?
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e Kungalvs befintliga dversiktsplan
https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/samhallsplanering/oversiktsplanering2/oversiktspla
nering/

e Strategier och planer for samhallsbyggnad i Kungaly, bl.a Naturvardsplan
https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/miljo-klimat/strategier-planer-miljostrategi/

Med vanlig halsning

Miljopartiet de grona

Kungalv

Maria Kjellberg
Ordférande

Bilaga 1. Utdrag ur planbeskrivningen
Samradshandling Arende: KS2019/0265 2024-10-30

https://www.kungalv.se/contentassets/e2f80b613aed4e6d93074c8e39bf78cb/planbeskrivnin
g-samrad-dammbergen .pdf
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https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/miljo-klimat/strategier-planer-miljostrategi/
https://www.kungalv.se/contentassets/e2f80b613aed4e6d93074c8e39bf78cb/planbeskrivning-samrad-dammbergen_.pdf
https://www.kungalv.se/contentassets/e2f80b613aed4e6d93074c8e39bf78cb/planbeskrivning-samrad-dammbergen_.pdf

PLANBESKED
Kommunstyrelsen gav 2019-04-17 positivt planbesked for planldggning av omradet.

OVERSIKTSPLAN

Gallande dversiktsplan anger att omradet ligger inom tatortsavgransningen for Kungalv.
Omradet ar klassat som narstrovomrade med adellévskog. Enligt 6versiktsplanen ska nya
omraden framst tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och helst ska befintlig
infrastruktur utnyttjas. Exploatering i tatorternas narstrovomrade beskrivs som icke dnskvart
med hansyn till naturvards- och friluftsvardena. Dessutom beskrivs att andringar eller intrang
bor kompenseras sa att kvaliteter och tillganglighet bevaras.

L

Kartbild till vanster visar omrade i gronblatt markerat som néarstrévomrade. Planomradet visas i svart.
Kartbild till héger visar omrade i gult det som pekatus ut fér nya bostédder ar 2050, med jordbruksmark i
madrkgult och gront inom omradet. Planomradet visas i svart.

Oversiktsplanen pekar inte ut aktuellt planomrade fér bostader. | stéllet pekas ett omrade norr
om planomradet ut for nya bostader till ar 2050. Omradet i norr ar jordbruksmark.

planbeskrivning-samrad-dammbergen_.pdf

N (7.3 MB) Spara... X  sid3s5(62)
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
GALLANDE DETALJPLANER

Detaljplan for Bostader i Ullstorp, Ulistorp 1:3 m.fl fastigheter i vaster, Akt Romelanda
314, antagen 2005-01-31

GRUNDKARTA

.

Grundkarta 2024-06-13

OVERSIKTSPLAN

Qversiktsplan 2010 fér Kungélvs kommun, antagen 2012-01-19, aktualiserad
2016-04-21

Planeringsstrategi, antagen 2022-12-15

Pagaende, ny dversiktsplan 2050 fér Kungalvs kommun (samrad 2024)

MILJOBEDOMNING

Undersokning av betydande miljopaverkan for Detaljplan for bostader och forskola
Lostorp 2:9 och 1:14, "Dammbergen”, 2023-10-06
Lansstyrelsens yttrande om undersékning av betydande miljspaverkan

OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Naturvards- och friluftslivsplan i Kungélvs kommun, 2005

Grénplan for Kungélvs kommun, 2006

Narstrévomraden i Kungalv-Ytterby, Inventering och atgardsplan, Férdjupning av
Kungalvs naturvards- och friluftslivsplan, 2008

Bostadsforsorjningsprogram for Kungalvs kommun 2020-2022, 2020

Kungalvs Kommuns Renhallningsordning-Avfallsforeskrifter, 2022

Trafikplan, 2017

Energiplan, 2024

Dagvattenplan, 2023

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Hallbar tillvaxt — mal och strategier med fokus pa hallbar regionalstruktur,
Goteborgsregionens kommunalforbund, 2013
Avfallsplan, Vastra Goteborgsregionen, 2020-04-03

UTREDNINGAR

Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen Bohuslans museum, 2020-08-28
Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen Bohuslans museum, 2023-11-28
Naturvardesinventering, Naturcentrum AB, 2020-12-16

Grodor, faglar och fladderméss vid Dammbergen, Naturcentrum AB, 2021-11-11
Geoteknisk utredning, Bohusgeo AB, 2023-11-07

Sid 31 (62)
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UTREDNINGAR

* Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen Bohuslans museum, 2020-08-28

+ Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen Bohuslans museum, 2023-11-28

+ Naturvardesinventering, Naturcentrum AB, 2020-12-16

+ Grodor, faglar och fladderméss vid Dammbergen, Naturcentrum AB, 2021-11-11
+ Geoteknisk utredning, Bohusgeo AB, 2023-11-07

Sid 31 (62)

Planbeskrivning — Samradshandling
~ Kungélvs kommun
Arende KS2019/0265

+  Markmiljdundersékning, Bohusgeo AB, 2023-11-07

« Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll, 2024-06-19

« Tillagg: Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll, 2024-10-21
« Oversiktlig VA-utredning, Ramboll, 2024-10-17

« Miljokonsekvensbeskrivning, Ramboll, 2024-10-11

e Trafik-PM, Ramboll, 2024-10-24
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 2025/2026 pabdrjas byggnation och projektering av gator.
Darefter kan omradet byggas ut succesivt med bostader.

HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskap innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allménna platser.
Med huvudmannaskap har kommunen en rattighet, men aven en skyldighet att I6sa in allman
platsmark som ligger inom privatagda fastigheter. Huvudmannaskap innebar aven att
kommunen fére genomférandetidens utgang ska ha upplatit de allmanna platserna till allmant
nyttjande

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berdrda fastighetsagare, kédnda rattighetshavare och deldgare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen. Fér att gbra férandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanlaggningar, andra réattigheter eller bilda ledningsrétt krdvs en ansékan om
lantméateriférrattning. Vid férrattningen prévar lantméaterimyndigheten atgardens lamplighet,
dverenstammelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Férrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till Lantmateriet.

MARKAGARE

Kungéalvs kommun &ger fastigheterna Ullstorp 1:3, Olserdd 1:3 och Solbracke 1:32. Bokab-
Bohuslédns Kommunala Exploaterings AB ager fastigheterna Olserdd 1:21.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planomradet bestar idag av nagra fa storre fastigheter. Dessa planeras att delas upp i flera,
mindre bostadsfastigheter. Den mark som planldggs fér GATA och NATUR ska regleras till
kommunen. Fér information om fastighetsréattsliga konsekvenser se kapitlet Konsekvenser-
fastighet och réttigheter.

RATTIGHETER
Ledningsratt
Inom planomréadet finns inga befintliga ledningsratter.
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OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Bostadsforsorjningsprogram Kungélvs kommun 2020—2022

Kungéalvs kommun redogor i bostadsférsorjningsprogrammet for att kommunen ska bygga
bostader bade for den egna befolkningen och fér att mota en regional efterfragan.
Bostadsbyggnation ska framst ske inom tatorterna.

Befolkningsokningen inom Goéteborgsregionen (se vidare under rubrik regionala) ska vara minst
10 000 invanare/ar. Goteborgsregionen ska utvecklas utifran strukturbilden. Bostadsbyggande,
arbetsplatser och service i stationsnara lagen eller i orter med god kollektivtrafik starker
forutsattningarna for uthallig tillvaxt i regionen.

Centralorten ska sta for huvuddelen av kommunens tillskott av bostader. Bostadsbyggnation
ska fokusera pa attraktivitet i befintliga miljcer eller i anslutning till befintlig infrastruktur sa som
kollektivtrafik, gang- och cykelstrak, vag och VA. Bostadsbyggnation ska aven lokaliseras med
god tillganglighet, narhet till service, skola, kollektivtrafik, rekreationsomraden, hushallssortering
samt att rérelse med gang och cykel framjas.

Nasuattannlan fAr Wiinashse bammoan

KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

95.NATURSKYDDSFORENINGEN (2025-06-08)

Inratta ett kommunalt naturreservat i
Dammbergen.

Naturskyddsforeningen anser att kommunen skall inratta ett kommunalt naturreservat i
Dammbergen for att sakerstalla skydd av arter och miljder. Vi ar starkt kritiska till forslaget
att exploatera omradet och bygga bostader.

Omradet har stora dokumenterade kultur, natur- och friluftslivsvarden. Vi vill poangtera att
vardet av dessa skall skyddas langsiktigt. Tatortsnara omraden kan skyddas bade i syfte att
gynna biologisk mangfald och for att gynna och varna friluftslivet. Kommuner kan fa stoéd av
Naturvardsverket och Lansstyrelsen for att inratta naturreservat. (Ldnk Kommunala
naturreservat ). | det foljande utvecklar vi vara synpunkter.

1 Bakgrund

Naturskyddsféreningen har under de senaste aren tagit del av kommunens handlingar
angaende eventuell exploatering av omradet ”"Dammbergen”. Vi skickade in ett
yttrande 2020-05-11: Synpunkter och yrkande angaende Planbesked bostader, skola
och LSS, Ullstorp 1:3 m.fl. Dnr KS2019/0265-4 samt Léstorp 2:8. Dnr KS2020/0446-4.
Viyttrade oss dven 2023- 11-23 angaende Planprogram for Dammbergen.
Diarienummer: KS2020/1014.

| det foljande framfor vi synpunkter angaende forslag till Detaljplan for bostader och
foérskola Ullstorp 1:3 m.fl. ’Dammbergen”.

Vi utgar fran den information som ligger pa kommunens hemsida, Planbeskrivning och
utredningar.
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https://www.naturvardsverket.se/4a4511/globalassets/vagledning/skyddad-natur/naturreservat/processen/dokument/beslut-bilda-naturreservat-innehall-och-utformning-2023.pdf
https://www.naturvardsverket.se/4a4511/globalassets/vagledning/skyddad-natur/naturreservat/processen/dokument/beslut-bilda-naturreservat-innehall-och-utformning-2023.pdf

Dammbergen, ett tatortsndra omrade med héga naturvarden
Hanvisning till Karta 2 hamtad i NVI Dammbergen s 13

L. J Inventeringsomréde

Utredningar

Flera olilka utredningar genomfdrdes i samband infor arbetet med Planprogram fér
Dammbergen och det nu féreliggande forslaget Detaljplan fér bostéader och férskola Ullstorp
1:3 m.fl. "Dammbergen”.

Vi har tagit del av Arkeologisk utredning steg 1 och 2, Naturvardesinventering, NVI,
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB samt Artinventering for groddjur, faglar och fladdermdss.

Naturskyddsféreningen har framforallt hanterat NVI, MKB samt Artinventeringen.

Utredningarna visar omradets varden ur manga olika aspekter. | Dammbergen finns stora
hojdskillnader, fornlamningar samt héga natur- och friluftslivsvarden. Det gér omradet
komplext och kénsligt for exploatering. Dammbergen ligger nara bebyggelse och ar
mycket uppskattat av de boende for rekreation och friluftsliv. Ur Planbeskrivningen s 48:
"Stor del av planomradet utgérs av skogsmark. Aven grasmark, igenvéxningsmark och
halvoppna héallmarker férekommer {Naturcentrum 2020). Det finns tydliga tecken pa att
omradet nyttjas for rekreation, motion och friluftsliv. Sma stigar forekommer i hela omradet
och pa vissa platser finns bankar och eldstad.”
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Naturskyddsféreningen menar att denna struktur ar ett tydligt tecken pa omradets stora
betydelse for friluftslivet och omradet darfor skall skyddas och bevaras.

| kommunens Naturvards- och friluftslivsplan pekas hela omradet ut som intressant bade for
sin storlek och for sin intressanta natur. Se mer synpunkter i avsnitt nedan samt Bilaga 1.

2 Syfte och skal for att bilda naturreservat i Dammbergen

e Naturvardesinventeringen visar omradets hoga varden, naturvardesklass 2, 3
och4.

e Artinventeringen visar forekomst av vardefulla arter; groddjur, faglar
och fladdermass.

Dammbergen ar ett vardefullt, tatortsnara naturomrade for boende i omradet. Det ar
nérheten till naturen som gor att manniskor ser mojligheter att komma ut i naturen.
Narheten ar den avgdrande faktorn fér hur mycket vi vistas i skog och mark.

Kommunen upprattar planer, arbetar med Agenda2030 och antar resultatmal. Vi vill i
detta yttrande framhalla:

e att kommunens Naturvards- och friluftslivsplan antagen 2025-06-04 skall
anvandas och konkretiseras i planer och verksamheter

e att biologisk mangfald, klimat och friluftsliv skall hanteras i kommunens arbete
for att na mali Agenda 2030

e att kommunstyrelsens resultatmal for Mal 3 Héalsa och vélbefinnande, Mal
11 Héllbara stader och samhallen, Mal 13 Bekdmpa klimatférandringar
samt Mal 15 Biosystem och biologisk mangfald skall konkretiseras i planer
och verksambhet.

Naturskyddsforeningen anser att forslaget till detaljplan fér Dammbergen saknar en
genomgripande analys utifran viktiga dokument inom natur, biologisk mangfald och
friluftsliv. Exempelvis visar Artinventeringen (Grodor, faglar och fladderméss vid
Dammbergen i Kungalv 2021) en stor artrikedom.

Avseende faglar poangteras att: Omrddet har en art-och individrikedom av hdckande faglar
som overstiger genomsnittet

av bohusldnska skogar av motsvarande typ och storlek. Den norra delen av omrddet hyser fler
héickande fagelarter dn den sddra, men det totala antalet individer dr likartat i de tvd
delomrddena. Tétheten av grénsdngare dr anmdrkningsvdrt hég bdde i norr och séder.

Aven grodor och vattensalamander samt lampliga miljder for dem lyfts fram i
inventeringen. For Fladdermadss noterades totalt sju arter av fladdermdss, varav tvd

rédlistade: nordfladdermus (NT, nara hotad) och brunlangora (NT). Artkarteringen
genomférdes med

sju autoboxar och en handhdllen detektor under tre ndtter spridda over
sdsongen. Aktiviteten var sammantaget ganska ldg, men att dndd sju arter
registrerades visar pd en relativt hég artmdngfald i omradet.
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Dessa fakta har inte tillmatts tillracklig betydelse i planen enligt var bedémning. Se Bilaga 2.

Naturvéarden, biologisk mangfald och friluftsliv

Naturomraden kan skyddas genom olika bestammelser i Miljébalken. Olika motiv lagger
grund for skyddet. | Naturvardsverkets guide Sa bildas naturreservat poangteras att syftet
med reservatet samt skélen for att inratta ett naturreservat skall utredas noggrant. Nar ett

omrade foreslas som naturreservat granskas det utifran olika férutsattningar for att kunna
bibehalla naturvarden samt for utvecklingsmajligheter for fauna och flora.

Vi hanvisar till Naturvardsverkets vagledning vid bildande av Naturreservat 2023-08-22 (L&nk
Kommunala naturreservat).

Naturskyddsféreningen anser att de utredningar kommunen presenterar visar omradets
hdga potential ur ett flertal av dessa aspekter och citerar i det féljande ur Vagledningen s 8:

"Naturreservat kan enligt 7 kap. 4 § miljébalken bildas i syfte att:
e bevara biologisk mangfald,

e varda och bevara vardefulla naturmiljoer,

e tillgodose behov av omraden for friluftslivet,

e skydda, aterstalla eller nyskapa vardefulla naturmiljoer och/eller
e skydda, aterstalla eller nyskapa livsmiljoer for skyddsvarda arter.

Inom ramen for 7 kap. 4 § miljdbalken kan reservat ocksa bildas for att skydda t.ex.
landskapsbilden och geologiskt intressanta formationer, med hanvisning till att de utgoér
vardefulla naturmiljder. Med vardefull naturmiljo respektive vardefulla kulturpraglade landskap
bor avses:

e geografiskt och/eller historiskt representativa landskapstyper,
naturmiljoer, markslag, vattenférekomster, strukturer och system,

e livsmiljoer for skyddsvarda arter och andra skyddsvarda markslag och
naturmiljoer,

e sarskilt goda forutsattningar for att pedagogiskt belysa betydelsefulla
naturvarden,

e omraden som har stor betydelse for friluftslivet, t.ex. genom tatortsnara lage
eller genom hdga upplevelsevarden,

e storre sammanhangande omraden som ar relativt orérda och som har, eller
kan fa, en framtida vasentlig betydelse for biologisk mangfald och/eller
friluftsliv,

e omraden som ingariNatura 2000, och/eller

e omraden som har redovisats i nationella planer for skydd, t.ex.
myrskyddsplanen, eller som har pekats uti enlighet med internationella
ataganden”.

(L&nk Kommunala naturreservat).

"Skalen for ett reservatsbeslut ar utgangspunkt for syftet med att skydda omradet. Syftet
anger vad som ska astadkommas med skyddet” (Ldnk Kommunala naturreservat ).

Syftet
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Naturskyddsforeningen anser att syftet for naturreservatet i Dammbergen ar

e att bevara och utveckla biologisk mangfald

e attvarda och bevara vardefulla naturmiljoer

e atttillgodose behov for friluftslivet i narhetsomradet (bl a Ullstorp,
Ulvegarde, Munkegarde, Kareby och kommande omrade i Aseberget).

Skéalen

Naturskyddsforeningen anser att skalen for att inratta ett naturreservat i Dammbergen ar
e attforhindra exploatering av omradet
e att skydda naturvarden i hela omradet. De omraden som har lagre naturvarden
utgor skyddsavstand for dem med hoga naturvarden
e attsavalden soddra delen avomradet som den norra har stor betydelse for
friluftsliv och naturupplevelsen av natur,

3 Synpunkter och argument

Tatortsnéra natur - Agenda 2030, Mal 15 Ekosystem och Biologisk méngfald

Forlusten av biologisk mangfald ar omfattande och arter férsvinner globalt, nationellt och
lokalt i alarmerande fart. Sambandet biologisk mangfald, ekosystemtjanster och
klimatférandringarna ar starkt. Att skydda den biologiska mangfalden ar en global utmaning
och det kommande artiondet blir avgorande for att kunna vanda den pagaende negativa
trenden. Kungalvs kommun ar en viktig aktor i detta arbete. | Kungalvs kommun finns 21
naturreservat varav tva ar i kommunal regi. Skoétsel och skydd av dessa ar viktiga for bade
rekreations- och turistvarden, liksom biologisk mangfald.

Arbetet med biologisk mangfald ingar i flera internationella ataganden och ar aven en del i
det nationella arbetet for att na Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal och Sveriges
friluftsmal. Lank: Naturvardsverket om mal och antaganden for biologisk mangfald

Naturskyddsféreningens beddémning ar att arbetet for att skydda natur och biologisk
mangfald i Kungalvs kommun ar bade angelaget och bradskande.

Skyddad natur Kungélv 14,8 % Lank Agenda 2030 Uppfoljningsrapport 2023

| rapporten Kungalv och Agenda 2030 Uppféljningsrapport 2023 redovisar Kungalvs
kommun de globala malen, vad de betyder fér Kungalvs kommun, delmal som ar relevanta
fér Kungalv, goda exempel, nyckeltal fér skyddad natur och vad Kungalv kan utveckla.
Angaende Mal 15 Ekosystem och biologisk méangfald pa s 45 framgar att skyddad natur
utgor 14,8 %, varken 6kning eller minskning sedan 2018.

| rapporten namns att:

"Kommunen planerar att utarbeta en skogsbruksplan och skogspolicy for Kungalv, for att
sakerstalla hallbart skogsbruk och avskogning samt en ekologiskt och ekonomiskt hallbar
anvandning av skogar (delmal 15.2). Pa lokal niva har kommunen méjligheter att paverka
och skydda narmiljén eftersom kommunen ar en stor markagare” (s 47).

Skogspolicy

Naturskyddsféreningen har under de senaste fyra aren med jamna mellanrum skrivit till
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kommunen om skdtseln av kommunens skogar och behovet av en skogspolicy. |
Planbeskrivningen och MKB:n anvands argument om att savida omradet inte bebyggs
kommer det att avverkas. Det framgar inte i texterna att en avverkning kan genomféras med
hansyn till biologisk mangfald och med tanke pa rekreation. Vi ser darfér mycket positivt pa
att kommunen beslutat att ta fram en skogspolicy (Dnr KS2025/1025-1). | policyn gors
manga olika bedémningar. Vi anser att det som framgar i Tjénsteskrivelsen visar
kommunens avsikt ar att i fortsattningen "driva ett ansvarsfullt skogsbruk med fokus pa
miljdhansyn i

skogskotseln samt vikten att varna den biologiska mangfalden genom medveten
samhallsplanering och exploatering”. Skogspolicyn och den kommande Skogsbruksplanen
ger nya mojligheter for att bedéma vardet av skogen i Dammbergen, bade den sédra och
den norra delen utifran natur och friluftsliv.

Vi anser att det skall synas konkret i planarbetet hur kommunen arbetar med skydd av natur
och biologisk mangfald. | planbeskrivningen visas framférallt pa vilket satt bebyggelse och
vagar uppfyller krav. Det ar mycket otydligt hur de naturomraden som finns inom
planomradet skall kunna bevaras. Detta ar en brist pa paverkar bedémningen.

EU-kommissionen 30%

Varen 2020 presenterade EU-kommissionen som en del i den europeiska gréna given en
ny strategi for biologisk mangfald med malsattning att rattsligt skydda minst 30% av EU:s
landyta samt 30 % av havsomradet. Naturskydd samt Skogs och stadsférgréning ar tva
viktiga omraden som skall beaktas for att na malen. Orsaker bakom férlusterna av biologisk
mangfald ar bland annat férandrad mark- och havsanvandning, éverexploatering, samt
klimatférandring. | EUs plan for aterstallande av natur presenteras centrala ataganden till
2030. Vi framhaller malpunkt 11 Stdder med minst 20 000 invanare har en ambitiés
stadsférgréningsplan och anser att kommunen i sin planering skall varna skogsomradet i
Dammbergen istallet for att exploatera det. Vi hanvisar ocksa till Naturrestaureringslagen
som antogs 17 juni 2024 och menar att det ar angelaget att skydda natur istallet for att
exploatera skogen i Dammbergen. (Lankar EU strategi for biologisk mangfald, EU
forordning for naturrestaurering, Mal och artiklar).

Globalt ramverk 30 %

Vid FN:s konferens om biologisk mangfald 2022 beslutades det nya globala ramverket,
CBD COP15, som innehaller mal for att vinda den negativa trenden for biologisk mangfald
och stoppa utrotningen av djur och vaxter. Ett av de viktigaste atgardsmalen ar att skydda
minst 30 % av jordens yta pa land till 2030. | ramverket beskrivs hur lander bér arbeta med
och félja upp fragan pa nationell niva. (Ldnk Nya internationella mal).

Vi anser att det skall synas konkret hur kommunen arbetar med skydd av natur och biologisk
mangfald.

Tatortsnara natur, folkhalsa och samhallsplanering

Dammbergen utgor ett mycket attraktivt och valbesokt omrade som behdver skyddas mot
exploatering.

| planbeskrivningen s 48 anges att "Strovomradet inom planomradet ar inte upplyst och
ligger till viss del avskilt fran bebyggelse. Det kan goéra att platsen upplevs otrygg att vistas
pa nar det ar morkt eller som ensam pa platsen”.

Naturskyddsféreningen vill i detta sammanhang lyfta fragan om ljusféroreningar. Det ar ett
mycket stort problem for ett antal arter. | planarbetet skall ljusféroreningar beaktas. Vi
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hanvisar till temanummer om Ljusféroreningar i tidskriften Biodiverse som ges ut av SLU.
(SLU 2020).

Den fysiska samhallsplaneringen har avgérande betydelse for tillgang till gronomraden inom
tatorter. Kommunerna bidrar genom att skapa, bevara, utveckla eller restaurera tatortsnara
naturomraden. Lansstyrelserna stéttar kommunerna och statliga markagare i deras arbete

med att bilda tatortsnara naturreservat och ta fram skoétselplaner.

Naturvardsverket skriver om attraktiv tatortsnara natur att "Trycket fran 6kande
tatortsbefolkning, 6kat intresse for utevistelse i naturen, fortsatt exploatering samt effekter
av klimatférandringen paverkar de minskande grénytorna i och omkring tatorterna
negativt.” (Ldnk Attraktiv tatortsnara natur).

Riksdagens mal om attraktiv tatortsnara natur innebar att de ska finnas tillgang till sddana
omraden i och i narheten av tatorter. Enligt Naturvardsverket har kommunerna "en
nyckelroll i att skapa forutsattningar for ett val fungerande friluftsliv. Att planera friluftslivet
langsiktigt ar av stor vikt for ett bra friluftsliv for befolkningen”. Allménheten ska ha tillgang
till grénomraden och ett tatortsnara landskap med hoga frilufts-, natur- och
kulturmiljévarden. (Lénk Attraktiv tatortsnara natur).

Har finns anledning att ndmna 3-30-300-regeln som bestar av tre riktvarden for att
sakerstalla trad nara bostaden (3), krontackning i stadsdelar (30%) och néarhet till
grénomraden (inom 300 m), vilket bidrar till en héllbar stadsutveckling och halsoframjande
livsmiljoer. (Lank: Naturvardsverket om gronplanering).

Ett av 10 delmal i friluftslivspolitiken handlar om att skyddade omraden ar en resurs for
friluftslivet. En attraktiv tatortsnara natur ger forutsattningar for ett rikt friluftsliv. Genom att
Oka antalet skyddade omraden som forvaltas och skéts 6kar méjligheterna till friluftsliv och
rekreation. Nar naturomraden skyddas varnas aven den biologiska mangfalden i den icke
exploaterade naturen, darfor ar fragorna tatt sammankopplade med varandra. (L&nk
Biologisk mangfald och mal fér friluftslivet).

Skydd av naturomraden for friluftsliv gér det maojligt for oss manniskor att uppleva naturen.
For att na malen fér skyddad natur behdver olika aktérer samarbeta. Kommuner och
markagare ar sadana. Skydd av omraden inom tatortsnara natur bidrar till viktiga
ekosystemtjanster, till att uppfylla flera av de uppsatta miljokvalitetsmalen som till exempel
Levande skogar, Ett rikt vaxt- och djurliv, God bebyggd miljé och Myllrande vatmarker. | en
god samhallsplanering ingar det som en sjalvklarhet att sla vakt om en god livsmiljo,
bevarande av tatortsnara naturomraden och att sakerstalla vara regioners varden for
manniskors livskvalitet och forbattrad folkhalsa.

Naturvards- och friluftslivsplan

Kommunen har under flera ar arbetat med en ny Naturvards- och friluftslivsplan.
Planen antogs i Kommunstyrelsen 2025-06-04 (KS protokoll § 188/2025). Planen
bestar av 2 delar. | planen, Del 1, presenterar kommunen sin vision: Kungélvs
kommun ska vérna den biologiska mangfalden och erbjuda en rik natur samt ett
friluftsliv i toppklass for kommuninvanare och besokare.

Del 2 &r en Atgardsplan. Naturskyddsféreningen vill framhalla vardet av atgéardsplanen.
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| Del 1 presenteras Fyra 6vergripande mal éver hur kommunen ska verka for att framja
natur och friluftsliv. Varje mal utvecklas med beskrivning, bidrag till globala och nationella
mal samt nyttan med att verka for detta mal.

1. Rika natur- och friluftsupplevelser

2. Okad biologisk méngfald
3. Sammanhéangande gronbla infrastruktur
4. Oppen samverkan och engagemang

Vi anser att Planomradet vid Dammbergen uppfyller varden inom alla dessa fyra mal och
menar att den nya Naturvards- och friluftslivsplanen skall anvandas for att vardera omradet
och ge en grund for att utveckla omradets potential samt for att inratta ett naturreservat.

Vi hanvisar ocksa4 till Naturvards- och friluftslivsplan Del 2 Atgardsplan. | atgardsplanen
redovisas atgarder som Kungalvs kommun atar sig att genomféra i syfte att uppfylla de
globala, nationella och regionala miljdmalen och de dvergripande malen i Naturvards- och
friluftslivsplanen:

e Rika natur- och friluftsupplevelser

e Okad/bibehallen biologisk mangfald

e Sammanhéangande gronbla infrastruktur
e Oppen samverkan och engagemang”

Tatortsnara naturomraden fyller en mycket viktig funktion for friluftsliv och rekreation
dven om de inte har de hogsta naturvardena. Narheten till naturen ar den avgorande
faktorn for hur mycket vi vistas i skog och mark.

Vistelser i naturen har i otaliga undersékningar visat sig minska stress och psykisk ohalsa.
Den tatortsnara naturen ar ocksa tillganglig for de flesta invanare oavsett ekonomiska
resurser. De tatortsnara naturomradena bidrar till en battre folkhalsa, 6kad aterhamtning
och livskvalitet samt minskat antal sjukskrivningar, (Ldnk Lansstyrelsens redovisning
2020).

| planbeskrivningen namns Dammbergens roll som narstrovomrade endast kortfattat. |
vissa delar av planbeskrivningen och tillhérande utredningar tillmats de sddra delarna av
skogen ett lagt varde. Vi citerar fran s 54:

“Omréadet anvéands i dagslaget for rekreation av ndrboende, och efter exploateringen
kommer omréadet fortsatt att kunna anvandas for detta &ndamal. Befintliga stigar har
studerats noggrant i framtagandet av planférslaget, och dessa har i méjligaste man
bevarats for att sdkerstalla fortsatt tillgang till rekreationsméjligheter”.

De boende i narheten av Dammbergen har en annan bild av skogens betydelse. Enligt
deras uppfattning ar omradet mycket viktigt for friluftsliv och rekreation. For boende i
Ullstorp, Olserod, Munkegarde samt Ulvegarde ar skogen betydelsefull och har stora
sociala varden.
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Vi hanvisar till den medborgardialog som genomférdes som underlag till ny Naturvards- och
friluftslivsplan. Syftet med dialogen var att fa ett battre underlag i arbetet att kartlagga
omraden som anvands eller kan anvandas for friluftsliv. Allmanhet, skolor och natur- och
friluftsféreningar bjéds in och fick anvanda ett digitalt verktyg med mdjlighet att rita ut
geografiskt avgransade omraden som de anvander for rekreation och friluftsliv samt svara
pa ett antal fragor gallande de utpekade omradena. Det ar tydligt att naturen i Kungalvs
kommun har ett stort rekreativt varde for de individer, féreningar och skolor som deltagit i
dialogen. Den tatortsnara naturen lyfts sarskilt fram av den allménhet och de skolor som
svarat, men aven till viss del av féreningar. Den bostadsnéra naturvistelsen namns extra
tydligt. Héga naturvérden ar ocksa nagot som lockar besokarna till de angivna omradena.
Det ar tydligt bland respondenterna att det ar viktigt att barn kan vistas och roa sig i
omradena. Dels att foraldrar enkelt ska kunna ha med sig barn och att barnen ser ett syfte
med att vara dar, dels att barn sjalva ska kunna vistas i naturomraden nara hemmet och dels
att forskolor och skolor har nara tillgang till naturomraden. Det finns nagra omraden som ar
sarskllt frekvent namnda av allmanheten i dlaloen V|Ika visas i F|ur 29i pIanen

Svartedalen

Diserdd

.Tofta Karna

‘verﬁn

Figur 29. Resultat av tathetsanalysen som gjorts péd svaren frén allméanheten. Skalan &r en stigande skala fran gult —
blatt. Ju mérkare omradet &r desto fler svar har inkommit som pekar ut omradet som vardefullt. Kalla:

Naturvards- och friluftslivsplan Del 1 = Natur och friluftsliv i Kungélvs kommun, s 56

Populariteten beror till stor del pa skogens storlek vilket gor den lamplig for manga
aktiviteter, allt fran vanliga promenader till orientering, lopning och terrangcykling. | ett
examensarbete av (Strom Lund 2024) uppger Kungalvs Orienteringsklubb att férutom
Fontins naturreservat sa &r Dammbergen den skog de nyttjar mest for sin verksamhet och
att en exploatering antagligen kommer att ldmna for lite skog kvar for att det ska vara
mojligt for dem att anvanda den for sin verksamhet. Kanslan av “vildmark” trots att man
befinner sig nara tatorten ar aven det en viktig faktor som ofta tas upp nar man pratar om
Dammbergen. Detta kommer i och med en exploatering att ga forlorad.
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Enligt Naturskyddsforeningen (2021a) innebar en exploatering av ett skogsomrade ofta att
det forvandlas till en park snarare an ett naturomrade. Manga barn och ungdomar leker
och ror sig i skogen, bade under skoltid och pa fritiden. Att vistas i skogen framjar bade
rorelse och fantasi. Enligt Naturskyddsforeningen (2021b) bidrar detta till barns
utveckling, bade kroppsligt och intellektuellt. Kroppen far prova nya rorelser som att
klattra och ta sig fram pa ojamn mark och genom sin oforutsagbarhet bidrar naturen ofta
till nya upplevelser som framjar bade fantasi och vetgirighet.

4 Vart stallningstagande

Ett kommunalt naturreservat i Dammbergen innebéar att hdga naturvarden med vardefulla
arter och betydelsefulla friluftslivsvarden far ett langsiktigt skydd. Kommunen vaxer och
manniskor i Ullstorp, Olserdd, Munkegarde, Kareby samt i kommande bostadsomrade i
Aseberget, behéver narhet till ett storre naturomrade med héga friluftslivs- och
naturvarden. Omradets hoga naturvarden, med rik biologisk mangfald och viktiga
ekosystemtjanster har stor beydelse och ett viktigt samband med klimatférandringarna.
Skyltade strovstigar som leder in i naturreservatet fran de olika bostadsomradena gor det
latt och enkelt besdka det utan bil. Guddehjalms naturreservat ar ett exempel pa hur
naturskydd kan kombineras med manniskors behov av narnatur.

Naturskyddsféreningen yrkar
e att kommunen skall inratta ett naturreservati Dammbergen for att langsiktigt
skydda naturen i omradet och konkretisera kommunens arbete med relevanta
mali Agenda 2030 samt i Naturvards — och friluftslivsplan 2025.

Bilaga 1

Naturvards- och friluftslivsplan, s 10 Syfte med planen

Kunskapsplattform

Natur- och friluftsplanen ska utgora en plattform fér Kungalvs kommuns arbete med
ekosystemtjanster, gron infrastruktur, biologisk mangfald, friluftsliv och rekreation.

Planen ska beskriva vad som utmarker naturen och friluftslivet i kommunen.

Planen ska 6vergripande redovisa var i kommunen varden for den biologiska mangfalden och
friluftslivet finns.

Planen ska peka ut ansvarsarter och ansvarsbiotoper som Kungalvs kommun har ett extra ansvar
for att skydda och bevara.

Planen ska resultera i en tydlig informativ digital karta som kan anvandas av de som bor, verkar eller
besdker kommunen.

Planen ska utgora ett underlag for kommande atgardsplan for naturvard och friluftsliv.
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Mal och atgarder

Planen ska peka ut mal, strategier och atgarder for att starka och utveckla natur- och friluftslivet i
Kungalvs kommun. Malen och strategierna ska bidra till kommunens arbete med att na de globala
hallbarhetsmalen (Agenda 2030) och de nationella miljé- och friluftsmalen.

Konkret stod i fysisk planering

Planen ska ge vagledning om hur naturvarden inklusive ekosystemtjanster och grén infrastruktur
samt friluftsliv och rekreation ska beaktas och hanteras for framtida kommunala stallningstaganden,
avvagningar och beslut.

Planen ska resultera i ett plandokument (detta dokument) samt i geodata som ska kunna
anvandas som kommunalt planeringsunderlag.

Planen ska innehalla hansynsnivaer for hur kommunen ska arbeta med hdga naturvarden i samband
med samhallsutvecklingen och fysisk planering.

Bilaga 2

Dammbergens sodra omréde- beskrivning av naturviarden

I den sodra delen av skogen ér det endast de gramarkerade omradena som bestér av ren
produktionsskog (planterad gran). De gulmarkerade dr blandskog. Narmare beskrivningar kompletterar
kartan, se nedan. Dammbergen har i sin helhet stora vérden &ven om det finns delar med planterad
gran. Jimfor med Fontin som har savél omraden dmed produktionsskog som ddellovskog och andra
virdeelement och som i sin helhet dr vardefull for friluftslivet och biologisk mangfald.

Karta 2 4r hdmtad pa s 13 i Borjesson, E & Stenstrom, J. 2020. Naturvardesinventering vid
Dammbergen, Kungilvs kommun. Naturcentrum AB. Stenungsund.
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Bl Naturvardesklass 1, hogsta naturvirde (forekommer ef)
Bl Maturvardesklass 2, hogt naturvarde

[ Naturvardeskiass 3, patagligt naturvarde

[] Naturvardesklass 4, visst naturvarde

B Lagt naturvirde

Karta 2. De identifierade naturvirdesobjekten.

Objekt ID: § Blandskog

Areal: 8, 54 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 4, visst naturvérde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Blandskog pa hallmark

Beskrivning: Ett stort omrade med tridklddda hillmarker. Tall och bjork dominerar helt, men gran,
asp, silg, ek och bok forekommer. Bade levande och doda enar vilka forekommer mycket rikligt
liksom flera stenmurar vittnar om att skogen tidigare varit mer 6ppen. Gamla och grova trid av bade
bjork och tall forekommer, men stora delar av omradet técks av yngre skog i klenare dimensioner. I
de delar av objektet dér dldre trad véxer forekommer ocksé rikligt med déd ved i alla dimensioner.
Den fridlysta arten revlummer bildar stora mattor pa flera platser i objektet.

Biotopkvalitéer: Dod ved rikligt forekommande, bohal, flerskiktat bestdnd Naturvardsarter:
Revlummer §, gronséngare NT, vanlig padda §, stor revmossa S, bldmossa S, véstlig hakmossa S,
vagig sidenmossa S.

Kommentar: Omradet nyttjas mycket for friluftsliv, flera valtrampade stigar genomkorsar omradet
och det finns en ldgerplats hér.

117



Objekt ID: 10 Fuktstrdk

Areal: 0,28 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 4, visst naturvérde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad.

Biotoper: Fuktstrak i barrskog och blandskog. Beskrivning: Mestadels dppen fuktig mark, med svag
karaktér av fattigkérr. Unga bjorkar, unga tallar, pors, blatatel och vitmossor forekommer dver hela
ytan.

Biotopkvalitéer: Fuktstrak i skogsmark.

Objekt ID: 12 Blandskog
Areal: 4,39 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvardesklass 4, visst naturvérde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad
Biotoper: Blandskog pa héllmark

Beskrivning: Ett stort omrade med tradklddda héallmarker. Tall och bjork dominerar helt, men gran,
asp, silg, ek och bok féorekommer. Bade levande och doda enar vilka forekommer mycket rikligt
liksom flera stenmurar vittnar om att skogen tidigare varit mer 6ppen. Gamla och grova trdd av bade
bjork och tall forekommer, men stora delar av omradet ticks av yngre skog i klenare dimensioner
Liangst 1 oster finns ett parti med dldre grova tallar vilka omger en ldgerplats med eldstad och bankar.
Flera omraden med grov granskog forekommer. I de delar av objektet dér dldre trad vixer
forekommer ocksa rikligt med dod ved i alla dimensioner.

Biotopkvalitéer: Dod ved rikligt forekommande, bohél, flerskiktat bestand.

Kommentar: Omréadet nyttjas mycket for friluftsliv, flera viltrampade stigar genomkorsar omradet
och det finns en l4gerplats.

Objekt ID: 17 Lovbryn

Areal: 3,37 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Lovskogsbryn, rasbrant, blandskog.
Beskrivning: Ett Il6vdominerat bryn med ett stort inslag av bade rasbrant och héllmark. Senvuxna
ekar och tallar forekommer i branterna. Pa hillarna &r det en, tall och gran som dominerar och det
finns partier med mer flack terrdng dér det vixer en blandskog av bjork, ek, tall och bok. Bestandet
ar mycket varierat i alder och dimension, fran sma plantor och ett lokalt tétt buskskikt till enstaka
grova bokar och gamla senvuxna ekar. I objektet finns ocksa en damm som ar ca 5x5 m. Karaktiren
pa bestandet som helhet &r en igenvidxande hallmark i ett sent stadium.

Naturvardsarter: Gronsangare NT, blamossa S, Biotopkvalitéer: D6d ved, senvuxna tallar och

ekar, grov bok, damm.

Objekt ID: 19 Ung blandskog
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Areal: 1,60 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 4, visst naturvérde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad.

Biotoper: Ung blandskog av tall och bjork.

Beskrivning: En hillmarksskog med néra uteslutande klena och unga trdad av framst tall och bjork.
Bestandet har en struktur av spontan sjélvforyngring och igenvixning av hillmarken. Inga tecken
finns heller pa gallring eller andra skogsbruksatgirder. D6d ved i klena dimensioner har uppkommit
genom sjalvgallring.

Biotopkvalitéer: Klen dod ved, sjdlvforyngrat bestand.

Objekt ID: 20 Lovskog, 1ovbryn

Areal: 1,50 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvérdesklass 4, visst naturvirde.
Dominerande naturtyp: Skog och tréd.

Biotoper: Ung till medelalders 16vblandskog.

Beskrivning: En blandskog med bryn mot norr och véster. Asp och bjork dominerar bestdndet, men
det forekommer ocksa hassel, sdlg, en och tall. En stor del av ytan har en tydligt tvaskiktad struktur,
dels hogstammade aspar och bjorkar, dels ett kompakt uppslag av asp, bjork och hassel. Spar av
tidigare rojning i bestdndet. Brynet mot norr &r flerskiktat med ett tydligt buskskikt med inslag av
barande och blommande trdd och buskar och tita buskage lampliga for hdckning. Enstaka hallar
forekommer.

Biotopkvalitéer: Klen dod ved, barande och blommande trdd och buskar.

Naturvardsarter: Gronsangare NT.

Kommentar: En storre gangstig som @ven grusats leder in i inventeringsomrédet hér som en entré. |
anslutning till objektet ligger ocksa en forskola med skolgérd som vetter mot skogen.

Objekt ID: 21 Liten vatmark, 16vbryn

Areal: 0,24 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 3, patagligt naturvérde.
Dominerande naturtyp: Smévatten.

Biotoper: Medelstor damm med &ppen vattenspegel, l6vbryn, rasbrant.

Beskrivning: En stor damm med delvis 6ppen vattenspegel omgiven av en rasbrant med 16vtrad, bl.a.
hassel, ek och bjork. Miljén utgér ett potentiellt viktigt lekvatten for groddjur. Biotopkvalitéer: Oppen
vattenspegel, potentiellt lekvatten for groddjur.

Objekt ID: 22 Lovbryn
Areal: 1,20 ha

119



Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde.

Dominerande naturtyp: Skog och triad

Biotoper: Lovskogsbryn, rasbrant, blandskog. Beskrivning: Ett 16vdominerat bryn med ett stort
inslag av bade rasbrant och hidllmark. Senvuxna ekar forekommer i branterna. Pa hillarna ar det en,
tall och ljung som dominerar. Bestandet d&r mycket varierat i &lder och dimension, frén sma plantor
och ett lokalt tatt buskskikt till gamla senvuxna ekar. Mot sdder finns en vardefull grovblockig
rasbrant som till stor del ar solexponerad och en vardefull livsmiljo for bl.a. kraldjur. Karaktiaren pa
bestandet som helhet &r en igenvixande héllmark i ett sent stadium.

Biotopkvalitéer: Dod ved, senvuxna ekar, solexponerad grovblockig rasbrant.

Objekt ID: 23 Blandskog

Areal: 4,25 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 4, visst naturvérde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Blandskog pa héllmark

Beskrivning: Ett stort omrade med tradklddda héallmarker. Tall och bjork dominerar helt, men gran,
asp, silg, ek och bok féorekommer. Bade levande och ddda enar vilka forekommer mycket rikligt
liksom flera stenmurar vittnar om att skogen tidigare varit mer 6ppen. Gamla och grova trdd av bade
bjork och tall forekommer, men stora delar av omradet ticks av yngre skog i klenare dimensioner. 1
de delar av objektet dir &ldre trad véaxer forekommer ocksa rikligt med dod ved i alla dimensioner.
Biotopkvalitéer: Dod ved rikligt forekommande, bohl, flerskiktat bestand

Naturvardsarter: Gronsangare NT.

Kommentar: Omrédet nyttjas mycket for friluftsliv, flera viltrampade stigar.

Objekt ID: 24 Gles blandskog

Areal: 2,40 ha

Naturvirdesbedomning: Naturvirdesklass 4, visst naturvérde.
Dominerande naturtyp: Skog och trad

Biotoper: Blandskog pé delvis 6ppen hallmark

Beskrivning: Ett stort omrade med tradklddda hédllmarker. Tall och bjork dominerar helt, men gran,
asp, silg, ek och bok féorekommer. Stora delar av omradet dr halvoppet med stort ljusinsléapp mot
marken, hér finns friska enar och flackvis mattor av ljung. Gamla och grova trdd av bade bjork och
tall, framfor allt de senvuxna tallar som finns hér &r gamla. I de delar av objektet dar dldre trad véxer
forekommer ocksa rikligt med dod ved i alla dimensioner.

Léangst i soder finns nagra mindre dammar.

Biotopkvalitéer: Ddd ved rikligt forekommande, bohél, flerskiktat bestand, flera mindre dammar.
Naturvardsarter: Bldmossa S (stora exemplar, ca 30 cm). Kommentar: Omradet nyttjas mycket for
friluftsliv, flera véltrampade stigar.
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KOMMENTAR

<svar pa yttrande>

96.KUNGALVS ORIENTERINGSKLUBB (2025-06-08)

Kungalvs orienteringsklubb startades 1958 och har idag ca 340 medlemmar, huvudsakligen
invanare i Kungalv, men aven frin kommunerna runt omkring. Féreningen ar en breddférening
med aktiva i aldrarna fran 5 ar upp till dver 80 ar, men med fokus pa barn och unga. En viktig
forutsattning for att kunna erbjuda sa manga barn och unga som méjligt chansen att orientera
ar tatortsnara skog och natur.

Kungalvs ori

|
£k
>

enteringsklubb har en karta 6ver Dammbergen och nyttjar skogen foér bade traning

\ i ] 4 ¢
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Synpunkter samrad: Detaljplan for

bostader och forskola, Ullstorp 1:3 med
flera ‘Dammbergen’ - KS2019/0265

Foreningen Radda Dammbergen
Forfattat av Anna Berg Olofsson och Tyra Strém Lund

1.Vara yrkanden

Foreningen Radda Dammbergen foreslar i forsta hand

1.

Att kommunen avbryter alla planer pa exploatering da planerna strider mot

- kommunens oversiktsplan (2010)

- kommunens naturvards- och friluftslivsplan (2005)

- plan- och bygglagen (2010:900)

- de anvisningar som Boverket ger om att bland annat risker utreds fére samrad
- kommunens mobilitetspolicy om hallbart resande (2023)

Att kommunen sjalv och med sitt 4gda bolag BOKAB arbetar tillsammans med
privata markagare for att skydda skogen som ett kommunalt naturreservat med
anledning av dess stora varde som tatortsnara strovomrade och dess betydelse
for biologisk mangfald och tillhandahallandet av ekosystemtjanster.

Viyrkariandra andra hand, om kommunen framhardar i sin ambition att

skapa en detaljplan

3.

4.

Att kommunen gor nya artinventeringar samt kompletterar med fler
arter, da inventeringarna fran 2021 ar utdaterade. Organismgrupper som
insekter och svampar med flera bor inventeras. Vad galler faglarna bor
sarskilt den mindre hackspettens behov utredas vad galler utbredning
samt konsekvenserna av ett minskat fodosdkomrade.

Att planforslaget omarbetas for att ta hansyn till arterna; exempelvis paverkan

pa lekvatten och dvervintringsomraden for groddjur och hur de kan rora sig
daremellan.
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5. Attkommunen utreder skogens betydelse som tatortsnara strovomrade
samt omarbetar bade miljokonsekvensbeskrivningen och planfoérslaget
for att ge en verklighetsbaserad bild av skogens sociala varden och hur
den utnyttjas av allmanheten, férskolor, skolor, orienteringsklubben och
ovriga verksamheter.

6. Attplanférslaget och miljokonsekvensbeskrivningen omarbetas for att
- ge en rattvis bild av den sddra skogens naturvarden samt dess varde for
hela skogsomradets arter med sarskilt fokus pa fladdermdss, groddjur och
den mindre hackspetten
- ge envetenskapligt grundad analys av samverkan mellan olika omraden
(&ven mellan omraden med olika naturvarden)

- specificera hur man planerar for att kompensera for intranget i
blandskogsbestanden for att bevara och hoja skogens naturvarden inte
ogrundat pasta att konsekvenserna dr sma eller férsumbara och for att man
overlag skall stalla hogre krav pa miljokonsekvensbeskrivningens innehall

7. Attkommunen anger var i dversiktsplanen man utldser att det man anser
vara produktionsskog skulle avverkas. Vivill att kommunen - med tanke pa
rattslaget och relevanta domar i Mark- och miljodomstolen- forklarar varfor
man tror sig kunna avverka enligt trakthyggesbruk.

I foljande presenterar vi bakgrunden till vara yrkanden.

2.Vikten av att ha tillgang till titortsnara natur

Konsensus rader om naturens positiva inverkan pa manniskors halsa: kognitiv utveckling,
6kad koncentrationsférmaga, minskad stress och battre fysisk halsa ar bara nagra av de
fordelar som vistelse i naturen bidrar till. Nagot som uppmarksammas mycket ar den
viktiga tatortsnara naturen. Boverket (2012) skriver att deras vision for Sverige ar 2025 ar
att kommunerna tar ansvar for den tatortsnara naturen och att all fértatning sker med
hansyn till de boendes behov. Enligt Naturvardsverket (2024a) ar den vardagsnara naturen
“en viktig resurs for alla ménniskor och ger maojlighet till fysisk aktivitet, rekreation, vila och
aterhdmtning samt 6kad naturférstaelse”. Den vardagsnara naturen bor inte finnas langre
an 300 meter fran bostaden om det ska bli av att ga ut. For barn, aldre och
funktionsvarierade bor avstandet vara betydligt kortare an sa, helst inte langre an 50 meter
(Ottosson 2023).

F6ér manga manniskor ar skogen betydelsefull fér valbefinnandet. Naturens
roll for halsa &r ocksa ett vaxande forskningsfalt. Att framja attraktiva skogar
for upplevelser och rekreation i stader och pa landsbygd utgor ett viktigt
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bidrag for folkhalsan och for att skapa goda livsmiljoer. (Skogsstyrelsen
2025)

Den tatortsndra naturen ar sarskilt viktig for friluftslivet fér den stora andel
av befolkningen som bor i tatorter. Kommunerna bor sarskilt verka for att
tillgodose behovet av tdtortsnéra natur i den kommunala planeringen. Det
ar viktigt att kommunerna behandlar bevarande av och tillgang till
tatortsnara natur i den kommunala bversiktsplaneringen, sarskilt i tatorter
dar konkurrensen om mark ar hég. (Regeringens proposition 2009/10:238,
sid 30)

3.Dammbergens sociala varden och friluftsliv/rekreation

Dammbergens roll som narstrévomrade namns valdigt kortfattat i planbeskrivningen. De fa
meningar som finns ar mestadels kortare citat ur kommunens 6versiktsplan, natur- och

friluftsplan och atgardsplan fér narstrovomraden. For dvrigt ar det mest utvecklade stycket
det pa sida 54 dar foljande star:

Omradet anvénds i dagslaget for rekreation av narboende, och efter
exploateringen kommer omradet fortsatt att kunna anvéandas for detta
andamal. Befintliga stigar har studerats noggrant i framtagandet av
planférslaget, och dessa har i méjligaste man bevarats for att sékerstélla
fortsatt tillgang till rekreationsméjligheter.

Vi anser att detta ar en oerhdrd férminskning av Dammbergens roll som frilufts- och
rekrationsomrade samt en forminskning av hur en exploatering kommer att férandra
omradet och mgjligheterna till naturupplevelser. Nedan féljer en beskrivning av
Dammbergens sociala varden och betydelse for manniskor, bade narboende och den storre
allmanheten samt konsekvenserna av en exploatering.

Skogsomradet Dammbergen ar enormt viktigt for friluftsliv och rekreation fér boende i
Ullstorp och Olseréd samt for de som bor i Munkegarde, Ulvegarde och ner mot centrum.
| kommunens medborgarenkat 2022 ombads man att markera omraden man brukar
besoka for friluftsliv, som ett led i att ta fram en ny naturvards- och friluftsplan. | den
angav nastan en fjardedel av enkatens respondenter Dammbergen som vistelseomrade
(figur 1).
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Figur 1. Bild frdn medborgarenkaten 2022 dar man skulle markera omraden man brukar besoka

for friluftsliv som ett led i att ta fram en ny naturvards- och friluftsplan. Ju morkare bla farg desto
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skogsomrade ofta att det férvandlas till en park snarare an ett naturomrade. | publikationen
Bostadsnéra natur — inspiration & végledning (Boverket 2007) belyser forfattaren hur
bebyggelse i den bostadsnara naturen skapar barriarer som gor det svarare att vistas i och
anvanda naturen.

Manga barn och ungdomar leker och ror sig i skogen, bade under skoltid och pa fritiden
(figur 2). Att vistas i skogen framjar bade rérelse och fantasi. Enligt Naturskyddsféreningen
(2021b) bidrar detta till barns utveckling, bade kroppsligt och intellektuellt. Kroppen far
prova nya rorelser som att klattra och ta sig fram pa ojdmn mark och genom sin
oforutsagbarhet bidrar naturen ofta till nya upplevelser som framjar bade fantasi och
vetgirighet.
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Figur 2. Aktiviteter i sddra skogen. Forskoleutflykt, orientering, kojbygge och anordning fran
Hittaut.

| kommunens atgardsplan for narstrévomraden, vars syfte var att sarskilt skydda dem fran
avverkning och exploatering, star det om Dammbergen:

Omradet ar tillrackligt stort och hogkvalitativt for att utgéra ett
strovomrade av betydelse for en storre omgivning dn de ndrmaste
bostadsomradena.

Lattillgangligt, vackert och varierat med flera fina malpunkter och med
valutvecklat stigsystem. (Kungalvs kommun 2008, sid 14)

Atgardsplanen tar upp vad som kan géra ett narstrévomrade lockande, exempelvis:

e Frihetskédnsla: Ett omrade som upplevs som att det gar att vandra lange i
utan att “na slutet Sa lite som moéjligt bor stéra naturintrycken. Oftast
skogsmark, men kustomraden kan ha samma funktion. Kansla av
orordhet ar en narliggande kvalitet, viktig for manga, medan
vildmarkskaénsla; intrycket av stort orért omrade, ar en speciell kvalitet,
som uppsoks av en mindre, men inte liten grupp naturintresserade.

e Strovrunda: Méjlighet att ga (/anldgga) en strovrunda - helst minst
3-4 kilometer lang. Varierande natur upplevs som en viktig
kvalitet.

e Biroch svamp: Fortfarande en av vara viktigaste anledningar till naturbesok.

e Motion, sport: Motionsidrott och olika sporter &r andra kvantitativt
viktiga anledningar for naturbesék. Oftast ar naturupplevelsen en
viktig del av aktiviteten.

® Social plats: Betydelsen av dppna platser i tdtortsnéra natur som social
samlingsplats, fest- och picnicplats har alltid varit viktig, men betydelsen
tycks ha 6kat pa senare tid. Bland annat viktig funktion for manga
invandrargrupper. (Kungalvs kommun 2008, sid 9)

Ovanstaende kvaliteter stammer val in paA Dammbergen men kommer att férsvinna eller
kraftigt begransas av den exploatering som beskrivs i planbeskrivningen.

Vi ifragasatter att skogens “befintliga rekreativa varden, sasom stigar och strak” har
“granskats noggrant i arbetet med strukturforslaget”. En av de ansvariga for projektet har i
korrespondens uppgett att det &r den norra delen av skogen som flest manniskor anvander
och att det ar den mest lattillgangliga delen - detta stammer inte. Mycket av friluftslivet ager
rum i det omrade som detaljplanen omfattar (figur 2 & 3) och tydliga tecken pa ett aktivt
friluftsliv i den s6dra delen av skogen ar dokumenterat i Naturcentrums
naturvardesinventering (2020). Sadana tecken ar inte noterade i beskrivningen av omraden
i den norra delen.
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| den soédra delen finns flera storre stigar, till skillnad fran den norra delen som ar mer

kuperad och svaratkomlig. Flest manniskor bor ockséa runt den sédra delen vilket gor

att

den anvands mest. Den sodra delen har (agre naturvarden an den norra men har ar fet

valdigt viktigt att ndAmna att en skogs varde baseras inte bara pa dess naturvardern
utan dven dess sociala varden, alltsa ”de virden som skapas av manniskans
upplevelser av skogen” (Forsberg och Sandberg 2023).

3.1 Namninsamlingar

De namninsamlingar som skapats i syfte att bevara Dammbergen visar hur popular skogen

ar for friluftsliv och rekreation. Den férsta namninsamlingen mot exploateringen har idag
698

underskrifter(https://www.skrivunder.com/stoppa_nuvarande_avverkningsplaner och_exgl
oatering_i_dammbergen). Som namns i avsnitt 6.1 ldAmnades den éver den 11 maj 2020

men fick ingen respons fran kommunen. Namninsamlingen som skapades den 16 april
2025 i syfte att gora Dammbergen till ett naturreservat har i skrivande stund 525
underskrifter (https://www.skrivunder.com/lat_dammbergen_bli_ett naturreservat). Den
namninsamling lamnas over till kommunen den 8 juni 2025 i samband med denna
skrivelse, se bilaga 1.

Figur 3. Bilder tagna i s6dra delen av skogen dar valtrampade stigar och en stor grillplats syn
Den sddra delen av Dammbergen nyttjas flitigt for rekreation vilket bortses fran i planforslag

Nedan foljer ett mindre urval av alla de kommentarer som personer
som skrivitunder namninsamlingen lamnat. Samtliga kommentarer
finns bifogade i bilaga 2.

ha

S.
bet.
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P4 grund av att vi vill bevara Dammbergen som det ar. Det nyttjas av sa manga manniskor
varje dag som njuter av att kunna g en promenad/ lyssna pa fagelkvitter/ se djur, fika,
orientera/ grilla, plocka bar/svamp i skogen nara hemmet/ skola/ férskola.

Tycker det ar fruktansvart sorgligt att man skall skévla detta fina naturomrade!

Underbart att kunna plocka svamp, blabar eller bara promenera och ladda batterierna dret
runt!

Dammbergen &ar en viktig skog att bevara. Dels fér dess naturvérde och alla djur och véxtarter
som finns dar. Men skogen tillfor ocksa ett fantastiskt varde i att manniskor kommer ut i skog
och mark.

Skogen maste fa vara kvar, den &r otroligt viktig for bAde méanniskor och djur. Det ar underbart
att ha ett strovomrade sa néra inpa, mina barn &ar ofta i skogen.

Som flerbarnsfamilj och hundégare valde vi Olseréd dé det hade tillgang till fina
skogsomraden.

Dammbergen ér en stor del vart omrades vérde och charm.

Jag sympatiserar starkt med de narboende som mister sitt ndrstrovomrade. Naturen ar
otroligt viktig for rekreation och dterhamtning. Nagot de styrande inte verkar ha forstatt.

Skogen i Dammbergen behover skyddas! Den tillfor s& mycket for alla boende runt om
skogen och &r ett hem for massor av djur och faglar!

En exploatering utarmar naturomréadet vilket skadar bade oss ménniskor och var miljé - Lat
Dammbergen bli ett naturreservat!

Skogen vid Kungalvs kant mot Kareby maste sta kvar! Kungélv behover grénska, och den har
skogen ar full av liv. Jag joggar déar ofta och élskar lugnet. Gér den till naturskyddsomréade for
att skydda naturen, mangfalden och klimatet. Vi behover sént har i Kungalv!

Jag och min familj promenerar eller trdnari Dammbergen nastan dagligen. Det vore otroligt
trakigt om delar av omradet forsvann/forstordes.

Vi méste bevara denna typ avomréaden till vara barn och kommande generationer. Dessa
gar aldrig att terskapa nar de val har forlorats.

Vibeho6ver gronomraden inte bara runt oss utan dven inom var narmiljé. Sluta fortata!!
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Det ér en fruktansvard naturforstorelse.

Detta omrade ar berikat med fantastisk natur och &r djurberikat. Vi ska val anda vdarna om
detta??

Bor i Ullstorp och vill kunna fortséatta njuta av den fina skogen. Skogen bidrar i var familj till
motion, aterhamtning, mysiga korvgrillningar med barnen och véanner.

4.Risk att forstora skogens hoga naturvarden

For att bibehalla de hdga naturvarden som finns i norra delen far inte skogen exploateras. En
exploatering av Dammbergen kommer att leda till ett 6kat tryck och slitage pa den
kvarvarande skogen vilket mycket troligt kommer att sénka dess art-och biotopvarden.
Utéver det kommer en exploatering innebara att alla som idag besdker skogen samt drygt
200 nya hushall kommer att behdva samsas pa en betydligt mindre yta. Detta kommer bade
att slita pa naturen och sanka de upplevelsevarden som férknippas med skogen.

Forskning visar att risken for att stéra arter och inskranka habitat blir storre i takt med att
friluftslivet 6kar (Loosen et al. 2023). Se avsnitt 5 nedan for en utférligare beskrivning av
planférslagets paverkan pa Dammbergens arter. Vi star fast vid att en exploatering av
skogen inte far ske for att bevara dess hoga naturvarden.

5. Otillfredsstallande beskrivning av artforekomster
och otillrackliga utredningar av konsekvenserna for
djur- och vaxtliv

5.1 Faglar

Dammbergen har en fagelfauna som Overstiger genomsnittet for bohuslanska skogar av
motsvarande storlek enligt fagelinventeringen som gjordes 2021 av Naturcentrum. Samtliga
fagelarter i Sverige ar fridlysta och skyddade enligt 4 § i Artskyddsférordningen (SFS
2007:845). Detta innebar férbud mot att:

1. avsiktligt fanga eller doda vilda faglar,

2. avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller agg eller bortfora sddana faglars
bon,

3. samlain vilda faglars dgg, aven om de artomma, och
4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och
uppfédningsperiod, om inte storningen saknar betydelse for att
a) bibehalla populationen av fagelarten pa en tillfredsstallande niva, sarskilt
utifran ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller
b) ateruppratta populationen till den nivan.

Utdver fridlysning ar vissa arter i Dammbergen aven rodlistade. Den svenska rodlistan ar
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en sammanstallning av enskilda arters utdéenderisk (vilket baseras pa kriterier som
utvecklats av den internationella naturvardsunionen (IUCN)) och &r bland annat ett
underlag for prioriteringar i naturvarden (SLU 2024). Vid artinventeringen (Naturcentrum
AB 2021) hittades 10 rédlistade fagelarter. | den s6dra delen identifierades de rédlistade
arterna entita (NT), gronfink (EN), gronsangare (NT), svartvit flugsnappare (NT) och
artsangare (NT).

Naturcentrum lyfter sarskilt den anmarkningsvart hoga tatheten av gronsangare i bade
den sddra och norra delen av skogen. SLU (2025) beskriver att rodlistan ar “ett viktigt
verktyg inom naturvarden vid till exempel bedémning av konsekvenser av planerad
exploatering. Om det finns méanga rodlistade arter i ett omrade kan exploatering fa
allvarliga konsekvenser”.

Enligt SLU:s artdatabank (2025a) har exempelvis entitan férhallandevis stora revir, 4-5
hektar, vilket ar betydligt stdrre an reviren for till exempel blames. Detta kan ha begransat
férekomsten inom utbredningsomradet i takt med att landskapet i manga omraden har blivit
alltmer fragmenterat. Entitan ar kanslig for forandringar i landskapet pa grund av sin
revirtrogenhet och ar ofta underlagsen sina konkurrenter (SLU 2025a).

| tabell 1 presenteras de rodlistade arterna som aterfinns i sédra delen av Dammbergen
samt den nationella rédlistekategorin 2020 och om minskningstakten ar nara Sarbar/VU.
Minskningen galler for perioden 2008-2018 i Bohuslan.

Tabell 1. Rodlistade faglari sodra omradet

Nationell Rddlista 2020 och minskning i Bohuslan 2008-2018. Siffrorna ar ungefarliga.

Art (Nationell) Rodlista 2020 | Anmaérkning 2020 | Minskning i Bohusldn 10 ar
Entita NT Néara VU - 25%

Gronfink EN - 68%

Gronsangare NT Nara VU - 23%

Svartvit NT Nara VU - 20%

flugsnappare

Artsangare NT N&ra VU - 42%

| Artportalen har det bland annat rapporterats flera fynd av exempelvis spillkraka (NT,
nara VU) som kraver speciellt skydd som listad i fageldirektivets bilaga, ett fynd av
gulsparv (NT, nara VU) och ett fynd av talltita (EN) i den s6dra delen av skogen.
Spillkrakan lever framst i barr- eller blandskog. Beroende pa skogens kvalitet nyttjar
varje par 100-1000 hektar (SLU 2025b).

| norra delen finns ytterligare rodlistade arter (bland annat mindre hackspett och nétkraka)
och dessa skall ocksa tas i beaktning vid ett planférslag 6ver den sédra delen av skogen.
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5.1.1 Mindre hackspett och dess behov av stora skogsomraden

Enligt Naturcentrums artinventering (2021) utékar den mindre hackspetten sitt hemomrade
under vintern och da sker formodligen en hel del av fédosoket i blandskogsbestanden och
brynen i den sédra delen av Dammbergen. Detta styrks av SLU:s artdatabank (2025c) som
beskriver den mindre hackspettens behov av stora fodosoksomraden, pa vintern kan dessa
behdva vara hundratals hektar. Da kan den séka foda i aldre grandominerad skog vilken aven
ger den battre skydd mot rovdjur och rovfaglar an ren lévskog. Ett av hoten mot mindre
hackspett ar avverkning av blandskogsbestand till barrskog, vilket starkt missgynnar arten.

Det ar framst fodotillgangen under senvinter och var som begransar arten och inte
brist pa bohalor (SLU Artdatabanken 2025c). Detta pavisar starkt att aven den sddra delen
av skogen ar viktig for den mindre hackspetten, framst som fédoséksomrade men ocksa
som potentiellt hackningsomrade. Naturvardesinventeringen av Dammbergen (2021)
visade att det finns flera naturvardesobjekt i den sédra delen med déd ved/rikligt med dod
ved (nr. 8, 12, 23 och 24), se figur 4. Dessa kan vara intressanta for mindre hackspett ur
héackningssynpunkt. Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) upphavde 2022 en detaljplan i
Solberga i Stockholm dar kommunens utredningar av mindre hackspett och detaljplanens
konsekvenser fér dessa var bristfalliga. Enligt MOD innebar storningsforbudet i 4§ i
Artskyddsforordningen inte bara ett skydd for faglars hacknings- och rastplatser - aven
negativ paverkan pa faglarnas livsmiljé i dvrigt kan utgdra en férbjuden stérning (MOD 20
dec 2022, P 10706-21). Den mindre hackspettens forekomst i den s6édra delen av
Dammbergen samt konsekvenserna av ett halverat fodos6ksomrade behover
utredas noga.

Figur 4. Exempel pa dod ved i planomradet. Dod ved ar viktigt for den biologiska mangfalden och
ger boplatser och foda till bland annat insekter och faglar.

5.1.2 Notkrakan - en barrskogsfagel

Notkrakan lever och hackar i barrskog som har narliggande hasselomraden. De férvarar
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notterna de samlat i moss- och barrtacket under undertryckta granar eller i tata
granbestand. Rdjning, gallring, underrdjning och kalavverkning av granskog missgynnar
notkrakan (SLU Artdatabanken 2025d). En exploatering av skogen kommer att paverka
notkrakan negativt.

5.1.3 Bristande artbeskrivning och konsekvensanalys for faglar i Dammbergen

Trots ovanstaende beskrivs konsekvenserna for fagellivet i Dammbergen mycket kortfattat i
planbeskrivningen (sid 55):

Konsekvensen av planférslaget kan bli att vissa fagelarter tvingas séka nya
platser for fédosék och hackning. Trots detta bedéms tillgangen till natur
inom och omkring planomradet fortsatt vara god, och faglarna har méjlighet
att hitta alternativa hdckningsplatser i den norra delen av skogen eller
langre bort inom Kungalv kommun om det blir nédvéndigt. Detta minskar
risken for storre paverkan pa fagelbestandet.

Hur gar dettaihop med att den kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) for faglar
inte far forstoras eller forsamras? KEF innebar i korthet “den ekologiska funktion en
livsmiljé normalt standigt tillhandahaller at en art, till exempel som skydd eller
fodosokningsplats” (Naturvardsverket 2009). Att ett alternativ ar att faglarna far soka
sig langre bort i kommunen indikerar att KEF inte kommer att uppratthallas i tillrackligt
hog grad i planomradet. Hur natur skall sparas inom planomradet ar varken utrett eller
sakerstallt, vilket vi namnt tidigare. Till detta skall tillaggas av avverkning nu
pagar/planeras i skogarna norr om Dammbergen samt att ett stort skogsomrade i
Skalebracke ar aktuellt for utdokning av den bergtakt som finns dar, vilket ytterligare
inskranker till exempel den mindre hackspettens fodoomraden.

Pa sidan 56 planbeskrivningen finns féljande bedémning av konsekvenserna for
fagellivet: “Den sammanlagda konsekvensen av bade planalternativet och
nollalternativet bedéms déarfor som liten negativ, med hansyn till att de mest
betydelsefulla omradena fér faglarnas hackning och évervintring ligger utanfor
planomradet”. Att planalternativet endast skulle utgora en liten negativ konsekvens for
fagellivet ar hogst osakert pa grund av exempelvis entitans behov av stora revir och att
den mindre hackspetten troligtvis anvander skogen i planomradet under vintern som
fodosoksomrade och gomstalle.

| planbeskrivningen (sid 40) star att “Omradet norr om planomradet, utanfor
planomradesgransen, har fler arter som visar tecken pa hackning jamfort med sédra
delen”. Detta stammer men det bor papekas att den sddra delen ar valdigt artrik med
33 identifierade arter (45 i norra delen) och att det totala antalet individer ar likartat i
de tva delomradena (Naturcentrum AB 2021). Denna information utelamnas i
planbeskrivningen.
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Aven rédlistningen av arterna i den sddra delen tonas ner. P4 sida 41 i planbeskrivningen
star det exempelvis att “Ovriga rédlistade figlar som hittats &r vanliga arter”.

Detta aren forenkling av verkligheten. | naturvardesinventeringen (Naturcentrum AB
2020) star det “Ovriga arter &r ddremot vanliga arter, men som under senare tid
minskat sa

kraftigt att kriterierna for rodlistning uppfylls”. Arterna kommer inte att fortsatta
vara vanligt forekommande om populationerna tillats fortsatta minska i den takt de gor
idag.

Ett bostadsomrade med 190 hushall kommer att paverka ljudmiljon, framst i den sddra delen
av skogen men ocksa i den norra, och stora de arter som uppehaller sig dar. En rapport fran
Naturvardsverket (2004) visade att 6kad mansklig narvaro i ett naturomrade storde flera
fagelarter. Att viss natur behalls i omradet innebér inte att faglarna kommer att kunna leva
vidare dar vid en exploatering. Forskning visar att buller och ljudstérningar stor vissa arter sa
mycket att de flyr den miljon. De som paverkas mest ar de fagelarter som anvander ljud for
kommunikation och for att identifiera byten och rovfaglar (Francis 2015).

5.2 Fladdermoss

Under artinventeringen (Naturcentrum AB 2021) identifierades sju arter av fladderméss,
daribland nordfladdermus (NT) och brunlangora (NT). Aven privatpersoner har sett
fladdermdss i Dammbergen vilket rapporterats i Artportalen. Samtliga fladdermusarter ar
skyddade enligt 4 a§ i Artskyddsférordningen (SFS 2007:845).

Detta innebar forbud mot att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur

2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-,

Overvintrings- och flyttningsperioder

3. avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

For fladdermdss rader ett strikt individskydd vilket innebar att stérning och dédande ar
forbjudet pa individniva. Fortplantningsomraden och viloplatser ar skyddade och den
kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) for arten far inte forsvinna eller férsdmras
(Naturvardsverket & Skogsstyrelsen 2024). Enligt EUROBATS-avtalet som Sverige skrivit
pa, ska aven viktiga fédosoksmiljder for fladdermdss vara skyddade (Naturcentrum AB
2021). Med avsiktlig stérning menas att man utfér en atgard trots att det fridlysta
djuret/djuren sannolikt kommer att storas. Detta galler &ven om det inte funnits nagot
uppsat att stora (Lansstyrelsen 2024).

En storning for fladdermdss kan vara ljus, ljud eller vibrationer som skrammer ivag dem,
medfdr att de vaknar ur sin vinterdvala eller att de dverger sina ungar (Lansstyrelsen 2024).
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En exploatering kommer ofrankomligen att leda till stérningar for fladderméssen genom
forst avverkning, sprangning och byggnation och sedan genom ljusféroreningar och buller
fran exempelvis trafik. Forskning visar att ljusféroreningar ar ett underskattat hot mot
nattaktiva arter. Exempelvis fladdermdss, groddjur och insekter ar beroende av morker for
fédosdk och skydd. Nar nattmdorkret gar forlorat kan det innebéra svarigheter att hitta féda,

Okad predation och andrade konkurrensforhallanden mellan arter (SLU 2020).
Ljusféroreningarna kommer att 6ka kraftigt om en exploatering genomférs.

5.3 Groddjur

Inom exploateringsomradet ligger den damm som benamns “damm 9” i artinventeringen, se
figur 5 och 6 samt figur 8 for fotografier av dammen och dess omgivning. | den hittades
vanlig padda, vanlig groda och mindre vattensalamander vilka &r skyddade enligt 6 § i
Artskyddsforordningen (SFS 2007:845). Detta innebar férbud mot att:

1. doda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och

2. ta bort eller skada agg, rom, larver eller bon.

i g u.-..‘~l‘|;;'
S: Stdrre vattensalamander
m: Mindre vattensalamander
&: KRkergroda
v: Vanlig groda
p

@

D Vanlig padda
Miljéer med hogt varde for groddjur
@ Miljser med pétagligt vérde for groddjur

Kartan visar utdrag Tran artinventeringen for groddjur. Bla symboler visar att det fortfarande fanns vaften i
dem 10 juni, guia symboler att de var uttorkade 10 juni (Naturcentrum AB, 2021).

Figur 5. Bild fran artinventeringen (Naturcentrum AB 2021) dar vattendrag inom och utanfor
planomradet syns samt deras varde for groddjuren.

| planbeskrivningen skriver man pa sida 56 att damm nr 9 kommer att bevaras vilket
“mildrar konsekvenserna for groddjuren”. Terrangen runt dammen ar kuperad och bergig
vilket kommer att gora det valdigt svart att skydda den under en exploatering. Dammen
riskerar aven uttorkning nar vegetation runtom férsvinner. Tittar man pa kartan pa sida 41 i
planbeskrivningen (figur 7 nedan) som illustrerar hur dammarna kommer att vara placerade
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i bebyggelsen ser man att damm 9 kommer att ligga intill en bilvag. Ett stort hot mot
groddjur ar just biltrafik eftersom de riskerar att bli 6verkérda nar de pa varen tar sig fran
sin dvervintringsplats till sina lekvatten. De uppehaller sig dven garna pa asfalterade vagar
som blir varma och lockar till sig insekter (Naturskyddsféreningen 2024). Viktigt att ndmna
ar att

honor av arten vanlig padda och groda blir kbnsmogna sent, oftast forst nar de ar tre till
fyra ar gamla. Dessutom leker de inte varje ar, ofta blir det bara en gang under en livstid
eftersom honorna lever kortare an hanarna. En vuxen hona har ett stort varde och det kan
darfor innebara en stor forlust for populationen att hon blir dverkérd, sarskilt innan hon lagt
sina 4gg (Andrén 2024). Vattnet i dammen riskerar aven att kontamineras bade under
exploateringsprocessen och efter exploateringen. Enligt Andrén (2024) ar groddjur
kansliga for petroleumprodukter (olja, bensin, dackslitage) vilket gor att vagar och
parkeringsplatser kan bli problematiska for dem.

Figur 6. Bilder fran slanten ned mot karret (damm nr 6) som utgor lampliga gomstallen och

Y

S .
overvintringsplatser for groddjur.

Ytterligare tre dammar finns i planomradet dar damm nr 12 har patagligt varde for groddjur,
se figur 5. Dessa kommer att forsvinna vid en exploatering.

Bebyggelse planeras precis intill det fattigkarr (nr 6) som ar av hogt varde fér groddjur och
dar storre vattensalamander aterfanns vid artinventeringen. Storre vattensalamander ar
upptagen i EU:S art- och habitatdirektiv. Enligt SLU (2025e) skall avverkning invid den
storre vattensalamanderns lekvatten undvikas helt i omraden som kan utgodra
landhabitat for arten. Andrén (2024) skriver att blockslanter med gamla stubbar och
nedfallna trad ar sarskilt lampliga gémstallen och dvervintringsplatser for den storre
salamandern. Sadana slanter finns intill karret och ingar i planomradet (figur 6).

Planbeskrivningen innehaller for fa konkreta atgarder for att kunna sakerstalla att groddjuren

och den kontinuerliga ekologiska funktionen for dessa inte forsvinner eller férsdmras under
och efter exploateringen.
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Kartan visar artinventeringen for groddjur samt féreslagen exploatering. Roda omraden visar Milfjéer med
higt varde for groddjur och gul Miliéer med patagligt varde for groddjur. Bla cirkel visar aft det fortfarande
fanns vatten i dem 10 juni, guia cirkel att de var uttorkade 10 juni.

Figur 7. Bild fran planbeskrivningen. Damm nr 9 &r markerad med rod ring och fattigkarret nr 6
med svart ring. Badda vattendragen har hoga varden for groddjur och kommer att kraftigt
paverkas av byggnation i omradet vilket inte kan tillatas.

Figur 8. Bilder pd damm nr 9. Omradet ar kuperat med varierande vegetation. Det &r mycket
oklart hur detta vattendrag skall kunna bevaras for att bibehalla den kontinuerliga ekologiska
funktionen.

5.4 Tamkatters paverkan pa djurliveti Dammbergen

Frigaende tamkatter ar predatorer pa faglar, fladderméss och groddjur. Om planférslaget
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genomférs kommer antalet tamkatter att 6ka kraftigt i Dammbergen, konsekvenserna av
detta har inte berorts i planbeskrivningen.

5.5 Vaxter

| den sddra delen av skogen som ar aktuell fér exploatering finns rikligt med signalarterna
revlummer (fridlyst), lopplummer (fridlyst), stor revmossa, blamossa, vastlig hakmossa,
vagig sidenmossa.

Arten blamossa, dven kallad falsk vitmossa, ar en signalart med lagt
signalvarde, men da de bildar stora kuddar indikerar de en viss alder i
bestandet. | blandskogen i s6dra delen av inventeringsomradet fanns
kuddar av blamossa pa 30-40 cm. (Naturcentrum AB 2021, sid 14)

| bryn i sédra delen vaxer ocksa skogsalm vilka ar akut hotade pa grund av almsjukan. Nar
almen dott sa utgor den féda och boplatser at bland annat vedlevande svampar, insekter och
faglar vilket 6kar omradets naturvarden.

5.6 Ytterligare arter och behov av fler utredningar

Fynd av arteri Dammbergen rapporteras lopande i Artportalen och flera har tillkommit
efter att artinventeringen gjordes. Detta behdver utredas vidare. Vi menar att
artinventeringen som gjordes 2021 ar utdaterad och begar att kommunen gor en ny
inventering for att fa en riktig och aktuell bild av véaxt- och djurliveti Dammbergen.

Sedan inventeringen gjordes har bland annat mindre hackspett setts i den sédra delen
av skogen. Av daggdjuren ar det alg, skogshare (NT), igelkott (NT), rédrav, radjur och
gravling som ar registrerade i Artportalen.

Det skall tillaggas att insekter och svampar inte har kartlagts i Dammbergen och att dessa
organismgrupper &r valdigt underinventerade i landet. Aven kraldjur saknas i
artinventeringen. WWF (2022) uppger att det finns 393 hotade skogsarter i Vastra
Gotaland. Darfér anser vi att ytterligare inventeringar ar valdigt angelagna att utféra i
Dammbergen innan planer fér en exploatering kan tas fram.

Genomgaende i planbeskrivningen framhalls det att natur skall sparas i utkanterna och
mellan bebyggelsen. Vi ifragasatter hur detta skall genomféras, da bebyggelse och vagar

skapar barriarer som hindrar djur och vaxter fran att sprida sig och ta sig fram
(Naturskyddsféreningen (2021a).

6. Bristande hantering
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6.1 Omfattande protester har inte bemotts

Sedan planerna pa exploateringen offentliggjordes har manga protester och synpunkter
skickats till kommunen. Aven flertalet insdndare dar skribenterna argumenterat mot
exploateringen har publicerats i Kungalvs-Posten. Politiker har bjudits in till vandring i
skogen och fatt ta del av de narboendes asikter. Tidigare namnda namninsamling mot
exploateringen lamnades till kommunen 5 Maj 2021 nar cirka 640 underskrifter uppnatts
vilket inte fick nagon respons 6verhuvudtaget fran kommunen. Kommunen har i de flesta
fall inte bemott protesterna alls vilket har gjort manniskor uppgivna. Nagra har till och
med flyttat fran Ullstorp pa grund av planerna pa att exploatera skogen de varnar sa
mycket om. Inte heller Naturskyddsféreningen har fatt nagon aterkoppling pa sin skrivelse
om att géra Dammbergen till ett kommunalt naturreservat som de dverlamnade for drygt
ett och ett halvt ar sedan.

I media har protesterna tonats ned de fa ganger som kritiken bemétts till ungefar att folk
inte vill att man bygger nara dem och att de flesta ar positiva till exploateringen
(Kungalvsposten 2025). Facebook-gruppen “Radda Dammbergen” har 558 medlemmar,
féreningen Radda Dammbergen har 166 medlemmar, 698 personer har skrivit pa
namninsamlingen mot exploateringen och 525 personer har hittills skrivit pa
namninsamlingen for att gora Dammbergen till ett naturreservat. Detta talar starkt emot att
folk ar positiva till exploateringen. Majoriteten av medlemmarna i féreningen Radda
Dammbergen bor i den absoluta narheten av skogen och nyttjar den regelbundet. Aven
medborgarenkaten som kommunen sjalva gjorde 2022 (figur 1) visade att Dammbergen ar
valdigt populart som friluftsomrade.

6.2 Bristande registrering

Vid upprepade tillfallen har kommunen inte skétt diarieféringen kring Dammbergen vilket
gjort det svart att folja processen. | mars 2025 noterades att planbeskrivningen daterad till
2025-03-19 var diarieférd under fel diarienummer, KS2018/1483. Det korrekta diarienumret
ar som kant KS2019/0265.

Vid samradsmotet den 20 maj 2025 stod det bade i den digitala presentationen och pa
utskrifter uppmaningar om att lamna in synpunkter - under fel diarienummer.

Dennahandelse i kombination med andra skadar allmanhetens fortroende for
kommunens hantering av drendet. Ar det fler handlingar som inte har blivit korrekt
diarieforda eller som pa annat satt har blivit felaktigt hanterade?

6.3 Exploateringen bryter mot gallande Oversiktsplan och
Atgardsplanen for narstrovomraden

| kommunens Oversiktsplan star foljande: “Omfattande exploatering i hdnsynsniva

2-omraden (narstrovomraden) far ej forekomma och mindre omfattande exploatering
bérej forekomma med hansyn till de héga natur- och/eller friluftslivsvardena” (Kungalvs
kommun 2010).
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Ar2008 gjorde kommunen en atgardsplan for Kungéalvs narstrévomraden vars syfte
var att ”Utarbeta en atgardsplan for definiering och sékerstallande av
narstrovomraden.” Féljande ar citat ur denna atgardsplan:

De angivna narstrévomradena ar till stérsta delen oreglerade och i manga
fall privatagda. De hot som finns mot omradena ar framforallt att
omfattande avverkningar kan spoliera viktiga omraden och att omraden
kan komma att aktualiseras for byggnation. En plan bér tas fram som
varderar de olika omradena med hansyn till den vikt de har for friluftslivet,
samt gor en prioritering av vilka atgarder som ar viktigast for
sékerstallande. (sid 6)

[...]1 kommande nya detaljplanerianslutning till tédtorter ska aven mark av
vikt som narstrévomrade inga i planen, samt dér det bedéms viktigt kopas
in avkommunen (sid. 18)[...] Med ett kommunalt 4gande garanteras
likvéardig skétsel och hansyn till tatortsbefolkningens behov av
strévomraden, i enlighet med kommunens miljécertifierade skogsbruk.
Dessutom underléattar det att genomféra stigar och andra anordningar for
friluftslivet om man dger marken. (sid 18) (Kungalvs kommun 2008)

| dtgardsplanen ar Dammbergen beskrivet som: “Vardeklass: B. Omradet ér tillrackligt
stort och hdgkvalitativt for att utgéra ett strévomrade av betydelse for en storre
omgivning 4n de ndrmaste bostadsomradena. Lattillgangligt, vackert och varierat med
flera fina malpunkter och med valutvecklat stigsystem” (Kungalvs kommun 2008, sid
14).

| planbeskrivningen pa sidan 38 star det:

Det &r ocksa viktigt att den jordbruksmark som ligger norr om planomréadet,
och som i éversiktsplanen foreslagits for bostader, kan bevaras och fortsatta
brukas i sin nuvarande omfattning. Enligt 3 kap. 4 § miljébalken &r
jordbruksmark av nationell betydelse och bér inte tas i ansprak for
bebyggelse om alternativ mark finns. Planalternativet bidrar déarfor till en
fran allman synpunkt god hushéllning med naturresurser.

Hur kan ett narstrovomrade, som tidigare ansetts vara sa viktigt att det tas
upp i en sarskild atgardsplan, utgora reservmark for en exploatering? Detta
arinte forenligt med

kommunens Grénplan (2006). Att man inte langre bor bygga pa jordbruksmark kan inte vara
ett hallbart argument for att istallet exploatera narstrévomraden och darigenom gora ett sa
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stort avsteg fran vad kommunen tidigare ansett vara sa viktigt att man upprattat en sarskild
atgardsplan. Féljande star i Kungalv kommuns Gronplan:

Om den grona miljén ses som en exploateringsreserv sker en
fragmentering av den gréna strukturen till sma splittrade gronomraden,
vilka har samre méjligheter att fungera for manniskor, djur, stad och miljé.
Det ar darfér viktigt att hela tiden arbeta med den gréna miljén just som en
struktur och att forsta den grona miljons betydelse, funktion och varden.”
(Kungalvs kommun 2006, sid 3)

Hur kan exploatering av ett ndrstrovomrade anses vara “god hushallning med
naturresurser” nar sa forskningen visar att narstrovomraden och tatortsnira skog
ar oerhort viktiga for folkhalsan?

6.4 Planbeskrivningens brister

6.4.1 Friluftsliv och rekreation

Ett av ansvarigas argument for exploateringen har varit att bara en mindre del av skogen
kommer att tas i ansprak vilket inte stammer da planférslaget omfattar 34 hektar av skogens
totala 93 hektar. For alla de som nyttjar skogen i dagslaget kommer en exploatering av
skogen att innebara en oerhérd forlust. | den norra delen av skogen som inte exploateras
ar flera delar otillgangliga for friluftsliv da de utgor till exempel vatmark och branta berg.
Ansvariga uppger i korrespondens att man kommer att lamna “ganska stora orérda omraden
insprangda mellan bostaderna”. Vi ar mycket tveksamma till hur detta skall genomféras i
praktiken. | en skog dar angransande delar avverkas ar inte trdden anpassade till den 6kade
paverkan av vind som da uppstar. Detta betyder att risken for fallande trad 6kar och att en
ordentligt tilltagen skyddszon behovs mellan bebyggelse och tradlinje.

Kommunen behover utreda hur mycket av naturen i planomradet som i praktiken
kommer att fa besta. Vid samradsmotet framkom att ingen av de narvarande kunde

ge nagot som helst svar i fragan.

Genomgaende i planbeskrivningen star det att omradet skall bli mer lattillgangligt, vilket ar
en omojlighet nar den absoluta majoriteten av marken kommer att besté av hus och tomter.
| atgardsplanen lamnades forslag pa hur narstrovomradena skulle bli mer tillgangliga. Om
Dammbergen star det bland annat:

Tillgangligheten fran bostadsomradena Munkegéarde och Ulvegarde bor

kunna forbéttras med enkla medel. Stigmarkeringar och infotavla med

stigsystem behévs. Fina utsiktplatser kan tillgdngliggoras. (Kungalvs

kommun 2008, sid 14)
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Kommunen har dock inte visat intresse for att oka tillgangligheten férran nu, nar det
anvands som argument for att genomfora en exploatering. Varfor ar det forst nu som
tillgdngligheten i omradet uppméarksammas?

6.4.3 Faktafel i planbeskrivningen

| planbeskrivningen finns rena faktafel som minskar dess trovardighet som helhet.

e Fastighetsbeteckningar ar felaktiga, gamla kartor visas. Pa sida 27 och 53 star
det att Bokab ager Olserod 1:21 vilket ar felaktigt. Bokabs fastighet ar Arntorp
2:12.

e P4 sida 55 star det: Naturen inom planomradet som paverkas har klassats
som 3 patagliga naturvéarden, 4 visst naturvarde och obetydligt naturvarde
(Naturcentrum 2021). Detta ar felaktigt, i Naturcentrums
naturvardesinventering bendmns det som lagt naturvarde, inte obetydlig. Att
beskriva naturens varde som obetydligt malar en felaktig bild.

e Pasida5 stardet att “planomradet ar cirka 50 hektar stort”. Pa sida 39 star det
sedan att “planomradet utgor 34 hektar”.

e |planforslaget stardet pa sida 54: Planomradet aridag en produktionsskog
och @mnas att avverkas enligt géllande OP. Vi begar att kommunen
preciserarvari oversiktsplanen detta star.

6.5 Tidsplanen

| planbeskrivningen star det: “Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 2025/2026 pabdrjas
byggnation och projektering av gator. Darefter kan omradet byggas ut successivt med
bostader (sidan 27)”.

| en artikel i Kungalvs-Posten fran september 2024 har projektets planarkitekt uppgett
att detaljplanen kommer att ta nagra ar att gora klart. “Om ett par ar kan den vara klar,
men det &r en optimistisk prognos. Det ar ett kuperat omrade som ar utpekat som
narstrovomrade med flera naturvarden. Sa det kommer att kravas méanga utredningar.”
Det uppges att man kan borja bygga allra tidigast 2027.

7. Miljokonsekvensbeskrivningen

Miljkonsekvensbeskrivningen forminskar genomgaende skogens varden. | tabellen pa s.49
pastas att konsekvenserna av planforslaget pa rekreation och friluftsliv ar forsumbar och att
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konsekvenserna pa naturmiljon ar liten (figur 9). Detta ar fullstandigt felaktigt och visar pa
omfattande brister i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Tabell 8: Sammanfattning av konsekvenser fér identifierade miljéaspekter i
nollalternativet jamfért med detaljplanen

Aspekt Nollalternativ Planférslag
Vatten Forsumbar Férsumbar
Naturmiljo Liten Liten
Rekreation och Friluftsliv Férsumbar Foérsumbar
Landskapsbild Liten Liten
Kulturmiljo Liten Liten
Manniskors hdlsa - Buller Férsumbar Liten

Figur 9. Tabell frAn miljokonsekvensbeskrivningen éver de pastadda konsekvenserna som
planforslaget och nollalternativet innebar.

Man skriver att nollalternativet innebar en liten negativ konsekvens da skogen var amnad
att avverkas. Vi menar att de delar av skogen som skulle avverkas fortfarande hade hallit
ett varde som naturmark och hade tillatit for rekreation och friluftsliv. Efter en exploatering
kommer majoriteten av planomradet att vara otillgangligt fér allmanheten. En exploatering
av omradet kommer darfor att innebara en mycket stor negativ konsekvens for saval
friluftsliv som naturmiljo (se tabell 2).

Tabell 2. Foreningen Radda Dammbergens bedomning av planforslagets
konsekvenser pa naturmiljo och rekreation och friluftsliv

Aspekt Nollalternativ Planforslag
Naturmiljo Liten
Rekreation och Friluftsliv Forsumbar

| miljokonsekvensbeskrivningen star det pa sida 29: “Viardet av skogen inom
planomradet bedéms som litet och bidrar inte mycket till biologisk mangfald eller art-
och habitatvéarden.”

I naturvardesinventeringen som miljokonsekvensbeskrivningen bor bygga
pa star foljande: Omraden som saknar naturvéarde i inventeringsomradet
utgors framst av ung till medelalders skog (framst planterad gran) och
igenvéaxningsmarker med l6vsly eller ndringsgynnad flora. Dessa omraden
saknar eller har liten

142



betydelse for biologisk mangfald och bidrar i sitt nuvarande tillstand inte
till mangfald inom arter, mellan arter eller ekosystem. (Naturcentrum 2020,
sidan 11)

Har syftar man pa de gramarkerade omradena som bestar av exempelvis ren
produktionsskog. Dessa omraden utgér en mycket begréansad del av planomradet och det
ar missvisande att skriva som man goér i miljdkonsekvensbeskrivningen, se figur 10.
Genomgaende beskriver man den sédra delen av skogen pa ett satt som forminskar dess
naturvarden. Gar man in och laser under varje omrade i naturvardesinventeringen
(Naturcentrum 2020) kan se vilka biotopkvaliteter som blandskogen i planomradet bidrar
med, daribland rikligt férekommande déd ved, bohal och dammar.

!NAT URVARDEN
- Naturvardeskiass 2
hagt naturvinde
|:] Naturvardeskdass 3
pltagigt naturvinde
[: Naturvardeskiass 4

viss! naturvane

D Obetyaugt naturvaie

Figur 18: Illustration av berérda omr8den med naturvdrden markerade.

Figur 10. Bild fran sida 31 i miljokonsekvensbeskrivningen som visar produktionsskogens
ungeférliga utbredning i gratt. Notera hur liten andel av planomradet som utgors av
produktionsskog.

I miljokonsekvensbeskrivningen finns det pa sida 34 en bild (figur 11) som pastas visa vilka
delar av skogen som manniskor nyttjar mest. Kallan som refereras till ar planbeskrivningen. |
planbeskrivningen finns det inget som stddjer bilden. Den enda ténkbara kallan till bilden ar
medborgarenkaten fran 2022 (figur 1) dad man ombads peka ut vilka skogar man nyttjar. Att
anvanda det resultatet som en indikation pa vart i Dammbergen folk ror sig ar férutom
oerhort felaktigt ocksa en valdig férenkling av skogsbesdk - manniskor star sallan stilla pa en
punkt i skogen.
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Figur 20 Utdrag som visar inv8narna i Kungélvs kommuns intresseomrden for
friluftsliv, svart linje visar ungefarlig grans mellan norra och sédra Dammbergen.

(Kungélvs Kommun, 2024)

Figur 11. Bild frdn miljokonsekvensbeskrivningen tillhérande Dammbergen.

7.1 Sveriges miljokvalitetsmal

Sverige har 16 stycken miljokvalitetsmal vilka har definierats och antagits av Sveriges
riksdag (Naturvardsverket). Enligt miljokonsekvensbeskrivningen ar planforslaget férenligt
med dessa, se figur 12. Har namns dock endast fem av dem, évriga ar anses inte
relevanta vilket vi inte haller med om.
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Planalternativets forenlighet med

miljomalet

Begrénsad klimatpaverkan Férslaget ligger pa en plats med redan befintlig
infrastruktur vilket gar att det finns goda
majligheter fér resendrer att ta sig till ach frén
den planerade anldggningen med kollektivtrafik
istallet far egen bil.

God bebyggd milid Idag &r marken inom planomradet obebyggd och
utgdrs av en blandskog. Planalternativet medfir
att fastigheter farlaggs i sédra delen av omradet
vilket innebar att det finns tillracklig yta far
friluftsliv 1 den norra delen.

Bebyaaelse ach infrastruktur placeras i de delar
som har |&gst naturvarde, De har placerats far
att minsta méjliga paverkan pa naturvdrden ska
uppstd. Omraden med stérre betydelse, bade far
natur och sociala vérden, ska utformas for att
behalla gréna kerridorer till det stora
sammanh&ngande skogsomradet med higt
naturvérde i norr. Skogsomraden blir
|attillgangliga f&ér invanarna ach yttedigare
bostadder anpassas och placeras nara naturen,

Giftfri miljé (mark, vatten, Vid genomfarande av planalternativet sker

luft) sanering av férerenad mark inom planomradet
vilket bedéms som frenligt med miljémalet.

Rent vatten och sanitet / Projektens omrade ansluts till det kommunala

Levande sjdar och Va-systemet och skulle bidra till god

vattendrag vattenhallning.

Levande skogar Skogsresurserna ska farvaltas och anpassas sa

att de farblir lika attraktiva och tillaéngliga far
invanarna och de mest vérdefulla delama av
projektomradet inte kommer att beriras.

Figur 12. Tabell fran miljkonsekvensbeskrivningen med redovisning avde miljdmal som dar
beddms vara relevanta

Vi haller inte med om den bedomning som gjorts eller att malen om Ett rikt vaxt- och
djurliv, Myllrande vatmarker, Bara naturlig forsurning och Ingen évergodning
uteladmnats.

Begransad klimatpaverkan - planalternativet ar inte férenligt med detta mal eftersom
det medfér en minskning av skogsmark. Skogsmark utgoér en viktig kolsanka pa grund av
koldioxidlagrande effekter (Naturvardsverket 2024b). Utslapp av vaxthusgaser okar bade
under och efter exploateringsprocessen pa grund av exempelvis 6kade utslapp fran
byggtrafik och senare av personbilar. Trots narheten till kollektivtrafik kommer majoriteten
av resorna att ske med personbil.

God bebyggd miljé och Levande skogar - se tidigare argument i yttrandet som talar

emot miljokonsekvensbeskrivningens motivering.

Ett rikt vaxt- och djurlivoch Myllrande vatmarker - se tidigare argument i yttrandet.

Bara naturlig forsurning och Ingen 6vergoédning - malet motverkas pa grund av den
Okade trafik som planalternativet medfér vilket i sin tur 6kar halten av kvaveoxider.
Kvaveoxider fran motortrafik orsakar férsurning och évergddning (Naturvardsverket
2024c).

Vi anser att miljokonsekvensbeskrivningen innehéller manga brister och felaktigheter och att
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den darfor behéver géras om. Man behandlar friluftslivet och naturmiljén mycket

oversiktligt och férenklat trots att det ar aspekter som kommer att starkt paverkas av en
exploatering och som darfoér borde vara centrala fér utredningen.

8. Risker

Avsnittet om risker i miljokonsekvensbeskrivningen ar oerhort kortfattat och behéver
omarbetas. | avsnittet om klimatférandringar skriver man att det ar svart att férutspa vad en
klimatférandring kan komma att innebara i en specifik situation, men bedémer samtidigt
risken for paverkan som acceptabel trots att ingen utredning har gjorts.

8.1 Skred

Fdljande star i planbeskrivningen om skred (sidan 60):

Generellt finns ingen lera i omradet (Bohusgeo, 2023). Mindre byggnader och
anlaggningar som inte ar sattningskéansliga alternativt kan grundlaggas dar
lasterna kompenseras bort kan grundléaggas direkt i mark. For
sattningskansliga och stérre byggnader bor kompletterande geotekniska
undersokningar utféras for att sakerstalla jordlagerférhallandena i
byggnadslaget. Detta galler sékerskilt i anslutning till Ullstorpsvéagen dér lera
finns.

Detta ar det enda som tas upp om skred vilket &r anmarkningsvart eftersom Kungalv ligger
i Gota alvdalen vilket ar ett av Sveriges mest skredbenagna omraden (Rydell et al. 2011).
Det senaste stora skredet intraffade vid E6:an i Stenungsund den 23 september 2023, cirka
3 mil fran Dammbergen. Manga bostader - framfoérallt i Ullstorp men aven i Olserdd, ar
byggda pa glacial lera (se figur 13). Om trad avverkas och stora ytor hardgors i
Dammbergen kommer inte vatten att kunna tas upp i samma utstrackning vilket kan skapa
stora problem for de som bor nedstréms. Nederbérden har ékat, sommaren 2023 ar ett
exempel pa detta da matstationen Mollsjonas nagra kilometer dster om Dammbergen slog
den ikoniska gransen pa 300 mm i juli manad, en grans som ytterst sallan natts. Allt
kraftigare skyfall vantas i framtiden pa grund av raddande klimatférandringar.

8.2 Forskolans placering, avgaser och partiklar
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Omradet dar den nya forskolan planeras bestar av silt (liksom vid fem av tankta hus i
detaljplanen) vilket ar mycket tjallyftande och starkt flytbenaget vilket borde krava
riskanalys. Avgaser och partiklar fran den intilliggande vagen behandlas inte i
planbeskrivningen. Studier fran férskolor (exempelvis i Malmd) har visat pa hogre nivaer an
forvantat. Partiklar kommer fran férbranning, dack och vagbana.

8.3 Vaglutning

Ett ursprungligt forslag till detaljplan togs fram av BOKAB fér nagra ar sedan. Forst hade
det en vaglutning pa 8% enligt trafikutredningen som RAMBOLL gjorde 2024-10-24. Efter
omgorning till IAngre serpentinvag (och alltsa en storre asfalterad yta) hamnade lutningen
pa cirka 5%. | Trafikutredningen namns att nivaskillnaden ar en stor anstrangning som
"medfor ett motstand att valja hallbara transporter, vilket kan innebara att Kungalvs
kommuns Mobilitetspolicy om hallbart resande kan bli svart att na.”

En gangkoppling till busshallplats Ulvegarde foreslas. "Da det ar brant med stor nivaskillnad
utformas den som en gagata med trappa. Trappan bor féses med en ramp fér den som vill
leda en cykel denna gata.”

Om lutningen anses besvarlig for de kommande boende i husen torde det vara an svarare for
boende pa det planerade LSS-boendet.

For foreningen Raddda Dammbergen
Anna Berg Olofsson, Tyra Strém Lund
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Infér granskning av detaljplanen har planférslaget foérandrats enligt nedan. Mindre redaktionella
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

4 Yttrande Datum 2025-

£ 06-11

“Z8 Lansstyrelsen
F i .
;f@ Vastra Gotaland .
Kungalvs kommun
kommun@kungalv.se Ert Dnr
o R . KS2019/0265 )
Diarienummer 20105-2025F¢rslagtilldetaljplanforbostéader ochférskola, Ullstorp, Dammbergen, Kungalvs
kommun, Vastra Gotalandslan

Handlingar daterade 2024-10-30 for samrad enligt 5 kap. 11 och

11 c §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att fragor som beror miljokvalitetsnormer samt halsa och sakerhet
maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen rader ocksa kommen till att genomféra en parallell prévning avseende
artskyddsférordningen. Som framgar under kap. radgivning, avsnittet naturmiljé sa behover
kommunen utreda om planen kan genomféras utan hinder av
artskyddsbestdmmelserna.

Kommunen behdver vidare utveckla och fortydliga sitt resonemang kring berérda
fornldmningars varde och planens férvantade effekter och konsekvenser for kulturmiljon.
Lansstyrelsens beddémning ar att planférslaget riskerar att leda till stora negativa
konsekvenser for de fornlamningar som finns inom planomradet. Eftersom den
uppdragsarkeologiska processen kan vara mycket tidsédande bér kommunen i god tid
ansoOka om tillstand till ingrepp i fornlamning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som berér miljokvalitetsnormer samt
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halsa och sakerhet maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestdammelser om dessa kan antas strida mot
nagon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsaochsakerhet (risk for olyckor, versvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstaende exploatering aktualiserar nedanstaende
ingripandegrunder och behéver hanteras enligt nedanstaende synpunkter.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Rambdll, 2024-

06-19) dar foreslagen exploatering innebar att vatten som idag avrinner mot Grannebyan
kommer att ledas mot Nordre alv. Vidare kommer krossdiken, dammar och sa vidare att
anlaggas for att hantera féroreningsrening och férdréjning. Om planerade atgarder
genomfors 6kar ett antal av de beraknade parametrarna.

| planbeskrivningen saknas en tydlig beskrivning av planens

recipienter samt en beskrivning av hur dagvattenreningen inom planomradet ska ga
till.

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljébalken 6vertrads. Kommunen maste
darfor visa hur planerade atgarder paverkar vattenkvalitén inom de
vattenforekomster som kan beréras av planomradet samt hur de paverkar
mojligheterna att na uppsatta MKN for Vatten.

Kommunen har i sitt resonemang summerat haltékningar och haltminskningar
innan och efter planens genomférande.

Berakningarna blir missvisande da féroreningar som tidigare leddes mot
Grannebyan (Algéfiorden) nu kommer att ledas mot Nordre &lv med en annan
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slutrecipient. Detta innebar egentligen en stdrre haltékning an vad som nu har
redovisats da belastningen till Grannebyan innan exploatering inte ska inga som
en del i fororeningshalten innan exploatering. Kommunen behdver pa ett
tydligare satt redovisa hur minskningen i belastning for Grannebyan leder till en
Okning for Nordre alv och vad den 6kningen innebar.

Resonemang kopplat till 6kande féroreningar ska genomféras pa kvalitetsfaktor-
och parameterniva. Nordre alv har till exempel totalfosfor fran urban
markanvandning som en utpekad paverkanskalla.

Vidare 6nskar lansstyrelsen en tydligare redovisning av vilka reningsatgarder
som har ingatt i berakningarna i StormTac. Det bor endast vara reningslésningar
som ar sakerstallda pa plankartan da ovriga installationer inte gar att garantera
och darfér inte kan tillgodoraknas. Har galler detsamma for férdrdjning.

Kommunen behdver pa ett mer fordjupat satt redovisa varfor Grannebyan inte
skulle paverkas negativt av det bortfall av tillfléde som blir nar nederbdérd avleds
mot Nordre alv i stallet féor mot Grannebyan. Under perioder med laga floden kan
aven ett mindre tillrinningsomrade tillféra betydande vattenmangder till en
vattenférekomst med till exempel héga fiskvarden.

| nuvarande underlag planeras en damm utanfoér planomradet for att hantera del
av fordréjning. Om detta ar en férutsattning for planens genomférande behdver
det redovisas hur dess placering sékerstélls. Aven om omradet dar den ska ligga
idag ar omnamnt som natur kan forutsattningarna andras. | planbeskrivningen
namns ocksa att exploatéren ska ansvara for avrinning fran naturmark. Ligger
omradet inom verksamhetsomrade for dagvatten ar det VA- huvudmannens
ansvar att hantera férdréjning och rening.

Fastighetsagaren ansvarar for avledning mot en anvisad punkt. Kommunen
behover fortydliga hur fordrojning frdn den okade hardgdéringsgraden inom
omradet kommer att hanteras.

| dagvattenutredningen beskrivs att omradet idag inte ingar i omrade med
kommunalt huvudmannaskap men att det kan komma att géra det i framtiden
och i planbeskrivningen star det att det ska gora det efter utbyggnad. Kommunen
behover tydligare redovisa nar detta ska ske da det styr hur dagvattenlésningar
sakerstalls. Ingar planomradet i verksamhetsomrade fér dagvatten med
sakerstallda ytor pa plankartan sa ansvarar VA-huvudmannen for att en
utbyggnad av dagvattensystemet sker efter hand som byggnation tillférs
omradet. | det fall omradet inte gor det sa kan det drgja innan dagvattensystemet
byggs ut till den grad som behdvs.

Halsa - Buller

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning vad galler den framtida
bullersituationen i omradet och behovet av dampning vid den planerade
forskolan. Forslaget behdver dock fortydligas med en kompletterande
redovisning som aven visar hur de férvantade maximala bullernivaerna férhaller
sig till bebyggelsen inom planomradet samt hur den angransande befintliga
forskolan paverkas av tillkommande trafik.
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Sakerhet — Oversvamningsrisk pga. skyfall

Kommunen har beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall. Omradet

som planeras for bebyggelse pa Dammbergen ligger pa en hojd och ar inte i
riskzonen for stigande havsnivaer eller kraftiga regn. Det finns tva storre
lagpunkter inom respektive utanfor planomradet. Pa plankartan finns en
fordrojningsyta (fordréjnngsyta) planerad i den sodra lagpunkten. |
dagvattenutredningen ges forslag pa ett avskarande dike som kan leda vatten till
forddrjningsytan for att inte forvarra for lagpunkten sydost om planomradet. Om
foreslaget avskarande dike samt fordrojningsyta (fordréjningsyta2) ar en
forutsattning for att inte forsdmra dversvamningsrisken vid ett skyfall for befintlig
lagpunkt och omkringliggande bostader behdver diket sékerstallas i plankartan.
Kommunen behoéver aven fortydliga om férdrdjningsyta2 har tillracklig kapacitet
vid ett skyfall och att planerad exploatering inte forvarrar dversvamningsrisken
for befintlig bebyggelse vid lagpunkten utanfér planomradet.

Kommunen har sékerstallt en alternativ raddningsvag pa plankartan, vilket ar
positivt.

Sakerhet - Stabilitet

Stabiliteten behover klarlaggas for hela planomradet inklusive

naturomradena. Lansstyrelsen stodjer SGl:s yttrande i sin helhet. Se SGl:s
yttrande, daterat 2025-06-11. Nodvandiga atgarder behdver sakerstallas pa ett
plantekniskt godtagbart satt.

Rad enligt PBL och MB

Forhallande till OP

Planforslaget ar inte forenligt med gallande 6versiktsplanen.

Planomradet ar utpekat som narstrovomrade. Planen bedrivs darav med utdkat
forfarande.

Allmanna intressen

Kommunen anger att planomradet utgor ett strévomrade av

betydelse for en stérre omgivning an de narmaste liggande bostadsomradena.
Kommunen belyser dock inte sjalva narmare vilka konsekvenser exploateringen
innebar for allmanheten som idag nyttjar omradet. Med tanke pa att planomradet
i 6versiktsplanen ar utpekat som narstrévomrade sa anser lansstyrelsen att
kommunen bér ta fram en mer omfattande konsekvensanalys avseende hur
foreslagen exploatering paverkar varden for friluftsliv och rekreation for de
narboende samt bredare allméanhet som besoker strévomradet.

Naturmiljo

Av avsnitt 7.2 i MKB:n framgar att efterfragan pa bostadsytor varit
drivande infor framtagandet av den aktuella detaljplanen. Det
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aktuella omradet ar inte utpekat som omrade for bostader i aktuell 6versiktsplan.
Lokaliseringsutredningen fran 2019, som MKB:n hanvisar till, finns inte som del
av planhandlingarna. Det ar inte tydligt hur paverkan och effekter pa naturmiljoé
och skyddade arter har beaktats i valet av lokalisering.

| sitt yttrande i avgransningssamradet framforde lansstyrelsen bland annat
foljande. Det finns i genomford naturvardesinventering tydliga indikationer pa att
planen skulle kunna fa negativa effekter pa biologisk mangfald. Omradet ar
oexploaterat och kuperat. Har finns héga naturvarden och en variation av
naturtyper och ekologiska strukturer.

Omradet ar enligt genomférda artinventeringar lampligt som
fortplantningsomrade och viloplats for storre vattensalamander och akergroda —
strikt skyddade arter — samt aven vanlig groda, mindre vattensalamander och
vanlig padda. Darutéver har omradet en art- och individrikedom av hackande
faglar som overstiger genomsnittet av bohuslanska skogar av motsvarande typ
och storlek. Drygt 50 fagelarter registrerades under omstandigheter som tyder
pa hackning, daribland entita, mindre hackspett och gronsangare.

Tatheten av gronsangaren ar anmarkningsvart hog. Undersokningar visar ocksa pa
en hdog mangfald av fladdermusarter i omradet, aven om aktiviteten var ganska lag.

Lansstyrelsen delade kommunens bedomning att det inte kan uteslutas att
planen kan innebara en betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen
rekommenderade att miljokonsekvensbeskrivningen innehaller féljande med
avseende pa naturmiljé och skyddade arter.

a) om skyddade djurarter forekommer inom omradden som omfattas av
planerade atgarder, och arterna anvander omradet for fortplantning,
overvintring eller for vila (till exempel hackning inklusive fodosoksrevir,
yngelplatser, rastplatser, dagvisten), samt hur otillaten stérning eller
skada kan minimeras eller undvikas, genom att dtgarden anpassas eller
skyddsatgarder vidtas.

b) hur férutsattningarna ar for de skyddade arter som genom planerade
atgarder forlorar omraden for fortplantning, vila och dvervintring att
tillgodose sina behovinaromradet, och om det kravs anpassningar och
skyddsatgarder for att populationerna ska finnas kvar i omradet.
Naromradet ska

avgransas utifran den berérda artens (parets eller populationens) lokala
revir eller hemomrade.

¢) om atgarden leder till en stérning genom buller, mansklig aktivitet,
habitatforstorelse eller annat, och vilken betydelse storningen har for
mojligheten att bibehalla eller ateruppratta populationen av berérda
fagelarter till en tillfredsstallande niva, och om anpassningar och
skyddsatgarder kan leda till att storningen uteblir eller minimeras.
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d) om atgarden riskerar leda till att en lokal population av nationellt fridlysta
djur och vaxter forsvinner, samt hur paverkan pa arter kan minimeras eller
undvikas, genom att dtgarden anpassas eller skyddsatgarder vidtas.

Av MKB:n framgar att ett omrade med héga naturvarden inte tas med i
planomradet. Planomradet begransas till skogens sédra del som karaktéariseras
av blandskog i olika aldrar med stor andel tall och bjork och inslag av déd ved.

Uppgifter om skyddade groddjur och faglar ar desamma som i
avgransningssamradet. | den sddra delen finns ett antal groddjursdammar
(fortplantningsomraden). Fagelarterna entita, grakraka, gronfink, gronsangare,
svartvit flugsnappare och artsangare forvantas hacka i planomradet.
Nordfladdermus har observerats inom planomradet, och den bedéms aven
fortplanta sig norr om planomradet.

Lansstyrelsen noterar att halva planomradets skogsmark kommer att omvandlas
till bostadsomrade, emellertid inga naturmiljoer med hdogre naturvarden
(naturvardesklass 1 och 2). Aven naturmiljder med lagre naturvardesklass kan
dock ha stor betydelse for skyddade arter. Till exempel ar det viktigt for den
ekologiska funktionen att det finns naturliga strék och samband kvar i omradet, som
mojliggdr for djur att rora sig fritt mellan fortplantningsomraden, viloplatser och
jaktmarker.

Lansstyrelsens bedémning

Paverkan och effekter pa groddjur

Lansstyrelsen noterar att bara vanlig padda fortplantar sig i dammar som
férsvinner om planen genomférs. Den vanliga paddans

livsmiljoer har inte skydd genom artskyddsférordningen. Den aktuella dammen
beddms dessutom riskera torka ut under torrare perioder. Det kan darfor
ifrégasattas om den stadigvarande anvands for fortplantning. Lansstyrelsen kan
mot den har bakgrunden dela bedémningen att paverkan pa dammar som
sadana i omradet inte leder till att artskyddsférordningens férbud aktualiseras.
Det framgar inte om det finns sarskilda strukturer i landskapet dar groddjur kan
forutses 6vervintra, eller om groddjuren kan dvervintra lite var som helst i det
sddra omradet. Dock framgar att forutsattningarna fér groddjur ar goda norr om
planomradet.

Slutligen noterar lansstyrelsen pa plankartan att en gron infrastruktur bevaras
inom planomradet, av betydelse sarskilt for djur som groddjur som har samre
spridningsformaga.

Sammanfattningsvis ser Lansstyrelsen inga hinder mot att genomféra
detaljplanen, med avseende pa paverkan pa skyddade groddjur.

Paverkan och effekter pa faglar

Alla faglar har skydd i 4 § artskyddsférordningen. Bestdmmelserna syftar till att
atgarder som kan forsvara bibehallandet eller aterupprattandet av arternas
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populationer till en tillfredsstallande niva inte ska komma till stand. Omstandigheter
som kan tala for att sadan risk foreligger ar att arten ar rodlistad, upptagen pa
fageldirektivets bilaga 1 eller att arten genomgatt en konstaterad kraftig minskning.

Arter ar olika kansliga for paverkan, och vissa arter kan vara kansliga for stérning
aven pa exemplar-/revirniva. Kannetecknande for kansliga arter ar att de har
langsam reproduktion, liten population och/eller dokumenterad kanslighet for
habitatférsamring och fragmentering.

Mot den har bakgrunden fértjanar duvhok, entita, mindre hackspett, notkraka,
ormvrak, réd glada och spillkraka sarskild uppmarksamhet. Duvhok, réd glada och
spillkraka beddms dock inte hacka i omradet, och ormvrak, mindre hackspett och
notkraka beddms hacka bara i det norra omradet. Entita bedéms dock hacka i
planomradet. Arten ar rodlistad som nara hotad. Dess ortstrohet och korta
spridningslangder gor arten sarbar nar landskapet fragmenteras i mindre och
mindre habitatdar.

Resonemanget i MKB:n om effekter pa faglar ar mycket allmant hallet. Féljande
behover klargoras:

e Kan berérda entitor (berérda par/revir) finnas kvari ndromradet om
planen genomfors?

e Vilken betydelse har planomradet for spillkraka, nétkraka och mindre
hackspett? Det framgar av MKB:n att de inte hackar i planomradet,
men eftersom arternas hemomraden ofta ar stora ar det av intresse om
planomradet har eller saknar betydelse for arterna. Om livsmiljoer for
arterna paverkas i planomradet behover det framga hur det paverkar
kontinuerlig ekologisk funktion i berérda revirrhemomraden.

Utan dessa uppgifter bedémer Lansstyrelsen att det inte ar tillrackligt visat att
planen kan genomféras utan hinder av artskyddsbestammelser.

Paverkan och effekter pa fladdermaoss

I MKB:n anges att "Nuvarande populationer av fladderméss bedéms kunna fortsatta
existera i omradet. D& aktiviteten dver lag uppskattats som lag sa bedéms
paverkan av planalternativet som liten negativ pa fladdermdss.” Lansstyrelsen
vill erinra om att fladdermdss har ett strikt skydd i 4 a § artskyddsférordningen.
Att en atgard har sma effekter pa populationen betyder inte per automatik att
artskyddsreglerna efterlevs.

Vare sig MKB:n eller inventeringsrapporter innehaller de uppgifter som
lansstyrelsen ratt kommunen att ta fram (se sarskilt punkterna a-b avseende
fladdermdss). Det ar inte tydligt pa vilka grunder bedémningen gors att
detaljplanen kan genomféras utan hinder av artskyddsférordningen; det finns
uppenbarligen fladdermdoss i det tankta planomradet, och de kommer paverkas
pa nagot satt om planen genomfors. Aven om lansstyrelsen inte har nagra starka
skal att tro att artskyddsbestdmmelserna avseende fladdermdss inte kan
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efterlevas, kan MKB:n bli mycket tydligare och mer lattlast om den anger
uppgifter i enlighet med lansstyrelsens tidigare rekommendationer.

Paverkan och effekter pa fridlysta véaxter

| naturvardesinventeringen framgar att "De fridlysta karlvaxterna lopplummer och
revlummer bildar stérre bestand pa nagra platser i blandskogen i sédra delen av
inventeringsomradet.” | MKB:n saknas dock i allt vasentligt en redovisning av
paverkan och effekter pa

arterna. Lansstyrelsen rader kommunen att till granskningsskedet redovisa
uppgifter i enlighet med punkten d) ovan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskyddsforordningen (2007:845)

Lansstyrelsen rader kommen till att genomféra en parallell prévning

avseende artskyddsférordningen. Som framgar under kap. radgivning, avsnittet
naturmiljé sa behéver kommunen utreda om planen kan genomfdras utan hinder
av artskyddsbestdammelserna.

Vattenverksamhet, Miljobalken 11 kap

Det finns flertalet befintliga vattenomraden inom planomradet.

Lansstyrelsen vill upplysa om att ingrepp i vattenomrade innebar
vattenverksamhet och ska antingen anmalas till lansstyrelsen eller sdkas tillstand
for hos mark- och miljodomstolen.

Vid palning och anlaggande av byggnader med djup grundlaggning kan bortledning
av grundvatten under anlaggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt.
Lansstyrelsen upplyser darfor om att atgarder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap. Miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig
allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna
bedémning. | det fall atgarden bedéms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lansstyrelsens vattenavdelning.

Hur eventuella vattenverksamheter ska hanteras bor beskrivas i
planbeskrivningen.

| anslutning till planomradet finns enskilda brunnar. Planerad exploatering far
inte paverka brunnarna negativt varken vad galler kvalitet eller kvantitet.

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas mot det befintliga
markavvattningsforetaget Munkegarde m.fl. och atgarder kan komma att
genomfdras inom batnadsomradet. Det ar darfor viktigt att samrada med
markavvattningsforetaget. Vidare bér kommunen
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se Over att ompréva markavvattningsféretaget om ingrepp gors i batnadsomradet
eller om férandringar gbrs kring vilka som ingar som en del i
markavvattningsféretaget.

Atgarder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt ka en
fastighets Iamplighet for till exempel bebyggelse kan innebara markavvattning
enligt 11 kap. miljobalken. Att anlagga en vall eller annan anlaggning i eller vid
vattenomrade som skydd mot vatten kan darfor innebara markavvattning. Fragan
att utreda om det kravs atgarder som innebar markavvattning och vilka fastigheter
som ar berérda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och beskrivas i
planhandlingen. | Vastra Gétalands Ian ar markavvattning férbjuden och om sa
avses utféras kravs dispens och tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark- och
miljddomstolen.

Lansstyrelsen vill lyfta att Vattenmyndigheten just nu arbetar med cykel 4 inom
vattenférvaltningen. | arbetet ingar framtagande av en reviderad (preliminar)
vattenférekomstfordelning och miljokvalitetsnormer enligt den nya férdelningen.
Innan beslut om nya miljokvalitetsnormer for vatten fattats ar det MKN fér cykel
3 som galler. | det fall atgarder i vattenomraden planeras som kan komma att
genomforas fran 2027 och framat sa kan det vara aktuellt att ocksa se pa de
vattenférekomster som namns som preliminara i VISS. Detta da den nya
vattenférekomstférdelningen kan innebara att behovet av atgarder for att na god
status kan bli storre eller mindre beroende pa om den aktuella
vattenférekomstens yta/langd férandras mellan cykel 3 och 4. Fér mer
information hanvisar vi till vattenmyndigheternas hemsida,
Vattenmyndigheterna, och VISS, Valkommen till VISS.

Kulturmiljolagen

Planerad exploatering berér ett omrade med lang forhistorisk och

historisk kontinuitet. Inom omradet som ska bebyggas finns ett flertal fornlamningar
i form av forhistoriska boplatser, gravar, torplamningar, fossila akrar och
kolningsanlaggningar. En arkeologisk utredning ar genomférd. Nagot samrad med
lansstyrelsen kring planforslagets utformning och innehall i férhallande till befintliga
fornlamningar har inte gjorts.

Kommunens stallningstagande ar att planférslagets konsekvenser for
kulturmiljén férvantas bli liten negativ. Argumenten ar att de negativa effekterna
till foljd av att vissa fornlamningar behdéver tas bort vags upp av att: de kommer
att dokumenteras; att det i ett nollalternativ finns risk for skador pa fornlamningar
om nuvarande trad avverkas eller blaser ner; att tillgangligheten i omradet blir
battre for de fornlamningar som kommunen anser kan bevaras och att de
berérda fornlamningarna anda ar svara att se.

Fornldmningarnas sammantagna varde beddéms generellt sett vara lagt.

Lansstyrelsens beddmning ar att planforslaget riskerar att leda till stora negativa
konsekvenser for de fornlamningar som finns inom planomradet. Dels till foljd av att
flertalet fornlamningar sannolikt behdver tas bort, dels pa grund av att miljon runt
eventuella kvarliggande fornlamningar blir starkt paverkad av moderna tillagg.
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Fornldamningar som avses skyddas med planbestammelsen Natur (allman
platsmark) kan komma att paverkas av saval intilliggande kvartersmark som genom
anlaggande av gang- och cykelvagar, trappor, raddningsvag,
dagvattenanlaggningar med mera.

Kulturmiljélagen ar en bevarandelagstiftning — fornlamningar och deras miljé ska
i mojligaste man bevaras for framtida generationer.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver utveckla och fortydliga sitt
resonemang kring berérda fornlamningars varde och planens férvantade effekter
och konsekvenser for kulturmiljon. Exempel pa innehall som behdver fortydligas
ar utvarderingskriterier och bedémd paverkan pa kulturmiljon (MKB tabell 6,
avsnitt 8.5.2). Till stdéd for denna analys boér sakkunnig kompetens anlitas.

De aktuella fornlamningarnas utbredningar inte ar fastlagda, och de kan vara
stdrre an den nuvarande markeringen pa kartan. For att det ska vara majligt att
beddma planforslagets paverkan pa fornlamningar och pa vilket satt exempelvis
byggratter kan anpassas efter fornlamningarna behdver dessa férundersokas i
avgransande alternativt i borttagande syfte. Alla fornlamningar har ett omgivande
lagskyddat fornlamningsomrade som syftar till att bevara fornlamningen och ge
den ett tillrackligt utrymme med hansyn till dess art och betydelse (2 kap 2 §
KML).

Arkeologiska férundersokningar gors inom ramen for planarbetet. Om det behdvs
ytterligare arkeologiska undersokningar for att det ska vara mojligt att genomféra
detaljplanen gors detta efter att en detaljplan har vunnit laga kraft.

Eftersom den uppdragsarkeologiska processen kan vara mycket tidsddande bor
kommunen i god tid ans6ka om tillstand till ingrepp i fornlamning. Tillstandsansdkan
finns pa webben:

Ansok om tillstdnd for ingrepp i eller vid en fornldmning | Lansstyrelsen

Planbeskrivningen bdér slutligen kompletteras med generell information om
fornlamningars lagskydd och krav pa tillstandsprévning enligt kulturmiljolagen, samt
behov av fortsatta arkeologiska atgarder i samband med den aktuella planen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget innebar betydande paverkan pa
miljon och lansstyrelsen instammer med denna bedémning. Kommunen har
genomfort ett avgransningssamrad med lansstyrelsen. Se Diare nr 44942-2023.

De som medverkati beslutet

Foretradare for civilt férsvar och beredskap-Milj6-, Natur-, Vatten-
samt samhallsavdelningen samt avdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planhandlaggare Johanna Severinsson

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.
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Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2025-06-11

Kopia (utan bilaga) till:

SGI, David Rudebeck Trafikverket, Mikael Hackzell

Léansstyrelsen/

Natur- och vattenavdelningen, Martin Goblirsch, Josefin
Dannerstedt Miljoavdelningen, Robert Jalvin

Samhiéllsavdelningen, kulturmiljéenheten, Pernilla Morner
Avdelningen for civilt forsvar och beredskap, Linda Tofeldt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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