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1. Sammanfattning

Sweco har fatt i uppdrag att ta fram ett fristdende antikvariskt planeringsunderlag och en
kulturmiljbanalys for omradet Kexstaden i Kungalvs kommun. Rapporten utgor ett av kommunens
underlag for planprogrammet éver omradet.

Rapporten bestar av en kulturmiljdanalys dar bebyggelsens ursprung, utveckling och karaktér
beskrivs och varderas samt av ett antikvariskt planeringsunderlag dar forslag pa olika
forhaliningssatt presenteras for en framtida exploatering utifran befintliga kulturmiljovarden.

Inom arbetet med kulturmiljdanalysen har siktlinjer valts ut som kan komma att paverka
upplevelsen av riksintresset for kulturmiljovarden. Riksintresset ligger delvis inom
programomradets norddstra del och fokus for siktlinjerna ar den planerade exploateringens:

mote med Vastra Gatan

paverkan pa 1600-talets stadslager

paverkan pa Bohus fastning och Fastningsholmen

paverkan pa upplevelsen av landskapet i Nordre &lvs dalgang

Figur 1 Karta 6ver utredningsomradet for det antikvariska planeringsunderlaget markerad i gult.

Prioriteringar av bevarandevarden

Rapporten innehdller en sjalvstandig kulturmiljoanalys av utvalda byggnader och arkitektoniska
element. Flera av byggnaderna inom omradet har kulturmiljévarden, varav foljande har bedomts
vara bevarandevarda som del av den nya bebyggelsen som planeras:

Byggnader och arkitektoniska element att bevara
e Gronavillan fran 1911
e Skyltar fran verksamhetens olika utvecklingsfaser

Byggnader som kan aterbrukas som del eller helhet for nya verksamheter
e Brackboden fran 1980
e Kontorsbyggnaden fran 1980
e Panncentralen fran 1973
e Tegelbyggnader i 6stra delen fran 50-talet
e Verkstadsbyggnaden med delar av glashyttan fr&n 1911
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e Tappkranar for mjolproduktion att &teranvanda som detalj

Landméarken och identitetsbérare som kan integreras i ny bebyggelse
e Sockersilon med loggan Goteborg
e Skorsten
e Skyltar

Spatiala element eller strukturella vardeomraden som kan tolkas i en ny gestaltning
e Siktlinjer
e De fore detta hamnbasséangerna
e Gronstruktur och det gréna kulturarvet
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2.1 Bakgrund och syfte

Kommunen paborjade under 2021 ett arbete med att ta fram ett planprogram med riktlinjer fér den
framtida utvecklingen av omrédet Kexstaden i centrala Kungalv, som ligger alldeles intill Nordre
alv. Omradet gransar till samt riksintresset Kungalvs gamla stad samt till en kulturmiljé som ingar i
kommunens kulturmiljoprogram. Sweco har fatt i uppdrag att ta fram en kulturmiljanalys och ett
antikvariskt planeringsunderlag infér Kungalvs kommuns arbete med planprogrammet. Syftet med
utredningarna &r att i ett tidigt skede f& mer kunskap kring forutsattningarna ur kulturmiljosynpunkkt
infor kommande planerade bebyggelseutveckling.

| kommunens budgetdirektiv finns féljande att lasa:

"Arbetet att utveckla staden maste ha sin utgangspunkt i var Kungalv befinner sig nu och om 25

ar och inte utifrdn hur det var for 30-40 ar sedan. Om bara nagot ar &r vi éver 50 000 invanare och
om 20 ar ytterligare kanske 70 — 75 000. Av den anledningen handlar arbetet om att vi utvecklar
och starker Kungalvs identitet och den &r i vissa delar som t ex kultur och historia intakt men utifran
utbud &r den nagot som forandras.”

| uppdraget har ingatt att utifrdn befintlig kunskap om omradet och genom platsbesok beskriva och
vardera miljon, byggnader och arkitektoniska element. | uppdraget ingar ocksa att utifran
beskrivningen och varderingen resonera om en mojlig framtida utveckling och férhalliningssatt till de
kulturvarden som konstaterats. | uppdraget har det inte ingatt att ta stallning till de
utvecklingsplaner som exploatoren har for omradet, d& exploatérens forslag inte har ingatt som
underlag for arbetet.

Underlagsmaterial till arbetet med den har rapporten ar Vastra gatan i Kungalv — en fordjupad
beskrivning av del i ett riksintresse, Kungalv — trastaden mellan de tva fastningarna, en utredning
som utforts av Archidea pa uppdrag av Kungalvs kommun 2013 samt en DIVE-analys steg 1 och 2
om Goteborgs kexbageri som utforts av Emilia Ruist, sjalvstandigt arbete 30 hp vid SLU,
Landskapsarkitektprogrammet pa Alnarp 2021.

2.2 Uppdragets upplagg

Uppdraget ar genomfért som en kulturmiljéanalys, kapitel 3-8, dar bebyggelsens ursprung,
utveckling och karaktar beskrivs. | det har steget tas &ven fram beskrivning, vardering och
motivering av:

o |dentitetsskapande-, kultur/industrihistoriska- och arkitektoniska varden

e Bebyggelsens vardebarande egenskaper dvs vilka bestandsdelar och kannetecken ar
viktigt att bevara eller tillvarata for att vardet ska besta

e Identifiering av viktiga siktlinjer

e Hur pass taliga/kansliga bebyggelsen ar for férandring utan att de beskrivna vardena
reduceras

Uppdraget redovisar aven ett antikvariskt planeringsunderlag, kapitel 9-11, dar sarskilt fokus
laggs pa en framtida exploaterings paverkan pa riksintresset med fokus pa:

Motet med Véstra Gatan

Paverkan pa 1600-talets stadslager (stadens tidigare etableringslagen)
Paverkan pa Fastningsholmen och Bohus fastning

Paverkan pa landskapet i Nordre alvs dalgang
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Ett platsbesok har utférts av bebyggelseantikvarier frdn Sweco den 15 augusti tillsammans med
representanter fran Kungalvs kommun, exploatéren Scandinavian Development/Orkla samt
exploatorens anlitade arkitekt fran Krook & Tjader.

2.3 Geografisk avgransning

Den geografiska avgransningen for kulturmiljpanalysen ar planprogramsomradet, vilket Kungélvs
kommun ska préva genom planprocessen att omvandla till bostadsomrade. | rapporten kallas detta
omrade for analysomrade.

Omradet omfattar hela kexfabriksomradet (Fabrikerna 4 och 11) samt Koggen (fastigheterna
Koggen 1, 2 och 3). Planprogramomradet innefattar aven del av fastigheterna Géardet 1:1 och
Gamla staden 1:19.

Hunseberget Skogs
M k
+
Gamla staden
Tennisbanor ;
Vite.)

B‘andyplgm

&
4

o

& L

Gota och Nordre alvs dalgangars naturreservat

///\/ X\ Skeppsholmen
.

= A e nue

e \%A ) Tjuvholmen { } &

Figur 2 Utdrag ur Kungalvskartan. Den roda markeringen visar programomradet utbredning, tillika analysomradet ffor
kulturmiljdunderlaget.

o
— * Gamla torget

-

Forhallningssatt for kommande planering har tagits fram for de ostra delarna av
planprogramsomradet, se karta nedan.
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Figur 3 Karta som visar var forhalliningssitt till kulturvarden inom programomradet har formulerats.

2.4 Forutsattningar

2.4.1 Miljobalken

Delar av programomradets norddstra del ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och atgarder
inom programomradet kan komma att paverka riksintresset.

Riksintressen regleras av Miljdbalken:

"Omréden som &r av nationell betydelse for olika samhéllsintressen, till exempel jord- och
skogsbruk, rennaring och yrkesfiske, ravaruutvinning, energiutvinning, vattenférsorjning, natur- och
kulturmiljovard samt friluftsliv, kan pekas ut som omraden av riksintresse enligt 3 kap. 6 §
miljdbalken.”

Omraden som ér av riksintresse far inte patagligt skadas.

2.4.2 Riksintressen i Kungalv

| centrala Kungélv ligger riksintresset "Kungélvs gamla stad - Bohus [O 713]” som av Lansstyrelsen
motiveras enligt féljande:

Smastadsmiljo invid det medeltida gransfastet Bohus fastning, med stor betydelse som norsk-
svensk granspunkt i skarningen av viktiga kommunikationsleder.

De speciella topografiska forhallandena som format 1600-talets stadsplan och den férindustriella
smaskaliga trastadsbebyggelsen. (Fastningsmiljo).

Uttryck for riksintresset:

Fastningsholmen med Bohus fastning, den gamla prastgarden och ett av de tidigare lagena for
Kungélvs stad.

Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planmdnster av "langgatstyp” utmed den gamla
landsvagen p& landremsan mellan Nordre alv och Fontinbergets kant. Gatunatet, uppbyggt kring
Ostra och Vastra Gatan och enstaka grander. Torget med kyrka, rddhus och representativa
byggnader. Tomtindelningen och bebyggelsemdnstret med huvudsakligen sluten trahusbebyggelse
utmed Vastra Gatan och friliggande hus vid Ostra Gatan, men ocksé obebyggda tradgardstomter.

Uthusbyggnader och inslag av gronska i stadsbilden.

Den visuella kontakten med Nordre &lv, Fontinberget och Fastningsholmen.

Sweco | Kexstaden i Kungélv

Uppdragsnummer 30045416

Datum 2022-12-06 Ver C

Dokumentreferens p:\23604\30045416\000_kma_kexstaden_kungalvskn\12_text\kexstaden kulturmiljoanalys och antikvariskt planeringsunderlag.docx

9/50



(J
SWECO ﬁ

R runa streckade linjer........... ...geografisk grans for "riksintresse for kulturmiljovard”
Byggnadsminnesférklarade run heltickande markering............ingdr i kommunens kulturmiljéprogram
byggnader pa Véstra gatan rona linjer. fornminne

Figur 4 Riksintresse for kulturmiljon som delvis ligger inom programomradet i nordost.
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Figur 5 Planvy 6ver omradet for kexfabriken och de kategorier av riksintressen som finns éver omradet.
| rapporten hanteras enbart riksintresset for kulturmiljovarden. Kéalla: Lansstyrelsens WebbGis
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2.4.3 Plan- och bygglagen

| Plan- och bygglagen (PBL) hanteras sarskilt vardefull kulturmiljo genom foérvanskningsfoérbud,
varsamhetskrav och prévning av lokalisering samt avvagningarna mellan allmanna och enskilda
intressen. Vid andring i den byggda miljén ska alltid bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett sadant satt som ar lampligt med hanseende till en god helhetsverkan.

Om en vasentlig egenskap gar forlorad eller om omradets sarart/karaktar vasentligt andras sker en
forvanskning. For att undvika en forvanskning maste darfor barande karaktarsdrag, egenskaper
och sararter identifieras och pekas ut. Dessa ska skyddas och ligga till grund for val av andringar
och vidare exploatering, for att det kulturhistoriska vardet inte ska minska.

Varsamhetskravet galler alltid, och ska foljas av alla, sdval kommunen som fastighetsagare och
hyresgaster. Forvanskningsforbudet ska tillampas vid alla atgarder som berér miljon.

Kommunen har enligt lagstiftningen ett sarskilt ansvar vid planlaggning och fragor om lov i sarskilt
vardefulla miljéer. Det &r kommunens ansvar att det allménna intresset bevakas och prioriteras.
Kommunen har aven ett uttalat ansvar att skydda de sarskilt vardefulla kulturmiljderna vid
planlaggning. Detta innebar att kommunen inte kan utarbeta en detaljplan som skadar den sarskilt
vardefulla kulturmiljon och ska besluta om lampliga bestammelser som garanterar ett fullgott skydd
for miljon.

Hur kulturmiljoer och dess varden ska hantera regleras i foljande delar av Plan- och bygglagen:
2kap.681

Vid planlaggning, i &rende om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Vid planlaggning ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s& att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

8 kap. 17 §

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt s& att man tar hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljoméassiga och konstnérliga varden.

8 kap. 13 §

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig eller konstnarlig
synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa

1. Andra anlaggningar som &r bygglovspliktiga enligt féreskrifter som har meddelats med stdd av
16 kap. 78,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en detaljplan eller i
omradesbestammelser,

3. Allménna platser
Boverkets foreskrifter for sarskilt vardefull byggnad (BFS 2011:6)

En byggad kan vara en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL antingen for
att den har sadana varden i sig eller for att den utgér en vasentlig del av en sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo. Vad som sags om byggnader géller dven for bebyggelseomraden.
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En byggnad kan vara sarskilt vardefull om den tydliggor tidigare samhallsférhallanden.
Exempel pa detta ar:

e Byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller konstruktion som
nu har blivit sallsynt.

e Byggnader som belyser tidigare bostadsforhallanden, sociala och ekonomiska villkor,
arbetsforhallanden, olika gruppers livsvillkor, stadsbyggnadsideal eller arkitektoniska ideal
samt varderingar och tankemaonster.

e Byggnader som har representerat for lokalsamhaéllet viktiga funktioner eller verksamheter.

En byggnad kan aven vara sarskilt vardefull om den tydliggér samhaéllsutvecklingen. Exempel pa
detta ar:

e Byggnader som till exempel illustrerar folkrérelsernas framvéaxt, massbilismens
genombrott, immigration eller emigration.

e Byggnader som har tjanat som forebilder eller pa annat sétt varit uppmarksammade i sin
samtid.

e Byggnader som praglas av en stark arkitektonisk idé.

En byggnad kan ocksa vara sarskilt vardefull om den i sig utgor en kalla till kunskap om aldre
material och teknik.

En byggnad kan vara sarskilt vardefull fran konstnarlig synpunkt om den uppvisar sarskilda
estetiska kvaliteter eller har en hog ambitionsniva med avseende pa arkitektonisk gestaltning eller i
utforande och materialval eller i konstnérlig gestaltning och utsmyckning.

En byggnad kan &ven vara sarskilt vardefull om den varderas hdgt i ett lokalt sammanhang.
Exempel pa detta kan vara byggnader som haft stor betydelse i ortens sociala liv eller fér ortens
identitet eller i lokala traditioner.

| begreppet sarskilt vardefull byggnad ligger att byggnaden sarskilt val ska belysa ett visst
forhallande eller i sitt sammanhang har f& motsvarigheter som kan belysa samma férhallande.

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin huvudsakliga karaktar
bevarad, utgor idag en sa begransad del av byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas
uppfylla ndgot av kriterierna for sarskilt vardefull byggnad.

2.5 Vad ar kulturhistoriskt varde?

| Rapport fran Riksantikvarieambetet - Plattform Kulturhistorisk vardering och urval definieras
kulturhistoriskt varde s& har:

Kulturhistoriskt varde avser de mdjligheter materiella och immateriella foreteelser kan ge vad géller
att inhamta och férmedla kunskaper om och férstaelse av olika skeenden och sammanhang — samt
darigenom manniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de forhallanden som rader idag.

Den kulturhistoriska lasbarheten ar detsamma som mdjligheterna att utifran foreteelsens fysiska
innehall och egenskaper utlasa, forstd och kommunicera vasentliga delar av samhaéllets
kulturhistoriska bakgrund och utveckling och darmed forklara féreteelsens kulturhistoriska
sammanhang. | den har rapporten kallar vi "materiella féreteelser” for egenskaper.

2.6 Metod

| kapitel 7 och 8 redovisas resultatet av den kulturhistoriska varderingen av miljon och utvalda
byggnader inom programomradet.
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Den metod som tagits till hjalp fér beskrivning, vardering och motivering av bebyggelsen inom
programomradet utgar fran den varderingsmodell som togs fram av Riksantikvarieambetet
tillsammans med Axel Unnerbéack 2002.

Varderingsmodellen &r uppdelad i tva steg dar steg ett handlar om att analysera vilka typer av
varden en byggnad bestar av och vad det ar som stodjer dessa varden. Steg tva handlar om att
bedoéma de varden byggnaden anses ha i relation till ett antal ambitionsnivaer sa att byggnaden pa
relevant satt kan kopplas till skyddsatgarder, saval som val av vard och underhallsstrategier.

| steg ett delas en byggnads varden upp i tva kategorier, dokumentvarde och upplevelsevarde. Ett
dokumentvéarde beskriver en byggnads historiska egenskaper och relaterar oftast till dess tekniska
uppbyggnad. Dessa varden delas upp i foljande kategorier:

Dokumentvarde som beskriver en byggnads historiska egenskaper och relaterar till dess tekniska
uppbyggnad:

byggnadshistoriskt varde
byggnadstekniskhistoriskt varde
arkitekturhistoriskt varde
samhallshistoriskt véarde
socialhistoriskt varde
personhistoriskt varde

e teknik- och industrihistoriskt varde
e patina

Upplevelsevarde som beskriver en byggnads upplevelsemassiga och sociala egenskaper i
relation till dokumentvarde som kan ses som subjektivt och utan konkret materiell koppling, men &r
viktig i relation till varfor en byggnad har uppforts pa det satt den har och hur den har utformats:

arkitektoniskt varde
konstnarligt varde
miljoskapande varde
identitetsvarde
kontinuitetsvarde
traditionsvarde
symbolvéarde

patina

Dessa varden vags samman i steg tva dar de olika varden som valts ut enligt ovanstaende
dokument- och upplevelsevéarde analyseras med hur valbevarat objektet &r (autenticitet), dess
kvalitet, det pedagogiska vardet samt hur séllsynt eller representativt objektet &r i ett nationellt,
regionalt och lokalt perspektiv. Inom programomradet handlar det till stérsta delen om det lokala
perspektivet, men aven det nationella och regionala perspektivet finns representerat.

Nar det galler programomradets utvalda byggnader sa har fokus valts att laggas pa de
identitetsskapande-, kultur/industrihistoriska- och arkitektoniska varden som efterfragats av
kommunen i forfrAgningsunderlaget och nedan féljer en forklaring av dessa varden:

e Arkitektoniskt varde - en byggnad som till exempel kan visa pa en specifik arkitektur fran en
viss tidsepok, den ar konstnarligt utformad eller att den ar ritad och uppférd av en specifik
arkitekt (dokumentvarde). Dar en byggnad eller en milj6é har ett arkitektoniskt varde som ligger
i utformningen som helhet eller att den &r autentisk (upplevelsevéarde).

o Industrihistoriskt vérde - det kan till exempel vara en byggnad som anvénds som fabrik eller
bruksbyggnad och haft en stor betydelse for industrin i samhéllet (dokumentvérde). Dar
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byggnaderna enskilt eller som del i en helhet har haft en betydelse for industrin i staden
(upplevelsevarde).

o Identitetsvarde - dar enskilda byggnader som pekats ut eller som helhet visar pa en identitet
och funktion for staden. Det kan vara den enda av sitt slag (upplevelsevarde).

e Kulturhistoriskt varde - det 6vergripande vardet som omfattar alla ovanstaende varden, vilket
sedan ligger till grund fér den samlade bedémningen.

Byggnadernas sammantagna varden formuleras i den har rapporten i en skala om tre nivaer:

o mycket hégt kulturhistoriskt varde
o hogt kulturhistoriskt véarde
e  kulturhistoriskt varde
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3. Kort historik om Kungalv

Staden har en lang historia och kan delas in i tre stérre skeden — det gamla Kongahalla som lag ca
4 km sydvast om nuvarande Kungalv, Ny Kongelf som uppférdes p& Fastningsholmen nedanfor
Bohus fastning pa beordran av kung Christian IV efter att stadens brénts ner av svenskarna 1612
och den nuvarande staden Kungalv pa fastlandet som tillkom efter staden brandes ner 1676 av
danskarna som &ven forbjod en uppbyggnad p& samma plats vilket ledde till att staden uppfordes
pa den norra sidan av Nordre alv.

Stadens centrala delar karaktariseras fortfarande av stadsplanen fran 1696 som upprattades av
lantmataren Erick Kuus. Genomfartsleden langs Véastra gatan var sannolikt redan bebyggd pa bada
sidor vilket skulle vara en férklaring till tomternas traditionella langstrackta tomtindelning. Trots att
staden drabbades av ett flertal brénder under 1700- och 1800-talet bibehélls den gamla tomtinde-
Iningen fast med nya nummer.

Vid sekelskiftet 1900 var stadens utstrackning i princip densamma som vid 1600-talets slut.

Under 1800-talet var jordbruk den huvudsakliga inkomstkallan for invanarna men vid slutet av
arhundradet far handeln med den omkringliggande landsbygden storre betydelse.

Nordre alv utgjorde den stdrsta transportleden och jarnvagen kom aldrig att dras genom staden
utan lades i Ytterby, vasterut om staden.

Pa 1870-talet etablerades Kungelfs Glasbruk langs stadens alvkant och 1888 startades Goteborgs
kexfabrik alldeles intill, vilket gjorde Kungalv till en industristad.

Figur 6 Vy over alven, fran motorvagsbron, mot kexfabriken
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Det finns belagg att det redan pa 1850-talet fanns industriell verksamhet i omradet med magasin
och torkrior for spannmalshandel samt att det fanns en hamnbasséng for fartyg att kunna lossa och
lasta varor i 1a for vinden.

Kungelfs Glasbruk paborjar sin verksamhet i omradet pa 1870-talet och Goteborgs kexfabrik,
Sveriges forsta kexbageri, startas 1888 av gdteborgaren Carl Leopold Berggren. Han véljer att
etablera kexbageriet i Kungalv eftersom det har fanns goda transportmdjligheter via Nordre alv, dar
angbatar och mjolpramar latt kunde lagga till alldeles vid fabriken.

Omradet har sedan genomgétt flera stora omvandlingar under framférallt 1900-talet.
Glastillverkningen upphor 1956 och Goteborgs kexbageri tar ver hela omradet.
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Figur 7 Utdrag ur karta fran 1876 6ver Kungelfs Glasbruk
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Kungelfs Glasbruk paborjade sin verksamhet pa 1870-talet och Goteborgs kexbageri startade 1888
precis intill glasbruket. Pa 1890-talet byggdes en storre glashytta och runtom ett flertal mindre
byggnader med olika funktioner.

Torkrian pa platsen byggdes senare om till arbetarbostader for kexbageriet. Ar 1902 utvidgades
kexbageriet med en rdnavdelning och 1910 uppfordes den sa kallade Grona villan som kontor.

Kexbageriet med omkringliggande trabyggnader brann ner 1911. Den nybyggda wafersfabriken
undkom branden och déar pagick all produktion tills den nya tegelbyggnaden i tre vaningar stod klar,
pa samma grund som en av de tidigare byggnaderna.

Samtidigt, som den nya tegelbyggnaden tillkom, utvidgades glasbruket med en hytta pa den vastra
sidan om kexbageriet. Troligtvis tillkom den vastra hamnbasséngen vid samma tid.

Vid 1917 flyttade 24 familjer frdn Grums till Kungalv efter att Liljedahls glasbruk i Grums lagts ner.
De tog med sig tvd nedmonterade byggnader som flottades till Kungélv och uppférdes pa omrédet,
vilket blir Liljedahlsgarden.

-~

Kungalv. Kexfabriken och Glasbruket.

Figur 7 Vykort 6ver kexfabriken och glasbruket daterat 1947. Kalla: Digitalt museum
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Figur 8 Utsnitt frdn den ekonomiska kartan éver omradet frdn 1930-talet med programomradet for det antikvariska
planeringsunderlaget inringat med gula streck. Kélla: Lansstyrelsen

P& 1920-talets borjan tillkom skum- och chokladavdelningen som byggdes till redan mellan aren
1928-30. Under aren 1935-36 elektrifierades kex- och wafersproduktionen och samtidigt tillkom en
transformatorstation och ett laboratorium dar alla ravaror testades.

Glasbruket 6verlat tomten, dar den gamla glashyttan 1ag, till kexbageriet 1939 som darmed
sakrade mojligheten att bygga ut at Gster.
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Liljedahlsgarden
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Kunghly trin Nygplas :

Foto taget 1932. Bildkdlla:

; igl i KCA
Kexfabriken koper Digitaltmuseum, id JvmKCAC11803

gamla glashyttan

Figur 9 Historisk bild frdn 1932. Kalla: Digitalt museum, id: JymKCAC11803

Kexbageriet behovde utveckla verksamheten da det radde brist pa lagerutrymme men det dréjde
da man vantade pa Strandgatans dragning. Utbyggnaden genomfordes 1953 pa den gamla
glashyttans tomt och den tidigare hamnbassangen mellan kexbageriet och den gamla hyttan
fylldes igen. Glastillverkningen upphoérde 1956 och maskinerna flyttades till glashyttan i Surte.

Strandgatan drogs genom omradet och var klar 1957. Kexbageriet kopte da alla glasbrukets tomter
med tillhérande byggnader. Ar 1959 byggdes glashyttan om fér att anvandas som verkstad for kex-
bageriet och 1964 tillkom en stor lagerbyggnad. En ny wafersfabrik byggdes 1967 och i den fanns
aven ett nytt laboratorium.

Den sista hamnbassangen, som Iag i anslutning till glasbrukets nya hytta, fylldes igen 1969. Under
aren 1973 - 75 skedde en utbyggnad av kex-, wafers-, berednings- och paketeringsavdelningarna.
Da tillkom aven en matsal och ett stort forrad langs alven. Arbetarbostaderna som tillhort
glasbruken revs vid ungefar samma tid.
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Gamla Hyttan

Kexfabriken innan rive ca 1953

utbyggnaden 1953
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utfylld

Nya hyttan

13ggs ner

1956

Figur 10 Historisk bild frAn 1947 som visar kexfabriken fére utbyggnaden pa 1950-talet samt en av hamnbassangerna langs
alven. Kélla: Digitalt musem, id: UMFA53100:0722

| slutet av 1970-talet saldes Goteborgs kexfabriks AB till Maraboukoncernen och ett flertal
byggnader tillkom, vilket forandrade omradets tidigare karaktar. Liljedahlsgarden revs under
perioden 1971 - 1995 for att ge plats for fler parkeringar och p& 2000-talet forsvann de sista
resterna av Liljedahlsgarden.
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Figur 11 Flygfoto 6ver omradet pa 1970-talet med omradet for det antikvariska planeringsunderlaget markerat. Kalla
Lansstyrelsen

Brackboden uppférdes runt 1980 for forséaljning av andrahandssortering och blev en populér afféar
for Kungélvsborna och férbipasserande att kopa billigare kex i. Under hésten 2022 stangs
Brackboden och all inredning togs bort.
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Figur 12 Foto av butiken, den s& kallade Brackboden

Ar 2003 kopplades de stora lagerutrymmena ihop narmast Nordre &lv med en 120 m lang géng
som blockerar siktlinjen fran Liliedalsgatan ner mot &dlven.
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Goteborgs kex saldes ar 1994 till Orklakoncernen som har sitt sate i Norge. Under 2018
meddelades att produktionen ska flyttas till Lettland under 2022. Produktionen har déarefter
succesivt upphort.
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Figur 13 Foto av den langa transportgangen mellan lagerutrymmena som idag blockerar vyn mot alven.
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Olika arsringar gar att utlasa inom omradet nér det studeras narmare. Det finns fortfarande spar
efter grander som bundit samman arbetarbostaderna med glasbrukets gamla hytta, tomtstrukturer
och kopplingar till Vastra Gatan.

Fran den tidiga industribebyggelsen finns det inte mycket kvar av idag. Det gor att den sa kallade
Grona villan, som byggdes 1910, utgér en viktig vardebérare for den historiska lasbarheten pa
platsen, men det finns aven spar kvar av den glashytta som uppfordes 1911 och som senare kom
att fungera som verkstad for kexbageriet.

Det loper en vag genom omradet som heter Liljedalsgatan som tillsammans med det intilliggande
omradet Liliedal, utgor ett minne om att det en gang lag en gard pa platsen som kallades for
Liliedahlsgarden.

Den utbyggnad som skedde under 50-talet har en tydlig lasbarhet i de Ostra delarna av omradet
med sin tidstypiska utformning med roda tegelfasader.

Panncentral och skorsten som tillkommit under den expansiva fasen pa 70-talet, utgor aven viktiga
inslag for lasbarheten. Skorstenen &r idag ett landméarke som syns frdn manga olika hall i staden.

Dagens bebyggelse &r till stor del en sammanbyggd, stor volym som har innehallit olika funktioner
for kexfabriken. Sedan 1970-talet, nar Marabou tog 6ver, har storskaliga tillagg gjorts som
forandrat strukturen till en mer patagligt praglad industrikaraktar, vilken senare har accentuerats av
forbindelsgangen langs alven.

De befintliga fasadmaterialen varierar mellan tegel, trd och korrugerad plat i framst grén och rod
kulor. De stora skyltarna for bland annat Goteborgs Kex och de fristdende skyltarna langs
Brackbodens taksarg finns kvar och ar av stort varde for omradet, bade som tidsdokument och
som identitetsskapande element. De senare tillkomna skyltarna med Saetre och Kantolan utgor
dven ett viktiga tidsdokument i kexfabrikens langa historia.

Figur 14 Foto av fasadskyltarna som vander sig mot Strandgatan

Ett viktigt vardebarande element ar lukten av kex som funnits i 6ver 100 &r och som har gett
platsen en mycket speciell karaktar och kontinuitet.
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Det finns ett omrade med aldre 16vtrad som tillhdr miljon runt Grona villan och som hér samman
med de tidigare tradgardarna av langgatstyp som gick fran Vastra Gatan ner till &lven. Dessa
tradgardar kom att brytas av pa 50-talet genom Strandgatans dragning och dessa l6vtrad utgor
idag en rest av den historiska gronstrukturen och ar ett fortsatt viktigt vardebarande element som
ska bevaras.

Figur 15 Foto av aldre lovtrad langs gransen mot Strandgatan
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7. Kulturhistorisk vardering av miljon

Omréadets utveckling och de olika byggnadernas tillkomst ar 6versiktligt beskrivet i kapitel 5 och
ligger till grund for varderingen. | detta kapitel redovisas alla byggnader inom analysomradet.
beskrivs dversiktligt byggnadshistoriskt och arkitektoniskt endast de byggnader som bedéms ha ett
kulturhistoriskt varde samt motiveringen for dem, darpa foljer den kulturhistoriska varderingen.

7.1 Befintliga byggnader

Inom omradet finns flertalet vardefulla byggnader ur ett kulturmiljoperspektiv. Byggnaderna har
genomgatt flera utbyggnadsfaser, vilka tillsammans bildar ett antal historiska lager dar samtliga
ingar i den samlade bedomningen.

Byggnaderna och byggnadsdetaljerna har bedémts genom en exteridr okularbesiktning pa plats.

" ; 5

4 £ 2
Byggnader & Skyltar

| AGronavillan
\ BBréckboden

Figur 16 Karta som visar de byggnader vars kulturhistoriska varde beddémts. Byggnaderna markerade med | och H saknar
kulturhistoriskt varde och har darfor ingen bedémning.
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7.1.1 Brackboden (B pa kartan)

!

|
il &

Figur 17 Foton av Brackboden med receptionen och en av skyltarna pa taksargen

Brackboden fr&n 1980 har varit ett valbesokt resmal och ar en del av Kungéalvs modernare
industrihistoria. Byggnaden har en tidstypisk brunréd tegelfasad med stora fonsterpartier som
vander sig mot parkeringen. Receptionsdelen med tillhérande skjutluckor och skylt vander sig mot
grinden in till omradet.

Pa taksargen finns de ursprungliga skyltarna av fristdende bokstaver med texten Brackboden och
Goteborgs Kex samt den senare skylten med Orkla.

Motivering: Lokalhistoriskt viktig byggnad med identitetsbéarande skyltar — Brackboden, Géteborgs
Kex och Orkla.

Varden:

o Arkitektoniskt varde med en tidstypisk gestaltning

e Industrihistoriskt varde som en viktig vardebarare som kexfabrikens "ansikte utat” med
kexforsaljning till allmanheten

o |dentitetsvarde med hogt lokalhistoriskt varde

Byggnaden beddms ha ett kulturhistoriskt véarde. Viktigt for BrAckboden &r &ven dess relation
med Kontorsbyggnaden intill och det sléaktskap som framtrader i arkitektoniskt uttryck, material och
tillkomsttid.

Skyltarna p& byggnaden beddms ha ett mycket hogt kulturhistoriskt varde i egenskap av
vardebarare av kexfabriken som varumarke och som stadens viktigaste industri under lang tid. Det
galler bade i nationellt, regionalt och lokalt perspektiv.

Har uppfylls samtliga kriterier sdsom kvalité, autenticitet, pedagogiskt varde och sallsynthet.
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7.1.2 Kontorsbyggnaden (J pa kartan)

Figur 18 Foto av kontorsbyggnaden

Kontorsbyggnaden, som aven inrymde personalutrymmen, uppférdes 1980 vid samma tid som
Brackboden och har en liknande tidstypisk gestaltning med brunrétt tegel och stora uppglasade
fonsterpartier.

Byggnaden har en framtradande plats intill parkeringen och vander den glasade fasaden mot
Strandgatan.

Motivering: En vardebarande byggnad med en tidstypiskt gestaltad helhet fran en expansiv fas.
Vérden:

o Arkitektoniskt varde med en tidstypisk gestaltning

e Industrihistoriskt varde som en del i kexfabrikens utveckling och betydelse for staden

¢ Identitetsvarde som den nyare kontorsbyggnaden i en expansiv fas av kexfabrikens
historia.

Byggnaden beddms ha ett kulturhistoriskt varde. Viktigt for Kontorsbyggnaden ar aven dess
relation med Brackboden intill och det slaktskap som framtrader i arkitektoniskt uttryck, material
och tillkomsttid. Byggnaden har &ven ett socialhistoriskt varde for dem som arbetat déar.
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7.1.3 Kontorsvillan - Grona villan (A pa kartan)

Figur 19 Foton éver Grona villan dar Vastra Gatans bebyggelse syns i bakgrunden.

Kontorsbyggnaden fran 1910, den s kallade Gréna villan, ligger omgéardad av gronska mot
parkeringen och Strandgatan. Den har en tidstypisk och pakostad fasadutformning med liggande
panel, profilerade fonsteromfattningar samt éver- och understycken. Fasaden delas av genom ett
listverk och upptill har fasaden fjallpanel.

Det ar en av de fa byggnaderna fran den tidigaste utvecklingen av kexbageriet och den ar
valbevarad, férutom modernare fonster, en utrymningstrappa pa en av gavlarna samt en
sammanbyggnad baktill med en kontorsdel. Kallaren har byggts om vid ett senare tillfalle och har
en betongfot nederst.

Byggnaden uppvisar fortfarande ett historiskt sammanhang till den aldre bebyggelsen pa Vastra
Gatan genom sitt lage narmast Strandgatan med bevarad gronska runtom samt adellévtrad, trots
att kontakten brutits genom Strandgatan dragning genom omradet vid 50-talets mitt.

Motivering: En viktig vardebarare som den aldsta byggnaden tillhérande kexbageriet samt med en
bevarad och tidstypisk karaktar.

Varden:

o Arkitektoniskt varde genom sin tidstypiska gestaltning med valbevarade detaljer

¢ Industrihistoriskt varde som en viktig vardebérande del i kexfabrikens utveckling i staden

¢ Identitetsvarde genom sin hoga alder och betydelse som forsta kontorsvillan for
kexbageriet

Byggnaden beddms ha ett mycket hdgt kulturhistoriskt varde i egenskap av den &ldsta
vardebararen for kexfabriken som varit stadens viktigaste industri under lang tid. Det speglar
kontinuiteten pa platsen och vittnar om en samharighet med bebyggelsen pa Véastra Gatan. Det
géaller framst i ett lokalt perspektiv.

Har uppfylls samtliga kriterier sdsom kvalité, autenticitet, pedagogiskt varde och sallsynthet.
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7.1.4 Verkstadsbyggnaden (G pa kartan)
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Figur 20 Foto av Verkstadsbyggnaden samt spar av ett dldre tragolv

Mitt inne p& omradet ligger en fristdende byggnad som uppfordes 1911 som glashytta under
perioden d& omradet var ett glasbruk. Glashyttan byggdes om till hjalpverkstader vid 1950-talets
mitt och en del av den tidstypiska omgestaltningen finns kvar, sdsom fonsterband.

Byggnaden har aven byggts om vid 70-talets stora utbyggnadsperiod.

Inuti finns det stora hallar for verkstadsbehov samt interidra spar fran tillkomsttiden, sdsom tragolv i
en del av byggnaden.

Langs sockeln finns rester av en utskjutande betonggrund med ingjuten réls som anvandes for att
transportera in material i den stora, dppna lokalen.

Under takfoten syns den aldre putsen, fran sannolikt 50-talet, med en annan fargsattning.

Motivering: Utgdr en rest fran en tidig utveckling som senare byggts om vid 50- och 70-talet.
Véarden:

e Industrihistoriskt varde som en del i kexfabrikens utveckling och betydelse for staden
e Identitetsvarde som en rest av den aldre glashyttan samt fran de expansiva
utbyggnadsfaserna pa 50- och 70-talet

Byggnaden beddms ha ett kulturhistoriskt véarde som véardebéarare av den tidigaste utvecklingen
nar kexfabriken tog dver det fore detta glasbrukets lokaler och omvandlade dem for sin egen
verksamhet. Det géller i ett lokalt perspektiv.
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7.1.5 Tegelbyggnaderna (L pa kartan)
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Figur 21 Foto av del av kexbageri- och beredningsbyggnaderna

En del av den nybyggnation som skedde 1950-talet finns kvar i den dstra delen och kan bland
annat ses fran Strandgatan.

Byggnaderna i den Gstra delen uppfordes i borjan pa 1950-talet i rott tegel och de &r férhallandevis
valbevarade med delvis aldre fonster.

De uppfordes som bageribyggnad samt som beredningsbyggnad i tva vaningar for kextillverkning.
Vid samma tid uppférdes en el-central som sitter integrerad i byggnaderna med likadan fasad av
rétt tegel.

Motivering: En helhet med flera byggnader frAn samma tid med tidstypiska materialval och
utformning.

Varden:

o Arkitektoniskt varde med en véalbevarad tidstypisk gestaltning som bildar en helhet inom
den Ostra delen

e Industrihistoriskt varde som en del i kexfabrikens utveckling och betydelse for staden

e Identitetsvarde som en bevarad helhet med byggnader fran en expansiv fas av
kexfabrikens historia

Byggnaderna beddms ha ett kulturhistoriskt varde i egenskap av en tidstypisk bevarad helhet
fran kexfabrikens utveckling i en expansiv fas. Det géller i ett lokalt perspektiv.

Har uppfylls kriterier sdsom kvalité, autenticitet och pedagogiskt varde.
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7.1.6  Panncentralen och skorstenen (K och D pa kartan)
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Figur 22 Foto av panncentralen och skorstenen

Sammanbyggd med el-centralen uppférdes en uppglasad panncentral 1973 i de dstra delarna av
omradet. Strax intill finns en skorsten som syns fran flera hall.

Panncentralen &r tidstypisk och valbevarad med exteridra detaljer sdsom stora uppglasade partier
sammanfogade av rostfria stallister in mot garden. Inuti ar byggnadens funktion fullt synlig.

Motivering: Sitter samman med den helhet av bevarade tegelbyggnader fran 50-talet som vander
sig in mot garden. Skorstenen utgor ett landmarke som syns fran flera hall.

Varden:

o Arkitektoniskt varde med en véalbevarad tidstypisk gestaltning och materialval
e Industrihistoriskt varde som en del i kexfabrikens utveckling och betydelse for staden
¢ Identitetsvarde som enda panncentral med skorsten inom omradet.

Panncentralen och skorstenen bedéms ha ett kulturhistoriskt varde i egenskap av en tidstypisk
bevarad enhet frdn en mycket expansiv fas i kexfabrikens utveckling. Det galler i ett lokalt
perspektiv.

Har uppfylls kriterier sdsom kvalité, autenticitet och pedagogiskt varde.
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7.1.7 Sockersilon (E pa kartan)

Figur 23 Foto med sockersilon till hdger i bild och tappkranarna for olika mjélsorter till vanster

Sockersilon med loggan Goteborgs kex upptill star inne pa garden i den 6stra delen av omradet.
Den &r ett synligt inslag i gatumiljon mot Strandgatan och fran Vastra gatan sett mot Kexfabriken.
Silon ar en av de fysiska strukturer som genom sin hgjd visar pa verksamheten pa platsen.

Motivering: Tydlig symbolbarare for kexfabriken och tillverkningsprocessen och utgor ett
landmarke i den Ostra delen av omradet.

Varden:

¢ Industrihistoriskt varde som en enskilt viktig funktionsbérare for kexfabrikens verksamhet
¢ Identitetsvarde som landmarke och kvarvarande symbolbyggnad for tillverkningen med
loggan upptill

Sockersilen beddms ha ett hdgt kulturhistoriskt véarde i egenskap av en tydlig vardebéarare och
symbol for kexfabrikes tillverkningsprocess. Den vittnar tillsammans med tappkranarna om
verksamheten och vilken produktion som funnits p& platsen och bidrar till kontinuitet. Det galler i
ett nationellt, regionalt och lokalt perspektiv.

Har uppfylls kriterier sisom autenticitet, pedagogiskt varde och sallsynthet.
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7.1.8 Skyltar (C pa kartan)

e

Figur 24 Foton av fasadskyltar for kexfabriken

De &aldre skyltarna med loggan for Géteborgs kex finns fortfarande kvar pa& fasader mot Nordre alv,
pa sockersilon och som fristdende skyltar pa Brackbodens taksarg.

P& Brackbodens taksarg finns en skylt med Orkla p& hornet och dven den ar fristdende.

De nyare skyltarna for Saetre och Kantolan finns enbart pa verkstadsbyggnadens fasad mot
Strandgatan.

Motivering: Skyltarna ar de tydligaste symbolbararna for verksamheten pa platsen och speglar
kexfabrikens olika utvecklingsfaser. De utgor aven landmaérken och kan ses fran olika hall.

Varden:

e Industrihistoriskt varde som viktiga barare av verksamhetens namn samt uppvisar olika
tiders gestaltning av skyltar
o |dentitetsvarde med mycket hégt symbolvarde och de flesta &r unika for platsen.

Skyltarna beddms ha ett mycket hdgt kulturhistoriskt véarde i egenskap av tydliga vardebarare
och symboler for kexfabrikens historia. De vitthar om verksamheten och vilken produktion som
funnits pa platsen och bidrar till kontinuitet. Det galler i ett nationellt, regionalt och lokalt perspektiv.

Har uppfylls samtliga kriterier sdsom kvalitet, autenticitet, pedagogiskt varde och séllsynthet.
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7.1.9 Byggnader som beddms sakna kulturhistoriska varden

¥yt C Skyltar 5
| D Skorstenen ¥

Foljande byggnader har inte bedomts som kulturhistoriskt vardefulla inom programomradet:

H — lagerbyggnader

| — forbindelsegang

M — emballageforrad, packsal och paketering
N — beredningsbyggnad med lager och forrad
O — chokladhall

P - wafersbyggnader

Q - verksamhetslokal
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8. Siktlinjer

Infér kommande planarbete &r det viktigt att titta pa hur en exploatering kan komma att paverka
riksintresset och kulturmiljén med dess varden. Inom arbetet med kulturmiljdanalysen har siktlinjer
valts ut som skulle kunna férandras och darigenom paverka méjligheten att uppleva och forsta
riksintressets uttryck. Riksintresset tangerar programomradet och fokus for siktlinjerna ar en
exploaterings:

Moéte med Vastra Gatan

Paverkan pa 1600-talets stadslager

Paverkan pa Bohus fastning och Fastningsholmen
Paverkan pa upplevelsen i Nordre alvs dalgang

Urvalet av de 8 siktlinjerna har gjorts utifrn att de kan komma att férandras av en exploatering,
vilket i sin tur kan paverka méjligheten att Iasa av och forsta beréattarinnehallet och uppfatta
karaktarsdragen av riksintresset. De har aven valts utifran var uttrycken for riksintresset for
kulturmiljovarden framtrader.

Figur 25 Flygfoto med markerade siktlinjer

Under varje siktlinje redovisas de uttryck som framtrader i vyn. Foljande uttryck for riksintresset har
bedomts kunna paverkas i de olika siktlinjerna:

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Fastningsholmen med Bohus fastning och ett av de tidigare lagena fér Kungéalvs stad

Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planménster av "langgatstyp" utmed den gamla
landsvagen pa landremsan mellan Nordre alv och Fontinbergets kant

Gatunatet, uppbyggt kring Ostra och Vastra Gatan och enstaka grander

Torget med kyrka, rddhus och representativa byggnader
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Tomtindelningen och bebyggelsemdnstret med huvudsakligen sluten trahusbebyggelse utmed
Vastra Gatan och friliggande hus vid Ostra Gatan, men ocksa obebyggda tradgardstomter

Uthusbyggnader och inslag av gronska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Nordre alv, Fontinberget och Fastningsholmen

8.1 Siktlinje 1 - Bron vid Fastningsholmen mot vaster

Fran bron som leder frAn Fastningsholmen till Gamla torget med kyrkan och det gamla radhuset
finns en siktlinje mot kexfabrikens omrade.

Till hoger ligger Vastra Gatan med sin valbevarade, laga trahusbebyggelse som haller samma hojd
langs Fontinbergets fot. Har ar gronskan framtradande och langs alven ligger de tradgéardar, som
ursprungligen tillhérde bostadshusen langs Vastra Gatan, vilka delades av Strandgatan pa 50-talet.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planménster av "langgatstyp" utmed den gamla
landsvagen pa landremsan mellan Nordre alv och Fontinbergets kant

Torget med kyrka, radhus och representativa byggnader

Tomtindelningen och bebyggelsemdnstret med huvudsakligen sluten tréhusbebyggelse utmed
Vastra Gatan, men ocksa obebyggda tradgardstomter

Inslag av grénska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Nordre alv och Fontinberget

Sweco | Kexstaden i Kungélv

Uppdragsnummer 30045416

Datum 2022-12-06 Ver C

Dokumentreferens p:\23604\30045416\000_kma_kexstaden_kungalvskn\12_text\kexstaden kulturmiljoanalys och antikvariskt planeringsunderlag.docx

36/50



Vy tagen mellan den aldre laga trahusbebyggelsen pa Vastra Gatan, dar en av kexfabrikens
byggnader med sockersilon och skylten med Goteborgs kex syns mellan de aldre byggnaderna.

Har syns dven den gronska som finns pa de stora tradgardstomterna mellan den gamla
landsvagen och den senare tillkomna Strandgatan.

Skorstenen som ligger intill panncentralen inom kexfabrikens omrade sticker upp och utgor ett
tydligt landmaérke.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planménster av "langgatstyp" utmed den gamla
landsvagen

Tomtindelningen och bebyggelsemdnstret med huvudsakligen sluten trdhusbebyggelse utmed
Vastra Gatan

Uthusbyggnader och inslag av gronska i stadsbilden

8.3 Siktlinje 3 - Fran Kexfabrikens omrade mot Bohus
fastning
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Vy fran fabriksomradet langs alven med Bohus fastnings silhuett i bakgrunden som dominerar
landskapsbilden och utgdr stadens viktigaste landmaérke.

Kexfabriksomradet understodjer riksintresset i den har vyn, genom att den langa volymen langs
alven utgor en sluten helhet med forhallandevis homogen hojd.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Fastningsholmen med Bohus fastning och ett av de tidigare lagena fér Kungalvs stad

Den visuella kontakten med Nordre &lv och Fastningsholmen

8.4 Siktlinje 4 - Fran Brackboden mot Véastra Gatan
och Fontinberget

Vy frén Brackboden mot Vastra Gatan med Fontinbergets obrutna silhuett i bakgrunden.

Grona villan &r synlig tillsammans med den laga aldre trahusbebyggelsen langs Vastra Gatan, pa
andra sidan av Strandgatan. Bebyggelsen utgdr fortsatt en homogen tidstypisk enhet.

Har syns dven den grénska som finns i de tradgardar som tillhér den &ldre bebyggelsen.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planménster av "langgatstyp" utmed den gamla
landsvagen pa landremsan mellan Nordre alv och Fontinbergets kant

Bebyggelsemonstret med huvudsakligen sluten trahusbebyggelse utmed Vastra Gatan

Gronska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Fontinberget
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8.5 Siktlinje 5 - Fran bron over till Fastningsholmen mot
Kexfabriken

‘i

Vy fran bron som gar till Fastningsholmen mot Kexfabriken med Fontinbergets grona silhuett till
hoger samt den obrutna tradridan i bakgrunden som utgér en viktig vardebarare for landskapet i
Nordre &lvs dalgéng. Den visuella kontakten med Nordre &lv ar pataglig.

Bebyggelsen i central staden ar forhallandevis lag och den réda fabriksbyggnaden med skylten
Goteborgs kex pa samt skorstenen intill &r de enda som sticker upp 6ver ovrig bebyggelse och
bildar ett landmaérke langs alven.

Vastra Gatans aldre laga trahusbebyggelse sticker upp pa nagra stallen vid Fontinbergets fot, men
for ovrigt doljs bebyggelsen bakom gronskan intill alven.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Den vid 1600-talets mitt flyttade staden utmed den gamla landsvagen pa landremsan mellan
Nordre alv och Fontinbergets kant

Gronska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Nordre &@lv och Fontinberget
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8.6 Siktlinje 6 - Fran Bohus fastning mot Kexfabriken

Foto fr&n Bohus fastning. Foto: Emilia Ang

Vy, frdn Bohus fastning med Fastningsholmen nedanfor, mot Kexfabriken med Fontinberget och
den laga trabebyggelsen langs Vastra Gatan till hger och Tjuvholmen till vanster.

Kexfabrikens byggnader ar underordnade 6vrig bebyggelse i den centrala staden som upplevs
homogen och de enda som ar stérre och hogre, ar den réda byggnaden med skylten Géteborgs
kex samt skorstenen, vilka utgor ett landmarke intill &lven.

Gronskan som omger staden pa alla sidor &r synlig har uppifran.

Den visuella kontakten med Nordre alv och upplevelsen av landskapet i dalgdngen ar pataglig.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Fastningsholmen med Bohus fastning och ett av de tidigare lagena fér Kungéalvs stad

Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planménster av "langgatstyp" utmed den gamla
landsvagen pa landremsan mellan Nordre alv och Fontinbergets kant

Tomtindelningen och bebyggelsemdnstret med huvudsakligen sluten trdhusbebyggelse utmed
Vastra Gatan, men ocksa obebyggda tradgardstomter

Gronska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Nordre alv, Fontinberget och Fastningsholmen
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8.7 Siktlinje 7 - Fran motorvagsbron mot Kexfabriken

Foto fr&n motorvagsbron éver Nordre &lv. Skarmklipp frén film tagen av Emilia Ang

Vy fran bron 6ver Nordre alv 6sterut mot Kexfabriken med Fontinbergets obrutna silhuett till
vanster. Den aldre laga trabebyggelsen langs Vastra Gatan i ligger langs bergets fot. Tjuvholmen
syns till hdger i bild och déar bakom ligger Bohus féastning och Fastningsholmen.

Kexfabrikens byggnader utgér en homogen och Iag helhet helhet som breder ut sig langs alven.
Skorstenen, den hoga réda byggnaden samt den grona lagerbyggnaden med skylten Goéteborgs
kex syns tydligt.

Gronskan som omger staden ar synlig uppifran bron.
Den visuella kontakten med Nordre alv och upplevelsen av landskapet i dalgadngen ar pataglig.
Riksintressets uttryck som kan paverkas:

Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med planménster av "langgatstyp" utmed den gamla
landsvagen p& landremsan mellan Nordre alv och Fontinbergets kant

Gronska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Nordre &lv och Fontinberget
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8.8 Siktlinje 8 - Fran Glasblasargrand mot Kexfabriken

Vy fran Glasblasargrand mot kexfabrikens omrade med bron éver Nordre alv i bakgrunden. En bit
av skylten med Goteborgs kex ar synlig.

Det obrutna landskapet, som Nordre alvs dalgang utgor, ar fullt synligt eftersom byggnaderna ar
lAga ner mot alven och tradridan tillats att sticka upp ovanfor och man kan ana kontakten med
vattnet.

Véstra Gatan aldre bebyggelse ligger till vanster i bild och den aldre stenmuren samt ett aldre trad
fran en tradgard syns i kanten.

Gronskan som omger staden ar synlig harifran.

Riksintressets uttryck som kan paverkas:
Gatunatet, uppbyggt kring Véastra Gatan

Gronska i stadsbilden

Den visuella kontakten med Nordre alvs dalgang

8.9 Slutsats siktlinjeanalys

For att bibehalla riksintressets uttryck och mojlighet att uppleva de utpekade vardena ar det viktigt
att foljande beaktas i kommande planering.

¢ Den nytillkommande bebyggelsen tar hansyn till de 8 utpekade siktlinjerna. Det gors
genom att halla de nya hojderna pa en lamplig niva som underordnar sig silhuetten av
Fontinberget, inte skymmer Bohus fastning och Fastningsholmen eller den aldre
bebyggelsen langs Vastra och Ostra Gatan samt bebyggelsen vid Gamla torget fr&n nagon
av siktlinjerna, dar sammanhangen idag framtrader.

e Kontakten fran Vastra Gatan och omgivande kvarter med Nordre &lv ar viktig, vilket kraver
en dppenhet i gatustrukturen genom programomradet sa att vyer ner mot vattnet kan
aterupprattas.

e Bibehallandet av den historiska gronstruktur som fortfarande finns inom programomradet i
de Ostra delarna.
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¢ Nordre alvs dalgdng med en obruten grén landskapsbild med &lven i centrum.

Figur 26 Kexfabriken sett fran bron frAn Fastningsholmen med Nordre &lv i blickfanget.

Figur 27 Gronska i den véastra delen av omradet med bron éver Nordre alv i bakgrunden.
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9.1 Forandringar i staden

Kungalvs stad har de senaste decennierna genomgatt flera forandringar och bebyggts genom bade
fortatning i de centralare delarna, i utbredning och pa hojden. Att varna om befintliga byggnader
och ta tillvara, dar det &r mojligt, ligger i stadens intresse.

Kexstadens synliga lage intill Nordre alv gor omradet mer kansligt for forandring, da staden haller
en lag silhuett med en tydlig landskapsbild, dar bebyggelsen underordnar sig topografin och har sa
gjort sedan 1600-talet nedanfér Fontinberget, p& Fastningsholmen och langs Vastra och Ostra
Gatan. Att forhalla sig till de befintliga forutsattningarna ar viktigt samtidigt som omradet ska
utvecklas till ett bostadsomrade med arkitektoniska kvaliteter for Kungalv.

9.2 Riksintresse for kulturmiljovarden

Omradets talighet- och kanslighet for forandring beskrivs har. Till grund for talighets- och
kanslighetsanalysen avseende ligger varderingen och siktlinjeanalysen i kapitel 7 och 8.

Den riksintressanta miljons talighet for att ta emot nya inslag utan att utpekade varden riskerar att
forstoras, forminskas eller forvanskas. De viktigaste fokusomradena for riksintresset ar métet med
Vastra Gatan, paverkan pa 1600-talets stadslager och pa Bohus fastning och Fastningsholmen
samt pa upplevelsen av landskapet i Nordre alvs dalgang.

Programomradet ligger huvudsakligen inte inom riksintresset, den ostra delen undantaget.
Kexfabrikens omrade och kommande byggnation kan komma att paverka riksintresset i olika grad
beroende pa hur gestaltningen, hojd och volymverkan blir. Exploateringen behover forhalla sig till
detta for att undvika en alltfor stor visuell paverkan som skulle kunna fa negativa konsekvenser for
upplevelsen och forstaelsen av riksintresset och dess uttryck. For kansligheten ar det viktigt att
dagens siktlinjer inte paverkas i for hog grad och att den nya bebyggelsen forhaller sig till de
varden och uttryck som ar utpekade i riksintresset samt att de inte skymmer stora delar av vyn mot
Nordre &alv, Fontinberget och Fastningsholmen.

Kungalvs éldre bebyggelselagen, tillika struktur, &ar i princip desamma sedan 1600-talet och kan
fortfarande upplevas genom att den nyare staden har byggts ut mot vaster. Bebyggelsen har
historiskt sett varit lag och lamnat en férhallandevis orord landskapsbild runtom staden. En
forskjuten skala, till foljd av stora volymer som aven har héga hojder, riskerar att paverka
riksintresset eftersom siktlinjer fran staden mot Nordre alv skulle skaras av, siktlinjer éver Nordre
alv mot Fontinberget samt mot Bohus fastning och Fastningsholmen férandras. Konsekvensen kan
isafall bli att den visuella upplevelsen och historiska lasbarheten av landskapet med den aldre, laga
bebyggelsen och Bohus fastning pa sin hojd paverkas.

9.3 Inom analysomradet

En del av byggnaderna inom programomradet har bedémts vara kulturhistoriskt vardefulla. De
kulturhistoriska vardena, den historiska lasbarheten och upplevelsen av omradet kan folja med i en
ny exploatering genom att integrera platsens historia genom olika atgarder. Forslag pa detta har
tagits fram i det antikvariska planeringsunderlaget i kapitel 11.

De byggnader som har ett kulturhistoriskt varde, sdsom tegelbyggnaderna i den ostra delen av
omradet, panncentralen med skorsten, den nya kontorsbyggnaden och Brackboden kan
ateranvandas med en ny funktion. De delar som utgor viktiga symbolbarare eller landmarken for
kexfabriken, sdsom skyltarna fran olika tidsepoker, sockersilon med tappkranar kan ateranvandas
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med bibehallen identitet och flyttas till en ny plats inom den nya exploateringen, vilket ger en
fortsatt upplevd kontinuitet for platsen.

For Grona villan och byggnadens kulturhistoriska varden ar det viktigt att byggnaden ligger kvar pa
sin ursprungliga plats och att de aldre I6vtraden runtom huset fortsatt far sta kvar, da de utgér en
viktig del for forstaelsen av miljon. Traden ar dven en del av ett storre sammanhang av langgator
med tradgardar inom den historiska gronstrukturen som lépt fran Vastra Gatan ner mot Nordre lv.
Den har delen av analysomradet ligger inom riksintresset och Grona villan bér hanteras utifran
férvanskningskravet i plan- och bygglagen och ges skydds- och varsamhetsbestammelser i
kommande detaljplan.

Figur 28 Gréna villans entré
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10.1 Hallbarhet och cirkuléar hantering av kulturmiljéer

| Agenda 2030 Mal 11 — Hallbara stader och samhallen, star det foljande under delmal 11.4 -
Skydda varldens natur- och kulturarv, starka insatserna for att skydda och trygga varldens kultur-
och naturarv. Detta delmal &r direkt relevant for programomradet.

Sveriges miljomal (riksdagsbeslut 1999) nr. 5: God bebyggd miljo med preciseringen: "Det
kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer
samt platser och landskap bevaras, anvéands och utvecklas.” och Agenda 2030 - globala mal
(antagen 2015 av FN:s medlemslander) nr. 11: Hallbara stader och samhallen (delmal 11.4):
Skydda varldens natur och kulturarv med preciseringen "Stérka insatserna for att skydda och
trygga varldens kultur- och naturarv”. Dessa ar aven applicerbara for programomradet.

10.1.1 Cirkuldra och regenerativa hanteringsperspektiv - byggnader

Byggnaderna inom programomradet &r uppforda under olika tidsepoker och ger en forstaelse i hur
kexfabriken vuxit fram under flera expansionsfaser. Byggnaderna pa omradet utgér en
sammanhangande enhet genom forhallandevis laga volymer, liknande material samt kulérer som
inte forandrats ndmnvért under de senaste decennierna.

Att bevara vissa byggnader eller byggnadsdelar som har en kvalitet ur olika aspekter, till exempel
som landmarke eller identitetsbéarare for en av stadens viktigaste industrinaringar under 1900-talet
ar att starka stadens identitet i en historisk kontext.

Att ateranvanda byggnaderna eller delar av dem, genom en annan funktion, kan vara ett grepp for
att verka for ett mer hallbart samhalle déar cirkularitet och aterbruk samsas for att ge staden en
platskontinuitet. Detta kan ges i uttryck pa olika satt, med olika nivaer av bevarande och aterbruk
av byggnadselement och material i den nya kontexten inom omradet p& byggnader sdsom inom
platsbildning och gestaltning av offentliga miljéer. Framforallt kan karaktéaristiska element som
platsspecifika former, material, skyltar eller objekt bevaras for att pa ett regenerativt satt forvalta
kulturmiljdarvet till framtida generationer.

10.1.2 Cirkulara och regenerativa hanteringsperspektiv — platser och strukturer

Att 6ppna upp omradet mot alven &r en viktig del for bade kommande bebyggelse och utifran ett
historiskt perspektiv och det galler dven relationen till Nordre alv, da det &r en stor anledning till
kexfabrikens tillkomst pa platsen. Den ar aven en viktig kommunikationsled, vilket gjort att
Kungalvs aldre tomtstruktur och utbredning kunnat bibehallas eftersom taget aldrig kom att dras
genom staden.

Att koppla samman Vastra Gatans aldre tomtstrukturer och tradgardar med den nya bebyggelsen
ar vidare ett satt att knyta an till historien och det tidigare samband som gétt férlorat genom
Strandgatans dragning pa 50-talet.

Bevarandet av siktlinjer inom, till och frAn omradet ar sarskilt vardefullt nar man diskuterar omradet
som ett landmarke for Kungélv, och hur omradet gestaltas i framtiden. Skalan pa bebyggelsen
behover beaktas for att hanteringen av stadens karaktar som helhet och fér den befintliga
kulturmiljon fortsatt bibehaller sina varden.
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I den kommande exploateringen &r det viktigt att lata det tidigare industriarvet fortsatt synas som
en del av platsens sjal och Kungélvs historia. Genom att utforma den nya bebyggelsen i samspel
med den befintliga ges mervarden ur manga olika aspekter, sdsom platskontinuitet, cirkularitet dar
byggnaderna lever vidare i ett nytt sammanhang, social hallbarhet samt bibehallandet av
kulturhistoriska varden och darmed minimerad paverkan pa riksintressets vardebarande delar.

Genom att bebyggelsen pa Vastra Gatan omges av gronska pa bada sidor upplevs den som en
egen enhet och genom att ater binda samman den med kexfabrikens omrade forstarks det
historiska sammanhanget och ger mervéarden till platsen.

Ett varde som har gatt forlorat, nar kexfabriken lagts ner, ar lukten av nygraddade kex som
historiskt spritt sig 6ver delar av staden och gett den en unik karaktar. For stadens innevanare och
for platskontinuiteten vore det bra att integrera det pa ett nytt satt i den kommande Kexstaden.

Det ar svart i nulaget att konsekvensbedéma kommande byggnation da den inte ar tillganglig att
studera i sammanhanget med befintliga byggnader i programomradet.

Nedan foljer gestaltningsprinciper att ha som utgangspunkter infor framtagande av kommande
exploatering.

s o . . .
11.1 Forslag pa gestaltningsprinciper
« Vand fasaderna mot Nordre alv och aterknyt vattenkontakten
« Lat skorstenen och skyltarna fortsatt vara landmarken inom omradet

»  Hall byggnadshojden i samma hojd som befintlig mot &lven och lat hojden vara hogre inat
staden sasom de nybyggda kvarteren intill i nordést om Strandgatan, utan att férta de 8
utpekade siktlinjerna

«  Aterskapa det réda huset langs dlven som bostadshus med samma volym och héjd,
forslagsvis med den befintliga skylten "Géteborg” hogt upp pa fasaden

« Blandning av bostader och icke-stérande verksamheter, forslag pa tema for utformning ar
arbetarbostéader, fabriker och kex i alla former

+  Ateranvand befintligt material i nybyggnationen for ett hallbart och cirkulért byggande och
ta upp element fran befintlig och historisk byggnation p& platsen, sdsom rott tegel och plat i
gront och brunt

- De nya byggnadernas formelement tar upp verksamheten pa platsen i formspraket, t.ex.
utstansade hal i fasader sasom kexen pa ett Iopande band

«  Anvand befintlig fargsattning for ny bebyggelse for platskontinuitet och bibehallen identitet

« Taupp den &ldre gatustrukturen inom omradet och anvand material som minner om den
produktion som varit pa platsen, t.ex. olika kexmdénster av sten i trottoarer

+ Rivna byggnader att &terknyta till genom olika gestaltningsdelar, sdsom Liliedahlsgarden
med en mindre park for odling av blommaor och gronsaker, glashyttan, bonhuset (med
kakaobonor for chokladproduktion)

+  Aterskapa hamnbassangerna i sina ursprungliga lagen
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+  Aterknyt kontakten med Véstra Gatans bebyggelse och tradgardar

« Namnge gator, cykelbanor, grander och torg med namn som paminner om platsens
historia t.ex. Baddaregatan, Bréackgatan osv.

«  Konst/skulpturer i omradet som paminner om platsens historia, t.ex. damejeanner, buteljer
och olika kexformer

+ Tillskapa en strandpromenad langs hela omradet som binder samman den aldre
gronstrukturen l&angs alven

« Behdll adellovtraden langs Strandgatan vid Grona villan

11.2 Forhallningssatt till byggnader och arkitektoniska
element med kulturhistoriska varden

Byggnader och arkitektoniska element att férvalta i kommande planering

Byggnader som kan férandras varsamt

Landmarken att integrera i ny bebyggelse

Byggnader som inte beddmts ha kulturhistoriska varden att ta hansyn till i kommande
planering

PonPE

0 Chokladhall
P Wafersbyggnader
Q Verksamhetslokal

Spatiala element att beakta

Siktlinjer

Fd hamnbassangerna © -
. Historisk gronstruktur :

—

Planomrédet
S'Mnjer(lm

Kekanten 1938
B3 kulturmiljintresse
$0% Riksintresse - Kulturmiljovard

Figur 29 Karta éver forhallningssatt till byggnader och arkitektoniska element med kulturhistoriska varden
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Byggnader och arkitektoniska element att forvalta i kommande planering

« Gronavillan fran 1911
«  Skyltar fran verksamhetens olika utvecklingsfaser

11.2.1 Byggnader som kan forandras varsamt eller integreras i ny bebyggelse

Foljande &r byggnader for nya verksamheter som kan integreras in i en ny bebyggelsestruktur som
del eller helhet. Forslag pa verksamheter som konstnarsateljéer for glasblasare, bageri/café,
forskola m.m.

«  Brackboden fran 1980

«  Kontorsbyggnad fran 1980

« Panncentralen fran 1973

» Tegelbyggnader i 6stra delen fran 50-talet

« Verkstadsbyggnaden med &ldre delar av den nya glashyttan fran 1911

11.2.2 Landmarken att integrera i ny bebyggelse

»  Skorsten intill panncentral
*  Sockersilo med loggan Goteborg
«  Tappkranar fér mjolproduktion att &teranvanda som detalj

11.2.3 Spatiala element eller strukturella vardeomraden

De fore detta hamnbassangerna var en betydande knutpunkt for handeln dar varor lastades och
lossades for att sedan fraktas vidare. Dessa kan med fordel aterskapas i samband med att en
klimatanpassningsstrategi for stigande havsnivaer utreds under planprocessen.
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Vastra gatan i Kungélv — en fordjupad beskrivning av del i ett riksintresse, Kungalv — trastaden
mellan de tva fastningarna, en utredning som utfordes av Archidea pa uppdrag av Kungélvs
kommun 2013

DIVE-analys steg 1 och 2 om Go6teborgs kexbageri utford av Emilia Ruist, sjalvstandigt arbete 30
hp vid SLU, Landskapsarkitektprogrammet, Alnarp 2021

Platsbesok har utforts av bebyggelseantikvarier frdn Sweco den 15 augusti tillsammans med
representanter fran Kungalvs kommun, exploatéren Scandinavian Development samt deras
arkitekt fran Krook & Tjader

Riksantikvarieambetet, 1997-08-18, Riksintresse for kulturmiljovarden — Vastra Gotalands lan,
Kungélvs gamla stad — Bohus (O 13)

Om inget annat anges ar fotografier tagna av Sweco

Planutsnitt fran Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Sweco | Kexstaden i Kungélv

Uppdragsnummer 30045416

Datum 2022-12-06 Ver C

Dokumentreferens p:\23604\30045416\000_kma_kexstaden_kungalvskn\12_text\kexstaden kulturmiljoanalys och antikvariskt planeringsunderlag.docx

50/50



