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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for del av Gardet 1:20 och Karolinen 1,”Kvarter 7” har varit utstallt pa
samrad under perioden 8 april 2024 till 3 maj 2024. Samradshandlingar har sants till berérda
kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berdrda sakagare. Forslaget har
aven varit tillgangligt for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset samt pa
kommunens hemsida. Kungérelse om samrad har anslagits pa kommunens officiella
anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten. Ett samradsméte Oppet for allmanheten
holls 17 april 2024

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom flera synpunkter gallande stadsbild och gestaltning, fordonstrafik och
trafiksakerhet, trafikbuller och behov av kompletterande underlag. Huvudsakligen har fragor
om stadsbild och gestaltning handlat om som tillats blir fér hdg och tatheten i Kongahalla.
Synpunkter om trafiken inom planomradet har huvudsakligen handlat om beraknade
trafikmangder pa Hansagatan i foérhallande till det underlag som I&g till grund fér den gallande
detaljplanen, Kongahalla Ostra.

Granskningsforslaget utgar huvudsakligen fran samradsforslaget med justeringar utifran flera
av de synpunkter som inkom under samradet. Regleringen av byggratten inom Kvarter 7 har
preciserats ur vissa aspekter. Bland annat har de utkragningar som majliggérs minskats mot
befintlig bebyggelse inom fastigheten Vassen och regleringar om riktvarden for buller har
lagts till i plankartan. Darutover har ett flertal andra fortydliganden och utveckling av
resonemang forts in i detaljplanen. Handlingarna och underlaget har aven kompletterats med
flera tilldgg, Luftmiljdanalys for centrala Kungalv, kompletterande dagvattenutredning och
kompletterande markmiljoutredning.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X
2. Lantmateriet X
3. Statens geotekniska X

institut (SGI

4. Polismyndigheten X

. Trafikverket X
. Luftfartsverket

. Férsvarsmakten
. Svenska kraftnat

© 0N O O

. Telia

10. Swedavia

11. Vattenfall

12. Postnord

13. Fyrstad flygplats
14. Nordion energy Ab
15. Bohus
Raddningstjanst

16. Vasttrafik AB X

17. Miljo- och X Sankt byggnadshojd
byggnadsnamnden

X X X X X X X X X
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18. Sakagare 1

19. Sakagare 2

20. Privatperson 6
21. Privatperson 1
22. Privatperson 2
23. Privatperson 3
24. Privatperson 4
25. Privatperson 5

X X X X X X X X X

26. Privatperson 7 Regleringar i detaljplan for att sakerstalla detaljer fran tidigare

markanvisning.

INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 26 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och
forvaltningar har 17 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 2 skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 1 skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, foreningar med mera har 6 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2022/0463. Lansstyrelsens yttrande redovisas i
sin helhet i Bilaga 1.

VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKER

For att underlatta lasningen av de inkomna synpunkterna och kommunens kommentarer har
nagra av de vanligast férekommande synpunkterna och fragestallningarna lyfts fram vilka
besvaras generellt i detta avsnitt. Vid varje enskilt yttrande dar denna synpunkt/fragestallning
framférs finns hanvisning till de generella svaren. Under varje yttrande kommenteras dock
den eller de fragor som ar unikt for det yttrandet.

STADSBILD OCH GESTALTNING
Flera yttranden anser att planforslaget tillater alldeles for hoga hus, att det byggs for tatt och
att utformning/gestaltning “forfular” staden, att de inte &r anpassade till omgivningen och inte
anknyter till kringliggande bebyggelse.

FORDONSTRAFIK OCH TRAFIKSAKERHET
Ett antal yttranden uttrycker oro for trafiksakerheten vid befintligt dvergangstalle och farhagor
om Okad trafik/att planforslaget kommer alstra stora mangder biltrafik.

GRONSTRUKTUR OCH PARKMARK
Ett antal yttranden uttrycker énskan om fler gronytor och parkmark.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2024-05-03)

LANSSTYRELSENS SAMLADE BEDOMNING
Lansstyrelsen lamnar féljande bedédmning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsens anser att kommunen behdver arbeta vidare med att sakerstalla att
foreslagen exploatering inte ska riskera att medverka till att MKN for vatten samt Luft
Overtrads samt att manniskors halsa och sakerhet aventyras kopplat till for hoga
bullernivaer samt risken fér dversvadmning pga. skyfall.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att fragor som beror héalsa, sdkerhet och miljokvalitetsnormer
maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv fér beddémningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverpréva kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)

* Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

* Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

« Strandskydd (MB 7kap)

* Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstaende prévningsgrunder ar aktuella for foreslagen
exploatering och behdver hanteras i det fortsatta planarbetet.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)
MKN Vatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Sigma civil, 2023-01-20) som
foreslar grona tak inom kvartersmark samt ett fordrojningsmagasin pa allman
platsmark for rening och fordréjning inom omradet. Inget sakerstallande av
genomférandet har gjorts pa plankartan. Om dagvattnet avleds orenat okar flera av
fororeningarnas koncentrationer. Mangden férorening har i nulaget inte beraknats
och gar darfor inte att bedoma.

| dagvattenutredningen foreslas ett fordréjningsmagasin pa allman platsmark.
Eftersom omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten med kommunen
som huvudman &r detta en bra hantering. Kommunen har dock valt att inte
sakerstalla nagra dagvattenatgarder pa plankartan och Lansstyrelsen behdver darfor
fa tydligare motiverat hur genomférande, underhall och drift sakerstalls for dagvatten
fran hela planomradet. | nuldget har inga dagvattenlosningar sakerstallts. |
planbeskrivningen har kommunen sjalva redovisat att ingen rening ska laggas inom
kvartersmark eftersom det ej gar att sakerstalla i detaljplan men de har inte heller
sakerstallt Idsningar pa allman platsmark.

Det ar otydligt for Lansstyrelsen hur dagvatten fran de befintliga parkeringsytorna
kommer att hanteras. | dagvattenutredningen hanteras endast den specifika
byggnaden som ska uppféras. Aven om de befintliga parkeringsytorna inte kommer
andra anvandningsomrade behdver de inga i en berakning av fliden samt
fororeningsgrad och det behdver framga hur kommunen kommer att hantera
dagvatten fran ytorna. Den klimatfaktor som anvands vid berakning kommer att leda
till en 6kad avrinning fran de befintliga ytorna ocksa.

Lansstyrelsen saknar en redovisning av féroreningsmangderna (kg/ar) innan och
efter exploatering jamte de féroreningskoncentrationer som har redovisats.
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Lansstyrelsen saknar ocksa en tydlig koppling till MKN vatten for recipienten vid
diskussion om resultaten. Vid berdkningen blir det viktigt att det mest extrema fallet
redovisas innan rening avseende flédet. Det vill sdga konsekvenserna om ingen del
av taket anlaggs som gront. Det gar inte att sakerstalla att byggnaden kommer att fa
ett gront tak genom planbestdmmelse. Som renings- och férdréjningsmetod behdver
darfor endast sakerstallda reningsatgarder redovisas vid berdkning i StormTac enligt
kommunens egen skrivelse i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen onskar ocksa fortydligande kring om dagvattnet leds hela vagen till
Nordre alv eller om det leds ut till narmsta vattendrag som sedan nar Goéta alv.
Dagvattnets vag till recipienten behdver fortydligas for planens samtliga ytor.
Kulverterat vattendrag vaster om omradet har héga fiskvarden och kan darfér vara
extra kansligt for utslapp av féroreningar.

Den aterkomsttid som har beraknats ar for ett 10-arsregn. Lansstyrelsen undrar om
omradet inte kan anses motsvara centrumbebyggelse eller i alla fall tat
bostadsbebyggelse och vald aterkomsttid bér motsvara detta i P110 tabell 2.1.

| planbeskrivningen behdver dagvattenhanteringen fran hela planomradet tydligare
beskrivas tillsammans med en mer férdjupad beskrivning av recipienten Nordre alv.
Till detta ska en motivering och bedémning av planens paverkan pa MKN vatten
goras. Det racker inte att hanvisa till genomférda utredningar utan planbeskrivningen
ska vara ett vagledande dokument.

MKN luft

Eftersom planforslaget medfér en fortatning tillsammans med tidigare uppférda
byggnader inom Kongahallaomradet behéver kommunen infér nasta skede redovisa
en beddmning av hur luftkvaliteten i gaturummet férhaller sig till
miljokvalitetsnormerna.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH EROSION
Buller

Omgivningsbullrets paverkan pa bebyggelsen ger anledning till andamalsenlig
utformning av ldgenheter och uteplatser. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning
att vidare utredning om sarskilda bullerbestdmmelser kan behévas. Plankartan bér
fortydligas med vilka riktvarden som ska galla vid fasad och uteplatser och ifall
sarskilda skyddsatgarder ar motiverat. Bullerutredningens bilagor saknas och far
kompletteras till nasta skede.

Oversviamningsrisk, skyfall

Kommunen har beskrivit versvamningsrisken vid ett skyfall for planomradet. Inga
lagpunkter finns beldgna inom planomradet och det finns heller inga stérre
flodesvagar genom planomradet. Kommunen behdver komplettera planbeskrivningen
med en beddmning av hur omkringliggande bebyggelse paverkas av féreslagen
exploatering. Ny bebyggelse far inte forsamra dversvamningsrisken for
omkringliggande omraden. Framkomligheten till omradet behdver ocksa beskrivas
och vid behov sékerstallas.

Rad enligt 2 kap. PBL
Forhallande till kommunens oversiktsplan

Lansstyrelsen instammer med kommunenen bedémning att planférslaget ar férenligt
med kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Farligt gods
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Avstandet mellan aktuellt planomrade och vag E6 som ar en transportled for farligt
gods Overstiger 300 meter. Vilket 6verstiger Lansstyrelsens rekommenderade
avstand pa 150 meter da en riskbedémning ska géras. Det férekommer aven
transporter pa Marstrandsvagen forbi planomradet och en riskutredning och
beddmning av dessa transporter har gjorts. | riskutredningen konstateras det att
risknivan ar acceptabel och att det inte finns behov av nagra skyddsatgarder. En
drivmedelsstation finns ocksa pa ett avstand om ca 150 meter fran planomradet,
kommunen har gjort beddmningen att skyddsavstandet mellan aktuellt
bostadskvarter och drivmedelsstation ar tillrackligt.

Kommunen har darmed hanterat riskerna med transporter av farligt gods och befintlig
drivmedelsstation belagen intill planomradet.

Stabilitet

Det beddms inte rada nagra stabilitetsproblem inom omradet fér dagens terrang och
forhallanden enligt genomférda geoteknisk utredning. SGI har ingen erinran mot
denna slutsats. Se SGls yttrande, daterat 2024-04-25.

Kulturmiljo

| samband med understkning av betydande miljépaverkan angav kommunen att
planférslaget kan komma att medféra betydande féréandringar i stads- eller
landskapsbild med motiveringen att "Byggnader éver ca 10 vaningar ar relativt nytt i
Kungalv och kommer att paverka stadssiluetten.”

Aven om den aktuella platsen i sig saknar kulturhistoriska varden s& har kommunen
bedomt att en storskalig bebyggelse kan paverka upplevelsen runt och i narheten av
aktuellt planomrade.

Lansstyrelsen anser darav att kommunen boér se 6ver effekten och paverkan pa
stadens landskapsbild och siluett sa att viktiga element pa sikt inte paverkas negativt
av den hogre byggnadsskala som kommunen planerar fér i denna och kommande
detaljplaner.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Kommunen anger att méjligheterna till att tilgodose barns behov av lek, rekreation
samt aktivitet &r begransade inom Kvarter 7. Daremot finns flera besékspunkter fér
barn i olika aldrar inom 500 meter fran kvarteret. For att ta sig till dessa ytor behéver
man dock passera en trafikerad yta. Har ar det dock positivt att kommunen arbetar
med att uppratta ett centrumstrak éver Hansagatan, dar gang- och cykeltrafik
prioriteras ihop med en bredare torgyta.

Digitala detaljplaner

Om planen har pabdrjats efter 1 januari 2022, da ska de nya féreskrifterna och
allmanna rad tillampas. Lagkravet géller dock forst nar planen antas. Mer information
om digitala detaljplaner i var OneNote

Ovrigt

Nar tredimensionell fastighetsbildning anvands ar det ett krav att den
tredimensionella fastigheten (3D-fastigheten) eller det tredimensionella
fastighetsutrymmet (3D-utrymmet) bildar en sluten volym. Darfér ska det gbras en
avgransning bade ovanfor och under avgransas utrymmet i fraga. | planen ar det
darfor viktigt att:

den anvandning som ska utgdra 3D-utrymmet/3D-fastigheten ar en anlaggning om
det redovisas en sektion som visar anvandningarnas hojdlagen behdver den
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anvandning som inte ska utgora 3D-utrymme/3D-fastighet redovisas bade ovanfér
och under den anvandning som ska utgéra 3D-utrymme/3D-fastighet.

Se yttrande fran Lantmateriet, daterat 2024-04-15
Understkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sledes behover inte en
miljdkonsekvensbeskrivning tas fram. Samrad skede med lansstyrelsen november
2022, se diarenr 402-47583-2022.

KOMMENTAR
MKN Vatten och Oversviamningsrisk, Skyfall

Synpunkten om MKN vatten och dagvattenhantering har beaktats efter samrad.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare och samlad redovisning av
dagvattenhanteringen fér hela planomradet, inklusive bade ny bebyggelse och
befintliga parkeringsytor. Avsnittet har kompletterats med en fordjupad beskrivning av
recipienten Nordre alv, dess miljokvalitetsnormer (MKN) och statusklassning. En
beddmning av planens paverkan pa MKN vatten har tillforts, med slutsatsen att
planens genomférande inte beddms medfora risk for att gallande normer dverskrids.
Redovisningen aterfinns i Planférutsattningar, under rubriken Miljokvalitetsnormer —
vatten.

En uppdaterad dagvattenutredning (Norconsult, 2025-05-26) har tagits fram och
kompletterande illustrationer har tillférts planhandlingarna. Utredningen visar att
dagvatten inte kan hanteras inom fastigheten, varfor ett underjordiskt
dagvattenmagasin foreslas pa allman plats sdéder om Kvarter 7. Magasinet ar
dimensionerat till ca 90 m? (area 180 m?, djup 0,5 m) for att hantera avrinnande
takvatten och delar av vagdagvatten fran ytan mellan den planerade byggnaden och
ICA Maxi. Detta uppfyller kommunens krav pa fordrojning enligt Kungalvs kommuns
dagvattenhandbok (2017). Mdjlighet finns &ven att komplettera med vaxtbaddar eller
skelettjordar for infiltration och rening. Redovisning finns under Planférslag -
Dagvatten.

Omradet ar klassat som centrumomrade bade fore och efter planerad exploatering,
vilket innebar att dimensionerande regns aterkomsttid satts till 30 ar enligt Svenskt
vattenP110 tabell 2.1. For detaljerad redovisning hanvisas till avsnitt 5.1 Fldden i
dagvattenutredningen.

Dagvatten fran befintliga parkeringsytor har analyserats i den kompletterande
utredningen. En forenklad skyfallsanalys visar att vatten kan sta kvar vid Norra
parkeringens nordvastra horn och i slanten i sydvastra delen av planomradet. For att
forhindra att vattenvolymer flyttas ut ur omréadet foreslas att ca 154 m® ska kunna
magasineras pa Sodra parkeringen, exempelvis genom upphdjda kantstenar eller
justerad hojdséattning. Detta forbattrar aven dagvattensystemets funktion vid
dimensionerande regn.

Skyfallsanalysen visar vidare att omradet ar framkomligt for utryckningsfordon
soderifran vid extrema regn, eftersom vattendjup pa vagar séder om planomradet
inte overstiger 20 cm. Rondellen vid Hansagatan - Inlandsgatan kan fa begransad
framkomlighet, men det paverkar inte utrymning eller raddningsinsatser.
Bottenvaningens golvniva ska hojdsattas sa att omkringliggande gator ligger lagre an
byggnaden, vilket sakerstaller dagvattenavrinning vid skyfall.

Redovisningen framgar under Planforslag - Skyfall och 6versvamning.
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Dagvattnet leds till det kommunala dagvattensystemet som mynnar i recipienten
Nordre alv. Dagvattnets vag till recipienten och omradets koppling till
verksamhetsomradet for dagvatten har fortydligats i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen utgdr darmed ett vagledande dokument for hantering, drift och
underhall av dagvatten inom planomradet.

MKN luft

Med utgangspunkt i luftutredningen for Kungalvs stadskarna, COWI juni 2024,
beddms planférslaget inte medféra att gransvardena enligt MKN for luft dverskrids.
Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Buller

Synpunkten har beaktats. Planbestdmmelser har kompletterats i plankartan med
riktvarden for buller vid fasad och uteplats enligt gallande riktlinjer.

| planbeskrivningen har en férdjupad redovisning av bullersituationen och foreslagna
atgarder tillforts.

Farligt gods

Riskutredningen visar att planomradet inte paverkas av farligt gods pa E6 eller
Marstrandsvagen. Avstandet till drivmedelsstationen bedéms som tillrackligt. Inga
ytterligare skyddsatgarder kravs.

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena har utretts och bedéms vara goda enligt den geotekniska
utredningen. SGI har inga invandningar mot bedémningen, och inga ytterligare
atgarder kravs.

Kulturmiljo

Synpunkten har beaktats. Planbeskrivningen har kompletterats med en fordjupad
redovisning av stadens historiska utveckling och nuvarande stadsbild samt hur ny
bebyggelse paverkar landskapsbilden och siluetten. Avsnittet under
Planeringsforutsattningar - Fysiska miljo i planbeskrivningen, under rubrik
stadsbild/landskapsbild tydliggér att planomradet ligger i ett redan fortatat omrade
med befintlig och planerad hégre bebyggelse, och att férandringen bedéms vara
forenlig med stadens pagaende utveckling.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Synpunkten noteras. Planbeskrivningen redovisar att tillgangen till lek- och rekreation
inom Kvarter 7 ar begransad, men att det finns flera narliggande platser for lek och
rekreation inom 500 meter. Arbetet med centrumstraket, dar gang- och cykeltrafik
prioriteras, syftar till att férbattra tillgangligheten och skapa tryggare kopplingar till
dessa platser. Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare redovisning av
bebyggelsens struktur och stadsmiljons utformning. Bottenvaningar planeras for
centrumverksamheter och bostadskomplement for att skapa ett mer aktivt och tryggt
gaturum. (Se planbeskrivningen, kapitel Planforslag, s.10)

Digitala detaljplaner

Synpunkten noteras.

LANTMATERIET (2024-04-15)
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-03-20) har féljande
noterats:
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For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
3D-sektion med endast en avgransning i hojdled inte okej

Nar tredimensionell fastighetsbildning anvands ar det ett krav att den
tredimensionella fastigheten (3D-fastigheten) eller det tredimensionella
fastighetsutrymmet (3D-utrymmet) bildar en sluten volym. Darfér ska det géras en
avgransning bade ovanfoér och under avgransas utrymmet i fraga. | planen ar det
darfor viktigt att:

den anvandning som ska utgdra 3D-utrymmet/3D-fastigheten ar en anlaggning om
det redovisas en sektion som visar anvandningarnas hojdlagen behdver den
anvandning som inte ska utgora 3D-utrymme/3D-fastighet redovisas bade ovanfér
och under den anvandning som ska utgéra 3D-utrymme/3D-fastighet.

Delar av planen som bor forbattras.
Ange genomférandetiden i antal ar

Genomfoérandetiden bor anges i antal ar. Om det beddms viktigt att antal manader
ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestdmmelsen som anges i
plankartan. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska genomférandetiden bestdmmas till mellan 5
och 15 ar. Att ange genomférandetiden endast i antal manader gor detaljplanen mer
otydlig och svarare att forsta.

| de nationella specifikationerna som galler for digitala detaljplaner vilka ska laddas
upp till Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomférandetiden ska anges
i antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomférandetiden i planbestdmmelsen och i planbeskrivningen aven i
fortsattningen ska anges i antal ar och

omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvander fér att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Saknas redogorelse av x-omraden i planbeskrivningen

Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen om féljande vad galler x-omraden.
Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar allmanhetens tillirade till x-
omradet. Det racker inte med x-bestdmmelsen i detaljplanen for att fa ratten il
tilltrade utan det kravs aven upplatelse till exempel ett servitut till forman for en
kommunal fastighet. For att vara saker pa att fa tillirade till fastigheten behéver
normalt sett rattigheten sakras upp innan planen antas.

KOMMENTAR

3D-sektion med endast en avgransning i hojdled inte okej
Synpunkten noteras.

| granskningsforslaget regleras bade anvandning B och C for hela Kvarter 7.
Centrumandamal, sasom restauranger, butiker och kontor, lokaliseras huvudsakligen
i sockelvaningen mot Torg men tillats inom hela kvarteret, enligt bestammelse pa
plankartan. Till exempel kan kontor inredas pa vaningsplan dar bullerriktvarden for
bostader kan vara svara att uppna.

Tredimensionell fastighetsbildning (3D-fastighet eller 3D-utrymme) avgors i
bygglovsskedet baserat pa hur anvandningen utformas i praktiken. Planen innehaller
inte 1angre detaljerade 3D-bestdmmelser for centrumandamal, vilket ger flexibilitet
samtidigt som volymen ska utformas i linje med planens Ovriga bestammelser.
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En sektion har lagts till i planbeskrivningen och plankartan som visar utbredningen av
bostads- och centrumandamal och illustrerar nagra av de egenskapsbestammelser i
detaljplanen som reglerar byggnadsvolymens utformning.

Genomforandetiden i antal ar

Synpunkten noteras. Genomférandetiden har justerats och anges nu i antal ar i
enlighet med 4 kap. 21 § PBL.

Saknas redogorelse av x-omraden i planbeskrivningen

Servitut finns avsatt i detaljplanen langs med den vastra sidan av Kvarter 7 for
allmannyttig gang- och cykeltrafik. Den berdrda fastigheten dgs av kommunen och
servitut kommer att bildas i samband med att den nya fastigheten fér Kvarter 7
bildas.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl) (2024-04-25)

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig dver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning.
Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar inte i var
granskning.

Bakgrund och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utékad byggratt for upp till cirka 150
ldgenheter inom Kvarter 7.

Geologiska och geotekniska forutsattningar

Enligt genomfoérd geoteknisk utredning [3] ar topografin inom omradet generellt plan
med en svag lutning mot sydvast i linje med Gymnasiegatan. Under férekommande
fyliningslager och torrskorpelera foljer en ca 30 m maktig lera (extremt I6s till
medelfast).

SGl:s synpunkter
SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inget att erinra mot planférslaget.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras. SGI har inget att erinra ur geoteknisk sakerhetssynvinkel.

POLISMYNDIGHETEN (2024-04-10)

Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har i nulaget inga synpunkter att inkomma med
avseende pa det aktuella detaljplaneforslaget.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

TRAFIKVERKET (2024-05-02)

Buller

Vid ny-, om- eller tillbyggnad ar det kommunen som ansvarar for att riktvardena enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids.
Trafikverket bekostar inga nédvandiga bullerskyddsatgarder som kan komma att
kravas.

En eventuell uteplats ska lokaliseras till en sida som klarar riktvardena fér uteplats
enligt férordningen. Trafikverket anser &ven att riktvardena fér inomhusbuller enligt
BBR, Boverkets byggregler, ska klaras.

Sid 11 (25)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2022/0463

Trafikutredning

Planforslaget behéver kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som
den foéreslagna exploateringen forvantas medfora och hur det bedéms paverka det
statliga vagnatet.

En trafikutredning maste utvardera exploateringens paverkan pa trafiksystemets
framkomlighet och trafiksakerhet utmed allmanna vagen, under bade hog- och
lagsasong for vagar som har stor sasongsvariation. Utredningen maste analysera
foreslagna genomférbara atgarder som kan goéra planforslaget acceptabelt.

Trafikverket undrar vilka planeringsgrunder som ligger till grund for den trafikprognos
som togs fram for hela Kongahalla &r 20177? Finns aktuell detaljplan med i den
prognosen?

Trafikmangd

Trafikverket saknar uppgifter om detaljplanens alstring. Trafikverket rekommenderar
att man anvander sig av Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur
mycket trafik som planférslaget kommer att generera. Trafikalstringsverktyget finns
pa Trafikverkets hemsida: www.trafikverket.se

Luftfart

Byggnadsverk Overstigande 20 meter kan paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.
Luftfartsverkets CNS-utrustning anvands for att dvervaka luftfarten inom svenskt
territorium. D& CNS-utrustningens placering och specifika funktion ar skyddsklassad
kan byggnadernas eventuella paverkan pa CNS-utrustningen endast bedémas av
Luftfartsverket. Luftfartsverket ar darfor sakagare och ska ges méjlighet att yttra sig
Over etableringen. Detta gors genom Luftfartsverkets avgiftsfria tjanst "CNS-analys"
som finns tillganglig pa deras hemsida: https://Ifv.se/tjanster/flygplatstjanster/cns-

analys

Fastigheten berérs aven av den sa kallade MSA-paverkade ytan fér Goteborg-
Landvetter flygplats, vilket ar ett skyddsomrade pa 55 km kring flygplatser dar
flygplanen pabdrjar den sista delen av inflygningen. Inom denna radie fran
instrumentflygplatser finns en risk att flygtrafikens navigationshjalpmedel och
landningsprocedurer stors vid etableringar av ledningsmaster och
hégspanningsledningar. En flyghinderanalys ska goras vid etablering av byggnader
eller byggnadsverk som 6verstiger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska
skickas till berorda flygplatser. For mer information, se Luftfartsverkets hemsida:
https://www.lfv.se/tjanster/flygplatstjanster/flyghinderanalys

KOMMENTAR

Buller

Synpunkten noteras. Plankartan har kompletterats med planbestdmmelser som
sakerstaller att riktvarden for buller enligt gallande férordning uppfylls. En férdjupad
beskrivning av bullerférhallanden och tillhérande atgarder har aven lagts till i
planbeskrivningen, vilket redovisas under kommentarer pa Lansstyrelsens yttrande.

Trafikutredning och trafikmangd

Det aktuella planférslaget ar inte medraknat i den analys som togs fram 2017,
analysen bygger pa gallande detaljplan for Kvarter 7 som méjliggér for 50 bostader
samt handel och verksamheter inom kvarteret.

Den trafikutredning som tagits fram for planforslaget bygger pa analysen som
genomfordes 2017 med uppdaterade siffror utifran de konsekvenser som aktuellt
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planforslag medfér. Det aktuella planforslaget mojliggor for centrumandamal i likhet
med gallande detaljplan men mgjliggér for 120 lagenheter, alltsa 70 fler &n géllande
detaljplan. Med platsens centrala l1&ge och forutsattningarna for lagt bilinnehav samt
hallbart resande bedéms antalet nya bilar for de 70 Iagenheterna ha en férsumbar
paverkan.

Luftfartsverket och berdrda flygplatser har getts tillfalle att yttra sig under samradet.
Inom ramen for fortsatt planarbete goérs en flyghinderanalys.

6. LUFTFARTSVERKET (2024-05-08)
Vissa uppgifter i yttrandet omfattas av sekretess enligt 18 kap. 8 § p. 5 offentlighets-
och sekretesslagen (OSL) och har darfor inte redovisats i denna
samradsredogorelse.
KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

7. FORSVARSMAKTEN(2024-04-29)
Forsvarsmakten beddmer att planférslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar
medfdéra pataglig skada pa riksintresse for totalférsvarets militara del.
KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

8. SVENSKA KRAFTNAT(2024-04-15)
Vi har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som beroérs i det aktuella omradet
och har darfér inga synpunkter pa rubricerad remiss.
KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

STATLIGA BOLAG

9. TELIA (2024-04-05)
Skanova (Telia Company) har inget att erinra mot detaljplanen.
KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

10. SWEDAVIA(2024-04-24)
Planférslaget beddéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa Goteborg Landvetter
Airport.
Swedavia har darmed inget att erinra i detta samradsskede.
KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

11. VATTENFALL (2024-04-08)

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta naromrade och har darmed inget att erinra i
rubricerat arende.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.
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POSTNORD(2024-04-08)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebéar att det &r Postnord som ska godk&nna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer
och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behdver utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

REGIONALA ORGAN

13.

14.

15.

FRYSTAD FLGPLATS (2024-05-03)
Fyrstads Flygplats AB har inget att erinra 6ver detaljplaneférslaget.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

NORDION ENERGI(2024-04-11)
Nordion Energi (Weum Gas och Swedegas) har inga ledningar eller anlaggningar
inom det berérda omradet och darmed inget att erinra.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

BOHUS RADDNINGSTJANST(2024-05-03)

BORF

Bohus Raddningstjanstforbund (BORF) anser att det befintliga
vattenforsorjningssystemet till slackvatten och antal befintliga brandposter ar
tillrackligt. Notera att om andring foreslas dar vattenforsorjningen paverkas i den
utstrackning att det mgjligt kan paverka raddningstjansten insats ska BORF
kontaktas.

Utdver noteringen ovan kring vattenforsorjning for slackvatten har BORF inget att
erinra kring den féreslagna detaljplanen utifran det granskade underlaget.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

16. VASTTRAFIK (2024-04-17)

Vasttrafik har inget att erinra utan ser att platsen ar optimal utifran méjligheter till
hallbart resande med narhet till Kungalv resecentrum som ar en regional knutpunkt
for kollektivtrafiken. Vasttrafik vill skicka med att se 6ver p-talen for bil och se om
dom kan hallas laga med tanke pa det centrala laget.

KOMMENTAR
Synpunkten noteras.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR

17.

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2024-05-23)

Miljoenheten
Antalet vaningar pa hus A bor begransas sa att riktvardet for buller erhalls.
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Man bor man jobba vidare med att utforma gaturummet sa att genomfartstrafiken
minskar pa Hansagatan, alternativ forbjuda genomfartstrafik.

Fler matningar av luftkvalitén i omradet och berakningar utifran planerad utformning
trafikrorelser bér utféras innan detaljplanen kan antas.

Fordréjningen och reningen av dagvatten maste redovisas battre innan detaljplanen
antas.

Bygglovsenheten

Bygglovenheten anser detaljplanen i huvudsak ar latt att tolka men att det finns vissa
oklarheter gallande plankartan som kommer att innebara svarigheter att tolka
detaljplanen i bygglovsskedet enligt Plan och bygglag, PBL. Planbestdmmelserna
maste ses Over i den fortsatta processen i samrad med bygglovenheten. Bland annat
ar viss sa kallad prickmark otydligt markerad. Det finns ocksa gransmarkeringar som
saknar forklaring bland planbestammelserna.

Vidare anser bygglovenheten att det ar positivt med farre bestdmmelser kring
gestaltning da det i befintlig detaljplan ibland har varit svart att tolka syftet med dessa
och bestdmmelsens innebdrd. Sockelvaningen lyfts dock fram som viktig flera ganger
i planbeskrivningen. Darfér kan det vara anvandbart med en bestdmmelse om denna.
| den nuvarande detaljplanen anges en bestdmmelse om att bottenvaning ska ges en
egen utformning.

KOMMENTAR

Miljoenheten

Planbestdmmelser har kompletterats i plankartan med riktvarden fér buller vid fasad
och uteplats enligt gallande riktlinjer. Vid vaning 16 uppgar bullernivaerna till 61 dBA
enligt den utférda bullerutredningen, dar ar mojligt att bygga lagenheter mindre an 35
kvadratmeter eller ha annan anvandning &n Bostad. Det &r aven mgjligt med
alternativa I6sningar med indragen vaning for att I6sa bullerproblematiken. |
bullerutredningen utreds totalt 18 vaningar for hus A, varav de tva dversta vaningarna
inte &r en del av planforslaget.

Kommunens inriktning ar att Hansagatan ska utformas som en lagfartsgata med
fokus pa en trafiksaker miljo fér oskyddade trafikanter och trafik. Hansagatan
utformas med en 3 meter bred gangbana och en 5,5 m bred kérbana som delas med
cyklister. Vid korsningarna Torpe Grand och Frakne Grand foreslas upphdjda
korsningar som bidrar till att sdnka hastigheterna och 6ka trafiksédkerheten. Norr om
kvarter 7 planeras en avsmalning av gatan dar en gangpassage anlaggs over
Hansagatan, vilket ytterligare bidrar till sdnkt hastighet och férbattrad tillganglighet for
gaende. (Se planbeskrivningen, kapitel Planférslag — under rubrik Allmanplats). Nar
hela Kongahallaomradet, inklusive kvarter 7, ar fardigutbyggt kommer kommunen att
utvardera trafikmiljén och vid behov vidta ytterligare atgarder for att forbattra
trafiksdkerheten och framkomligheten.

Kommunen har tagit fram en tatortsdvergripande luftutredning (COWI, 2024) som
innefattar det aktuella planomradet. Utredningen visar att de berdknade halterna
ligger under géllande miljokvalitetsnormer (MKN) for bade PM;, och NO,, samt att
aven miljokvalitetsmalet Frisk luft férvantas klaras i gaturummet och planomradet,
aven med dkad trafikbelastning. Detta indikerar att luftkvaliteten enligt utredningen
beddms uppfylla miljokvalitetsnormerna trots fértatningen. Planbeskrivningen har
uppdaterats med resultatet.

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram som hanterar férdréjning och
rening mer ingaende.
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Bygglovsenheten
Flertalet planbestdmmelser i plankartan har uppdaterats for att 6ka tydligheten med
dess regleringar.

SAKAGARE

18. FASTIGHETSAGARE 1 (2024-05-03)

Fastighetsagare 1 ar lagfaren agare till fastigheten Kungalv Vassen 1 som gransar till
planomradet. Fdljande asikter tar utgangspunkt i hur detaljplanen for Kvarter 7
paverkar Vassen 1.

Fastighetsagare 1 anser att den andrade trafiklésningen i planférslaget med
genomfartstrafik p&4 Hansagatan har betydande paverkan pa Vassen 1 som ligger
inom géllande detaljplan fér Kongahélla Ostra, dels genom 6kade trafikmangder och i
dess forlangning dven med hogre bullernivaer och avgasnivaer, an vad som tidigare
har varit planeringsgrund fér Vassen 1. | dp Kongahélla Ostra ar Hansagatan och
Gymnasiegatan infartsgator till parkeringsytor och fér boendetrafik.Bullerberakningar,
gestaltning och gatmiljé ar anpassad till tillhérande trafikfloden fér parkeringsinfart-
och boendetrafik.

Den nya trafikldsningen kan innebara att trafik flyttas fran Uddevallavagen till
Hansagatan, vilket planforslaget inte har anpassats fér med avseende pa
vagbredder, cykelvagar och trottoarer. Backgatans/Hansagatans forlangning och
koppling till kommande etablering av Biltema och Max, tvars éver Morserédsvagen,
kan ocksa leda till mer genomfartstrafik fran sdédra centrum.

Trafikutredningen redovisar beraknade trafikfléden ar 2040 till 7 450 fordon langs
med Hansagatan, Kallan 1. | underlaget for detaljplanen fér Kongahalla Ostra var
samma siffra for trafikfléden 2040 bedémd till 2 300 fordon, en skillnad med 324%.

Siffrorna for Uddevallavagen ar 11 710 respektive 11 300 fordon, en 6kning pa strax
under 4%, dvs nastan all genomfartstrafik forbi ICA bedéms 6ka via lokalgatan
Hansagatan istéllet for den battre dimensionerade Uddevallavagen. Hansagatans
utformning férbi Vassen 1 ar.

Fastighetsagare 1 foreslar att trafikanalysens konsekvenser narmare beaktas i
planférslaget och att Hansagatan langs med Vassen 1 fortsatt planldggs och anlaggs
som Gangfartsgata. Genomfartstrafik forbi ICA bor hanvisas till Uddevallavagen.

Fastighetsagare 1 anser att den féreslagna trafiklésningen med genomfartstrafik pa
Hansagatan kan medféra betydande paverkan pa befintlig bebyggelse inom Vassen
1.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras.
Kommunen har beddomt att Hansagatan inte kan planldggas som gangfartsgata,
eftersom trafikflodena vantas bli relativt hdga (Norconsult, 2023). For att en
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gangfartsgata ska fungera sa som avsett maste andelen gaende vara eller forvantas
bli stor i férhallande till andelen fordon under stora delar av dygnet. | en
trafikutredning for Kongahélla framtagen 2017 beraknades trafikflédena uppga till
cirka 6 300 fordon pa Hansagatan. Den trafikutredning som har tagits fram for
detaljplanen (Norconsult, 2023) bygger pa de trafikfloden som togs fram 2017, och
justerar antalet fordon pa Hansagatan till 6 500 nar detaljplanen genomforts. Med
den stora andelen fordon som beraknas kéra pa Hansagatan ar det darfor inte
lampligt att planlagga den som en gangfartsgata eftersom det den inte ger tillracklig
sakerhet och trygghet for gaende.

Kommunens inriktning &r att Hansagatan ska utformas som en lagfartsgata med
fokus pa en trafiksdker miljo for oskyddade trafikanter och trafik. Hansagatan
utformas med en 3 meter bred gangbana och en 5,5 m bred kérbana som delas med
cyklister. Vid korsningarna Torpe Grand och Frakne Grand foéreslas upphdjda
korsningar som bidrar till att sdnka hastigheterna och 6ka trafiksédkerheten. Norr om
kvarter 7 planeras en avsmalning av gatan dar en gangpassage anlaggs over
Hansagatan, vilket ytterligare bidrar till sdnkt hastighet och férbattrad tillganglighet for
gaende. (Se planbeskrivningen, kapitel Planférslag — under rubrik Allmanplats). Nar
hela Kongahallaomradet, inklusive kvarter 7, ar fardigutbyggt kommer kommunen att
utvardera trafikmiljéon och vid behov vidta ytterligare atgarder for att forbattra
trafiksdkerheten och framkomligheten.

Som underlag for detaljplanen for Kongahalla Ostra togs en trafikanalys fram
(Sweco, 2013) som gjorde antaganden om hur trafikflédena skulle te sig i omradet. |
en senare berakning av trafikfléden, genomférd 2017, konstaterades att trafikflodena
kan forvantas vara hogre langs med Hansagatan an vad som tidigare antagits. Den
senare berakningen av trafiksiffror genomfordes efter att delar av Kongahélla
fardigstallts och borjat byggas ut och har bedomts vara mer realistisk &an den som
genomférdes 2013. Trafikutredningen fran 2017 ar framtagen innan
detaljplanearbetet for Kvarter 7 paboérjades och dess siffror ar darmed framraknade
utan att konsekvenser for ett genomférande av planférslaget har beaktats.

19. FASTIGHETSAGARE 2 (2024-05-03)

o Fastighetsadgare 2 papekar att bolaget har en befintlig rattighet att nyttja
parkeringsplatser under kvarter 7, vilket inte beaktas i planférslaget.

e Fastighetsagare 2 anser att det inte finns behov av allman trafik pa
handelsfastigheten X1. Det markerade X bor darfor tas bort fran plankartan,
da nagot vasentligt behov for servitut inte foreligger.

e Prickmark langs vastra sidan av fastigheten Intendenten 1 bedéms vara
felaktig, da den motverkar detaljplanens syfte att méjliggdra ny entré till
MAX]I. Detta behdver justeras.

¢ Gymnasiegatan ar markerad som gata pa plankartan men ska enligt bolaget
hanteras som gangvag. Detta bor fortydligas.

e Plankartan behéver kompletteras for att sékerstalla leveranser och
godshantering fran allman platsmark (“Vita Flacken”).

e Fastighetsagare 2 anser att omradet mellan kvarter 7 och Intendenten 1
riskerar att upplevas som undanskymt och otryggt och énskar darfor att en
trygghetsstudie genomfors fér omradet.

KOMMENTAR

Gallande den befintliga rattigheten att nyttja parkeringsplatser under Kvarter 7 har
kommunen och Fastighetsagare 2 slutit avtal om hur dessa parkeringsplatser ska
ersattas.
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x1, markreservat for allmannyttig gangtrafik, har justerats till att bara galla fér
omradet norr om den nya byggratten foér entrén.

Omradet fér den nya entrén har inte prickmark. Det fanns otydligheter i grundkartan
under samradet dar servitut markerades med liknande symboler med prickmark.

Gymnasiegatan ar planlagd som Gata och Torg men ska huvudsakligen utformas
som gang- och cykelvag, férutom den delen av Gymnasiegatan som I6per séder om
Kvarter 7. | planbeskrivningen redogérs vidare hur Gymnasiegatan ska utformas.

En yta av fastigheten Intendenten 1 planlagd som Torg i gallande detaljplan,
detaljplan fér Kongahélla Ostra, har lagts till planomradet och planléaggs som Handel.
Vidare ar det fortsatt mojligt att 1ata leveranser ske pa samma satt som i dag.

En trygghetsstudie ar under framtagande och kommer att 1aggas till handlingarna
infor ett antagande. Studien behandlar inte fragor som har en direkt paverkan pa
regleringar av detaljplanen utan ska ses som en vagledning vid genomférande och
utformning av platsen.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER OCH
BOENDE

20. PRIVATPERSON 6 (2024-04-08)
Privatpersonen anser att omradet kring Kongahalla Center, Thorildsskolan, ICA Maxi
och Mimers Hus redan ar mer an "fullknékat” och uttrycker oro dver att ytterligare
bebyggelse planeras dar. Personen menar att trafiksituationen i omradet redan idag
ar anstrangd, med mycket trafik, stopp och kder, vilket paverkar framkomligheten
aven pa de omkringliggande vagarna. Pa grund av detta har personen borjat séka sig
till andra platser for sina arenden.

Vidare uttrycks oro for trafiksakerheten, sarskilt for tonarsbarn som passerar omradet
mellan Thorildsskolan och busshallplatserna. Personen beskriver hur bussar, skoltaxi
och privata bilar ibland kor "som déarar” for att hinna fore trafikljusen, vilket bidrar till
en otrygg miljo.

Privatpersonen framhaller att mer bebyggelse kommer att innebara annu mer trafik.
Personen upplever att de "tétt bebyggda ytorna” med hdoga hus goér att omradet
kanns trangt och att man “inte far luft”. Det uttrycks en saknad av 6ppna ytor och en
frustration éver att "varenda ledig kvadratmeter” anvands for ytterligare byggnader.
Avslutningsvis uttrycker personen en sorg 6ver att Kungalv, som tidigare upplevdes
som charmigt och mysigt, nu tappat mycket av sin karaktar.

KOMMENTAR

Synpunkterna om trafik, trygghet och omradets tathet har noterats. Detaljplanen
syftar till att utveckla omradet pa ett satt som tar hansyn till bade framkomlighet och
trafiksékerhet, sarskilt kring skolor och hallplatser. | planeringen ingar atgarder for att
forbattra gang- och cykelstrak samt skapa en mer sammanhallen och trygg
trafikmiljo.

Fragor om bebyggelsens omfattning och behovet av 6ppna ytor har vagts in i
planarbetet. Planférslaget innehaller inslag av gronytor och stadsmiljoatgarder som
ska bidra till att omradet upplevs mer luftigt och funktionellt, samtidigt som
stadskarnan utvecklas for att méta framtida behov

Thorildsskolan och busshallplatserna ligger utanfér planomradet, synpunkten har
vidarebefordrats till kommunens trafik-, gata- och parkenhet. och busshallplatserna
ligger utanfér planomradet.
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OVRIGA PRIVATPERSONER, FORENINGAR MED MERA

21.

22.

23.

PRIVATPERSON 1 (2024-04-23)

Privatpersonen anser att den foreslagna bebyggelsen utanfér Maxi har en alltfor
dominerande skala och att den riskerar att paverka stadens karaktar negativt.
Personen uttrycker en stark oro for att den nya bebyggelsen, likt de befintliga husen
pa Kongahélla, upplevs som “gréasligt fult”. Vidare framfors att bebyggelsen bor ges
en lagre skala (héjdsmaéssigt), fa "gréna ytor” samt en mer varierad gestaltning med
“férg och fantasi”.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Planforslaget mojliggoér bebyggelse i varierande héjder mellan 7
och 16 vaningar for att skapa en tydlig siluett och variation inom kvarteret.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Kongahalla-omradet, dar utvecklingen under
2010-talet medforde en ny typ av tathet och storskalighet i stadsbilden. Flera
byggnader i omradet har redan héjder mellan 6 och 14 vaningar, och ett hus pa 23
vaningar ar planlagt men annu inte uppfort. Den féreslagna bebyggelsen bedéms
darfor vara férenlig med den pagaende utvecklingen och bidra till en sammanhallen
stadssiluett.

Gestaltningsprinciper och gréna inslag behandlas i planbeskrivningen, dar
innergarden och takytor ges en viktig roll for vistelse, rekreation och visuell koppling
mot torget.

PRIVATPERSON 2 (2024-04-22)

Privatpersonen anser att det ar positivt att Kvarter 7 bebyggs, men framhaller vikten
av att omradet samtidigt tillférs mer gronska i form av “fler tréd, blommor och grént”.
Personen menar vidare att det finns problem med hundar som utrattar sina behov i
omradet och féreslar darfor att en sarskild rastgard anordnas mellan KC och
Kvarnkullen. Personen dnskar ocksa att kommunen verkar for att Adapta Fastigheter
iordningstaller ytan vaster om Resecentrum, da denna yta upplevs som “en
skamflack” féor kommunen och dess boende.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Planfoérslaget méjliggdr nya gréna inslag inom kvarteret, bland
annat genom gardsyta ovanpa sockelvaningen, grona takytor samt planteringar kring
parkeringar for att skapa en mer trivsam stadsmiljé. Ca 70 meter vaster om
planomradet ligger Kongahallaparken, med lek, promenadstrak och
rekreationsmajligheter, som ansluter till Backparken séder om Kongahéllagatan.
Forslaget om en sarskild hundrastgard mellan KC och Kvarnkullen samt 6nskemalet
om att Adapta Fastigheter iordningstaller ytan vaster om Resecentrum ligger utanfor
planomradets grans och ingar darfér inte i detaljplanearbetet.

PRIVATPERSON 3 (2024-04-18)

Privatpersonen, som bor i Kungalv sedan bdrjan av 1990-talet, anser att staden
tyvarr har forfulats genom att det byggs tatt, tatt och utan gréna ytor. Personen
menar att kvarter 7 istallet bor utvecklas till en stor, harlig park dar invanarna kan ha
picknick och barnen kan leka runt. Vidare féreslas att marken mellan sjukhuset och
motorvagen gors om till en grén oas som patienterna kan se ut dver, istallet for att
domineras av motorvagen som upplevs dela staden i tva delar. Personen anser att
de tva stora bolag som vill etablera sig i omradet i stallet bor ges plats ute i Rollsbo,
vid Jysk och Rusta m. fl. Avslutningsvis uttrycker personen en dnskan om att Kungéalv
ska bli en stad att trivas i.
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KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Planforslaget syftar till att utveckla omradet som en del av den
centrala stadsmiljén med inslag av gronska och vistelseytor inom kvarteret. Ca 70
meter vaster om planomradet finns d&ven Kongahallaparken som erbjuder
rekreationsmajligheter, lek och promenadstrak for boende i omradet och sedan
Overgar i Backparken, séder om Kongahallagatan. Forslaget om en storre park eller
grén oas mellan sjukhuset och motorvagen ligger utanfor detaljplanens avgransning
och det omradet ingar i ett annat planarbete.

PRIVATPERSON 4 (2024-04-17)

Privat personen anser att, eller menar att Facebookinlagget ska beaktas noga.
Personen framhaller att manga uttrycker behov av gronomraden och att det ar nog
med hbéga byggnader som ligger tatt. Vidare anser personen att det som hittills
byggts pa Kongahallatomten dessvarre ar forfarligt fult och alldeles for trangt.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Kongahélla ar en stadsdel som fortfarande utvecklas, bade
avseende bebyggelse och gronomraden. | takt med att stadsdelen borjat fardigstallas
har ocks& Kongahalla parken utvecklats och kommer att fortsatta géra det. Aven det
aktuella planférslaget bidrar till att 6ka gronskan inom stadsdelen. Hur behovet av
gronska beaktas beskrivs i planbeskrivningen under kapitel Planférslag. Forslaget
innebar aven att vistelseytor och grona inslag tillférs inom kvarteret for att bidra till en
mer trivsam stadsmiljo.

PRIVATPERSON 5 (2024-04-09)

Privatpersonen framhaller att genom att fortata omradet i straket mellan Vita Flacken
och Kongahalla kdpcenter skapas en barriar for trafiken mellan Marstrandsvagen och
de samhallsfunktioner som finns s6der om straket langst Kongahallagatan, sasom
badhus, idrottshall, resecentrum och Thorildskolan. Personen papekar att trafiken
mellan dessa punkter ar ofrdnkomlig, men idag saknas en naturlig vag, vilket gor att
trafiken anvander sig av gafartsgatorna Alvebacken och Vendergatan, vilket skapar
“konflikt mellan gangtrafikanter och bilister”.

Privatpersonen menar att bygga ytterligare en gata som en "grazon mellan gangtrafik
och bilvdg” endast skulle skapa ytterligare konfliktzoner. Som atgard féreslas att
Gymnasiegatan anpassas for "genomfartstrafik” med bevakade "6vergangsstéllen
(liussignaler)”. (Personen avser dock egentligen Hansagatan, och i vissa karttjanster
visas fel namn pa gatan, vilket kan ha orsakat férvirring. Personens skissbilaga
forklarar vad han menar.) Alternativt kan Alvebacken, Vendergatan och
Gymnasiegatan stéangas for "genomfartstrafik”, och Utmarksvagen och
Marstrandsvagen byggas ihop i héjd med cirkulationsplatsen for pa-/avfart till E6 for
att skapa en "vastlig infartsvag”.

Privatpersonen papekar att i den basta av varldar skulle all trafik ga via
Uddevallavagen, men att detta i praktiken inte fungerar da endast en mycket liten del
av "genomfartstrafiken” valjer denna vag.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras. Hansagatan foreslas utformas som genomfartsgata i
planforslaget, men med karaktaren av lagfartsgata. Fotgangare far en separat
gangbana medan cyklister och motorfordon samnyttjar kérbanan, som dimensioneras
for trygg framkomlighet och méten mellan trafikslagen.

PRIVATPERSON 7 (2024-05-06)

Privatpersonen anser att planférslaget bortser fran gallande energiplan fér Kungalvs
kommun, det vinnande bidraget i markanvisningstavlingen och inte tar hansyn till
markanvisningsavtalet.
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1. Planforslaget ar baserat pa en 14 ar gammal Energiplan.

2. Hur ska Kvarter 7 kunna fossilfritt och bidra till omstallningen nar
planférslaget saknar alla goda férslag som finns i Magnolias vinnande
tavlingsbidrag?

3. Det saknas en beskrivning i planférslaget for hur Kvarter 7 ska fungera som
ett "solkraftverk”. (not: | Magnolias vinnande bidrag ingar bade solceller pa
fasader och tak)

4. Det saknas ett krav i planférslaget om "NollCO2” miljocertifiering under
fastighetens livstid. (not: Magnolia Bostad &r medlem i Sweden Green
Building Council SGBC)

5. Det saknas ett krav i planférslaget om en bilpool. (not: i Magnolias vinnande
bidrag ingar en bilpool med 4 elbilar)

6. Det saknas ett krav i planforslaget om odlingslotter i vaxthus pa innergarden.
(not: I Magnolias vinnande bidrag ingar odlingslotter i vaxthus pa
innergarden)

Obalansen i planférslaget behdver atgardas.

For det forsta sa finns ett underskrivet avtal som anger att det ar av yttersta vikt att
gestaltning och genomférande ar i linje med det vinnande bidraget.

For det andra sa finns det en uppenbar risk att planforslaget, och kommande
bygglovsansokningar urvattnar hallbara lésningar an mer da planférslaget bortser
fran bade gallande markanvisningsavtal och det vinnande tavlingsbidraget.

Planprogrammet ar obalanserat avseende energiplan, gallande avtal, vinnande
tavlingsbidrag och behdver arbetas om innan det antas av Kommunstyrelsen och
Kommunfullmaktige.

Forslag baserat pa Magnolias vinnande tavlingsbidrag

e Lagg till i plankartan:
o Vaxthus pé innergarden i anslutning till uteplatsen
o Solceller pa alla takytor istallet for uteplatser
= Takterasserna i planforslaget uppfyller ej bullerkrav for
uteplats
o Lé&gg till egenskapsbestammelser i plankartan
o Krav Bilpool i bottenplan
o Krav Solceller pa fasad
o Krav Miljoécertifiering “NollCOZ2” under byggnadens livstid
o Gestaltningsprogram Kvarter 7
o Lagg till Magnolias idéer om Kongahalla torg
o Lagg till hallbara Iésningar enligt Magnolias vinnande bidrag
o Lagag till inspirationsbilder baserade pa Magnolias vinnande
tavlingsbidrag
e Markanvisningstavling
o Om det skulle bli aktuellt med en ny markanvisningstavling
o Justera tavlingsreglerna:
= Krév en solcellsberdkning (max maojlig produktion i
tavlingsbidraget)
= Vikta om bedémningsgrunderna med en ny kategori
¢ NollCO2 certifiering (10 poédng)
e Gestaltning/Innehall (8 poang enligt nuvarande
tavling)
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e Pris (6 poang enligt nuvarande tavling)

e Socialt (1 poang enligt nuvarande tavling)

e Genomfdérande (1 poang enligt nuvarande
tavling)

KOMMENTAR
Kommunen noterar synpunkterna. Planbeskrivningen har uppdaterats med nu
gallande energiplan.

Det markanvisningsavtal som sléts med Magnolia har gatt ut och inget nytt avtal har
tecknats om att férlanga markanvisningen. Kommunen har valt att inte lasa fast
specifika I6sningar och hur de ska genomféras i detaljplanen for att behalla flexibilitet
och mojliggdra for flera olika typer av l6sningar vid en eventuell ny
markanvisningstavling.

Eftersom kommunen ar markagare har kommunen mdéjlighet att reglera fler
utformningsdetaljer och I6sningar. Vid en markforsaljning av Kvarter 7 kommer ett
markoéverlatelseavtal tecknas med en exploator, i det avtalet star det kommunen fritt
att stalla villkor som reglerar fler detaljer an vad detaljplanen gor.

FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér granskning av detaljplanen har planférslaget forandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e;.

Utredningar

Kompletterande dagvattenutredning Kvarter 7, Kungalv — Norconsult, 2025-05-26

Kompletterande miljéteknisk markundersokning, Fastigheterna Gardet 1:20 och
Kallan 1, Norconsult, 2025-02-06

Plankarta

Omradet vaster om Intendenten 1, 1dngs Gymnasiegatan ¢ster om Kvarter 7, har
planlagts som Torg for gang- och cykeltrafik med undantag fér renhalinings- och
utryckningsfordon.

Del av fastigheten Intendenten 1 har &ndrats fran x-omrade till prickmark.

Lagsta fri hojd har preciserats for att méjliggéra bjalklagstjocklek fér utkragande delar
och ge utrymme for konstruktion, sa att balkonger kan tillganglighetsanpassas aven
nar bjalklaget i sockelvaningen ligger pa hogsta tillatna niva.

Fler bestammelser om nockhdjd och totalhdjd har inférts for att reglera och begransa
byggnadsvolymernas hojd och tekniska utstickande delar i olika delar av kvarteret
utifran den avsedda gestaltningen.

Planbestammelserna har kompletterats med riktvarden for buller vid fasad och
uteplats samt en bestdmmelse om stdrsta bruttoarea for att begréansa exploateringen,
dar inglasning av balkonger tillats utdéver angiven bruttoarea.

Storsta bruttoarea for bostader och centrumandamal har begréansats for att reglera
byggnadens volym.
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Genomférandetiden anges i antal ar i plankartan.

Utfartsforbud har lagts till runt delar av Kvarter 7.

Ytan for ny entré till ICA Maxi, planlagd som handel pa fastigheten Intendenten 1, har
justerats och kompletterats med hdgsta nockhdjd och totalhgjd.

Mindre justeringar av anvandningsomradet for Kvarter 7, anvandning B och C, har
gjorts.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik har adderats langs med Kvarter
7s vastra sida.

Bestammelser om byggnadens anvandning rérande Centrumandamal har lagts till
som preciserar placeringen av lokaler for Centrumandamal.

Ett omrade med Korsmark har lagts till pa fastigheten Intendenten 1 som majliggér
for kundvagnsgarage och skarmtak.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats efter nya utredningar och forutsattningar.
Hanteringen av dagvatten och skyfall har uppdaterats.

Fortydliganden av flera delar av planbeskrivningen har gjorts efter inkomna
synpunkter.

En fortydligad solstudie har lagts till, som redovisar solens paverkan pa omgivande
byggnadsvolymer och uteplatser.

Pernilla Attnas Bjork Hans Nilsson de la Croix Tanya Dam

Enhetschef Plan och Planarkitekt Planarkitekt
exploatering

Sambhalle och utveckling Sambhalle och utveckling Sambhalle och utveckling

Sid 24 (25)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2022/0463

BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE
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i Yttrande 1(7)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-05-03 13998-2024
X Vastra Gotaland

Kungalvs kommun
kommun@kungalv.se

Er beteckning: KS2022 /0463

Samrad om detaljplan for bostader, del av Gardet
och Karolinen, "Kvarter", Kungalvs kommun, Vastra
Gotalands lan.

Handlingar daterade 2024-03-20 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens anser att kommunen behéver arbeta vidare med att
sakerstalla att foreslagen exploatering inte ska riskera att medverka
till att MKN for vatten samt Luft 6vertrads samt att manniskors
halsa och sakerhet dventyras kopplat till for hoga bullernivaer samt
risken for éversvamning pga. skyfall.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kianda forhéllanden att fragor som beror halsa,
sakerhet och miljokvalitetsnormer maste 10sas pa ett

tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 4000 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overpréva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

o Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4)

¢ Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sikerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder ar aktuella
for foreslagen exploatering och behover hanteras i det fortsatta
planarbetet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN Vatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Sigma civil, 2023-
01-20) som foreslar grona tak inom kvartersmark samt ett
fordrojningsmagasin pa allméan platsmark for rening och fordréjning
inom omradet. Inget sikerstéllande av genomfoérandet har gjorts pa
plankartan. Om dagvattnet avleds orenat Okar flera av
fororeningarnas koncentrationer. Mangden fororening har i nulaget
inte beraknats och gar darfor inte att bedéma.

I dagvattenutredningen foreslas ett fordrojningsmagasin pa allman
platsmark. Eftersom omradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten med kommunen som huvudman ar detta en bra
hantering. Kommunen har dock valt att inte sikerstalla nagra
dagvattenatgarder pa plankartan och Lansstyrelsen behover darfor
fa tydligare motiverat hur genomfdérande, underhall och drift
sakerstalls for dagvatten fran hela planomradet. I nuldget har inga
dagvattenlosningar sakerstallts. I planbeskrivningen har kommunen
sjalva redovisat att ingen rening ska laggas inom kvartersmark
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eftersom det ej gar att sakerstilla i detaljplan men de har inte heller
sakerstallt I6sningar pa allman platsmark.

Det ar otydligt for Lansstyrelsen hur dagvatten fran de befintliga
parkeringsytorna kommer att hanteras. I dagvattenutredningen
hanteras endast den specifika byggnaden som ska uppféras. Aven
om de befintliga parkeringsytorna inte kommer andra
anvandningsomrade behover de ingd i en berdkning av floden samt
fororeningsgrad och det behéver framga hur kommunen kommer
att hantera dagvatten fran ytorna. Den klimatfaktor som anvinds vid
berakning kommer att leda till en 6kad avrinning fran de befintliga
ytorna ocksa.

Lansstyrelsen saknar en redovisning av fororeningsmangderna
(kg /ar) innan och efter exploatering jamte de
fororeningskoncentrationer som har redovisats. Lansstyrelsen
saknar ocksé en tydlig koppling till MKN vatten for recipienten vid
diskussion om resultaten. Vid berakningen blir det viktigt att det
mest extrema fallet redovisas innan rening avseende flodet. Det vill
saga konsekvenserna om ingen del av taket anlaggs som gront. Det
gér inte att sikerstélla att byggnaden kommer att fa ett gront tak
genom planbestammelse. Som renings- och fordréjningsmetod
behover darfor endast sakerstéllda reningsatgarder redovisas vid
berakning i StormTac enligt kommunens egen skrivelse i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen onskar ocksé fortydligande kring om dagvattnet leds
hela vagen till Nordre alv eller om det leds ut till narmsta vattendrag
som sedan nar Goéta alv. Dagvattnets vag till recipienten behover
fortydligas for planens samtliga ytor. Kulverterat vattendrag vaster
om omradet har hoga fiskvarden och kan darfor vara extra kansligt
for utslapp av féroreningar.

Den aterkomsttid som har berdknats ar for ett 10-arsregn.
Lansstyrelsen undrar om omradet inte kan anses motsvara
centrumbebyggelse eller i alla fall tat bostadsbebyggelse och vald
aterkomsttid bor motsvara detta i P110 tabell 2.1.

I planbeskrivningen behover dagvattenhanteringen fran hela
planomradet tydligare beskrivas tillsammans med en mer férdjupad
beskrivning av recipienten Nordre alv. Till detta ska en motivering
och beddémning av planens paverkan pd MKN vatten goras. Det
racker inte att hanvisa till genomfoérda utredningar utan
planbeskrivningen ska vara ett vagledande dokument.
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MKN luft
Eftersom planforslaget medfor en fortatning tillsammans med

tidigare uppforda byggnader inom Kongahéllaomradet behover
kommunen inf6ér nasta skede redovisa en beddmning av hur
luftkvaliteten i gaturummet forhaller sig till miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvimning och
erosion

Buller

Omgivningsbullrets paverkan pa bebyggelsen ger anledning till
andamalsenlig utformning av lagenheter och uteplatser.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att vidare utredning om
sarskilda bullerbestammelser kan behovas. Plankartan bor
fortydligas med vilka riktvarden som ska galla vid fasad och
uteplatser och ifall sirskilda skyddsatgarder ar motiverat.
Bullerutredningens bilagor saknas och far kompletteras till nasta
skede.

Oversvamningsrisk, skyfall

Kommunen har beskrivit dversvamningsrisken vid ett skyfall for
planomradet. Inga lagpunkter finns belagna inom planomradet och
det finns heller inga storre flodesviagar genom planomradet.
Kommunen behover komplettera planbeskrivningen med en
beddémning av hur omkringliggande bebyggelse paverkas av
foreslagen exploatering. Ny bebyggelse far inte forsdmra
oversvamningsrisken for omkringliggande omraden.
Framkomligheten till omradet behéver ocksa beskrivas och vid
behov sakerstallas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till kommunens oversiktsplan
Lansstyrelsen instammer med kommunenen beddmning att

planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och
Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Farligt gods

Avstandet mellan aktuellt planomrade och vag E6 som ar en
transportled for farligt gods Overstiger 300 meter. Vilket Overstiger
Lansstyrelsens rekommenderade avstand pa 150 meter da en
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riskbedomning ska goras. Det forekommer aven transporter pa
Marstrandsvagen forbi planomradet och en riskutredning och
beddmning av dessa transporter har gjorts. I riskutredningen
konstateras det att risknivan ar acceptabel och att det inte finns
behov av nagra skyddsatgarder. En drivmedelsstation finns ocksa pa
ett avstind om ca 150 meter fran planomradet, kommunen har gjort
beddémningen att skyddsavstandet mellan aktuellt bostadskvarter
och drivmedelsstation ar tillrackligt.

Kommunen har darmed hanterat riskerna med transporter av farligt
gods och befintlig drivmedelsstation belagen intill planomradet.

Stabilitet
Det bedoms inte rada nagra stabilitetsproblem inom omradet for
dagens terrang och forhallanden enligt genomfoérda geoteknisk

utredning. SGI har ingen erinran mot denna slutsats. Se SGIs
yttrande, daterat 2024-04-25.

Kulturmiljo

I samband med undersokning av betydande miljopaverkan angav
kommunen att planforslaget kan komma att medfora betydande
forandringar i stads- eller landskapsbild med motiveringen att
"Byggnader 6ver ca 10 vaningar ar relativt nytt i Kungalv och
kommer att paverka stadssiluetten.”

Aven om den aktuella platsen i sig saknar kulturhistoriska varden s&
har kommunen beddmt att en storskalig bebyggelse kan paverka
upplevelsen runt och i narheten av aktuellt planomrade.

Lansstyrelsen anser darav att kommunen bor se over effekten och
paverkan pé stadens landskapsbild och siluett s att viktiga element
pa sikt inte paverkas negativt av den hogre byggnadsskala som
kommunen planerar for i denna och kommande detaljplaner.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Kommunen anger att mdjligheterna till att tillgodose barns behov av
lek, rekreation samt aktivitet ar begransade inom Kvarter 7. Daremot
finns flera besokspunkter for barn i olika aldrar inom 500 meter frén
kvarteret. For att ta sig till dessa ytor behover man dock passera en
trafikerad yta. Har ar det dock positivt att kommunen arbetar med
att upprétta ett centrumstrak over Hansagatan, dar gang- och
cykeltrafik prioriteras ihop med en bredare torgyta.
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Digitala detaljplaner

Om planen har pabdrjats efter 1 januari 2022, da ska de nya
foreskrifterna och allmanna rad tillampas. Lagkravet galler dock
forst nar planen antas. Mer information om digitala detaljplaner i var
OneNote

Ovrigt

Nar tredimensionell fastighetsbildning anvands ar det ett krav att
den tredimensionella fastigheten (3D-fastigheten) eller det
tredimensionella fastighetsutrymmet (3D-utrymmet) bildar en
sluten volym. Darfor ska det goras en avgransning bade ovanfor och
under avgransas utrymmet i frdga. I planen ar det darfor viktigt att:

¢ den anvandning som ska utgora 3D-utrymmet/3D-
fastigheten ar en anlaggning

e om det redovisas en sektion som visar anvandningarnas
hojdlagen behdver den anvandning som inte ska utgora 3D-
utrymme /3D-fastighet redovisas bade ovanfér och under
den anvandning som ska utgora 3D-utrymme /3D-fastighet.

Se yttrande fran Lantmateriet, daterat 2024-04-15

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Samrad skede med
lansstyrelsen november 2022, se diarenr 402-47583-2022.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljoskydd-, Vattenvard- samt Samhallsavdelningen
har bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats
av planhandlaggare Johanna Severinsson

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2024-04-25
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Lantmateriet, daterat 2024-
04-15

Kopia (utan bilaga) till:

SGI, Hanna Fritzson


onenote://lansstyrelsen.se/got/group/Organisation/Samh%C3%A4llsavdelningen/Samh%C3%A4llsbyggnadsenheten/4.%20Plan-%20&%20Bygg/Funktionsm%C3%B6ten/Plattform%20-%20Plan/Digitalisering/Tips%20i%20handl%C3%A4ggning.one#Tips%20i%20handl%C3%A4ggning%20av%20detaljplaner&section-id=%7BD2FD08C1-7264-45AB-A73D-504565802580%7D&page-id=%7B79638B8C-63C2-4366-9AC3-5F2A2EB215AF%7D&end
onenote://lansstyrelsen.se/got/group/Organisation/Samh%C3%A4llsavdelningen/Samh%C3%A4llsbyggnadsenheten/4.%20Plan-%20&%20Bygg/Funktionsm%C3%B6ten/Plattform%20-%20Plan/Digitalisering/Tips%20i%20handl%C3%A4ggning.one#Tips%20i%20handl%C3%A4ggning%20av%20detaljplaner&section-id=%7BD2FD08C1-7264-45AB-A73D-504565802580%7D&page-id=%7B79638B8C-63C2-4366-9AC3-5F2A2EB215AF%7D&end
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Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Robert Jalvin

Samhallsavdelningen, Enheten fér samhallsskydd och beredskap, Linda Tofeldt
Samhallsavdelningen, Kulturmiljéenheten, Lena Emanuelsson
Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg
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