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PLAN- OCH BYGGLOVSPROVNING =
Mal for samhallsbyggande ar att bidra till en ekologisk, E

Utdrag ur kommunens gillande att framja en fran social synpunkt god livsmilj6 som ar

('Sversiktsplan 2010 (Kapitel 5) tillgéinglig och anvandbar for alla samhéillsgrupper liksom
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Sarskilt den text som rodmarkerats > social och ckonomisk héllbar utveckling. Uppfyllande av = fr'émj;'i en lﬁrzgsiktigt god hushﬁll'n.ilr.lg“ moed mark,'vlz.ittt'en,
ror tillkommande bebyggelse pa de tre hallbarhetsperspektiven ar en forutsittning for be- energt och ravaror samt goda miljéforhallanden i ovrigt
landsbygden, utanf6r detaljplan, d.v.s. info folkningstillvaxtmalet 2020. God arkitektur och estetisk = = n |}= nifd od elﬁ):lﬁrﬁlf h Elll\ﬁﬁﬁ?}.l.l.(?ﬂlﬁﬁfﬁs g
angﬁende angﬁende forhandsbesked. = kvalitet samt trygga, tillgingliga och vackra miljéer i sam- -E Kunga VS ommun ar belagen inom en expansiv tatorts-

/ Bygglovenheten 2016 klang med identitet och historia. Hinsyn ska tas till lokal = reglon Laget vid kusten gbr att efterfrigan pd mark for
= olika ansprak ar stor. Detta innebir att en lamplighetsprov-

byggnadstradition samt till stads- och landskapsbllden ==

vid planerlng av ny bebyggelie Naturen och vart satt att -- ning ska ske genom detaljplaneliggning (4 kap 2 § PBL).
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bygga hus ger bygden dess karaktar.

= Nya omraden som ska tas i ansprak for tva hus eller fler ska

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIi' provas i detaljplan och 6verensstimma med denna éver-

Nya Plan- och bygglagen (PBL), (2010:900)
Enligt plan- och bygglagens 1 kap 1 § "I denna lag finns

bestammelser om planliggning av mark och vatten och
om byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hansyn
till den enskilda manniskans frihet, framja en samhills-
utveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhal-
landen och en god och langsiktig hallbar livsmilj6 fér
manniskorna i dagens samhille och fér kommande ge-

k3 ”
nerationer .

Detaljplan

Enligt plan- och bygglagens 2 kap 1-3 §§ ska mark- och
vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vil-
ka omradena ar mest limpade med hénsyn till beskaffen-
het och lige samt foreliggande behov. Féretrade ska ges
sidan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt
god hushallning, Planliggning ska med beaktande av na-
tur- och kulturvarden, milj6- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala forhéllanden. Planligg-
ning ska dven frimja en andamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse, grénomra-

den, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven

=- sﬂ(tsplan och  kommunens bostadsforsérjningsprogram
eller andra
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ram for mark- cller lokalférsorjning.
Inom {1

S
bestimmelser som finns i planen. Detaljplanen giller tills
den édndras cller upphivs. Detta sker genom ett formellt
forfarande som ar reglerat i plan- och bygglagen kap 4
och 5.

Sammanhadllen bebyggelse

Inom sammanhallen bebyggelse giller bygglovsplikt for
nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad samt att vat-
ten- och avloppsfragor ska l6sas. Ekonomibyggnader for

jordbruks- och_skogsbruksnéringens behov ar daremot

inte lovpliktiga. Ovriga ekonomibysgnader ar lovpliktiga.

Finns sdrskilda skl t ex med hinsyn till landskapsbil-
den kan kommunen inf6ra bygglovsplikt. Denna utokade
bygglovsplikt tillsammans med utékande av rivningslov av
kulturbyggnader pa landet bor utredas. De bruksenheter
som dr aktiva skall virnas. Som sammanhillen bebyggelse
raknas 10-20 hus nir de bebyggda tomterna grinsar till
varandra eller atskiljs endast av vig, gata eller parkmark.

Kommunen har definierat vilka omrdden inom kom-

munen som betraktas som sammanhallen bebyggelse. Da
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manga tillkommande byggnationer har skett pa landet
genom dren kan det vara nédvindigt med en Gversyn av
denna redovisning,

Utanf6r sammanhallen bebyggelse kan enligt PBL 9
kap 7 § medges vissa littnader i bygglovsplikten. Mindre
tillbyggnad, och komplementbyggnad till en- och tvabo-
stadshus far uppforas utan bygglov. I Kungilvs kommun
definieras mindre tillbyggnad som max 20 kvm bruttoa-
rea och komplementbyggnad som garage eller uthus pa
max 35 kvm byggnadsarea.
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Omréden utanfor detaljplan
For omraden utanfor detaljplan i kustzonen och pa lands-
bygden ska lokaliseringsprovningen ske utifran allmin
lamplighetsbedémning enligt PBL 2 kap. C)versiktspla—
nen ar vigledande fér bygglovsprévningen. Utéver detta
anges i 2 kap PBL en rad allménna intressen som ska be-
aktas vid lokalisering av bebyggelse. Fragor som prévas ar
t ex hélsa och sikerhet, jord-, berg- och grundvattenfor-
hallanden, samhillsservice, energifragor och anpassning
till lokal byggnadstradition.
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Rekommendationer for det sociala perspektivet i
fysisk planering
For att skapa en god samhillsplanering ska hansyn tas till
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den sociala infrastrukturen, dvs. relationen mellan man-
niska — samhille, manniska -rum/plats. Genom att syn-
liggora vart vardagsliv och vara behov i planeringsarbetet
kan vi uppna goda sociala levnadsférhéllanden utifran ett
jamlikhetsperspektiv. Detta innebér att underséka den
sociala strukturen i offentliga rum. Jamlikhet handlar i
grunden om virderingar och synsitt som behéver ut-
vecklas for att uppna en rattvis planering som likstaller

manniskor med olika bakgrund, kon, etc socialt.

Vid planering av tillkommande bebyggelse bor foljande
studeras:

¢ hur platser anvinds och upplevs

¢ vilka som anvander platserna

¢ olika sociala kvaliteter for platser och dess samman-

hang vid planering av boendemiljo

Att identifiera en avgransad plats eller strik, en sociotop,
dr ett instrument att synliggéra platsers alla kvaliteter i
planeringsprocessen. I det sociala perspektivet vid sam-
héllsplanering ryms dven arbetet med att motverka nega-
tiv sirbehandling, Vara virderingar grundlaggs tidigt och
arbetet med synsitt redan i skolan ar en viktig del.

En viktig aspekt for att 6ka den sociala hdlsan ar att
kunna identifiera sig med den milj6 vi lever i. En kinsla
av att vi kan paverka den vilket i férlingningen leder till
att vi kan bli stolta 6ver den. For att utveckla samhérighe-
ten med levnadsmiljon ar det viktigt att borja tidigt och
redan i skolan forma program som engagerar ungdomar

och forklarar vikten av den milj6 vi lever i.

REKOMMENDATIONER FOR
BEBYGGELSEUTVECKLING
Fordjupningar av dversiktsplanen

For Marstrand och Kungilvs centrum finns férdjupningar
av 6versiktsplanen. Innehallet till dessa har delvis arbetats
in i denna 6versiktsplan. Fér mer detaljerade rekommen-
dationer och riktlinjer hanvisas dock till Idealbild Mar-
strand och Idealbild Centrum.

Byggande inom tatorterna

Inom de omraden som pa markanvindningskartan ligger

ortsavgransningen i kustzon, ska inte nigra nya bebyg-

gelsetillskott tillitas innan detaljplan har upprittats. Aven

inom tatortsavgransningen for serviceort samt inom tat-
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enstaka tillskott maste kunna inordnas i en framtida tit-
ortsutveckling,

Inom omraden som ar markerade for nya bostader ska
aven service och inte storande verksamheter tillatas. Inom
de ytor som ar markerade som verksamhetsomrade, nya
och gamla, ar bostider och andra funktioner som riskerar
att bli storda inte limpliga. Tva omraden, /c\seberget i Kung-
alv och Badhélan pa Koon, bor studeras sarskilt med hin-
syn till mojligheten att blanda bostider och verksamheter.

Generellt giller att ny bostadsbebyggelse ska forliggas
sa att produktiv akermark sparas. Undantag kan bli aktu-

ellt i vissa fall inom tatortsavgransningen.

Nérstrévomrdden

For att sikra tillgingen pa grénomraden med héga kva-
liteter ska forandringar i grénstrukturen ses utifran ett
helhetsperspektiv. Férutom tillgangen och kvaliteten pa
gronomradena ar det viktigt med nabarheten och méjlig-
heten att kunna stréva i det fria landskapet. Grénomra-
den bor darfor integreras i befintlig bebyggelse och strak
mellan olika grénomraden bevaras. Sarskilt viktigt vid
komplettering av bebyggelse inom titorterna ar det att ta
héansyn till de utpekade narstrévomradena. For serviceor-
terna Kungilv/ Ytterby, Karna, Kode och Diser6d har om-
fattning och virden av nirstrévomraden studerats i for-
djupningar till kommunens naturvards- och friluftsplan. I
oversiktsplanen har lagts in forslag till nérstrévomraden
aven for kustorterna, Aréd, Odsmalsmosse, Tjuvkil, Instén
samt Marstrand. Som underlag har anvints kommunens
Grénplan, planprogram samt deléversiktsplaner. Dessa
narstrévomraden behover studeras vidare avseende exakt

omfattning samt varden. Strévméjligheterna ska varnas.



Byggande pa landsbygden

Dessa rekommendationer ska anvindas vid prévning av
bebyggelseutveckling utanfor redovisade titortsavgrans-
ningar for serviceorterna samt kustzonen. Ny bebyggelse

pa landet placeras i anslutning till befintlig bebyggelse

och dar det finns tillr'eickligt med dricksvatten och en

Virdefull dkermark redovisas i inventering, sid 73. Denna
inventering ar inte helt uppdaterad utan kommer att ses
over, se vidare sid 77. Sarskilt vardefull akermark skall
inte bebyggas.

Uppfyller ny bebyggelse dessa tre kriterier ska den i

r

Rekommendationer fér byggande inom straken
Ny bebyggelse inom strukturbildens huvud- och sekun-

darstrak (vag 168 och E6) kan prévas genom férhands-

besked eller detaljplan. Vid prévningen ska dock sarskild
hansyn tas till nirheten till tit kollektivtrafik. Bebyggelse

ndsta steg provas enligt PBL, da limplighetsprovning gérs

godtagbar avloppslosning. Ny bebyggelse pa landet ska

provas genom forhandsbesked en]igt plan- och bygglagen
9 kap 17 -18 §§.
Undantag fran detaljplanekravet kan goras for 1- 2 nya

som vanligt i forhallande till platsens forutsittningar med

lokalklimat, méjliga VA-lésningar, lokal byggnadskultur,

tillganglighet, naturvérden, hansyn till befintlig djurhall-

ning, grannar m m.

bostader pa sa kallade lucktomter utanfér tatortsavgrans-

ning, pa landsbygden dir bebyggelsetrycket ar stort men

exploateringen inte bedoms ha nagon storre paverkan pa
P g g p p

omgivningen, om kraven enligt PBL 9 kap § 31 ar upp-
fyllda.

" Huvadregel o tilkommande”
bygden ér att foljande tre kriterier ska uppfyllas: narhet
till kollektivtrafik, hansyn till landskapsbilden, samt att

vardefull dkermark inte far tas i ansprak for bebyggelse

smEgunn
ands-

ebyggelse pa

Narhet till kollektivtrafik pa landsbyoden definieras en-
ligt foljande:
* Rimligt gangavstdnd till kollektivtrafik.

Hansyn till landskapsbild definieras enligt féljande:

* Nya bostader ska placeras i anslutning till, och vara

kompletteringar till, befintlig bebyggelse samt ta

stod i landskapet sd att man byoger vidare pa lands-

bygdens karaktar och ménster. Det 6ppna landskapet

ska varnas och ocxploaterade omraden ska bevaras.

Nya enstaka byggnader, d.vs. 1 -2 hus, kan tillkom-

ma som s.k. lucktomter i den befintlica bebygoelsen.
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Kommunen har pabérjat arbetet med att ta fram en
broschyr med information till dem som vill bygga nytt
eller forindra ett aldre hus i landsbygdsmiljo, "Att bygga
pa landet i Kungilvs kommun”.

Pa landsbygden ska skyddet fér akermark vara mycket
starkt (MB 3:4). Sarskild forsiktighet méste iakttas vid
provning av ny bebyggelse omedelbart utanfér titorterna
for att inte dventyra utbyggnadsmojligheter genom de-
taljplanelaggning eller forsimra nérstrévomradena. Vi-
dare ska hansyn tas till méjliga kretsloppslosningar”.

Pa landsbygden skall de areella nringarnas behov var-
nas i forsta hand.

I kustzonen ska en dterhdllsam instéllning till ny be-

byggelse utanfér de prioriterade kustorterna gilla. Un-

dantag fran huvudregeln ska sarskilt motiveras.

Utckad bygglovsplikt samt rivningslov for kulturbygg-
nader pa landet ska utredas.

Utvirdering av kriterie "Rimligt gangavstand till kol-
lektivtrafik” skall ske infor nasta aktualitetsférklaring,
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utanfor tatortsavgransningar men med narhet, ca 2 km,
till stationsomraden kan komma att prévas pa liknande
satt. Langs vag 168 (Marstrandsvagen) ska turistndringen
gynnas.

For planliggning giller att den nya bebyggelsen ska
bygga vidare pa befintlig bebyggelse och bilda en bykansla
med en omfattning som star i proportion till den befint-
liga miljon. Gestaltningen ska utga fran omgivningens ka-
raktdr gillande bebyggelse och terrangforhallanden. En

viktig forutsittning dr anslutning till kommunalt VA.

Vindkraft

Inom de omraden som ar markerade for vindkraftetable-
ring pa markanv'eindningskarta g'eiller riktlinjer och rekom-
mendationer i enlighet med tematiskt tilligg for vindbruk

som ar antagen av kommunfullmaktige 2010-12-09.

Forsvaret
Vid plan och bygglovgivning angiende héga byggnads-
objekt ska kommunen samrada med férsvarsmakten, se

vidare kap 7 (sid 74)

Infrastruktur

Reservat for vdg och jarnvag

Pa markanvindningskartan har markreservat for fljande
planerade vigar markerats:

* Forbifart Tjuvkil (vig 168)

* Grokarebymotet inklusive link mellan detta och vig

168



Fan tidigare Gversiktsplan, Kommunplan 2000 kvarstar

foljande vigreservat:

* Sparrasvagens forlingning mellan Marstrandsvigen
(vég 168) och Torsbyvigen (vig 604)

* Planskild vig och jirnvigskorsning av Torsbyvigen
(véig 604) och Bohusbanan

Framtida végférbindelser

Utover ovanstiende véigreservat redovisas tvd mer léng—
siktiga infrastruktursatsningar i 6versiktsplanen. Alelan-
ken och en link mellan Grokarebymotet och Kornhall.
Laget for dessa linkar har endast mycket Gversiktligt stu-
derats, och bor utredas vidare med berérda grannkom-
muner, Lansstyrelsen, GR och Trafikverket.

Som en f6ljd av dessa linkar har &ven tre utrednings-
omraden for vag- och jarnviagsoverfarter éver Nordre élv
respektive Géta dlv markerats. Det markerade utred-
ningsomradet i anslutning till befintlig E6-bro kan vara
aktuellt for savil en ny strickning av Bohusbanan som en

kompletterande bro for E6.

REKOMMENDATIONER FOR BEVARANDE
Naturvards- och friluftsvarden

Naturvards- och friluftsplan for Kungilvs kommun antogs
av kommunfullméktige 2005-01-31 som ett kommunalt
styrdokument. Syftet med planen ér att beskriva kommu-
nens natur, naturvarden och varden for friluftslivet. Pla-
nen fungerar som ett viktigt underlag for fysisk planering,

Beroende pa hur hogt naturviarde ett omrade har, har de

Hénsynsniva 1

Till denna grupp hor:

* Natura 2000-omraden
* Nyckelbiotoper

*  Vatmark klass 1

¢ Sumpskog klass 1

* Fagelskyddsomrade

¢ Landskapsbildsskydd

* Naturreservat

¢ Strandskydd

¢ Silskyddsomrade

* Adellévskog klass 1

. Angs— och hagmark klass 1
* Biotopskyddsomrade

Inom dessa omraden giller att ny exploatering inte far

forckomma med hansyn till de mycket héga naturvarde-

na. Exploatering i narheten far inte ske sa att natur- och

friluftsvarden hotas. Vissa undantag fran detta anges i Na-

turvards- och friluftsplanen.

Hénsynsniva 2

delats in i olika hansynsnivaer som syftar till vilken grad av

hinsyn som bor tas i samband med exploateringar.

Till denna grupp hor:

* Narstrovomraden

*  Vitmark klass 2-3

¢ Sumpskog klass 2-3

* Hoga naturvirden

. Adellévskog klass 2-3

* Angs- och hagmark klass 2-3

¢ Artrika vigkanter

* Riksintresse for naturvard och friluftsliv
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Inom dessa omraden far omfattande exploatering inte

forekomma och mindre omfattande exploatering bor

inte forekomma med hansyn till de h6ga natur- och/eller

friluftsvarden. Exploatering i narheten ska ske med han-

syn till naturvards- och friluftsvirdena. Vissa undantag

fran detta anges i Naturvards- och friluftsplanen.

Hénsynsnivd 3
Till denna grupp hor:
e Virdefulla od]ingslandskap

* Stora opaverkade omraden

Vid all exploatering inom dessa omraden ska extra stor

forsiktighet iakttas tas till de hoga naturvardena
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= Kulturmiljber

= Inom kulturhistoriskt vardefulla miljéer och objekt ska
= deti bygglovprévning och vid detaljplaneliggning tas sar-
E skilt stor hansyn till anpassning i lige och utformning,
= material m m. Det galler savél ny- som om- och tillbygg-
E nad. Fér att pa bésta sitt underbygga beslut hanvisas till
= kommunens kulturminnesvardsprogram. Marina miljoer
kring Marstrand ar skyddade enligt kulturminneslagen
eftersom de ar mycket rika pa vrak.

Vid exploatering bor f('jrsiktighetsprincip iakttas till

héga natur- och kulturvirden, for att virdena ska besta

= till kommande generationer.

Sérskilt bevarandevérda omrdden
I kapitel 6 redovisas de kulturhistoriskt vardefulla omra-

den som omlfattas av nigon sorts formellt skydd. Ut6ver
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detta finns en rad omraden som har stora bevarandevar-
den och dar sarskild héinsyn bor tillampas vid provning av
ny bebyggelse eller anliggningar. En ny utredning kom-

mer att tas fram for att sikerstilla strategier kring kom-

munens kulturmiljéer.

REKOMMENDATIONER FOR
VATTENOMRADEN

Ekologiskt kdnsliga omraden
Vattendrag och fredningsomréden
I Kungilvs kommun ar flera vattendrag utpekade som
ckologiskt kinsliga da de utgér viktiga reproduktionsom-
raden for lax och havsoring. Det géller Nordre alv, Vall-
by &, Kollerédsbicken, Grannebyan och Glose a. Enligt
Fiskeriverket ar deras mynningsomraden aven utpekade
som fredningsomraden. Inom fredningsomradena giller
sarskilda bestimmelser och forbudstider for fiske.
Kommunen har inventerat fler vattendrag med utlopp
i kusten dar det ocksa finns 6ring, Diskussion férs med
Fiskeriverket om att fa till stand fredningsomraden aven

vid dessa utlopp.

Grundomraden

Grundomradena ar enligt miljobalken ckologiskt sarskilt
kansliga och ska sa lingt som mgjligt skyddas mot atgar-
der som kan skada dem.

Flera av grundomradena skyddas dessutom ofta av an-
dra bestimmelser enligt miljébalken, se tidigare avsnitt
om naturreservat och Natura 2000.

Algr’ais’aingar ar i detta sammanhang en mycket bety-
delsefull biotop. /o\lgréisets héga krav pa ljustillgang tving-
ar dem att vixa i grunda, kustnira omraden dar ocksa
minniskans paverkan ar starkast. Detta gor algras mycket
kansliga for kustnéra verksamheter, bataktiviteter, mudd-
ring, 6vergddning, och landerosion som férsimrar ljus-

tillgangen i vattnet.
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Exploatering av kustomraden som ar skyddade for

vagexponering, for t ex byggande av hamnar och batplat-
ser drabbar algris extra hart eftersom det ér i just dessa
skyddade miljéer som élgraset vaxer.

Den 6kade tillvixten av alger i grundomraden p g a
6vergddning kan ocksa medféra negativa konsekvenser av
annat slag. De producerar gifter som ansamlas i musslor
och kan férgifta ménniskor som éter dem. De kan dven
forgifta djur och manniskor direkt som far i sig dem. Al-
gerna forsimrar majligheterna till bad och fritidsfiske m
m i berorda vikar. Det kan gora ett omrade mindre att-
raktivt for friluftsliv och turism som pa sikt kan ge nega-

tiva ekonomiska konsekvenser for kommunen.



