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Samradsredogorelse

Kungalvs kommun

INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till planprogram Aréd, har varit utstallt pa samrad under perioden 2 mars 2021 till 30
mars 2021.

Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ
samt till berorda sakagare. Forslaget har aven varit tillgangligt fér paseende under
samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset samt pa kommunens hemsida. Kungoérelse om
samrad har anslagits pa kommunens officiella anslagstavla och annonserats i Kungalvs-
Posten.

SAMMANFATTNING

Planprogrammet fér Ardd har genomgatt en omfattande revidering sedan det tidigare
samradet. Flera delar har omarbetats i grunden, bade vad galler innehall, struktur och
inriktning.

Manga synpunkter som inkommit under samradet har beaktats och lett till férandringar i
programmet. De viktigaste synpunkterna som framkommit under samradet roér den planerade
byggnationen, dar vissa dnskar kompletterande bebyggelse eller utbkade byggratter, medan
andra vill begransa ytterligare byggnation.

Eftersom andringarna &r omfattande och det har gatt nagra ar sedan féregaende samrad, sa
gar det reviderade planprogrammet ut pa nytt samrad.

Sedan féregaende samrad har utredningar utférts, sasom geoteknik/bergteknik samt PM
Trafikutredning.

De redan exploaterade omradena, omraden som omfattas av omradesbestammelser samt de
som ingar i gallande detaljplaner, har tagits med i analysen. Omradena har kategoriserats
utifran deras potential for omvandling och fértatning. Varje zon praglas av vissa
gemensamma forutsattningar. Indelningen omfattar fem zoner, gron, bla, rosa, lila och rod
zon. Beddmningen utgar fran i vilken grad nuvarande forhallanden méjliggér nya detaljplaner
for storre byggratter eller enstaka nya tomter, eller om omradet helt saknar séddana
forutsattningar.

De storsta andringarna som gjorts i planprogrammet ar att det inte féreslas nagra nya
utbyggnadsomraden, de framsta skalen till detta &r paverkan av landskapsbild och

rekreation, trafiksdkerheten och framkomligheten langs vag 624 samt det medfdljande
utdkade behovet av kommunal service sasom barnomsorg, hemtjanst, skolskjuts mm.

Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, éversvamningsrisk, tillganglighet samt att det finns
héga naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte heller omvandling
inom omradet langs med kusten (det som i planprogrammet markeras med réd zon).
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YTTRANDE FRAN AN MED SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X

2. Trafikverket X

3. SGlI X

4. Lantmateriet X

5. Polismyndigheten X Har inga synpunkter.
6. Sjofartsverket X Har inga synpunkter.
7. Skogsstyrelsen X Har inga synpunkter.
8. Bohuslans museum X

9. Miljé- och X

byggnadsnamnden

10. Stenungssunds X

kommun
11. Bokab AB
12. Fastighetsagare 1

13. Fastighetsagare 2
14. Fastighetsagare 3
15. Fastighetsagare 4
16. Fastighetsagare 5
17. Fastighetsagare 6
18. Fastighetsagare 7
19. Fastighetsagare 8
20. Fastighetsagare 9
21. Fastighetsagare 10
22. Fastighetsagare 11
23. Fastighetsagare 12
24. Fastighetsagare 13
25. Fastighetsagare 14
26. Fastighetsagare 15
27. Fastighetsagare 16
28. Fastighetsagare 17
29. Fastighetsagare 18
30. Fastighetsagare 19
31. Fastighetsagare 20
32. Fastighetsagare 21
33. Fastighetsagare 22
34. Samfallighetsforeningen

Backen Sodra Arod
35. Vadholmens
Samfallighetsforening
36. Bjorklidens

Samfallighetsfoérening i Aréd
37. Svenska Umts-Nat Ab

38. Post Nord

39. Naturskyddsféreningen

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

x
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Samradsredogorelse

Kungalvs kommun

INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 39 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och
forvaltningar har 11 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 22 skrivelser inkommit. Fran
ovriga privatpersoner, féreningar med mera har 6 skrivelser inkommit. De flesta skrivelser
aterges i sin helhet, medans vissa skrivelser har sammanfattats. For att se samtliga yttranden
i sin helhet hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2019/0414. Lansstyrelsens yttrande
redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2021-03-30)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att planprogrammet pa ett bra satt har beskrivit forutsattningarna
for att utveckla Arod. Det ar positivt att planprogrammet lyfter och hanterar
landskapets olika karaktarer och dess samlade natur- och kulturvarden.
Programmets ambition ar att Arédsdalens odlingsmark fortsatt ska ha en 6ppen
karaktar med sparsam bebyggelsekomplettering i utkanter och impediment. Fér ny
exploatering i mer kuperade omraden anges att bebyggelsen inte ska sticka éver
terrangens hojdpunkter.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har tagit fram en naturvardesinventering i
samband med framtagandet av planprogrammet. Denna utgér ett bra underlag vid
kommande planarbeten och ger bra vagledning for var det exempelvis kommer
behdvs mer riktade inventeringar av exempelvis grod- och kraldjur.

Prévningsgrunder som kan bli aktuella vid detaljplaneskede ar Miljokvalitetsnormer
for vatten, Halsa och sdkerhet avseende dversvamningsfragor, skyfall samt
geoteknik.

For att planprogrammet ska ligga till grund fér kommande detaljplanering ser
lansstyrelsen dock att det finns ett behov av kompletteringar inom nagra omraden.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens antagendebesl|ut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

* Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

* Miljékvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

* Strandskydd (MB 7kap)

» Halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion (buller,
stralning, risk for olyckor, dversvamning, erosion).

Lansstyrelsen anser att nedanstadende prévningsgrunder kan komma att bli aktuella
for foreslagen exploatering vid kommande planskede.

Halsa/Sakerhet

Oversvamning
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Kommunen skriver i planprogrammet att risker for hojda havsvattennivaer och
klimatanpassning ska utredas i samband med framtagande av detaljplan, vilket ar
bra. Kommunen skriver ocksa att tillfartsvagen till omradet Sédra Ardd/Kusten
riskerar att versvammas vid framtida havsnivaer. Det behdver framga i kommande
handlingar om det finns en éversvamningsrisk for foreslagen exploatering och i sa fall
vilka planeringsnivaer som galler for planerad bebyggelse och hur dessa forhaller sig
till Lansstyrelsens planeringsnivaer i handboken Stigande vatten. Det ar viktigt att
framkomligheten till planerade omraden fungerar, det ska ga att ta sig till och fran sin
bostad pa ett sakert satt, utryckningsfordon ska ocksa kunna ta sig fram till bostader
aven vid en déversvamningshandelse. Kommunen behdver redovisa hur man
sakerstaller detta antingen genom atgarder pa befintlig vag eller genom alternativa
vagar som kan anvandas vid éversvamning.

Skyfall
Extrem nederbdrd/skyfall &r nagot som kan orsaka problem redan idag och som

forvantas bli vanligare och intensivare i framtiden. Konsekvenserna av ett skyfall,
minst ett 100-arsregn, behdver utredas och beskrivas. Sarskilt viktigt ar att ny
bebyggelse inte tar skada eller orsakar skada vid en éversvamning, planerad
exploatering far heller inte férvarra situationen vid ett skyfall for intilliggande eller
nedstréms liggande omraden. Framkomligheten till och fran planomradet i handelse
av 6versvamning behdver ocksa fungera. Eventuella skyddsatgarder behover
beskrivas och sdkerstallas. Lansstyrelsen forordar generellt att skyfallsfragan
hanteras pa en 6vergripande niva och inte inom varje enskild detaljplan for att pa sa
satt fa till helhetslésningar som fungerar for ett stérre omrade. Mer information finns i
"Rekommendationer fér hantering av dversvamning till foljd av skyfall” (Fakta
2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stockholm och Vastra Goétaland.

Geoteknik

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver komplettera med en karta som redovisar
risker for ras och skred inom omradet. Lansstyrelsen instammer med SGl:s
synpunkter att det ar [dBmpligt att lyfta ras och skredfragorna redan i
planprogramskedet for att mojliggora effektivera hantering av fragorna i kommande
detaljplanering (daterat 2021-03-23).

Ekologisk status for narliggande vattenforekomst Hake fjord ar mattlig och kemisk
status uppnar ej god. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status senast 2027 samt
god kemisk ytvattenstatus.

Kommunen behdver visa hur planerade atgarder paverkar méjligheterna att na
uppsatta MKN for vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder bedémningen har
gjorts, exempelvis med stdd av uppgifter fran en dagvattenutredning eller annat
underlag som berdér vattenkvalitén. Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte
medverka till att en miljdkvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljébalken dvertrads.

Strandskydd
Lansstyrelsen tolkar det som att det inte finns nagra planer pa fortatning eller utokad

bebyggelse i etappomradet Sddra Aréd/Kusten. Lansstyrelsen vill anda upplysa om
att strandskydd intrader i dessa delar vid eventuell ny detaljplanering av omradet.

Hela kuststrackan utmed planomradet omfattas av strandskydd vilket innebar att det
kravs strandskyddsdispens for att tillskapa nya batplatser. Planprogrammet bor
kompletteras sa att det framgar alternativ bor det framgéd om kommunen har planer
pa att upphava strandskyddet i delar av kuststrackan.
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Lansstyrelsen vill uppmarksamma att de senaste aren har slappts flertalet rapporter
som belyser de negativa effekterna pa ekosystemen av fortsatt och 6kande
exploatering langs Sveriges kuster. Bland annat rapporten "Fritidsbatars paverkan pa
grunda kustekosystem i Sverige” (Havsmiljdinstitutet, 2018) som visar pa ett stort
antal internationella och nationella ataganden for att minska paverkan och belastning
pa kust- och havsmiljén.

Praxis vid provning av strandskydd har aven hérsammat dessa rapporter varfor
strandskyddets syften vager tungt mot fritidsintressen kopplade till batplatser.

Riksintresse for friluftsliv 3 kap 6 § miljébalken samt Riksintresse fér h6gexploaterad
kust 4 kap 4 § miljébalken

Delar av planomradet utgor riksintresse for friluftsliv, S6dra Bohuslans kust (FO39)
medan hela planprogrammet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.
Lansstyrelsen 6nskar med anledning av detta fortydligande av paverkan pa
riksintresseomradenas landskapsbild. Detta kan exempelvis géras med hjalp av
fotomontage som visar hur planerad byggnation framtrader fran olika vaderstreck
fran saval land som fran fjorden. Kommunen behdver darav tydligare motivera hur
foreslagen byggnationen paverkar landskapsbilden och hur risk for skada pa
riksintresset ska undvikas.

Riksintresse for naturvard 3 kap 6 § miljébalken

Planomradets vastra och sddra delar ingar i riksintresse for naturvard, Hakefjorden-
Marstrandsfjorden-Saldfjorden (NRO 14135). En forutsattning for att varna de
varden som ar kopplade till odlingslandskapet ar att mojligheten till att bruka
markerna bibehalls. Kommande planarbete bér darfér genomféras pa ett satt som
inte férsvarar brukandet av de manga sma jordbruksskiften som finns i omradet.

Lansstyrelsen noterar aven i detta sammanhang att kommunen verkar ha missat att
det finns aktiva jordbruksskiften i det detaljplaneomradet som omnamns som Norra
Ardd — Alelyckan.

Artskydd
Naturvardesinventeringen i detaljplaneskedena kompletteras med tillagg i form av

inventering av grod- och kraldjur. Som exempel kan ndmnas den fortatning som sker
inom detaljplaneomradet for den kommande planen vid Bergliden. Det gar inte utifran
befintligt underlag utesluta att planen kan innebéara att évervintringslokaler och
passagemodjligheter for grod- och kraldjur paverkas negativt av de atgarder som faller
inom detaljplanen.

Det behover aven utredas hur dagvattenhantering ska ske utan att anvanda befintliga
dammar for fordréjning samt hur nyetablering av desamma kan genomforas utan att
paverka grod- och kraldjur negativt.

Biotopskydd
Vid fortsatt detaljplanering 6nskar Lansstyrelsen att kommunen beskriver féljande:

1. biotopernas naturvarden genom faltinventering,

2. vilka objekt som paverkas eller inte paverkas,

3. vad goras for att undvika skada,

4. hur skador kan kompenseras,

5. hur kvarvarande biotoper kan skyddas med planbestammelser.

Vid ansékan om dispens fran biotopskyddet kan kommunen tanka pa att:

1. Inte ansdka om dispens fran biotopskyddet fér sent. Som regel lampligt efter
samradet, innan utstallning.
2. Beskriv noga de sarskilda skal som finns.
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3. Beskriv biotopernas naturvarden.

4. Som regel stélls villkor om kompensationsatgarder tex i form av flyttning av biotop
eller nyplantering.

5. Beskriva vilka konsekvenser det blir om dispens inte ges

Kulturmiljé
| gestaltningsprinciperna anges bland annat att bebyggelsen ska ha en underordnad

roll i férhallande till landskapets och naturens sarskilda karaktarsdrag. Vidare anges
att i samband med tillkommande bebyggelse ska sprangning, utfylinad med slanter
och stédmurar undvikas i stdrsta méjliga utstrackning.

Det ar viktigt att gestaltningsprinciperna utgor tydliga férutsattningar vid utformningen
av detaljplaner av omradet och att byggnation pa hogre héjder inom omradet ar
forenliga med vad som anges i gestaltningsprinciperna.

Bortsett fran aldre jordbruksbebyggelse praglas hela programomradet av natta
fritidshus. Att méjliggdra stdrre byggratter kan innebdra volymer som blir mer
patagliga i landskapsbilden. Sarskild aktsamhet (sett till placering, volymer, kulérer
och material) kan darfoér behdvas utmed stranden i vaster, i Arédsdalens
impedimentmarker samt pa héjden vid Bergliden.

Lansstyrelsen ser i 6vrigt det som positivt att omrade B i Arédsdalen har valts bort
samt att Dalsberg inte ingar som studerat utbyggnadsalternativ i dagslaget. Sett till
programomradets karaktar och férutsattningar vore det 6nskvart med en tydligare
redovisning av antalet bostader/hus som ska mgjliggéras i omradet — garna med
uppgifter om befintliga och tillkommande. Detta skulle ge en battre uppfattning om ny
exploateringens omfattning.

Fornldmningar
Planprogramsomradet utgoérs i huvudsak av ett bohuslanskt kustnara landskap med

laglanta skogbekladda bergsomraden och mellanliggande odlingsmark. Kustomradet
ar overlag fornlamningstatt och representeras av kulturhistoriska Iamningar fran aldre
stenalder till nutid. Inom planprogramsomradet &r huvuddelen av de kdnda forn- och
kulturhistoriska ldamningarna beldgna i den sydvastra delen. Dessa utgérs av
forhistoriska boplatser i brynmiljéer och i sankor mellan berg, gravrésen pa laglanta
bergshojder och historiska by-/ gardstomter i anslutning till akermark. | norra delen av
planprogamsomradet finns ett par fyndplatser for flinta. Nagra av fornlamningarna i
den sbdra delen har patraffats pa senare ar i samband med arkeologisk utredning
infor utbyggnad av VA-ledningsnat. Endast begransade delar av planomradet har
tidigare omfattats av kulturmiljdanalys och arkeologisk utredning.

Pa grund av den hittills Iaga exploateringsgraden i omradet, de befintliga
fornlamningarna samt pa topografiska och geografiska forutsattningar, finns stor risk
att patraffa okdnda fornlamningar inom planomradet.

Utifran tillgangligt underlag kan vi inte bedéma planprogrammets férvantade
paverkan pa fornlamningsmiljon. Vid programplanering boér befintlig kulturmiljé samt
risk for okanda fornldmningar utredas och sammanstallas pa en Oversiktlig niva. | det
aktuella planprogrammet ar detta otillrackligt beskrivet, och darfér rekommenderar vi
att en 6vergripande kulturmiljdanalys tas fram. Forvantade konsekvenser for
kulturmiljé bér redovisas och analyseras och de avvagningar mellan kulturmiljé och
andra varden som gors bér motiveras. Hur kommunen avser att forhalla sig ill
kulturmiljévarden bor tydligare framgéa under riktlinjerna i respektive
omradesbeskrivning.
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Det ar positivt att omradet Sédra Ardd/Kusten inte pekas ut som utbyggnadsomrade,
med avseende pa de hoéga kulturhistoriska varden som finns i den norra delen i form
av en forhistorisk gravmiljé med flera monumentala gravrésen.

Under rubriken "Kulturmiljohansyn” pa sid 30 i planprogrammet énskar Lansstyrelsen
att kommunen fortydligar vad som avses med "om det inte bedéms uppenbart
onddigt”. Forslagsvis kan detta andras till "om det inte beddms omotiverat ur ett
kulturhistoriskt perspektiv”.

Dagvatten/Spillvatten/Bldta omraden:

Kommunen skriver att ingen dagvattenutredning ar gjord for planprogrammets
rakning. For framtida detaljplaneldggning av omraden, sarskilt dar byggratter
planeras tillkomma, kravs saval VA- som dagvattenutredning for den specifika
planen. Dagvatten inom omradet kommer hanteras i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och dagvattenhandbok. | den man det beddoms behdvas fordrojs
dagvattnet i lampliga férdréjningsanlaggningar innan anslutning sker till det
kommunala systemet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att de befintliga och tillkommande bostdderna kommer
att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Det kommer att innebéara en
minskad naringsbelastning pa vattenférekomsten Hake Fjord.

Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligast man férses med
bestdmmelse pa plankartan. Vid planering och utformning av dagvattenhantering
inom omradet ska hansyn tas till forekomst av markfoéroreningar.

Vidare skriver kommunen att identifierade problem inkluderar bland annat att manga
av de naturliga huvudvattenstraken passerar éver tomtmark, att det finns delomraden
av instangd karaktar, att avvattningen av dammarna och hur dessa regleras inte ar
faststallt, och att befintliga ledningar/kulverteringar inte ar fackmannamassigt utférda.

Eftersom det inom planomradet finns ett antal smavatten som har potential for att
hysa grod- och kraldjur sa ar det viktigt att kommunen i tidigt skede utarbetar
dagvattenférdréjningar som inte innebar paverkan pa befintliga dammar. Aven vid
nyanlaggning av fordréjningsdammar ska dessa utformas sa att det finns mojlighet
att stdnga av flode vis misstanke om utslapp eller hoga halter av sediment i
dagvattnet. Oljeavskiljare ska vara obligatoriskt fér samtliga bostads och
verksamhetsfastigheter.

Med anledning av ovan upplyser Lansstyrelsen att atgarder som exempelvis
byggnation under markyta kan innebara bortledning av grundvatten som i sin tur ar
en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljébalken. Bortledning av grundvatten
ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena.

| det fall atgarden bedéms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det &r verksamhetsutévarens ansvar att gora
denna bedémning. Atgérder och konsekvenser kopplat till ev. bortledning av
grundvatten bor fortydligas i ett senare skede.

Batplatser
Kommunen skriver att ytterligare batplatser for boende i omradet kommer endast att

tilldtas om miljokonsekvensbeskrivning i samband med detaljplan visar att batplatser
kan anlaggas utan negativ paverkan pa grundbottnarna.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att de senaste aren har slappts flertalet rapporter
som belyser de negativa effekterna pa ekosystemen av fortsatt och 6kande
exploatering langs Sveriges kuster. Bland annat rapporten "Fritidsbatars paverkan pa
grunda kustekosystem i Sverige” (Havsmiljdinstitutet, 2018) som visar pa ett stort
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antal internationella och nationella ataganden for att minska paverkan och belastning
pa kust- och havsmiljon.

For arbeten i vatten galler generell tillstdndsplikt enligt 11 kap. 9 § miljébalken (MB).
Ansdkan om tillstand for vattenverksamhet provas av mark- och miljigdomstolen. For
vissa vattenverksamheter kan det racka med en anmalan om vattenverksamhet
(11:9a§ MB) till Lansstyrelsen. Omfattningen av verksamheten avgoér om det kravs ett
tillstand eller om det racker med en anméalan om vattenverksamhet.

Markavvattning och invallning

Kommunen skriver att vagen vid Aréds badplats har dalig stabilitet och att
klimatanpassade skyddsatgarder for stigande vatten kravs langs med befintlig vag.
Vidare skriver kommunen om omradena Korpedalsvagen, Bjorkliden och Dalsberg
vilka samtliga anges som fuktiga/bléta omraden.

Lansstyrelsen informerar med anledning av ovan om féljande: Atgarder som utfors
for att skydda mot vatten, ex. invallning eller bortledande av vatten, utgor
markavvattning enligt 11 kap miljébalken, om syftet med atgarden ar att varaktigt tka
en fastighets [amplighet for nagot visst andamal.

| Vastra Gotalands lan ar markavvattning forbjuden och om sa avses utforas kravs
dispens och tillstand till markavvattning. Om dispens inte erhalls kan tillstand inte
medges till markavvattning. Syftet med forbudet ar att kraftigt begransa eller satta
stopp for utarmningen av vatmarker. For att erhalla dispens for markavvattning maste
sGkande ange sarskilda skal, bedémningen av vad som ar sarskilda skal maste ske
framst mot bakgrund av intresset fran naturvardssynpunkt att bevara de aterstaende
vatmarkerna inom omradet, samt att det berérda omradet i princip saknar betydelse
fran naturskyddssynpunkt.

Forbudets syfte, att kraftigt begransa eller satta stopp for utarmningen av vatmarker,
ska i varje dispensprovning vagas mot de sarskilda skalen. Syftet med
markavvattningsférbudet ar centralt vid beddmningen av vad som ar sarskilda skal.
Det ar vatmarksbiotoper, oavsett hur laga eller héga naturvarden de har, som ska
skyddas genom férbudet. Att det ar laga naturvarden i en vatmark ar inget sarskilt
skal for att ge dispens. Men bedémningen av vad som ar sarskilda skal kan paverkas
av vilka naturvarden som finns i vatmarken.

Lansstyrelsen tillsammans med Trafikverket vill poadngtera vikten av en évergripande
trafikutredning som innefattar hela planprogrammets omrade. En sadan
trafikutredning skulle ge en samlad bild av planprogrammets effekter pa
trafiksystemet och kan aven fungera som ett bra underlag infor kommande
detaljplanering. Trafikverket rekommenderar darfor att Kungalvs kommun
kompletterar planprogrammet med en trafikutredning som beskriver dagens situation,
dar PM trafik ar ett bra underlag, samt tankbara atgarder for att hdja trafiksakerheten
och framkomligheten pa vag 624 for alla transportslag inklusive korsningen med vag
616. Trafikutredningen boér aven innehalla berékningar av belastningsgraderna i
korsningarna (daterat 2021-03-19).

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljdmalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljdmalen ska enligt miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid
tilldmpningen av miljébalken.
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En Oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet
och planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedéma
foreslagna atgarder fran miljésynpunkt.

Arkeologi
Om inget férdjupande kunskapsunderlag tas fram inom ramen for planprogrammet,

far lansstyrelsen ta stallning till detta i senare planeringsskeden. Faktisk forekomst av
okanda fornlamningar bor utredas och faststallas i tidigt skede i samband med
detaljplanering, sa att anpassningar till kulturmiljon mgjliggérs. Fornlamningar ar
skyddade enligt 2 kap kulturmiljélagen. Ingrepp i fornlamning kraver tillstand fran
Lansstyrelsen.

Avlopp

Lansstyrelsen behandlar just nu arenden om att ansluta bade Kode reningsverk och
Marstrands reningsverk till Ryaverket i Goteborg. Dessutom har Lansstyrelsen
diskussioner med kommunen om de problem som finns gallande avlopp i omradet
med utgangspunkt fran Lagen om allmanna vattentjanster. Lansstyrelsen har ett
vitesforlaggande pa kommunen att I6sa avloppshanteringen i omradet.

Aven dricksvatten har kapacitetsbrist.

VA i omradet ar komplicerad och behdéver utredas ytterligare. Lansstyrelsen anser
darfor att det i planhandlingen behdver en tydligare beskrivning éver hur vatten- och
avloppsfragan kan Idsas innan vi kan se positivt pa ytterligare byggnationer i
omradet.

Jordbruksmark

| programmet framgar att det kan bli aktuellt att bygga pa cirka tva hektar
jordbruksmark i Arédsdalen — norra delen. Det &r i 6verensstdmmelse med
oversiktsplanen. Samtidigt kommer de inte att bygga pa ett annat omrade med
jordbruksmark som ar utpekat i 6versiktsplanen. Det finns ett resonemang om vilka
avvagningar de gjort for att anvanda jordbruksmarken for till bostader.
Resonemanget om jordbruksmarken &r brukningsvard eller inte kan bli tydligare. Ar
det en brukningsvard jordbruksmark bér aven alternativutredningen fortydligas.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

All information noteras, avvagningar och ndédvandiga utredningar genomfors i
kommande detaljplanarbeten.

Ett PM Trafik for Ardd har tagits fram. Det ar en dversiktlig trafikutredning som
upprattats infoér det nya samradet for planprogrammet och utgér ett underlag.

For att skapa en tryggare och mer funktionell trafikmiljé foreslas enligt
trafikutredningen att vag 624 forbattras genom utbyggnad av métesplatser och att
Trafikverket behaller ansvaret for vagen. Detta forslag innebar att endast omvandling
ar mojlig for befintlig bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga
bebyggelseomraden kan provas. Vidare dialog med Trafikverket kommer att tas
framat.

Ett PM for Geoteknik/Bergteknik har tagits fram for planprogrammet, av AWER
Geoteknik, 2023-05-31. Utifran vad som framkommit i den geotekniska utredningen

Sid 11 (61)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun

rekommenderas ingen ytterligare byggnation eller omvandling inom det som
innefattas i omradet réd zon i det nya planforslaget.

Den geotekniska rapporten fran AWER (2023) rekommenderar att vid eventuell
exploatering ska de geotekniska stabilitetsforhallandena for blivande férhallanden
utredas mer detaljerat, sarskilt i omraden med I6sare jordarter och da speciellt inom
den lila zonen i det nya planforslaget.

Planprogrammet har kompletterats med en karta som visar férutsattningar fér skred
och ras over hela planomradet.

Geotekniska och bergtekniska utredningar genomférs enligt anvisningar for hela
planomradet i kommande detaljplanearbeten.

WSP AB har fran uppdrag av Kungalvs kommun utfért en éversvamningskartering av
kommunen, 2023. Dar har skyfallskartering, lagpunktskarteringar och flodesvagar
tagits fram i GIS. En sammanstallning av framtida hégvatten i havet och alven har
aven tagits fram, for olika tidsperioder. Karteringen som gjorts indikerar att delar av
den enskilda tillfartsvagen i omradet narmast stranden kan éversvammas vid hogsta
havsvattennivad med dagens klimat. Aven parkeringen till badplatsen samt vag 624
angransar till detta omrade i sydvast.

Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, dversvamningsrisk, tillganglighet samt att
det finns hdga naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte
heller omvandling inom omradet langs med kusten (réd zon).

Ar 2019 beslutade Lansstyrelsen att Kungélvs kommun ska ordna vatten- och aviopp
i omradet Artd, detta inkluderar dagvatten. Arbetet med VA-utbyggnaden pagar och
vissa omraden i Aréd ar fardiga. Genom att ansluta bostader med enskilt avlopp till
kommunalt avlopp innebar en forbattring for aktuell kustvattenférekomst och en 6kad
mojlighet att uppna MKN.

Stora delar av Ardds kustomrade omfattas av strandskyddenligt miljébalken 7 kap. 13
- 18 §§. Strandskyddet ar upphavt inom vissa omraden dar omradesbestammelser
eller detaljplaner galler. Ingen ny bebyggelse planeras inom dessa omraden. Blir det
aktuellt att prova storre byggratter pa befintliga bostadshus, sa far detta prévas i
kommande detaljplaner. Inom planprogrammet ryms inte langre nagot férslag om
batplatser.

Det reviderade planprogrammet foreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade sasom tidigare
omraden med jordbruksmark.

Arendet berér vag 624 och 616, vilka bada utgér statlig infrastruktur. Vag 624 har en
skyltad hastighet pa 70 kilometer/timme och en arsmedeldygnstrafik pa 947 (uppmatt
i januari 2012). Vag 616 har en skyltad hastighet pa 70 kilometer/timme och en
arsmedeldygnstrafik pa 2260 (uppmatt i januari 2012).

Vag 624 &r smal och kuperad samt har ett relativt hogt ADT i forhallande till vagens
utformning. Vissa delar av vagen har begransad sikt och Trafikverket bedémer att en
Okad andel trafik kommer att paverka trafiksdkerheten negativt. Standarden pa vag
624 ar battre an standarden pa vag 616 eftersom det har gjorts underhallsatgarder
for barigheten och slitlagret, dock var dessa atgarder dimensionerade for 2017 ars
ADT och inte for en trafikdkning s& som planprogrammet foreslar.
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| korsningen med vagarna 616/624 har Trafikverket fatt synpunkter pa att korsningen
upplevs som farlig. Det &r korsningarna som begransar kapaciteten, medan det pa
vag 624 troligtvis ar trafiksdkerheten som begransar utbyggnaden av Ardd.

Trafikverkets synpunkter

Trafikutredning
Trafikverket har svart att bedéma lampligheten av den tillkommande bebyggelse som

planprogrammet foreslar utifran remitterat underlag. | planprogrammet framgar att
Kungalvs kommun avser att utreda effekter av 6kad trafik i varje kommande
detaljplan. Trafikverket vill dock podngtera vikten av en évergripande trafikutredning
som innefattar hela planprogrammets omrade. En sadan trafikutredning skulle ge en
samlad bild av planprogrammets effekter pa trafiksystemet och kan aven fungera
som ett bra underlag infér kommande detaljplanering.

Trafikverket rekommenderar darfor att Kungalvs kommun kompletterar
planprogrammet med en trafikutredning som beskriver dagens situation, dar PM trafik
ar ett bra underlag, samt tdnkbara atgarder for att hoja trafiksédkerheten och
framkomligheten pa vag 624 for alla transportslag inklusive korsningen med vag 616.
Trafikutredningen bor aven innehalla berdkningar av belastningsgraderna i
korsningarna.

KOMMENTAR

Ett PM Trafik for Arod har tagits fram. Det ar en 6versiktlig trafikutredning som
upprattats infoér det nya samradet for planprogrammet och utgér ett underlag.

For att skapa en tryggare och mer funktionell trafikmiljo féreslas enligt
trafikutredningen att vag 624 forbattras genom utbyggnad av métesplatser och att
Trafikverket behaller ansvaret for vagen. Detta forslag innebar att endast omvandling
ar majlig for befintlig bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga
bebyggelseomraden kan prévas.

Vidare dialog med Trafikverket kommer att tas framat.

. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl) (2021-03-23)

For det aktuella planprogramsomradet presenteras oversiktliga kartor avseende
riksintressen och strandskydd, naturvardesinventering, hdga vattenstand och skyfall,
kulturmiljé etc. SGI rekommenderar att planprogrammet kompletteras med en karta
som redovisar risker for ras och skred inom planomradet.

Planprogrammets syfte anges vara att ge stallningstaganden infor fortsatt utveckling
av Ardd och framtida detaljplanering. Enligt plan- och bygglagen ska, vid
planlaggning, hansyn tas till manniskors halsa och sakerhet samt risken for olyckor,
Ooversvamning och erosion. Med hanvisning till 2 kap 4-5 § i PBL anser SGI att
geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarlaggas i detaljplaneskedet SGI anser att det ar [ampligt att lyfta ras- och
skredfragor redan i planprogramsskedet for att méjliggora effektivare hantering av
fragorna i kommande detaljplanering. Dessa sakerhetsfragor avser: ras och skred i
jord, blockutfall och bergras, erosion i vattendrag och vid kusten.

For att det geotekniska underlaget skall bli relevant fér planprogrammet
rekommenderas att de aktuella delomradena beddéms ur geoteknisk synvinkel och att
den kunskap som kommunen innehar och som erhallits genom geotekniska
utredningar inarbetas i underlaget.

For att identifiera riskomraden, dven dar geotekniska utredningar ej har utforts, kan
grova varderingar goras utifran bl. a. geologiska (SGU) och topografiska
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(Lantmateriet) kartor. SGI har i ett regeringsuppdrag om harmonisering av statligt
framstallda planeringsunderlag avseende ras, skred och erosion tillsammans med bl
a MSB och SGU tagit fram en Vagledning ras, skred och erosion
(http://www.swedgeo.se/globalassets/publikationer/sgi-vagledning/sgi-vi.pdf).
Underlagen finns askadliggjorda i en kartisningstjanst:
https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/. Informationen ar fran geoteknisk synpunkt
vardefull vid strategiska val av [amplig markanvandning och vid utpekande av nya
utbyggnadsomraden.

Da det finns omraden med forutsattningar for skred, s.k. aktsamhetsomraden, inom
planprogrammet rekommenderar SGI att kommunen arbetar vidare med fragan inom
ramen for planprogrammet. God kdnnedom om geotekniska forutsattningar och
geotekniska riskomraden ger battre forutsattningar att kunna styra
markanvandningen mot mer héllbara och sakra Iésningar. Mea mer detaljerat
geotekniskt underlag som grund finns férutsattningar att redan i tidiga skeden forsta
om de geotekniska sékerhetsfragorna ar majliga att omhanderta inom ramen for
enskilda detaljplaner eller om det ar en fordel att arbeta vidare med fragorna innan
detaljplanearbetet startar. Detta ger battre forutsattningar for att inte de geotekniska
sakerhetsfragorna ska bli ett hinder i efterféljande detaljplanering. Detta kan gélla
fragor som instabila jord- och bergslanter strax utanfor ett detaljplanomrade som i
handelse av ras eller skred kan innebara risk for manniskors halsa och sakerhet
inom planomradet, t.ex genom utfallande block eller utstrémmande jordmassor.

KOMMENTAR

Informationen noteras. Ett PM for Geoteknik/Bergteknik har tagits fram for
planprogrammet, av AWER Geoteknik, 2023-05-31.

Utifran vad som framkommit i den geotekniska utredningen rekommenderas ingen
ytterligare byggnation eller omvandling inom det som innefattas i omradet réd zon i
det nya planprogrammet.

Den geotekniska rapporten fran AWER (2023) rekommenderar att vid eventuell
exploatering ska de geotekniska stabilitetsforhallandena for blivande férhallanden
utredas mer detaljerat, sarskilt i omraden med I6sare jordarter och da speciellt inom
den lila zonen i det nya planforslaget.

Planprogrammet har kompletterats med en karta som visar férutsattningar fér skred
och ras over hela planomradet.

Geotekniska och bergtekniska utredningar genomférs enligt anvisningar for hela
planomradet i kommande detaljplanearbeten.

LANTMATERIET (2021-04-01)

For planprogrammet viktiga fragor som maste forbattras
Ingen erinran.
Att ténka pa vid framtida planlaggning

Egenskapsbestammelser relaterade till tomt eller fastighet

| planprogrammet tas de nu géllande planerna inom programomradet upp pa sida 26.
Pa flertalet stallen i texten hanvisas det till bestdmmelser géllande antal tomter och
tomtstorlekar osv. som finns inom dessa planer. Lantméateriet har forstaelse att detta
kan vara aldre bestimmelser som de facto ar formulerade pa detta sattet, men vill
ocksa paminna om att begreppet tomt numera enligt PBL ar "ett omrade som inte ar
en allman plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark
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som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska
kunna anvandas for avsett andamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt
har inte ndgon betydelse i dganderattsligt hanseende, medan daremot fastighet ar ett
fastighetsrattsligt begrepp. En fastighet kan ibland innehalla flera tomter och ibland
kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte ar ett
fastighetsrattsligt begrepp medfér det att det i vissa situationer kan vara svart att
definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgransen gar. Begreppet fastighet
ar darfor ofta att foredra i planbestammelser for nya detaljplaner. Se garna en film
fran boverket ang. Begreppen tomt och fastighet.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

5. POLISMYNDIGHETEN (2021-02-25)

Lokalpolisomrade Kungéalv/Ale har inga synpunkter rérande aktuellt planprogram for
Ardd.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

6. SIOFARTSVERKET (2021-02-26)

Sjofartsverket har inga synpunkter pa forslaget.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

7. SKOGSTYRELSEN (2021-03-17)

Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon ytterligare
information att tillféra som har baring pa detta.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

REGIONALA ORGAN
8. BOHUSLANS MUSEUM (2021-03-28)

Remissvar om samrad éver planprogram for Ardd, Solberga socken,
Arendet

Bohuslans museum har fatt mojlighet att yttra sig i arendet. Det galler ett
planprogram som avser att samordna och avvaga olika intressen infér framtida
bostadsutveckling i kommande detaljplanering inom Ardd. Syftet &r framst att
omvandla fritidshus till permanenta bostader och ge mdjlighet till forsiktig
komplettering av bostadsbebyggelse. Sju omraden &r uttagna med forslag till nya
detaljplaner och ett omrade dar framtagande av detaljplan har lagre prioritet. De
tankta atgarderna ar beskrivna i planprogram samradshandling daterad 2021-02-23
som inkom till museet 2021-02-23.

Kulturhistorisk bakgrund

Den sddra delen av det aktuella planomradet ligger inom de norra delarna av ett
riksintresse for kulturmiljovarden (KO17) samt en uttagen kommunal kulturmiljo,
Solberga - Vallbyslatten. Miljon utgérs framst av odlingslandskap i kustbygd. Har
aterfinns bebyggelse som huvudsak-ligen ar fran andra halften av 1800-talet. Inom
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miljon finns ett 100-tal fornlamningar av framst jarnalderskaraktar men ocksa
[dmningar fran de flesta forhistoriska perioder. Sédra delen &r en 6ppen odlingsslatt
mot Vallby kile med Ar6dsdalgangen mot norr dar tre traditionella byar funnits Sédra-
och Norra Aréd samt Flégen. Norr och vasterut pa byarnas utmarker har fran mitten
1900-talet och framat uppférts ett stort antal fritidshus som delvis har permanentats
till aretruntbostader. De flesta ar val anpassade till omgivningen darfér att de
placerats pa lagre omraden mellan bergsryggar och ar nu inbaddade av uppvuxen
barr- och I6vskog.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Vi ar positiva till programmet darfér att: utbyggnaden och planlaggningen beraknas
ske succesivt i etapper allt efter behov uppstar, utékningen kan goéras "organiskt” i
anslutning till redan utbyggda omraden, gestaltningsprinciperna (sid 29f i
programmet) har goda ambitioner i anpassning till miljoén, infér varje nytt
detaljplanearbete kommer "férdjupad dokumentation” (sid 30) av element i terrang att
goras t ex spar av stengardsgardar, torpruiner, kallor, jord-kallare m m sa att hansyn
kan tas till dessa i fortatningen, ny exploatering sker i anknytning till redan befintliga
husklungor sa att ororda terrdngavsnitt kan lamnas fortsatt fria, férandringarna ar
sma i den utpekade kulturmiljon Solberga-Vallbyslatten, den éppna odlingsmarken
lamnas ordrd undantaget ett mindre omrade (Arédsdalen — norra delen, sid 39-40),
utdkningen ar smaskalig i form av enbostadshus och inte storre anlaggningar.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv

Inom omradet finns bade fornlamningar och évriga kulturhistoriska lamningar.
Plangrans stracker sig ut i vattenomradet och vaster om Vadholmen finns ett vrak
registrerat (L1960:6458). Langs med planerad ledningsstracka/VA, cirka 10 km,
utférdes arkeologisk utredning av Rio Géteborg i aktuella ledningsschakt (Rio
Goteborg Natur- och kulturkooperativ rapport 2018:20 och 2020:3). Darutover har en
konsekvensanalys utforts avseende fornlamningar utférts i samband med det
planerade VA arbete i omradet (Fredrik Engman Sweco 2017). | samband med
arkeologisk utredning upptacktes nya fornlamningar som boplatserL1959:4104,
L1959:4102, en fardvag L1959:4103 och en hagnad L1959:4074 registrerad som en
Ovrig kulturhistorisk Iamning. Dessa ar avgransade enbart inom det aktuella
arbetsomradet. Arkeologisk forunderstkning utférdes 2018 av delar av L1959:4104,
L1959:4102 och L1959:4103. Enbart del av Idmningarna undersdkes. Det vill sdga
enbart de delar som var belagna inom ledningsschakt. Lagskydd kvarstar for icke
undersokta omraden tillhdrande fornlamningarna (Rio Géteborg Natur- och
kulturkooperativ rapport 2019:2). Infoér planerad exploatering inom de utpekade
omradena finns i vissa fall fornlamningar samt dvriga kulturhistoriska lamningar vilka
kan komma att berdras. | ett inledande skede kan det bli aktuellt att arkeologisk
utredning genomférs inom de omraden som avses planldggas i syfte att sékerstalla
att inga sedan tidigare okanda fornlamningar berérs. | férst hand boér ingrepp i
fornlamningar undvikas. Ingrepp i fornlamning kraver tillstand fran Lansstyrelsen. Det
ar av angelaget att varje enskilt omrade som avses planlaggas bedéms utifran ett
fornlamningsperspektiv. Bohuslans museum finner att ni bér vanda er till
Lansstyrelsen for samrad infor planerad exploatering av de omraden som berors
rorande eventuella arkeologiska insatser.

Sammanfattning

Nar det galler bebyggelseperspektivet har vi inget att invanda mot férslaget men om
de arkeologiska fragorna bor fortsatt samrad ske med Lansstyrelsens
Kulturmiljéenhet.
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KOMMENTAR

Informationen noteras. | kommande detaljplaner kommer arkeologiska utredningar att
ske.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
9. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2021-04-22)

Syftet med planprogrammet ar att samordna och avvaga olika intressen i Ardd samt
ange stallningstaganden infor fortsatt hallbar utveckling av omradet. | samband med
utbyggnation av kommunalt VA 6vervags hur den framtida bostadsutvecklingen
fortsatt bér detaljplaneras. | enlighet med géllande dversiktsplan (OP2010) och
kommunala mal, kan utvecklingen av omradet méjliggora for fler aretruntboende och
bestkare samt starka Ardds funktion som grannby till serviceorten Kode.

Miljdenheten anser det uteslutet att ansluta ytterligare aviopp till Kode reningsverk
som redan idag saknar kapacitet att ta hand om och rena avloppsvattnet tillrackligt.
Nya detaljplaner bér inte antas forran éverféringsledningar till Gryaab ordnats.

For att planprogrammet ska utgéra en god grund fér kommande detaljplanearbete
behover det mer noggrant beskriva 6vergripande systemldsningar for de
dagvattenfragor som behdver I6sas for hela omradet sammantaget. Utrymmen
behdver reserveras for avrinningsstrak, gronytor och éversvamningsytor vilket ar
effektivast att géra med beaktande av hela avrinningsomraden. Vidare bor
konsekvenser av stigande havsvattennivaer och éversvamningsrisk beskrivas i sédra
Ardd avseende tillfartsvagens standard och motstandskraft. Vagens standard i
forhallande till omvandling respektive ny exploatering berér omradet som helhet och
det vore darfor fordelaktigt om detta utredas gemensamt.

Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna géllande
planprogram fér Aréd och Iamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande. Namnden anser
planprogrammet behdver utveckla féljande fér att utgéra en god grund fér kommande
framtagande av detaljplaner:

o Faststallande av att kommande detaljplaner ej kopplas till Kode
avloppsreningsverk.

e Dagvattenhanteringen, dar ldAmpliga omraden for flédesvagar,
Oversvamningsytor etc reserveras

e Fragan om vagarnas standard och framkomlighet vid hoga vattenstand

KOMMENTAR

Forutsattning for kommande detaljplaner ar att de ska vara anslutna till kommunalt
vatten och avlopp.

Gallande dagvatten s kommer utredningar att ske i kommande detaljplaner.
Beddmningen ar att en dvergripande dagvattenhantering inte kommer att utféras i
Planprogrammet.

Utifran vad som framkommit genom &versvamningskartering samt genom den
geotekniska utredningen, sa rekommenderas ingen ytterligare byggnation eller
omvandling inom det som innefattas i omradet rod zon i det nya planprogrammet.

Vagarnas standard undersdks mer i detalj i varje detaljplan.

10.STENUNGSUNDS KOMMUN (2021-03-31)

Forvaltningen har tagit del av planprogrammet och Iamnar féljande synpunkter:
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e Under Hoga vattenstand och skyfall saknas Arddhalvén och avrinningen mot
kommungransen. Det ar intressant att se om det vid ett skyfall finns avrinning
mot de sdédra delarna av Stenungsund kommun.

o D& det inte gjorts nagon Oversiktlig dagvattenutredning i samband med
planprogrammet ar det mycket viktigt att, i detaljplaneskeden och i
forhandsbesked, sakerstalla att nya exploateringar inte medfér 6kad
belastning av dagvatten nedstréms. Varken floédet eller fororeningar ska 6ka
jamfért med nuvarande situation.

e For att na omradet Norra Aréd — Anneberg med bil maste man koéra via det
intilliggande vagnatet i Stenungsunds kommun men med cykel finns koppling
till vagnatet i 6vriga Ardd. Hallebacksvagen ar endast kopplad fill
Stenungsunds vagnat.

Stenungsunds kommun har tidigare lamnat information till Er angéende av Er stalld
fraga gallande fastigheten XXX, (mars 2019), belagen i anslutning till
kommungransen, for vilken planbesked om 7 villatomter beviljats. Vid detta tillfélle
framférdes att trafik till och fran fastigheten efter utbyggnad kommer att fa sin in- och
utfart via Stenungsund kommun. Denna trafiklésning genererar trafik som kommer att
belasta mindre vag samt Timmerviksvagen vidare mot Trafikverkets vag 574 i Oster.
Timmeviksvagen ar idag inte dimensionerad for 6kade trafikmangder. Vagen ligger i
Savelycke - Timmervik som planeringsmassigt benamns som méjligt
omvandlingsomrade till helarsboende, - ej utbyggnadsomrade. Permanentningen av
omradet enligt genomférd detaljplanering har medfort att fordonsflodet okat pa de
aldre, smala vagarna. Kommunen ar inte huvudman. Omradet trafikeras inte av
nagon busslinje. Fastighetsagare som sokt planbesked i Savelycke- Timmervik har i
saval tjanstemannaférslag som politiska beslut fatt avslag pa ansékan med
hanvisning till ovanstaende trafikfragor. Mot denna bakgrund framfors att trafik fran
Kungalvs kommun ges begransad mdjlighet att trafikera dver kommungransen.

Kartor & figurer
e Tydliggdr att Timmervik ligger i Stenungsunds kommun i figur 3.

e Tydliggdr vad som avses férmedias i figur 4. Delar av orange omrade ar
belaget i Stenungsunds kommun.

e LA&gg till en separat teckenférklaring till figur 5.
o Karta till Swecos dagvattenutredning fran 2013

Det ser ut som att Kungalvs kommun avser att planlagga delar av Stenungsunds
kommun i figur 14. Avser man att géra det?

Specifika fragor

e Sid 23: Vilka ar slutsatserna avseende gator och trafik utifran den
trafikutredning som finns pa hemsidan?

e Sid 25: Vad sager OP om antalet bostader som foreslas i Arod?
e Aromradesbestammelserna en plan?

e Sid 30 : Underrubrikerna Batplatser och Risker bor inte ligga under
huvudrubriken Gestaltningsprinciper.

Generellt
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o Det saknas en beskrivning av att Aréd ingar i ett storre, tattbebyggt omrade
med Timmervik i Stenungsunds kommun och vilka férutsattningar det ger for
Ardd, se sid 8, stycke3.

e Det saknas en analys av vilka konsekvenser programforslaget kan tankas
ha/fa.

e Allmant sett ar det ett genomarbetat program med bra, om an generella
utgangspunkter for fortsatt arbete.

Pa grund av ovan synpunkter sa har den del av omradet i nordéstra Arod, som
enbart nas via vagnatet i Stenungssunds kommun, delats in i en separat zon (rosa
zon) under kapitlet planférslag i det nya planprogrammet. En eventuell omvandling till
permanentboende har bor darfor foregas av en trafikutredning i dialog med
angransande Stenungsunds kommun.

Figur 3- 5 samt figur 14 som lamnats synpunkter kring finns inte kvar i samma layout.
Grans mellan Kungalvs kommun och Stenungsunds kommun har fortydligats pa alla
nya kartor som anvands som underlag.

Kapitlet som fragorna "specifika fragor” och "generellt” harror till har helt omarbetats
och synpunkterna har beaktats. Numera finns det ett helt kapitel om planférslagets
konsekvenser.

Yttrande samrad fér Planprogram Ardd i Kungalvs kommun KS2019/0414

Bokab kopte fastigheten XXX av kommunen redan 2017 i syfte att planera den for
bostader nar kommunalt vatten och avlopp var pa gang att byggas fram till Ardd.
Fastigheten berdrs bara delvis av planprogrammet inom etapp 5 och vi vill att hela
fastigheten inforlivas i planprogrammet och prévas for framtida bostadsbyggnation
framst i form av friliggande villabebyggelse om 1-2 vaningar. En del av den
privatagda fastigheten XXX ingéar dven den i OP 2010 som bostader. Bokab anser
aven att del av fastighet XXX bade inom och utom OP 2010 samt del av fastighet
XXX kan inga for prévning av bostadsbyggnation i planprogrammet da Bokab har fort
diskussioner om kop av mark med markagarna. Omradet kan anslutas till befintliga
vagar oster eller norr fran omradet eller till bada vagarna om det anses lampligare. |
vilket fall kan man pa detta vis undvika ytterligare trafikbkning i de befintliga
bostadsomradena i norra Aréd.

Detta innebar en utdkning av omradet benamnt Dalsberg och det ska definitivt inte
strykas fran planprogrammet som sags under figur 14 sidan 31 i planprogrammet. En
nybyggnation i omradet kommer att bidra genom att vara med och bara kostnaderna
for den pagaende utbyggnaden av vatten och avlopp i Aréd.

Bokab har redan tidigare blivit kontaktad av kommunen angaende utbyggnaden av
vatten och avlopp i Ardd. Bokab har da pavisat att kommunen ska ta hojd for framtida
bostadsbyggnation i omradet sa det ska finnas med i berakningarna for vatten och
avloppsutbyggnaden.

Fler bilder finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hénvisar vi till kommunens
drendenummer KS2019/0414.

Ardd har i den gallande Oversiktsplanen (OP 2010) beskrivits som ett omrade med
mojlighet till forsiktig komplettering av bostadsbebyggelse i nagra lagen och det
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anges att gestaltning och placering av ny bebyggelse maste studeras utifran bland
annat ortens karaktar samt terrangférhallanden.

Omradet Dalsberg/Flogen, bestar av oexploaterat, kuperat och orért skog- och
rekreationsomrade. Det finns idag ingen befintlig bebyggelse i omradet och inte heller
nagon koérbar vag in i omradet. Under arbetet med planprogrammet har det
framkommit i flera yttranden att omradet har ett stort varde for rekreation. Det ror sig
om ett storre, sammanhangandeskogsomrade som genomslingras av stigar fran olika
delar av Aréd. Planprogrammet foéreslar ingen tilkommande exploatering har.

Planprogrammet féreslar heller inga nya utbyggnadsomraden, de framsta skalen till
detta ar paverkan av landskapsbild och rekreation, trafiksédkerheten och
framkomligheten langs vag 624 samt det medféljande utékade behovet av kommunal
service sasom barnomsorg, hemtjanst, skolskjuts mm. Det finns ingen kommersiell
service i form av matbutiker i Ardd, inte heller kommunal service i form av férskola
eller skola.

Fortatning med eventuellt enstaka hus, foreslas i planprogrammet endast ske i
anslutning till befintlig bebyggelse.

SAKAGARE
OVERGRIPANDE KOMMENTAR- FORTSATT ARBETE

Planprogrammet ar en 6vergripande och tidig undersékning som ger kommunen
mojlighet att bedoma om det ar genomfdrbart och lampligt att bygga pa en viss plats.

Planprogrammet utgor en grund for upprattandet av framtida detaljplaner, vilka
senare sakerstaller att alla aspekter i ett projekt hanteras enligt gallande regelverk
och med [&mplig hansyn till bland annat till natur- och kulturmiljd, tillganglighet,
manniskors halsa och sékerhet, kringboende i omradet med mera.

Planprogrammets innehall samt inkomna synpunkter kommer att ligga till grund for
kommande detaljplanearbeten. Under detta arbete kommer de fragor och synpunkter
som tas upp i féljande yttranden att studeras noggrant, beaktas och hanteras enligt
gallande lagar och riktlinjer i samrad med bade sakkunniga konsulter, statliga och
regionala instanser samt kringboende.

12.FASTIGHETSAGARE 1 (2021-02-26)
Hej! Texten pa sid 36 i planprogram Ardd:

"Merparten av bebyggelsen ligger relativt inbdddade bland tradbestand och berg och
utsikten nar inte langre én andra sidan vagen. Mot slutet av vagen ar omgivningen
Oppnare men inte heller fran dessa byggnader ser man havet. "

Jag skulle pasta att fastighet XXX och XXX kan se havet fran husen i det gattet du
namner. Sjalv bor jag pa fastighet XXX och kan se havet, dvs. gattet mellan Bratton
och Algén och bort mot Instén. Fastighet XXX kan se djupvik pa Tjérn.

Fast far traden vaxa pa sa forsvinner utsikten. Forr var omradet betat av djur sa da
fanns det knappt nagra trad.

KOMMENTAR

Informationen noteras.
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Hej! Vill komplettera mitt mejl med synpunkter pa planprogram Ardéd som rér
Bergliden.

Nya synpunkter

1. Det ar valdigt svar att forestalla sig hur omradet kommer att se ut nar man inte far
uppgifter om

-Tomtstorlekar
- Max storlek pa byggnader
- Bygghojder

2. Synpunkt texten pa sidan 36

"Trots den begrénsade utblicken &r detta omrade varifran man har utsikt, vardefullt
eftersom det ar mer lattillgangligt jamfért med utblickspunkten uppe pa berget."

- Merparten dvs. mer eller mindre alla av de som har tagit sig upp till Bergliden tar sig
anda upp pa berget nar de anda har gjort sig besvaret. Det ar iallafall min iakttagelse
eftersom jag ser alla som promenerar forbi.

3. Synpunkt pa texten pa sidan 37

"Sett fran bebyggelse pa andra sidan Bergliden-vagen ska nya byggnader inte sticka
hoégre upp an befintliga tradtoppar pa berget."

- Med den formuleringen sa blir husen gigantisk hoga eller ar det sa att man planerar
i flerbostadshus?

- Eller ar det sa att husen skall placeras sa hégt upp pa det Ostra berget att de blir en
dominerande syn fran omradet nedanfér och havet?

4. Synpunkt pa texten sidan 37

"Att det finns en mattligt tradbevuxen svacka mellan de tva bergen innebar aven att
vissa befintliga hus antas "uppleva dppenhet och rymd” i riktning mot havet &ven om
man inte ser sjalva havet. Dessa varden bor beaktas vid prévning av ny bebyggelse."

-Stammer helt enkelt inte, se tidigare mejl.
-Jag kan se havet fran alla mina fénster i séder och fran mitt koksfonster i vaster.
-Jag bifogar en bild fran mitt sovrum taget idag som styrker mitt pastaende.

5.Synpunkt pa "rekommendationerna” pa sidan 37

"Hansyn till kraftledning maste tas."

-Vad jag kan se lagger de ner kraftledning i schaktet for det kommunala avloppet.
"Omradet behover anslutas till kommunalt Vatten och aviopp."

-Vad jag kan se haller de pa med just nu sa punkten ar éverspelad.

6.0vrig synpunkt.

-Det finns ingen information om att vagen idag ocksa anvands till ridvag och ar
populér for de som kdr mountainbike. Det &r viktigt att man tar hansyn till hur omradet
anvands idag och skulle nagon fa for sig att det bor asfalteras sa skulle manga
varden férsvinna.

Bild finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hdnvisar vi till kommunens
drendenummer KS2019/0414.
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KOMMENTAR

Informationen noteras. Planprogrammet har genomgatt en omfattande revidering
sedan det tidigare samradet. Detta innebar att synpunkter som inkommit under
samradet har beaktats och lett till forandringar i programmet.

Se aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

14.FASTIGHETSAGARE 3 (2021-03-10)

Vi har last bitar av ert planprogram om framtiden for Ardd.

Vi har sommarbostad pa fastighet XXX och ser i ert program att vi inte skulle ha
havsutsikt. Detta ar inte riktigt. Vi ser havet fint fran vart fonster, nar vi med
markagarens tillatelse haller rent fran sly pa andra sidan av véagen. Detsamma borde
galla fastigheterna langre upp langs vagen.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

15.FASTIGHETSAGARE 4 (2021-03-11)

Vi ar emot en planerad bebyggelse i Ardd.

Vi havdar att de 6ppna gardena ar det som ar unikt med var halvd, inte bara narheten
till havet. Det ar kulturlandskapet och angarna som praglar naturen, och de upptar
inte s& stora ytor som man kan tro. Alltsa annu viktigare att varna om. Men det ar
ocksa trollskogen, strandskogen, svampskogen och de manga mojligheterna till
strovtag som gor Ardd unikt. Vi har en kuststracka som ar nast intill orérd men ocksa
mojligheter fér manga att komma till stranden och klipporna i och med de kommunala
badplatser som finns. Nedanfor vart hus i Arddsdalen ser vi radjur, ravar, fasaner pa
kvallarna och forra aret kom nattskarran tillbaka.

| somras kunde vi se ett storre slitage pa stigar och natur och ser det som en direkt
effekt av pandemin som tvingar manniskor att stanna hemma pa semestern. Sa
redan nu ar halvén hart belastad av besdkande manniskor. Vagarna ar smala och
kraver att samarbete mellan bilister, vilket nu ar fallet. Att bygga, skara av
strovomraden och skapa samhallen (som inte alls ar lik befintlig bebyggelse med
gardar, fristaende hus och stugor) kanns inte som ett klokt beslut som gynnar djurliv,
friluftsliv och kulturbygd. Enbart ett forfulande och begransande fér manniskor som
varnar om natur och djurliv i det unika Ardd. Redan nu med avloppsarbeten goérs
stora ingrepp i naturen och vi haller andan.

Vi tycker att det vore ett riktigt daligt beslut att bygga samhallen i Arod.
KOMMENTAR

Informationen noteras. Planprogrammet foreslar mojligheten att prova att omvandla
delar av detaljplaner och omradesbestammelser, i syfte att mojliggdra utdkade
byggratter och férbattrade forutsattningar for permanentboende. | samband med
eventuell detaljplanelédggning kan enstaka avstyckningar provas inom de aktuella
omvandlingsomradena.

| det nya planférslaget foreslas inte nagon ny exploatering i orérda omraden.
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Angaende planprogram for Aréd, dnr KS 2019/0414

Jag har tagit del av planprogrammet. Med anledning harav vill jag framféra foljande
synpunkter som jag hoppas blir beaktade i det fortsatta planarbetet.

Som underlag till planprogrammet har tagits fram en rad val genomarbetade
utredningar. Dock namns har inget om geotekniken. Detta ar en viktig forutsattning
som maste utredas innan bebyggelse kan tillatas och byggratter anges.

Skred ar ofta férekommande i Bohuslan och i alvdalen, dar det finns fint sediment
och lera i lutningar vilket ar férutsattningarna for skred. Har finns en lang historia av
skred med allvarliga olyckor som foljd, sdsom Surte i bérjan av 1950-talet, Tuve pa
1970-talet, Lilla Edet pa 1990-talet, Skredsvik i Munkedal pa 2010-talet och nu
senast Lokeberga strax séder om Ardd.

Alla dessa skred féranleddes av kvickleror, dvs. lera som antar flytande konsistens
vid storning. Det &r ofta stora materiella varden och méanniskoliv som gar férlorade i
samband med dessa jordskred. Lansstyrelsen kraver, alltsedan Tuveskredet,
utredningar om stabiliteten i alla detaljplaner.

| det aktuella omradet vid Ardd finns ett flertal detaljplaner och
omradesbestammelser dar byggratter angivits. | ingen av dessa planer har
geotekniska undersdkningar och bedémning av skredrisken genomférts, vilket ar
anmarkningsvart. Vid den pagaende VA-utredningen fér omradet har sonderingar
genomforts i vagen varvid kvickleror upptackts pa flera stallen. Detta ar en stark
indikation pa att det kan foreligga risk for skred i omradet. Finns det skredrisk i
omradet berdr detta ofta ett stdrre omrade och inte enbart den enskilda
bostadsfastigheten. Sddana omraden maste tas bort fran exploateringen eller
stabiliseras innan bebyggelse kan tillatas. Sadana stabiliseringsatgarder ar ofta
kostsamma, om de éverhuvud kan genomféras, varfor byggratter pa sadana
omraden blir dyrbara.

Det ar kommunen som bar ansvaret for att markens stabilitet ar sékerstalld inom de
omraden som skall eller har exploaterats. Bestdmmelser om detta finns i PBL (plan-
och bygglagen) kap 2 § 5 pkt 1, 2, 5 dar det framhalles att vid planlaggning skall
bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet och med hansyn till jord-, berg-, och vattenférhallandena pa platsen.
Motsvarande bestdmmelser fanns i den gamla bygglagstiftningen BS kap 2 § 9 och §
16 pkt c. Det ar saledes kommunen som skall utreda dessa férutsattningar i samband
med planlaggning och innan bygglov beviljas. Dessa uppgifter kan inte éverlatas till
den enskilde markagaren. Att de detaljplaner som finns i omradet ar av aldre datum,
dvs. fore PBL, utgdr darfor ingen ursakt for att stabilitetsutredningar inte utforts.

| planprogramskedet kan det vara l[ampligt att genomféra dessa stabilitetsutredningar,
liksom Ovriga utredningar, for att pa ett tidigt stadium kunna avgransa de omraden
som blir aktuella fér exploatering och dar fortsatt detaljplanering skall genomféras.

| den pagaende VA-utredningen har konstaterats stabilitetsproblem pa flera stallen
l&dngs vagen i Sédra Aréd. En placering av VA-ledningen i vagen har darfor dvergetts
och alternativa dragningar undersdks nu i andra Iagen. Dessa lagen kommer, med all
sannolikhet, att bli betydligt dyrare an det ursprungliga vagalternativet. Om de
ovannamnda stabilitetsutredningarna visar att dven vagen har for lag stabilitet for att
tillata fortsatt trafik maste denna atgardas for att forbattra stabiliteten. Detta beror
saval den befintliga bebyggelsen utefter vdgen som kommande exploateringar i de
nya planerna, men aven det kommunala engagemanget i handikappbadplats vid
Vadholmen och den allmanna badplatsen langre bort utefter vagen. Kostnaderna for
de stabilitetsatgarder som maste goras pa vagen skulle med detta perspektiv kunna
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delas mellan VA-kollektivet, kommunen i kraft av huvudman fér badplatserna och de
boende utefter vagen. VA-ledningens strackning i vagen skulle kanske da bli
ekonomiskt fordelaktig, badplatserna skulle kanske kunna bibehéllas och
bebyggelsen skulle kunna utvecklas.

Detta visar att stabilitetsutredningen gallande skredrisken i omradet bor goras
snarast mojligt for att bedémningarna om exploatering, VA-utbyggnad och
kommunala badplatser skall kunna goéras pa ett tidigt stadium innan kostnaderna blir
for stora.

Informationen noteras. Ett PM fér Geoteknik/Bergteknik har tagits fram for
planprogrammet, av AWER Geoteknik, 2023-05-31.

Utifran vad som framkommit i den geotekniska utredningen rekommenderas ingen
ytterligare byggnation eller omvandling inom det som innefattas i omradet réd zon i
det nya planforslaget.

Den geotekniska rapporten fran AWER (2023) rekommenderar att vid eventuell
exploatering ska de geotekniska stabilitetsférhallandena for blivande férhallanden
utredas mer detaljerat, sarskilt i omraden med I6sare jordarter och da speciellt inom
den lila zonen i det nya planforslaget.

Planprogrammet har kompletterats med en karta som visar férutsattningar fér skred
och ras over hela planomradet.

Geotekniska och bergtekniska utredningar genomférs enligt anvisningar for de
aktuella omradena i kommande detaljplanearbeten.

AROD anges som "Omvandlingsomrade” i géllande Oversiktsplan men kan fér Sédra
Arodsvagens delomrade tyvarr "betyda” skredomrade, sarskilt inom 5 st delomraden,
dar den 3:e etappen av omfattande geoteknisk undersékning just nu pagar.

Den forsta undersokningsetappen utférdes ar ca 2017-18 av Kungalvs kommun i
Sddra Arédsvagen som forsta underlag infor planering av VA-utbyggnad inom
vagomradet. Undersokningsresultaten "pekade” dock pa skredrisker inom flera
delomraden langs vagen varvid undersokningen ej slutférdes med rapport mm.
Tyvarr har resultaten fran denna omfattande geotekniska undersdkning aldrig blivit
offentligt redovisad (annu!).

Nasta geoundersokning (nr 2) utfordes ar ca 2019-20 och denna gang huvudsakligen
inom ca 5 delomraden langs Stdra Arddsvagen som bedémdes kunna ha lag
skredsakerhet. Denna undersokning bekraftade att dessa delomraden langs Sddra
Arodsvagen kan utgoras av riskomraden for omfattande jordskred. Sarskilt riskfyllt ar
resultatet att leran ar mycket sensitiv (kvick) och forlorar latt sin hallfasthet vid
stdrningar typ skakningar, belastningar mm med snabb bdérjan till skred (jfr
Lokebergsskredet nov 2019).

Idag pagar den 3:e etappen av den geotekniska undersokningen med férhoppning att
lyckas uppna mer ostorda hallfasthetsvarden mm och darmed méjligen mer
acceptabla sékerhetsvarden vid stabilitetsbedémningarna. For att kunna uppna
dessa varden kan dock omfattande forstarkningsatgarder anda bli aktuella sarskilt
om VA-utbyggnaden forlaggs till det skredkansliga vagomradet. Omradena pa 6mse
sidor om vagen kan darvid behdva hojd anpassas genom avschaktning langs dstra
sidan och uppfylining l1&ngs havssidan for att mojligen uppna erforderliga sékerheter
mot skred.
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Informationen noteras. Ett PM for Geoteknik/Bergteknik har tagits fram for
planprogrammet, av AWER Geoteknik, 2023-05-31.

Utifran vad som framkommit i den geotekniska utredningen rekommenderas ingen
ytterligare byggnation eller omvandling inom det som innefattas i omradet réd zon i
det nya planférslaget.

Planprogrammet har kompletterats med en karta som visar foérutsattningar for skred
och ras oéver hela planomradet.

Betraffande planprogram for Aréd, samradshandling diarienummer KS2019/0414 dat
2021 02 23. Vi vill harmed fortydliga och aven lamna féljande synpunkter/information
géallande rubricerade planprogram.

For gangstig fran fastigheterna XXX / XXX ( norra del ) till fastigheten XXX géller
MOD — dom M3795-16 att vag inte far byggas. Trots MOD — domen, strandskydd och
utan dispens har vag byggts pa fastigheten XXX till XXX med stora mangder tillfort
fyllnadsmaterial. Dessutom har vag byggts pa fastigheten XXX, aven har pa
strandskyddad mark, utan dispens.

Milj6- och byggnadsnamnden i Kungalvs kommun beslutade den 24 januari 2019 att
forelagga XXX (fastighetsagare XXX) att ta bort utférd vag.

XXX havdade att kommunens beslut skulle upphavas. Som grund havdade XXX att
vagen behdvs for hans betes- och skogsbruk (!) och har bl a havdat att det har
funnits en gammal traktorvag. Anm. Skogsbruket utgér endast 0,5 ha och
betesmarken ar mycket marginell, bestar utéver nyutférd grasmatta och parkomrade
for privat bruk i stort sett endast av berghallar. (jmfr var dverklagan, vi har bilder fére
och efter arbetena).

Pa fastigheten XXX finns ingen arieell naring.
Den 2020 01 16 "kdper” kommunen XXX argument och vagen aterstalls e;.

Naturskyddsféreningen i Bohuslan samt samliga fastighetsagare och boende utmed
Alelyckans Vag har éverklagat kommunens beslut ( DNR MOBN2019/0876 ) och
kraver bl a att utford vag pa strandskyddat omrade skall aterstallas till den gamla
gangstigen. Aven vag som utférts pa grannens fastighet XXX skall aterstallas till
gammal gangstig.

Den av fastighetsdgaren XXX ( XXX ) utférd vag pa strandskyddat omrade med
foreliggande MOD-dom har éverklagats till Lénsstyrelsen i Vastra Gotaland enligt
nedanstaende handlingar;

-Naturskyddsfoéreningen i Bohuslan, ordférande XXX, dat 2020 02 07.
-Samtliga boende/fastighetsagare utmed Alelyckans Vag, dat 2020 01 31 inklusive 6
kompletteringar.

Ovanstaende 6verklaganden till Lansstyrelsen har diarienummer 6017 — 2020.
Kortfattad beskrivning, ytterligare information finns i var éverklagan till Lansstyrelsen.

-Den pahittade traktorvagen : Tillbakavisas genom 9 st intyg fran langtidsboende i
naromradet och 4 bilder som bekraftar den ursprungliga gangstigen jamte
kommunens skrivelser gallande éverklagande dat 2016 04 28 till Svea hovratt samt
till Lantmateriet dat 2014 09 05. | skrivelsena har kommunen angivit den gamla
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stigen till 1-1,3 meters bredd. Dessutom ar det pa lantmateriets kartor ( inkl historiska
kartor ) markerat gangstig till XXX fran XXX. Aven i rubricerade planprogram har stig
markerats sid 4,10,13,20,22,23,25,31 men pa sidan 50 har gangstigen fatt en felaktig
streckad beteckning. Dessutom finns flygbilder som anger gangstig. Det har alltsa
aldrig funnits nagon traktorvag ( intyg, bilder m m finns i var éverklagan ).

Anm. Betr. sidan 50, rubricerad "Norra Arod — Alelyckan”, XXX och XXX; Den
streckade linjen har upprattats med samma planlage (!) som pa den nu nyanlagda
overklagade vagen som aven skiljer sig vasentligt fran den ursprungliga gamla
gangstigen pa fastigheten XXX. Alltsa den vag som nyligen har utforts av XXX pa
strandskyddad mark med féreliggande MOD — dom som vi och
Naturskyddsforeningen har dverklagat till Lansstyrelsen enligt ovanstédende angivna
handlingar. For fortsatt planarbete férutsatter vi att kommunen invantar beslut som
vunnit laga kraft avseende var éverklagan.

-Fastighetsagaren XXX har alltsa till kommunen havdat att utford vag erfordras for
naringen. Enligt meddelande fran Lansstyrelsen skall kommunen klargéra om
yrkesverksamhet av betydande omfattning i form av arieell naring sker pa
fastigheten. Detta klargérande har inte utférts av kommunen. Enligt var diftsbudget
utférd av Lantmannens Riksforbund ( RLF) i var éverklagan medfér den arieella
naringen en mycket stor forlust och ar darmed ingen arieell naring av betydande
omfattning ( jmfr med var éverklagan). Skogsstyrelsen har den 2019 07 09 utfort
faltbesok gallande utférd vag och skogsbruk ( 0,5 ha) med bl a féljande kommentar;
"Skogstyrelsens beddémning efter faltbesdket ar att den aktuella vagen inte kan
betraktas som en skogsbilvag och att anlaggandet av vagen inte heller ar en
skogsbruksatgard. Arendet skall darfor hanteras av Lansstyrelsen eller annan
ansvarig myndighet” innan vagen byggdes av fastighetsagaren. (Tjansteanteckning
Skogsstyrelsen diarienr L 1641-2019 ar bifogad var éverklagan till Lansstyrelsen, kan
redovisas efter anmodan).

-Den 18 dec 2014 beslutade kommunen att inte bevilja strandskyddsdispens for
ansokt tillfartsvag pa fastigheterna XXX och XXX. Kommunens motivering enligt
sammantradesprotokollet ” Tillfartsvagen, tillsammans med eventuell omvandling fran
fritidsboende till permanentboende, leder enligt nAmndens bedémning till en tydligare
privatisering av omradet. Atgarderna bedéms &ven avhallande for allmanhetens
nyttjiande av omradet”. Anm. En privatisering som nu till mycket stor omfattning har
utférts av fastighetsagaren XXX, utan dispens ( vi har bilder fére och efter, som vi
kan redovisa).

-Vi anhaller att XXX och XXX egenhandigt deklarerade hemfridszon pa hela 8000 m2
for fastigheten samt inhdgnad av hela tomten XXX prévas i samband med
planprogrammet / detaljplan. For hela fastigheten XXX galler allemansratten. Innan
fastighetsagaren forvarvade fastigheten den 2016 07 01 fanns ingen deklarerad
hemridszon. Badplatsen vaster fastigheten samt den strandskyddade marken var da
tillganglig for allmanheten for friluftsliv, rekreation, fiske, bad etc . Var traditionella
badplats, stranden och kustremsan vaster fastigheten XXX har nu blivit mycket svara
att betréda / nyttja ( ndstan omdjligt ) for oss i Ardd, Timmervik och allmanheten pa
grund av nyuppsatta elsténgsel, staket samt privatisering pa stor del av den
strandskyddade marken ( jmfr var éverklagan ). Dessutom har vi bilder pa
privatisering av badplatsen under badperioden, som vi kan redovisa efter anmodan.

-Fastigheten XXX har dessutom férmanen till ett vagservitut "att taga utfart/vag i
annat omrade ” vilket inte prévats ( beror inte befintliga fastigheter,tillganglighet till
badplats mm ). XXX ( féorman ) Vagservitut Akt. 14-im3-48/413.A1.

-Vi kréver att dvriga utférda arbeten exempelvis brygga, gigantisk nyanlagd
grasmatta for att skapa utsikt éver badplats och hav,elstangsel, staket etc skall
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rivas/aterstallas, vilket framgar av var dverklagan. Anm. Tidigare kunde man inte se
huset fran badplatsen, vaster fastigheten ( vi har bilder fére och efter arbetena).

Vi vill fortydliga att Alelyckans V&g inte ingar i Norra Ar6ds Vagsamfallighet.
Alelyckans Vag ar enskild vag, uppdelad i 2 delar utan statligt bidrag. Den vastra
delens enskilda vag ( slutdel — sista tredjedelen av Alelyckans Vag ) har byggts- ags
och forvaltas av fastigheterna XXX och XXX. Anm. fastigheten XXX har aldrig haft
tillgang till den vastra delen av enskilda vagen ( jmfr var éverklagan ). Vi har
ytterligare information / dokumentation som vi kan redovisa efter anmodan.

Detta ar en kortfattad sammanfattning, mer information finns i var och
Naturskyddsféreningens dverklaganden till Lansstyrelsen i Vastra Gotaland,
diarienummer 6017-2020. Alternativt ar vi efter anmodan beredda att komplettera
med overklaganden, intyg, fotografier mm.

Vi énskar information hur vi i fortsattningen kan félja kommunens handlaggning i
arendet.

Denna fraga ligger utanfor planprogrammets syfte och omfattning. Den hanteras
istallet i ett separat arende om strandskyddsdispens hos Milj6- och
byggnadsnamnden, vilket &ven skrivelsen hanvisar till.

Syftet med planprogrammet ar bla att samordna och avvaga olika intressen samt att
ta stallning till en fortsatt utveckling av Aréd med nybyggnation av bostader.

Nar jag laser detta kommer mina fragorna direkt. Vad ar utveckling och for vem?
Vilka intressen finns?

Som jag ser det kan intresset for Aréd delas upp i tva storre grupper. Ett intresse ar
att exploatera, att utnyttja, att dra vinst pa annans bekostnad, att tjana pa. Det andra
intresset ar att skydda, bevara och varna om var vackra landsbygd, var gamla
bondebyggd, aven in i framtiden.

Vi lever i en tid nar vi manniskor tydligt kan se att vi i vastvarlden starkt har bidragit till
att forstora och suga ut jordens tillgangar. Vi har hansynslost trangt undan andra
medboende pa var jord, vi har brutalt bidragit till att utarma den biologiska
mangfalden, vi har utrotat vaxter och djur. Vi ar tom en fara fér oss sjélva, fortsatter vi
att profitera var jord finns ingen atervando. Alltfor ofta kdnns det som manga av oss
anvander den dysfunktionella strutsmetoden, vi véljer att inte se. Det ar Iatt att titta pa
andra hall i varlden, som ex skévlingen av regnskogar "jordens lunga" och tanka att
sa illa gor inte vi. Dock bidrar vi hela tiden till jordens utarmning, s& aven Kungalvs
kommun. Som ex kan ndmnas att vara vildbin som har en stor uppgift i naturen, ar
hotade, vi har redan utrotat flera arter. Se garna info Lanstyrelsen i Vastra Gétaland.
Vara vatmarker forsvinner, vilka har en enorm uppgift for klimat och mangfald. Vi
manniskor klarar oss inte utan évriga medboende vaxter och djur.

Vi ser hur beslutsfattare i Kungélvs Kommun har latit exploatera vardefull mark som
aker och ang, viktiga vaxter forsvinner och insekter utrotas, vackra vyer i landskapet
forsvinner. Lat oss slippa se mer av detta, det har med var bygds fortsatta liv att gora
det har med kommande generationers liv att gora.

Lat landsbygd vara landsbygd! Lat naturen leva sitt liv. Visa manniskor respekt som
valt att bo pa landsbygden. Manniskor som alskar och &r beroende av tysthet och
stillhet. Manniskor som trivs utan gatlampor och upplysta vagar, som njuter av
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naturen och livet pa landsbygden, dag som natt. Manniskor som vill uppleva att ga ut
en tyst, mork kvall och se en klar stjarnhimmel.

Visa hansyn mot alla manniskor, djur och natur, respektera dem som inte kan fora sin
talan. Bestammande i Kungalvs kommun har en skyldighet att varda kommunens
natur och kulturarv. Ni har en skyldighet att varda Arod med omnejd. Ni har ett
ansvar i att sluta tranga undan och utrota var livsnédvéandiga biologiska mangfald.

| planen star att en forsiktig komplettering av nybebyggelse ska mgjligéras, pa sikt
100-150 hus. Det ar inte en forsiktig komplettering! Det skulle vara en oerhért negativ
utveckling for Ardd med omnejd. Manga &gare till fritidshus, kommer nar VA Ardd ar
klart att flytta ut permanent. Detta kommer att ytterligare belasta vara vagar som
redan ar hart belastade. Bilister kor ofta fort och hotar sakerheten for évriga
trafikanter. Belastning och slitage pa skog och mark 6kar med fler manniskor. Blir
belastningen hogre an den ar nu, da mister manniskor i Aréd majligheten till god
rekreation. En stor del som promenerar, joggar, cyklar eller rider anvander stora delar
av Aréd och Flégen. Darfor skulle en bebyggelse i Flogenskogen, Dalsberg, vara
katastrofal. Detta omrade &r ett av naven for bade manniskor och djur att vandra
over. Skogen maste fa vara skog, skogen ska vara tyst for att djur och manniskor ska
trivas.

Behovet av tysthet, vila och rekreation 6kar i vart sénderstressade samhalle. Ardd ar
ovardeligt i rekreationssyfte.

Som markagare av fastighet XXX samt delagare av fastighet XXX, har jag inget
intresse i att delta i en stérre exploatering av Ardd. | férsta hand anser jag att
lucktomter ska anvands till eventuell fortatning. Daremot ser jag fram emot en positiv
utveckling av Ardd. Att vi hjalps at att varda och varna om det vi har. Sommartid med
mycket folk, blir vissa brister mycket tydliga. Som exempel kan namnas att de
kommunala badplatserna som Vadholmen och Farangen behodver battre toaletter.
Tillhérande parkeringar har inte heller basta skick och det parkeras lite hur som helst.
Det slangs tradgardsavfall i skog och mark vilket bla har lett till att den invasiva
vaxten Parkslider har fatt grepp om Aréd. Kanske skulle kolonilotter var nagot istallet
for att for alltid forstéra akermark.

Min vadjan till beslutsfattare i Kungélvs kommun: Visa solidaritet mot manniskor,
vaxter och djur. Bevara Aréd och dess landsbygd. Ni har ett enormt stort ansvar fér
klimat, miljo och framtid. Manga av landsbygdens méanniskor ar enkla manniskor som
klarar sig gott utan stora képcentra och hoéghus med Skybarer och rakmacka. Vi ar
ndéjda med en ordrd natur.

Vi har ett ansvar som makthavare har ni ett enomt ansvar.

Utveckling betyder forbattring, mognande och framsteg.

Informationen noteras.

Planprogrammet féreslar mojligheten att prova att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att mojliggora utdkade byggratter och férbattrade
forutsattningar for permanentboende. | samband med eventuell detaljplanelaggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.
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20.FASTIGHETSAGARE 9 (2021-03-23)

Jag representerar agarna till fastighet XXX. Har kommer ett par 6nskemal fran var
sida.

Ni ser en mojlig fortatning i omradet Norra Ardd (Alelyckan), som ligger pa den sddra
delen av var fastighet XXX. Vi ser garna mgjlighet till fortatning aven ovanfor detta
omrade, alltsa norrut.

Ni ser aven en majlighet till fortatning i Arddsdalen, sédra delen, och da pa vanster
sida om vagen som leder ner mot badplatsen. Vi ser garna att ni tar i beaktande en
majlig fortatning aven pa hoger sida av vagen, vilket skulle kunna smalta samman pa
ett naturligt satt. | det Iaget hamnar denna fortatning pa fastighet XXX.

KOMMENTAR

Informationen noteras. Planprogrammet har genomgatt en omfattande revidering
sedan det tidigare samradet. Detta innebar att synpunkter som inkommit under
samradet har beaktats och lett till férandringar i programmet.

Planprogrammet féreslar mojligheten att prova att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att moéjliggora utdkade byggratter och férbattrade
forutsattningar for permanentboende. | samband med eventuell detaljplanelaggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden.

Se &aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

21.FASTIGHETSAGARE 10 (2021-03-24)
Hej!

Vi har last planprogrammet fér Arod (diarienummer KS2019/0414) och forstatt att det
eventuellt ska byggas nya bostader langt ner pa Bergliden (markerat med lila i
bifogad fil langst ner i e-mailet). Utpekad mark gransar till var tomt,
fastighetsbeteckning XXX, se rod pil i samma figur. | samradshandlingen (Arédsdalen
- sddra delen, s. 42) poangteras foljande:

e Naturelement ska sparas sdsom smavatten och vardefulla trad.

e Lokalisering av nya tomter ska ta hansyn till befintlig gatustruktur,
naturvarden och siktlinjer.

e Nya tomter och tillbyggnader av bostader ska forhalla sig till befintlig
bebyggelse, samt befintliga tomter.

Exploatering av marken kan komma att ga emot dessa punkter. Pa vederbérande
mark finns smavatten (plats markerad med bla pil i figuren) som nyttjas av djurlivet
samt viltstigar. Vidare planeras byggnation av attefallshus pa var tomt. Eftersom
marken i fraga ar smal kommer ett eller flera hus ge ett trangt utseende, vilket dven
det bor undvikas enligt planprogrammet. Exploatering kommer aven inskréanka pa
naturinslagen som idag finns mellan tomterna och utgér en del av Aréds karaktar
som bdr bevaras. Det vore alltd olammpligt att bebygga marken.

Att placera nya bostader en aning langre upp pa Bergliden, markerat med orange
cirkel i figuren, hade varit mer lampligt. Alternativt ihop med resterande hus som
kommer byggas ihop med nuvarande hus pa Bergliden.

Fler bilder finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hénvisar vi till kommunens
drendenummer KS2019/0414.
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Informationen noteras. Planprogrammet har genomgatt en omfattande revidering
sedan det tidigare samradet. Detta innebar att synpunkter som inkommit under
samradet har beaktats och lett till forandringar i programmet.

Planprogrammet foreslar méjligheten att prova att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att mojliggora utdkade byggratter och forbattrade
forutsattningar for permanentboende. | samband med eventuell detaljplanelaggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden.

Se aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

Angaende planprogrammet fér Aréd sa har vi nagra synpunkter.

Vid utvecklingen av Ardd ser vi att en stor och avgorande sak som maste tas i
beaktande ar vagarna och trafikmangden. Vagarna och trafikmangden som finns idag
ar redan besvarlig. Den omvandling som sker och kommer att ske, genom att fler
yngre flyttar in gor att trafiken dkar. Nar det blir mdjligt att omvandla fritidshus till
storre permanent hus kommer detta ocksa att 6ka trycket pa vagarna. Detta &r en
naturlig utveckling som inte kan stoppas. Det enda kommunen kan gora for att fa till
stand en bra utveckling for alla, ar att inte bebygga dessa omraden mer.

Norra Ardd bestar idag av ca 200 fastigheter varav ca 100st permanenta och ca
100st fritidshus Norra Arédsvagen ar ca 2km plus flera mindre avtagsvagar.

Bebyggelsen i Arédsdalen ligger konsekvent i 6vergangen mellan berg och det flacka
odlingslandskapet. Det ar viktigt att bevara den som den ar. Att tilldta bebyggelse
framfoér de hus som tidigare detaljplaner har format, gar emot allt som sags att
bebyggelsen skall underordna sig platsen, och anpassa sig till terrangen. En
fortatning av bostader, gar helt emot detta. Den dng som ligger framfoér de som bor
pa Korpedalsvagen och Bjorkliden ar en ang som har varit betesmark foér boskap
fram till ca 1970. Nu 50 ar senare ar hagen en ang med inslag av slanbar, enbuskar,
salg och diverse grassorter. Har lever nu radjur och ett flertal faglar. De som bor har
har en utsikt mot sédra Arédsdalen. Aven ett fatal hus skulle ta bort den helhetsbild
som nu finns.

Den fantastiska tystnaden som finns har ar viktig att bevara och som kan upplevas av
de som bor har och andra som vill besdka oss.

Informationen noteras. Ett PM Trafik for Aréd har tagits fram. Det &r en 6versiktlig
trafikutredning som uppréattats infor det nya samradet for planprogrammet och utgor
ett underlag.

For att skapa en tryggare och mer funktionell trafikmiljo féreslas enligt
trafikutredningen att vag 624 forbattras genom utbyggnad av moétesplatser och att
Trafikverket behaller ansvaret for vagen. Detta férslag innebar att endast omvandling
ar mojlig for befintlig bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga
bebyggelseomraden kan prévas.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, sa ingen
tillkommande exploatering pa jordbruksmark. Se dven information under
"Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.
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23.FASTIGHETSAGARE 12 (2021-03-25)
Hej

Jag har last "planprogram for Arod”, samradshandling Diarienummer KS2019/0414,
daterat 2021-02-23.

Pa sidan 42 finns en karta markerad med tva fortatningsomraden. Det ena omradet
gransar till min tomt, fastighetsbeteckning XXX. Se réd pil nedan.

Omradet tangerar min tomtgrans och jag laser bland annat féljande i
samradshandlingen om exploatering:

¢ “Naturelement ska sparas sdsom smavatten och vardefulla trad.”

e ’Nya byggnader ska placeras in varsamt i terrdngen och natur ska sparas pa
tomtmark”

¢ ”"Nya tomter och tillbyggnader av bostader ska férhalla sig till befintlig
bebyggelse, samt befintliga tomter”

Att exploatera marken for ytterligare ett hus mellan min tomt, granntomt samt
narliggande vagar anser jag ar fel, husen kommer att ligga alltfér nara varandra och
stora befintlig natur med viltdjursspar, damm samt fin kuperad terrang. Det finns ytor
langre upp pa bergslidsvagen som lampar sig battre for husbygge.

Dessutom planerar jag sjalv att bygga ut eller bygga nytt pa min egna tomt, vilket da
kommer att kdnnas mycket trangt om ny tomt med hus klams in mellan mig, granne
och vag som ligger precis bredvid och ovanfor.

Jag vill att ovanstaende synpunkter noteras.

Bild finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hdnvisar vi till kommunens
drendenummer KS2019/0414.

KOMMENTAR

Informationen noteras. Planprogrammet har genomgatt en omfattande revidering
sedan det tidigare samradet. Detta innebar att synpunkter som inkommit under
samradet har beaktats och lett till férandringar i programmet.

Planprogrammet féreslar maéjligheten att prova att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att mdéjliggora utdkade byggratter och férbattrade
forutsattningar foér permanentboende. | samband med eventuell detaljplanelaggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden.

Se &ven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

24 FASTIGHETSAGARE 13 (2021-03-28)
Hej,

Vi uppfattar att planen kan innebara fortatning i vart naromrade med nybyggnation av
ett flertal fastigheter nara var tomt. Omradet i Aréd har delar med mer tatt liggande
sommarstugor blandat med permanentboenden.

Var stuga ligger i ett mer avskilt omrade med narhet till skog med naturvarden med
en tyst och lugn miljé. Vi har aktivt sokt just denna typ av avskildhet som vi ser som
ett avgorande varde da vi har vart permanenta boende i Géteborg. Sjélva idén med
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ett fritidshus ar for oss och sannolikt manga andra i omradet just att det skall bli en
kontrastverkan mot stadens trafik, buller och mycket folk i rorelse.

Planerna att fortata omradet runt Radalsvagen uppfattar som olyckligt da vi befarar
att:

- Naturvarden med majlighet till rekreation, lugn och tystnad riskerar att ga férlorade
eller bli patagligt forsamrade.

- Da Radalsvagen ligger pa etapp 5 langt bort fran de stérre vagarna, skulle en
fortatning av omradet med fler permanentboende sannolikt innebara en dkad trafik pa
redan hart belastade smavagar.

Den 6kade trafiken tror vi har en stor inverkan pa hela omradet och barns méjligheter
att ta sig ner till hav och andra aktiviteter i omradet sjalvstandigt.

Sammantaget anser vi att planerna pa foértatning av Aréd underminerar hela syftet
med sommarstugeomradet. Vi ar évertygade om att det finns lampligare omraden att
fortata for nybyggnation av permanentboende med allt vad det innebar med en 6kad
trafik. Vi tror att det ar klokt att inte ga samma vag som Stenungssunds kommun
sasom omradet Timmervik har utvecklats med stora tatt liggande
permanentbostader, ofta med flera bilar pa varje uppfart.

Ardd har en annan karaktar och vi hoppas att planprogrammet tar vara pa de varden
som omradet har i sin nuvarande form och inte forsamrar omradet uppenbara
kvaliteter.

Informationen noteras.

Planprogrammet féreslar maéjligheten att prova att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att moéjliggora utékade byggratter och forbattrade
forutsattningar for permanentboende. | samband med eventuell detaljplanelaggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.

Se dven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

Tack for mojligheten att fa 1amna synpunkter pa Planprogram for Ardd fran den 23
februari. Da jag varit sommarboende i Sédra Ardd sedan 1947 (fastighet XXX) har
mitt fokus varit kring det som skrivs om och féreslas betraffande Sédra Ardd/Kusten
(Arods Riviera).

En aterkommande synpunkt i planprogrammet, liksom i OP 2010, &r att inga
avstyckningar eller nya tomter ska fa tillskapas i kuststrackan. (Detta finns dock inte
med som en egen punkt i den avslutande sammanfattningen av viktiga punkter under
avsnittet om Sodra Ardd pa sid 52.) | vart omrade ska istallet det rorliga friluftslivet
utvecklas med tillhérande 6kande trafik pa vag 624 till bland annat baden i omradet.
Mojligheten att fa stycka av storre befintliga tomter bér, som jag ser det, inte ha
sarskilt stor inverkan varken pa tillgangligheten for det rérliga friluftslivet eller pa
trafiken. Jag opponerar mig darfér mot detta férbud.

Pa sid 51 star det mitt pa sidan att det finns "byggnader vid strandkanten” och i den
avslutande meningen pa sidan att "manga tomter med havskontakt har privatiserat
strdnderna” och att “ingen mer sadan exploatering bor ske”. Oklart vad som menas
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med detta. Ar det de fatal fastigheter som har strandtomt som avses har tro? Eller
avser “privatiseringen” eventuellt den “ratt till bat-och badplats vid stamfastighetens
strand” som star inskrivet i var avstyckningsbeskrivning for tomten fastighet XXX fran
19497

Innan man 6verhuvudtaget kan detaljplanera detta omrade maste man naturligtvis fa
klarhet i var vagsstabilitet och en eventuell ny tillfartsvag till norra delen av omradet.
Pa sid 51 star det: "Vagen har aven dalig stabilitet [leta ratt pa uppgifter]”. En battre
diskussion hade kanske varit pa sin plats (dock namns sjalva understkning fran april
2020 pa sid 56). Stabiliteten paverkar ju &ven det som benamns Ardds badplats.
Kanske borde man i nuldget hellre hénvisa badgéasterna till Vadholmen och kanske
fundera lite mer kring méjligheterna att parkera for att na holmen.

Pa sid 28 star det i en punkt mitt pa sidan: "Vissa omraden med
omradesbestammelser omfattas av strandskydd (framfor allt i Sédra Arod/Kusten).
Upphavande av strandskyddet prévas i detaljplaneringen.” Vad menas med detta?

Informationen noteras.

Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, éversvamningsrisk, tillganglighet samt att
det finns héga naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte
heller omvandling inom denna zon i planprogrammet (se information om roéd zon i det
nya planforslaget).

Nar ett omrade far en ny detaljplan aterintrdder normalt strandskyddet igen. Men om
den nya planen omfattar samma omrade som den gamla och har samma
anvandning, behover strandskyddet inte aterinforas. Kommunen kan da besluta att
strandskyddet fortsatt ska vara upphavt utan att tilldampa de sarskilda reglerna i
miljobalken.

e  Kungalv kommun uttrycker en stravan att "starka Ardds funktion som
grannby till serviceorten Kode”. Det normala ar att utga fran centralorten och
att successivt bygga ut fran karnan. Det finns ingen logik att borja i den
yttersta delen av kommunen i detta syfte. | samband med att dversiktsplanen
2010 (OP 2010) fastslogs konstaterade kommunen att det inte lag i deras
intresse att primart fortata i ytteromradena, utan att utgé fran omradena
narmast centralorten, varvid planerna pa en fortatning av Ardd inom
narmaste framtiden lades ned. Ingenting har &ndrats sedan dess och enda
sannolika skalet till att kommunen vill &ndra befintlig dversikts- och
detaljplan, och tillata nybyggnation, ar att finansiera kommunens utbyggnad
av VA i Aréd genom att utdka antalet fastigheter. Om kommunen, trots de
argument som talar emot, valjer att ga vidare med sina planer pa att fortata
sa bor det avspegla sig i lagre VA-anslutningsavgifter for de boende.

¢ Redan idag ar belastning och sékerhet pa vagarna i omradet, sdsom Norra
Arddsvagen och Radalsvagen, ansatta av den trafik som finns och risken for
olyckor och behoven av kontinuerligt vagunderhall ar stort. Kungalv kommun
konstaterar sjalva att "Att utdka antalet boende i omradet gar inte i linje med
de strategiska mal som finns i kommunens Trafikplan (2017)". Ytterligare
bebyggelse i omradet skulle 6ka riskerna och pafrestningen pa dessa vagar
vasentligt.
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e Betraffande planerna pa fortatning langs med Radalsvagen (som &r sa langt
bort fran Kode tatort man kan komma) sa skulle det medféra stora ingrepp pa
naturen, och dess biotoper, med sprangningar av berg och borttagande av
vackra, skyddsvarda stengardsgardar, som foljd. Dessutom kommer det att
paverka narboendes siktlinjer markant och bli ytterligare belastning pa vagen
som redan idag ar ansatt.

e Atti havsnara omraden finna sammanhangande strévomraden ar sallsynt.
Flégenskogen med mossvagar, stigar, 6ppet vatten och svampmarker ar ett
unikt omrade som nyttjas for rekreation, cykling och ridning och uppskattas
mycket av boende saval i Aréd som i narliggande Timmervik. Att skara av
detta omrade med bebyggelse vore djupt olyckligt och skulle avsevart
paverka omradet negativt.

e Redan idag finns tendenser i Ardd att fastighetsagare, vilket Lansstyrelsen
och Mark-och miljddomstolen reagerat pa, Overtratt strandskyddet och tillatits
avgransa tillgangligheten till kuststrdckan och havet. Att, som i férslaget, se
Over mojligheterna till att "Upphavande av strandskyddet prévas i
detaljplaneringen” skulle riskera att fortsatta denna negativa utveckling.

o | forslaget star det att "Den 6vergripande malsattningen ar att skapa goda
forutsattningar for helarsboende i Ardd. | forsta hand skall befintliga
bebyggelseomraden ges uttkade byggratter. Omvandlingen kan emellertid
bara ske under forutsattning att ovan ndmnda krav tillgodoses.” Referensen
till de ovan ndmnda kraven tolkar vi som den fértatning med ca 100-150 nya
bostader som star i forslaget. Denna sammankoppling ar direkt felaktig.
Utdkade byggratter och fortatning behéver éverhuvudtaget inte hanga
samman och vi ser inga problem med att det VA som nu byggs i sig ger goda
forutsattningar till utdkade byggratter utan fortatning.

e De boende i Ardd har valt att boséatta sig dar, trots att det innebar vissa
umbaranden som exempelvis langre avstand, vindlande och halkiga
vintervagar och extra vagavgifter. | gengald far man omedelbar narhet till
naturen och avskildhet. Att fortata ytterligare innebar att en stor del av
charmen och férdelarna frantas de boende medan nackdelarna kvarstar.

Vi begar att kommunen med hansyn till ovanstaende omvarderar planerna pa
fortatning av Ardd och i synnerhet lagger ner utbyggnadsplanerna langs med
Radalsvagen (Norra Ardd — Arannarberg) samt i fliggenskogen (Dalsberg).

Informationen noteras.

Gallande Norra Aréd-Aranneberg som i det nya planférslaget benamns som bla zon,
beddms att det finns potential for fortsatt utveckling, sarskilt i form av omvandling av
befintliga fritidshus till permanentboende samt, i begransad omfattning, ny
bebyggelse i form av enstaka tomter. Den frimsta utmaningen fér utveckling inom
zonen ror dock tillgangligheten till och inom omradet.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.

Se aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.
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Fran Planprogrammet sida 28:
” Forslagets huvuddrag

Aréd bebyggs och utvecklas utefter versiktsplanens intentioner med fértydligande
och tilldgg, med ambitionen att vara en grannby till Kode dédr kommunal service fér
befolkningen finns.

Planprogramsférslaget bygger péa att kommunalt VA-omrade bildas och férutom att
befintliga fastigheter omvandlas till permanentboende sa férstédrks omrédet med
nybyggnation i etapper éver tid. Bebyggelsen féreslas framst utgéras av hus i 1-2
vaningar form av friliggande mindre villor, varsamt placerade i bergsterrdngen, med
hénsyn till natur och topografi i smé bostadsgrupper!

” Omvandling

Den évergripande malséttningen &r att skapa goda férutséttningar fér helarsboende i
Aréd. | férsta hand skall befintliga bebyggelseomraden ges utbkade byggrétter.
Omvandlingen kan emellertid bara ske under férutséttning att ovan nédmnda krav
tillgodoses. | de omraden dér det finns ett vélfungerande gemensamt reningsverk ar
dock férutséttningar goda for utékade byggrétter fér befintlig bebyggelse. | samband
med detaljplaneldggning i omvandlingsomrédena kan enstaka avstyckningar komma
att medges.”

Onskemal/Yttrande:

| nulagesanalyserna och rekommendationer infor kommande planering for flera utan
de omraden som avses detaljplaneras namns en nuldgesanalys och
rekommendationer. For omradet "Norra Ardd — Alelyckan” ar nulagesanalysen
mycket kort och rekommendationerna farre.

Upplysande 6nskas goras att de flesta boende vid Kvarndammsvagen ar aret-
om/permanent-boende, och detaljplanera ar begransade mestadels pa grund av VA
till fritidshus. D& Planprogramsférslaget bygger pa att kommunalt VA-omrade bildas,
och nu nar anlaggning och anslutning av kommunalt VA ar planerat for omradet
andras fastigheternas forutsattningar och de nuvarande detaljplanerna bér kunna
omvandlas i kommande detaljplan till friliggande villa fér permanentboende - med
korresponderande byggnadsarea for en friliggande villa samt uthus/garage, och
darmed ge en 6kad byggnadsarea.

Det skulle 6nskas att tillaga foljande lades till for Norra Aréd — Alelyckan (numrerat till
sidan 49 i planprogrammet 2021-02-23)

Rekommendation

e Bostadsomraden fér omvandling och komplettering av tomter, prova dkad
byggnadsarea, och tillatelse for uthus/garage

o Komplettering av friliggande villor och parhus kan prévas.
Fran Planprogrammet:

"Ardds karaktar av ett landsbygdsomrade ska bibehallas med tillgang till rekreation
och natur fér de boende och besdkande.”

” Kusterna exponeras ut mot havet dar fritidsbatstrafik agerar betraktare men Sodra
Ardds kust exponeras aven mot det populara utflyktsmalet Vadholmen. Utblicken mot
Sddra Ardds kust praglas av en fond av nakna klippor och skogkladda berg”

Friluftsliv
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Vadholmens och Ardds badplats lockar besokare fran regionen som kommer hit
framst med bil men &ven kollektivt.

Vadholmens badplats ar anpassad for funktionshindrade. Ardéds badplats nar man
med bil via Arendalsvagen. Ett stycke norrut finns ytterligare en badplats,
Grentangen.

” Sodra Aréd/Kusten

Infor kommande planering

» Utveckling av storre bad och batvikar.

* Ardds badplats och kusten ska vara en tydlig malpunkt
Onskemal/Yttrande:

For att gynna friluftsliv och rekreation, och addera varde for alla badplatsernas
besdkande vore uppférandet av bastu mycket dnskvart som ett satt att utveckla
Ardds bad. Att kombinera salta dopp med att bada bastu ar en del av
skargardskulturen pa vastkusten, och Ardds badplatser vore ypperliga platser for
detta, och ar tillgangliga for allmanheten.

Vadholmen erbjuder vacker natur och bra tillganglighet da den ar anpassad fér
funktionshindrade och ihopknuten med en gangbrygga. Funktionshinderanpassad
badplats finns anlagd, likasd omkladningsboder, férrad och kiosk. | kommande
omrades och detaljplaner vore det mycket vardefullt for kommunens invanare och
bes6kande om en uppférandet av en havsnara bastu kunde uppféras pa Vadholmen,
dar den skulle kunna vara allmant tillganglig.

Aven sddra Ardds Badplats skulle kunna vara en plats fér bastu. Grentangen som
ligger tillganglig via promenadstrak skulle ocksa vara en enastaende plats for en
havsnara bastu, och hoga énskemal bland manga boende finns for detta och skulle
kunna drivas av en samfallighetsforening, ideell férening, eller privatpersoner.

Grentangens badplats har historiskt varit en mer aktiv badplats med simskola,
hopptorn och langre bryggor. Det syns bland annat pa aldre flygbilder fran 1971, och
kan berattas av aldre boende. Omradet grentdngens badplats och vadholmen ar inte
utmarkt som ett omrade att detaljplanera, men det vore dnskvart omradet inkluderas i
arbetet med omradet och utveckling av badplatserna.

En havsnara bastu skulle gynna friluftsliv och ga val ihop med ambitionen om tillgang
till rekreation, den kan mycket val uppforas och drivas i symbios med djur och natur,
och strider darmed inte mot de syften som med lagen om strandskydd amnar framja,
vilket ar just friluftsliv samt djur och natur. Det skulle i stallet kunna bidra till detta,
samt vara till stort varde for utvecklingen av omradet.

Fler bilder och ldnkar finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hanvisar vi till
kommunens drendenummer KS2019/0414.

Informationen noteras.

Planprogrammet féreslar mojligheten att prova att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att mojliggora utdkade byggratter och forbattrade
forutsattningar for permanentboende. | samband med eventuell detaljplaneldggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Se aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.
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Forslaget om att anldgga en bastu vid havet har mottagits och noteras. Utifran vad
som framkommit i den geotekniska utredningen rekommenderas ingen ytterligare
byggnation eller omvandling inom det som innefattas i omradet réd zon (det
strandnara omradet) i det nya planforslaget. Dartill omfattas det aktuella omradet av
strandskydd, vilket innebar att sarskilda restriktioner galler fér byggnation inom
strandnéra zoner. Mot denna bakgrund ar det inte mojligt att tillgodose foérslaget inom
ramen for det aktuella planprogrammet.

Min utgangspunkt ar att bevara Aréd sdsom det ar, snarare an att utveckla det till
nagot som forstér dess unika drag. Jag ar fédd, uppvuxen och boende i Sédra Aréd
sedan 30 ar. Sjalvklart maste landsbygden leva, men ett omrade som Arédshalvén
med narhet till Kode oroar jag mig inte 6ver att Ardd utan exploateringar aven i
fortsattningen kommer vara ett attraktivt omrade fér boende. Saledes anser jag att
omvandling av fritidshus till permanentboende ar acceptabelt men att anlaggning av
nya bostadsomraden ej torde vara aktuellt. Omradet har idag ca 250 bostadshus,
ytterligare 150 fastigheter som Planprogram fér Arod (PP) féreslar borde
vemsomhelst forsta skulle paverka omradet avsevart. Bara ett stenkast fran Arod
ligger Timmervik som inte bara paminner, utan i min mening, i allra hégsta grad har
villaomraden - vilket vore en katastrofal utveckling for Arod.

Redan nu stors lugnet i Aréd av projektet VA i Kustzon som enligt kommunen ej
kunde férhindras p.g.a. ett forelaggande fran Lansstyrelsen. Eftersom beslutet aldrig
Overklagades gav detta kommunen en mdjlighet att planera for nya bostader i
anslutning till VA-utbyggnaden. Under arens lopp har representanter fér kommunen
sagt att VAprojektet ska bekostas av nuvarande fastigheter i kollektivet och ar inte
finansiellt beroende av nya kunder. Det gar stick i stav mot vad som uttalas i PP som
namner att stérre exploateringar i Ardd kan bara en storre del av VAkostnaderna. Jag
anser att det for dagens Arddsbor far racka med att betala en oproportionellt stor
anslutningsavgift for kommunalt VA, storre exploateringar dnskas ej pa kopet. Det
skulle bli en sa kallad "lose-lose situation”.

Nar det galler exploateringar och nybyggnation av jordbruksmark menar PP att sadan
Oppen mark ar viktig for Ardds lantliga karaktar. Samtidigt planerar man att bebygga
sadan mark, dessutom betydligt tidigare &n OP2010 stipulerar. Man ar 6ppen med att
detta hanger ihop med VA-utbyggnad, men det projektet var redan kant vid
fardigstallande av OP2010 vilket innebér att kommunen aktivt vill paskynda en
exploatering i Ardd. Man anser att bostadsforsorjning i Ardd ar av allmanintresse men
Ardd borde aldrig bli ett omrade fér samhallsbarande volymer av bostader varfor jag
anser att resonemanget faller pa sin egen orimlighet. Bevarande av 6ppna landskap
borde vara av éverordnat samhallsintresse framfér enstaka tillkommande fastigheter
vilket enligt min mening, i motsatts till PP, inte kommer att leda till férbattrad
kommunal service eller battre kollektivtrafik. Planen sjalv namner till och med att ett
landsbygdsomrade som Ardd inte kommer att kunna uppna ett hallbart resande!

Det &r i sammanhanget positivt att planprogrammet avfardar OP2010 omrade B fér
byggnation, men dven omrade A borde noga 6vervagas att bevaras som ett Oppnare
landskap. Vidare foreslar PP fortatning séder om omrade B, | Arédsdalens sddra del,
markerat C i infogad bild nedan. Idag finns visserligen bebyggelse i narheten, men
utpekat omrade skulle stéra den val anvanda promenadtillfarten genom skogen samt
Odelagga den 6ppna passage mellan skog och 6ppet landskap som rader idag. Dartill
kan inte nog poangteras jordbruksmarkens framtida allmanna varde for Sveriges
sjalvforsorjning.
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En annan aspekt av framtida varden ar Ardds viktiga funktion som ett
rekreationsomrade for kommunens invanare. PP listar kvaliteter sdsom badomraden,
unika utsikter och inte minst det tysta lugnet som rader i omradet. Darfor ar det
angelaget att inte réra géallande strandskydd och tillata nya tomtratter eller stérre
byggnader langs kusten an idag. Vad galler Aréds unika karaktar ar det viktigt att
aven i fortsattningen placera eventuellt ny bebyggelse i 6vergangszonen mellan
berg/skog och varna det 6ppna landskapet dar tomttradgardar flyter ihop med
narliggande vegetation. Viktigast av allt torde vara att skydda ett av kommunens fa
tysta omraden for invanarnas rekreation och halsa.

Tystheten skulle ocksa paverkas av 6kad trafik. Idag ar vagen till Aréd redan
anstrangd av trafik och skulle man félja PP férslag med 150 nya permanentbostader
skulle trafiken mer &@n férdubblas! Alltsa skulle dven vag 624 behdva byggas om
vilket for det forsta inte ligger i kommunens hand, for det andra skulle det paverka
landskapet langs vag 624 ut till Arédshalvon.

Sammanfattningsvis anser jag att Arddshalvon skall i méjligaste man bevaras och
utvecklas inom dagens begransningar dar omvandling fran fritidshus till permanent
boende i langsam takt &r det enda ratta. 150 nya permanentbostader i snabb takt ar
nagot omradet inte klarar av och skulle innebara att Aréds unika egenskaper, som i
min mening ar betydligt mer av allmanintresse an bostadsforsoérjning, for
generationer framéver skulle paverkas i en mycket sorglig riktning.

Bilder finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hdnvisar vi till kommunens
drendenummer KS2019/0414.

Informationen noteras.

Planprogrammet féreslar maéjligheten att préva att omvandla delar av detaljplaner och
omradesbestammelser, i syfte att mojliggora utdkade byggratter och forbattrade
forutsattningar for permanentboende. | samband med eventuell detaljplanelaggning
kan enstaka avstyckningar prévas inom de aktuella omvandlingsomradena.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.

Se dven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

Kul att vi vill utveckla vart omrade, men vi har lite synpunkter/dnskemal vi vill
framfora.

Att borja med att bygga ut Kode fran langst ut pa Ardd ar att borja fran fel hall. Vagen
ut maste isafall forst byggas bredare (gar knappt att f4 mote dar), busslinjer behdver
fungera sa att vi som har fritidshus dar kan flytta ut permanent, (da maste aven
befintliga fritidshus fa andra byggratter) och de maste finnas en ordentlig plan pa hur
allt ska bli. Att spranga bort den skogen som finns idag ar vi manga i omraden som ar
emot, den en en stor anledning till att vi kdpt hus dar och inte i ett bostadsomradet
med massa trafik och grannar precis utanfoér dorren. Var skog ar bland de absolut
vackraste med Ardd och Timmervik, och den ar valbesokt. Vi som bor har ute har alla
gjort en uppoffring for att fa natur och lugn, och vagarna ut ar, som sagt, farliga och
laskiga att kdra pa. Borja fran ratt hall sa far ni med fler Arédsbor pa en del av
planerna! Att gora detta i panik for att fa fler som ska betala de ruskigt dyra avgifterna
for VA ar en sak, men |6s de som behdver I6sas innan.
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Planera pa att spranga bort berget utanfér oss (Norra aréd) ar ingen av oss som bor
dar intresserade av.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

Den pagaende utbyggnaden av kommunalt vatten och avliopp 6kar méjligheterna till
mer aretruntboende/permanentboende. For att fa en helhetssyn pa den framtida
markanvandningen i omradet behdver ett planprogram tas fram innan nya
detaljplaner kan uppréattas.

Ett PM Trafik for Arod har tagits fram. Det ar en 6versiktlig trafikutredning som
upprattats infor det nya samradet fér planprogrammet och utgor ett underlag.
Forslaget enligt trafikutredningen innebéar att endast omvandling ar majlig for befintlig
bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga bebyggelseomraden kan
provas.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.

Se &aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

30.FASTIGHETSAGARE 19 (2021-03-30)
Hej

Vi ser positivt pa att planprogram for Ardd tagits fram och har nagra synpunkter:

Det finns fler platser dar vi tycker att ny bebyggele kan prdvas, se bifogad karta. Vi
har lagt in rosa prickar.

Omradet Bergliden skulle kunna dras ner till Norra Arddsvagen eftersom Bergliden ar
en egen tydlig enhet. Nagon fastighet i Sodra Arédsdalen har tillfart fran Bergliden i
nulaget.

Bild finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet hdnvisar vi till kommunens
drendenummer KS2019/0414.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

De ovan beskrivna omradena, som i det nya planférslaget bendmns som bla zon,
beddms att det finns potential for fortsatt utveckling, sarskilt i form av omvandling av
befintliga fritidshus till permanentboende samt, i begransad omfattning, ny
bebyggelse i form av enstaka tomter. Den framsta utmaningen for utveckling inom
zonen ror dock tillgangligheten till och inom omradet.

Se &ven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

31.FASTIGHETSAGARE 20 (2021-03-30)

Under rubriken” Ardds karaktar och styrkor” kan man lasa att Ardd ar "ett av fa helt
tysta omraden i kommunen” vilket ar bedémt som en viktig kvalitet. Med den
beskrivningen ar det svart att forsta hur denna unika egenskap ska bevaras med
féreslagen exploateringsgrad. Att planera for 100-150 nya bostader adderat med
permanentisering av fritidshus som utgdr mer an halva fastighetsbestandet ar
hapnadsvackande! Det spontana intrycket man far ar att férsta steget ar taget mot
utveckling av villasamhalle och avveckling av landsbygd, detta ar motsagelsefullt
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jamfort med beskrivna varden i planprogrammet. Narmsta angransade ort Timmervik
ar ett exempel pa hur resultatet blir.

Forslaget i planprogrammet kommer att skapa Iangt mer @n en dubblering av trafiken.
Nagon kollektivtrafik eller vagkapacitet som avlastar detta férhallande finns inte.
Betydligt fler individer och besdkstrafik i omradet ar ocksa en belastning pa
tystnaden. Tystnaden kommer dessutom kontinuerligt storas av vad omfattande
byggprocesser medfor. Resultat av nuvarande forslag kan bli att omradet i framtiden
inte kan betraktas som "tyst omrade "dar lugnet och smaskaligheten dominerar. Det
gar heller inte bortse fran risken att landsbygdskaraktaren gar férlorad. Flertalet av
fritidshusen kommer att bli aret runt bostader pa grund av de héga VA kostnaderna.
For att sékerstalla Aréds unika egenskaper bér man helt avvakta med ny
bostadsbyggnation tills man ser effekten av permanentisering av fritidshusen.

"Landbygdskaraktar” ar nagot som hogaktas i planprogrammet Vad man kommer att
tilldta nar det galler byggnadsyta, byggnadshdjd och placering blir avgérande for hur
byggnader kan integreras och uppfattas i denna milj6. Har finns det anledning att
fundera pa hur resultatet kan bli med en ny detaljplan.

Ett exempel pa ett scenario som kanske inte ar otroligt efter en ny detaljplan i Aréd:
Det forsta nya huset som byggs i Aréd blir avsevart storre an befintliga byggnader i
alla avseenden, och kompletteras med dubbelgarage som bara det ar stérre an
manga fritidshus. Utéver detta byggs "Attefallshus” och annat p4 samma fastighet.
Att det som en gang var en fyrkant pa en tomtkarta éver fastigheterna i Aréd har blivit
tre fyrkanter blir en tankvard multiplikationsfaktor i omradet.

Denna ansamling av huskroppar som sannolikt belyses dygnet runt far en betydande
negativ paverkan pa gestaltningen i omradet. Aven mérker &r signifikativt for
landsbygd och ar viktigt for djur och manniskor som valt boplatsen. En sadan "Lokal
exploatering” pa den egna fastigheten maste man ocksa beakta i ett planprogram.
Darfoér har ocksa totala antalet huskroppar en avgérande betydelse for omradets
karaktar.

Att man i forslaget undviker bebyggelse pa jordbruksmark och pa eller i anslutning till
omraden med hdga naturvarden &r bra och hansynsfullt och helt i linje med nationella
mal.

| det omfattande seridsa planprogrammet far man en kansla av att varsamhet och
hansyn ska vara vagledande for kommande beslut vilket verkar hoppfullt. Dock kan
man oroas av att kommunen beslutat om VA-i kustzon och planerar foér exploatering
av de fa kustnara orterna som riskerar att forvandlas fran omraden med
landsbygdskaraktar till villasamhallen likt vad som agt rum i exempelvis GBG
kommun och utmed hela Hisingens kustomrade om inget hindrar den utvecklingen.
Dar sa man ocksa att exploatering skulle ske "varsamt och med hansyn”. Detta och
dylika pastaenden blev otvetydigt helt utan betydelse om man betraktar resultatet i de
talrika exempel som numera férekommer utefter hela Bohuskusten som verkar vara
pa vag att bli en lang, smal kuststad med dimensionerna 200x1 km, enbart en
tidsfraga!

Dar har sa kallad "forsiktig, gradvis exploatering” redan efter ett par decennier skapat
betydande férandringar som automatiskt med jdmna mellanrum utgdr nya
referensramar fér kommande beddmningar av exploatering, helt enkelt en ohdmmad
kedjereaktion med anmarkningsvarda beslut dar PBL inte tilldmpas korrekt och som
fortgar till vada? Kort sagt, kontrakurs mot hallbar utveckling och nédvandig
omstallning! En logisk utveckling nar exploateringsintressen far oproportionerliga
fordelar vars intressen ar kortsiktiga och fa.
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Motsatta intressen ar langsiktiga och inkluderar fler vardefulla aspekter.
Handelsefoérloppet skulle kunna ddmpas till en mer balanserad férandring om man
beaktar att fritidshus i stor utstrackning kommer att permanentiseras pa grund av
kostnaderna for VA. Bara detta skulle patagligt 6ka arsboenden i kustnara omraden
utan tillagg av nya bostader. Exploatering skulle kunna leda till en mer hallbar
samhallsutveckling om man bara tillampade halften av vad man ger uttryck for i de
omfattande konsekvensbeskrivningarna som utgoér beslutsunderlag infor
detaljplanering. Och om man dartill beslutar enligt intentionerna i PBL pa ett
konsekvent satt.

Nar ledande politiker dessutom foreslar ett forsvagat strandskydd blir graden av
exploatering en huvudfraga och avgérande faktor fér hur man kommer att forvalta
och framtidsékra det gemensamma arvet som tyvarr ar allvarligt hotat.

Informationen noteras.

Ett PM Trafik for Arod har tagits fram. Det ar en dversiktlig trafikutredning som
upprattats infér det nya samradet fér planprogrammet och utgér ett underlag.
Fdrslaget enligt trafikutredningen innebér att endast omvandling &r majlig for befintlig
bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga bebyggelseomraden kan
prévas.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.

Se &ven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

Vi har valt att kopa en fastighet med odlingsbarmark vid ett kustnara omrade for att
ha méjlighet att bade fa njuta av sjalvhushallning, havet, angarna och skogarna. En
fastighet som brukats och gett manniskor mat i dver 100 ar. Tank vilket kulturarv och
varde i att bevara sadan fin och hanterad mark.

Vi tycker darfor det ar orimligt att bygga sa manga nya hus, det ar battre att fa bra
riktlinjer sa att det ar lattare for de som redan har fritidsboenden i Aréd att bli
aretruntboende. Att fa ut mer trafik I1angs denna redan hart trafikerade vag kanns inte
ratt, man ar redan orolig for att promenera/cykla langs de vackra vagarna ut till Aréd
for att det ar sa trafikerat. Darfor for oss kanns det ologiskt att belasta vagen annu
mer.

Vi som flyttar ut till och redan bor i Aréd har valt denna landsbygdsmiljoé av en
anledning, om vi vill ha nagot annat sa far ta vi oss in till Kungalv.

Vi ar ett par pa 23 resp. 28 ar, som lange har letat efter en plats dar man kan fa njuta
av landsbygden och kusten i all ara. Darfor vill vi inte ha fler grannar och samhallen
som byggs upp runt om oss for det maste finnas en plats for oss alla.

Alla vill inte bo i staden, inte ens vi unga. Tank pa att nar aven vi blir gamla att det
ska finnas en plats for oss och alla vara barn/barnbarn att samla kraft och fa ta del av
angar, betesmark, skogar, berg och hav. Bygger vi bort det nu sa kommer vi fa
konsekvenserna sen, nar vi inte langre kan valja mellan landet och staden. Nar all
mark redan ar forstord. Vart ska da alla vi som vantrivs i tatbebyggda omraden ta
vagen? Vart ska vi som vill odla och féda upp var egna mat fa plats? Vart ska vi
kunna hamta lugn och samla kraft? Vart ska vi som har intresset i att forvalta och
bevara en levande landsbygd fa vara?
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Ta inte mer av var dyrbara akermark, den kommer inte igen. Alla ar som den brukats
pa ett eller annat satt, alla djur, vaxter och manniskor den har forsorijt. Vi kan inte
enbart se nagra ar fram, utan vi maste tanka flera livstider fram, hur for mycket
bebyggelse forstor. Det ar inte rimligt att vi alla ska bo pa samma lilla yta, battre att
sprida ut oss fér bade miljén och manniskans aterhamtning.

Ardd ar en fin plats for bad och batliv pa sommaren som folk fran hela kommunen
och grannkommuner vallfardas till for att fa komma ut och fa njuta av en lugn plats pa
landet. Men resten av aret sa ar det populart att promenera i skog, langs med havet
och upptacka den vackra naturen. Lat folk fa ha kvar ett omrade dar hav och land gar
samman utan en san 6kad bebyggelse, det har vi tillrackligt med i resterande av
kustnara orter i kommunen.

Sammanfattningsvis, tycker vi det ar helt orimligt att 6ka med sa pass manga nya
fastigheter. Bevara var kultur, vackra promenad/cykelstrak/friluftsliv genom bade
Ardd och som sedan leds ut mot Timmerviken. Lat oss behalla den tystnad som idag
finns, som vi idag ar sa glada att vi slipper sa som tatbebyggelse, motorvag, jarnvag
och trafik som danar konstant. Vi vill slippa se ljusa gatlampor som lyser dygnet runt
for vi vill behalla det morker och tystnad som ger oss aterhamtning. Lat oss som valt
att bo avsides pa landet, fa behalla var plats pa jorden just avskilt. | kommunen idag
finns det inte manga platser som &r helt tysta men Aréd &r en av de fa platser som
fatt behalla sin naturliga stil.

Informationen noteras.

Ett PM Trafik for Ardd har tagits fram. Det ar en dversiktlig trafikutredning som
upprattats infor det nya samradet fér planprogrammet och utgér ett underlag.
Fdrslaget enligt trafikutredningen innebér att endast omvandling &r majlig fér befintlig
bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga bebyggelseomraden kan
prévas.

Det reviderade planforslaget féreslar ingen tillkommande exploatering pa
jordbruksmark.

Se &aven information under "Overgripande kommentar- fortsatt arbete”.

Fastigheten XXX forvarvades 2016 som ett viktigt komplement till mina tva sedan
tidigare agda gardar. Jag arbetar heltid med jord- och skogsbruket och har min
huvudsakliga inkomst darifrén. Min yngsta son kommer att ta 6ver verksamheten pa
langre sikt den dagen jag lamnar pa grund av alder. Nedan beskriver jag delar av min
verksamhet som utgar ifrén fastighet XXX samt 6arna.

Vart omrade ingar i riksintresse och markerna som ar rika pa kulturminnen
restaureras for att aterigen nyttjas som naturbetesmarker. Stengardesgardarna
iordningstalls och insektsdepaer anlaggs for att tillsammans med betesdjuren gynna
flora och fauna. Genom restaureringen dkar tillgangligheten fér allménheten utmed
kuststrackan och friluftslivet framjas, nagot som aven Naturskyddsféreningen brukar
varna om. Som planprogrammet beskriver &r stora omraden i norra Aréd fortfarande
igenvaxta och svartillgangliga.

Vart atagande gentemot Lansstyrelsen och Jordbruksverket omfattar aven
naturvardande betesdrift pa ett antal 6ar i omradet. Betesdjuren kraver tillsyn och
djuren flyttas efter behov mellan fastlandet och 6arna. Arbeten med stangsling,
rojning, tillganglighetsatgarder m.m. kraver ocksa transporter. Arbetet med att halla
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landskapet 6ppet pa 6arna mojliggérs genom att fastigheten fungerar som knutpunkt
for transporterna. Djuren samt tillhérande material lastas, transporteras och lossas
med bat samt djurpram via stranden och den gamla stenbryggan.

Vintertid halls djuren i bergshagarna som har en naturligt bra markbeskaffenhet. |
anslutning till vinterhagarna ligger djurbyggnaderna anpassade for lamning och
kalvning.

Under jaktsdsongen haller vi ner bestandet av rav m.m. for att minska antalet
rovdjursangrepp pa lammen. Vid eventuell akut avlivning vid skada eller sjukdom i
djurbesattningen kan vi genom jaktratten pa fastigheten hantera situationen
skyndsamt i egen regi.

Smaskaligt skogsbruk bedrivs pa fastigheten. Av den skog som ar avverkningsbar
tillampas plockhuggning med stor urskiljning da jag sagar upp virket i eget sagverk.
Varje trad véljs alltsd ut med omsorg innan det avverkas och det finns alltid en plan
for vad det skall anvandas till. Restprodukterna ifran skogen samt restaureringen av
beteshagarna anvands till flis och ved. Verksamheten skoter jag med hallbarhet i
fokus och ar ojamférbar med konventionellt skogsbruk i stor skala.

Lansstyrelsen och kommunen star bakom, stéttar samt ser nyttan med var jord- och
skogsbruksverksamhet som bedrivs pa fastighet XXX och pa 6éarna. Vi far aven
uppskattning fran manga boende i Aréd som vardesatter att lattare kunna rora sig i
markerna efter vara restaureringsatgarder. Kalvnings- och lamningstiden ar ocksa
uppskattade upplevelser.

For att verksamheten jag beskriver ovan inte skall férsvaras ar det nédvandigt att
fastighet XXX inte kommer omfattas av detaljplan eller omradesbestammelse. Vi ser
fram emot den fortsatta dialogen med kommunen

KOMMENTAR

Informationen noteras. Fastigheten innefattas idag av omradesbestammelser.

Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, tillganglighet samt att det finns héga
naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte heller
omvandling inom omradet langs med kusten (betecknas med réd zon i det reviderade
planférslaget).

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

34.SAMFALLIGHETSFORENINGEN BACKEN SODRA AROD
(2021-03-14)

Samfallighetsféreningen Backen i Sddra Aréd ansvarar for den del av Sodra
Arbdsvagen, som ligger langst norrut. Utmed var del av Sédra Arédsvagen ligger
fastigheterna vid S6dra Arédsvagen. Vi anvander Sodra Arddsvagen langs hela dess
langd for att na vara fastigheter. Vi maste alltsa passera bade Vadholmen och
badstranden.

| forslaget till Planprogram for Ardd anges att man vill 8ka tillgéngligheten for bad och
rekreation. Om man besdker badstranden resp. Vadholmen en varm sommardag har
man svart att férsta hur dessa begransade ytor skall kunna utnyttjas i &n stérre
utstrackning. Badgaster ligger tatt pa bada sidor av vagen (och ibland t.o.m. pa
asfaltsvagen). | stort sett alla bestkare kommer med bil. De flesta anvander de
anvisade parkeringsplatserna men alltfor manga respekterar inte att vagen ar enskild
och koér anda fram till badet trots att man saknar tillstdnd. Motesplatserna anvands da
som parkering. Vi anser saledes att S6dra Ardd inte tal fler badande.
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Vagens stabilitet ar for narvarande under utredning eftersom markundersokningarna
infor kommande VA-utbyggnad visade pa stor férekomst av kvicklera langs vagen
och darmed risk for ras. Vi har nu tills fakta foreligger tvingats begransa fordonsvikten
pa vagen till maximalt 3,5 ton. Vi anser darfor att det ar av storsta vikt att man
invantar resultatet av undersékningen av vagens stabilitet innan man planerar for
ytterligare belastningar.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, dversvamningsrisk, tillganglighet samt att
det finns hdéga naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte
heller omvandling inom denna zon i planprogrammet (betecknas med réd zon i det
reviderade planforslaget).

35.VADHOLMENS SAMFALLIGHETSFORENING (2021-03-21)

Synpunkter pa forslag till Planprogram fér Aréd i Kungalvs kommun (diarienummer
KS2019/0414)

Vadholmens samfallighetsférening ager och forvaltar den del av Sédra Arddsvagen
som foljer strandlinjen vid Vallby kile och Hakefjorden.

Planprogrammet slar fast att kustomradet i Ard ar en vardefull rekreationsmilj6 for
en stor mangd manniskor och man vill darfor starka allmanhetens tillgang till havet
och utveckla den kommunala badplatsen.

Det sags i planprogrammet att detaljplanen behdver beakta vagens (d.v.s. Sodra
Arodsvagens) framtida funktion, bl.a. stigande havsniva och stabilitet samt att
klimatanpassade skyddsatgarder for stigande vatten kravs langs med befintlig vag.
Vem anser kommunen ar ansvarig for att vidta och bekosta dessa atgarder? Vad ar
tidsplanen?

Vidare vill man utveckla stérre bad och badvikar. Hur skall detta ske utan 6kad trafik
pa Sddra Arddsvagen? Redan idag trafikeras var del av Sodra Arddsvagen av
manga motorfordon som saknar tillstand for detta. Under badsasongen hander det
f.0. att funktionshindrade inte kan anvanda handikappsparkeringen vid
Vadholmsbryggan for att andra felparkerat dar utan atgard fran kommunen som har
ansvaret.

Slutligen bor papekas att flera omraden langs den del av Sédra Arédsvagen vi ager
anses ha risk for jordskred och en kompletterande geoteknisk undersdkning har
bestallts av kommunen vilken skall avrapportera det faktiska laget 1 juni 2021.
Slutsatserna fran undersdkningen bor beaktas i planprogrammet och
detaljplaneringen. Darfor bor svarstiden for planprogrammet férlangas till hésten
2021 sa att det geotekniska laget och dess mojliga konsekvenser for programmet
kunnat analyseras i lugn och ro.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

Inga forandringar foreslas inom Sodra Arddsvagen langs kusten. Pa grund av
geotekniskt kansligt omrade, 6versvamningsrisk, tillganglighet samt att det finns héga
naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte heller
omvandling inom denna zon (betecknas med réd zon i det reviderade planforslaget).
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Vi har tagit del av samradshandlingen (KS2019/0414) avseende Planprogram for
Aréd och har féljande kommentarer och synpunkter.

Ardd har en unik karaktar i kommunen, som bade ett landsbygdsomrade och ett
viktigt rekreationsomrade fér hela kommunen med sin vidstrackta kuststracka med
Vadholmens kommunala badplats. Denna halvé har en karaktar som kraver
varsamhet och vard, ett synsatt som ocksa praglade arbetet med kommunens
Oversiktsplan.

Men innan vi gar inte pa beddmningen av olika fortatningsforslag vill vi garna satta in
utvecklingen av Ardd i en stdrre kontext. Kungalvs kommun har under de senaste
aren varit en mycket expansiv kommun, med ny bostadsexploatering framfor allt i
Kungalvs och Ytterbys tatorter. Dessa tatorter har en val utvecklad infrastruktur med
kommunalt VA, narhet till samhallsservice samt narhet till E6 med kraftigt utbyggd
kollektivtrafik mm.

Men hur har Kode utvecklats de senaste 30 aren? Varje forsok till nyexploatering och
fortatning av Kode tatort har i princip omdéjliggjorts p g a jarnvagsdvergangen som
proppar igen hela omgivande vagnatet vid rusningstid. Vi vet alla hur det kan se ut
dar. Dessutom ar siktférhallandena direkt trafikfarliga. Kommunen har drivit fragan
om en planfri jarnvagskorsning gentemot Trafikverket i 20 ars tid, men vi ser annu
inget embryo till I6sning pa fragan.

Fragan blir av flera olika skal alltmer angelagen. Kode tatort behdver ha ett storre
befolkningsunderlag for att kunna sakerstalla en rimlig kommunal serviceniva i
framtiden. Fler skattebetalare behdver vara med och dela pa kostnaderna.

Den allt storre andelen aretrunt-boende i kustndra omraden som Aréd, Rértangen
och Arsnés har bidragit till en kraftigt 6kad belastning pa vagnatet.

Fram tills att en fungerande jarnvagséverfart i Kode har realiserats bér varken
planprogram i Ardd, i Kode eller i andra orter vaster om Kode omfatta nagon
ytterligare detaljplanelagd exploatering.

Kommunalt VA ar naturligtvis en mojliggorare for exploatering, men
trafikinfrastrukturen ar det andra fundamentet som maste finnas pa plats. Tyvarr
konstaterar vi att vi fortfarande ar langt ifran en 16sning i den fragan.

Man undviker trafikinfrastrukturfragorna i planprogrammet med hanvisning till
kommande detaljplaner. Vi menar att trafikfrdgan bor vara en av de centrala fragorna
i planprogrammet.

Ater till Aréd och planprogrammet. Vi ser en kontinuerlig omvandling av
sommarhusen till aretruntboende i Ardd. For oss i "Arédsdalens norra del” ar
situationen den samma. Det 6kade aretruntboendet gér omradet levande aret runt
och vi slipper se sommarhusomraden som ligger 6éde vintertid. Vi menar att den
viktigaste utvecklingen for Ardd nu ar att revidera de gamla planbestdmmelserna och
ge de boende i gamla sommarstugor mdjlighet att bygga bostadshus som méter
dagens standard och behov. Det ar orimligt for en barnfamilj att bo pa 50-60 m2 och
dessutom tvingas betala totalt dver 300 000 kr fér en VA-anslutning!

Husen langs Bjorkliden och Korpedalsvagen har varsamt placerats vid "bergsfoten”
och smalter val in i det omgivande landskapet. Den 6ppna dalgangen framfor husen
skapar just den karaktar som kannetecknar Aréd. Denna milj6 har av arkitekter
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anvants som ett foredome vad galler gestaltning, da hansyn tagits bade till husens
placering pa tomten och i férhallande till den omgivande miljon.

En detaljplanelaggning pa andra sidan Bjorkliden enligt tankarna i planprogrammet
skulle riskera att effektivt punktera den befintliga omradeskaraktaren och dessutom
endast ge ett blygsamt tillskott av bostader.

Kommunen férsoker nu paskynda exploateringen i Aréd om man jamfér med
avsikterna i dversiktsplanen. Det finns inte férutsattningar for ett paskyndande av de
skalen vi anfor har.

Sammanfattning

Planprogrammet fér Aréd boér inte omfatta nagon nyexploatering éver huvud taget
innan fragan om jarnvagskorsningen i Kode ar 16st. Kommundelen Kode behdver
framfor allt nyexploatering i tatorten Kode, for att sakerstalla rimlig framtida
kommunal service.

Arod omvandlas snabbt fran sommarhusomrade till aretrunt-omrade. Det ar viktigt att
kommunen reviderar gamla detaljplaner sa att befintliga hus kan byggas ut till dagens
normer vad galler storlek och standard. Det ligger ocksa helt i linje med en for varje
fastighetsagare kostsam VA-utbyggnad i Ardd.

Ardd har en unik karaktar, vilket bade éversiktsplan och planprogram i fler
sammanhang lyfter fram. Arédsdalens norra del ar omvittnat valgestaltad med stor
hansyn tagen till omgivande milj6. Darfér motsatter vi oss detaljplanelagd
exploatering framfor allt i Arddsdalens norra del langs Bjorkliden och
Korpedalsvagen.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

Den planskilda korsningen ar en fraga for Trafikverket och ligger langre fram i tiden,
da den inte ar prioriterad i nulaget fran Trafikverkets sida. Mer information kring
denna finns med i férdjupad éversiktsplan (FOP) fér Kode.

Ett PM Trafik for Aréd har tagits fram. Det ar en dversiktlig trafikutredning som
upprattats infér det nya samradet fér planprogrammet och utgér ett underlag.
Fdrslaget enligt trafikutredningen innebar att endast omvandling ar majlig for befintlig
bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga bebyggelseomraden kan
provas.

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade.

37.SVENSKA UMTS-NAT AB (2021-03-24)

Svenska UMTS - Nat AB har pa fastigheten XXX nyttjanderatt fér anlaggning av
mobilbasstation.

Det ar av storsta vikt for samhallet och dess infrastruktur att UMTS kan bibehalla
aktuell mobilbasstation och att mobilbasstationen inte berdrs av aktuellt planprogram.
UMTS ska aven framdéver kunna bibehalla och aktivt anvanda sig av det avtalade
omradet, samt tillfartsvag utan hinder.

KOMMENTAR

Informationen noteras.
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38.POST NORD (2021-03-16)

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

39.NATURSKYDDSFORENINGEN (2021-03-30)

Overgripande synpunkter p& Planprogrammet:

"Syftet med planprogrammet ar att samordna och avvaga olika intressen samt ange
stallningstaganden infor fortsatt utveckling av Ardd, att i samband med utbyggnation
av kommunalt VA ta stallning till framtida bostadsutveckling i omradet. Att mojliggéra
en forsiktig komplettering av bostadsbebyggelse utifran ortens karaktar och
omvandla omradesplaner till detaljplaner. /.../ | enlighet med gallande 6versiktsplanen
(OP2010) och kommunala mal, kan utvecklingen av omradet méjliggora for fler
aretruntboende och bestkare samt starka Ardds funktion som grannby fill
serviceorten Kode"(s 5). | planprogrammet framhalls att Ardds karaktar som
landsbygdsomrade ska bibehallas med tillgang till rekreation och natur fér boende
och bestkare samt att Ardd ar en stor tillgang for det rorliga friluftslivet, bade lokalt
och for hela kommunen. Vi instdammer i detta men tillagger att manga besdkare som
uppskattar Aréd aven kommer fran omkringliggande kommuner.

| planprogrammet namns betydelsen av att varna riksintressen och forstarka
naturvarden samt tillgangliggéra dessa for allmanheten. Det handlar om bad,
strandomraden, utsiktsplatser men ocksa den kvalitet som finns i Ardd med tysta
omraden. Landskapbilden med kust, jordbrukslandskapet och skogen beskrivs pa ett
omfattande satt dar det namns viktiga faktorer som bidrar till det stora vardet i halvon.
Bondgardar och 6ppen odlingsmark namns sarskilt.

Kustomradet utgor riksintresse for naturvarden. | den Naturvardesinventering som
genomférdes 2019 (2—4 juli, 10 september) har naturvarden, naturvardsarter och
vardeelement identifierats och beskrivs i kartor, text och bild. Detta material har stor
betydelse for kommande detaljplanearbete men behdver kompletteras med
inventeringar andra perioder under aret for att tacka in ytterligare naturvarden.
Strandskyddat omrade har inte inventerats. Strandangar ar mycket rika biotoper.
Detta behdver beaktas om nagon form av ingrepp planeras i strandomradet, till
exempel pa Vadholmen.

Sammantaget anser vi att beskrivningen av planomradet tillsammans med
Naturvardesinventeringen ger en bra bild av Aréd och omradets varde fér de som bor
i omradet och for bestkare. Det varde som omradet bidrar med bestar av naturmark,
kulturmark, hav och vattenomraden. Det finns berg, dalgangar, strander,
betesmarker, vatmarker och skogar av olika karaktar. Det finns faglar, djur, insekter,
vaxter och trad som alla har etablerat sig pa en viss plats dar de kan 6verleva. Det
handlar om den biologiska mangfalden och de nédvandiga ekosystemstjansterna.
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Vem varnar dem som har sin boplats i naturen? Fér vem finns naturen? Har naturen
sjalv nagra "rattigheter"? Det ar viktiga fragor att stalla sig innan ett omrade
exploateras och ger 6kad befolkning, mer trafik, buller, 6kad belysning och andra
konsekvenser.

| planprogrammet féreslas en provning av 100—150 nya bostader, kanske ocksa
avstyckningar pa befintliga fastigheter (s 28). Malsattningen ar att dessutom skapa
forutsattningar for heldrsboende genom utékade byggréatter.

Det kadnns angelaget att Aréd aven i framtiden kommer att vara ett
landsbygdsomrade med en blandad bebyggelse med fritidshus, permanentboende
och gardar. Det ar mycket vardefullt med kulturmiljon, akermarkerna, betesmarkerna
och djurhaliningen, den mangfasetterade naturmiljon som ger boende och bestkare
tillfalle till olika upplevelser, tystnaden och omraden utan ljusféroreningar.

1. Vart stallningstagande
a) Vi ser positivt pa foljande:

att Arod kommer att utgdéra ett sammanhallet planomrade med detaljplaner som
reglerar var det finns mojlighet att bygga, hur omvandling fran fritidshus till
helarsboende skall genomforas och hur bebyggelsen skall gestaltas med hansyn till
kulturmiljé och landskapsbild

att det centrala landskapsrummet med jordbruksmarken i "Arédsdalen” skall bevaras.
Det ar bra och sarskilt positivt att omrade B i figur 16, s 40 nu ingar i jordbruksmarken
som ej ska bebyggas

att planprogrammet lyfter fram omradets karaktar och att den skall bibehallas
att det papekas vikten av att undvika att Aroéd far karaktar av stadsnéra villaomrade

att Ardd ska bevaras och utvecklas for det rorliga friluftslivet, pa sa satt kommer Aréd
att vara en stor tillgang for saval boende kommunen som besdkare fran annat hall

att inga nya bostader kan tillkomma langs kusten
b) Vi anser:

att nar Kungalv bebyggs skall det ske "inifran och ut", nara kollektivtrafik till exempel i
narheten av Kode dar det finns saval tdg som buss med téta turer (jmfr OP2010
Strukturbild s 11)

att planprogrammets forslag med 100-150 nya bostader ger negativ paverkan pa
miljén ur alla aspekter. | Aréd finns idag 250 hus, férslaget innebar en 6kning med 50
% vilket star i stark kontrast till planprogrammets uttalande om "en forsiktig
komplettering".

att en omvandling fran fritidshus till aret-runthus ger en tillrackligt stor 6kning av
boende. Halften av husen, ca 125, ar fritidshus. Om dessa omvandlas till
helarsboende kan antalet invanare pa sikt mer an férdubblas fran dagens 360 (jmfr
OP2010, underlagsrapport Bostader och verksamheter s 16). Detta &r en tillrackligt
stor 6kning med tanke pa omradets karaktar, smala vagar, brist pa kollektivtrafik och
darmed i det ndrmaste totalt bilberoende.

att omradet som kallas "Dalsberg" (s 31) skall strykas helt som tankbart fér
bebyggelse. Det ligger i ett mycket uppskattat omrade, det enda stérre
sammanhangande skogsomradet, och genomkorsas av stigar fran olika delar av
Arod. Det utgor ett nav i omradet. En bebyggelse skulle totalt sla sonder upplevelsen
for dem som anvander omradet for rekreation. Att bygga inne i skogen ar helt fel.
Vagar maste dras in i omradet, hus och boende genererar ljus och ljud. Ett
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bostadsomrade har skulle forstora och stéra ekosystemen som har diffusa grénser
dar habitatsstérningar kan fa langtgaende konsekvenser. Namnas kan att den 4 mars
meddelade EU-domstolen dom i mal om férhandsavgorande angaende hur férbuden
i fagel- och livsmiljodirektiven ska tolkas. | Sverige har forbuden genomforts i
artskyddsférordningen som nu ar under utredning (Dir. 2020:58, betdnkande
Overlamnas 14 maj 2021). Eftersom det rér sig om de EU-regler som ligger till grund
for artskyddsférordningen kan avgorandet fa stor betydelse. Rattsfallet i Sverige ror
skogsbruk men EU-domstolen uttalar sig generellt om artskyddet. Mark- och
miljdéverdomstolen har redan andrat sin praxis, vilket skedde i ett mal om
kalkbrytning pa Gotland. Utover kalktakter kommer andra markintensiva
verksamheter att paverkas sasom exploatering for bebyggelse och infrastruktur,
skogsbruk, vindkraft och vattenkraft. (Kalla
https://www.naturskyddsforeningen.se/nyheter/eu-dom-skarper-skyddet-av-arter)

2. Nagra kommentarer:
a) Ljusfororeningar

Forlusten av morker ar ett vaxande problem. Nar allt storre omraden i ett landskap
har belysning en storre del av dygnet paverkas arter och ekologiska processer.
Ljusférororeningar har negativa eller oénskade effekter pa djur och vaxter och aven
for manniskor. Det ar sedan tidigare kant att fladderméss som behdver morkret for att
halla sig undan rovfaglar mist sin trygghet nar kyrkorna, deras bostader, ar upplysta.
Nyare ron visar att ljusféroreningar ar negativa aven for insekter, faglar och vaxter.
Detta behdver beaktas i gestaltningsarbetet i planprogrammet. Kalla: Biodiverse nr 3
2020, SLU, Centrum for biologisk mangfald).

b) Fortatning

Fler boende och storre byggyta pa befintliga tomter utgoér i sig en fortatning. Denna
fortatning/6kning anser vi ar tillrackligt omfattande.

c) Biltrafik och avstand fran Arod till Kode

| Planprogrammet for Ardd féreslas en 6kning av antalet bostadder med 100-150. |
dag finns det 250 hus varav halften ar fritidshus . Om fritidshusen omvandias till
permanenthus kan sammanlagda antalet hus uppga till 350-400. Det kommer att
innebara en mycket kraftig 6kning av biltrafiken i Aréd; pa Arddsvagen, Sodra
Arodsvagen, Norra Arddsvagen, Nedre Radalsvagen samt vagar som anknyter till
dessa. Antal kdrda km kommer att 6ka nar nya bostader tillkommer samt nar
fritidshus omvandlas till aretruntboende. Den sammanlagda km-strackan okar forstas
med den stracka varje bil kér och darfor ar det missvisande att det star i
planprogrammet att Ardd ligger ca 5 km fran Kode i nar det for en ganska stor andel
boende ror sig om en stracka pa 10 km. Miljébelastning i form av utslapp okar i
relation till antal kérda km.

d) Kollektivtrafik

Vi anser att det inte ar méjligt att bygga i Aréd utan tillgang till fungerande
kollektivtrafik. Forslaget att prova 100-150 nya bostader utéver omvandling av
fritidshus maste sattas i relation till 6kade transporter till sddant som hér ihop med
vardagen; arbete, samhallsservice, handel, fritidssysselsattning mm.
Naturvardsverket (PM 20180131) framhaller betydelsen av Transportsnal bebyggelse
- manniskors val att resa med kollektivtrafiken liksom gang- och cykeltrafiken gynnas
av en fortatad sammanhallen bebyggelsestruktur med hoég befolkningstathet,
funktionsblandning och narhet till service och arbetsplatser. Utglesning av
bebyggelse och verksamheter bidrar daremot till 6kat biltrafikarbete och minskad
konkurrenskraft for kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik (Kalla: Naturvardsverket PM
20180131).
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En kraftig 6kning av boende i Ardd kommer inte att bidra till maluppfyllelse nar det
géller Agenda 2030 och hallbarhetsmalen. Okad biltrafik star i motsats till "Agenda
2030 och Kungalvs kommun Bilaga till Férvaltningens verksamhetsplan 2021-2023 "
dar man fragar sig: Hur kan Kungalvs kommun omsatta de globala, nationella och
regionala ambitionerna till konkret handling och férandring i verksamheten? | Mal 9,
11 och 13 namns utslapp och klimatfragan i férhallande till biltrafik och kollektivtrafik.
(Kalla: https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommun-och-
politik/arsredovisning/ks2020-1019-1agenda-2030-och-kungalv-bilaga-till-
forvaltningens-verksamhetsplan-2021-2022-20-931432_1_1.pdf) For att det ska vara
mojligt att valja kollektivirafik i Aréd behévs manga turer pa lampliga dagar och med
direkt koppling till Kode. Nuvarande linjebuss har inga direkta turer till Kode som ar
serviceorten. Linje 309 utgar fran Kungalv och gar via Kareby, nagra fa turer per dag,
annu farre pa sommaren och inga turer pa helger. Om det ska vara méjligt att "andra
beteende" maste det finnas realistiska valmdjligheter.

e) Jarnvagsovergangen

Vi anser att innan det ar mgjligt att bygga i Arod maste jarnvagsovergangen i Kode
vara planfri eller pa annat satt atgardad. Med de forslag som finns i planprogrammet
kommer trafiken att 6ka och ytterligare belasta jarnvagsovergangen. Det ar helt
oacceptabelt ur bland annat trafiksdkerhetssynpunkt.

3. Hur kan Arod utvecklas?

Enligt planprogrammet ar utveckling kopplad till fler boende genom ¢kad bebyggelse
i Arod. Denna utveckling star i kontrast till flera av utvecklingsmalen sa som de
uttrycks i kommunens dokument om Agenda 2030

(Kalla https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommun-och-
politik/arsredovisning/ks2020-1019-1agenda-2030-och-kungalv-bilaga-till-
forvaltningens-verksamhetsplan-2021-2022-20-931432 1 _1.pdf)

Det finns andra mdjligheter till utveckling som gynnar maluppfyllelse
a) Restaurera betesmarker och vatmarker

Under slutet av 2021 férvantas EU-kommissionen presentera rattsligt bindande mal
om aterstallande av natur. Kommissionen har inlett detta arbete med att inbjuda
manniskor att fram till 2021-04-05 ge sin syn pa innebdrden av restaurering av natur
(fér information: restore.nature.eu

| Sverige intensifieras arbetet med Gron infrastruktur. Miljdmalsradets arsrapport som
presenterades 1 mars innehéaller bland annat forslag till regeringen for perioden 2021.
Radets forslag ar framatriktat. Det finns, menar vi, all anledning att redan pa ett tidigt
stadium i planprocessen hantera gron infrastruktur.

Att utveckla den gréna infrastrukturen i Arod ar ett av stegen for att uppna
generationsmalet och miljokvalitetsmalen. | Naturvardesinventeringen anges olika
naturvardesobjekt; nio smavatten samt omraden med betesmark och biotopskydd.
Det finns flera objekt som ar lampliga att restaurera.

Miljdmalsradet arbetar i sju programomraden varav ett ar Insatser fér gron
infrastruktur. En av de viktigaste forutsattningarna for att den biologiska mangfalden
ska kunna producera ekosystemtjanster ar att det finns en funktionell gron
infrastruktur. Radets forslag till regeringen 2021 innefattar 4 etappmal om grén
infrastruktur: 1) hyggesfritt skogsbruk, 2) ekologisk funktionalitet i slattbygd 3)
restaurerad eller aterskapad gron infrastruktur i anslutning till bebyggelse, natura
2000-omraden och vardetrakter 4) hur gron infrastruktur ska beaktas i beslut och
planer, (planprogram namns sarskilt) som rér mark- och vattenanvandning. |
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etappmalen betonas betydelsen av att betesmarker, vatmarker och smabiotoper
bevaras och skots sa att de bidrar till att starka biologisk mangfald och grén
infrastruktur och dessutom att de restaureras, aterskapas och nyanlaggs. Starkt
ekologisk funktionalitet genom fler och battre skotta betesmarker, vatmarker och
smabiotoper 6kar ocksa ekosystemens resiliens/motstandskraft i ett férandrat klimat.
" | enskilda beslut och planer om mark- och vattenanvandning tas i dagslaget sallan
eller aldrig hansyn till hur olika atgarder paverkar biologisk mangfald och eko-
systemtjanster i ett landskapsperspektiv. Bristen pa helhetsperspektiv och
beddmningen hur det tillsynes lilla beslutet eller planen paverkar de stora
sammanhangen ar en viktig del till varfér vi idag inte uppnar manga av de
landskapsanknutna miljomalen. (Kélla: Miljomalsradets arsrapport 2021 (pdf 1,4 MB)

Betesmarker

Det finns goda forutsattningar for naturbete i Kungalv. Som information kan namnas
det nystartade Naturbetesprojektet i Myggstaviken vid Sjohala. | Aréd finns omraden
som ar val lampade for naturbete. Ett exempel ar den norra delen av Arddsdalen dar
det i planprogrammet foreslas nybyggnation. Ett annat satt att anvanda den tidigare
betesmarken ar att restaurera och aterskapa den. Marken ar ocksa mycket
anvandbar for sa kallad "Tillsammansodling". Sadana projekt finns i Kungalv och
andra delar av landet och &r mycket uppskattade da de bidrar till sdval social
samvaro som lokal livsmedelsproduktion.

Vatmarker

| Aréd finns manga myrar, sma dammar och mindre sjoar. Nagra av dessa noteras i
Naturvardesinventeringen: Ncab-2016-3, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 samt 21.
Ytterligare vatmarker finns, bland annat pa bergshéjden i anslutning till Ncab-2016-5,
vaster om Arendalsvagen samt s6der om den sa kallade allén i en sédnka pa andra
sidan stengardsgarden.

Det finns flera av dessa objekt som kan bli féremal for restaurering.
Féljande miljomal berdrs av vatmarkernas status:

- Myllrande vatmarker

- Levande skogar

- Levande sjoar och vattendrag — Ett rikt vaxt- och djurliv.

- Begransad klimatpaverkan

(Kalla: https://www.naturvardsverket.se/Sa-mar-miljon/Vatten/Vatmark/)

"Vatmarker ger oss manga viktiga ekosystemtjanster, som klimattjanster,
vattenrenande och vattenhushallande funktioner — tjanster som vi gar miste om nar
vatmarkerna ar utdikade eller paverkade pa annat satt. Manga vaxter och djur ar
ocksa beroende av vatmarker under hela eller delar av sin livscykel. Vatmarker ar en
av de artrikaste biotoperna vi har, med en stor mangfald av insekter, karlvaxter,
mossor, groddjur och faglar. Forlust av Iampliga vatmarkshabitat &r ett av de storsta
hoten for cirka 800 rodlistade arter". (Kalla: Vatmarker i Risveden Rapport fran en
inventering av vatmarkerna skogsomradet Risveden med avseende pa utgravningar,
dikningar och andra ingrepp. Januari 2021. s 6)

Kommunen har en nyckelroll fér att synliggora och ta fram strategier for hur
ekosystemtjanster ska bevaras och utvecklas. Detta kan med férdel synliggdras i
planarbetet. (https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/).

5. Forbattringar for friluftsliv, rekreation och manniskors halsa.
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a) Varfor kommer manniskor till Arod?

Ardd ar ett omrade som manniskor har gladje av att bestka alla arstider. Arod ar
lantligt, tyst och ostort, har sammanhangande naturomraden, héjder med vid utsikt
Over hav och land, harliga bad, lattillgangliga promenadvagar, ett natverk av stigar i
varierad natur som ger manniskor manga olika naturupplevelser. De kunde valt
Marstrand eller annat stalle men manga valjer Arods strand som ligger avskilt fran
bebyggelse och trafik och "ute pa landet".

Vid en exploatering med 6kad bebyggelse forandras den unika karaktaren i Aréd
oaterkalleligt. Darfor anser vi att planarbetet skall inriktas pa omvandling nar det
galler bebyggelse.

Att utveckla Ardd nar det galler friluftsliv ligger helt i linje med Naturvardsverkets
satsning Friluftslivets ar 2021 som har som mal att 10 procent av Sveriges befolkning
ska vara ute mer under 2021 an tidigare. Friluftslivets &r 2021 handlar om att lyfta
friluftslivet, att f& manga nya manniskor att vara ute och att visa upp alla de varden
som friluftslivet har. (Kalla: https://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i -
samhallet/Miljoarbete-i-Sverige/Uppdelat-efter-omrade/Friluftsliv/Friluftslivets-ar/

Naturens betydelse for folkhalsan ar oomtvistad. Samtidigt ar det vasentligt att
manniskor forstar vardet av naturen och varnar den. Information om naturupplevelser
och olika aktiviteter kopplade till hallbarhetsmal kan ge besdkare fina upplevelser och
Okad forstaelse for ekologiska sammanhang.

Det uttrycks sa har i den nyutgivna skriften om vatmarker i Risveden:

"For att forsta behdver vi platser som vi kan besdka och uppleva med vara egna
sinnen. Vi behdver fa narkontakt med riktig natur for att kunna rusta oss med
inspiration och med genomskadande blick.” (Kalla: Vatmarker i Risveden Rapport
fran en inventering av vatmarkerna skogsomradet Risveden med avseende pa
utgrévningar, dikningar och andra ingrepp. Januari 2021.)

b) Badplatserna
Gor det lite trevligare pa Vadholmen och sddra Aréds strand!
Vadholmen:

Vadholmen ar en 6 med landférbindelse. Den anvandes som betesmark fram fill
1950-talet vilket bidragit till en omvéxlande flora. On ar kuperad med berg i dagen,
sma dalgangar med bland annat aplar, rénn, salg, bjérnbar. Det finns harliga klippor,
badstegar, en liten strand, en brygga samt en tillganglighetsanpassad ramp. Nagra
bankar finns placerade i narheten av bryggan. Utrustningen behdver ses éver och
férbattras.Den nuvarande byggnaden behdver rustas upp for att tillgodose besdkares
behov av och tillgang till toaletter med battre hygienisk standard.

Att beakta

Vadholmen har en mycket fin flora. Vid ingrepp som paverkar naturen behdvs en
inventering. Namnas kan Granspira Pedicularis sylvatica som ar en rddlistad art och
Jungfrulin, Polygala Vulgaris som har tva rodlistade arter inom slaktet.

Sodra Ardds strand:

| dagslaget finns tva hyrtoaletter sa kallade Bajamajor. Det behdvs toalettméjligheter
med battre hygienisk standard. Ytterligare sittplatser och fler avfallskarl ar 6nskvart.

P-platser Arendalsvagen.
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| planprogrammet star det att parkeringen behdver utdkas. Badplatsen ar som mest
valbesokt under tva-tre veckor pad sommaren nar det ar riktigt solig och varmt. Det
hander vid enstaka tillfallen att tre-fyra bilar parkerar pa Arendalsvagen. Ovrig tid pa
sommaren och andra arstider finns det plats pa parkeringen.

Avslutningsvis:

Att besoka naturen i Aréd ger manga upplevelser. Att sta stilla i den tysta skogen och
se en rav vandra forbi, se och héra kungsfaglarna som ror sig som fjun i granarna
under standigt fédosok, att smyga i morkret och lyssna pa ugglornas late i varnatten,
att kdnna vinden vid havet och hora vagorna som frasar in mot stranden, att sta vid
Valborgs rés och andas in den friska luften och se ut 6éver Hakfjorden eller njuta av
viddkanslan uppifran Bergliden. Att veta nagot om naromradet, dess historia och
natur, veta var det finns vattensalamander, blasippa, guldlockmossa kan ge
upplevelserna en sarskild dimension men aven utan denna kunskap ar vistelsen i
naturen en stark upplevelse i sig.

Fler bilder och bilaga om stigar finns i yttrandet. For att se yttrandet i sin helhet
hénvisar vi till kommunens &rendenummer KS2019/0414.

Informationen noteras. Den planskilda korsningen ar en fraga fér Trafikverket och
ligger langre fram i tiden, da den inte ar prioriterad i nulaget fran Trafikverkets sida.
Mer information kring denna finns med i fordjupad éversiktsplan (FOP) fér Kode.

Ett PM Trafik for Ardd har tagits fram. Det ar en dversiktlig trafikutredning som
upprattats infér det nya samradet fér planprogrammet och utgér ett underlag.
Fdrslaget enligt trafikutredningen innebar att endast omvandling ar majlig for befintlig
bebyggelse samt enstaka avstyckningar inom befintliga bebyggelseomraden kan
prévas.

Ytterligare naturvardesinventeringar genomférs i kommande detaljplanearbeten for
att identifiera och bevara vardefulla biotoper och objekt.

Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, éversvamningsrisk, tillganglighet samt att
det finns héga naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte
heller omvandling inom omradet Idngs med kusten (det som betecknas réd zon i det
reviderade planforslaget).

Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade sasom tidigare
omraden med jordbruksmark.

| ett landsbygdsomrade som Ardd kommer bilen troligtvis alltid vara foérsta
transportalternativet for manga boende. Det kommer att vara svart att uppna ett
storre hallbart resande, da avstandet till frekvent kollektivtrafik ar langt. Kungalvs
kommun har dock kontinuerlig dialog med Vasttrafik.
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FORANDRING AV
PLANPROGRAMMET

Planprogrammet har genomgatt en omfattande revidering sedan det tidigare samradet. Flera
delar har omarbetats i grunden, bade vad galler innehall, struktur och inriktning. Synpunkter
som inkommit under samradet har beaktats och lett till férandringar i programmet.

Eftersom andringarna ar omfattande och det gatt nagra ar sedan féregaende samrad, sa gar
det reviderade planforslaget ut pa nytt samrad.

Sedan féregaende samrad har foljande utredningar utforts och nedan beskrivs de storsta
forandringarna med planprogrammet sedan féregaende samrad:

Utredningar
o PM Geoteknik/Bergteknik, AWER Geoteknik, 2023-05-31

o PM Ardd Trafikutredning, 2025-10-23

Planprogrammet

e De redan exploaterade omradena, omraden som omfattas av omradesbestammelser
samt de som ingar i gallande detaljplaner, har tagits med i analysen. Omradena har
kategoriserats utifran deras potential fér omvandling och fértatning. Varje zon praglas
av vissa gemensamma forutsattningar. Indelningen omfattar fem zoner, gron, bla,
rosa, lila och réd zon. Bedémningen utgar fran i vilken grad nuvarande férhallanden
mojliggor nya detaljplaner for storre byggratter eller enstaka nya tomter, eller om
omradet helt saknar sadana forutsattningar.

o Det reviderade planprogrammet féreslar inga nya utbyggnadsomraden, inte i
Dalsberg/Flogen, ej heller i nagot annat oexploaterat omrade sasom tidigare
omraden med jordbruksmark. De framsta skalen till detta ar paverkan av
landskapsbild och rekreation, trafiksdkerheten och framkomligheten langs vag 624
samt det medféljande utdkade behovet av kommunal service sdsom barnomsorg,
hemtjanst, skolskjuts mm.

o Pa grund av geotekniskt kansligt omrade, éversvamningsrisk, tillganglighet samt att
det finns hoga naturvarden och riksintressen sa foreslas varken nya tomter och inte
heller omvandling inom omradet langs med kusten (det som i planprogrammet
markeras med réd zon).

Pernilla Attnas Bjork Ulrica Reuterberg och Tanya Dam
Enhetschef Plan, mark och exploatering Planarkitekter
Sambhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

Forslag till program for Arod i Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2021-01-12 fér samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) i dess ordalydelse fore 1 januari 2015.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Programmets syfte

Syftet med planprogrammet ar att samordna och avvaga olika intressen samt att
ange stallningstaganden infor fortsatt utveckling av Aréd, att i samband med
utbyggnation av kommunalt VA ta stallning till framtida bostadsutveckling i omradet.
Att mojliggora en forsiktig komplettering av bostadsbebyggelse utifran ortens karaktar
och att omvandla omradesplaner till detaljplaner.

| kommunens Oversiktsplan (OP 2010) antagen av kommunfullmaktige 2012-01-
19,star Ardd for bl.a. Bygg vidare pa dagens struktur, utveckla serviceorterna och
anvand prioriterade kustomraden fér boende, rekreation och besdksnaring.
Oversiktsplanen pekar ut olika omraden fér bostader 2050. Befintliga
bostadsomraden anges som mdjliga for fortatning eller omvandling (d v s omvandling
fran fritidshus till &retruntboende). Enligt OP2010 ska inga nya tomter eller nya
avstyckningar tillskapas i kuststrackan. Prioriterade kustomraden fér boende med
kollektivtrafik (mgjlighet till omvandling av fritidshus samt ny exploatering):
Kovikshamn, Tjuvkil, Instén, Odsmalsmosse/Rértangen, Arod.

Lansstyrelsen anser att planprogrammet pa ett bra satt har beskrivit foérutsattningarna
for att utveckla Ardd. Det ar positivt att planprogrammet lyfter och hanterar
landskapets olika karaktarer och dess samlade natur- och kulturvarden.
Programmets ambition ar att Arédsdalens odlingsmark fortsatt ska ha en 6ppen
karaktar med sparsam bebyggelsekomplettering i utkanter och impediment. For ny
exploatering i mer kuperade omraden anges att bebyggelsen inte ska sticka 6ver
terrangens hdjdpunkter.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har tagit fram en naturvardesinventering i
samband med framtagandet av planprogrammet. Denna utgér ett bra underlag vid
kommande planarbeten och ger bra vagledning fér var det exempelvis kommer
behdvs mer riktade inventeringar av exempelvis grod- och kraldjur.

Prévningsgrunder som kan bli aktuella vid detaljplaneskede ar Miljokvalitetsnormer
for vatten, Halsa och sakerhet avseende 6versvamningsfragor, skyfall samt
geoteknik.

For att planprogrammet ska ligga till grund fér kommande detaljplanering ser
lansstyrelsen dock att det finns ett behov av kompletteringar inom nagra omraden.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
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Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

» Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

* Miljékvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

* Strandskydd (MB 7kap)

* Halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion (buller,
stralning, risk for olyckor, dversvamning, erosion).

Lansstyrelsen anser att nedanstaende prévningsgrunder kan komma att bli aktuella
for foreslagen exploatering vid kommande planskede.

Oversvamning
Kommunen skriver i planprogrammet att risker for hojda havsvattennivaer och

klimatanpassning ska utredas i samband med framtagande av detaljplan, vilket ar
bra. Kommunen skriver ocksa att tillfartsvagen till omradet Sédra Arod/Kusten
riskerar att versvammas vid framtida havsnivaer. Det behdver framga i kommande
handlingar om det finns en 6éversvamningsrisk for féreslagen exploatering och i sa fall
vilka planeringsnivaer som galler fér planerad bebyggelse och hur dessa forhaller sig
till Lansstyrelsens planeringsnivaer i handboken Stigande vatten. Det ar viktigt att
framkomligheten till planerade omraden fungerar, det ska ga att ta sig till och fran sin
bostad pa ett sakert satt, utryckningsfordon ska ocksa kunna ta sig fram till bostader
aven vid en 6versvamningshandelse. Kommunen behdver redovisa hur man
sakerstaller detta antingen genom atgarder pa befintlig vag eller genom alternativa
vagar som kan anvandas vid éversvamning.

Skyfall
Extrem nederboérd/skyfall &ar nagot som kan orsaka problem redan idag och som

forvantas bli vanligare och intensivare i framtiden. Konsekvenserna av ett skyfall,
minst ett 100-arsregn, behdver utredas och beskrivas. Sarskilt viktigt ar att ny
bebyggelse inte tar skada eller orsakar skada vid en dversvamning, planerad
exploatering far heller inte forvarra situationen vid ett skyfall for intilliggande eller
nedstréms liggande omraden. Framkomligheten till och fran planomradet i handelse
av oversvamning behdver ocksa fungera. Eventuella skyddsatgarder behover
beskrivas och sakerstallas. Lansstyrelsen forordar generellt att skyfallsfragan
hanteras pa en 6vergripande niva och inte inom varje enskild detaljplan for att pa sa
satt fa till helhetslésningar som fungerar for ett stérre omrade. Mer information finns i
"Rekommendationer fér hantering av dversvamning till foljd av skyfall” (Fakta
2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stockholm och Vastra Gétaland.

Geoteknik

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver komplettera med en karta som redovisar
risker for ras och skred inom omradet. Lansstyrelsen instdmmer med SGl:s
synpunkter att det ar lampligt att lyfta ras och skredfragorna redan i
planprogramskedet for att mojliggora effektivera hantering av fragorna i kommande
detaljplanering (daterat 2021-03-23).

Ekologisk status for narliggande vattenforekomst Hake fjord &r mattlig och kemisk
status uppnar ej god. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status senast 2027 samt
god kemisk ytvattenstatus.
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Kommunen behdver visa hur planerade atgarder paverkar méjligheterna att na
uppsatta MKN for vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder bedémningen har
gjorts, exempelvis med stdd av uppgifter fran en dagvattenutredning eller annat
underlag som ber6r vattenkvalitén. Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte
medverka till att en miljdkvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljébalken dvertrads.

Strandskydd
Lansstyrelsen tolkar det som att det inte finns nagra planer pa fortatning eller utékad

bebyggelse i etappomradet Sddra Aréd/Kusten. Lansstyrelsen vill anda upplysa om
att strandskydd intrader i dessa delar vid eventuell ny detaljplanering av omradet.

Hela kuststrackan utmed planomradet omfattas av strandskydd vilket innebar att det
kravs strandskyddsdispens for att tillskapa nya batplatser. Planprogrammet bor
kompletteras sa att det framgar alternativ bér det framga om kommunen har planer
pa att upphava strandskyddet i delar av kuststrackan.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att de senaste aren har slappts flertalet rapporter
som belyser de negativa effekterna pa ekosystemen av fortsatt och ékande
exploatering langs Sveriges kuster. Bland annat rapporten "Fritidsbatars paverkan pa
grunda kustekosystem i Sverige” (Havsmiljdinstitutet, 2018) som visar pa ett stort
antal internationella och nationella ataganden for att minska paverkan och belastning
pa kust- och havsmiljon.

Praxis vid provning av strandskydd har &ven hdrsammat dessa rapporter varfor
strandskyddets syften vager tungt mot fritidsintressen kopplade till batplatser.

Riksintresse for friluftsliv 3 kap 6 § miljdbalken samt Riksintresse fér hégexploaterad
kust 4 kap 4 § miljdbalken

Delar av planomradet utgor riksintresse for friluftsliv, Sédra Bohuslans kust (FO39)
medan hela planprogrammet ligger inom riksintresse for hégexploaterad kust.
Lansstyrelsen dnskar med anledning av detta fortydligande av paverkan pa
riksintresseomradenas landskapsbild. Detta kan exempelvis géras med hjalp av
fotomontage som visar hur planerad byggnation framtrader fran olika vaderstreck
fran saval land som fran fjorden. Kommunen behover darav tydligare motivera hur
foreslagen byggnationen paverkar landskapsbilden och hur risk for skada pa
riksintresset ska undvikas.

Riksintresse for naturvard 3 kap 6 § miljébalken

Planomradets vastra och sodra delar ingar i riksintresse for naturvard, Hakefjorden-
Marstrandsfjorden-Saléfjorden (NRO 14135). En férutsattning for att varna de
varden som ar kopplade till odlingslandskapet ar att méjligheten till att bruka
markerna bibehalls. Kommande planarbete bér darfér genomféras pa ett satt som
inte forsvarar brukandet av de manga sma jordbruksskiften som finns i omradet.

Lansstyrelsen noterar aven i detta sammanhang att kommunen verkar ha missat att
det finns aktiva jordbruksskiften i det detaljplaneomradet som omnamns som Norra
Ardd — Alelyckan.

Artskydd
Naturvardesinventeringen i detaljplaneskedena kompletteras med tillagg i form av

inventering av grod- och kraldjur. Som exempel kan namnas den fortatning som sker
inom detaljplaneomradet for den kommande planen vid Bergliden. Det gar inte utifran
befintligt underlag utesluta att planen kan innebara att évervintringslokaler och
passagemodjligheter for grod- och kraldjur paverkas negativt av de atgarder som faller
inom detaljplanen.
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Det behover aven utredas hur dagvattenhantering ska ske utan att anvanda befintliga
dammar for férdrojning samt hur nyetablering av desamma kan genomféras utan att
paverka grod- och kraldjur negativt.

Biotopskydd
Vid fortsatt detaljplanering 6nskar Lansstyrelsen att kommunen beskriver féljande:

1. biotopernas naturvarden genom faltinventering,

2. vilka objekt som paverkas eller inte paverkas,

3. vad goras for att undvika skada,

4. hur skador kan kompenseras,

5. hur kvarvarande biotoper kan skyddas med planbestammelser.

Vid ansokan om dispens fran biotopskyddet kan kommunen tanka pa att:

1. Inte ansdka om dispens fran biotopskyddet fér sent. Som regel lampligt efter
samradet, innan utstallning.

2. Beskriv noga de sarskilda skal som finns.

3. Beskriv biotopernas naturvarden.

4. Som regel stalls villkor om kompensationsatgarder tex i form av flyttning av biotop
eller nyplantering.

5. Beskriva vilka konsekvenser det blir om dispens inte ges

Kulturmiljé
| gestaltningsprinciperna anges bland annat att bebyggelsen ska ha en underordnad

roll i forhallande till landskapets och naturens sarskilda karaktarsdrag. Vidare anges
att i samband med tillkommande bebyggelse ska sprangning, utfylinad med slanter
och stédmurar undvikas i storsta mojliga utstrackning.

Det ar viktigt att gestaltningsprinciperna utgor tydliga férutsattningar vid utformningen
av detaljplaner av omradet och att byggnation pa hégre hojder inom omradet ar
férenliga med vad som anges i gestaltningsprinciperna.

Bortsett fran aldre jordbruksbebyggelse praglas hela programomradet av natta
fritidshus. Att mojliggora storre byggratter kan innebara volymer som blir mer
patagliga i landskapsbilden. Sarskild aktsamhet (sett till placering, volymer, kulorer
och material) kan darfér behdvas utmed stranden i vaster, i Arédsdalens
impedimentmarker samt pa hojden vid Bergliden.

Lansstyrelsen ser i 6vrigt det som positivt att omrade B i Arédsdalen har valts bort
samt att Dalsberg inte ingar som studerat utbyggnadsalternativ i dagslaget. Sett till
programomradets karaktar och forutsattningar vore det 6nskvart med en tydligare
redovisning av antalet bostdder/hus som ska méjliggéras i omradet — garna med
uppgifter om befintliga och tillkommande. Detta skulle ge en battre uppfattning om ny
exploateringens omfattning.

Fornldmningar
Planprogramsomradet utgodrs i huvudsak av ett bohuslanskt kustnéra landskap med

laglanta skogbekladda bergsomraden och mellanliggande odlingsmark. Kustomradet
ar 6verlag fornlamningstatt och representeras av kulturhistoriska lamningar fran aldre
stenalder till nutid. Inom planprogramsomradet ar huvuddelen av de kadnda forn- och
kulturhistoriska lamningarna belagna i den sydvastra delen. Dessa utgors av
forhistoriska boplatser i brynmiljéer och i sdnkor mellan berg, gravrosen pa laglanta
bergshojder och historiska by-/ gardstomter i anslutning till akermark. | norra delen av
planprogamsomradet finns ett par fyndplatser for flinta. Nagra av fornlamningarna i
den sbdra delen har patraffats pa senare ar i samband med arkeologisk utredning
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infor utbyggnad av VA-ledningsnat. Endast begransade delar av planomradet har
tidigare omfattats av kulturmiljanalys och arkeologisk utredning.

Pa grund av den hittills laga exploateringsgraden i omradet, de befintliga
fornlamningarna samt pa topografiska och geografiska forutsattningar, finns stor risk
att patraffa okanda fornlamningar inom planomradet.

Utifran tillgangligt underlag kan vi inte bedéma planprogrammets férvantade
paverkan pa fornlamningsmiljon. Vid programplanering bor befintlig kulturmiljé samt
risk for okanda fornlamningar utredas och sammanstallas pa en 6éversiktlig niva. | det
aktuella planprogrammet ar detta otillrackligt beskrivet, och darfér rekommenderar vi
att en dvergripande kulturmiljdanalys tas fram. Férvantade konsekvenser for
kulturmiljé bér redovisas och analyseras och de avvagningar mellan kulturmiljé och
andra varden som gors bor motiveras. Hur kommunen avser att forhalla sig till
kulturmiljévarden bor tydligare framga under riktlinjerna i respektive
omradesbeskrivning.

Det ar positivt att omradet Sédra Ardd/Kusten inte pekas ut som utbyggnadsomrade,
med avseende pa de hdga kulturhistoriska varden som finns i den norra delen i form
av en forhistorisk gravmiljo med flera monumentala gravrésen.

Under rubriken "Kulturmiljohansyn” pa sid 30 i planprogrammet énskar Lansstyrelsen
att kommunen fortydligar vad som avses med "om det inte bedoms uppenbart
onddigt”. Forslagsvis kan detta andras till "om det inte beddms omotiverat ur ett
kulturhistoriskt perspektiv”.

Dagvatten/Spillvatten/Bléta omraden:

Kommunen skriver att ingen dagvattenutredning ar gjord fér planprogrammets
rakning. For framtida detaljplanelaggning av omraden, sarskilt dar byggratter
planeras tillkomma, kravs saval VA- som dagvattenutredning for den specifika
planen. Dagvatten inom omradet kommer hanteras i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och dagvattenhandbok. | den man det bedéms behdvas fordrojs
dagvattnet i lampliga fordréjningsanlaggningar innan anslutning sker till det
kommunala systemet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att de befintliga och tillkommande bostdderna kommer
att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Det kommer att innebara en
minskad naringsbelastning pa vattenférekomsten Hake Fjord.

Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i moéjligast man forses med
bestdmmelse pa plankartan. Vid planering och utformning av dagvattenhantering
inom omradet ska hansyn tas till forekomst av markféroreningar.

Vidare skriver kommunen att identifierade problem inkluderar bland annat att manga
av de naturliga huvudvattenstraken passerar éver tomtmark, att det finns delomraden
av instangd karaktar, att avvattningen av dammarna och hur dessa regleras inte ar
faststallt, och att befintliga ledningar/kulverteringar inte ar fackmannamassigt utférda.

Eftersom det inom planomradet finns ett antal smavatten som har potential for att
hysa grod- och kraldjur sa ar det viktigt att kommunen i tidigt skede utarbetar
dagvattenférdréjningar som inte innebar paverkan pa befintliga dammar. Aven vid
nyanlaggning av fordrojningsdammar ska dessa utformas sa att det finns mojlighet
att stdnga av flode vis misstanke om utslapp eller hdga halter av sediment i
dagvattnet. Oljeavskiljare ska vara obligatoriskt fér samtliga bostads och
verksamhetsfastigheter.

Med anledning av ovan upplyser Lansstyrelsen att atgarder som exempelvis
byggnation under markyta kan innebara bortledning av grundvatten som i sin tur ar
en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljdbalken. Bortledning av grundvatten
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ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena.

| det fall atgarden bedéms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra
denna bedémning. Atgérder och konsekvenser kopplat till ev. bortledning av
grundvatten bor fortydligas i ett senare skede.

Batplatser

Kommunen skriver att ytterligare batplatser for boende i omradet kommer endast att
tillatas om miljékonsekvensbeskrivning i samband med detaljplan visar att batplatser
kan anlaggas utan negativ paverkan pa grundbottnarna.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att de senaste aren har slappts flertalet rapporter
som belyser de negativa effekterna pa ekosystemen av fortsatt och 6kande
exploatering langs Sveriges kuster. Bland annat rapporten "Fritidsbatars paverkan pa
grunda kustekosystem i Sverige” (Havsmiljdinstitutet, 2018) som visar pa ett stort
antal internationella och nationella ataganden for att minska paverkan och belastning
pa kust- och havsmiljon.

For arbeten i vatten galler generell tillstandsplikt enligt 11 kap. 9 § miljébalken (MB).
Ansdkan om tillstand for vattenverksamhet provas av mark- och miljiodomstolen. For
vissa vattenverksamheter kan det rdcka med en anmalan om vattenverksamhet
(11:9a§ MB) till Lansstyrelsen. Omfattningen av verksamheten avgor om det kravs ett
tillstand eller om det racker med en anmalan om vattenverksamhet.

Markavvattning och invallning

Kommunen skriver att vagen vid Ardds badplats har dalig stabilitet och att
klimatanpassade skyddsatgarder for stigande vatten kravs langs med befintlig vag.
Vidare skriver kommunen om omradena Korpedalsvagen, Bjorkliden och Dalsberg
vilka samtliga anges som fuktiga/bléta omraden.

Lansstyrelsen informerar med anledning av ovan om féljande: Atgarder som utférs
for att skydda mot vatten, ex. invallning eller bortledande av vatten, utgor
markavvattning enligt 11 kap miljébalken, om syftet med atgarden ar att varaktigt tka
en fastighets lamplighet for nagot visst andamal.

| Vastra Gotalands lan ar markavvattning férbjuden och om sa avses utforas kravs
dispens och tillstand till markavvattning. Om dispens inte erhalls kan tillstand inte
medges till markavvattning. Syftet med forbudet ar att kraftigt begransa eller satta
stopp for utarmningen av vatmarker. For att erhalla dispens fér markavvattning maste
sOkande ange sarskilda skal, bedémningen av vad som ar sarskilda skal maste ske
framst mot bakgrund av intresset fran naturvardssynpunkt att bevara de aterstaende
vatmarkerna inom omradet, samt att det berérda omradet i princip saknar betydelse
fran naturskyddssynpunkt.

Forbudets syfte, att kraftigt begransa eller satta stopp for utarmningen av vatmarker,
ska i varje dispensprévning vagas mot de sarskilda skalen. Syftet med
markavvattningsférbudet ar centralt vid beddmningen av vad som ar sarskilda skal.
Det ar vatmarksbiotoper, oavsett hur laga eller héga naturvarden de har, som ska
skyddas genom férbudet. Att det ar laga naturvarden i en vatmark ar inget sarskilt
skal for att ge dispens. Men bedémningen av vad som ar sarskilda skal kan paverkas
av vilka naturvarden som finns i vatmarken.

Lansstyrelsen tillsammans med Trafikverket vill poangtera vikten av en évergripande
trafikutredning som innefattar hela planprogrammets omrade. En sadan
trafikutredning skulle ge en samlad bild av planprogrammets effekter pa
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trafiksystemet och kan aven fungera som ett bra underlag infor kommande
detaljplanering. Trafikverket rekommenderar darfér att Kungalvs kommun
kompletterar planprogrammet med en trafikutredning som beskriver dagens situation,
dar PM trafik &r ett bra underlag, samt tdnkbara atgarder for att hoja trafiksakerheten
och framkomligheten pa vag 624 for alla transportslag inklusive korsningen med vag
616. Trafikutredningen bor daven innehalla berékningar av belastningsgraderna i
korsningarna (daterat 2021-03-19).

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljdmalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljdbalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljdmalen ska enligt miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid
tillampningen av miljdbalken.

En Oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet
och planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedéma
foreslagna atgarder fran miljésynpunkt.

Arkeoloqi
Om inget férdjupande kunskapsunderlag tas fram inom ramen fér planprogrammet,

far lansstyrelsen ta stallning till detta i senare planeringsskeden. Faktisk forekomst av
okanda fornlamningar bor utredas och faststallas i tidigt skede i samband med
detaljplanering, sa att anpassningar till kulturmiljon mgjliggors. Fornlamningar ar
skyddade enligt 2 kap kulturmiljélagen. Ingrepp i fornlamning kraver tillstand fran
Lansstyrelsen.

Avlopp

Lansstyrelsen behandlar just nu arenden om att ansluta bade Kode reningsverk och
Marstrands reningsverk till Ryaverket i Goteborg. Dessutom har Lansstyrelsen
diskussioner med kommunen om de problem som finns gallande avlopp i omradet
med utgangspunkt fran Lagen om allmanna vattentjanster. Lansstyrelsen har ett
vitesférlaggande pa kommunen att I6sa avloppshanteringen i omradet.

Aven dricksvatten har kapacitetsbrist.

VA i omradet ar komplicerad och behdver utredas ytterligare. Lansstyrelsen anser
darfor att det i planhandlingen behdver en tydligare beskrivning éver hur vatten- och
avloppsfragan kan Idsas innan vi kan se positivt pa ytterligare byggnationer i
omradet.

Jordbruksmark

| programmet framgar att det kan bli aktuellt att bygga pa cirka tva hektar
jordbruksmark i Arédsdalen — norra delen. Det &r i dverensstdmmelse med
oversiktsplanen. Samtidigt kommer de inte att bygga pa ett annat omrade med
jordbruksmark som ar utpekat i 6versiktsplanen. Det finns ett resonemang om vilka
avvagningar de gjort for att anvanda jordbruksmarken for till bostader.
Resonemanget om jordbruksmarken &r brukningsvard eller inte kan bli tydligare. Ar
det en brukningsvard jordbruksmark bér aven alternativutredningen fortydligas.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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