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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan fér Del av Gardet 1:1 m.fl, "THandel vid E6” har varit utstallt pa samrad under
perioden 19 juni 2024 till 23 augusti 2024. Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och
statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har aven varit tillgangligt for
paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa biblioteket i Kungalv samt pa
kommunens hemsida. Kungdrelse om samrad har anslagits paA kommunens officiella anslagstavla och
annonserats i Kungalvs-Posten. Ett samradsmote Oppet for allmanheten holls 24 juni 2024.

SAMMANFATTNING

Synpunkter géllande ett flertal Amnesomraden har inkommit under samradstiden. Bland annat
avseende mark, geoteknik, vattenhantering, trafik, risker, naturvarden och gestaltning. Flera av
detaljplanens utredningar har uppdaterats och nya utredningar har gjorts avseende arkeologi,
markmiljo, luftmiljé och en férprojektering for anlaggningar i mark.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X Merparten av synpunkterna har tillgodosetts avseende ex arkeologi,
vatten, geoteknik mm. Lansstyrelsen féreslar bullerutredning och
utékad trafikutredning.

2. Lantmateriet X Synpunkt har tillgodosetts.

3. Statens geotekniska X Synpunkt har tillgodosetts

institut

4. Polismyndigheten X

5. Skogsstyrelsen X

6. Trafikverket X Utredning for trafik ur dversiktligt perspektiv. Merparten av
synpunkterna har tillgodosetts.

7. Teliasonera Skanova X Synpunkt har tillgodosetts.

Access AB

8. Post Nord X

9. Bohus X Synpunkt har tillgodosetts

raddningstjanstférbund
10. Vastra X
Gotalandsregionen

11. Vasttrafik X Styr trafiksignal for att prioritera busstrafik.
12. Miljé- och X Dalig geoteknik innebar olamplig plats. Dagvatten behéver hanteras
byggnadsnamnden dven under byggtid. Okade trafikméngder. Onskan om fler

gestaltningsbestammelser.

13. Global connect X Synpunkt har tillgodosetts.

14. Privatperson 1 X Ifragasattande av féreslagen anvandning i omradet. Social
hallbarhet bor beaktas mer. Gronomrade bor bevaras.

15. Privatperson 2 X Bevara och utveckla gronomrade. Placera verksamheter pa annan
plats. Tillfér inte mer trafik.

16. Privatperson 3 X Onskemal om bullerskydd utanfér planomréadet.

17. Omstallning Kungalv X Bevara och utveckla grénomrade. Placera verksamheter pa annan
plats. Tillampa stérre medborgarinflytande och invanta ny
Oversiktsplan.

18. X Forslaget ar inte lamplig markanvandning. Bevara och utveckla

Naturskyddsféreningen gronomrade. Forslaget innebar férsamring for gang- och cykelvag.
Tillkommande trafik problematisk.
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Foreslagna verksamheter inte lampliga pa platsen.

Placera Biltema i Rollsbo bland liknande verksamheter.

Invandningar mot trafiksituationen.

Foreslagen anvandning inte Iamplig pa platsen och innebar en

forfulning.

Bevara och utveckla grénomrade. Trafikokningen fran omradet

problematisk. Skyltar och byggnader blir negativt for Kungalv. Fler

narboende boér informeras om detaljplanen.

Utformning av korsning innebar sékerhetsrisk. Risker med dalig

geoteknik.

Bevara och forstark naturvarden och gronomraden. Féreslagen

anvandning ar olamplig. Tillkommande trafik problematisk.

Invandningar mot dagvattenhantering och skredrisk. Omradets

uttryck férsamras.

Sid 4 (33)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2022/2438

INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 24 skrivelser inkommit vilka redogdrs och kommenteras nedan. Fran statliga
myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar har 12
skrivelser inkommit. Fran sakagare har 1 skrivelser inkommit. Fran bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende har 3 skrivelser inkommit. Fran évriga privatpersoner, féreningar med mera
har 8 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att
se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2022/2438.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2024-10-08)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill varna om parkomradet samt att det planlaggs
fér gang- och cykelvag genom omradet. Det behdver fortsatt studeras fragor rérande
geoteknik, dagvatten- och skyfallshantering samt vilken paverkan planforslaget har pa
trafiksystemet. Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunderna
miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten samt halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer vatten

Lansstyrelsen vill se en redovisning av mangden féroreningar (kg/ar) ut fran planomradet. Det
behdver redovisas om det dkade flodet leder till en 6kad mangd féroreningar. Alla
dagvattenlésningar som foreslas behover sakerstallas i plankartan. For att sékerstalla
genomforandet bor atgarder placeras pa allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Planbestammelser om villkor for startbesked ar inte férenliga med PBL. Kommunen behdver
redovisa hur alla dagvattenldsningar ska sakerstallas.

Dagvattenutredningen behdver sarredovisa sakerstallda reningsforslag.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med rekommendationer fran dagvattenutredningen,
samt hur slackvatten ska omhéandertas.

Lansstyrelsen dnskar fortydliganden om fiskvarden i Komarksbacken.

Olycksrisk, farligt gods

| det fortsatta planarbetet behéver kommunen bedéma om de atgarder som beskrivs i
riskutredningen kravs for att bebyggelse ska bli lamplig. | sa fall behover atgarderna
sékerstallas med planbestammelser om brandklassade fasader och tryck som byggnaden ska
tala vid gasexplosion.

Det ar bra med féreslagna bestammelser om utrymningsvagars och friskluftsintags placering.

Oversvamningsrisk, skyfall

Diken som ar férutsattning for skyfallshantering behover sakerstallas i plankartan. Det behdver
fortydligas om foreslagen fordrojning ar nédvandig for skyfallshantering. Om sa ar fallet
behdver planbestdmmelser med skyddsatgarder tillkomma. En beskrivning behévs av hur
oversvamningsrisken paverkas foér omkringliggande bebyggelse och om de féreslagna
fordrojningsytorna har en tillrécklig kapacitet vid ett 100-ars regn. Framkomligheten till
omradet behdver ocksa beskrivas och vid behov sakerstallas.

Fororenad mark

En historisk undersokning for omradet ar positivt. Handlingarna behéver kompletteras med
uppgifter om det finns okanda massor i omradet. | sa fall behdver en miljéteknisk
markundersokning goras. Ytterligare utredningar och atgarder kan behdvas beroende pa
eventuell féorekomst av markféroreningar.
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Geoteknik
Lansstyrelsen hanvisar till yttrandet fran SGI. Den geotekniska utredningen behdver
kompletteras och en bergteknisk utredning behéver genomféras. Geotekniska atgarder som
kravs for att sakerstalla markens stabilitet ska pa ett tydligt satt vara sakerstéllda i plankartan.

Rad enligt PBL och MB:

Olycksrisker/Farligt gods
Kommunen kan évervaga att anpassa planeringen av omradet efter personintensiteten samt
att 1agga till planbestdmmelse om brandklass i vissa vaggar.

Buller
Lansstyrelsen kan inte utldasa av underlaget att kommunen gjort en bullerutredning och
uppmuntrar kommunen att goéra det infér granskningen.

Luft
Kommunen behoéver géra en beddmning om det finns risk for att kraven for luftféroreningar
Overstigs.

Trafik

Lansstyrelsens hanvisar till Trafikverkets yttrande i sin helhet. Lansstyrelsen rekommenderar
kommunen att komplettera trafikutredningen fér en helhetsbild av eventuella konsekvenser
som planférslaget ger pa trafiksystemet. Kommunen behdver fortydliga hur dagvatten och
skyfall hanteras inom planomradet kopplat till paverkan pa vag E6an. Planbestammelse om
skyltning boér ses Gver.

Grundvatten

Kommunen behdver beskriva hur férandrade forhallanden paverkar grundvattnet, bade
gallande kvantitet och kvalitet. Samt om det eventuellt forandrade grundvattenférhallandet kan
innebara risk for sattningar inom eller i ndrheten av planomradet.

Markavvattningsforetag
| det fall planen beddéms kunna paverka narliggande markavvattningsféretag bér de horas som
sakagare i den fortsatta planprocessen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning:

Kulturmiljolagen
Arkeologisk utredning bér genomféras for del av planomradet.

Artskydd
Lansstyrelsen anser att planforslaget till stor del anpassats efter kdnda naturvarden. Detta kan
paverkas av fynd i kommande inventering for grod- och kraldjur samt hackfaglar.

Biotopskydd

Inom omradet finns 10 biotopskyddade objekt i form av diken, smavatten och murar. Dispens
behdver sdkas om objekten paverkas. Om paverkan pa objekten kan undvikas sa ar det att
foredra.

Invasiva arter
Fastighetsagaren ansvarar for att forhindra spridning av invasiva arter, sa som kanadensiskt
gullris och blomsterlupin.

Vattenverksamhet

Atgarder som innebér bortledning av grundvatten &r vattenverksamhet och &r oftast
tillstandspliktig. Atgarder i eller néra Komarksbacken kan vara vattenverksamhet. Avledning
av vatten kan réknas som markavvattning, vilket kraver dispens fran markavvattningsférbudet.

Undersokning ombetydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.
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KOMMENTAR

Miljokvalitetsnormer vatten
Dagvattenutredningen har kompletterats med redovisning av féroreningsmangder och
reningsforslag.

Plankartan har uppdaterats och dagvattenhanteringen har férlagts till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap for att battre kunna sékerstalla dagvattenhanteringen.
Planbestammelser i plankartan sakerstaller hanteringen.

Bestammelse med villkor om startbesked avseende dagvatten har tagits bort fran plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendationer fran dagvattenutredningen samt
information om slackvattenhanteringen.

Foérutsattningar och behov av atgarder med tanke pa fiskbestandet i Komarksbacken har
fortydligats i planbeskrivning och dagvattenutredning.

Olycksrisk, farligt gods
Planbestammelser om brandklassade fasader och tryck som byggnaden ska tala vid
gasexplosion har inforts i plankartan. Planbeskrivningen har kompletterats.

Oversvamningsrisk, skyfall
Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har kompletterats med konsekvenserna av ett
100-arsregn, samt om framkomligheten i omradet.

Foreslagna dagvattenanlaggningar ges en 6kad kapacitet, for att aven kunna fordréja
vattenfléden vid skyfall. Anlaggningarna tillsammans med de avskarande diken som kravs
laggs in i plankartan for att sakerstélla funktionen. Med féreslagna dagvatten- och
skyfallsanlaggningar beraknas vattenflodena fran omradet bli mindre efter exploateringen.

Foérorenad mark
En miljéteknisk markutredning har genomférts infér granskning. Inga féroreningar
overskridande riktlinjer for kanslig markanvandning (KM) har patraffats.

Geoteknik
Den geotekniska utredningen har kompletterats och bergteknisk utredning har utforts. Se
vidare kommentarer pa SGl:s yttrande.

Rad enligt PBL och MB:

Olycksrisker/Farligt gods
Plankartan kompletteras med ytterligare planbestammelser.

Buller

En bullerutredning beddéms vara 6verflodig for detaljplanen. Planomradet &r bullerutsatt, men
foreslagna verksamheter ar sadana att de tillats placeras i bullriga 1agen. Buller fran
tillkommande trafik beddéms inte heller paverka narliggande befintliga bostader utanfor
namnvart. Resonemanget i planbeskrivningen fortydligas.

Luft

Med utgang fran den utredning som gjorts gallande luftkvaliteten i centrala Kungalv kommer
planférslaget inte dverskrida gransvardena avseende MKN for luft. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Trafik
Se kommentarer pa Trafikverkets yttrande.

Grundvatten

Lerlagren i marken géra att grundvattnet med stdrsta sannolikt inte kommer paverkas i de
delarna av omradet. Dar sprangning i berg behdvs kan eventuellt mindre paverkan ske.
Information om detta har lagts till i planhandlingen.
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Markavvattningsforetag
Planférslaget beddms inte komma att paverka narliggande markavvattningsforetag.

Synpunkter enligt annan lagstiftning:

Kulturmiljélagen
En arkeologisk utredning har genomforts infér granskningen. Inga fornldmningar finns inom
omradet.

Artskydd
Synpunkten noteras. Fynd fran den fordjupade artinventeringen och hackfagelinventeringen,
samt foreslagna atgarder har stamts av med lansstyrelsen infor granskning.

Biotopskydd
Da omradet ar planlagt som park och inte jordbruksmark finns inga objekt inom omradet som
berdrs av biotopskyddet. Detta har stdmts av med lansstyrelsen infér granskning.

Invasiva arter
Synpunkten noteras.

Vattenverksamhet

Inga atgarder foreslas som kommer att paverka Komarksbéacken, eller leda bort grundvattnet.
Foreslagen exploatering innebar lokal fordréjning av dagvattnet, inom omradet. Kommunens
beddmning ar att féreslagna atgarder inte strider mot markavvattningsférbudet.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Synpunkten noteras.

LANTMATERIET (2024-07-03)

Anvandning av kvartersmark redovisas for sig

Varje anvandning av kvartersmark som ar tillatet i planen ska bland planbestammelserna
redovisas var for sig. De kan sedan kombineras i plankartan men detaljhandel, kontor och
restaurang bor delas upp i listan.

Utfartsforbudet behover fortydligas i kartan
| plankartan har ringarna som utgér en del av beteckningen for utfartsforbud missats mellan
avgransningarna fér bestammelsen.

Bestdmmelse med villkor om stratbesked behover endast finnas inom omraden med byggratt
Kommunen har anvant sig av bestammelserna a1 och a3 pa omraden dar byggnader inte ar
tillatna att uppforas. Eftersom bestdmmelserna galler villkor for startbesked blir de éverflédiga
inom omraden dar det inte finns byggnader att ge startbesked for. Lantmateriet noterar att
bestdmmelserna inte finns inom omrade med bestammelsen u1 och vill papeka att
bestdmmelserna inte innebar att dtgarderna endast far ske inom de omraden som
bestdmmelserna ar inom. Dar bestammelsen saknas fungerar det inte heller som en indirekt
bestdmmelse att atgarderna inte far ske dar.

KOMMENTAR

Planbestammelser anpassas enligt lantmateriets synpunkter.

Bestammelser a1 och a3 ersatts av dagvattenhantering pa allman plats.

. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl) (2024-09-12)

Geoteknisk utredning

Det saknas i redovisning av lagen for tidigare utférda borrpunkter. Det gar darfor inte att
beddéma om dessa borrpunkter ar representativa for den redovisade omradesindelningen i
figur 8-2.

SGI bedémer att det i MUR generellt saknas resultat fran andra metoder, t.ex. fallkon eller
direkta skjuvforsok (DSS), som kan verifiera beddmningen att utférda CPT-sonderingar
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beddms vara stérda. En tydligare motivering behdéver darfér inféras avseende varfor CPT-
resultaten beddéms vara stérda/missvisande mot djupet. Kompletterande arkiverade
skjuvhallfasthetsmatningar och portrycksmatningar i omradet bor ocksa eftersokas, eller att
utférande av nya évervags, for att fa en tydligare bild av egenskaperna/férhallandena i leran.

SGI anser att omradesindelningen i den geotekniska utredningen behdver ses éver och
eventuellt nivdanpassas.

Inom den vastra parkmarken planeras fér en damm. SGI anser att stabiliteten fér parkmarken
dar damm foreslas behdver klarlaggas.

Stabiliteten for marken pa sjukhusets fastighet vid befintligt dike och damm finns inte
redovisad. SGI anser att det behdver inga i underlaget. SGI anser ocksa att kommunen och
konsulten behdver ga igenom samtliga diken och dammar for att identifiera eventuella
stabilitetsrisker och vid behov berakna stabiliteten for dessa.

En kombination av schaktning och fylining ar aktuellt for det vastra handelsomradet. SGI
anser att stabiliteten vid planomradets norra gréns behdver utredas och redovisas for bade
befintliga och planerade férhallanden.

Utredningen saknar redovisning av en genomférbar 16sning for planerade forhallanden inom
vastra kvartersmarken. Det bor ocksa finnas en motivering till varfor artesiskt portryck inte
behdver modelleras i en kanslighetsanalys.

En dversyn av indata bor goras gallande berakningar for kalkcement-pelare i bilaga B, sektion
B.

Glidytan i sektion C nar sektionens bakkant. Sektionen bor forlangas.

| kapitel 5 valjs geoteknisk kategori 2 (GK2) och sakerhetsklass 2 (SK2) trots att kvicklera har
patraffats. Det ar troligen mer relevant att anvdnda GK3 och SKa3.

Bergteknisk utredning
SGI anser att en bergteknisk utredning behdver utféras. Aven bergsslanter i narheten av
planomradet kan vara relevanta att inkludera.

Plankarta

Planbestammelse n1 stdmmer inte med berdkningarna i utredningen, da det med kombineras
schakt och fylining ar mojligt att fa till en stérre markférandring an 0,5 m. Bestammelsen
behdver ses Over sa att den dverensstammer med de foérhallanden som berdkningarna avser.

SGI rekommenderar kommunen och lansstyrelsen att beddma om bestammelse a1 dven
behdver finnas fér den vastra kvartersmarken.

SGI rekommenderar kommunen och lansstyrelsen att bedéma om det behdver finnas en
skyddsbestdmmelse tillsammans med villkorsbestammelse a1.

KOMMENTAR

Geoteknisk utredning
Utredningen har kompletterats med karta (G-10-1-001) som visar punkter fran 1985, 2016,
2016.

Beddmningen att CPT-resultaten ar stérda/missvisande mot djupet har tagits bort efter en
internkontroll. Leran ar inte stérd men blir mot djupet svartolkad.

Omradesindelningen har setts éver och andrats.

Angaende stabiliteten i parkmark, vastra delen av planomradet, sa har geotekniskt PM
kompletterats med sektion (bendmnd E) samt bedémning om stabiliteten och atgarder.
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Utredningen har kompletterats med redovisning av stabilitet vid befintligt dike och damm pa
sjukhusets fastighet genom att sektion B har utdkats. Sektioner har gjorts for alla diken och
dammar och redovisas i marktekniska undersékningens bilagor.

Sektion A har utdkats och utreder stabiliteten. Berakningar visar tillfredstallande
stabilitetsvarden for gc-vag norr om vastra kvartersmarken.

Kanslighetsanalys pa lagre vald odrénerad skjuvhallfasthet har utforts i stallet for forhojda
GVytor/prognostiserade portryck da detta beddoms representera varsta scenariot. Det har
utforts interna kontroller avseende detta vilket bekraftar att stabiliteten ar mer kénslig mot
sankt odranerad skjuvhallfasthet jamfért med prognostiserade portryck.

Stabilitetsberakningar har atgardats dar indata har korrigerats beroende pa om det ar
odranerad eller kombinerad analys. Nagra enstaka berakningar hade felaktig indata dar
odranerad och kombinerade materialmodeller hade blandats.

Sektion C ar férlangd.

Geotekniskt PM har justerats genom att analys och planerad konstruktion arbetar utifran
geoteknisk kategori 3 och sékerhetsklass 3.

Bergteknisk utredning
Den geotekniska utredningen har kompletterats med bergteknisk utredning.

Plankarta

Bestammelse n1 har uppdaterats sa att den battre éverensstammer med den geoteknisk
utredningen.

Kommunen beddmer att bestdmmelse a1 inte ar relevant for den vastra delen av
planomradet. Foérutsattningarna ar annorlunda dar, och bestammelsen fyller inte samma
funktion. For den vastra delen av planomradet bedoms att bestimmelse n1 ar mer [amplig fér
att sakerstalla att korrekta markforstarkningsatgarder gors.

Skyddsbestdmmelse bedéms inte nédvandig eftersom bestdmmelser om markens
anordnande sakerstaller tillrackliga skyddsatgarder.

POLISMYNDIGHETEN (2024-06-19)

Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har inget att erinra gentemot den detaljplan som finns
angaende Gardet 1:1.

Flera av de synpunkter, gallande framférallt trafiksituationen nar bebyggelse utdkas, det vi har
som asikter om finns dels redan med som beaktande i den foreslagna detaljplanen.

Kanns viktig att prioritera ett dvergangstalle fér gaende samt cyklister da det redan i dagens
I&ge genas dver den stora vagen till sjukhuset. Samt att man férséker férhindra att
parkeringen anvands for moétesstalle kvallar och natter med tex en bom.

Sakerhetsstalla blaljusverksamhetens framkomlighet samt att man har Sjukhusets
Helikopterplatta skyddad och med fri sikt.

Belysningen i omradet ar ocksa av stor vikt for tryggheten hos de gaende samt cyklisterna.
Bra belysning i omradet ar ett maste sa att det inte uppstar moérka platser som upplevs som
otrygga och skapar olustkansla att vistas pa. Belysning och siktlinjer ar viktiga for att
foérebygga brott och att 6ka tryggheten.

KOMMENTAR

Polismyndighetens synpunkter noteras.

Overgangsstille éver Marstrandsvagen prioriteras, &ven om alternativa Iésningar har
studerats for att hantera trafiksituationen pa basta satt.
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Riktlinjer om helikopterplattan vid sjukhuset kommer att foljas.
Bom vid den stora parkeringsytan i omradet foreslas, aven om det inte regleras i detaljplanen.

Fragan om belysning tas vidare i detaljprojekteringsskedet.

. SKOGSSTYRELSEN (2024-08-20)

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat underlag och tar inte stallning till om
detaljplanen ska antas eller ej.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras

. TRAFIKVERKET (2024-08-30)

Trafik

Trafikutredningen beskriver att sannolikheten for att det kommer ske kdbildning ut pa vag E6
pa grund av den foreslagna exploateringen ar lag. Dock varnar utredningen for stora
trafikproblem framgent (fran nu till ar 2050) pa grund av beddmd upprakning av trafik. En
konsekvens av detta ar att bilismen skulle behéva minskas med minst 6% for att inte
betydande oldgenheter pa grund av kdbildning ska ske i framtiden. Den nya foreslagna
anslutningen till handelsomradet &r ocksa bidragande till att kder kan bli genomgaende genom
de olika korsningarna. Noteras att utredningen enbart tittar pa de tre korsningspunkter som
ingar i utredningen och eventuella konsekvenser i kringliggande punkter beaktas ej.

Fragan ar om inte ett stdrre grepp bor tas for att fa en helhetsbild av eventuella konsekvenser.
Trafikverket dnskar att trafikutredningen kompletteras med en férdjupad analys for
konsekvenser for vag E6 som ar av riksintresse for kommunikationer. D& framst avfarten fran
E6 soderifran sa att det sakerstalls att det inte kommer ske kobildning pa rampen ut pa E6.

Dagvatten

Det anges att handelsomradet avser anslutas till Trafikverkets dagvatten kulvert. Denna ar
dimensionerad for Trafikverkets anlaggning och inga tillkommande exploateringar.
Trafikverket emotsatter sig ett pakopplande av denna. Aven har dnskar Trafikverket att
dagvattenutredningen kompletteras med analys med eventuell paverkan pa vag E6.

Skyfall

Skyfallsvagar namns och redovisas, aven har dnskas fortydligande dver hur exploateringens
skyfallshantering paverkar vag E6.

Geoteknik

Trafikverket har fragor som ror stabilitetsberékning for sektion A och geometrin pa sektion A.
Redovisad geometri i berakningarna omfattar inte statlig vag vilket med ett vagdike ar en
samre forutsattning an vad éversant Geotekniskt PM redovisar. Vid anvandande av nationella
hojddatabasen for att se pa geometri som omfattar statlig vag erhalls en annan geometri én
vad som redovisas i Geotekniskt PM. Bifogat finns tva sektioner som Trafikverket studerat och
jamfoért med sektion A, de ar baserat pa hojder fran nationella héjddatabasen. Trafikverket
onskar darfor att geometrin for stabilitetsberakningar for sektion A omfattar statlig vag. Och att
det redovisas hur statlig vag paverkas om belastning pa markytan 6kar nordost om vagen.
Trafikverket undrar aven om markytan far belastas och hur mycket da plankartan visar
beteckning u1 (marken ar reserverat for allmannyttiga underjordiska ledningar).

Skyltar

Planbestammelse O1 ger tillatelse till skyltar om max 3,5 meter. Av trafiksédkerhetsskal far ej
skyltning ske mot vag E6 for att forhindra att trafikanterna slapper uppmarksamheten fran
kérningen. Ej heller bildvaxlande skyltar far forekomma mot trafikanter pa vag E6. Har dnskas
justering av planbestdmmelserna eller att planbestammelsen utgar (ej tillatet med skyltning).
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Bevakning

Pa grund av framst geotekniska férhallanden ska avtal mellan trafikverket och Kungalvs
kommun tecknas fér bevakning fran Trafikverkets sida under projektering och byggtid. Detta
avtal ska vara traffat innan planen antas.

KOMMENTAR

Trafik

Trafikprognosen for 2050 som anvands i trafikutredningen tar hansyn till en helhetsbild dar
bade en generell trafikbkning och trafikbkning fran andra tankta kommande exploateringar
inom Kungalv ar medraknade. For évriga korsningar utdver de tre som hanteras i
trafikutredningen hanvisas till de trafikutredningar som finns i naromradet, t ex fér Vag 168
Ekelof-Kareby, Trafikverket 2022. Kommunen beddmer att ingen ytterligare helhetsbild
behdvs i detaljplanens trafikutredning utdver det som gjorts och som ligger till grund for
angivna framtida trafiksiffror. Trafikutredningen visar att &ven med prognosen fér 2050 och
den foéreslagna exploateringen sa vaxer sig maxtimmens koer inte sa langa att de stracker sig
ut pa E6.

Om den forvantade trafikbkningen skulle bli mindre &an vad prognosen anger, skulle
trafikflodena bli betydligt battre i hela Kungalv, och den mest effektiva atgarden for detta vore
att astadkomma en 6verflyttning av bilresor till gang, cykel och kollektivtrafik.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet kommer att férdrdjas lokalt innan det slapps ut fran planomradet.
Fordrojningen ar dimensionerad efter kommunens riktlinjer och utférd sa att dagvattenflédena
i anlaggningar nedstroms planomradet inte ska 6ka jamfért med dagens hantering.

Skyfall

Dagvattenutredningen har uppdaterats med tanke pa skyfallshanteringen. Foéreslagen
skyfallshantering innebar att den mangd vatten som rinner till E6 vid ett skyfall kommer att
minska efter exploateringen, jamfért med dagens utformning.

Geoteknik
Sektion A har utdkats enligt 5nskemal och inkluderar statlig vag.

| samband med forprojektering har man tittat pa markbelastning och under tiden varit i kontakt
med ledningségare. Pa den vastra kvartersmarken foreslas kalkcementpelare som
férstarkning vid ny parkerings kron och norrut i en 6-10 meter bred remsa. Ledningar behdver
forstarkt ledningsbadd. Lastbegransningar for vastra byggratten har inforts i plankartan.

Skyltar
Bestdmmelse 61 andras och det fortydligas att skyltar inte far innebara stérningar for trafiken.
Bevakning

Avtal traffas i detaljplanens antagandeskede dar behov foreligger.

STATLIGA BOLAG
7. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2024-06-18)

Skanova har luft och markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas och
kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

KOMMENTAR

Kommunen har under planarbetet varit i kontakt med Skanova angaende hantering av
berdrda ledningar. Ytterligare avstdmningar gors efter behov under kommande arbete for att
sakerstalla att ledningarna hanteras korrekt.

8. POST NORD AB (2024-06-25)

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring
gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras.

REGIONALA ORGAN
9. BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND (2024-08-19)

Utifran de beaktande punkterna har raddningstjansten foljande synpunkter:

1. Raddningstjansten 6nskar att tillga Bild 2 i VS-utredningen for att sékerstalla avstanden
mellan brandposterna som beskrivs i kapitel 2.3 Krav pé& brandvattenfléde.

2. Brandvattenforsorjning dimensioneras utifran planerad verksamhet
3. Slackvattenhantering (slackvattenutredning bor tas fram)

4. Utifran riskutredningen har brandfarliga fasta amnen, klass 4, inte tagits med i riskanalysen.
Raddningstjansten dnskar ett fértydligande kring varfér dessa amnen inte beaktas.

5. Raddningstjansten onskar ett fortydligande kring att befintliga raddningsvagar tillhérande
sjukhuset inte ska negativt paverkas utifran den presenterade detaljplanen.

6. Total antalet i vénstra kolumnen, MSB pa Marstrandsvagen till vaster om EB, i tabell 8 i
riskutredningen déverensstammer inte med de siffror som ar angivna i resterande rader i
tabellen. Raddningstjansten dnskar ett fortydligande kring det totala antalet.

7. Raddningstjanstens onskar ett fortydligande i detaljplanen kring atgarder for att sékerstélla
raddningstjanstens framkomlighet och tillganglighet vid skyfall och éversvamningar.

8. Raddningstjansten har idag mdjlighet till larmstyrning av befintliga trafikljus, vilket innebar
att rdddningstjansten har mojlighet till att andra trafikljusen till grént ljus vid utryckning.
Raddningstjansten vill lyfta denna funktion da detta kan paverka trafikflddet vid en utryckning.
Samt att raddningstjansten vill bibehalla funktionen for att skapa en sakrare trafiksituation vid
raddningstjanstens utryckning och fér att s& snabbt som méjligt kunna bista med hjalp i
kommunen.

9. Utifran underlaget beskrivs det att gang- och cykelférbindelser har studerats, med tanke pa
narheten till E6:an anser raddningstjansten att suicidpreventioner bér undersdkas. Vid
anlaggning av gangbroar, undergangar eller liknande bor suicidperverterande atgarder tas for
att minska risken for sjalvmord i kommunen.
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Ovrigt

Raddningstjansten anser att de riskreducerande atgarder som benamns i riskutredningen ska
foljas.

KOMMENTAR

Brandvattenhanteringen har setts 6ver och fortydligats i utredning och planhandling.
Raddningstjansten har getts madjlighet att granska handlingarna infor detaljplanens
granskning.

Slackvattenhanteringen har fortydligats i dagvattenutredningen

Raddningsvagarna for sjukhuset kommer inte att paverkas av féreslagen exploatering.
Tillkommande korsning kan potentiellt underlatta for atkomst till sjukhuset.

Riskutredningen har uppdaterats sa att felaktigheten i tabell 8 tagits bort.

Dagvattenutredningen har uppdaterats med hanteringen och vattenfléden i omradet vid ett
skyfall.

Styrning av trafiksignalanlaggningen tas med i kommande projektering av ny trafiksignal.
Kommentaren om suicidprevention noteras och beaktas i kommande arbete.

Plankartan har uppdaterats med ytterligare bestammelser for att reducera risker i och med
narheten till farligt gods-led.

10.VASTRA GOTALANDSREGIONEN (2024-08-22)

Vastra Goétalandsregionen har inget att invanda mot planerad etablering, dock maste
kommunen férhalla sig till de hinderfria hojder som galler for den sydvastra in- och
utflygningskorridoren till helikopterflygplatsen vid Kungalvs sjukhus, ESHM. Se bifogad fil,
M14-11 Differenskurvor Mark-Sektor SV 4,5%. Vid den nya vagen som kommer att ga
parallellt med cykelbanan galler en maxhojd pa 4,5 meter for att ga fri under sektorn.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras

11.VASTTRAFIK (2024-08-23)

Etableringens placering och art gor att manga kommer ta bilen dit. Darfor ar det viktigt att
aktivt underlatta for hallbara resmojligheter.

Ny gang- och cykelpassage 6ver Marstrandsvagen ar positiv. Att den laggs i plan &r mindre
bra for kollektivtrafikens framkomlighet. Vasttrafik kor frekvent pa Marstrandsvagen som
riskerar att paverkas negativt av langa stopp vid trafikljusen. Vasttrafik dnskar att
trafiksignalerna styrs for att prioritera busstrafiken.

Med ny busslinje till Kungalvs sjukhus kommer tillgangligheten till omradet utifran en
kollektivtrafiksynpunkt att 6ka. For att fa en sa attraktiv och konkurrenskraftig kollektivtrafik
som mojligt ar det viktigt att strava efter snabba och bekvama korvagar. Vasttrafik 6nskar att
buss ska kunna svanga bade in och ut i den nya korsningen, vilket kommer ge resenaren en
bade snabbare och mer bekvam resa.

KOMMENTAR

Synpunkterna noteras.

Alternativa gang- och cykelpassager 6ver Marstrandsvagen har studerats och en gangbro
mojliggors i detaljplanen, aven om ett évergangsstalle i plan fortsatt bedéms som den mest
ldmpliga 16sningen.
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Detaljplanen mojliggér bade in- och utfart for buss i den nya korsningen, men korsningens
utformning behdver bearbetas vidare i kommande detaljprojektering.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
12. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2024-09-19

Miljdenheten

Miljdenheten anser att omradet inte ar en lamplig plats att bebygga med hanvisning till
miljébalkens (MB) grundldggande paragrafer. Detta framst eftersom det ar risk for skred i
narheten till E6:an och Marstrandsvagen. Det finns lampligare platser att bebygga.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning bor géras om detaljplanen ska utredas vidare.

Markférhéllande

Omradet innehaller bland annat kvicklera och all byggnation medfér omfattande och
kostsamma byggnadstekniska atgarder for att klara stabilitet. Det finns risk fér skred och det
ar nara riksintresset E6. Miljdenheten anser darfor att det ar en olampligt att exploatera med
ytterligare byggnader, vattenbelastning och gravning i naromradet av E6.

Markféroreningar
Det utfyllda omradet som innehaller slagg boér redovisas battre. Lokalisering och
fororeningsgrad bor redovisas. En dversiktlig miljoteknisk markundersékning bor goras.

Dagvatten

Att ytterligare fortata, hardgora och forséka uppehalla dagvatten i ett omrade med skredrisk
och kvicklera bedéms av miljdenheten som ett val av olamplig plats. Det finns risk for
oversvamningar redan idag nedstroms i Komarksbacken. Klimatférandringar med 6kad
nederbord, 6kad avrinning och mer hardgjorda ytor kommer ge en 6kad risk for erosion och
oéversvamningar.

Vid byggnation och gravning i lera bildas det mycket grumligt vatten. Under byggtid behdver
det finnas utrymme till att sedimentera grumligt vatten. Till det behdvs stort markutrymme. Det
finns namnt pa sid 29 i dagvattenutredningen att gravning m m behdver anpassas till 6ringens
lek for att inte grumla ner lekhdgar, innehallande rom och yngel med sediment. Det var mycket
grumling i Komarksbacken under perioden nar sjukhuset byggdes ut och miljé- och
byggnadsnamnden fick féreldgga exploatdrer om att vidta forsiktighetsatgarder.

Ska dammar m m byggas behdver de rensas med jamna mellanrum. Det ar viktigt att det far
plats maskiner som kan utfora det.

Det namns inget om hantering av slackvatten i detaljplanen. Vid brand i den har typen av
byggnader kommer det bildas mycket giftiga amnen i slackvattnet. JAmfér med erfarenheten
av branden pa Jula i Boras.

Utslapp av dagvatten klassas som utslapp av avloppsvatten om det sker inom en detaljplan.
Anmalan om utslapp av dagvatten ska lamnas in till miljé och byggnadsnamnden.

Trafik
Miljdenheten anser att det ar olampligt att planera fér mer utspridd handel eftersom det
kommer medféra ytterligare biltrafik pa platsen.

Miljékvalitetsnormer
Det ar inte redovisat att MKN for luft kommer hallas. E6:an och korsningen nedanfor sjukhuset
ar nagra av de trafikstraken med hogst halt av kvavedioxider i kommun.

Ledningar

Man maste kunna komma at alla befintliga ledningarna i omradet, dvs de kan inte byggas
over. Det ndmns i planhandlingarna att straket med ledningar inte kan anvandas som damm
for dagvatten. Vidare namns att marken maste hojas. Miljdenheten undrar om det har ar
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mojligt att fa plats med ledningar, dagvattenférdréjning och markférstarkning pa den
begransade ytan.

Bygglovsenheten

Bygglovenheten har inte gjort en beddmning av platsens [dmplighet utan har endast gjort en
beddmning av detaljplanens utformning och hur denna kommer att fungera som stod vid
framtida bygglovshantering. Bygglovenheten gér bedémningen att detaljplanen ar val
genomarbetat och ser inga uppenbara brister som gor tolkningen svar i bygglovsskedet.

Bygglovenheten anser dock att bestdmmelser om skyltning bér ses dver och battre
Overensstdmma med den skyltpolicy som kommunen tagit fram da bygglovenheten normalt
handlagger skyltlov utifran denna. | denna star bland annat att skyltar endast i undantagsfall
ska uppforas fristdende och att éverflodig skyltning ej ska forekomma.

Forslaget innebar minst tva fristdende skyltar varav den ena har ungefar samma hojd som det
hégsta omkringliggande berget och kommer saledes ha stor paverkan. Dels med hansyn till
entrén till Kungalv och med tanke pa att verksamheter har anda kommer ha ett valdigt synligt
lage kan fristdende skyltning bedémas som 6verflodig och paverkar stadsbilden i allt for hog
grad.

Enligt detaljplanens bestdammelser ska fasader mot E6 vara delvis glasade. Da fasader mot
motorvagen aven maste uppfylla brandskyddskrav ar det bra att man ar medveten om att
aven fonster kommer behdva uppfylla detta.

| planbeskrivningen star att "De fasader som ar synliga fran motorvagen och dess pafart bor
sarskilt beaktas gestaltningsmassigt, vilket bor tas hansyn till vid bygglovgivningen”. For att
ytterligare poangtera detta kan det vara bra att lagga in detta som en bestammelse pa
detaljplanekartan.

KOMMENTAR

Miljdenheten

Markférhéllande

Den geotekniska utredningen har uppdaterats och kompletterats med en forprojektering infor
granskningen. | dessa handlingar har férslag pa markforstarkningsatgarder redovisats som
sakerstaller att ingen risk for skred foreligger vid foreslagen anvandning.

Exploatérerna kommer att sta for kostnaderna som det innebar att utféra markférstarkning och
byggnadstekniska atgarder for att en saker exploatering ska kunna tillkomma pa platsen.

Markféroreningar
En markteknisk miljbundersdkning har gjorts infor granskningen. Inga féroreningar som
overskrider riktvardena for Kanslig Markanvandning har patraffats

Dagvatten

En forprojektering har utforts infor granskningsskedet dar skredrisk, slantstabilitet, behov av
markforstarkningar etc har beaktats med tanke pa de befintliga geotekniska forutsattningarna
och férekomsten av kvicklera i omradet. Foreslagna markforstarkningsatgarder har dar
samordnats med placering av ledningar och anlaggningar fér dagvatten och skyfall for att
garantera att tillracklig yta finns for att sékerstalla nédvandiga atgarder.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats och foreslagna férdrojningsatgarder
innebar att vattenflédena fran omradet inte dkar jamfért med dagens anvandning. Vid
berakningar av 100 ars-regn visar utredningen pa minskade fléden efter exploateringen
jamfort med idag.

Atgéarder for att motverka grumling i Komarksbécken ska utféras vid byggnation.
Tidsbegransningar for arbete som kan beréra backen och atgarder fér att minska grumling har
fortydligats i planhandlingarna.
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Utrymme for atkomst for drift av dammar och andra dagvattenanlaggningar har beaktats i
detaljplanearbetet.

Slackvattenhanteringen har fortydligats i dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

Trafik
Exploateringen kommer innebara en viss 6kning av biltrafiken, men laget innebar korta
avstand fran de storre vagarna och inte sa mycket kérning i det mindre vagnatet.

Miljékvalitetsnormer

Med utgang fran den utredning som gjorts gallande luftkvaliteten i centrala Kungalv kommer
planférslaget inte dverskrida gransvardena avseende MKN for luft. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Ledningar

En férprojektering har utforts for att bland annat sakerstalla tillracklig yta for ledningar.
Utrymme ges for bade de befintliga ledningar som kan ligga kvar i oféréandrat lage och for de
ledningar som foreslas flyttas i samband med kommande exploatering. | plankartan har u-
omraden lagts in fér de ledningar som kommer att ga dver kvartersmark. Dialog med samtliga
berérda ledningsagare har hallits i samband med forprojekteringen. | forprojekteringen har
aven ytbehov for markforstarkningar dagvatten- och skyfallshantering beaktats.

Bygglovsenheten

Fristdende skyltar har setts éver sedan samradsskylten och den storsta skylten har minskats
med 10 meter i hdjd och motsvarande i bredd. Den kommer da bli tydligt lagre an det
intilliggande berget. Resonemang om skyltar har férts med bygglovsenheten samt
stadsarkitekt infér granskningen.

Exploatérerna ar medvetna om att de delvis glasade fasaderna troligen behéver uppforas
brandklassade.

Inga ytterligare planbestdmmelser om gestaltning Iaggs till, men daremot fortydligas motiven
till bestdammelserna, sa att det ska bli enklare att tolka deras syfte vid en bygglovsprévning.

SAKAGARE
13. GLOBAL CONNECT AB (2024-06-18)

GlobalConnect AB har befintlig kanalisation med innehallande fiberkablar inom omradet.
Laget pa vara ledningar fas via Ledningskollen.

Vi 6nskar fa en kallelse till ett samordningsmote for att fa ta del av mer information om arbetet
samt tidsplan.

KOMMENTAR

Synpunkten noteras, samordning med ledningsagare har utforts i samband med
forprojektering.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER OCH BOENDE
OVERGRIPANDE KOMMENTARER - VANLIGA SYNPUNKTER

Da méanga av yttrandena berér samma fragor har kommentarerna samlats ihop under den har
rubriken.

Alternativ placering av verksamheterna

Flera har uttryckt att verksamheterna bor placeras pa annan plats, tillsammans med liknande
verksamheter. Manga anger Rollsbo och i vissa fall Arntorp som lamplig plats.

Vid lokaliseringsstudie har ingen mer lamplig plats an denna kunnat identifieras. Ytan i fraga
bor vara placerad nara pa- och avfart till E6 fér en smidig trafikkoppling. Det behéver ocksa
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finnas en tillrackligt stor markyta som kommunen férfogar 6ver. Marken i fraga bér dessutom
beddmas vara mer lampad som yta fér handel an for andra anvandningar.

Marken i Rollsbo ar till stérsta delen redan ianspraktagen av andra verksamheter och
kommunen forfogar inte éver nagon Iampligt placerad, tillrackligt stor yta som skulle kunna
passa for andamalet. Inte heller i Arntorp har nagon lamplig yta kunnat pekas ut. Dar finns
blandade verksamheter och mindre handel, men ingen lamplig kommunalégd yta néra pa- och
avfarten till E6.

Anvandning av ytan — park eller verksamheter

Flera yttranden havdar att marken inom planomradet ar mer lampad foér andra anvéandningar.
Antingen som park och grényta, eller som en potentiell yta for framtida utveckling av
sjukhuset.

Kostnaderna for att exploatera denna mark kommer att bli h6ga jamfért med att bebygga
andra platser. Detta da det kommer att krdva stora atgarder for bade markfoérstarkning,
dagvattenatgarder och flytt av ledningar for att den ska bli byggbar. Det gor att en verksamhet
som sjukhuset skulle ha svart att motivera de hdoga kostnaderna for att exploatera ytan. For
handelsverksamhet som har en stérre inkomst, och dessutom ser laget intill motorvagen som
en stor fordel kan det daremot bli en lamplig yta att bebygga. Sjukhuset har dessutom redan
stora mojligheter att expandera inom befintlig fastighet, som har betydligt battre
markfoérhallanden.

Ytan ar idag en grényta och om exploateringen inte blir av kommer den troligen fortsatta att
vara det. Det ar daremot tveksamt hur stort varde ytan har som en anlagd park. Placeringen
intill E6 och Marstrandsvagen gor den bullerutsatt och mindre 1amplig att utveckla som parkyta
i jamforelse med andra ytor i Kungalv. Det beddms att det ar mer Iampligt att satsa pa att
utveckla andra, mer lattatkomliga ytor med farre stérningar, dd kommunens parkbudget ar
begransad.

Daremot foreslas flera kompensationsatgarder for den gronyta som férsvinner vid
exploateringen. Se kommentaren nedan om naturvarden och groénstrukturer.

Att anvanda foreslagen yta for handel beddms ha ett antal férdelar. Dels ligger ytan intill EG,
nara pafarten, vilket gor att trafik till handeln far en relativt kort kdrstracka inne i Kungalv nar
de kort av motorvagen. Dessutom gor den centrala placeringen att det finns en ékad mojlighet
att fler valjer att ta sig till verksamheten med andra trafikslag an bil vilket stammer val med de
langsiktiga trafikstrategiska malen for Kungéalv. Omradets placering stAmmer bade med
kommunens dversiktsplan och naringslivsprogram, nar det kommer till riktlinjer for var nya ytor
for handel ska etableras.

Kommunen har genom politiska beslut bedémt att det ar dnskvart att hitta en [Amplig yta i
Kungalv for foreslagen handelsverksamhet. Féreslagen yta har beddmts vara den mest
lampliga av de tillgangliga alternativ som har identifierats.

Naturvarden och gronstrukturer

Den vastra ytan for handel har anpassats sa att det ska finnas naturyta kvar mellan sjukhuset
och handelsbyggnaden. Detta pa grund av att gronska har visats vara positivt for
tillfrisknandehastigheten och valmaendet for sjukhuspatienter. Pa denna yta bevaras en
bergknalle, och nya trad kommer planteras for att ytterligare starka den gréna barriaren mellan
sjukhus och handel. Aven en damm med goda férutsattningar fér grodor féreslas pa ytan.

Anpassningar och kompensationsatgarder foreslas for de naturvarden som patraffats i
omradet. Bland annat kommer exploateringen begransas till vissa delar av aret for att
minimera paverkan pa flera arter, exempelvis hackande faglar. En ny damm med Idmpliga
egenskaper for groddjur kommer att anlaggas for att ersatta att ett mindre smavatten
forsvinner, dar akergroda patraffats. Gang- och cykelvagens dragning har anpassats sa att ett
gammalt bevarandevart trad kan sta kvar.
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Langs Marstrandsvagen och den nya tillfartsvagen foreslas tradplantering. Detta syftar till att
gora Marstrandsvégen till en trevligare plats an idag, da det ar en av entréerna till Kungalv.
Traden langs gatorna blir ocksa en kompensation fér del av den grénska som forsvinner i och
med exploateringen.

Trafiksituationen

Den generella trafikmangden i Kungalv kommer att 6ka de kommande aren, aven om det finns
en stor osakerhet i hur mycket mer trafik som kommer att tillkomma. Tillkommande trafik fran
féreslagen exploatering ar endast en liten del av detta, och bedéms ha en relativt liten
paverkan jamfort med 6vriga trafikbkningar i systemet.

Med gallande trafikprognos kommer bilkderna i omradet att 6ka bade med och utan
planforslaget, aven om 6kningen blir stérre med den tillkommande trafiken fran planomradet.
Oavsett kommer Kungélvs kommun att behéva arbeta med hallbart resande, dvs att féra éver
trafikresor fran biltrafik till gang, cykel och kollektivtrafik nar kommunen vaxer, for att
langsiktigt forbattra trafiksituationen.

Exploateringens lage nara E6 beddms vara positivt eftersom tillkommande biltrafik far en
relativt kort korstracka fran motorvagen, vilket innebar att det mindre vagnatet inte kommer
paverkas lika mycket till f6ljd av exploateringen. Foér ett Iangsiktigt hallbart trafiksystem
beddms ocksa att en dverféring behdvs fran biltrafik till gang, cykel och kollektivtrafik, nar
Kungalv vaxer och trafiken 6kar. Placeringen sa pass nara centrala Kungalv ses som positiv
ur detta perspektiv da det mojliggor att en nagot stérre andel av kunder och personal kan ta
sig till de nya verksamheterna pa annat satt an med bil. | detaljplanen har [amnats plats fér en
eventuell framtida gang- och cykelbro 6éver Marstrandsvagen.

14. PRIVATPERSON 1 (2024-08-05)

1. Placering och forflyttning sedan planeringsskede
Varfér planeras Biltema pa denna plats, och varfér maste det etableras i Kungalv?
e Skatteintédkterna kommer varken till Sverige eller Kungalv

o Det gar inte att sdkerstalla att anstallda pa dessa foretag kommer att bo i Kungalv,
vilket annars hade gett 6kade stadsintakter.

e Var nordliga entré till staden férsamras, fortatas och gor upplevelsen extremt mycket
mindre trevlig.

| kommunens gestaltningsprogram fran 2000 finns material som strider mot byggnationen. Dar
kan man lasa att nagon sagt: "Sattet att ndrma sig en stad eller en byggnad ar av stor
betydelse. Det ar da forvantningar skapas som kan uppfyllas eller svikas”. Andra stycken
behandlar blad annat vikten av utseende och att &ngarna runt sjukhuset ar en fast punkt i
landskapsrummet.

Varfor ar inte placering av byggnad dar évriga likvardiga butiker ligger, sa som Rollsbo eller
Arntorp?

2. Kommunfullmaktiges strategiska mal

| KF:s strategiska mal finns Resultatmalet: Kommunen, medborgarna och féretagen minskar
tillsammans klimatutslapp och miljopaverkan. Fokusomraden:

e minskade utslapp fran trafik, enskilda avliopp och av mikroplaster
e Overgang till mer hallbar konsumtion
Detta strider mot att etablera ytterligare ett massproducerande konsumtionsféretag.

| samma dokument finns rubriker som:

Sid 19 (33)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2022/2438

e Att ge mgjligheter till en aktiv fritid for alla aldrar
o Att alla medborgare ska ha mgjlighet att delta i ett rikt och aktivt kulturliv
Foljt av: Att medborgare och naringsliv ska kdnna ékat fértroende for kommunen

Den befintliga promenadvéagen ar idag en flitigt anvand stracka fér motionarer, gédende och
cyklande till arbete, skola och forskola samt fér dem som inte vill ga nara bilvag. Med aktiv
fritid syftas formodligen inte till att &ta mer snabbmat eller konsumera mer.

Att bygga har kommer forsamra fortroendet for kommunen.
3. Social hallbarhet

| Kungalvs "Program social hallbarhet” star att innanférskap och delaktighet ar ledord fér den
sociala hallbarheten i Kungalvs kommun. Vi i Munkegarde kanner oss allt annat &n i ett
innanférskap!

| kommunens dokument géllande Agenda 2030 star att kommunen ska: "Oka parkernas
attraktivitet med planteringar och aktivitetsytor

Att ta bort sa mycket central gronyta gar emot detta. Kanske kan man istallet skapa en mer
parkliknande yta med hundrastgard och utegym i detta omrade?

Pa sidan 12 star att vi ligger hogre i snitt an kommuner med likvardig socioekonomi, gallande
sjuktal. Kortsiktigt dopamintillskott, s& som vid intag av snabbmat och privata in kép, ar
skadligt for den psykiska halsan, vilket bor beaktas.

Gallande fossilfri energi star: ”| dagslaget moter Kungalvs kommun en utmaning,
kombinationen av 6kad energikonsumtion och krav pa ¢kad fossilfrihet. Om den nuvarande
trenden f6ljs, och energikonsumtionen fortsatter att 6ka, kommer mer el behdva produceras
och stérre andel av denna el behdva vara fossilfri. Det ar viktigt for kommunen att anta denna
utmaning” Hur ser Kungalvs kommun pa den extrema energiatgang det gar till etableringen av
Biltema och Snabbmatsresaturangen samt vidare drift av dessa? Dessa etableringar ar inget
nddvandigt fér kommunen, s& som vad en mataffar hade varit.

Under mal nummer 11 star: "I den kommande samhallsplaneringsprocessen ar det av sarskild
vikt att beakta klimatférandringarnas inverkan, trygghetsaspekter samt luft- och vattenmiljo for
att na samtliga delmal under mal 11 i och med Kungalvs kustnara och alvnara geografi.”
Anser kommunen att vi som bor i detta tatbebyggda omrade inte utsatts for férsamrad luftmiljo
eller att detta bidrar till negativa klimatférandringar?

Pa Agenda2030 hemsida, Mal nummer 11: Hallbara stader och samhéllen, och delmal 11:7
Skapa sakra och inkluderande gronomraden for alla, sa hittar jag inget om detta i Kungalvs
kommuns dokument och ingen hansyn ar tagen! Har brister kommunen rejalt!

Jag vill uppmana att Idsa dokument ” Manniskors halsa i vaxande stader”, rubriken
"Halsoeffekter av stadsgronska och kansliga grupper.” Det blir inte tydligare &n s& har! Jag
undrar ocksa om kommunen |&st Boverkets uppmaning till grénytor som anses
halsoframjande? Las ocksa artikel fran Goteborgs Universitet: "Grénska viktigt for stadsmiljé
och halsa”.

Mal numer 12: Hallbar konsumtion och produktion och delmél 12:8 Oka allménhetens kunskap
om hallbara livsstilar. Snabbmat och konsumtionsvaruhus strider mot detta. | synnerhet nar
det ligger i tatbebyggt omrade pa gangavstand fér unga.

Gallande mal nr 15 star: P& lokal niva har kommunen majligheter att paverka och skydda
narmiljon eftersom kommunen ar en stor markagare.” Kommunens éversiktsplan och grénplan
beskriver hur vi kan och ska planera for att inkludera gréna varden i
samhallsbyggnadsprocessen.” Detta strider starkt mot etableringen detta dokument handlar
om!!
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Mal nummer 15: Ekosystem och biologisk mangfald och delmal 15:5 Skydda den biologiska
mangfalden och naturliga livsmiljéer. | omradet finns flera djurarter, inklusive faglar och
insekter. Undersokningar av naturmiljon behdver goéras under arets alla arstider. |
Naturvardesinventering Gardet 1:1 finns intressant lasning da flera naturvarden patraffades i
inventeringen. Jag vill &ven uppmana att 1asa, pa Naturskyddsféreningen i Ystads hemsida
gallande gronomraden ur Manga olika vinklar.

4. Hur gar detta ihop?

Pa platsen finns ocksa en parkbank som renoverats. P& dessa angar sa landar varje sommar
luftballonger som de boende besdker for att se landning och uppstigning. Sjukhusrundan, som
den kallas ar flitigt anvand av flera malgrupper. | omradet finns svamp och bar. Orientering
och idrottsutévning sker i omradet av skolungdomar.

Anser kommunen att det blir samma trivsamma upplevelser om Biltema och en
snabbmatsrestaurang ligger dar?

Det ar i kommunens kdnnedom att det finns fornlamningar i omradet. Det har hittats pa berget
som kommer att ligga intill Biltema. Har kommunen sakerstallt att inget mer finns i omradet?

Ar kommunen medvetna om att manga i omradet Munkegéarde nu kanner sig tvingade att séka
nya boenden? Sa pass viktigt ar detta gronomrade for oss!

5. Kungalvs kommuns dokument ” Tidig medborgardialog” Gallande 6versiktsplan
mot ar 2050 och ar 2070.

| utférd medborgardialog fanns extremt tydliga svar:

Pa fragan: Vad tycker du ar bast med att bo i Kungalvs kommun? Svarar 60,9% ” Nara
landsbygd, natur, hav och skog!! 50,2% svarar ” Nara Géteborg”

Pa fragan: Hur tycker du att Kungélvs kommun ska utvecklas sa att det ar den basta platsen
att bo pa ar 20507 Svarar 43,9% "Naturnara kommun” féljt av 36,1% som svarar
"kustkommun”. Darefter kommer smastadsidyll och landsbygdskommun!

Pa fragan: Vad tycker du ar de storsta utmaningarna foér Kungalvs kommun till ar 20507
Svarar 32,7% "Trafiken”

Jag ar, efter att ha last detta, djupt oroad 6ver kommunens omognad, beslutsférmaga,
asidosattande och nonchalans kring medborgarnas asikter och engagemang!

6. Kommunens mognad och dess ansvarstagande

Jag, och manga med mig, anser att Kungalvs kommun inte uppnar en socialt, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet, sarskilt inte i foreslagen etablering. Har ar tydligt att ekonomisk vinst
satts i forsta rummet.

Gallande den sociala hallbarheten bér medborgarnas asikt framhallas. Framforallt de
narboende, da det &r de som blir mest berérda och far en férsamrad livsmiljo pa grund av
avgaser, buller, forsamrade naturupplevelser och osékerhet nattetid dd ungdomar tenderar
vistas pa stora parkeringsplatser.

Gallande den miljomassiga och klimatmassiga hallbarheten sa kan man kraftigt ifrdgasatta
den averkan pa mark som kravs. Det finns mycket ledningar i omradet som behdver flyttas.
Trafikdkning gar inte att undvika, vilket medfor kade utslapp och luftféroreningar.

7. Slutsatsen gallande hallbarhet i fragan ar enligt mig:

Kommunen tanker inte hela vagen och det gors inga stora ansvarsfulla aktiviteter for att
arbeta med milj¢ eller klimat pa allvar eller langsiktigt. Gronytor for mental halsa, utanfor de
centrala delarna behdver utvecklas. Sa vilken typ av kommun vill medborgare samt politiker
leva i? En inkluderande, ansvarstagande och hallbar kommun som ligger i framkant kanske!?
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Ska medborgarnas fortroende fér kommunpolitikerna bli an samre? Vad vill vi visa utat for att
locka turism och nyinflyttning? Vilka ar vara USP:ar och vad kan vi stoltsera med nar man
kommer in till Kungalv genom den norra entrén? Och framfor allt, ar inte vara barn och ungas
halsa det absolut viktigaste?

KOMMENTAR

Fér svar pa flera av synpunkterna, se rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga fragor”.
Dar fors resonemang om placering, anvandning av marken, gréonytor, naturvarden och trafik.

Kommunen ar i behov av verksamheter for handel och kontor och detta har bedémts vara en
lamplig plats fér saddan exploatering.

Ytan som tas i ansprak ar en bullerstérd plats intill E6, som darfér inte bedoms inneha stérre
varden for allmanhetens rekreation. Narliggande skogsomrade bevaras och inom omradet
avsatts ytor fér tradplanteringar och naturmark. Daremot bedéms detta inte vara en prioriterad
yta for anlagda parker, med exempelvis utegym eller liknande, pa grund av sitt lage.

En arkeologisk utredning har utforts infor granskningsskedet. Inga fornlamningar finns kvar
inom omradet.

Avseende Kungalvs entré norrifran Norrifran sa kor bilister igenom flera verksamhetsomraden
innan denna yta, vilket innebar att detta inte blir den férsta verksamhetsbyggnad man méts av
pa E6 norrifran. Detta blir snarare en del av motorvagsmotet och den arkitektur som ofta
brukar ligga langs motorvagar. Dessutom blir den nya handelsverksamheten till stor del skymd
av det intilliggande skogbevuxna berget, vilket gor att det forst nar bilister kommer relativt nara
som byggnaden blir synlig. Mellan den vastra handelsytan och Kungélvs centrum bevaras en
yta med Naturmark som i viss utstrackning fungerar som en avskiljare. P4 manga satt blir de
mindre verksamheterna vid Marstrandsvagen mer en entré till Kungalv an den vastra
handelsytan pa grund av sitt centrala lage. Pa grund av ytans forutsattningar ar det svart att
anlagga en mer stadsmassig typ av bebyggelse pa platsen. Daremot féreslas tradplanteringar,
for att rama in Marstrandsvagen. Utformningsbestammelser finns i plankartan for att ge
byggnaderna en stadsmassig karaktar pa fasaderna, och motiven till planbestammelserna i
planbeskrivningen kommer ses Over ytterligare infor granskning.

15.PRIVATPERSON 2 (2024-08-22)

Jag bor pa Munkegérde och anvander gang- och cykelvdgen narmast motorvagen. Utnyttjar
ocksa de forbattrade fina skogsstigarna, plockar blommor och glads nér jag ser djuren som
férekommer sasom harar, faglar och radjur.

Jag blir arg och upprérd nar jag hor att omradet nara sjukhuset hotas av byggnation som helt
forstor ett valbehovligt gronomrade. Bade vi som bor har och sjukhusets patienter och
personal mar battre av gronska an trafik, buller och avgaser.

1) Ersatt den planerade verksamheten med att utveckla detta gréna omrade ytterligare istallet.
Plantera fler trad och blommande buskar. Detta ger svalka, dampar ljud och luften blir battre.

2) Planerade verksamheter maste byggas pa omraden som béattre passar.
3) Vi vill inte ha mer trafik!

4) Politikerna maste kunna prioritera halsan och trivseln for flertalet av invanarna.

KOMMENTAR

Foér kommentar pa synpunkterna, se rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga fragor”.
Dar foérs resonemang om placering, anvandning av marken, grénytor, naturvarden och trafik.

Yttrandet &r inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning. Information
om samradsredogdrelsen skickas darfor inte ut.
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16. PRIVATPERSON 3 (2024-08-23)

Yttrandet ar undertecknat av tva boende i omradet.

1981 lovade kommunen att plantera trad for att minska stérande ljud frén motorvagen. Det har
inte hant nagot pa 43 ar! Kommunen har vuxit och trafiken pa motorvagen har ékat.
Problemen har 6kat genom aren allt eftersom kommunen har vuxit. Det lar inte bli mindre med
etableringen av Biltema med flera.

Hoppas att kommunen planerar for ett bullerskydd nedanfér oss i samband med
byggnationerna. Kan inte vara en stor kostnad i sammanhanget!

KOMMENTAR

Yttrandet avser en yta som ligger utanfor det aktuella planomradet och angiven atgard ar
darfér inget som utfors i samband med detaljplanen och dess genomférande.
Plangenomférandet kommer medféra en lokal trafikbkning, men vantas inte paverka
trafikflodena pa EB, vilket ar det som i detta fall medfér bullernivaerna.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER
17.OMSTALLNING KUNGALYV (2024-08-22)

Omstallning Kungalv motsatter sig etablering av Biltema och snabbmatsrestauranger vid
Gardet 1:1 i Kungalv.

Bevarande av Gronomraden

Organisationen framhaller vikten av att bevara gronomradet kring Kungalvs sjukhus, vilket ar
en del av stadens grona lungor. Omradet bér utvecklas till en naturpark istéllet for att
exploateras, vilket skulle starka den gréna infrastrukturen och erbjuda rekreationsmojligheter
for invanare och besdkare.

Olamplig Placering

Omstallning Kungalv anser att placeringen av Biltema och Max nara sjukhuset ar olamplig pa
grund av verksamheternas storskaliga natur och den 6kade trafiken det medfér. Istallet bor
dessa verksamheter lokaliseras till Rollsbo industriomrade, som ar battre anpassat for sadan
handel och trafikintensitet.

Naturpark som alternativ

En naturpark med rekreationsmajligheter och ett café hade varit en battre anvandning av
platsen. Det hade utvecklat stadens grdona korridorer och skapat en attraktiv entré till Kungalv.

Kungalvs Varumarke

Exploateringen av gréonomradet skulle forsamra Kungalvs attraktivitet negativt. Ett bevarande
av grénomradet, synligt fran motorvagen, skulle istallet starka Kungalvs varumarke som en
stad som varnar om hallbarhet och sin historia.

Demokrati och Medborgarinflytande

Det pagéar en namninsamling och en offentlig diskussion dar manga medborgare motsatter sig
den féreslagna placeringen av Biltema. Omstallning Kungalv ifrdgasatter ocksa varfor beslutet
forceras fram innan den nya Oversiktsplanen for 2050 ar fardigstalld.

KOMMENTAR

Foér kommentar pa flera synpunkterna, se rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga
fragor”. Dar férs resonemang om placering, anvandning av marken, grénytor, naturvarden och
trafik.
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Oversiktsplanering ar en lang process som kan dra ut pa tiden. | kommunens géllande
planeringsstrategi har det fastslagits att éversiktsplanen (OP2010) fortsatt galler. Kommunens
arbete med detaljplanering fortsatter aven om det separat pagar arbete med ny 6versiktsplan.
Att invanta en ny éversiktsplan har inte bedomts vara aktuellt i detta fall. Det finns heller i
nulaget inga indikationer pa att andra bedémningar fér detta omrade kommer att géras i den
nya Oversiktsplanen.

18.NATURSKYDDSFORENINGEN (2024-08-23)

Naturskyddsforeningen ar mycket negativ och kritisk till att en sadan verksamhet kan komma
att placeras nara sjukhuset. Det medfér 6kad trafik, 6kad bullerniva, 6kade halter av
kvavedioxid samt partiklar till en narmiljé som redan ar hart belastad av trafiken fran E6 och
infarterna till Kungalv.

Miljobalkens krav ej uppfyllda

Foéreslagen anvandning ar inte god hushallning av markresurser. De naturomraden som finns
intill sjukhus och bostader har ett stort bevarandevarde, vilket skulle omintetgéras vid en
exploatering.

Trafik

Naturskyddsféreningen ar kritisk till den pafrestning pa systemet som ékade trafikmangder
och ytterligare en korsning innebar pa Marstrandsvagen. Foreslagen gang- och cykelpassage
i plan kan inte ses som realistisk. Planférslaget innebar en stor férsamring av gang- och
cykelvagen genom omradet, vilket &r en mycket negativ konsekvens av detaljplanen.
Trafikdkningen i omradet innebar ocksa en 6kning av luftféroreningar. En tydligare redovisning
av luftféroreningar och bullernivaer behdvs.

Gronstruktur

Att vistas i grona miljder medfér manga positiva effekter. Parker, gronomraden och
angsmiljoer ar viktiga i stader, men trots det minskar de grona omradena i stdderna konstant.
Naturskyddsféreningen ser mycket negativt pa exploateringen som skulle innebara att ett
centralt grénomrade och gron spridningskorridor férsvinner.

Bevara och utoka gronska i Kungalvs kommun — planer och beslut

Naturskyddsféreningen menar att planférslaget gar emot flera av de politiskt beslutade
styrdokumenten som finns i Kungalv. Manga av dem framhaller vikten av parker och
grénomraden i staden, men planforslaget innebar istallet att gronyta férsvinner.

Naturmiljé och naturvarden

Planomradet har idag hoga biologiska kvaliteter som bor bevaras. Omradet boér bevaras som
park for att stérka den biologiska mangfalden i staden. Aven gréna strak genom staden bér
bevaras och férstarkas. Naturskyddsféreningen anser att naturvardena underskattas i
beskrivningen och darmed blir &ven de negativa konsekvenserna av en exploatering
underskattade. Resultaten av de fordjupade artinventeringar som ska goras blir viktiga for att
fa fram en korrekt konsekvensanalys. Att de tre omradena med PARK i plankartan inte ar
sammanhangande far negativa konsekvenser. Naturvardet i den torrdamm som féreslas
kommer troligen vara hégst begransat.

Dagvattenhantering

Vattenkvaliteten i Komarksbacken, dar det finns 6ring och storspigg bér féljas upp.
Fortydligande av hur detaljplanen kan inverka positivt pa miljokvalitetsnormen for vatten bor
finnas i planbeskrivningen. | omradet har en vag anlagts med sten och asfaltsklumpar for
byggandet av en bullervall. En riskbedémning bér géras fér att bedéma rasrisker avseende
massorna. Skyfall skall inga i bedémningen.

Summerat
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Naturskyddsforeningen har valt att framst kommentera naturmiljé, gronska och de avgérande
och viktiga sambanden mellanbiologisk mangfald, ekosystemtjanster och klimat i sitt yttrande.
uppmanar kommunen att avsta fran en exploatering av aktuellt omrade och istéllet skall vélja
omraden dar industrier och stérre varuhus redan etablerat sig. Skapa en naturpark i omradet
vid sjukhuset och det omgivande grénomradet. Plantera trdd och buskar och ta vara pa aktuell
forskning for att utforma omradet i ekologiskt, ekonomiskt och socialt perspektiv. Klimat och
biologisk mangfald skall vara utgangspunkt.

Fér kommentar pa flera synpunkterna, se rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga
fragor”. Dar férs resonemang om placering, anvandning av marken, gronytor, naturvarden och
trafik.

Fo6r gang- och cykelvag genom omradet kommer forslaget innebara en férandring, med
verksamheter som tillkommer langs vagen. Yta for tradrader och vaxtlighet planeras in langs
gang- och cykelvdgarna pa manga platser for att forbattra upplevelsen och den nya
dragningen har studerats for att uppna en sa gen och flack strackning som mgjligt.
Planforslaget innebar ocksa en forbattring av gang- och cykelnatet vid Marstrandsvagen, da
det forutsatter att en ny koppling éver vagen behdver anlaggas. Detta blir en genare vag for
manga, bade till sjukhuset och till Munkegarde jamfort med befintlig tunnel. Dessutom ar det
manga som redan idag genar 6ver vagen i brist pa riktig 6vergang, vilket innebar problem for
trafiksakerheten.

En bullerutredning bedéms vara 6verflodig for detaljplanen. Planomradet &r bullerutsatt, men
foreslagna verksamheter ar sadana att de tillats placeras i bullriga lagen. Buller fran
tillkommande trafik beddéms inte heller paverka narliggande befintliga bostader utanfor
namnvart. Resonemanget i planbeskrivningen fortydligas.

Luftféroreningar beddms utifran gallande miljokvalitetsnormer for luft. Med utgang fran den
utredning som gjorts gallande luftkvaliteten i centrala Kungalv kommer planférslaget inte
Overskrida gréansvardena avseende MKN for luft. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Foreslagen avvandning bedéms vara lamplig for omradet och aven ga i liv med miljébalkens
bestammelser om god hushallning om markresurser, bland annat med tanke pa laget intill E6
och dess pa- och avfart. | dversiktsplanen anges att omraden fér verksamhetsmark bor
utvecklas och skapas, garna i anslutning till E6. Omradets placering intill E6 med hoga
bullernivaer gér att den inte bedéms prioriterad att utveckla som en parkyta. Atgarder vidtas
for att kunna skydda, bevara eller kompensera for de naturvarden som upptackts inom
planomradet. Del av ytan planldggs som naturmark.

Efter samradet har naturvardesinventeringen kompletterats med en férdjupad artinventering
for groddjur och en hackfagelinventering. Dagvattenatgarderna och dammarna har setts 6ver
och en ny damm foreslds som ska ha goda férhallanden fér groddjur. Denna &r frikopplad fran
dagvattenhanteringen for den vastra verksamhetsytan, sa att féroreningar fran parkeringsytan
inte ska belasta dammen.

Planforslaget innebar visserligen att en yta med centralt placerad gronska férsvinner, men
omradet bedéms inte ha nagon stdrre funktion som en spridningskorridor, da det ar omgivet
av barriarer pa flera sidor. Fa arter kan anvanda omradet for att ta sig vidare till andra
narliggande gronomraden, eventuellt med undantag av fiskarna i backen. Denna ska hanteras
varsamt sa att levnadsmiljon for 6ring inte forsamras.

Infor granskningen har en markteknisk miljoundersokning med provtagning pa plats
genomforts. Utredningen har féregatts av analys av omradet och platsbestk av sakkunnig
markmiljoutredare for att bedéma risk for olika typer av markféroreningar inom omradet. Den
vall som namns i yttrandet tolkas vara en yta utanfor planomradet. | markmiljdutredningen har
inga markféroreningar upptackts som éverskrider riktvardena fér Kanslig Markanvandning.
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19.NAMNINSAMLING (2024-08-20)

En namninsamling med totalt 333 underskrifter har lamnats in.

De som skrivit under motsatter sig en fortatning av Kungalv i omradet mellan Kungalvs
sjukhus och motorvagen norrut, for att Biltema ska kunna etablera sig dar. Battre att placera
Biltema i Rollsbo dar det redan finns en utbredd handelsyta och inte paverka grénomraden
eller befintliga bostadsomraden i Kungalv. Av miljé- och arkitektoniskt estetiska skal ar
Kungalvs ansikte mot E6 viktigt om staden ska kunna behalla sin attraktionskraft i framtiden.

I namninsamlingen har aven funnits méjlighet att géra enskilda kommentarer. Dar ar det
manga som anser att gronytan bor bevaras och att foreslagen verksamhet ar mer lamplig pa
annan plats, nara liknande verksamheter.

KOMMENTAR

Synpunkterna noteras.

FOr svar pa bade det 6vergripande stallningstagandet och flera av de enskilda kommentarerna
i yttrandet hanvisas till rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga fragor”. Dar férs
resonemang om placering, anvandning av marken, grénytor, naturvarden och trafik.

20. PRIVATPERSON 4 (2024-08-06)

Angaende planerna om att bygga Biltema vid EG6:

Detta skulle lampa sig mycket battre i Rollsbo nara snarlika verksamheter. Hittar man inte det
man behodver pa ena stéllet kan men enkelt ta sig till ndgon av de andra butikerna for att se
om de har vad man letar efter. Ur ett trafikbelastningsperspektiv borde detta vara bra mycket
battre.

Men jag skriver framfor allt eftersom jag sett 3D kartan samt plankartan fér nuvarande
placering och blir extremt fundersam over hur man tar sig till och fran Biltema... Skall man
belasta den existerande korsningen som leder till Kongahalla med ytterligare en massa trafik?
Kommer det inte att finnas nagon direkt pa och avfart Iangs E6? Verkar helt absurt...

KOMMENTAR

Marken i Rollsbo ar begransad och det ar svart att hitta outnyttjad yta dar som skulle fungera
och racka till for féreslagen exploatering.

Det finns inte utrymme att ansluta omradet direkt till E6, utan trafikforsérjining kommer att
behdva ske fran Marstrandsvagen. Trafiken vantas generellt 6ka i Kungalv, och trafiksystemet
kommer att bli hart belastat i rusningstrafik. Tillkommande trafik fran planomradet utgér en
liten del i jAmfoérelse med den generella trafikbelastningen, men att i ett stdrre perspektiv
arbeta med att minska andelen biltrafik i Kungalv skulle vara positivt for trafiksystemet. Se
aven kommentar om trafik under rubriken "6vergripande kommentarer — vanliga synpunkter”.

Yttrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning. Information
om samradsredogdrelsen skickas darfor inte ut.

21. PRIVATPERSON 5 (2024-08-13)

Jag vill motsatta mig byggandet av Biltema i det forslagna planomradet. Biltemas typiska
arkitektoniska profil kommer att skara sig radikalt mot den arkitektoniska stilen kring
Kongahalla och nya resecentrum. Den gar heller inte ihop med landskapet eller sjukhuset.
Ibland kan arkitektoniska verk som skar sig mot sin omgivning kan vara ett positivt inslag, men
har blir det snarast en masskommersiell och rent férfulande byggnad som i sig inte heller
medfér nagot stdrre antal arbetstillfallen. Daremot blir det 6kad trafik i ett redan trangt
trafikstrak och med en verksamhet som egentligen inte medfér sd mycket nytt for Kungalv.
Kungalv centrum ar redan negativt paverkat av fortatning och flera planarbeten som inte tagit
tillvara pa invanarnas langsiktiga valmaende, beteenden och rimliga framtidsutsikter. Och dar
nytta och langsiktighet ignoreras till férdel for kortsiktiga vinning och snabb expansion.
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Sa snalla, forstor det inte annu mer med rent férfulande byggnader som inte skapar ett storre
mervarde for oss invanare.

KOMMENTAR

Att lata Biltema etablera sig i Kungalv ar ett politiskt beslut, som bedéms vara positivt for
kommunen. Fér kommentarer om placering, gronytan och trafiksituationen, se rubriken
"6vergripande kommentarer — vanliga synpunkter”.

| plankartan finns bestdmmelser som reglerar gestaltning och motiven till planbestammelserna
i planbeskrivningen kommer ses 6ver ytterligare infér granskning. Platsen har med sitt 1age vid
E6 beddmts vara en lamplig yta fér 1amplig plats for handel, vilket i sin tur har bedémts vara
prioriterat att fa till i kommunen.

Yttrandet &r inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning. Information
om samradsredogdrelsen skickas darfor inte ut.

22. PRIVATPERSON 6 (2024-08-21)

Jag foresprakar en alternativ placering av Biltema till Rollsbo eller liknande industriomrade.
1. Bevarande av Gronomraden:

Det ar viktigt att bevara grénomraden for rekreation, luftkvalitet och vattenavrinning, i centrala
delar av Kungalv. Etableringen skulle paverka cirka 1 700 personer som arbetar pa sjukhuset
och deras patienter samt 1 500-1 800 boende i Munkegarde, vars mdjligheter till rekreation
och gang- och cykelvagar skulle férsamras.

2. Kungaélv som Attraktiv Stad

Biltemas skyltar och byggnadens héjd (upp till 40,5 meter) kommer att dominera stadsbilden
och paverka Kungalvs visuella intryck negativt, sarskilt fran motorvadgen. Kommunen bor stalla
estetiska krav pa Biltemas utformning for att undvika en férfulning av staden och for att
bibehalla stadens attraktionskraft.

3. Trafiksituationen

Kommunens trafikberakningar ifragasatts. Den planerade etableringen kommer 6ka trafiken i
ett redan hart belastat trafiksystem, vilket riskerar att férvarra trafikproblemen i omradet. Detta
galler sarskilt i relation till planerade utvecklingsplaner i Kungalv som ytterligare kommer 6ka
trafikmangden.

4. Kostnader och Ekonomiska Konsekvenser

Vem ska béara kostnaderna for att anpassa infrastrukturen for Biltemas etablering, inklusive
flytt av ledningar? Ska kommunen st& for dessa kostnader?

5. Processens Genomforande

Medborgaren kritiserar processen for bristande information till boende, sarskilt att endast tva
hushall i Munkegarde informerats. Vidare ifragasatts tidpunkten fér informationsméte och
samrad under semestertider samt varfor beslutet forceras fram innan éversiktsplanen fér 2050
ar klar, trots att det enligt uppgift finns battre platser fér Biltema inom nagot ar.

En mer genomtankt process efterfragas och en omprévning av placeringen av Biltema till ett
mer lampligt industriomrade som Rollsbo.

KOMMENTAR

Fér kommentar pa flera av synpunkterna, se rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga
fragor”. Dar férs resonemang om placering, anvandning av marken, gronytor, naturvarden och
trafik.
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Sedan samradet har skyltarna setts 6ver, och Biltemas skylts har sankts med 10 meter (fran
30 till 20 meter) och minskats motsvarande i bredd for att bli nagot mindre framtradande pa
platsen.

Exploatérerna kommer att sta for de kostnader det innebéar att exploatera marken, inklusive
bland annat anlaggande av nya vagar, dagvattenhantering och kompensationsatgarder for de
naturvarden som férsvinner.

Vid utskick av handlingar till samrad blir det alltid en gransdragningsfraga om vilka som ska
beddmas vara de narmsta grannarna och fa utskick om detaljplanen. | detta fall bedémdes det
relevant att ta med de narmsta fastigheterna i Munkegarde, men inte hela omradet.

Da samradet skedde sommartid férlangdes samradstiden fran tre veckor till drygt nio veckor
for att fler skulle hinna se forslaget och komma in med synpunkter.

Yttrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning. Information
om samradsredogoérelsen skickas darfor inte ut.

23. PRIVATPERSON 7 (2024-08-22)

Yttrandet kommer fran en person pa den lokala polismyndigheten:

Lokaliseringen blir otillganglig utan ny infart fran E6. Marstrandsvagen ar redan hart belastad.
De korta avstanden mellan korsningarna och koérfaltsbytena som kravs skapar olycksrisker.
Redan idag har vi manga trafiksédkerhetsproblem i korsningen Hansagatan/Marstrandsvagen
med olyckor som foljd.

Den geotekniska utredningen som nu har gjorts visar daliga geotekniska forutsattningar. Gar
det att sdkerstalla att exploateringen inte innebar en skredrisk.

Har polismyndigheten fatt komma till tals i arendet? Jag skulle garna se att vi fran
lokalpolisomradet fick komma med synpunkter pa detaljplanen.

KOMMENTAR

Plangenomférandet mojliggor ett nytt dvergangstalle, vilket skulle kunna forbattra
trafiksakerheten for gaende. Utformning av korsningen behéver goéras sa trafiksaker som
mojligt. Se aven kommentar om trafik under rubriken “6vergripande kommentarer — vanliga
synpunkter”.

Fordjupad 6versyn over geotekniska atgarder har gjorts i den forprojektering som tagits fram
infor granskning. Markforstarkningsatgarder kommer att behévas pa flera platser inom
planomradet.

Se yttrande nr 4, dar den lokala polismyndigheten har Idmnat synpunkter.

24 PRIVATPERSON 8 (2024-08-23)

Synpunkten ar undertecknat av tva personer. De uttrycker allvarlig oro éver planens
potentiella negativa effekter pa omradets naturmiljo, dess ekologiska varde och den risk for
skred som foreligger pa grund av kvicklera i omradet. De anser att kommunen inte har gjort en
korrekt avvagning enligt miljébalkens hushallningsbestammelser och uppmanar kommunen att
avsta fran exploatering av omradet.

Synpunkter pa miljobalkens hushallningsbestammelser

Beddmningen i planbeskrivningen ar begrénsad och att viktiga aspekter enligt miljébalkens 3
kapitel, sasom behovet av gronomraden i tatorter, inte har beaktats. Naturvardena i omradet

ar betydande och att planférslaget inte uppfyller kraven pa analys enligt dessa bestammelser.
Darfor anser de att platsvalet ar olampligt och foreslar att planen inte genomférs.

Synpunkter pa naturmiljo
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Naturvardesinventeringen (NVI) har inte varit tillrackligt omfattande, da den inte tacker hela
planomradet. Detta leder till en ofullstandig analys av omradets naturvarden, vilket i sin tur
paverkar bedémningen av hur detaljplanen kommer att paverka den lokala miljén. Det finns en
oro for att de naturvarden som finns i omradet, inklusive viktiga ekologiska funktioner och
arter, inte har beaktats pa ett adekvat satt.

Vidare ifrdgasatts bedémningen att de grénomraden som i planen betecknas som PARK
kommer att kunna bevara naturvardena pa ett tillfredsstallande satt. Respondenterna anser att
dessa omraden riskerar att bli for fragmenterade och darmed inte kommer att fungera som
effektiva livsmiljoer for de arter som idag finns dar. Planen bedéms darfér kunna bryta upp
viktiga ekologiska korridorer, vilket kan ha negativa konsekvenser fér den biologiska
mangfalden i omradet.

Mer detaljerade kartor efterfragas, som tydligt visar omradets naturvarden samt en
uppdaterad och mer noggrann inventering av arter, sarskilt nar det galler skyddade och
sallsynta arter som grodor och faglar. Bristfalliga underlag kan ocksa leda till oaterkalleliga
skador pa naturmiljén, och planen i sin nuvarande form ger inte tillrackliga garantier for att
bevara de befintliga naturvardena.

Sarskilda synpunkter pa NVI

Det finns flera brister i naturvardesinventeringen, sasom felaktig anvandning av termer och
avgransning av inventeringsomradet. Inventeringen bér omfatta ett stdrre omrade och kartor
och analyser ska uppdateras for att battre aterspegla naturvardena.

Trafik

Analysen av plangenomfdrandets paverkan pa trafiksituationen ar inte korrekt utifran
beskrivningarna i trafikutredningen. Detta bér uppdateras. Inte heller genomférbarheten i ett
Overgangstalle i plan ar korrekt beskriven i planbeskrivningen. Dessutom bor det tydligare
framga att ett sadant 6vergangstalle ligger utanfér planomradet. Upplevelsen av gang- och
cykelvagen genom planomradet kommer férsamras i och med exploateringen, trots att det i
planbeskrivningen star att den inte ska paverkas negativt.

Dagvatten

En exploatering kan leda till att mer dagvatten genereras, vilket i sin tur kan belasta det
befintliga avloppssystemet och dka risken for éversvamningar. Det &r osannolikt att
utjdmnings och reningsatgarder som foreslas skulle vara tillrackliga for att inte paverka
Komarksb&cken negativt eller innebara 6kade fldden nedstréms. Atgérds- och
konsekvensbeskrivhingen behéver uppdateras.

Geotekniska forhallanden och skredrisk

Kvicklera har hittats i marken och att exploatera pa ytan skulle krédva komplicerade
geotekniska atgarder for att inte riskera medfora skredrisk. Ett skred pa platsen skulle fa stora
negativa konsekvenser for samhallet. Vi bedomer att exploatering pa platsen ar olamplig med
hansyn till halsa och sakerhet. Planbeskrivningen bor aven uppdateras med riskanalys och
konsekvensbeskrivning vid ett eventuellt skred.

Landskapsbild

Idag ar omradet ett synligt grénomrade langs E6. Exploateringen innebéar att naturomrade
ersatts av storskaliga byggnader och parkeringsytor. Detta blir negativt bade for
forbipasserande samt for sjukhuset. En 3d-modellering av hur omradet kommer uppfattas fran
olika hall efterfragas.

Gronstruktur, narrekreation och hallbar utveckling

Forslaget kommer att minska omradets gronstruktur, vilket har negativa konsekvenser for den
biologiska mangfalden och invanarnas rekreationsmajligheter. Gronomraden i tatorter ar

Sid 29 (33)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2022/2438
viktiga for att bevara ekosystemtjanster och skapa en halsosam livsmiljé for boende.
Dessutom ar omradet del av stadens gréna kopplingar. Omradet bér bevaras som
gronomrade och undantas all exploatering.

Markfororeningar

| planbeskrivningen ndmns inget om de synliga massor av bland annat fyllnadsmassor med
asfalt som syns i omradet vid ett platsbesok. Planbeskrivningen bér kompletteras med
information om detta.

KOMMENTAR

Fér kommentar pa flera synpunkterna, se rubriken: "Overgripande kommentarer — vanliga
fragor”. Dar fors resonemang om placering, anvandning av marken, gronytor, naturvarden och
trafik.

Foreslagen avvandning beddms vara lamplig fér omradet och aven ga i liv med miljébalkens
bestammelser om god hushallning om markresurser, bland annat med tanke pa laget intill E6
och dess pa- och avfart. | Oversiktsplanen anges att omraden for verksamhetsmark bor
utvecklas och skapas, garna i anslutning till E6. Omradets placering intill E6 med héga
bullernivaer gér att den inte bedéms prioriterad att utveckla som en parkyta. Atgarder vidtas
for att kunna skydda, bevara eller kompensera for de naturvarden som upptackts inom
planomradet. Del av ytan planldggs som naturmark.

Sedan samradet har naturvardesinventeringen uppdaterats med en fordjupad artinventering
avseende groddjur och en hackfagelinventering. Flera kompensationsatgarder har foreslagits,
vilket ocksa stamts av med lansstyrelsen.

Beskrivningarna av trafik och évergangsstalle i planbeskrivningen ses éver infér
granskningshandlingen.

Uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning har gjorts infér granskningen. Volymerna har
beraknats och foreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder baseras pa detta. Infér
granskningen har féreslagen dagvattenhantering flyttats till allman plats.

Infér granskningen har en forprojektering gjorts for att kartlagga behov av
markforstarkningsatgarder vid féreslagen exploatering. Aven vissa fortydliganden har gjorts i
den geotekniska utredningen. Sa lange foreslagna atgarder genomfors beddéms risk for skred
inte foreligga. Da kvicklera har patraffats i omradet kravs att extra forsiktighet och i manga fall
dialog med geotekniker gors vid markarbeten.

Pa kommunens hemsida finns en 3D-modell 6ver omradet, med féreslagna verksamheter
inlagda. Denna kommer att uppdateras infér granskningen.

Infér granskningen har en markteknisk miljoundersokning med provtagning pa plats
genomforts. Utredningen har féregatts av analys av omradet och platsbesok av sakkunnig
markmiljoutredare for att bedéma risk for olika typer av markféroreningar inom omradet. Den
vall som nadmns i yttrandet tolkas vara en yta utanfor planomradet. | markmiljéutredningen har
inga markféroreningar upptackts som éverskrider riktvardena fér Kanslig Markanvandning.
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INKOMNA SYNPUNKTER VID OPPET HUS

Oppet hus for allmanheten holls 24 juni 2024. Nedan &r en summering av nagra av de fragor
som diskuterades. Samtliga narvarande uppmuntrades aven att skicka in formella synpunkter
pa samradsforslaget.

SYNPUNKTER

Bra med bom vid Biltema for att minska risken for att motorburen ungdom orsakar storningar i
omradet kvallstid. Det finns 6nskemal om liknande I6sning aven vid Max.

Plantera vaxtlighet mellan gangvéag och inlastning.

Minska hojden pa skyltarna. Funderingar kring regleringen av skyltarna framfordes.

Det finns 6nskemal om att det grona straket langs backparken fortsatter upp genom
planomradet.

Det ar nu svart att hitta aktuella planer pa Kungalvs kommuns hemsida. Det finns 6nskemal
om att kunna prenumerera pa nyhetsbrev eller motsvarande for att fa information om aktuella
planeringsprojekt.

Se till att lamna utrymme foér gangbro till Aseberget.

Det finns 6nskemal om att se skisser pa byggnadsutformning fran Biltema.

Kommentar

Fér kommentar pa flera av synpunkterna hanvisas till rubriken: "Overgripande kommentarer —
vanliga fragor”. Dar férs resonemang om placering, anvandning av marken, gronytor,
naturvarden och trafik.

Tillaten hojd pa skyltpylonen i det vastra omradet har sankts sedan samréadet.
Synpunkter om hemsidan har framférts till Kommunikationsenheten pa kommunen.

Méjlig framtida gangbro till Aseberget har beaktats i planarbetet.
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Samradsredogorelse
Kungélvs kommun
Arende: KS2022/2438

FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér granskning av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre redaktionella
justeringar redovisas e€j.

Utredningar
e Geoteknisk utredning och MUR har reviderats och fortydligats.

¢ Naturvardesinventeringen har kompletterats med hackfagelinventering och férdjupad
artinventering.

o Arkeologisk utredning har genomforts

o  Markmiljéutredning har genomférts

e Luftmiljdutredning for Kungalvs stadskarna har genomforts
e VS-, dagvatten- och skyfallsutredning har uppdaterats.

e Forprojektering har utforts.

e Studie av gangbro har utforts

Plankarta
e Mindre justeringar av granser och bestammelser har gjorts.

e Dagvattenhanteringen har flyttats fran kvartersmark till allman plats.
e Skyltbestdmmelser har anpassats

o Riskbestammelser har lagts till

e Utrymme f6r gangbro har lagts till

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen har uppdaterats efter nya utredningar och férutsattningar.

e Hanteringen av dagvatten, slackvatten och skyfall har andrats.
¢ Hantering av naturvarden har anpassats, med bland annat ny groddamm.

e Fortydliganden av flera delar av planbeskrivningen har gjorts efter inkomna synpunkter.

Pernilla Attnas Bjork Ida Bjarmark
Enhetschef Planering, mark och exploatering Planhandlaggare
Sambhalle och utveckling Sambhalle och utveckling

Sid 32 (33)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE
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2 Yttrande 1(10)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-09-06 266702024
X Vastra Gotaland

Kungalvs kommun
kommun@kungalv.se

Forslag till detaljplan for handel, kontor och
restaurang, del av Gardet 1:1 m.fl, i Kungalv,

Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2024-06-05 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 c §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), utdkat férfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Planforslaget mojliggora for en utveckling av verksamheter i ett
centrumnara lage i Kungalv, framst i form av handel, restaurang och
kontor. Planomradet angransar till E6:an och Kungalv sjukhus.
Fortsatt god gang- och cykelférbindelse genom omradet ska
garanteras.

Lansstyrelsens ser positivt pa att kommen vill virna om
parkomradet i anslutning till Kungalvs sjukhus samt att det planlaggs
for en gang- och cykelvigen genom omradet. Det behover fortsatt
studeras fragor roérande geoteknik, dagvatten- och skyfallshantering
samt vilken paverkan planforslaget har pa trafiksystemet.

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot
provningsgrunderna miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt
halsa och sakerhet. Lansstyrelsens synpunkter behdver hanteras i
det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sadan som kan aktualisera
provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11

kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som beror halsa
och sikerhet samt miljokvalitetsnormer maste 16sas pé ett

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-22440 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Under rubriken prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget inte
ska riskera dverprovning. Under rad och synpunkter redovisas
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsens anser att planforslaget strider mot
provningsgrunderna miljokvalitetsnormer samt halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer

MKN vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.
Kommunen maste darfor visa hur planerade atgarder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenféorekomster som kan beroras av
planomradet samt hur de paverkar mojligheterna att na uppsatta
MKN for Vatten.

Kommunen ska visa pa vilka grunder bedémningen har gjorts,
exempelvis med stdd av uppgifter fran dagvattenutredning eller
annat underlag som beror vattenkvalitén. Detta galler med avseende
pa saval ytvatten som grundvatten. Beddmning ska goras pa
kvalitetsfaktornivd. Kommunen behdver redovisa hur
genomforandet av detaljplanen paverkar mojligheten att f6lja MKN
for vatten i berérda vattenomraden.
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Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (ALP markteknik
AB, 2024-04-19) dar forslag pa hur dagvattnet ska renas tagits fram.
Forslaget innebar uppdelning av omradet pa fyra olika ytor (A4-A7)
med exempelvis torrdamm, makadammagasin och svackdiken som
forslag pa rening inom de olika omradena. Om reningsforslagen
genomfors kommer man enligt utredningen klara MKN vatten for
Nordre alv som ar narmsta vattenforekomst.

Lansstyrelsen vill se en redovisning av mangden fororeningar
(kg/ar) ut fran planomradet for att kunna gora en tillracklig
beddmning av paverkan pa Nordre dlv. Aven om halterna ut klaras
enligt kommunens underlag sa kan det okade flodet leda till en 6kad
mangd fororeningar till vattenforekomsten vilket behdver redovisas.

Vidare vill Lansstyrelsen pipeka att alla de dagvattenldosningar som
foreslds i dagvattenutredningen inte har sakerstallts pa plankartan.
For att kunna sakerstalla ett genomférande av dagvattenldsningarna
bor dessa placeras pa allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen har reglerat bestammelser om villkor
for startbesked a,-a, startbesked far inte ges for byggnad forrdin
dagvattenanldiggning med fordrojningskapacitet pd minst xx kommit
till stdnd inom anvdndningsomrddet, Lansstyrelsens vill
uppmarksamma kommunen att dessa bestammelser inte ar forenliga
med 4 kap 14§ PBL. Villkor for lov och startbesked kan regleras om
det skulle behovas ytor for skydd mot stérning sdsom
oversvamnings- och skyfallsytor. Om sa ar fallet behoéver planen
kompletteras med bestimmelser om skyddsatgarder enligt 4 kap 12§
PBL. Kommunen behdver darfor redovisa hur 6vriga
dagvattenlosningars installation, drift och underhall sakerstalls.

Vidare ska i dagvattenutredningen endast redovisas de
reningsforslag som ar sakerstallda vid fororeningsberakningarna
alternativt en berakning med sakerstallda alternativ och ett med
samtliga. Lansstyrelsen behover kunna bedoma att de sakerstallda
atgarderna ar tillrackliga for att klara normerna fér Nordre alv.

[ dagvattenutredningen listas ett antal rekommendationer som bor
genomforas vid installation av dagvattenanlaggningarna. Relevanta
rekommendationer som till exempel tata konstruktioner och
liknande ska ingd som en del i planbeskrivningen. Det bor aven i
planbeskrivningen fortydligas hur eventuellt slackvatten ska tas om
hand vid brand inom planomréadet.

Lansstyrelsen onskar fortydliganden kring om de fiskvarden som
finns i Komarksbacken som kan skadas vid utslapp av dagvatten.
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Halsa och sakerhet

Olycksrisker, farligt gods

Planomradet ar belaget inom 150 meter fran E6 som ar utpekad
transportled for farligt gods. Inom 150 meter ligger aven
Marstrandsvagen och E6:ans pafartsvag dar transporter med farligt
gods kan ske till och fran verksamheter i omradet. Kommunen har
tagit fram en riskutredning for planomradet dar individrisken och
samhallsrisken har beraknats.

Samhaéllsrisken for den vastra tomten av planomradet, ligger inom
ALARP-omradet vilket medfor att alla rimliga skyddsatgarder, sett ur
kostnadsperspektiv och praktisk genomforbarhet, ska vidtas.

Riskutredningen rekommenderar atgarder i form av brandklassade
fasader EI30 inom 150 for fasader som vetter mot E6 och
pafartsviagen. For ovriga fasader rekommenderas svarantandligt
material. Riskutredningen rekommenderar att byggnaderna ska
kunna motstd en gasexplosion och dimensioneras mot ett
fortskridande ras. I det fortsatta planarbetet behéver kommunen
bedoma om dessa atgarder kravs for att bebyggelse ska bli lamplig,
om sa ar fallet behover skyddsatgarder sikerstallas med
planbestammelser som reglerar brandklassade fasader samt
planbestidmmelse om vilken last/tryck som byggnaden ska téla vid
en gasexplosion. Lansstyrelsen anser inte att det ar lampligt att
skjuta denna typ av atgarder till bygglovsskedet.

I riskutredningen skriver man att bdde E6 och pafartsviagen ar
dimensionerande for den totala samhallsrisken och darfoér borde
atgarder gilla mot bada viagarna. Utredningen ger forslag pa
atgarder som friskluftsintag och utrymningsvag vant bort fran
transportlederna, vilket har sakerstallts som planbestammelser i
plankartan, vilket ar bra.

Oversvamningsrisk, skyfall

Kommunen har 6versiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall
for planomradet. Kommunen beskriver éversiktligt hur vatten ar
tankt att avledas inom planomradet for att undvika skada pa
planerad bebyggelse. P4 plankartan foreslas ocksé olika
fordorjningsytor och i skyfallsutredningen ges forslag pa diken som
ar tankta att anvandas for att avleda vatten vid ett skyfall. Om dikena
ar en forutsattning for att bebyggelse ska bli lamplig behover dikena
sakerstallas pa plankartan.
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Kommunen behover tydligt redogora om de foreslagna
fordrojningsytorna ar nédvandiga for att motverka
oversvamning /skyfallshantering. Om sa ar fallet behover planen
kompletteras med bestimmelser om skyddsatgarder enligt 4 kap
12§. Detta kan forenas med villkor enligt 4 kap 14§ PBL.

Kommunen behover aven komplettera underlaget med en
beskrivning av hur éversvamningsrisken paverkas for
omkringliggande bebyggelse och om de féreslagna
fordrojningsytorna har en tillracklig kapacitet vid ett 100-ars regn.
Framkomligheten till omradet behover ocksa beskrivas och vid
behov sakerstallas.

Fororenad mark

Lansstyrelsen ser positivt pd att kommunen kommer gora historisk
undersokning i syfte att forsoka identifiera eventuella riskomraden
for tankt markanvandning.

Det framgar att kommunen inte har ndgra uppgifter om tidigare
miljofarliga verksamheter eller att massor ska innehdlla
markfororeningar. Till granskning behover det tydliggéras om det
finns massor med okant ursprung eller om massorna bedéms kunna
vara fororenade, da ska en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning utforas till granskning for att undersdka om
massorna ar fororenade.

Om foéroreningar patraffas ska vid behov en fordjupad miljoteknisk
markundersokning utforas. Vid patraffande av fororening ska en
riskbeddmning utforas for att utreda om det kravs atgarder for att
kunna medge planerad markanvandning. Finns det behov av
atgarder for att kunna medge planerad markanvandning ska detta
sakerstallas med en planbestammelse. Alla steg i processen ska
stammas av med miljokontoret i Kungalv som ar tillsynsmyndighet

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om parkomradet, beroende pa
utformning, och om mindre barn ar tdnkt malgrupp, att orérd mark
inte ar samma som god miljo. Vill kommunen behalla "naturlig miljo”
med mossa etcetera innebar det att kommunen samtidigt kan
behova kontrollera féorekomst av farliga amnen, fran exempelvis
naturligt nedfall fran sddant som végar eller annat i atmosfaren. Vid
undersokningar av fororeningar i ytjorden bor prover koncentreras
till de oversta jordskikten.
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Geoteknik

Lansstyrelsen kan inte utesluta att detaljplanen medfor olagenheter
for manniskors halsa och sakerhet vad galler geoteknik.
Lansstyrelsen kommer att komplettera samradsyttrande efter att
SGI har yttrat sig gallande detaljplanen.

Lansstyrelsens har tagit del av Trafikverkets yttranden daterat 2024~
08-30 dar de hade synpunkter och fragor gallande
stabilitetsberakning. Lansstyrelsen anser att kommunen behover
redovisa hur statlig vag paverkas om belastning pa markytan okar
norddst om vagen.

Rad enligt PBL och MB

Olycksrisker/farligt gods

For de Ostra tomterna ligger samhallsrisken i den nedre delen av
ALARP-omradet. I riskutredningen skriver man att den mest
effektiva skyddsatgarden ar att placera byggnaderna sa langt bort
fran transportlederna som mojligt. Kommunen har valt en flexibel
markanviandning och restaurang tillats inom hela det 6stra
exploateringsomradet. Kommunen kan évervaga att anpassa
planeringen av omrédet efter personintensiteten. Riskutredningen
skriver ocksa att om restaurang placeras i vastra tomten inom det
Ostra exploateringsomradet bor fasader som vetter mot
Marstrandsvigen och pafartsvigen vara i brandklass EI30, vilket
kommunen kan 6vervaga att infora som planbestammelse.

Buller

Kommunens beddmning att bullernivderna till f6ljd av
plangenomforandet ar forsumbara och paverkan pa narliggande
omraden inte kommer paverkas mer dn nagon tiondels decibel.
Lansstyrelsen vill kan inte utlasa av underlaget att kommunen gjort
en bullerutredning och vill uppmuntrar kommunen att gora det infor
granskningen.

Luft

For sin bedomning av luft beskriver kommunen att det ar osakert
om de kraven overskrids. Kommunen behover infor granskningen
gora en bedomning och utreda om det finns risk att kraven
overskrids.
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Trafik

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande daterat 2024-
08-30. Lansstyrelsens hanvisar till Trafikverkets yttrande i sin
helhet.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att komplettera
trafikutredningen och ta ett storre grepp for att for en helhetsbild av
eventuella konsekvenser som planforslaget ger pa trafiksystemet.
Lansstyrelsen vill aven poangterar att kommunen behéver fortydliga
hur dagvatten och skyfall hanteras inom planomradet for att kopplat
paverkan pé vag E6an.

Lansstyrelsen vill &ven uppmarksamma kommunen pi att se dver
och justera planbestammelserna angaende skyltning i enlighet med
Trafikverkets yttrande.

Grundvatten

Detaljplanens utformning kommer resultera i férandrade
infiltrationsfloden till grundvattnet. Kommunen behover beskriva
hur de forandrade férhallandena kommer att paverka berort
grundvatten gallande bade kvantitet och kvalitét. Samt om det
eventuellt forandrade grundvattenférhallandet kan innebara risk for
sattningar inom eller i narheten av planomradet.

Markavvattningsforetag

I det fall planen beddms kunna paverka narliggande
markavvattningsforetag bor de horas som sakagare i den fortsatta
planprocessen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen

P4 grund av risk for okanda fornlamningar behovs en arkeologisk
utredning inom delar av planomradet.

Begaran om utredning gors via webben:

Fornlamningar och fornfynd | Lansstyrelsen Vastra Gétaland

(lansstyrelsen.se)



https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/samhalle/kulturmiljo/fornlamningar-och-fornfynd.html
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/samhalle/kulturmiljo/fornlamningar-och-fornfynd.html
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Artskydd

Lansstyrelsen anser att planen till stor del anpassats efter de
naturvardesobjekt som identifierats i naturvardesinventeringarna.
Av planhandlingarna framgar att en grod- och kraldjursinventering
kommer att utféras infér planens granskningsskede. Aven en
hackfagelinventering kommer att utforas. Detta ser Lansstyrelsen
positivt pa. Planens konsekvenser for faglar och groddjur kan inte
beddmas forran underlaget ar framtaget och naturvardesobjektens
klassning kan komma att paverkas av detta ocksa.

De uppgifter som behovs for att bedoma efterlevnaden av
artskyddsbestammelserna ar foljande:

a. om skyddade djurarter forekommer inom omraden som omfattas
av planerade atgarder, och arterna anvander omradet for
fortplantning, 6vervintring eller for vila (till exempel hackning
inklusive fodosoksrevir, yngelplatser, rastplatser, dagvisten), samt
hur otilldten storning eller skada kan minimeras eller undvikas,
genom att atgarden anpassas eller skyddsatgarder vidtas.

b. hur forutsattningarna ar for de skyddade arter (enligt 4 och 4 a §§)
som genom planerade atgarder forlorar omraden for fortplantning,
vila och 6vervintring att tillgodose sina behov i ndromradet, och om
det kravs anpassningar och skyddsatgarder for att populationerna
ska finnas kvar i omradet. Naromradet ska avgransas utifran den
berorda artens (parets eller populationens) lokala revir eller
hemomrade.

c. om atgarden leder till en storning genom buller, mansklig
aktivitet, habitatforstorelse eller annat, och vilken betydelse
storningen har for moéjligheten att bibehalla eller &teruppratta
populationen av berdrda fagelarter till en tillfredsstillande niva, och
om anpassningar och skyddsatgarder kan leda till att storningen
uteblir eller minimeras,

d. om atgarden riskerar leda till att en lokal population av djur och
vaxter med skydd genom 6, 8 och 9 §§ forsvinner, samt hur paverkan
pa arter kan minimeras eller undvikas, genom att atgarden anpassas
eller skyddsatgarder vidtas.

Biotopskydd
Inom planomrédet finns 10 biotopskyddade objekt. Merparten av

dessa avser vatten i form av diken och smavatten och tva av
objekten avser murar i odlingslandskapet. Samtliga av dessa objekt



i Yttrande 1(2)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-10-08 266702024
X Vastra Gotaland

Kungalvs kommun
kommun@kungalv.se

Kompletterande yttrande over forslag till detaljplan
fér handel, kontor och restaurang, del av Gardet 1:1,

i Kungalv, Kungalvs kommun, Vastra Go6talands lan

Handlingar daterade 2024-06-05 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢
§§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900), utdkat forfarande

Beskrivning av drendet

Detta ar ett kompletterande yttrande till det yttrande Lansstyrelsen
lamnande 2024-09-06 (dnr: 26670-2024) Over rubricerat detaljplan.

Yttrandet avser endast frdgan om geoteknik och ar en komplettering
av tidigare lamnat yttrande, de synpunkter Lansstyrelsen lamnade
2024-09-06 ar fortsatt aktuella.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhéllanden att frdgor som beroér halsa
och sikerhet maste 10sas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet med

vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddomning

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-22440 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa
kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget strider mot
provningsgrunden for halsa och sakerhet.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

I beredningen av arendet har Lansstyrelsen remitterat Statens
geotekniska institut (SGI). Statens geotekniska institut (SGI) har
lamnat ett yttrande, daterat 2024-01-26, som bifogas i sin helhet.

SGI papekar att den geotekniska utredningen behover fortydligas,
justeras och kompletteras pa flertal punkter. Vidare behover en
bergteknisk utredning utforas i det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen delar SGI:s bedomning och hanvisar till deras yttrande
i sin helhet. Lansstyrelsen anser att kommunen behover bearbeta
planforslaget enligt SGI:s yttrande. Geotekniska atgarder som kravs
for att sakerstalla markens stabilitet ska pa ett tydligt sitt vara
sakerstallda i plankartan.

Beslutande
Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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aterfanns i planomradets vastra del. Dispens fran biotopskyddet
kommer behdva sokas om exploatering ska ske pa ett sddant satt att
dessa objekt paverkas.

Lansstyrelsen rekommenderar i forsta hand att anpassningar av
planen gors for att undvika ingrepp som kraver dispens i de
biotopskyddade objekten. Om ansokan om dispens kravs ar det en
fordel om kommunen skickar in ansokan i ett sa tidigt skede av
planprocessen som mdjligt och infér det utreder lampliga
kompensationsatgirder for ingreppen i de biotopskyddade objekten.

Invasiva arter

Inom omradet finns mindre spridda bestand av de invasiva arterna
blomsterlupin och kanadensiskt gullris. Fastighetsagaren ansvarar
for att forhindra spridning av invasiva arter.

Vattenverksamhet

Vid anlaggande av byggnader med djup grundlaggning, till exempel
underjordiska garage eller kallare, kan bortledning av grundvatten
under anlaggningsskedet och /eller driftskedet bli aktuellt.

Lansstyrelsen upplyser om att dtgarder som kan innebara
bortledning av grundvatten innebar en vattenverksamhet som
regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar
tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig allmanna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. I det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig
ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att gora
denna bedoémning.

Eventuella atgarder i, eller i narheten av, Komarksbacken kan
innebara vattenverksamhet och ska antingen anmalas till
Lansstyrelsen eller sokas tillstdnd fér hos mark- och
miljodomstolen.

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att
varaktigt 0ka en fastighets lamplighet for t ex bebyggelse innebar
markavvattning enligt 11 kap. miljébalken. Att anlagga en vall eller
annan anlaggning i eller vid vattenomrade som skydd mot vatten kan
darfor innebara markavvattning. Fragan att utreda om det kravs
atgarder som innebar markavvattning och vilka fastigheter som ar
berorda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och beskrivas i
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planhandlingen. I Vastra Gotalands lan ar markavvattning forbjuden
och om sa avses utforas kravs dispens och tillstand fran
Lansstyrelsen.

Undersdknings om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhalls-, vatten-, natur och
miljoskyddsavdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Nylander.

Kopia till:
Trafikverket

Kopia (utan bilaga) till:

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Elin Carlsson
Miljoskyddsavdelningen, Marco Bongiovanni
Samhallsavdelningen, Linda Tofeldt, Pernilla Morner
Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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