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PLANPROCESSEN

VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst omrade
inom kommunen. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade som far anvandas till vad,
exempelvis bostader, kontor, handel, park eller industri. Detaljplanen kan aven reglera
exempelvis var gator ska anldggas, hur hoga byggnader far vara och var byggnaderna ska
placeras. Genom en detaljplan kan kommunen se till att ett omrade anvands pa det satt som det
ar mest lampat for. En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebdrd.

DETALJPLANENS FORFARANDE

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan félja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande, begrénsat standard forfarande eller utokat férfarande.
Standardforfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och om det inte
ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte
heller antas medféra en betydande miljépaverkan. Om en detaljplan handlaggs med
standardférfarandet ar det majligt for samradskretsen att godkanna forslaget till detaljplan redan
under samradet (begransat standard férfarande). Detta ar mojligt till exempel dar planférslaget
berér en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig samradskrets. Planforslaget
maste da vara sa fardigt att det kan antas direkt efter samradet. Oavsett férfarande genomgar
en detaljplaneprocess nagra bestdmda skeden vilka férklaras nedan.
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Planprocessen vid begrénsat forfarande

1.UPPDRAG

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att I6sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ans6kan om att uppratta eller &ndra en detaljplan kan aven
skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

2.SAMRAD

Nar kommunen har tagit fram ett férslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planférslaget och Iamna in synpunkter.
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Remissinstanser och sakégare, de personer som anses vara direkt berérda av planforslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget laggs aven ut pa
kommunens hemsida.

3.GRANSKNING

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planférslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tillfalle att lamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsagare och sakagare far aterigen maojlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven har far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare
Overklaga beslutet att anta detaljplanen. Granskningsskedet utgar vid begréansat
standardftrfarande.

4 ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter samradstiden/granskningstiden kan mindre andringar géras utifran de synpunkter som
inkommit. Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen
kan 6verklagas av sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att upphéva fastighetsbestdmmelse (tomtindelning) som galler inom
planomradet.

GEOGRAFISKT LAGE

Planomradet omfattar fastigheten Marstrand 33:6 i centrala Marstrand, pa Marstrandson.
Fastigheten ligger i Marstrands historiska stadskarna nara Grand hotell. | direkt anslutning till
fastigheten ligger Rddmansparken. Pa fastigheten finns idag tva byggnader som ar inrattade for
bostadséandamal.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten ar ca 560 m2 och &gs idag av bostadsrattsforeningen Apotekaren nr 6.

ARENDEINFORMATION

TIDPLAN

Fdljande preliminara tidplan géller fér detaljplanen:
Samrad fijarde kvartalet 2025
Antagande forsta kvartalet 2026

Laga kraft forsta kvartalet 2026

Genomférande av planen berdknas paborjas forsta kvartalet 2026.

PLANHANDLINGAR

| planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, vilka dessa ar hittar du
under avsnittet "Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta
e Planbeskrivning

Till planen hor aven:

o Fastighetsforteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)

PLANFORFARANDE

Arbetet med denna detaljplan pabodrjades hésten 2025. Planarbetet handlaggs med begransat
standard férfarande (férenklat forfarande) i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande. Planférslaget ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av
stor betydelse. Planforslaget beddms inte medféra en betydande miljépaverkan.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja. Genomférandetiden ar
satt till 5 ar eftersom atgarden endast omfattar upphavande av fastighetsindelandebestammelse
(tomtindelning).
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Pa Marstrand finns ett antal aldre fastighetsindelningsbestdmmelser, vilka har som syfte att
fastldagga hur kvartersmark ska indelas i tomter. Dessa bestdmmelser var tidigare obligatoriska
for att kunna bilda fastigheter inom stadsplanelagda kvarter. Sen plan- och bygglagen 2010:900
raknas dessa bestdmmelser som planbestammelser. Eftersom bestdmmelser i manga fall ar
aldre an idag gallande detaljplaner kan de vara ett hinder fér den som behéver gora en ny
fastighetsindelning.

Andringen av detaljplanen innebér ett upphavande av fastighetsindelandebestammelse
(tomtindelning). Genom att upphava denna bestammelse kan fastigheten delas in i flera
fastigheter vilket stammer battre éverens med hur fastigheten nyttjas idag. Inga andra
bestdmmelser andras i detaljplanen vilket innebar att underliggande detaljplan, Marstrand 878,
och dess bestammelser fortsatter att galla som tidigare.

KVARTERSMARK

Upphéavande av fastighetsindelandebestammelse innebar ingen férandring i omradets nyttjade
och har ingen paverkan pa befintlig eller kommande bebyggelse, parkering, dagvatten, skyfall
eller liknande.

Bestammelsen upphavs med stéd av PBL kap. 4 § 18, punkt 1 och 2.

Plankarta med planomradesgrans. Inom planomradet upphévs fastighetsindelningsbestammelser enligt
tomtindelning 14-MAR-336
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MOTIV TILL
PLANBESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

Fastighetsindelningsbestammelser enligt tomtindelning 14-MAR-336
upphavs for fastigheten Marstrand 33:6

GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stéllet av plankartan och
dess planbestammelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomférandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsagare, kanda rattighetshavare och delagare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen. For att géra foérandringar i fastighetsindelningen, omprova
gemensamhetsanlaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en anstkan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet,
Overenstdmmelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

(generell)

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till Lantmateriet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Fastighetsindelningsbestdmmelse enligt 14-MAR-336 upphévs.

RATTIGHETER

Ledningsratt
Det finns ingen ledningsratt genom planomradet.

Servitut
Det finns ett officialservitut for avloppsledning inom planomradet till férman for fastighet
Marstrand 33:6.
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EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Andringen av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader.

Andringen av detaljplanen innebér en kostnad fér berérd fastighetségare i form av plankostnad
och kostnad av lantméateriets prévning av forrattning.

PLANAVGIFT

Plankostnadsavtal finns upprattat med kommunen i september 2025.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALJPLANER
e Marstrand 878, laga kraft 1981-02-23

GRUNDKARTA
e  Grundkarta 2025-09-05

OVERSIKTSPLAN
« 0OP2010

MILJOBEDOMNING

e Undersdkning av betydande miljdpaverkan for Andring av detaljplan fér Marstrand 33:6,
2025-10-10

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Gallande detaljplan "Del av Marstrand” akt nr 878 (lantmateriets akt nummer 14-MAR-914) vann
laga kraft 1982-10-07. Planen omfattar stora delar den del bebyggda delen av Marstrandsén
och delar av Koon. Syftet med detaljplanen ar att bevara Marstrands sardrag och folja
Marstrands befintliga bebyggelses utseende.

GALLANDE TOMTINDELNING
For fastigheten galler tomtindelning 14-MAR-336, beslutsdatum 1942-01-03.

Sid 8 (11)



Planbeskrivning — Samradshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2025/1435

V )

il

B

y 220 kLv77

7

"
L

Utsnitt av géllande tomtindelningsplan 14-MAR-336 med ungeférlig planomradesgréns i rétt
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PLANBESKED
Beslut om positivt planbesked togs av Kommunstyrelsens 2023-12-13 § 416 (dnr 2022/1478).

OVERSIKTSPLAN

For planomradet galler Oversiktsplan 2010. Planomradet ligger inom tatortsavgransningen for
Marstrand och inom pagaende markanvandning — serviceort.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (Marstrand) (3 kap 6§ MB), riksintresse
for friluftsliv (Sdédra Bohuslans kust) (3 kap 6§ MB) och riksintresse fér hdgexploaterad kust (4
kap MB).

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN OCH MILJOKVALITETSNORMER

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. Miljdbalken utgor
sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologisk sarskilt kansliga omraden
eller stora oexploaterade omraden). Planférslaget bedéms inte heller paverka nagot sadant
intresse belaget utanfér planomradet. Inga miljokvalitetsnormer bedéms paverkas av
planférslaget da det inte innebar nagon férandring av markanvandningen.

MILJO
STRANDSKYDD

Strandskyddet ar upphavt inom planomradet.

KULTURMILJO OCH FYSISK MILJO

Planomradet ar bebyggt med en huskropp mot Radmansparken och en byggnad pa
innergarden. Det finns inga uppgifter nar byggnaderna uppférdes.

KONSEKVENSER

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser innebar ingen andring av
fastighetsbeteckningar, kvartersnamn eller fastighetsgranser. Upphavandet innebar ingen
andring av géllande detaljplan i 6vrigt. Bebyggelse regleras aven fortsattningsvis genom
gallande detaljplan.

Eventuell ny fastighetsbildning ska prévas enligt villkoren i fastighetsbildningslagen. Efter
upphavandet, nar beslut om andring av detaljplan vunnit laga kraft, kan 6énskad
fastighetsbildning ske.

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Berorda fastigheter ar Marstrand 33:6.

Ansokan om fastighetsbildning, anlaggningsforrattning m.m. séks hos Lantmateriet.
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FASTIGHET/ KONSEKVENSER OCH FOR FASTIGHETSAGARE
AN CLIE MARKOVERFORINGAR A
KOSTNADER INTAKTER
Marstrand 33:6 Upphévning av Lantmaterikostnader
fastighetsindelandebestammelse for fastighetsindelning

Tabell 1. Konsekvenser for fastigheter och réttigheter

RIKSINTRESSEN

Upphavande av tomtindelningsbestammelser bedoms inte paverka riksintressena.

MILJO
STRANDSKYDD

Strandskyddet aterintrader ej vid andring av detaljplan.

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhalle och utveckling, Kungélvs kommun, i
samarbete med representanter fran andra enheter och forvaltningar. Féljande kompetenser fran
Kungalvs kommun har medverkat i planarbetet: planarkitekt och mark- och
exploateringsingenjor.

SAMHALLE OCH UTVECKLING

Pernilla Attnas Bjork Josefin Brodén
Planchef Planarkitekt
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