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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Marstrand 5:39 m.fl. har varit utstallt p& samrad under perioden 7
augusti 2023 till 22 september 2023. Samradshandlingar har sants till berérda kommunala
och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har aven varit
tillgéngligt for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa Marstrands
bibliotek samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har anslagits p& kommunens
officiella anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten och Géteborgs-Posten.

SAMMANFATTNING

De viktigaste synpunkterna som framkommit under samrad &ar placering av kallbadhuset med
hansyn till den marina miljon. Andringarna som gjorts i handlingarna ar framférallt
borttagande av vattenverk och vandrarhem och anpassningar i byggrétt och utbredning av
bryggor for kallbadhuset for att minska paverkan pa algras. Det har dven gjorts en
uppdatering av dagvatten- och skyfallsutredning, markmiljoutredning, fler studier av
foreslaget hdogvattenskydd och en utékning av miljokonsekvensbeskrivningen med anledning
av algraset.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lansstyrelsen X
2. Lantmateriet X
3.SGl X
4. Trafikverket X

5. Statens X

fastighetsverk

6. Polisen

7. Sjofartsverket X

8. Telia X

9. Vattenfall X
10. Bohuslans X
museum

11. Milj6- och X
byggnadsnamnden
12. Fastighetsagare 1
13. Fastighetsagare 2
14. Fastighetsagare 3
15. Privatperson 1
16. Privatperson 2

17. Privatperson 3

X X X X X X X

18. Marstrands
hembygdsforening
19. X

Naturskyddsforeningen
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 19 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala nd&mnder, bolag och
forvaltningar har 9 skrivelser inkommit. Frén sakagare har 3 skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 3 skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, foreningar med mera har 2 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2019/1311. Lansstyrelsens yttrande redovisas i
sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER
1. LANSSTYRELSEN (2023-09-29)

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill sékerstalla omradets héga
kulturhistoriska varden samt komplettera och utveckla platsen. Den dévergripande
inriktningen i planen ar god, men hur den ska goras i forhallande till riksintresse for
kulturmiljo, strandskydd, miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sékerhet
behover studeras vidare.

Till granskningsskedet behéver kommunen:

e Tydligare reglera utformningen av tillkommande byggnader och
Oversvamningsskydd sa att de inordnar sig i den kulturhistoriska miljon pa ett
satt som detaljplanen syftar till att sékerstalla.

e Kraftigt begransa den yta dar man planerar att férlagga bryggor.

e Beskriva hur man avser att I6sa strandskyddet gallande bryggor. Beroende
pa framtida utformning bér kommunen 6vervaga om strandskyddet ska
upphéavas i planen eller skétas genom separat prévning av kommunen.

e Fortydliga vilka skyddsatgarder som foreslas pa sandstranden och tydligare
beskriva vilken inverkan detta far pa mark som ar planlagd som natur.

e Fortydliga vilka konsekvenser som fas for vattenverket vid en eventuell
oversvamning. Om planerat éversvamningsskydd ar en forutsattning for att
konsekvenserna ska vara acceptabla behdvs en tydligare beskrivning av
placering och utformning av skyddet.

e Tydliggora risker kopplat till skyfall och éversvamning.

e Sakerstilla geotekniska atgarder pa ett plantekniskt godtagbart séatt.

e Tydligare beskriva de vattenférekomster som kan komma att paverkas av
planen tillsammans med en bedémning av planens paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten.

Det bor framga av planbeskrivningen att Societetshuset ar byggnadsminne enligt
kulturmiljélagen (KML) och att ett beslut enligt KML kravs for planerad ombyggnad av
Societetshuset.

Merparten av planomradet omfattas av lagskyddad fornlamning L1968:115.
Markingrepp i fornlamningen ar tillstAndspliktigt enligt 2 kap KML.

D& planen kan innebara markavvattning, vill Lansstyrelsen upplysa om att i Vastra

Gotalands lan ar markavvattning forbuden. Om sa avses att utforas kravs dispens
och tillatelse fran Lansstyrelsen eller mark- och miljodomstolen.
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Planerad byggnation, erosionsskydd och bebyggelse av bryggor kan innebéra
vattenverksamhet. Detta kan vara antingen anméalningspliktigt hos Lansstyrelsen eller
tillstandspliktigt hos mark- och miljodomstolen.

Synpunkter p& sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att frdgor som ber6r halsa/sakerhet, riksintresse, strandskydd
och miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljo

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen i sin nuvarande utformning inte i tillrackligt
hog grad reglerar utformning av tillkommande byggnader sa att de inordnar sig i den
kulturhistoriska miljon pé ett satt som detaljplanen syftar till att sakerstalla.

Planforslaget mojliggor bland annat uppforande av ett kallbadhus med ett mycket
exponerat lage vid inloppet mot Marstrand i ett omrade med mycket hoga
kulturhistoriska varden. Mot bakgrund av detta stalls det hoga krav pa arkitektonisk
utformning och att byggnaden inordnar sig i karaktaren for riksintresse for kulturmiljo.
Detaljplanen syftar bland annat till att sakerstalla omradets hoga kulturhistoriska
varden.

Byggnader och miljoer fran societetstiden ar sarskilt utpekade uttryck for riksintresse
for kulturmiljo. Kungsplan med Societetshuset och det tidigare varmbadhuset ar ur
riksintresseperspektiv Marstrands mest framtradande kulturmiljo fran denna tidsepok.
De Oppna platserna pa Marstrand ar utpekade som ett uttryck for riksintresset. Det ar
av central betydelse att Kungsplan hanteras pa ett kulturhistoriskt genomtankt satt.

Kallbadhuset

Den valda platsen for kallbadhuset har en kulturhistorisk forankring da det funnits
kallbadhus tidigare pa platsen. | planbeskrivningen presenteras ett forslag pa en
arkitektonisk utformning som med sin skala och utformning och gestaltning ur ett
kulturhistoriskt perspektiv bedéms inordna sig i omradets karaktér, vilket ar bra.

Bestammelsen f3 med innebdrden "byggnad ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet och med séarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo, vilken ar av
riksintresse for kulturmiljo” foreslas for saval kallbadhuset, vattenverket och
pumpstationen. Vad som avses med bestammelsen behéver fortydligas och
beskrivas i planbeskrivningen.

En beskrivning 6ver gestaltningen behdver tas fram for vagledning av utformningen
for tilkommande byggnader. | beskrivningen behover det tydligt framga vad det &r i
gestaltningen som behdver sékerstéllas, med hansyn till kulturmiljon och
omgivningen. Om det finns n&gon sarskild kvalitet som kommunen vill sékerstalla bor
detta ske pa ett plantekniskt godtagbart satt.
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Vandrarhemmet

Kommunen behover se dver bestammelser dver taket pd vandrarhemmet.
Utformningen av taket regleras endast genom f6 - sadeltak. Bestdmmelsen dppnar
upp for tillkommande byggnadselement sasom balkonger, takkupor med mera. D&
hdgsta byggnadshdjd anges kunna bli 12,2 meter kommer taket att bli uppskjutande
ovan varmbadhuset och val synligt frAn Kungsplan och fran inloppet. Utformningen
av taket ar viktigt mot bakgrund av det exponerade laget och ett uppbrutet tak
riskerar att inverka negativt pa upplevelsen av kulturmiljon.

Oversvamningsskydd

| planbestammelserna anges att dversvamningsskydd ska placeras och utformas
med sarskild hansyn till kulturmiljén. | planbeskrivningen anges att skyddet kommer
att paverka bade den nuvarande 6ppna karaktaren och hur ytan kan anvéandas. |
planbeskrivningen anges ocksa att utformningen faststalls i samband med framtida
detaljprojektering. | miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) beddms ett
oversvamningsskydd utmed kajen medféra en liten negativ konsekvens visuellt. Det
framgar inte hur denna beddémning gjorts eftersom det saknas visualiseringar av
vilken paverkan ett hogvattenskydd skulle medfora. Ett underlag behover tas fram
som visualiserar skyddets paverkan pa kulturmiljon beroende p& utformning och
placering.

Gata

Den végstrackning som forbinder det foreslagna kallbadhuset med anslutningen mot
Langgatan bakom Societetshuset anges till en hojd om +2,9 meter. Dem forhojda
vagen riskerar att medfora negativ paverkan pa kulturmiljon da det ar svart att se hur
den ar tankt att utformas och sléantas ut, samt hur den &r tankt att anpassas till
kulturmiljons olika delar. Detta behdver studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Kungsplan

En pumpstation foreslas uppforas pa Kungsplan. Denna behover regleras med en
hogsta hojd p& byggnadsverk.

Riksintresse for farled, naturvard, friluftsliv samt riksintresse enligt 4 kap 4 § MB
Lansstyrelsen bedomer utifran nu foreliggande uppgifter att dessa riksintressen inte
kommer att paverkas negativt av planens genomférande. For ytterligare synpunkter
gallande riksintresse for friluftsliv se rubriken under Rad enligt 2 kap. PBL.

Strandskydd
Bryggor

I den tredimensionella plankartan upphavs strandskyddet inom (R1), det vill saga fran
1,8 meter till 8,2 meter ovanfér vattenytan. Inom W1 som 6verlappar (R1), och avser

allt under 1,8 meter dver vattenytan, avser man inte att upphéva strandskyddet. Inom
detta omrade planeras istallet att méjliggora for att anlagga brygga. Det framgar dock
inte av handlingarna hur man avser losa strandskyddet gallande brygga.

I nuvarande planférslag tillts bryggor inom hela W1 och (R1). Detta omintetgor i
praktiken de skyddsatgarder man vidtagit genom att begrénsa kallbadhusets
overhang till 1,8 meter dver vattenytan. Aven om bryggorna ar fritt hangande éver
vattenytan kommer den skuggning som de ger upphov till 0,4 meter fran vattenytan
inte skilja sig fran vanliga bryggor eller huskroppar p& den hojden 6ver vattnet.

Kommunen behdver darfor kraftigt begransa den yta dar man planerar att forlagga
bryggor. Bryggplaceringen bér inte vara stdrre an vad som ar nédvandigt for att ta sig
i och ur vattnet. Bryggan ska i sa stor utstrackning som mdjligt aven hojas fran
vattenytan for att ge stérre solinstralning. Platsen bor ocksa anpassas till
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bottendjupet for att i s& stor utstrackning som mojligt undvika att badande gor
averkan pa botten och algrasangar genom att slita pa vegetationen och orsaka
grumling.

Beroende pa framtida utformning bor kommunen 6vervaga om strandskyddet ska
hanteras i planen eller skétas genom separat provning av kommunen. Atgéarder som
ar nodvandiga for planens genomférande bor inte skjutas pa en framtida prévning.

Lansstyrelsen anser darfor att nuvarande planférslag inte ar férenligt med
strandskyddsbestdmmelserna och kan déarfér komma att Gverpréva planen om inte
justeringar gors infor antagandet.

Erosionsskydd

| plankartan finns det tvd omraden som bada ar benamnda skydd1. | legenden till
kartan finns det ocksa tva forklaringar till skydd1. Beskrivningarna skiljer sig dock inte
fran varandra i betydelse. Lansstyrelsen antar att det ena avser ett
oversvamningsskydd och det andra avser ett erosionsskydd. Detta behéver dock
fortydligas. Om det ar sa att bada skydd1 avser dversvamningsskydd behover
planhandlingarna tydligare beskriva vilken inverkan éversvamningsskyddet far pa
mark som ar planlagd som natur. | detta fall avses den sandstrand som ar tankt att
bevaras intill slipen.

Oavsett om det planeras erosionsskydd eller éversvamningsskydd pa sandstranden
inom naturmark &r detta nagot som kommunen i planen behéver hantera varsamt.
Sandstranden omfattas av strandskydd och &r en populér plats for allménheten att
nyttja for bad i sin nuvarande utformning. Alla typer av atgarder som inskranker
allmanhetens mdjlighet att anvanda platsen som sandstrand behéver foregas av en
strandskyddsprévning. Kommunen behdver darfor i sin planbeskrivning redogora for
hur strandens varden tillvaratas i planen.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion
Oversvamningsrisk stigande hav

Detaljplanen majliggor att uppféra ett hbgvattenskydd placerat i anslutning till
kajkanten och strandlinjen och pa plankartan redovisas en zon dar skyddet far
uppforas. Exakt placering och utformning av skyddet regleras inte. Detaljplanen
reglerar aven utbyggnad av vattenverket. Ett vattenverk kan bedémas utgora
samhallsviktig verksamhet och ska darfor, utifrin Boverkets tillsynsvagledning,
placeras i den hdgsta dversvamningszonen (motsvarande zon 1 i Stigande vatten).
Utifrdn Stigande vatten och faktablad for kusten motsvarar det +3,4 meter éver havet.
Andra nivaer kan accepteras om det finns argument for det, till exempel sarskilda
berakningar/staliningstaganden eller ett planerat yttre skydd. Kommunen behéver
fortydliga vilka konsekvenser som fas for vattenverket vid en eventuell Gversvamning.
Om planerat dversvamningsskydd &r en forutsattning for att konsekvenserna ska
vara acceptabla behovs en tydligare beskrivning av placering och utformning av
skyddet.

Oversvamningsrisk skyfalll

| planbeskrivningen finns en kort beskrivning dar forslag pa atgarder ges vid ett
kraftigt regn eller skyfall. Bland annat foreslas ett dike att anldggas langs med
forlangningen av lokalgatan for att sakerstélla tillgangligheten. Diket foreslas
dimensioneras sa att det aven har kapacitet att avieda ett skyfall. Kommunen skriver
aven att lokalgata och torg ska utformas och hojdsattas for att sékerstélla avrinning
vid regn, kraftiga skyfall och héga fléden.

Om atgarderna i form av dike och hojdsattning ar en forutsattning for att bebyggelse
ska vara lamplig utifr&n ett skyfallsperspektiv behover atgarderna sakerstallas pa
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plankarta. Det behover ocksa vara utrett vilken kapacitet som diket behover ha for att
klara ett klimatanpassat 100-ars regn.

Kommunen behdver &ven komplettera handlingarna med en beskrivning och
beddmning av vilka konsekvenser som fas for planomradet vid ett skyfall. Som grund
for bedomningen av skyfall ar ett klimatanpassat 100-arsregn normalt
utgdngspunkten men Lansstyrelsen rekommenderar en hdgre aterkomsttid for
samhaéllsviktig verksamhet.

I bedomningen behdver hansyn tas till bland annat ytavrinningsvagar, lagpunkter och
instangda omraden. Sarskilt viktigt ar det att ny bebyggelse inte tar skada vid ett
skyfall eller forsamrar situationen for omkringliggande omraden. Framkomligheten till
och fran planomradet behéver ocksa beskrivas vid ett skyfall och vid behov
sékerstallas.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande som bifogas i sin helhet.
SGI noterar att planomradets stabilitet anses vara tillfredsstallande aven for planerad
anvandning under férutsattning att nya anlaggningar grundlaggs pa fast botten eller
berg. Lansstyrelsen bedomer att nodvandiga atgarder for att hantera stabilitets- och
sattningssituationen for byggnader, hégvattenskydd med mera behéver sakerstéllas
pa ett plantekniskt godtagbart satt.

Vidare papekar SGI att ytterligare precisering behover goras betraffande risk for
blocknedfall. Lansstyrelsen delar SGI:s synpunkter.

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en MKN, enligt 5 kap
miljobalken (MB) 6vertrads. Kommunen behdver redovisa hur genomférandet av
detaljplanen paverkar mojligheten att folja MKN vatten i berérda vattenomraden. Det
ar dessutom viktigt att man aven belyser paverkan pa eventuella hydromorfologiska
vattenkvalitetsfaktorer och inte bara vattenkvalitet.

For att skydda algras och andra naturvarden har flertalet planbestammelser
implementerats som styr att bryggor samt byggnad inte far grundlaggas i
vattenomradet. Da planerad byggnation tillsammans med planerade bryggor kommer
att orsaka en ¢kad skuggning av bottenomradet kommer dock verksamheten anda
innebara en negativ paverkan pa narliggande algrasangar. Verksamheten kommer
aven innebéara en 6kad mangd dagvatten fran planomradet vilket ocksé riskerar att
paverka den ekologiska statusen negativt. Paverkan pa miljokvalitetsnormerna
behover bedomas ner pa kvalitetsfaktorniva och resonemanget behéver utvecklas
ytterligare och tydligare kopplas till nuvarande status pa ingaende parametrar.
Beddmningen behdver tydligt kopplas till om det finns enskilda kvalitetsfaktorer som
riskerar att forsamras eller &ventyras och om det inom vattenférekomsten finns
utrymme for den planerade negativa paverkan.

Som underlag i samradsskedet finns en VA- och dagvattenutredning. | den redovisas
inga renande atgarder for dagvattnet frdn omradet utan endast hur det ska ledas till
recipienten. D& utredningen bygger pa det tidigare detaljplaneférslaget innehaller den
uppgifter som nu inte ar aktuella.

Lansstyrelsen anser att det saknas delar i utredningen som numera kravs kopplat till
paverkan pa MKN vatten. Dagvattenutredningen behéver uppdateras med hur
fororeningssituationen ser ut idag samt hur den kommer att se ut efter
exploateringen. Med underlaget ska sedan en bedémning pa samtliga recipienter
kopplat till MKN for vatten goras. Detta ska ocksa ligga till grund for den bedémning
som gors i MKB. Nuvarande bedémning bygger inte pa ndgon historisk inventering
eller modellering.
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I nuvarande forslag finns inga reningslosningar foreslagna och inte heller nagra
fordrojande atgarder innan dagvattnet slapps ut vid befintliga utslappspunkter. Det
kommer forvisso bli viss fordréjning och rening i makadamdikena men dessa har inte
kvantifierats. Lansstyrelsen anser att valet av dagvattenldsning ska motiveras kopplat
till att ingen fordrsjning eller rening kravs for att inte paverka MKN vatten. Da det
finns yta och plats inom planomradet bor man se 6ver om det gar att anlagga
fordrojande, och som en foljd, renande atgarder. Fordrojning far garna ske nara
kallan. Vidare ska sakerstallas att inga naturvarden i Marstrandsfjorden kan skadas
vid de planerade utslappspunkterna eller vid befintliga utslappspunkter dér flodet
kommer att 6ka.

| dagvattenutredningen argumenteras for att floden fran planomradet inte kommer att
O6ka mer an marginellt om man bortser frdn 6kningen kopplat till klimatférandringar.
Detta anser Lansstyrelsen ar feltankt. Dagvattensystemet for en ny detaljplan ska
kunna hantera de extremare vader som kan komma att uppsta och de atgarder som
vidtas ska darfor vara anpassade till dessa.

En tydligare beskrivning av dagvattenhanteringen tillsammans med en beskrivning av
samtliga recipienter ska lyftas in i planbeskrivningen. Dar ska ocksa en bedémning
av om MKN vatten kan paverkas negativt goras.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Kommunen har tagit fram en planeringsstrategi, daterat 2022-12-15 som bedémer att
oversiktsplanen (OP2010) ar inte aktuella langre. | planeringsstrategin framgéar ockséa
att Idealbild Marstrand inte &@r en andring av dversiktsplanen men att det kan
anvandas som planeringsunderlag. Fram till att kommunen antagit en ny
Oversiktsplan eller en ny planeringsstrategi beddmer Lansstyrelsen att kommunen
saknar en oversiktsplan att stédja sig mot i det aktuella planomradet.

Gestaltad livsmiljo
| planbeskrivningen finns illustrationer pa det tillkommande kallbadhuset och
vandrarhemmet. Lansstyrelsen anser att byggnadernas gestaltning samspelar val
med platsens karaktar.

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att fundera kring hur ett férslag kommer att
bedomas i bygglovsskedet, for att fa det uttryck man énskar. Om det finns element
pa pagodtaket eller takterrassen som ér viktiga for utformningen bor dessa
sakerstéllas.

Gallande fasader bor kommunen ta stéllning till om det finns element sasom
proportioner, materialval eller andra uttrycker som man vill sékra.

Kommunen bor studera vilka rérelsemoénster forbi och dver Kungsplan som ar viktiga.
Hur ska platsen anvéandas och upplevas? Kan dversvamningsskyddet exempelvis
utformas pa ett satt dar det ar ett tillférande element med platsskapande kvaliteter?

Vatten

Ansvarsfordelningen for dagvattenfragor bor tydliggoras. | dagvattenutredningen star
det att ansvarig fastighetsédgare tar hand om de planerade makadamdikena. De
ligger, med nuvarande fastighetsférdelning, pA kommunens mark enligt
fastighetsregistret.

De berékningar som har gjorts for spillvatten och vatten bor ses 6ver for att
sakerstalla att berakningarna ar uppdaterad till nu gallande standard da bilagd
utredning ar frdn 2016.

Sid 10 (43)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2019/1311

Riksintresse for friluftsliv

Planforslaget innebar viss inskrankning pa allmanhetens tillgang till badmojligheter
och havet. Kommunen bor sékerstélla tillgéngligheten och upplevelsen av
tillganglighet for allmanheten till vattnet inom planomradet.

Vatten och avfall

Kommunen boér beakta att ett genomférande av planforslaget kommer att belasta VA-
systemet pa Marstrand. Kommunen bor under planprocessen involvera sin VA-
avdelning (eller motsvarande).

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljo

Det bor framga av planbeskrivningen att Societetshuset ar byggnadsminne enligt
KML och att ett beslut enligt KML kravs for planerad ombyggnad av Societetshuset.
En separat ansokan om att ansoka tillstand enligt KML ska goras for det
ombyggnadsforslag som planeras. | anstkan ska redovisas mattsatta ritningar med
beskrivning av planerade atgarder och hur de ska utféras varsamt. En antikvarisk
konsekvensbeskrivning ska tas fram i samband med anstkan for andring av
byggnadsminne. Ansdkan om tillstand for andring av Societetshuset har tidigare
beviljats men genomférandetiden for beslutet pa fem ar har passerat. Detta innebar
att en ny uppdaterad anstkan behdver goéras.

Bysten av Kung Oscar Il bor skyddas med bevarandeinriktade bestammelser liksom
aven ytan som omger bysten boér férses med bevarandebestammelser. Kungsplanen
gavs sin nuvarande utformning med bysten och den njurformade planteringen i
samband med uppférandet av Societetshuset och utfylldes d& ocksa till sin
nuvarande utbredning.

For varmbadhuset anges bestdmmelse k3 vilket innebar att taktackning av skiffer,
tegel eller plat mojliggors. Da byggnaden idag har taktackning av skiffer vilket ar det
ursprungliga taktackningsmaterialet, bor inte bestammelsen tilldta val av andra
material.

| kulturmiljunderlaget anges att det gamla elverket bibehalls alternativt tas i ansprak
for vattenverket och att detta innebéar en forsumbar konsekvens for kulturmiljon.
Lansstyrelsen har svart att forstd denna bedémning eftersom det kulturhistoriska
vardet for befintliga vattenverket inte har beddémts i kulturmiljéunderlaget. Byggnaden
ar inte ett uttryck for riksintresse for kulturmiljo men kan anda ha ett kulturhistoriskt
varde i miljon.

Fornlamningar

Merparten av planomradet omfattas av lagskyddad fornlamning L1968:115, som &r
av lamningstyp stadslager. Med detta menas konstruktioner och sé kallat kulturlager,
som har ackumulerats under stadens historiska varande och utveckling. Markingrepp
i fornlamningen ar darfor tillstandspliktigt enligt 2 kap KML. Av de planerade
verksamheterna i planens innehall s& bedémer Lansstyrelsen att framfor allt
utbyggnation av Societethuset och hdgvattenskyddet &r de arbetsféretag som skulle
medfdra storst ingrepp i fornlamningen. Byggnation av vandrarhem inom befintlig
tennisbana &r inom bergig exploaterad yta och rymmer enligt Lansstyrelsen ingen
bevarad del av fornlamningen. Det samma géller for vattenverket och kallbadhuset.
Kallbadhusets foreslagna placering ar inom betongpir och utfylld strandremsa utan
forutsattningar att patraffa vasentliga delar av fornlamningen.

Planteringar, belaggningar med mera som medfdr ringa markingrepp ar generellt
tillstandspliktiga enligt 2 kap KML, men motiverar i regel inga arkeologiska insatser.
Stdrre arbetsféretag, som under byggnationen i Societetshuset och
oversvamningsskydd, ar av sddan omfattning att tillstand enligt 2 kap KML kommer
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villkoras med arkeologisk undersokning. Omfattning av sddan undersokning behover
i regel preciseras genom sonderande undersokning, sa kallad arkeologisk
forundersokning. Alternativet ar arkeologisk schaktningsévervakning/-dokumentation
vilket genomfors i samband med byggentreprenaden. Detta innebar i regel en period
av stillestand for entreprenaden. Man bor i sammanhanget vara medveten om att
stora delar av Kungsplan skapades genom utfyllnader pa 1800-talet. Tidigare
upptogs omradet av en hamn, med bryggor, bodar, magasin med mera, vilket
framgar med tydlighet i stadsplaner frdn 1600, 1700- och 1800-talen.

Vattenverksamhet

Atgarder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt oka en
fastighets l[amplighet for till exempel bebyggelse kan innebéra markavvattning enligt
11 kap. MB. Att anldgga en vall eller annan anlaggning i eller vid vattenomrade som
skydd mot vatten kan darfér innebara markavvattning. | det aktuella fallet hanvisas
framfor allt till Gversvamningsskydd vid kajen och avrinningsskydd ovanfor
vandrarhemmet. Fragan att utreda om det kravs atgarder som innebar
markavvattning och vilka fastigheter som &ar bertrda ska prioriteras i det fortsatta
planarbetet och beskrivas i planhandlingen. | Vastra Gétalands lan &r markavvattning
forbjuden och om sa avses utféras kravs dispens och tillstdnd fran Lansstyrelsen
eller mark- och miljédomstolen.

Planerad byggnation, erosionsskydd och bebyggelse av bryggor kan innebéara
vattenverksamhet. Aven om byggnationen grundlaggs pa land kan detta ske inom
hogsta forutsagbara vattenomrade. Verksamheten kan vara antingen
anmalningspliktig hos Lansstyrelsen eller tillstdndspliktig hos mark- och
miliodomstolen. Det ar verksamhetsutévarens ansvar att samtliga tillstand som kan
kravas finns pa plats innan nagra vattenverksamheter paborjas.

Ovrigt

Planbestammelser

Planbestdammelserna W1 och (R1) éverlappar varandra i nulaget. Det ar oklart vad
som galler for den delen som nu enbart ar tank som brygga pa plankartan. | praktiken
tilldter planen att man bygger kallbadhus dven har. Detta bor ses 6ver och formuleras
tydligare i den fortsatta Genomfdplanprocessen.

Planbeskrivningen
Under rubriken Prévning enligt annan lagstiftning, sidan 31 i planbeskrivningen bor
kommunen lagga till For tillstand ingrepp i fornlamning, 2 kap kulturmiljélagen.

Under rubriken Fornlamningar pa sidan 42—43 i planbeskrivningen ges i huvudsak en
bra och korrekt beskrivning av fornlamningen. Hur och var arkeologiska insatser ar
nodvandiga ar dock daterat. Nytt samrad behdver hallas med Lansstyrelsen i god tid
innan byggstart.

KOMMENTAR

Riksintresse for kulturmiljon

Kallbadhuset regleras med planbestdmmelser avseende hojder, fasadmaterial, och
fasadkulor. Genom att reglera detta anser kommunen att det gar att uppféra en
byggnad som ar val anpassad till kulturmiljon samtidigt som ett nytt tidslager 1&ggs
till. I planbeskrivningen beskrivs den nya byggnaden i relation till kulturmiljon mer
utforligt och planbestammelserna motiveras i planbeskrivningen for att ge ytterligare
stod i bygglovsgivning.

Visualiseringar och mer studier av hégvattenskyddet har gjorts infér granskning och
planbeskrivhingen har kompletterats med detta.
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Till granskning har sektioner tagits fram som visar ett forslag till vagsektion. En
stodmur eller liknande kommer att behévas uppféras, nagot som studeras i
kommande forprojektering.

Pumpstationen pa Kungsplan avses ha samma byggratt som idag med en
byggnadshojd pa 3 meter.

Strandskydd

Utbredning bryggor har begransats och placeringen av dessa har flyttats for att
minska paverkan pa algrasangarna. Paverkan pa algraséngarna har aven utretts mer
till granskningsskedet.

Erosionsskydd
Befintligt erosionsskydd vid sandstranden har &ndrats till att regleras som
anvandningsomrade SKYDD for att tydliggéra markens anvandning.

Halsa och sé&kerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion
Oversvamningsrisk stigande hav

Vattenverket har tagits bort ur detaljplanen.

Oversvamningsrisk skyfall

En ny dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Atgérder fér hantering av
skyfall har lagts till i plankartan och beskrivs mer utférligt i planbeskrivningen. Se
aven svar under "Miljékvalitetsnormer MNK Vatten’.

Geoteknik
Se svar under SGI

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

En ny dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Kortfattat visar utredningen att
ett genomférande av inte beddms ha nagon negativ inverkan i relation till
kvalitetskraven for Marstrandsfjorden. Ett genomférande bedéms inte riskera att
sdnka den ekologiska eller kemiska statusen pa kvalitetsfaktorniva eller aventyra
mdjligheterna att uppna god status. Gallande algras har byggratten flyttas nagot for
att minska skuggpaverkan och en sol- och skuggstudie som redovisar kallbadhusets
paverkan pa algraset har gjorts.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Sedan detaljplanen har varit ute pa samrad (2023) har en ny planeringsstrategi tagits
fram (2024). | planeringsstrategin star att “OP2010 bedéms fortsatt aktuell
Overgripande utifran hur utveckling, bevarande och skydd ska hanteras.” En ny
oversiktsplan ar under framtagande, preliminart klar under 2026.

Gestaltad livsmilj6

De element som kommunen bedémer &r viktiga i gestaltningen (byggréttens
placering och utformning, hojder, fasadmaterial och fasadkulér) regleras i plankartan.
Principer for hogvattenskyddet har tagits fram dar bland annat integreringen av
hdgvattenskyddet i relation till Kungsplan och kulturmiljon &r en viktig punkt.

Vatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats. Kommunen har ansvar for drift
av avlopp och allman platsmark inom planomradet. Under planarbetet har VA varit
delaktiga som beddmer att det finns kapacitet.
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Riksintresse for friluftsliv

Den strand som idag anvéands for bad planlaggs som allmén plats SKYDD for att
tydliggora att omradet idag ar ett erosionsskydd, aven om bad och inlaggning av
batar forekommer. Slipen som anvands for ilaggning av batar sakerstalls i plankartan.

Vatten och avfall

Kommunen arbetar i en projektorganisation dar VA ar en aktiv del i planlaggningen.
Kontinuerlig dialog fors med bland annat VA som dven granskar detaljplanen bade
internt och under granskningsskedet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljé

Texten om societetshuset har uppdaterats. Planteringen och bysten av Oscar Il
skyddas inte i detaljplanen, men kan komma att laggas till antagande.
Varmbadhuset regleras fortsatt med bestdmmelse ks- Taktackning ska vara av
skiffer, rott oglaserat tegel eller rod alternativ gron falsad plat.

Vattenverket och vandrarhemmet ar inte langre aktuella for planlaggning.

Fornlamningar
Text om fornlamningar har kompletterats.

Vattenverksamhet
Text om vattenverksamhet har kompletterats.

Ovrigt

Planbestdmmelser och planbeskrivningen
Plankartan och planbeskrivhingen har justerats enligt synpunkt.

LANTMATERIET (2023-09-07)

ANGE GENOMFORANDETIDEN | ANTAL AR | STALLET

Genomforandetiden bor i anges i antal ar i stallet for i antal manader. Enligt 4 kap.
218 PBL ska genomforandetiden bestammas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforande tiden i antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att
forsta. | de nationella specifikationerna som galler for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

e genomfdrandetiden i planbestammelsen och i planbeskrivningen aven i
fortsattningen ska anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen
till NGP.

FORTYDLIGANDE AV 3D-BESTAMMELSE

I planbestammelsen med beteckningen (R1) — kallbadhus finns det en avgransning
vertikalt nedat. Pa plankartan finns det en ritning som visar avgransning vertikalt
uppat om +8,2 meter och nedat om +1,8 meter. Om de vertikal avgransning ska
redovisas i planbestammelsen bor hojden bade uppét och nedat anges.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 34 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomrédet. For att underlatta forstelsen for de som inte &r insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med
gallande detaljplaner som berdérs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dar
endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas

Sid 14 (43)



Samradsredogorelse
Kungélvs kommun
Arende: KS2019/1311

genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare
utanfér det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera s att gallande plan fortfarande gér att genomfora efter att
den aktuella planen fatt laga kraft.

OTYDLIG REDOVISNING | PLANKARTAN

Den sekundéra egenskapsgransen som begransar egenskapsbestammelsen slipl ar
svar att tyda i plankartan. Aven bestammelsen om korsmark &r svar att lokalisera i
plankartan d& korsen verkar ha tryckts ihop. Om det gar att atgarda bor det andras sa
att de battre stdmmer dverens med hur de redovisas i listan under
planbestammelser.

KOMMENTAR

Genomférandetid i antal ar
Genomférandetiden har &ndrats sa att antal ar istallet for manader redovisas.

Fortydligande om 3D-avgransning

Syftet med den vertikala avgransningen ar for att inte paverka vattenomradet. Darfor
gors ingen vertikal avgransning uppat, da byggratten anda avgransas med en
hoéjdbegransning.

Status gallande detaljplaner
Text om status pa gallande detaljplaner har lagts till i planbeskrivningen.

Plankarta
Plankartan har justerats efter synpunkt rérande granslinjer och korsmark.
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3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2023-09-15)

Geoteknisk utredning

Den geotekniska stabilitetsutredning har som slutsats avseende omradets
totalstabilitet att "Stabiliteten inom omradet for ny detaljplan anses tillfredsstallande
for befintliga forhallanden och for den lastsituation som rader i omradet idag. Aven for
planerade anlaggningar néara strandkanten anses stabiliteten vara tillfredsstéallande,
med forutsattning att nya anlaggningar grundlaggs pa fast botten eller berg.” (se [2]
kap 7.1). SGI vill lyfta fragan till Lansstyrelsen om nodvandiga
grundlaggningsatgarder for byggnader, hogvattenskydd m.m. ar sakerstallda utan att
vara inférda i plankartan.

Bergteknisk utredning

En bergteknisk besiktning finns redovisad som bilaga 1 till [2]. | denna finns en skiss
som redovisar ungeféarligt vilka omraden som besiktigats (bild 1 i bilagan). | utlatandet
under "Rekommendationer” anges att det under radande férhallanden ar "liten eller
ingen risk for spontana blocknedfall”. SGI anser att omradet som besiktigats behéver
preciseras for att sdkerstélla att alla potentiella riskkéllor i bergslanter har tagits
hansyn till vid besiktningen. | nedanstaende bild framgar var det finns branta
bergslanter i omradet, dar lila fargtoner motsvarar en slantlutning 4 0 (utsnitt fran
Lantméateriets produkt "Terranglutning brunton”).

KOMMENTAR

Bergteknisk utredning
Undersokningsomradet har preciserats i utredningen.

Geoteknik
Grundlaggningen regleras i plankartan for byggnader men inte for hogvattenskydd da
placering och konstruktion av sadan inte annu &r faststallt.

4. TRAFIKVERKET (2023-09-21)

Syftet med detaljplanen &r att dels sékerstélla befintlig verksamhet samt komplettera
med mojlighet till att anldgga ett kallbadhus.
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Den utokade verksamheten som mdjligtvis kan paverka Trafikverket i form av 6kad
trafik beddms som marginell och parkeringsmdéjligheten regleras genom
parkeringskop i sarskild ordning.

Trafikverket har inget att erinra i detta arende.

KOMMENTAR

Noteras

STATENS FASTIGHETSVERK (2023-09-27)

Sammanfattning
SFV har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget utifran paverkan péa forvaltad
fastighet Carlstens fastning.

SFV anser att det ar positivt med verksamheter som bidrar till att utveckla on for aret
runt verksamheter.

SFV menar att férandringar som planforslaget innebar maste visa sarskilt stor
hansyn till den skyddade kulturmiljon och riksintresset for kulturmiljovarden. Det ar
avgorande att nya byggnader utformas pa ett satt som anknyter till omgivande miljo
och utférs med hog ambition och detaljomsorg for att n& upp till omgivande
byggnaders kvalitet.

Planforslaget

Det framgar av planbeskrivningen att detaljplanens syfte ar "att sakerstalla omradets
hdga kulturhistoriska varden samtidigt som befintliga verksamheter i form av hotell
och vattenverk ges mdjlighet att kompletteras och utvecklas. Utformning av befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader sékerstalls med varsamhetsbestdammelser. Nya
byggnader ska utformas med sérskild hdnsyn till miljén.”

Detaljplanen ger mgjlighet till uppforande av ett nytt kallbadhus pa den plats dar det
historiskt tidigare har funnits ett kallbad. For Societetshuset justeras byggrétten for
att mojliggora aterstallandet av de balkonger som tidigare fanns utmed fasadens
sddra sida. For Kurhotellet innebar planférslagen enbart mindre justeringar av
byggratten for den aktuella byggnaden/verksamheten.

SFV anser att det ar positivt med verksamheter som bidrar till att utveckla on for aret
runt verksamheter. De forandringar och den nybyggnationen som det innebar maste
visa sarskilt stor hansyn till den skyddade kulturmiljon och de specifikt skyddade
angransande byggnaderna och fér 6n generellt.

SFV har inga synpunkter pa detaljplaneférslaget utifran direkt paverkan pa forvaltad
fastighet Carlstens fastning.

SFV framhaller vikten av att den kulturhistoriskt vardefulla byggnadens utformning
sakerstélls med varsamhetsbestammelser och att krav stélls pa att nya byggnader
ska utféras med sarskild hansyn till omradets kulturvarden. Det &r avgorande att nya
byggnader utformas pa ett satt som anknyter till omgivande miljé och utfors med hog
ambition och detaljomsorg for att na upp till omgivande byggnaders kvalitet.

Riksintresset Marstrand och Carlstens fastning (SBM)

Carlstens fastning och Marstrand ar klassat som riksintresse. Motivet ar en
"smastadsmiljé av medeltida ursprung i skydd av Carlstens fastning, som visar
utvecklingen fran betydelsefull handelsplats och militar stédpunkt i en orolig
gransbygd, till fashionabel kunglig badort under 1800-talets andra halft". | uttrycket
for riksintresset framhalls fastningens siluett. Carlstens fastning med Sodra
strandverket ar statligt byggnadsminne sedan den 25 januari 1935. Byggnadsminnet
omfattar hela fastningen med samtliga omgivande férsvarsverk och vallar samt de pa
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fastningsomradet liggande Kommendantshuset och Yttre kasern liksom Sodra
strandverket.

Det framgar av kulturmiljpanalysen och planhandlingarna att Kurhotellet och
Societetshuset ar tva av de byggnader som direkt motiverar temat badortsepoken i
riksintresset. Inférandet av varsamhetsbestammelser bedoms innebara mattligt
positiva konsekvenser for riksintresset. Det nya kallbadhuset bedéms potentiellt
kunna forstarka riksintresset badortsepoken under forutsattning att byggnaden nar
upp till omgivande byggnaders kvalitet. Byggnaden uppfors i trd med ett formsprak
som delvis aterknyter till utformningen av aldre kallbadhus. Ny byggnad bakom
Kurhotellet ska utformas med sadeltak samt fasader i tr& och med séarskilt beaktande
av ortens sarpraglade miljd. Det undanskymda laget gor att konsekvensen for
riksintresset beddéms som férsumbar.

SFV har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget utifran direkt paverkan pa forvaltad
fastighet Carlstens fastning.

SFV framhaller vikten av att den kulturhistoriskt vardefulla byggnadens utformning
sakerstalls med varsamhetsbestammelser och att krav stélls pa att nya byggnader
ska utforas med sarskild hansyn till omradets kulturvarden. Det ar avgorande att nya
byggnader utformas pa ett satt som anknyter till omgivande miljé och utfors med hog
ambition och detaljomsorg for att na upp till omgivande byggnaders kvalitet.

KOMMENTAR

Noteras

6. POLISMYNDIGHETEN (2023-08-15)

Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har i nulaget inga synpunkter pa detaljplanen.

KOMMENTAR

Noteras

7. SJIOFARTSVERKET (2023-09-20)

Sjofartsverket har inga synpunkter pa samradsunderlaget.

KOMMENTAR

Noteras

STATLIGA BOLAG
8. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2023-08-07)

Skanovas anlaggningar bedoms inte paverkas av planforslaget. Skanova har darfor
inget att erinra mot planforslaget.

KOMMENTAR

Noteras

9. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (2023-09-18)

Vattenfall har flera elanlaggningar inom och i narheten av planomradet, se bifogad
karta. R6d linje = 11 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning.
Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer &r markférlagda kablar.
Kablarnas lage i kartan ar ungefar. For att f exakt placering av kablar s& maste
personal ut pa plats som mater in kablar sa kallad ledningsanvisning. Nétstation
visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Det finns ett E2-omrade for befintlig natstation inom planomradet. Vattenfall vill inte
ha nagon byggnad narmare an 5 meter till natstationen. Vattenfall vill ha en
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bestammelse att ingen byggnad inklusive byggnader till vattenverket far placeras
narmare &n 5 meter till natstationen.

Nagra av Vattenfalls kablar inom planomradet maste flyttas, vilket beskrivs i
planbeskrivningen.

Sedan maste nagra av kablarna skyddas (med skyddsror) eller flyttas p.g.a. GATA
(beldggning) eller TORG (belaggning, plantering).

Viktigt att exploatéren bestaller flytt/skydd av kablar i mycket god tid. Flytt/skydd av
elanlaggningar bestalls via: Flytta anlaggning offert | Vattenfall Eldistribution
Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men
bekostas av exploatdren.

Enligt det allmanna avtalet Nat 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivan
andras, eller andra atgarder vidtagas som aventyrar funktionen eller driften av
natagarens elanlaggningar. Se lank for att se Nat 2012 K: nat_2012_k_rev_2_k1.pdf
(vattenfalleldistribution.se)

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning, bestallas via
https://www.ledningskollen.se/. Om arendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst
pa telefon: 020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras da bestallaren.
Vattenfall har den lokala elnatsférsdrjningen. Infor anslutning av ny byggnad till
befintligt elnat maste bestallning av offert pa el-servis bestillas i mycket god tid.
Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls via
Offertférfragan ny anslutning — Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10 00.

KOMMENTAR

Omradet som berors av yttrandet ar inte langre aktuellt for planlaggning.

REGIONALA ORGAN
10.BOHUSLANS MUSEUM (2023-09-15)

Sammanfattning

Eftersom planomradet ligger inom registrerad fornlamning, L1968:1155, finner
Bohuslans museum att samrad sker med Lansstyrelsen i frdga om arkeologiska
insatser. Tillstdnd kravs frAn Lansstyrelsen for ingrepp i fornlamning samt tillhérande
fornlamningsomrade. (se sid 43 i planbeskrivningen)

Ur bebyggelsesynpunkt &r planen i sina huvuddrag bra, med sin kombination av
utveckling i form av kallbadhus och sékerstéllande av kulturvéarden.

Den bor dock inte mojliggora tilloyggnad pa Societetshusets andra vaning pa det satt
som illustreras i planbeskrivningen, eftersom det innebér férvanskning och darmed
en konflikt med planens egna bestammelser om forvanskningsférbud.

Nagra av k-bestammelserna kan ocksa behova justeras nagot, och diskussionen
kring 6versvamningsskyddets utformning bor foras nagot langre.

Kulturhistorisk bakgrund

Marstrand utgor omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Marstrands
societetshus fran 1886 ar sarskilt kulturhistoriskt vardefullt enligt PBL, och aven
byggnadsminnesforklarat. Det fd Varmbadhuset fran 1858, senare Batellet, numera
Kurhotellet, &r ocksa sarskilt vardefullt. Stadslagret i Marstrand utgor ocksa fast
fornlamning, och aven i vattnet utanfor planomradet har genomforts arkeologiska
utredningar. Mer detaljerad historik mm for platsen och byggnaderna bl a i den
kulturmiljbutredning av Varsamt daterad 2023-03-30 som ingér i underlagsmaterialet,
liksom i de marinarkeologiska utredningarna.
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Utlatande ur fornlamningsperspektiv

Planomradet ligger inom en fornlamning L1968:1155, ett omrade som &r registrerat
som medeltida stadslager. Darutover finns ytterligare en fornlamning i omradet
L1968:1038, en fastning/skans samt en 6vrig kulturhistorisk lamning L1968:833, ett
minnesmarke i form av en byst av Oscar Il (Fornreg. 2023-09-12).

Ett flertal undersoékningar har utforts saval pa land som i vatten inom och i anslutning
till planomradet. Bland annat kan ndmnas en schaktévervakning pa sddra sidan av
Societetshuset dar stenkistor patraffades som tolkats vara grundsyllar till byggnader
(Bohuslans museum rapport 2006:49). Inom det aktuella vattenomradet har tva
arkeologiska utredningar (Bohuslans museum rapport 2016:03 och 2014:42) samt en
arkeologisk férundersokning utforts (Bohuslans museum rapport 2018:14). Bland
annat har det i anslutning till Kungsplan patraffats tre anlaggningar av sten, som
beddmts vara efter bryggor. Dartill iakttogs ett maktigt och omfattande lager med
varvat med sand och grus i anslutning till vattenomradet vid Batellet. | lagret
patraffades fynd som bestod till vervagande grad av svallat material (Bohuslans
museum rapport 2014:42 och 2016:03). Stenkonstruktionerna som tolkats vara
bryggor férundersoktes 2017 med syfte att avgrénsa dessa (Bohuslans museum
2018:14). | denna rapport framgar det att, det ar av vikt att uppmarksamma om och
hur nya byggnadskonstruktioner i vattenmiljon (exempelvis bryggor,
kallbadsinstallationer) kan komma att paverka den radande vattenmiljon. Ett
potentiellt samband mellan nya byggnadselement och &ndrade
paverkansforhallanden kan forandra vattenmiljon (Bohuslans museum rapport
2018:14). Yttre delen av Kallbadhusets grundlaggning avses genomféras med
ingrepp i botten i form av palning eller muddring/sprangstensfylining. Utifran de
marinarkeologiska undersokningar som genomforts, sa kan detta innebara
arkeologiska insatser.

| planens konsekvensbeskrivning, avsnittet for kulturvarden sid 49-50, kan det vara
lampligt att tydliggdra huruvida det ar troligt att grundlaggningen fér Kallbadhuset
kommer paverka fast fornlamning eller de ytor som berdrts av marinarkeologiska
utredningar, eller ej. Slutligt avgérande i frdgan ligger dock hos Lansstyrelsen.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

| generell mening &r planens syfte bra och innebar samtidigt bade sakerstallande av
kultur-varden for tva av Marstrands nyckelbyggnader, och mdjlighet till varsam
utveckling genom att mojliggora att det anyo byggs ett kallbadhus, med en
utformning som ar anpassad till platsens kulturhistoriska varden.

Vi har féljande detaljkommentarer: 1. Kallbadhuset Kallbadhusets volym och
utformning enligt planférslag och illustrationer kan anses tillréackligt anpassat till
platsens kulturvarden. Utformningsbestdmmelsen om "pagodtak” kan dock behdva
en mer precis definition och/eller illustration.

2. Nybyggnation bakom kurhotellet

Byggnadernas volym och utformning enligt planférslag och illustrationer kan anses
tillrackligt anpassat till platsens kulturvarden.

3. Oversvamningsskydd

Att 6versvamningsskydd ska utformas med hansyn till platsens kulturvarden fastslas i
planen, men en nagot utférligare diskussion om utformning och placering ar
onskvard, som ett led i gestaltningen av Kungsplan.

| detta sammanhang bor tydliggoras att sjélva kajen i sig har ett varde, vilket ar
ytterligare ett skal till att tydliggbra vad som ar dnskvart och inte nar det géller
framtida 6versvamningsskydd. Preliminart bedéms ett hognivaskydd som ligger en
bit in vara att foredra, eftersom stenkajens utseende da kan behallas.
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Det finns idag tillrackligt mdnga genomférda eller projekterade dversvamningsskydd
for att kunna fora ett principiellt resonemang i fragan. Ett val gestaltat
oversvamningsskydd kan bli en tillgang for miljon som gor Kungsplan till en &n mer
attraktiv plats att vistas pa, medan ett mindre lampligt gestaltat kan bli en o6nskad
belastning.

Héansyns- och skyddsbestammelser for kulturvarden

Det ar bra att platsens och byggnadernas kulturvarden skyddas genom precisa
bestammelser. Dock finns nagra kommentarer till de enskilda bestammelserna:

K2 "Fargsattning ...med utgangspunkt fran originalfargsattning....” Det kan vara bra
om det i planbeskrivningen fortydligas vad som avses. Bada de aldre byggnaderna
har haft ursprungliga fargsattningar som bygger pa tredelat kulérschema: Ljus
fasad, och tva olika mdrkare nyanser pa foder respektive fonster/dérrar. Detta
ar tydligt pa de aldre fotografierna. Societetshuset var ursprungligen ljusbrunt med
mellanbruna foder och mérkbruna fonsterbagar. Det nuvarande vit-grona schemat
etablerades i borjan av 1900-talet. Varmbadhuset var ursprungligen dven det malat i
tredelat kuldrschema, och troligen &ven det i bruna nyanser, vilket sedan avldstes av
forst ockragul tredelad fargsattning for att senare under 1900-talet bli vitt. Vid
renovering pa 1990-talet aterfordes fargsattning i gult med grona fonster. Bade 90-
talets gula och dagens fargsattningar har nagot for liten kontrast mellan kul6rerna pa
panel respektive foder.

K3 "Taktackning ska vara skiffer, tegel eller plat”. Bor fortydligas till ”...skiffer, rott
oglaserat tegel, eller rod alt gron falsad plat’. Samma andemening, men dels ar det
mer likt formuleringarna i planen for resten av Marstrandson, dels for att undvika t ex
svart korrugerad plat.

K5 "Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning”. Det blir tydligare om det formuleras som "F&r fonster och dérrar ska
ursprunglig form, material, indelning och proportioner bibehallas”.

Tillbyggnad av Societetshuset

| planen foreslas Societetshuset att fa byggas till dels med teknikbyggnad péa
baksidan dels med utbyggda hotellrum pa évervaningen. Teknikbyggnaden kommer
ersatta en nuvarande utbyggnad pa samma plats, och far anses acceptabel ur
kulturhistorisk synvinkel. Den hanteras i konsekvensbeskrivningen i Varsamts
kulturmiljdutredning, och bedémningen “ingen/férsumbar” paverkan ar rimlig for
denna del. Societetshuset ar byggt som en solitdr med fyra likvardiga fasader, men
baksidan av Societetshuset dar teknikbyggnaden finns ar den mindre synliga av
dessa fyra fasader. Ovriga fasader &r betydligt viktigare fér stadsbilden.

Nér det galler att bygga ut utrymmena pé andra vaningen, mellan tornen, for att
skapa majlighet for fler hotellrum, s& kommer det daremot innebéra en forvanskning
av byggnadens kulturhistoriskt vardefulla egenskaper. Det bor graderas som “stor
negativ” paverkan.

Dessa utbyggnader for hotellrum finns dock inte med i Varsamts kulturmiljéutredning:
De har utelamnats i tabellen 6ver forandringar i tabellen pa sid 30 i
konsekvensbeskrivningen, vilket leder till att den samlade konsekvensbedémningen
for tilloyggnad av Societetshuset i matrisen pa sid 33 landar pa "ingen/férsumbar”
negativ paverkan. Darmed hanteras inte frdgan heller i Planbeskrivningens
konsekvensbeskrivning for kulturvarden sid 49-50.

Utbyggnaderna namns inte uttryckligen i planbestammelserna, som féreslas saga att
byggnaden inte far férvanskas (bestammelse k6, som har fortydligandet "Vid andring
av exteridren ska ursprungligt utseende vara vagledande”). Men de foreslas i
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planbeskrivningen pa ett satt som kommer vara vagledande for framtida bedémning
av vad som kan innebéara forvanskning eller ej. Férutom det olampliga i sjélva
utbyggnaderna, innehaller planen darmed ocksa en inbyggd motséttning, nar den
dels sager att byggnaden inte far forvanskas, samtidigt som det illustreras med
dessa forandringar som en mojlighet.

Anledningen till att detta &r en viktig frAga &r att den egenskap som innebér att
overvaningens byggnadskropp ar rejalt indragen fran hoérntornen ocksa &r en viktig
del av byggnadens ursprungliga gestaltning (dvs det "ursprungliga utseende”
bestammelse k6 hanvisar till), och darmed ocksa en del av dess karaktar och dess
kulturvarden.

De ursprungliga ritningarna till Societetshuset visar tydligt att forebilden for
byggnadens évergripande former &r franska barockslott, dar utstickande hdrntorn &r
en barande del i arkitekturen. Aven om ritningens kraftiga torntak inte blev
genomférda, och aven om snickeridetaljer i dvrigt snarare kan karaktéariseras som
“tidstypiska” &n uttalad barockstil, sa kvarstar den grundlaggande arkitektoniska
egenskapen att byggnadens ovre del ar kraftigt artikulerad genom att den bestar av
utskjutande torn med indragna fasadpartier emellan.

Att enligt forslaget bygga ut pa sidorna mellan tornen kommer gora byggnaden mer
"ladlik”, oavsett att snickerier och detaljutformning i 6vrigt féljer byggnadens befintliga
snickerier. Societetshusets arkitektur, karaktar och kulturhistoriska varde bestar alltsa
inte enbart av tidstypiska valbevarade snickeridetaljer, utan ocksé av en
helhetsverkan genom att det &r en komplex byggnadskropp med bade indragna och
utskjutande byggnadsdelar. Societetshuset skulle férlora en av sina
betydelsebarande egenskaper, vilket gor atgarden olamplig ur kultur-historisk
synvinkel och att den bor bedémas som férvanskning, om den genomférdes.

Atgarden &r vidare olamplig ur det perspektivet att denna nya utformning av
Societetshuset inte bara paverkar byggnaden sjalv, utan ocksa platsen som helhet.
Marstrands Societetshus ligger som en solitar vid norra hamninloppet och dominerar
hela Kungsplan. Byggnadens utseende ar en omistlig del av stadsbilden i denna del
av Marstrand, och exterior paverkan pa Societetshuset far aterverkningar ocksa pa
riksintresset Marstrand.

Till den exteritra paverkan kommer ocksa det faktum att ljusinslappet till Stora salen
inne i byggnaden, vilket kommer fran dvervaningens fonster, ar en viktig del i Stora
salens egenvéarde. Stora salens interior har skyddsbestammelser i
byggnadsminnesforklaringen, och det infallande ljuset uppifran ar en viktig del av
dess egenskaper. Utbyggnaden kommer blockera 6ver-vaningens fonster och
darmed ocksa ljusinslappet till Stora salen, vilket innebar ytterligare en negativ
paverkan. Stora salens interior ar skyddad i byggnadsminnesfareskrifterna

Att Societetshusets karaktar paverkas kraftigt framgar tydligt av de illustrationer som
finns i planbeskrivningen, vilka aterges har nedan.

KOMMENTAR

Hoégvattenskydd

Fler studier av hogvattenskyddet har gjorts till granskningsskedet. Slutgiltig
gestaltning &r inte reglerad férutom att skyddet ska vara ca 1,3 meter hogt och klas i
granit och hansyn ska tas till riksintresset for kulturmiljo. Skyddet kan placeras vid
kajkant, 7 meter in fran kajkant eller en kombination. Hogvattenskyddet ska bli en
naturlig del av Kungsplan och en naturlig del i kulturmiljon.

Planbestammelser
Bestdmmelse k2 ock k6 beskrivs mer utforligt i planbeskrivningen géllande vad som
avses med originalfargsattning och ursprungligt utseende.
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Bestammelse k3 andras till féreslagen lydelse.

Bestammelse k5 har stamts av med kommunens bygglovshandlaggare och
byggnadsantikvarie som beddmer att lydelsen fran samradet tillsammans med motiv
till regleringen i planbeskrivningen ger tillracklig reglering

Utbyggnad Societetshuset
Bedomningen av paverkan har inte andrats utan kvarstar.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
11. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2023-08-28)

Sammanfattning

Miljo- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for utokad verksamhet p& Marstrand
5:39 med flera pa samradsremiss. Planen stalls ut fér samrad mellan 7 augusti och
22 september 2023. Planomradet ar belaget p& nordsidan av Marstrandsén och
omfattar omradet kring Kungsplan, inklusive Kurhotellet, vattenverket och
Societetshuset.

Detaljplanen syftar till att sékerstélla omradets héga kulturhistoriska varden samtidigt
som befintliga verksamheter i form av hotell och vattenverk ges mojlighet att
kompletteras och utvecklas. Bland annat foreslas ett nytt kallbadhus. Detaljplanen
syftar aven till skydd for bade befintliga och nytillkommande byggnader mot stigande
vattennivaer genom att mojliggora ett hogvattenskydd. Nar den befintliga
detaljplanen erséatts aterintrader strandskyddet vilket da behover provas om det kan
upphéavas.

Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna gallande
detaljplan for kallbad m m. Marstrand 5:39 m.fl. och l[Amnar tjansteskrivelsen som sitt
yttrande. Av tjansteskrivelsen framgar bland annat att Miljoenheten och
Bygglovenheten anser att nuvarande utformning av kallbadhus med brygga, avstyrks
enligt 2 och 7 kap. miljobalken (MB) och 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (PBL).

Juridisk bedémning
Detaljplanen i sin nuvarande utformning av kallbadhus med brygga, avstyrks enligt 2
och 7 kap. miljébalken (MB) och 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (PBL).

Milienheten anser att konsekvenserna pa den marina miljon inte utretts,
kvantifierats och konsekvensbedomts tillrackligt. Miljobalkens forsiktighetsprincip (MB
2 kap.) talar for att inte genomféra detaljplanen innan tillracklig kunskapsniva
uppnatts rérande konsekvenserna for den marina miljon. Saval den kumulativa som
den specifika paverkan behover beskrivas liksom kopplingen till MKN for vatten.

Det &r med utredningsunderlaget inte heller mdjligt att géra en korrekt avvagning
mellan det enskilda och allménna intresset (MB 7 kap. 25 8). Nyttan av kallbadhuset
behover dvervaga paverkan pa naturvardena och andra allmanna intressen for att
strandskyddet ska kunna upphévas.

Bygglovenheten anser att nuvarande utformning av kallbadhus med brygga bedéms
strida mot riksintresset samt varsamhets- och férvanskningskraven enligt 2 kap. 6 §
och 8 kap. 13 och 17 8§ PBL. Bygglovenheten anser att tillférandet av ett kallbadhus
till viss del skulle starka platsens kulturhistoriska varde genom att tydliggéra platsens
historiska funktion/anvandning. Det ar dock av stérsta vikt att alla nya tillagg pa
platsen utformas varsamt, med storsta méjliga hansyn till kulturmiljon, bade sett till
storlek, placering och arkitektoniskt uttryck. Detta ar sarskilt viktigt med tanke pa att
en ny byggnad skulle paverka allmanhetens tillgang till platsen.
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Bygglovenheten anser i dvrigt att féreslagen detaljplan framjar vardet och skyddet av
viktiga kulturhistoriska byggnader och miljder pa Marstrand, samt ger mgjlighet till
viss utveckling av omradet. Bygglovenheten anser dock att det finns oklarheter och
formuleringar som kommer att innebara svarigheter att tolka detaljplanen i
bygglovsskedet enligt PBL. Planbestammelserna maste ses ¢ver i den fortsatta
processen i samrad med bygglovenheten.

Det ar ocksa i planarbetet oklart om tidigare berdknad VA-dimensionering 2016
(bade vattentillgang och kapaciteten for att ta emot planomradets avloppsvatten i
ledningar och reningsverk) har tagit hansyn till aktuella férutsattningar i detaljplanen.

Forvaltningens beddomning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for utokad verksamhet pa Marstrand
5:39 med flera pa samradsremiss. Planen stalls ut for samrad mellan 7 augusti och
22 september 2023. Planomradet ar belaget p& nordsidan av Marstrandsén och
omfattar omradet kring Kungsplan, inklusive Kurhotellet, vattenverket och
Societetshuset.

Detaljplanen syftar till att sékerstélla omradets héga kulturhistoriska varden samtidigt
som befintliga verksamheter i form av hotell och vattenverk ges mojlighet att
kompletteras och utvecklas. Utformning av befintliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader sékerstélls med varsamhetsbestammelser. Nya byggnader ska utformas
med sarskild hansyn till miljon. Detaljplanen syftar till skydd for bade befintliga och
nytillkommande byggnader mot stigande vattennivaer genom att mojliggora ett
hdgvattenskydd. Allméanhetens tilltrdde sakerstalls genom att Kungsplan samt gator
redovisas som allman plats. Planomradets areal &r 3,2 ha varav 1,1 ha utgor vatten.
Detaljplanen bedoms medféra betydande miljdpaverkan och en MKB har darfor
framstallts.

Nar den befintliga detaljplanen ersatts aterintrader strandskyddet vilket d& behover
upphéavas. Motiven for upphdvande anges i planen till att omradet redan &r i
ansprakstaget samt att en redan befintlig verksamhet behover utvidgas. |
detaljplanen beddms konsekvenserna for det allménna intresset vara begrénsade.
Allmanheten ges dock inte fritt tilltréde till sjalva kallbadhuset. Detaljplanen ar
belagen inom tatortsavgransningen for serviceorten Marstrand.

Planomradet tillhor vattenforekomsten Marstrandsfjorden som, i enlighet med EU:s
ramdirektiv for vatten, ska uppna god ekologisk och kemisk status ar 2027.
Vattenforekomstens ekologiska status klassas idag som méttlig. En marinbiologisk
inventering har utforts i planomradet under 2020 och de marina vardena bedémdes
vara hoga bland annat beroende pa forekomst av algras. Omrédet utgor aven en
potentiell livsmiljo for framtida algras eller annat marint liv. Dessa mojligheter
kommer reduceras i och med att ett ca 430 kvadratmeter stort vattenomrade
overbyggs och néarliggande omraden kommer utséttas for skugga fran byggnaderna.

Verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kommer att utokas och omfatta hela
planomradet. Tillkommande bebyggelse avses anslutas till det kommunala VA-natet.
| planomradet finns ett spillvattennat som leder spillvattnet vidare till Marstrands
reningsverk pa Kodn.

Miljoenhetens bedémning

Detaljplanen i sin nuvarande utformning av kallbadhus med brygga, avstyrks med
hanvisning till att konsekvenserna pa den marina miljon inte utretts, kvantifierats och
konsekvensbeddmts tillrackligt. Miljdbalkens forsiktighetsprincip (MB 2 kap.) talar for
att inte genomfora detaljplanen innan tillracklig kunskapsniva uppnatts rorande
konsekvenserna for den marina miljon. Saval den kumulativa som den specifika
paverkan behdver beskrivas liksom kopplingen till Miljokonsekvensnorm for vatten.
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Detaljplanen beskriver exploateringen som en ringa inverkan pa det marina livet utan
att fordjupa sig i bedémningsgrunderna for stallningstagandet. | den inventering av
bottenmiljon som gjorts i samband med detaljplanen (Inventering och areell
avgransning av marina bottenmiljéer inom planomrade 5:39, Marstrand) framkommer
det att bottenmiljon har en mangformighet och variationsrikedom av biotoper inom
omradet, vilket indikerar en hog biologisk mangfald av fauna och vegetation och
saledes ett hogt naturvarde. Med bakgrund av de hdga naturvardena anser
miljdenheten att det &r extra viktigt att man utreder konsekvenserna av planens
paverkan pa vaxt- och djurlivet. Kallbadhuset innebar beskuggning och potentiellt
okat friluftsliv i vatten och strandomrade men nagon definitiv innebord av detta
beskrivs inte. Eftersom byggratten fér badhus med brygga férlaggs ovan vattnet
behdver konsekvenserna av detta utredas under planprocessen. Vid en framtida
tillstandsprocess for vattenverksamhet provas inte byggnadens lokalisering vidare.

Det ar med utredningsunderlaget inte heller mojligt att géra en korrekt avvéagning
mellan det enskilda och allménna intresset (MB 7 kap. 25 8). Nyttan av kurbadet
behover dvervaga paverkan pa naturvardena och andra allmanna intressen for att
strandskyddet ska kunna upphévas.

Omradet for foreslagen detaljplan omfattas av riksintresse for friluftsliv, kustomrade
samt naturvard. Omradet angransar aven till naturreservat. Inom och i narheten av
dessa naturomraden beddms oftast det allménna intresset vara extra starkt och
viktigt att bevara. Utgangspunkten for en intresseavvagning vid en
strandskyddsprovning &r att det allmanna intresset av att bevara allemansréttslig
tillgang till strandomraden for friluftsliv och omraden med goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv &r mycket starkt. Den allemansrattsliga tillgangen till naturen ar grundlagsfast i
2 kap. 15 § regeringsformen. Marstrand ar idag ett populart omrade att vistas pa, till
stor del for sin natur och havsnara lage. Miljoenheten haller inte med detaljplanens
beddmning om att konsekvenserna for det allmanna intresset skulle vara
begransade. Ett kallbadhus pa en plats som idag ar tillganglig for allmanheten skulle
begransa for alla andra an de som &r gaster pa kurhotellet/kallbadhuset. Platsen for
kallbadhuset bestar idag av en pir och en strandremsa som ar tillganglig for
allmanheten. Strax sdder om det foreslagna kallbadhuset gar en stig som leder
vidare till valbesokta vandringsleder i naturreservatet. Miljéenheten ser &ven en risk
med att omradet mellan kurhotellet och kallbadhuset skulle privatiseras av
verksamheten och begransa allmanhetens tillgang till naturreservatets
vandringsleder.

Detaljplanen konstaterar att den befintliga kajens grundlaggning och konstruktion i
stort ar okand. | planomradet forekommer omraden med fyllnadsmassor, framst i den
nordvastra delen i anslutning till befintlig vag och vandplats. Bade fyllnadsmassornas
maéktighet och innehall &r obestamda. Miljoenheten anser att fyllnadsmassor bor
undersokas for fororeningar i en dvergripande miljoteknisk markundersékning med
tillhérande riskbedomning. Likas& behdéver havssedimenten undersokas avseende
fororeningar d& sediment i marstrandsomradet ofta ar paverkade av hamn- och
varvsverksamhet sedan lang tid tillbaka. Markens och sedimentens lamplighet for
foreslagen anvandning ska vara faststélld innan detaljplanen kan antas.

| planomradet finns ett spillvattennat som leder spillvattnet vidare till Marstrands
reningsverk pa Koon. Tva nodutlopp frdn avloppspumpstationer finns inom
planomradet och leder spillvattnet ut i havet vid braddningar. Enligt VA-utredningen
(Tyréns 2016) kommer orenat spillvatten att slappas i havet vid braddningar. Vid
braddningar d& nodutloppen for spillvatten anvands kommer fororening av havet att
forekomma. Detta bor beaktas och tas upp i planprocessen om omradet vill
anvandas som rekreationsyta fér bad.

Sid 25 (43)



Samradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2019/1311

Planbeskrivningen anger att anslutning frn vattennatet till planomradet finns och
vattentillférseln till fastigheten beddms tillracklig efter exploateringen. Den 6kade
méangden spillvatten som tillkommer fran exploateringen bedéms rymmas inom
befintligt spillvattennat. Enligt VA-utredningen fran 2016 har en oversiktlig
dimensionering gjorts for mangden spillvatten fran omradet. Aktuell plankarta &r
delvis foérandrad sedan 2016 och det ar oklart om den 6versiktliga dimensioneringen
ar aktuell. Marstrands reningsverk har haft kapacitetsproblem att ta emot spillvatten.
Detaljplanen behover sékerstélla och tydliggdra att tidigare berdknad VA-
dimensionering (bade vattentillgdng och kapaciteten for att ta emot planomradets
avloppsvatten i ledningar och reningsverk) har tagit hansyn till aktuella
forutsattningar. Till exempel Kurhotellets ombyggnad fran vandrarhem till hotell,
planerad ombyggnad av Societetshuset till hotell och restaurang for
aretruntverksamhet, kallbadhus med VA-installationer sdsom toaletter, duschar och
spabehandlingsverksamhet samt mojliggérande for tex ett vandrarhem med 180
baddar.

Bygglovenhetens beddmning

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestimmelser samt tillhérande
planbeskrivning och kulturmiljanalys. Bygglovenheten anser att féreslagen
detaljplans intention framjar vardet och skyddet av viktiga kulturhistoriska byggnader
och miljéer pa Marstrand, samt ger mojlighet till viss utveckling av omradet.
Bygglovenheten anser dock inte att féreslaget kallbadhus i sin nuvarande utformning
framjar kulturmiljon.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer att
innebara svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Féljande behover
generellt ses dver i det fortsatta planarbetet:

e Grafiskt behdver illustrationen av prickar (punktprickad mark) och kors
(korsprickad mark) ses ¢ver sa att det gar att se skillnad pa dem i plankartan.

e Se dver sa att det inte finns nagra dubbelregleringar, s& som skydd1, b3/b6
samt eventuellt &ven 6 och prickad mark.

e Se Over s att alla planbestammelser har en beteckning och att alla ar
motiverade i planbeskrivningen.

Nedan foljer synpunkter gallande de respektive anvandningsomradena i detaljplanen.
Allman platsmark

Gallande bestammelsen belaggningl sa bor det fortydligas vad som menas med i
"huvudsak”, samt om det ar viktigt for kulturmiljén och riksintresset vad det ar for
natursten och grus som avses, da det kan komma i mycket olika varianter, dar vissa
inte &r lampliga i denna miljd. En utveckling och motiveringen av bestdmmelsen
behovs i planbeskrivningen.

Kallbadhuset

Bygglovenheten anser att nuvarande utformning av kallbadhuset bedéms strida mot
riksintresset samt varsamhets- och férvanskningskraven enligt 2 kap. 6 § och 8 kap.
13 och 17 88§ plan- och bygglagen, PBL. Bygglovenheten anser att tillférandet av ett
kallbadhus till viss del skulle starka platsens kulturhistoriska varde genom att
tydliggora platsens historiska funktion/anvandning. Det &r dock av stérsta vikt att alla
nya tillagg pa platsen utformas varsamt, med storsta méjliga hansyn till kulturmiljon,
bade sett till storlek, placering och arkitektoniskt uttryck. Detta ar sarskilt viktigt med
tanke pa att en ny byggnad skulle paverka allmanhetens tillgang till platsen.
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Anvandningsbestdammelsen R1 behover forklaras ytterligare i planbeskrivhingen med
vad som menas med ett kallbadhus. Anvandningen (R1) behover ocksd motiveras
och forklaras i planbeskrivningen. Bygglovenheten staller sig fragande till
bestammelsen f2 om att det ska vara pagodtak samt att takterrass far uppféras. Det
ar svart att se hur detta ar en varsam anpassning till kulturmiljon. Det innebér snarare
ett frammande inslag, dels da pagodtak inte férekommer i denna bebyggelsemiljo,
dels att bestammelsen mojliggor takterrass pa hela byggnaden. For funktionen
kallbadhus och mgjligheten att bada i kallvatten finns det inget motiv till en takterrass
av den omfattningen som planen medger inom denna kulturmilj.

Bestdmmelsen f1 om material och farg behéver ses éver. | nuvarande
bevarandeplan pa Martarand anges att det ska vara ljusa kuldrer vilket kan antas ha
plockats upp till den nu féreslagna detaljplanen. Bestammelsen kan dock bli svar att
tolka; var gar gransen for en ljus kulor? | bestammelsen anges &ven att fasader ska
vara i tra. Med hansyn till kulturmiljén bor detta specificeras, ar det till exempel
trdpanel som man har menat?

Societetshuset

Societetshuset omfattas redan av byggnadsminne och &ar via detta redan skyddat av
annan lagstiftning. Bygglovenheten ser darfor positivt till en mindre reglering av
denna byggnad samt att det infors ett rivningsforbud.

Kurhotellet

Bygglovenheten ser positivt pa att varsamhetsbestammelser infors for Kurhotellet
samt att det férses med ett rivningsforbud.

Bygglovenheten anser att man behdéver se 6ver varsamhetsbestammelserna (k). |
och med kl1-bestammelsen torde 6vriga k-bestammelser egentligen vara onddiga.
Bygglovenheten kan dock se ett syfte i att fortydliga vissa delar. Bestammelserna
skulle i sddana fall behdva ses 6ver. | bestammelsen k2 behtver man faststélla
tydligt i planbeskrivningen vad som ar originalfargsattning samt vad som anses
kulturhistoriskt riktigt pa denna plats. | k3 behover det definieras vad det ar for sorts
tegel och plat som man menar. Fargsattning pa taket bor ocksa anges for att
sékerstalla bevarandet.

Se Over om interioren i Kurhotellet behéver skyddas med nagon planbestammelse.
Nu omfattar varsamhetsbestdmmelserna endast exteriéren.

Vandrarhem/Teknisk anlaggning

Bygglovenheten ser positivt till en utveckling av Marstrandson dar det mojliggors for
ytterligare anvandning av centrumandamal och tillfallig vistelse. Det &r dock viktigt att
yta som kan komma att behdvas for en utbyggnad av vattenverket inte hAmmas av
annan byggnation pa platsen. Synpunkten delas aven av Miljdenheten.

Utformningsbestammelserna behover ses Gver sa att varsam anpassningen till
kulturmiljon uppfylls. | bestdmmelsen f4 behodver det fértydligas vad som menas med
i "huvudsak” i tra, samt behdver typ av tra preciseras. Pa denna plats anser
Bygglovenheten att det bor vara nadgon form av trapanel. Bor takmaterial och kulor
regleras inom detta anvandningsomrade? Borde dven takvinkel regleras da endast
byggnadshojd ar angivet? Bor takkupor och takfonster regleras p& nagot satt?

Vattenverket

Bestammelsen h8 om nockhdjd ar inte mot angivet nollplan likt 6vriga h-
bestammelser. Detta behdver ses dver. Det bor vara mot angivet nollplan for
tydlighet i planen.
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Vattenverket, bade befintlig och eventuella om- och tilloyggnader omfattas av
bestdmmelsen f3- "Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och med
sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo, vilkken ar av riksintresse fran
kulturhistorisk synpunkt.” Ska kraven stéllas for nybyggnation eller ocksa andringar
av befintliga byggnader? Har stéllning tagits till om befintliga byggnader &r forenliga
med bestammelsen f3?

Inom omradet finns en skarp bergskant enligt nivakurvorna. Denna del bér anges
med prickad mark da det inte ar lampligt att bebygga den delen av omradet.

Parkering

| planbeskrivningen finns skrivet (sidan 30) "Parkeringsfrikdp ska hanteras i det
framtida

Bygglovsarendet”. Bygglovenheten vill se ett fortydligande i denna text da
Bygglovenheten inte kan hantera nagra frikdp, endast granska sa att kommunens
parkeringsnorm uppfylls kopplat till bedémningen enligt 8 kap 9 p. 4 och 10 §8 PBL.

| planbeskrivningen omnamns att parkeringsbehovet for féreslaget nytt vandrarhem
ar 14 platser, men det framkommer ocksé av planbeskrivningen att det planeras 180
st baddar i vandrarhemmet. Detta innebar ett mycket stérre behov av
parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm.

Ovrigt

| planbeskrivningen omnamns att en brandpost eventuellt kan behdvas.
Bygglovenheten anser att det ska vara utrett i planarbetet om det behdvs eller inte,
samt vem som ska anldgga och ombesorja den.

| planbeskrivningen framgar pa sidan 47 att tidigare detaljplaner inte reglerat nagot
om varsamhet och utformning. Detta stammer inte och behdver ses 6ver och
uppdateras. Nu géllande detaljplaner anger detta.

| planbeskrivningen finns beskrivet prévningar enligt annan lagstiftning (sid 30-31).
Dar listas att Kurhotellet omfattas av forvanskningsférbud enligt PBL.
Bygglovenheten anser att Societetshuset och hela bebyggelsemiljon ocksa omfattas
av forvanskningskravet och att de darfor ocksa ska omnamnas dar.

KOMMENTAR

Marin milj6

Konsekvenserna for den marina miljon har undersokts vidare och
miljdkonsekvensbeskrivnhingen har kompletterats.

Strandskydd

Kompletterande utredningar har genomforts till granskning for att vidare undersdka
bland annat kallbadhusets paverkan pa den marina miljon. Justeringar av byggratt
har gjorts utefter rad fran utredningarna. Allmanheten har fortsatt tillgang till bad i
naromradet och det ar mojligt att passera kallbadhuset till den befintliga skogsstigen
som finns i utkanten av planomradet. Det finns dven ett allmant intresse av att tillféra
verksamheter p& Marstrand som ger liv och rérelse aret om och inte bara under
hogsasong. Utifran detta &r bedomningen att avvagningen mellan det allmanna och
enskilda intresset ar god.

Friluftsliv

Efter genomférande av planen finns det fortsatt tillgang till bad i naromradet. Kajen
som kallbadhuset tar i ansprak kompenseras genom att det finns mojlighet att bygga
ut befintlig brygga vid Kurhotellet ndgot. Det kommer fortsatt finnas utrymme for
allméanheten att réra sig forbi kallbadhuset upp i skogen.
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Markmiljo

En oversiktlig markmiljoundersokning har genomférts till granskning. | tva
provtagningsprover oversteg fororeningarna mindre k&nslig markanvandning, men
dessa provpunkter ligger pa allman platsmark GATA/TORG och bedéms inte
innebéara ett saneringsbehov. Till granskningen har havssediment provtagits.
Analyserna visar att majoriteten av uppmatta metallhalter ligger inom eller strax dver
forindustriella nivaer, med undantag for zink, som uppvisar en liten avvikelse enligt
Naturvardsverkets bedémningsgrunder.

VA

Dialog har hallits med VA angaende braddavloppet. Eftersom fjorden ar strom
beddms risken att fororenat aviopp paverkar badmdgjligheterna som liten. N&r
avloppet behover braddas finns det &ven mojlighet att varsko kallbadhuset sa att
anlaggningen far tillfalligt stoppa bad om det finns behov av det.

Plankarta
Plankartan har justerats efter samrad med bland annat andring av hur prickmark
redovisas.

Planbeskrivning
Planbestdmmelserna motiv har utvecklats i planbeskrivning for att ge battre stod vid
bygglovsprévning.

Reglering av pagodtak har tagits bort i plankartan och takets utformning styrs istéllet
av hojd och material samt vad som tillats over tillaten totalh6jd. Takterrass ar fortsatt
med i detaljplanen da den inte anses stora intrycket av taket och darmed paverka
kulturmiljon negativt. Takterrassen tillfor stora varden till kallbadhuset och behéver ha
utbredningen som redovisas i plankartan for att kunna anpassas till takets
utformning.

Kurhotellet &r s& pass ombyggt att det inte &r motiverat att reglera bevarande av
interioren d& denna har i s& stor omfattning forandrats. Det finns d&ven mycket
begransade mdjligheter att skydda byggnaders interiér genom detaljplanelaggning.

Byggratt for vattenverk och vandrarhem har utgatt ur planen.
Behov av brandpost behdver utredas vidare.

Ovriga synpunkter gallande planbeskrivning justeras.

SAKAGARE
12. FASTIGHETSAGARE 1 (2023-09-19 + 2023-10-21)

1.Nuvarande badplats ute pa piren forsvinner helt och tillgangligheten for
allmanheten tas bort till omradet vid nuvarande badplats.

Den lilla stranden/jolleslipen kan inte ersatta den badplats som idag finns pa piren.
Nuvarande badplats har ocksa en ramp som underlattar for sm& barn och
rorelsehindrade att komma i vattnet. Bade stranden/jolleslipen och befintliga bryggan
ligger mitt i ett promenadstrak med valdigt lite ytor att vara pa i narheten av bad.

2.Det foreslagna omradet for kallbadhus &r for stort. Nastan hela strandlinjen tas i
ansprak och blir otillganglig for allmanheten. Det behover sakerstallas mer yta for
allméanheten vid strandlinjen och att det &ven fortsattningsvis finns en riktig badplats i
omradet.

3.Transporter kommer att 6ka. Under sasong sa ar det redan idag mycket transporter
pa Marstrandson och detta kommer att 6ka ytterligare. En 6kning av transporter ser
vi som valdigt negativt.
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4.Det foreslagna hogvattenskyddet som innebér att man kan bygga en hég mur kring
Kungsplan tar ju bort hela omradets nuvarande karaktar. Att som idag sitta pa
Kungsplan och blicka ut mot havet blir ju inte langre magjligt utan man kommer att titta
in i en mur. Kungsplan tal att 6versvammas, det sker ganska regelbundet redan.
Hogvattenskyddet bor utformas sa att enbart de fastigheter som behover skyddas far
ramas in med ett skydd som ska ligga i direkt anslutning till byggnaderna.

5.Med modern belysning ar det mgjligt att styra belysningen sa att den tands upp néar
nagon passerar och sedan efter en stund dimmas ner till ett minimum nar ingen ar i
narheten. Dessutom sparar man energi. Detta behover kravstallas i planen. Krav pa
att belysning inte far lysa uppat behover ocksa tas med.

2023-10-21

1. Det ar direkt felaktigt att pasta att omradet dar byggnaden foreslagits inte tillhor ett
attraktivt omrade. Piren som nu finns inom det féreslagna omradet har badstege och
ramp och anvands flitigt under sommarmanaderna. Har kan aldre och personer med
funktionshinder latt ta sig i havet via badrampen. Manga solbadar pa piren och
anvander omradet runt omkring till picknick. Kommunen har under manga ar latit
omgivningen till denna plats férstéras genom att ha dumpat sprangsten men trots
detta anvands den flitigt. Jag bifogar en bild hur det kan se ut en sommardag. Tank
vilken fantastisk allman badplats Marstrand hade haft om man rustade upp omradet

2. Hur sékerstaller man att Marstrand gator och kaj klarar 6kade transporter bade
under byggandet och vid en utdkad verksamhet. Skifferplattor och gatstenar ar redan
hart ansatt.

KOMMENTAR

Hogvattenskydd

Hogvattenskyddet har som syfte inte att i forsta hand skydda Kungsplan utan skydda
bebyggelsen narmast vattnet mot héjda havsnivaer. Det &r en kommunal
angelagenhet och ansvaret kan inte laggas pa varje enskild fastighetsagare.
Kommunen beddmer att skyddet inte behéver anlaggas inom nartid, men vid
detaljplanelaggningen finns det krav som styr att kommunen maste mojliggora att ett
skydd kan uppféras nar behovet uppstar.

Belysning

| detaljplanering finns det begransade mgjligheter att styra belysning och goérs endast
i undantagsfall i kansliga lagen for ex. fladderméss. | denna detaljplan bedémer
kommunen inte att det finns motiv att styra belysning.

Tillganglighet bad

Allmanheten har fortsatt tillgang till den befintliga stranden/erosionsskyddet. For att
kompensera att betongpiren tas i ansprak ges mojlighet att utoka befintlig brygga vid
Kurhotellet/varmbadhuset. Byggratten ar anpassad s att de finns fortsatt mojlighet
for allmanheten att passera kallbadhuset upp till skogsomradet. Kommunen har
ingen avsikt att anordna en planerad badplats i omradet d& det finns en kommunal
badplats, "Barnbadet" ca 800 meter sdderut vid Strandverket. Kommunen har
placerats sprangsten i omradet som erosionsskydd da omradet &r utsatt for erosion.

Transporter
Vid detaljplanelaggning fors en dialog med kommunens gatu- och parkenhet. Bade
trafik vid byggnation och trafik efter byggnation bevakas.

13.FASTIGHETSAGARE 2 (2023-09-21)

Havsbad.
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Enligt konsekvensbeskrivning kommer mojligheter for fria havsbad fér barn och
personer med funktionsnedséttning att bli begransade. Aterstar en brygga med
badstege och minimerad vik att dela med batar (kanoter). Trots att omradet néastan
inte haft ndgot underhall och av kommunen anvants fér dumpning av sprangsten har
viken och piren med ramp anvants av badande var till hést, morgon till sen kvall och
ocksa vinterbadare. Omradet med piren ger mdjlighet till bad aven vid harda vindar.
Det &r viktigt att stranden utanfor kallbadhuset behalls for bad utan kostnad.

Transporter.

Hur planeras transporter under byggtid for vandrarhem, tillbyggnad och kallbadhus?
Gatunatet pa on tal inte en sa stor belastning som avses.

KOMMENTAR
Tillganglighet bad

Den befintliga stranden kommer fortsatt vara tillgénglig for allménheten och slipen,
som anvands som handikappramp, ar fortsatt kvar. For att kompensera att
betongpiren tas i ansprak ges mojlighet att utoka befintlig brygga vid
Kurhotellet/'varmbadhuset. Kommunen har placerats sprangsten i omradet som
erosionsskydd da omradet ar utsatt for erosion.

Transporter

Vid detaljplanelaggning fors en dialog med kommunens gatu- och parkenhet. Bade
trafik vid byggnation och trafik efter byggnation bevakas. Det ar &nnu inte faststallt
hur transporterna under byggtiden kommer att ga utan kommer att utredas vidare.

14.FASTIGHETSAGARE 3 (2023-09-22)

Gaéllande den detaljplan som ni presenterar har vi synpunkter:

1. Societetshuset utbyggnad p& baksidan mot Villagatan. Vi &r narmaste granne, vi
vill ej ha en hotelldel med balkong mot oss, kommer véldigt néra, vi anser att det ej
finns utrymme for detta, de ljud som kommer frdn hotell som Nautic som ligger ute pa
Langgatan kan vara storande. Societetshuset vill ha balkong precis framfor var entré,
sovrum och vart kok. Hotellets utsikt &r rakt in hos oss, avstandet anser vi ar for nara.

2. Tennisbanan tas bort och vandrarhem &r planerad, hur hégt kommer den
byggnaden att vara? Kommer den att synas fran Villagatan? | dagslaget har vi en
skogs slant som ger platsen en naturskdn upplevelse. Vart tar tennisbanan vagen?

3. Byggnad stranddelen, att den delen tillhor ar ytterst marklig, vi har badat dar i
generationer och aldrig ndgon som tagit ansvar for denna del, har har vi som bor
plockat bort skrap och forsokt halla platsen sa att vi i alla ldrar har tillgang till badet.
Nu tillhér de plotsligt hotellet? Att ta bort tillgangen for oss alla Marstrands bor &r vi
emot och anser att det ar en stor averkan pa platsen framforallt pa miljon och som
boende inte kommer oss tillgodo. Snarare nagot som stanger ute oss fran var
kommunala badplats. Byggnaden kommer &ven att andra var utsikt, vi har idag
havsutsikt som kommer férsvinna och det ar helt oacceptabelt, vardet pa vart hus
andras pga ny byggnad.

4. Transporter, vi kommer att ha en byggarbetsplats utanfor var ytterdorr under en
valdigt lang tid, tunga transporter medféljer, hur klarar Langgatan det? Okade
transporter langre fram medféljer om dessa byggnader byggs, hur kommer det att
koéras, via Kungsplan eller via Villagatan? Redan idag sedan de stangt av Kungsplan
for transporter s& marker vi skillnad da lastbilar skall bada fram och tillbaka framfor
vart hus och entré.

5. Byggmaterial. Vi har tidigare haft problem med byggmaterial som dumpas pa var
framsida. Societetshuset baksida har en mindre platt som anvands som avstallning
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och detta har vi papekat utan resultat. Dar stalls aven arbetsbodar mm, var ar det
planerat att stalla dem denna gang?

KOMMENTAR

Societetshuset

Balkongen &r ett aterstallande av Societetshusets ursprungliga utseende. Avstandet
mellan balkong och ndrmaste grannar blir efter byggnation cirka 35—40 meter, en
skillnad pa ca 2 meter fran dagens fasad. Kommunens bedomer avstandet som
tillrackligt for att grannar inte ska patagligt paverkas. Om boende stérs av
verksamheter som bedrivs, ex. Av storande ljus, kan dessa rapporteras in till
kommunens miljéenhet.

Tennisplan
Vandrarhemmet &r inte langre aktuellt och har utgatt fran planomradet.

Tillganglighet bad

Allmanheten har fortsatt tillgang till den befintliga stranden. Fér att kompensera att
betongpiren tas i ansprak ges mdjlighet att utoka befintlig brygga vid
Kurhotellet/varmbadhuset

Det &r inte troligt att kallbadhuset kommer att ta havsutsikt fran narliggande
fastigheter da byggnaden &r placerad indraget mot strandlinjen.

Transporter
Vid detaljplanelaggning fors en dialog med kommunens gatu- och parkenhet. Bade
trafik vid byggnation och trafik efter byggnation bevakas.

Byggmaterial

Om byggmaterial etc. dumpas olovligen pé er fastighet ska detta rapporteras in till
kommunen som da kan vidta atgarder. Vart arbetsbodar etc. kommer att placeras ar
annu inte faststallt och behandlas inte i detaljplanelaggningen utan i senare skede.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER OCH
BOENDE
15. PRIVATPERSON 1 (2023-09-22)

Jag vill forst nAmna att dar det ar tankt att kallbadhuset skall ligga (stenpiren norr) &r
verkligen en véal besokt badplats for oss som bor har p& Marstrands 6n bade fran
s6der samt norr.

Vi kommer inte att kunna bada dar langre. Det var latt att ta sig i for manga tack vare
rampen.

Jag vill inte betala for att bada.

Det maste ju finnas mojlighet att kunna komma i vattnet dven for personer som har
svart att rora sig. Rampen var val behovlig.

Ny ramp 6nskas om ni &nda maste forstora var badplats. Kan ni ordna med ramp i
narheten av flytbryggan pa norr vid Societetshuset? Det borde ga att ordna.

Varfér har man dumpat all sten runt badplatsen?

KOMMENTAR

Den befintliga stranden kommer fortsatt vara tillganglig fér allménheten och slipen,
som anvands som handikappramp, &r fortsatt kvar. For att kompensera att
betongpiren tas i ansprak ges mdjlighet att utoka befintlig brygga vid
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Kurhotellet/varmbadhuset, om ramp ska ing& i denna &r inte utrett. Kommunen har
dock ingen avsikt i nulaget att anordna en planerad badplats i omradet da det finns
en kommunal badplats, "Barnbadet" ca 800 meter sdderut vid Strandverket.
Kommunen har placerats sprangsten i omradet som erosionsskydd da omradet ar
utsatt for erosion.

16.PRIVATPERSON 2 (2023-09-21)

Piren anvands flitigt av badare. Handikapprampen &r ovéarderligt Jag protesterar mot
att allmanheten skall ifrantagas denna badplats for kommersiella orsaker. Nar jag var
skadad var detta min majlighet till bad. Har bor manga &ldre som nyttjar rampen och
badet. Har byggs for kommersiella syften utan att tanka pa de boende. En boende 94
arig dam fick nyss en bar framfor fonstret. Innan satt hon pa sin balkong och tittade
pa hav och batar. Nu tittar hon in i en bar samt far det stok det innebar precis utanfor.
Hon grater men ar tyst. Hon vill att jag formedlar. Vi skrev till er for ett &r sedan men
inget svar.

KOMMENTAR

Den befintliga stranden kommer fortsatt vara tillganglig for allmanheten och slipen,
som anvéands som handikappramp, ar fortsatt kvar. For att kompensera att
betongpiren tas i ansprak ges mdjlighet att utoka befintlig brygga vid
Kurhotellet/varmbadhuset.

17. PRIVATPERSON 3(2023-10-22/2023-10-23)

VA-forsorjning

Marstrandssamhallets utveckling ar beroende av méanga faktorer, bland andra
tillgngen till renvatten och tillracklig kapacitet hos avloppsreningsverket pa Kotn
(alternativt den dverforingsledning till Ryaverken som tidigare planerades vara klar
2025).

Ett genomférande av det foreslagna kallbadhuset forutsatter att verksamhetsomradet
for vatten och avlopp utdkas.

Finns det utrymme inom avloppsreningsverkets nuvarande tillstand for att ta hand om
spillvatten fran saval kallbadhuset som fran de bostader m.m. som ryms inom
gallande men ej utnyttjade detaljplaner och fr&n en ny skolbyggnad? Overskrids
granserna for nuvarande tillstdnd under hégsasong och vilka konsekvenser medfor
det?

Har vattenverket pa Marstrand kapacitet for att forse aven kallbadhuset med
renvatten? Vad skulle det inneb&ara om renvatten behdver tillforas Marstrandson fran
Kungalvs vattenverk via Koon?

Medverkande i planarbetet

Hur ska man tolka uppgiften i planbeskrivningen att bland andra stadsarkitekt och
bygglovarkitekt har medverkat i planarbetet? Har de haft mgjlighet att aktivt
medverka eller enbart att lamna synpunkter pa fastighetsagarnas forslag och pa i
princip fardiga planhandlingar?

Planarendets rubricering

Kommunens kungorelse ar missvisande genom att rubriken enbart anger "Detaljplan
for Marstrand 5:39”. Kan ha inneburit att kungdrelsen inte har uppmarksammats
tillrédckligt. Kungorelsen hanvisar till en sida déar en lank till planforslaget finns under
"Marstrand, kallbadhus vid Kungsplan”, vilket bara ar en del av planférslagets
innehall.
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Aven detaljplanens rubricering pa plankartan och planbeskrivningen kunde vara
tydligare och stamma béttre med vad detaljplanefdrslaget syftar till och medger.

Societetshuset
Hojderna pa olika delar av befintlig byggnad borde framga i planbeskrivningen.

Andamalsbestammelsen "Tillfallig vistelse” kan behdva preciceras. Sarskilt om en
utdkning av byggnadens volym kommer att accepteras for att ge méjlighet att bygga
fler, onskvarda, hotellrum trots den paverkan det kommer att fa p& upplevelsen av
bade societetssalongen (bor beskrivas) och byggnadens exterior.

Planbeskrivningen anger att planforslaget innebar en justering av byggratten som
mojliggor ett ateruppforande av den sddra sidans ursprungliga veranda i tva
vaningar. Om avsikten inte ar att tillata att en veranda begransas av vaggar, inte ens
om de ar genomsiktliga, s& behdéver det klargoras i en planbestammelse.

Detaljplanen ska fungera tillsammans med de skyddsforeskrifter som kan forutsattas
ha formulerats i samband med byggnadsminnesférklaringen. Dessa borde framga av
planbeskrivningen eller atminstone inga bland de utredningar som ar kopplade till
samradet.

Aven om det inte finns anledning att betvivla fastighetségarnas goda avsikter bor ett
borttagande av inglasningen av den norra balkongen vara en forutsattning for
eventuella mojligheter att forandra byggnadsvolymen sa att fler hotellrum kan
tillskapas.

Ett bevarande av de uppvuxna trdden mellan Societetshusets fasad och Langgatan
kommer att vara valgorande for synintrycket av Societetshuset om dess andra vaning
tillats att expandera utéver den nedre.

Kallbadhuset

Det foreslagna kallbadhuset skulle komma att blockera tillgangen till den pir som ar
en av manga marstrandsbor, fritidsboende och tillfalliga besokare uppskattad
badplats. Dessutom &r det en latt tillganglig vattennara plats for dem som har svart
for att réra sig pa 6ns klippor. Den bor, atminstone till nagon del, vara tillganglig
fortsattningsvis. Det bor ga att I6sa i kombination med kallbadhuset.

Planbeskrivningen borde, betraffande den for allmanheten hittills latt tillgangliga
piren, ha haft med de évervaganden som har legat till grund fér planens utformning
med hansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser.

Utformningsbestdmmelsen som anger att tak ska utformas som "pagodtak”
motsvaras inte av sektionsritningarna i planbeskrivningen. Och det kan vara olyckligt
att redan i detta skede binda sig for en bestamd utformning — béttre att ge riktlinjer for
utformningen.

Planbeskrivningens motiv till anvandningsbestdmmelsen R1 Kallbadhus anges vara
att mojliggora byggnation av en byggnad for besoksnaring. Har bor det tydligt framga
att syftet ar just ett kallbadhus.

Allmé&n platsmark

Planbeskrivningens korta text om godstransporter bor utokas. Det bor tydligt framga
att det finns begransningar for biltrafiken p& Marstrandson bade i form av
bestammelser och gatornas matt och belaggningar. Beskriv garna hur Kurhotellet har
I6st sina transportbehov — med god vilja fanns det I6sningar.

| gallande detaljplan for fastigheten som inrymmer Kurhotellet &r gatan pa dess
vastra sida betecknad som gagata. Det bor 6vervagas att anvanda en sadan
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egenskapsbestammelse fér denna gata och for den féreslagna forlangningen ut till
det foreslagna kallbadhuset.

Lokalgatan vaster om Kurhotellet foreslas, i planbeskrivningen, inrymma ett
dagvattendike. Det bor sarskilt studeras hur gangtrafik kan samsas med fordonstrafik
om aven ett dagvattendike ska inrymmas inom gatumark.

Det bor 6vervagas att inféra en egenskapsbestdmmelse som innebar att fotgangare
och andra oskyddade trafikanter ska prioriteras.

Klippstranden vaster om det foreslagna kallbadhuset bor géras tillganglig genom en
gangpassage utefter fastighetsgransen.

Natur

Planbeskrivningens uppgift om att nuvarande park- och naturmark inom planomradet
bevaras ér inte korrekt betraffande de strandnéara delarna déar en byggratt fér
kallbadhuset med utrymme for tillfartsgata foreslas.

Att det illustrerade kallbadets paverkan pa landskapsbilden skulle bli "ringa” kan
ifrdgasattas. Planbestammelserna maste sakra att det inte blir en negativ paverkan.

Det bor studeras i vilkken méan det féreslagna kallbadhuset, om det tillats byggas ut
over den befintliga piren, kommer att paverka perspektivet in mot Kungsplan och
Societetshuset med bakomliggande bebyggelse, sedda fran norra inloppet.

Kulturmiljoanalysen

Kulturmiljeanalysen med konsekvensbeddmning kan behdva omarbetas. Den anger
t.ex. att vyn mot vattnet fran befintlig promenadvag bakom Kurhotellet skulle doljas
av kallbadhuset men inte hur kallbadhuset skulle paverka det perspektiv mot
Marstrand med sin riksintressanta bebyggelse som méter dem som anlander med
bat genom norra inloppet. Det ar fér narvarande ett storslaget perspektiv som riskerar
att naggas i kanten av kallbadhuset om det byggs ut éver den befintliga piren.

Kulturmiljoanalysens beddémning att den befintliga kulturmiljon kommer att vara
tongivande &aven i detaljplaneforslagets framtida vision och inte utmanas pa ett
betydande satt av de nya byggnaderna, kan vara korrekt men det finns anledning till
tveksamhet.

Tyvarr sé framgar det inte om det & kommunen eller intressenten som ar
uppdragsgivare till kulturmiljdanalysen med konsekvensbeddémning och inte heller om
kommunen har haft sakkunniga representanter som har medverkat i nagon form. Om
det ar en partsinlaga bor det framga.

Jag tror att det &r en korrekt bedémning som har gjorts, att "ett tillskott till
badortsepokens byggnader och miljéer kan innebéra positiva konsekvenser for
denna del av riksintresset”.

Kulturmiljpanalysen med konsekvensbeddmning undviker den foreslagna
expansionen av Societetshusets andra vaning vilket ar olyckligt. Kanske beror det pa
att pabyggnadsmdjligheten inryms i gallande detaljplan och att
byggnadsminnesforklaringen innehéller skyddsforeskrifter. Det kunde i s fall ha
framgatt.

Ovrigt

Den s.k. bevarandeplanen for de aldre delarna av Marstrand, pa Marstrands6n och
Koon, vann laga kraft for mer &n fyrtio ar sedan. Den &r inte langre funktionell efter
det att byggnadslagstiftningen har genomgatt stora férandringar och tillampningen av
lagstiftningen har paverkats av rattsfall. Det finns anledning att tro att den nu
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foreslagna detaljplanen kan komma att bli minst lika langlivad.
Anvandningsbestdmmelserna bor ta hansyn till det. Bestdmmelsen "Tillfallig vistelse”
kan darfér behdva preciseras genom att ange vilka anvéndningar som avses
och/eller vad som inte bor tillatas.

| avsnittet om befintliga forhallanden bor det framga att direktbussen mellan
Marstrand och Géteborg kommer att dras in och att kollektivtrafiken till och fran
Goteborg kommer att forutsatta byten till buss eller tag. | vilken man "Det finns goda
férutsattningar for turister och bestkande att aka kollektivt till Marstrand” kan
diskuteras.

Det ar vasentligt att ha med kommunens byggnadsantikvarie och stadsarkitekt m. fl.
tjanstepersoner med viss lokalkénnedom i det fortsatta arbetet. Omarbetningar av bl.
a. planbeskrivningen behdovs.

| planbeskrivningen bor inte Marstrand och Marstrandson blandas ihop.

Olika former av anpassning till och skydd mot hdga vattenstand i havet och kraftig
nederbdrd behover dversiktligt studeras for de bebyggda delarna av Marstrand samt
vag 168. Forutsattningar och riktlinjer behéver formuleras nu och inte avvakta till
dess att behoven blir akuta.

KOMMENTAR

VA

Kontinuerlig dialog fors med VA-enheten under planarbetet. Kapaciteten har
undersokts och ar tillracklig.

Medverkande i planarbetet

Kommunen arbetar i en projektorganisation dar stadsarkitekt och tjanstepersoner
fran bygglov, miljo, trafik, VA och mark- och exploatering &ar en aktiv del i
planlaggningen. Kontinuerlig dialog foérs med hela projektgruppen under
framtagandet av handlingarna. Innan handlingarna stélls ut granskar
tjanstepersonerna dessa internt och ibland dven under samrad/granskningsskedet.

Arenderubricering

Namnsattningen foljer den norm fér namnsattning som kommunen har for
detaljplaner. Vid utskick av granskningshandlingar justeras detaljplanens syfte sa att
den stammer 6verens med detaljplanens namn.

Societetshuset

Kommunenen bedémer att det inte ar nddvandigt att redovisa Societetshusets olika
hojder utan att detta framgar av det material som finns tillgangligt. Inom andamalet
tillfallig vistelse ar det maijligt att uppféra hotell, vandrarhem eller annan typ av
bestksanlaggning. For att detaljplanen ska vara aktuell éver tid har kommunen valt
att inte specificera Societetshusets anvandning.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att verandans racken ska utféras
genomsiktliga.

Texten om byggnadsminnesforklaringen kompletteras, men alla skyddsforeskrifter
redovisas inte.

Inglasningen i den norra delen kommer inte beréras.

Traden ingar i en allé som ligger utanfor planomradet. Planbeskrivningen
kompletteras med information om allén.

Tillganglighet bad
Den befintliga stranden kommer fortsatt vara tillganglig fér allménheten och slipen,
som anvands som handikappramp, &r fortsatt kvar. For att kompensera att
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betongpiren tas i ansprak ges mojlighet att utoka befintlig brygga vid
Kurhotellet/varmbadhuset.

Kallbadhuset

Reglering av pagodtak har tagits bort i plankartan och takets utformning styrs istéllet
av hojd och material samt vad som tillats over tillaten totalhojd. | planbeskrivningen
redovisas pagodtak som ett fortsatt tdnkbart alternativ.

I motiv till planbestammelser fortydligas att det ar kallbadhus som asyftas.

Transporter
Vid detaljplanelaggning fors en dialog med kommunens gatu- och parkenhet. Bade
trafik vid byggnation och trafik efter byggnation bevakas.

Allmén plats
| forprojekteringen av gatan kommer gatusektionen vaster om Kurhotellet att studeras
vidare.

Det finns fortsatt behov av att tillata biltrafik pa Marstrand och darfor ar det inte
mdjligt att reglera i detaljplanen att oskyddade trafikanter ska prioriteras.

Byggratten ar anpassad sa att de finns fortsatt majlighet for allméanheten att passera
kallbadhuset upp till skogsomradet. Kommunen har ingen avsikt att anordna en
planerad badplats i omradet da det finns en kommunal badplats, "Barnbadet" ca 800
meter sdderut vid Strandverket

Natur
Park- och naturmarken bevaras till stor del och det &r endast ytan narmast
strandlinjen, ca 5 meter, som berérs.

Landskapsbild

Kommunen bedémer att den reglering som har inférts i plankartan gallande
byggréttens utbredning, storlek, tak, fasad med mera ar tillrackligt for att sékerstalla
att paverkan blir ringa.

Perspektivet fran det norra inloppet har inte studerats vidare.

Planbeskrivning
Texten i planbeskrivningen rérande kollektivtrafik har justerats.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER
18.MARSTRANDS HEMBYGDSFORENING (2023-09-15)

Allmanhetens tilltrade till sandstranden

Det finns inte manga platser pd Marstrandson som ar lampliga nar sma barn vill
bada. Endast barnbadet p& s6der med tva mindre strander och den lilla
sandstranden invid Kurhotellets norra gavel. Det behdvs inte mycket vind innan de pa
sdder ar mindre tilltalande, d& &r det bra att den pa norr finns och ligger i la.

Allmanhetens tilltrade till stranden p& norr far inte begransas.
Handikappbad

Det finns bara ett badstalle som ar handikappanpassat pd Marstrandsén, namligen
det som ar anordnat vid betongpiren (som &r en rest av det gamla kallbadhuset, vilket
skadades i stormen 1969). Detta utnyttjas bade av handikappade och andra
badsugna. Det &r narmaste badet for alla som bor p& norr och lattatkomligt for talrika
besokare.
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KOMMENTAR

Den befintliga stranden kommer fortsatt vara tillganglig fér allmé&nheten och slipen,
som anvands som handikappramp, ar fortsatt kvar. For att kompensera att
betongpiren tas i ansprak ges mdgjlighet att utdka befintlig brygga vid
Kurhotellet/varmbadhuset.

19.NATURSKYDDSFORENINGEN | KUNGALYV (2023-09-21)
1. Bakgrund

Vi anser att Planbeskrivingen med bilagor och rapporter pa ett omfattande och
gediget satt redovisar hoga varden i den kulturhistoriska miljén, i naturmiljon och i
den marina miljon inom planomradet.

Beddmningen gors att hansynsregler skall tillampas for att bevara den
kulturhistoriska miljon. Nar det galler naturmiljon dvs den marina miljon vid det sa
kallade Kallbadet ar vi kritiska till beddmningen som medger byggnation som kan
skugga algraset och anser att hansynsregler skall tillampas aven i det fallet.

I Planbeskrivningen finns forslag till uppférande av ett Kallbad. Lansstyrelsen framfor
i Avgransningssamrad (Dnr 402-14800-2020) att den generellt &r negativ till nya
exploateringar inom marina grundomraden. Detta har kommunen att férhalla sig till i
arbetet med detaljplanen. | Planbeskrivningen anges att férslaget till Kallbad inte skall
medfdra negativ paverkan pa algras. Inga byggnader far uppforas i vatten. Kallbadet
skall férankras pa land. Inga flytbryggor far anlaggas. Kallbadet utformas darfér med
en 6verkragning samt med bryggor som férankras pa land. Detta kommer, enligt
Planbeskrivningen, att medféra "viss” skuggning av algraset men denna negativa
inverkan pa algraset bedéms som “féorsumbar”.

Algras

| Kungalvs kommun har algrasangarna inventerats under aren och de arealer som
forsvunnit fram till idag kan darfoér jamféras under tid. Per-Olav Moksnes (se
Information) redovisade 2016 att ” | Kungalvs kommun aterstar idag mindre an 2 %
(ca 13 ha) av de 770 ha algras som hittades inom det inventerade omradet i borjan
av 1980-talet. Flertalet av dessa angar ar dessutom svart fragmenterade och bestar
av meterstora flackar av algras”. Smaskalig exploatering &r en trolig orsak till att
algraset minskat. En stor andel av Bohuslans skyddade mjukbottenomraden &r idag
exploaterade genom marinor, smabatshamnar och muddrade bryggor. De
aterstdende bestanden av algras star under starkt tryck fran fortsatt exploatering.

2. Idealbild Marstrand — Oversiktsplan
Planbeskrivningen anger att 6versiktsplanen ar en av forutsattningarna i planarbetet.

"Malsattningen har varit att genom ett konstruktivt samtal f& en gemensam vision om
ett hallbart Marstrandsamhalle utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv; det vill sdga ett samhélle som &r mindre sésongsberoende och med
méjlighet till framtida utveckling pa kort och lang sikt. Med ett helhetsperspektiv ska
balansen mellan exploateringsénskemalen och de bevarandevérden som finns i
kultur- och naturmiljén bevaras, vilka ar en del av Marstrands varumarke”,
(Planbeskrivning s 34).

Vara synpunkter

En forutsattning i planarbetet &r att Marstrand skall bli mindre sdsongsberoende, nya
verksamheter skall skapas for beséksnéringen och service erbjudas som gynnar
aretruntboende. | forslaget har "Kallbadet” utformats med 6verkragning samt férsetts
med bryggor. Detta kommer att medféra skuggning som paverkar algrasbestandet
negativt.
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Hur barkraftiga ar argumenten nar det galler samhallsnyttan i forhallande till de risker
och intrang som exploateringen av Kallbadet medfor?

3. Detaljplanens syfte

Planbeskrivningen: “Detaljplanen syftar till att sdkerstalla omradets hoga

kulturhistoriska varden samtidigt som befintliga verksamheter i form av hotell och
vattenverk ges mdjlighet att kompletteras och utvecklas. Utformning av befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader sakerstalls med varsamhetsbestammelser”.

Vara synpunkter: | syftet framhalls den kulturhistoriska miljon och dess hdga varde.
Det skall &ven, anser vi, framga redan i syftet att den marina miljon har mycket hogt
naturvarde och att planforslaget i denna del medfor betydande miljopaverkan.

4. Naturvarden

| rapporten Inventering och areell avgréansning av marina bottenmiljéer inom
planomréade 5:39, Marstrand (Andersson, S. och Bergkvist, J. 2020) redovisas ca
1629 m2 bestand av algras i planomradet.

| texten pa sidan 16 gérs bedémningen att “till foljd av algrasets hotstatus”

e har de sammanhangande dngarna av algras som tacker en yta motsvarande
ca 421 m2 hogsta naturvérde, klass 1, (100 % tackning).

e har omradet med glesare bestand som tacker en yta motsvarande ca 843
m2 naturvarde klass 2, (10-50% tackning).

e har omradet med potentiell lgrasbotten som tacker en yta av ca 365 m2, ha
naturvarde klass 3, (<10% tackning).

Miljokonsekvensbeskrivningen (Rambdll 2020) anvander fakta fran inventeringen och
lyfter fram och betonar algrasets hdga varde. | MKBn redovisas att en “6verkragning
av byggnad och nya bryggor beror ca 430 m2 av vattenomradet och kan skugga
ytterligare omraden. Inom denna yta finns flackvis eller glest med algras. Omradet
utgor aven en potentiell livsmiljo for framtida algrés eller annat marint liv. Dessa
mojligheter reduceras i och med att omradet kommer att skuggas”. Darefter framfors
bedémningen: "I ett storre perspektiv ar dock ytan som paverkas mycket begransad
och det bedoms inte medféra nagon risk for algrasets eller andra arters fortlevnad.
Aven om péverkan &r liten bedéms dock konsekvensen som mattlig med hansyn till
omradets hoga varden”.

I MKBn namns vidare att "for mojligheten att uppna miljomalet levande kust och
skargard ar forslaget bade positivt och negativt och for majligheten att uppna
miliomalet ett rikt vaxt- och djurliv ar planférslaget till viss del negativt”.

Vara synpunkter: | de ovan namnda rapporterna redovisas algrasets hoga varden
och den hotstatus som finns. Rapporterna &r, enligt var uppfattning, vederhéftiga och
de fakta som presenteras ar samstammiga med rapporter av Per-Olav Moksnes m fl
som forskar om algras, (se Information).

Men Naturskyddsforeningen ar kritisk till den bedémning som gors i planforslaget
avseende konsekvenser av byggnadernas utformning. Det ar positivt att inga
flytbryggor eller annan byggnation far forekomma i vattnet. Men trots att algrasets
hdga naturvarden redovisas innebar forslaget “att ca 380 m2 vattenyta far kragas
over med byggnad och att brygga far tdcka ca 50 m2. Dock berér 6verkragning och
bryggor 430 m2 med hogt naturvarde dar det finns flackvis eller glest med algras”.

| inventeringen (Andersson, S. och Bergkvist, J. 2020) redovisas sammanlagt 1629
m2 algras inom planomradet varav 421 m2 med hdgsta naturvarde. Det innebar att
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de 430 m2 som kommer kragas éver/tackas utgor 25 % av algraset, en yta som inte
kan anses forsumbar.

Vi gor saledes en annan bedémning &n den som framférs i MKBn och i
Planbeskrivningen.

e MKB s 46: Planen kan paverka potentiella algrasomraden med férandrade
ljusforhallanden. Den begransade paverkan detta kan medféra for det marina
ekosystemet bedéms som férsumbar.

e Planbeskrivningen s 47, Konsekvenser, Riksintresse Naturvard:
Konstruktionen kommer dock att skugga del av bottenomrade som utgor en
potentiell livsmiljo for framtida algras eller annat marint liv. | ett stoérre
perspektiv ar dock ytan som paverkas mycket begransad och det bedéms
inte medfora nagon risk for algrasets eller andra arters fortlevnad inom
omradet. Sammantaget beddéms inte planforslaget paverka syftet med
riksintresset.

5. Bedomning Miljomal

I MKBnN gors en avstamning mot tva miljomal som berér vattenverksamheten i
planen.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for nuvarande
och framtida generationer. Arternas livsmiljder och ekosystemen samt deras
funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga
bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur-
och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och
valfard. Kommentar i MKBn: Planforslaget skapar en mgjlighet till dverkragning av ett
grunt havsomréde, vilket till viss del bedoms motverka mojligheten att uppna
miljomalet da en potentiell livsmiljé for algras finns inom omradet Planforslaget
innebar dock att befintliga I6vskogsomraden bevaras som naturmark i plan.

Véra synpunkter: Det ar en fordel att bevara lévskogsomréden men riskerna for
algraset kvarstar.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och den
biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvarden. Naringar,
rekreation och annat nyttjande av hav, kust och skargard ska bedrivas sa att en
hallbar utveckling framjas. Sarskilt vardefulla omraden ska skyddas mot ingrepp och
andra storningar.

Kommentar i MKBn: Planférslaget skapar mojligheter for att utveckla kustsamhallet
och okar aven skyddet for befintliga kulturmiljder. Detta bedéms sammantaget
positivt for mojligheten att uppna miljdmalet. Planforslaget medfér ocksa att delar av
nuvarande strandomrade kan exploateras och att vardefull marin miljc paverkas.
Detta bedoms till viss del motverka majligheten att uppna miljcmalet.

Véra synpunkter: Denna brist behover beaktas och hanteras i planférslaget.
6. Yrkande

Kumulativ dvs samlad paverkan pa algras maste beaktas vid all smaskalig
exploatering. Forsiktighetsprincipen skall galla for att skydda algraset.

Forslag till kompensationsatgarder vid forlust av algras skall féras in i planen.
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Enligt Hav och vattenmyndighetens rapport 2020, Kompensationsrestaurering av
algras i Sverige — Vagledning (Vagledning) bor kompensationsrestaurering av algras
Overvagas i alla arenden dar skadan pé algras kan komma att omfatta minst 100 m2.
”Algrasangar har behov av skydd mot alla typer av skador, &ven mot sma intr&ng”.
Det tydligaste kravet &r att undvika negativ paverkan och skador pa algras eftersom
det ar mycket kostsamt att restaurera algrés. Det ar heller inte sakert att det lyckas.
Skador ska i férsta hand undvikas, i andra hand minimeras och avhjalpas och endast
i sista hand kompenseras.

Planen behdver arbetas om sa att "Kallbadet” utformas pa ett satt som inte skuggar
och salunda paverkar algréset negativt.

Vi anser att nar planen genomférts och “Kallbadet” byggts skall utvecklingen av
algraset foljas genom aterkommande inventering.

KOMMENTAR

Ytterligare undersokningar om paverkan pa algraset har genomforts. Byggratten har
justerats och skuggningen pa algraset utretts. | och med justeringen av byggratten ar
bedomningen att algraset paverkas i liten grad.

Eftersom algraset inte kommer att paverkas i den grad som tidigare forvantat har
kompensationsatgarder inte undersokts vidare.

Kommunen har i nulaget ingen arlig inventering av algras. Detta sker i viss
utstrackning istéllet for Lansstyrelsen eller Géteborgs universitet.
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FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér granskning av detaljplanen har planforslaget forandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar
¢ Miljokonsekvensbeskrivning 2025-04-10

¢ VA- och dagvattenutredning 2025-03-07

o Oversiktlig miljioteknisk undersoékning 2024-09-27
¢ Kompletterande blockkartering 2025-01-28

e Utredning hogvattenskydd 2025-04-07

e Solljus- och skuggstudie 2025-03-19

Plankarta
e Borttagande av vattenverk och vandrarhem

e Kaorrigering av placering av byggréatt for kallbadhus
¢ Redaktionella &ndringar och kompletteringar

Planbeskrivning
¢ Redaktionella andringar och kompletteringar

Pernilla Attnas Bjork Hans Nilsson de la Croix
Enhetschef Plan Planarkitekt
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE
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