_ Antagandehandling
Arende: KS2018/0924

KUNGALVS 2025-12-03
KOMMUN

Granskningsutlatande

Detaljplan for bostader

Gaffelkremlan 1 och del av
Munkegarde 1:1

I Kungalv, Kungalvs kommun



Granskningsutldtande — Antagandehandling
_ Kungalvs kommun
Arende KS2018/0924

INNEHALL

INLEDNING 3
GRANSKNINGENS GENOMFORANDE .......covurrunssassssssssessassssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssassssssssassanes 3
SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN ......ovvvuetuessecssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassans 4
FORANDRING AV PLANFORSLAGET......ccueutueruessssessssssssssssassssssssssssssssssnssasssesssssssssssssasssssssssssnssas 4

INKOMNA SYNPUNKTER 5
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKER .......cveeueeuesasssesssnssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssasssanssenes 5
STATLIGA MYNDIGHETER .....oevtueteessssssssassesssssssssssssasssasssssssessssssnssasssssssssssssanssssssssssasssssssnssanssnns 8
STATLIGA BOLAG .....uccvurersssanesssessassssessssssssssssssasssssssassssssssassssssssassssssssasssssssssansssssssasssssssassssns 10
REGIONALA ORGAN ......ccvuetuesessesssssessisssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssassssssssssssssssasssssssnssens 11
KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR .......cooesteetnsesssssssansssssssssssssssansssssssnsanns 11
SAKAGARE.........couevsesesaresssssssesssssssssssssssssassssssessssssesss s sassssbessasssessesbsssssssssssasssnssestssasssnssaneas 12
BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER OCH BOENDE ........ccuervuneesessussssssasssssessanssssnssanes 19

BILAGA 1. LANSSTYRELSENS

GRANSKNINGSSYTTRANDE 26

Sid2(27)



Granskningsutldtande — Antagandehandling
_ Kungalvs kommun
Arende KS2018/0924

INLEDNING
GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Gaffelkremlan 1 och del av Munkegarde 1:1 i Kungélv har varit
utstdllt pd granskning under perioden 10-31 januari 2025. Granskningshandlingar har sants
till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare.
Information om granskningen har dven skickats till 6vriga som yttrat sig i samband med
samrédet. Forslaget har dven varit tillgangligt for pdseende under granskningstiden hos
Kundcenter i Stadshuset samt pd kommunens hemsida. Underrattelse om granskning har
anslagits pa kommunens officiella anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten.

Mbjlighet att tycka till om planférslaget har dven funnits i tidigare skede. Planforslaget var
utstallt pd samrdd under perioden 11 oktober 2022 till 1 november 2022.

I detta granskningsutldtande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pd dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogérelse dar aven kommunens svar pd
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogérelsen finns tillganglig pd kommunens
hemsida.

UTAN MED
YTTRANDE FRAN SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
ERINRAN ERINRAN

1. Lénsstyrelsen X

2. Lantmateriet X Ingen.
3. Statens geotekniska institut (SGI) X Ingen.
4. Polismyndigheten

5. Postnord

6. Bohus Réddningstjénstsforbund

X X X X

7. Miljé- och byggnadsnamnden

17. Privatperson 6 Bygg lagre flerbostadshus eller verksamheter.

18. Privatperson 7 Bygg ldgre flerbostadshus eller verksamheter.
19. Privatperson 8 Bygg 6 smé radhus eller liknande.

20. Privatperson 9 Bygg 1-2 véningar.

8. HSB BRF Millestolpe i Kungélv X Sénk hus till tvd véningar.
9. HSB BRF Helgonabacken i Kungélv X Sénk husen.
10. Fastighetségare 1 X GOr bebyggelse lagre, glesare/Oppnare.
11. Fastighetsdgare 2 X Bygg inte hoghus.
12. Privatperson 1 X Ténk om (minska exploateringen).
13. Privatperson 2 X Bygg hus/radhus i 2 vén.
14. Privatperson 3 X Bygg mindre byggnader, farre ldgenheter.
15. Privatperson 4 X Bygg inte hoghus.
16. Privatperson 5 X Bygg inte héghus.
X
X
X
X
X

21. Privatperson 10 Kapa bort 1-2 véningar.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen anser inte att ndgon av de fem Gverprovningsgrunderna &r aktuella for
planférslaget och bedémer enligt nu kénda forhallanden att ett antagande enligt forslaget
inte kommer att provas.

Statens geotekniska institut (SGI) anser att det saknas geotekniskt underlag for planomradet
for att beddma dess stabilitet.

2 bostadsrattsforeningar, agare till 2 fastigheter samt 10 privatpersoner har inkommit med
yttranden i granskningsskedet. Den gemensamma namnaren ar att foreslagen exploatering
ar for hog och inte passar in pd platsen. Flera uttrycker dven oro for stérningar och risker i
samband med byggskedet.

Sammanlagt har 22 fastighetsagare och privatpersoner yttrat sig formellt under
planprocessens gang (alltsd under samrdd 2022 och granskning 2025).

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Ingen foérandring av planforslaget har gjorts infor antagandet. Nedan redovisas en
sammanfattning av de justeringar som gjorts i planhandlingarna efter granskning. Mindre
redaktionella justeringar redovisas €j.

UTREDNINGAR
e PM Geoteknik, Awer, 2025-08-15 har tagits fram efter granskningen.

PLANKARTA

e Servitutsgrans i grundkarta ar justerad for att stdmma dverens med utbredningen i
forrattningskartan.

PLANBESKRIVNING

e Avsnitt Planeringsforutséttningar och Genomfdrande av detaljplanen har
kompletterats med information frdn geotekniskt PM som sammanstillts efter
granskningen,

e Genomfdrandefrégor, drift allman plats och medfinansieringsersattning har
justerats/fortydligats, och

e i avsnitt Konsekvenser for befintlig bebyggelse har bild 41 med bildtext uppdaterats.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under granskningstiden har 21 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan.
Personnamn, fastighetsbeteckningar och adresser anges inte. Synpunkterna finns i sin helhet
i kommunens diarium. Fran statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt
kommunala namnder, bolag och férvaltningar har 7 skrivelser inkommit. Frén sakdgare har 4
skrivelser inkommit. Fran bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 10 skrivelser
inkommit. Fran 6vriga privatpersoner, foreningar med mera har inga skrivelser inkommit.
Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga
yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2018/0924.
Lansstyrelsens granskningsyttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKER

For att underlatta Iasningen av de inkomna synpunkterna och kommunens kommentarer har
ndgra av de vanligast férekommande synpunkterna och fragestallningarna lyfts fram vilka
besvaras generellt i detta avsnitt. Vid varje enskilt yttrande dar denna
synpunkt/frégestallining framfors finns hanvisning till de generella svaren. Under varje
yttrande kommenteras dock den eller de frdgor som ar unikt for det yttrandet.

STADSBILD OCH GESTALTNING

Flera yttranden framfor att planforslaget tillater alldeles for hoga hus som inte &r anpassade
till omgivningen och dnskar anpassning till ndrmast anslutande bebyggelse genom att justera
hojden till 1-2 véningar. Man anser att kommunen inte har tagit hansyn till stadsdelens
Overgripande stadsbild. Ett yttrande hanvisar till att byggnader av hogre karaktar finns langre
bort i omrédet men att det absolut inte passar pd den aktuella platsen.

Man vander sig mot pastdendet att utformningen har foér avsikt att anknyta till omrddets
sméskaliga karaktar och tycker inte att ett "bostadskvarter i form av héga hus pa 3-5
vaningar i betong gifter sig val med hus och radhus”. I ndgra yttranden ser man hellre hus
eller radhus (i stallet for flerbostadshus).

KOMMENTAR

I oversiktsplan for Kungélvs kommun anges att huvuddelen av kommunens tillskott av
bostdder ska ske inom tatortsavgransningar, i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och
nyttia befintlig infrastruktur s& Idngt det ar mdjligt. Planldggningen har fortsatt stod i
oversiktsplanen efter antagande av planeringsstrategin (kommunfullmaktige 2024-06-13

§ 95). En stor del av aktuellt planarbete har skett under "Bostadsforsériningsprogram for
Kungélvs kommun 2020-2022” och programmets mél och riktlinjer om att bostadsbebyggelse
ska ske med hog tithet, fokuserat pé attraktivitet i befintliga miljoer eller i anslutning till
befintlig infrastruktur har varit vagledande i planarbetets avvégningar mellan allménna och
enskilda intressen.

I samband med framtagandet av detaljplanen har karaktaren for Munkegarde séder om
Karebyvagen studerats och planomrédet har bedomts i ett storre sammanhang sett genom
oversiktsplanens glaségon som del av Kungélvs tétort. Helhetsgestaltningen tilldts vara
nutida pd samma satt som bebyggelsen som uppforts i Munkegérde under tidigare tidsepoker
tilléts spegla sin tid. Volymerna delas upp och byggnadselement frén omgivningen plockas
upp i gestaltningen.

Vid bedomningen om omgivningspdverkan kan vara betydande eller inte bedéms de faktiska
forhéllanden pé platsen dven i forhallande till de ambitioner som anges i den oversiktliga
planeringen. Exploateringens omfattning speglar kommunens ambitioner om
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bostadsbyggande, gestaltningsbestadmmelser speglar anpassning till omgivningen och
beskrivs i planbeskrivningens avsnitt "Planforslag/Gestaltning”. Detta dr bakgrunden till att
detta tillskott bedéms som acceptabelt i den dvergripande stadsbilden.

De faktorer (skuggning, insyn, utblick) som omgivande fastigheter har lyft kommenteras
under respektive yttrande. Bedomningen av om oldgenheten ar acceptabel eller inte
paverkas ocksad av faktumet att kommunen uttryckt i styrdokument och éversiktsplan att s&
kallad "fortétning” &r prioriterat.

TRAFIK OCH PARKERING

Ndgra yttranden némner att det i kurvan strax utanfor férskolan redan nu &r mycket trafik,
speciellt i samband med hamtning och lIamning av barn. Det beskrivs som att bilférare ofta
kér med hog hastighet dar sikten ar skymd (/7 innerkurvan ligger befintliga
verksamhetsbyggnader) och farhdgan ar att en hdg byggnad i detta omrdde kommer
forvarra siktlinjerna och det blir annu svérare for biltrafikanter att upptécka personer pd
overgangsstallet (strax oster om planomradet) i tid.

Vidare namns foljande saker:
e Endast en vdg in/ut genom omrédet,
e sma vagar som inte ar dimensionerade for mer trafik i omradet,

e barnrikt omrdde som redan nu &r kraftigt trafikerat och trafiken 6kar vid forskola,
lekplats och fotbollsplan,

o for f4 besoksparkeringar och 6kat parkeringsproblem, samt

e trafik- och parkeringssituationen utgdr frdn en parkeringsnorm som inte
Overensstammer med verkligheten.

KOMMENTAR

Fri sikt mot befintligt 6vergangsstalle &r minst 70 meter idag nar man kommer véasterifran
och foreslagen byggrétt ligger ndgon meter indragen jamfort med befintliga byggnader vid
vagen (observera att en hdg byggnad inte skymmer sikten i markplan mer an en 13g
byggnad). Frégor som lyfts i yttranden men inte regleras i detaljplan (s som efterlevande av
hastighetsgrénser och status p3 befintligt overgangsstalle utanfor planomradet) har
overldmnats till enheten for trafik, gata, park.

e Att hela den stdra delen av Munkegarde endast har en anslutning till Karebyvagen
bed6ms inte pdverka, eller pdverkas, av en exploatering med foreslagen placering och
omfattning.

e Vad galler gatornas bredd och kapacitet sd ar Munkegardegatan fram till Helgonagatan
trafikseparerad med planskild korsning for gdende och cyklister. Helgonagatan har
vagbredd pd omkring 6 meter och ldngsgdende cykelbana. Beskrivningen att omradet
har smé& vagar kanns inte igen, sarskilt inte i forhallande till hastighet och trafikflode.

e Den foreslagna exploateringen kommer inte bidra till 6kad trafik forbi férskola, lekplats
eller bollplan da tillfart ligger 6ster om anlaggningarna och enda véagen ut ur omrédet ar
osterut till Munkegardegatan. Munkegdrdegatan ar trafikseparerad.

e Inga allmént tillgéngliga besoksparkeringar har funnits inom planomrédet under tiden
det fungerat som verksamhetsomrdde. Parkering for boende och besdkare har inom
hela Munkegarde i princip 16sts inom egen fastighet, och ska s& &ven goras i
planforslaget, sd det ar oklart vilka parkeringsproblem som avses.
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e Kungalvs parkeringsnorm utgdr fran verkliga forhallanden och anvénds som
styrdokument mot ett mer hallbart resande. Kommunen har delats in i olika zoner vilka
utgdr ifrdn narheten till attraktiv kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar och
befolkningsmangd. Parkeringstalen relaterar dessa omrdden med hur manga
parkeringsplatser som byggherre har ansvar for att anldgga vid nyanlaggning av
bostdder eller verksamheter inom sin fastighet (8 kap. 9 § Plan- och bygglagen).

STORNINGAR OCH RISKER I SAMBAND MED GENOMFORANDET

Ett antal yttranden uttrycker oro for stérningar under byggnationstiden. Det ror bland annat
bullerstorningar (byggtrafik och sprangning), trafiksakerhet (byggtrafik) samt skador p&
befintlig bebyggelse och infrastruktur (sprangning).

Barn pa intilliggande forskola samt de som arbetar kvallar och helger lyfts som sarskilt
utsatta for stérningar i byggskedet d& de behdver sova under dagtid. Risk f6r att barnen vid
sprangningsarbete ska kanna oro och stress och bli stérda sa att deras halsa paverkas
negativt har lyfts. Oro finns dven for att barn ska ta sig in pd byggarbetsplatsen och skadas.

KOMMENTAR

Detaljplanen reglerar inte storning under byggnationstiden. Ansvaret for risk for storningar
under byggtiden dlaggs byggaktoren. Tillsyn, kontroll och rapportering hanteras enligt
Miljébalken. Beroende pé typ av risk/storning kan riktlinjer/regler finnas i lagar, férordningar
eller foreskrifter. P4 Arbetsmiljoverkets hemsida finns information om olika aktorers
ansvarsomrdde under byggtiden, bland annat for sékra avspérrningar.

Inom Munkegérde finns goda forutséttningar for séker byggtrafik. Munkegérdegatan ar
trafikseparerad och pd Helgonagatan passeras en korsningspunkt med oskyddade trafikanter.
Frdgan hanteras i genomforandeskedet.

Innan arbetena paborjas i en exploatering ska byggaktoren ldmna in
kontrollprogramy/kontrollplan till miljo- och byggnadsnamnden. Syftet ar bland annat att
minimera omgivningspdverkan och visa hur byggaktoren ska kontrollera att stéllda miljokrav
efterfoljs vid byggnationen. Vid ansékan om bygglov dar sprdangning krévs ska vanligtvis en
sprangplan ldmnas in nér det &r aktuellt. Inom detaljplanerat omrade kravs aven tillstind av
polisen for att utfora spréngarbeten. Kommunen har informerat exploatéren om att det
inkommit flera yttranden dar narboende uttrycker oro for sprangarbeten samt
rekommenderat exploatdren att fora dialog med intilliggande fastighetsédgare i god tid infor
byggstart.

VARDEMINSKNING PA OMGIVANDE FASTIGHETER

Ett antal yttranden uttrycker oro for att den egna fastigheten ska fa Idgre ekonomiskt varde
till foljd av planforslagets exploatering och ndgra fastighetsagare har bifogat ekonomiska
bedémningar av vardeminskningen. Faktorer som anges paverka den egna fastighetens
vdrde namns och det kan réra sig om skuggning, insyn, forlorad utsikt eller att omrédet
forfulas av den ténkta exploateringen.

KOMMENTAR

For tydlighets skull s& géller fortsatt befintlig detaljplan for omkringliggande privata
fastigheter utanfor det nu aktuella planomrédet, Planforslaget pdkallar inte behov av dndrade
fastighetsgrénser, gemensamhetsaniéggningar eller servitut och paverkar inte heller
nyttiandet av dessa. Bedomningen &r att det inte kan vara fréga om s kallad "planskada”
(information om begreppet planskada finns p4 Boverkets hemsida).

Ndsta steg som innehdller vardeeffekter ar avvagningen mellan allménna och enskilda
Intressen. Bostadsforsorining ar ett allméant intresse och antalet centrumndra Idgen med

Sid7(27)



Granskningsutldtande — Antagandehandling
_ Kungalvs kommun
Arende KS2018/0924

tillgang till befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik ér begransade. I detta fall
tillkommer dessutom faktorn att mark for sméindustri i ett bostadsomradde omvandlas till
bostadsmark. Det allmédnna intresset av bostadsforsorjning bedoms i aktuellt fall védga tyngre
an intressen som bevarad utsikt, insyn och skuggning.

I planbeskrivningen redovisas att byggrétter placerats i hdstskoform med innergdrd mot
befintliga byggnader norddst om planomradet, Byggrétt som vetter mot befintliga
flerbostadshus i syavést har bestimmelse om indragen takvaning. Gjorda solstudier visar p3
viss pdverkan pd omgivningen vilken beskrivs i planbeskrivningen. Vad géller insyn och
forlorad utsikt s& har konstaterats att viss péverkan sker men hur detta péverkar
marknadsvardet ar inte madjligt att bedéma.

Se dven kommentar under rubriken “Stadsbild och gestaltning” ovan.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (INKOM 2025-01-31)

PROVNING AV DETALIJPLANEN

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhdllanden att ett antagande enligt forslaget inte kommer att 6verprévas. Ingen
av de fem 6verprovningsgrunderna bedéms aktuella for foreslagen detaljplan.

KOMMENTAR
Noteras.

2. LANTMATERIET (INKOM 2025-01-24)

DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS

Information om medfinansieringsersattning: I planbeskrivningen finns pa sida 30
ett stycke om medfinansieringsersattning och att exploatéren ska erldgga detta. Det
saknas dock information om hur mycket eller hur stor del av kommunens andel som
exploatoren ska betala. For att underlatta férstdelsen for de som inte ar insatta bor det
aven finnas en tydligare forklaring av vad kommunens riktlinjer betyder for den aktuella
planen.

Paverkan pa befintliga planer: I planbeskrivningen finns pd sidan 7 en redovisning
av vilka befintliga detaljplaner som finns inom planomrédet. For att underlatta
forstdelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det
aven framgd vad som sker med gallande detaljplaner som berors av planarbetet. For en
befintlig detaljplan dar endast en del av omrédet berérs av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera s& att géllande plan fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Redovisning av servitut: I planhandlingarna redogors for ett servitut till férman for
Doftriskan 7. Servitutet redovisas i plankartans grundkarta. Utbredningen stammer dock
inte 6verens med forrattningshandlingarna d& den grundkartan stracker sig ut pd allméan
plats GATA. I forrdttningskartan redovisas servitut endast inom omrade x och z, vilket &r
fram till Gaffelkremlan 1 norra grans, se urklipp nedan.
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KOMMENTAR
Informationen i planbeskrivningen om medfinansieringserséttning omformuleras for att
goras mer lattforstaelig.

Det nu aktuella planomrddet omges pé alla sidor av endast en befintlig detaljplan som
tacker en yta av mer én 15 ha och informationen anses overfiddig. Géllande detaljplan
runt det nu aktuella planomradet dr redan genomford.

Servitutets utbredning i grundkartan har omarbetats s§ att den stémmer med angivet
omrdde i forrattningskartan.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (INKOM 2025-01-31)

De geotekniska forutsattningarna redovisas i planbeskrivningen med hanvisningar till
geotekniskt arkivmaterial och fotodokumentation av synligt berg. Arkivmaterialet
innefattar inga undersokningar inom planomrédet. I planbeskrivningen anges att den
geotekniska utredningen som utférts 60 m frén fastigheten bor kunna ge en god
indikation om planomradets férutsattningar. Statens geotekniska institut (SGI) staller sig
frdgande till denna bedémning enligt nedan:

e De tidigare geotekniska utredningarna visar pd 16s lera i ndromradet och férekomst
av lera inom planomrddet har bekraftats i samband med miljétekniska
undersokningar.

¢ I planbeskrivningen hanvisas till SGU:s karttjanst fér Vagledning om ras, skred och
erosionoch att jorddjupskartan visar ett skattat jorddjup till berg pd 0 m. SGI tolkar
utifrdn samma karttjanst att jorddjupet ar 10 m for planomradet, alternativt 5 — 10 m
i SGU:s egna karttjanst

Sammantaget anser SGI att det saknas geotekniskt underlag for planomradet for att
bedéma dess stabilitet. Antaganden om omradets stabilitet behdver baseras pa
planomradets jordlagerféljd, jorddjup och markens topografi.

SGI rekommenderar dven att planbeskrivningen tydligt skiljer pd geotekniskt underlag
for naromradet och for planomrddet, da det i nuvarande formuleringar kan uppfattas
som att tilldtna uppfyllnadshoéjder &r bedémda och gallande for planomrédet.
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstdr oklarheter som behéver fortydligas i det
fortsatta planarbetet. Kravs det dtgarder eller restriktioner ska dessa sakerstallas i
planen.
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KOMMENTAR

Efter granskningen har ett geotekniskt PM tagits fram vars syfte dr att beskriva och tolka
grundforhéflanden oversiktligt utifrdn SGU:s jordarts- och jorddjupskartor, gjorda
undersokningar i falt dren 2020, 1979 och 1975 samt besok pa plats.

Planbeskrivningens avsnitt PLANERINGSFORUTSATTNINGAR/Geotekniska forbéllanden
har kompletterats avseende jordlagerfolid och stabilitet fran sammanstaliningen. Avsnittet
GENOMFORANDE har kompletterats med rekommendationer for grundldggning i
genomfdrandeskedet.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med bild som visar provpunkternas geografiska
lokalisering.

4. POLISMYNDIGHETEN (INKOM 2025-01-20)

Lokalpolisomrade Kungaélv/Ale har inget att erinra gentemot den detaljplan som finns for
Gaffelkremlan.

Flera av de synpunkter, gallande framforallt trafiksituationen nar bebyggelse utdkas,
som vi har dsikter om finns ju med som beaktande i den féreslagna detaljplanen. Nar
det galler sjalva bostadsomradet &r det bra om man ténker pd hur man placerar
parkeringar och cykelstall i forehdllande till bostadshusen sa att det frén fonstren gér att
dverblicka dver dessa ytor med tanke pd stélder. Aven ténka pé att inte plantera for
mycket trad och buskar sd att dessa skymmer Gverblicken fran bostaderna.

Belysning och siktlinjer ar viktiga for att forebygga brott. Belysning i omrddet &r ocksd
av stor vikt for tryggheten hos de boende. Bra belysning i omradet ar ett maste s3 att
det inte uppstdr moérka platser som upplevs som otrygga och skapar olustkansla att
vistas pa.

KOMMENTAR
Noteras. Placering av cykelstall och belysning samt planteringar regleras inte i
detaljplanen.

STATLIGA BOLAG
5. POSTNORD (INKOM 2025-01-10)

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
pd postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatOrer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i
en lddsamling vid infarten till omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara éppen och
farbar &ret runt for valt fordon. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande godkannande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig
alt ny infrastruktur. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.
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KOMMENTAR
Noteras. Placering av postidda regleras ej i detaljplan.

REGIONALA ORGAN

6.

BOHUS RADDNINGSTIANSTFORBUND (INKOM 2025-01-29)

Utifr&n det granskade underlaget har Bohus Raddningstjanstforbund inget att erinra i
detta skeende av arendet.

KOMMENTAR
Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
FORVALTNINGAR

/.

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (INKOM 2025-02-24)

MILJOENHETEN

Juridisk bedomning: Miljoenheten bedomer att omradet Gaffelkremlan 1 &r lampligt
for bostadsbebyggelse ur bullersynpunkt. Den bullerutredning som redovisades i
samband med granskningsarendet av detaljplanen Gaffelkremlan 1 visar pd bullernivder
som beddms dverensstdmma med lokaliseringsprincipen i 2 kapitlet 6 § miljobalken.

Om uppehdllande och rening av dagvatten utférs enligt redovisad dagvattenutredning,
som finns med i beslutsunderlaget till detaljplanen, bedémer miljdenheten att tillrdckliga
skyddsatgarder har vidtagits for att forhindra fororening av vattendrag och
oversvamning i lagre beldgna omraden.

En Gversiktlig miljteknisk markundersokning ar redovisad som visar att det gar att
bebygga fastigheten med bostadshus. Befintlig industribyggnad pa fastigheten som ska
rivas kan vara fororenad. Miljéenheten bedémer att eventuella féroreningar kan
hanteras i samband med bygg- och rivningslov.

Buller: Under samrddsskedet yttrade miljéenheten att bullret behévde utredas
ytterligare. Beroende pd vad bullerutredningen visade samt om man i utredningen utgick
frdn ndgra séarskilda antagande for att klara specifika bullerriktvarden skulle dessa
antaganden fastsl3s i planen. I granskningsskedet har miljdenheten granskat den
bullerutredning som redovisats tillsammans med plankartan och bedémer att
bullerriktvardena for fasad och uteplats kommer att kunna héllas i enlighet med kap 2
miljébalken.

Dagvatten: I plankartan, som &r det dokument som ar juridiskt gallande, namns bara
att det ska vara mgjligt att anldgga fordréjningsmagasin inom kvartersmarken. Det finns
inga avsatta omrdden, hdjdséattningar eller liknande redovisade i plankartan som reglerar
eller garanterar att det finns utrymme att anldgga dagvattenuppehallande och
dagvattenrenande dtgarder. Miljéenheten bedémer att om en redovisade reningen och
fordrojningen av dagvatten utfors enligt dagvattenutredningen och genomférandetexten
i planbeskrivningen sa &r det majligt att ordna dagvattenfrdgan inom detaljplanen.
Utformningen av dagvattenanlaggningen bér regleras genom avtal.

Foérorenade omraden: Det finns en miljéteknisk undersokning fr&n 2020 dér konsulten
gor bedémningen att inget i resultaten indikerar att det forekommer en férorening av
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klorerade l6sningsmedel eller annan betydande fororening pé fastigheten. De anser att
uppmétta halter inte utg6r ndgon halsorisk och darfor inte bor foranleda hinder i arbetet
med detaljplanen eller behov av sarskilda dtgarder infér planerad exploatering.
Miljdenheten delar bedémningen att marken &r lamplig att bebygga med bostadshus
med det underlag som finns redovisat. Om det framkommer misstanke om fororening i
samband med exploateringen ska miljdenheten informeras enligt 10 kap miljobalken.

Det finns en upplysningstext pd plankartan dér det namns att det kravs rivningslov for
att ta ner den befintliga industribyggnaden. Detta stks hos miljo- och
byggnadsnamnden i Kungalvs kommun och nar det sker ska miljdenheten meddelas.
Exploateringen innebdr en omstéllning fran industrimark till bostadshus. I samband med
rivning av befintlig industribebyggelse bér barlager och byggnadsmaterial kontrolleras
och eventuellt fororenat material hanteras som schakt- och rivningsavfall. Miljdenheten
har tillsynsansvar vid rivning och hantering av potentiellt férorenade massor och kan vid
behov stélla krav pd dtgéarder.

BYGGLOVENHETEN

Under samrddsskedet yttrade bygglovenheten att det fanns oklarheter och formuleringar
som skulle kunna innebéra svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovskedet. Det gallde
bland annat planbestéammelser gallande korsmark, takkupor och frontespiser samt mark
som inte far anvéndas for parkering. Planenheten har darefter justerat namnda

bestammelser i samrdd pa bygglovenheten, bade pa plankartan och i planbeskrivningen.

Bygglovenheten har i samband med aktuell granskning p& nytt granskat plankartan med
planbestdammelser samt tillhérande planbeskrivning. Bygglovenheten anser att det inte
langre finns ndgra oklarheter eller formuleringar i planbestémmelserna som skulle kunna
betyda uppenbara svérigheter att tolka detaljplanen i samband med bygglovsprévning
enligt Plan och bygglag, PBL.

KOMMENTAR

Noteras.

SAKAGARE
8. HSB BRF MILLESTOLPE I KUNGALV (INKOM 2025-01-16)

Harmed Overklagar vi och motsatter oss detta projekt med motiveringen:

Det skapar mer stérande trafik

Det finns redan som det &r fa bes6ksparkeringar i omradet

Det minskar utsikten for dom boende i omradet

Det skapar mer insyn for dom boende i omrddet

Det forfular med ett hogre hus mitt i omradet

Det finns inga affarer i omradet

Det finns endast en vag ut och in i omrddet

Befintliga végar ar for sma och inte avsedda for ytterligare trafik

Det hade passat béttre in i omrddet om husen byggdes i tvd véningsplan (BV+van 1)

KOMMENTAR

Se avsnitt “Trafik och parkering” samt “Stadsbild och gestaltning” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

De nérmaste husen inom bostadsrattsforeningen ligger pd ca 30 meters avstind med rat
vinkel mot ndrmaste byggratter inom féreslagen detaljplan. Det finns dven flerfamiljshus
inom bostadsréttsforeningen vars fonsterfasad dr ndgot mindre i vinkel mot foreslagen
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byggriétt. Dessa ligger pd omkring 60 meters avstind. Med hénsyn till avstdnd samt
byggnaders placering i forhdllande till varandra har inte grad av insyn eller pdverkan pd
utsikt bedoms vara sédan betydande olégenhet som lagstiftaren avser.

Munkegaérde ligger centrumnéra med goda mdjligheter att né privat och offentlig service
via géng- och cykelvagar och kollektivtrafik.

HSB BRF HELGONABACKEN I KUNGALV (INKOM 2025-01-29)

Styrelsen for HSB Brf Helgonabacken vill hdrmed framf6ra vdra synpunkter pd
detaljplanen for Gaffelkremlan och sarskilt belysa ndgra viktiga frdgor som rér bade
boende och barn i omradet.

Insyn och paverkan pa Helgonagatan XX—XX

I dokumentet "Planbeskrivning - Granskning - Detaljplan foér Gaffelkremlan 1 och del av
Munkegérde 1" under rubriken "Séder om planomrédet" framgar att det planerade
bygget kan leda till en viss grad av 6msesidig insyn. Vi vill p&dpeka att detta inte ar
acceptabelt. Eftersom byggnaden kommer att ligga pd ett mycket nara avstand till
bostaderna pa Helgonagatan XX—XX, finns det risk for fri sikt in i lagenheterna. Trots att
det namns att trad och buskar kan ge viss skdrmning, ar dessa vaxter inte tillrackliga.
Tidigare trad och buskar i omrédet har dott och tagits bort, vilket gor att det pastddda
skyddet inte langre existerar.

Enligt detaljplanen ska det finnas uteplatser riktade mot Helgonagatan XX-XX. Kommer
uteplatserna placeras precis vid tomtgrénsen? Om det dr s& kommer det paverka béde
insyn och boendemiljo for de som bor i narheten.

Trafiksdkerhet och barnens sakerhet

I kurvan strax utanfér forskolan ar det redan mycket trafik, speciellt i samband med
hamtning och lamning av barn, skolstart och skolslut. Om en hdg byggnad uppfors i
detta omrdde kommer siktlinjerna att forvarras, vilket 6kar otryggheten och risken for
trafikolyckor. Det finns ett 6vergangsstalle vid infarten till taxizonen 17, dér ett stort
antal barn passerar dagligen. Redan nu ar detta 6vergangsstélle en fara fér bade vuxna
och barn, da bilar ofta kér med skymd sikt och i hég hastighet. Med den planerade
byggnaden kommer det att bli dnnu svarare for biltrafikanter att upptacka personer pa
overgangsstallet i tid.

Byggnadens hojd och stadsbilden

I den planerade detaljplanen star det att de nya bostaderna ska vara i linje med den
omgivande bebyggelsen. Samtidigt, pa sidan 54 i dokumentet, namns att de nya
bostaderna kommer att ha "utmédrkande drag" som skiljer sig frdn omgivningen. Detta
star i konflikt med tanken om en homogen stadsbild. Vi anser att byggnadens hojd inte
passar in i omradet och kommer att orsaka skymd sikt fér de boende i de intilliggande
husen.

Barnperspektivet

Det finns ménga barn i omrddet, som dagligen kommer att passera byggarbetsplatsen.
Vi ar oroade over risken att barn kan ta sig in pd byggomradet och skadas. Det ar aven
viktigt att ténka pd barnens behov av solljus och utevistelse. Byggnaden kommer att
paverka solens tillgéng for forskolan, vilket kan ha negativa effekter p& barnens halsa
och valm3ende.

Vidare kan sprangningar och buller fr&n byggarbetet innebéra stor stress och oro for
barnen, bdde pa forskolan och de som bor i narheten. Detta har inte tillrdckligt beaktats
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i dokumenten, och vi anser att barnperspektivet inte ar tillrackligt utvarderat. Det ar
viktigt att aven beakta effekterna under byggtiden, inte bara efter att bostaderna ar
fardigstallda. Stérningar som buller och sprangningar kan orsaka betydande obehag och
risker for barn i omradet.

Vi anser att ni inte tagit hansyn till barnperspektivet. Kopplat till barnkonventionen anser
vi féljande:

Artikel 3 — Barnets basta
"Vid alla dtgarder som r6r barn, ska barnets basta komma i framsta rummet."

Vi pdpekar att byggprojektet inte tillréckligt beaktar barnens basta, sarskilt nar
det géller sakerheten och hélsan for de barn som dagligen kommer att
passera byggarbetsplatsen. Risken for att barn kan ta sig in p& omrddet och
skadas ar stor. Detta bor ses som ett allvarligt problem, eftersom barnets
basta bor vara den hogsta prioriteten i alla beslut som péverkar barn.

Artikel 6 — Ritten till liv, 6verlevnad och utveckling

"Staterna ska sakerstalla barnets ratt till liv och sdkerstalla barnets dverlevnad
och utveckling."

Byggprojektet kan pdverka barns utveckling negativt, sérskilt genom minskad
tillgdnag till solljus och utevistelse pad forskolan. Den nya byggnaden kommer
att blockera solens tillgdng, vilket &r viktigt for barnens fysiska och psykiska
valm3dende. D&rfor ar det avgdrande att beakta dessa effekter p& barns
utveckling och halsa.

Artikel 12 — Ratten att bli hord

"Barnet ska, i enlighet med sin lder och mognad, ges majlighet att fritt
uttrycka sina &sikter i alla frdgor som r6r barnet."

Trots att barnen inte uttryckligen har fatt mojlighet att framféra sina
synpunkter, paverkas deras miljo direkt av byggprojektet. Eftersom barn i
omrédet kommer att uppleva stress och oro pa grund av buller och
sprangningar, bor deras ratt att bli hérda beaktas i planeringen av projektet.
Det ar viktigt att deras 3sikter och behov véags in, inte bara for att skydda
deras fysiska sékerhet, utan ocksa for att minimera de psykologiska
effekterna.

Artikel 24 — Ritt till hdlsa
"Barnet har ratt till basta mdijliga halsa."

Den potentiella risken for stress och oro frdn buller och sprangningar under
byggarbetet kan allvarligt pdverka barns héalsa. Barn pa forskolan och i
naromrédet riskerar att utsattas for skadliga effekter, bade fysiskt och
psykiskt, vilket strider mot deras ratt till basta mdjliga hélsa.

Paverkan pa boende och arbetsmiljo

Byggarbetet kommer ocksd att pdverka de boende i omrddet negativt, sarskilt de som
arbetar kvallar och natter och behéver undvika stérningar under dagen. Vilket i sin tur
kan orsaka ohadlsa p.g.a. buller och andra stérande faktorer. Det ar viktigt att beakta
dessa aspekter for att sakerstélla en god livsmiljo for alla som bor i omrddet.
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10.

Sprangningens paverkan

Vi ser ocksé en risk i att sprangningarna kommer att pdverka berggrunden och
narliggande byggnader. Det finns en risk att detta kan orsaka skador p& bédde mark och
befintlig infrastruktur.

KOMMENTAR

Under planarbetets gang har avstand till adresserna Helgonagatan XX-XX studerats.
Befintliga byggnader ligger 15-23 meter frén fastighetsgréns och 17-25 meter frén ny
foreslagen byggrétt i syddst. Det har konstaterats att det i néromrédet finns exempel ps
flerbostadshus placerade pa liknande satt med omkring 14 meter fasad till fasad,
uteplatser ligger nérmare én sa, med den skillnaden att de har samma vaningsantal.
Med detta i 8tanke finns bestimmelse om att dversta véningen ska vara indragen minst
2 meter fran fasadliv mot sydvést pa denna byggrétt. Risk for omsesidig insyn pa
uteplatkommer att bli konsekvensen for framforallt fem befintliga bostdder inom
omrédet. Bostadsrattsforeningen har rédighet éver utformning och skétsel av det 15-23
meter breda omrédet p& egen fastighet dar en skarm av gronska redan etablerats mot
nuvarande industribyggnader.

P4 marken mellan byggrétt och fastighetsgrans pa Gaffelkremlan 1 kan det vara majligt
att anordna négon slags uteplats sé ldnge a: uteplatsen inte ar att betrakta som
byggnad och b: det inte pdverkar dikets funktion. Balkong ér i allménhet mdjlig att
anordna éver mark som inte f&r bebyggas sa lénge den inte ingdr i byggnadsarean.
Balkonger ingdr i byggnadsarean beroende péd balkongens djup i kombination med hur
hogt éver marken den placeras (SS 21054.:2020) inom 3 m frén mark fér balkong ha ett
maxdjup av 0,5 m, pd 3-5 m hojd ér maxdjupet 1,5 m och éver 5 m hojd fér maxdjup
vara over 1,5 m.

Angaende trafiksékerhet se avsnitt “Trafik och parkering” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Gjord solstudie har visat att okad skuggning av forskolegard och dven fasad, sker under
november-januari, Paverkan har i huvudsak bedomts som acceptabel i jémforelse med
befintliga forhdllanden och sett till att den sker under begrénsad del av aret.

I plandrenden som berdr skola eller forskola skickas information bland annat till
miljoforvaltningen samt sektor bildning och lérande dér verksamhet forskola ingdr. S
har dven gjorts i detta fall.

Angéende stadsbild och byggnadens hdjd se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under
rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Angéende storningar, risker och sékerhet under byggtid se avsnitt “Stérningar och risker
i samband med genomfdrandet” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

FASTIGHETSAGARE 1 (2 PERSONER, INKOM 2025-01-29)
Till yttrandet har vardeutlatande for fastigheten X bilagts.

NN motsatter sig forslaget till detaljplan i dess helhet och vidhdller vad de tidigare
framfort samt gor foljande tillagg.

Bakgrund

NN ar dgare till fastigheten X som ligger i direkt anslutning till det tankta planomradet
och endast ett tiotal meter frén planforslagets byggnation. Fastighetens bostadshus
uppfordes ar 1890 och fastigheten har varit i familjens dgor sedan &r 1953 och NN tog
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Over fastigheten &r 2021 och sdg da fram emot att kunna bo ostért, i lugn och ro, utan
insyn.

Den rattsliga regleringen

Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pd ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, se 2 kap. 6 §
1 st. 1 p. plan- och bygglagen (PBL).

Enligt 4 kap. 36 § 1 st. PBL fdljer vidare att en detaljplan ska vara utformad med skalig
hansyn till bland annat befintliga bebyggelseférhdllanden som kan inverka pd planens
genomférande. Bestédmmelsen utgor en precisering av hur det allmant hallna kravet i 2
kap. 1 § PBL p& hansynstagande till enskilda intressen ska tillampas vid
detaljplaneldggning (MOD 2012:14). Hansynen ska gélla dven forhdllanden i anslutning
till planomradet, vilket kan ha sarskild betydelse till exempel vid forandring eller
fornyelse av bebyggelse.

Slutligen foljer av 2 kap. 9 § PBL att planlaggning inte far ske pd ett satt som innebar
betydande olégenhet fér omgivningen. Forhallanden som ska beaktas ar exempelvis
olagenheter fér grannar i form av skymd sikt, sdmre ljusférhdllanden, dkad skuggning,
ljudstorningar samt 6kad insyn i den yttre och inre boendemiljon.

I mal P 7798-15 fran den 16 april 2016 upphavde mark- och miljdéverdomstolen ett
beviljat bygglov, d& utformningen av en byggnad med en terrass, med ett avstdnd om
16 meter till klagandens fastighet, skulle medféra en pataglig kansla av insyn for
klagandena. Av praxis framgdr att insyn som sker "ovanifrdn” utgér en storre olagenhet
jamfért med annan form av insyn samt att hansyn aven ska tas till den yttre
boendemiljén fér narliggande fastigheter (jfr. mark- och miljoéverdomstolens dom den 1
februari 2017 i mal P 2112-16)

Planforslagets konsekvenser

Den byggnation som presenteras i planforslaget skulle medféra en smycket negativ
pdverkan p& NN:s inre och yttre boendemiljo. De tillkommande byggnadernas hojd,
tillsammans med deras placering i direkt anslutning till NN:s bostadshus samt
marknivaskillnader leder till en vasentlig forsamring vad galler dagsljusforhallandena
(och 6kad skuggning) pd NN:s fastighet. Kommunen har inte visat att kravet p4 tillracklig
dagsljusfaktor enligt de allmdnna réden i Boverkets byggregler uppfylls for NN:s
bostadshus med det aktuella férslaget.

Placeringen av den hdga byggnationen skulle dven medfdra direkt insyn i NN:s inre och
yttre boendemiljo. NN kommer inte langre kunna vistas i sin tradgdrd utan betydande
storningar i form av direkt insyn. Den hdga byggnationen skulle daven skapa en kansla av
instdngdhet som NN inte har haft rakna med.

NN har I&tit en maklare bedéma hur fastighetens varde skulle paverkas om planforslaget
blev verklighet. Av varderingsutldtande gar att utldsa att fastighetens varde skulle
minska med 1 000 000 kr, se bilaga. Planforslaget skulle sdledes aven f& betydande
negativa ekonomiska konsekvenser fér NN.

Forslaget strider dven mot 2 kap. 6 § och 4 kap. 36 § PBL. Den planerade bebyggelsen
kommer innebéra att omradets 6ppna karaktdr forsvinner och istéllet kommer den
féreslagna bebyggelsen skapa ett relativt slutet intryck och férandra omrddet i grunden.
Bebyggelsens struktur och boendemiljo kommer att patagligt avvika fran vad som &r
tilltet enligt den gallande detaljplanen och de forslagna forandringarna tyder pa en
bristande anpassning till den befintliga bebyggelsen. Planférslaget ar inte heller utformat
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pd ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Planférslaget medger
byggnader som placeras hégt och med en hég hojd, vilket inte passar inte in i
stadsbilden d& det inte finns ndgra sddana héga byggnader i omrddet. Byggnaderna
skulle bli mycket framtrddande i stadsbilden.

Sammantaget skulle foreslagen detaljplan leda till negativ dagsljuspaverkan, ckad insyn,
en kansla av instdangdhet som NN inte har haft att rakna. NN:s inre och yttre
boendemiljo skulle férsémras radikalt och deras fastighet skulle drabbas av en
betydande vardeminskning. Sammantaget ar detta att betrakta som en betydande
olagenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Vidare ar planforslaget inte ar tillrackligt anpassat till den befintliga bebyggelsen vilket
strider mot 4 kap. 36 § PBL och inte heller anpassat till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan i enlighet
med 2 kap. 6 § PBL.

Otillracklig utredning

Den foreslagna bebyggelsen och dess konsekvenser pd omgivningarna och NN:s
fastighet &r inte tillrdckligt utredda. Det saknas bland annat erforderliga ljus- och
skuggningsutredningar samt trafikbullerutredningar.

Dagvattenlésningen med férdréjning och infiltrering ar inte tillrdckligt val beskrivna och
NN &r oroliga for de konsekvenser som det kan f& pa deras fastighet och deras
byggnader.

Trafik- och parkeringssituationen utgér frdn en parkeringsnorm som inte
Overensstammer med verkligheten och den 6kade trafikens verkliga konsekvenser ar inte
tillrackligt utredda. Den foreslagna parkeringslésningen och infartslésningen kommer
med stérsta sannolikhet medféra betydande stdrningarna i NN:s inre och yttre
boendemilj6. Bostadshusets sovrum ligger endast ett fatal meter fran den foreslagna
infartsvagen och parkeringen.

KOMMENTAR

Fortydligande angdende bostadshus pé fastigheten: Det finns en ursprunglig
huvudbyggnad pé fastighetens sodra del samt ett uthus som byggts om till bostad ps
fastighetens norra del. Den norra byggnaden ligger ca 5 meter frén egen
fastighetsgréns och innehdéller k6k och hall. Byggnadsdelar finns som ligger nérmare
men dessa ar redovisade som forréd och uteredskap i beviljat bygglov. Den sédra
byggnaden ligger omkring 12 meter frén egen fastighetsgréns och 2022 gjordes en
tillbyggnad for sovrum som ligger ca 33 meter frén nérmast foreslagna byggrétt och ca
22 meter fran fastighetsgrans till Gaffelkremlan 1 (planomradet).

Positivt planbesked gavs i mars 2019 och fanns alltss for fastigheten Gaffelkremian 1 vid
overtagandet 2021.

Solstudie, daterad 2023-07-25, har utforts under planarbetets gang och konsekvenser
for bl.a. fastighet X redovisas i planbeskrivningen. Sammantaget bedoms foreslagen
bebyggelse innebéra viss okad beskuggning men pdverkan bedoms i huvudsak som
acceptabel d3 det ror sig om en relativt liten del av dygnet under en begrénsad del av
dret. Bygglovet for norra bygganden visar en relativt sluten fasad mot noravést (och det
nu aktuella planomrddet) med ett hogt sittande koksfonster samt entrédérr med sidoljus
och skédrmtak. Detta i kombination med resultat frén solstudien har gjort att ytterligare
undersokningar avseende dagsljus inte bedémts vara nddvéndiga. Vad géller den norra
byggnaden s& har den en gavel med ett mindre "vindsfonster” samt ett glasparti p&

Sid17(27)



11.

tillbyggnaden som vetter mot det aktuella planomradet. Vid jamforelse av plushdjder for
tillbyggnadens fonster, avstdnd mellan byggnadskroppar och plushdjd for ny nock inom
Gaffelkremian 1 s3 har inte frégan om dagsljus bedomts ndavéndig att utreda vidare.

Insyn pd tomt kommer vara mdjlig och begransas ndgot av att narmaste foreslagna
byggrdtter dr placerade med gavel mot den aktuella fastigheten. Avstndet till
foreslagna byggrétter med ldngsidan mer uppvénd mot sydvést (och fastighet X) uppgar
till 6ver 55 meter i plan.

Angdende fastighetens vérde se avsnitt "Vérdeminskning av fastigheter” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Angdende stadsbild och byggnadens hdjd se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under
rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

En trafikbullerutredning har utforts 2023 pé uppdrag av Kungélvs kommun och
konsekvenser redovisas i planbeskrivningen. Sammantaget bedéms den dkade ljudnivé
som foreslagen exploatering innebér vara acceptabel. Vad géller bullersituationen som
helhet delar ldnsstyrelsen kommunens bedémning och vidare utredning har inte
bedomts som ndavéndig. Noteras bor att ndrmaste i bygglov redovisade sovrum som
vetter mot planomrédet ligger pd 22 meters avsténd frén fastighetsgréns till
Gaffelkremian 1. Angdende dvriga frégor kopplade till trafik se avsnitt “Trafik och
parkering” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommunens dagvattenplan med innehéllande
dagvattenpolicy antagen 2017-05-18 (KS2013/1902-47-48), detaljplanens bestadmmelser
samt framtagen VA- och dagvattenutredning. Enligt utredningen féréndras inte det
totala dagvattenfiddet inom Gaffelkremlan 1 efter genomfdrd exploatering.

FASTIGHETSAGARE 2 (2 PERSONER, INKOM 2025-01-30)

Till yttrandet har vardeutldtande for fastigheten X bilagts. Till yttrandet har dven dom
2015-08-18 i mal P 2145-15, Mark- och miljédverdomstolen bilagts.

Vi motsatter oss bestamt detaljplanen fér Gaffelkremlan 1 och del av Munkegarde 1:1i
Kungalvs kommun.

Argument for att detta ej dr onskvart:

1) VA&rt hus och fastighet kommer att exponeras for full insyn i 2 sovrum, 1 vardagsrum
plus hela var idag insyningsskyddade uteplats och tradgérd for ett stort antal
bostader. D& insynen dessutom kommer frén ovan utgér detta en kraftig stérning i
hemfrid, integritet och privat sfar. Dessutom insyn i var fastighet i stort sett var man
an befinner sig pd tomten utomhus (Se bilaga pa tidigare dom)

2) Vardeminskning pd hela var fastighet som i s& fall kommer att bli ndra granne till ett
h6ghus mitt i ett vilaomrdde. En redan konstaterad kraftig vérdeminskning av vart
hus/fastighet bedémd av varderare vid eventuellt hdghusbygge. (bifogad
vardering/utldtande i detta mail) Vid eventuell vardeminskning pa Adress X, kommer
vi att utkrdva ersattning/skadestdnd ifall h6ghusbygget mot férmodan genomfors.

3) Barnrikt omrdde som redan nu &r kraftigt trafikerat.

4) Ett hoghus i ett omrdde med 1-2 vaningshus f6rstor hela omrddesbilden i
Munkegarde. Man har INTE tagit hansyn till stadsdelens évergripande stadsbild som
havdas. Tvart om. Att utformningen har for avsikt att anknyta till omrddets
smaskalia karaktar ar direkt felaktigt.
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Granskningsutldtande — Antagandehandling
_ Kungalvs kommun
Arende KS2018/0924

5) Forhojd bullerniva

6) Med ett eventuellt héghus som granne kommer var fastighet till viss del hamna i
skugga.

Det skulle vara fullsténdigt respektlost att 1dta uppfora ett hoghus i ett smdhusomrade
som Munkegaérde ar. Ett hghus med allt vad det medfor, forstor for ménga av oss som
valt Munkegarde, just av anledningen att det ser ut och dr som det &r IDAG. Forstor inte
for befintliga kommuninvanare for den simpla I6sningen att bygga hdghus bland smahus
i jakten pd skatteintékter. Battre kan ni.

KOMMENTAR

Insyn dver tomt kommer vara mdjlig. Den begrénsas ndgot av att ndrmaste byggrétter,
ett 40-tal meter bort i nordvést, ar placerade med gavel mot den aktuella fastigheten
och befintlig uteplats. Avstdndet till foreslagna byggratter med ldngsidan mot sydvast,
dar tomten ligger, uppgar till omkring 90 meter. Se dven mer generellt resonemang
kring avwdgning mellan allménna och enskilda intressen i avsnitt "Vardeminskning av
fastigheter” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Fastigheten vilken yttrandet géller sluttar neddt, bort frén de nya foreslagna
byggrétterna. Befintligt bostadshus ligger i souterrang med ldngsida mot planomrddet
och har takkupa och fullt véningsantal vént bort frén planomradet. Insynen in i bostad
bedoéms som mindre betydande till foljd av avstdndet mellan befintligt hus och
foreslagna byggratter (mer dn 40 meter i plan) i kombination med en fasad med endast
ett mindre fonster som vetter mot den foreslagna exploateringen.

For kommentar avseende marknadsvérde pé fastigheter se avsnitt “Vérdeminskning av
fastigheter” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Angdende frégor kopplade till trafik se avsnitt “Trafik och parkering” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Angdende hénsyn till stadsdelens 6 vergripande stadsbild se avsnitt “Stadsbild och
gestaltning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

En trafikbullerutredning har utforts 2023 pa uppdrag av Kungalvs kommun. Vad géller
bullersituationen som helhet delar lénsstyrelsen kommunens beddmning och vidare
utredning har inte bedémts som ndadvandig.

Angdende skuggning sd har Solstudie, daterad 2023-07-25, utforts under planarbetets
gaéng. Ingen foréndrad skuggning har observerats vid vérdagjamning/hdstdagjamning
vid kl. 17, inte heller vid sommarsolstind ki. 19.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER
OCH BOENDE

12. PRIVATPERSON 1 (1 PERSON) (INKOM 2025-01-11)

Med tanke p3 tidigare bebyggelse och Munkegdrde barnstuga mittemot som vissa
tillfallen behdver ha tyst om sig for att sova ! Borde det inte vara en byggarbetsplats
mittemot med hdégljutt arbete och tung trafik ! Det lar ocks& bli problem for oss som bor
p& Helgonagatan att komma forbi med vdra fordon. Aven befintliga bostéder intill tappar
varde och trivsel! Tank om !
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KOMMENTAR

Angdende storningar i samband med byggnation se avsnitt “Storningar och risker i
samband med genomfdrandet” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Angdende fastighetsvérde se avsnitt "Vérdeminskning av fastigheter” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

13. PRIVATPERSON 2 (1 PERSON, INKOM 2025-01-24)

Jag har tagit del av den nya detaljplanen och jag tycker inte att ett bostadskvarter i form
av hoga hus pd 3-5 vaningar i betong gifter sig val med hus och radhus. Om projektet
Gaffelkremlan skulle se ut som bilden fran Cernera sa forstor ni radhusomradet.
Byggnader i betong hoér inte hemma har.

Jag tycker att den maximala nockhojden ar alldeles for hog pé samtliga byggnader.

Enligt detaljplanen maste parkeringsplatser byggas under markniva. Eventuella
sprangningar riskerar att skada byggnader i narheten. Risken skulle vara lagre om det
istallet byggs hus eller radhus.

Jag tycker att det ar bra att ni vill bygga nya bostader men de borde vara lagre, max 2
vaningar och helst hus eller radhus.

GOr om och gor ratt!

KOMMENTAR

Angdende husens hdjd se avsnitt "Stadsbild och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Det ér inte tvingande att anordna parkering under mark. Parkering far anordnas i
bottenplan pé en av byggrétterna, delvis pd garden och under mark. Detta beskrivs i
planbeskrivningen under rubrik "Planforslag/Parkering och angdring”.

Géllande byggnation i betong s& reglerar detaljplanen varken val av stomme €eller
fasadmaterial. I planbeskrivningen anges att fasadkulor och material ska samspela med
kringliggande bebyggelse och att den nya bebyggelsen med fordel kan utformas med
trdfasad. Eftersom kringliggande bebyggelse visar pd variation i sévél fasadmaterial som
kulor bedéms det finnas flera olika sétt att gestalta den nya bebyggelsen for att denna
ska samspela med befintlig miljé och det bedéms dérfor inte vara motiverat att reglera
fasadmaterial med planbestammelser.

Angdende synpunkt om spréngning se avsnitt “Storningar och risker i samband med
genomforandet” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

14. PRIVATPERSON 3 (1 PERSON, INKOM 2025-01-26)

Jag anser det som hdgst olampligt att genomféra byggnationen av Gaffelkremlan 1
enligt nuvarande detaljplan. Bebyggelsen som foreslds passar tyvarr €j in i kvarteret och
det kommer ocksd 6ka trafiken vid forskola samt lekplats och fotbollsplan dar det redan
ar mycket trafik i dagslaget. Det kommer naturligtvis ocksa att satta en hardare
belastning pd Munkegérde forskola och Kullens skola som redan &r for hart belastade.
Storleken pd byggnaderna samt antalet lagenheter stéller jag mig starkt kritisk till.

Munkegarde &r tillrackligt fortatat som det ar redan.
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15.

16.

KOMMENTAR

Angdende bebyggelsens omfattning se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

For kommentar angdende trafik forbi forskola mm se avsnitt “Trafik och parkering”
under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Kommunen har ett lokalforsorjningsprogram dér skolor och forskolor ingdr. Det bygger
pé& en 4-drsplan som uppdateras drligen och som underlag finns bl.a.
bostadsforsoriningsprogrammet och férvéntade tidplaner for olika bostadsprojekt.

PRIVATPERSON 4 (1 PERSON, INKOM 2025-01-27)

Jag har last detaljplanen och ser mdnga problem med ert planerade bygge. Jag &r orolig
for hur vart omrédde kommer att bli i framtiden. I nuléget préglas det av 1dga byggnader,
radhus och villor. Karaktéren ar lugn och harmonisk och ett 3-5 vaningar hogt
flerfamiljshus skulle drastiskt andra pd detta. Eventuella spréngningar riskerar att skada
vdra hem. Jag ar inte emot att man bygger nytt, men det ska harmoniera med den
existerande miljén och ta hansyn till oss som redan bor har. Okad trafik och
parkeringsproblem &r en annan oro. En ytterligare konsekvens av bygget blir insyn och
skuggeffekt. Ett hoghus av denna storlek kommer att pdverka manga av oss genom
insyn i vdra hem och tradgdrdar samt skuggeffekter som forsamrar var livskvalitet. Vi
valde att flytta hit for att vi ville bo i ett lugnt omrdde. En fortatning kommer att forstora
vart lugna omréade.

KOMMENTAR
For kommentar angdende omradets karaktar se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under

rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

For kommentar angdende sprangning och skador pd omgivande hus se avsnitt
“Storningar och risker i samband med genomfdrandet” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

For kommentar angdende okad trafik qch parkeringsproblem se avsnitt “Trafik och
parkering” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Betréffande beskuggning s& ligger befintliga uteplatser pé nordéstra sidan om eget
radhus och skuggas idag frén och med 10-11 tiden pa férmiddagen under
sommarménaderna. Foreslagna byggrétter ligger i norr och nordvést och orsakar dérfor
mindre skugga pa uteplats dn den egna byggnaden.

FOr allmant resonemang om avvéagning mellan allmanna intressen och enskilda intressen
(sdsom skuggning, insyn) se avsnitt "Vardeminskning av fastigheter” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER. Se &ven kommentarer till yttrande 9 ovan.

PRIVATPERSON 5 (1 PERSON, INKOM 2025-01-28)
Harmed Overklagar jag detta projekt med motiveringarna:

e Det skapar mer stérande trafik

e Det inte in med ett hogre hus i det befintliga omradet

e Det finns inga affarer i omradet

e Det finns endast en vag ut och in i omrddet

o Befintliga vagar &r inte dimensionerade for mer trafik i omrédet
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e De flesta av 6vriga fastigheter i omrddet ar med 2 vaningsplan

KOMMENTAR

En trafikbullerutredning har utforts 2023 pé uppdrag av Kungéalvs kommun och
konsekvenser redovisas i planbeskrivningen. Vad galler bullersituationen som helhet
delar lansstyrelsen kommunens bedémning och vidare utredning har inte bedomts som
nodvéndig. Angdende ovriga fragor kopplade till trafik se avsnitt “Trafik och parkering”
under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Angdende byggnaders hojd se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Service och afférer finns pa nara avstand i olika delar av Kungélvs centrum och att
anvénda planomradet for handel ar inte aktuellt,

17.PRIVATPERSON 6 (1 PERSON, INKOM 2025-01-28)

Jag motsatter mig detaljplanen Gaffelkremlan 1 i des nuvarande utformning. I forslaget
namns "Bebyggelsens skala och utformning ska ta hansyn till stadsdelens évergripande
stadsbild. Tillkommande bebyggelse kan tillitas vara hogre an omgivande byggnader
men utformningen ska anknyta till omrédets smdskaliga karaktar samt till kringliggande
flerbostadshus- och sméhusbebyggelse." Och " Befintlig industribebyggelse inom
fastigheten foreslds rivas och ersattas av flerbostadshus i ca 4 — 5 vaningar. Den nya
bebyggelsen regleras bland annat i hdjd, takutformning och byggnadsvolym for att
anknyta till kringliggande bostadskvarter. Utformningen av bostadskvarteret regleras sg
att en gardsyta skapas i mitten av kvarteret."

Eftersom omrddet runtomkring framst bestdr av 13g bebyggelse pd 1-2 vaningar, kan de
nya, mycket hégre byggnaderna upplevas opassande bdde estetiskt och nar det galler
insyn. Flera bostader har sina uteplatser bara ndgra meter fr&n omrddet dar arbetet
planeras vilket inte bara sanker marknadsvardet p& bostaderna men medfor ocksd en
kansla av att vara iakttagen. Dessutom finns en férskola mitt emot, nuvarande forslaget
blir ett valdigt omfattande arbete vilket kan pdverka barns sékerhet och véalméende inte
bara under sjalva arbetets gdng men ocksd i samband med 6kad trafik och buller.

Jag ser helt klart positivt pd att ytan nyttjas till flerbostadshus eller annan verksamhet
men befintliga forslaget ar direkt opassande.

KOMMENTAR
Angdende for stor skillnad i hojd mellan ny och befintlig bebyggelse se avsnitt “Stadsbild

och gestaltning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

For allmant resonemang om avvdgning mellan allmanna intressen och enskilda intressen
(sdsom insyn) samt marknadsvérde pd fastigheter se avsnitt "Vardeminskning av
fastigheter” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Angéende barns sdkerhet och vélmdende under byggtid se avsnitt "Storningar och risker
i samband med genomfdrandet” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Angdende trafiksakerhet se avsnitt “Trafik och parkering” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

En trafikbullerutredning har utforts 2023 pé uppdrag av Kungalvs kommun och
konsekvenser redovisas i planbeskrivningen. Sammantaget bedoms den okade ljudnivs
som foreslagen exploatering innebdr vara acceptabel. Vad galler bullersituationen som
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helhet delar ldnsstyrelsen kommunens bedémning och vidare utredning har inte bedémts
som nodvéandig.

PRIVATPERSON 7 (1 PERSON, INKOM 2025-01-28)

Jag motsatter mig till byggnationen som planeras att ske pd Gaffelkremlan 1 av flera
anledningar. Exempelvis anser jag inte att det &r lampligt att bygga 4-5 véningshus i ett
villa- & bostadsomrdde med max 2 vaningar. F6r mig och mina grannar kommer aven
den nya bostaden medfélja mer insyn till vdra bostader och uteplatser. Detta kommer
bidra till att bostadsvardet gar ner. Jag utgdr frén att byggnationen och rivningsarbetet
kommer orsaka flera storningar i olika former, t.ex. ljud, skakningar och trafik. Detta ar
ocksd ndgot jag ser negativt pd dd det under en l8ng tid kommer stéra mdnga i
omrédet. Utdver det anser jag inte heller att det &r lampligt att utfora sddana
omfattande byggprojekt nar det finns en forskoleverksamhet precis p& andra sidan
gatan. Hur kommer den 6kande trafiken p&verka verksamheten? Hur kommer
byggnationen pdverka barnens ro och vila?

Jag ser positivt pd att ytan nyttjas och garna till bostader eller verksamheter. Daremot
anser jag inte att den detaljplanering som framférts ar [amplig att genomféra.

KOMMENTAR

Angdende synpunkt att husen ar for hoga se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under
rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Den byggnads uteplatser som yttrandet hénvisar till ligger omkring 50 m frén nérmsta
foreslagna byggrétt, vinklad snett bort frdn denna. Uteplatserna kommer att synas frén
foreslagna byggrétter och bedémningen gors att pdverkan finns men inte ar s
betydande att dtgard behdver vidtas. For allméant resonemang om avvagning mellan
allmanna intressen och enskilda intressen (sdsom insyn) se avsnitt "Vardeminskning av
fastigheter” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

FOr kommentar géllande fastighetsvarden se avsnitt "Vardeminskning av fastigheter”
under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Se avsnitt "Storningar och risker i samband med genomiférandet” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

PRIVATPERSON 8 (1 PERSON, INKOM 2025-01-31)

Angdende den féreslagna nybyggnationen pa Gaffelkremlan 1 vill jag som boende pa
Helgonagatan X kraftigt ifrdgasatta de nuvarande planer som finns. Bebyggelsen som
foreslas passar €j in i kvarteret, okar trafiken vid forskola samt lekplats/fotbollsplan dar
det idag redan ar mycket trafik. Ndgon form av bostader kan kanske byggas pd tomten
men den lampar sig battre for ex 6 st sma lagre radhus eller liknande om det
overhuvudtaget mdste byggas dér. Det bor finnas battre mark for flerfamiljshus an
denna tomt. Munkegérde &r tillrickligt fortitat som det &r idag. Ar det hyres eller
bostadsratter som planeras?

KOMMENTAR
For kommentar om bebyggelsens omfattning se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” under

rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

For kommentar angdende trafik se avsnitt “Trafik och parkering” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Detaljplanen reglerar inte uppltelseform s& alla uppldtelseformer ar mdjliga i olika
kombinationer.
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19. PRIVATPERSON 9 (2 PERSONER, INKOM 2025-01-31)

Det nya Detaljplan forslaget ar inte ok och far absolut inte trada "Laga Kraft" i sitt
nuvarande utformande. Planerat planomrdde passar inte in med dvergripande
karaktdrisering av befintliga bebyggelser i direkt anslutning av foreslagit Detaljplan. Era
kommentarer i samrddsredogorelsen (Sidor 7 - 8) under rubriken "Stadsbild planering
och gestaltningen" tar inte hansyn till de befintliga bebyggelser i direkt anslutning av
foreslagit plan omrddet. Adresser Helgonagatan XX - XX kommer att f& direkt
ekonomiska konsekvenser genom minskat bostadsvarde. Utbver detta kommer de f&
soltimmar (férmiddagar) for de pdverkade adresser kommer att forsvinna helt. Kort sagt
forslagit nybyggnationer ar for hdga for omgivningen. Detta ser man klart och tydligt p&
bild 31 pa sidan 45 av Planbeskrivningen KS2018/0924. Byggnader av hogre karaktar
finns langre bort i omrddet och nybyggnation av detta karaktdr skulle absolut inte passar
pd det nya foreslagit Detaljplan. Byggnader pad 1 - 2 plan ar mycket mer estetiska
anpassat pé foreslagit planomrédet.

Overklagan kommer att bli hég aktuellt om kommunen tar inte hdnsyn till de inkomna
synpunkter.

KOMMENTAR
Se avsnitt "Stadsbild och gestaltning” samt “Vérdeminskning av fastigheter” under

rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

De befintliga husen ligger sydvést om planomrédet vilket gor skuggpadverkan begransad
till ndgra 13 veckor under var respektive sensommar/host och géller inte hela radhuset.
Mer om hur kommunen bedomt pdverkan pd omgivningen finns i avsnittet
Vardeminskning av fastigheter ” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

20. PRIVATPERSON 10 (1 PERSON, INKOM 2025-02-03)

Jag har last igenom de inkomna yttranden frédn de narboende. Valdigt bra synpunkter
Overlag. Gemensamt foér dessa &r att alla vander sig emot den planerade
byggnadshdjden. Det ar oacceptabelt tondévt att kommunen véljer att fullsténdigt skita i
0ss som bor har och férkastar samtliga synpunkter. Man redovisar ett urval av minimala
forandringar i planbeskrivningen med avseende pd inkomna synpunkter:

"Detaljplanens syfte har utveckiats for att tydliggora att hdnsyn ska tas till stadsdelens
overgripande stadsbild och den nya bebyggelsen utformas sa att den anknyter till
kringliggande smdéskaliga bebyggelsemiljo.”

I kommentarerna skriver man sedan att: ”Byggnadernas hogsta tilldtna nockhdjd
kvarstar i enlighet med samrédsforslaget dé hdjden fortsatt bedéms lémplig i forhallande
till den overgripande stadsbilden i omradet.”

Vi har helt olika analyser av vad som ar acceptabelt i den frdgan och det kan inte vara
ett s svart att revidera planen och kapa bort ett par vaningar?

Angdende framtida vérdeférandringar pd omgivande fastigheter skriver ni att:
"Kommunens bedémning &r i detta fall att bostdderna i néromradet fortsatt &r ldmpliga
for bostadsandamdl efter att bostéder, istallet for smaindustri, etablerats ps
Gaffelkremian 1.”

Som sagt riktigt tonddvt.

Visst...vi kanske kan bo kvar men trivseln ar ratt viktig?
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Om det 6verhuvudtaget kommer att ga att salja sd blir det kanske med miljonférluster
men det &r ndgot man forvantas acceptera i Kungalv?

KOMMENTAR
Se avsnitt “Stadsbild och gestaltning” samt “Vardeminskning av fastigheter” under
rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Pernilla Attnés Bjork Maria Orenfors
Enhetschef planering, mark och exploatering Planarkitekt
Sektor Samhallsbyggnad Sektor Samhallsbyggnad
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
GRANSKNINGSSYTTRANDE
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e

i Yitrande 11(2)
Datum Diarienummer
P Lansstyrelsen 2025-01-31 787-2025

Vastra Gotaland

Kungilvs kommun
hanna.hedin@kungalv.se

Granskningsyttrande over detaljplan for bostader,
Gaffelkremlan 1 och del av Munkegarde 1:1, i

Kungalv, Kungdlvs kommun, Vastra Gétalands lan

Handlingar daterade 2024-12-16 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsen samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att planen kan accepteras
och darfor inte kommer att provas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv fér beddmningen

Detta yttrande limnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget
innebér strida mot nagon av de fem ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

* Strandskydd upphivs i strid med gallande

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med héansyn till manniskors halsa och sdkerhet eller till risken
for olyckor, oversvamning eller erosion

Postadress: 403 40 Géreborg Telefon: 010-224 4000 E-post: vastragotaland@lanssyrelsen.se . Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lanssiyrelsen.sefvastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2(2)
2025-01-31 787-2025

Beslutande

Foretradare for natur- och vattenavdelningen samt avdelningen for
civilt férsvar och beredskap har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Nylander

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar darfér
namnunderskrift.

Kopia (utan bilaga) till:

Lansstyrelsen/

Natur- och vattenavdelningen, Stina Schoétt

Avdelningen f6r civilt férsvar och beredskap, Linda Tofeldt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson

Sid27(27)
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