Alternativredovisning )
jordbruksmark — bilaga till OP2050

Inledning

Syftet med denna handling ar att redovisa vilka omraden som i forslaget till ny éversiktsplan
pekas ut for bebyggelse och vilka som valts bort. Enligt miljobalkens 3 kapitel 4 § far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Vasentliga samhallsintressen exemplifieras i proposition 1985/86:3 med
bostadsforsérjningsbehovet, lokalisering av bostader och arbetsplatser nara varandra, att
skapa val fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem samt att sakerstalla viktiga
rekreationsintressen.

Kommunens utvecklingsinriktning ar att fortsatta mojliggora en utveckling centralorten och
serviceorterna med fler boende, arbetsplatser och service. Aven ett antal andra kust- och
landsbygdsorter foreslas kunna utvecklas. Detta mojliggor att befintliga strukturer
vidareutvecklas och att befintlig infrastruktur kan utnyttjas. Nedan féljer en genomgang och
motivering av de omraden som pa nagot satt foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse, och
som ligger pa jordbruksmark. Aven bortvalda omraden som inte ligger pa jordbruksmark
redovisas, med en motivering om varfoér de valts bort. De omraden som pekas ut for ny
bebyggelse som inte ligger pa jordbruksmark listas ocksa.

| sammanstaliningen pekas totalt cirka 83 hektar jordbruksmark ut fér nya
bebyggelseomraden i samradsforslaget till ny dversiktsplan. Detta kan jamféras med
OP2010, dér cirka 152 hektar jordbruksmark pekas ut for exploatering. Till dessa siffror ska
laggas de ytor som férsvinner nar till exempel Karebylanken och nya gang- och cykelvagar
anlaggs. Hur stora ytor jordbruksmark som kommer att férsvinna pa grund av utbyggnad av
vagar ar svart att uppskatta, da det beror pa val av strackning och utformning.
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Figur 1. Gréna ytor visar jordbruksmark som pekas ut fér exploatering i OP2010, men som i OP2050
inte ldngre féreslés att exploateras. Gula ytor visar jordbruksmark som pekas ut i bade OP2010 och
OP2050 fér exploatering. Réda ytor visar jordbruksmark som pekas ut fér exploatering i OP2050, men
som inte &r utpekade i OP2010.
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Kungalv-Kareby

Kungalv, Kareby och Ytterby utgér kommunens centralort, med cirka 29 000 invanare. For
Ytterby finns en férdjupad 6versiktsplan, i vilkken markanvandningen for Ytterby hanteras. |
centralorten finns ett stort utbud av service, bade offentlig och privat, samt goda
kollektivtrafikforebindelser med direkt narhet till Goteborg. | dagslaget pagar ett flertal
fortatningsprojekt i stadskarnan, men aven planarbeten pa naturmark.
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I;Tgur 2.:.Gula ytor visar éker}nark, morkare gréné ytor visar betesmark. Ro streckad iI Visar ungeférligt-
I&ge fér ny vagférbindelse mellan védg 168 och vég 574.

Omraden med jordbruksmark som féreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

A. Omradet utgors av jordbruksmark och foreslas tas i ansprak for verksamheter.
Platsen utgdr inte bara for Kungalv, utan aven ur ett regionalt perspektiv ett mycket
strategiskt lage fore verksamheter. Ett nytt motorvagsmot planeras i omradet i
samband med att en ny vagférbindelse planeras mellan vag 168 och vag 574. Att
bebygga omradet innebéar att det befintliga industriomradet at sydost férlangs norrut
langs EB6. | anslutning till omradet finns befintlig infrastruktur som kan utnyttjas, dven
om uppdimensionering av tex VA-ledningar kan bli nédvandiga. Tillgangen till
kollektivtrafik ar i dagslaget god, med potential att bli annu battre. Manga befintliga
bostader finns dven inom gang- och cykelavstand till omradet. Omradets storlek
beddms ocksa innebéra att ett stort antal arbetsplatser kan skapas i ett strategiskt
ldmpligt lage, vilket beddms vara ett vasentligt samhallsintresse.
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B. Omradet utgors idag delvis av jordbruksmark, delvis av redan bebyggda omraden.
Omradet foreslas utvecklas med funktionsblandad bebyggelse och
bostadsbebyggelse. Jordbruksmarken i omradet ar uppdelad i flera skiften, varav
flera &r sma, med bebyggelse, vagar och vattendrag mellan sig. For att na storre
sammanhangande jordbruksmarker behdver bebyggelseomraden passeras. Att
bebygga omradet ar strategiskt Iampligt, da det redan finns utbyggd infrastruktur till
omradet, samt service i form av skola, férskola och mataffar i naromradet.
Mojligheterna att resa med kollektivtrafik ar goda och kan komma att bli battre i
framtiden med ett nytt motorvagsmot. | naromradet finns dven manga befintliga
arbetsplatser och fler tillkommer om exempelvis omrade A bebyggs med
verksamheter. Att skapa nya bostader i detta lage bedéms vara ett vastenligt
samhallsintresse och det bedoms darfoér vara acceptabelt att ta den berérda
jordbruksmarken i ansprak.

C. Omréadet utgors av jordbruksmark, uppdelat i flera skiften, varav flera ar sma. | sédra
delen av omradet finns bebyggelse insprangt mellan jordbruksmarkerna. Avstand till
narmaste stérre sammanhangande jordbruksmarker ar aven relativt langt. Omradet
foreslas for funktionsblandad bebyggelse och bostadsbebyggelse. Narheten till
befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak gor omradet strategiskt fordelaktigt for
utveckling med bade bostader och verksamheter. Avstand till befintliga skolor och
férskolor ar aven relativt kort. Att skapa bostader och arbetsplatser i det aktuella
omradet beddms med ovanstdende i beaktande vara ett vasentligt samhallsintresse.

D. Omradet utgors av jordbruksmark och foreslas tas i ansprak for verksamheter. Mot
sdder och vast angransar omradet till befintliga verksamheter i Rollsbo. | 6ster till en
anlagd vatmark och mot norr av en bergsrygg som skiljer omradet fran de stérre
sammanhangande jordbrukslandskapet norr om Rollsbo. Platsen ligger nara
Rollsbomotet, vilket gér den strategiskt 1amplig fér verksamheter. Att bebygga
omradet innebar att ett befintligt verksamhetsomrade kan byggas ut och befintlig
infrastruktur kan utnyttjas. Att tillskapa mark fér verksamheter i detta 1age bedéms
vara ett vasentligt samhallsintresse.

E. Omradet utgors till storsta del av kuperad naturmark, men i sédra delen finns nagra
mindre ytor betesmark. Omradet foreslas for ny mark for verksamheter, med syfte att
mojliggbra en expansion av Munkegarde atervinningscentral och bergtakten i
Skalebracke. Skiftena ar relativt sma, fragmenterade, delvis igenvaxta och ligger
langt fran andra jordbruksmarker. Detta gor att brukningsvardet bedéms vara lagt.
Sammantaget bedéms det vara ett vasentligt samhallsintresse att ta de aktuella
ytorna i ansprak for att mojliggora att befintliga verksamheter ska kunna vaxa och
serva den vaxande centralorten.

F. Omradet utgors idag av jordbruksmark och omfattas delvis av en detaljplan som
mojliggdr uppférandet av skola. En mindre friskola ligger idag i anslutning till
omradet. Ytterligare ytor jordbruksmark forslas kunna tas i ansprak for skolandamal
(markanvandning service) for att mojliggora uppférandet av en storre skola i omradet.
| takt med att Kungalv vaxer kommer en ny grundskola att behévas, en
lokaliseringsstudie for nya grundskolor har konstaterat att det ar svart att finna
lampliga platser fér en ny skola med de tillrackliga ytor som behdvs. | den aktuella
delen av Kungalv saknas aven idag en kommunal skola. Runt det aktuella omradet
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finns aven befintlig infrastruktur som kan utnyttjas. Att mojliggdra en ny, stérre skola i
omradet bedéms vara ett vasentligt samhallsintresse.

G. Omradet utgors till storsta del av jordbruksmark och foreslas kunna tas i ansprak for
en ridanlaggning (markanvandning natur och friluftsliv). Syftet ar att méjliggdra att en
befintlig anlaggning i centrala Ytterby flyttas till denna plats, och i stéllet uppféra
bostader pa platsen i Ytterby. Omradet ligger bredvid Trankarrsgarden, med bland
annat befintlig lada och stall, gardsbutik och restaurangverksamhet. Samarbete
mellan en ny ridanlaggning och Trankarrgarden har planerats, synergieffekter som
inte ar maojliga pa annan plats. VA-ledningar och gang- och cykelvag ar utbyggda fill
omradet. Det aktuella omradet ligger relativt nara manga bostader, men samtidigt pa
ett behorigt avstand fran bostader for att inte stérningar, exempelvis i form av
allergener ska riskera att paverka nagra stérre mangder bostader.

H. Mindre yta jordbruksmark i Rollsbo industriomrade. Ytan omfattas idag av en
detaljplan som medger att verksamheter kan uppféras.

I.  Mindre yta jordbruksmark bredvid sjukhuset. Ytan omfattas idag av en detaljplan som
anger markanvandning natur. Da marken idag i detaljplan ar reglerad som
naturmark, ska inte miljobalkens 3 kap. 4 § tillampas, se dom i mark- och
miljdéverdomstolen P 6258-20. Detaljplanelaggning pagar.

J. Kuperad naturmark, som foreslas for ny bostadsbebyggelse.

K. Kuperad naturmark, som foreslas for verksamheter. Att ta omradet i ansprak for
verksamheter innebar en utbyggnad av Rollsbo industriomrade och maéjligheter finns
att utnyttja den befintliga infrastrukturen i omradet.

L. Kuperad naturmark, som foreslas for bostadsbebyggelse (Dammbergen).
Detaljplanelaggning pagar.

M. Kuperat naturmark, som foreslas for verksamheter, med syfte att mojliggora en
utbyggnad av atervinningscentralen.

N. Kuperad naturmark, som féreslas for funktionsblandad bebyggelse.
Detaljplanelaggning pagar.

O. Befintligt verksamhetsomrade, som foreslas pa sikt kunna omvandlas till
funktionsblandad stadsbebyggelse.

P. Kexfabriksomradet, befintligt verksamhetsomrade som féreslas omvandias Hill
funktionsblandad bebyggelse. Planlaggning fér detta andamal pagar.
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Q. Kraftigt kuperat naturomrade, norr om den nya vagférbindelsen som planeras mellan
vag 168 och vag 574. Ytan har i en tidigare studie studerats som alternativ for
utbyggnad av verksamheter, men valts bort da en exploatering skulle innebara ett
mycket stort ingrepp i naturmiljo, i en del av kommunen som ar relativt orérd.
Omfattande sprangningar skulle kravas for géra marken lamplig for verksamheter
och for att kunna anlagga vagar. Omradet ligger aven langt fran befintlig
tatbebyggelse och infrastruktur. Aven bostadsbebyggelse bedéms som olamplig, da
aven detta skulle innebara stora ingrepp i naturmiljén, samtidigt som det ar langa
avstand till befintlig kommunal service.

R. Till stora delar kraftigt kuperat naturomrade, séder om den nya vagférbindelsen som
planeras mellan vag 168 och vag 574. Inom en del av omradet finns en deponi, som
foreslas finnas kvar. En exploatering av omradet skulle innebara mycket stort ingrepp
i naturmiljon, da omfattande sprangningar skulle kravas for att géra marken lamplig
for bebyggelse, sarskilt om verksamhetsmark énskas skapas. Omradet ligger dven
langt fran befintlig tatbebyggelse och infrastruktur som behdvs fér mer storskalig
bebyggelse, &ven om VA-ledningar med hég kapacitet finns langs vag 168. Aven
bostadsbebyggelse bedéms som olamplig, da aven detta skulle innebara stora
ingrepp i naturmiljon, samtidigt som det ar langa avstand till befintlig kommunal
service.

S. Naturomrade och tidigare golfbana. Intresse finns for att bebygga omradet med
bostader. Omradet ligger langt ifran befintlig tatbebyggelse och kommunal service.
En storre exploatering av omradet skulle innebara att en ny tatort skapas, med behov
av investeringar i skolor, férskolor, infrastruktur m.m. Andra omraden placerade
narmare befintlig tdtbebyggelse, service och infrastruktur bedéms vara lampligare att
platser att bebygga. Inom 6verskadlig tid bedéoms dessa andra omraden vara mer an
tillrackliga for att skapa de nya bostadder som kommunen dnskar fram till 2050.
Verksamheter beddms inte heller I1ampligt i omradet, da avstand till befintliga
verksamhetsomraden och annan tatbebyggelse ar langt. Aven avstand till E6 &r
langt, jamfort med alternativa platser.

T. Kuperat naturomrade. Omradet har i samband med projekt Dammbergen studerats
for exploatering, men har valts bort da mycket héga natur och friluftsvarden har
identifierats i omradet.

U. Delvis kraftigt kuperat naturomrade. Omradet har valts bort fér exploatering, med
undantag for ett mindre omrade. Detta grundar sig bland annat i den kuperade
terrangen. Stora delar ar mycket svara eller omdgjliga att bebygga utan att stora
ingrepp gors i naturmiljon, sannolikt till hdga kostnader till féljd av att omfattande
sprangningar skulle kravas. Avstandet till befintlig service ar aven relativt langt,
jamfért med andra omraden i Kungalv-Kareby, vilket gor omradet mindre 1ampligt for
bostader jamfort med andra alternativ. De omraden som pekas ut for ny exploatering
beddms aven vara mer an nog tillrackliga for att uppfylla behovet av bostader i
centralorten.
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Diserod

Diserdd ar en av kommunens serviceorter, med bland annat skola, férskolor, aldreboende
och mindre matbutik. Diserdd har cirka 1500 invanare. En stérre befolkning i Disertd skulle
ge storre underlag for exempelvis battre kollektivtrafik och lokal handel. Endast mindre
fortatningsmojligheter bedéms finnas i Disertds befintliga bebyggda miljé.
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Figur 3. Den streckade cirkeln visar en radie pa 1 km frén Diseréds centrumomrade. Gula y;or visar
akermark, mérkare gréna ytor visar betesmark.

Omraden med jordbruksmark som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

A. Omréadet utgors till stérsta del av brukningsvard jordbruksmark och foreslas tas i
ansprak for ny bostadsbebyggelse. Omradet ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur. Det ligger aven relativt kommunal service och
busstation. Omradets stora areal mojliggér aven en stor mangd nya bostader. Ytan
med jordbruksmark ar stor men ligger sett till évrig jordbruksmark runt om Diseréd
nagot isolerat. En exploatering av marken skulle orsaka en mindre paverkan pa
landskapsbild jamfért med om jordbruksmarker sdder och éster om orten skulle
exploateras. Att ta den aktuella jordbruksmarken i ansprak for ny bostadsbebyggelse
beddms utgdra ett vasentligt samhallsintresse.

Bortvalda alternativ

B. Omradet utgors av relativt kuperad naturmark. Omradet ligger idag inte i direkt
anslutning till befintlig infrastruktur som enkelt kan utnyttjas (den befintliga vagen
som passerar omradet ar enbart en smal grusvag). Genom omradet passerar en
kraftledning och i vast om omradet rinner en back i en ravin som sannolikt kan
begransa majligheterna till eventuell bebyggelse i omradet.
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C. Omréadet utgors idag till storsta del av kraftigt kuperad naturmark. Omradet ar till stor
del utpekat som narstrovomrade med promenadstigar. Det ar endast i dessa delar,
nordvast om Diserdd, som stérre sammanhangande naturomraden finns. Darfor
beddms omradet vara av stor vikt for rekreation och bor behalla denna funktion. Den
kuperade terrangen, med stora hoéjdskillnader skulle aven géra det kostsamt att
bebygga och innebara stora ingrepp i naturmiljon. Omradet ligger inte heller i
anslutning till befintlig infrastruktur, vilken skulle behéva byggas ut langre strackor
jamfort med andra alternativ. Avstandet till Diseréd centrum ar langre jamfért med
andra alternativ.

D. Omradet utgors av kuperad naturmark. Omradet ar delvis utpekat som
narstrévomrade med promenadstigar. Det ar endast i dessa delar, nordvast om
Diserdd, som storre sammanhangande naturomraden finns. Darfér bedéms omradet
vara av stor vikt for rekreation och bér behalla denna funktion. Den kuperade
terrangen gor omradet svart att bebygga och nya relativt langa vagdragningar skulle
behdvas om inte anslutning kan ske till mindre villagator.

E. Omradet utgors till stor del av kuperad naturmark och branta slanter. Omradet ar till
stor del utpekat som narstrévomrade och utgdr en gron kil som stracker sig genom
den befintliga bebyggda miljon i Diser6éd. Omradet beddms vara ett vardefullt
naturomrade bade for rekreation och som grén korridor och bedéms darfor inte vara
l[dmpligt att exploatera.

F. Omradet utgors av delvis redan ianspraktagen mark, delvis av naturmark.
Forutsattningarna for att fortata och nyexploatera omradet har studerats, men har
valts bort, bland annat med grund i narheten till Valabacken. En eventuell
exploatering skulle behdva hantera stora éversvamningsrisker, skredrisker och
utmaningar kopplade till miljokvalitetsnormer for backen.

G. Omradet utgors av brukningsvard jordbruksmark och ar en del av ett stort
sammanhangande jordbrukslandskap. En eventuell exploatering skulle ge mycket
stor paverkan pa landskapsbilden. Omradet ligger fagelvagen nara Diserdod centrum,
men Valabacken och Romelandavagen utgor barriarer. En exploatering av omrade A
(Tyfter) beddms vara ett mer [ampligt alternativ, om jordbruksmark ska tas i ansprak
fér ny bebyggelse.

H, | & J Omradena utgors av mycket kraftigt kuperad naturmark. En exploatering, om ens
mojlig, skulle bli komplicerad, dyr och innebara stor paverkan pa landskapsbild. En
exploatering av omradena beddéms inte vara lampliga.
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Karna

Kéarna ar en av kommunens serviceorter, med bland annat skolor, forskolor, aldreboende och
mindre matbutik. Karna har cirka 1000 invanare. En storre befolkning i Karna skulle ge storre
underlag for exempelvis battre kollektivtrafik och lokal handel. Vissa mindre
fortatningsmojligheter bedéms finnas i Karnas befintliga bebyggda miljo.
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Figur 4. Den streckade cirkeln visar en radie pa 1 km fran Kérnas centrumomréde. Gula ytor visar
akermark, mérkare gréna ytor visar betesmark.

Omraden med jordbruksmark som féreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

A. Omradet utgors av jordbruksmark och féreslas och foreslas tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. Att bebygga omradet innebar en relativt liten paverkan pa
landskapsbild jamfért med att bebygga jordbruksmark langre 6sterut, tack vare den
hogre terrangen vast och norr om omradet. Bredvid omradet finns befintliga férskolor
och befintlig gang- och cykelvag passerar omradet in mot Karna centrum. Befintliga
VA-ledningar passerar genom omradet. Att bebygga omradet skulle aven koppla ihop
Karnas bebyggelse med Torsby kyrka, belagen sdder om det aktuella omradet. Att
koppla samman kyrkan med tatortens bebyggelsekarna starker ortens identitet,
sammanhallning och sociala hallbarhetsvarden. Att mojliggdra ytterligare bostader i
Kérna beddms vara ett vasentligt samhallsintresse och denna yta beddms ha minst
paverkan pa det stora sammanhangande jordbrukslandskapet.

Omraden pa annan mark som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

B. Omradet utgors av kuperad naturmark och foreslas for ny bostadsbebyggelse.
Detaljplanelaggning pagar.
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C. Omradet utgdrs av naturmark, placerat mellan tva héjder. Omradet foreslas for ny
bostadsbebyggelse.

D. Omrade pa flack naturmark som foreslas som nytt féretagsomrade.

E. Omradet utgors till stor del mycket kuperad naturmark, med branta slanter mot norr
och oster, vilket gor anslutningar till vag 604 mycket svara att skapa. Eventuell
vaganslutning skulle sannolikt behdva ske sdderifran, dar det idag finns en smal
grusvég. Aven en anslutning sdderifran skulle dock vara svar att skapa med
vaglutningar som klarar 6nskade vaglutningar. Omradet skulle i framtiden &ven
kunna utvecklas som gronomrade.

F. Flackt naturomrade beldgen mellan vag 604 och kuperad terrédng at norddst.
Omréadet ligger néra ett vattendrag, Glose A, och kommer enligt skyfallskartering bli
kraftigt 6versvammat vid kraftiga regn och bedéms med grund i detta vara olampligt
att bebygga.

G. Omradet utgors av kraftigt kuperat naturmark. En exploatering, om ens mdjlig, skulle
bli komplicerad, dyr och ge stor paverkan pa landskapsbilden. En exploatering av
omradet bedoms inte vara lamplig

H. Omradet utgors till storsta del av mycket kuperat naturmark. Detta naturomrade &r ett
populart strdvomrade med promenadstigar och beddms vara mycket viktigt for
narrekreation. Omradet bedéms med grund i detta vara olampligt att bebygga.

I.  Omradet utgors av mycket kraftigt kuperad naturmark, med mycket branta lutningar.
Omradet bedéms med grund i detta inte vara lampligt/mdjligt att bebygga.

J.  Omradet utgodrs av kuperad naturmark och ligger inte i anslutning till Karnas befintliga
bebyggelse. Nédvandig infrastruktur skulle behéva byggas langre strackor jamfort
med exploateringar av andra mer narliggande naturomraden. Den kuperade marken
innebar ocksa svarigheter kopplat till vaglutningar och tillganglighet. Placeringen mitt
i ett storre jordbrukslandskap skulle innebara stor paverkan pa landskapsbilden vid
en eventuell exploatering. Sammantaget bedéms en exploatering av omradet
olamplig.

K. Jordbruksmarker sdder om vag 604. Omradena ligger nara Karna centrumomrade,
men valjs trots detta bort for exploatering, da ett mycket stort sammanhangande
jordbrukslandskap skulle brytas. En exploatering skulle innebara en mycket stor
paverkan pa landskapsbild, sarskilt i vastra delen, som ar utpekat som ar utpekat
som vardefullt odlingslandskap i en inventering utférs av lansstyrelsen.
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Marstrand

Marstrand ar en av kommunens serviceorter, med bland annat skola, férskola och matbutik.
Marstrand har cirka 1300 invanare. En stérre befolkning i Marstrand skulle ge storre underlag
for exempelvis battre kollektivirafik och lokal handel. Det skulle aven forbattra moéjligheterna
att skapa en levande ort aret runt. Stora delar av markerna runt Marstrand omfattas av
naturreservat, strandskydd och riksintressen, vilket kraftigt begransar maojligheterna att ta nya
omraden i ansprak for bebyggelse. Naturmiljon ar aven mycket kuperad i de allra flesta fall.
Endast mindre fortatningsmaéjligheter bedéms finnas i Marstrands befintliga bebyggda milj6,
da flera omraden, exempelvis Hedvigsholmen, ar laglénta och riskerar éversvamning i ett
framtida klimat.
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Figur 5. Den streckade cirkeln visar en radie pé-1 km fran Marstrands centrumomréde. Gula ytor visar
akermark, mérkare gréna ytor visar betesmark.

Omraden med jordbruksmark som féreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

A. Omradet utgors av jordbruksmark och féreslas och foreslas tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. Omradet ligger relativt langt fran Marstrands befintliga
tatbebyggelse. Langs vag 168 finns dock utbyggd gang- och cykelvag in mot
centrumomradet och 6sterut mot fastlandet samt kollektivtrafikforbindelser. |
framtiden planeras kommunalt VA att byggas ut till narliggande omraden. Platsen
ligger lagt i landskapet och har sadledes mindre paverkan pa landskapsbilden jamfort
med andra obebyggda omraden, vilka ligger uppe pa hojder. For att mojliggora att
Marstrand kan bli ett mer levande samhalle aret runt behévs fler ytor dar bostader
kan byggas. Att starka tatorter i Kustomradet med fler bostader och féretag ar aven
nagot som namns i Géteborgsregionens strukturbild for havet. Att mojliggora for fler
bostader i Marstrand beddms vara ett vasentligt samhallsintresse.
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B. Omrade som till stérsta del utgdrs av naturmark. En mindre yta jordbruksmark finns i
omradets Ostra del. Omradet foreslas som nytt foretagsomrade. For att mojliggora att
Marstrand kan bli ett mer levande samhalle aret runt behdvs fler ytor for foretag att
kunna etablera sig pa. Att starka tatorter i Kustomradet med fler bostader och féretag
ar aven nagot som namns i Goéteborgsregionens strukturbild fér havet. Att mojliggéra
for foretagsetableringar i Marstrand bedéms vara ett vasentligt samhallsintresse. Det
aktuella omradet ligger aven strategiskt langs vag 168 och ligger relativt 1agt placerat
i landskapet. Inga andra platser i Marstrandsomradet bedéms finnas som ar lampliga
som nytt féretagsomrade.

Omraden pa annan mark som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

C. Omréadet utgors av kuperad naturmark och foreslas for ny bostadsbebyggelse.

D. Omradet utgors av kuperad naturmark och foreslas for service. Planer finns pa att
uppfdra ny skola, férskola m.m.

Bortvalda alternativ

E. Mycket kuperat naturomrade. En exploatering av omradet skulle innebara stor
paverkan pa naturlandskapet och mycket stor paverkan pa landskapsbilden. Den
exponerade platsen och narheten till Marstrandsén innebar sannolikt stérre skada pa
riksintressen jamfért med andra alternativ. Den kuperade terréngen innebar sannolikt
aven hoga kostnader for att anlagga exempelvis vagar. Omradet bedéms inte
l[Ampligt att exploatera.

F. Kuperat naturomrade. En exploatering skulle innebara stor paverkan pa
landskapsbilden. Omradet ligger aven relativt langt ifran befintlig tatbebyggelse och
infrastruktur. Placeringen langt ifran befintlig ttbebyggelse, langre ut i
naturlandskapet beddms kunna innebara stérre skada pa olika riksintressen, jamfort
med andra alternativ. Omradet bedéms inte [ampligt att exploatera.

G. Mycket kuperat naturomrade. En exploatering skulle innebara stor paverkan pa
landskapsbilden. Den kuperade terrangen innebar sannolikt aven héga kostnader for
att anldgga exempelvis vagar, om det dverhuvudtaget ar genomférbart. Omradet
beddms inte [ampligt att exploatera.
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Tjuvkil-Lokeberg

Tjuvkil-Lokeberg ar en ort langs sekundarstraket. Orten har ca 1500 invanare, som dock ar
utspridda 6ver ett geografiskt mycket stort omrade. Tjuvkils féreslas utvecklas till en ny
serviceort, som aven kan serva omkringliggande landsbygd. Den enda kommunala service
som finns i dagslaget ar en forskola. Att skapa mark fér bade kommunal och kommersiell
service samt nya bostader som kan majliggéra ett mer blandat bostadsutbud, bedéms vara
ett vasentligt samhallsintresse. Fler bostader skulle aven 6ka méjligheterna till férbattrad
kollektivtrafik i sekundarstraket (vag 168). En gang- och cykelvag ar planerad att anlaggas
langs med vag 168 genom Tjuvkil.

"+ | Krimianstarg

in 500 m 12 hm e
Figur 6. Den streckade cirkeln visar en radie pa 1 km frén det omréade som féreslas som mdjligt
centrumomrade i Tjuvkil. Gula ytor visar akermark, mérkare gréna ytor visar betesmark.
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Omraden med jordbruksmark som féreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

A. Omradet utgodrs av jordbruksmark och foreslas tas i ansprak for ny
centrumbebyggelse. Platsen ar placerad pa en central plats Tjuvkil, langs med vag
168 och beddéms vara en lamplig plats att placera bade kommunal och kommersiell
service, samt bostader. | nara anslutning till omradet finns en befintlig kommunal
forskola. Att bebygga omradet innebar en betydligt mindre paverkan pa
landskapsbilden, jamfort med att bebygga de hogre belagna omkringliggande
omradena.

B. Omradet utgdrs av jordbruksmark och foreslas tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. Omradet omgéardas av befintlig bostadsbebyggelse. Drygt halva
ytan omfattas av en géllande, men inte genomférd detaljplan med syfte att uppféra
aldreboende och férskola. Den kvarvarande ytan ar liten och isolerad och dess
brukningsvarde kan bedémas vara ringa. Platsen ar aven strategiskt lokaliserad nara
vag 168, med kollektivtrafikforbindelser. Att bebygga omradet innebar en betydligt
mindre paverkan pa landskapsbilden, jamfort med att bebygga de hogre belagna
omkringliggande omradena.
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C. Omréadet utgors av mindre ytor jordbruksmark. Omradet ligger vid en korsning dar
vag 168 moter vag 570 (som gar mot Lycke). Vid korsningen finns aven
busshallplats. Omradet bedéms darfor vara strategiskt lampligt for exempelvis
pendelparkering, eller nagon typ av service som inte kraver storre ytor.

Omraden pa annan mark som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

D. Omradet utgors av naturmark och foreslas tas i ansprak for ny funktionsblandad
bebyggelse.

E. Omradet utgors av naturmark och foreslas tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse.

Bortvalda alternativ
F. Omradet utgors av till stora delar kraftigt kuperad naturmark. Att bebygga omradet
skulle innebara stor paverkan pa landskapsbilden och det vardefulla kultur- och
odlingslandskap som ligger séder om bergsryggen. En eventuell exploatering skulle
aven vara svargenomforbar till f6ljd av den kuperade terrangen.

G,H,I Omradena utgérs av kraftigt kuperad terrang. En exploatering skulle ge mycket stor
paverkan pa landskapsbild, om ens genomférbar pa grund av terrangen.

J.  Omradet utgors till stor del av relativt kraftigt kuperad terrdng och innehaller aven ett
antal vatmarker. Vissa fortatningsmoéjligheter finns i anslutning till befintlig bebyggelse
och strak, men storre delen av omradet bedéms som olampligt att exploatera. Detta
med grund i terrdngens egenskaper, men aven avstandet till befintlig infrastruktur och
planerad service.
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Halta-Varva

Hala-Vavra ar en landsbygdsort I1angs kommunens sekundarstrak (vag 168), med cirka 200
invanare. | Halta finns i dagslaget en mindre skola och forskola. Langs vag 168 finns i
dagslaget relativt bra kollektivtrafik, vilken kan bli battre om orterna langs straket utvecklas.
Langs vag 168 finns aven en befintlig gadng- och cykelvag, som kopplar samman befintliga
bebyggelsegrupper langs vagen med skolan och férskolan, belagna i omrade E i kartan
nedan. En utbyggnad av kommunalt VA ar planerad till Halta-Vavra.
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Figur 7. Den streckade cirkeln visar en radie pa 1 km frén det omréde déar befintlig sko/a‘zloch férskola
ligger. Gula ytor visar akermark, mérkare gréna ytor visar betesmark.

Omraden med jordbruksmark som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

A. Ett omrade vid vag 168 som bland annat omfattar fyra mindre skiften jordbruksmark
pekas ut for utvecklad bostadsbebyggelse. Omradet innehaller aven viss naturmark,
en fotbollsplan och ett antal befintliga bostader. Skiftenas storlek, hur de ar placerade
i forhallande till varandra och avstandet till 6vrig sammanhangande jordbruksmark,
gor att brukningsvardet bedémas vara lagt. Runt omkring skiftena ligger dven
befintliga bebyggelsegrupper. | omradets sddra del finns busshallplats och gang och
cykelvag mot bland annat foérskola och skola ca 600-700 meter 6sterut. Omradet
ligger aven dolt och avskilt fran de stérre dppna jordbrukslandskapet vaster om
Halta-Vavra, varfor paverkan pa landskapsbild bedéms som ringa.

Omraden pa annan mark som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse

B. Omrade pa naturmark som pekas ut for ny bostadsbebyggelse.

C. Omrade pa kuperad naturmark som pekas ut for ny bostadsbebyggelse.
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D. Omrade pa naturmark, delvis redan bebyggt med bostadsbebyggelse. Inom omradet
finns aldre byggnadsplaner som endast medger mindre byggratter. | samband med
att dessa gors om for att préva utdkade byggratter kan ytterligare, ny bebyggelse
provas i omradet.

E. Omrade som pekas ut for funktionsblandad bebyggelse, till stora delar redan
bebyggt. Inom omradet finns bland annat skola och férskola, vilka féreslas kunna
byggas ut pa naturmark.

F. Omrade pa naturmark, delvis redan bebyggt med bostadsbebyggelse. Del av
omradet finns en aldre byggnadsplan som endast medger mindre byggratter. |
samband med att dessa gors om for att préva utékade byggratter kan ytterligare, ny
bebyggelse provas i omradet.

Bortvalda alternativ

G. Sort sammanhangande relativt kraftigt kuperat naturomrade. Omradet bedéms inte
vara lampligt att exploatera sett till bland annat natur och friluftsvarden, terrangens
beskaffenhet och avstanden till infrastruktur och service.

H. Mindre naturomrade, delvis kraftigt kuperat. Inom omradet finns inventerad
adellévskog, nyckelbiotop och omfattas delvis av landskapsbildskydd. Omradet
beddms inte vara lampligt att bebygga.

I.  Till stora delar kraftigt kuperat naturomrade, som till stor del omfattas av
naturreservat. Omradet beddms inte vara lampligt att bebygga, aven de delar som
inte omfattas av naturreservat pa grund av den kraftigt kuperade terrdangen.
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