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VERKSAMHETER
HANDELSSTRUKTUR

1. BEFOLKNING, ARBETEN &

BOSTADER

REGIONAL UTBLICK

UTDRAG UR "UNDERLAG FOR ﬁVERSIK'[SPLAN
2010 POLITISKT VISIONSARBETE KUNGALVS
KOMMUN”

Kungalv ska vaxa och utvecklas med bostader
och naringsliv (besdksnaringen) som en del av
regionens bostads- och arbetsmarknad. Utveck-
lingen i Kungalv ska vara hallbar och strava mot
ett samhélle i balans.

Kungélv ska framja en battre balans mellan
Goteborgsregionens norra och sodra delar och
vara en aktiv del i regionens utveckling och sar-
skilt den norra delen.

Kungalv ar en del i Goteborgsregionens ut-
veckling och séval Véastra Gotalands regionens
vision om "Det goda livet” som GR:s strukturbild
ligger till grund for Kungalvs utveckling.”

KUNGALVS BEFOLKNING
BOSTADSBYGGANDE

Kungilvs kommun blir allt mer beroende av omvirlden.
Kontakter med andra linder blir allt fler. Det giller saval
enskilda medborgare, foretag, organisationer och féren-
ingar. Kommungrénser ar administrativa granser som sal-
lan markerar naturliga skiljelinjer. Samarbete Gver kom-
mungranserna ar nodvindigt. Goteborg fungerar som
centralort och motor fér utvecklingen i regionen. Om-
vant ar Goteborg och Goteborgsregionen beroende av att

Kungilv utvecklas val.

Stddernas utveckling blir viktigare
Den ekonomiska utvecklingen sker i huvudsak i varldens
storstader. Andelen manniskor som bor i stader vaxer sta-

digt och omfattar nu mer an hilften av jordens befolkning,

Situationen i varldens storstader sitter i stor utstrack-
ning agendan for arbetet med hallbar utveckling, Det ar
avgorande att stiderna blir till goda livsmiljéer med mer
klimatanpassad bebyggelse och transportstruktur.

I ett nationellt perspektiv sa har storstadsregioner en
viktig roll for tillvixten. Urbaniseringen med allt storre
och vixande regioner kan i Sverige ge starkta forutsitt-
ningar fér hallbar utveckling, De ekonomiska fordelarna
handlar om storre marknader, de sociala om storstadens
kulturella mangfald och fér miljén kan vinster uppnas
genom bland annat att kollektivtrafikens andel av person-
trafiken okar. Stora och tita regioner kan bira effektiva
system och natverk med hoga fasta kostnader, som ex-
empelvis spartrafik, vilket inte dr majligt pa samma satt i
mindre och glesbefolkade delar av landet.

Nir befolkningsunderlaget 6kar, vixer branschrikedo-
men i naringslivet. I stora regioner finns fler specialise-
rade tjinstebranscher. Fler branscher gor att regionens
arbetsmarknad blir mer robust och mindre sarbar i tider
av lagkonjunktur och strukturomvandling. Manniskor
med olika utbildningsniva och bakgrund far littare att
komma in pa arbetsmarknaden i en region med stor och

diversifierad arbetsmarknad an i en mindre.

En hallbar regional struktur
Goteborgsregionen vixer och utvecklas och befolkningen
6kar. En vixande region, med fodelse6verskott och okad
inflyttning, tillskott av kompetens, kreativitet och fér-
yngring ger férutsattningar for tillvixt och 6kad syssel-
sittning, Potentialen for att ytterligare 6ka arbetsmark-
nadsregionen ar stor.

Dokumentet "Uthallig tillvixt — mal och strategier
med fokus pa hallbar regional struktur”, ligger till grund

for GR:s (Goteborgsregionens kommunalférbund) ar-



bete med att utveckla Géteborgsregionen. Dokumentet
innchaller bl a en malsittning om att stimulera till en
fortsatt befolkningstillvaxt och ta tillvara de méjligheter
en fortsatt regionférstoring ger. Likasa efterstravas att
starka de kvaliteter som gér att vi vill bo och verka i G6-
teborgsregionen. Ett 6vergripande mal ar dven att skapa
en stark och langsiktigt hallbar regional struktur genom
att utveckla en langsiktigt hallbar infrastruktur med en
attraktiv kollektivtrafik.

Det regionala samarbetet dr en forutsittning for att

finna l6sningar pa infrastruktur- och naringslivsfragor.

Strukturbild for Goteborgsregionen
Goteborgsregionens strukturbild dr en éverenskommelse
om ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hallbar regio-
nal struktur. I det gemensamma ansvaret ingar att utveckla
samspelet mellan bebyggelseutvecklingen och transport-
infrastrukturen. Strukturbilden utgér stod for kommu-
nernas egna arbeten med oversiktsplaner och laggs till
grund for diskussioner i gransévergripande fragor.
Inriktningen &r att huvudstriken, (se bild) som utgér
ryggraden i Goteborgsregionen ska stirkas for att alla
delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utveck-
lingen av huvudstraken ska ske med stéd av en attraktiv
och kraftfull pendel- och regiontagtrafik. Den barande
inriktningen fér strukturbilden ar att kommunerna lokalt

tar ansvar for att folja strukturbild och éverenskommelse.

Kungdlv &r del av strukturbildens huvudstrék

Huvudstraket genom kommunen omfattar Kungilv-Yt-
terby och Kode och baseras pa jirnvagen (Bohusbanan)
och motorvigen (E6:an). Kungilvs ansvar f6r huvudstra-
ket innebar bland annat att sikerstalla attraktiv kollek-
tivtrafik och att verka for att genomfora utbyggnad av

bostader och verksamheter i stationsnéra lagen.

Utbyggnadsplanering som starker straket

Den starkt stiliserade strukturbilden fungerar som en
symbol och riktningsvisare for regionens utbyggnad och
utveckling. Detta stiller inte bara krav pa hur kollektiv-
trafiken utformas utan ocksa hur regionen utvecklas med

bebyggelse och arbetsplatser.

Bostadsbyggande i stationsndra ldgen
Att starka huvudstraket innebér att stationsndra lagen

och stérre bytesplatser behover utvecklas. Det ar darfor

angelaget att inriktningen gar mot ett bostadsbyggande i
dessa lagen, eller i omraden med god kollektivtrafik. Det
ar aven viktigt att det finns férutsattningar for att ga eller

cykla till och fran en pendel-/regiontagsstation.

UTDRAG FRAN STYRDOKUMENT
FOR BOSTADSFORSORINING

| Kungalvs vision for ett hallbart bostadsbyg-
gande ingar bl a att verka for strukturbilden for
Goteborgsregionen. Den ska visa pé regionens
huvudstruktur ur ett hallbarhetsperspektiv och
vara ett stod for kommunernas arbete med bo-
stadsforsorjning och dversiktlig planering.

Det handlar om att f& en balanserad tillvéaxt
som bidrar till att Kungélvs utveckling blir saval
socialt och ekonomiskt som ekologiskt hallbar,
med en tydlig koppling till den regionala utveck-
lingen och arbetet med strukturbilden.

Strategi for handel och verksamheter

Utéver bostader bor handel och arbetsintensiva foretag

som har ett stérre upptagningsomrade an den egna or-

ten, etableras i dessa lagen. I GR:s pagaende arbete med

en regional handelsstrategi ar inriktningen att lokalisera

handel medvetet utifran strukturbildens intentioner. I ett

overgripande perspektiv galler bl a att:

* prioritera handel i titorter

* oka tillgingligheten med kollektivtrafik, gang- och
cykelbanor

* stimulera ett okat kollektivtrafikresande

* vara restriktiva mot externhandel

¢ undvika utspridning av handel i industriomraden

1. Befolkning, arbeten & bostader <« Bostdder och verksamheter



I ett handelsperspektiv for striken, utifran strukturbil-
den, ér inriktningen att lokalisera tillkommande han-
del i befintliga strik med stationsnara ligen och god
kollektivtrafikfrsorjning

For kustzonen ar inriktningen bl a att underlitta for
nédrservice som ger ett basutbud f6r aretruntboende samt
att tillvarata de mojligheter som sommarhalvéret ger med

6kad kopkraft fran besékare och turister.

KUNGALVS BEFOLKNING

Kungilvs kommun omfattar bade stad, landsbygd och
skargardsmiljé och har néra till storstadens mojligheter.
Den geografiska kommunen omfattar en stor titort
(Kungilv-Ytterby), och flera mindre i storleksklassen
400-1 500 invanare. I titorterna finns omfattande sma-
husomréaden - alla med sin specifika karaktir, men kom-
munen har ocksd omrdden med flerbostadshus och s k
miljonprogramsomraden. Flera centrummiljoer ar i be-

hov av férnyelse, i kontrast till vilmaende ytteromraden.

Kungalv idag

I Kungilvs kommun bor ca 40 500 invanare. Kungilvs
befolkning har sedan ar 2000 6kat med ca 3 000 perso-
ner eller 8,3 %. En 6kning som ar i paritet med befolk-
ningstillvixten i hela Goteborgsregionen. Kungilvs inva-
nare jobbar i hela Géteborgsregionen. Varje dag pendlar
11 000 Kungilvsbor till arbeten utanfér kommungréin-
sen, medan 6 300 personer pendlar in fran grannkom-

munerna. Inflyttning sker i stor utstraickning av yngre

barnfamiljer fran Goteborg, ofta med god utbildning,

Medelaldern i Kungilv ar 40,5 ar, motsvarande siffra
for riket som helhet ar 41,0 ar.

Befolkningssammansittningen i Kungilvs kommun
skiljer sig inte sarskilt mot nivan for riket. Skillnader som
kan noteras ar en nagot ligre andel personer i aldern 25-
44 ar samt en nagot ligre andel personer 80 ar och aldre.
Kungilv har en nagot hogre andel barn i aldern 7-15 ar
an nivan for riket.

Andelen med utlindsk bakgrund ar 10 % vilket kan
jamf6ras med nivan for riket som ar nastan 18 %. Andelen

utrikes fédda ar 8 % vilket ar 5 % under riksgenomsnittet.

ATT NOTERA OM STATISTIK!

Som grund fér planeringsarbete och for att iden-
tifiera behov anvands ofta statistik och uppgifter
om befolkningen. Dessa siffror utgor ofta ett ge-
nomsnittligt varde. Genomsnittliga varden kan
vara missvisande, eftersom de kan ddlja varia-
tioner och olikheter. Detta betonar vikten av att
reflektera dver vad som ligger bakom siffrorna
nar man jamfér genomsnittet for Kungalvs kom-
mun med riket, grannkommuner eller tatorter
inom kommunen. Det &r viktigt att stalla frdgan
om kommunens genomsnittliga varden ar an-
vandbara att utga fran for att arbeta i ett hallbar-
hetsperspektiv?

Bostdder och verksamheter » 1. Befolkning, arbeten & bostader
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Alder 7-15 &r 11 % 10 %

Alder 20-24 &r

Alder 45-64 &r 26 % 26%
Alder 80- ar 4% 5%

Medellivslangd kvinnor 83.7 ar 82.9 ar

Utlandsk bakgrund 10% 17.9%

Utlandska medborgare 2.4% 6.1%

Kélla: SCB Befpak 2008



Socioekonomi

Arbetsldshet

Andelen 6ppet arbetslésa samt arbetslésa ungdomar i
aldern 18-24 ar i Kungilvs kommun ar lag i jamforelse
med 6vriga kommuner i Géteborgsregionen samt nivan
for riket. Andelen som forvarvsarbetar i aldern 20-64 &r,
ar betydligt hogre for bade kvinnor och mén i Kungilv
jamfort med bade lanet och riket.

Utbildningsnivé

Kunskap och utbildning ar ett av samhillets framsta med-
el for att skapa ekonomisk och social trygghet. I jamfo-
relse med riket och lanet har Kungilvs kommun en nagot
ligre andel hégutbildade. Avvikelsen mot riket och linet

skiljer sig inte mellan mén och kvinnor.

Inkomstnivéd

Inkomst ar ett vanligt matt pa vélfard. Medelinkomsten
och medianinkomsten i Kungilvs kommun motsvarar den
genomsnittliga nivan for Géteborgsregionen men ar ho-

gre an nivan for riket.

Forvéarvsarbetande 20-64 ar

Anmalda brott
(per 1000 inv)

Medelinkomst

Férsdrjningsstéd
Kostnaden per invanare (kr) for forsorjningsstod ar lag i
jamférelse med den genomsnittliga nivan fér Géteborgs-

regionen och nivéan for riket.

Ohélsotal

Ohilsan har stor betydelse for vélfarden och ohilsan
mits ofta genom utbetalda dagar med sjuk-, arbetsska-
desjuk- och rehabiliteringspenning, fértidspension och
sjukbidrag fran socialférsakringen. Ohilsotalet i Kungilv
ar nagot hogre dn genomsnittet fér Géteborgsregionen

och i paritet med riket.

Valdeltagande

Valdeltagandet visar pa hur manniskor ser pa mojlighe-
ten att paverka sin omvérld och sin situation. I Kungilvs
kommun ar valdeltagandet hogre dn motsvarande niva for

Goteborgsregionen och riket.

Brottslighet

Antalet anmilda brott per 1 000 invanare ar en valfards-
indikator som indikerar trygghet for medborgarna som
bor i ett omrade. Antalet anmalda brott ar langt under

nivan for riket och Géteborgsregionen.

Valdeltagande, Forsorjningsstdd (kr)
riksdagen
—Kungalv
Eftergymnasial Utbildning, —Riket
utbildning minst 3 &r
eftergymnasial

Kélla: SCB

1. Befolkning, arbeten & bostdder <« Bostdder och verksamheter | 7

e T e |




Befolkning i Kungdlv och tatorterna

Tatorter/omraden Befolkning | Andel (%)

Kalla: SCB Befpak 2008

Befolkning Andel (%)

Kalla: SCB Befpak 2008
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Resmonster

Var invanarna bor och arbetar paverkar antalet resor. Fér
att skapa en god balans mellan boende och sysselsittning
i kommunen efterstravas en hog egensysselsittningsgrad,
d v s. kvoten mellan antalet arbetstillfallen och antalet
forvarvsarbetande som bor i kommunen.

I Kungilvs kommun finns éver 20 000 personer som
forvarvsarbetar. Antalet arbetstillfallen inom kommunen
uppgar till drygt 15 000. Obalansen skapar ett negativt
pendlingsnetto som uppgar till — 4 700 personer. Skillna-
den har varit relativt stabil 6ver tid och méjligheterna att
minska det negativa pendlingsnettot kréver omfattande
insatser

I forsamlingarna Kungilv och Marstrand arbetar ca
30 % av dem som bor inom férsamlingens granser pa en
arbetsplats belagen inom forsamlingsgransen. De forsam-
lingar som har serviceorter (Kode, Kirna och Diser6d)
har nagot hogre andel som bor och arbetar i den egna
forsamlingen jamfért med Gvriga forsamlingar pa lands-
bygden. Virt att notera ér att endast Ytterby férsamling
har ett positivt pendlingsnetto, pa grund av verksamhets-

omrade Rollsbo.



Nattbefolkning.

Arbete och boende
i samma omrade

Antal arbets-
platser

Andel boende i om-
radet som arbetar i
omradet

Kalla: SCB Ampak 2007

Marstfand

460

=3

Solberga

ungélv
7025

Romelanda
383

Marstrand
30%

-

Andel som bor och arbetar inom férsamlingen
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BOSTADSBYGGANDE | KUNGALV

UTDRAG FRAN STYRDOKUMENT FOR
BOSTADSFORSORJNING.

Riktlinjer:

* Kungalvs kommun ska strava efter att bygga
bostader fér den egna befolkningen men
ocksé for en regional efterfrégan.

¢ Kungélvs kommun ska ha en planerings-
beredskap for att maojliggoéra i genomsnitt
minst 400 nya bostader per ar.

e For att verka for en hallbar utveckling ska
kommunen strava efter att f& en blandad be-
byggelse och bostader med olika uppléatelse-
form inom bostadsomréden och i alla kom-
munens delar.

Riktlinjer

Kungilvs 6vergripande strategier nar det giller bostads-
forsérjningen i kommunen samt planeringsberedskapen
for nya bostader anges i ett styrdokument.

Dokumentet ar kopplat till versiktsplanen och anger in-
riktningen for den fysiska planeringen och blir darmed
ocksa underlag for verksamhetsplaneringen for detaljpla-
nearbetet. Dokumentet anger den aktuella omfattningen
och inriktningen pa bostadsbyggandet for den kom-
mande tioarsperioden och blir dirmed en viktig plane-
ringsforutsittning for kommunens budgetarbete, befolk-
ningsprognos samt kommunens strategiska arbete med

lokalresursplanering,

Bostadsbestandet i Kungdlvs kommun

Kungilvs kommun har ca 16 700 bostader. 60 % av bo-
staderna i Kungily finns i Kungilvs stad och iYtterby. Av
bostaderna i Kungilvs kommun utgérs 61 % av dgande-
ratt, 15 % av bostadsratt och 24 % ar hyresritter. Antalet
bostader i férhallande till Kungilvs kommuns befolkning
ger en boendetithet pa 2,4 pers per bostad.

De allra flesta flerbostadshus finns i Kungilvs stad. Bo-

Procentuellfordelning av bostader efter agarkategori

Hyresrétter
24%

Smaéhus
61%

Owiga, framst
Bostadsratter
15%

stadsbestandet aterspeglas i kommunens befolknings-
struktur. Det bor en stor andel barnfamiljer i kommunen.

Karaktiren pa Kungilvs bostadsbestand staller krav pa
kollektivtrafiken och vilken typ av l6sningar som behévs
for att oka kollektivtrafikandelen. Det handlar om att
gora Kungilvs huvudstrak och knutpunkter attraktiva for
hushall med hoga krav pa tillganglighet till bade service
och arbete/bostad. Dessutom maste kollektivtrafiken
stodjas med pendelparkeringar, framforallt i Kungilv, Yt-
terby och Kode.

Bostdder och verksamheter » 1. Befolkning, arbeten & bostader

Marstrand 360 411
eresad 213
Torsby 49 953
yoe 2 a0
Yiterby 941 2042
Fomelanda 12 1006
Kareby 262 848
e 4@
Solberga 37 1308



Bostadsbyggande och befolkningsutveckling
Befolkningen i Kungilvs kommun 6kar stadigt och fér-
andras genom invanare som éldras, barn som fods och
folk som avlider. Befolkningssammansittningen paverkas
aven av antalet och aldern pa dem som flyttar in eller ut
ur kommunen. Inflyttningen paverkas i sin tur av antalet
bostader som fardigstalls inom kommunen.

Under 2000-talet har det genomsnittliga bostadsbyg-
gandet varit ca 180 Igh per ar och befolkningsékningen
har i genomsnitt varit 390 personer. Okningen bestar till
70 % av inflyttade (inflyttningséverskott) och 30 % av
nyfodda (fodelseéverskott).

Diagrammet nedan visar pa sambandet mellan bo-
stadsbyggande och befolkningsékning f6r perioden 1990-
2008. Utslaget 6ver tid har varje nyproducerad bostad i
Kungilvs kommun bidraget till en befolkningsokning pa

2,17 personer.

800
700 — bostadsbyggande N
befolkningsékning

600

500

400 - /\

200 \

100 \/\fAi/L
_ A a2 DN DN NN
© © © © © © © © © © O OO0 O OO0 O oo
© © © © © © © OV © © O OO0 O OO0 O oo
O = NN WH»OUOONO®OMOO-=-NWPDNOUONO®

Kvoten mellan bostadsbyggande och befolkningsék—
ning har minskat nagot under senare ar trots oférandrad
fordelning av nybyggnationen mellan olika upplatelsefor-

mer. Det kan troligen forklaras av att det bor farre per-

soner i varje nybyggd bostad samt att permanentning av

fritidsbostader i kustomradena okat.

In- och utflyttning

Inflyttningen till Kungilv har de senaste tio aren varit i
genomsnitt 1 800 personer/ar och 1 550 personer/ar
har flyttat ut. Diagrammet nedan visar flyttnettot (in-
flyttning minus utflyttning) for olika aldersgrupper un-
der perioden 2005-2008.

Flyttnetto till Kungélvs kommun

600
500
400
300
200

100
0

-100
-200
-300
-400

Det framgir tydligt att det framforallt ar barnfamiljer
som flyttar in i Kungilv och ungdomar som flyttar ut. Ett

positivt flyttnetto finns dven for personer 45-ar och éldre.

Flyttriktningar

Utbudet av olika boendemiljéer i Kungilv och i angrins-
ande kommuner innebir att hushéllens boendekarriar, allt
mer blivit en regional process. Det geografiska monstret
for hur personer flyttar mellan Kungilvs kommun och
angransande kommuner inom linet ar férhallandevis
konstant. Likasd dr andelen som flyttar in till respektive

ut ur Kungélvs kommun relativt stabil 6ver tid.

Flyttnetto till grannkommuner 2007-2008

600
500 = 2008
2007
400
300
200
100
0
— =
.100?%?%32?353—555&&38
@ 2 £ 2 3 & @ 3 g @ 5 &
£8°¢2 g8 *g5e8°
o 2 @ - 5 9 B
9 3 @
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Diagrammet ovan visar nettotillskottet av nya inva-
nare fran Kungilvs grannkommuner. Det flyttar in 6ver
1000 personer fran Goéteborgs kommun varje ar och
det ar framst yngre hushall. Inflyttningen fran Géteborg
motsvarar drygt hilften av alla inflyttare och represente-

rar ca 65-70 % av kommunens totala flyttnetto.

1. Befolkning, arbeten & bostader <« Bostdder och verksamheter
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Efterfragan pa bostader

Generellt rader brist pa bostider i samtliga GR kom-
muner. Bostadsefterfragan har varit stor under flera ar,
som en foljd av god tillvixt. Kungilv ar en attraktiv kom-
mun att bo i och det ar generellt en brist pa bostader i
kommunen. Enligt Kungilvs kommun bostadsformedling
som sker i Bostadsbyrans regi ar det framférallt i centrala
Kungily som man soker en ny bostad. Detta galler framst

hyresrétts- och bostadsrattskon.

Efterfrdgan inom olika &lderskategorier

Sett i ett langre tidsperspektiv sd har férandringar i be-
folkningens aldersstruktur stor betydelse fér behov och
efterfragan pa nya bostader.

Antalet ungdomar kommer att 6ka kraftigt i hela lan-
det och det giller ocksa for Kungélv. En annan alders-
grupp som kommer att oka stadigt framéver ar alders-
gruppen 65-79 ar. De geografiska boendepreferenserna
ar i flera fall snarlika hos dessa grupper. Ungdomar vill
flytta hemifran och soker ofta mindre, billiga och funk-
tionella hyresritter garna centralt nara kollektivtrafik.
Delar av den dldre befolkningen vill ha bostader i lagen
med god tillganglighet och nira till service och kommu-
nikationer. En éldre befolkning stéller &ven krav pa andra
typer av utformat boende som gor det méjligt att bo kvar

langre i eget boende.

Befolkningsprognos

Styrdokument fér bostadsforsorjning utgor ett viktigt
underlag for befolkningsprognosen. Folkékningen i kom-
munens befolkningsprognos ar darfér i stor utstrackning
avhangig bostadsproduktionen och kommunens malsitt-

ning att planera for drygt 400 nya bostider/per ar. En

lagre bostadsproduktion eller férandrad malsattning
innebar att férutsittningarna dndras.

Med utgangspunkt i att Kungélv ska ha en planerings-
beredskap fér i genomsnitt minst 400 nya bostader per
ar beréknas befolkningen uppna ca 50 000 invanare runt
2020. Enligt befolkningsprognos 2009-2018 okar kom-
munens befolkning till 48 700 personer vid prognosens
horisontar 2018.

Prognos for olika lderskategorier

Barnomsorg och skola: Gruppen 0-6 ar berdknas
6ka med drygt 1 000 barn eller 27 procent till ca 4 500
barn under perioden.Aldersgruppen 7-15 ar beraknas bli
nistan 5 200 barn, jamfoért med periodens borjan, 4 300

barn.

Gymnasieelever: /o\ldersgruppen 16-18 ar beriknas
minska 6ver hela perioden med 400 ungdomar till ca
1 550 &r 2018

19-24 ar: Ungdomsgruppen 19-24 ar 6kar med drygt 300

personer under prognosperioden till ca 3 150 personer.

25 — 64 ar: Aldersgruppen, som utgor en stor andel av
kommunens arbetsféra befolkning, 6kar med ca 4 500
personer till drygt 25 100 personer under perioden.
Detta innebar en 6kning med drygt 20 procent.

Pensionirer och dldre: Antalet kommuninvanare i al-
dern 65 ér och dldre beraknas 6ka med nara 30 procent
till drygt 9 100 personer fram till ar 2018. Av dessa utgor
gruppen 85 ar och dldre ca 1 100 personer och de ékar
med drygt 30 procent fran 830 ar 2008.
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VERKSAMHETER
Naringslivet i Kungalv

Kungilvs niringsliv kinnetecknas av ett stort antal en-
treprenérer och manga sma foretag i olika branscher. De
flesta ar smaféretag med bara 1-10 anstallda.
Arbetslésheten i Kungilv ar bland regionens lagsta och
bredden av branscher innebir att kommunens narings-
liv blir mer stabilt i konjunktursvingningar och darmed
mindre sarbart i lagkonjunktur. Ett differentierat na-
ringsliv innebédr att kommunen inte drabbats av omfat-
tande strukturforindringar som priglat vissa branscher
inom fordons- och tillverkningsindustrin i Vastsverige.
Kungilvs kommun drar nytta av den regionforstoring
som sker inom Géteborgsregionen. En stor region ger
tillvixteffekter och har manga néringsgrenar och Kungilv
har ett férdelaktigt geografiskt lige nira Goteborg och
ett lage utmed E6:an med nérhet till Oslo, Géteborg och

Képenhamn.

Naringslivets inriktning

I Kungilv fanns under 2008 cirka 4 100 arbetsstéllen
med 6ver 15 000 anstillda. Kungélv har ca 2000 aktiva
foretag inkl offentlig férvaltning, utbildning, hilso- och
sjukvardsforetag. Majoriteten av kommunens foretag ar
sma och verkar inom manga olika branscher.

Foretag inom parti- och detaljhandel, tillverkning,
transport, bygg-, fastighets- och foretagstjanster samt
jordbruk, jakt och skogsbruk dominerar. De mest per-
sonalintensiva féretagen finns inom handel, tillverkning
och transport.

Den privata sektorn svarar for 57 % av kommunens
totala antal arbetstillfallen. Av dessa aterfinns drygt 33 %

av de anstillda pa de tio storsta foretagen.

Summa

Svenskt naringslivs index, (Dagbe-
grov niva folkning) %

Jordbruk, skogsbruk, jakt och 122 0,8
fiske
Energiproduktion, vatten- 161 1,0

férsdrjning, avfallshanter

Handel och kommunikation 3675 23,9

Utbildning och forskning 2 049 13,3

Personliga och kulturella tjanster 917 6,0

Ej specificerad verksamhet 202 1,3

Tabell Ampak 2007

Verksamhetsomraden

Det storsta verksamhetsomradet ar Rollsbo som ar be-
liget med direktanslutning till E6. Dér finns ca 300-350
foretag med 3000 anstillda. Det goda kommunikations-
liget samt nérheten till Géteborgs hamn och Landvetter
och Save flygplatser har medfort att transportintensiva
foretag inom savil livsmedels- som bilindustrin valt att
ctablera sig hir. Exempel pa detta dr ICA:s distributions-
central, Michelins dickdepa och Arvid Nilsson AB och
Swedish Matchs nya snusfabrik.

Andra centrumnira verksamhetsomraden ir Ange-
garde och Skilebricke med ca 120 aktiva féretag,

Verksamhetsomradena har kollektivtrafiksforbindelse
men ér inte av god standard/turtéthet. I serviceorterna
Marstrand, Kode och Kérna finns aven verksamhetsom-

raden fér de lokala foretagen i orterna.

Etableringsbehov/ behov av industrimark

Strukturomvandlingen inom det svenska naringslivet
innebir att efterfragan pa arbeten inom service med an-
knytning till kunskap okar. Kontorslika miljéer for tjans-
tefretag forvantas efterfragas i allt hégre utstrackning,
Samtidigt behovs mark och planberedskap for att trygga
saval expansionméjligheterna for befintligt néringsliv

som mojligheterna for nyetableringar.

Forséljning av industrimark

Behovet av industrimark har 6kat men ar mycket kon-
junkturberoende. Bokab éar det bolag inom Kungilvs
kommun som arbetar med etablering och forsiljning av
industrimark. Under 90-talet sildes totalt 51 000 m?.
Aren 1992-94 sldes, som en foljd av fastighets- och kredit-
marknadens kollaps, inga industritomter alls. Aren 2000-
2005 saldes 118 000 m’. Vilket blir knappt 20 000 m*/
4r. Aren 2004-2008, avyttrades 266 000 m’. Det vill saga
55 000 m?*/ar.

Utbyggnad & efterfrdgan

Enligt Bokab, viljer majoriteten av de foretag som vill
bygga i kommunen verksamhetsomraden nira Kungilvs
centrum eller Marstrand. En kartliggning av verksam-
hetsomraden i dessa omraden visar att det i dagsliget
finns byggklar eller projekteras for byggklar mark pa ca

350 000 m? i huvudsak i eller nira Kungilvs centrum.

1. Befolkning, arbeten & bostader <« Bostdder och verksamheter
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Med dagens efterfragan racker marken i fyra ar, atta om
man réknar med Arntorp. En forsta genomgang av kom-
pletteringsméjligheter inom Rollsbo indikerar att det
finns kompletteringméiligheter inom verksamhetsom-
radet, vilket eventuellt ticker efterfragan pa ytterligare
5-7 ar.

Solbrécke

Solbricke ar ett verksamhetsomrade beliget norr om
snusfabriken alldeles vid E6:an norrut. Det finns totalt
ca 150 000 kvm byggklar mark att erbjuda inom Rollsbo

och Solbrackeomradet.

Arntorp

Arntorp ar ett omrade som ligger norr om Solbrécke, pa
ca 200 000 kvm som ér under planering med beraknad
forsaljningsstart 2010-2011.

Marstrand, Ytterby och Kode

Det finns aven en stor efterfrigan pa ny etablerings-
mark for verksamheter i Marstrand, dar det fysiska ut-
rymmet dock ar begransat. Planarbete skall dock starta
pa Koén runt transformatorstationen. I takt med bo-

stadsbyggandet kan det bli efterfragan pa mark aven i ex
Ytterby och Kode.

Fortatningsmdjligheter inom befintliga omréden
Ovcrsiktliga studier visar att Kungilv har verksamhets-
omraden i centrala ligen dar utbyggnad och komplette-
ring ar mojligt. Att fortita befintliga verksamhetsomraden
och ge forutsittningar for en hogre exploateringsgrad,
utokar resandeunderlaget och starker kollektivtrafiken,
vilket dr ett steg mot hallbar utveckling,

Inom Kungilvs kommun ar det framférallt inom

Rollsbo industriomrade, som ar ett extensivt verksam-
hetsomrade, som det finns goda méjligheter att effektivi-

sera markanvandningen.

Framtidsbranscher for Kungalv
I underlagsrapport till Kungilvs nya naringslivsprogram
diskuteras mojliga framtidsbranscher fér Kungilv. Foljan-

de omraden redovisas som méjliga utvecklingsbranscher.

Folkhélsa: friskvdrd, sjukvdrd och omsorg

Andelen sysselsatta inom vard och omsorg ar hégre dn
riksgenomsnittet och i denna grupp ingar ett ékat antal
privata friskvards- och terapiforetag av olika slag. Med
nira koppling till sjukhuset, utbildningssamverkan och
en trend av att méanniskor i allt hégre grad investerar i
sitt eget vilbefinnande, har denna folkhilsobransch goda
forutsittningar. Behovet av lokaler kan vara bade stort

och litet nar det giller kontor och verksamheter inom

friskvard och halsa.

Transport och logistik
Goteborgsregionens roll som logistiskt centrum for
Norden vaxer vilket ger 6kade transporter och godsvo-
lymer i Géteborg, Detta innebér ett 6kat behov av ytor
for logistikcentraler i Géteborgsregionen. Nya koncept
for kompletterande service, lagerhllning och s k "tredje-
partslogistik” okar. Logistikinriktningen ar ett mojligt
branschomrade fér Kungilv och framfor allt inom Rolls-
bo och Solbrickeomradet. Det geografiska laget har stora
fordelar av att ligga nira Géteborg och ett lige utmed
E6:an med nérhet till Oslo, Goteborg och Képenhamn.
Behovet av verksamhetsytor i goda logistikligen okar i
takt med pagaende omvandling av dldre verksamhetsom-

raden till bostader och blandstad i Géteborg, Omvand-
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lingen innebdr en uttrangningseffekt av smaindustrier
och ytkravande logistikforetag till kranskommuner i G6-
teborgsregionen. Kungilv ar en del av Géteborgsregionen
och Kungily har kontinuerligt attraktiv industrimark att
erbjuda vilket ar ovanligt i G6teborgsregionen.
Transport- och logistikféretag och 6vrig industri kra-
ver oftast stérre markytor, sysselsitter fa, och genererar
samtidigt mycket tung trafik. Utbyggnad av industrispar
i Rollsbo med eventuell omlastningsterminal ar en méjlig

inriktning.

Ovrig industri

Det finns en tradition i Kungilv av férpackningsindustri,
grafisk industri och mekanisk verkstadsindustri. En spe-
ciell nisch ar foretag (ett 10-tal i Kungilv) specialiserade
pa fastteknik och fastelement. Huvuddelen av foretagen
i kommunen ar sma och medelstora och é&r viktiga ar-
betsgivare som t ex Bror Tonsjé AB i Kode, Arvid Nilsson
Sverige AB, Brady Converting AB, Massteknik AB m fl.

Turism och besGksnéring
Kungilv dr en vixande turistkommun ligger bland de
framsta i region Vistra Gétaland nér det géller omsattning
inom besoksndringen. Besoksnaringen ar starkt koncen-
trerad till sommarsisongen men utvecklingen tyder pa att
det kan bli en vixande ndringsgren aret om. Laget med
tillgang till bade skog och hav, en fantastisk historia och
milj6, gér Kungilv till en attraktiv upplevelsedestination.
I Kungilvs kommun finns dessutom Sveriges stérsta gast-
hamn i Marstrand. Partnerskapet med Sédra Bohuslin
Turism AB ger goda f6rutsittningar att forstarka kommu-
nens varumarke och oka antalet besokare an mer.
Turismutveckling lings vig 168 fran “fastning till
fastning” med camping, utbyggnad av cykelvigar, hamn-



anliggningar m m. Kungélv har mycket att erbjuda for
friluftslivet i Svartedalen med Bohusleden och fiskesjéar
m m. I kommunen finns manga golfanliggningar som ar
viktiga som turism och fritidsanlaggningar.

For besoks- och turismnéringen varierar behovet av
lokaler. Det finns stora utvecklingsméjligheter pa befint-
liga gardar samtidigt som det ar brist pa baddplatser i
Marstrand.

Miljé och klimat

Det ckade intresset for miljo- och klimatfragor ar inte
langre bara en trend utan ett begrepp och en strategisk
fraga. Kungilv och regionen ligger langt framme nar
det giller hallbar utveckling. Kommunens energibolag
lag i framkant ndr det gillde byggnationen av Europas
stérsta omrade for solfangare. Kommunen bor ta vara pa
de entreprenérer och féretag som arbetar inom omra-
den f6r hallbar utveckling, Det kan gilla byggnation eller
ombyggnation av fastigheter, forskning kring nya energi-
kéllor, utbildning, biobrénsle — allt som har med hallbar
utveckling att gora.

Handel

Kungily har en lang tradition av handel i alla dess for-
mer. Flera av kommunens storsta arbetsgivare finns inom
detaljhandelssektorn men i 6vrigt r detta en néring dar
de mycket sma foretagen ar val representerade. Kungily
har drygt 800 arbetstillfillen inom denna bransch, vilket
motsvarar ca 5 % av totala antalet arbetstillfallen.
Handeln ar en viktig forutsittning for en attraktiv
kommun. Kungily kan utveckla ett komplement till regi-
oncentrum som gor att allt fler vardagsfunktioner far sin

16sning i Kungilv.

HANDELSSTRUKTUREN | KOMMUNEN

Handelsstrukturen i kommunen bestar av handeln i Kung-
alvs stadskiarna, Ytterby centrum och Marstrand samt
serviceorterna Kode, Kirna, Diseréd. Denna struktur
bidrar till ett minskat resebehov samtidigt som det star-
ker stadskarnan och serviceorterna och backar upp en le-
vande landsbygd. Kommunens inriktning ar att Kungélvs
centrum skall bestd som kommunens kommersiella cen-
trum. Kommunen har aven som méilséittning att i varje ort
skapas goda forutsittningar for en god butiksutveckling,
For att behalla och stirka underlaget i serviceorterna ar
det viktigt att utveckla dessa t ex genom att ny bebyggelse

lokaliseras dit samt placering av service.

Kungalvs stadskdrna

Kungilvs stadskarna med ett stort utbud av butiker inom
detaljhandeln @r en angeligenhet for alla aktérer i Kung-
alv. Kungilvs stadskédrna skall starkas genom en blandning
av handel och andra upplevelser. Kongahillatomten och
stadskdrnan skall komplettera varandra till en helhet.
Handeln vidareutvecklas i Kungilv genom att handels-
strategins intentioner genomf6rs. Vita Flicken ska vida-
reutvecklas till ett aktivt handelstorg med nérservice i
norra delen av stadskdrnan. Handelsstraket som borjar i
Vistra gatan och Ytterbyvagen forlings via Uddevallava-
gen, Vita Flacken, genom den nya stadsdelen, till entrén

till Komarken.
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2. UTBYGGNADSMOJLIGHETER

INLEDNING

MARSTRAND, INSTON OCH
TJUVKIL

KODE, ODSMALSMOSSE/
RORTANGEN OCH AROD

KARNA, KOVIKSHAMN
DISEROD

KUNGALV, YTTERBY OCH
KAREBY

INLEDNING

Syftet med denna genomgang ar att redovisa nya omraden
for bostadsbebyggelse i kommunens olika delar, Kungalv-
Ytterby-Kareby, serviceorterna samt foreslagna A-omraden
enligt VA i kustzon. I uppdraget for ny éversiktsplan ingar
att definiera vad en serviceort ar och vilka av kommunens
orter som omfattas. Denna underlagsrapport utgar fran ser-
viceortbegreppet enligt KP2000. Detta innebér att Kode,
Kéarna, Marstrand och Diserod raknas till serviceort. Ge-
nomgangen ska fungera som ett planeringsunderlag som
skapar forutsittningar for en hallbar utveckling i Kungilvs
kommun. Arbetet har skett med ett helhetsperspektiv pa
boendet och belyser méjligheter till utveckling av service,
infrastruktur, naringsliv och kultur- och fritidsliv.

Inledningsvis gjordes forutsittningslosa strukturstu-
dier av kommundelarna. Darefter har en mer detaljerad
bedémning t ex avstimning mot konkurrerande intressen
(natur, kultur och friluftsintressen) gjorts. Nar ett plan-
uppdrag startas for ett enskilt omrade sa kommer det att
utredas i detalj avseende geoteknik, naturvarden, buller,
gestaltning m.m. I rapporten har bara sirskilda utred-
ningsbehov lyfts fram fér varje omrade.

For varje ort har aven ytor for nya verksamhetsomra-

den studerats.

Volymer
En utgang for studien har varit att 6versiktsplanen ska ge
mojligheter till att Kungilv kan ha en planberedskap pa
langre sikt for 400 nya bostader per ar. Hur stort tillskott
av bostadsvolym de olika omraden skulle kunna innebéra
ar beroende pa vilken tathet de bebyggs med.

Med en relativt lag tathet skulle de ytor som redovisas
totalt kunna innebira ett tillskott pa ca 4 500 bostader fram
till 2020. Med en hogre tithet kan de redovisade ytorna

motsvara upp till ca 9 000 nya bostader. Utover detta finns
ytor for ytterligare mellan 3 000 och 8 000 fram: till 2050.

Sammanfattningsvis innebir detta att malsittningen
med 400 bostider per ar den narmaste 10-arsperioden
kan uppnds dven i minalternativet. Noteras bor att detta

motsvarar en mycket gles bebyggelse.

Omvandling av fritidshus

I framforallt kustzonen finns ett stort antal fritidshus
med potential att omvandlas till permanentbostader.
Inom delar av kommunen har detaljplaneliggning av vissa
fritidshusomraden, s k omvandlingsomraden, pabérjats.
Inom dessa och dven andra ar férvintan stor pa méjlig-
heterna till 6kade byggytor och en lingsiktig kommunal
vatten- och avloppsférsérjning,

Kommunfullméktige beslutade den 7 februari 2008
att det ska sakerstillas att hela exploateringen inom ka-
tegori A-omradena — Ardd, Odsmal, Tjuvkil, Kovikshamn,
Instén och Marstrand - ska fa tillracklig ekonomisk bar-
kraft, 6kat permanentboende, blandade boendeformer
och tydlig geografisk avgransning, En oversiktlig och
schablonmissig berakning utifrin 2007 ars folkbokfo-
ring och antalet fritidshus visar pa en mgjlig utveckling
om samtliga fritidshus skulle permanentas (eller ersattas
med permanentbostad):

En permanentning av samtliga fritidshus skulle en-
ligt berakningar kunna innebara en 6kning fran dagens
ca 3 700 invanare i de sex aktuella omradena till nastan
7 000 personer om det flyttar in 2,2 personer i varje hus
(vilket ar den gangse berakningsmodellen).

Till exempel bodde det i Aréd 322 personer 2007 dar
fanns ocksa 180 fritidshus . Om dessa skulle permanentas
med i snitt 2,2 personer betyder det att befolkningen hir

mer an fordubblas.



MARSTRAND, INSTON OCH TJUVKIL
Marstrand och Instén

Marstrand ar en av kommunens serviceorter med ca
1 438 invanare (2008). En 6kning med 220 invanare har
skett under de senaste 20 aren. Den élderskategori som
dominerar dr gruppen invanare mellan 45-64 ar gamla.

Pd Instén har befolkningen under perioden 1990-
2000 ékat med 69 personer, fran 35 till 104 personer. En
stabil 6kning har skett i dldersgrupperna mellan 25-84 ar.

I Marstrand finns forskola, skola (t o m dk 6), aldre-
boende och livsmedelsbutik, finns verksamheter inom
marint/turism m m. Marstrand har bra kollektivforbin-
delser medYtterby och Kungilv. Denna linje férsorjer aven
Inston.

Inst6n anges sasom Marstrand som A-omrade i "VA- i

kustzon” vilket innebir att tillgangen och kvaliteten pa

MARSTRAND

vatten inte ar tillfredsstillande idag samt att avloppslos-
ningarna inte ar langsiktigt hallbara, nir omradet omvand-
las och alltfler blir permanentboende utan omradet ar
prioriterat for utbyggnad av kommalt VA.

Bebyggelsen édr en blandning av fritidshus och perma-
nentbebyggelse. Inston har &ven en viktig funktion for det
rorliga friluftslivet for boende i niromradet, men skulle
aven kunna ha det ur ett kommunalt eller regionalt per-
spektiv med sin nérhet till Marstrand om det kan 6ppnas
upp och bli mer allmant. I dagslaget saknas parkeringsplat-
ser for besokande till 6n.

Kungilvs kommun ager all mark som foreslas for ny be-
byggelse pa Koon men ingen mark pa Instén. Inom Mar-
strand finns manga intressen som skall forenas men aven en
del som star i direkt konflikt med varandra. Idealbild Mar-

strand, antagen april 2008 har inarbetats i versiktplanen.

INSTON

Procentuell Férandring Foérandring Procentuell Férandring Férandring

fordelning i antal for i procent férdelning i antal for i procent

av aldrar olika alders- | for olika al- av aldrar olika alders- | for olika al-

i befolk- grupper dersgrupper i befolk- grupper dersgrupper
Aider 2008 ningen 1990-2008 1990-2008 Aider 2008 ningen 1990-2008 1990-2008

11% 13% 5% 66%
----——— ----———
25-44 26% -9% 25-44 20% 110%
----——— ----———
65-84 15% 16% 65-84 15% 128%
----——— ----———
Summa 1208 1407 1428 100% 18% Summa 100% 197%
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Marstrand och Inston

Tatortsavgransning av serviceort

Tatortsavgransning i kustzon

[T Nya bostader 2020

Nya bostader 2050

I:l Méjlig fortatning eller omvandlingsomrade
- Befintligt verksamhetsomrade

Nytt verksamhetsomrade

- Bostader och/eller verksamheter
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————t———
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Méijlig anvandning

Nuvarande forhallanden

Viktiga avvagningar och utredningsbehov

2. Utbyggnadsmajligheter < Bostader och verksamheter | 19




Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

20 | Bostdder och verksamheter » 2. Uthyggnadsmdjligheter




Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

Under samradsprocessen har féreslaget omrade pa sédra Koon minskats med hansyn till kommande naturreservat. Pa Instén har féreslagen exploatering minskats med hansyn fill
strandskyddsomrade, lanskapsbild och havsnivahdjningen.
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Tiuvkil

Tjuvkil har ca 675 invanare (2008). Befolkningen har
vuxit i alla dldersgrupper under de senaste 20 aren, den
totala Gkningen dr 256 personer. Tjuvkil forsorjs med
kollektivtrafik med linjer som gar mellan Marstrand och
Ytterby, Tjuvkil och Kérna. Fér forskola och idldreboende
finns en fardig detaljplan i omradet.

Tjuvkil anges som A-omrade i "VA i kustzon” vilket
innebar att tillgingen och kvaliteten pa vatten inte ar
tillfredsstallande idag samt att avloppslésningarna inte ar
langsiktigt hallbara, nir omradet omvandlas och alltfler
blir permanentboende utan omradet ar prioriterat fér
utbyggnad av kommalt VA.

Bebyggelsen ar numera en blandning av fritidshus och
permanentvillor. I huvudsak kan befintlig bebyggelse och
kompletteringar medges storre byggratter i nya detalj-
planer.

Tjuvkil har en viktig funktion fér det rorliga frilufts-
livet for boende i naromradet och hela kommunen. Det
allmanna intresset ar stort i kusten och parkeringsmojlig-
heter skall méjliggéras inom omradet. Det privatiserade

vagnitet behéver atgardas och skapa bittre tillganglighet.
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov
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KODE, ODSMALSMOSSE /RORTANGEN OCH AROD

Kode

Kode ar en av kommunens serviceorter och har ca 1 324
invanare (2008) vilket innebdr en minskning med 229
personer pa 20 ar. Den storsta minskningen finns i al-
dersgruppen 25-44 ar, samtidigt har det skett en mar-
kant 6kning av personer i aldrarna 45-64 ar.

Kodes lige i norra delen av kommunen, med goda
forutsittningar vad giller kommunikationer, bostader
och verksamheter medfér stor potential att kunna vixa
som samhille. Kode har goda kollektivférbindelser med
Kungilv-Ytterby, Stenungsund och Géteborg. Det finns
forskola, skola (t o m &k 6), aldreboende, livsmedels-

Procentuell for-
delning av aldrar i
Alder 2008 befolkningen

butiker, bensinstationer och ytterligare viss detaljhandel.
I Kode finns dven industrier med arbetstillfillen. Bebyg-
gelsen bestar i huvudsak av smahus, friliggande eller som
radhus. Kungilvs kommun dger delvis mark som foreslas
for ny bebyggelse. Méjlighet finns att fortata i samhillet
och i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen.
Att lata Kode vixa vasterut handlar om avvagning att
ta i ansprak viss del av odlingslandskapet for bebyggelse
och samtidigt definiera de delar av odlingslandskapet

som behover bevaras.

Foérandring i antal for
olika aldersgrupper for olika aldersgrupper
1990-2008 1990-2008

Foérandring i procent

6-15 13% -148 -46%

-43%

25-44 20% 199

65-84 13% 124%

Summa 1553 1145 1324 100% -229 -15%
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

Under samradsprocessen sa har omraden pa jordbruksmark foreslagna for bostader 2050 utgéatt. Anledningen har varit att minska pa& andel jordbruksmark som tas i ansprak for ex-
ploatering samt behovet att vara mer flexibel avseende I6sningen pa en ny éverfart 6ver jarnvagen. Dessutom har omradet foreslaget for bostader 2050 Gster om motorvagen tagits bort
med héanvisning till att motorvégen innebar en barridr i samhallet vid en utveckling at éster.
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Odsmalsmosse/Rortangen

Under de senaste 20 aren har befolkningen i Odsmals-
mosse/rortangen vaxt kraftigt, med 235 personer, fran
att vara 172 personer till 407 personer. Befolkningsék-
ning har skett jamnt i alla aldrar.

Odsmalshalvon férsorjs av kollektivtrafik som gar ut
till Rértangen sju turer i vardera riktning/vardag, Ods-
malsmosse och Rortangen har en viktig funktion for det
rorliga friluftslivet fér boende i niaromradet. Omradet
anges som A-omrade i "VA i kustzon” vilket innebar att
tillgéngen och kvaliteten pa vatten inte ar tillfredsstal-
lande idag samt att avloppslésningarna inte ar langsiktigt
héllbara, nar omradet omvandlas och alltfler blir perma-
nentboende utan omradet ar prioriterat f6r utbyggnad av
kommunalt VA.

Bebyggelsen ar en blandning av fritidshus och per-
manenthus. I huvudsak kan kompletteringar komma till
stand genom storre byggritter i nya detaljplaner. For Rér-
tangen, som har sin naturliga avgransningen, kan enstaka
stora fastigheter fortatas och ny bebyggelse tillkomma, i
ovrigt handlar det om omvandling pa fastighetsbildade
tomter. For arrendeomradet saknas utrymme att bygga
stora hus.

Inom Odsmalsmosse har planarbete pabérijats 2004,
men avvaktar utbyggnad av kommunalt vatten- och av-
lopp. For befintliga fastigheter kan storre byggritter pré-
vas i nya detaljplaner. Tvda omraden anges fér ny blandad
bebyggelse pa sikt.

Det allminna intresset ar stort och parkeringsméijlig-
heter till de allmédnna platserna i Rértangen ar viktiga,

liksom att mojliggéra parkering aven i Odsmals mosse.

Rortangen och Odsmalsmosse

Tatortsavgransning i kustzon
7| Nya bostader 2050

I:l Méjlig fortatning eller omvandlingsomrade

T T T T T T T 1
1 000 meter

Summa 172 249 407

Procentuell for-
delning av aldrar i
befolkningen

Foérandring i antal for
olika aldersgrupper
1990-2008

Férandring i procent
for olika aldersgrupper
1990-2008

100% 235 137%
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Mojlig anvandning | Nuvarande férhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

Under samradsprocessen utgick en omrade som var foreslaget for bostader 2050, med hanvisning till naturvarden.
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Arod

Arod ar ett fritidshusomrdde som alltmer utvecklas mot
permanentboende. Bebyggelsen dr numera en blandning
av fritidshus och permanentvillor. Tomternas storlek ar
relativt stora och bebyggelsen ar lokaliserad till de natur-
liga platserna i landskapet. Antalet invanare 2008 ar 334,
under de senaste 20 aren har befolkningen ékat med 114
personer. Den storsta 6kningen har skett i aldersgruppen
45-64.

Kollektivtrafik som trafikerar vig, 624 gar fram till
s6dra Aréd, nira den allminna badplatsen. Aréd har en
viktig funktion for det rorliga friluftslivet for boende i
niromradet samt for stora delar av befolkningen i kom-
munen. Hér finns bl a en tillginglighetsanpassad badplats.
Det finns parkeringsytor for personbilar i nirheten av
badplatsen.

Aréd anges som A-omrade i "VA i kustzon” vilket
innebar att tillgingen och kvaliteten pa vatten inte ar
tillfredsstallande idag samt att avloppsl6sningarna inte ar
langsiktigt hallbara, nir omradet omvandlas och alltfler
blir permanentboende utan omradet 4r prioriterat for

utbyggnad av kommunalt VA.

Arod

Tatortsavgransning i kustzon

7 Nya bostader 2050

I:l Méjlig fortatning eller omvandlingsomrade
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov
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KARNA OCH KOVIKSHAMN
Kdrna

Kéirna ar en av kommunens serviceorter med ca 450 invanare (2007) och har haft
en befolkningsokning med 11 personer under de senaste 20 aren. Tendenser — sta-
bil aldersférdelning, Kérna har ett stort upptagningsomrade fér serviceunderlag
till forskolor, skola dldreboende, vardcentral, livsmedelsbutik och ytterligare viss
detaljhandel. Kérna har god kollektivtrafikférbindelse med Ytterby och Kungily,
samt linjer mot Kornhall, Tjuvkil, Kovikshamn, Vedhall och Overén.

Mark som foreslas for ny bebyggelse dgs bade av Kungélvs kommun och privata
fastighetsagare. Pa lang sikt kan Karna vixa i olika riktningar. Méjlighet finns att
fortita i samhallet och i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen. Utbygg-
nadsomraden at Gster behover t ex gang- och cykelférbindelse i norr mot Kérna

for att stirka sambandet med orten. Akermarker sydvast om Glose & har hogt

jordbruksvirde och skall bevaras. Risker med stabilitet och hogt vatten finns kring

Glose a.

Procen- Férand-

tuell ring i antal Foérandring i

fordelning | for olika procent for

av aldrar alders- olika alders-

i befolk- grupper grupper

ningen 1990-2008 1990-2008
0-5 37 26 27 6% -10 -27%
6-15 61 78 48 11% -13 -21%
16-24 51 37 65 15% 14 27%
25-44 132 92 101 23% -31 -23%
45-64 102 122 119 26% 17 17%
65-84 42 57 60 13% 18 43%
85- 10 29 26 6% 16 160%
Summa 435 441 446 100% 11 2,5%
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

| samradsprocessen sa har 2 omraden féreslagna for bostader 2050 utgatt. Det ena ar fotbollsplanen och det andra utékning av Lefstadsby pa akermark.
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Kovikshamn

Bebyggelsen i Kovikshamn &r en blandning av fritidshus
och permanenthus. Sedan 1990 har befolkningen Gkat
med 32 invanare, vilket innebar att det idag bor 266 per-
soner i omradet. Den stérsta 6kningen har under senare
ar skett i aldersgrupperna 25-44 och 65-84.

De ytor som studerats for bebyggelse syftar till att
skapa forutsattningar for byn att vaxa och bilda en sam-
manhallen utbyggnad kring vigen och med kontakt med
havet. Bathamnen och smabatshamnen ar viktiga métes-
platser for Kovikshamn. Vig och kollektivforbindelser ar
goda till Kovikshamn fran Kérna. Bussen trafikerar med
enstaka turer vardagar.

Kovikshamn anges som A-omrade i ”VA i kustzon” vil-
ket innebar att tillgangen och kvaliteten pa vatten inte ar
tillfredsstallande idag samt att avloppsl6sningarna inte ar
langsiktigt hallbara, nir omradet omvandlas och alltfler
blir permanentboende, utan omradet dr prioriterat for
utbyggnad av kommunalt VA.

Omradet ar viktigt for det rorliga friluftslivet. Det
allménna intresset ar stort i kusten och parkeringsmoj-
ligheter skall mgjliggéras inom omradet. Fér Sundham-
marsomradet féreslas en titortsavgransning inom vilken
en fortitning kan provas nar omradet ansluts till kom-
munlat vatten- och avlopp. De 6ppna markerna mellan
Kovikshamn och Sundhammar ska hallas 6ppna men om-

raden kan kopplas samman med gang- och cykelstrak

Kovikshamn

Tatortsavgransning i kustzon

[ Nya bostader 2020
I:l Méjlig fortatning eller omvandlingsomrade
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

Under samradsprocessen utgick tvd omraden som var féreslagna for bostader 2050. Det ena var fotbollplanen med hansyn till inkomna synpunkter och det andra var vid Lefstad by
med hanvisning till en mer enhetlig bybildning.
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DISEROD

Diserdd har 1262 invénare (2008) och ar en av kommu-
nens serviceorter, dess lage i den 6stra delen av kommu-
nen medfér att underlaget for service ér relativt stort.
Befolkningsckningen under de senaste 20 aren har varit
62 personer (5%). Landsbygdsbebyggelsen ér stor. Dise-
r6ds befolkning hade en kraftig utflyttning av dldrarna
16-24 fran 1990 fram till 2000, ett bortfall med 187
personer. En 6kning med 150 personer i aldrarna 45-64
skedde under samma period. Under nista period, mel-
lan 2000 och 2008 minskade befolkningen med omkring
40 personer, en foljd av minskning med 60 personer i
aldrarna 65-84. Befolkningsgruppen mellan 45-64 ar ar
fortfarande den stérsta. Totalt 6kade befolkningen med
62 personer under perioden.

Ortens utveckling behéver stirkas genom ny bebyg-
gelse av olika upplatelseformer och verksamheter i cen-
trum. Det finns forskolor, skola (tom &k 6), dldreboende,
bibliotek, servicebutik.

Diseréd har kollektivtrafikforbindelse till Kungily,
Lilla Edet och Kareby. Kungilvs kommun é&ger delvis
mark som féreslas fér ny bebyggelse. Méjligheterna for
Diserdd att utvecklas och vixa ar stora da kringliggande
mark och skogsomraden kan tas i ansprak. Kommunens
beslut om infrastruktursatsningar mot Ale 6ver Gota Alv
paverkar Diseréd positivt men kan ocksa vara avgorande
at vilket hall Diseréd ska vixa. Fragan har lyfts ur éver-
siktsplanen for att diskuteras pa regionalniva. Att ta i an-
sprak nya omraden i norr eller séder skapar intrang i nya

landskapsrum.
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Procentuell for- Forandring i antal for | Férandring i procent
delning av aldrar i olika aldersgrupper for olika aldersgrupper
Alder 1990 2008 befolkningen 1990-2008 1990-2008
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utredningsbehov

Under samradsprocessen har tva omraden i centrala Diserdd utgatt, ett som idag anvands som busshallplats samt vandslinga och ett pa parkmark i anslutning till Diseréds centrum.
Istéllet ingar dessa i ett storre centralt fortatningsomrade som kommer att studeras narmare for utveckling av bostader och verksamheter. Malsattningen ar att halla utbyggnaden av

Diser6d om 6stra sidan av vag 625, Romelandavagen.

Under samradsprocessen har &ven omraden pa jordbruksmark foreslagna for bostader 2050 utgatt. Anledningen har varit att minska pa andel jordbruksmark som tas i ansprak for
exploatering och dven med hansyn till landskapsbild och for att skapa en sammanhallen bebyggelsestruktur i Diserdd.
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Kungalv, Ytterby, Kareby
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KUNGALV, YTTERBY OCH KAREBY

Kungilv ar kommunens storsta titort. Till denna hor Yt-
terby och Kareby.

Ca 55 % av befolkningen i Kungilvs kommun d v s
22 400 invanare (2007) bor i titorten Kungélv inklusive
Ytterby och Kareby.

Kungily ar val forsorjt med kollektivtrafik saval inom
orten som till serviceorterna och Géteborg eller Ste-
nungsund bade vad géller buss och tag, Cykelvagnitet hal-
ler kontinuerligt pa att byggas ut. Serviceutbudet ér stort
i Kungily, Ytterby och Kareby, med f6rskolor, skolor ( t
o m ak 6) hogstadieskolor, gymnasieskola, idrottsanlagg-

ningar, kulturanldggningar, sjukhus, vardcentraler, dldre-

Procentuell fér-
delning av aldrar i

boende och ett gott utbud av handel. Hir finns manga
av kommunens arbetstillfallen, inom industri, handel och
service- och tjinsteféretag,

I centrala Kungilv och Ytterby finns méjligheter att
fortita och komplettera befintlig bebyggelse i de stads-
omvandlingsprojekt som pagar eller kommer att studeras
pa sikt. Detta tillskott av bostader redovisas inte i detalj
pa kartan, utan kan tillkomma inom omrade redovisat
som Mgjlig fortatning eller omvandlingsomrade.

Viktiga framtida fragor for Kungilv-Ytterby ar hur

man kan forstirka sambanden/bygga samman Kungilv -

Férandring i antal for
olika aldersgrupper

Férandring i procent
for olika aldersgrupper

Ytterby, Kungilv — Munkegirde, med GC-vigar genom
Kastellegardsskogen, bebyggelse vid Enckullsvigen och
Marstrandsvagen, markforligga kraftledningar och be-
byggelse norr om vig 625 vid brandstationen.

Pa lang sikt ar omradet mellan Ytterby och Kareby
strategiskt viktig. Omradet kan vara attraktivt for verk-
samheter eller bostider samtidigt som det finns kultur-
intressen m.m. inom omradet. Nar en ny trafikplats an-
laggs vid E6 Kareby, med kollektivtrafikhallplats kommer
denna nod vara synnerligen viktig i upptagningsomrade

for befintliga bostader och nya bostadsomraden.

befolkningen 1990-2008 1990-2008
----———
6-15 2087 3112 2499 12% 20%
----———
25-44 5280 5811 5342 26% 1%
aes w0 s0m ___
65-84 1574 2118 2805 13% 1231 78%
L A
Summa 17819 19975 20839 100% 3020 17%

*Tabellen innehaller en statistisk sammanslagning av Kungilv, Ytterby och Kareby.

Justering av granserna for indelning pagér varpa siffrorna i tabellen ar ungefarliga.
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utrednings-
behov
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utrednings-
behov
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utrednings-
behov
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Méjlig anvandning Nuvarande forhallanden Viktiga avvagningar och utrednings-
behov

Under samradsprocessen har omraden for bostader 2020 i Kastellegardsgarde och Kastellegardens naturreservat utgatt pga kulturmiljévarden. Efter forhandlingar med Statens Fastig-
hetsverk som &r markagare har Fastighetsverket bedomt omradena som olampliga for utveckling av bostader och aven ridverksamhet.

Centrala delar av Kungélv och Yiterby ingdr i ett stérre centralt fortatningsomrade som kommer att studeras narmare for utveckling av bostader och verksamheter.

P& Aseberget foreslas ett nytt omrade for bostader och verksamheter.
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