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Oversiktlig planering Kode




Kode
- ett modernt stationssamhalle




Kode

- en sjalvklar del av Goteborgsregionen

o et o Uddevalla * Huvudstrak mot
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; Alingsas/Skovde,
<~ Boras och Varberg

med jarnvag och vag.

En del av det
goda livet i
Goteborgsregionen
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Kode

- en viktig serviceort i regionen och kommunen
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Kode

Vad innebar att vara en serviceort och ett
modernt stationssamhalle?

* En regional overenskommelse mellan
kommunerna i Goteborgsregionen.

« Utbyggnad av bostader, arbetsplatser m m till
orter belagna i huvudstraken, daribland Kode.

» Utveckla med tatare bebyggelse i narheten {ill
stationen.

« Kode ar viktigt for omlandet.
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Fran Ytterby till Kode

Under 2021 borjar vi med ny fordjupad
oversiktsplan for Kode.




Fordjupad oversiktsplan for Ytterby

Marstrand

Rolisbo

Kungalv

! M Centrala urbana zonen
Den yttre urbana zonen
I I | I Sammanlankningsstraket
B Grénomraden och gronstrik
Kulturmiljdomraden och kopplingar
4= Ging- och cykelstrak
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Fordjupad oversiktsplan for Ytterby

Teckenférklaring

I Centrumbebyggelse fértétning
FZZ Centrumbebyggelse ny
Blandad bebyggelse befintlig
Blandad bebyggelse ny
Verksamheter
Idrott
Natur och rekreationsomrade
Jordbruksmark
Vatten
Sékerhetsomrdde jarnviag
Jarnvag
Genomfartsvag
Huvudgata
== us GCHuvudstrak
= = Bussgata

Ytterby resecentrum

a £00 m 12k




Vad ska en oversiktsplan omfatta?

Hur marken ska anvandas!
« Boende. Villor, lagenheter, radhus, aldreboende.
« Service. Skolor, affarer, verksamheter.

« Natur- och jordbruksmark. Grénomraden, jordbruk,
dagvatten eftc.

« Kommunikationer. Trafik, vatten och aviopp,
kollektivtrafik etc.

» Oversiktsplanen ar inte juridiskt bindande.
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Kode nya skola

Summering av pagaende
lokaliseringsstudie & planarbete ’
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Bakgrund

* |ldag tva skolor, langt fran varandra: Kode
skola (ak. F-2) och Tunge skola (ak. 3-6)

« Tunge skolas lokaler ar nara uttjanta. De
maste ersattas snarast.

« Kode och Tunge skola skall ersattas av ett
sammanhangande skolomrade, for
samtliga elever (ak. F-6)

« Elever inom upptagningsomradet idag ar
cirka 450 (drygt halften bor utom tatorten)
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Planarbete

 Styrs av plan- och bygglagen (PBL) , miljobalken (MB),
kommunens gallande oversiktsplan och andra kommunala
styrdokument

« Kommunallagen, som allt arbete kommunen utfor

* Vid byggnation av skola: Skollagen (och barnkonventionen
numera lag)
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Brukningsvard jordbruksmark
skyddas i lag

* Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte -
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. (3 kap. 4 § miljobalken)

* Bygga skola ar ett vasentligt samhallsintresse

* Men skolan far endast byggas pa brukningsvard
jordbruksmark om det inte finns nagon annan lamplig
plats

* Finns det nagon annan lamplig plats for skolan?
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Processen helst

> Har har platsen avgjorts!
Lagakraftvunnen ny detaljplan

Vilken ar den Lokaliseringsstudie » Planarbete Bygglov » Byggnation »
lampligaste Mda&nga platser 1 x plats x Exakt hur
~ platsen for en
\ viss atgard? |
N
Synpunkter inhamtas 1. Start planarbete Férdjupande utredningar
_fré&n bl.a. <T—2. Samrad Ly - T!eg. geoteknik, -
myndigheter, 3. Fortsattning trafik, arkeologi,
sak&gare <T—4. Granskning dagvatten, buller ;
allméanhet Fortsatta
5. Antagande Synpunkter eller
- ?
av detaljplan Férslag fll defaljplan avbrytas
6. Eventuellt i boesoggg}rds
overklagande 4
fil domatol Sieieo it

7. Lagakrafivunnen

Planarbete sker enligt .
ny detaljplan

plan och bygglagen!
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P rocessen nu > H.éir har platsen avgjorts!

Lagakraftvunnen ny detaljplan

Planbesked » Lokaliseringsstudie
2016 2016

Vilken ar den
lampligaste

~ platsen fér en
\, viss atgard?

plats C plats L
2019 2020
|

%

1. Start quis L
2. Samrad Fortsatta
3. Fortsattning eller

4. Granskning avbryta?

= Ar&’r&:ggpocﬁ%lon

6. Eventuellt
dverklagande

Planarbete » X Bygglov » Byggnation »

Har ar vi nu

/. Lagakraftvunnen

Planarbete sker enligt i

plan och bygglagen!
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Lokaliseringsstudien:
15 platser studerats

Totalt har nu 15 platser (A-O) studerats

 Alla platserna ligger i direkt anslutning
till Kodes tatortsavgransning, enligt
kommunens oversiktsplan (OP).

« Uppvisar t.ex. tillrackligt lamplig topografi,
utgors inte av t.ex. vatmark.

I bilden visas dven barns bostadsmedelpunkt i Kode
tatort (d.v.s. var genomsnittsbarnet 1 Kode tatort bor).
Denna punkt ror inte de drygt halften av eleverna inom
upptagningsomradet vilka bor utom Kode tatort.
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De 15 platserna bedomdes utifran tre skallkrav

1. Mojlig tomtyta 25 000 kvm?

2. Inom 1 km fran barns bostadsmedelpunkt

(mobilitet)?

3. Inom 1 km fran tagstationen (mobilitet)?
Darefter kvarstod 8 platser, som bedomdes
enligt ett stort antal lokaliseringsfaktorer

« Barnens behov
Kodes utveckling
Mobilitet (effektiva bl.a. persontransporter)
Naturvarden & energi Drygt 20 olika professioner har ingéitt
Ekonomi & genomf('jrande (t.CX. traﬁkingenjc")r, miljéinspektér,
Inom/i direkt anslutning till kommunégd mark | VA-ingenjor, oversiktsplanerate)
Risker & storningar
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Tunge skola (plats A) valdes bort

Bedomning enligt skallkraven:

1. Mojlig tomtyta 25 000 kvm?

2. Inom 1 km fran barns bostadsmedelpunkt? NEJ
3. Inom 1 km fran tagstationen? NEJ

Ovrig beddmning

» Negativt ur hanseendet mobilitet (bl.a persontransporter)
« Kraver ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark
« Svara geotekniska forhallanden

» Lokalerna skulle beh6va omfattande renoveringar och
tillbyggnader for att kunna fortsatta fungera som skola

« En renovering skulle innebara att eleverna flyttas till
tillfalliga lokaler pa annan plats

» Skulle krava markkdp da en stor del ej ar kommunagt
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Platserna som studerats...

Efter bedomning enligt lokaliseringsfaktorer
kvarstod 4 platser (plats C nu sammanslagen med J)

* Plats C (del av Guntorp 1:4)

« Lattillganglig, stods av OP:s mark- och
vattenanvandningskarta, kommunagd
» Brukningsvard jordbruksmark, dyr grundlaggning p.g.a.

svara geotekniska forhallanden, langt fran VA-, el-,
fiber- och fjarrvarmeanslutningar. Fjarrvarme darfor g;

aktuellt.
« Plats K (del av Solberga-Bracke 1:3, 1:13)
« Lattillganglig mark, saknar bullerproblematik, delvis ar kommunagd.
 Del av ytan ar brukningsvard jordbruksmark, annan del narstrovomrade, dyr
grundlaggning p.g.a. svara geotekniska forhallanden. Langt fran
fijarrvarmeanslutning. Fjarrvarme darfor ej aktuellt. Begransad yta som inte pa
effektivt satt kan utvecklas vid en framtida expansion.
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Platserna som studerats...

* Plats L (del av Solberga-Bracke 1:12, 1:13, 1:14 m.fl.)

* Nara barns bostadsmedelpunkt och tagstation. Narhet till skog och befintligt VA-, el-
och fjarrvarmenat, kommunagd.

« Del av ytan ar ett narstrovsomrade. Trafiksituationen i omradet ar redan utsatt och
maste atgardas.

* Plats M (del av Solberga-Bracke 1:3, 1:12 m.fl.)

« Lattillganglig mark som saknar bullerproblematik och delvis ar kommunagd. Narhet till
skog.

» Del av ytan ar utpekad som brukningsvart jordbruksmark och den andra delen ar ett
narstrovsomrade. Dessutom dyr grundlaggning pga svara geotekniska forhallanden.
Ligger langt fran fjarrvarmeanslutning vilket gor att det inte kommer bli aktuellt att
ansl|uta.
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Platserna som studerats...

Plats K bl.a. for trang och sallades darmed bort

Enkat pa kommunens webbplats under sommaren 2020
« Syftade till att inhamta lokalkannedom och asikter
» Ska inte ses som en omrostning

* Narmare 600 enkatsvar inkom. Nagra av de vanligaste
svaren:

o Forsamrad trafiksituation (plats L).

o Vikten av att inte bebygga akermark (C, K, M).
o Oro for scoutstugan (M).

oPlats C som favorit for byggnation av skolan.
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Lokaliseringsstudien

Plats L ar av forvaltningen identifierad som lampligast

» Qavsett fragan om brukningsvard jordbruksmark.

Forhaller sig bast till generella riktlinjer i kommunens géllande 6versiktsplan (OP)
liksom till bestammelser i plan- och bygglagen.

Nara barns bostadsmedelpunkt och tagstation.
Narhet till flera andra kommunala verksamheter.
Mest ekonomiskt fordelaktigt for kommunen:
» Lagfaren agare ar Kungalvs kommun.
» Pa berg vilket ger en mindre kostsam grundlaggning.
« Enda mgjliga placering som kan ansluta till fjarrvarmenatet.

 All eventuell byggnation av vag, gang- och cykelbana ger mervarde for hela samhallet i
Kode

» Ar néra befintliga Kode skola, vilket méjliggér mindre nybyggnation
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Planarbetet

* Planarbete for plats L har initierats
» Det ska byggas ett skolomrade for nutida behowv.
 Detaljplanen ska mgjliggora for att skolan ska kunna
vaxa etappvis.
« Plats L har utmaningar, framst:
 Trafiksituationen kring befintliga Kode skola.

 lanspraktagande av del av gronomrade
(narstrovomrade/kvarterspark)

* Fordjupande utredningar har darfor initierats:

 Trafikutredning ar upphandlad och tilldelad. Startmote
2020-12-11. Forvantas vara klar till varen 2021.

« Utredning kring Kodes gronstruktur paborjad oktober
2020. Forvantas vara klar till sommaren 2021.
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Planarbetet

Om planarbetet visar att enligt plan- och bygglagen
ar plats L olamplig for skola?

Forst da kan brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
enligt 3 kap. 4 § miljobalken, och plats C eller M kan
planlaggas for skolan.




Hur bebygga plats L?

ol U

lllllllllll

¢ AP

villa
=
v
i .
1
(==
‘llil‘:

B

e T =
R
a
o] [

= F il are \
Villaomréade "4 Aldreboende | s
,,,,

i
ulice

\station

m
7t

ii“i i
Ll

Villaomréde "&

e ‘-i]iii' 5
[ ]

i
Liv
,‘ affar

"= : ,}"K o ‘|5- %
ek of | OGN
[ e TN I

mede
A

Eller pa helt annat vis?
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