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1 Upprop
Formalia
2 Val av tvé justerare att justera sammantriadets  Utses
protokoll
3 Faststallande av dagordning Faststills
Information
4 Information fran kommunstyrelsens Antecknas
ordférande

Arenden fran kommunfullmiktiges
beredningar

5 KS2024/0103-2  Revidering av biblioteksplan/Policy for Beslut
biblioteken 1 Kungilvs kommun

Arenden fran kommunstyrelsen

6 KS2015/1732- Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla ~ Beslut

158

7 KS2021/1849-7  Startbeslut investering forberedande Beslut
markatgirder ink groddamm mm 1
arenaomradet

8 KS2024/1284-1  Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 Beslut

9 KS2024/1851-1  Sammantridestider 2025 Beslut

10  KS2024/1958-2  Revidering av taxa for sotning och Beslut
brandskyddskontroll inom Kungilvs kommun

11 KS2024/1961-1  Revidering av arvodesreglementet - Beslut
sammantriddes- och forrattningsersittning

KOMMUNFULLMAKTIGE KUNGALVS
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14 KS2024/2098-2

2024-10-03

Svar pa motioner

Svar pd motion om forbittringar av Beslut
habiliteringsersittningen

Val, avsigelser och fyllnadsval

Avsigelse fran uppdrag 1 AB Kongahilla - Ove Beslut
Wiktorsson (C)

Avsigelse fran uppdrag 1 kommunfullmiktige  Beslut
och valnimnden - Irma Polgary (M)

KOMMUNFULLMAKTIGE

KUNGALVS
KOMMUN




1/24 Val av tva justerare att justera sammantréadets protokoll - :

Denna behandling '1/24 Val av tva justerare att justera sammantradets protokoll' har inget tjansteutlatande.



2/24 Faststéllande av dagordning - :

Denna behandling '2/24 Faststéllande av dagordning' har inget tjansteutlatande.



3/24 Information frén kommunstyrelsens ordférande - :

Denna behandling '3/24 Information frdn kommunstyrelsens ordforande’ har inget tjansteutlatande.
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Beredningsskrivelse 1(1)

Datum

9/6/2024

Arende:
Styrdokument - Revidering av biblioteksplan

Diarienummer:

KS2024/0103

Instans:
Beredningen for lirande och kultur

Beredningsskrivelse — Policy for biblioteken i Kungilvs kommun

Beredningen for lirande och kultur har haft uppe Biblioteksplanen f6r Kungilvs kommun {or
revidering. Alla styrdokument ska revideras vid varje ny mandatperiod.

Beredningen har reviderat stora delar av biblioteksplanen och genomfort fértydliganden, dndrat
begrepp och tydliggjort utifrin den verksamhet som biblioteken ska bedriva.

Beredningen har dven valt att indra benimningen av styrdokumentet frin plan till policy.

Forslag till kommunfullmiktige

1. Upprittat dokument: Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun
antas.

Beredningen for lirande och kultur

Expedieras till: sophie.nygren@kungalv.se
Anna.byvald@skola.kungalv.se

For kinnedom till:

b ADRESS Stadshuset, 442 81 Kungilv
BEREDNINGEN FOR KUNGALVS O
KOMMUN ;
BILDNING OCH KULTUR o ke
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Diarie-/dokumentnummer: KS2023/2419

Beslut: 2023-12-07 Kommunfullmaktige § 231/2023
Beredande politiskt organ: Beredningen for larande och kultur

Erséatter tidigare beslut  2020-02-06 KF §8/2020

Giltighetstid: 2027-12-31

Dokumentansvarig: Beredningen for larande och kultur

Senast uppdaterad av:  Kajsa Danesj6
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1. Inledning
Bibliotekslagen slar fast att alla kommuner ska upprétta en biblioteksplan. Kungélvs biblioteksplan ar
ett strategiskt dokument som beskriver och ger besked om verksamhetens inriktning.

2. Relation till andra styrdokument
s Bibliotekslagen SFS 2013:801
« Skollagen SFS 2010:800
¢ Kommunfullméaktiges Strategiska mal
e Forvaltningens verksamhetsplan
¢ Verksamhetsplan for sektor Bildning och ldrande
¢ UNESCO:s folkbiblioteksmanifest
¢ UNESCO:s skolbiblioteksmanifest
e FN:s konvention om barnets rattigheter

3. Syfte
Syftet med planen &r att i relation till dvergripande mal och gallande lagtext fastsla en plan for
biblioteksverksamheten i Kungalv.

4. Mal och viljeinriktning
Denna biblioteksplan anger riktningen fér biblioteken i Kungélvs kommun. Den ska vara ett redskap for
personal och beslutsfattare i utvecklingen av verksamheten men dven synliggéra utbudet och servicen
fér medborgarna samt gynna deras mojlighet att paverka och stélla krav. Planen omfattar alla bibliotek
som Kungélvs kommun ar huvudman fér.

5. Biblioteken i Kungélvs kommun
Folkbiblioteken i Kungalvs kommun bestar av huvudbiblioteket i Mimers kulturhus samt biblioteken i
Diserdd, Kode, Karna, Marstrand och Ytterby.

| Kungélv finns 17 grundskolor samt 4 gymnasieenheter. Tva av de sex folkbiblioteken &r integrerade
skolbibliotek, Mimers Hus och Ytterbyskolan, &ven i Karna ligger biblioteket i samma byggnad som
skolan. Av kommunens grundskolor har de flesta nagon form av skolbibliotek.

6. Ramar for biblioteksverksamheten
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Internationella riktlinjer

Unescos folkbiblioteksmanifest &r rddgivande fér FN:s medlemsstater. Dér anges att folkbiblioteket
ska gora alla slag av kunskap och information tillganglig fér medborgarna. Alla ska ha tillgang till
folkbibliotek oavsett alder, etnicitet, kon, religion, nationalitet, sprak, samhallsklass, funktionsvariation,
sjukdom eller internering inom kriminalvarden. Via folkbiblioteket ska medborgarna kunna hitta
material och tjanster som stéttar dem och tillgodoser deras behov, ett livslangt larande, ett
sjalvstandigt staliningstagande och en kulturell utveckling. Samlingar och utbud ska vara fritt fran all
form av ideologisk, politisk eller religits censur och kommersiella patryckningar. Samlingar och
tjanster ska omfattas av olika slags medier formedlade genom modern teknik savél som traditionellt
material. Senare har Unesco dven formulerat uppdrag och mal fér skolbibliotek. Férutom att stddja och
frimja skolans utbildningsmal har skolbiblioteket till uppgift att frimja elevernas laslust och lust att lara
samt lara dem att bli biblioteksanvandare. De ska erbjuda eleverna méjligheter att skapa och anvéanda
information som en vég till kunskap, férstaelse, fantasi och gladje. Eleverna ska ocksa erbjudas
tréning att vardera och anvénda information, oavsett form, samt fa insikt och forstaelse for olika
kommunikationsformer. Dar anges ocksa vardet av att framja insikten om att asiktsfrihet och tillgang till
information &r forutsattningar for medborgaransvar och for delaktighet i ett demokratiskt samhalle.

Ytterligare riktlinjer kring barns rattigheter beskrivs i FN:s barnkonvention. Dar manifesteras alla barns
lika rattigheter och varde, ratt att uttrycka sig, bli lyssnade till och utvecklas. Barnets basta ska vara i
centrum nar beslut om barn fattas.

Enligt bibliotekslagen ska kommunerna anta planer for sin blbhoteksverksamhet Lagen élégger alla
kommuner att ha folkblbllote Hlic Het de sam

. Folkbiblioteket ska sarskilt framja Isning och tillgang

till litteratur.

Lagen anger aven att folkbiblioteket ska verka for att 6ka kunskapen om hur informationsteknik kan
nyttjas for att kunskapsinhamtning, ldrande och delaktighet i kulturlivet. Lagen reglerar ocksa att 1an av
litteratur ska vara avgiftsfria. Bibliotekslagen ger aven direktiv for vilka malgrupper som &r sarskilt
prioriterade. Enligt lagtexten ska sarskild uppmarksamhet &gnas at personer med
funktionsnedséttning, nationella minoriteter och personer som har annat modersmal &n svenska.

| skollagens 2 kap 36§ anges att "Eleverna i grundskolan, anpassad grundskola, specialskolan,
sameskolan, gymnasieskolan och anpassad gymnasieskola ska ha tillgang till skolbibliotek”. Detta
géller alla elever, oavsett om de gar i en kommunal eller fristdende skola. Organisationen av
skolbiblioteksverksamheten ska vara flexibel och anpassas efter lokala forutsattningarjiSRGIDIDISIEREH

Skolinspektionen som har i uppdrag att félja upp skolornas arbete, har utifran en tolkning av skollagen
tagit fram kriterier for att eleverna ska anses ha tillgang till bibliotek. Kriterierna handlar om nérhet,
kontinuerlig anvandning, resurser och anpassning till elevernas olika behov.
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7. Prioriterade utvecklingsomraden
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Barn och ungdomsverksamhet

Bibliotekets barn- och ungdomsverksamhet ar prioriterad och ska aktivt stimulera I&s-och
sprakutveckling. Métet med spraket och ldsningen ska vara fylit av gladje, vacka nyfikenhet och lust.
Genom att samarbeta med férskolor och BVC kan biblioteket na barn och féraldrar for att ge en bra
start. Under barnens skoltid finns biblioteket med bdcker och aktiviteter anpassade for olika aldrar och
intressen. Sprakutveckling, 1asforstaelse, Iaslust och beréttande betyder mycket for individuell
utveckling och &r viktiga kompetenser i kunskapssamhaéllet. E

SRS EEENE | <ulturhuset finns en kostnadsfri kulturverksamhet, KultLab, for ungdomar i
samverkan med Trygga ungdomsmiljder.

Skolbibliotek

Skolbiblioteket regleras under skollagen. Ett skolbibliotek &r en pedagogisk resurs och ansvaret delas
mellan huvudman och varje skolas rektor. Pa de integrerade folk- och skolbiblioteken samutnyﬂjas
lokaler och medier. Bibliotekarierna stodjer den pedagogiska verksamheten. For att pa sikt héja

kvalitén pa skolbibliotek i Kungalvs kommunala skolor har _

tagits fram.
vara aktuella och mangsidiga och regelbundet fomyas och kompletteras. Medieutbudet ska bade
inspirera fill I&sning och vara ett stod for medborgarnas formelia och informella larande.
Fidrrianeverksamheten &r ett viktigt komplement till de egna boksamlingamna. Inképsforslag fran

PSRN REREE (fyttas till rubriken Litteratur och ldsning)
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Litteratur och lasning
Litteraturférmedling och lasframjande aktiviteter &r nagra av bibliotekets mest angelagna uppgifter.

Genom tidiga insatser kan biblioteket stédja barns I8s- och skrivutveckling. Under skolbarnens fritid
och lov ska aktiviteter av olika slag erbjudas for att starka barns laslust. Biblioteken Jlill K& utoka sin
verksamhet for barn och unga genom skapande, litteratur och I&sning och verka fér en stimulerande
och inspirerande miljé som lockar till lAsning och upplevelser.

For vuxna erbjuds forfattarbesék och andra arrangemang med litterér anknytning.

FIENEEEIBIEE Biblioteket ska erbjuda lattillgangliga digitala tjanster och bidra till digital

jamlikhet genom aktiviteter som leder till 6kad delaktighet och minskat utanférskap. Bibliotekets
digitala plattform ska fortsatt utvecklas for att underlatta for besdkaren att anvanda sig av bibliotekets
tjanster. Databaser ska i sa stor utstrackning som méjligt vara tillgéangliga hemifran. Pa biblioteken
erbjuds [EEIBSENENEN Wifi, publika datorer och handledning i bruket av bibliotekets e-tjanster.

Dagens medialiserade och digitaliserade samhalle kraver att vi forstar hur vi paverkas av olika medier.
Kunskaper, kvalifikationer och férhallningssatt som paverkas av digitala medier och natverkssamhallet
samlas under begreppet medie- och informationskunnighet (MIK).

-biblioteket kan bidra till 6kade kunskaper i att finna, analysera, kritiskt granska och anvanda
information samt tkad forstaelse fér mediernas roll i samhéllet.

Samverkan
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Delaktighet

Medborgarnas behov och intressen ska styra utbudet och utvecklingen av bibliotekets verksamhet.

BRIREIRE Besokarmna ges mojlighet att paverka

medieinképen samt [dmna férslag till program och aktiviteter. Biblioteken genomfér regelbundet
dar bestkarna kan ldmna sina asikter och
forbattringsforslag. Bibliotekets verksamhet och utbud marknadsférs och synliggdrs pa kommunens
webbplats, i lokalpress, pa sociala medier och i tryckt form.

8. Levandegora
Biblioteksplanen publiceras pa kommunens och bibliotekets webbplatser, www.kungalv.se samt
www.biv.se. Planen anvands som vagledande dokument i 6vrig planering och uppféljning av
verksamheten. | medborgarkontakter och dialog kring verksamheten ar planen dven dar en viktigt
grund och utgangspunkt.

9. Uppféljning
Biblioteksplanen féljs upp med hjalp av malredovisning, nyckeltal och volymtal som redovisas i
kommunens tertialrapporter och arsredovisning samt i den statistik som redovisas till
biblioteksmyndigheten Kungliga biblioteket.
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Sid 1 (1)

KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-06-11

Kajsa Danesjo

Ekonomisk/juridisk bedémning pa Styrdokument - Revidering av
biblioteksplan/bibliotekspolicy (Dnr KS2024/0103-4)

Sammanfattning

Beredningen for larande och kultur har reviderat delar av biblioteksplanen och genomfért
fortydliganden, &ndrat begrepp och tydliggjort utifran den verksamhet som biblioteken ska bedriva.
Forvaltningen har ombetts att delge synpunkter utifran juridiska- och ekonomiska aspekter.

Den tidigare biblioteksplanen féreslas byta titel till Policy for biblioteken i Kungalvs kommun, darfor
anvands det senare namnet hddanefter.

Forvaltningen staller sig positiv till revideringen av biblioteksplanen/policy for bibliotek i Kungélvs
kommun.

Juridisk bedémning

Det finns ingenting i Policy fér biblioteken i Kungéalvs kommun som strider mot lag eller kommunalt
politiskt fattade styrdokument.

| bibliotekslagen (2013:801) § 17 anges att kommuner och regioner ska anta biblioteksplaner for sin
verksamhet pa biblioteksomradet. Forvaltningen har genom kontakt med Kungliga biblioteket
sékerstéllt att det inte finns nagot hinder i att beredningen valt att dépa om dokumentet till policy i
stéllet for plan. Dokumentet ar av 6vergripande karaktér och begreppet policy ar av mer korrekt
dokumentniva enligt kommunens policy for styrdokument.

Ekonomisk bedémning

Férvaltningen finner ett fatal skrivningar i dokumentet som kan medféra ytterligare kostnader for
verksamheten.

Policyn fastslar att det ska efterstravas att bibliotek eller olika former av biblioteksverksamhet ska
finnas i alla Kungélvs serviceorter samt att vid nybyggnation bér man beakta att samlokalisera
lokaler for idrott, bibliotek och féreningslokaler.

Ovanstaende &r férslag som kan medfora ytterligare kostnader fér verksamheten.

Anna Byvald Amela Filipovic
Enhetschef bibliotek och allmankultur Verksamhetschef gymnasium och
kultur

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Policy for biblioteken |
Kungalvs kommun

Policy

Diarie-/dokumentnummer: KS2024/0103

Beslut: 2024-xx-xx Kommunfullmaktige § xx/2024
Beredande politiskt organ: Beredningen for larande och kultur
Ersatter tidigare beslut  2023-12-07 KF §231/2023

Giltighetstid: 2027-12-31

Dokumentansvarig: Beredningen for l&rande och kultur
Senast uppdaterad av: Bibliotekschef
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1. Inledning
Bibliotekslagen slar fast att alla kommuner ska uppréatta en biblioteksplan. Kungélvs biblioteksplan ar
ett strategiskt dokument som beskriver och ger besked om verksamhetens inriktning.

2. Relation till andra styrdokument
e Bibliotekslagen SFS 2013:801
e Skollagen SFS 2010:800
e Kommunfullmaktiges Strategiska mal
s Forvaltningens verksamhetsplan
o Verksamhetsplan for sektor Bildning och larande
¢ UNESCO:s folkbiblioteksmanifest
¢ UNESCO:s skolbiblioteksmanifest
¢ FN:s konvention om barnets rattigheter
e Kungélvs kommuns kulturpolicy
e Policy for skolbibliotek i Kungalvs kommuns kommunala grundskolor
¢ Regional biblioteksplan Vastra Gotaland 2024-2027

3. Syfte

Syftet med planen &r att i relation till dvergripande mal och géllande lagtext fastsla en plan for
biblioteksverksamheten i Kungalv.

4. Mal och viljeinriktning
Denna biblioteksplan anger riktningen for biblioteken i Kungélvs kommun. Den ska vara ett redskap foér
personal och beslutsfattare i utvecklingen av verksamheten men aven synliggéra utbudet och servicen
for medborgarna samt gynna deras mojlighet att paverka och stélla krav. Planen omfattar alla bibliotek
som Kungélvs kommun &r huvudman for.

5. Biblioteken i Kungadlvs kommun
Folkbiblioteken i Kungalvs kommun bestar av huvudbiblioteket i Mimers kulturhus samt biblioteken i
Diserdd, Kode, Karna, Marstrand och Ytterby.

| Kungélv finns 17 grundskolor samt 4 gymnasieenheter. Tva av de sex folkbiblioteken &r integrerade
skolbibliotek, Mimers Hus och Ytterbyskolan, dven i Kérna ligger biblioteket i samma byggnad som
skolan. Av kommunens grundskolor har de flesta ndgon form av skolbibliotek.

6. Ramar for biblioteksverksamheten

Internationella riktlinjer

Unescos folkbiblioteksmanifest dr radgivande for FN:s medlemsstater. Déar anges att folkbiblioteket
ska gora alla slag av kunskap och information tiliganglig fér medborgarna. Alla ska ha tillgang till
folkbibliotek oavsett alder, etnicitet, kon, religion, nationalitet, sprak, samhallsklass, funktionsvariation,
sjukdom eller internering inom kriminalvarden. Via folkbiblioteket ska medborgarna kunna hitta
material och tjanster som stéttar dem och tillgodoser deras behov, ett livslangt larande, ett
sjalvstandigt stallningstagande och en kulturell utveckling. Samlingar och utbud ska vara fritt fran all
form av ideologisk, politisk eller religits censur och kommersiella patryckningar. Samlingar och



4/24 Revidering av biblioteksplan/Policy for biblioteken i Kungélvs kommun - KS2024/0103-2 Revidering av biblioteksplan/Policy for biblioteken i Kungélvs kommun : Policy for biblioteken i Kungélvs kommun, reviderad

KUNGALVS
KOMMUN

tjanster ska omfattas av olika slags medier formedlade genom modern teknik saval som traditionelit
material. Senare har Unesco &ven formulerat uppdrag och mal for skolbibliotek. Férutom att stodja och
framja skolans utbildningsmal har skolbiblioteket till uppgift att framja elevernas laslust och lust att lara
samt lara dem att bli biblioteksanvéndare. De ska erbjuda eleverna méjligheter att skapa och anvénda
information som en vég till kunskap, forstaelse, fantasi och gladje. Eleverna ska ocksa erbjudas
traning att vardera och anvanda information, oavsett form, samt fa insikt och forstaelse for olika
kommunikationsformer. Ddr anges ocksa vardet av att framja insikten om att asiktsfrinet och tillgang till
information ar férutsattningar fér medborgaransvar och for delaktighet i ett demokratiskt samhalle.

Ytterligare riktlinjer kring barns rattigheter beskrivs i FN:s barnkonvention. Dar manifesteras alla barns
lika rattigheter och varde, ratt att uttrycka sig, bli lyssnade till och utvecklas. Barnets basta ska vara i
centrum nar beslut om bam fattas.

Bibliotekslagen och folkbibliotekets uppdrag

Enligt bibliotekslagen ska kommunerna anta planer for sin biblioteksverksamhet. Lagen alagger alla
kommuner att ha folkbibliotek. Folkbiblioteket ska verka for det demokratiska samhaéllets utveckling
genom att bidra till kunskapsférmedling och fri asiktsbildning. Folkbiblioteket ska vara tillgangliga for
alla och vara anpassade till anvandarnas behov. Folkbiblioteket ska sarskilt framja I&sning och tiligang
till litteratur.

Lagen anger aven att folkbiblioteket ska verka for att 6ka kunskapen om hur informationsteknik kan
nyttjas for att kunskapsinhamtning, ldrande och delaktighet i kulturlivet. Lagen reglerar ocksa att 1an av
litteratur ska vara avgiftsfria. Bibliotekslagen ger aven direktiv for vilka malgrupper som &r sarskilt
prioriterade. Enligt lagtexten ska sarskild uppmarksamhet &gnas at personer med
funktionsnedsattning, nationella minoriteter och personer som har annat modersmal &n svenska.

Skollagen och skolbibliotekets uppdrag

| skollagens 2 kap 36§ anges att "Eleverna i grundskolan, anpassad grundskola, specialskolan,
sameskolan, gymnasieskolan och anpassad gymnasieskola ska ha tillgang till skolbibliotek”. Detta
galler alla elever, oavsett om de gar i en kommunal eller fristdende skola. Organisationen av
skolbiblioteksverksamheten ska vara flexibel och anpassas efter lokala férutsattningar. Skolbiblioteket
ar en del av skolans pedagogiska verksamhet och har i uppgift att stodja och bidra till elevens larande.
Det ska vara anpassat till elevernas behov och framja sprakutveckling och stimulera till I&sning.
Skolbibliotekets verksamhet anvands som en del i undervisningen och for att stéarka elevens medie-
och informationskunnighet.

Skolinspektionen som har i uppdrag att folja upp skolornas arbete, har utifran en tolkning av skollagen
tagit fram kriterier for att eleverna ska anses ha tillgang till bibliotek. Kriterierna handlar om nérhet,
kontinuerlig anvandning, resurser och anpassning till elevernas olika behov.

7. Prioriterade utvecklingsomraden

Social hallbarhet och inkludering
Bibliotek &r till for alla och medverkar till ett socialt hallbart samhalle som en kraft i samhalisbygget.

Biblioteket ska verka for det demokratiska samhaéllets utveckling, bidra till fri asiktsbildning och ge
majlighet till delaktighet i samhallslivet. Det &r darfor viktigt att verka for att 6ka den kallkritiska
kompetensen och MIK (medie- och informationskunnighet) bland invanarna.

Bibliotekets roll i samhéllet under kristider behéver fortydligas, bland annat med utgangspunkt i
allménhetens informationsbehov. | detta arbete kravs bred samverkan med olika samhélleliga aktérer.
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Biblioteket spelar en viktig roll for att ge alla manniskor lika mdéjligheter till kultur, upplevelser och
l&rande genom hela livet. Verksamheten majliggér en meningsfull fritid, fri fran prestation och krav,
genom att vara motesplatser dar alla kan moétas utifran sina olika férutsattningar och dar alla
kommuninvanare ska ha majlighet att ta del av och paverka Bibliotekets tjanster oavsett kultur,
spraktillnérighet, kon eller funktionsformaga.

Ett rikt kulturutbud fér bade barn och vuxna bidrar till att skapa en attraktiv kommun d&r manniskor
trivs att bo. Biblioteken i Kungalv ska erbjuda aktiviteter for larande, skapande och upplevelser som tar
hansyn till medborgamas olikheter och intresseinriktningar. Genom att i programutbudet ta hansyn ftill
prioriterade gruppers behov och dnskemal kan biblioteket bidra till 6kad integration.

For att bidra till 6kad integration fér nyanldnda och minskat utanférskap erbjuder biblioteket medier pa
manga olika sprak och pa I&tt svenska bade fér vuxna och for barn. Sveriges nationella minoriteter ska
ocksa dgnas sarskild uppméarksamhet i bibliotekets medieutbud. Det egna bokbestandet kompletteras
med fjarrian fran andra bibliotek.

Bland bibliotekets prioriterade grupper finns manniskor med olika typer av funktionsvariationer. For att
tilgangliggora litteraturen for dessa grupper ska biblioteket tillhandahalla I4ttlasta bocker,
storstilsbdcker, e-bécker och inldsta bocker. Dessutom erbjuds egen nedladdning av talbécker.
Lokalerna ar tillgénglighetsanpassade.

Genom beslut i kommunstyrelsen (KS2013/233-6) om meréppna bibliotek i Kungalv ska det bli majligt
att bestka biblioteken &ven pa tider utanfér det bemannade 6ppethallandet. Under det bemannade
Oppethallandet finns kunnig personal som genom professionellt bemétande vagleder bestkarna bland
tryckta och digitala kéllor. Merdppna bibliotek ger en 6kad tillgénglighet till bibliotekets medier, datorer
och lokaler under stérre delen av dygnet. Biblioteken i Diseréd, Kode, Kédrna och Marstrand ar
meréppna bibliotek.

For att ge likvardigt utbud i hela kommunen efterstravas bibliotek eller olika former av
biblioteksverksamhet i alla Kungélvs serviceorter. Vid nybyggnation bér man beakta att samlokalisera
lokaler for idrott, bibliotek och féreningslokaler for att 6ka integration och samverkan mellan skola,
kultur och fritidsverksamhet.

Barn och ungdomsverksamhet

Bibliotekets barn- och ungdomsverksamhet &r prioriterad och ska aktivt stimulera l&s-och
sprakutveckling. Métet med spraket och ldsningen ska vara fyllt av gladje, vacka nyfikenhet och lust.
Genom att samarbeta med férskolor och BVC kan biblioteket na barn och féraldrar for att ge en bra
start. Under barnens skoltid finns biblioteket med bécker och aktiviteter anpassade for olika ldrar och
intressen. Sprakutveckling, 18sforstaelse, Iaslust och berattande betyder mycket for individuell
utveckling och &r viktiga kompetenser i kunskapssamhallet. Ett storre fokus i verksamheten ldggs pa
barn och unga for att skapa en mer stimulerande och inspirerande milj¢ dar upplevelser, skapande,
litteratur och lasning star i centrum. | Kulturhuset finns en kostnadsfri kulturverksamhet, KultLab, for
ungdomar i samverkan med Trygga ungdomsmiljoer.

Skolbibliotek

Skolbiblioteket regleras under skollagen. Ett skolbibliotek &r en pedagogisk resurs och ansvaret delas
mellan huvudman och varje skolas rektor. Pa de integrerade folk- och skolbiblioteken samutnyttjas
lokaler och medier. Bibliotekarierna stodjer den pedagogiska verksamheten. For att pa sikt hdja
kvalitén pa skolbibliotek i Kungalvs kommunala skolor har styrdokumentet Policy fér skolbibliotek i
Kungalvs kommuns kommunala grundskolor tagits fram.
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Litteratur och lasning
Litteraturférmedling och lasframjande aktiviteter &r nagra av bibliotekets mest angelégna uppgifter.

Bibliotekets uppdrag &r att framja Idsandet hos alla malgrupper samt inspirera till hur I&sning kan bidra
till fantasi och inlevelseférmaga. Att kunna lasa ar en demokratisk fraga och en forutsattning for att
kunna vara en aktiv samhallsmedborgare. Lasférstaelse ar nddvandigt for att hantera omvérlden,
oavsett hur Iasningen sker. Biblioteket ska darfoér bedriva Iasframjande verksamhet utifran det vidgade
textbegreppet déar alla berattarformer ryms.

Genom tidiga insatser kan biblioteket stédja barns 1as- och skrivutveckling. Under skolbarnens fritid
och lov ska aktiviteter av olika slag erbjudas for att starka barns Iaslust. Biblioteken ska utdka sin
verksamhet fér barmn och unga genom skapande, litteratur och lasning och verka fér en stimulerande
och inspirerande miljé som lockar till Idsning och upplevelser.

Foér vuxna erbjuds férfattarbesék och andra arrangemang med litterér anknytning.

Bibliotekets medier; tryckta och elektroniska bécker, ljudbdcker, filmer, tidskrifter med mera, ska vara
aktuella och mangsidiga och regelbundet férnyas och kompletteras. Medieutbudet ska bade inspirera
till 1asning och vara ett stéd fér manniskors formella och informella larande. Fjarrlaneverksamheten &r
ett viktigt komplement till de egna boksamlingarna. Inképsférslag fran besdkarna ska beaktas vid
medieinkdp.

Digitalisering och digital folkbildning
Biblioteket ska arbeta for digital delaktighet och ge ingangar till det digitaliserade samhaéllet. En ékad
digital sjalvstandighet leder till att individen har férutsattningar fér att bli mer inkluderad i samhallet.

Biblioteket ska erbjuda lattillgangliga digitala tjanster och bidra till digital jamlikhet genom aktiviteter
som leder till 6kad delaktighet och minskat utanférskap. Bibliotekets digitala plattform ska fortsatt
utvecklas for att underltta for besdkaren att anvanda sig av bibliotekets tjanster. Databaser ska i sa
stor utstrackning som majligt vara tillgangliga hemifran. Pa biblioteken erbjuds wifi, publika datorer och
handledning i bruket av bibliotekets e-tjanster.

Dagens medialiserade och digitaliserade samhaélle kraver att vi férstar hur vi paverkas av olika medier.
Kunskaper, kvalifikationer och férhallningssatt som paverkas av digitala medier och natverkssamhallet
samlas under begreppet medie- och informationskunnighet (MIK).

Biblioteket kan bidra till 5kade kunskaper i att finna, analysera, kritiskt granska och anvénda
information samt 6kad forstaelse fér mediemas roll i samhallet.

Samverkan

For att kunna uppna mal och viljeinriktning i biblioteksplanen &r samarbete och samverkan ett viktigt
utvecklingsomrade. Biblioteket samverkar med 6vriga enheter inom sektor Bildning och ldrande sasom
forskola, grundskola, gymnasium och vuxenutbildning. Biblioteket samverkar dven med 6vriga
kommunala verksamheter, studieférbund, féreningar och civilsamhalle.

| biblioteksklustret "Bibliotek i Vast" samverkar folkbiblioteken i Ale, Kungalv, Lilla Edet, Orust,
Stenungsund, Tjérn och Ockeré genom gemensamt bibliotekssystem, e-tjanster, bibliotekskort,
utvecklingsarbete och fortbildning for bibliotekspersonalen.

Delaktighet

Medborgarnas behov och intressen ska styra utbudet och utvecklingen av bibliotekets verksamhet.
For att vara angelégna i manniskors liv bor biblioteken sta i dialog med anvéndarna och bjuda in till
delaktighet i biblioteksverksamheten. Verksamheten skall vara lyhord for lokalsamhéllets behov och
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anpassas pa olika satt och i olika situationer. Bestkarna ges méjlighet att paverka medieinképen samt
ldmna forslag till program och aktiviteter. Biblioteken genomfér regelbundet anvandarunderékningar
déar besodkarna kan lamna sina asikter och forbattringsférslag. Bibliotekets verksamhet och utbud

marknadsférs och synliggérs pa kommunens webbplats, i lokalpress, pa sociala medier och i tryckt
form.

8. Levandegora
Biblioteksplanen publiceras pa kommunens och bibliotekets webbplatser, www.kungalv.se samt
www.biv.se. Planen anvands som vagledande dokument i évrig planering och uppféljning av
verksamheten. | medborgarkontakter och dialog kring verksamheten ar planen aven dar en viktigt
grund och utgangspunkt.

9. Uppféljning
Biblioteksplanen féljs upp med hjélp av malredovisning, nyckeltal och volymtal som redovisas i
kommunens tertialrapporter och arsredovisning samt i den statistik som redovisas till
biblioteksmyndigheten Kungliga biblioteket.
Verksamheten aterkopplar arligen till Beredningen for Iarande och kultur om hur arbetet fortskrider
utifran de faststéllda utvecklingsomradena i planen.
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Sammantridesdatum 2024-05-15
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§ 28/2024

Revidering av Biblioteksplan/Policy for biblioteken i Kungilvs kommun
(Dnr KS2024/0103)

Beredningen for lirande och kultur har haft uppe Biblioteksplanen f6r Kungilvs kommun
for revidering. Alla styrdokument ska revideras vid varje ny mandatperiod.

Beredningen har reviderat stora delar av biblioteksplanen och genomfort fértydliganden,
dndrat begrepp och tydliggjort utifrin den verksamhet som biblioteken ska bedriva.

Beredningen har dven valt att indra benimningen av styrdokumentet fran plan till policy.
Beslutsunderlag

Beredningsskrivelse
Biblioteksplan med dndringar

Forslag till kommunfullmiktige

1. Upprittat dokument: Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun antas

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign

BEREDNINGEN FOR LARANDE OCH

KUNGALVS
KULTUR KOMMUN [[1 1%
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-03
Sida 9 (25)
§ 114/2024
Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken i Kungilvs kommun
(Dnr KS2024/0103)
Sammanfattning

Beredningen for lirande och kultur har haft uppe Biblioteksplanen f6r Kungilvs kommun
for revidering. Alla styrdokument ska revideras vid varje ny mandatperiod.

Beredningen har reviderat stora delar av biblioteksplanen och genomfért fértydliganden,
indrat begrepp och tydliggjort utifrin den verksamhet som biblioteken ska bedriva.

Beredningen har dven valt att indra benimningen av styrdokumentet fran plan till policy.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av biblioteksplan/Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun
Bilaga Biblioteksplan med dndringar

Bilaga Ekonomisk/juridisk beddmning pa Styrdokument - Revidering av
biblioteksplan/bibliotekspolicy

Bilaga Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun, reviderad

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Biblioteksplan - Beredningen for lirande och kultur

Information pa sammantridet
Enhetschef Bibliotek och allmankultur Anna Byvald och verksamhetsutvecklare Kajsa
Danesj6 och redogor for drendet. Arendet diskuteras.

Forslag till kommunfullmiktige

1. Upprittat dokument: Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun antas.

Expe sophie.nygren@kungalv.se

dieras Anna.byvald@skola.kungalv.se
till:

Justeras sign

UTSKOTTET FOR BILDNING OCH

A KUNGALVS
LARANDE kommun 1T
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§ 226/2024

Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken i Kungilvs kommun
(Dnr KS2024/0103)

Beredningen for lirande och kultur har haft uppe Biblioteksplanen f6r Kungilvs kommun
for revidering. Alla styrdokument ska revideras vid varje ny mandatperiod.

Beredningen har reviderat stora delar av biblioteksplanen och genomfért fértydliganden,
indrat begrepp och tydliggjort utifrin den verksamhet som biblioteken ska bedriva.

Beredningen har dven valt att andra benimningen av styrdokumentet fran plan till policy.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken 1 Kungilvs kommun
Bilaga Biblioteksplan med dndringar

Bilaga Ekonomisk/juridisk beddmning pa Styrdokument - Revidering av
biblioteksplan/bibliotekspolicy

Bilaga Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun, reviderad

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Biblioteksplan - Beredningen fo6r lirande och kultur
Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken 1 Kungilvs
kommun - Utskottet f6r Bildning och lirande

Forslag till kommunfullmiktige

1. Upprittat dokument: Policy for biblioteken 1 Kungélvs kommun antas.

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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§ 226/2024

Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken i Kungilvs kommun
(Dnr KS2024/0103)

Beredningen for lirande och kultur har haft uppe Biblioteksplanen f6r Kungilvs kommun
for revidering. Alla styrdokument ska revideras vid varje ny mandatperiod.

Beredningen har reviderat stora delar av biblioteksplanen och genomfért fértydliganden,
indrat begrepp och tydliggjort utifrin den verksamhet som biblioteken ska bedriva.

Beredningen har dven valt att andra benimningen av styrdokumentet fran plan till policy.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken 1 Kungilvs kommun
Bilaga Biblioteksplan med dndringar

Bilaga Ekonomisk/juridisk beddmning pa Styrdokument - Revidering av
biblioteksplan/bibliotekspolicy

Bilaga Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun, reviderad

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Biblioteksplan - Beredningen fo6r lirande och kultur
Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av biblioteksplan/Policy f6r biblioteken 1 Kungilvs
kommun - Utskottet f6r Bildning och lirande

Forslag till kommunfullmiktige

1. Upprittat dokument: Policy for biblioteken 1 Kungélvs kommun antas.

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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Sammanfattning

Beredningen for lirande och kultur har haft uppe Biblioteksplanen f6r Kungilvs kommun
for revidering. Alla styrdokument ska revideras vid varje ny mandatperiod.

Beredningen har reviderat stora delar av biblioteksplanen och genomfért fértydliganden,
indrat begrepp och tydliggjort utifrin den verksamhet som biblioteken ska bedriva.

Beredningen har dven valt att indra benimningen av styrdokumentet fran plan till policy.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av biblioteksplan/Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun
Bilaga Biblioteksplan med dndringar

Bilaga Ekonomisk/juridisk beddmning pa Styrdokument - Revidering av
biblioteksplan/bibliotekspolicy

Bilaga Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun, reviderad

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Biblioteksplan - Beredningen for lirande och kultur

Information pa sammantridet
Enhetschef Bibliotek och allmankultur Anna Byvald och verksamhetsutvecklare Kajsa
Danesj6 och redogor for drendet. Arendet diskuteras.

Forslag till kommunfullmiktige

1. Upprittat dokument: Policy for biblioteken 1 Kungilvs kommun antas.

Expe sophie.nygren@kungalv.se

dieras Anna.byvald@skola.kungalv.se
till:

Justeras sign
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-08-19

Denis Nahring

Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla (Dnr KS2015/1732-
158)

Sammanfattning

Kommunen och ICA Fastigheter enades om ett forlikningsavtal under ar 2016 infér antagandet av
detaljplanen for Kongahélla Ostra.

Kommunen har tagit initiativ till férhandlingar med ICA i syfte att stdnga de alltjamt 6ppna delarna
av forlikningsavtalet sarskilt som dessa 6ppna delar pa olika satt utgér hinder fér kommunens
dnskade och pagaende detaljplaneédndring av byggratten inom Kvarter 7.

ICA och kommunen har nu enats om ett antal avtal for att ersatta forlikningsavtalet som syftar till att
reglera villkoren for genomférandet av den av kommunens énskade och initierade @ndringen av
kvarter 7.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan féljande éverenskomna Iésning uppnas:
Forlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor upphor.
Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning i markplan under bostaderna i Kvarter
7.

Kommunen far en dubbelt sa stor, mer lampad och battre gestaltad byggrétt.

Kommunen ska anldgga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av de
befintliga platserna.

ICA far anlagga en ny entré som vander sig till markparkering norr om kvarter 7.

ICA far radighet dver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre Kungar.

ICA far en 3D-fastighet for centrumandamal i markplan pa Kvarter 7.

ICA far rattighet att satta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och pa 3D-fastighetens fasad.
Totala antalet parkeringsplatser ar i princip oférandrat jamfort med de foreslagna platserna
enligt befintlig detaljplan Kongahalla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pagaende detaljplanen fér Kvarter 7 vinner laga kraft
senast den 31 december 2026.

Samtliga avtal &r villkorade av att de godkanns av kommunfullméktige genom beslut som vinner
laga kraft i ett och samma &rende senast den 15 november 2024.

Juridisk bedémning

Kommunen och ICA Fastigheter har sedan ar 2016 ett forlikningsavtal. For att forlikningsavtalets
aterstaende ataganden och villkor ska kunna stangas kravs ett eller flera nya avtal som med
tydlighet avslutar det befintliga forlikningsavtalet. De nya avtalen med ICA hanterar detta pa ett
tydligt och bra satt.

Kommunen har Iatit kvalitetssékra hela avtalspaketet med utgangspunkt i det befintliga
forlikningsavtalet och pagaende detaljplan for kvarter 7 hos Mannheimer Swartling, en storre,
oberoende och erfaren advokatbyra specialiserade inom afférs-, kommunal- och fastighetsratt.
Juristerna sammanfattar drendet enligt féljande.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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"Vi har inte skél att utga frAn nagot annat an att den nu féreslagna affaren, sarskilt i ljuset av
forlikningsavtalet fran 2016 och den nu gallande detaljplanen, medfor tydliga fordelar for
kommunen och darmed kan betraktas som marknadsmassig, trots att den medfor att vissa varden
overfors till framst ICA Maxi genom Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets AB istéllet for ICA
Fastigheter/Delcore utan en mahanda motsvarande motprestation fran deras sida.

Under alla omstandigheter rekommenderar vi att beslut avseende hela affaren fattas inom ramen
for en och samma politiska beslutspunkt.”

Forvaltningen beddmer att avtalen ar forenliga med kommunallagen och inte strider mot EU:s
statsstodsregler samt att de ar avtalsrattsligt korrekta.

Forvaltningen har sett till att samtliga avtal &r villkorade av varandra, att detaljplanen vinner
lagakraft och att kommunfullméktige godkanner samtliga avtal i en och samma beslutspunkt.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund
Kommunen och ICA Fastigheter tecknade ett forlikningsavtal (med ett exploateringsavtal som
bilaga) under ar 2016 i ett led att f& accept for detaljplanen for Kongahélla Ostra.

Kommunen har ett pAgaende detaljplanearbete som syftar till att 6ka byggratten for Kvarter 7
(KS2022/0463) vilket innebar att kommunen 6nskar frAnga nagra fa aterstdende men avgorande
villkor som blev dverenskommet i forlikningsavtalet. Kommunen har darfor tagit initiativ till
forhandlingarna med ICA i syfte att stdnga de alltjamt 6ppna delarna av férlikningsavtalet sarskilt
som dessa 6ppna delar pa olika satt utgor hinder for kommunens onskade andring av byggratten
inom Kvarter 7.

Mycket av vad som anges i forlikningsavtalet, &ven om partsstallningen & kommunen och ICA
Fastigheter, har barkraft pa ICA-Maxis verksamhet i egenskap av hyresgast hos ICA Fastigheter.
Darfor har ICA-Maxi och ICA Fastigheter agerat som en aktdr som verkat for en helhetslésning for
ICA Maxi i Kungalv i férhandlingen med Kommunen.

ICA Fastigheter kom i december 2022 att bilda ett nytt bolag tillsammans med AMF Pension med
bolagsnamn Delcore Kungalv AB som numera ar fastighetségare till Intendenten 1 dar ICA-Maxis
butik finns.

Forlikningsavtalets villkor gallande Kvarter 7

| férlikningsavtalet kom ICA och Kommunen éverens om att byggratten for Kvarter 7 skulle
begransas i hojd till omkring 5-6 vaningar och att ca 2/3 av markplan skulle utgéras av besoks- och
kundparkering till Kongahallaomradet och ICA-Maxi. Denna parkeringslosning skulle bekostas av
Kommunen och byggnaden var tankt att gestaltas som ett hus pa pelare med parkering i markplan.

Detaljplan for Kvarter 7 )
Kommunen tog ar 2022 initiativ till att &ndra detaljplanen for Kongahalla Ostra avseende byggratten
inom Kvarter 7 for att &stadkomma en mycket storre, mer lampad och battre gestaltad byggnad.

Detaljplanen har varit pA samrad under varen 2024 och véntas antas under ar 2025. Detaljplanens
nuvarande forslag ar anpassat till de I6sningarna som Kommunen och ICA ar éverens om i de
erséattningsavtal som nu foreslas godkannas i detta arende.

Nya villkor och avtal som ersatter forlikningsavtalet

Kommunen och ICA har de senaste tva aren forhandlat fram kompromissade I6sningar som
behover regleras i en rad olika avtal med syfte att ersatta forlikningsavtalet frdn ar 2016 och reglera
parternas ataganden for den av Kommunen 6nskade forandringen av Kvarter 7.

Eftersom ICA ar uppdelad i tv& parter, namligen ICA-Maxi som hyresgést och Delcore som
fastighetsagare, har separata avtalspaket tagits fram. Samtliga avtal ska dock ses som en



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla : Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla

3(6)

helhetslésning varfér parterna har kommit dverens om att alla avtal gérs beroende av att samtliga
beslut vinner laga kraft och kan/ska séledes inte galla som separata avtal. Om nagot av avtalen inte
godkénns genom beslut som vinner laga kraft &r samtliga avtal s.k. nulliteter vilket resulterar i att
forlikningsavtalet fortsatter galla med konsekvens att kommunens pagaende detaljplan och dess
forandring av byggratten for Kvarter 7 inte kan genomforas.

ICA-Maxi ar i avtalskonstellationen uppdelad i tv& parter genom Kungalvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB i syfte att astadkomma den 6nskade kompromissade I6sningen. Kungalvs Livs AB
utgor sjalva bolaget som bedriver verksamheten i ICA-Maxibutiken och Klingson Fastighets AB ar
fastighetsbolaget kopplat till majoritetsagarna av Kungalvs Livs AB.

Avtalen med ICA-Maxi ar foljande:

¢ Huvudavtal med Kungélvs Livs AB och Klingson Fastighets AB som reglerar huvuddragen i
parternas ataganden, kopplingen mot 6vriga avtal med Delcore och ICA Fastigheter och
hanvisning till diverse fastighetsavtal mellan kommunen och Klingson.

e Kopekontrakt med Klingson Fastighets AB om att verlata en tjugondel av Karolinen 1 som
ar en befintlig kommunéagd fastighet som utgdr en mindre del av blivande Kvarter 7.

e Overenskommelse om fastighetsreglering med Klingson Fastighets AB for att bilda en
fastighet som omfattar hela Kvarter 7 i enlighet med pagaende detaljplan.

e Overenskommelse om klyvning av blivande fastighet for Kvarter 7 med syfte att
astadkomma en uppdelning av Kvarter 7 i en 3D-fastighet som utgor en del av markplanet
och ska agas av Klingson Fastighets AB och resterande del av Kvarter 7 som ska vara kvar
i kommunens &ago.

e Optionsavtal med Klingson Fastighets AB som reglerar kommunens mojlighet att aterkopa
aktierna for bolagets dgande av bolagets del av kvarter 7 om pagaende detaljplan for
Kvarter 7 inte vinner lagakraft s att kommunen aterfar kontrollen av markagandet.

Anledningen till att det behover tecknas manga olika fastighetshildningsavtal (kopekontrakt,
overenskommelse om fastighetsreglering och éverenskommelse om klyvning) ar att ICA dnskade
en bra sékerhet i stéllet for en osaker képoption vilket kommunen enbart kunde uppfylla genom
forsaljning av en mindre andel av den befintliga fastigheten Karolinen 1. Eftersom Karolinen 1
enbart utgér en mindre del av hela kvarter 7 aterstar ett antal fastighetsbildningssteg for att kunna
ombilda ICAs agarandel till en 3D-fastighet.

Avtalen med Delcore (ICA Fastigheter) ar foljande:

e Huvudavtal som reglerar huvuddragen i parternas ataganden, kopplingen mot 6vriga avtal
med ICA Maxi, hanvisning till ett fastighetsregleringsavtal (se nedan) samt en tydlig
skrivning om att forlikningsavtal med bilagor ska erséattas av nya avtal.

e Overenskommelse om fastighetsreglering for att Delcore ska erhalla servitut p& delar av
befintlig markparkering samt for att justera mindre markarealer i syfte att Delcore ska kunna
bygga sin nya entré samt ett kundvagnsgarage och att kommunen ska bli &gare till allméan
platsmark som idag ags av Delcore.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan foljande 6verenskomna kompromisslosning uppnas:
e Forlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor upphdr.
e Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning i markplan under bostaderna i Kvarter
7.

e Kommunen far en dubbelt sa stor, mer lampad och battre gestaltad byggratt.

e Kommunen far dock sta fér nodvandig detaljplanekostnad for att mojliggéra ovan- och
nedanstaende.

e Kommunen ska anlagga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av de
befintliga platserna.

e ICA far anlagga en ny entré som vander sig till markparkering norr om kvarter 7.

e ICA far radighet éver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre Kungar.

e ICA far en 3D-fastighet for centrumandamal i markplan p& Kvarter 7.

e ICA far rattighet att satta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och p& 3D-fastighetens fasad.
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e Totala antalet parkeringsplatser ar i princip oférandrat jamfort med de féreslagna platserna
enligt befintlig detaljplan Kongahélla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pagaende detaljplanen for Kvarter 7 vinner laga kraft
senast den 31 december 2026.

Samtliga avtal ar villkorade av att de godkanns av kommunfullmaktige genom beslut som vinner
laga kraft i ett och samma drende senast den 15 november 2024.

Sammanfattningsvis ar férvaltningens bedémning att den I6sningen som kommunen initierat och
som nu har forhandlats fram i samtliga avtal gynnar kommunen och dess invanare genom bade
battre gestaltad stadsmiljé och en betydligt férbattrad exploateringsekonomi for Kvarter 7.

< N a b
\ \ Farkering utgar ur planerad | b
gemensamhetsanlaggnmg N
S
Y e
- T ,’/ /J/
- ,// s -

% Nusterad markpadﬁenng & ICA MAXI
k " yisom ICA far servitut pa g \
= N

Ny geélﬁﬂning kvarter 7 :
Q Ingen kundparkering | markplan | ~>..°*‘ P
3D fast!gheti delar av markplan ; \ i

Rvie]

Arendenivéer — bedomning utifrdn kommunfullméaktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Den foreslagna forandringen enligt de nya avtalen uppfyller kommunens strategiska mal och
resultatmal battre an ursprunglig lésningen enligt forlikningsavtalet.
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Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Ingen namnvérd paverkan.

Bedomning utifrdn politiska styrdokument

Den foreslagna forandringen enligt de nya avtalen uppfyller kommunens politiska styrdokument
battre &n ursprunglig I6sningen enligt forlikningsavtalet.

Bedomning utifrdn ett medborgar- och brukarperspektiv

Allmanheten kommer genom baéttre gestaltning av byggnadens markplan fa tryggare och finare
miljoer att vistas i runt kvarter 7.

Beddmning utifran ett medarbetarperspektiv

Ingen paverkan.

Ekonomisk bedémning

Kommunen erhaller, genom att bekosta en ny detaljplan, en dubbelt sa stor och battre lampad
byggratt i kvarter 7 som kommer att generera en betydligt storre intakt (ca dubbelt s stor) an
tidigare dverenskommen losning. Med dagens mycket ldga marknadsvarde raknat innebar den
dubbelt s& stora byggratten ett 6kat varde pa mellan 10-20 MSEK. En nagot haltande jamforelse
kan goras till markanvisningstavlingen for Kvarter 7 ar 2021/2022 som resulterade i anbud p& upp
emot 10 000 kr per kvm byggratt och hade inneburit ett 6kat byggrattsvarde p& omkring 50 MSEK
med de foreslagna avtalsvillkoren jamfort med de i forlikningsavtalet fran &r 2016. Viktigt att komma
ihag ar dock att markanvisningstavlingen dgde rum i ett helt annat och rekordhogt marknadslage.

Kostnaden for att bygga om befintlig markparkering med 20st nya platser som &r en del av den nya
overenskommelsen understiger kostnaden for iordningstallande av parkeringen i bottenvaningen pa
kvarter 7 enligt forlikningsavtalet fran ar 2016.

ICA bekostar den nya entrén och iordningstéllande av 3D-lokalen samt betalar en kdpeskilling for
del av Karolinen 1 som genom avtalslésningen ombildas till att bli en 3D-fastighet i kvarter 7s
bottenvaning. 3D-fastighetens utrymme kommer ta upp mindre yta &n vad tidigare 6verenskomna
I6sningen med parkering under huset hade upptagit.

Totalt sett kommer de framtagna avtalen inte bara resultera i en forbattrad stadsmiljo utan ocksa
bidra till ett okat markvarde om minst 10 MSEK for kommunen jamfort med forlikningsavtalet fran ar
2016.

Forslag till beslut

1. Samtliga till &rendet horande avtal med ICA Fastigheter AB, Delcore Kungéalv AB,
Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets AB avseende genomférande av Kvarter 7
och ICA-Maxi i Kongahélla enligt féljande godkanns:

- Huvudavtalet mellan Kungalvs Kommun och Kungalvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB

- Kopekontrakt mellan Kungélvs Kommun och Klingson Fastighets AB

- Avtal om fastighetsreglering mellan Kungélvs Kommun och Klingson Fastighets
AB

- Overenskommelse och ansdkan om klyvning mellan Kungélvs Kommun och
Klingson Fastighets AB

- Optionsavtal mellan Kungélvs Kommun och aktiedgarna i Klingson Fastighets AB

- Huvudavtalet mellan Kungalvs Kommun, ICA Fastigheter och Delcore Kungalv
AB

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungélvs Kommun och Delcore
Kungéalv AB

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far i uppdrag att teckna
samtliga avtal.
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Anders Holm Mirsad Radoncic
Sektorchef samhalle och utveckling T.f. verksamhetschef planering och
myndighet

Expedieras till:

For kannedom till:
Denis Nahring
Denis.nahring@kungalv.se
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OCH

ANSOKAN OM KLYVNING
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1 PARTER

1.1 Kungilvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen™), Ytterbyvigen 2, 442
30 Kungilv;
och

1.2 Klingson Fastighets AB, 559458-7403, ("Klingson™), Gymnasiegatan 8,
442 48 Kungilv

(1 —2 gemensamt "Sokandena™)

2 BAKGRUND

2.1 Mellan Kommunen och ICA Fastigheter AB, 556033-8518, ("ICA™)
kom det i februari 2016 respektive i mars 2016 att triffas ett forliknings-
avtal ("Forlikningsavtalet”).

2.2 Nér Forlikningsavtalet traffades dgde ICA fastigheten Kungilv Intenden-
ten 1 ("Fastigheten™) vilken ir centralt moment i Férlikningsavtalet.
Fastigheten dgs numera av Delcore Kungilv AB, 559402-3433.

2.3 Aktierna i Kungilvs Livs AB ("Driftbolaget™) dgs till 99,8 % av
Klingson Livs AB, 559234-5515.

24 Klingson Livs AB och Klingson Fastighets AB igs till lika delar av Sofie
Klingberg och Johannes Larson.

2.9 Kommunen har tagit initiativ till att stdnga de alltjamt 6ppna delarna av
Forlikningsavtalet sdrskilt som dessa 6ppna delar pa olika sitt utgér hin-
der och fordrojer Kommunens fortsatta planer avseende Kongahéllaom-
radet varvid Kommunen framhallit vikten av att fa till en ny detaljplan
och i anledning hérav i april 2024 séind ut samrddshandhandlingar for
kvarter 7 innefattande:

a. samradshandling (=Arende: KS 2022/0463 2024-03-20);

b. illustrationsplan;

c. planbeskrivning;

d. plankarta och undersokning om betydande miljopaverkan
(a-d gemensamt "Detaljplanen”).

2.6 Omrédet som omfattas av Detaljplanen omnédmns nedan som “Planom-
radet”.

2(9)
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2.7 Av bifogade utdrag fran Detaljplanen, bilaga 2.7, framgar hur Kommu-
nen pd planstadiet tédnker sig att kommande byggnation p& Planomradet
kommer att gestalta sig ("Gestaltningsforslaget™).

2.8 Parterna forutsitter att Detaljplanen inte éndras visentligt men &r med-
vetna om att det tillkommer handlingar i Detaljplanen i form av samrids-
redogorelse, granskningshandling, granskningsutldtande m.fl.

2.9 Det antecknas att inom Planomradet finns fastigheten Kungilv Karolinen
1 vilken beskrivs i bifogade FDS-utdrag, bilaga 2.9 ("Fastigheten”).

2.10 Enligt Kommunen finns det skrivningar i Férlikningsavtalet som utgér
eller kan utgéra hinder for genomforandet av vad som anges i Detaljpla-
nen varfor Kommunen initierat “’slutlig 6verenskommelse” med alla in-
volverade parter for att en gang for alla “sténga” 6ppna delar i Forlik-
ningsavtalet, varvid involverade parter 4r Gverens om att det ska upprit-
tats tre olika “erséttningsavtal” ddr partsstéllningen i dessa ér foljande;

- Avtal 1; Kommunen, ICA och Delcore ("ICA-avtalet™);
- Avtal 2; Kommunen, Driftsbolaget och Klingson ("Huvudavtalet™);

- Avtal 3; Kommunen och Klingson ("Klingsonavtalen™), vilka ir
fyra till antalet och som framgér av punkt 2.12 nedan;

2.11 Det antecknas sdrskilt att for Kommunen &r det av stor vikt att fa till De-
taljplanen. Klingson har for sitt vidkommande meddelat att de ser posi-
tivt att vad som forevarit historiskt en gang for alla avslutas och att fokus
ligger pa att utveckla omradet tillsammans.

2.12 Klingsonavtalen ir;

a.  Kopekontrakt avseende ideell andel av fastigheten Kungilv Karoli-
nen 1;

b.  Fastighetsregleringsavtal;

c.  Overenskommelse om klyvning; och

d.  Optionsavtal.

3(9)
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2.13 Klingsonavtalen innebir att Klingson ska bli lagfaren dgare av den 3D-
fastighet som ska bildas enligt vad som framgar av detta avtal om klyv-
ning (“Klyvningsavtalet”) och som i markplan ska urholka den fastighet
som ska bildas pa byggritten pa kvarter 7 ("3D-fastigheten”).

2.14 Sedan Forlikningsavtalet undertecknades fram till dags dato har Kommu-
nen fort separata diskussioner med ICA och Delcore & ena sidan och med
Driftsbolaget och Klingson & andra sidan hur och nir de i Férlikningsav-
talet annu ej genomforda delarna antingen ska genomforas eller ska just-
eras, allt for att anpassas till det som har birkraft for respektive part.

3 VILLKOR

3.1 Parterna dr Gverens om att utdver att ingd Klingsonavtalen ska Kommu-
nen och Driftsbolaget ingd Huvudavtalet vilka ska antas av Kommunen.

3.2 Med “antas” innebir att Klingsonavtalen och Huvudavtalet samtidigt ska
godkidnnas och vinna laga kraft. Sker inte det senast den 15 november
2024 &r per automatik, om inte nytt skriftligt avtal ir triffat, varken
Klingsonavtalen eller Huvudavtalet gillande och Forlikningsavtalet och
Exploateringsavtalets villkor fortsitter att gilla.

33 Klingsonavtalens och Huvudavtalets giltighet dr ocks villkorat av att
Kommunen, genom beslut som vinner lagakraft senast 15 november
2024, ingdr ICA-avtal som pa ett tydligt sétt hanterar alla de rittigheter
for Driftsbolaget som omnamns i Huvudavtalet.

34 Om villkoret angivet i punkt 3.3 inte uppfylls ir Klingsonavtalen och
Huvudavtalet en nullitet, och detta trots att Klingsonavtalen och Huvud-
avtalet dr undertecknade och har vunnit laga kraft.

G Oavsett det faktum att Huvudavtalet och Klingsonavtalen antas och vin-
ner laga kraft eller ¢j ér Parterna medvetna om och accepterar att Huvud-
avtalets och Klingsonavtalens och Huvudavtalets giltighet ér beroende av
att Detaljplanen antas och vinner laga kraft senast den 31 december
2026. Om sd ej sker &r, utan att ndgon part har ersittningsskyldighet till
den andra parten, savdl Huvudavtalet som Klingsonavtalen en nullitet.

3.6 For det fall Klingsonavtalen och Huvudavtalet blir en nullitet fortsitter
Forlikningsavtalet med bilagor att gélla pd oféridndrade villkor.

4(9)
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4 ANSOKAN

4.1 Sokandena ansoker hiirmed om lantmaéteriforrittning, varvid begirs att
beslut om klyvning sker i enlighet med denna anstkan och dér det ocksé
ska beaktas vad som anges i Fastighetsregleringsavtalet.

5 3D-BESKRIVNING

5.1 Overenskommelsen och ansékan ska tolkas s att klyvningen ska ske i
tva steg enligt foljande;

52 [nitialt ska 3D-fastigheten tillskapas som initialt ska vara en s k "luftfas-
tighet”, vilken ska 4gas av Klingson, och vilken 3D-fastighet framgent i
markplan ska urholka den fastighet som ska bildas pa byggritten pa
kvarter 7;

53 Senare ska som en kompletterande lantméteriforrittning de exakta grin-
serna och samtliga rittigheter for 3D-fastigheten faststiillas i samband
med att 3D-fastigheten och resten av byggnaden projekteras;

5.4 3D-fastigheten ska vara beldgen i det som kallas “Bottenvaning”, beskri-
ven i Gestaltningsforslaget;

5.4.1 Det ér enbart Klingsons 3D-fastighet, beldgen i Bottenvéaningen enligt Ge-
staltningsforslaget, som ska och fér anvéndas som verksamhetslokal. Inget
annat utrymme belédget i den byggnad som ska uppforas pa det som idag
ar fastigheten Kungilv Gérdet 1:20 och fastigheten Kungilv Karolinen 1
far anviindas som verksamhetslokal utan ska anvindas som bostider med
tillhérande trapphus, entréhall, hissar, teknikrum, rum for barnvagnar och
dylikt;

5.5 Det antecknas att Parterna pa planeringsstadiet dr Gverens om att for 3D-
fastigheten ska foljande gilla ("3D-beskrivningen”);

3.5.1 att 3D-fastigheten ska exkludera bostddernas utrymmen for trapphus, en-
tréhall, hissar, teknikrum, rum f6r barnvagnar och dylikt;

5.52 att generella regler for 3D-fastighetens griinser i horisontell och vertikal
led ska triffas ndr arkitektritningar finns framme;

553 att gemensamhetsanliggning behdvs for grundliggning och bérande
stomme;
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554 att tétskiktet mot gérden ska utgora en gemensamhetsanliggning med an-
delstal for 3D-fastigheten respektive for resterande del av det som ska ut-
gora kvarter 7 enligt Detaljplanen som ska sittas i proportion till respek-
tive fastighets area berdknad pé sitt som anges nedan och dér angivna
fakta ska beaktas ("Procentuella fordelningen”);

555 att Kommunen, eller den som kommer i Kommunens stille som dgare av
kvarter 7, exkl 3D-fastigheten, och Klingson ska fordela kostnaderna for
grundlidggning under 3D-fastigheten med utgdngspunkt frén Den procen-
tuella fordelningen och detta sérskilt dd dessa till Gvervigande del avser
konstruktionskostnader for att bdra upp blivande bostadsenheter ovanfor
3D-fastigheten;

5.5.6 att 3D-fastigheten enbart kommer att bestd av en lokalarea ("LOA”) som
urholkas av utrymmen for trapphus, entréhall, hissar, teknikrum, rum for
barnvagnar och dylikt, vilka ska tillhéra den fastighet som kommer att
omsluta 3D-fastigheten;

Exempel: Ar 3D-fastigheten 600 m? LOA enligt det bygglov som senare
kommer att beviljas med stdd av detaljplanen och resterande byggnads
mdjliga bruttoarea enligt Detaljplanen 7 500 m?, vilken byggnad ska upp-
foras pa kvarter 7 och som ska omsluta 3D-fastigheten, ska 3D-fastigheten
svara for 7,4 % 600 kvm ./. 8100 kvm) av kostnaderna. Det antecknas sér-
skilt att med detta avses att Klingson som égare av 3D-fastigheten har att
svara for 7,4 % av kostnaderna for grundldggning och béirande stomme
upp till grinsen i hojdled mellan 3D-fastigheten och den andra fastigheten
(som planeras bli 16 — 18 véaningar hog) som ska omsluta 3D-fastigheten;

5.5.7 att andelstalen for de eventuellt olika GA som ska bildas GA ska fordela
sig enligt Den Procentuella férdelningen om inte detta dr uppenbart nega-
tivt for Klingson som édgare av 3D-fastigheten beaktat omfattningen och
villkoren for de olika gemensamhetsanldggningarna;

5.5.8 att en grov analys av hur de tekniska installationerna ska ske bade for 3D-
fastigheten och bostidderna och vilka rittigheter som dessa for med sig och
att detta ska goras nér arkitektritningarna finns framme;

559 att Klingson ska tilldelas en klyvningslott som ska motsvara en 3D-fas-
tighet i markplanet, exklusive utrymmen for tekniska installationer, trapp-
hus, hissar och dylikt ("Klyvningslotten™);

6(9)
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5.5.10 att arealen for Klyvningslotten inte ska understiga fyrahundra (400) m?
LOA och inte dverstiga sexhundra (600) m*> LOA (gemensamt kallade
”3D-arealen”) och som ska utgoras av 3D-fastigheten enligt Gestaltnings-
forslaget;

5.6 Det antecknas sarskilt att 3D-arealens areal pa avtalsdagen inte ir kiind
utan kan komma att variera nagot beroende pa Detaljplanens slutliga ut-
formning och pa vad som framkommer vid slutlig projektering.

6 OVERENSKOMMELSE OM KLYVNING

6.1 Sokandena édr Gverens om att det gemensamma dgandet av fastigheten
Kungilv Karolinen 1 sd som den tillskapats efter vad som anges i avtal
om fastighetsreglering ska upphora. Genom klyvning ska fastigheten
Kungilv Karolinen 1 delas upp i tva lotter varvid Klingson ska tillskif-
tas/erhélla den delen av fastigheten Kungilv Karolinen 1 som omfattar
Klyvningslotten ("Omrade 1) och Kommunen ska tillskiftas/erhélla
resterande del av fastigheten Kungilv Karolinen 1 sd som den tillskapats
efter vad som anges i avtal om fastighetsreglering ("Omrade 2”).

6.2 De exakta grinserna for Omréde 1 och Omrade 2 som ska tillskiftas S6-
kandena ska hanteras pa sitt som anges ovan i Klyvningsavtalet men har
markerats pa ett schematiskt sitt i bilaga 6.2, Omrade 1 med réd kantlinje
och Omrade 2 med bl4 kantlinje.

6.3 Parterna forbinder sig att vid kommande fastighetsbildning utan sirskild
ersittning godta av lantmétaren pakallade mindre justeringar av fastig-
hetsgrénser, sirskilda réttigheter etc.

6.1.1 Skulle en storre dndring pakallas dn vad som foljer av ovanstiende ska
Parterna i god anda férhandla i syfte att skyndsamt finna en for samtliga
Parter rimlig Gverenskommelse.

6.1.2 Parterna forbinder sig vidare att omedelbart efter lantméterimyndighet-
ens beslut om klyvningen godkénna beslutet i syfte att beslutet ska vinna
laga kraft utan dr6jsmal.

7(9)
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7. TILLTRADE

Tl Tilltrdde ska dga rum forsta vardagen efter det manadsskifte som infaller
narmst efter det att det forflutit trettio dagar efter det att 3D-fastigheten
tillskapas ("Tilltridesdagen”).

T2 Klingson dr medveten om och accepterar att tilltride till Omrade 1 under
byggnationen av kvarter 7 kommer vara begriinsat.

8 KLYVNINGSERSATTNING

8.1 Sokandena dr dverens om att ndgon klyvningsersittning inte ska utges.

8.2 Négon ersittning for skada enligt 5 kap. 11 — 12 §§ FBL skall inte regle-
ras.

9. BELASTANDE RATTIGHETER

9.1 Samtliga de belastningar som belastar fastigheten Kungilv Karolinen 1
och kvarter 7-fastigheten ska, om de dr omrddesspecifika, beaktas vid
klyvningen.

10. KOSTNADERNA FOR KLYVNINGEN

10.1 Kostnaderna for klyvningen ska fordelas pro rata efter nuvarande dgande

av de ideella andelarna i Fastigheten.

10.2 Till dess annat meddelas ska de kontakter som avser Klingson med an-
ledning av ansékan ske med; Advokat Anders Wennergren, NORMA
Advokater, Box 2259, 403 14 Goteborg, 0705-138300. anders.wenner-
gren@normalaw.se.

10.3 Det antecknas att Klingson anlitar Lantméterikonsult Ake Persson i klyv-
ningsirendet. Ake Persson kommer framgent vid arbetet med 3D-be-
skriving och annat vara Klingson behjilplig. Ake Persson nds via; Ake
Persson Lantmaiterikonsult AB, Fylkeskungavigen 97, 269 96 Bastad,
ake.persson@lantmaterikonsult.se. 0737-071774.

10.4 Registreringsbevis for Klingson bifogas.

Underskrift nésta sida
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Avtalet har upprittats i tre (3) exemplar varav Parterna tagit varsitt och
ett inges till Lantmiteriet genom Kommunens forsorg.

Kungilvden ..................
Kungilvs kommun

Miguel Odhner

Haleh Lindqvist

Kungilv den .. C\'/ (é 2024
Klingson Fastighets AB

ok, P

Sofie Klilfgberg

“ W
ﬁ

/ohannes Larson
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Bilaga 2.7

Gestaltningsforslaget — utdrag ur Detaljplanen

Bild 5. Wustration for planforslaget som visar en mo;hg ul‘fommng for bebyggelse med max utnyttjad

byggraft. Kvarter 3,6 och 10 som ar planlagd ppf de illustrerats i vitt vaster om Kvarter 7
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2024-06-26 14:19 Fastighetsrapport: KUNGALY KAROLINEN 1

Fastighetsinformation Bilaga 2.9

Utskriftsdatum: 2024-06-26

Kungalv Karolinen 1 Status: Levande
Distrikt: Kungalv Ajourdatum IM:  2018-05-18
Internnyckel: 140870003 Ajourdatum FR:  2020-01-03
Riksnyckel:  6b98aa72-47f9-53f8-e053-7e44ed8f43f7 Aktualitetsdatum: 2024-06-19
e
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Adress (Uppgifter saknas)
Areal
Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
Totalt: 190 0 190
1 190 0 190
Koordinater
Omrade: 1
Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokalt - SWEREF 99 12 00 6417278,7 148379,3
SWEREF 99 TM 6418729,6 3204674
RT90 2,5 G Vast 6423093,5 12726511
Ajourhalles i: SWEREF 99 TM
Punkttyp: Centralpunkt inom omradet
Kvalitetsdatum: 0000-00-00

Anmarkning

Lagfartsgruppinformation: KUNGALVS KOMMUN ENLIGT ANT 1979-02-14 592 OM DONATIONSJORDSAVTAL

Tomtrattsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare inskriven dgare (Uppgifter saknas)
Inskrivningar (Uppgifter saknas)
Inteckningar (RiksSok) (Uppgifter saknas)
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Rattigheter (Uppgifter saknas)

Planer, bestimmelser och fornlimningar

hitps://ffowebb.kungalv.se/F BWebb/Fir/FirReport/F astighetReport.aspx é/ 113
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2024-06-26 14:19 Fastighetsrapport: KUNGALV KAROLINEN 1

Detaljplan: FOR KONGAHALLA OSTRA, GARDET 1:20, INTENDENTEN 1 M FL

Akt: 1482-P193 (DjVu)

Beslutsdatum: 2016-05-19

Laga kraft: 2016-07-14

Genomforandetid: 2016-07-15 till 2021-07-14

Senast ajourford: 2022-04-28

Beror

Inom planomradet: Gardet 1:1 Kungalv
Gardet 1:20 Kungalv
Gérdet 1:21 Kungalv
Gérdet 1:22 Kunglv

Intendenten 1 Kungélv
Intendenten 2 Kungalv
Intendenten 3 Kungalv
Intendenten 4 Kungalv
Karolinen 1 Kungalv
Komarken 1:1 Kungalv
Kallan 1 Kungélv
Tveten 1:1 Kungalv
Vallgraven 1 Kungalv
Vassen 1 Kungalv
Annan myndighetsinformation

Akt: 1811 (DjVu)
Myndighet: 1482

Hanvisningar
Hanvisning Akt Beslutsdatum for hanvisat planbeslut
Andrar 1482-P86/10 (Djvu) 1986-10-15
Andrar 1482-P87/5 (DjVu) 1987-12-17
Andrar 1482-P89/11 (DjVu) 1989-11-23
Andrar 1482-P94/2 (DjVu) 1993-12-13
Upphaver 1482-P97/5 (DjVu) 1997-05-29
Andrar 1482-P65 (DjVu) 2002-10-07
Andrar 1482-P176 (DjVu) 2011-07-07
Andrad av 1482-P2020/3 (DjVu) 2019-12-05

Kommunspecifika uppgifter
Plannummer

1811
Samfillighet/gemensamhetsanlaggning (Uppagifter saknas)
Samfillighetsforening (RiksSok) (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)
Atgarder
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera

2018-05-08 1482-2018/40 (DjVu)
Atgérder: Avstyckning

Gdller i fastighet

Karolinen 1 Kungalv
Vallgraven 1 Kungalv
Vassen 1 Kungalv

Avskild mark (Uppgifter saknas)

https://ffowebb.kungalv.se/FBWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx 213
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2024-06-26 14:19

Ursprung

Fastighetsrapport: KUNGALV KAROLINEN 1

Fastighet
Gardet 1:20 Kungalv

Tomtrattsupplatelse (Uppgifter saknas)
Tidigare beteckning (Uppgifter saknas)
Avregistrerad till (Uppgifter saknas)
Byggnader (Uppgifter saknas)
Omraden
Spatiala omraden
Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
Prognosomrade 0105 Centrum
Planomrade 140201398 1482-P193
Kommunomrade 1482 KUNGALV
Spatialt NYKO 2-sifferniva 01 Kungalvs férsamling
Spatialt NYKO 4-sifferniva 0105 Centrum
Spatialt NYKO 6-sifferniva 010511 Intendenten
Demografiskt statistikomrade 1482C1130 DeSO 1482C1130
Riskgruppsomrade 1482C1130 1482C1130
Regionalt statistikomrade 1482R004 Kungalv centrala
Tatortsomrade 1482TC106 Kungalv
Verksamhetsomrade vatten, spillvatten, 18 KUNGALV
dagvatten
Kommundel Kommundel Kungalv- 01 07 09
Ytterby
Stadsdel Kungalv
Programomrade Program Kungalvs
stad
Skolomrade Skolomrade V, C och
O Kungilv
Valdistrikt Skalebracke- Kungalv 9
Kongahalla-Trankarr
Hemtjanstomrade Vastra
centrum/Munkegarde
Fiske (Uppgifter saknas)

- - - Listan slut - - -

https://fowebb.kungalv.se/F BWebb/Fir/FirReport/F astighetReport.aspx
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Bilaga 6.2 - Omrade 1 och Omrade 2
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1 PARTER
Kungilvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen™)
och
Klingson Fastighets AB, 559458-7403, ("Klingson™)

(Kommunen och Klingson kallas gemensamt “Parterna” och var for sig

"Part”.)
2 BAKGRUND
N Kommunen dr lagfaren dgare av fastigheten Kungélv Gardet 1:20 ("Giir-

detfastigheten™) och lagfaren dgare av fastigheten Kungilv Karolinen 1
("Karolinenfastigheten™).

2.2 Karolinenfastigheten &r enbart 190 m?, vilket framgar av bifogade FDS-
utdrag, bilaga 2.2.

2.3 Klingson har idag trédffat kopekontrakt med Kommunen om att forvirva
en ideell andel av Karolinenfastigheten.

2.4 Mellan Kommunen och ICA Fastigheter AB, 556033-8518, ("ICA”) kom
det i februari 2016 respektive i mars 2016 att triaffas ett forlikningsavtal
("Forlikningsavtalet™).

25 Som en av flera bilagor till Forlikningsavtalet finns ett exploateringsavtal
("Exploateringsavtalet™).

2.6 Nér Forlikningsavtalet tréffades dgde ICA Fastigheter AB, 556033-8518,
("ICA”) fastigheten Kungilv Intendenten 1 (“Fastigheten”) vilken &r
centralt moment i Forlikningsavtalet. Fastigheten dgs numera av Delcore
Kungilv AB, 559402-3433, ("Delcore”);

2.7 Kungilvs Livs AB, 556197-6365, ("Driftsbolaget™) bedriver verksamhet
1 Fastigheten under varumérket "ICA MAXI”.

2.8 Aktierna i Driftsbolaget dgs till 99,8 % av Klingson Livs AB, 559234-
5515.

2.9 Klingson Livs AB och Klingson Fastighets AB dgs till lika delar av Sofie

Klingberg och Johannes Larson.

2.10 Kommunen har tagit initiativ till att stinga de alltjamt 6ppna delarna av
Forlikningsavtalet sirskilt som dessa Gppna delar pa olika sétt utgor hin-
der och fordréjer Kommunens fortsatta planer avseende

5
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Kongahillaomradet varvid Kommunen framhallit vikten av att f3 till en
ny detaljplan och i anledning hérav i april 2024 sidnd ut samridshand-
handlingar for kvarter 7 innefattande:

a. samrddshandling (=Arende: KS 2022/0463 2024-03-20);
b. illustrationsplan;
c. planbeskrivning;

d. plankarta och undersékning om betydande miljopéverkan

(a-d gemensamt "Detaljplanen”).

2.11 Omradet som omfattas av Detaljplanen omnamns nedan som “Planom-
radet”.
212 Av bifogade utdrag fran Detaljplanen, bilaga 2.12, framgar hur Kommu-

nen pa planstadiet tanker sig att kommande byggnation pa Planomradet
kommer att gestalta sig ("Gestaltningsforslaget™).

2.13 Parterna forutsétter att Detaljplanen inte dndras visentligt men 4r med-
vetna om att det tillkommer handlingar i Detaljplanen i form av samrads-
redogorelse, granskningshandling, granskningsutldtande m.fl.

2.14 Enligt Kommunen finns det skrivningar i Férlikningsavtalet som utgér el-
ler kan utgora hinder for genomf6randet av vad som anges i Detaljplanen
varfor Kommunen initierat “slutlig 6verenskommelse” med alla involve-
rade parter for att en géng for alla “’stdnga” 6ppna delar i Forlikningsavta-
let, varvid involverade parter dr Gverens om att det ska upprittats tre olika
“ersittningsavtal” ddr partsstéllningen i dessa ér foljande;

- Avtal 1; Kommunen, ICA och Delcore ("ICA-avtalet™);

- Avtal 2; Kommunen, Driftsbolaget och Klingson ("Huvudavtalet™);

- Avtal 3; Kommunen och Klingson ("Klingsonavtalen™), vilka ér fyra
till antalet och som framgér av punkt 2.16 nedan;

2.15 Det antecknas sérskilt att for Kommunen ér det av stor vikt att fa till De-
taljplanen. Klingson har for sitt vidkommande meddelat att de ser positivt
pa att vad som forevarit historiskt en gang for alla avslutas och att fokus
ligger pa att utveckla omrédet tillsammans.

2.16 Klingsonavtalen ér;
a.  Kopekontrakt avseende ideell andel av fastigheten Kungilv Karoli-

nen 1;
’é/s{:r}
A

b.  Fastighetsregleringsavtal;
c.  Overenskommelse om klyvning; och
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d.  Optionsavtal.

Klingsonavtalen innebir att Klingson ska bli lagfaren dgare av den 3D-
fastighet som ska bildas enligt vad som framgar av Klingsonavtalen och
som i markplan ska urholka den fastighet som ska bildas pa byggritten
pa kvarter 7 ("3D-fastigheten™).

2.17 Det antecknas att i Klyvningsavtalet beskrivs mer utforligt 3D-fastig-
heten, d.v.s. vad som ska gilla savitt avser framtida areal, layout, hjder
m m for 3D-fastigheten ndr byggnaden som ska uppforas detaljprojekte-
rats.

2.18 Sedan Forlikningsavtalet undertecknades fram till dags dato ("Férhand-
lingstiden”) har Kommunen fort separata diskussioner, med ICA och
Delcore a ena sidan och med Driftsbolaget och Klingson & andra sidan,
om hur och nér de i Forlikningsavtalet dnnu ¢j genomforda delarna an-
tingen ska genomforas eller ska justeras, allt for att anpassas till det som
har barkraft for respektive part.

2.19 Med hinvisning till vad som anges ovan har Parterna idag triffat detta
avtal ("Fastighetsregleringsavtalet”).

3 VILLKOR

3.1 Parterna dr Gverens om att utover att ingd Klingsonavtalen ska Kommu-
nen och Driftsbolaget ingd Huvudavtalet vilka ska antas av Kommunen.

3.2 Med “antas” innebir att Klingsonavtalen och Huvudavtalet samtidigt ska
godkinnas och vinna laga kraft. Sker inte det senast den 15 november
2024 @r per automatik, om inte nytt skriftligt avtal dr triffat, varken
Klingsonavtalen eller Huvudavtalet géllande och Férlikningsavtalet och
Exploateringsavtalets villkor fortsétter att gilla.

3.3 Klingsonavtalens och Huvudavtalets giltighet 4r ocks4 villkorat av att
Kommunen, genom beslut som vinner lagakraft senast 15 november
2024, ingdr ICA-avtalet som pa ett tydligt sétt hanterar alla de rittigheter
for Driftsbolaget som omndmns i Huvudavtalet.

3.4 Om villkoret angivet i punkt 3.3 inte uppfylls dr Klingsonavtalen och
Huvudavtalet en nullitet, och detta trots att Klingsonavtalen och Huvud-
avtalet dr undertecknade och har vunnit laga kraft.

3.5 Oavsett det faktum att Huvudavtalet och Klingsonavtalen antas och vin-
ner laga kraft eller ej &r Parterna medvetna om och accepterar att
Klingsonavtalens och Huvudavtalets giltighet ir beroende av att

Il
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Detaljplanen antas och vinner laga kraft senast 31 december 2026. Om sa
¢j sker dr, utan att nigon part har ersittningsskyldighet till den andra par-
ten, savil Klingsonavtalen som Huvudavtalet en nullitet.

3.6 For det fall Klingsonavtalen och Huvudavtalet blir en nullitet fortsétter
Forlikningsavtalet med bilagor att gélla pd oforindrade villkor.
4 FASTIGHETSREGLERINGEN

4.1 Kommunen 6verlater den del av Gérdetfastigheten som markerats med rod
kantlinje pd bifogade karta, bilaga 4.1 ("Omradet”) att sammanliggas
med Karolinenfastigheten.

4.2 Markdverforingen av Omrédet ska ske pé foljande sitt och enligt de vill-
kor som anges nedan;

4.2.1 Kommunen overlater hirmed Omradet att regleras ihop med Karolinen-
fastigheten;
422 Markoverforingen av Omrédet till Karolinenfastigheten innebér att alla

byggnader och Gvriga anldggningar som ar uppforda pd Omradet ocksé
kommer att ingd i Karolinenfastigheten efter fastighetsregleringen.

423 Négon ersittning for markoverforingen av Omradet till Karolinenfastig-
heten ska inte utga.

4.2.4 Parterna dr 6verens om att fordela forréttningskostnaderna efter dgarfor-
hallanden i Karolinenfastigheten, d.v.s. Kommunen stér for 19/20 och
Klingson for 1/20.

425 Villkoren i Fastighetsregleringsavtalet ska ses i ett ssmmanhang tillsam-
mans med vad som anges i Klyvningsavtalet.

4.2.6 Kommunen svarar for att ansokan om fastighetsreglering enligt Fastig-
hetsregleringsavtalet ges in till Lantmiteriet inom den sexmanadersfrist
som foreligger, varvid Parterna dr 6verens om att sexménadersfristern bor-
jar 16pa den dag da bada parter undertecknat Fastighetsregleringsavtalet
varvid det sdrskilt antecknas att parterna maste datera sin underskrift och
att det dr den underskrift med datering som géller sdvitt avser paborjandet
av sexmanadersfristen.

4.2.7 Parterna accepterar att Karolinenfastigheten far den omfattning som kan
folja av eventuella smirre justeringar i samband med fastighetsbildnings-
forrattningen;

L
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4.2.8 Till dess annat meddelas ska de kontakter som avser Klingson med anled-
ning av ansokan ske med; Advokat Anders Wennergren, NORMA Advo-
kater, Box 2259, 403 14 Goteborg, 0705-138300; anders.wenner-

gren@normalaw.se.

429 De nyttjanderitter, servitut, ledningsritter och andra rittigheter som even-
tuellt belastar respektive giller till formén for Karolinenfastigheten och
Omrédet ska, efter det att fastighetsregleringen enligt detta avtal &r ge-
nomford, oforéndrat belasta respektive gilla till formén for samma mark-
omraden och byggnader som fore fastighetsregleringen;

4.2.10 Parterna forbinder sig att omedelbart efter Lantméterimyndighetens beslut
om fastighetsreglering godkénna beslutet till undvikande av laga kraftpe-
riod om fyra (4) veckor.

5 TILLTRADESDAG
5.1 Tilltrade till Omradet sker den dag Lantmateriet verkstillt vad som anges
i Fastighetsregleringsavtalet.

6 RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

6.1 Savitt Kommunen vet belastas inte Omradet av servitut, nyttjanderitter,
ledningsritter samt har del i samfélligheter och gemensamhetsanldgg-
ningar utéver vad som framgar av bifogat utdrag ur fastighetsregistret.

6.2 Parterna ér medvetna om och accepterar att genom den detaljplan som ir
under framtagande for Planomradet kommer Omradet troligtvis att fa mer
belastningar i form av GA och samfilligheter én de som per Avtalsdagen

belastar Omradet.
7 DELAKTIGHETER
Al Vid dverforing av Omradet ska ej medfolja andelar i gemensamhetsan-

laggningar, samfilligheter och liknande utéver vad Forrittningslantméta-
ren bedémer som erforderligt for fastighetsbildningen.

8 FORDELNING AV INTAKTER OCH KOSTNADER
8.1 Intdkter och kostnader héanforliga till Karolinenfastigheten fram till dess

att vad som anges i separat avtalet som avser Overenskommelse om klyv-
ning dr verkstéllt och vunnit laga kraft svarar respektive erhdller Kommu-

nen 100 % utav.
'é/ 6(7)
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9 MYNDIGHETS BESLUT, RADIGHETSINSKRANKNING,
ANSLUTNINGSAVGIFTER
9.1 Om inget annat anges i Fastighetsregleringsavtalet med bilagor garante-

rar Kommunen, att samtliga for Karolinenfastigheten uppkomna kostna-
der och avgifter for fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning, sam-
féllighet, anslutnings och abonnemangskostnader ir betalda.

9.2 Kommunen garanterar dven att dldggande frdn miljo- och hilsoskydds-
ndmnd eller annan myndighet inte foreligger med mer &n vad som angivits
1 denna 6verenskommelse.

Avtalet har upprittats i tre (3) exemplar varav Parterna tagit varsitt och ett
inges till Lantmiteriet genom Kommunens forsorg.

Kungalv 860 «vvinminan 2024 Kungilv den .. 0‘/ @ ..... 2024
Kungilvs kommun Klingson Fastighets AB
Miguel Odhner Sofie Klingberg

Haleh Lindqvist .~ Johannes Larson

7(7)
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2024-06-26 14:19 Fastighetsrapport: KUNGALY KAROLINEN 1

Bilaga 2.2

Utskriftsdatum: 2024-06-26

Fastighetsinformation

Kungilv Karolinen 1 Status: Levande

Ajourdatum IM: ~ 2018-05-18
Ajourdatum FR:  2020-01-03
Aktualitetsdatum: 2024-06-19

Distrikt: Kungalv
Internnyckel: 140870003
Riksnyckel: 6b98aa72-47f9-53f8-e053-7e44ed8f43f7

[t
.

Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)

Adress (Uppgifter saknas)

Areal

Totalt/Omrade Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)
Totalt: 190 0 190

1 190 0 190
Koordinater

Omrade: 1

Koordinatpar X-Koord Y-Koord

Lokalt - SWEREF 99 12 00 6417278,7 148379,3
SWEREF 99 TM 6418729,6 3204674

RT90 2,5 G Vast 6423093,5 12726511

Ajourhalles i
Punkttyp:
Kvalitetsdatum:

SWEREF 99 TM
Centralpunkt inom omradet
0000-00-00

Anmiérkning

Lagfartsgruppinformation: KUNGALVS KOMMUN ENLIGT ANT 1979-02-14 592 OM DONATIONSJORDSAVTAL

Tomtrattsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare inskriven agare (Uppgifter saknas)
Inskri\mingar (Uppgifter saknas)
Inteckningar (RiksSok) (Uppgifter saknas)
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Rattigheter (Uppgifter saknas)

Planer, bestaimmelser och fornlamningar

https://fowebb.kungalv.se/F BWebb/Fir/FirReport/F astighetReport.aspx
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2024-06-26 14:19 Fastighetsrapport: KUNGALV KAROLINEN 1

Detaljplan: FOR KONGAHALLA OSTRA, GARDET 1:20, INTENDENTEN 1 M FL

Akt: 1482-P193 (DjVu)
Beslutsdatum: 2016-05-19
Laga kraft: 2016-07-14
Genomforandetid: 2016-07-15 till 2021-07-14
Senast ajourférd: 2022-04-28

Beror
Inom planomradet: Gardet 1:1 Kungalv

Gardet 1:20 Kungalv
Gardet 1:21 Kungalv
Gardet 1:22 Kungalv
Intendenten 1 Kungilv
Intendenten 2 Kungalv
Intendenten 3 Kungélvy
Intendenten 4 Kungélv
Karolinen 1 Kungélv
Komarken 1:1 Kungalv
Kallan 1 Kungélv
Tveten 1:1 Kungalv
Vallgraven 1 Kungalv
Vassen 1 Kungalv

Annan myndighetsinformation

Akt: 1811 (Djvu)
Myndighet: 1482
Hénvisningar
Hanvisning Akt Beslutsdatum for hanvisat planbeslut
Andrar 1482-P86/10 (DjVu) 1986-10-15
Andrar 1482-P87/5 (DjVu) 1987-12-17
Andrar 1482-P89/11 (DjVu) 1989-11-23
Andrar 1482-P94/2 (DjVu) 1993-12-13
Upphaver 1482-P97/5 (DjVu) 1997-05-29
Andrar 1482-P65 (DjVu) 2002-10-07
Andrar 1482-P176 (DjVu) 2011-07-07
Andrad av 1482-P2020/3 (DjVu) 2019-12-05
Kommunspecifika uppgifter
Plannummer
1811
Samfillighet/gemensamhetsanlaggning (Uppgifter saknas)
Samfillighetsforening (RiksSok) (Uppagifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)
Atgarder
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2018-05-08 1482-2018/40 (DjVu)
Atgarder: Avstyckning
Gdiller i fastighet
Karolinen 1 Kungalv
Vallgraven 1 Kungalv
Vassen 1 Kungalv
Avskild mark (Uppgifter saknas)

https://fowebb.kungalv.se/F BWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx E/CB\L/ZIS
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2024-06-26 14:19

Ursprung

Fastighetsrapport: KUNGALV KAROLINEN 1

Fastighet
Gardet 1:20 Kungalv

Tomtrattsupplatelse (Uppgifter saknas)
Tidigare beteckning (Uppgifter saknas)
Avregistrerad till (Uppgifter saknas)
Byggnader (Uppgifter saknas)
Omraden
Spatiala omraden
Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
Prognosomrade 0105 Centrum
Planomrade 140201398 1482-P193
Kommunomrade 1482 KUNGALV
Spatialt NYKO 2-sifferniva 01 Kungalvs forsamling
Spatialt NYKO 4-sifferniva 0105 Centrum
Spatialt NYKO 6-sifferniva 010511 Intendenten
Demografiskt statistikomrade 1482C1130 DeSO 1482C1130
Riskgruppsomrade 1482C1130 1482C1130
Regionalt statistikomrade 1482R004 Kungélv centrala
Tatortsomrade 1482TC106 Kungalv
Verksamhetsomrade vatten, spillvatten, 18 KUNGALV
dagvatten
Kommundel Kommundel Kungélv- 01 07 09
Ytterby
Stadsdel Kungalv
Programomrade Program Kungalvs
stad
Skolomrade Skolomrade V, C och
O Kungalv
Valdistrikt Skalebracke- Kungalv 9
Kongahalla-Trankarr
Hemtjanstomrade Vastra
centrum/Munkegérde
Fiske (Uppgifter saknas)
- - - Listan slut - - -

https://fowebb.kungalv.se/F BWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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Bilaga 2.12

Gestaltningsforslaget - utdrag ur Detaljplanen

A - e ~ -

Bild 5. Hiustration for planforslaget som visar en mojlig utformning for bebyggelse med

max utnyttjad
byggratt. Kvarter 3,6 och 10 som &r planlagda/under uppforande illustrerats i vitt véster om Kvarter 7.
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Bilaga 4.1 Omradet

INTENDENTEN
1
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AVTAL

mellan

Kungilvs kommun

och

Kungiilvs Livs AB

och

Klingson Fastighets AB



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla : Huvudavtalet mellan Kungéalvs Kommun och Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets AB

INNEHALLSFORTECKNING
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4 HUVUDAVTALET OCH KLINGSONAVTALEN - VILLKOR ............. 8
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6 Bl s s s R s e B )
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8 YTTRANDE OVER SAMRADSHANDLINGAR FOR

10 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER: csnwmsmounasimnaanasns 11
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BILAGEFORTECKNING

Bilaga 2.1 Forlikningsavtalet
Bilaga 2.2 Exploateringsavtalet
Bilaga 2.9 Gestaltningsforslaget
Bilaga 3.3 Parkeringsforslaget
Bilaga 5.1 Illustrationen

Bilaga 5.2¢ Arbetsomrade

3(11)
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1.1
1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

PARTER

Kungélvs kommun, 212000-1371, ("’Kommunen”)
Kungilvs Livs AB, 556197-6365, ("Driftsbolaget™);
Klingson Fastighets AB, 559458-7403, ("Klingson”)

1.1-1.3 bendmns hérefter gemensamt som "Parterna” och var for sig
som “Part”.

BAKGRUND

Mellan Kommunen och ICA Fastigheter AB, 556033-8518, ("ICA”)
kom det i februari 2016 respektive i mars 2016 att triiffas bifogat forlik-
ningsavtal, bilaga 2.1 ("Forlikningsavtalet™).

Som en av flera bilagor till Férlikningsavtalet finns ett exploateringsavtal
mellan Kommunen och ICA, bilaga 2.2 ("Exploateringsavtalet”).

Nir Forlikningsavtalet traffades dgde ICA fastigheten Kungélv Intenden-
ten 1 ("Fastigheten”) vilken dr ett centralt moment i Forlikningsavtalet.
Fastigheten dgs numera av Delcore Kungilv AB, 559402-3433,
("Delcore™).

Aktierna i Driftsbolaget édgs till 99,8 % av Klingson Livs AB, 559234-
5515.

Klingson Livs AB och Klingson Fastighets AB igs till lika delar av Sofie
Klingberg och Johannes Larson.

Mycket av vad som anges i Forlikningsavtalet, &ven om partsstillningen
ar Kommunen och ICA, har badrkraft pa Driftsbolagets verksamhet som
hyresgist i Fastigheten och dar Driftsbolaget bedriver verksamheten un-
der varumdrket Maxi ("Maxi”). Driftsbolaget ndmns ocksa i Férliknings-
avtalet och har ocksa undertecknat Forlikningsavtalet.

Kommunen har tagit initiativ till att stanga de alltjimt 6ppna delarna av
Forlikningsavtalet sdrskilt som dessa 6ppna delar pa olika sétt utgor hin-
der och fordrojer Kommunens fortsatta planer avseende Kongahallaom-
radet varvid Kommunen framhallit vikten av att f till en ny detaljplan
och i anledning hérav i april 2024 sénd ut samrddshandhandlingar for

kvarter 7 innefattande:
a. samradshandling (=Arende: KS 2022/0463 2024-03-20);

4(11)
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b. illustrationsplan;

c. planbeskrivning;

d. plankarta och undersdkning om betydande miljopéaverkan
(a-d gemensamt "Detaljplanen”).

2.8 Omradet som omfattas av Detaljplanen omnédmns nedan som “Planom-
radet”.
2.9 Av bifogade utdrag fran Detaljplanen, bilaga 2.9, framgar hur Kommu-

nen pa planstadiet tinker sig att kommande byggnation pa Planomradet
kommer att gestalta sig ("Gestaltningsforslaget™).

2.10 Parterna forutsétter att Detaljplanen inte dndras visentligt men dr med-
vetna om att det tillkommer handlingar i Detaljplanen i form av samrads-
redogdrelse, granskningshandling, granskningsutlatande m.fl.

211 Det antecknas sdrskilt att enligt Kommunen finns det skrivningar i For-
likningsavtalet som utgor eller kan utgora hinder for genomférandet av
vad som anges i Detaljplanen varfor Kommunen initierat “slutlig 6ver-
enskommelse” med alla involverade parter for att en gdng for alla
’stdnga” Oppna delar i Forlikningsavtalet, varvid involverade parter dr
Overens om att det ska upprittats tre olika "erséttningsavtal” dér parts-
stallningen i dessa &r foljande:

a. Avtal 1; Kommunen, ICA och Delcore ("ICA-avtalet™);

b. Avtal 2; Kommunen, Driftsbolaget och Klingson ("Huvudavta-
let”, alltsa detta avtal); och

c. Avtal 3; Kommunen och Klingson ("Klingsonavtalen™), vilka ir
fyra till antalet och som framgar av punkt 2.13 nedan;

2.12 Det antecknas sérskilt att for Kommunen &r det av stor vikt att f4 till De-
taljplanen. Driftsbolaget har for sitt vidkommande meddelat att de ser
positivt pd att vad som forevarit historiskt en géng for alla avslutas och
att fokus ligger pa att utveckla omrédet tillsammans.

2.13 Det antecknas att Kommunen och Klingson samtidigt med att Huvudav-
talet ingds trdffat Klingsonavtalen vilka ar:

a. Kopekontrakt avseende ideell andel av fastigheten Kungilv Karo-
linen 1;

Fastighetsregleringsavtal;

Klyvningsavtal; och

d. Optionsavtal.

o

5(11)
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2.14 Klingsonavtalen innebdr att Klingson ska bli lagfaren 4gare av den 3D-
fastighet som ska bildas enligt vad som framgar av Klingsonavtalen och
som i markplan ska urholka den fastighet som ska bildas pd byggritten
pa kvarter 7 ("3D-fastigheten”).

215 Det antecknas att i Klyvningsavtalen finns en mer utforligt beskrivning
av 3D-fastigheten, d.v.s. vad som ska gilla sdvitt avser framtida areal,
layout, h6jder m m avseende 3D-fastigheten nér byggnaden som ska
uppforas detaljprojekterats.

2.16 Sedan Forlikningsavtalet undertecknades fram till dags dato ("Férhand-
lingstiden”) har Kommunen fort separata diskussioner, med ICA och
Delcore 4 ena sidan och med Driftsbolaget och Klingson 4 andra sidan,
om hur och nidr de i Férlikningsavtalet dnnu ej genomforda delarna an-
tingen ska genomforas eller justeras, allt for att anpassas till det som har
bérkraft for respektive part.

217 En stor del av vad som avhandlats under slutet av Forhandlingstiden av-
ser fragor om det som i punkt 2 i Férlikningsavtalet omnéimns som
"Markparkeringsplatserna”. Hantering av dessa i kommande detalj-
plan har enligt Driftsbolaget en avgorande betydelse pa Driftsbolagets
verksamhet varfor Parterna i samforstand aktivt ska arbeta for att antalet
markparkeringar maximeras da behovet hela tiden 6kar och okat betyd-
ligt jimfort med det uppskattade behov som anges i Férlikningsavtalet,
vilka angivna tal idag inte racker till.

2.18 Genom att Driftsbolaget indirekt &r part i Forlikningsavtalet och i flera
olika avseende dr sakégare savitt avser vad som ska ske p& Planomradet
har Parterna triffat detta avtal ("Huvudavtalet™).

3 DETALJPLANEN

3.1 Det antecknas att Kommunen béde i tidigare markanvisningstivling och
efterf6ljande markanvisningsavtal gentemot bostadsutvecklare varit tyd-
lig med att Forlikningsavtalet och Exploateringsavtalet giller fram till
dess att nya avtal ersatt Forlikningsavtalet och Exploateringsavtalet.

32 Parterna har diskuterat Gestaltningsforslaget och Detaljplanen men dven
diskuterat fragor som avser Delcores ombyggnation av Fastigheten for
Driftsbolagets verksamhet vilket bland annat omfattar byggnation av en
ny entré till Driftsbolagets Maxibutik.

6(11)
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3.3

34

3.5

Av bifogat forslag, bilaga 3.3 ("Parkeringsforslaget™) framgér hur
Kommunen tinker sig att ombyggnation av Planomradet som omfattar
markparkeringarna ("Parkeringsomradet”) ska ske. Kommunen har i
ICA-avtalet reglerat att Delcore ska erhélla officialservitut for Parke-
ringsomrddet som avser parkeringarna vilka Driftsbolaget sé lange de be-
driver verksamhet pé Fastigheten ska édga ritt att disponera for sin verk-
samhet genom avtal med Delcore.

Det antecknas att Driftsbolaget i forhallande till Kommunen under For-
handlingstiden varit tydlig med:

a. att Gestaltningsforslaget forsdmrar Driftsbolagets verksamhet,
och sirskilt i beaktande av vad Kommunen har att uppfylla och
vad Kommunen garanterat i Forlikningsavtalet i forhdllande till
ICA och ddrmed ocksd i forhdllande till Driftsbolaget;

b. att byggnation pd byggritten pd Kvarter 7 i enlighet med Gestalt-
ningsforslaget innebdr farre parkeringsplatser med bade verklig
och upplevd minskad tillgédnglighet till Maxi;

c. att avstindet mellan entrén till Maxi och parkeringsplatserna pa
Planomradet blir langre;

d. att det blir fler icke-Maxi-kunder som anvinder parkeringsplat-
serna pa Planomréadet;

e. att den byggnad som Kommunen enligt Gestaltningsforslaget
planerar ska fa uppforas pa Planomrédet kommer bland annat,
men inte begrénsat till, innebédra mer belastning pd och mindre
tillgénglighet till befintlig parkering och med betydligt mer
skugga Over Fastigheten dd byggnaden kommer att bli mycket
hégre dn vad som medgavs i Forlikningsavtalet;

f. att [CA/Delcore for Driftsbolagets verksamhet ska ha skyltritt
runt den nya entrén som ska byggas,

(a — f gemensamt ""Driftsbolagets synpunkter”).

Kommunen har uppgivit att de forstar Driftsbolagets synpunkter vilket
resulterat i att Parterna trdffar Huvudavtalet och ICA-avtalet med dess
6verenskomna losningar.

7(11)
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

3.1

5.2

HUVUDAVTALET OCH KLINGSONAVTALEN - VILLKOR

Parterna &r 6verens om att utdver att inga Huvudavtalet ska Kommunen
och Klingson ingé Klingsonavtalen vilka ska antas av Kommunen.

Med “antas” innebér att Huvudavtalet och Klingsonavtalen samtidigt ska
godkdnnas och vinna laga kraft. Sker inte det senast den 15 november
2024 dr per automatik, om inte nytt skriftligt avtal ar trdffat, varken Hu-
vudavtalet eller Klingsonavtalen gillande och Forlikningsavtalet och Ex-
ploateringsavtalets villkor fortsitter att gélla.

Huvudavtalet och Klingsonavtalens giltighet dr ocksé villkorat av att
Kommunen, genom beslut som vinner lagakraft senast 15 november
2024, ingdr ICA-avtalet med Delcore som pa ett tydligt sétt hanterar alla
de rittigheter for Driftsbolaget som omnédmns i Huvudavtalet.

Om villkoret angivet i punkt 4.3 inte uppfylls d&r Huvudavtalet och
Klingsonavtalen en nullitet, och detta trots att Huvudavtalet och
Klingsonavtalen dr undertecknade och har vunnit laga kraft.

Oavsett det faktum att Huvudavtalet och Klingsonavtalen antas och vin-
ner laga kraft eller ¢j dr Parterna medvetna om och accepterar att Huvud-
avtalets och Klingsonavtalens giltighet dr beroende av att Detaljplanen
antas och vinner laga kraft senast den 31 december 2026. Om s4 ¢j sker
ir, utan att ndgon part har erséttningsskyldighet till den andra parten, sd-
vél Huvudavtalet som Klingsonavtalen en nullitet.

For det fall Huvudavtalet och Klingsonavtalen blir en nullitet fortsétter
Forlikningsavtalet med bilagor att gélla pa oférandrade villkor.

FORUTSATTNINGAR

Det antecknas att Driftsbolaget uppgivit, vilket Kommunen accepterat,
att det i ICA-avtalet bland annat, men inte begrénsat till, ska omnimnas
att Delcore som lagfaren dgare av Fastigheten med stéd av Detaljplanen
via avtal om fastighetsreglering ska tillforas det markomrade som behovs
for att det ska vara mgjligt att bygga en ny entré till Driftsbolagets verk-
samhetslokal pé det sétt som illustreras pa bilaga 5.1 ("Illustrationen™);

Det antecknas:
a. att Parterna diskuterat att nir Kommunen ska teckna bindande

kopekontrakt med kopare av byggritten pé kvarter 7 (d.v.s. den

8 (11)
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del som dr ovanfor 3D-fastigheten) eller om Kommunen i egen
regi blir byggherre, (nedan definierad som "Kvarter 7-intressen-
ten”) ska det, bland annat men inte begransat till, omndmnas/re-
gleras, med bundenhet for den som kommer i Kvarter 7-intres-
sentens stille;

b. att Kvarter 7-intressenten forbinder sig tillse Driftsbolaget under
byggtiden tillforsdkras god, tydlig och synlig tillginglighet och
framkomlighet till Driftsbolagets verksamhetslokal samt att be-
fintlig skyltning inte skyms mer dn nédvéndigt for entreprena-
dens genomforande;

c. att Kvarter 7-intressenten inte far anvanda Planomradet for upp-
stdllning av maskiner, bodar, yrkesfordon eller entreprendrens an-
stdlldas privata fordon och annat utan detta maste uppstillas/eta-
bleras pé plats som inte stér Driftsbolagets verksamhet, med un-
dantag for tillfalligt nyttjanderéttsomrade beskrivet och illustrerat
i bilaga 5.2¢ For undvikande av missforstdnd antecknas det sir-
skilt att det endast &r tilldtet med “Personbil klass 17 pé Parke-
ringsomradet;

d. att Kommunen till Delcore ska uppléta ritt att under forutsitt-
ning att vederborligt tillstdnd erhélles fran berérd myndighet
sjilva eller genom Driftsbolagets forsorg, hantera parkeringséver-
vakningen pa Parkeringsomradet genom exempelvis montering
av fasta kameror pa Parkeringsomrédet under savil byggtiden
men dven sedan samtliga entreprenadarbeten dr avslutade;

e. att Kvarter 7-intressenten, pé sitt som beskrivs i bilaga 5.2¢ ska
tillse att det uppsittes rejélt plank med titspikade brador runt
storre delen av byggrittsomradet vilket plank ska finnas kvar un-
der hela entreprenadtiden;

f. att den byggnad som Kvarter 7-intressenten tillsammans med
Klingson ska uppfora pé byggritten pa kvarter 7, dér 3D-fastig-
heten ska utgora del av forsta vaningen pd byggritten, ska en
eventuell entré pa norra sidan av byggnaden (om sadan éverhu-
vudtaget maste finnas) vara relativt oansenlig och ddr huvudentré
till den byggnad som Kvarter 7-intressenten ska uppfora ska vara
fran evenemangstorget;

g. att vid byggnation ska Detaljplanens villkor foljas och Kvarter 7-
intressenten ska lopande diskutera utformningen av byggnaden

9(11)
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3.3

6.1

7.1

och skriftligen vara 6verens med Klingson, sdrskilt dd 3D-fastig-
heten &r del av kommande byggnad; samt

h. att Kommunen endast ska kunna godkénna att det gors avsteg
fran en mindre betydelsefull skrivning i Detaljplanen.

Med édndring av, och i vissa fall fortydligande av, vad som anges i For-
likningsavtalet antecknas det att Kommunen som lagfaren dgare av fas-
tigheten Kungilv Intendenten 4, vilket avser parkeringshuset ”Tre
Kungar”, genom underskrift pd Huvudavtalet och under férutsittning att
vederborligt tillstdnd erhalles fran ber6rd myndighet garanterar Driftsbo-
laget:

a. att, utover de skyltar som idag finns uppsatta pa parkeringshuset
med varumiérket "Maxi” ocksa att skyltar fir sittas upp pa den
norra fasaden av parkeringshuset ndrmast McDonalds; samt

b. att erhélla ritt sétta upp stortavlor inne i parkeringshusets plan 0
och 1;

OVRIGT

Under planprocessen for Detaljplanen ska Kommunen, ICA, Delcore och
Driftsbolaget tillsammans och i vissa fall enbart Kommunen och Drifts-
bolaget:

a. forutsittningslost utreda mojligheterna att anvinda dverskottse-
nergi frén Driftsbolagets verksamhet for att pa ett eller annat sitt,
helt eller delvis, "forsorja” byggratten pa kvarter 7;

b. tillse att Detaljplanen medger att det sdkerstills en yta for kund-
vagnsgarage utanfor sddra entrén till Driftbolagets lokal; samt

c. tillse att Detaljplanen medger mojlighet or pantbil att angéra
ndra pantrumsdorren vid sddra entrén till Driftsbolaget, varvid
det antecknas att avstandet far vara max 20 meter.

VILLKOR

Om, oavsett skil, Lantméteriet meddelar att Huvudavtalet och/eller
Klingsonavtalen helt eller delvis inte kan genomforas ska Parterna i bista
samforstdnd 16sa den uppkomna situationen med nytt avtal/nya avtal som
hanterar bristen i syfte att 4stadkomma de avsedda Andamalen.

10 (11)
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8 YTTRANDE OVER SAMRADSHANDLINGAR FOR DETALJ-
PLANEN

8.1 Det antecknas sdrskilt att Parterna dr medvetna om att tiden att yttra sig
over samradshandlingarna gick ut den 3 maj 2024, vilket innebar att tid-
punkt for Kommunens beslut om Huvudavtalet och Klingsonavtalen inte
l4g i fas med nir Driftsbolaget hade att yttra sig ver forslaget pa Detalj-
planen.

8.2 Med beaktande av vad som anges i punkt 8.1 4 Kommunen medveten
om att Driftsbolaget i "10st svepande ordalag™ har yttrat sig dver de sam-
radshandlingar som tillstéllts Driftsbolaget, allt for att inte forsitta moj-
ligheter att senare kunna utveckla synpunkter 6ver planforslaget om Hu-
vudavtalet och Klingsonavtalen inte antas och vinner laga kraft.

9 KOSTNADER

9.1 Vardera Part ska std sina egna kostnader i samband med framtagandet av
Huvudavtalet inklusive Klingsonavtalen.

10 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
10.1 Svensk lag ska tilldmpas pd Huvudavtalet.
10.2 Eventuell tvist ska avgoras av allman domstol med Goteborgs tingsritt

som forum i forsta instans.

Huvudavtalet har upprittats i tre (3) exemplar varav Parterna tagit varsitt.

s L . 2024 Kungilv den Q/ B.... 2024
Kungilvs kommun Kungilvs Livs AB
Klingson Fastighets AB

o

Miguel Odhner Sofie Klingberg

Haleh Lindqvist Johannes Larson
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Bilaga 2.1 - Forlikningsavtalet

Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ("ICA”")

och

Kungélvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”),
traffas harmed féljande

FORLIKNINGSAVTAL

1 BAKGRUND

1.1

Genom ett kdpekontrakt av den 22 maj 1979 éverlat Kommunen till ICA, den del av
Kommunens fastighet som idag &r Kungélv Intendenten 1 ("Fastigheten”).

1.2

Genom koépekontraktet och ett 1997 traffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhalla dispositionsrétten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var fragan om 438 parke-
ringsplatser som ICA havdar eller om det, som Kommunen hévdar, ar fragan om 376
parkeringsplatser. Oavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser &r Kommunen och ICA &ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag ar be-
lagna inom det omrade som &r markerat med gul farg och rosa férg pa bifogade
karta, bilaga 1 ("Omradet”).

1.3

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda till ytterligare
6kat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungélvs Livs AB
tréffade da avtal om en tillfallig nyttjanderatt for Kungélvs Livs AB att fér parkerings-
andamal nyttja den del av fastigheten Kungalv Gérdet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

14

Under 2008 bérjade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahalla. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggrétter fér bo-
stader pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
for parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i ansprak till annat
an parkeringar. Kommunen a sin sida havdade att Kommunen hade rétt att planlégga
Omradet for bostader om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark for Parke-
ringsplatserna.

L
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1.5

ICA och Kommunen kom inte ¢verens om huruvida Kommunen hade rétt eller
huruvida ICA hade ratt savitt avser dispositionsratten till Omradet. ICA 6verklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vacka faststéllelsetalan vid Géteborgs
tingsratt mot Kommunen. Tvisten i tingsratten gallde ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var frikbpta och inte fick flyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade rétt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

1.6
ICAs véackta faststéllelsetalan kom att avgéras av Goteborgs tingsratt genom en dom

den 6 december 2012. Genom domen kom tingsratten i sitt domslut att ange att
tingsratten ogillade ICAs talan och angav samtidigt att tingsratten avvisade den av
Kommunen aberopade omstandigheten att nyttjanderatterna enligt 1979 ars képeav-
tal och 1997 ars exploateringsavtal har upphért.

1.7
Tvisten om nya detaljplaner for Kongahélla avgjordes av Mark-och Miljédverdomsto-

len ("MOD”) genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MOD i sitt
domslut ange att MOD &ndrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahélla Vastra och angav vidare att MOD faststillde MMDs dom savitt avser
Kongahélla Sdédra av innebdrd att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahalla Véstra fran den 7 juli 2011 skulle fa genomféras och att Kommunens fér-
slag pa ny detaljplan fér Kongahalla Stdra inte skulle fa genomforas.

1.8
ICA har till Hovrétten for Vastra Sverige 6verklagat tingsrattens dom och yrkat att
hovrétten, med &ndring av tingsréattens dom, bifaller ICAs faststéllelsetalan. Hovrat-

tens mal har malnr T 1087/13 ("Hovréattsmalet”).

1.9

Kommunen har uppgivit att det fér Kommunen &r angelaget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahalla pa ett satt att Kongahalla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebar bland annat en tydlig kvarterstruktur och att synliga

markparkeringar sa langt som mgjligt tas bort.

ICA har uppgivit att det fér ICA ar angeléget att deras verksamhet far férutséttningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljon och att deras kunder inom ramen
for detta far sa bra parkeringsméjligheter som méjligt. ICA har ocksa uppgivit att de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser én de har idag.

Aven om Kommunen och ICA pé sétt som framgar;

- av domen fran MOD,

- av domen fran tingsratten,

- av i skriftvéxlingen i Hovrattsmalet,
ar oeniga pa manga punkter foreligger nu enighet pa vilka villkor Kommunen och ICA
i forhallande till varandra ska fullgoéra de ataganden som kommer att faststéllas i

W< @\
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kommande detaljplan for Kongahalla Ostra, och déar plankartan och illustrationskartan
fran den detaljplanen bifogas, bilaga 2a — 2b, ("Detaljplanen”).

Efter dessa forhandlingar &r Kommunen och ICA nu éverens om detta férlikningsav-
tal ("Avtalet”).

2.

Kommunen och ICA &r genom denna forlikning éverens om:

1. att Kommunen ska, sedan Detaljplanen vunnit laga kraft, bygga ett nytt parke-
ringshus pa den plats som framgar av bifogade karta, bilaga 3 ("Parkeringshu-
set”), dér malséattningen ar att byggnation av Parkeringshuset ska pabérjas snar-
ast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) manader efter det
att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls
senast inom arton (18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende
Parkeringshuset pabérjade, varmed med pabérjande avses nar startbesked er-

hallits,

2. att Kommunen och ICA i samrad ska ta fram och bli 6verens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utférande i princip enligt tre prelimindra skisser daterade
2015-08-13, bilaga 4 a-c ("Skisser Parkeringshuset”), sévitt avser Parkerings-
huset,

3. att Parterna gemensamt ska ansbéka om fastighetsbildning hos lantméterimyn-
digheten sa att marken, som dgs av Kommunen respektive av ICA dar Kommu-
nen ska bygga Parkeringshuset, avskiljs sasom egen fastighet,

4. att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) plan inklusive mark-
plan,

5. att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsméassigt vara férbe-
rett for att kunna byggas till fyra plan,

6. att Parkeringshusets forsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebdrd att Fastigheten ska vara hérskande fastighet savitt
avser de tva forsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjanande fastighet, ("Officialservitutet”),

7. att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 &r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med un-
dantag av att personal anstélld hos Kungélvs Livs AB ska &ga rétt att efter att de
erhallit parkeringskort kunna parkera langre tid &n tva (2) timmar, och att Parter-
na i framtiden ska verka for att det sa férblir,

8. att ICA ager rétt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar parke-

ringsplatserna pa plan 1 och plan 2 langre an tva (2) timmar eller vid 6vertradelse
mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas,

(O
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9. att ICA inte ager réatt att utestdnga nagon fran att under ovan angivna villkor par-
kera i Parkeringshuset,

10. att Kommunen pa plats som framgar av planillustrationen inklusive pa plats pa
mark under byggnad pa kvarter 7, bilaga 5, ska anldgga markparkeringsplatser
("Markparkeringsplatserna”),

11. att Fastigheten alltid ska &ga rétt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
("Fastighetens parkeringsbehov”) fordelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser i Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa Markparkeringsplatserna,

12. att syftet med Markparkeringsplatserna &r att de ska vara avgiftsfria och med en
max parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka for att

det s4 forblir,

13. att syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 &r
att de ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar och
att Parterna i framtiden ska verka for att det sa forblir,

14. att Markparkeringsplatserna ska inga i en gemensamhetsanlaggning ("GA”) som
ska férvaltas av en samfallighetsférening,

15. att samfallighetsféreningen ska aga ratt att debitera felparkeringsavgift till de bi-
lister som nyttjar Markparkeringsplatserna langre &n tva (2) timmar eller vid éver-
tradelse mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas,

16. att Kommunen ska &ga ratt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nytt-
jar parkeringen pa Evenemangstorget langre an tva (2) timmar eller vid évertra-
delse mot parkeringsbestammelse som senare beslutas,

17. att Kommunen ska ansdka om forrattning avseende GA,

18. att Kommunen ska tillse att det i plan- och genomférandebeskrivningen tydligt
anges;

- att Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater
plan 1 och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna,

- att paborjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske for-
ran slutbesked utfardats for Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs
beslut enligt punkt 4, sista stycket,

19. att ICA for Officialservitutet till Kommunen ska utge en engangserséttning som
beréknas enligt bifogade berdkningsmodell, bilaga 6 ("Ersattningen”)

20. att Kommunen och ICA ska vara dverens om budget fér Parkeringshuset respek-
tive budget for att flytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv-

S
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ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal fér Parkeringshuset och

McDonalds nya restaurangbyggnad,

21. att det ska bildas en gemensamhetsanldggning som genom delégarférvaltning
pa det satt och med den gransdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-
agarforvaltning, bilaga 7, ("Férvaltningsavtalet”) ska ansvara for drift, underhall
och &ndring av Parkeringshuset,

22. att det ska bildas en samfillighetsférening som ska ansvara for drift, underhall
och andring av Markparkeringsplatserna,

23. att sedan Kommunen uppfort Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet i an-
sprék och gemensamhetsanldggningen enligt punkt 2.21 bildats, ska ansvar for
drift, underhall och andring av Parkeringshuset i huvudsak férdelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Férvaltningsavtalet,

24. att sedan Kommunen uppfért Markparkeringsplatserna och ICA erhallit Markpar-
keringarna pa sétt som anges ovan ska ansvar for drift, underhall och éndring av
Markparkeringsplatserna fordelas mellan berérda fastigheter Intendenten 1, In-
tendenten 2 och 3 samt Gardet 1:22, utifran férdelning av antalet parkeringsplat-
ser inom omradet som omfattas av Markparkeringsplatserna enligt bilaga 8,
("Parkeringsutredningen”),

25. att traffa bifogade exploateringsavtal, bilaga 9 ("Exploateringsavtalet”),

26. att den enda erséttning som ICA ska utge till Kommunen &r Erséttningen med
undantag fér vad som anges i Avtalet eller i Exploateringsavtalet,

27. att ICA ska utge Erséttningen till Kommunen efter det att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset mot faktura fran Kommunen med betalningsvillkor 30 dagar,

28. att ICA &ger disponera plan 1 och plan 2 i Parkeringshuset &ven om Lantmaéteriet
vid detta tillfélle inte bildat Officialservitutet, savida ovriga villkor enligt Avtalet ro-
rande Parkeringshuset ar uppfylida, samt

29. att ICA inte ska begéara erséttning for eventuell planskada.

3.
Kommunen garanterar;

a. att detiplan- och genomférandebeskrivningen tydligt anges att Fastighetens
parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1 och 2 i
Parkeringshuset och Markparkeringarna,

U
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b. att Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca
tiugofyra (24) manader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i
bruk, samt

c. attICA genom Officialservitutet och GA erhaller det antal parkeringsplatser
som omfattas av Fastighetens parkeringsbehov.

Om Kommunen inte fullféljer sina ataganden enligt ovan, beroende pa Kommunens
beslut, &ger Kommunen ingen ratt att ta Omradet i ansprak fér byggande av kvarter
3, 6, 7 och 10 och ICA &ger rétt att fortsatt nyttja Omradet for parkering, varvid Kom-
munen och ICA ska uppta diskussion om vilken avgift och vilka villkor som ska gélla.

Om Kommunen, beroende pa ICAs beslut, inte har mgjlighet att fullfélja sina atagan-
den enligt ovan, dger Kommunen dock ratt att ta Omradet i ansprak for byggande av
kvarter 3, 6, 7 och 10.

4.
ICA garanterar;

a. att ICA till Kommunen ska utge Ersattningen,
b. att ICA ska traffa Officialservitutet,
c. att ICA ska tréffa Forvaltningsavtalet,

d. att ICA ska bygga tva nya entréer, skarmtak m.m. fér Handelsanldggningen,
varav den norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. interimistiskt slutbesked
utfardat, samtidigt som Parkeringshuset ar klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked
utfardat, samt

e. att ny entré, skdrmtak m.m. i den s6dra delen av Handelsanldggningen, ska vara
klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca tre (3) manader efter motsva-
rande for den norra delen.

Om ICA inte fullféljer sina ataganden enligt punkter 4 a-d ovan, beroende pa ICAs
beslut, &ger ICA ingen réatt att ha tilltrade till Parkeringshuset och Kommunen har ratt
att ta Omradet i ansprak for byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10.

5.

Kommunen och ICA &r 6verens om:

a. att fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och ge-
nom byggnation av Markparkeringarna fardigstéllt de parkeringsplatser som om-
fattas av Fastighetens parkeringsbehov dger ICA, fér kundparkering och i man av
plats dven for Kungélvs Livs ABs personal, tillsammans med &vriga berérda fas-
tighetsdgare disponera parkeringsplatser inom Kongahélla Ostra, som framgar

A 5 @L
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av bifogade Prognos 6ver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA med
flera, bilaga 10 ("Skedesbilder parkering”),

b. attICA &ager ratt att utan ersattning disponera i punkt 5 a omnamnda markparke-
ringar inom Kongahélla dstra fram till dess Markparkeringama éar fardiga att tas i
bruk, dock langst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta
diskussion om vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna &r
fardiga att tas i bruk,

c. att, under tiden som Kommunen genomfor utbyggnaden inom Kongahilla éstra,
Kommunen tillsammans med ICA och 6vriga berérda fastighetsagare ska verka
for att personalparkeringar, som inte kan l6sas inom Kongahélla éstra enligt ovan
punkt 5 a och b, 18ses utanfér Kongahalla Gstra, samt

d. att ICA inte har ratt att begéra erséttning for intrang och stérningar sa lange som
genomfbrandet av utbyggnaden inom Kongahalla éstra ligger inom ramen fér bi-
laga 10, Skedesbilder parkering.

6.

Enligt punkt 2.19 ovan ska ICA utge Erséattningen till Kommunen. Parterna &r éver-
ens om hur lagstadgad mervardesskatt ska hanteras. Ifall Skatteverket eller Skat-
tendmnden efter prévning kommer till en annan slutsats och kostnad fér mervér-
desskatt, genom beslut fran Skatteverket, uppstar hos nagon av Parterna, ar Parter-
na overens om att tillsammans préva andra I6sningar for upplatelsen av parkerings-
platserna i Parkeringshuset. Under tiden som denna prévning pagar har ingendera
parten ratt att stélla krav pa den andra parten for ekonomisk ersattning med héanvis-
ning till Avtalet.

2

Denna férlikning med bilagor omfattar allt som mellan Parterna varit féremal for dis-
kussion i malet i MOD, i i tingsratten, i Hovrattsmalet och i de diskussioner som fére-
varit mellan Parterna sedan domen i tingsrétten och domen i MOD.

8.

Ingen av Parterna har nagot krav pa den andre parten sedan respektive part fullgjort
sina ataganden i Avtalet.
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9.
Genom underskrift av Avtalet bekraftar vi att Avtalet ska stadfistas genom dom och

vardera part ska svara for sina rittegangskostnader.

: /
Kungélv den 2/ 2016 Vasteras den ¥+ 2016
Kungélvs kommun ICA Fastigheter Sverige AB
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Bilagor:

Bilaga 1 Omradet

Bilaga 2 a-b Detaljplanen

Bilaga 3 Parkeringshuset

Bilaga 4 a-c Skisser Parkeringshuset
Bilaga 5 Markparkeringsplatserna
Bilaga 6 Ersattningen

Bilaga 7 Forvaltningsavtalet
Bilaga 8 Parkeringsutredningen
Bilaga 9 Exploateringsavtalet
Bilaga 10 Skedesbilder parkering

Vi har tagit del av ovanstaende och har savitt avser formuleringar i punkt 5 a-d inget
att erinra daremot.

Kungélv den 2016. /\ { _— |
o . \\ "._ :.I ]

Kungélvs Livs AB
|\

B G
Kent Bjork %F\Hilmeksson )




5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla : Huvudavtalet mellan Kungalvs Kommun och Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets A

8.9 BOlagsve rket f;}TalEB%ﬁERERINGSBEWs

Organisationsnummer
556033-8518
Objeklets registreringsdatum N firmas d
1935-02-13 2004-11-30
Dokumentel skapal Sida
2016-02-19 16:38 1 (3)

Org.numner: 556033-8518

Firma: ICA Fastigheter Sverige Aktiebolag

Adress:

721 84 VASTERAS

Sate: Vdstmanlands l&n, Visteras kommun

Registreringslén:

Anmdrkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM

1934-12-17

SAMMANSTALINING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 10.000.000 SEK Lagst: 10.000.000 SEK

Hégst: 40.000.000 SEK
Antal aktier....: 20.000 Lagst: 20.000

Hogst: 80.000

FORDELNING AV UTGIVNA AKTIER
Aktieslag: PREF

Antal....: 0

Réstvarde: 1/10

Aktieslag: STAM
Antal....: 20,000
Rostvérde: 1

Aktier ska kunna ges ut i tvad slag: stamaktier och preferens-
aktier. Stamaktier Far ges ut till ett antal motsvarande det
hégsta antal aktier som kan ges ub enligt denna bolagsordning.
Preferensaktier far ges ut till ett antal som vid var tid
motsvarar hégst 33 procent av totalt antal aktier.

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
700511-0221 Bobery, Lena Therese, Bockstigen 3, 183 47 TABY

STYRELSELEDAMOTER
T00110-4616 Anderson, Hans Peter, Spelmansviagen 6 B, 192 %1 SOLLENTUNA

[HMa- 377 1442 .



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla : Huvudavtalet mellan Kungéalvs Kommun och Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets AB

g $Bo la g sverket ﬁ;I;EB%l%RERINGSBEws

Organisationsnummer
556033-8518

Objektets registreringsdatum N de firmas registreric
18935-02-13 2004-11-30
Dokumentel skapat Sida
2016-02-19 16:38 2 (3)

530316-8552 Burman, Sven Goéran Daniel, Vantviagen 13, 913 42 OBBOLA
TYP: Arbetstagarrepresentant
700730-4863 Isaksson Forhaug, Liv Eva Violet, Riddarvidgen 42,
181 32 LIDINGO
650427-4892 Johansson, Bjérn Ragnar Lennart, Helgonagatan 55,
442 41 KUNGALV
TYP: Arbetstagarrepresentant
$10118-0112 Oldebring, Jan Owe Bengt, Tallhdjdsvagen 6 B,
152 41 SODERTALJE

STYRELSESUPPLEANTER

780622-6978 Hietala, Pa&r Anders Fredrik, Holmstens vag 1,
725 96 VASTERAS
TYP: Arbetstagarrepresentant

791210-0695 Khan, Muzaffar Shahri Ahmad, Gérarpsvagen 161,
255 92 HELSINGBORG
TYP: Arbetstagarrepresentant

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR
650427-4074 Johansson, Johan Tommie Michael, Arosvagen 24,
722 17 VASTERAS

REVISOR (ER)
556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Representeras av: 711024-0251

HUVUDANSVARIG REVISOR
711024-0251 Havrén, Conny Fredric, Byleslingan 18, 186 52 VALLENTUNA

FIRMATECENING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Boberyg, Lena Therese
Isaksson Forhaug, Liv Eva Violet
Oldebring, Jan Owe Bengt
Dessubom har verkstdllande direktéren ratt att teckna firman
betraffande lopande férvaltningsatgirder

VAKANS
Da styrelsen ska besta av 5 ledamtter och 0 suppleanter ar
styrelsen inte fulltalig.

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hégst 7 ledambter
med hoégst 7 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum £06r senaste dndringen: 2013-12-05

D12 3774342 §



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla : Huvudavtalet mellan Kungéalvs Kommun och Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets AB

2 e-REGISTRERINGSBEVIS

5,8 Bolagsverket AETEEOLAS
Organisationsnummer
556033-8518
QObjeklets registratingsdatum M de firmas regi gsdatum
1935-02~13 2004-11-30
Dokumentel skapat Sida
2016-02-19 16:38 3 (3)

FéRBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehall

Avstamningsfsdrbehall, gdller fran och med 2013-11-20
Bolagsordningen innehdller férbehdll om minskning av
aktiekapitalet.

VERKSAMHET

Bolaget ska ha till féremdl fér sin verksamhet att direkt

eller indirekt férvarva, uppféra, &dga och forvalta fast egendom
samt forvarva och férvalta vidrdepapper och hyresridtter och driva
darmed férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse sker genom brewv.

FIRMAHISTORIK
1990-04-24 ICA Fastighets Aktiebolag
1935-02-13 Hakonbolaget Aktiebolag

*+*+*Registreringsbeviset dr utfardat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket .se

[ria- 3771442 ﬁ/



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahalla : Huvudavtalet mellan Kungéalvs Kommun och Kungalvs Livs AB och Klingson Fastighets AB

Bilaga 2.2 - Exploateringsavtalet

EXPLOATERINGSAVTAL

mellan
KUNGALVS KOMMUN

och

ICA FASTIGHETER SVERIGE AB
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Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ("ICA”) c/o ICA Fastigheter AB,

och

Kungalvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”), 442 81 Kungalv,
traffas harmed foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

A. BAKGRUND
A1l
ICA och Kommunen kallas nedan gemensamt for ”Parterna”.

A2

Forslag till detaljplan for ostra delomradet av Kongahalla ("Kongahilla Ostra”), och
dar plankartan och illustrationskartan fran den detaljplanen bifogas, bilaga A2 a-b
("Detaljplanen”) har varit pa utstallning och kommer att tas upp for beslut om anta-
gande, om inget oférutsett intréffar, i kommunfullmaktige i Kungalv senast den 1 juni
2016.

A 3.

Syftet med Detaljplanen ar att mojliggéra fortsatt utveckling av Kungélvs nya centrala
stadsdel Kongahalla som ar beldgen mellan E6 i véster och Uddevallavagen i Oster
("Kongahalla”). Detaljplanen innebar en fortatning av och komplettering till befintligt
handelsomrade, med bostader, verksamheter, offentliga gator och torg samt parke-
ringshus.

A4,

Den foreslagna stadsstrukturen innebér att Kongahalla utvecklas som en forlangning
av den befintliga bebyggelsen i Kungélvs centrum. Kongahalla Ostra &r ocksa en vik-
tig del for att sammankoppla den vastra delen (som vann laga kraft 2013-12-05) av
Kongahalla med befintlig stadskdrna i Kungalv.

A 5.
ICA &ger fastigheten Kungélv Intendenten 1 ("Fastigheten”) och som innehaller en
anlaggning for handel ("Handelsanldggningen”) och som ar belagen inom det om-
rade som omfattas av Detaljplanen. Ovriga fastighetségare inom Kongahalla Ostra
ar:

- City i Kungalv Fastighetsforvaltning KB, dgare till Kungélv Intendenten 2 och

3!
- Svenska McDonald's AB, &gare till fastigheten Gardet 1:22,
- ST1i Sverige AB, &gare till fastigheten Gérdet 1:21,
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- Kommunen, agare till fastigheterna Kungélv Géardet 1:20, Gardet 1:1, Inten-
denten 4 ("Kommunfastigheterna”).

A 6.
Genom ett képekontrakt av den 22 maj 1979 éverlat Kommunen Fastigheten till ICA.

AT.

Genom képekontraktet och ett 1997 traffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhalla dispositionsratten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var fragan om 438 parke-
ringsplatser som ICA hévdar eller om det, som Kommunen havdar, ar fragan om 376
parkeringsplatser. Oavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser & Kommunen och ICA 6ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag &r be-
lagna inom det omrade som &r markerat med gul farg och rosa farg pa bifogade
karta, bilaga A7 ("Omradet”).

A 8.

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda till ytterligare
Gkat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungélvs Livs AB
traffade da avtal om en tillfallig nyttjanderatt for Kungélvs Livs AB att fér parkerings-
andamal nyttja den del av fastigheten Kungalv Gardet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

A9

Under 2008 bérjade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahélla. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggratter for bo-
stader pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
for parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i anspréak till annat
an parkeringar. Kommunen 4 sin sida havdade att Kommunen hade ratt att planldgga
Omradet foér bostader om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark fér Parke-
ringsplatserna.

A 10.

ICA och Kommunen kom inte éverens om huruvida Kommunen hade rétt eller
huruvida ICA hade rétt savitt avser dispositionsratten till Omradet. ICA Overklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vicka faststillelsetalan vid Géteborgs
tingsratt mot Kommunen. Tvisten i tingsrétten géllde ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var friképta och inte fick flyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade rétt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

A1,

ICAs véckta faststéllelsetalan kom att avgoras av Géteborgs tingsrétt genom en dom
den 6 december 2012. Genom domen kom tingsratten i sitt domslut att ange att
tingsratten ogillade ICAs talan och angav samtidigt att tingsratten avvisade den av
Kommunen aberopade omstindigheten att nyttjanderatterna enligt 1979 ars képeav-
tal och 1997 ars exploateringsavtal har upphért.
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A2,

Tvisten om nya detaljplaner fér Kongahélla avgjordes av Mark-och Miljséverdomsto-
len ("MOD”) genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MOD i sitt
domslut ange att MOD &ndrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahalla Vastra och angav vidare att MOD faststéllde MMDs dom savitt avser
Kongahilla Sédra av innebdrd att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahélla Vastra fran den 7 juli 2011 skulle fa genomféras och att Kommunens for-
slag pa ny detaljplan fér Kongahalla Sédra inte skulle fa genomféras.

A13.

ICA har till Hovréatten for Vastra Sverige dverklagat tingsrattens dom och yrkat att
hovrétten, med 4ndring av tingsrattens dom, bifaller ICAs faststéllelsetalan. Hovrat-
tens mal har mainr T 1087/13 ("Hovréttsmalet”).

A 14.

Kommunen har uppgivit att det féor Kommunen &r angelaget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahélla pa ett satt att Kongahalla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebar bland annat en tydlig kvarterstruktur och att synliga
markparkeringar sa langt som mdjligt tas bort.

ICA har uppgivit att det for ICA &r angeldget att deras verksamhet far forutsattningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljén och att deras kunder inom ramen
for detta far sa bra parkeringsmajligheter som majligt. ICA har ocksé uppgivit att de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser dn de har idag.

Aven om Kommunen och ICA pa sétt som framgar;

- av domen fran MOD,

- av domen fran tingsratten,

- avi skriftvéxlingen i Hovrattsmalet,
ar oeniga pa manga punkter foreligger nu enighet pa vilka villkor Kommunen och ICA
i forhallande till varandra ska fullgéra de dtaganden som kommer att faststéllas i De-
taljplanen i enlighet med ett férlikningsavtal ("Férlikningsavtalet”).

A 15.

P4 delar av Kommunfastigheterna samt del av Fastigheten avser Kommunen pa satt
och villkor som anges nedan uppféra ett parkeringshus pa den plats som framgar av
bifogade karta, bilaga A15 ("Parkeringshuset”).

Exploateringsavtalet syftar i huvudsak till:

att reglera markoverlatelser,

b. att reglera villkoren foér genomférandet av Detaljplanen,

c.  attreglera den planerade byggnationen,

d att reglera byggnation, servitut m m avseende Parkeringshuset.

o
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B. DETALJPLAN

B 1. Plankostnad
B1.1
Det antecknas att ICA pa Fastigheten kommer att f4 ca 280 m? BTA tilkommande

byggratter.

B1.2

ICA ska betala del av plankostnaden med sjuttiofem (75) kr per m? BTA beraknat pa
de tillkommande byggratter som anges ovan, d v s 21 000 kr (280 x 75) ("Plankost-
naderna”).

B1.3
Plankostnaderna ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kommunen

efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

B 2. Planavgift
Nér ICA har erlagt Plankostnaderna ar ICA befriad fran att betala planavgifter i sam-
band med bygglov beviljas for atgérder inom Fastigheten.

B 3. Planskada
ICA ska inte begéra erséttning fér eventuell planskada.

C. OFFICIALSERVITUT | PARKERINGSHUSET
C 1. Villkor
Kommunen ska tillse att det i plan- och genomférandebeskrivningen till Detaljplanen

tydligt anges:

- att Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1
och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna samt

- att pabdrjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske férran
slutbesked utfardats fér Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs beslut en-
ligt punkt 4, sista stycket,

Darutéver ar Kommunen och ICA éverens om:

1. att Kommunen ska bygga Parkeringshuset, dar malsattningen &r att byggnation
av Parkeringshuset ska pabérjas snarast efter lagakraftvunnen Detaljplan, dock
senast tva (2) manader efter det att den nya McDonalds-restaurangen tagits i
bruk, for att vara fardigstallt och dar malsattningen &r att slutbesked erhalls sen-
ast inom arton (18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parke-

O
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10.

11.

12.

ringshuset pabérjade, varmed med pabdrjiande avses nér startbesked erhallits,

att Kommunen och ICA i samrad ska ta fram och bli 6verens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utférande i princip enligt tre preliminara skisser daterade
2015-08-13, bilaga C 1.2 a, b och c ("Skisser Parkeringshuset”), savitt avser
Parkeringshuset

att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) vaningar,

att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsmassigt vara forbe-
rett for att kunna byggas till fyra plan,

att Parkeringshusets forsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebérd att Fastigheten ska vara héarskande fastighet savitt
avser de tva forsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjanande fastighet,("Officialservitutet”),

att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 ar att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med undan-
tag av att personal anstélld hos Kungélvs Livs AB ska &ga ratt att efter att de er-
hallit parkeringskort kunna parkera léangre tid &n tva (2) timmar, och att Parterna i
framtiden ska verka for att det sa forblir,

att ICA ager ratt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar parke-
ringsplatserna pa plan 1 och plan 2 langre &n tva (2) timmar eller vid Svertradelse
mot parkeringsbestammelse som senare beslutas,

att Fastigheten alltid ska dga ratt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
('Fastighetens parkeringsbehov”) férdelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser i Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa markparkeringsplatser enligt
punkt D 2.1 nedan,

att ICA fér Officialservitutet till Kommunen ska utge en engangserséttning som
berdknas enligt bifogade berskningsmodell, bilaga C 1.9 ("Erséttningen”) och
punkt 6 i Forlikningsavtalet,

att ICA ska utge Erséttningen till Kommunen efter det att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset mot faktura fran Kommunen med betalningsvillkor 30 dagar,

att Kommunen och ICA ska vara éverens om budget for Parkeringshuset respek-
tive budget for att flytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv-
ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal fér Parkeringshuset och
McDonalds nya restaurangbyggnad,

att det ska bildas en gemensamhetsanlaggning som genom delagarforvaltning
pa det satt och med den grénsdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-
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dgarforvaltning, bilaga C 1.12, ("Férvaltningsavtalet”) ska ansvara for drift, un-
derhall och &ndring av Parkeringshuset,

13. att sedan Kommunen uppfort Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet i an-
sprak och gemensamhetsanldggningen enligt punkt 2.12 bildats, ska ansvar for
drift, underhall och &ndring av Parkeringshuset i huvudsak fordelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Forvaltningsavtalet,

D. MARK(’)VERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING
D Markoverlatelse
D1.1

Parterna ar 6verens om att fastighetsregleringar mellan ICA och Kommunen och fas-
tigheten for det blivande Parkeringshuset ska ske pa det satt och till de ersattningar
som framgar av bifogade sammanstalining, bilaga D 1.1a och b ("Fastighetsregle-
ringarna”).

Parterna bekraftar att de kommer att acceptera de eventuella smérre justeringar som
Lantmaéteriet kan komma att féresla.

D1.2
Kommunen anséker om Fastighetsregleringarna. ICA och Kommunen ska till lika de-
lar dela pa forréttningskostnaden.

E1.3
Ersattningen enligt bilaga D 1.1b ska betalas inom en (1) manad efter det att Fastig-
hetsregleringarna blivit registrerade hos Lantmiteriet.

D 2. Gemensamhetsanlaggning for markparkeringsplatser

D21

Kommunen ska anldgga markparkeringsplatser pa plats, inklusive pa mark under
byggnad pa kvarter 7, som framgar av planillustrationen bilaga D 2.1, ("Markparke-
ringsplatserna”).

D22
Markparkeringsplatserna ska inga i en gemensamhetsanldggning ("GA”) som ska
férvaltas av en samfallighetsférening, som ska ansvara for drift, underhall och and-
ring av Markparkeringsplatserna.

D23

Ansvar for drift, underhall och dndring av Markparkeringsplatserna ska férdelas mel-
lan berérda fastigheter Intendenten 1, Intendenten 2 och 3 samt Gérdet 1:22, utifran
férdelning av antalet parkeringsplatser inom omradet som omfattas av Markparke-
ringsplatserna enligt bilaga D 2.3, ("Parkeringsutredningen”)

7 “’\_(
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D24
Syftet med Markparkeringsplatserna &r att de ska vara avgiftsfria och med en max
parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka for att det sa
forblir

D25

Samfillighetsféreningen ska dga rétt att debitera felparkeringsavgift till de bilister
som nyttjar Markparkeringsplatserna langre an tva (2) timmar eller vid dvertradelse
mot parkeringsbestammelse som senare beslutas

D 3. Ledningsratt
Parterna ar dverens om att erforderliga ledningsratter ska bildas i enlighet med De-
taljplanen.

D 4. Servitut

Erforderliga servitut, bortsett fran Officialservitutet, ska bildas i enlighet med Detalj-
planen. Parterna ser f n att servitut ska bildas for att sakerstélla allmanhetens ratt till
gangtrafik under ICA’s planerade skérmtak. Servitutet ska vara till férman fér Kom-
munens fastighet Gardet 1:20 och ska belasta fastigheten Intendenten 1.

E. ALLMANNA OCH GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
E1. Allminna platser och Kommunens kvartersmark
E 1.1

Kommunen skall vara huvudman fér allmén platsmark och kommunégd kvartersmark
("Allmén platsmark”) inom Detaljplanen. Kommunen ansvarar fér och bekostar ut-
byggnaden av alla anl&ggningar pa Allman platsmark inom Detaljplanen.

E 1.2

Det antecknas att inom omradet som omfattas av Detaljplanen finns f n ett torg
("Evenemangstorget”) vilket dven ska finnas kvar enligt Detaljplanen. Genom den
verksamhet som bedrivs i Handelsanlaggningen ar Kommunen medveten om och
accepterar att det fér ICAs vidkommande &r mycket viktigt hur Evenemangstorget far
anvandas/kommer att anvandas i framtiden i féljd att Kommunen alltid ska involvera
ICA, den som fran tid till annan driver Handelsanldggningen och andra berérda fas-
tighetsagare i arbetet med att narmare utforma forutsattningarna for anvandningen
av Evenemangstorget.

Det antecknas sérskilt att som exempel kan Evenemangstorget vid séarskilda tillfallen
anvandas for en konsert eller da ett lag/en idrottsman ska firas for en bragd. Ytan ska
alltid vara framkomlig for leveranser till och fran fastigheter som ligger i anslutning till
Evenemangstorget.
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E 13
Kommunen ska sdvitt avser Allman platsmark folja gestaltningsprinciperna i gestalt-
ningsprogrammet, tillhérande Detaljplanen.

E 2. VA-anlaggningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad och skall vara huvudman fér VA-anlaggningar
beldgna inom Allman platsmark. Anldggningsavgift, enligt vid tillfallet géllande taxa,
tas ut nér forbindelsepunkt har ordnats och fastighetsagaren fatt information om for-
bindelsepunktens lage.

E 3. Gata
Utbyggnad av gator inom omradet som omfattas av Detaljplanen ska ske i enlighet
med bifogade skiss avseende gatuutformning Kongahélla 6stra daterad 2015-03-27,
bilaga 5 och den skiss som senare kan komma att tas fram. Det antecknas att om
gatuutformning i nya skisser blir annorlunda &n vad som framgar av bilaga 5 ska
Kommunen och ICA uppna consensus om ny utformning.

E 4. Parkering

E 4.1

All parkering inom Allmé&n platsmark eller kvartersmark som &gs av Kommunen ska
anlaggas och bekostas av Kommunen.

E4.2

Syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 ar att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tvé (2) timmar och att Parterna
i framtiden ska verka fér att det sa forblir.

E4.3

Kommunen ska &ga ratt att debitera felparkeringsavagift till de bilister som nyttjar par-
keringen pa Evenemangstorget l&ngre &n tva (2) timmar eller vid évertradelse mot
parkeringsbestammelse som senare beslutas.

E 5. Exploateringsbidrag

ES51

ICA ska erlagga enmiljon (1 000 000:- ) kronor exklusive moms till Kommunen for
breddning m.m. av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan ill Marstrandsvégen ("Ex-

ploateringsbidraget”).

ES2
Exploateringsbidraget ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kom-

munen forst efter det att Kommunen:
a.  utfort breddning m.m. av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan till Marstrands-

9 W\~
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vagen,
b.  byggt Parkeringshuset, samt
c. byggt Markparkeringarna.

E 6. Gatukostnadsersattning

E6.1

Nar ICA till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ar fastig-
heter tillhérande ICA inom avtalsomradet som omfattas av Detaljplanen befriade fran
att betala ersattning for gatukostnad i enlighet med Detaljplanen.

EB.2

Friskrivningen galler dock inte erséttning for arbeten pa gata och allman plats som i
framtiden kan komma att belasta ICAs fastigheterna inom omradet som omfattas av
Detaljplanen.

F. HUSBYGGNATION OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

F1. Husbyggnation
ICA ansvarar for att alla atgarder inom Fastigheten kommer att folja gestaltningsprin-
ciper som anges i Detaljplanen med bilagor.

F 2. Handelsanldggningen

F21

ICA ska bygga om och bygga till Handelsanldggningen med nya entréer, varav en
mot Evenemangstorget samt storefront och skérmtak i enlighet med Detaljplanen.

F22
ICA utfor och bekostar ombyggnad pa Fastigheten av storefront, entréer, skarmtak
och invandiga atgarder.

F 3. Tidplan

F3.1

Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utférdat, ca tjugofyra
(24) manader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk.
Malsattningen ar dock att byggnation av Parkeringshuset ska pabdrjas snarast efter
Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) manader efter det att den nya
McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls senast inom arton
(18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parkeringshuset pabor-
jade, varmed med pabdrjande avses nér startbesked erhallits.

F 3.2
Byggande av kvarter 7 startar tidigast 60 manader efter att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset,
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F33

ICA ska bygga tva nya entréer, skarmtak m.m. fér Handelsanlaggningen, varav den
norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, samtidigt som
Parkeringshuset &r klart att tas i bruk och ny entré, skdrmtak m.m. i den sédra delen
av Handelsanléggningen, ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfirdat, ca
tre (3) manader efter motsvarande for den norra delen..

F 4. Dagvatten
Kommunen bygger ut anldggningar for dagvatten fram till forbindelsepunkt.

F 5. Uppvarmning
Det antecknas att byggnaden pa Intendenten &r ansluten till befintligt fjarrvarmenat
som ags av Kungélv Energi.

F 6. Tillgénglighet under byggtiden

F 6.1

Fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och genom
byggnation av Markparkeringarna fardigstallt de parkeringsplatser som omfattas av
Fastighetens parkeringsbehov dger ICA, for kundparkering och i man av plats dven
for Kungalvs Livs ABs personal, tillsammans med 6vriga berérda fastighetsagare
disponera parkeringsplatser inom Kongahélla Ostra, som framgar av bifogade Pro-
gnos over projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA med flera, bilaga F 6.1
("Skedesbilder parkering”).

F62

ICA &ger rétt att utan ersattning disponera i punkt F 6.1 omnamnda markparkeringar
inom Kongahdlla 6stra fram till dess Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk, dock
langst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta diskussion om
vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna ar fardiga att tas i bruk.

F 6.3

Under tiden som Kommunen genomfér utbyggnaden inom Kongahalla ¢stra, Kom-
munen tillsammans med ICA och 6vriga berérda fastighetsagare ska verka for att
personalparkeringar, som inte kan l6sas inom Kongahalla dstra enligt ovan punkt F
6.1 och F 6.2, I6ses utanfér Kongahalla dstra.

F64

ICA har inte réatt att begéra erséttning for intrang och storningar sa lange som genom-
férandet av utbyggnaden inom Kongahélla éstra ligger inom ramen for bilaga F 6.1,
Skedesbilder parkering
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G. GENOMFORANDE

G1. Organisation for genomférande

G 1.1

Parterna ar dverens om att skapa en projektgrupp gemensamt med de 6vriga fastig-
hetsagare som &ger fastigheter inom Kongahélla Ostra fér att genomféra Detaljpla-
nen.

G1.2
ICA star for egna kostnader for deltagande i projektgruppen samt fér egna utredning-
ar.

G 2. Tillganglighet, sdkerhet mm under utbyggnaden

Kommunen och ICA ska tillsammans ta fram en plan for att minimera de stérningar
som kommer att uppsta for ICA under genomférandet av Detaljplanen. Se punkt F 6
ovan.

G 3. Etableringsutrymme och upplag

Ifall ICA, nar ombyggnation ska ske av byggnaden pa Fastigheten, behdver etable-
ringsutrymme utanfér Fastigheten ska i forekommande fall tillstand inhamtas fran
Kommunen och berdrda fastighetsagare.

G 4. Skador pa anlaggningar

G441

ICA ska vid ombyggnation pa Fastigheten iaktta aktsamhet sa att skador undviks pa
befintliga gator och nérliggande anldggningar. Det aligger vidare ICA vid ombyggna-
tion av Fastigheten att undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G4.2

Kommunen ska vid byggnation av Parkeringshuset iaktta aktsamhet sa att skador
undviks pa befintliga gator och narliggande anldggningar. Det aligger vidare Kommu-
nen vid byggnation av Parkeringshuset undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G43
ICA ska i forekommande fall kalla berérda till syn av befintliga gator och anlaggningar
fore och efter genomford byggnation.

G4.4
Skador eller nedsmutsning som uppkommer pa befintliga gator och anldggningar och
som vallats av ICA aterstallas genom ICA:s férsorg och pa ICA:s bekostnad.
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G 5. Grundférhallanden
Kommunen iklader sig inte nagot ansvar fér Fastighetens grundférhallanden. ICA
erinras om att noga undersdka grundférhallandena innan byggnationen pabérjas.

G 6. Trafik
Se Skiss gatuutformning Kongahélla éstra 2015-03-27, bilaga G 6.

G17. Rivning/flytt av befintliga anlaggningar/byggnader

G 7.1

Rivning eller flytt av befintliga kundvagnsgarage inom Detaljplanen utférs och be-
kostas av ICA.

G7.2
Flyttning av befintliga skyltar samt nya skyltar pa Fastigheten utférs och bekostas av
ICA.

G73
Flyttning av befintlig pylon inklusive befintliga skyltar utférs och bekostas av Kommu-
nen.

Onskar ICA en ny skylt pa pylonen, utférs och bekostas denna av ICA

G7.4
Flyttning av tak, pump och databod tillhérande ST1 utférs av ST1.

G756
Flyttning av atervinningsstation inom omradet som omfattas av Detaljplanen utférs
och bekostas av Kommunen.

G76
Flyttning av snabbladdstation for El-bilar inom omradet som omfattas av Detaljplanen

utférs och bekostas av Kommunen.

G 7.7
Flyttning av transformatorstationer inom omradet som omfattas av Detaljplanen
kommer Kommunen tillse att det utférs av och bekostas av Kungélv Energi

G 8. Markféroreningar

Kommunen har latit genomféra markundersékningar inom omradet som omfattas av
Detaljplanen och har dérvid konstaterat att det inte finnas nagra markféroreningar.
Om ytterligare markundersokningar och marksaneringar behévs inom Fastigheten for
tillkommande mark, genomfors och bekostas dessa av ICA.
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H. OVRIGT

H1. Overlatelseférbud

H 14

Exploateringsavtalet far inte helt eller delvis Overlatas pa annan utan godkannande
av Kommunen.

H1.2

Om ICA séljer Fastigheten ska ett forbehall goras i kdpekontraktet att Exploaterings-
avtalet skall géalla aven mot ny presumtiv képare. Presumtiv képare ska férbinda sig
att géra motsvarande férbehall vid en vidarefoérsaljning av Fastigheten innan Detalj-
planens genomférandetid upphér.

H 2. Tvist
Tvist med anledning av Exploateringsavtalet ska avgoéras i allman domstol med Go-
teborgs tingsratt som forum i férsta instans.

H 3. Antagandet av Detaljplanen

Det antecknas att Kommunen uppgivit att enligt Kommunens tydligt klargjorda ambi-
tion ska forslaget avseende Detaljplanen Iamnas in fér antagande senast den 15 feb-
ruari 2016 for att kunna tas upp i samhallsbyggnadsutskottet den 3 mars 2016. Om
sa sker kommer det vara mdjligt for Kommunstyrelsen att préva Detaljplanen vid
sammantradet den 23 mars 2016 och vara méjligt for Kommunfullmaktige att préva
Detaljplanen den 21 april 2016.

H 4. Exploateringsavtalets giltighet

Exploateringsavtalet &r till alla delar giltigt under férutséttning att:

a) Detaljplanen som ligger till grund for Exploateringsavtalet antages av kommun-
fullmaktige i Kungalv genom beslut senast 2017-06-01, och

b) Detaljplanen som ligger till grund foér Exploateringsavtalet vinner laga kraft sen-
ast 2019-12-31, och

c) Exploateringsavtalet godkannes av kommunfullmaktige i Kungélv genom beslut
senast 2017-06-01, och

d) Exploateringsavtalet vinner laga kraft senast 2019-12-31.

H §. Atergang

Om Detaljplanen och Exploateringsavtalet inte skulle vinna laga kraft senast 2019-
12-31 ska dverlaggningar upptas mellan Parterna betraffande projektets fortsatta
handlaggning.

H6. Tidigare avtal
Sedan Exploateringsavtalet vunnit laga kraft ersétter det, med avseende pa dis-
positionsratten till parkeringsplatser:

- kopeavtal tecknat 22 maj 1979,

- exploateringsavtal tecknat 1997,

Y
ey
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Parterna bekraftar ocksa att det inte finns nagra andra éverenskommelser, skriftliga
eller muntliga, rérande dispositionsrétten till parkeringsplatser for ICA eller Kungélvs
Livs AB, som inte ersétts med Exploateringsavtalet.

Det antecknas sarskilt att savitt avser dispositionsratten till parkeringsplatser fram till
dess att Parkeringshuset och Markparkeringarna ar fardigstallda ager ICA i enlighet
med punkt F6 ovan - &ven reglerat i Férlikningsavtalet - fri dispositionsratt pa de vill-
kor som dar anges.

Exploateringsavtalet har upprattats i tre likalydande exemplar. Parterna har tagit var
sitt exemplar och det tredje bifogas anstkan om fastighetsbildning genom Kommu-
nens forsorg.

Kungélv den /2. 2016 Vasteras den 25 /2 2016
For KUNGALV/§ KOMMUN ICA Fastigheter Sverige AB

—

] \vxf%»h
quel Odhner [’ ‘ DERS HORIESSON

Kommunstyrelsens ordf,

&
Magr?({ynestad Q

Vi har tagit del av ovanstéende och har inget att erinra d4remot

O

ichael Johansson

Kungélv den 2016

~Kungélvs Livs AB

\ | 2 4
e ~f
P &
Bilagor:
Bilaga A2 a-b Detaljplanen
Bilaga A7 Omradet
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Bilaga 2.9 - Gestaltningsforslaget

~Gestaltningsforslaget — utdrag ur Detaljplanen

= .

Bitd 5. filustration for planforslaget som visar en mdjilig utformning for bebyggelse med max utn |
byggrétt. Kvarter 3,6 och 10 som &r planlagdasunder uppfdrande illustrerats i vitt vaster om Kvarter 7. i

|
Gymnasllegatan
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Bilaga 3.3 - Parkeringsférslaget

o — — SAMRADSHANDLING
| I Planomradsgrans Detaljplan for bostader och centrumverksamheter
R | del av Gérdet 1:20 och Karolinen 1

Kvarter 7
. Fi:‘)reslagen bebygge!se | Kungalv, Kungalvs kommun

| Befintlig bebyggelse

[Planarkitert
jm————n Oskar Mikaelsson :
: i Planlagd/péagéaende bebyggelse (| :g:%u.:s
S B 20040214
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Bilaga 5.1 - lllustrationen Ny entré

= — — SAMRADSHANDLING

I I Planomradsgrans Detaljplan for bostader och centrumverksamheter

F S— del av Gardet 1:20 och Karolinen 1
Kvarter 7

- Fﬁreslagen bebyggelse | Kungalv, Kungalvs kommun

" Befintlig bebyggelse

Planarkitekl

Oskar Mikaelsson

! . Planlagd/pagaende bebyggelse
SN - 2040214
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och

Klingson Fastighets AB

avseende ideell andel av fastigheten

Kungilv Karolinen 1
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1:1

1.2

A

22

23

24

2.5

2.6

2.7

PARTER
Kungilvs kommun, 212000-1371, ("’Kommunen”)
Klingson Fastighets AB, 559458-7403, ("Klingson™)

Parterna har denna dag (Avtalsdagen) tréiffat detta Kopeavtal.

BAKGRUND

Mellan Kommunen och ICA Fastigheter AB, 556033-8518, ("ICA”) kom
det i februari 2016 respektive i mars 2016 att triffas bifogat forliknings-
avtal, bilaga 2.1 ("Forlikningsavtalet™).

Som en av flera bilagor till Forlikningsavtalet finns ett exploateringsavtal
mellan Kommunen och ICA, bilaga 2.2 ("Exploateringsavtalet”).

Nir Forlikningsavtalet tréffades dgde ICA fastigheten Kungélv Intenden-
ten 1 ("Fastigheten”) vilken &r centralt moment i Forlikningsavtalet. Fas-
tigheten dgs numera av Delcore Kungilv AB, 559402-3433, (’Delcore”);

Aktierna i Kungilvs Livs AB ("Driftsbolaget”) édgs till 99,8 % av
Klingson Livs AB, 559234-5515.

Klingson Livs AB och Klingson Fastighets AB igs till lika delar av Sofie
Klingberg och Johannes Larson.

Mycket av vad som anges i Forlikningsavtalet, &ven om partsstdllningen
dr Kommunen och ICA, har bérkraft pa Driftsbolagets verksamhet som
hyresgist i Fastigheten och dér Driftsbolaget bedriver verksamheten under
varumdrket Maxi ("Maxi”). Driftsbolaget nimns ocksa i Forlikningsavta-
let och har ocksa undertecknat Forlikningsavtalet.

Kommunen har tagit initiativ till att stdnga de alltjimt 6ppna delarna av
Forlikningsavtalet sérskilt som dessa 6ppna delar pé olika sétt utgor hin-
der och fordréjer Kommunens fortsatta planer avseende Kongahillaom-
radet varvid Kommunen framhallit vikten av att f2 till en ny detaljplan
och i anledning hérav i april 2024 sind ut samradshandhandlingar for
kvarter 7 innefattande:

a. samradshandling (=Arende: KS 2022/0463 2024-03-20);

b. illustrationsplan;

c. planbeskrivning;

d. plankarta och undersékning om betydande miljopéverkan

(a-d gemensamt "Detaljplanen”).
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2.8 Omradet som omfattas av Detaljplanen omnimns nedan som ”Planom-
radet”.

2.9 Av bifogade utdrag frén Detaljplanen, bilaga 2.9, framgir hur Kommu-
nen pd planstadiet tinker sig att kommande byggnation pd Planomrédet
kommer att gestalta sig ("Gestaltningsforslaget”).

2.10 Parterna forutsitter att Detaljplanen inte dndras visentligt men 4r med-
vetna om att det tillkommer handlingar i Detaljplanen i form av samrids-
redogdrelse, granskningshandling, granskningsutlatande m.fl.

2.11 Det antecknas att inom Planomradet finns fastigheten Kungilv Karolinen
1 vilken beskrivs i bifogade FDS-utdrag, bilaga 2.11 ("Fastigheten”).

2.12 Enligt Kommunen finns det skrivningar i Forlikningsavtalet som utgér
eller kan utgéra hinder for genomforandet av vad som anges i Planbe-
skrivningen varfor Kommunen initierat slutlig §verenskommelse” med
alla involverade parter for att en géng for alla “stédinga” 6ppna delar i For-
likningsavtalet, varvid involverade parter dr verens om att det ska upp-
rattats tre olika “ersdttningsavtal” dér partsstillningen i dessa dr foljande;

a. Avtal 1; Kommunen, ICA och Delcore ("ICA-avtalet™);

b. Avtal 2; Kommunen, Driftsbolaget och Klingson ("Huvudavtalet”);

¢. Avtal 3; Kommunen och Klingson (“Klingsonavtalen”), vilka &r tre
till antalet och som framgér av punkt 2.14 nedan;

213 Det antecknas sérskilt att for Kommunen dr det av stor vikt att fa till De-
taljplanen. Driftsbolaget har for sitt vidkommande meddelat att de ser
positivt pa att vad som forevarit historiskt en géng for alla avslutas och
att fokus ligger pa att utveckla omrédet tillsammans.

2.14 Med Klingsonavtalen avses;

a.  Kopekontrakt avseende ideell andel av fastigheten Kungilv Karoli-
nen 1;

b.  Fastighetsregleringsavtal;

¢.  Klyvningsavtal; och

d.  Optionsavtal.

215 Klingsonavtalen innebér att Klingson ska bli lagfaren dgare av den 3D-
fastighet som ska bildas enligt vad som framgér av Klingsonavtalen och
som i markplan ska urholka den fastighet som ska bildas pa byggritten
pa kvarter 7 ("3D-fastigheten”).

2.16 Det antecknas att i Fastighetsregleringsavtalet och Klyvningsavtalet med
bilagor finns en mer utforligt beskrivning av 3D-fastigheten, d.v.s. vad

3 (6)
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2.18

3.1

4.1

5.1

52

som ska gilla savitt avser framtida areal, layout, hjder m m avseende
3D-fastigheten nér byggnaden som ska uppforas detaljprojekterats.

Sedan Forlikningsavtalet undertecknades fram till dags dato ("Férhand-
lingstiden™) har Kommunen fort separata diskussioner, med ICA och
Delcore a ena sidan och med Driftsbolaget och Klingson 4 andra sidan,
om hur och nir allt det som anges i Forlikningsavtalet ska genomforas som
har bérkraft pa respektive part och néir och hur byggnation ska pa det som
omndmns i Planbeskrivningen ska genomforas/verkstillas.

En stor del av vad som avhandlats under slutet av Férhandlingstiden av-
ser frAgor om det som i punkt 2 i Forlikningsavtalet omndmns som
“Markparkeringsplatserna”. Hantering av dessa i kommande detalj-
plan har enligt Driftsbolaget en avgorande betydelse pa Driftsbolagets
verksamhet varfor Parterna i samforstdnd aktivt ska arbeta for att antalet
markparkeringar maximeras da behovet hela tiden 6kar och dkat betyd-
ligt jamfort med det uppskattade behov som anges i Férlikningsavtalet,
vilka angivna tal idag inte récker till.

Genom att Driftsbolaget indirekt dr part i Forlikningsavtalet och i flera
olika avseende ar sakédgare savitt avser vad som ska ske pa Planomradet
har Parterna tréffat detta kopekontrakt ("Képekontraktet).

OVERLATELSE
Kommunen dverlater och forsiljer harmed till Klingson en ideell andel
om en tjugondel (1/20-del) av Fastigheten ("Ideella andelen”).

KOPESKILLING

Kopeskillingen for den Ideella andelen av Fastigheten uppgér till ett-
hundratjugotretusentrehundrafyrtiosju (123 347) kr ("Kopeskillingen™),
vilket motsvarar 1/20-del av Fastighetens uppriknade taxeringsvirde
(=1 850200 ./. 0,75 =2 466 933 kr ./. 20 = 123 347 kr).

TILLTRADESDAG

Tilltrade till den Ideella andelen av Fastigheten ska ske 1 december 2024
("Tilltriidesdagen”) under forutsittning att villkor angivna nedan i
punkt 6 &r uppfyllda.

Kopeskillingen ska av Klingson erliggas kontant till Kommunen pa Till-
tradesdagen.

4(6)
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

74

8.1

VILLKOR

Parterna dr 6verens om att utdver att ingd Klingsonavtalen ska Kommu-
nen och Driftsbolaget ingd Huvudavtalet vilka ska antas av Kommunen.

Med “antas” innebdr att Klingsonavtalen och Huvudavtalet samtidigt ska
godkénnas och vinna laga kraft. Sker inte det senast den 15 november
2024 @r per automatik, om inte nytt skriftligt avtal ar triffat, varken
Klingsonavtalen eller Huvudavtalet géllande och Forlikningsavtalet och
Exploateringsavtalets villkor fortsétter att gilla.

Klingsonavtalens och Huvudavtalets giltighet dr ocksa villkorat av att
Kommunen, genom beslut som vinner lagakraft senast 15 november
2024, ingdr ICA-avtalet som pa ett tydligt sitt hanterar alla de réttigheter
for Driftsbolaget som omndmns i Huvudavtalet.

Om villkoret angivet i punkt 6.3 inte uppfylls 4r Klingsonavtalen och
Huvudavtalet en nullitet, och detta trots att Klingsonavtalen och Huvud-
avtalet ér undertecknade och har vunnit laga kraft.

Oavsett det faktum att Huvudavtalet och Klingsonavtalen antas och vin-
ner laga kraft eller ¢j dr Parterna medvetna om och accepterar att Huvud-
avtalets och Klingsonavtalens och Huvudavtalets giltighet r beroende av
att Detaljplanen antas och vinner laga kraft senast den 31 december
2026. Om s4 ej sker &r, utan att ndgon part har ersittningsskyldighet till
den andra parten, sdvil Huvudavtalet som Klingsonavtalen en nullitet.

For det fall Klingsonavtalen och Huvudavtalet blir en nullitet fortsétter
Forlikningsavtalet med bilagor att gélla pa oforindrade villkor.
LAGFART M.M.

Koparen ska svara for stimpelskattekostnaden som uppstar i anledning
av Képarens forvirv av den Ideella Andelen.

KOPEBREV

Sedan Klingson erlagt Képeskillingen ska Kommunen omedelbart till
Klingson dverldmna kdpebrev i original.

Underskrift ndsta sida

5(6)
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Kungilv den .................. 2024 Kungilv den ... %?. .. 2024
Kungélvs kommun Klingson Fastighets AB
Miguel Odhner Sofie Klingberg

I
Haleh Lindqvist —Johannes Larson

Siljarens egenhdndiga namnteckning bevittnas;
Kungalviden ....covoviii 2024
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Bilaga 2.1 - Forlikningsavtalet

Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ("ICA”)

och

Kungélvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”),
traffas harmed féljande

FORLIKNINGSAVTAL

g BAKGRUND

19

Genom ett képekontrakt av den 22 maj 1979 verlat Kommunen till ICA, den del av
Kommunens fastighet som idag ar Kungalv Intendenten 1 ("Fastigheten”).

1.2

Genom kopekontraktet och ett 1997 traffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhalla dispositionsratten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var fragan om 438 parke-
ringsplatser som ICA havdar eller om det, som Kommunen hévdar, ar fragan om 376
parkeringsplatser. Oavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser &r Kommunen och ICA 6ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag &r be-
lagna inom det omrade som &ar markerat med gul farg och rosa farg pa bifogade
karta, bilaga 1 ("Omradet”).

1.3

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda till ytterligare
6kat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungélvs Livs AB
traffade da avtal om en tillfallig nyttjanderétt for Kungalvs Livs AB att for parkerings-
andamal nyttja den del av fastigheten Kungalv Géardet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

1.4

Under 2008 bérjade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahalla. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggréatter fér bo-
stader pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
for parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i ansprak till annat
an parkeringar. Kommunen a sin sida havdade att Kommunen hade rétt att planlagga
Omradet for bostdder om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark fér Parke-

ringsplatserna.
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1:5
ICA och Kommunen kom inte éverens om huruvida Kommunen hade ratt eller

huruvida ICA hade ratt savitt avser dispositionsratten till Omradet. ICA 6verklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vacka faststallelsetalan vid Goteborgs
tingsratt mot Kommunen. Tvisten i tingsratten géllde ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var frikbpta och inte fick flyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade rétt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

1.6

ICAs vackta faststéllelsetalan kom att avgoras av Géteborgs tingsratt genom en dom
den 6 december 2012. Genom domen kom tingsratten i sitt domslut att ange att
tingsratten ogillade ICAs talan och angav samtidigt att tingsréatten avvisade den av
Kommunen aberopade omstandigheten att nyttjanderatterna enligt 1979 ars képeav-
tal och 1997 ars exploateringsavtal har upphért.

1.7
Tvisten om nya detaljplaner fér Kongahalla avgjordes av Mark-och Miljoéverdomsto-

len ("MOD”) genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MOD i sitt
domslut ange att MOD &ndrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahdlla Véstra och angav vidare att MOD faststillde MMDs dom savitt avser
Kongahdlla Sédra av innebdrd att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahalla Vastra fran den 7 juli 2011 skulle fa genomféras och att Kommunens for-
slag pa ny detaljplan for Kongahalla Sédra inte skulle fa genomféras.

1.8
ICA har till Hovratten fér Véastra Sverige 6verklagat tingsrattens dom och yrkat att
hovratten, med andring av tingsrattens dom, bifaller ICAs faststéllelsetalan. Hovrat-

tens mal har malnr T 1087/13 ("Hovrattsmalet”).

1.9

Kommunen har uppgivit att det for Kommunen &r angeléget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahélla pa ett sétt att Kongahélla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebar bland annat en tydlig kvarterstruktur och att synliga

markparkeringar sa langt som majligt tas bort.

ICA har uppgivit att det fér ICA ar angeléget att deras verksamhet far forutsattningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljén och att deras kunder inom ramen
for detta far sa bra parkeringsmojligheter som mgjligt. ICA har ocksa uppgivit att de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser én de har idag.

Aven om Kommunen och ICA pa sétt som framgar:
av domen fran MOD,
- av domen fran tingsratten,
- av i skriftvaxlingen i Hovrattsmalet,
ar oeniga pa manga punkter foreligger nu enighet pa vilka villkor Kommunen och ICA
i férhallande till varandra ska fullgéra de ataganden som kommer att faststéllas i

W< Q\)\
’9/%&/// 4
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kommande detaljplan fér Kongahélla Ostra, och dar plankartan och illustrationskartan
fran den detaljplanen bifogas, bilaga 2a — 2b, ("Detaljplanen”).

Efter dessa forhandlingar ar Kommunen och ICA nu 6éverens om detta férlikningsav-
tal ("Avtalet”).

2.

Kommunen och ICA &r genom denna forlikning éverens om:

1. att Kommunen ska, sedan Detaljplanen vunnit laga kraft, bygga ett nytt parke-
ringshus pa den plats som framgar av bifogade karta, bilaga 3 ("Parkeringshu-
set”), dar malséttningen ar att byggnation av Parkeringshuset ska pabérjas snar-
ast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) méanader efter det
att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls
senast inom arton (18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende
Parkeringshuset pabdrjade, varmed med paboérjande avses nar startbesked er-
hallits,

2. att Kommunen och ICA i samréd ska ta fram och bli 6verens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utfoérande i princip enligt tre prelimindra skisser daterade
2015-08-13, bilaga 4 a-c ("Skisser Parkeringshuset”), savitt avser Parkerings-
huset,

3. att Parterna gemensamt ska ansoka om fastighetsbildning hos lantméterimyn-
digheten sa att marken, som dgs av Kommunen respektive av ICA dar Kommu-
nen ska bygga Parkeringshuset, avskiljs sasom egen fastighet,

4. att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) plan inklusive mark-
plan,

5. att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsméssigt vara férbe-
rett fér att kunna byggas till fyra plan,

6. att Parkeringshusets forsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebdrd att Fastigheten ska vara harskande fastighet savitt
avser de tva forsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjanande fastighet, ("Officialservitutet”),

7. att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 &r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med un-
dantag av att personal anstalld hos Kungélvs Livs AB ska dga ratt att efter att de
erhallit parkeringskort kunna parkera léngre tid &n tva (2) timmar, och att Parter-
na i framtiden ska verka for att det sa férblir,

8. att ICA ager réatt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar parke-
ringsplatserna pa plan 1 och plan 2 langre an tva (2) timmar eller vid évertradelse
mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas,
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9. att ICA inte ager ratt att utestanga nagon fran att under ovan angivna villkor par-
kera i Parkeringshuset,

10. att Kommunen pa plats som framgar av planillustrationen inklusive pa plats pa
mark under byggnad pa kvarter 7, bilaga 5, ska anldgga markparkeringsplatser
("Markparkeringsplatserna”),

11. att Fastigheten alltid ska dga ratt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
("Fastighetens parkeringsbehov”) férdelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser i Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa Markparkeringsplatserna,

12. att syftet med Markparkeringsplatserna &r att de ska vara avgiftsfria och med en
max parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka for att

det sa forblir,

13. att syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 ar
att de ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar och
att Parterna i framtiden ska verka for att det sa forblir,

14. att Markparkeringsplatserna ska inga i en gemensamhetsanldggning ("GA") som
ska férvaltas av en samféllighetsférening,

15. att samféllighetsféreningen ska dga ratt att debitera felparkeringsavgift till de bi-
lister som nyttjar Markparkeringsplatserna langre an tva (2) timmar eller vid over-
tradelse mot parkeringsbestammelse som senare beslutas,

16. att Kommunen ska &ga ratt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nytt-
jar parkeringen pa Evenemangstorget ldngre &@n tva (2) timmar eller vid évertra-
delse mot parkeringsbestammelse som senare beslutas,

17. att Kommunen ska ansdka om férréttning avseende GA,

18. att Kommunen ska tillse att det i plan- och genomférandebeskrivningen tydligt
anges;

- att Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater
plan 1 och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna,

- att pabdrjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske for-
ran slutbesked utfardats for Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs
beslut enligt punkt 4, sista stycket,

19. att ICA for Officialservitutet till Kommunen ska utge en engangserséttning som
beraknas enligt bifogade berakningsmodell, bilaga 6 ("Ersattningen”)

20. att Kommunen och ICA ska vara 6verens om budget fér Parkeringshuset respek-
tive budget fér att flytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv-

e B
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ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal fér Parkeringshuset och
McDonalds nya restaurangbyggnad,

21. att det ska bildas en gemensamhetsanlaggning som genom delagarférvaltning
pa det sétt och med den gransdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-
agarforvaltning, bilaga 7, ("Férvaltningsavtalet’) ska ansvara for drift, underhall
och andring av Parkeringshuset,

22. att det ska bildas en samféllighetsférening som ska ansvara fér drift, underhall
och andring av Markparkeringsplatserna,

23. att sedan Kommunen uppfort Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet i an-
sprak och gemensamhetsanldggningen enligt punkt 2.21 bildats, ska ansvar fér
drift, underhall och &ndring av Parkeringshuset i huvudsak férdelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Férvaltningsavtalet,

24. att sedan Kommunen uppfért Markparkeringsplatserna och ICA erhallit Markpar-
keringarna pa satt som anges ovan ska ansvar for drift, underhall och andring av
Markparkeringsplatserna fordelas mellan berérda fastigheter Intendenten 1, In-
tendenten 2 och 3 samt Gardet 1:22, utifran férdelning av antalet parkeringsplat-
ser inom omradet som omfattas av Markparkeringsplatserna enligt bilaga 8,
("Parkeringsutredningen”),

25. att tréffa bifogade exploateringsavtal, bilaga 9 ("Exploateringsavtalet”),

26. att den enda erséttning som ICA ska utge till Kommunen &r Erséttningen med
undantag fér vad som anges i Avtalet eller i Exploateringsavtalet,

27. att ICA ska utge Erséttningen till Kommunen efter det att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset mot faktura fran Kommunen med betalningsvillkor 30 dagar,

28. att ICA &ger disponera plan 1 och plan 2 i Parkeringshuset dven om Lantméteriet
vid detta tillfélle inte bildat Officialservitutet, savida 6vriga villkor enligt Avtalet ro-
rande Parkeringshuset ar uppfylida, samt

29. att ICA inte ska begéara ersattning for eventuell planskada.

3.
Kommunen garanterar;

a. att detiplan- och genomférandebeskrivningen tydligt anges att Fastighetens
parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1 och 2 i
Parkeringshuset och Markparkeringarna,

A
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b. att Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca
tjugofyra (24) manader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i
bruk, samt

c. attICA genom Officialservitutet och GA erhéller det antal parkeringsplatser
som omfattas av Fastighetens parkeringsbehov.

Om Kommunen inte fullféljer sina ataganden enligt ovan, beroende pa Kommunens
beslut, ager Kommunen ingen réatt att ta Omradet i ansprak fér byggande av kvarter
3, 6, 7 och 10 och ICA &ger rétt att fortsatt nyttia Omradet for parkering, varvid Kom-
munen och ICA ska uppta diskussion om vilken avgift och vilka villkor som ska gélla.

Om Kommunen, beroende pa ICAs beslut, inte har mojlighet att fullfélja sina atagan-
den enligt ovan, &ger Kommunen dock ratt att ta Omradet i ansprak fér byggande av
kvarter 3, 6, 7 och 10.

4.
ICA garanterar;

a. att ICA till Kommunen ska utge Ersattningen,
b. att ICA ska traffa Officialservitutet,
c. att ICA ska traffa Forvaltningsavtalet,

d. att ICA ska bygga tva nya entréer, skarmtak m.m. fér Handelsanlaggningen,
varav den norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. interimistiskt slutbesked
utfardat, samtidigt som Parkeringshuset &r klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked
utfardat, samt

e. att ny entré, skdrmtak m.m. i den sédra delen av Handelsanlaggningen, ska vara
klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca tre (3) manader efter motsva-
rande for den norra delen.

Om ICA inte fullféljer sina ataganden enligt punkter 4 a-d ovan, beroende pa ICAs
beslut, &ger ICA ingen rétt att ha tilltrade till Parkeringshuset och Kommunen har ratt
att ta Omradet i ansprak for byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10.

5.

Kommunen och ICA &r éverens om:

a. att fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och ge-
nom byggnation av Markparkeringarna fardigstéllt de parkeringsplatser som om-
fattas av Fastighetens parkeringsbehov dger ICA, for kundparkering och i man av
plats aven for Kungalvs Livs ABs personal, tillsammans med ¢vriga berérda fas-
tighetsdgare disponera parkeringsplatser inom Kongahélla Ostra, som framgar

W4 @k
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av bifogade Prognos 6ver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA med
flera, bilaga 10 ("Skedesbilder parkering”),

b. att ICA &ger ratt att utan erséattning disponera i punkt 5 a omnamnda markparke-
ringar inom Kongahalla 6stra fram till dess Markparkeringarna &r fardiga att tas i
bruk, dock langst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta
diskussion om vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna &r
fardiga att tas i bruk,

c. att, under tiden som Kommunen genomfér utbyggnaden inom Kongahélla ¢stra,
Kommunen tillsammans med ICA och 6vriga berérda fastighetsagare ska verka
fér att personalparkeringar, som inte kan I6sas inom Kongahélla éstra enligt ovan
punkt 5 a och b, I16ses utanfér Kongahalla dstra, samt

d. att ICA inte har ratt att begéra erséttning for intrdng och stérningar sa lange som
genomférandet av utbyggnaden inom Kongahalla 6stra ligger inom ramen fér bi-
laga 10, Skedesbilder parkering.

6.

Enligt punkt 2.19 ovan ska ICA utge Erséattningen till Kommunen. Parterna ar éver-
ens om hur lagstadgad mervardesskatt ska hanteras. Ifall Skatteverket eller Skat-
tendmnden efter prévning kommer till en annan slutsats och kostnad fér mervér-
desskatt, genom beslut fran Skatteverket, uppstar hos nagon av Parterna, ar Parter-
na overens om att tillsammans préva andra [8sningar for upplatelsen av parkerings-
platserna | Parkeringshuset. Under tiden som denna prévning pagar har ingendera
parten réatt att stalla krav pa den andra parten fér ekonomisk ersattning med hénvis-
ning till Avtalet.

7.
Denna forlikning med bilagor omfattar allt som mellan Parterna varit fsremal fér dis-
kussion i malet i MOD, i i tingsratten, i Hovrattsmalet och i de diskussioner som fére-
varit mellan Parterna sedan domen i tingsratten och domen i MOD.

8.
Ingen av Parterna har nagot krav pa den andre parten sedan respektive part fullgjort

sina ataganden i Avtalet.
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9.
Genom underskrift av Avtalet bekraftar vi att Avtalet ska stadfistas genom dom och

vardera part ska svara for sina rattegangskostnader.

Kungélv den 2/y 2016 Vasteras den 'Y 2016
Kungélvs kommun ICA Fastigheter Sverige AB

V/{{Q‘?&_@( Cellrcer e

=~ 0

sum 7
Liv tod l-wux:} { )

Bilagor:

Bilaga 1 Omradet

Bilaga 2 a-b Detaljplanen

Bilaga 3 Parkeringshuset

Bilaga 4 a-c Skisser Parkeringshuset
Bilaga 5 Markparkeringsplatserna
Bilaga 6 Ersattningen

Bilaga 7 Férvaltningsavtalet
Bilaga 8 Parkeringsutredningen
Bilaga 9 Exploateringsavtalet
Bilaga 10 Skedesbilder parkering

Vi har tagit del av ovanstaende och har savitt avser formuleringar i punkt 5 a-d inget
att erinra daremot.

A \
i\ f
Kungélv den 2016. ~ [\ \ ( |
Kungalvs Livs AB / Y Oh 1A ‘ti
P HA INE \ | J \)(
C/“a/ L ( \i A S
Kent Bjork ger Hilmeksson o/
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Bilaga 2.2 - Exploateringsavtalet

EXPLOATERINGSAVTAL

mellan
KUNGALVS KOMMUN

och

ICA FASTIGHETER SVERIGE AB
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Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ("ICA”) c/o ICA Fastigheter AB,

och

Kungéalvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”), 442 81 Kungalv,
traffas harmed foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

A. BAKGRUND
A1l
ICA och Kommunen kallas nedan gemensamt for ”Parterna”.

A2

Forslag till detaljplan for dstra delomradet av Kongahalla ("Kongahilla Hstra”), och
déar plankartan och illustrationskartan fran den detaljplanen bifogas, bilaga A2 a-b
("Detaljplanen”) har varit pa utstélining och kommer att tas upp for beslut om anta-
gande, om inget oférutsett intréffar, i kommunfullmaktige i Kungélv senast den 1 juni
2016.

A 3.

Syftet med Detaljplanen &r att mojliggora fortsatt utveckling av Kungélvs nya centrala
stadsdel Kongahalla som &r belagen mellan E6 i vaster och Uddevallavagen i Oster
("Kongahilla”). Detaljplanen innebar en fértatning av och komplettering till befintligt
handelsomrade, med bostader, verksamheter, offentliga gator och torg samt parke-
ringshus.

A4

Den foreslagna stadsstrukturen innebar att Kongahaélla utvecklas som en forlangning
av den befintliga bebyggelsen i Kungalvs centrum. Kongahélla Ostra &r ocksa en vik-
tig del for att sammankoppla den vastra delen (som vann laga kraft 2013-12-05) av
Kongahalla med befintlig stadskarna i Kungalv.

A 5.
ICA ager fastigheten Kungélv Intendenten 1 ("Fastigheten”) och som innehaller en
anlaggning for handel ("Handelsanlédggningen”) och som ar beldgen inom det om-
rade som omfattas av Detaljplanen. Ovriga fastighetségare inom Kongahdlla Ostra
ar:

- City i Kungélv Fastighetsforvaltning KB, agare till Kungélv Intendenten 2 och

3:
. Svenska McDonald's AB, dgare till fastigheten Gérdet 1:22,
- ST1i Sverige AB, dgare till fastigheten Gardet 1:21,
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- Kommunen, &gare till fastigheterna Kungélv Gardet 1:20, Gardet 1:1, Inten-
denten 4 ("Komm unfastigheterna”).

A6.
Genom ett képekontrakt av den 22 maj 1979 dverlat Kommunen Fastigheten till ICA.

A7

Genom kdpekontraktet och ett 1997 triffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhalla dispositionsratten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var fragan om 438 parke-
ringsplatser som ICA hévdar eller om det, som Kommunen havdar, ar fragan om 376
parkeringsplatser. Oavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser &r Kommunen och ICA 6ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag 4r be-
l&gna inom det omrade som &r markerat med gul farg och rosa farg pa bifogade
karta, bilaga A7 ("Omradet’).

A 8.

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda till ytterligare
Okat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungalvs Livs AB
tréffade da avtal om en tillfsllig nyttjanderatt for Kungalvs Livs AB att for parkerings-
andamal nyttja den del av fastigheten Kungélv Gérdet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

A9

Under 2008 bérjade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahélla. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggratter for bo-
stader pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
for parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i ansprak till annat
an parkeringar. Kommunen 4 sin sida hévdade att Kommunen hade rétt att planliagga
Omradet for bostdder om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark fér Parke-
ringsplatserna.

A 10.

ICA och Kommunen kom inte éverens om huruvida Kommunen hade ratt eller
huruvida ICA hade ratt savitt avser dispositionsratten till Omradet. ICA Overklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vicka faststallelsetalan vid Goéteborgs
tingsratt mot Kommunen. Tvisten i tingsrétten gallde ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var frikdpta och inte fick flyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade ritt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

A11.

ICAs véckta faststéllelsetalan kom att avgéras av Géteborgs tingsratt genom en dom
den 6 december 2012. Genom domen kom tingsratten i sitt domslut att ange att
tingsratten ogillade ICAs talan och angav samtidigt att tingsratten avvisade den av
Kommunen aberopade omstandigheten att nyttjanderatterna enligt 1979 ars képeav-
tal och 1997 ars exploateringsavtal har upphért.
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A12.

Tvisten om nya detaljplaner fér Kongahélla avgjordes av Mark-och Miljodverdomsto-
len ("MOD") genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MOD i sitt
domslut ange att MOD andrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahalla Vastra och angav vidare att MOD faststéllde MMDs dom savitt avser
Kongahalla Sédra av innebord att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahélla Vastra fran den 7 juli 2011 skulle fa4 genomforas och att Kommunens for-
slag pa ny detaljplan for Kongahalla Sddra inte skulle fa genomféras.

A 13.

ICA har till Hovratten for Vastra Sverige dverklagat tingsrattens dom och yrkat att
hovratten, med andring av tingsrattens dom, bifaller ICAs faststallelsetalan. Hovrat-
tens mal har mainr T 1087/13 ("Hovréttsmalet”).

A 14.

Kommunen har uppgivit att det for Kommunen &r angeléget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahalla pa ett satt att Kongahalla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebar bland annat en tydlig kvarterstruktur och att synliga
markparkeringar sa langt som mdjligt tas bort.

ICA har uppgivit att det for ICA ar angelaget att deras verksamhet far férutsattningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljén och att deras kunder inom ramen
for detta far sa bra parkeringsmojligheter som méjligt. ICA har ocksa uppgivit att de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser &n de har idag.

Aven om Kommunen och ICA pa séatt som framgar;

- av domen fran MOD,

- av domen fran tingsratten,

- av i skriftvéxlingen i Hovrattsmalet,
ar oeniga pa manga punkter foreligger nu enighet pa vilka villkor Kommunen och ICA
i forhallande till varandra ska fullgdra de ataganden som kommer att faststallas i De-
taliplanen i enlighet med ett férlikningsavtal (’Férlikningsavtalet”).

A 15.

Pa delar av Kommunfastigheterna samt del av Fastigheten avser Kommunen pa satt
och villkor som anges nedan uppféra ett parkeringshus pa den plats som framgar av
bifogade karta, bilaga A15 ("Parkeringshuset’).

Exploateringsavtalet syftar i huvudsak till:

att reglera markdverlatelser,

att reglera villkoren fér genomférandet av Detaljplanen,

att reglera den planerade byggnationen,

att reglera byggnation, servitut m m avseende Parkeringshuset.

apoo
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B. DETALJPLAN
B 1. Plankostnad
B1.1

Det antecknas att ICA pa Fastigheten kommer att fa ca 280 m? BTA tillkommande
byggratter.

B1.2
ICA ska betala del av plankostnaden med sjuttiofem (75) kr per m? BTA beréaknat pa
de tillkommande byggratter som anges ovan, d v s 21 000 kr (280 x 75) ("Plankost-

naderna”).

B1.3
Plankostnaderna ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kommunen

efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

B 2. Planavgift
Né&r ICA har erlagt Plankostnaderna &r ICA befriad fran att betala planavgifter i sam-
band med bygglov beviljas fér atgérder inom Fastigheten.

B 3. Planskada
ICA ska inte begéra ersattning fér eventuell planskada.

C. OFFICIALSERVITUT | PARKERINGSHUSET

C1. Villkor
Kommunen ska tillse att det i plan- och genomfdrandebeskrivningen till Detaljplanen

tydligt anges:

- att Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1
och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna samt

- att pabdrjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske férran
slutbesked utfardats foér Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs beslut en-
ligt punkt 4, sista stycket,

Dérutéver ar Kommunen och ICA éverens om:

1. att Kommunen ska bygga Parkeringshuset, dar malséttningen &r att byggnation
av Parkeringshuset ska pabérjas snarast efter lagakraftvunnen Detaljplan, dock
senast tva (2) manader efter det att den nya McDonalds-restaurangen tagits i
bruk, for att vara fardigstéllt och dar malséttningen &r att slutbesked erhalls sen-
ast inom arton (18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parke-

S g
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ringshuset pabérjade, varmed med paborjande avses nér startbesked erhallits,

2. att Kommunen och ICA i samrad ska ta fram och bli dverens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utférande i princip enligt tre preliminéra skisser daterade
2015-08-13, bilaga C 1.2 a, b och ¢ ("Skisser Parkeringshuset”), savitt avser
Parkeringshuset

3. att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) vaningar,

4. att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsmassigt vara forbe-
rett for att kunna byggas till fyra plan,

5. att Parkeringshusets forsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebdrd att Fastigheten ska vara harskande fastighet savitt
avser de tva férsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjanande fastighet,("Officialservitutet’),

6. att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 &r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med undan-
tag av att personal anstélld hos Kungalvs Livs AB ska &ga ratt att efter att de er-
hallit parkeringskort kunna parkera langre tid &n tva (2) timmar, och att Parterna i
framtiden ska verka for att det sa forblir,

7. att ICA &ger ratt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar parke-
ringsplatserna pa plan 1 och plan 2 léngre &n tva (2) timmar eller vid 6vertradelse
mot parkeringsbestammelse som senare beslutas,

8. att Fastigheten alltid ska &ga rétt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
('Fastighetens parkeringsbehov”) férdelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser i Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa markparkeringsplatser enligt
punkt D 2.1 nedan,

9. att ICA for Officialservitutet till Kommunen ska utge en engangserséttning som
beraknas enligt bifogade berékningsmodell, bilaga C 1.9 ("Erséttningen”) och
punkt 6 i Forlikningsavtalet,

10. att ICA ska utge Ersattningen till Kommunen efter det att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset mot faktura fran Kommunen med betalningsvillkor 30 dagar,

11. att Kommunen och ICA ska vara éverens om budget for Parkeringshuset respek-
tive budget for att flytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv-
ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal for Parkeringshuset och
McDonalds nya restaurangbyggnad,

12. att det ska bildas en gemensamhetsanldggning som genom delégarférvaltning
pa det satt och med den gransdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-
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dgarférvaltning, bilaga C 1.12, ("Férvaltningsavtalet’) ska ansvara for drift, un-
derhall och &ndring av Parkeringshuset,

13. att sedan Kommunen uppfért Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet i an-
sprak och gemensamhetsanlaggningen enligt punkt 2.12 bildats, ska ansvar for
drift, underhall och &ndring av Parkeringshuset i huvudsak férdelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Férvaltningsavtalet,

D. MARK(")VERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING
D 1. Markdverlatelse
D11

Parterna ar 6verens om att fastighetsregleringar mellan ICA och Kommunen och fas-
tigheten for det blivande Parkeringshuset ska ske pa det satt och till de ersattningar
som framgar av bifogade sammanstallning, bilaga D 1.1a och b ("Fastighetsregle-
ringarna”).

Parterna bekraftar att de kommer att acceptera de eventuella smarre justeringar som
Lantméteriet kan komma att féresla.

D1.2
Kommunen ansoéker om Fastighetsregleringarna. ICA och Kommunen ska till lika de-

lar dela pa forréttningskostnaden.

D13
Ersattningen enligt bilaga D 1.1b ska betalas inom en (1) ménad efter det att Fastig-
hetsregleringarna blivit registrerade hos Lantméteriet.

D 2. Gemensamhetsanliggning for markparkeringsplatser

D.2.1

Kommunen ska anldgga markparkeringsplatser pa plats, inklusive pa mark under
byggnad pa kvarter 7, som framgar av planillustrationen bilaga D 2.1, ("Markparke-
ringsplatserna”).

D22
Markparkeringsplatserna ska inga i en gemensamhetsanlaggning ("GA”) som ska
férvaltas av en samfallighetsforening, som ska ansvara for drift, underhall och and-
ring av Markparkeringsplatserna.

D23

Ansvar fér drift, underhall och andring av Markparkeringsplatserna ska férdelas mel-
lan berdrda fastigheter Intendenten 1, Intendenten 2 och 3 samt Gardet 1:22, utifran
férdelning av antalet parkeringsplatser inom omradet som omfattas av Markparke-
ringsplatserna enligt bilaga D 2.3, ("Parkeringsutredningen”)

7 h’\.g
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D24
Syftet med Markparkeringsplatserna &r att de ska vara avgiftsfria och med en max
parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka for att det sa
forblir

D25

Samfillighetsféreningen ska aga rétt att debitera felparkeringsavgift till de bilister
som nyttjar Markparkeringsplatserna langre an tva (2) timmar eller vid overtradelse
mot parkeringsbestdammelse som senare beslutas

D 3. Ledningsratt
Parterna ar éverens om att erforderliga ledningsrétter ska bildas i enlighet med De-
taljplanen.

D 4. Servitut

Erforderliga servitut, bortsett fran Officialservitutet, ska bildas i enlighet med Detalj-
planen. Parterna ser f n att servitut ska bildas fér att sakerstélla allmanhetens ratt till
gangtrafik under ICA’s planerade skarmtak. Servitutet ska vara il fdrman for Kom-
munens fastighet Gérdet 1:20 och ska belasta fastigheten Intendenten 1.

E. ALLMANNA OCH GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
E1l Allminna platser och Kommunens kvartersmark
E1.1

Kommunen skall vara huvudman fér allméan platsmark och kommunagd kvartersmark
("Allmin platsmark”) inom Detaljplanen. Kommunen ansvarar for och bekostar ut-
byggnaden av alla anlaggningar pa Allmén platsmark inom Detaljplanen.

E 12

Det antecknas att inom omradet som omfattas av Detaljplanen finns f n ett torg
("Evenemangstorget”) vilket @ven ska finnas kvar enligt Detaljplanen. Genom den
verksamhet som bedrivs i Handelsanlaggningen & Kommunen medveten om och
accepterar att det fér ICAs vidkommande ar mycket viktigt hur Evenemangstorget far
anviandas/kommer att anvéandas i framtiden i féljd att Kommunen alltid ska involvera
ICA, den som fran tid till annan driver Handelsanldggningen och andra bertrda fas-
tighetsagare i arbetet med att narmare utforma forutsattningarna for anvandningen
av Evenemangstorget.

Det antecknas séarskilt att som exempel kan Evenemangstorget vid sérskilda tillfallen
anvindas for en konsert eller da ett lag/en idrottsman ska firas for en bragd. Ytan ska
alltid vara framkomlig fér leveranser till och fran fastigheter som ligger i anslutning till
Evenemangstorget.

w
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E 1.3
Kommunen ska savitt avser Allman platsmark félja gestaltningsprinciperna | gestalt-
ningsprogrammet, tillhérande Detaljplanen.

E2 VA-anlaggningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad och skall vara huvudman fér VA-anlaggningar
belédgna inom Allman platsmark. Anlaggningsavgift, enligt vid tillfallet géllande taxa,
tas ut nar férbindelsepunkt har ordnats och fastighetsagaren fatt information om fér-
bindelsepunktens lage.

E 3. Gata

Utbyggnad av gator inom omradet som omfattas av Detaljplanen ska ske i enlighet
med bifogade skiss avseende gatuutformning Kongahalla 6stra daterad 2015-03-27,
bilaga 5 och den skiss som senare kan komma att tas fram. Det antecknas att om
gatuutformning i nya skisser blir annorlunda &n vad som framgar av bilaga 5 ska
Kommunen och ICA uppna consensus om ny utformning.

E 4. Parkering

E 4.1

All parkering inom Allman platsmark eller kvartersmark som &gs av Kommunen ska
anlaggas och bekostas av Kommunen.

E4.2

Syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 &r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna
i framtiden ska verka for att det sa forblir,

E4.3

Kommunen ska dga ratt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar par-
keringen pa Evenemangstorget langre &n tva (2) timmar eller vid évertradelse mot
parkeringsbestdmmelse som senare beslutas.

E 5. Exploateringsbidrag

ES5A1

ICA ska erlagga enmiljon (1 000 000:- ) kronor exklusive moms till Kommunen fér
breddning m.m. av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan till Marstrandsvagen ("Ex-
ploateringsbidraget”).

ES2
Exploateringsbidraget ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kom-

munen férst efter det att Kommunen:;
a.  utfort breddning m.m. av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan till Marstrands-

9 L\~
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vagen,
b.  byggt Parkeringshuset, samt
c. byggt Markparkeringarna.

E 6. Gatukostnadsersattning

E 6.1

Nar ICA till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ar fastig-
heter tillhérande ICA inom avtalsomradet som omfattas av Detaljplanen befriade fran
att betala erséttning fér gatukostnad i enlighet med Detaljplanen.

E62

Friskrivningen galler dock inte ersattning for arbeten pa gata och allmén plats som [
framtiden kan komma att belasta ICAs fastigheterna inom omradet som omfattas av
Detaljplanen.

F. HUSBYGGNATION OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

F1. Husbyggnation
ICA ansvarar for att alla atgarder inom Fastigheten kommer att félja gestaltningsprin-
ciper som anges i Detaljplanen med bilagor.

F 2. Handelsanldggningen

F2.1

ICA ska bygga om och bygga till Handelsanlaggningen med nya entréer, varav en
mot Evenemangstorget samt storefront och skarmtak i enlighet med Detaljplanen.

Fa2
ICA utfér och bekostar ombyggnad pa Fastigheten av storefront, entréer, skarmtak
och invandiga atgarder.

F 3. Tidplan

F:3.1

Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utférdat, ca tjugofyra
(24) manader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk.
Malsattningen ar dock att byggnation av Parkeringshuset ska pabdrjas snarast efter
Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) manader efter det att den nya
McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls senast inom arton
(18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parkeringshuset pabér-
jade, varmed med paborjande avses nér startbesked erhallits.

Faz
Byggande av kvarter 7 startar tidigast 60 manader efter att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset,



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahaélla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Kdpekontrakt mellan Kungéalvs Kommun och Klingson Fastighets AB

F3.3

ICA ska bygga tva nya entréer, skarmtak m.m. for Handelsanldggningen, varav den
norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, samtidigt som
Parkeringshuset &r klart att tas i bruk och ny entré, skarmtak m.m. i den sédra delen
av Handelsanléggningen, ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca
tre (3) manader efter motsvarande foér den norra delen..

F 4. Dagvatten
Kommunen bygger ut anlaggningar fér dagvatten fram till forbindelsepunkt.

F 5. Uppvérmning
Det antecknas att byggnaden pa Intendenten &r ansluten till befintligt fjarrvarmenat
som &gs av Kungélv Energi.

F 6. Tillgdnglighet under byggtiden

F 6.1

Fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och genom
byggnation av Markparkeringarna fardigstalit de parkeringsplatser som omfattas av
Fastighetens parkeringsbehov &ger ICA, f6r kundparkering och i man av plats dven
for Kungélvs Livs ABs personal, tillsammans med 6vriga berérda fastighetsagare
disponera parkeringsplatser inom Kongahalla Ostra, som framgar av bifogade Pro-
gnos 6ver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA med flera, bilaga F 6.1
("Skedesbilder parkering”).

F 6.2

ICA &ger rétt att utan ersattning disponera i punkt F 6.1 omnamnda markparkeringar
inom Kongahdlla ¢stra fram till dess Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk, dock
léngst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta diskussion om
vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk.

F 6.3

Under tiden som Kommunen genomfér utbyggnaden inom Kongahalla 6stra, Kom-
munen tillsammans med ICA och évriga berérda fastighetsagare ska verka for att
personalparkeringar, som inte kan l6sas inom Kongahalla éstra enligt ovan punkt F
6.1 och F 6.2, I6ses utanfér Kongahélla 6stra.

F 6.4

ICA har inte rétt att begéra ersattning fér intrang och stéringar sa l&nge som genom-
forandet av utbyggnaden inom Kongahélla éstra ligger inom ramen for bilaga F 6.1,
Skedesbilder parkering
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G. GENOMFORANDE

G1. Organisation for genomférande

G 1.1

Parterna &r 6éverens om att skapa en projektgrupp gemensamt med de 6vriga fastig-
hetsdgare som &dger fastigheter inom Kongahdlla Ostra fér att genomféra Detaljpla-
nen.

G1.2
ICA star for egna kostnader fér deltagande i projektgruppen samt fér egna utredning-
ar.

G 2. Tillgdnglighet, sdakerhet mm under utbyggnaden

Kommunen och ICA ska tillsammans ta fram en plan for att minimera de stérningar
som kommer att uppsta for ICA under genomférandet av Detaljplanen. Se punkt F 6
ovan.

G 3. Etableringsutrymme och upplag

Ifall ICA, ndar ombyggnation ska ske av byggnaden pa Fastigheten, behover etable-
ringsutrymme utanfér Fastigheten ska i férekommande fall tillstand inhamtas fran
Kommunen och berdrda fastighetsagare.

G 4. Skador pa anldaggningar

G4.1

ICA ska vid ombyggnation pa Fastigheten iaktta aktsamhet sa att skador undviks pa
befintliga gator och nérliggande anlaggningar. Det aligger vidare ICA vid ombyggna-
tion av Fastigheten att undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G4.2

Kommunen ska vid byggnation av Parkeringshuset iaktta aktsamhet sa att skador
undviks pa befintliga gator och nérliggande anldggningar. Det aligger vidare Kommu-
nen vid byggnation av Parkeringshuset undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G43
ICA ska i forekommande fall kalla berérda till syn av befintliga gator och anldggningar
fore och efter genomfoérd byggnation.

G4.4
Skador eller nedsmutsning som uppkommer pa befintliga gator och anlaggningar och
som vallats av ICA aterstéllas genom ICA:s férsorg och pa ICA:s bekostnad.
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G 5. Grundfoérhallanden
Kommunen iklader sig inte nagot ansvar fér Fastighetens grundférhallanden. ICA
erinras om att noga underscka grundférhéllandena innan byggnationen pabobrjas.

G 6. Trafik
Se Skiss gatuutformning Kongahalla éstra 2015-03-27, bilaga G 6.

GT. Rivning/flytt av befintliga anlaggningar/byggnader

&7

Rivning eller flytt av befintliga kundvagnsgarage inom Detaljplanen utférs och be-
kostas av ICA.

G7.2
Flyttning av befintliga skyltar samt nya skyltar pa Fastigheten utférs och bekostas av

ICA.

G73
Flyttning av befintlig pylon inklusive befintliga skyltar utfors och bekostas av Kommu-

nen.
Onskar ICA en ny skylt pa pylonen, utférs och bekostas denna av ICA

G74
Flyttning av tak, pump och databod tillhérande ST1 utfors av ST1.

G 75
Flyttning av atervinningsstation inom omradet som omfattas av Detaljplanen utférs
och bekostas av Kommunen.

G786
Flyttning av snabbladdstation fér El-bilar inom omradet som omfattas av Detaljplanen
utférs och bekostas av Kommunen.

G7.7
Flyttning av transformatorstationer inom omradet som omfattas av Detaljplanen
kommer Kommunen tillse att det utférs av och bekostas av Kungélv Energi

G 8. Markféroreningar

Kommunen har latit genomféra markundersékningar inom omradet som omfattas av
Detaljplanen och har dérvid konstaterat att det inte finnas nagra markféroreningar.
Om ytterligare markundersokningar och marksaneringar behévs inom Fastigheten for
tillkommande mark, genomférs och bekostas dessa av ICA.

13 e,
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H. OVRIGT

H1. Overlatelseférbud

H 1.1

Exploateringsavtalet far inte helt eller delvis overlatas pa annan utan godkénnande
av Kommunen.

H1.2

Om ICA séljer Fastigheten ska ett férbehall goras i kopekontraktet att Exploaterings-
avtalet skall galla aven mot ny presumtiv képare. Presumtiv kdpare ska férbinda sig
att géra motsvarande forbehall vid en vidareforsaljning av Fastigheten innan Detalj-
planens genomférandetid upphér.

H 2. Tvist
Tvist med anledning av Exploateringsavtalet ska avgéras i allmdn domstol med Gé-
teborgs tingsratt som forum i férsta instans.

H 3. Antagandet av Detaljplanen

Det antecknas att Kommunen uppgivit att enligt Kommunens tydligt klargjorda ambi-
tion ska forslaget avseende Detaljplanen lamnas in fér antagande senast den 15 feb-
ruari 2016 for att kunna tas upp i samhéllsbyggnadsutskottet den 3 mars 2016. Om
sa sker kommer det vara méjligt for Kommunstyrelsen att préva Detaljplanen vid
sammantradet den 23 mars 2016 och vara mdjligt fér Kommunfullméktige att prova
Detaljplanen den 21 april 2016.

H 4. Exploateringsavtalets giltighet

Exploateringsavtalet &r till alla delar giltigt under férutséttning att:

a) Detaljplanen som ligger till grund for Exploateringsavtalet antages av kommun-
fullmaktige i Kungélv genom beslut senast 2017-06-01, och

b) Detaljplanen som ligger till grund for Exploateringsavtalet vinner laga kraft sen-
ast 2019-12-31, och

c) Exploateringsavtalet godkénnes av kommunfullmaktige i Kungélv genom beslut
senast 2017-06-01, och

d) Exploateringsavtalet vinner laga kraft senast 2019-12-31.

H 5. Atergéng

Om Detaljplanen och Exploateringsavtalet inte skulle vinna laga kraft senast 2019-
12-31 ska 6verldggningar upptas mellan Parterna betraffande projektets fortsatta
handlaggning.

H6. Tidigare avtal
Sedan Exploateringsavtalet vunnit laga kraft ersatter det, med avseende pa dis-
positionsratten till parkeringsplatser:

- kopeavtal tecknat 22 maj 1979,

- exploateringsavtal tecknat 1997.
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Parterna bekraftar ocksa att det inte finns nagra andra dverenskommelser, skriftliga
eller muntliga, rérande dispositionsratten till parkeringsplatser for ICA eller Kungalvs
Livs AB, som inte ersétts med Exploateringsavtalet.

Det antecknas sérskilt att savitt avser dispositionsratten till parkeringsplatser fram till
dess att Parkeringshuset och Markparkeringarna &r fardigstéllda dger ICA i enlighet
med punkt F6 ovan - dven reglerat i Forlikningsavtalet - fri dispositionsratt pa de vill-
kor som dér anges.

Exploateringsavtalet har upprattats i tre likalydande exemplar. Parterna har tagit var
sitt exemplar och det tredje bifogas anstkan om fastighetsbildning genom Kommu-
nens férsorg.

Kungalv den /2 2016 Vésteras den 25 /2 2016
For KUNGAL\@ KOMMUN ICA Fastigheter Sverige AB

A L ——

Miguel Odhner SON
Kommunstyrelsens ordf.

7

2 b
_%\e% | (AAAL
Magl%yllestad Q E‘J’sa?"-‘ ¢l Johansson

Vi har tagit del av ovanstaende och har inget att erinra d4remot

Kungalv den 2016

~Kungaélvs Livs AB

Bilagor:
Bilaga A2 a-b Detaljplanen
Bilaga A7 Omradet
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Bilaga 2.9

Gestaltningsférslaget — utdrag ur Detaljplanen

Bild 5. lifustration for planforsiaget som visar en méjlig utformning for bebyggelse med max utnyttjad
byggratt. Kvarter 3,6 och 10 som #4r planlagda/under uppférande illustrerats i vitt véister om Kvarter 7. +

O
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2024-06-26 14:19 Fastighetsrapport: KUNGALY KAROLINEN 1

Bilaga 2.11

Utskriftsdatum: 2024-06-26

Fastighetsinformation

Kungalv Karolinen 1 Status: Levande

Ajourdatum iM:  2018-05-18
Ajourdatum FR: 2020-01-03
Aktualitetsdatum: 2024-06-19

Distrikt: Kungélv
Internnyckel: 140870003

Riksnyckel: 6b98aa72-47f9-53{8-2053-7ed44edsf43(7

Noteringar {kommunspecifika)

Adress

Areal

{Uppgifter saknas)

{Uppgifter saknas)

Totalt/Omrade

Landareal {Kvm)

Vattenareal {Kvm})

Toralareal {Kvm}

Totalt: 190 0 140

1 190 0 190
Koordinater

Cmrade: 1

Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokakt -~ SWEREF 9912 00 64172787 1483793
SWEREF 99 TM 64187296 320467,4
RT90 2,5 G Vst 64230935 12726511
Ajourhalles i: SWEREF 99 Tivt

Punkttyp: Centralpunkt inom omradet

Kvalitetsdatum; 0000-00-00

Anmirkning

Lagfartsgruppinformation: KUNGALYS KOMMUN ENLIGT ANT 1979-02-14 552 OM DOMATIONSJORDSAVTAL
Tomtrattsinnehavare {Uppgifter saknas}

Tidigare inskriven dgare {Uppagifter saknas)

Inskrivningar {Uppgifter saknas)
Inteckningar (RiksSok) {Uppaifter saknas}
Anteckningar {Uppaifter saknas)
Rattigheter {Uppgifter saknas)

Planer, bestammelser och fornlamningar

hitps:ffibwebb.kungalv.se/F BWebb/FirF irReport/F astighetReport.aspx
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2024-06-26 14:19 Fastighetsrapport: KUNGALV KAROLINEN 1

Detaljplan: FOR KONGAHALLA OSTRA, GARDET 1:20, INTENDENTEN 1 M FL

Akt: 1482-P193 (DjVu)
Beslutsdatum: 2016-05-19
Laga kraft: 2016-07-14

Genomforandetid:
Senast ajourford:

Beror
Inom planomradet:

Annan myndighetsinformation

2016-07-15 till 2021-07-14
2022-04-28

Gérdet 1:1 Kungalv
Gérdet 1:20 Kungilv
Gardet 1:21 Kungalv
Gérdet 1:22 Kungalv
Intendenten 1 Kungalv
Intendenten 2 Kungalv
Intendenten 3 Kungélv

Intendenten 4 Kungélv
Karolinen 1 Kungalv
Komarken 1:1 Kungilv
Kéllan 1 Kungélv
Tveten 1:1 Kungalv
Vallgraven 1 Kungalv
Vassen 1 Kungilv

Akt: 1811 (Djvu)
Myndighet: 1482
Hanvisningar

Hanvisning Akt Beslutsdatum fér hanvisat planbeslut
Andrar 1482-P86/10 (DjVu) 1986-10-15

Andrar 1482-P87/5 (DjVu) 1987-12-17

Andrar 1482-P89/11 (DjVu) 1989-11-23

Andrar 1482-P94/2 (DjVu) 1993-12-13

Upphaver 1482-P97/5 (DjVu) 1997-05-29

Andrar 1482-P65 (DjVu) 2002-10-07

Andrar 1482-P176 (DjVu) 2011-07-07

Andrad av 1482-P2020/3 (DjVu) 2019-12-05

Kommunspecifika uppgifter
Plannummer
1811

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Samfillighetsforening (RiksSok)

Skattetal

Atgarder

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Datum Akt

2018-05-08 1482-2018/40 (DjVu)
Atgarder: Avstyckning

Giiller i fastighet

Karolinen 1 Kungalv

Vallgraven 1 Kungilv
Vassen 1 Kungaly

Avskild mark

Egen aktbeteckning

https://fowebb.kungalv.se/F BWebb/F irfFirReport/FastighetReport.aspx

Littera

(Uppgifter saknas)

AN
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2024-06-26 14:1¢ Fastighetsrapport: KUNGALY KAROLINEN 1

Ursprung

Fastighet
Gardet 1:20 Kungaly

Tomtrittsupplatelse {(Uppgifter saknas)
Tidigare beteckning {Uppgifter saknas)
Avregistrerad till {Uppgifter saknas)
Byggnader {Uppgifter saknas)
Omraden

Spatiala omraden

Spatial omradestyp Ornradle Beskrivning
Prognosomrade 0105 Centrum
Planomrade 140201398 1482-P193
Kommunomride 1482 KUNGALY
Spatialt NYKO 2-sifferniva 01 Kungdlvs forsamling
Spatialt NYKO 4-sifferniva 0105 Centrum
Spatialt NYKO 6-sifferniva 010511 Intendenten
Demaografiskt statistikomrade 1482C1130 DeSO 1482C1130
Riskgruppsomrade 1482C 1130 1482C1130
Regionalt statistikomrade 1482R004 Kungalv centrala
Tatortsomrade 14827C106 Kungily
Verksamhetsomrade vatten, spillvatten, 18 KUNGALY
dagvatten
Kommundel Kommunde! Kungalv- 01 07 09
Yiterby
Stadsdel Kungalv
Programomrade Program Kungilvs
stad
Skolomrade Skoleimrade V, C och
O Kungihv
Valdistrikt Skétebricke- Kungdiv 9
Kongahélla-Trankarr
Hemtjanstomrade Véstra

centrum/Munkegarde

Fiske {Uppgifter saknas)

- - - Listan sfut - - -

hitps.fiibwebb.kungalv,se/F B\Webb/F inFirReport/F astighetReport.aspx ﬁ/ 313
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OPTIONSAVTAL

avseende

aktierna i

Klingson Fastighets AB
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2(5)
Kungidlvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”)
och
1. Sofie Klingberg, 871114-4801,
2. Johannes Larson, 770907-5571,
(1 — 2 gemensamt "Optionsgivarna”)
har denna dag tréffat foljande
OPTIONSAVTAL
Call option
1 BAKGRUND
1.1 Optionsgivarna dger till lika delar sdvil Klingson Livs AB 559234-5515,
("Klingson Livs™) som Klingson Fastighets AB, 559458-7403 ("Bolaget™).
1.2 Optionsgivarna dger vardera 50 % av aktierna i Bolaget, vilka ar 1 000 till antalet
("Aktierna”).
1.3 Aktiekapitalet i Bolaget &r 25 000 kr.
1.4 Bolaget bildades den 23 november 2023.
1.5 Klingson Livs dger 99,8 % av aktierna i Kungilvs Livs AB, 556197-6365,
("Driftsbolaget™);
1.6 Mellan Kommunen och ICA Fastigheter AB, 556033-8518, ("ICA”) kom det i

februari 2016 respektive i mars 2016 att tréiffas ett forlikningsavtal, ("Forlik-
ningsavtalet”).

1.7 Nir Forlikningsavtalet triffades dgde ICA fastigheten Kungilv Intendenten 1
("Fastigheten”) vilken dr centralt moment i Forlikningsavtalet. Fastigheten dgs
numera av Delcore Kungdlv AB, 559402-3433.

1.8 Kommunen har tagit initiativ till att stdnga de alltjdmt 6ppna delarna av Forlik-
ningsavtalet sirskilt som dessa 6ppna delar pé olika sitt utgér hinder och fordrdjer
Kommunens fortsatta planer avseende Kongahéllaomridet varvid Kommunen
framhdllit vikten av att fa till en ny detaljplan och i anledning hérav i april 2024
sdnde ut samradshandhandlingar for kvarter 7 (gemensamt kallad "Detaljpla-
nen”).

1.9 Kommunen, Driftsbolaget och Bolaget (gemensamt kallade “Parterna”) har trif-
fat bifogade fyra avtal, bilaga 1 — 4, som bestar av;
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1.10

1.12

1.13

1.14

1.1%

1.16

1.17

39

ett 6vergripande avtal;

ett kopekontrakt avseende ideell andel av fastigheten Kungilv Karolinen 1;
ett Fastighetsregleringsavtal; och

ett Klyvningsavtal

(a — d gemensamt "Avtalspaketet™).

a0 o P

Genom Avtalspaketet kommer Bolaget bli dgare av en 3D-fastighet.

[ varje separat avtal som omfattas av Avtalspaketet antecknas det féljande; ”Oav-
sett det faktum att Huvudavtalet och Klingsonavtalen antas och vinner laga kraft
eller ej dr Parterna medvetna om och accepterar att Huvudavtalets och
Klingsonavtalens giltighet dr beroende av att Detaljplanen antas och vinner laga
kraft senast 31 december 2026. Om sa ej sker dr, utan att ndgon part har ersitt-
ningsskyldighet till den andra parten, savil Huvudavtalet som Klingsonavtalen en
nullitet. Fér det fall Avtalet och Klingsonavtalen blir en nullitet fortsitter Forlik-
ningsavtalet med bilagor att gilla pa ofordndrade villkor.”

Genom att Parterna inser, dven om det &r hogst osannolikt, att det finns ett hypote-
tiskt scenario att Kungdlvs kommuns kommunfullméktige antar/godkénner Av-
talspaketet och Avtalspaketet saledes vinner laga kraft och villkoren angivna i Av-
talspaket saledes kan fullgoras sé blir hela Avtalspaketet indd en nullitet om De-
taljplanen, som omnémns i Avtalspaketet, aldrig vinner laga kraft.

For att hantera det scenario att Avtalspaketet vunnit laga kraft men, oavsett skil,
Detaljplanen (som i ett dylikt fall ska bygga pa underlaget i samraddshandlingarna
och som ska beakta vad som anges i Avtalspaketet) inte vinner laga kraft s ar
Optionsgivarna och Kommunen 6verens om att i ett dylikt fall ska Optionsgivarna
inte indirekt via Bolaget dga del av fastigheten Kungilv Karolinen 1.

Da option pé fast egendom inte dr mojlig har Optionsgivarna och Kommunen bli-
vit Gverens om att Kommunen har ritt att under de villkor som anges nedan i detta
optionsavtal ("Optionsavtalet™) forvirva Aktierna i Bolaget.

Skalet till varfor Optionsgivarna stiller ut optionen till Kommunen beror p3 att
enligt Avtalspaketet kommer Bolaget bli dgare av en 3D-fastighet vilket enbart
ska hinda om Detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Mellan Optionsgivarna och Kommunen har med hinsyn till ovanstiende éverens-
kommits att Kommunen ska ha option pé att i framtiden pdkalla att Kommunen
far forvarva Aktierna i Bolaget.

Syftet med Optionsavtalet ér att reglera villkoren for Kommunens optionsritt av-
seende Aktierna.
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2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

43

4.4

4.5

el

4 (5)

OPTIONEN (CALL OPTION)

Optionsgivarna forbinder sig harmed oéterkalleligen att pa begéran av Kommunen
till denne pd nedan angivna villkor 6verldta Aktierna i Bolaget.

VILLKOR FOR UTNYTTJANDE AV OPTIONEN

Forutsittning for att Kommunen ska fa pkalla att utnyttja optionen och saledes

kopa Aktierna i Bolaget édr

a. att Kungilvs kommuns kommunfullméktige antagit/godként Avtalspaketet;
och

b. att Avtalspaketet vunnit laga kraft och séledes kan fullgoras;

¢. att Detaljplanen inte vinner laga kraft fore den 31 december 2026, eller det se-
nare datum som Optionsgivarna och Kommunen skriftligen blir 6verens om.

(a — c gemensamt “Optionsvillkoren™).

Ar Optionsvillkoren inte uppfyllda dr optionen enligt Optionsavtalet en nullitet.

OPTIONSTID

Kommunen dger pakalla utnyttja Optionen, d.v.s. pakalla att fi kopa Aktierna i
Bolaget, under tiden den 1 januari 2027 — 30 juni 2027, ("Optionstiden™).

Sker inte pakallelse under Optionstiden, och Optionsgivarna och Kommunen inte
skriftligen forldngt Optionstiden, &r optionsritten enligt Optionsavtalet en nullitet.

For det fall pakallelse sker har Kommunen rittighet att forvirva Aktierna i Bola-
get den vardag det manadsskifte som intréffar ndrmast efter det att trettio (30) da-
gar forflutit efter pakallelsen.

For det fall Kommunen pékallar utnyttjandet av optionen ska Optionsgivarna vara
skyldiga att Gverldta Aktierna i Bolaget i enlighet med villkoren specificerade ne-
dan.

Optionsgivarna och Kommunen ska ingd och underteckna avtal avseende Akti-
erna i Bolaget i omedelbar anslutning till att Kommunen utévar sin optionsritt.
Utovandet sker genom pakallelsen. Om pékallelse sker ska enbart en avriaknings-
nota upprittas avseende Overlatelsen av Aktierna.

KOPESKILLING

Optionsgivarna ska for det fall Kommunen pakallar utnyttjande av optionen dver-
lata Aktierna i Bolaget for en kopeskilling om tjugofemtusen (25 000) kr ("Kope-
skillingen”).

VA
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5(5)

6 GARANTIER
6.1 Optionsgivarna garanterar;

a. att Bolaget per avtalsdagen inte bedrivit annan verksamhet én att underteckna
avtal beskrivna i Avtalspaketet;

b. att Bolaget inte kommer att bedriva ndgon verksamhet eller teckna nigra avtal
eller uppta ndgra skulder av vad slag det vara ma fore det att Optionstiden 16pt
ut;

c. att Bolaget under hela tiden som Optionsgivarna dgt och kommer att dga Akti-
erna i Bolaget kommer Bolaget i ritt tid avge drsredovisning och annat till
myndigheter;

d. att Bolaget inte har och inte heller fore det att Optionstiden 16pt ut kommer att
ha négra anstillda;

e. att Optionsgivarna frin Optionsavtalets tecknande fram till Optionstidens ut-
gang dger Aktierna i Bolaget.

7 TVIST
7.1 Svensk lag ska tillimpas pa Optionsavtalet.
7.2 Eventuell tvist ska avgéras av allmén domstol med Géteborgs tingsritt som forum

i forsta instans.

Kungilv den ..... q / @ ...... 2024 Kungalv denl oonsosnasi 2024
Kungilvs kommun
Sofie KlingHerg Miguel Odhner

/ W‘\_———p
_~Tohannes Larson Haleh Lindqvist
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AVTAL

avseende

upphirande av tidigare triiffat forlikningsavtal och
exploateringsavtal i anledning av ny detaljplan for “kvarter 7” inom
Kongahiilla
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BILAGEFORTECKNING

Bilaga 2.1 Firlikningsavtalet

Bilaga 2.2 Exploateringsavtalet

Bilaga 2.5 Gestaliningsforslaget

Bilaga 4.2 a) Parkeringsomradet

Bilaga 4.2 b) Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 4.2 ¢) Gestaltningsfirslag Parkeringsomradet
Bilaga 4.4 Ilustration ny entré

Bilaga 4.7 a) Skyltar

Bilaga 4.8 Arbetsomrade byggnation

2(9)
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1 PARTER
1.1 Kungélvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen™)
1.2 ICA Fastigheter AB, 5560338518, ("ICA"),
1.3 Delcore Kungiilv AB, 559402-3433, ("Deleore™);

I.1 = 1.3 bendimns hiirefter gemensamt som "Parterna” och var for sig som
!!Part'.l!

2 BAKGRUND

2.1 Mellan Kommunen och ICA kom det i februari 2016 respektive i mars 2016
att triiffas bifogat forlikningsavtal, bilaga 2.1 ("Firlikningsavtalet”).

2.2 Som en av flera bilagor till Forlikningsavtalet finns ett exploateringsavtal
mellan Kommunen och [CA, bilaga 2.2 ("Exploateringsavtalet™).

2.3 Nir Forlikningsavtalet tréffades Hgde ICA fastigheten Kungiilv Intendenten |
("Fastigheten"). Fastigheten #gs numera av Delcore, som i och med denna
Gverenskommelse trider in som part istillet for ICA i befintliga och
kommande avtal med Kommunen gillande Fastigheten.

2.4 Mycket av vad som anges i Forlikningsavtalet, dven om partsstillningen ér
Kommunen och ICA, har birkraft pd Kungiilvs Livs AB:s ("Driftsholaget™)
verksamhet som hyresgiist i Fastigheten och dér Driftsbolaget bedriver
verksamheten under varumiirket ICA Maxi.

2.5 Kommunen har under varen 2024 tagit fram samridsforslag fSr " Detaljplan
fir bostdder och centrumverksamheter del av Giérdei 1:20 och Karolinen I,
Kvarter 7" ("Detaljplanen™). Av bifogat utdrag frin planbeskrivningen till
Detaljplanen, bilaga 2.5, framgér hur Kommunen pd planstadiet tinker sig att
kommande byggnation inom Kvarter 7 kommer att gestalta sig
("Gestaltningsforslaget™).

2.6 Sedan Fdorlikningsavtalet undertecknades fram till dags dato har Parterna
diskuterat hur och nir allt det som anges i Forlikningsavtalet ska genomfGras,
samt néir och hur byggnation ska ske pé det som utgor Kvarter 7. En stor del
av diskussionerna har avsett frigor om det som i punkt 2 i Férlikningsavtalet
omnédmns som markparkeringsplatser ("Markparkeringsplatserna™).

2.7 Kommunen har tagit initiativ till att stinga de alltjimt Sppna delarma av
Forlikningsavtalet sdrskilt som dessa Sppna delar pd olika siitt utgdr hinder

EREH

@’Hﬂ



5/24 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungéalvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

och fordréjer Kommunens fortsatta planer avseende Kongahiillaomridet och
specifikt Kvarter 7. Parterna har dirfér enats om ait ingd detta avtal
("Avtalet™) for att erstitta de kvarvarande dtaganden i Forlikningsavtalet och
Exploateringsavtalet med nya losningar.

3 FORUTSATTNINGAR

3.1 Det antecknas att Kommunen under 2021 kom att teckna markanvisningsavtal
med en bostadsutvecklare sivitt avser byggritten pa Kvarter 7. Kommunen
har i bide markanvisningstivlingen och efterfiljande markanvisningsavtalet
gentemot bostadsutvecklare varit tydlig med att Forlikningsavtalet och
Exploateringsavtalet giiller och att de utgtr utgdngspunkt for efterfoljande och
numera pagéaende planarbete foir Detaljplanen.

3.2 Parterna har med beaktande av Forlikningsavtalet och Exploateringsavtalet
diskuterat Gestaltningsforslaget och planerna for byggritten pa Kvarter 7, och
di #iven diskuterat frigor som avser Delcores och Driftsbolaget planerade
byggnation av en ny entré till ICA Maxi-butiken.

3.3 ICA/Delcore har i ovan nimnda diskussioner limnat synpunkter till
Kommunen o,

a)  att Gestaltningsforslaget forsimrar for Driftsbolagets verksamhet,
och sidrskilt i beaktande av vad Kommunen har att uppfylla och
vad Kommunen garanterat i Férlikningsavtalet i forhéllande till
ICA/Delcore och didrmed ocksd i forhallande till Driftsbolaget;

b) att byggnation pd byggritten pi Kvarter 7 i enlighet med
Gestaltningsforslaget innebiir firre parkeringsplatser med béde
verklig och upplevd minskad tillgéinglighet till ICA Maxi-butiken;

¢) att avstindet mellan entrén till ICA Maxi-butiken och
Markparkeringsplatserna blir lingre;

d)  att det blir fler icke kunder till ICA Maxi-butiken som anviinder
Markparkeringsplatserna;

e) att den byggnad som Kommunen enligt Gestaltningsforslaget
planerar ska i uppforas pd byggriitten pd Kvarter 7 kommer bland
annat, men inte begriinsat till, medftra betydligt mer skugga Gver
Fastigheten dé byggnaden kommer att bli mycket htgre &n vad
som medgavs i Firlikningsavtalet;

409
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4 OVERENSKOMMELSE

4.1 1anledning av den planerade utvecklingen enligt Detaljplanen for Kvarter 7
fir Parterna 6verens om att fringé Forlikningsavtalet och Exploateringsavtalet,
En forutsittning fir att Forlikningsavtalet och Exploateringsavtalet med
bilagor inte lingre ska vara gillande mellan Kommunen, ICA/Delcore &r att
samtliga ataganden enligt Avtalet ska vara uppfyllda.

4.2 Med dndring av, och i vissa fall fortydligande av, vad som anges i
Forlikningsavialet och Exploateringsavtalet dr Parterna dverens om filjande
angdende Markparkeringsplatserna utanfor ICA Maxi-butiken;

a)  Fastigheten ska erhilla officialservitut fér den markparkering som
ska vara beldigen inom tvé separata omriden i enlighet med bilaga
4.2 a) ("Parkeringsomridet™);

b)  Overenskommelse om fastighetsreglering enligt bilaga 4.2 b)
innefattande rétt till officialservitut for parkeringsomridet ska
undertecknas av Parterna senast 10 kalenderdagar efter det att
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Undertecknande ska bara ske
om Avtalet genom beslut vunnit laga kraft och diirmed har blivit
giltigt;

¢) Kommunen ska, om Parterna inte skriftligen kommer &verens om
annat, senast sex (6) ménader efter det att Detaljplanen har vunnit
laga kraft lata utfora och bekosta en omstrukturering av
Parkeringsomradet i syfte att dstadkomma fler platser och ska tillse
att det finns adekvat belysning pa Parkeringsomridet. Detta ska
Kommunen utftra i enlighet med gestaltningsfirslaget i bilaga 4.2
c);

d) Varken ICA eller Delcore ska ha ritt till nigra av de
parkeringsplatser inom Kvarter 7 som kommer att tillskapas av
kommande exploattr;

e)  Parkering inom Parkeringsomridet ska vara avgifisfri och ha en
maximal parkeringstid om tva (2) timmar;

f)  Delcore ska dga riitt att debitera felparkeringsavgift eller forhsjd
avgift per timme till de bilister som nyttjar Parkeringsomridet
lingre dn tva (2) timmar eller vid Svertriidelse mot vid var tid
géllande parkeringsbestimmelse eller mot &vertridelse av villkor
i Avtalet;

g)  Delcore ska inte dga riitt att utestiinga nigon frin att under ovan
angivna villkor nyttja Parkeringsomridet;

5%
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h)  Inom Parkeringsomrédet ska riittighet i form av officialservitut fr
tillfart till Kvarter 7s bilparkering upplatas fir kommande figare av
bostadsdelen av Kvarter 7, om sidan parkering byggs inom
Kvarter 7. Det ungefiirliga omridet for detta officialservitut har
markerats med grin kantlinje pi bilaga 4.2 a). Delcore och
blivande dgare av Kvarter 7 ska dela pa kostnadsansvaret for drift
och underhall av gemensamma kérytor utifrin principen for
tonkilometermetoden;

i) Inom Parkeringsomridet har Delcore ritt, under fdrutsittning att
vederbiirligt tillstand erhélles frin bertird myndighet, att hantera
parkeringsévervakning genom exempelvis montering av fasta
kameror pd Parkeringsomridet under siviil byggtiden men #ven
sedan samtliga entreprenadarbeten dr avslutade. Delcore ska dven
ha ritt att Sverliita denna riittighet till Drifisbolaget. Kommunen
tillser att informera kommande Hgare av Kvarter 7 om att denne
ska tila kameradvervakning inom sitt officialservitutsomride
enligt punkt 4.2 h).

4.3 Kommunen ska tillse att Detaljplanen medger méjlighet for pantbil att
angtira nira pantrumsdéeren vid sddra entrén till ICA Maxi-butiken, varvid
det antecknas att avstindet fir vara max 20 meter.

4.4 Delcore ska, si som lagfaren dgare av Fastigheten, med stéd av Detaljplanen
och genom avtal om fastighetsreglering tillfras det markomrade som behévs
for att det ska vara mdjligt att bygga en ny entré till Drifisbolagets
verksamhetslokal pi det siitt som illustreras pé bilaga 4.4. Overenskommelse
om fastighetsreglering enligt bilaga 4.2 b) innefattande reglering av
markomradet ska ingds senast 10 kalenderdagar efter det att Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Undertecknande ska bara ske om Avtalet genom beslut
vunnit laga kraft och diirmed blivit giltigt;

4.5 Kommunens officialservitut for gangtrafik lings ICA Maxi-butikens viistra
fasad ska justeras. Frin ICA Maxi-butikens stdra entré till nya entrén ska
servitutet upphéira att gilla, vilket regleras i Gverenskommelse om
fastighetsreglering enligt bilaga 4.2 b) och beslutas genom eflerftljande
lantméteriforritining. Overenskommelse om fastighetsreglering  enligt
bilaga 4.2 b) innefattande ombildande av servitut ska ingds senast 10
kalenderdagar efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Undertecknande
ska bara ske om Avtalet genom beslut vunnit laga kraft och ddrmed blivit
giltigt.

&[4
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4.6 Kommunen ska niir bindande képekontrakt tecknas med képare av byggriitten
pa Kvarter 7 omniimna/reglera med bundenhet fir den som kommer i
kdparens stiille;

a)  att képaren forbinder sig tillse att Driftsbolaget och dess kunder
under byggtiden tillforsikras god, tydlig och synlig tillgéinglighet
och framkomlighet till ICA Maxi-butiken, samt att skyltning inte
skyms mer &n nodviindigt fr byggnationens genomfirande;

b}  attképaren inte far anviinda Parkeringsomridet fir uppstéllning av
maskiner, bodar, yrkesfordon eller entreprenirens anstilldas
privata fordon och annat utan detta méste uppstillas/etableras pa
plats som inte stér Driftsbolagets verksamhet, med undantag for
tillfalligt  nyttjanderfittsomride beskrivet och illustrerat i
bilaga 4.8. Fiir undvikande av missfSrstind antecknas det séirskilt
att det endast d#r tillitet med “Personbil klass 17 pi
Parkeringsomradet;

¢) ait kdparen ska tillse att det uppsittes ett rejélt plank med
titspikade bridor runt stirre delen av byggriittsomridet i enlighet
med bilaga 4.8, vilket ska finnas kvar under hela entreprenadtiden;

4.7 Med iindring av, och i vissa fall fértydligande av, vad som anges i
Forlikningsavtalet ska Delcore, under fSrutséitining att vederboreligt tillsténd
erhalles fran bertrd myndighet, dga riitt att;

a)  utbver de skyltar som idag finns uppsatta pa parkeringshuset “Tre
Kungar” med varumirket "ICA Maxi” ocksi siitta upp skyltar pd
den norra fasaden av parkeringshuset niirmast McDonald i enlighet

med bifogade firslag, bilaga 4.7 a);

b)  erhilla riitt att sétta upp stortavlor inne i parkeringshusets plan 0
och 1 samt inom Parkeringsomradet;

¢)  for Drifisbolagets, eller eventuell annan framtida hyresgists,
verksamhet ha skyltritt pd byggnaden inom Fastigheten runt den
nya entrén som ska byggas, likt Svriga entréer till Driftsbolagets
verksamhetslokal.

4.8 Under genomforandetiden fiir byggnationen av den nya entrén till ICA Maxi-
butiken samt Kvarter 7 kommer ett omride som fir byggnationen av entrén
inkriiktar pd Kommunens fastighet Kungilv Girdet 1:20 och for
byggnationen av Kvarter 7 inkriktar inom blivande utrymme fGr
officialservitut for Parkeringsomridet, se bilaga 4.8. att behéva nyttjas

L]
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tillfilligt vilket accepteras av Parterna under en tid om maximalt 24 ménader
for respektive byggnations genomforande.

4.9 Kommunen fSrbinder sig till att kdparen av byggriitten till Kvarter 7 inte ska
beviljas tillirdde till markomréidet for Kvarter 7, inklusive arbetsomrédet i
enlighet med bilaga 4.8, forriin tidigast efter det att byggnationen av ny entré
till ICA Maxi-butiken har genomfirts, alternativt som tidigast 12 ménader
efter det att beslut om fastighetsreglering har vunnit laga kraft och Delcore

har tilltritt Markomride 1 i enlighet med &verenskommelsen om
fastighetsreglering bilaga 4.2 b) om Parterna inte skrifiligen kommer Gverens
om annat.

5 AVTALETS GILTIGHET
5.1 Avtalet dr for sin giltighet villkorat av att:

a)  beslut om antagande av Detaljplanen vinner laga kraft senast tvd
(2) dir efter Avtalsdagen. Om sd inte sker ska Avtalet forklaras utan
verkan utan att nigondera Part har riitt att gira ansprak pd
ersiittning fran den andra Parten.
6 KOSTNADER
6.1 Vardera Part ska st sina egna kostnader i samband med framtagandet av
Avtalet.
7 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
7.1 Svensk lag ska tillimpas pi denna Avsikisforklaring.

7.2 Tvister som uppstir i anledning av denna Avsiktsforklaring ska avgoras av
allmén domstol med Géteborgs tingsriitt som forum i firsta instans.

Avtalet ir inte giillande forréin det undertecknats av behdriga foretridare
fr bida Parter. Signatursida foljer.
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Bilaga 2.1

Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ("ICA")

och

Kungélvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”),
tréffas hdrmed féljande

FORLIKNINGSAVTAL

1. BAKGRUND

1.1

Genom ett kdpekontrakt av den 22 maj 1979 éverlat Kommunen till ICA, den del av
Kommunens fastighet som idag &r Kungélv Intendenten 1 ("Fastigheten”).

1.2

Genom kopekontraktet och ett 1997 tréffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhalla dispositionsrtten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var frigan om 438 parke-
ringsplatser som ICA hé&vdar eller om det, som Kommunen havdar, &r frdgan om 376
parkeringsplatser. Oavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser &r Kommunen och ICA &ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag &r be-
ldgna inom det omrade som &r markerat med gul firg och rosa farg pa bifogade
karta, bilaga 1 ("Omradet").

1.3

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda il ytterligare
Gkat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungélvs Livs AB
tréaffade da avtal om en tiliféllig nyttjanderatt for Kungélvs Livs AB att foér parkerings-
andamal nyttja den del av fastigheten Kungélv Gardet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

1.4

Under 2008 bdrjade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahélla. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggrétter for bo-
stader pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
for parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i ansprak till annat
an parkeringar. Kommunen & sin sida hdvdade att Kommunen hade rétt att planlégga
Omradet for bostader om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark for Parke-

ringsplatserna.

| b« E{,
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1.5

ICA och Kommunen kom inte dverens om huruvida Kommunen hade ratt eller
huruvida ICA hade rétt savitt avser dispositionsratten till Omradet. ICA dverklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vécka faststéllelsetalan vid Géteborgs
tingsratt mot Kommunen. Tvisten i tingsratten galide ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var friképta och inte fick flyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade rétt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

1.6

ICAs véckta faststéllelsetalan kom att avgtras av Goteborgs tingsrétt genom en dom
den 6 december 2012. Genom domen kom tingsratten | sitt domslut att ange att
tingsrétten ogillade 1CAs talan och angav samtidigt att tingsrétten avvisade den av
Kommunen aberopade omstandigheten att nyttjanderatterna enligt 1979 ars képeav-
tal och 1997 ars exploateringsavtal har upphort.

1.7

Tvisten om nya detaljplaner for Kongahélla avgjordes av Mark-och Miljdoverdomsto-
len ("MOD") genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MOD i sitt
domslut ange att MOD &ndrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahélla Vastra och angav vidare att MOD faststdllde MMDs dom savitt avser
Kongahdlla Sodra av innebdrd att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahélla Véastra fran den 7 juli 2011 skulle fa genomféras och att Kommunens for-
slag pa ny detaljplan for Kongahélla Stdra inte skulle fa genomfdras.

1.8

ICA har till Hovratten fér Vastra Sverige dverklagat tingsréttens dom och yrkat att
hovréatten, med &ndring av tingsrattens dom, bifaller ICAs faststallelsetalan. Hovrét-
tens mal har malnr T 1087/13 ("Hovréttsmalet”).

19

Kommunen har uppgivit att det fér Kommunen &r angeléget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahélla pa ett satt att Kongahalla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebér bland annat en tydlig kvarterstruktur och att synliga
markparkeringar sa langt som mdijligt tas bort.

ICA har uppgivit att det for ICA &r angeléget att deras verksamhet far forutsattningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljén och alt deras kunder inom ramen
fér detta far sa bra parkeringsmdéjligheter som méjligt. ICA har ocksa uppgivit att de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser &n de har idag.

Aven om Kommunen och ICA pa sétt som framgar;

- av domen fran MOD,

- av domen fran tingsrétten,

- av i skriftvéxlingen i Hovréttsmalet,
ar ceniga pa manga punkter foreligger nu enighet pa vilka villkor Kommunen ach ICA
i forhallande till varandra ska fullgra de ataganden som kommer att faststéllas i

b= ?ﬂ
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kommande detaljplan fér Kongahélla Ostra, och dér plankartan och illustrationskartan
fran den detaljplanen bifogas, bilaga 2a — 2b, ("Detaljplanen’).

Efter dessa férhandlingar &r Kommunen och ICA nu éiverens om detta férlikningsav-
tal ("Avtalet").

2

Kommunen och ICA &r genom denna férlikning 6verens om:

1. att Kommunen ska, sedan Detaljplanen vunnit laga kraft, bygga ett nytt parke-
ringshus pa den plats som framgar av bifogade karta, bilaga 3 ("Parkeringshu-
set’), ddr malsé&ttningen &r att byggnation av Parkeringshuset ska pabdrjas snar-
ast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) manader efter det
att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls
senast inom arton (18) ménader efter det att entreprenadarbetena avseende
Parkeringshuset pabérjade, varmed med pabérjande avses nér startbesked er-
hallits,

2. att Kommunen och ICA | samrad ska ta fram och bli 6verens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utférande i princip enligt tre preliminédra skisser daterade
2015-08-13, bilaga 4 a-c ("Skisser Parkeringshuset"), savitt avser Parkerings-
huset,

3. att Parterna gemensamt ska anstka om fastighetsbildning hos lantméaterimyn-
digheten sa att marken, som ags av Kommunen respektive av ICA dar Kommu-
nen ska bygga Parkeringshuset, avskiljs sésom egen fastighet,

4. att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) plan inklusive mark-
plan,

5. att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsméssigt vara férbe-
rett for att kunna byggas till fyra plan,

6. aft Parkeringshusets férsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebtrd att Fastigheten ska vara hirskande fastighet savitt
avser de tva forsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjanande fastighet, ("Officialservitutet"),

7. att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 &r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med un-
dantag av att personal anstélld hos Kungélvs Livs AB ska dga ratt att efter att de
erhallit parkeringskort kunna parkera langre tid &n tva (2) immar, och att Parter-
na i framtiden ska verka fér att det sa forblir,

8. att ICA ager ratt alt debitera felparkeringsavagift till de bilister som nyttjar parke-
ringsplatserna pa plan 1 och plan 2 langre &n tva (2) timmar eller vid évertradelse
mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas,
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9. att ICA inte ager ratt att utestdnga nagon fran att under ovan angivna villkor par-
kera i Parkeringshuset,

10. att Kommunen pa plats som framgar av planillustrationen inklusive pa plats pa
mark under byggnad pa kvarter 7, bilaga 5, ska anldgga markparkeringsplatser
("Markparkeringsplatserna"),

11. att Fastigheten alltid ska &ga rétt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
{"Fastighetens parkeringsbehov") fordelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser | Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa Markparkeringsplatserna,

12. att syftet med Markparkeringsplatserna &r att de ska vara avgiftsfria och med en
max parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka for att

det g4 férblir,

13. att syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 ar
att de ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar och
att Parterna i framtiden ska verka for att det sa férblir,

14. att Markparkeringsplatserna ska inga i en gemensamhetsanlaggning ("GA”) som
ska férvaltas av en samféllighetsférening,

15. att samfallighetsféreningen ska &ga ratt att debitera felparkeringsavgift till de bi-
lister som nyttjar Markparkeringsplatserna langre &n tva (2) timmar eller vid Gver-
tradelse mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas,

16. att Kommunen ska &ga rétt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nytt-
jar parkeringen pa Evenemangstorget langre &n tva (2) timmar eller vid dvertra-
delse mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas,

17. att Kommunen ska anstka om forréttning avseende GA,

18. att Kommunen ska tillse att det i plan- och genomférandebeskrivningen tydligt
anges;

- att Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater
plan 1 och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna,

- att paborjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske for-
réan slutbesked utfardats for Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs
beslut enligt punkt 4, sista stycket,

19. att ICA for Officialservitutet till Kommunen ska utge en engéngsersétining som
berdknas enligt bifogade berdkningsmodell, bilaga 6 ("Erséttningen”)

20. att Kommunen och ICA ska vara éverens om budget fir Parkeringshuset respek-
tive budget for att flytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv- }E

N4

o B /%
y_



. . . fral
5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahdlla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungélvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frg

5(8)

ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal for Parkeringshuset och
McDonalds nya restaurangbyggnad,

21. att det ska bildas en gemensamhetsanldggning som genom delagarférvaltning
pa det sétt och med den grénsdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-
agarforvaltning, bilaga 7, ("Férvaltningsavtalet”) ska ansvara for drift. underhall
och &ndring av Parkeringshuset,

22, att det ska bildas en samfillighetsférening som ska ansvara for drift, underhall
och &ndring av Markparkeringsplatserna,

23. att sedan Kommunen uppfért Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet i an-
sprak och gemensamhetsanldggningen enligt punkt 2.21 bildats, ska ansvar fér
drift, underhall och &ndring av Parkeringshuset i huvudsak férdelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Férvaltningsavtalet,

24. aft sedan Kommunen uppfért Markparkeringsplatserna och ICA erhallit Markpar-
keringarna pé sétt som anges ovan ska ansvar for drift, underhall och andring av
Markparkeringsplatserna férdelas mellan bertrda fastigheter Intendenten 1, In-
tendenten 2 och 3 samt Géardet 1:22, utifran fordelning av antalet parkeringsplat-
ser inom omradet som omfattas av Markparkeringsplatserna enligt bilaga 8§,
("Parkeringsutredningen”),

25. att traffa bifogade exploateringsavtal, bilaga 9 ("Exploateringsavtalet”),

26. atf den enda ersattning som ICA ska utge till Kommunen ar Erséttningen med
undantag for vad som anges i Avtalet eller i Exploateringsavtalet,

27. att ICA ska utge Ersattningen till Kommunen efter det att slutbesked utfardats fér
Parkeringshuset mot faktura fran Kommunen med betalningsvillkor 30 dagar,

28. att ICA &ger disponera plan 1 och plan 2 i Parkeringshuset &ven om Lantméteriet
vid detta tillfalle inte bildat Officialservitutet, savida ovriga villkor enligt Avtalet ré-
rande Parkeringshuset &r uppfylida, samt

29. att ICA inte ska begéra erséattning f6r eventuell planskada.

3.

Kommunen garanterar;

a. att det i plan- och genomftrandebeskrivningen tydligt anges att Fastighetens
parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1 och 2 i

Parkeringshuset och Markparkeringarna,
i IIII1 h -j"ld:\ 'i y
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b. att Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca

tjugofyra (24) méanader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i
bruk, samt

c. att ICA genom Officialservitutet och GA erhéller det antal parkeringsplatser

som omfattas av Fastighetens parkeringsbehov.

Om Kommunen inte fullfdljer sina ataganden enligt ovan, beroende pd Kommunens
beslut, &ger Kommunen ingen ratt att ta Omradet | ansprak for byggande av kvarter
3, 6, 7 och 10 och ICA &ger ratt att fortsatt nyttja Omradet for parkering, varvid Kom-
munen och ICA ska uppta diskussion om vilken avgift och vilka villkor som ska gélla.

Om Kommunen, beroende pa ICAs beslut, inte har méjlighet att fullfélja sina atagan-
den enligt ovan, dger Kommunen dock rétt att ta Omradet i ansprak fér byggande av
kvarter 3, 6, 7 och 10.

4

ICA garanterar;

a.

b.

att ICA till Kemmunen ska utge Erséttningen,
att ICA ska traffa Officialservitutet,
att ICA ska traffa Férvaltningsavtalet,

att ICA ska bygga tva nya entréer, skdrmtak m.m. for Handelsanlaggningen,
varav den norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. interimistiskt slutbesked
utfardat, samtidigt som Parkeringshuset &r klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked
utfardat, samt

att ny entré, skdrmtak m.m. i den stdra delen av Handelsanldggningen, ska vara
klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked uffdrdat, ca tre (3) manader efter motsva-
rande fér den norra delen.

Om ICA inte fullféljer sina ataganden enligt punkter 4 a-d ovan, beroende pa ICAs
beslut, ger ICA ingen ratt att ha tillirdde till Parkeringshuset och Kommunen har rétt
att ta Omradet i ansprak for bygagnation av kvarter 3, 6, 7 och 10.

5

Kommunen och [CA &r &verens om:
d.

att fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och ge-
nom byggnation av Markparkeringarna fardigstéllt de parkeringsplatser som om-
fattas av Fastighetens parkeringsbehov éger ICA, for kundparkering och i man av
plats aven fér Kungélvs Livs ABs personal, tillsammans med &vriga berdrda fas-
tighetsagare disponera parkeringsplatser inom Kongahalla Ostra, som framgér

Ry
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av bifogade Prognos &ver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA med
flera, bilaga 10 ("Skedesbilder parkering”),

b. att ICA &ger ratt att utan erséttning disponera i punkt 5 a omnamnda markparke-
ringar inom Kongahéilla éstra fram till dess Markparkeringarna &r férdiga att tas i
bruk, dock langst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta
diskussion om vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna &r
fardiga att tas i bruk,

c. altt, under tiden som Kommunen genomfér utbyggnaden inom Kongahélla stra,
Kommunen tillsammans med ICA och évriga berérda fastighetsdgare ska verka
for att personalparkeringar, som inte kan lésas inom Kongahlla éstra enligt ovan
punkt 5 a och b, Ises utanfér Kongahélla 6stra, samt

d. att ICA inte har ratt att begéra ersattning for intrang och stérningar sa ldnge som
genomférandet av utbyggnaden inom Kongahélla éstra ligger inom ramen for bi-
laga 10, Skedesbilder parkering.

6.

Enligt punkt 2.19 ovan ska ICA utge Erséttningen till Kommunen. Parterna 4r dver-
ens om hur lagstadgad mervérdesskatt ska hanteras. Ifall Skatteverket eller Skat-
tendmnden efter prévning kommer till en annan slutsats och kostnad for mervar-
desskatt, genom beslut fran Skatteverket, uppstar hos nagon av Parterna, &r Parter-
na dverens om att tillsammans préva andra lésningar fér upplatelsen av parkerings-
platserna i Parkeringshuset. Under tiden som denna provning pagar har ingendera
parten ratt att stélla krav p& den andra parten fér ekonomisk erséttning med hénvis-
ning till Avtalet,

7.
Denna forlikning med bilagor omfattar allt som mellan Parterna varit foremal fér dis-
kussion i malet i MOD, i i tingsrétten, | Hovrattsmalet och i de diskussioner som fére-
varit mellan Parterna sedan domen i tingsrétten och domen i MOD.

8

Ingen av Parterna har nagot krav pa den andre parten sedan respeklive part fullgjort
sina ataganden | Avtalet.

al e K
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9.
Genom underskrift av Avtalet bekraftar vi att Avtalet ska stadfastas genom dom och
vardera part ska svara for sina rattegangskostnader,

Kungalv den 2{f+, 2016 Vésteras den ¥ 2016
Kungélvs kommun |CA Fastigheter Sverige AB
/'-’
\ r"“-r-:-:j A
;‘/Qﬁfﬁ;,p{ (Ot r / ™ Dlbing

|_Fw Torling,

70

Bilagor:

Bilaga 1 Omradet

Bilaga 2 a-b Detaljplanen

Bilaga 3 Parkeringshuset

Bilaga 4 a-c Skisser Parkeringshuset
Bilaga 5 Markparkeringsplatserna
Bilaga 6 Erséttningen

Bilaga 7 Férvaltningsavtalet
Bilaga 8 Parkeringsutredningen
Bilaga 9 Exploateringsavtalet
Bilaga 10 Skedesbilder parkering

Vi har tagit del av ovanstaende och har savitt avser formuleringar i punkt 5 a-d inget
att erinra daremot,

Kungélv den 2016.
Kungélvs Livs AB

“Kent Bjork  ~

-

W
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Forlikningsavtal ICA Fastigheter-Kungilvs kommun
Bilaga 3
Parkeringshuset

A
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Farlikningsavtal ICA Fastigheter-Kungélvs kommun
Bilaga 5
Markparkeringsplatserna
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Férlkningsnutal ICA Fastighoter - Kungiive kammun
Dilnga 8 Barikning av ersdttning oMcialservitut
2016-02-14

P samifiga kostrader ccis ersitinisgar endigt nesan tilkammar sventuell mams enligt Skaltevarkets besks,

Projekikostnad parkeringshus | fysa plan
Ekr
FAreary Byggeatt fr parkaringshus B 000
Bypakortnad 80004 faserad pd gemensarm kaliyl 2003-10-10 justerad
Tatal projekthastaad 8000 Reglarbar kasinad " Sl
Genomsnitilig kosmad per parkeringsplats {Antal platser enligt skiss pedan)
Antal pe

platser Akr per st Bl
Om:nybyganad mark . & 11 7545 Faut boataad enligh kaSiod 2003.40-11 plis @ Srsiodex 2 % par dr,
Kybypgrad kv 7 o ri s 5352 Past kostnad enligt kol 30030010 ples 9 des index 2% per 4
Wybypgnad g - 8B 000 Reghrbar kastnad
Flin ay bica 15 004 Ragartar kostnad
Tolalt 1093 134 297
Gargeminit] 116

Berdkning av ICAs erslittning fir officlaliervitutot.

Kamnsd
Ol bedoy  perplats  Ersdtining
s ke the
s w[ T
Projekthostnad parkeringshus i tre plan
thr
Férabry byggratt for parkeringsbed iw
Eypkeatnad 71000 Baserad pd gamensam ka byl 2003-10-10
Total peojektkosnad TTO00 Reglerkar kostnad
Genomsnittlly kestnad per parkeringsplats {Antal platser anligt sikss nadan)
Anted -
. puw Mt per st thr
menviyagead madk C ¥ T35 Faot kostnad enaligh kelkepl 2013-10.11 plus 4 drwiades 2 % par 1.
Fobyganacl kv 7 : ?*ﬁ L 5352 Fast kosinad enligt kalky) 3013-10-18 phas 9 §rs indee 3% par dr
ybyganed phus TT 000 Reglerbar kostad
Flytt aw el ©0 15000 Regherbar kavinad
Totah [LH 106 297
Geromanit e

Berdkning av ICAs erssttning 16¢ officlalservitutat,

Fordnad
Gikat behow  per plats  Ersltining
A 1kr thr
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BILE

Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deldgarférvaltning av ga-onliggningarng

1.

UTKAST till AVTAL OM DELAGARFORVALTNING

Kungiélv Intendenten GA 1

Bakgrund

Parterna haller pa att projektera gemensamt parkeringshus, i 3-4 plan, inom
kvarteret Intendenten i Kungilv i enlighet med den detaljplan Kongahalla Ostra, som
ar under framtagande.

Fér projektets genomforande har parterna tecknat foljande avtal:
1. Exploateringsavtal, vilket detta avtal &r bilaga till

| tverenskommelsen om Gverlatelse av fastighet har &ven upplatits utrymmen for
servitut, gemensamhetsanlaggningar, m m. Dessa tva avtal ska i tilldmpliga delar
dven gilla for detta avtalsférhallande.

Gemensamma utrymmen finns alla ndrmare beskrivna i ett till detta avtal horande
Principer for gransdragningslista,se bilaga nr 1.

Syftet med detta avtal ar att bestdmma ramarna for samordnad drift, underhall och
dndring av ga-anldggningarna m m inom kvarteret Kungalv Intendenten. Detaljerat
avtal om drift och underhall av anldggningarna uppriattas i anslutning till att
parkeringshuset tas i drift.

Deldgarna tillfér forvaltningen vid varje tidsskede under avtalstiden sin sarskilda
kompetens och kunskap.

Parternas avtalsférhallande férutsitter att det rader ett gott samarbete parterna
emellan. Parterna forbinder sig att halla varandra underrdttade och bedriva
kontinuerligt samrad i allt som riir parternas gemensamma intressen enligt detta
avtal, dven om samrad inte sarskilt foreskrivs. Parterna ska alltid strava efter sadana
problemldsningar som bast gynnar detaljhandelns utveckling inom kv Intendenten.

Parter
Detta avtal tecknas mellan dgarna av nedan angivna fastigheter:

Intendenten 4, Girdet 1:1 0 1:20  Kungélvs kommun (212000-1371)

Sidalavs
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deligarfdrvaltning av go-anliggningarna

Intendenten 1 ICA Fastigheter Sverige AB [556033-8518)

Dessa fastigheter &r gemensamt dgare av de blivande gemensamhetsanldggningarna
Kungilv Intendenten GA 1.

3. Avtalsperioder, uppsigning
Detta avtal géller frédn och med denna dag och till och med 2025-12-31.

Om skriftlig uppsigning ej sker av nigon fastighetsdgare senast ett ar fére
avtalstidens utgang, férlangs avtalet pa ofériandrade villkor med fem (5) ar i taget
med motsvarande uppsagningstid.

4. Fastighetshildningen, rittigheter m m
Anstikan om fastighetsbildning enligt 6verenskommelsen om fastighetsdverlatelserna
m m kemmer att inges till fastighetsbildningsmyndigheten.
Fastighetsbildningsmyndigheten fiirutsétts bilda ga-anldggningar och stadfésta
upplatna servitut m m.

| gemensamhetsanldggningen skall féljande ingd, se dven gransdragningslista bilaga
1:

- Belysning dvriga reklamskyltar.

- Ovrig belysning.

- Samtliga "6vriga” anldggningar, fasader, byggnadsdelar, utrustning, installationer m
m, enligt gransdragningslista.

Fastigheternas andelstal fér férvaltningen av ga-anldggning har dverenskommits till
50/50 (ICA/Kungilvs kommun) i det fall parkeringshuset byggs i fyra plan och 67/33
(ICA/Kungilvs kommun) i det fall parkeringshuset byggs i tre plan:

All drift, underhall och #ndring av dessa anldggningar ambesdrjs och bekostas till fullo av de
tva fastighetsdgarna gemensamt enligt detta avtal.

Ansvar fér Gvriga anldggningar i parkeringshuset framgér av grinsdragningslistan, bilaga 1,
ach ansvar for drift och underhall ombesérjs och bekostas av respektive fastighetsdgare.

5. Deldgarforvaltning av gemensamhetsanlaggningarna
Parterna &r dverens om att forvaltningen av ga-anldggningarna tills vidare ska ske
genom s.k. deldgarfarvaltning enligt §§ 6-16 i lag (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter,

Parterna ska genom gemensam upphandling av och tillsyn och kontroll av teknisk
fastighetsskitsel svara for de gemensamma atagandena for den dagliga driften av
ovanstdende anldggningar inom omradet allt enligt detta avtal. ICA &r medveten om
och accepterar att kommunen som ett offentligt organ ar skyldigt att vid inkép av
varor, tjinster och entreprenader tilldmpa lagen (2007:1091) om offentlig

0“” M
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deldgarférvaltning ov go-anldggningarna

upphandling, {"LOU"). Upphandlingen av entreprenaden ska ske enligt ABFF 12-
allminna bestéimmelser fér entreprenader inom fastighetsforvaltning och
verksamhetsanknutna ticinster.

Samarbetet sker under namnet "Intendentens Deldgarfdrvaltning” nedan kallad
deldgarférvaltningen.

Parterna utser en gemensam syssloman {se HB 18 kap 1 §) som svarar fdr den dagliga
tillsynen och kontrollen samt ledning fér den upphandlade driftsentreprenaden for
den tekniska fastighetsskotseln. Sysslomannen knyts till uppgiften som fristadende
konsult och regleras férhallandet genom ABK 09 — "Allménna Bestammelser for
Konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjérsverksamhet av ar 2009”,

6. Driftsansvar, kvalitets- och skétselniva
Sysslomannen atager sig ansvaret for deldgarférvaltningens administration inklusive
upphandling, kontroll och tillsyn av férvaltningen i form av:

Tekniska arbetsuppgifter, vintervaghalining samt stddning av alla utrymmen inom ga-
anldggningarna dock med undantag for utrymmen som disponeras av enskild.

Omfattningen av de tekniska arbetsuppgifterna avtalas mellan parterna i samband
med att parkeringshuset fardigstills och tas i drift.

Fastighetsskotseln skall med god driftekonomi utforas sa att:

- Forvaltningsobjektet ger ett valvardat och trivsamt intryck

- Férvaltningsobjektets avsedda funktioner uppratthalls

- Inga skador pa forvaltningsobjektet uppkommer

- Risk fgr den personliga sékerheten inte uppkommer

- Pagaende verksamheter i fastigheten inte nédvéndigtvis stors
- Férvaltningsobjektets negativa miljépaverkan minimeras

- Leveransvillkoren féir képta installationer mm uppfylls

7. Forvaltningens administration
a. Organisation
Den dagliga deldgarforvaltningen skéts av sysslomannen som parterna utser for viss
tid. Parterna utfardar fullmakt enligt HB 18 kap 1 § till denne som innefattar
instruktion for verksamheten, ramarna for sysslomannens rattigheter och
skyldigheter, attestritt och betalningsrutiner.

En representant vardera fran de blivande fastighetsagarna utgdr fastighetsagarnas
ledningsgrupp for sysslomannen. Fastighetsdgarna utser arligen sin representant till
denna ledningsgrupp. Ledningsgruppen hiller ordinarie mdte minst en gang per

Sida2avs
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09 /
Avtal om delégarférvaltning av ga-anliiggningarna

halvar varvid forekommande drenden behandlas och beslutas, Vid behov ordnas
mote for sarskild fragestallning.

| enlighet med detta avtal arbetar sysslomannen inom den struktur och med de
Ataganden som avtalet och dennes instruktion anger. Sysslomannen rapporterar till
ledningsgruppen pa varje mdte. Rapportering sker dven lopande vid behov. For att
sakerstalla att den kompetens som successivt byggs upp inom organisationen ska
parterna verka fir att information, kompetensdverfiring och arkivering av handlingar
o dyl sker pa ldmpligt satt.

b. Betalning och kostnadsfirdelning

Ersattning for sysslomansfunktionen bestar av rorligt arvode fér nedlagt arbete
respektive sdrskilda erséttningar fir erforderliga inkdp av tjanster och material,
omkostnader, utlagg mm.

Utbver angivna ersattningsgrunder fér ersattningar kommer lagstadgad moms, fn 25
%. Ersattningsnivéer ska revideras arligen med hinsyn till kostnadsutvecklingen (KPI)
med oktober 2015 som basmanad dock aldrig ldgre belopp d@n de nu nominella.

Sysslomannen svarar genternot tredje part fér betalning respektive
intaktsfakturering. Kostnadsfordelningen mellan fastighetsagarna sker enligt vid
varje tillfalle géllande andelstal enligt punkt 4 ovan,

8. Overlitelse
Fastighetsdgare far helt eller delvis fritt dverlata sina rattigheter och skyldigheter

enligt detta avtal endast till part som foérvarvat hela eller delar av dennes fastighet
inom kv Intendenten,

Overlater dgare sin fastighet aligger det dgaren att tillse att forvarvaren av
fastigheten blir part till detta avtal och att denne Gvertar agarens samtliga rattigheter
och skyldigheter enligt detta avtal.

9. Tvistmm
Parterna dr dverens om att detta avtal reglerar samtliga villkor rérande
avtalsfdrhallandet. Ingendera parten dger aberopa utfastelser eller ataganden, vilka
inte upptagits i detta avtal. Eventuella Gverenskommelser hdrefter rérande
avtalsférhallandet skall vara skriftliga for att gélla mellan parterna.

Tvister med anledning av detta avtal ska l6sas slutligt av allmén domstol.
e s B )

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt exemplar.

Sida 4av 5
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deldgarfdrvaltning av ga-anldggningarna

Fastighet, datum Agare; namnteckningar
Intendenten 4 Kungalvs kommun

2016-

Intendenten 1 ICA Fastigheter Sverige AB

2016-

Bilagor nrl Frinciper fér grinsdragningslista

Sida Gav s
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gu. i

Avtal om delagarférvaltning ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer fér gransdragningslista
Utkast 2016-02-10

Alternativ med 4 plan | Drift Underhall Andring
- mediaférsdrjning - felavhjilpande - tillbyggnacd
- skitsel underhall - ombyggnad
- tillsyn - planerat
underhéll
Rullband plan 1 ICA ICA ICA
{markplan) till plan 2 100 % 100 % 100 %
inklusive rumshildning
Belysning pa plan 1 ICA ICA ICA
och plan 2 100 % 100 % 100 %
Belysning pa plan 3 Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
och 4 100 % 100 % 100 %
Belysning ICAs ICA ICA ICA
reklamskyltar 100 % 100 % 100 %
Belysning Gvriga ICA 50 % ICA 50 % ICA 50 %
reklamskyltar Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
50 % 50 % 50 %
Owrig belysning ICA 50 % ICA 50 % ICA 50 %
Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
50 % 50 % 50 %
Installationer ach ICA ICA ICA
utrustningar for 100 % 100 % 100 %

reglering ICAs
parkering pa plan 1 och
2

Installationer och Kungalvs kommun Kungélvs kommun Kungalvs kommun
utrustningar for 100 % 100 % 100 %
reglering Kungélvs
kommuns parkering pa
plan 3 och 4

OW\T\
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Avtal om delagarforvaltning ICA Fastigheter — Kungalvs kommun
Bilaga 1 Principer fér gransdragningslista
Utkast 2016-02-10

Asfaltshelaggning plan
1 samt ytskikt,
linjemarkeringar,
skyltar,
kundvagnsgarage, mm
plan 1 och 2

ICA
100 %

ICA
100 %

ICA
100 %

Tatskikt plan 4 samt

Kungélvs kommun

Kungélvs kommun

Kungalvs kommun

yiskikt, 100 % 100 % 100 %
linjemarkeringar, skyltar

mm plan 3 och 4

Grundlaggning och Kungalvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
betongstomme 100 % 100 % 100 %
Samtliga dvriga ICA 50 % ICA 50 % ICA 50 %
anldggningar, fasader, Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
byggnadsdelar, 50 % 50 % 50 %
utrustningar,

installationer,

renhalining med mera

inom

Parkeringsfastighetens

kvartersmark som inte

OImnNamns ovan

Renhalining, snordjning ICA

plan 1 och 2 100 %

Renhalining, snirdjning Kungélvs kommun

plan 3 och 4 100 %

Kostnad fér ICA 50 %

administration av Kungélvs kommun

gemensamhets- 50 %

anlaggningen

Kostnad fér ICA

administration av 100 %

parkering mm plan 1
och 2

Kostnad TGr
administration av
parkering mm plan 3
och 4

Kungélvs kommun
100 %

("
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Avtal om delagarférvalining ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer fér gransdragningslista
Utkast 2016-02-10

Parkeringsintékter plan ICA

1 och 2 {avgiftsfritt, 100 %

endast

felparkeringsavgifter)

Parkeringsintakter Kungélvs kommun

inklusive 100 %

felparkeringsavgifter

plan 3 och 4

Intakter fran dvriga ICA 50 %

reklamskyltar Kungélvs kommun
50 %
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Avtal om delagarférvaltning ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista

Utkast 2016-02-10

Alternativ med 3 plan | Drift Underhall Andring
- mediaférsdrjning - felavhjilpande - tillbyggnad
- skotsel underhéll - ombyggnad
- tillsyn - planerat
underhall
Rullband plan 1 ICA ICA ICA
(markplan) till plan 2 100 % 100 % 100 %
inklusive rumshbildning
Belysning pa plan 1 ICA ICA ICA
och plan 2 100 % 100 % 100 %
Balysning pa plan 3 Kungélvs kommun Kungélvs kormmun Kungélvs kommun
100 % 100 % 100 %
Belysning ICAs ICA ICA ICA
reklamskyltar 100 % 100 % 100 %
Belysning dvriga |CA 68,7 % ICA 66,7 % ICA 66,7 %
reklamskyltar Kungélvs kommun Kungalvs kommun Kungaivs kommun
33,3 % 33,3 % 333 %
Ovrig belysning ICA 86,7 % ICA 66,7 % ICA 66,7 %
Kungéilvs kommun Kunglvs kemmun Kungélvs kommun
333 % 333 % 33,3 %
Installationer och ICA ICA ICA =7
utrustningar for 100 % 100 % 100 %

reglering ICAs
parkering pa plan 1 och
2

Installationer och
utrustningar fdr
reglering Kungélvs
kommuns parkering pa
plan 3

Kungélvs kommun
100 %

Kungélvs kommun
100 %

Kungélvs kommun
100 %
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Avtal om delégarférvaltning ICA Fastigheter — Kungalvs kommun
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista

Utkast 2016-02-10

Asfaltsbelaggning plan
1 samt ytskikt,
linjemarkeringar,
skyltar,
kundvagnsgarage, mm
plan 1 och 2

ICA
100 %

ICA
100 %

ICA
100 %

Tétskikt plan 3 samt
ytskikt,
linjemarkeringar, skyltar
mm plan 3

Kungalvs kemmun
100 %

Kungélvs kommun
100 3%

Kungélvs kommun
100 %

Grundl&ggning och Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
betongstomme 100 % 100 % 100 %
Samtliga Gvriga ICA 68,7 % ICA 66,7 % ICA 66,7 %
anldggningar, fasader, Kungélvs kormmun Kungalvs kommun Kungalvs kommun
byggnadsdelar, 33,3 % 333% 33,3 %
utrustningar,

installationer,

renhallining med mera

inom

Parkeringsfastighetens

kvartersmark som inte

omnamns ovan

Renhélining, snérijning ICA

plan 1 och 2 100 %

Renhallning, snérdjning

Kungllvs kemmun

plan 3 100 %
Kostnad for ICA 66,7 %
administration av Kungélvs kemmun
gemensamhets- 33,3 %
anlaggningen

Kostnad fir ICA
administration av 100 %
parkering mm plan 1

och 2

Kostnad for Kommunen
administration av 100 %

parkering mm plan 3

L

AN
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Avtal om delagarforvaltning ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista
Utkast 2016-02-10

Parkeringsintékter plan ICA
1 och 2 (avgiftsfritt, 100 %
endast
felparkeringsavgifter)
Parkeringsintakter Kunglvs kommun
inklusive 100 % |
felparkeringsavaifter
plan 3
Intékter fran dvriga ICA 66,7 % |
reklamskyltar Kungélvs kommun
33,3 %
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EXPLOATERINGSAVTAL

mellan
KUNGALVS KOMMUN

och

ICA FASTIGHETER SVERIGE AB
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Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ("ICA") c/o ICA Fastigheter AR,

och

Kungalvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen"), 442 81 Kungalv,
traffas harmed féljande

EXPLOATERINGSAVTAL

A. BAKGRUND
Al

ICA och Kommunen kallas nedan gemensamt féir "Parterna”.

A2

Férslag till detaljplan for 6stra delomradet av Kongahlla ("Kongahilla Ostra”), och
dar plankartan och illustrationskartan fran den detaljplanen bifogas, bilaga A2 a-b
("Detaljplanen”) har varit pa utstalining och kommer att tas upp f5r beslut om anta-
gande, om inget ofSrutsett intréffar, i kommunfullméaktige i Kungalv senast den 1 juni
20186.

A3.

Syftet med Detaljplanen &r att méjliggéra fortsatt utveckling av Kungélvs nya centrala
stadsdel Kongahélla som &r belagen mellan E6 i véister och Uddevallavagen i éster
("Kongahélla”). Detaljplanen innebér en fortatning av och komplettering till befintligt
handelsomréde, med bostéder, verksamheter, offentliga gator och torg samt parke-
ringshus.

A4

Den foreslagna stadsstrukturen innebér att Kongahélla utvecklas som en férléngning
av den befintliga bebyggelsen i Kungélvs centrum. Kongahalla Ostra &r ocksé en vik-
tig del for att sammankoppla den véstra delen (som vann laga kraft 2013-12-05) av
Kongahalla med befintlig stadskérna i Kungélv.

A5,
ICA &ger fastigheten Kungalv Intendenten 1 ("Fastigheten”) och som innehaller en
anlaggning fér handel ("Handelsanlaggningen”) och som &r belagen inom det om-
rade som omfattas av Detaljplanen. Ovriga fastighetssgare inom Kongahilla Ostra
ar:

- City i Kungélv Fastighetsférvaltning KB, &gare till Kungéalv Intendenten 2 och

3,
- Svenska McDonald's AB, &gare till fastigheten Gardet 1:22,
- 8T1 i Sverige AB, &gare till fastigheten Gardet 1:21,
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- Kommunen, &gare till fastigheterna Kungélv Gardet 1:20, Gérdet 1:1, Inten-
denten 4 ("Kommunfastigheterna”),

AB.
Genom ett kbpekontrakt av den 22 maj 1979 Gverlat Kommunen Fastigheten till ICA.

AT,

Genom képekontraktet och ett 1997 traffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhalla dispositionsratten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var fragan om 438 parke-
ringsplatser som ICA hévdar eller om det, som Kommunen havdar, ar fragan om 376
parkeringsplatser. QOavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser & Kommunen och ICA &ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag &r be-
lagna inom det omrade som &r markerat med gul férg och rosa férg pa bifogade
karta, bilaga A7 ("Omradet").

A8,

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda till yiterligare
tkat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungélvs Livs AB
traffade da avtal om en tillfallig nyttjanderatt for Kungélvs Livs AB att fér parkerings-
andamal nyttja den del av fastigheten Kungélv Gérdet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

A9,

Under 2008 bérjade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahélla. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggratter fér bo-
stéder pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
for parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i ansprak till annat
&n parkeringar. Kommunen 4 sin sida hivdade att Kommunen hade ratt att planlégga
Omradet for bostdder om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark fér Parke-
ringsplatserna.

A 10.

ICA och Kommunen kom inte &verens om huruvida Kommunen hade ratt eller
huruvida ICA hade ratt savitt avser dispositionsratten till Omradet. ICA overklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vicka faststillelsetalan vid Goteborgs
tingsratt mot Kommunen. Tvisten i tingsrétten géllde ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var frikdpta och inte fick flyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade ratt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

A1

ICAs véckta faststéllelsetalan kom att avgéras av Gdteborgs tingsratt genom en dom
den 6 december 2012. Genom domen kom tingsrétten i sitt domslut att ange att
tingsratten ogillade ICAs talan och angav samtidigt att tingsratten avvisade den av
Kommunen aberopade omsténdigheten att nyttjanderdatterna enligt 1979 &rs képeav-
tal och 1997 &rs exploateringsavtal har upphért,

3

e
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A2,

Tvisten om nya detaljplaner fér Kongahélla avgjordes av Mark-och Miliséverdomsto-
len ("MOD") genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MOD i sitt
domslut ange att MOD &ndrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahélla Véstra och angav vidare att MOD faststéllde MMDs dom savitt avser
Kongahélla Sédra av innebdrd att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahélla Véstra fran den 7 juli 2011 skulle f&4 genomféras och att Kommunens fér-
slag pa ny detaljplan fér Kongahélla Sédra inte skulle fa genomféras.

A13.

ICA har till Hovratten for Vastra Sverige 6verklagat tingsréttens dom och yrkat att
hovrétten, med &ndring av tingsrattens dom, bifaller ICAs faststéllelsetalan. Hovrat-
tens mal har malnr T 1087/13 ("Hovrittsmalet”).

A 14,

Kommunen har uppgivit att det fér Kommunen &r angeléget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahilla pa ett sétt att Kongahélla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebér bland annat en tydlig kvarterstruktur och att synliga
markparkeringar sa langt som mdjligt tas bort,

ICA har uppgivit att det fér ICA &r angelaget att deras verksamhet far férutsattningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljén och att deras kunder inom ramen
for detta far sa bra parkeringsméjligheter som méjligt. ICA har ocksa uppgivit att de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser &n de har idag.

Aven om Kommunen och ICA pé s#tt som framgar;

- av domen fran MOD,

- av domen fran tingsrétten,

- av i skriftvéxlingen i Hovratismalet,
ar oeniga pa manga punkter féreligger nu enighet pa vilka villkor Kommunen och ICA
i férhallande till varandra ska fullgéra de ataganden som kommer att faststallas i De-
taljplanen i enlighet med ett forlikningsavtal ("Férlikningsavtalet”).

A 15,

Pa delar av Kommunfastigheterna samt del av Fastigheten avser Kommunen pa sétt
och villkor som anges nedan uppfora ett parkeringshus pa den plats som framgar av
bifogade karta, bilaga A15 ("Parkeringshuset").

Exploateringsavtalet syftar i huvudsak till:

a.  attreglera markéverlatelser,

b.  attreglera villkoren fér genomférandet av Detaljplanen,

c.  attreglera den planerade byggnationen,

d.  att reglera byggnation, servitut m m avseende Parkeringshuset.

o
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B. DETALJPLAN

B 1. Plankostnad

B 1.1

Det antecknas att ICA pa Fastigheten kommer att f& ca 280 m? BTA tillkommande
byggrétter.

B1.2

ICA ska betala del av plankostnaden med sjuttiofem (75) kr per m? BTA bersknat p&
de tilkommande byggratter som anges ovan, d v s 21 000 kr (280 x 75) ("Plankost-
naderna”).

B1.3
Plankostnaderna ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kommunen
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

B 2. Planavgift
Nar ICA har erlagt Plankostnaderna ar ICA befriad fran att betala planavgifter | sam-
band med bygglov beviljas fér atgarder inom Fastigheten.

B 3. Planskada
ICA ska inte begéra ersattning for eventuell planskada.

C. OFFICIALSERVITUT | PARKERINGSHUSET

c1. Villkor

Kommunen ska tillse att det i plan- och genomférandebeskrivningen till Detaljplanen
tydligt anges:

- att Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1
och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna samt

- att pabdrjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske férrén
slutbesked utfardats for Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs beslut en-
ligt punkt 4, sista stycket,

Dérutéver & Kommunen och ICA &verens om:

1. att Kommunen ska bygga Parkeringshuset, dar maélséttningen &r att byggnation
av Parkeringshuset ska pabérjas snarast efter lagakraftvunnen Detaljplan, dock
senast tva (2) manader efter det att den nya McDonalds-restaurangen tagits i
bruk, for att vara fardigstallt och dar malséttningen &r att slutbesked erhalls sen-
ast inom arton (18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parke-
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ringshuset pabdérjade, varmed med pabodrjande avses nér startbesked erhallits,

2. att Kommunen och ICA i samrad ska ta fram och bli &verens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utférande i princip enligt tre preliminira skisser daterade
2015-08-13, bilaga C 1.2 a, b och ¢ ("Skisser Parkeringshuset”), savitt avser
Parkeringshuset

3. att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) vaningar,

4. att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsmassigt vara férbe-
rett fér att kunna byggas till fyra plan,

5. att Parkeringshusets forsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebérd att Fastigheten ska vara harskande fastighet sévitt
avser de tva forsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjdnande fastighet,("Officialservitutet"),

6. att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 ar att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med undan-
tag av att personal anstalld hos Kungalvs Livs AB ska &ga ratt att efter att de er-
hallit parkeringskort kunna parkera l&ngre tid &n tva (2) timmar, och att Parterna i
framtiden ska verka for att det sa forblir,

7. att ICA &ger ratt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar parke-
ringsplatserna pa plan 1 och plan 2 l&ngre &n tva (2) timmar eller vid évertriadelse
mot parkeringsbestammelse som senare beslutas,

8. att Fastigheten alltid ska &ga rétt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
("Fastighetens parkeringsbehov") fordelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser | Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa markparkeringsplatser enligt
punkt D 2.1 nedan,

9. att ICA for Officialservitutet till Kommunen ska utge en engangsersattning som
beraknas enligt bifogade berdkningsmodell, bilaga C 1.9 ("Erséttningen”) och
punkt 6 i Férlikningsavtalet,

10. att ICA ska utge Ersattningen till Kommunen efter det att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset mot faktura fran Kommunen med betalningsvillkor 30 dagar,

11. att Kommunen och ICA ska vara éverens om budget for Parkeringshuset respek-
tive budget for att fiytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv-
ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal fér Parkeringshuset och
McDonalds nya restaurangbyggnad,

12. att det ska bildas en gemensamhetsanléggning som genom delagarforvaltning
pa det satt och med den gransdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-
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dgarférvaltning, bilaga C 1.12, ("Forvaltningsavtalet”) ska ansvara for drift, un-
derhall och &ndring av Parkeringshuset,

13. att sedan Kommunen uppfort Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet i an-
sprak och gemensamhetsanldggningen enligt punkt 2.12 bildats, ska ansvar fer
drift, underhéll och &ndring av Parkeringshuset i huvudsak fordelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Férvaltningsavtalet,

D. MARK(‘)VERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING
D 1. Markdverlatelse
D1.1

Parterna &r tverens om att fastighetsregleringar mellan ICA och Kommunen och fas-
ligheten for det blivande Parkeringshuset ska ske pa det sétt och till de erséttningar
som framgar av bifogade sammanstélining, bilaga D 1.1a och b (‘Fastighetsregle-
ringarna").

Parterna bekréftar att de kommer att acceptera de eventuella smérre justeringar som
Lantmateriet kan komma att féresla,

Lk 12
Kommunen ansdker om Fastighetsregleringarna. ICA och Kommunen ska till lika de-
lar dela pa férrattningskostnaden.

D1.3
Ersattningen enligt bilaga D 1.1b ska betalas inom en (1) manad efter det att Fastig-
hetsregleringarna blivit registrerade hos Lantmateriet,

D 2. Gemensamhetsanldggning for markparkeringsplatser

D.2.1

Kommunen ska anldgga markparkeringsplatser pa plats, inklusive p4 mark under
byggnad pa kvarter 7, som framgar av planillustrationen bilaga D 2.1, ("Markparke-
ringsplatserna”).

D22

Markparkeringsplatserna ska ingé i en gemensamhetsanlaggning ("GA") som ska
forvaltas av en samfallighetsférening, som ska ansvara for drift, underhall och and-
ring av Markparkeringsplatsema.

D23

Ansvar for drift, underhall och éndring av Markparkeringsplatsema ska férdelas mel-
lan berérda fastigheter Intendenten 1, Intendenten 2 och 3 samt Gardet 1:22, utifran
férdelning av antalet parkeringsplatser inom omradet som omfattas av Markparke-
ringsplatserna enligt bilaga D 2.3, ("Parkeringsutredningen®)

7

o (W
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D24
Syftet med Markparkeringsplatserna &r att de ska vara avgiftsfria och med en max
parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka fér att det sa
forblir

D25

Samfallighetsforeningen ska éga ratt att debitera felparkeringsavagift till de bilister
som nyttjar Markparkeringsplatserna léngre &n tva (2) timmar eller vid Gvertradelse
mot parkeringsbestdmmelse som senare beslutas

D 3. Ledningsritt

Parterna &r 6verens om att erforderliga ledningsrétter ska bildas i enlighet med De-
taljplanen.

D4. Servitut

Erforderliga servitut, bortsett fran Officialservitutet, ska bildas i enlighet med Detalj-
planen. Parterna ser f n att servitut ska bildas fér att sékerstélla allménhetens ratt till
gangtrafik under ICA’s planerade skérmtak. Servitutet ska vara till forman for Kom-
munens fastighet Gardet 1:20 och ska belasta fastigheten Intendenten 1.

E. ALLMANNA OCH GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
EL Allménna platser och Kommunens kvartersmark
E"1:

Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark och kommunégd kvartersmark
("Allmén platsmark”) inom Detaljplanen. Kommunen ansvarar fér och bekostar ut-
byggnaden av alla anléggningar pa Allman platsmark inom Detaljplanen.

2

Det antecknas att inom omradet som omfattas av Detaljplanen finns f n ett torg
("Evenemangstorget”) vilket dven ska finnas kvar enligt Detaljplanen. Genom den
verksamhet som bedrivs i Handelsanléggningen & Kommunen medveten om och
accepterar att det for ICAs vidkommande &r mycket viktigt hur Evenemangstorget far
anvandas/kommer att anvéndas i framtiden i féljd att Kommunen alltid ska involvera
ICA, den som fran tid till annan driver Handelsanldggningen och andra berérda fas-
tighetsagare i arbetet med att nérmare utforma forutsattningarna for anvandningen
av Evenemangstorget.

Det antecknas sarskilt att som exempel kan Evenemangstorget vid sarskilda tillfallen
anvéndas for en konsert eller da ett lag/en idrottsman ska firas fér en bragd. Ytan ska
alltid vara framkomlig for leveranser till och fran fastigheter som ligger i anslutning till
Evenemangstorget.
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E1.3
Kommunen ska savitt avser Allman platsmark félja gestaltningsprinciperna i gestalt-
ningsprogrammet, tillhérande Detaljplanen.

E 2, VA-anldggningar

Kommunen ansvarar for utbyggnad och skall vara huvudman fér VA-anldggningar
belédgna inom Allman platsmark. Anlaggningsavgift, enligt vid tillfllet géllande taxa,
tas ut nar férbindelsepunkt har ordnats och fastighetsagaren fatt information om fér-
bindelsepunktens lage.

E3. Gata

Utbyggnad av gator inom omradet som omfattas av Detaljplanen ska ske i enlighet
med bifogade skiss avseende gatuutformning Kongahélla éstra daterad 2015-03-27,
bilaga 5 och den skiss som senare kan komma att tas fram. Det antecknas att om
gatuutformning i nya skisser blir annorlunda &n vad som framgéar av bilaga 5 ska
Kommunen och ICA uppné consensus om ny utformning.

E 4. Parkering

E 4.1

All parkering inom Allmén platsmark eller kvartersmark som dgs av Kommunen ska
anlaggas och bekostas av Kommunen.

E4.2

Syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 4r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna
i framtiden ska verka fér att det s& forblir.

E43

Kommunen ska #ga rétt att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar par-
keringen p& Evenemangstorget langre &n tva (2) timmar eller vid évertradelse mot
parkeringsbestammelse som senare beslutas.

E 5. Exploateringsbidrag

ES

ICA ska erldagga enmiljon (1 000 000:- ) kronor exklusive moms till Kommunen f&r
breddning m.m. av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan ill Marstrandsvagen ("Ex-
ploateringsbidraget”).

EL2
Exploateringsbidraget ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kom-
munen forst efter det att Kommunen:

a.  utfort breddning m.m, av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan till Marstrands-
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vagen,
b.  byggt Parkeringshuset, samt
c.  byggt Markparkeringarna.

E 6. Gatukostnadsersittning

E 6.1

Nar ICA till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt Exploateringsavtalet, &r fastig-
heter tillhérande ICA inom avtalsomradet som omfattas av Detaljplanen befriade fran
att betala ersattning for gatukostnad i enlighet med Detaljplanen.

EB.2
Friskrivningen géller dock inte ersattning fér arbeten pa gata och allmén plats som i
framtiden kan komma att belasta ICAs fastigheterna inom omradet som omfattas av

Detaljplanen.
F. HUSBYGGNATION OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK
F1. Husbyggnation

ICA ansvarar fér att alla atgérder inom Fastigheten kommer att félja gestaltningsprin-
ciper som anges i Detaljplanen med bilagor.

F2. Handelsanldggningen

F21

ICA ska bygga om och bygga till Handelsanléggningen med nya entréer, varav en
mot Evenemangstorget samt storefront och skdrmtak i enlighet med Detaljplanen.

F22
ICA utfér och bekostar ombyggnad pa Fastigheten av storefront, entréer, skédrmtak
och invéndiga atgéarder.

F3. Tidplan

F 3.1

Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca tjugofyra
(24) manader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk.
Malsattningen &r dock att byggnation av Parkeringshuset ska pabérjas snarast efter
Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) manader efter det att den nya
McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls senast inom arton
(18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parkeringshuset pabor-
jade, varmed med pabdrjande avses nar startbesked erhéllits.

F3.2

Byggande av kvarter 7 startar tidigast 60 manader efter att slutbesked utférdats fér
Parkeringshuset,

10
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F3.3

ICA ska bygga tva nya entréer, skdrmtak m.m. for Handelsanldggningen, varav den
norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utférdat, samtidigt som
Parkeringshuset &r klart att tas i bruk och ny entré, skdrmtak m.m. i den sédra delen
av Handelsanl&ggningen, ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca
tre (3) manader efter motsvarande for den norra delen..

F 4, Dagvatten
Kommunen bygger ut anlaggningar for dagvatten fram till férbindelsepunkt.

F 5. Uppviérmning
Det antecknas att byggnaden pa Intendenten ar ansluten till befintligt fiarrvérmenat
som &ags av Kungélv Energi.

F 6. Tillgdnglighet under byggtiden

F 6.1

Fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och genom
byggnation av Markparkeringama fardigstéllt de parkeringsplatser som omfattas av
Fastighetens parkeringsbehov &ger ICA, for kundparkering och i man av plats dven
fér Kungélvs Livs ABs personal, tillsammans med Gvriga berérda fastighetsagare
disponera parkeringsplatser inom Kongahélla Gstra. som framgar av bifogade Pro-
gnos over projektets paverkan p4 parkeringsplatser vid ICA med flera, bilaga F 6.1
("Skedesbilder parkering”).

F6.2

ICA &ger rétt att utan erséttning disponera i punkt F 6.1 omndmnda markparkeringar
inom Kongahélla dstra fram till dess Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk, dock
langst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta diskussion om
vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk.

F6.3

Under tiden som Kommunen genomfér utbyggnaden inom Kongahélla tstra, Kom-
munen tillsammans med ICA och évriga berérda fastighetsagare ska verka for att
personalparkeringar, som inte kan I6sas inom Kongahélla 6stra enligt ovan punkt F
6.1 och F 6.2, I6ses utanfér Kongahélla Gstra,

F6.4

ICA har inte ratt att begéra erséttning for intrang och stérningar sa lange som genom-
forandet av utbyggnaden inom Kongahdlla ¢stra ligger inom ramen for bilaga F 6.1,
Skedesbilder parkering

11
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G. GENOMFORANDE

G1. Organisation fér genomférande

G1.1

Parterna &r dverens om att skapa en projektgrupp gemansamt med de dvriga fastig-
hetsdgare som &ger fastigheter inom Kongahélla Ostra for att genomfsra Detaljpla-
nen.

G1.2

ICA stér for egna kostnader for deltagande i projektgruppen samt for egna utredning-
ar.

G 2. Tillgénglighet, sékerhet mm under utbyggnaden

Kommunen och ICA ska tillsammans ta fram en plan fér att minimera de stérningar
som kommer att uppsta for ICA under genomférandet av Detaljplanen. Se punkt F 6
ovan.

G 3. Etableringsutrymme och upplag

Ilfall ICA, nér ombyggnation ska ske av byggnaden pa Fastigheten, behéver etable-
ringsutrymme utanfér Fastigheten ska i férekommande fall tillstdnd inhdmtas fran
Kommunen och berdrda fastighetsdgare.

G 4. Skador pa anlidggningar

G41

ICA ska vid ombyggnation pa Fastigheten iaktta aktsamhet s att skador undviks pa
befintliga gator och nérliggande anlaggningar. Det aligger vidare ICA vid ombyggna-
tion av Fastigheten att undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G 4.2

Kommunen ska vid byggnation av Parkeringshuset iakita akisamhet sa att skador
undviks pa befintliga gator och narliggande anléggningar. Det &ligger vidare Kommu-
nen vid byggnation av Parkeringshuset undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G4.3
ICA ska i fsrekommande fall kalla berorda till syn av befintliga gator och anlaggningar
fore och efter genomférd byggnation.

G4.4
Skador eller nedsmutsning som uppkommer pa befintliga gator och anléggningar och
som vallats av ICA aterstéllas genom ICA:s férsorg och pa ICA:s bekostnad.

12 ) fk
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G 5. Grundférhallanden
Kommunen iklader sig inte nagot ansvar for Fastighetens grundférhallanden. ICA
erinras om att noga underséka grundférhallandena innan byggnationen pabérjas.

G 6. Trafik
Se Skiss gatuutformning Kongahalla dstra 2015-03-27, bilaga G 6.

G7. Rivning/flytt av befintliga anldggningar/byggnader

G7.1

Rivning eller flytt av befintliga kundvagnsgarage inom Detaljplanen utférs och be-
kostas av ICA,

G7.2

Flyttning av befintliga skyltar samt nya skyltar pa Fastigheten utférs och bekostas av
ICA.

G73

Flyttning av befintlig pylon inklusive befintliga skyltar utférs och bekostas av Kormmu-
nen.

Onskar ICA en ny skylt pa pylonen, utférs och bekostas denna av ICA

G74
Flyttning av tak, pump och databod tillhérande ST1 utférs av ST,

G75
Flyttning av atervinningsstation inom omradet som omfattas av Detaljplanen utférs
och bekostas av Kommunen.

G786
Flyttning av snabbladdstation fér El-bilar inom omradet som omfattas av Detaljplanen
utférs och bekostas av Kommunen.

G7.7
Flyttning av transformatorstationer inom omradet som omfattas av Detaljplanen
kommer Kommunen tillse att det utférs av och bekostas av Kungélv Energi

G 8. Markftroreningar

Kommunen har I4tit genomféra markundersdkningar inom omradet som omfattas av
Detaljplanen och har dérvid konstaterat att det inte finnas nagra markfororeningar.
Om ytterligare markundersékningar och marksaneringar behévs inom Fastigheten for
tilkommande  mark, genomférs och  bekostas dessa av ICA.

13
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H. OVRIGT

HA1. Overlatelseférbud

H1.1

Exploateringsavtalet far inte helt eller delvis éverlatas pa annan utan godkénnande
av Kommunen.

H 1.2

Om ICA séljer Fastigheten ska ett forbehall géiras i képekontraktet att Exploaterings-
avtalet skall gélla &ven mot ny presumtiv képare. Presumtiv kéipare ska forbinda sig
att gbra motsvarande forbehall vid en vidareférsaljning av Fastigheten innan Detalj-
planens genomfirandetid upphér,

H 2. Tvist
Tvist med anledning av Exploateringsavtalet ska avgéras i allmén domstol med Gé-
teborgs tingsratt som forum i forsta instans.

H 3. Antagandet av Detaljplanen

Det antecknas att Kommunen uppgivit att enligt Kommunens tydligt klargjorda ambi-
tion ska forslaget avseende Detaljplanen lémnas in fér antagande senast den 15 feb-
ruari 2016 for att kunna tas upp i samhallsbyggnadsutskottet den 3 mars 2016. Om
sa sker kommer det vara méjligt for Kommunstyrelsen att préva Detaljplanen vid
sammantradet den 23 mars 2016 och vara méjligt for Kommunfullméktige att préva
Detaljplanen den 21 april 2016.

H 4. Exploateringsavtalets giltighet

Exploateringsavtalet &r till alla delar giltigt under férutsattning att:

a) Detaljplanen som ligger till grund for Exploateringsavtalet antages av kommun-
fullméktige i Kungélv genom beslut senast 2017-06-01, och

b) Detaljplanen som ligger till grund fér Exploateringsavtalet vinner laga kraft sen-
ast 2019-12-31, och

¢) Exploateringsavtalet godkénnes av kommunfullméktige i Kungélv genom beslut
senast 2017-06-01, och

d) Exploateringsavtalet vinner laga kraft senast 2019-12-31,

H 5. Atergéang

Om Detaljplanen och Exploateringsavtalet inte skulle vinna laga kraft senast 2019-
12-31 ska Gverlaggningar upptas mellan Parterna betraffande projektets fortsatta
handlaggning.

H6. Tidigare avtal
Sedan Exploateringsavtalet vunnit laga kraft ersatter det, med avseende pa dis-
positionsrétten till parkeringsplatser:

- kopeavtal tecknat 22 maj 1979,

- exploateringsavtal tecknat 1997,

14

o™



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungélvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

Parterna b_ekrﬁﬂar ocksé att det inte finns ndgra andra tverenskommelser, skriftliga
eller muntliga, rérande dispositionsrétten till parkeringsplatser for ICA eller Kungalvs
Livs AB, som inte ersatts med Exploateringsavtalet.

Det antecknas sarskilt att savitt avser dispositionsratten till parkeringsplatser fram till
dess att Parkeringshuset och Markparkeringarna &r férdigstallda ager ICA i enlighet
med punkt F6 ovan - &ven reglerat i Férlikningsavtalet - fri dispositionsrétt pa de vill-
kor som dér anges.

I'%xplnateringsavtalet har upprattats i tre likalydande exemplar. Parterna har tagit var
sitt exemplar och det tredje bifogas anstkan om fastighetsbildning genom Kommu-

nens farsorg.
Kungélv den 2016 Véasteras den 2016
Fér KUNGALVS KOMMUN ICA Fastigheter Sverige AB

Miguel Odhner
Kommunstyrelsens ordf.

Magnus Gyllestad

Vi har tagit del av ovanstaende och har inget att erinra déremot

Kungaélv den 2016

Kungélvs Livs AB

Bilagor:

El?!aga A2 a-b Detaljplanen
Bilaga A7 Omradet

15
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Bilaga A 15 Parkeringshuset

Bilaga C 1.2 a, boch ¢ Skisser Parkeringshuset

Bilaga C 1.9 Erséttningen

Bilaga C 1.12 Férvaltningsavtalet

BilagaD1.1aochb  Fastighetsregleringarna

Bilaga D 2.1 Markparkeringsplatserna

Bilaga D 2.3 Parkeringsutredningen

Bilaga F 6.1 Skedesbilder parkering

Bilaga G 6 Skiss gatuutformning Kongahélla tstra 2015-03-27,
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& Kongahilla

Kongahélla Ostra

Prognos Gver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA

Notera:

ngnn;en
En

Bygger pd den vid tidpunkten (februari 2016) géliande projekttidplanen.
o T3 thlglovion o ot detaliok

vinmer loga kroft senast maj 2016,
Markerade arbetsomriden kan komma att justeras under pigdende megﬁ
2016-02-16

a2
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@ Kor

o

Denna prognos dver paverkan pa parkeringsplatser under byggtiden &r preliminér men beskriver i stort de olika
skedena i byggprocessen. Kommunen och berérda fastighetségare skall ha regelbundna aterkommande méten

f5r att kunna informera om och gemensamt planera varje storre férandring av trafikfo ring och parkeringsplatser.

Parterna skall i samforstand verka fér att paverkan pa parkeringsplatserna blir sé liten som mdjligt och skall i
mojligaste man verka for att arbeten som innebér stor paverkan skall férkortas sa mycket som mojlig. Darsa &r
majligt skall ex, kérplatar éver schakter anvéndas i samrad for att sédkerstélla tillganglighet. Bagge parter ar

medvetna om att paverkan kommer att ske.

2016-02-16 2
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@ Kongahalia

Nulage
2016-02-01

A-parkeringar (436 platser)
B-parkeringar (89 platser)
C-parkeringar {113 platser)
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@ Kongahalla

2016
April - oktober

Omrade 1 - Schakt och VA-arbeten

Ca 3-4v arbate.

Kan ske under perioden 1 maj — 31 okiober 2016.
(Genomftirs oberoende av detaljplan laga kraft)

Omrade 2 — Schakt och VA-arbeten
Ca 2v arbete under parioden 1 augusti - 30 september 2016.
(Genemfirs oberoende av detaljplan laga kraft)

Omrade 3 — Schakt och VA-arbeten
Ca Bv arbete under perioden 1 maj - 31 oktober 2016.
{Genomitirs oberoende av detaljplan laga kraft}

Omride 4 — Schakt och VA-arbeten
Ca 3-4v arbete under perioden 1 maj — 30 juni 2016
(Genomfbrs oberosnde av detaljplan laga kraft)

Omrade 7 — Schakt och VA, FV, EL,Tele

Period 15 april - 31 december 2016,

Div bygg- & och ledningsarbeten.

{Ledningsomiaggningar genomfirs aberoende av detaljplan laga
kraft. Nytt McDonald styrs av detaljplan laga kraft)

DT-slinga
{Provisorisk till befintlig McDonald)
15 maj — 31 december 2016

B2 & B3
Provisorisk kundparkering
15 maj 2016 — 31 mars 2017

A-parkeringar - Periodvis e] tillgéngligt omride
B-parkeringar n Ej tillg@ngligt omrade
oBs! - C-parkeringar 4

Markerade arbetsomriden kan komma att justeras under pdgiends arbete
Tidigare arbetsomriden ldmned | AG upp till befintlig nivi. Dvs yta ef toppbelogd.
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2016

November- december

Omrade T - Schakt och VA, FV, EL,Tele

Period 15 april - 31 december 2016.

Div bygg- & och ledningsarbeten.

(Ledningsomlaggningar genomfors obercende av detaliplan laga
kraft. Nytt McDonald styrs av detaljplan laga kraft.)

DT-slinga
(Provisorisk till befintlig McDonald) 1 maj - 31 december 2016,

B2
Provisorisk kundparkering
15 maj 2016 - 31 mars 2017

A-parkeringar B reriodvis ef tillgéngligt omrade
» U0 Beparkeringar BEB -« ieingiigt omrade
Markerade arbetsomrdden kan komma ott justergs under pdgdende arbete n C-parkeringar 5

Tidigare arbetsemrdden idmnad i AG upg till befintlig nivd. Dvs yia ef toppbelagd,
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@ Kongahélla

2017

Januari - maj

Omrade 7 = Demontering El & Opto
Periodvis g tillgangliga P-platsar.
1 januari — 30 aprl 2017.

Omrade 9 - Schakt VA och Sopsug
ca 4-5 v arbete under period 1 mars - 30 april 2017,

(&) Byte EL-Transformator
ca 3-4 v arbete under period 1 april - 31 maj 2017,

MecDonald
Nya restaurangen invigd. Den gamla &r riven.

Rivning McDenald

Rivning sker under perioden 1 januari - 31 mars 2017.
B2

Provisorisk kundparkering

15 maj 2016 — 31 mars 2017

A-parkeringar - Periodvis ej tillgangligt omride
B-parkeringar m Ej tillgdngligt omrade
oBs! - C-parkeringar lllustration nytt utseende
Markerade arbetsomréden kan komma ott justeras under pagdende arbete l:] ytt

Tidigare arbetsomrdden ldmnad i AG upp Uil befintlig nivd. Dvs yta ef toppbelogd.
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~7

@ Kongahilia

2017

Juni - december

Omrade 11 - Nytt P-hus
Bedémd byagtid period 1 juni 2017 - 31 oktober 2018,

Etableringsyta
Prelimindr yta fir byggentreprendrens etablering for P-hus,

A-parkeringar

g m C-parkeringar

Markerode arbetsomedden kan komma att justeras under pdgdende arbete
Tidigare arbetsomraden ldmnad | AG upp till befintlig nivé. Dus yta gf toppbelagd.

Periodvis ej tillg4ngligt omrade
Ej tillgangligt omrade

lustration nytt utseendge
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@ Kongahdlla

=
e

2018

Januari - oktober

Omrade 11 - Nytt P-hus
Bedémd byggtid period 1 juni 2017 - 31 oktober 2018.

Fiarrvirme (Fv)
Fiarrvarme till kv 3.6,7.

1 februari — 31 maj 2018
{Sker eventuslit senare}

Omrade 10 - Markarbeten
Arbete under pericd 1 mars — 30 september 2018 fur fardigstaliande av
omrade. Idag oklart kring den exakta varaktigheten for arbetet.

Etableringsyta
Prelimingr yta fr byggentreprendrens etablering for P-hus.

o3 A-parkeringar (B  periodvis & tillgangligt omrade
m C-parkeringar m Ej tillgéngligt omride

o8s! utsee

Markerode arbetsomrdden kan komma att justeras under pdgdende arbete G llustration mytt nde 8

Tidigare arbetsomréden limnad § AT upp till befintliy nivi, Dvs yta ef toppbelogd.
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@ Kongahslla
2018

Movember - december
A-parkeringar @ reriodvis ¢ tillgingligt omrade
. B cparkeringar B 8 £ tingangligt omrade
Markerade arbetsomriden kan kamma att justeras under pégdende arbete 288 Phus Cj Hllustration nytt utseende
Tidigare arbetsomriden ldmnad | AG upp till befintlig nivd. Dvs yta ef toppbelagd, P

)
=
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& Kongahalla =
2019

Januari - september

Omride 5 - Dagvatten, belysning & markarbete
Sker huvudsakligen under perioden 1 april — 30 september 2018,
Till och fran &ven fare 1 april 2019,

Omrade 6 - Dagvatten, belysning & markarbets
Sker huvudsakligen under perioden 1 april — 30 september 2019.
Till och frén dven ftire 1 april 2018

Omréde 8 - Dagvatten, belysning & markarbete
Sker huvudsakligen under perioden 1 april — 30 september 2019.
Till och frén aven fire 1 april 2019,

Kvarter 3 & 10
Byggstart av kvarter 3 och 10 sker nar P-huset &r klart.
Planerar byggstart varen 2019,

Kvarter &
Planerar byggstart hésten 2018,

Kvarter 7 - Tillfllig parkering
Lamnas som asfalterad yta | AG-niva,

Arbaten inom omrade 5, 6 & 8 samt kvT koordineras. Kommer f att

ske samtidigt.
FORKLARINGAR
A-parkeringar B reriodvis & tillgangligt omrade
m C-parkeringar m Ej tillgangligt omride
Markerade arbetsomrdden kan komma att justeras under pégdende srbete Lo Phus i_,__t Ilustration nytt utseende

Tidigare arbetsomriden limnad | AG upp till befintlig nivi. Dus yta ef toppbelagd.
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1 Rt

@ Kongahaila
2019
Fran oktober
Kvarter 3,6 & 10

Byganation p&gar under hela 2020,

Allt arbete som bertr P-platser &r nu avslutade.
(Exkluderat lovarter 7)

A-parkeringar

Periodvis ef tillgéngligt omrade
m C-parkeringar Ej tillgdngligt omrade
B P-hus C:! Hlustration nytt utseende

oBs!
w(kemde arbetsomrdden kan komma ott justeras under pégéende arbete
Tidigare orbetsomriden ldmnad { AG upp till befintlig nivd. Dvs yta ef toppbeiagd,
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3.4 Bolagsverket

e-REGISTRERINGSBEVIS

AKTIEBOLAG
DrganisaBon Eumme
556033-8518
Objektets roglstraingsdatem Myvarande frmas registeringsdatum
1935-02-13 2004=-11=30
Dickumenint skapat Slida
2016-02-19 16:38 1 (3}

Org.nummer : 556033-85148

Firma: ICh Fastigheter Swverige Rktiebolag

Adress:

721 B4 VASTERAS

SHted Viztmanlands 1l&n, VAsteras kommun

Registreringsl&n: K 3 5V F 5

Anmirkning: Lh '

Detta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATIM
1934-12-17

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 10.000.000 SEK i R 10.000.000 SEK
Hbgst: 40.000.000 SEE
Antal aktier....: 20.000 Lagst: 20.000 i
; H&gat: #0.000

FORDELNING AV UTGIVNA AKTIER
hktieslag: PREF !

Antal....: 0O i
R#istvirde: 1710

Aktieslag: STAM

Antal....: 20.000

Rostvirde: 1

Aktier ska kunna ges ubt i twdh slag: stamektier och preferens-
aktier. Stamaktier fér ges ut till ett antal meotsvarande det
h&gsta antal aktier som kan ges ut enligt denna bolagsordning.
Preferensaktier far ges ut till ett antal som vid wvar tid
motsvarar higst 33 procent av totalt antal aktier.

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

700511-0271 Boberg, Lena Therese, Bockstigen 3, 183 57 TABY

STYRELSEIEDAMOTER

T00110-4616 Anderson, Hans Peter, Spelmansvigen & B, 192 51 SOLLENTUMA

Ha- 37442
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2% e-REGISTRERINGSBEVIS
Drganisalisnsnummar
556033-8518
Objekless regisireringsdalum Muvsrards fitmas registesingsdatum
1835-02-13 2004-11-30
Dalwmeriel skopai Sidn
2016=-02-19 16;:38 2 13)

530316-8552 Burman, Sven Gdran Daniel, Vintvagen 13, 913 42 OBEBOLA
TYP: Arbetstagarrepresentant
T00730-4863 Isaksson Forhaug, Liv Eva Violet, Riddarvigen 42,
181 32 LIDINGO
650427-4892 Johansson, Bjorn Ragnar Lennart, Helgonagatan 55,
442 41 EUNGALV
T¥F: Arbetstagarrepresentant
610116-0112 Oldebring, Jan Owe Bengt, Tallh&jdsvigen & B,
152 41 SUODERTALJE

STYRELSESUPPLEANTER ey b Al
780622-6978 Hietala, Pir Andérfs Fredrik, Holmstens vig 1;

725 96 VASTERAS

TYF: Arbetstagarrepresentant
T91210-06%5 Khan, Muzaffar Shahri Ahmad, Girarpsvagen 161,

255 92 HBLSINGBG@G s s B oo i

TYP: ArbetstagarreEresentanp B :?T-.. %_T -

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR: : : :

650427=4074 Johansson, Johan Tommie Mlchael Arosv&gen 24,
722 17 WASTERAS

REVISOR (ER) s E'

556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag,: ch‘?BSG 103 99 STOCKHOLM
Representéras av: 711024-025%. 0 . = <

T
L ™

HUVUDAMSVARIG REVISOR Lt . i
T11024-0251 RHavreén, Ccnh? Fredriec, Byleslingan 18, 186 52 VALLENTUNA

FIRMATECENING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvd i [drening av
Boberg, Lena Therese
Isaksson Forhaug, Liv Eva Violet
Oldebring, Jan Owe Bengt
Dessutom har wverkstallande direktéren ridtt att teckna firman
betréffande lopande férvaltningsidtgérder

VAKRNS
D& styrelsen ska bestd av 5 ledamdter och 0 suppleanter &r
styrelsen inte fulltalig.

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ligst 3 och hégst 7 ledamBter
med hégst 7 suppleanter.

BOLAGSORDHING
Datum fdr senaste Andringen: 2013=-12-05

Fla-ATT 1447 /K
- S CAA’
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z¥g e-REGISTRERINGSBEVIS

3,8 Bolagsverket okl
Crgariaatiorsrmie
556033-B518
Dhbjekiels registreringsdatym Nuvarands firmas regisleingsdalum
1935-02-13 2004-11-30
Dokymentst skapat Side
2016-02-19 16:38 3

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehall

Avatdmningsférbehdll, gdller frén och med 2013-11-20
Bolagsordningen innshéller f£8rbehdll om minskning av
aktiskapitalet.

VERESAMHET

Bolaget ska ha till féremal f8r sin verksamhet att direkt

eller indirekt forvirva, uppféra, dga 6ch fﬁrvalth fast egendom
samt férvarva och forvalta v&rdepdpper ach hyreﬁratter -och driva
darmed férenlig wverksamhet. 4

RAKEWSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE ( e, afeue g’ W g g
Kallelse sker genom hrev ' Tl : b

FIRMAHISTORIK 17
19390-04-24 ICAR Fastighets Hktiebolag
1935-02-13 Hakonbolaget Aktiebolag

*+t+Ragistreringsbeviset #r utfirdat ﬁv'BﬂldééﬁEert****

Bolagsverket

851 Bl Sundsvall !

0771=-670 &70 _ L
bolagsverket@bolagsverket.sa i
wiww . bolagsverket , se B

K- 3771442
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Bilaga 2.2

EXPLOATERINGSAVTAL

mellan
KUNGALVS KOMMUN

och

ICA FASTIGHETER SVERIGE AB

o
I | &'
KN
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Mellan
ICA Fastigheter Sverige AB, 556033-8518, ('ICA") clo ICA Fastigheter AB,

och

Kung&lvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen”), 442 81 Kungalv,

traffas harmed féljande
EXPLOATERINGSAVTAL

A. BAKGRUND

Al

ICA och Kommunen kallas nedan gemensamt for "Parterna”.

A2

Férslag till detaljplan for Gstra delomradet av Kongahélla ("Kongahaila Ostra”), och
dar plankarlan och illustrationskartan fran den detaljplanen bifogas, bilaga A2 a-b
("Detaljplanen”) har varit pa utstélining och kommer att tas upp for beslut om anta-
gande, om inget oférutsett intraffar, i kommunfullmaktige | Kungélv senast den 1 juni
2016.

A3.

Syftet med Detaljplanen &r att mojliggora fortsatt utveckling av Kungalvs nya centrala
stadsdel Kongahalla som ar beldgen mellan E6 i vaster och Uddevallavégen i tster
("Kongahélla’). Detaljplanen innebér en fértatning av och komplettering till befintligt
handelsomrade, med bostader, verksamheter, offentliga gator och torg samt parke-
ringshus.

Ad

Den foreslagna stadsstrukturen innebar att Kongahalia utvecklas som en frlangning
av den befintliga bebyggelsen | Kungalvs centrum. Kongah#lla Ostra &r ocksa en Vik-
tig del for att sammankoppla den vastra delen (som vann laga kraft 2013-12-05) av
Kongahélla med befintlig stadskérna i Kungalv.

AS.
ICA dger fastigheten Kungalv Intendenten 1 ("Fastigheten”) och som innehaller en
anlaggning for handel ["Handelsanlﬂggningen“] och som #r beldgen inom det om-
rAde som omfattas av Detaljplanen. Ovriga fastighetségare inom Kongahélla Ostra
ar:

- City i Kungalv Fastighetsforvaltning KB, agare till Kungélv Intendenten 2 och

3,
- Svenska McDonald's AB, égare till fastigheten Gérdet 1:22,
. ST1 i Sverige AB, agare till fastigheten Géardet 1:21,

2 %W{”
N b =
i
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- Kommunen, dgare till fastigheterna Kungalv Gardet 1:20, Gérdet 1:1, Inten-
denten 4 |["Hummunfastighaterna").

AB.
Genom ett kipekontrakt av den 22 maj 1979 &verldt Kommunen Fastigheten till ICA.

AT,

Genom kdpekontraktet och ett 1997 tréffat exploateringsavtal kom Kommunen tillse
att ICA kom att erhdlla dispositionsratten till parkeringsplatser. Senare har det blivit
diskussion mellan Kommunen och ICA huruvida det totalt var frdgan om 438 parke-
ringsplatser som ICA havdar eller om det, som Kommunen hévdar, &r fragan om 376
parkeringsplatser. Oavsett om ICAs disposition av parkeringsplatser omfattar 438
parkeringsplatser eller omfattar 376 parkeringsplatser & Kommunen och ICA &ver-
ens om att dessa parkeringsplatser (gemensamt "Parkeringsplatserna”) idag &r be-
ldgna inom det omrade som &r markerat med gul férg och rosa firg pa bifogade
karta, bilaga A7 ("Omradet"),

A 8.

Den genomférda exploateringen av Fastigheten kom efter en tid att leda till yiterligare
okat behov av parkeringsplatser kring Fastigheten. Kommunen och Kungélvs Livs AB
traffade da avtal om en tilifallig nyttjianderatt for Kungélvs Livs AB att fér parkerings-
andamal nyttia den del av fastigheten Kungélv Gardet 1:1 som &r beldgen norr om
Fastigheten.

A9

Under 2008 bérade Kommunen arbeta med ett nytt planprogram fér hela
Kongahélia. Av planprogrammet framgick att Kommunen lade ut byggrétter fér bo-
stader pa Omradet, vilket enligt ICAs uppfattning omfattades av ICAs dispositionsratt
fér parkeringsplatser och som enligt ICAs uppfattning inte fick tas i ansprak till annat
an parkeringar. Kommunen 4 sin sida hévdade att Kommunen hade ratt att planldgga
Omradet fér bostdder om Kommunen samtidigt anvisade ICA annan mark far Parke-
ringsplatserna.

A 10.

ICA och Kommunen kom inte &verens om huruvida Kommunen hade ritt eller
huruvida ICA hade rétt savitt avser dispositionsrétten till Omradet, ICA dverklagade
Kommunens plan och ICA kom dessutom att vacka faststéllelsetalan vid Goteborgs
tingsrétt mot Kommunen. Tvisten i tingsratten gélide ICAs yrkande om att Parke-
ringsplatserna var friképta och inte fick fiyttas mot Kommunens bestridande att
Kommunen hade rétt att flytta Parkeringsplatserna till annat omrade.

A1,

ICAs véckta faststillelsetalan kom att avgoras av Géteborgs tingsrétt genom en dom
den & december 2012. Genom domen kom tingsrétten i sitt domslut att ange att
tingsrétten ogillade ICAs talan och angav samtidigt att tingsrétten avvisade den av
Kommunen aberopade omstéandigheten att nyttjanderatterna enligt 1979 &rs képeav-
tal och 1997 &rs exploateringsavtal har upphdrt,

Qs @
G’U" i M (¢
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A12.

Tvisten om nya detaljplaner for Kongahalla avgjordes av Mark-och Miljdverdomsto-
len ("MOD") genom en dom den 5 december 2013. Genom domen kom MQD i sitt
domslut ange att MOD &ndrade MMDs dom i den delen den avser detaljplan for
Kongahélla Véstra och angav vidare att MOD faststéllde MMDs dom savitt avser
Kongahélla Sédra av innebérd att Kommunens beslut om ny detaljplan for
Kongahalla Vastra frén den 7 juli 2011 skulle fa genomforas och att Kommunens for-
slag pa ny detaljplan for Kongahdlla Sédra inte skulle f&4 genomfdras.

A13.

ICA har till Hovratten fér Véstra Sverige dverklagat tingsrattens dom och yrkat att
hovratten. med #@ndring av tingsréttens dom, bifaller ICAs faststéllelsetalan. Hovrat-
tens mal har méainr T 1087/13 ("Hovrittsmalet’).

A14.

Kommunen har uppgivit att det for Kommunen ar angeldget att inom rimlig tid ge-
nomféra hela utbyggnaden av Kongahdlla pa ett satt att Kongahalla utvecklas till en
levande stadsdel. Detta innebér bland annat en lydlig kvarterstruktur och att synliga
markparkeringar sé langt som mdjligt tas bort.

ICA har uppgivit att det for ICA @r angeldget att deras verksamhet far férutsattningar
att leva vidare och utvecklas i den nya stadsmiljén och att deras kunder inom ramen
fér detta far s bra parkeringsmdjligheter som méjligt. ICA har ocksa uppgivit atl de
har ett stort behov av fler parkeringsplatser &n de har idag.

JAwven om Kommunen och ICA pé sétt som framgar;

- avdomen fran MOD,

- av domen fran tingsratten,

- avi skriftvaxlingen i Hovrattsmalet,
4r oeniga pa manga punkter féreligger nu enighet pé vilka villkor Kommunen och ICA
i fsrhallande fill varandra ska fullgtra de 4taganden som kommer att faststillas i De-
taljplanen i enlighet med ett firlikningsavtal ("Férlikningsavtalet”).

A 15.

P& delar av Kommunfastigheterna samt del av Fastigheten avser Kommunen pa sétt
och villkor som anges nedan uppféra ett parkeringshus pé den plats som framgar av
bifogade karta, bilaga A15 ("Parkeringshuset’).

Exploateringsavtalet syftar i huvudsak till:

a. attreglera markiverlatelser,

b. attreglera villkoren for genomfdrandet av Detaljplanen,
c. attreglera den planerade byggnationen,
d

att reglera byggnation, servitut m m avseende Parkeringshuset.
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B. DETALJPLAN

B1. Plankostnad

B 1.1

Det antecknas att ICA pa Fastigheten kommer att f4 ca 280 m? BTA tilkommande
byggrétter.

B1.2

ICA ska betala del av plankostnaden med sjuttiofem (75) kr per m? BTA ber&knat pa
de tillkommande byggratter som anges ovan, d v s 21 000 kr (280 x 75) ("Plankost-
naderna”).

B1.3
Plankostnaderna ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kommunen
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft,

B 2. Planavgift
Nar ICA har erlagt Plankostnaderna &r ICA befriad fran att betala planavgifter i sam-
band med bygglov beviljas for atgarder inom Fastigheten.

B 3. Planskada
ICA ska inte begéra erséttning fér eventuell planskada.

C. OFFICIALSERVITUT | PARKERINGSH USET

c1. Villkor

Kommunen ska tillse att det i plan- och genomfdrandebeskrivningen till Detaljplanen
tydligt anges:

- ait Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom att Kommunen upplater plan 1
och 2 i Parkeringshuset och Markparkeringarna samt

- att paborjande av byggnation av kvarter 3, 6, 7 och 10 inte kommer att ske férrén
slutbesked utfardats fér Parkeringshuset, savida detta inte beror pa ICAs beslut en-
ligt punkt 4, sista stycket,

Déruttver & Kommunen och ICA éverens om:

1. att Kommunen ska bygga Parkeringshuset, dar malséttningen &r att byggnation
av Parkeringshuset ska pabérjas snarast efter lagakraftvunnen Detaljplan, dock
senast tva (2) manader efter det att den nya McDonalds-restaurangen tagits i

bruk, fér att vara fardigstallt och dar malséttningen &r att slutbesked erhalls sen-
ast inom arton (18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parke-

; W
oy M
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ringshuset pabdrjade, varmed med pabérjande avses nar startbesked erhallits,

2. att Kommunen och ICA i samrad ska ta fram ach bli éverens om illustration, lay-
out, budget m.m. med utférande i princip enligt tre preliminéra skisser daterade
2015-08-13, bilaga C 1.2 a, b och ¢ ("Skisser Parkeringshuset”), savitt avser
Parkeringshuset

3. att Parkeringshuset ska byggas med tre eller fyra (3 eller 4) vaningar,

4. att om Parkeringshuset byggs i tre plan ska det konstruktionsmassigt vara forbe-
rett for att kunna byggas till fyra plan,

5. att Parkeringshusets férsta och andra plan (plan 1 - 2) genom officialservitut ska
upplatas till ICA av innebérd att Fastigheten ska vara hérskande fastighet savitt
avser de tva forsta planen i Parkeringshuset och Kommunens fastighet ska vara
Tjanande fastighet, ("Officialservitutet”),

6. att syftet med de parkeringsplatser som ICA ska upplata pa plan 1 och 2 ar att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar, med undan-
tag av att personal ansiélld hos Kungalvs Livs AB ska dga ratt att efter att de er-
hallit parkeringskort kunna parkera langre tid &n tva (2) timmar, och att Partena i
framtiden ska verka for att det s& férblir,

7. att ICA &ger rait att debitera felparkeringsavgift till de bilister som nyttjar parke-
ringsplatsema péa plan 1 och plan 2 l&ngre &n tva (2) timmar eller vid évertradelse
mot parkeringsbestémmelse som senare beslutas,

8. att Fastigheten alltid ska &ga ratt att totalt disponera ca 573 parkeringsplatser
("Fastighetens parkeringsbehov”) férdelade med ca 410 — 420 parkeringsplat-
ser i Parkeringshusets plan 1 -2 och resterande pa markparkeringsplatser enligt
punkt D 2.1 nedan,

a. att ICA for Officialservitutet till Kommunen ska utge en engangserséttning som
bersknas enligt bifogade berdkningsmodell, bilaga C 1.9 ("Erséttningen”) och
punkt 6 i Forlikningsavtalet,

10. att ICA ska utge Ersattningen till Kommunen efter det ait slutbesked utfardats for
Parkeringshuset mot faktura frén Kornmunen med betalningsvillkor 30 dagar,

11. att Kommunen och ICA ska vara dverens om budget for Parkeringshuset respek-
tive budget for att flytta McDonalds till en ny restaurangbyggnad inklusive riv-
ningen av McDonalds befintliga byggnad innan Kommunen respektive McDo-
nalds tecknar exploateringsavtal och entreprenadavtal for Parkeringshuset och
McDonalds nya restaurangbyggnad,

12. att det ska bildas en gemensamhetsamﬁggning som genom delégarforvaltning
pa det satt och med den gransdragning som beskrivs i bifogade avtal om del-

o
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agarférvaltning, bilaga C 1.12, ("Férvaltningsavtalet) ska ansvara f&r drift, un-
derhall och &ndring av Parkeringshuset,

13. att sedan Kommunen uppfért Parkeringshuset, ICA tagit Officialservitutet | an-
sprak och gemensamhetsanlédggningen enligt punkt 2.12 bildats, ska ansvar fér
drift, underhdll och &ndring av Parkeringshuset i huvudsak férdelas mellan Kom-
munen och ICA enligt Férvaltningsavialet,

D. MARKOVERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING
D1. MarkéGverlatelse
D1.1

Parterna &r éverens om att fastighetsregleringar mellan ICA och Kommunen och fas-
tigheten ftir det blivande Parkeringshuset ska ske pa det sitt och till de erséttningar
som framgar av bifogade sammanstalining, bilaga D 1.1a och b ("Fastighetsregle-
ringarna”).

Parterna bekréftar att de kommer att acceptera de eventuella smarre justeringar som
Lantméteriet kan komma att féresls.

D12
Kommunen anstker om Fastighetsregleringarna. ICA och Kommunen ska till lika de-
lar dela pa forréttningskostnaden.

D13
Ersattningen enligt bilaga D 1.1b ska betalas inom en (1) manad efter det att Fastig-
hetsregleringarna blivit registrerade hos Lantméteriet.

D2 Gemensamhetsanliggning fér markparkeringsplatser

D.2.1

Kommunen ska anligga markparkeringsplatser pa plats, inklusive pa mark under
byggnad pé kvarter 7, som framgar av planillustrationen bilaga D 2.1, ("Markparke-
ringsplatserna”).

D22
Markparkeringsplatserna ska inga i en gemensamhetsanlédggning ("GA”) som ska
forvaltas av en samféllighetsférening, som ska ansvara for drift, underhéil och #nd-
ring av Markparkeringsplatserna.

D23

Ansvar for drift, underhall och dndring av Markparkeringsplatserna ska fordelas mel-
lan berérda fastigheter Intendenten 1, Intendenten 2 och 3 samt Gardet 1:22, utifrén
fordelning av antalet parkeringsplatser inom omradet som omfattas av Markparke-
ringsplatserna enligt bilaga D 23, ["Parkeringsutredningen"}
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D24

Syftet med Markparkeringsplatserna ar att de ska vara avgiftsfria och med en max
parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna i framtiden ska verka for att det sé
forblir

D25

Samfallighetsféreningen ska aga rtt att debitera felparkeringsavgift till de bilister
som nyttjar Markparkeringsplatserna langre 4n tva (2) timmar eller vid tvertradelse
mot parkeringshestdmmelse som senare beslutas

D 3. Ledningsratt
Parterna &r éverens om att erforderliga ledningsrétter ska bildas i enlighet med De-
taljplanen.

D 4. Servitut

Erforderliga servitut, bortsett fran Officialservitutet, ska bildas i enlighet med Detalj-
planen. Parterna ser f n att servitut ska bildas for att sékerstélla allménhetens ratt till
gangtrafik under ICA’s planerade skérmtak. Servitutet ska vara till forman for Kom-
munens fastighet Gérdet 1:20 och ska belasta fastigheten Intendenten 1.

E. ALLMANNA OCH GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
E1. Allm#nna platser och Kommunens kvartersmark
E1.1

Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark och kommunagd kvartersmark
("Allmén platsmark”) inom Detaljplanen. Kommunen ansvarar for och bekostar ut-
byggnaden av alla anlaggningar pa Allman platsmark inom Detaljplanen.

Etl2

Det antecknas att inom omradet som omfattas av Detaliplanen finns f n ett torg
("E\renamangsturgat“} vilket #ven ska finnas kvar enligt Detaljplanen. Genom den
verksamhet som bedrivs i Handelsanlaggningen &r Kommunen medveten om och
accepterar att det for ICAs vidkommande ar mycket viktigt hur Evenemangstorget far
anvandas/kommer att anvandas | framtiden i ftljd att Kommunen alltid ska involvera
ICA, den som fran tid till annan driver Handelsanléggningen och andra bertirda fas-
tighetségare i arbetet med att narmare utforma forutsattningarna for anvandningen
av Evenemangstorget.

Det antecknas sérskilt att som exempel kan Evenemangstorget vid sarskilda tillféllen
anvindas fér en konsert eller da ett lag/en idrottsman ska firas for en bragd. Ytan ska
alitid vara framkomlig for leveranser till och fran fastigheter som ligger i anslutning till

Evenemangstorget.
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E1.3
Kommunen ska savitt avser Allman platsmark félja gestaltningsprinciperna i gestalt-
ningsprogrammet, tilhdrande Detaljplanen.

E 2, VA-anlaggningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad och skall vara huvudman fér VA-anlaggningar
belagna inom Allman platsmark. Anl&ggningsavgift, enligt vid tillfallet géllande taxa,
tas ut nér férbindelsepunkt har ordnats och fastighetségaren fatt information om fér-
bindelsepunktens lage.

E 3. Gata
Utbyggnad av gator inom omradet som omfattas av Detaljplanen ska ske i enlighet
med bifogade skiss avseende gatuutformning Kongahélla &stra daterad 2015-03-27,
bilaga 5 och den skiss som senare kan komma att tas fram. Det antecknas att om
gatuutformning i nya skisser blir annorlunda &n vad som framgar av bilaga 5 ska
Kommunen och ICA uppn& consensus om ny utformning.

E 4. Parkering

E4.1

All parkering inom Allman platsmark eller kvartersmark som &gs av Kommunen ska
anldggas och bekostas av Kommunen.

E 4.2

Syftet med parkeringsplatserna pa Evenemangstorget séder om kvarter 7 &r att de
ska vara avgiftsfria och med en max parkeringstid om tva (2) timmar och att Parterna
i framtiden ska verka for att det s4 forblir,

E4.3

Kommunen ska &ga rétt att debitera felparkeringsavagift till de bilister som nyttjar par-
keringen pa Evenemangstorget langre 4n tva (2) timmar eller vid vertradelse mot
parkeringsbestdmmelse som senare beslutas.

E 5. Exploateringsbidrag

ES51

ICA ska erldgga enmiljon (1 000 000:- ) kronor exklusive moms till Kommunen fér
breddning m.m. av utfart fran nuvarande Gymnasiegatan till Marstrandsvégen ("Ex-
ploateringsbidraget”),

E5.2
Exploateringsbidraget ska, med betalningsvillkor 30 dagar netto, faktureras av Kom-
munen forst efter det att Kommunen;

a.  utfért breddning m.m. av utfart frdn nuvarande Gymnasiegatan till Marstrands-
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vagen,
b. byggt Parkeringshuset, samt
c. byggt Markparkeringarna.

E 6. Gatukostnadserséttning

E 6.1

Nar ICA till alla delar fullgjort sina férpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ar fastig-
heter tillhérande ICA inom avtalsomrédet som omfattas av Detaljplanen befriade fran
att betala ersattning for gatukostnad i enlighet med Detaljplanen.

E6.2
Friskrivningen géller dock inte ersattning f&r arbeten pa gata och allmén plats som i
framtiden kan komma att belasta ICAs fastigheterna inom omradet som omfattas av

Detaljplanen.
F. HUSBYGGNATION OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK
F1. Hushyggnation

ICA ansvarar for att alla atgérder inom Fastigheten kommer att félja gestaltningsprin-
ciper som anges i Detaljpianen med bilagor.

F2. Handelsanldggningen

F2.1

ICA ska bygga om och bygga fill Handelsanl&ggningen med nya entréer, varav en
mot Evenemangstorget samt storefront och skarmtak i enlighet med Detaljpianen.

F22
ICA utfér och bekostar ombyggnad péa Fastigheten av storefront, entréer, skérmtak
och invandiga atgarder.

2 Tidplan

F3a1

Parkeringshuset ska vara klart att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca tjugofyra
(24) méanader efter att den nya McDonalds-restaurangen tagits i bruk.
Malsattningen &r dock att byggnation av Parkeringshuset ska pabdrjas snarast efter
Detaljplanen vunnit laga kraft, dock senast tva (2) manader efter det att den nya
McDonalds-restaurangen tagits i bruk, och att slutbesked erhalls senast inom arton
(18) manader efter det att entreprenadarbetena avseende Parkeringshuset pabdr-
jade, varmed med pabérjande avses nar startbesked erhallits.

F3.2

Byggande av kvarter 7 startar tidigast 60 manader efter att slutbesked utfardats for
Parkeringshuset,

6‘1 uﬂN\‘fw
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F3.3

ICA ska bygga tva nya entréer, skérmtak m.m. fér Handelsanldggningen, varav den
norra delen ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, samtidigt som
Parkeringshuset &r klart att tas i bruk och ny entré, skdrmtak m.m. i den sédra delen
av Handelsanléggningen, ska vara klara att tas i bruk, d.v.s. slutbesked utfardat, ca
tre (3) manader efter motsvarande f&r den norra delen..

F 4. Dagvatten
Kommunen bygger ut anléggningar for dagvatten fram till férbindelsepunkt.

F 5. Uppvérmning
Det antecknas att byggnaden pa Intendenten &r ansluten till befintligt fidrrvarmenat
som &gs av Kungélv Energi.

F 6. Tillgénglighet under byggtiden

F 6.1

Fram till dess att Kommunen genom byggnation av Parkeringshuset och genom
byggnation av Markparkeringarna fardigstallt de parkeringsplatser som omfattas av
Fastighetens parkeringsbehov dger ICA, fér kundparkering och i man av plats &ven
fér Kungélvs Livs ABs personal, tillsammans med &évriga berbrda fastighetsagare
disponera parkeringsplatser inom Kongahlla Ostra, som framgér av bifogade Pro-
gnos 6ver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA med flera, bilaga F 6.1
("Skedesbilder parkering”).

F6.2

ICA &ger rétt att utan erséttning disponera i punkt F 6.1 omnémnda markparkeringar
inom Kongahdélla &stra fram till dess Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk, dock
léngst till den 31 januari 2020, varefter Kommunen och ICA ska uppta diskussion om
vilken avgift det ska vara fram till dess att Markparkeringarna &r fardiga att tas i bruk.

F&.3

Under tiden som Kommunen genomfér utbyggnaden inom Kongahélla tstra, Kom-
munen tillsammans med ICA och &vriga bertirda fastighetségare ska verka fér att
personalparkeringar, som inte kan I&sas inom Kongahélla éstra enligt ovan punkt F
6.1 och F 6.2, |6ses utanfér Kongahélla tstra.

F64
ICA har inte rétt att begéra erséttning for intrang och stérningar sa lange som genom-

férandet av utbyggnaden inom Kongahélla tstra ligger inom ramen fér bilaga F 6.1,
Skedesbilder parkering
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G. GENOMFORANDE

G1. Organisation fér genomférande

G1.1

Parterna &r 8verens om att skapa en projektgrupp gemensamt med de &vriga fastig-
hetsagare som &ger fastigheter inom Kongahélla Ostra fér att genomfdra Detaljpla-

nen.

G1.2

ICA star fr egna kostnader for deltagande i projektgruppen samt fér egna utredning-
ar,

G2 Tillgénglighet, sikerhet mm under utbyggnaden

Kommunen och ICA ska tillsammans ta fram en plan fér att minimera de stérningar
som kommer att uppsta ftir ICA under genomférandet av Detaljplanen. Se punkt F 6
ovan.

G 3. Etableringsutrymme och upplag

Ifall ICA, ndr ombyggnation ska ske av byggnaden pé& Fastigheten, behdver etable-
ringsutrymme utanfér Fastigheten ska i férekommande fall tillstdnd inhémtas fran
Kommunen och bertrda fastighetségare.

G 4. Skador pa anldggningar

G4.1

ICA ska vid ombyggnation pa Fastigheten iaktta akisamhet sa att skador undviks pa
befintliga gator och nérliggande anldggningar. Det aligger vidare ICA vid ombyggna-
tion av Fastigheten att undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G4.2

Kommunen ska vid byggnation av Parkeringshuset iaktta aktsamhet sa att skador
undviks p4 befintiiga gator och nérliggande anléggningar. Det aligger vidare Kommu-
nen vid byggnation av Parkeringshuset undvika lerspill eller annan nedsmutsning.

G43
ICA ska i fsrekommande fall kalla berérda till syn av befintliga gator och anléggningar
fére och efter genomfiird byggnation.

G44
Skador eller nedsmutsning som uppkommer pa befintliga gator och anlaggningar och
som vallats av ICA aterstillas genom ICA:s férsorg och pa ICA:s bekostnad.



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungélvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

G 5. Grundforhallanden
Kommunen iklader sig inte nagot ansvar for Fastighetens grundférhallanden. ICA
erinras om att noga understka grundférhallandena innan byggnationen paborjas.

G 6. Trafik
Se Skiss gatuutformning Kongahélla 6stra 2015-03-27, bilaga G 6.

G7. Rivning/flytt av befintliga anldggningar/byggnader

G741

Rivning eller flytt av befintliga kundvagnsgarage inom Detaljplanen utférs och be-
kostas av ICA.

GT7.2

Flyttning av befintliga skyltar samt nya skyltar pa Fastigheten utférs och bekostas av
ICA.

G73

Flyttning av befintlig pylon inklusive befintliga skyltar utférs och bekostas av Kommu-
nen.

Onskar ICA en ny skylt pa pylonen, utférs och bekostas denna av ICA

G7.4
Flyttning av tak, pump och databod tillhdrande ST1 utférs av ST1.

G7.5
Flyttning av atervinningsstation inom omradet som omfattas av Detaljplanen utférs
och bekostas av Kommunen.

G76
Flyttning av snabbladdstation for El-bilar inom omradet som omfattas av Detaljplanen
utférs och bekostas av Kommunen.

G7.7
Flyttning av transformatorstationer inom omradet som omfattas av Detaljplanen
kommer Kommunen tillse att det utfors av och bekostas av Kungélv Energi

G 8. Markféroreningar

Kommunen har latit genomféra markundersékningar inom omradet som omfattas av
Detaljplanen och har darvid konstaterat att det inte finnas nagra markféroreningar.
Om ytterligare markundersékningar och marksaneringar behévs inom Fastigheten fér
tilkommande  mark, genomfors och  bekostas dessa av ICA.

13 Mo &
@W\k LA ¥
W e



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungélvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

H. OVRIGT

H 1. Overlatelseférbud

1

Exploateringsavtalet far inte helt eller delvis Gverlatas pa annan utan godkénnande
av Kommunen.

H1.2

Om ICA séljer Fastigheten ska eft forbehall géras i kdpekontraktet att Exploaterings-
avtalet skall gélla &ven mot ny presumtiv kpare. Presumtiv kipare ska férbinda sig
att géra motsvarande fdrbehall vid en vidareforsélining av Fastigheten innan Detalj-
planens genomftrandetid upphtr.

H 2. Tvist
Tvist med anledning av Exploateringsavtalet ska avgéras i allmén domstol med G&-
teborgs tingsrétt som forum i forsta instans.

H 3. Antagandet av Detaljplanen

Det antecknas att Kommunen uppgivit att enligt Kommunens tydligt klargjorda ambi-
tion ska férslaget avseende Detaljplanen lamnas in fér antagande senast den 16 feb-
ruari 2016 for att kunna tas upp i samhéllsbyggnadsutskottet den 3 mars 2016. Om
s& sker kommer det vara mdjligt fér Kommunstyrelsen att préva Detaljplanen vid
sammantrédet den 23 mars 2016 och vara mdjligt for Kommunfullmaktige att prova
Detaljplanen den 21 april 2016.

H4. Exploateringsavtalets giltighet

Exploateringsavtalet &r till alla delar giltigt under férutséttning att:

a) Detaljplanen som ligger till grund fér Exploateringsavialet antages av kommun-
fullmaktige i Kungélv genom beslut senast 2017-06-01, och

b) Detaljplanen som ligger till grund fér Exploateringsavtalet vinner laga kraft sen-
ast 2019-12-31, och

c) Exploateringsavtalet godkénnes av kommunfullméktige i Kungélv genom beslut
senast 2017-06-01, och

d) Exploateringsavtalet vinner laga kraft senast 2019-12-31.

H 5. Atergang

Om Detaljplanen och Exploateringsavtalet inte skulle vinna laga kraft senast 2019-
12-31 ska 6verldggningar upptas mellan Parterna betréffande projektets fortsatta
handlaggning.

Hé6. Tidigare avtal
Sedan Exploateringsavtalet vunnit laga kraft ersétter det, med avseende pa dis-
positionsrétten till parkeringsplatser:

- ktpeavtal tecknat 22 maj 1979,

- exploateringsavtal tecknat 1997.
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Parterna bekréftar ocksa att det inte finns nagra andra verenskommelser, skriftliga
eller muntliga, rérande dispositionsrétten till parkeringsplatser for ICA eller Kungélvs
Livs AB, som inte ersatts med Exploateringsavtalet.

Det antecknas sdrskilt att savitt avser dispositionsrétten till parkeringsplatser fram till
dess att Parkeringshuset och Markparkeringarna &r fardigstéllda &ger ICA i enlighet
med punkt F6 ovan - &ven reglerat i Férlikningsavtalet - fri dispositionsratt pa de vill-
kor som d&r anges.

Exploateringsavtalet har uppréttats i tre likalydande exemplar. Parterna har tagit var
sitt exemplar och det tredje bifogas ansdkan om fastighetsbildning genom Kommu-

nens férsorg.
Kungélv den “f+ 2016 Vésteras dan'zﬁ/‘"b 2016
For KUNGALVS KOMMUN ICA Fastigheter Sverige AB

A ——

Eﬁzl‘D‘EﬂTer
mmunstyretsens ordf,

y?seyiiestaﬁ
fichzel Johansson

Vi har tagit del av ovanstaende och har inget att erinra ddremot

Kungélv den 2016

Kungalvs Livs AB"\ A

L J,J ,jl =4

Bilagor:
Bilaga A2 a-b Detaljplanen
Bilaga A7 Omréadet
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Bilaga A 15 Parkeringshuset

Bilaga C 1.2 a, boch ¢ Skisser Parkeringshuset

Bilaga C 1.9 Erséttningen

Bilaga C 1.12 Férvaltningsavtalet

BilagaD 1.1aochb Fastighetsregleringarna

Bilaga D 2.1 Markparkeringsplatserna

Bilaga D 2.3 Parkeringsutredningen

Bilaga F 6.1 Skedesbilder parkering

Bilaga G 6 Skiss gatuutformning Kongahaélla dstra 2015-03-27,
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BiL fIs

Forlikningsavtal ICA Fastigheter-Kungilvs kommun
Bilaga 3
Parkeringshuset
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Firllkningsnvtal IGA Fastighaser — Kurgalys k
Bilaga & Berfikning ov ersttning aMlclalsertut
2016-02-14

Ph sasrige kestnater och ersitfiningsr ealigh medan Hillkammer evestued mostd pllfh Skatbeverionts bashit,

Projekthostnad parkeringshus 1 fyra plan
L
Fainvins bygaritt fiée parkeringsus 003
Byjggunsinad 50 DOY Baserad pb peivensain Nalkyl 2013-10- 00 justoradl iohit Fyra plan
Tatal projakikesnid B 000 Reglekar kealrad
Ganomsnittllg kostnad per parkerdngzplats (Antal platser andigh skiss nadan]
Antal p-

plabier  terper st thr
Em-rybpgnad mark. 2 R T 945 Fast keinad enligt kalkid 2003-10-11 pus 4 disindis 2% par dr.
Nybryggnad ke 7 M P 5352 Fast koxtnad enligt kallad 2013-10-11 plus 3 A index 1% per §r
Hybggnad p-hus B2 98 000 Reglarbar keatrad
Pyt aw il 15000 Aeglersar kasbrad
Tetalt 1 126 397
Ganomsntl 1311

Berdkning av ICAs ersdttning fir offidalservinutat,
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Projekthostnad parheringshus | tre plan
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Cur-rrylgpanad mark '_, e 1 7 945 Fast keatnad anligt kalind p003-10-11 plus 4 drsindes 2 % per 4r.
Hybryganad kv 7 E £ 35 Fact keatnad wnligh kalkod BO20-10-11 plus & Brk dadas 2% par &
Weybrgganad phus | l 77 000 Reglerhar kostad
Fhytn o el | 18 008 Reglskar kastaad
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deléigarfdrvaltning av ga-onldggningarna

UTKAST till AVTAL OM DELAGARFORVALTNING

Kungélv Intendenten GA 1

1. Bakgrund
Parterna haller pa att projektera gemensamt parkeringshus, i 3-4 plan, inom
kvarteret Intendenten i Kungélv i enlighet med den detaljplan Kongahilla Ostra, som
dr under framtagande.

For projektets genomfdrande har parterna tecknat féljande avtal:
1. Exploateringsavtal, vilket detta avtal &r bilaga till

| dverenskommelsen om tverlatelse av fastighet har dven upplétits utrymmen for
servitut, gemensamhetsanldggningar, m m. Dessa tvé avtal ska i tillimpliga delar
dven gilla for detta avtalsférhallande.

Gemensamma utrymmen finns alla ndrmare beskrivna | ett till detta avtal héirande
Principer for gransdragningslista,se bilaga nr 1.

Syftet med detta avtal &r att bestimma ramarna for samordnad drift, underhall och
dndring av ga-anldggningarna m m inom kvarteret Kungilv Intendenten. Detaljerat
avtal om drift och underhall av anlaggningarna uppréttas | anslutning till att
parkeringshuset tas i drift.

Deldgarna tillfér forvaltningen vid varje tidsskede under avtalstiden sin sérskilda
kompetens och kunskap.

Parternas avtalsférhallande forutsitter att det rder ett gott samarbete parterna
emellan. Parterna farbinder sig att hilla varandra underrittade och bedriva
kontinuerligt samréd i allt som rér parternas gemensamma intressen enligt detta
avtal, &ven om samrad inte sérskilt freskrivs, Parterna ska alltid stréva efter sidana
problemlésningar som bést gynnar detaljhandelns utveckling inom kv Intendenten.

2. Parter
Detta avtal tecknas mellan &garna av nedan angivna fastigheter:

Intendenten 4, Gardet 1:1 0 1:20  Kungalvs kommun (212000-1371)
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deldgarférvaltning ov ga-onliggningarna

intendenten 1 ICA Fastigheter Sverige AB (556033-8518)

Dessa fastigheter &r gemensamt dgare av de blivande gemensamhetsanlaggningarna
Kungilv Intendenten GA 1.

3. Avtalsperioder, uppsdgning
Detta avtal géller frin och med denna dag och till och med 2025-12-31.

Om skriftlig uppsagning ej sker av nagon fastighetsagare senast ett ar fore
avtalstidens utgang, forlings avtalet pa oféréindrade villkor med fem (5) ar i taget
med motsvarande uppsagningstid.

4. Fastighetsbildningen, rittigheter m m
Ansbkan om fastighetsbildning enligt éverenskommelsen om fastighetsdverlatelserna
m m kommer att inges till fastighetsbildningsmyndigheten.
Fastighetsbildningsmyndigheten forutsatts bilda ga-anldggningar och stadfdsta
upplatna servitut m m.

| gemensamhetsanliggningen skall foljande inga, se dven griansdragningslista bilaga
1:

- Belysning Gvriga reklamskyltar.

- Bvrig belysning.

- Samtliga "6vriga"” anlaggningar, fasader, bygenadsdelar, utrustning, installationer m
m, enligt gransdragningslista.

Fastigheternas andelstal for forvaltningen av ga-anldggning har tiverenskommits till
50/50 (ICA/Kungilvs kommun} i det fall parkeringshuset byggs i fyra plan och 67/33
(ICA/Kungilvs kommun) i det fall parkeringshuset byges i tre plan:

All drift, underhll och 4ndring av dessa anldggningar ombesdrjs och be kostas till fullo av de
tv4 fastighetsiigarna gemensamt enligt detta avtal.

Ansvar fér Guriga anldgeningar i parkeringshuset framgar av grinsdragningslistan, bilaga 1,
och ansvar for drift och underhall ombeséris och bekostas av respektive fastighetsdgare.

5. Deligarférvaltning av gemensamhetsanlaggningarna
Parterna &r éverens om att férvaltningen av ga-anldggningarna tills vidare ska ske
genom s.k. delégarforvaltning enligt §5 6-16 i lag (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter.

Parterna ska genom gemensam upphandling av och tillsyn och kontroll av teknisk
fastighetsskétsel svara for de gemensamma tagandena for den dagliga driften av
ovanstaende anliggningar inom omradet allt enligt detta avtal, ICA &r medveten om
och accepterar att kommunen som ett offentligt organ ar skyldigt att vid inkép av
varor, tjinster och entreprenader tillimpa lagen (2007 1091) om offentlig
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deldgarfdrvaitning av go-anliggningarna

upphandling, {"LOU"). Upphandlingen av entreprenaden ska ske enligt ABFF 12-
allménna bestimmelser fér entreprenader inom fastighetsférvaltning och
verksamhetsanknutna tjidnster.

S5amarbetet sker under namnet “Intendentens Deldgarfarvaltning” nedan kallad
deldgarforvaltningen.

Parterna utser en gemensam syssloman (se HB 18 kap 1 §) som svarar for den dagliga
tillsynen och kontrollen samt ledning fér den upphandlade driftsentreprenaden fér
den tekniska fastighetsskotseln. Sysslomannen knyts till uppgiften som fristidende
konsult och regleras férhallandet genom ABK 09 — *Allminna Bestimmelser fér
Konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjrsverksamhet av ar 2009”,

6. Driftsansvar, kvalitets- och skitselniva
Sysslomannen dtager sig ansvaret fér deldgarférvaltningens administration inklusive
upphandling, kontroll ach tillsyn av férvaltningen i form av:

Tekniska arbetsuppgifter, vintervighalining samt stddning av alla utrymmen inom ga-
anldggningarna dock med undantag fér utrymmen som disponeras av enskild.

Omfattningen av de tekniska arbetsuppgifterna avtalas mellan parterna i samband
med att parkeringshuset firdigstalls och tas i drift.

Fastighetsskdtseln skall med god driftekonomi utféras s3 att:

- Fdrvaltningsobjektet ger ett vilvardat och trivsamt intryck

- Forvaltningsobjektets avsedda funktioner upprétthalls

- Inga skador pa férvaltningsobjektet uppkommer

- Risk for den personliga sékerheten inte uppkommer

- Pdgdende verksamheter i fastigheten inte nddvandigtvis stérs
- Forvaltningsobjektets negativa miljépaverkan minimeras

- Leveransvillkoren for képta installationer mm uppfylls

7. Férvaltningens administration
a. Organisation
Den dagliga deldgarforvaltningen skéts av sysslomannen som parterna utser for viss
tid. Parterna utfardar fullmakt enligt HB 18 kap 1 § till denne som innefattar
instruktion for verksamheten, ramarna fér sysslomannens réttigheter och
skyldigheter, attestratt och betalningsrutiner.

En representant vardera frén de blivande fastighetsigarna utgér fastighetsdgarnas
ledningsgrupp for sysslomannen. Fastighetsdgarna utser arligen sin representant till
denna ledningsgrupp. Ledningsgruppen haller ordinarie méte minst en gang per
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deldgarférvaltning av ga-anldggningarng

halvér varvid forekommande drenden behandlas och beslutas. Vid behov ordnas
mote for sérskild fragestalining.

| enlighet med detta avtal arbetar sysslomannen inom den struktur och med de
Ataganden som avtalet och dennes instruktion anger. Sysslomannen rapporterar till
ledningsgruppen pé varje mite. Rapportering sker dven ldpande vid behov. For att
sikerstilla att den kompetens som successivt byggs upp inom organisationen ska
parterna verka for att information, kompetensoverforing och arkivering av handlingar
o dyl sker pa lampligt satt.

h. Betalning och kostnadsfordelning

Ersattning for sysslomansfunktionen bestér av rérligt arvode fér nedlagt arbete
respektive sirskilda ersittningar fér erforderliga inkdp av tjinster och material,
omkostnader, utldgg mm.

Utéver angivna ersattningsgrunder fér ersdttningar kommer lagstadgad moms, fn 25
%, Ersittningsnivier ska revideras drligen med hansyn till kostnadsutvecklingen (KPI)
med oktober 2015 som basméanad dock aldrig ldgre belopp &n de nu nominella,

Sysslomannen svarar gentemot tredje part fiir betalning respektive
intiktsfakturering. Kostnadsférdelningen mellan fastighetsagarna sker enligt vid
varje tillfalle gillande andelstal enligt punkt 4 ovan.

8. Overlitelse
Fastighetsagare far helt eller delvis fritt Sverlata sina rittigheter och skyldigheter
enligt detta avtal endast till part som forvarvat hela eller delar av dennes fastighet
inom kv Intendenten.
Bverlater dgare sin fastighet aligger det dgaren att tillse att farvdrvaren av
fastigheten blir part till detta avtal och att denne dvertar dgarens samtliga rattigheter
ach skyldigheter enligt detta avtal.

9. Tvist mm
Parterna dr éverens om att detta avtal reglerar samtliga villkor rérande
avtalsforhallandet. Ingendera parten siger dberopa utfastelser eller dtaganden, vilka
inte upptagits i detta avtal. Eventuella overenskommelser hirefter rrande
avtalsfrhallandet skall vara skriftliga fér att galla mellan parterna.

Tvister med anledning av detta avtal ska |Gsas slutligt av allman domstol.
FEPRATEE R R A At B B R S

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt exemplar.
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Kungilv; Intendenten 2016-02-09
Avtal om deligarfirvaltning av ga-anliggningarna

Fastighet, datum Agare; namnteckningar
Intendenten 4 Kungélvs kormmun
2016-

Intendenten 1
2016-pL- AY

Bifagor nr1 Principer fér gréinsdragningslista

Sida 5 av 5 %
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Avtal om deldgarforvaltning ICA Fastigheter — Kungalvs kommun
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista

Utkast 2016-02-10

Alternativ med 4 plan | Drift Underhall Andring
- mediaférsdrining - felavhjilpande - tillbyggnad
- skitsel underhall - ombyggnad
- tillsyn - planerat
underhall
Rullband plan 1 ICA ICA ICA
{markplan) till plan 2 100 % 100 % 100 %
inklusive rumsbildning
Belysning pa plan 1 ICA ICA ICA
och plan 2 100 % 100 % 100 %
Belysning pé plan 3 Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kammun
och 4 100 % 100 % 100 %
Belysning ICAs ICA ICA ICA
reklamskyltar 100 % 100 % 100 %
Belysning Gvriga ICA 50 % ICA 50 % ICA 50 %
reklamskyitar Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungalvs kommun
50 % 50 % 50 %
Ovrig belysning ICA 50 % ICA 50 % ICA 50 %
Kungalvs kemmun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
50 % 50 % 50 %
Installationer och ICA IGA 1CA
utrustningar for 100 % 100 % 100 %

reglering ICAs
parkering pa plan 1 och
2

Installationer och
utrustningar for
reglering Kungélvs
kommuns parkering pa
plan 3 och 4

Kungélvs kommun
100 %

Kungélvs kommun
100 %

Kungélvs kommun
100 %
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Avtal om delagarférvaltning ICA Fastigheter — Kungalvs kommun
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista

Utkast 2016-02-10

Asfaltsbelaggning plan
1 samt ytskikt,
linjemarkeringar,
skyltar,
kundvagnsgarage, mrm
plan 1 och 2

ICA
100 %

ICA
100 %

ICA
100 %

Tatskikt plan 4 samt

Kungélvs kommun

Kungélvs kommun

Kungélvs kommun

yiskikt, 100 % 100 % 100 %%
linjermarkeringar, skyltar

mm plan 3 och 4

Grundlaggning och Kungélvs kommun Kungéalvs kommun Kungalvs kommun
betongstomme 100 % 100 % 100 %
Samitliga dvriga |CA 50 % ICA 50 % ICA 50 %
anlaggningar, fasader, Kungalvs kommun Kungéalvs kommun Kungélvs kommun
byggnadsdelar, 50 % 50 % 50 %
utrustningar,

installationer,

renhélining med mera

inom

Parkeringsfastighetens

kvartersmark som inte

omnémns ovan

Renhdllning, sndréjning ICA

plan 1 och 2 100 %

Renhéllning, snordjning Kungélvs kommun

plan 3 och 4 100 %

Kostnad f6r ICA 50 %

administration av Kungalvs kommun

gemensamhets- 50 %

anléggningen

Kostnad for ICA

administration av 100 %

parkering mm plan 1
och 2

Kostnad for
administration av
parkering mm plan 3
och 4

Kungélvs kommun
100 %
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Avtal om delagarforvaltning ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista
Utkast 2016-02-10

Parkeringsintakter plan ICA

1 och 2 (avgiftsfritt, 100 3%

endast

felparkeringsavgifter)

Parkeringsintakter Kungéalvs kormmun

Inklusive 100 %

felparkeringsavyiller

plan 3 och 4

Intakter fran Gvriga ICA 50 %

reklamskyltar Kungélvs kommun
50 %
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Avtal om delégarférvaltning ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer fér grénsdragningslista

Utkast 2016-02-10

Alternativ med 3 plan | Drift Underhall Andring
- mediaférsérjning - felavhjélpande - tillbyggnad
- skotsel underhéll - ombyggnad
= tillsyn - planerat
underhall
Rullband plan 1 ICA ICA ICA
(markplan) till plan 2 100 % 100 % 100 %
inklusive rumsbildning
Belysning pa plan 1 ICA ICA ICA
och plan 2 100 % 100 % 100 %
Belysning p& plan 3 Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
100 % 100 % 100 %
Belysning ICAs ICA ICA ICA
reklamskyltar 100 % 100 % 100 %
Belysning Gvriga ICA 66,7 % ICA 66,7 % ICA 66,7 %
reklamskyltar Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
33,3 % 33,3 % 33,3 %
Ovrig belysning ICA 66,7 % ICA 66,7 % ICA 66,7 %
Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungalvs kemmun
33,3 % 33,3 % 333%
Installationer och ICA ICA ICA
utrustningar fér 100 % 100 % 100 %

reglering ICAs
parkering pa plan 1 och
2

Installationer och
utrustningar fér
reglering Kungélvs
kommuns parkering pa
plan 3

Kungélvs kommun
100 %

Kungllvs kommun
100 %

Kungélvs kommun
100 %
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Avtal om delagarférvaltning ICA Fastigheter — Kungalvs kommun '
Bilaga 1 Principer for gransdragningslista '
Utkast 2016-02-10

Asfaltsbeléiggning plan ICA ICA ICA

1 samt ytskikt, 100 % 100 % 100 %
linjernarkeringar,

skyltar,

kundvagnsgarage, mm

plan 1 och 2

Tétskikt plan 3 samt Kungélvs kommun Kungélvs kommun | Kungélvs kommun
ytskikt, 100 % 100 % 100 %
linjemarkeringar, skyitar

mm plan 3

Grundlaggning och Kungélvs kommun Kungélvs kommun Kungéalvs kommun
betongstomme 100 % 100 % 100 %
Samtliga dvriga ICA 66,7 % ICA 66,7 % ICA 66,7 %
anldggningar, fasader, Kungalvs kommun Kungélvs kommun Kungélvs kommun
byggnadsdelar, 333 % 33,3 % 33,3 %
utrustningar,

installationer,

ranh&lining med mera

inom

Parkeringsfastighetens

kvartersmark som inie

omNamns ovan

Renhéllining, sndrdjning ICA

plan 1 och 2 100 %

Renhdlining, snérdjning

Kungélvs kommun

plan 3 100 %
Kostnad for ICA 68,7 %
administration av Kungéalvs kommun
gemensamhets- 333%
anldggningen

Kostnad far ICA
administration av 100 %
parkering mm plan 1

och 2

Kostnad for Kommunen
administration av 100 %

parkering mm plan 3

=




5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungélvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

Avtal om delagarforvalining ICA Fastigheter — Kungélvs kommun
Bilaga 1 Principer for grénsdragningslista
Utkast 2016-02-10

Parkeringsintakter plan ICA |

1 och 2 {avgiftsfritt, 100 %

endast

felparkeringsavgifter)

Parkeringsintakter Kungélvs kommun

inklusive 100 %

felparkeringsavgifter

plan 3

Intékter frén dvriga ICA 66,7 %

reklamskyltar Kungélvs kommun
333 %
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K

@ Kongahilla

Kongahalla Ostra

Prognos 6ver projektets paverkan pa parkeringsplatser vid ICA

o=
Notera: —
Prognosen bygger pi den vid tidpunkten (februar 2016) galiande projektticiplanen. o
En forutséttning fir tidplanen &r att detaljplanen vinner laga kraft senast maj 2016, :
Markerade arbetsomréden kan komma ott justeres under pdgdende arbete
-
o
2016-02-16 1
F.‘
A



5/24 Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahélla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungélvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

5

2

Z,
2

Denna prognos Gver paverkan pa parkeringsplatser under byggtiden ar preliminér men beskriver i stort de olika
skedena i byggprocessen. Kommunen och berérda fastighetsidgare skall ha regelbundna aterkommande méten
for att kunna informera om och gemensamt planera varje storre férandring av trafikféring och parkeringsplatser.

Parterna skall i samforstand verka for att paverkan pa parkeringsplatserna blir sa liten som méjligt och skall i
méjligaste man verka for att arbeten som innebér stor paverkan skall férkortas s8 mycket som majlig. Dér sa ar
mdijligt skall ex, kdrplatar 6ver schakter anvandas i samrad for att sékerstélla tillganglighet. Bagge parter &r

medvetna om att pdverkan kommer att ske.

2016-02-16 2
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& Kongahalia
Nuldge
2016-02-01

=
~§ %/_F FORKLARINGAR

. A-parkeringar (436 platser)

(;; Bl co rkeringar (89 platser)

= - C-parkeringar {112 platser)
PAN
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Vi

;1/@
@ Kongahilla e

2016
April - oktober

@‘

Omrade 1 — Schakt och VA-arbeten

Ca 3-4v arbete.

Kan ske under perioden 1 maj — 31 oktober 2016.
(Genomfors oberoende av detaljplan laga kraft)

Omrade 2 — Schakt och VA-arbeten
Ca 2v arbete under perioden 1 augusti - 30 september 2016,
(Genomfirs oberoende av detzliplan laga kraft)

Omrade 3 = Schakt och VA-arbeten
Ca Bv arbete under perioden 1 maj - 31 okiober 2016.
{Genomfars cberoende av detaljplan laga kraft)

Omréde 4 — Schakt och VA-arbeten
Ca 3-4v arbete under perioden 1 maj - 30 juni 2018
{Genomfars cbercende av detaliplan laga kraft)

Omrade 7 — Schakt och VA, FV, EL,Tele

Period 15 april - 31 december 2016,

Div bygg- & och ledningsarbeten.

{Ledningsomi&ggningar genomfdrs oberoende av detaljplan laga
kraft. Nytt McDonald styrs av detaliplan laga kraft.)

DT-slinga
(Provisorisk till befintlig McDorald)
15 maj — 31 december 2016

B2 & B3
Provisorisk kundparkering
15 maj 2016 — 31 mars 2047

A-parkeringar B reriodvis ej tillgingligt omrade
B-parkeringar - Ej tiligangligt omréade
oss! @0 coparkeringar 4

Maorkerade arbetsomrdden kan komma gtt justeras wnder pdgdende arbete
Tidigare orbetsomrdden iGmnad i AG upp till befintlig nivd. Dvs yto ef toppbelagd.
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2016

November- december

Omrade 7 - Schakt och VA, FV, EL,Tele

Period 15 april - 31 december 2016,

Div bygg- & och ledningsarbeten.

(Ledningsomidagningar genomfirs oberoende av detaljplan laga
kraft. Nytt McDonald styrs av detaljplan laga kraft.)

DT-slinga
{Provisorisk till befintlig McDonald) 1 maj — 31 december 2016,

B2
Provisorisk kundparkering
15 maj 2016 — 31 mars 2017

A-parkeringar B rerioduis o tillgangligt omrade

B-parkeringar B0 eriligangligt omrade

aBs! - 5
Markerode arbetsomrdden kan komma ott justeras under pdgdende arbete Crparkeringar E

= Tidigare orbetsomréiden lamnad F AG upp till befintlig nivd. Dvs yta ef foppbelagd.

(éﬁ
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2017

Januari - maj

Omrade 7 — Demontering El & Opto
Periodvis g tillgéngliga P-platser.
1 januari — 30 april 2017.

Omride 9 - Schakt VA och Sopsug
ca 4-5 v arbete under period 1 mars - 30 april 2017.

(A) Byte EL-Transformator
ca 3-4 v arbete under period 1 april - 31 maj 2017.

MecDonald
Nya restaurangen invigd. Den gamia &r riven.

Rivning McDonald

Rivning sker under perioden 1 januari - 31 mars 2017,
B2

Provisorisk kundparkering

15 maj 2016 - 31 mars 2017

A-parkeringar @B reriodvis ] tillgangligt omrade
B-parkeringar B8 ctingangligt omride
oBs! C-parkeringar lllustration nytt utseen
Markerade arbetsomrdden kan komma att justeras under pdgdende arbete - T B D Tt de

Tidigare arbetsomviden ldmnad i A5 upp til befintlig nivd. Dvs yta e toppbelagd,
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@ Kongahalia
2017

Juni - december

Omrade 11 - Nytt P-hus
Bedsmd byggtid period 1 juni 2017 - 31 oktober 2018,

Etableringsyta
Preliminar yta for byggentreprentrens etablering for P-hus.

=

=

Cerr 0wt

T Markerade arbetsomrdden kon komma att justeras under phgdende arbete
. Tidigare arbetsomedden [dmnad i AG upp till befintlig nivé. Dys yta ef toppbelagd.

A-parkeringar B reriodvis ¢ tillgangligt omrade
C-parkeringar B tingsngligt omrade
llustration nytt utseengte
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2018

Januari - oktober

Omrade 11 - Nyit P-hus
Bedtmd bygatid period 1 juni 2017 - 31 oktober 2018,

Fjarrvirme (Fv)
Fjarrvarme till kv 3,6.7.

1 februari — 31 maj 2018
(Sker eventuellt senare)
Omréade 10 - Markarbeten

Arbete under period 1 mars — 30 september 2018 far fardigstillande av
omrade. Idag oklart kring den exakta varaktigheten fir arbetet.

Etableringsyta
Prefimingr yta for byggentreprensrens etablering for P-hus.

[ A-parkeringar @R reriodvis ej tillgingligt omrade
- C-parkeringar - Ej tiligdngligt omrade
P E:I lllustration nytt utseende 3

Markerade arbetsomrdden kon komma att justeras under pdgdende arbete
Tidigare arbetsomriden idmnad i AG upp till befintlig nivd. Dvs yto ef toppbelagd.
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geEL |

U Uty

2018

November - december

A-parkeringar BB reriodvis ¢ tillgangligt omrade
B cparkeringar B g igangiigt omrade
oss! — :
Morkerade orbetsomrdden kan kemma att justerss under pdgdende arbete P-hus D Hlustration nytt utseende g

Tidigare arbetsomriden ldmnad § AG upp till befintlig nivd. Dvs yta ef toppbelagd.
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B

@ Kongahalla %; 1__
2019

Januari - septembe-

Omrade 5 - Dagvatten, belysning & markarbete
Sker huvudsakligen under perioden 1 april — 30 september 2018,
Till och fran aven fore 1 april 2019,

Omrade 6 - Dagvatten, belysning & markarbete
Sker huvudsakligen under parioden 1 april — 30 september 2019,
Till och frén dven fére 1 apri 2018,

Omrade § - Dagvatten, belysning & markarbete
Sker huvudsakligen under parioden 1 april — 30 september 2019,
Till och fran aven fire 1 apri 2019,

Kvarter 3 & 10
Byggstart av kvarter 3 och 10 sker nar P-huset r klart.
Planerar byggstart varen 2018,

Kvarter &8
Planerar byggstart hésten 2018,

Kvarter 7 - Tillfillig parkering
Lamnas som asfalterad yta | AG-niva,

AmmeMe&.S&&mmrMWhm Kommer ef aff

ke samtidigt.
| A-parkeringar B reriodvis & tillgingligt omrade
- C-parkeringar - Ej tillgdngligt omrade
oBs! — L
Narkerode arbetsomrdaden kon komma olt justeras under pdgdende arbete i P-hus G lllustration nytt utseende

Tidigare arbetsomrdden lmnad  AG upp till befintlig nivé. Dvs yta ef toppbelagd.
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2019

Frin oktober

Kvarter 3,6 & 10
Byggnation pagar under hela 2020.

Allt arbele som ber6r P-platser & nu avslutade.
{Exkluderat kvarter 7)

%

L o

— Markerade arbetsamréden kan komma ot justeras under pégdende arbete e P-hus D Hlustration nytt utseende
. Tidigare orbetsomrdden lmnod | AG upp till befintlig nivd. Dvs yta e toppbelogd.

kel A-parkeringar : Periodvis ej tillgingligt omrade
05 cparkeringar Ej tillgangligt omrade
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Bilaga 2.5

Gestaltningsforslaget — utdrag ur Detaljplanen

w:mwwmmmmmmwmmw
Bygaralt. Kvarter 3,6 och 10 som &r planiagdatinder upparande ilustrerats | vitf vlster am Kvarter 7.
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BILAGA 4.2a

PLANKARTA [ - /

RN

e

— Servitut parkering ICA 2
*,
—Servitut Kv 7
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Bilaga 4.2 b)

OVERENSKOMMELSE

oM

FASTIGHETSREGLERING

mellan
Kungiilvs kommun
och

Delcore Kungiilv AB

M@w
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1 PARTER
Kungiilvs kommun, 212000-1371, ("Kommunen™)
och
Delcore Kungiilv AB, 559402-3433, ("Delcore™)

Kommunen och Delcore kallas gemensamt "Parterna” och var for sig
"Part”,

2 BAKGRUND

2.1 Kommunen ir lagfaren dgare av fastigheten Kungilv Gérdet 1:20 ("Giir-
detfastigheten™) och Delcore #r lagfaren fgare av fastigheten Kungiilv In-
tendenten 1 ("Intendentenfastigheten™).

2.2 Mellan Kommunen och ICA Fastigheter AB, 556033-8518, ("ICA™) kom
det i februari 2016 respektive i mars 2016 att trfiffas ett fUrlikningsavial
("Forlikningsavtalet™).

2.3 Som en av flera bilagor till Farlikningsavtalet finns eit exploateringsavtal
("Exploateringsavtalet™).

2.4 Nir Forlikningsavtalet triiffades dgde ICA Fastigheter AB, 556033-8518,
("ICA™) Intendentenfastigheten vilken dr centralt moment i Férlikningsav-
talet. Intendentenfastigheten dgs numera av Delcore;

2.5 Forlikningsavtalet och Exploateringsavtalet reglerade dven behovet av fas-
tighetsbildningsétgérder mellan Parterna vilka genomftrdes successivt un-
der de senaste dren.

2.6 Kommunen har tagit initiativ till att stiinga de alltjimt Sppna delarna av
Forlikningsavtalet sirskilt som dessa &ppna delar pa olika sétt utgir hinder
och férdrdjer Kommunens fortsatta planer avseende Kongahiillaomridet
och specifikt Kvarter 7.

2.7 Kommunen har under varen 2024 tagit fram samradsftrslag for "Detaljplan
fiir bostider och centrumverksamheter del av Gérdet 1:20 och Karolinen 1,
Kvarter 7" ("Detaljplanen™).

2.8 Omridet som omfattas av Detaljplanen omniimns nedan som "Planomri-
ﬂ{, $'|-

2.9 Kungilvs Livs AB, 556197-6363, ("Driftsbolaget™) bedriver verksamhet i
Fastigheten under varumiirket "ICA Maxi”.

21(5)
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2.10 Mycket av vad som anges i Forlikningsavtalet, &ven om partsstillningen &r
Kommunen och ICA/Delcore, har birkraft p& Driftsbolagets verksamhet.

2.11 Parterna har enats om att teckna ett nytt bindande avtal ("Huvudavtalet™)
fir att ersiitta de kvarvarande dtaganden i Forlikningsavtalet och Exploate-
ringsavtalet med nya I6sningar.

2.12 Vid sidan om Huvudavtalet har detta avtal ("Fastighetsregleringsavtalet”)
tagits fram som reglerar de fastighetsrittsliga dtaganden Parterna emellan.

2.13 Fastighetsregleringsavtalet utgr bilaga till Huvudavtalet men ska éiven fun-
gera som fristdende avtal fr genomfrandet av Huvudavtalets villkor.

3 FASTIGHETSBILDNING GENOM LANTMATERIFORRATTNING

3.1  Kommunen dverlater ett markomride ("Markomrade 1) av Giirdetfastig-
heten som markerats med réd kantlinje pd bifogad karta, bilaga 3.1 att re-
gleras in i Intendentenfastigheten.

3.2 Delcore dverlater ett markomride ("Markomuride 2) av Intendentenfastig-
heten som markerats med bld kantlinje pa bifogad karta, bilaga 3.1 att regle-
ras in i Géirdetfastigheten.

3.3 Markomride | belastas med ett officialservitut for allmiéin gingpassage,
aktnr 1482-2276.8. Parterna dr Gverens om att detta officialservitut ska om-
bildas och ddrigenom minskas med det omridet som markerats med réd be-
griinsningslinje pé bilaga 3.3.

3.4 Kommunen uppliter tvd markomriden (*Parkeringsomridet™) till Delcore
som genom lantmiiterifirrditining ska bilda ett officialservitut med &ndamadl
markparkering inklusive kundvagnsgarage till fsrméin for Intendentenfastig-
heten som belastar Girdetfastigheten. Parkeringsomridet har markerats med
rod kantlinje pa bilaga 3.4.

3.5 Tillsyn, drift, och underhdll av Parkeringsomradet ska utfdras och bekostas
av dgaren till Intendentenfastigheten.

3.6 Syftet ir att parkeringsplatserna inom Parkeringsomradet ska vara avgifis-
fria med en parkeringstid om max tvi (2) timmar och att Parterna i framti-
den ska verka for att det sa forblir.

3.7 Fastighetsiigaren till Intendentenfastigheten ska figa riitt att debitera felpar-
keringsavgift till de bilister som nyttjar parkeringsplatserna inom Parke-
ringsomradet lingre dn tva (2) timmar, eller vid &vertriidelse mot parke-
ringshestimmelser som senare beslutas.

3 (5
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3.8

30

310

3.13

3.14

4.1

Delcore dir medvetna om att Parkeringsomridet belastas med underjordiska
ledningar som mdste beaktas vid nyttjandet av Parkeringsomradet. Dessa ir:

e Ledningsrétt 1482-2019/182.2 till férman for Kungiilvs Energi AB tor
ett antal el- och fiberledningar,

e Ledningsritt 1482-2019/182.4 till férmén for Kungilvs Kommun for
ett antal VA-ledningar.

o Ledningsritt 1482-2019/182.5 till forman for Kungélvs Energi AB for
ett antal {fjlirrvirmeledningar.

Delcore ska i framtiden acceptera att ett markomrade inom Parkeringsom-
radet upplits med officialservitut for tillfart till och till forman for Kvarter
7. Det ungefirliga liget har markerats med grin kantlinje pa bilaga 3.4.
Delcore och blivande dgare av Kvarter 7 ska dela pé kostnadsansvaret for
drift och underhdll av gemensamma korytor utifrin principen for tonkilo-
metermetoden.

Ingen erséittning ska utgd mellan Parterna.

Kommunen ansvarar for att ansékan om fastighetsreglering enligt Fastig-
hetsregleringsavtalet i réitt tid inges till Lantmiiteriet efier att Fastighetsre-
gleringsavtalet ir fullstindigt undertecknat av Parterna.

Kommunen ska vidare ansvarar fér samtliga firriittningskostnader for ge-
nom{brandet av Fastighetsregleringsavtalet enligt punkt 3.

Parterna accepterar att Markomride 1, Markomréade 2, officialservitutet for
gdngpassage och officialservitut for Parkeringsomradet far den omfattning
som kan flja av eventuella smérre justeringar i samband med lantmiiteri-
firrdttningen.

Parterna firbinder sig att omedelbart efter lantméiterimyndighetens beslut
om fastighetsreglering godkéinna beslutet fiir att minimera lagakraftperi-
oden om fyra (4) veckor.

TILLTRADESDAG

Formellt tilltriide till Markomride 1, Markomride 2 och Parkeringsomradet
sker den dag lantmiiteriet verkstéllt vad som anges i Fastighetsregleringsav-
talet genom beslut som vunnit laga kraft. Parterna ska dock ges fortida till-
triide till Markomride 1 och Markomrade 2 efter att Detaljplanen vunnit laga
kraft i syfte att pAborja genomfirandet av dtgdrderna enligt Huvudavtalet.
Tilltriide till Parkeringsomrddet och omridet for gdngpassage &r sedan

4{5)

¢



5/24 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahalla - KS2015/1732-158 Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahélla : Huvudavtal mellan Kungéalvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungélv AB inkl 6verenskommelse om frgl

tidigare reglerat i Exploateringsavtalet respektive genomfird lantméterifir-
réttning.

5 DELAKTIGHETER
5.1 Vid genomfrandet av fastighetsbildningen enligt Fastighetsregleringsavta-
let ska ¢j medftlja andelar | gemensamhetsanldggningar, samfilligheter
och liknande uttver vad Farrdittningslantmétaren bedémer som erforderligt
for fastighetsbildningen,
6 UNDERTECKNANDE OCH GILTIGHET
6.1 Fastighetsregleringsavtalet ska undertecknas av Parterna skyndsamt efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft,
6.2  Undertecknandet ska bara ske om Huvudavtalet genom beslut som vunnit
laga kraft har blivit giltigt.
Ort: Ort:
Dafitin: Datum:
Kungélvs kommun Delcore Kungilv AB
Miguel Odhner Mattias Lundgren,
Kommunstyrelsens ordforande firmatecknare

A

Haleh Lindqvi ' i
Kzrimulr?diﬁ;‘rl:iér }%M ML(/MU&'{ m

Pernilla Arnrud-Melin,
firmatecknare

5 (5)
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BILAGA 4.2¢

i s SAMRADSHANDLING

| | Planomradsgréns Detaljplan for bostéder och centrumverksamheter
PRI | del av Géardet 1:20 och Karolinen 1
Kvarter 7 i

- Foreslagen bebyggelse | Kungalv, Kungalvs kommun

- Befintlig bebyggelse
[Fianarkitekt

Oskar Mikaelsson

| i Planlagd/pagaende bebyggelse KUty

_____ - 1.‘
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Sida
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27 (34)

§ 106/2024
Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla (Dnr KS2015/1732)

Sammanfattning

Kommunen och ICA Fastigheter enades om ett forlikningsavtal under ar 2016 infor
antagandet av detaljplanen for Kongahilla Ostra.

Kommunen har tagit initiativ till férhandlingar med ICA 1 syfte att stinga de alljamt 6ppna
delarna av forlikningsavtalet sirskilt som dessa 6ppna delar pa olika sitt utgoér hinder for
kommunens 6nskade och pigiende detaljplaneindring av byggritten inom Kvarter 7.

ICA och kommunen har nu enats om ett antal avtal for att ersitta forlikningsavtalet som
syftar till att reglera villkoren for genomférandet av den av kommunens 6nskade och
initierade dndringen av kvarter 7.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan foljande 6verenskomna l6sning uppnas:

o Forlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor
upphor.

e Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning 1 markplan under bostidderna 1
Kvarter 7.

¢ Kommunen far en dubbelt si stor, mer limpad och bittre gestaltad byggritt.

e Kommunen ska anligga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av
de befintliga platserna.

e ICA far anldgga en ny entré som vinder sig till markparkering norr om kvarter 7.

e ICA far radighet 6ver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre
Kungar.

o ICA far en 3D-fastighet for centrumindamal 1 markplan pa Kvarter 7.

o ICA far rittighet att sitta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och pa 3D-fastighetens
fasad.

e Totala antalet parkeringsplatser ir 1 princip oférindrat jimfort med de foreslagna
platserna enligt befintlig detaljplan Kongahilla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pidgiende detaljplanen fér Kvarter 7 vinner laga
kraft senast den 31 december 2026.

Samtliga avtal ar villkorade av att de godkinns av kommunfullmiktige genom beslut som
vinner laga kraft i ett och samma drende senast den 15 november 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla
Bilaga bilaga_2.5_gestaltningsforslag

Bilaga bilaga_4.2a_Parkeringsomradet

Bilaga bilaga_4.2¢_gestaltningsforslag_parkeringsomrade
Bilaga bilaga_4.4_illustration_nyentré

Bilaga bilaga_4.7a_skyltar

UTSKOTTET FOR SAMHALLE OCH .
UTVECKLING KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN [T
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Bilaga bilaga_4.8 arbetsomrade byggnation

Bilaga Bilaga_Markomrade_1_och_2

Bilaga Huvudavtal mellan Kungilvs Kommun och ICA Fastigheter AB och Delcore Kungilv
AB

Bilaga Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Delcore
Kungilv AB

Bilaga bilaga_3.4_Parkeringsomradet

Bilaga Bilaga_3.3_Géngservitut

Bilaga Bilaga_3.1_Markomride_1_och_2

Bilaga Ansdkan och 6verenskommelse om klyvning mellan Kungilvs Kommun och
Klingson Fastighets AB

Bilaga Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB

Bilaga Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

Bilaga Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktieidgarna 1 Klingson Fastighets AB
Bilaga bilaga_2.2_Exploateringsavtal

Bilaga bilaga_2.1_Forlikningsavtal

Forslag till Kommufullmiktige

1. Samtliga till arendet hérande avtal med ICA Fastigheter AB, Delcore Kungilv
AB, Kungilvs Livs AB och Klingson Fastighets AB avseende genomférande av
Kvarter 7 och ICA-Maxi i1 Kongahilla enligt féljande godkinns:

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och
Klingson Fastighets AB

- Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

- Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson
Fastighets AB

- Overenskommelse och ansékan om klyvning mellan Kungilvs Kommun
och Klingson Fastighets AB

- Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktieigarna i Klingson
Fastighets AB

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun, ICA Fastigheter och Delcore
Kungilv AB

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och
Delcore Kungilv AB

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren fir 1 uppdrag att teckna
samtliga avtal.

Sverigedemokraterna avstar fran att delta 1 beslutet.

Expedieras till:

For kannedom till:
Denis Nahring
Denis.nahring@kungalv.se

Justeras sign

UTSKOTTET FOR SAMHALLE OCH

KUNGALVS
UTVECKLING st
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§ 228/2024
Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla (Dnr KS2015/1732)

Sammanfattning

Kommunen och ICA Fastigheter enades om ett forlikningsavtal under ar 2016 infor
antagandet av detaljplanen for Kongahilla Ostra.

Kommunen har tagit initiativ till férhandlingar med ICA 1 syfte att stinga de alljamt 6ppna
delarna av forlikningsavtalet sirskilt som dessa 6ppna delar pa olika sitt utgoér hinder for
kommunens 6nskade och pigiende detaljplaneindring av byggritten inom Kvarter 7.

ICA och kommunen har nu enats om ett antal avtal for att ersitta forlikningsavtalet som
syftar till att reglera villkoren for genomférandet av den av kommunens 6nskade och
initierade dndringen av kvarter 7.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan foljande 6verenskomna l6sning uppnas:

o Forlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor
upphor.

e Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning 1 markplan under bostidderna 1
Kvarter 7.

¢ Kommunen far en dubbelt si stor, mer limpad och bittre gestaltad byggritt.

e Kommunen ska anligga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av
de befintliga platserna.

e ICA far anldgga en ny entré som vinder sig till markparkering norr om kvarter 7.

e ICA far radighet 6ver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre
Kungar.

o ICA far en 3D-fastighet for centrumindamal 1 markplan pa Kvarter 7.

o ICA far rittighet att sitta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och pa 3D-fastighetens
fasad.

e Totala antalet parkeringsplatser ir 1 princip oférindrat jimfort med de foreslagna
platserna enligt befintlig detaljplan Kongahilla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pidgiende detaljplanen fér Kvarter 7 vinner laga
kraft senast den 31 december 2026.

Samtliga avtal ar villkorade av att de godkinns av kommunfullmiktige genom beslut som
vinner laga kraft i ett och samma drende senast den 15 november 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla

Bilaga Ansokan och 6verenskommelse om klyvning mellan Kungilvs Kommun och
Klingson Fastighets AB

Bilaga Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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Bilaga Képekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

Bilaga Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktiedgarna i Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtal mellan Kungilvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungilv AB inkl
overenskommelse om frgl

Bilaga Protokollsutdrag - Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla - Utskottet for
Sambhille och utveckling

Forslag till kommunfullmiktige

1. Samtliga till arendet hérande avtal med ICA Fastigheter AB, Delcore Kungilv
AB, Kungilvs Livs AB och Klingson Fastighets AB avseende genomf6rande av
Kvarter 7 och ICA-Maxi i Kongahilla enligt féljande godkinns:

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och
Klingson Fastighets AB

- Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

- Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson
Fastighets AB

- Overenskommelse och ansékan om klyvning mellan Kungilvs Kommun
och Klingson Fastighets AB

- Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktieigarna i Klingson
Fastighets AB

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun, ICA Fastigheter och Delcore
Kungilv AB

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och
Delcore Kungilv AB

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far 1 uppdrag att teckna
samtliga avtal.

Expedieras till:

For kinnedom till:
Denis Nihring
Denis.nahring@kungalv.se

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
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§ 228/2024
Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla (Dnr KS2015/1732)

Sammanfattning

Kommunen och ICA Fastigheter enades om ett forlikningsavtal under ar 2016 infor
antagandet av detaljplanen for Kongahilla Ostra.

Kommunen har tagit initiativ till férhandlingar med ICA 1 syfte att stinga de alljamt 6ppna
delarna av forlikningsavtalet sirskilt som dessa 6ppna delar pa olika sitt utgoér hinder for
kommunens 6nskade och pigiende detaljplaneindring av byggritten inom Kvarter 7.

ICA och kommunen har nu enats om ett antal avtal for att ersitta forlikningsavtalet som
syftar till att reglera villkoren for genomférandet av den av kommunens 6nskade och
initierade dndringen av kvarter 7.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan foljande 6verenskomna l6sning uppnas:

o Forlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor
upphor.

e Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning 1 markplan under bostidderna 1
Kvarter 7.

¢ Kommunen far en dubbelt si stor, mer limpad och bittre gestaltad byggritt.

e Kommunen ska anligga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av
de befintliga platserna.

e ICA far anldgga en ny entré som vinder sig till markparkering norr om kvarter 7.

e ICA far radighet 6ver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre
Kungar.

o ICA far en 3D-fastighet for centrumindamal 1 markplan pa Kvarter 7.

o ICA far rittighet att sitta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och pa 3D-fastighetens
fasad.

e Totala antalet parkeringsplatser ir 1 princip oférindrat jimfort med de foreslagna
platserna enligt befintlig detaljplan Kongahilla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pidgiende detaljplanen fér Kvarter 7 vinner laga
kraft senast den 31 december 2026.

Samtliga avtal ar villkorade av att de godkinns av kommunfullmiktige genom beslut som
vinner laga kraft i ett och samma drende senast den 15 november 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla

Bilaga Ansokan och 6verenskommelse om klyvning mellan Kungilvs Kommun och
Klingson Fastighets AB

Bilaga Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB
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Bilaga Képekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

Bilaga Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktiedgarna i Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtal mellan Kungilvs Kommun ICA Fastigheter och Delcore Kungilv AB inkl
overenskommelse om frgl

Bilaga Protokollsutdrag - Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla - Utskottet for
Sambhille och utveckling

Forslag till kommunfullmiktige

1. Samtliga till arendet hérande avtal med ICA Fastigheter AB, Delcore Kungilv
AB, Kungilvs Livs AB och Klingson Fastighets AB avseende genomf6rande av
Kvarter 7 och ICA-Maxi i Kongahilla enligt féljande godkinns:

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och
Klingson Fastighets AB

- Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

- Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson
Fastighets AB

- Overenskommelse och ansékan om klyvning mellan Kungilvs Kommun
och Klingson Fastighets AB

- Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktieigarna i Klingson
Fastighets AB

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun, ICA Fastigheter och Delcore
Kungilv AB

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och
Delcore Kungilv AB

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far 1 uppdrag att teckna
samtliga avtal.

Expedieras till:

For kinnedom till:
Denis Nihring
Denis.nahring@kungalv.se

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [




(varter 7 Kongahélla - KS2015/1732-159 Protokollsutdrag - Avtal med ICA gallande Kvarter 7 Kongahaélla - Utskottet for Samhélle och utveckling : Protokollsutdrag - Avtal med ICA géllande Kvarter 7 Kongahaélla - Utskottet for Samhélle och utveckling

Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum

Sida

2024-09-04
27 (34)

§ 106/2024
Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla (Dnr KS2015/1732)

Sammanfattning

Kommunen och ICA Fastigheter enades om ett forlikningsavtal under ar 2016 infor
antagandet av detaljplanen for Kongahilla Ostra.

Kommunen har tagit initiativ till férhandlingar med ICA 1 syfte att stinga de alljamt 6ppna
delarna av forlikningsavtalet sirskilt som dessa 6ppna delar pa olika sitt utgoér hinder for
kommunens 6nskade och pigiende detaljplaneindring av byggritten inom Kvarter 7.

ICA och kommunen har nu enats om ett antal avtal for att ersitta forlikningsavtalet som
syftar till att reglera villkoren for genomférandet av den av kommunens 6nskade och
initierade dndringen av kvarter 7.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan foljande 6verenskomna l6sning uppnas:

o Forlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor
upphor.

e Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning 1 markplan under bostidderna 1
Kvarter 7.

¢ Kommunen far en dubbelt si stor, mer limpad och bittre gestaltad byggritt.

e Kommunen ska anligga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av
de befintliga platserna.

e ICA far anldgga en ny entré som vinder sig till markparkering norr om kvarter 7.

e ICA far radighet 6ver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre
Kungar.

o ICA far en 3D-fastighet for centrumindamal 1 markplan pa Kvarter 7.

o ICA far rittighet att sitta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och pa 3D-fastighetens
fasad.

e Totala antalet parkeringsplatser ir 1 princip oférindrat jimfort med de foreslagna
platserna enligt befintlig detaljplan Kongahilla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pidgiende detaljplanen fér Kvarter 7 vinner laga
kraft senast den 31 december 2026.

Samtliga avtal ar villkorade av att de godkinns av kommunfullmiktige genom beslut som
vinner laga kraft i ett och samma drende senast den 15 november 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla
Bilaga bilaga_2.5_gestaltningsforslag

Bilaga bilaga_4.2a_Parkeringsomradet

Bilaga bilaga_4.2¢_gestaltningsforslag_parkeringsomrade
Bilaga bilaga_4.4_illustration_nyentré

Bilaga bilaga_4.7a_skyltar

UTSKOTTET FOR SAMHALLE OCH )
UTVECKLING KUNGALVS ).
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Bilaga bilaga_4.8 arbetsomrade byggnation

Bilaga Bilaga_Markomrade_1_och_2

Bilaga Huvudavtal mellan Kungilvs Kommun och ICA Fastigheter AB och Delcore Kungilv
AB

Bilaga Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Delcore
Kungilv AB

Bilaga bilaga_3.4_Parkeringsomradet

Bilaga Bilaga_3.3_Géngservitut

Bilaga Bilaga_3.1_Markomride_1_och_2

Bilaga Ansdkan och 6verenskommelse om klyvning mellan Kungilvs Kommun och
Klingson Fastighets AB

Bilaga Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB

Bilaga Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

Bilaga Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktieidgarna 1 Klingson Fastighets AB
Bilaga bilaga_2.2_Exploateringsavtal

Bilaga bilaga_2.1_Forlikningsavtal

Forslag till Kommufullmiktige

1. Samtliga till arendet hérande avtal med ICA Fastigheter AB, Delcore Kungilv
AB, Kungilvs Livs AB och Klingson Fastighets AB avseende genomférande av
Kvarter 7 och ICA-Maxi i1 Kongahilla enligt féljande godkinns:

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och
Klingson Fastighets AB

- Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

- Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson
Fastighets AB

- Overenskommelse och ansékan om klyvning mellan Kungilvs Kommun
och Klingson Fastighets AB

- Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktieigarna i Klingson
Fastighets AB

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun, ICA Fastigheter och Delcore
Kungilv AB

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och
Delcore Kungilv AB

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren fir 1 uppdrag att teckna
samtliga avtal.

Sverigedemokraterna avstar fran att delta 1 beslutet.

Expedieras till:

For kannedom till:
Denis Nahring
Denis.nahring@kungalv.se
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-09-03

Rickard Holmgren

Startbeslut investering férberedande markatgérder ink groddamm
mm i arenaomradet (Dnr KS2021/1849-7)

Sammanfattning

Detaljplanen for etapp 1, arenaomradet antogs i kommunfullmaktige i juni 2023 (KS2021/1047)
men Overprévades av Lansstyrelsen. Kommunen fick méjlighet att komplettera omradet med
stabiliserande atgarder. Lansstyrelsen beslutade darefter att planen kunde vinna laga kraft vilket
den gjorde 29 januari 2024. Med en lagakraftvunnen plan kan arbetet med arenaomradet ga in i
nasta skede vilket &r projektering av infrastruktur, mark och byggnader och darefter byggnation.

Den 4 maj 2023 (KS2023/0497) fattade kommunfullmaktige beslut om rambudget 2024-

2027. Den 2 november 2023 (KS2023/2190) fattade kommunfullméaktige beslut om investerings-
och driftprogram 2024—2027. Arenaprojektet ingar i programmet.

Den 21 februari 2024 (KS2021/1849) fattade kommunstyrelsen beslut om att ga pa upphandling.

Den 13 juni 2024 fattades tilldelningsbeslut (KS2024/0761) i upphandlingen i enlighet med
ovanstaende kommunstyrelsebeslut. Upphandlingen tilldelades Vestia Construction Group AB.

Projektet handlar om infrastrukturbyggnationer i form av ledningar fér vatten/aviopp, dagvatten, el
och fiber, dagvattendammar, gator och darefter hallbyggnationer som ska genomféras i etapper.
Projektet har sékt och erhallit tillstand for att anldgga en groddamm, vilket &r ett villkor for att kunna
genomféra arbeten i miliderna dar groddjuren bor idag. Tillstandet erhélls 8 juni 2023 och gar ut 31
dec 2024 (Dnr LST 535-53155-2022) vilket innebar att arbetet maste inledas under hdsten 2024.
Dammen och dess kringomrade ar darmed en av de forsta atgarderna pa marken i arenaomradet.

For att kunna genomféra dessa forsta férberedande atgarder i omradet behover ett startbeslut for
investering fattas. Beraknad kostnad &r ca 5 mkr varav sjalva groddammen utgér ca 4 mkr.
Kostnaden innefattar savél markarbeten som bortkéring av uppgravda massor till deponi samt
sanering av invasiva véxter samt anldggandet av strandskoning enligt Lansstyrelsens krav i
tillstandet.

De férberedande markatgarderna i omradet ingér i de infrastrukturatgarder fér arenan som finns i
investerings-och driftprogrammet for 2024-2027 (KS KS2023/2190). Investeringen finansieras via
likvida medel.

Forslag till beslut

1. Markatgérd i form av groddamm och férberedande markatgarder i arenaomradet
godkénns for start av byggnation.

2. Budget for atgarden &ar 5 mkr.

3. Sektorchef for Samhalle och utveckling uppdras att underteckna bestallining for
atgarden.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Juridisk beddmning

Enligt 2 kap 1 § kommunallagen (2017:725) far kommuner ha hand om angelagenheter av allmant
intresse som har anknytning till kommunens eller regionens omrade eller deras medlemmar.
Kommuners ratt att engagera sig inom kultur- och fritidsomradet har erkants sedan lange i praxis.
Kommuner anses ha ratt att bland annat uppféra och aga sporthallar, simhallar och andra
anlaggningar inom idrottsverksamheten.

Ska kommuner uppfora idrottsanlaggningar eller andra anlaggningar ska upphandling genomféras i
enlighet med lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU). Upphandlingslagstiftningen galler
aven vid upphandling av entreprenad i utkad samverkan. Upphandling av arenaprojektet har skett
i enlighet med LOU och tilldelningen har gjorts enligt beslut i Kommunstyrelsen.

Forvaltningens beddémning

Bakgrund

Inriktningsbeslut arenan

Den 7 maj 2020 fattade kommunfullm&ktige beslut om att anta Kungélvstrions budgetdirektiv 2021-
2022 (KS2020/0729). | budgetdirektivet fastlas de 13 hallbara punkterna for genomforandet av
arenaprojektet. Vidare innehaller budgetdirektivet uppdrag nummer 31, "Stadsutvecklingsarbete for
att bygga ihop Kungalv-Ytterby” samt uppdrag nummer 25 "Foresla en plan for utvecklingen av
Yttern- och Oasenomradena enligt beskriven intention”.

Den 2 december 2021 fattade kommunfullmaktige ett inriktningsbeslut om arenan som innebar att
inriktning for arenaprojektet beslutades i enlighet med redogorelse i tjansteskrivelsen daterad 2021-
11-03 samt budgetdirektivens 13 punkter fran 2021-2022. Ekonomiberedningen fick i uppdrag att
budgetera for arenaprojektet i rambudget 2023-2026 med utblick 2030.

Beslut om rambudget och investerings-och driftprogram

e Den 30 mars 2022 fattade kommunfullméaktige ett beslut om rambudget 2023—-2026
(KS2022/0515).

e Den 1 december 2022 fattade kommunfullméktige beslut om investerings-och driftprogram
2023-2026 (KS2022/1866) dar arenan arbetats in.

e Den 4 maj 2023 (KS2023/0497) fattade kommunfullmaktige beslut om rambudget 2024-
2027.

e Den 2 november 2023 (KS2023/2190) fattade kommunfullméktige beslut om investerings-
och driftprogram 2024-2027.

Laga kraftvunnen detaljplan

Detaljplanen for etapp 1, arenaomradet antogs i kommunfullméktige i juni 2023 (KS2021/1047)
men dverprévades av Lansstyrelsen. Kommunen fick méjlighet att komplettera omradet med
stabiliserande atgarder. Lansstyrelsen beslutade darefter att planen kunde vinna laga kraft vilket
den gjorde 29 januari 2024. Med en lagakraftvunnen plan kan arbetet med arenaomradet ga in i
nasta skede vilket &r projektering av infrastruktur, mark och byggnader och darefter byggnation.

Beslut om att ga pa upphandling
Den 21 februari 2024 fattade kommunstyrelsen beslut om att g pa upphandling. Beslutet inneholl
féljande punkter (KS2021/1849):
1. Forvaltningen far i uppdrag att upphandla genomforandefasen av detaljplan Arenaomradet
vid Yttern Rollsbo 1:32 m.fl. i samverkan, sa kallad partnering.
2. Kommundirektor samt Sektorchef Samhalle och utveckling far i uppdrag att fatta
tilldelningsbeslut i upphandlingen samt teckna dartill hérande avtal.
3. Efter genomford projektering aterrapporterar forvaltningen riktkostnad for projektet till
kommunstyrelsen.
4. Byggnation i arenaomradet forutsatter startbeslut i kommunfullméaktige.
5. Utifran ramavtal/juridik kontraktera extern juridisk kompetens som stottar Kungalvs
kommun vad géaller avtalsformen partnering och konkurrens praglad dialog
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Tilldelningsbeslut

Den 13 juni 2024 fattades tilldelningsbeslut (KS2024/0761) i upphandlingen i enlighet med
ovanstdende kommunstyrelsebeslut. Upphandlingen tilldelades Vestia Construction Group AB.
Upphandlingen genomférdes som en partnering/samverkansentreprenad. Det inledande
samarbetet bendmns “fas 1” (projektering). Parternas (kommunen och entreprendren) samarbete
innebar att systemhandlingar infér eller under systemhandlingsskedet (byggdokument som
definierar och beskriver byggprojektets malsattning, dvergripande kravbild, ritningar med mera).
Nar fas 1 ar avslutad kan parterna teckna ett entreprenadkontrakt for byggnation (fas 2).

Beddmning

Nu nar arenaprojektet gar in i en genomforandefas innebar det att projektering har startat. Projektet
handlar om infrastrukturbyggnationer i form av ledningar for vatten/avlopp, dagvatten, el och fiber,
dagvattendammar, gator och déarefter hallbyggnationer som ska genomféras i etapper.
Markarbeten och infrastrukturarbeten i arenaomrédet projekteras och byggs béde fére hallarna och
parallellt med dem allt eftersom omradet vaxer fram.

For att genomfora alla markatgarder och byggnationer kravs en rad tillstand fran andra
myndigheter. Bland annat har projektet sokt och erhallit tillstdnd for att anlagga en groddamm, vilket
ar ett villkor for att kunna genomféra arbeten i miljoerna dar groddjuren bor idag. Tillstdndet erholls
8 juni 2023 och gar ut 31 dec 2024 (Dnr LST 535-53155-2022) vilket innebar att arbetet maste
inledas under hésten 2024. Dammen och dess kringomrade ar darmed en av de forsta atgarderna
pa marken i arenaomradet.

Placeringen av groddammen/svackdiken &r pa andra sidan vag 168, allts& sddra sidan av vagen
som gar forbi arenaomradet. Dammen fungerar dven som dagvattendamm s att vagen och
omkringliggande omraden inte ska 6versvammas bade fore, under och efter byggnationen.
Forutom arbetena med dammen sa behdver projektet aven gora en del atgarder i marken under
projekteringsfasen, bland annat se till att det finns avledning av vatten, méjlighet att undersdka
berget infor sprangning samt bereda framkomlighet for att ta ner skog/sly som ska till varmeverket.

Omradet for groddamm/avvattningsomrade inringat i rétt pa illustrationskartan nedan:

For att kunna genomfora dessa forsta forberedande atgarder i omradet behover ett startbeslut for
investering fattas. Beslutet avser de forsta markatgarderna i omradet och beraknad kostnad ar ca 5
mkr varav sjalva groddammen utgor ca 4 mkr. Kostnaden innefattar saval markarbeten som
bortkérning av uppgravda massor till deponi samt sanering av invasiva vaxter samt anlaggandet av
strandskoning enligt Lansstyrelsens krav i tillstandet.

For 6vriga atgarder i vatmarker, bland annat kopplat till Kyrkebacken har projektet dven sokt
tillstdnd for vattenverksamhet, sk "vattendom” och handlaggning pagar i mark-och miljgdomstolen.
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Arendenivéer — bedémning utifrdn kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Arendet har bedomts utifran kommunfullmaktiges strategiska mal

1. Att ge goda forutsattningar for livslangt larande.

3. Att ge mdjligheter till en aktiv fritid for alla aldrar.

4. Att alla medborgare ska ha mdjlighet att delta i ett rikt och aktivt kulturliv.

7. Kommunen, medborgarna och féretagen minskar tillsammans klimatutsléapp och

miljopaverkan.

10. Robust och uthallig kommun med minskad miljo- och klimatbelastning.

Samt kommunstyrelsens resultatmal nr 9 "Fler barn, unga och aldre — inklusive personer med
funktionsvariation deltar i ett rikt och varierat kultur- och fritidsliv.” samt resultatmal nr 13 "Minskade
utslapp i luft och vattendrag och minskat klimatavtryck.”

Beddmning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Hallbar utveckling som "en utveckling som tillfredsstéller dagens behov utan att &ventyra
kommande generationers mojligheter att tillfredsstalla sina behov".

Hallbar utveckling inbegriper saval ekonomiska som ekologiska, sociala och kulturella aspekter.
Hallarenan kommer inte endast vara en arena for elitidrott, utan en arena for breddidrott fér barn-
och unga, folk mitt i livet och aldre.

Fokus ligger darmed inte endast pa idrott utan dven pé social hallbarhet inklusive folkhalsa.

| "Att forandra var varld: Agenda 2030 for hallbar utveckling™- deklarationen dar FN framstaller
arbetet med Agenda 2030 och dess globala hallbarhetsmal, lyfts idrotten fram som en forutsattning
och méjliggorare; ”

Arbetet med arenaomradet och dess innehall utgér frdn Agenda 2030 och fran de tre
hallbarhetsperspektiven social, ekonomisk och miljdmassig hallbarhet. Det géller s& val i
detaljplanelaggning, byggnation och férberedelse for framtida drift.

Arbetet med att anlagga marken foér andra arter sd som grodor ar en del av det miljomassiga
hallbarhetsarbetet och en del av att trygga den biologiska mangfalden.

Beddmning utifran politiska styrdokument
Projektet med arenan beddms vara i linje med ett antal av kommunens styrande dokument:

e Beslutat drifts- och investeringsprogram

e Beslutad rambudget

e Full delaktighet 2024-2027 - Plan for genomforande av funktionshinderpolitik i Kungélvs
e kommun

e Program - Social hallbarhet - 6kat innanférskap

e Social dversiktsplan 2024-2027

e Aldreplan 2024-2027

e Vision 2040

Beddmning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Arenaomradet ska kunna moéta kommuninvanarnas nutida och kommande behov. Arenaomradet ar
en arena for alla, bAde barn- och unga, folk mitt i livet och aldre. Arenan ska majliggéra matcher
med publik och cuper sa som Bohus cup, lagerverksamhet for barn och unga, idrottsgymnasium
med mera. Det &r ett stort fokus pa just barn och unga och arenan kommer inte bara vara en plats
for idrott utan aven laxlasning, kultur, fritidsaktiviteter och liknande. Hela anlaggningen ska vara
tillganglig sa att personer med funktionsnedsattning kan delta i aktiviteterna och den ska framja
utvecklingen av parasporter. Kommunens dagliga verksamhet for personer med
funktionsnedsattning kommer att finnas pa omradet och samarbeta med féreningar och foretag.
Barn- och ungdomsperspektivet har varit, och ar, en av grundpelarna i arbetet med arenaomradet.
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Arenaomradet blir en motesplats for idrott och halsa, evenemang och méten, for alla i livets alla
skeden. Malet ar en effektiv drift och en god service till medborgare och besékare en lang tid
framover. Arbetet med markatgarder innebéar att inte vagar, torg och byggnader i arenaomradet ska
Oversvammas i framtiden.

Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv

Arenaomradet och hallarna p& omradet kommer att byggas som nya, moderna anlaggningar. For
medarbetare som ska arbeta med drift av anlaggningarna eller bedriva verksamhet i lokalerna ska
det innebara bra arbetsmiljo med tillgangliga och funktionella lokaler. Platsen ligger med god
tillganglighet till kollektivtrafik och pendlingsmdjligheter.

Ekonomisk bedémning

Arenaprojektet behover géra de forsta markberedande atgarderna i arenaomradet. Anlaggandet av
groddammen, som &r ett krav for fortsatt byggnation i omradet, behover starta under hosten 2024
innan tillstandet for atgarden gar ut. En del andra forberedande atgarder behdver ocksa goras i
omradet for att underlatta framkomlighet vid nedtagning av skog/sly till varmeverket, atkomst till
berget infor kommande sprangning med mera.

De forsta markatgarderna beraknas kosta ca 5 mkr dar dammen utgor ca 4 mkr av kostnaden.
Bland annat &r kostnaden beroende pa hur mycket massor som maste koras till specialdeponi pa
grund av invasiva arter. De forberedande markatgarderna i omradet ingar i de infrastrukturatgarder
fér arenan som finns i investerings-och driftprogrammet fér 2024—-2027 (KS KS2023/2190).
Investeringen finansieras via likvida medel.

Invest  Inwest  Invest. Inwest Invest

Arena Lekplats Fowgie | Vobowbstibobobs | S0 1000

PROJEKT o On | Velmmbw o fdee 203 203 | 2e3 20 | 2022001
At Vitern it astauk bur o omi bdet Keagi | Verkrusbersbabnler | Sall l 700 i 300 1 000 l L]
Alwna Vibern shalle Ewgily | Yuboeborotae | Tl | 21300 i 130 000 1 L]
B Yneon Sambal Kuaglle | Vorksosbatcbohnbe | Jol) | 000 5000 00 000 |l THOOO
Arena Yirem bdronshalle Evagih | Veosadesbbale | Sl : 000 5000 49000 r #0000
Arena Teneis - Hal Kungidy | Frndssdiggungs | Sall : 20000 r o
Arenia Teneis Utebanoe Kmgih | Fridradiggungw | ol { I 3000
Arena Legym [ T —— ] : 1000 |r °

[ Ir 1000

r

Arena Motions splr Betsyning | Lppgradenng Mgl | Fraideuligpuage | Sal : 1600 H [
Utdrag ut investerings-och driftprogram 2024-2027 (KS2023/2190).
Oversta raden avser infrastruktur i arenaomradet. Programmet revideras arligen i budgetprocessen
och den exakta fordelningen mellan aren kommer att forandras nar en mer detaljerad tidplan for de
enskilda hallarna tagits fram. Det gors under projekteringsarbetet som pagar tillsammans med
entreprendren.

Forslag till beslut

1. Markéatgard i form av groddamm och forberedande markatgarder i arenaomradet
godkéanns for start av byggnation.

2. Budget for atgarden ar 5 mkr.

3. Sektorchef for Samhalle och utveckling uppdras att underteckna bestallning for
atgarden.

Haleh Lindqvist Asa Berglie
Kommundirektor Projektchef
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Expedieras till:
Andreas Blixt,
Christian Solander
Rickard Holmgren

For kdnnedom till:
Christina Gunnesby
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 22 (48)

§ 229/2024

Startbeslut investering forberedande markétgirder ink groddamm mm i
arenaomradet (Dnr KS2021/1849)

Sammanfattning

Detaljplanen for etapp 1, arenaomridet antogs 1 kommunfullmiktige 1 juni 2023
(KS2021/1047)

men O6verprévades av Linsstyrelsen. Kommunen fick mojlighet att komplettera omradet med
stabiliserande atgirder. Linsstyrelsen beslutade direfter att planen kunde vinna laga kraft
vilket den gjorde 29 januari 2024. Med en lagakraftvunnen plan kan arbetet med
arenaomréadet g in 1 nista skede vilket dr projektering av infrastruktur, mark och byggnader
och direfter byggnation.

Den 4 maj 2023 (KS2023/0497) fattade kommunfullmiktige beslut om rambudget 2024-
2027. Den 2 november 2023 (KS2023/2190) fattade kommunfullmiktige beslut om
investerings-och driftprogram 2024-2027. Arenaprojektet ingar 1 programmet.

Den 21 februari 2024 (KS2021/1849) fattade kommunstyrelsen beslut om att g pa
upphandling.

Den 13 juni 2024 fattades tilldelningsbeslut (KS2024/0761) 1 upphandlingen 1 enlighet med
ovanstiende kommunstyrelsebeslut. Upphandlingen tilldelades Vestia Construction Group
AB.

Projektet handlar om infrastrukturbyggnationer i form av ledningar f6r vatten/avlopp,
dagvatten, el och fiber, dagvattendammar, gator och direfter hallbyggnationer som ska
genomforas 1 etapper.

Projektet har sokt och erhallit tillstind for att anlagga en groddamm, vilket ar ett villkor fér
att kunna genomfora arbeten 1 miljéerna dir groddjuren bor idag. Tillstindet erhélls 8 juni
2023 och gér ut 31 dec 2024 (Dnr LST 535-53155-2022) vilket innebir att arbetet maste
inledas under hosten 2024. Dammen och dess kringomrade dr dirmed en av de forsta
dtgarderna pa marken 1 arenaomrédet.

For att kunna genomfora dessa forsta forberedande dtgirder 1 omradet behover ett startbeslut
for investering fattas. Beraknad kostnad dr ca 5 mkr varav sjdlva groddammen utgor ca 4
mkr. Kostnaden innefattar sdvil markarbeten som bortkérning av uppgravda massor till
deponi samt sanering av invasiva vaxter samt anliaggandet av strandskoning enligt
Liansstyrelsens krav 1 tillstindet.

De forberedande markatgirderna i omradet ingér 1 de infrastrukturitgirder for arenan som
finns 1 investerings-och driftprogrammet f6r 2024-2027 (KS KS2023/2190). Investeringen
finansieras via likvida medel.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Startbeslut investering forberedande markatgirder ink groddamm mm 1
arenaomradet

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 23 (48)

Forslag till kommunfullmiktige

1. Markatgird i form av groddamm och férberedande markatgirder i
arenaomradet godkinns for start av byggnation.

2. Budget for atgirden dr 5 mkr.

3. Sektorchef for Samhaille och utveckling uppdras att underteckna bestillning for
tgarden.

Expedieras till:
Andreas Blixt,
Christian Solander
Rickard Holmgren

For kinnedom till:
Christina Gunnesby

KOMMUNSTYRELSEN i Justeras sign
KUNGALVS

KOMMUN
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 22 (48)

§ 229/2024

Startbeslut investering forberedande markétgirder ink groddamm mm i
arenaomradet (Dnr KS2021/1849)

Sammanfattning

Detaljplanen for etapp 1, arenaomridet antogs 1 kommunfullmiktige 1 juni 2023
(KS2021/1047)

men O6verprévades av Linsstyrelsen. Kommunen fick mojlighet att komplettera omradet med
stabiliserande atgirder. Linsstyrelsen beslutade direfter att planen kunde vinna laga kraft
vilket den gjorde 29 januari 2024. Med en lagakraftvunnen plan kan arbetet med
arenaomréadet g in 1 nista skede vilket dr projektering av infrastruktur, mark och byggnader
och direfter byggnation.

Den 4 maj 2023 (KS2023/0497) fattade kommunfullmiktige beslut om rambudget 2024-
2027. Den 2 november 2023 (KS2023/2190) fattade kommunfullmiktige beslut om
investerings-och driftprogram 2024-2027. Arenaprojektet ingar 1 programmet.

Den 21 februari 2024 (KS2021/1849) fattade kommunstyrelsen beslut om att g pa
upphandling.

Den 13 juni 2024 fattades tilldelningsbeslut (KS2024/0761) 1 upphandlingen 1 enlighet med
ovanstiende kommunstyrelsebeslut. Upphandlingen tilldelades Vestia Construction Group
AB.

Projektet handlar om infrastrukturbyggnationer i form av ledningar f6r vatten/avlopp,
dagvatten, el och fiber, dagvattendammar, gator och direfter hallbyggnationer som ska
genomforas 1 etapper.

Projektet har sokt och erhallit tillstind for att anlagga en groddamm, vilket ar ett villkor fér
att kunna genomfora arbeten 1 miljéerna dir groddjuren bor idag. Tillstindet erhélls 8 juni
2023 och gér ut 31 dec 2024 (Dnr LST 535-53155-2022) vilket innebir att arbetet maste
inledas under hosten 2024. Dammen och dess kringomrade dr dirmed en av de forsta
dtgarderna pa marken 1 arenaomrédet.

For att kunna genomfora dessa forsta forberedande dtgirder 1 omradet behover ett startbeslut
for investering fattas. Beraknad kostnad dr ca 5 mkr varav sjdlva groddammen utgor ca 4
mkr. Kostnaden innefattar sdvil markarbeten som bortkérning av uppgravda massor till
deponi samt sanering av invasiva vaxter samt anliaggandet av strandskoning enligt
Liansstyrelsens krav 1 tillstindet.

De forberedande markatgirderna i omradet ingér 1 de infrastrukturitgirder for arenan som
finns 1 investerings-och driftprogrammet f6r 2024-2027 (KS KS2023/2190). Investeringen
finansieras via likvida medel.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Startbeslut investering forberedande markatgirder ink groddamm mm 1
arenaomradet

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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Sida 23 (43)

Forslag till kommunfullmiktige

1. Markatgird i form av groddamm och férberedande markatgirder i
arenaomradet godkinns for start av byggnation.

2. Budget for atgirden dr 5 mkr.

3. Sektorchef for Samhaille och utveckling uppdras att underteckna bestillning for
tgarden.

Expedieras till:
Andreas Blixt,
Christian Solander
Rickard Holmgren

For kinnedom till:
Christina Gunnesby

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS
KOMMUN
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. Datum: 2024-09-26
KUNGALVS Bilaga 1
KOMMUN
Statistikrapport — ej verkstallda beslut kvartal 1, 2024
Enligt 16 kap. 6 f § SoL och 28 f § LSS &r namnden skyldig att rapportera till Inspektionen fér vard och omsorg (IVO) och till Kommunrevisorerna
de gynnande namndbeslut som inte har verkstélits inom tre manader fran dag for beslut. Namnden &r ocksa skyldig att till IVO och
Kommunrevisorerna rapportera de gynnande namndbeslut som ej har verkstéllts pa nytt inom tre manader fran den dag da verkstélligheten
avbréts. Namnden ska vidare enligt 16 kap. 6 h§ SoL och 28 h§ l&mna en statistikrapport till Kommunfullméktige dver hur manga av namndens
gynnande beslut enligt SoL och LSS som inte har verkstallts inom tre manader.
Rapportering till IVO ska ske en gang per kvartal. IVO faststaller inrapporteringsperioder fér varje ar. Statistikrapporten avser kvartal 1 och
inrapporteringsperiod: 1-30 mars 2024.
. Avslutade . Aterstaende . Summa Arenden
Bistandlinsats g:;ﬁ:a"da utan c:r?:sotgllli het ej verkstilida | Harejfatt |individ- &dldre &n | Man Kvinna
verkstillan 9 beslut erbjudande rapporter |ettar
LSS Funktionshinder, omsorg om personer med funktionsnedséttning
Korttidsvistelse, stédfamilj 1 1 1 1
Personlig assistans 1 1 1 1
Bostad vuxna, 9§ 9 LSS 3 1 2 1 6 3 2 4
Daglig verksamhet, 9 § 10 3
LSS 3 2 6 9 4 5 4
SoL Funktionshinder, omsorg om personer med funktionsnedséttning (4 kap. 1 § Sol)
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2 Datum: 2024-09-26

KUNGALVS Bilaga 1
KOMMUN

Socialpsykiatri, bostad 1 5 6 5 2 4

Funktionshinderomsorg 1 1 1 1

Boendestod

Funktionshinderomsorg,

kontaktperson

SoL IFO, individ — och familjeomsorg (4 kap. 1 § SolL)

Barn och familj

Kontaktfamilj, Kontaktperson 2 5 2 i

Boende 3 3

SoL A0, Aldreomsorg (4 kap. 1 § SoL)
Sérskilt boende 9 8 29 7 46 13 20 26
Dagverksamhet
) Avslutade S : : Ej fatt Summa Arenden
Summering el utan Seiott] b Ll erbjudande individ- dldre an Man Kvinna
besiut " verkstillighet beslut
verkstillan rapporter ett ar
16
Totalt 20 12 44 76 31 |35 41

Kommentarer:
LSS funktionshinder, omsorg om personer med funktionsnedséttning
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Datum: 2024-09-26

KUNGALVS Bilaga 1
KOMMUN

Antal kvarvarande ej verkstéllda beslut: 9 beslut, varav:

-1 beslut for korttidsvistelse i form av stédfamilj d&r det saknas tillgang till insats.

- 2 beslut avseende bostad fér vuxna i form av servicebostad/gruppbostad dar enskilda i 1 beslut tackat nej, och i 1 beslut dar det saknas
plats i form av lampliga lagenheter utifran behov.

- B beslut avseende daglig verksamhet dar det i 3 beslut saknas plats, 1 beslut tackat nej och 2 beslut annat skal.

SoL Funktionshinder, omsorg om personer med funktionsnedséttning (4 kap. 1 § SoL)

Antal kvarvarande ej verkstillda beslut: 6 beslut varav:

- 5 beslut avseende socialpsykiatri, bostad med sérskild service dar det | samtliga beslut saknas plats i form av lampliga lagenheter utifran
behov (ett av besluten &r ett férhandsbesked).

- 1 beslut om boendestdd, som endast &r delvis verkstalit

SolL IFO, individ — och familjeomsorg (4 kap. 1 § SoL)
Under kvartal 1 verkstélldes tre beslut avseende kontaktfamilj. Inga ej verkstéllda beslut kvarstar efter det.

SoL A0, Aldreomsorg (4 kap. 1 § SoL)

Antal kvarvarande ej verkstallda beslut: 29, varav:

- 29 beslut om sérskilt boende. 6 beslut dar det saknas plats och 23 beslut dér de enskilda av olika skal tackat nej till erbjuden plats. Skalen till
att de enskilda tackat nej &r att det funnits sarskilda Gnskemal om; ett specifikt boende, utformningen av boendet eller att den
enskilde/anhoriga ar tveksamma till bistandet.

Sammantaget rapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut som verkstéllda, 12 beslut som avslutade utan verkstéllan och 44 beslut
som gj verkstéllda. | de 76 individrapporterna hade de enskilda i 41 beslut tackat nej till erbjudet bistand/insats, i 29 beslut saknades det plats
eller tillgang till insats och i 6 beslut var det annat skal. | 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skélet till dréjsmalet med verkstallighet
hos den enskilde och i 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser kvinnor och 35 av besluten méan. 31 beslut &r &ldre &n ett
ar.
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KUNGALVS
KOMMUN o .
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-05-31
Susanne Ek

Rapportering av ej verkstéllda beslut kvartal 1, 2024 (Dnr
SMN2024/0457)

Sammanfattning

Enligt socialtjanstlagen, SoL, och lag om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS, ska
Sociala myndighetsndmnden varje kvartal redovisa till Inspektionen for vard och omsorg (IVO) de
gynnande beslut om insats eller bistand som inte har kunnat verkstéllas inom tre manader fran
dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar &ven avbrott i verkstéllighet om avbrottet ar 1angre an
tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut 4r verkstélida under
perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstallan och 44 beslut som kvarvarande ej verkstallda.

| de 76 individrapporterna hade de enskilda i 41 beslut tackat nej till erbjudet bistand/insats, i 29
beslut saknades det plats eller tillgang till insats och i 6 beslut var det annat skal.

| 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skélet till dréjsmalet med verkstéllighet hos den
enskilde och i 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser kvinnor och 35 av
besluten méan. 31 beslut &r aldre &n ett ar.

Av de vid 30 mars aterstaende ej verkstallda besluten ligger det huvudsakliga skalet till dréjsmalet
hos den enskilde i 32 fall och i 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstallts till Kommunrevisionen éver de individrapporter som anmalts
till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmaktige.

Plan finns fér byggnation av bostad med sérskild service samt sarskilt boende fér att moéta behov.
Det finns beskrivet i lokalférsérjningsplanen som arligen uppdateras i samband med
budgetprocessen.

Juridisk bedémning

Enligt 28 f § LSS och 16 kap 6 f § SoL ska namnden kvartalsvis redovisa till tillsynsmyndigheten
Inspektionen for vard och omsorg (IVO) de gynnande beslut om insatser enligt 9 § LSS och bistand
enligt 4 kap. 1 § SoL som inte har kunnat verkstillas inom tre manader. Samtidigt rapporteras dven
de beslut fran férra redovisningstillfallet som har blivit verkstéllda eller har avslutats av annan
anledning. Aven avbrott i insats enligt LSS eller bistand enligt SoL ska rapporteras i de fall insatsen
eller bistandet inte har aterupptagits inom tre manader.

Enligt 16 kap. 6 h § SoL och 28 § h LSS ska namnden till fullméaktige ldmna en statistikrapport over
hur manga av namndens gynnande beslut enligt 4 kap. 1§ och 9 § LSS som inte har verkstallts
inom tre manader fran dagen for respektive beslut och de beslut som inte har verkstallts pa nytt
inom tre manader fran den dag da verkstélligheten avbréts. Namnden ska vidare ange vilka typer
av bistand och insatser dessa beslut galler samt hur lang tid som har forflutit fran dagen for
respektive beslut. Statistikrapporteringen ska ske en gang per kvartal.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Forvaltningens beddmning ar att ndmnden har fullgjort sin rapporteringsskyldighet till IVO enligt
SoL och LSS avseende ej verkstéllda beslut och avbrott i verkstallighet. En statistikrapport har
tagits fram och éverlamnas av namnden till Kommunrevisionen och Kommunfullmaktige.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

| forarbetet till inférandet av rapporteringsskyldigheten i LSS, (prop. 2007/08:43) och i SoL (prop.
2005/06:115) anges att rapporteringsskyldigheten syftar till att starka rattssakerheten for personer
som beviljats bistand eller insatser enligt namnda lagar och att forbattra férutsattningarna for en
intern och extern uppféljning av beslutade insatser.

Rapportering

Sociala myndighetsnamnden ska rapportera alla gynnande beslut om bistand enligt 4 kap. 1 8 SoL
och insats enligt 9 8§ LSS som inte har verkstallts inom tre manader fran dagen for beslutet till
Inspektionen for vard och omsorg (IVO), Kommunrevisionen och Kommunfullmaktige. For varje
beslut ska namnden ange tidpunkt for beslutet, typ av bistand eller insats som beviljats samt skal
for drojsmalet. Aven avbrott i verkstallighet av insats enligt LSS eller bistand enligt SoL ska
rapporteras i de fall dar insatsen eller bistandet inte har aterupptagits inom tre manader.
Rapporteringen till IVO géller for ett kvartal bakat i tiden. Rapporteringsskyldigheten galler till dess
att beslutet har verkstéllts eller avslutats av annan anledning. En annan anledning kan vara att en
person atertar sin ansokan eller att behovet inte langre kvarstar. Ett beslut rdknas som verkstallt
fram till dess att brukaren far tillgang till insatsen. Om en person tackar nej till ett erbjudande
kvarstar i regel rapporteringsskyldigheten da beslutet inte ar att betrakta som verkstallt.

Rapporteringen sker via e-tjanst pa IVO:s webbsida. Vid rapporteringen ska namnden ange varfor
verkstallighet avbrutits eller vilka skal det finns for att verkstallan drojer. De tre huvudsakliga skalen
till drojsmal utgér fran var skélet finns 1) hos kommunen, 2) utanfér kommunen och 3) hos den
enskilde. Under respektive huvudsakligt skal finns sedan flera orsaker. Endast ett huvudsakligt skal
och en orsak kan anges vid varje rapporteringstillfalle.

Yttranden till IVO

Om kommunen inte har verkstallt ett beslut inom skalig tid far kommunen méjlighet att yttra sig. IVO
granskar vad som har gjorts for att verkstalla beslutet, om den enskilde tackat nej till ett godtagbart
erbjudande och om det finns andra omstandigheter som kan paverka verkstalligheten av arendet.
Information som IVO anvander for att bedéma om den enskilde har fatt vanta oskaligt lange pa sin
insats ar skalen till dréjsmalet, vad dréjsmalet innebar for den enskilde personen, hur kommunen
har arbetat med att verkstalla beslutet, vilka eventuella insatser som kommunen erbjudit under
vantetiden, hur kommunen planerar for att den aktuella insatsen verkstalls inom skalig tid och
kommunens berdknade kostnader fér den beviljade insatsen.

Sarskild avgift om beslut inte verkstélls inom skalig tid

Den kommun som inte inom skalig tid tillhandahaller ett bistand eller beviljad insats kan alaggas att
betala en sarskild avgift enligt 16 kap. 6 § SoL eller 28 § LSS. Om IVO beddmer att den enskilde
har fatt vanta oskaligt lange pa att kommunen verkstallt ett beslut kan VO anséka om utdémande
av sarskild avgift hos Forvaltningsratten. Avgiften som kommunen kan f& betala ar som lagst 10
000 kr och som hogst 1 miljon kr. Den sarskilda avgiften ar beroende av hur lang tid arendet ej har
kunnat verkstéllas och hur allvarligt det bedéms vara. Omstéandigheter som kan paverka avgiftens
storlek ar exempelvis om andra insatser satts in for att kompensera den fordréjda insatsen och hur
kommunen paverkas ekonomiskt genom att inte verkstalla insatsen. Avgiften tillfaller staten.

Rapportering kvartal 1, 2024
For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut &r verkstéllda under
perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstéllan och 44 beslut som kvarvarande ej verkstallda.

| de 76 individrapporterna hade de enskilda i 41 beslut tackat ne;j till erbjudet bistand/insats, i 19
beslut saknades det plats eller tillgang till insats och i 6 beslut var det annat skal.
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| 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skalet till drojsmalet med verkstéllighet hos den
enskilde och i 18 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser kvinnor och 35 av
besluten man. 31 beslut ar aldre an ett ar.

Fordelning av ej verkstallda beslut/avbrott per omrade:

Funktionshinder, omsorg om personer med funktionsnedséttning (LSS)

Antal kvarvarande ej verkstallda: 9 beslut, varav:

1 beslut for korttidsvistelse i form av stodfamilj dar det saknas tillgang till insats.

2 beslut avseende bostad for vuxna i form av servicebostad/gruppbostad dar det saknas plats i
form av lampliga lagenheter utifrdn behov.

6 beslut avseende daglig verksamhet dar det i 3 beslut saknas plats, 1 beslut tackat nej, 2 beslut
annat skal.

Funktionshinder, omsorg om personer med funktionsnedsattning (SolL)

Antal kvarvarande ej verkstallda beslut: 6 beslut varav:

5 beslut avseende socialpsykiatri, bostad med sarskild service dar det i samtliga beslut saknas
plats i form av lampliga lagenheter utifrdn behov (ett av besluten ar ett forhandsbesked).

1 beslut om boendestdd, som endast ar delvis verkstallt

Individ — och familjeomsorg, IFO (SolL)
Under kvartal 1 verkstalldes 3 beslut avseende kontaktfamilj. Inga kvarvarande ej verkstéllda beslut
efter det.

Aldreomsorg, AO (Sol)
Antal kvarvarande ej verkstéllda beslut: 29, varav:

29 beslut om séarskilt boende. 6 beslut dar det saknas plats och 23 beslut dar de enskilda av olika
skal tackat nej till erbjuden plats. Skélen till att de enskilda tackat nej ar att det funnits sarskilda
onskemal om; ett specifikt boende, utformningen av boendet eller att den enskilde/anhdériga ar
tveksamma till bistandet.

Det saknas lagenheter for framst bostad med sérskilt service (funktionshinder) och sarskilt boende
(aldreomsorg). Inom sarskilt boende saknas lagenheter pa vard- och omsorgsboende med
inriktning mot demenssjukdomar. Att det saknas lagenheter paverkar vidare mojligheten for
enskilda att byta boende. Plan finns for byggnation av bostad med sarskild service samt sarskilt
boende. Behov och prognos finns beskrivet i lokalférsérjningsplanen som uppdateras arligen i
samband med budgetprocessen. Forvaltningen beddmer att statistikrapporten (se bilaga 1) utgor
underlag for planering och granskning.

Arendenivéer — bedémning utifrdn kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Arendet beror det strategiska mélet trygg omsorg med valmojligheter genom hela livet. Ett
resultatmal kopplat till det strategiska malet ar okad behovstackning inom aldreomsorgen.
Tolkningen av resultatmalet handlar om att skapa kostnadseffektiva forutsattningar for olika former
av boenden och utveckla den langsiktiga planeringen sa att utbudet och behoven kan matchas i
enlighet med lagen.

Statistikrapporten ar en del av underlaget for planering av olika former av boenden och till den
langsiktiga planeringen.
Beddmning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet berér mal 3 halsa och vélbefinnande dar god halsa ar en grundlaggande forutséattning for
manniskors majlighet att na sin fulla potential och bidra till samhallets utveckling.
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Arendet berér mal 10 minskad ojamlikhet. Staten har huvudansvar for att framja jamlikhet i
samhallet eftersom ojamlikhet har sin grund i strukturella férhallanden. Ett jamlikt samhaélle bygger
pa principen om allas lika rattigheter oberoende av kon, sexuell laggning, etnicitet, religion eller
trosuppfattning, funktionsvariation och harkomst, som grund for en rattvis fordelning av resurser
och saval ekonomiskt som politiskt inflytande i samhallet.

Arendet berér mal 11 héllbara stader och samhallen och rattighetsperspektivet utifran ratten till
bostad uttryckt i grundlag (Regeringsformen 1 kap. 28).

Bedomning utifrdn politiska styrdokument

Rapporteringen av ej verkstéllda beslut ar lagstyrd och utférs i enlighet med gallande lagstiftning
och de instruktioner som IVO meddelar.

| Bostadsforsorjningsprogram Kungalvs kommun 2020-2022 ingar riktlinjer for bostadsbyggande
2020-2022. Programmet utgdr underlag foér planering och genomférande av nya bostader och
programmet paverkar darmed bland annat kommunens befolkningsprognos samt lokalbehovs-,
investerings-, och produktionsplan. Programmet har en relation till program for Social hallbarhet.

| policy Aldres boende — hallbar bostadsférsérjning finns riktlinjer for att 6ka kunskapen och
forandra attityder kring aldres boende, mojliggér byggandet av andamalsenliga bostader och att f&
aldre att flytta till bostader for ett gott sjalvstandigt liv. Policyn avgransas till bostader for seniorer pa
den ordinarie bostadsmarknaden och beror inte sarskilda boendeformer for service och omvardnad
for aldre manniskor.

Bedomning utifrdn ett medborgar- och brukarperspektiv

For att fa ratt till bistand enligt SoL kravs att den som séker inte sjalv kan tillgodose sina behov eller
fa dem tillgodosedda pa annat satt. | SoL finns inga begransningar avseende vad en person kan
ansOka om for typ av bistdnd. Det som avgor om bistandet ska beviljas ar den enskildes behov.
Utover stod i den dagliga livsforingen kan en person behova olika typer av stod utifrdn exempelvis
missbruk, ekonomi eller vald. Genom bistandet tillférsakras den enskilde en skalig levnadsniva och
far det stod som behovs for att starka den enskildes mojligheter att leva ett sjalvstandigt liv. Syftet
med LSS och insatserna ar att de personer som omfattas av lagen ska uppna jamlikhet i levnads-
villkor och full delaktighet i samhallslivet. Personerna ska fa det stéd och hjalp de behover i sitt
dagliga liv och dven kunna paverka vilket stoéd och service som de fér.

Forvaltningens bedomning ar att utifran ett medborgar- och brukarperspektiv sa ska beslut om
insats eller bistdnd verkstéllas inom skalig tid. | de fall det finns brist pa resurser ska den enskildes
behov tillgodoses pa annat satt vilket forvaltningen bedémer har skett.

Ekonomisk bedémning

Under kvartal 1 har inget yttrande avseende ej verkstéllda beslut eller avbrott [amnats till IVO.
Forslag till beslut

Statistikrapport "Ej verkstallda beslut for kvartal 1, 2024”, antecknas till protokollet.

Lena Arnfelt Annelie Svantesson
Sektorchef Trygghet och Stod Tf. Verksamhetschef Myndighet
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Expedieras till:

For kdnnedom till:
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-06-19
Sida 32 (36)

§ 386/2024
Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 (Dnr SMIN2024/0457)

Sammanfattning

Enligt socialtjanstlagen, SoL, och lag om stéd och service till vissa funktionshindrade, LSS,
ska Sociala myndighetsnimnden varje kvartal redovisa till Inspektionen fér vird och omsorg
(IVO) de gynnande beslut om insats eller bistind som inte har kunnat verkstillas inom tre
manader frin dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar dven avbrott i verkstallighet om
avbrottet dr lingre dn tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut ar
verkstillda under perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstillan och 44 beslut som
kvarvarande ej verkstallda.

I de 76 individrapporterna hade de enskilda 1 41 beslut tackat nej till erbjudet bistind/insats,
129 beslut saknades det plats eller tillging till insats och 1 6 beslut var det annat skil.

I 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skilet till drojsmaélet med verkstéllighet
hos den enskilde och 1 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser
kvinnor och 35 av besluten min. 31 beslut ir aldre an ett ar.

Av de vid 30 mars dterstiende ej verkstillda besluten ligger det huvudsakliga skilet till
drojsmalet hos den enskilde 1 32 fall och 1 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstillts till Kommunrevisionen 6ver de individrapporter som
anmilts till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmiktige.

Plan finns for byggnation av bostad med sirskild service samt sirskilt boende for att mota
behov. Det finns beskrivet 1 lokalférsérjningsplanen som édrligen uppdateras 1 samband med
budgetprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rapportering av ej verkstillda beslut 2024, daterad 2024-05-31
Bilaga Rapportering av ej verkstillda beslut kvartal 1, 2024

Beslut
Statistikrapport “Ej verkstillda beslut for kvartal 1, 2024, antecknas till
protokollet.

Justeras sign

SOCIALA MYNDIGHETSNAMNDEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [




7/24 Rapportering av ej verkstallda beslut 2024 kvartal 1 - KS2024/1284-1 Rapportering av ej verkstéllda beslut 2024 : Protokollsutdrag - Rapportering av €] verkstallda beslut 2024 - Utskottet fér Trygghet och stod

Sammantridesprotokoll
Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 18 (19)

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH i
e KUNGALVS
STOD KOMMUN [{]
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 19 (19)

§ 82/2024
Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 (Dnr KS2024/1284)

Sammanfattning

Enligt socialtjanstlagen, SoL, och lag om stéd och service till vissa funktionshindrade, LSS,
ska Sociala myndighetsnimnden varje kvartal redovisa till Inspektionen fér vird och omsorg
(IVO) de gynnande beslut om insats eller bistind som inte har kunnat verkstillas inom tre
manader frin dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar dven avbrott i verkstallighet om
avbrottet dr lingre dn tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut ar
verkstillda under perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstillan och 44 beslut som
kvarvarande ej verkstallda.

I de 76 individrapporterna hade de enskilda 1 41 beslut tackat nej till erbjudet bistind/insats,
129 beslut saknades det plats eller tillging till insats och 1 6 beslut var det annat skil.

I 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skilet till drojsmaélet med verkstéllighet
hos den enskilde och 1 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser
kvinnor och 35 av besluten min. 31 beslut ir aldre an ett ar.

Av de vid 30 mars dterstiende ej verkstillda besluten ligger det huvudsakliga skilet till
drojsmalet hos den enskilde 1 32 fall och 1 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstillts till Kommunrevisionen 6ver de individrapporter som
anmilts till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmiktige.

Plan finns for byggnation av bostad med sirskild service samt sirskilt boende for att mota
behov. Det finns beskrivet 1 lokalférsérjningsplanen som édrligen uppdateras 1 samband med
budgetprocessen.

Pa sammantridet
Susanne Ek, enhetschef Bistindsenheten, foredrar irendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rapportering av ej verkstillda beslut 2024

Bilaga Rapportering av ej verkstillda beslut kvartal 1, 2024

Bilaga Protokollsutdrag - Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 - Sociala
myndighetsnimnden

Forslag till beslut i Kommunfullmiktige
Statistikrapport “Ej verkstillda beslut for kvartal 1, 2024, antecknas till
protokollet.

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH )
> KUNGALVS
STOD KOMMUN {111
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 16 (48)

§ 225/2024
Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 (Dnr KS2024/1284)

Sammanfattning

Enligt socialtjdnstlagen, SoL, och lag om st6d och service till vissa funktionshindrade, LSS,
ska Sociala myndighetsnimnden varje kvartal redovisa till Inspektionen f6r vard och
omsorg

(IVO) de gynnande beslut om insats eller bistind som inte har kunnat verkstillas inom tre
ménader fran dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar dven avbrott 1 verkstallighet om
avbrottet dr lingre dn tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut ir
verkstillda under perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstillan och 44 beslut som
kvarvarande ej verkstillda.

I de 76 individrapporterna hade de enskilda 1 41 beslut tackat nej till erbjudet
bistind/insats,

129 beslut saknades det plats eller tillgang till insats och 1 6 beslut var det annat skal.

I 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skilet till drojsmaélet med verkstillighet
hos den enskilde och 1 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser
kvinnor och 35 av besluten min. 31 beslut dr dldre dn ett ar.

Av de vid 30 mars aterstiende ej verkstillda besluten ligger det huvudsakliga skilet till
drojsmalet hos den enskilde 1 32 fall och 1 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstillts till Kommunrevisionen 6ver de individrapporter som
anmilts till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmiktige.

Plan finns for byggnation av bostad med sirskild service samt sirskilt boende for att mota
behov. Det finns beskrivet 1 lokalférsérjningsplanen som arligen uppdateras i samband med
budgetprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rapportering av ej verkstillda beslut 2024

Bilaga Rapportering av ¢j verkstillda beslut kvartal 1, 2024

Bilaga Protokollsutdrag - Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 - Sociala
myndighetsnimnden

Bilaga Protokollsutdrag - Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 - Utskottet for Trygghet
och stod

Forslag till kommunfullmiktige
Statistikrapport ”Ej verkstillda beslut for kvartal 1, 2024”, antecknas till
protokollet.

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 16 (48)

§ 225/2024
Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 (Dnr KS2024/1284)

Sammanfattning

Enligt socialtjdnstlagen, SoL, och lag om st6d och service till vissa funktionshindrade, LSS,
ska Sociala myndighetsnimnden varje kvartal redovisa till Inspektionen f6r vard och
omsorg

(IVO) de gynnande beslut om insats eller bistind som inte har kunnat verkstillas inom tre
ménader fran dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar dven avbrott 1 verkstallighet om
avbrottet dr lingre dn tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut ir
verkstillda under perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstillan och 44 beslut som
kvarvarande ej verkstillda.

I de 76 individrapporterna hade de enskilda 1 41 beslut tackat nej till erbjudet
bistind/insats,

129 beslut saknades det plats eller tillgang till insats och 1 6 beslut var det annat skal.

I 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skilet till drojsmaélet med verkstillighet
hos den enskilde och 1 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser
kvinnor och 35 av besluten min. 31 beslut dr dldre dn ett ar.

Av de vid 30 mars aterstiende ej verkstillda besluten ligger det huvudsakliga skilet till
drojsmalet hos den enskilde 1 32 fall och 1 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstillts till Kommunrevisionen 6ver de individrapporter som
anmilts till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmiktige.

Plan finns for byggnation av bostad med sirskild service samt sirskilt boende for att mota
behov. Det finns beskrivet 1 lokalférsérjningsplanen som arligen uppdateras i samband med
budgetprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rapportering av ej verkstillda beslut 2024

Bilaga Rapportering av ¢j verkstillda beslut kvartal 1, 2024

Bilaga Protokollsutdrag - Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 - Sociala
myndighetsnimnden

Bilaga Protokollsutdrag - Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 - Utskottet for Trygghet
och stod

Forslag till kommunfullmiktige
Statistikrapport ”Ej verkstillda beslut for kvartal 1, 2024”, antecknas till
protokollet.

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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Sammantridesprotokoll
Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 18 (19)

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH i
e KUNGALVS
STOD KOMMUN
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 19 (19)

§ 82/2024
Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 (Dnr KS2024/1284)

Sammanfattning

Enligt socialtjanstlagen, SoL, och lag om stéd och service till vissa funktionshindrade, LSS,
ska Sociala myndighetsnimnden varje kvartal redovisa till Inspektionen fér vird och omsorg
(IVO) de gynnande beslut om insats eller bistind som inte har kunnat verkstillas inom tre
manader frin dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar dven avbrott i verkstallighet om
avbrottet dr lingre dn tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut ar
verkstillda under perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstillan och 44 beslut som
kvarvarande ej verkstallda.

I de 76 individrapporterna hade de enskilda 1 41 beslut tackat nej till erbjudet bistind/insats,
129 beslut saknades det plats eller tillging till insats och 1 6 beslut var det annat skil.

I 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skilet till drojsmaélet med verkstéllighet
hos den enskilde och 1 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser
kvinnor och 35 av besluten min. 31 beslut ir aldre an ett ar.

Av de vid 30 mars dterstiende ej verkstillda besluten ligger det huvudsakliga skilet till
drojsmalet hos den enskilde 1 32 fall och 1 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstillts till Kommunrevisionen 6ver de individrapporter som
anmilts till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmiktige.

Plan finns for byggnation av bostad med sirskild service samt sirskilt boende for att mota
behov. Det finns beskrivet 1 lokalférsérjningsplanen som édrligen uppdateras 1 samband med
budgetprocessen.

Pa sammantridet
Susanne Ek, enhetschef Bistindsenheten, foredrar irendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rapportering av ej verkstillda beslut 2024

Bilaga Rapportering av ej verkstillda beslut kvartal 1, 2024

Bilaga Protokollsutdrag - Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 - Sociala
myndighetsnimnden

Forslag till beslut i Kommunfullmiktige
Statistikrapport “Ej verkstillda beslut for kvartal 1, 2024, antecknas till
protokollet.

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH )
> KUNGALVS
STOD KOMMUN {111
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§ 386/2024
Rapportering av ej verkstillda beslut 2024 (Dnr SMIN2024/0457)

Sammanfattning

Enligt socialtjanstlagen, SoL, och lag om stéd och service till vissa funktionshindrade, LSS,
ska Sociala myndighetsnimnden varje kvartal redovisa till Inspektionen fér vird och omsorg
(IVO) de gynnande beslut om insats eller bistind som inte har kunnat verkstillas inom tre
manader frin dagen for beslutet. Rapporteringen omfattar dven avbrott i verkstallighet om
avbrottet dr lingre dn tre manader.

For kvartal 1, 2024, inrapporterades 76 individrapporter till IVO varav 20 beslut ar
verkstillda under perioden, 12 beslut som avslutats utan verkstillan och 44 beslut som
kvarvarande ej verkstallda.

I de 76 individrapporterna hade de enskilda 1 41 beslut tackat nej till erbjudet bistind/insats,
129 beslut saknades det plats eller tillging till insats och 1 6 beslut var det annat skil.

I 48 av individrapporterna ligger det huvudsakliga skilet till drojsmaélet med verkstéllighet
hos den enskilde och 1 28 av individrapporterna hos kommunen. 41 av besluten avser
kvinnor och 35 av besluten min. 31 beslut ir aldre an ett ar.

Av de vid 30 mars dterstiende ej verkstillda besluten ligger det huvudsakliga skilet till
drojsmalet hos den enskilde 1 32 fall och 1 12 beslut hos kommunen.

En statistikrapport har sammanstillts till Kommunrevisionen 6ver de individrapporter som
anmilts till IVO. Samma rapport redovisas till Kommunfullmiktige.

Plan finns for byggnation av bostad med sirskild service samt sirskilt boende for att mota
behov. Det finns beskrivet 1 lokalférsérjningsplanen som édrligen uppdateras 1 samband med
budgetprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rapportering av ej verkstillda beslut 2024, daterad 2024-05-31
Bilaga Rapportering av ej verkstillda beslut kvartal 1, 2024

Beslut
Statistikrapport “Ej verkstillda beslut for kvartal 1, 2024, antecknas till
protokollet.

Justeras sign

SOCIALA MYNDIGHETSNAMNDEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-08-14
Oskar Engdahl

Sammantradestider 2025 (Dnr KS2024/1851-1)

Sammanfattning

Sammantradestiderna foér den politiska organisationen faststills arligen av respektive instans.
Planeringen av sammantradesdagarna utgar fran férvaltningens arshjul och drendeflédet mot
kommunstyrelse och kommunfullméktige. Hansyn tas till den ekonomiska boksluts- och
budgetprocessen. Kanslienheten har med utgangspunkt i det beredningsférfarande som behévs for
ett effektivt beslutsfattande utarbetat ett forslag till sammantradestider 2025 fér kommunstyrelsen
med utskott och kommunfullméktige med beredningar.

Kommunfullm&ktige med beredningar och kommunstyrelsen med utskott rekommenderas att anta
forslaget till sammantradestider.

Juridisk bedémning

Tidpunkter fér budgetprocessen och redovisning finns angivna i kommunallagen.

Arsredovisningen skall éverldmnas till revisorerna och fullméktige senast den 15 april aret efter det
ar som redovisningen avser. Arsredovisningen skall sedan godk&nnas av fullmaktige efter det att
fullméaktige tagit stallning till fragan om ansvarsfrihet vilket skall ske fére utgangen av juni manad.
Nar det galler budgeten anges att kommunstyrelsen skall utarbeta forslag till budget fére oktober
manads utgang. Budgeten skall darefter faststallas av fullmaktige fore november manads utgang.

Forvaltningens bedémning

Planeringen av sammantradesdagarna utgar fran forvaltningens arshjul dar arendeflddet mot
kommunstyrelse och kommunfullmaktige samt ekonomiska boksluts- och budgetprocessen finns
med.

Namndema och kommunrevisionen faststéller sina egna sammantradestider men ingar i den
6vergripande planeringen kommunkansliet genomfor.

Namndordférande planerar och bedémer tidsatgang for aktuell namnd. Namndorganisationen
anpassar darefter sammantradena s att &rendena pa ett effektivt satt skall kunna na
kommunfullméaktige. For att optimera hanteringen av kommunens évergripande
planeringsprocesser ar det viktigt att dessa synkroniseras med férvaltningsledningens och
politikens inlAmnings- och sammantradestider.

Kommunkansliet féreslar att féreslagna sammantriadestider godkénns.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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hur ofta de politiska instanserna sammantrader har ingen direkt koppling till
kommunfullméaktiges strategiska mal eller kommunstyrelsens resultatmal.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet har viss koppling till mal 16 om fredliga och inkluderande samhaéllen dar delmalen nedan
sarskilt kan ndmnas.

16.6 Bygga upp effektiva och transparenta institutioner med ansvarsutkravande pé alla nivaer.

16.7 Sakerstalla ett lyhort, inkluderande, deltagandebaserat och representativt beslutsfattande pa
alla nivaer.

Beddmning utifran politiska styrdokument

Forutom kommunallagagen, styr kommunfullméktiges arbetsordning och namndernas reglementen
over instansernas sammantradestider. De skiljer sig inte fran kommunallagen som anger att
namnden sammantrader pa dag och tid som namnden bestammer.

Bedomning utifrdn ett medborgar- och brukarperspektiv

Fullméktiges sammantraden ar offentliga. Fér nAmnder och beredningars anges att
sammantraden ska hallas inom stangda dorrar. Namnd och beredning far dock besluta att
dess sammantraden ska vara offentliga, om fullméktige har medgett det. | Kungélvs
kommun har ndgot sadant beslut inte fattats.

Beddmning utifran ett medarbetarperspektiv

Faststéllande av sammantradestiderna mojliggor for medarbetarna att Iagga upp sitt arbete da det
finns tydliga datum dar de politiska instanserna har mojlighet att fatta beslut. Atgarden bedéms inte
ha nagon paverkan pé arbetsmiljon eller ndgon férandring i personella resurser.

Ekonomisk bedémning

Arvoden utgar enligt arvodesreglementet och finansieras inom ramen for den politiska
detaljbudgeten.

Forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen sammantrader pa onsdagar klockan 09:00 (om inget annat anges)
den: 22/1, 19/2, 19/3, 9/4, 14/5, 4/6, 20/8, 17/9, 15/10, 19/11 och 10/12

2. Kommunstyrelsens informationssammantraden sker pa onsdagar klockan 09:00 (om
inget annat anges) den: 12/3 och 5/11

3. Utskottet for bildning och larande (UBL) sammantrader p& tisdagar (om inget annat
anges) den: 4/2, 4/3, 1/4, 29/4, 20/5, 2/9, 7/10, 11/11 och 2/12

4. Utskottet for trygghet och stod (UTS) sammantrader pd onsdagar (om inget annat
anges) den: 5/2, 5/3, 2/4, 30/4, 21/5, 3/9, 8/10, 12/11 och 3/12

5. Utskottet for samhaélle och utveckling (USU) sammantrader pa onsdagar (om inget
annat anges) den: 5/2, 5/3, 2/4, 30/4, 21/5, 3/9, 8/10, 12/11 och 3/12

Forslag till kommunfullmaktige
1. Kommunfullmaktige sammantrader pa torsdagar klockan 17:00 (om inget annat
anges) i sessionssalen Stadshuset, den: 6/2, 6/3, 3/4, 8/5 12/6, 11/9, 9/10, 6/11 och
4/12.
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2. Beredningen for trygghet och stod (BTS) sammantrader pa onsdagar (om inget annat
anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

3. Beredningen for samhalle och fritid (BSF) sammantrader pa onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

4. Beredningen for larande och kultur (BLK) sammantrader pa onsdagar (om inget annat
anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

5. Ekonomiberedningen (EB) sammantrader pa tisdagar (om inget annat anges) den:
28/1, 11/3, 25/3, 22/4, 2715, 26/8, 23/9, 21/10 och 25/11

6. Demokratiberedningen (DB) sammantrader pa torsdagar (om inget annat anges) den:
30/1, 2712, 2713, 24/4, 22/5, 28/8, 25/9, 23/10 och 27/11

Haleh Lindgvist Madeleine Nilsson
kommundirektor administrativ chef
Expedieras till: Kommunkansliet

For kannedom till: Kundcenter, Internservice och forvaltningsledningen
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§ 232/2024
Sammantridestider 2025 (Dnr KS2024/1851)

Sammanfattning

Sammantridestiderna for den politiska organisationen faststills arligen av respektive instans.
Planeringen av sammantriadesdagarna utgar fran forvaltningens arshjul och drendeflédet mot
kommunstyrelse och kommunfullmiktige. Hinsyn tas till den ekonomiska boksluts- och
budgetprocessen. Kanslienheten har med utgingspunkt i det beredningsférfarande som
behovs for ett effektivt beslutsfattande utarbetat ett forslag till sammantridestider 2025 for
kommunstyrelsen med utskott och kommunfullméktige med beredningar.

Kommunfullmiktige med beredningar och kommunstyrelsen med utskott rekommenderas
att anta forslaget till sammantradestider.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Sammantradestider 2025

Beslut

1. Kommunstyrelsen sammantrider pa onsdagar klockan 09:00 (om inget annat
anges) den: 22/1, 19/2, 19/3, 9/4, 14/5, 4/6, 20/8, 17/9, 15/10, 19/11 och 10/12

2. Kommunstyrelsens informationssammantriden sker pa onsdagar klockan 09:00
(om inget annat anges) den: 12/3 och 5/11

3. Utskottet for bildning och lirande (UBL) sammantrider pa tisdagar (om inget
annat anges) den: 4/2, 4/3, 1/4, 29/4, 20/5, 2/9, 7/10, 11/11 och 2/12

4. Utskottet for trygghet och stod (UTS) sammantrider pid onsdagar (om inget
annat anges) den: 5/2, 5/3, 2/4, 30/4, 21/5, 3/9, 8/10, 12/11 och 3/12

5. Utskottet for samhille och utveckling (USU) sammantridder pa onsdagar (om
inget annat anges) den: 5/2, 5/3, 2/4, 30/4, 21/5, 3/9, 8/10, 12/11 och 3/12

Forslag till kommunfullmiktige
1. Kommunfullmiktige sammantridder pa torsdagar klockan 17:00 (om inget annat
anges) 1 sessionssalen Stadshuset, den: 6/2, 6/3, 3/4, 8/5 12/6, 11/9, 9/10, 6/11
och 4/12.

2. Beredningen for trygghet och stéd (BTS) sammantrider pd onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

3. Beredningen f6r samhille och fritid (BSF) sammantrider pd onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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4. Beredningen for lirande och kultur (BLK) sammantrider pa onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

5. Ekonomiberedningen (EB) sammantrider pa tisdagar (om inget annat anges)
den: 28/1, 11/3, 25/3, 22/4, 27/5, 26/8, 23/9, 21/10 och 25/11

6. Demokratiberedningen (DB) sammantrider pa torsdagar (om inget annat anges)
den: 30/1, 27/2, 27/3, 24/4, 22/5, 28/8, 25/9, 23/10 och 27/11

Expedieras till: Kommunkansliet
Fér kidnnedom till: Kundcenter, Internservice och férvaltningsledningen
ras sign
KOMMUNSTYRELSEN Justeras sig

KUNGALVS
KOMMUN 4]
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§ 232/2024
Sammantridestider 2025 (Dnr KS2024/1851)

Sammanfattning

Sammantridestiderna for den politiska organisationen faststills arligen av respektive instans.
Planeringen av sammantriadesdagarna utgar fran forvaltningens arshjul och drendeflédet mot
kommunstyrelse och kommunfullmiktige. Hinsyn tas till den ekonomiska boksluts- och
budgetprocessen. Kanslienheten har med utgingspunkt i det beredningsférfarande som
behovs for ett effektivt beslutsfattande utarbetat ett forslag till sammantridestider 2025 for
kommunstyrelsen med utskott och kommunfullméktige med beredningar.

Kommunfullmiktige med beredningar och kommunstyrelsen med utskott rekommenderas
att anta forslaget till sammantradestider.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Sammantradestider 2025

Beslut

1. Kommunstyrelsen sammantrider pa onsdagar klockan 09:00 (om inget annat
anges) den: 22/1, 19/2, 19/3, 9/4, 14/5, 4/6, 20/8, 17/9, 15/10, 19/11 och 10/12

2. Kommunstyrelsens informationssammantriden sker pa onsdagar klockan 09:00
(om inget annat anges) den: 12/3 och 5/11

3. Utskottet for bildning och lirande (UBL) sammantrider pa tisdagar (om inget
annat anges) den: 4/2, 4/3, 1/4, 29/4, 20/5, 2/9, 7/10, 11/11 och 2/12

4. Utskottet for trygghet och stod (UTS) sammantrider pid onsdagar (om inget
annat anges) den: 5/2, 5/3, 2/4, 30/4, 21/5, 3/9, 8/10, 12/11 och 3/12

5. Utskottet for samhille och utveckling (USU) sammantridder pa onsdagar (om
inget annat anges) den: 5/2, 5/3, 2/4, 30/4, 21/5, 3/9, 8/10, 12/11 och 3/12

Forslag till kommunfullmiktige
1. Kommunfullmiktige sammantridder pa torsdagar klockan 17:00 (om inget annat
anges) 1 sessionssalen Stadshuset, den: 6/2, 6/3, 3/4, 8/5 12/6, 11/9, 9/10, 6/11
och 4/12.

2. Beredningen for trygghet och stéd (BTS) sammantrider pd onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

3. Beredningen f6r samhille och fritid (BSF) sammantrider pd onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS |l
KOMMUN [{]] [
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4. Beredningen for lirande och kultur (BLK) sammantrider pa onsdagar (om inget
annat anges) den: 29/1, 26/2, 26/3, 23/4, 28/5, 27/8, 24/9, 22/10 och 26/11

5. Ekonomiberedningen (EB) sammantrider pa tisdagar (om inget annat anges)
den: 28/1, 11/3, 25/3, 22/4, 27/5, 26/8, 23/9, 21/10 och 25/11

6. Demokratiberedningen (DB) sammantrider pa torsdagar (om inget annat anges)
den: 30/1, 27/2, 27/3, 24/4, 22/5, 28/8, 25/9, 23/10 och 27/11

Expedieras till: Kommunkansliet
Fér kidnnedom till: Kundcenter, Internservice och férvaltningsledningen
ras sign
KOMMUNSTYRELSEN Justeras sig

KUNGALVS
KOMMUN 4]
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-09-17
Oskar Engdahl

Revidering av taxa for sotning och brandskyddskontroll inom
Kungdlvs kommun (Dnr KS2024/1958-2)

Sammanfattning

Bohus Raddningstjanstsférbund (BORF) som ansvarar fér kommunens sotningsverksamhet som
en av bastjansterna har inkommit med ett underlag for att revidera taxan for sotning och
brandskyddskontrollen inom kommunen.

Efter upphandling av lagstadgad sotning och brandskyddskontroll for anldggningar som omfattas av
kravet enligt Lag om skydd mot olyckor (SFS 2003:778), har BORF tecknat avtal med Kungélvs
Sotarna AB som sotningsentreprenér inom Kungélv kommun fér tidsperioden 2024-08-01 - 2028-
07-31.

Avtalet innehaller direktiv for hur taxan for sotning och brandskyddskontroll ska regleras.
Prisjustering av taxan sker arligen enligt det index som arligen faststélls av Sveriges kommuner och
regioner (SKR). Avtalet innebar en justering av tidigare antagen sotningstaxa till féljd av nytt timpris
efter avslutad upphandling.

Nuvarande timpriser i taxan fér sotning, 545 kr och brandskyddskontroll, 857 kr, har omarbetats och
justerats enligt de nya timpriserna som angetts i anbudet, 463 kr for sotning respektive 612 kr for
brandskyddskontroll. Utifran nuvarande timpriser har kostnaderna for 1. Smahusrengéring
(sotning), 2. smahus Brandskyddskontroll och 3. Smahus rengdring (sotning) och
brandskyddskontroll berdknats fram.

Férvaltningens forslag till beslut:

1. Férslag pa ny taxa fér sotning och brandskyddskontroll faststélls och géller fran
och med 2024-10-04.

2. Bohus Raddningstjanstsforbund bemyndigas att arligen justera sotningstaxan
utifran det av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) faststélida
sotningsindex.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Juridisk bedémning

Arendet har koppling till Lag om skydd mot olyckor (SFS 2023:778) och &r férenligt med géllande
lagstiftning. enligt 4 § i lagen anges att "En kommun skall i brandférebyggande syfte ansvara fér att
rengdring (sotning) sker av fasta férbrédnningsanordningar, som inte &r inréttade for eldning
uteslutande med gas, och dértill hérande rékkanaler. Detsamma skall gélla imkanaler i
restauranger, stork6k och ddrmed jamférbara utrymmen.”

Samt " Kommunen skall i brandférebyggande syfte &ven ansvara for att det som skall rengéras
enligt férsta stycket samt skorstenar, tak och anslutande byggnadsdelar kontrolleras fran
brandskyddssynpunkt (brandskyddskontroll). Detsamma skall gélla fasta férbrénningsanordningar
inréttade for eldning uteslutande med gas och dértill hérande avgaskanaler.”

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Forvaltningens beddémning

Bohus Raddningstjanstsforbund (BORF) som ansvarar for kommunens sotningsverksamhet som
en av bastjansterna har inkommit med ett underlag for att revidera taxan for sotning och
brandskyddskontrollen inom kommunen. BORF vill att taxan ska &ndras i och med att de tecknat ett
nytt avtal med Kungélvs Sotarna AB for tidsperioden 2024-08-01 — 2028-07-31 vilket innebér lagre
kostnader for bade sotning och brandskydd jamfort med tidigare pris.

Kostnaden for sotning minskas med 82 kr per timme till, 463 kr jamfért med 545 kr.

Kostnaden for brandskyddskontroll minskas med 245 kr per timme till, 612 kr jamfort med 857 kr.
Utifrdn nuvarande timpriser har kostnaderna for 1. Smahusrengoring (sotning), 2. smahus
Brandskyddskontroll och 3. Sméahus rengoring (sotning) och brandskyddskontroll beraknats fram.

Forvaltningen har inget att erinra mot forslaget da tjansten ar upphandlad och i enlighet med kraven
som finns enligt Lag om skydd mot olyckor (SFS 2003:778).

Arendenivéer — bedéomning utifrdn kommunfullméaktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Beslutet har ingen koppling till kommunfullméaktiges strategiska mal eller kommunstyrelsens
resultatmal.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet har koppling till mal 11 i Agenda 2030, Hallbara stader och samhallen, delmal 11.1 att det
ska finnas sakra bostader till dverkomlig kostnad, da sotning och brandkontroll &r en férutsattning
for sékra bostader.

Bedomning utifrdn politiska styrdokument

Beslutet har koppling till Férbundsordningen fér Bohus Raddningstjanstsforbund (BORF) da det ar
som BORF ansvarar for Sotning och brandskyddskontroller i Kungélvs kommun.

Bedomning utifrn ett medborgar- och brukarperspektiv

Forslaget pa de nya timtaxorna fér sotning och brandskyddskontroll innebar en minskad kostnad for
tjansten fér medborgarna och 6vriga bestallare.

Beddmning utifran ett medarbetarperspektiv

Beslutet har ingen paverkan ur ett medarbetarperspektiv.

Ekonomisk bedémning

Med de justerade taxorna medfdljer en billigare kostnad for de som anvander sig av tjansten. |
ovrigt paverkas inte kommunens verksamheter.

Forslag till kommunfullmaktige

1. Forslag pa ny taxa for sotning och brandskyddskontroll faststélls och géller fran
och med 2024-10-04.
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2. Bohus Raddningstjanstsférbund bemyndigas att arligen justera sotningstaxan
utifrdn det av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) faststéllda
sotningsindex.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerat.

Haleh Lindgvist Madeleine Nilsson
kommundirektor administrativ chef

Expedieras till:

Bohus
Raddningstjanstsforbund

For kannedom till:
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Datum: 2024-09-13
BOHUS Dnr: 2024-000267
RADDNINGSTJANSTFORBUND

Tjansteskrivelse

Ny taxa for sotning och brandskyddskontroll inom Kungalv kommun

Sammanfattning

| forbundsordningen antagen for Bohus Raddningstjanstforbund ar det angivet att raddningstjansten
ansvarar for sotningsverksamheten i respektive medlemskommun, Kungalv och Ale, som en av
bastjansterna.

Bohus Raddningstjanstforbund har efter upphandling av lagstadgad sotning och brandskyddskontroll
for anldaggningar som omfattas av kravet enligt Lag om skydd mot olyckor

(SFS 2003:778), tecknat avtal med Kungalvs Sotarna AB som sotningsentreprenér inom Kungalv
kommun for tidsperioden 2024-08-01 - 2028-07-31.

Avtalet innehaller direktiv for hur taxan fér sotning och brandskyddskontroll ska regleras.
Prisjustering av taxan sker arligen enligt det sotningsindex som arligen faststalls av Sveriges
Kommuner och Regioner (SKR). Avtalet innebér en justering av tidigare antagen sotningstaxa till foljd
av nytt timpris efter avslutad upphandling.

Nuvarande timpriser i taxan for sotning, 545 kr och brandskyddskontroll, 857 kr, har omarbetats och
justerats enligt de nya timpriserna som angetts i anbudet, 463 kr for sotning respektive 612 kr for
brandskyddskontroll.

Beslutsunderlag
- Avtal om rengoring och brandskyddskontroll i Kungélv kommun.
- Gallande taxa for sotning och brandskyddskontroll for Kungalv kommun.

Forslag till beslut
Forbundsdirektionen foreslar kommunfullmaktige

att faststalla ny taxa for sotning och brandskyddskontroll att gélla fran och med det datum som
kommunfullmaktige har fattat beslut i detta drende.

att bemyndiga Bohus Raddningstjanstférbund att arligen justera sotningstaxan utifran det
sotningsindex som arligen faststélls av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR).

Bohus Raddningstjanstforbund

Ida Haglund Friberg

Qb‘aﬂ M/"W W&éé‘/"é%ﬂé‘/" Ida Haglund Fribefg (Sep 16, 2024 16:20 GMf+2)
Erik Liljeber; 16,2024 16:25 GMT+2) Christian Weberberger (Sep 16, 2024 16:Y5 GMT+2)
Erik Liljeberg Christian Weberberger Ida Haglund Friberg
Ordf. férbundsdirektionen Tf Raddningschef/Bitr. Férbundschef Férebyggandechef
Bohus Réddningstjanstférbund raddning@borf.se
Enbérsvégen 2 0303-3347 00

442 42 Kungélv www.borf.se Orgnr. 222000-3004
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Taxa rengoring (sotning) och brandskyddskontroll fr.o.m.
2024-05-01

Tillimpningsomrade: Ale och Kungilvs kommun

For utforande av foreskriven rengoring (sotning) och brandskyddskontroll enligt 3 kap 4 § lag om skydd
mot olyckor (2003:778) utgar debitering enligt denna taxa. Priserna ir angivna utan mervirdesskatt, moms
25 Y.

1. Smadhus rengéring (sotning) Kronor exkl. moms
1.1 | Objektsavgift forsta objekt 418
1.2 | Objektavgift varje tillkommande objekt 163

2. Smahus Brandskyddskontroll Kronor exkl. moms
2.1 | Objektsavgift forsta objekt 841
2.2 | Objektavgift varje tillkommande objekt 212

3. Smahus rengoring (sotning) och Brandskyddskontroll Kronor exkl. moms
3.1 | Objektsavgift forsta objekt 1048
3.2 | Objektavgift varje tillkommande objekt 374

4. Ovriga byggnader Kronor exkl. moms
4.1 | Sotning per timme och person 545
4.2 | Brandskyddskontroll per timme och person 857
4.3 | Samtidig sotning och brandskyddskontroll per timme och person Se punkt 4.1/4.2

Minsta debitering dr 1 timme, sedan pabérjad kvart.
Timavgiften inkluderar restid till och fran objektet

ADRESS Enbirsvigen 2 - 442 35 Kungilv
TELEFON  0303-33 47 00

BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND P 030319035

E-POST raddning@borf.se
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5.1

52

53

54

55

5.6

5.7
5.8

BOHUS

RADDNINGSTJANSTFORBUND

5. Sirskilda bestimmelser

Om aviserad sotningstjanst i smahus inte kan utféras och avbokning inte har skett senast tva helgfria
dagar innan instillelsedatum, debiteras som om sotningstjanst pa forsta objekt har utforts.

Om aviserad sotningstjanst i 6vriga byggnader inte kan utféras och avbokning inte har skett senast tva
helgfria dagar innan instillelsedatum, debiteras utebliven intikt for avsatt tid.

For arbete som utférs utom ordinarie arbetstid orsakat av att arbetet inte ar tillgingligt under ordinarie
arbetstid, uttas dubbel ersittning enligt 1, 2, 3 och

4. (Ordinarie arbetstid giller 8 timmar upplagd nagon gang mellan 06-17).

Om sotningstjanst inte kan utféras vid tidpunkt da sotaren aviserar omradet uttas ett tilligg for
transporttid for en halvtimme enligt timtaxa for typ av sotningstjanst enligt 4.

For utférande av brandskyddskontroll enligt nedan, debiteras timtaxa enligt 4.

* Efterkontroll

e Idrifttagande av eldstad som varit avstilld en lingre tid.

Materialkostnad och debitering for icke konventionell utrustning (som exempelvis sotning med
Dirtclean-metoden) tillkommer. Denna kostnad specificeras i fakturan.

For fritidshus tillkommer en administrativ kostnad pa 82 kr

Taxans basar dr 2019. Taxan revideras drligen I enlighet med aktuellt sotningsindex, som
overenskommits mellan Sveriges Skorstensfejarmastares Riksférbund och Sveriges kommuner och
Landsting. Bohus riddnignstjanstférbund justerar taxan fran och med 2019 I enlighet med det
nationella Sotningsindex (Cirkuldr 2002:83) som meddelas av Sveriges Kommuner och Landsting.

ADRESS Enbirsvigen 2 - 442 35 Kungilv
TELEFON  0303-33 47 00

BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND P 030319035

E-POST raddning@borf.se
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Taxa rengoring (sotning) och brandskyddskontroll fr.o.m.
2024 -XX-XX

Tillimpningsomrade: Kungilv kommun

For utforande av foreskriven rengoring (sotning) och brandskyddskontroll enligt 3 kap 4 § lag om skydd
mot olyckor (2003:778) utgar debitering enligt denna taxa. Priserna dr angivna utan mervirdesskatt, moms
25 %.

1. Smahus rengéring (sotning) Kronor exkl. moms
1.1 | Objektsavgift férsta objekt 354
1.2 | Objektavgift varje tillkommande objekt 139

2. Smahus Brandskyddskontroll Kronor exkl. moms
2.1 | Objektsavgift forsta objekt 602
2.2 | Objektavgift varje tillkommande objekt 153

3. Smahus rengdring (sotning) och Brandskyddskontroll Kronor exkl. moms
3.1 | Objektsavgift forsta objekt 956
3.2 | Objektavgift varje tillkommande objekt 292

4. Ovriga byggnader Kronor exkl. moms
4.1 | Sotning per timme och person 463
4.2 | Brandskyddskontroll per timme och person 612
4.3 | Samtidig sotning och brandskyddskontroll per timme och person 1075

Minsta debitering 4r 1 timme, sedan paborjad kvart.
Timavgiften inkluderar restid till och fran objektet

ADRESS Enbarsvigen 2 - 442 35 Kungilv
TELEFON  0303-33 47 00

BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND Px 030319035

E-POST raddnin,

y@borf.sc
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BOHUS

RADDNINGSTJANSTFORBUND

5. Sirskilda bestimmelser

Om aviserad sotningstjianst i smahus inte kan utféras och avbokning inte har skett senast tva helgfria
dagar innan instillelsedatum, debiteras som om sotningstjinst pa forsta objekt har utforts.

Om aviserad sotningstjanst i 6vriga byggnader inte kan utféras och avbokning inte har skett senast tva
helgfria dagar innan installelsedatum, debiteras utebliven intikt for avsatt tid.

For arbete som utférs utom ordinarie arbetstid orsakat av att arbetet inte ér tillgangligt under ordinarie
arbetstid, uttas dubbel ersittning enligt 1, 2, 3 och

4. (Ordinarie arbetstid giller 8 timmar upplagd nagon ging mellan 06-17).

Om sotningstjinst inte kan utféras vid tidpunkt dd sotaren aviserar omradet uttas ett tilligg for
transporttid for en halvtimme enligt timtaxa for typ av sotningstjanst enligt 4.

For utférande av brandskyddskontroll enligt nedan, debiteras timtaxa enligt 4.

* Efterkontroll

e Idrifttagande av eldstad som varit avstilld en lingre tid.

Materialkostnad och debitering for icke konventionell utrustning (som exempelvis sotning med
Dirtclean-metoden) tillkommer. Denna kostnad specificeras i fakturan.

For fritidshus tillkommer en administrativ kostnad pa 82 kr

Taxans basar dr 2024. Taxan revideras arligen I enlighet med aktuellt sotningsindex, som
6verenskommits mellan Sveriges Skorstensfejarmastares Riksférbund och Sveriges kommuner och
Landsting. Bohus Riddningstjanstférbund justerar taxan frin och med 2025 I enlighet med det
nationella Sotningsindex (Cirkuldr 2002:83) som meddelas av Sveriges Kommuner och Regioner.

ADRESS Enbarsvigen 2 - 442 35 Kungilv
TELEFON  0303-33 47 00

BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND Px 030319035

E-POST raddning@borfse
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AVTAL

Sotningstjinster

Dnr KS2023/2688

Bestillare

Leverantor

Avtalstid

UPPHANDLING

KOMMUNLEDNINGSSEKTOR

Bohus Riddningstjianstférbundet,
BORF

Postadress:

Enbirsvigen 2, 442 42 Kungilv
Telefon:

0303-33 47 00

E-post:
raddning@borf.se

Avtalsansvarig:

Christian Weberberger

Kontaktperson verksamhet:
Fredrik Johansson

Telefon:

0303-334715

Kungiilvs Sotarna AB

Gatuadress:

Traktorgatan 7

E-post:
kungalvsotare@telia.com
Avtalsansvarig:

Peter Solving

Telefon:

0739-87 52 91

Till och med:

2028-07-31

Fran och med:

2024-08-01

Org.nr.
222000-3004

Besoksadress:

Enbirsvigen 2, Kungilv

Hemsida:

www.borf.se

E-post:
christian.weberberger@borf.se

E-post:
fredrik.johansson3@botf.se

Org.nr.

559087-7048

Postadress:

440 42 Kungily

Hemsida:
www.kungalvssotarna.se
E-post:
kungalvsotare@telia.com

Avtalets planerade avtalsperiod dr 48 manader. Bohus
Riddningstjanstforbund har maojlighet att siga upp avtalet med en
uppsigningstid av 9 manader. Avtalet 16per dock minst i 24 manader.
Vid den planerade avtalsperiodens utging upphor avtalet att gilla utan

foregaende uppsigning.

KUNGALVS " P
KOMMUN !!;;1 rost

ADRESS  Stadshuset - 442 81 Kungilv
TELEFON  0303-23 80 00 vx

0303-190 35
upphandling@kungalv.se

HEMSIDA  www.kungalv.se
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Vid lagindring som medfor att Avtalsféremilet paverkas visentligt skall
indringen trida ikraft trettio (30) dagar efter lagindringen. Tilliggsavtal
om dndring kommer att upprattas.

Definitioner Avtal
Med Avtal avses detta dokument inklusive Avtalsbilagor.

Parter
Med Parter i denna huvudtext avses Bohus Riaddningstjanstférbund,
nedan kallad BORF och Leverantéren.

Sotningstjinst
Med Sotningstjinst avses sotning och rengdring av rensningspliktiga
objekt.

Objekt
Med Objekt avses alla rensningspliktiga objekt som omfattas av
lagen (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO).

Avisering
Med Avisering avses en skriftlig avisering till fastighetsagare
avseende tidpunkt for aktuell Sotningstjanst.

Omfattning Fackmannamissigt utférande av sotning och brandskyddskontroll i
Kungilv kommun.

Avtalsinnehall och  Avtalet omfattar fackmannamassigt utférande av Sotningstjinster av
avtalshandling rensningspliktiga objekt enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor
(LSO) inom Kungilv Kommun.

Handlingar kompletterar varandra. Innehaller handlingarna
motsigelsefulla uppgifter giller foljande rangordning:
1. Skriftliga dndringar och tilligg till detta kontrakt vilka skriftligen
har godkints av bada parter.
2. Avtal med tillhérande bilagor.
3. Forfragningsunderlaget och ev. kompletteringar.
4. Leverantorens anbud.

Kontaktuppgifter Respektive part ska utse en kontaktperson med ansvar for detta
avtal. Om kontaktperson byts ut ska detta omgdende meddelas.

Leverantérens De tjinster som ingar i Avtalet skall uppfylla de i férfragningsunderlag

atagande ”Sotningstjanster” stillda krav under hela Avtalets giltighetstid.
Leverantoren ansvarar for att avtalad kvalitét kinnetecknar samtliga
tjanster under avtalsperioden. Leverantérens atagande enligt MSB:s
foreskrifter och allminna om rengoring.

Atagandet skall utféras med omsorg, i enlighet med Avtalet, aktuella
taxor och metoder samt pd ett i Ovrigt fackmassigt sitt. Leverantoren ar
saledes skyldig att ta de initiativ som kan behovas for att savil
Leverantéren som dess personal skall erhélla nédvindig kunskap,
metoder och férstaelse for Sotningstjansten och dess fullgbrande.



9/24 Revidering av taxa fér sotning och brandskyddskontroll inom Kungéalvs kommun - KS2024/1958-2 Revidering av taxa fér sotning och brandskyddskontroll inom Kungélvs kommun : (2024-000185-001-001) Avtal Kungélv Sotarna AB - signerat

3(10)

Leverantoren far inte fran annan dn BORF motta eller inhdmta direktiv
for atagandets genomférande. Leverantoren skall dven 1 Ovrigt tillvarata
och foretrida BORFE:s intressen och garanterar att Leverantéren, till dess
atagandet slutforts eller avbrutits, inte kommer att vara beroende av eller
har ekonomiska eller andra intressen som kan paverka Leverantérens
objektivitet i férhéllande till utférandet av Sotningstjansten och avtalat
atagande. Leverantoren skall, om Leverantoren misstinker att dtagandet
kan komma att sta i konflikt med annat intresse, genast informera BORF
didrom och avvakta BORF:s instruktioner.

Det aligger Leverantoren att informera BORF om utférandet av
Sotningstjansten kriver att viss anmadlan gors eller att ett visst yttrande
eller beslut inhdmtas.

Leverantoren skall i samverkan med eventuella underleverantérer,
tillférsikra en stabil och langsiktig relation vad galler utférande av
Sotningstjinster under hela avtalsperioden.

Leverantorens yrkesmassiga kapacitet skall héllas intakt under hela
avtalsperioden.

Underleverantérer  Leverantoren far endast anlita underleverantdr(er) att utféra hela eller

vissa del av uppdraget efter BORF:s skriftliga godkdnnande.

Leverantoren ansvarar gentemot BORF f6r underleverantér(er)s arbete
som for sitt eget.

Leverantoren ska kontrollera att underleverantor(er) fullgér sina
skyldigheter enligt lag och avtal, till exempel avseende momsregistrering,
inbetalning av socialférsikringsavgifter och skatter. BORF férbehaller
sig ritten att vid behov ta del av ovan beskrivna kontroll.

Taxa Leverantoren ska utfra Sotningstjanster pa aktuella rensningspliktiga
objekt med tillimpning av den taxa och villkor som har beslutats av
Kommunfullmiktige i Kungilv/Ale kommun efter rekommendationer
fran Direktionen for BORF.

Debitering skall ske 1 enlighet med faststilld taxa for angivna objekt.

Taxan omfattar samtliga kostnader férknippade med utférandet av
tjansten.

I det fall taxan dndras i visentlig omfattning regleras detta genom att
skriftligt tilliggsavtal upprittas

Justering av taxa—  Taxan revideras drligen i enlighet med aktuellt sotningsindex, som
Index faststills av SKL efter 6verenskommelse med Sveriges
Skorstensfejarmistares Riksforbund.

Till dess att ny taxa faststills giller den sist beslutade taxan. Retroaktiva
héjningar godkinns inte. Hojningen far heller inte gilla Sotningstjinster
som startar innan nya taxan trader ikraft.
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Justering av taxan pakallas av BORF i samband med det nya
sotningsindexet.

Sotningsfrister Leverantoren skall utféra Sotningstjinster i enlighet med de tidsfristerna
enligt MSB: foreskrifter och allmidnna rad.

Hantering av BORF ir ansvarig for att behandling av personuppgifter sker i enlighet
personuppgifter med gillande lagstiftning. Leveranttren skall folja gillande lagstiftning
samt BORF's instruktioner angdende behandling av personuppgifter.

Avtalet dger endast giltighet om Leverantoren undertecknar Avtalsbilaga
6 Personuppgifisbitridesavtal.

Aganderitt BORF ir huvudman och har dirmed dganderitt till objektsforteckningen
(kontrollboken) som erhallits och framstills inom ramen for atagandet.

Leverantoren skall varje kvartal till BORF, inlimna fullstindig
objektsforteckning i begirt format, innehallandes all begird information
enligt Avtalet. Leverans skall ske senast dag 15 médnaden efter varje
kvartal.

Vid underlatenhet, upprepade forseningar eller icke fullstindig
forteckning dr detta férenat med viten, se punkt 7.

Foljande information skall finnas, vara tydlig och aktuell i
objektsforteckningen:

- Fastighetsbeteckning

- Gatu- och postadress

- Namn pa fastighetsagare

- I férekommande fall namn pd nyttjanderittshavare

- Totalt antal och typ av objekt for fastigheten

- Typ av objekt och respektive placering per bostad/ligenhet

- Tidsfrist for respektive objekt

- Tidpunkter for utférda Sotningstjanster for respektive objekt

- Anmirkningar, brister och/eller noteringar for respektive objekt

Leverantoren skall snarast efter Avtalets upphérande oavsett
upphorandeform, 6versinda fullstindig aktuell objektsforteckning till
BOREF f{6r arkivering hos denna.

Vite Leverantoren forbinder sig att utféra Sotningstjanster samt i ovrigt
leverera avtalat atagande.

Vid underlatenhet eller upprepade férseningar av tjdnsten eller Gvrig
forseelse 1 avtalat atagande sisom inlimning av fullstindig aktuell
objektsforteckning, bristande/felaktig utford eller utebliven
Sotningstjinst berattigar det BORF att erhalla vite. Vite beraknas per
varje tillfille av underlatenhet, forsening, brist och/eller forseelse av
avtalat atagande och utgar med 5 000 kronor.
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Leverantoren skall dirutover ersitta BORF for samtliga merkostnader
som orsakas av Leverant6ren enligt ovan.

Upprepade utkrivda viten utgér grund f6r hivning enligt punkt Fortida

upphorande.
Ansvar vid fel och Om Leverantoren brister i att utfora dtagandet enligt dessa avtalsvillkor,
brister taxa och dess villkor, avtalat atagande eller tillhandahiller ett resultat som

innehiller fel eller brist i férhallande till avtalat atagande dr Leverantéren
skyldig att, efter reklamation fran fastighetsigare alternativt BORF, utan
oskiligt uppehall vidta rittelse.

Avvikelse frin avtalat atagande som ar utan betydelse for resultatets
avsedda anvindning och som inte innebir oldgenhet f6r BORF eller
fastighetsdgare omfattas inte av Leverantorens ansvar for fel eller brist.
Sadan avvikelse skall avhjilpas av Leverantéren inom rimlig tid.

Leverantorens ansvar giller for fel eller brist som fastighetsigare
alternativt BORF anmiler inom tre (3) médnader efter det att
fastighetsagare alternativt BORF har markt felet eller bristen.

BORF:s godkinnande av Leverantorens forslag, dtgirder eller handlingar
befriar inte Leverantéren fran ansvar for sidana fel och brister som
uppenbart inte kunnat upptickas av fastighetsagaren.

Force Majeure, Om part forhindras att fullgora avtalat atagande av omstindighet utanfor

ansvarsbegrinsning partens kontroll som parten inte skiligen kunde férvintas ha riknat med
vid Avtalets triffande samt under avtalsperioden och vars foljder parten
inte heller skiligen kunde ha undvikit eller 6vervunnit eller av att partens
underleverant6r forhindras fullgéra sina ataganden pa grund av
omstindigheter som hir angetts, skall detta utgéra befrielsegrund som
medfor framflyttning av tidpunkt f6r prestation och befrielse fran vite
och andra paféljder.

For att part skall ha ritt att gora gillande sadan befrielsegrund skall part
omedelbart di denne far kinnedom om sadan omstindighet som kan
utgbra befrielsegrund underritta den andra parten hirom. Om Avtalets
fullgbrande till visentlig del férhindras for lingre tid 4n tre (3) méanader
pa grund av viss ovan angiven omstandighet dger part, utan
ersattningsskyldighet, skriftligen frantrida Avtalet.

Skadestand Part ansvarar for skada som denne véllar den andra parten om skadan
orsakats av fel eller férsummelse. Skadestind ar begrinsat till direkt
forlust, dock hogst med ett belopp per skadetillfille motsvarande det
belopp som ir hogst av 100 basbelopp enligt 2 kap. 7§ 1
Socialférsikringsbalken (2010:110). Det nu sagda giller inte om uppsat
eller grov vardsloshet foreligger. Begrinsningen i denna punkt omfattar
inte avdrag pa avgift, rintor och eventuella viten.

Overlimning eller  Leverantoren forbinder sig att vid verlimning av Sotningstjansten till
atagande ny leverantor eller vid ett eventuellt atertagande av BORF, medverka till
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att kompetensoverféring av avtalat atagande sker samt att all form av
dokumentation overlimnas till ny leverantor.

I de fall Leverantoren inte medverkar och/eller férdrdjer 6vetrlimningen
alternativt atertagandet orsakad av Leverantoren, skall detta anses vara
en visentlig brist i avtalat atagande och ar déirfor forenligt med pafoljder
angivna i punkterna 177t samt Fortida upphirande av Avtal.

Hirutéver har BORF ritt till skadestand enligt punkt Skadestand.

Betalning och Leverantoren har ritt att fa betalt for utférd Sotningstjanst. Faktura ska
fakturainnehall stillas till fastighetsdgare och i undantagsfall, nyttjanderittshavare.

Fakturan skall minst innehalla:

e Namn pa fastighetsigare och fullstindig fakturaadress
e Leverantorens foretagsnamn och adress

e Organisations-/momsregistreringsnummer

e  Uppgift om F-skatt

e Bankgiro, plusgiro eller bankkonto

e Takturadatum

e Takturanummer som dr unikt

e Momssats

e Betalningsvillkor, forfallodatum

e Fakturabelopp (nettobelopp, momsbelopp samt bruttobelopp)

per objekt
e Totalt antal och typ av objekt f6r fastigheten
e Typ av objekt och respektive placering per bostad/ligenhet

Betalning, inklusive mervirdeskatt, skall ske inom trettio (30) dagar fran
fakturans ankomstdatum.

I hindelse av tvist angdende fakturapost dger fastighetsdgare ritt att
innehalla tvistigt belopp till dess Parterna har kommit 6verens. Vid tvist
skall Leverantoren i enlighet med klagomalshantering, omedelbart
underritta BORF som slutligen beslutar i drendet.

Om Leverantorens fordran har varit berattigad skall fastighetsagare
erligga beloppet jimte dréjsmaélsrinta motsvarande vid var tid gillande
referensrinta plus atta (8) procentenheter, enligt rintelagen.

Leverantoren skall fakturera fastighetsigaren, d v s faktura kan ej skickas
frin underleverantor.

Leverantoren dr inte berittigad att debitera faktureringsavgift eller andra
avgifter.
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Drojsmal med Vid dr6jsmal med betalning skall Leverantoren skicka en
betalning och betalningspaminnelse med 14 dagars férfallodatum. Fakturan skall
inkasso innehalla information om att om betalning ej gbrs senast pa

forfallodatum kommer fakturan att skickas till inkasso.

Vid det fall fakturan inte betalas trots betalningspaminnelse har
Leverantoren ratt att skicka drendet till inkasso. Leverantoren skall tillse
att anlita inkassoféretag som har tillstind av datainspektionen och
bedriver sin verksamhet i enlighet med inkassolagen (1974:182) samt
dartill anknutna férordningar och 6vriga tillimpliga lagar.

Avtalsuppfoljning Leverantoren atar sig att medverka i samtliga uppfoljningar och

och revision kontroller avseende anvindningen av Avtalet, som BORF kan komma
att genomfoéra. Det giller savil den tekniska som den administrativa
delen i verksamheten inom ramen for avtalat atagande.

Leverantoren skall ha val dokumenterade rutiner for avtalsadministration

och Sotningstjanster som garanterar samtliga ataganden enligt detta
Avtal.

Vidare skall BORF dga ritt att genomfora revision i syfte att kontrollera
att Leverantérens anbud och dtagande ir i enlighet med Avtalet.
Revision omfattar dven Leverantorens underleverantdrer i de fall sidana
ingar 1 Avtalet. Vid revision skall BORF aga ritt att ta hjilp av en
utomstaende kontrollorganisation.

Leverantoren skall pa begiran tillhandahalla de dokument som BORF
behover for att genomfora revisionen, t.ex. aktuell gillande
objektsforteckning, aviseringar, fakturor och rikenskapsmaterial, i den
utstrickning som erfordras och som inte star i strid med gillande
lagstiftning och borsregler som ir tillimpliga for Leverantoren.

BOREF svarar f6r kostnaden for revisionen om Leverantéren fullgjort
sina ataganden enligt Avtalet. I annat fall skall Leverantoren sta for

kostnaden.

Overlatelse av Leverantoren far inte 6verlata sina rittigheter eller skyldigheter enligt

rittigheter och Avtalet till annan.

skyldigheter samt

avtal Dirutéver far Leverantéren inte utan BORFE:s skriftliga godkdnnande
overlata Avtalet till annan.
En forfraigan om oOverlatelse skall skyndsamt stillas till BORF. Det ar
BORF som bedémer och godkinner om Avtalet far 6verlatas till annan
Leverantér. BORF kommer att begira in handlingar frin Leverantéren
for att kunna gora en korrekt bedémning.

Sarskilda Sirskilda kontraktsvillkor stipulerade i Avtalet skall uppfyllas inom den

kontraktsvillkor tid som anges under respektive punkt nedan.
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Ansvarsforsikring Giltig ansvarsforsikring med betryggande ansvarsbelopp med hinsyn till
tjdnstens art och hela omfattningen, skall finnas vid Avtalets
ikrafttridande och finnas under hela avtalsperioden.

Det aligger Leverantoren att pa egen bekostnad teckna och vidmakthalla
ansvarsforsikring.

Gillande forsdkringsbevis dr en férutsittning f6r Avtalets ikrafttridande
och skall uppvisas vid avtalstecknande.

Under avtalsperioden skall Leverantoren pa begiran av BORF, uppvisa
vidimerad kopia av gillande forsikringsbrev

Informations pa Leverantoren skall tillse att hemsidan innehaller kravstilld information
webben enligt avtalat atagande senast en (1) manad innan avtalsstart.

I det fall det sdrskilda kontraktsvillkoret inte uppfylls senast vid ovan
angivna tidpunkt 4r detta grund f6r hidvning av Avtal i enlighet med
punkt Fortida upphorande.

Bokning via webb  Leverantdren skall erbjuda fastighetsidgare av- och
ombokningsmdijligheter genom Leverantérens hemsida, sa kallad
webbokning, senast ett (1) ar efter att Avtalet tritt ikraft.

I det fall det sirskilda kontraktsvillkoret inte uppfylls senast vid ovan
angivna tidpunkt dr detta grund for hivning av Avtal 1 enlighet med
punkt Fortida upphirande.

Reklam och Leverantoren dger inte ritt att anvinda information relaterad till

marknadsféring forfragningsunderlaget, BORF:s namn eller det faktum att Leverantéren
utfér uppdrag at BORF 1 reklam- och marknadsféringssammanhang
utan att ha inhdmtat skriftligt medgivande fran BORF.

Fortida upphorande  Om inte fortida upphorande ar sirskilt reglerat pa annat sitt i Avtalet
dger BOREF ritt att med omedelbar verkan siga upp Avtalet och fa
ersattning for skada om Leverantoren;

a) 1visentligt hinseende brutit mot sina ataganden enligt Avtalet och
inte vidtar rittelse inom trettio (30) dagar efter skriftlig anmodan ddrom,

b) forsitts i konkurs, inleder ackordsférhandlingar, instiller sina
betalningar, anséker om foretagsrekonstruktion eller annars kan anses
vara pa obestand,

c) limnat oriktiga uppgifter i anbudet eller pa annat sitt i samband med
upphandlingen och dessa uppgifter har varit av icke ovisentlig betydelse
vid bedémningen av tilldelning av Avtal,

d) inte fullg6r sina aligganden avseende skatter eller sociala avgifter trots
papekan frain BORF eller enligt lagakraftvunnen dom démts f6r
ckonomiska brott eller belagts med niringsférbud, eller
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f) har skett en visentlig dndring i Leverantorens dgarforhallanden eller
avyttring av vasentlig del av Leverantoérens verksamhet.

Leverantéren dger ritt att med omedelbar verkan siga upp Avtalet om
BOREF i visentligt hinseende brutit mot Avtalet och inte vidtar rittelse
inom trettio (30) dagar efter skriftlig anmodan dirom.

Utéver ovanstiaende dger Leverantoren eller BORF inte gora gillande
annan pafoljd vid avtalsbrott enligt detta Avtal.

Meddelande om f6rtida upphorande skall skriftligen stillas till
motpartens kontaktperson.

Vid fortida upphorande skall, om inget annat sirskilt anges, pa BORF:s
begiran dittills paborjade/pagiende/avslutade tjdnster, oavsett skal for
upphoérandet, omedelbart redovisas f6r och 6verlimnas till BORF,
varvid rittigheterna till dokumentation med mera 6vergar till BORF.

Leverantoren har ritt till ersittning enligt aktuell taxa f6r redan utférda
Sotningstjanster fram till tidpunkten f6r upphérandet.

Antidiskriminering  Leverantoren ska vid utférande av tjansterna i Sverige f6lja
diskrimineringslagen (2008:567).

Leverantoren ska inom 14 dagar efter det att BORF har begirt det
redovisa vilka atgirder Leverantoren vidtagit enligt reglerna i
diskrimineringslagen.

Skatter och sociala  Leverantoren forbinder sig att under hela avtalstiden fullgbra sina
avgifter skyldigheter avseende socialférsikring och skatter.

Leverantoren garanterar att undetleverantérer uppfyller motsvarande
krav.

Leverantéren ska under avtalsperioden vara registrerad f6r F-skatt och
merviardesskatt.

BORF kommer l6pande kontrollera att Leverantoren fullgér sina
skyldigheter avseende socialforsikringsavgifter och skatter.

Andringar och Andringar av Avtalet skall regleras genom tilldggsavtal och upprittas

tilligg skriftligen samt behorigen undertecknat av bada parter for att vara
gillande.

Reklamation och Part ska reklamera den andra partens kontraktsbrott utan oskiligt

preskription uppehall.

Bestimmelses Skulle ndgon bestimmelse i avtalet eller del ddrav befinnas ogiltig, skall

ogiltighet detta inte innebira att avtalet 1 dess helhet dr ogiltigt utan skall, i den

man ogiltigheten visentligen paverkar parts utbyte av eller prestation
enligt avtalet, skilig jamkning i avtalet ske.

Tvist Tvist angaende tolkning eller tillimpningar av avtal ska avgoras av
allmian domstol med tillimpning av svensk ratt, pa den ort dir BORF
svarar 1 tvistemal.
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Avtalets Detta avtal trider ikraft efter avtalet undertecknats av bada parter med
ikrafttridande startdatum enligt villkor.

Detta kontrakt dr upprittat i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna
erhallit var sitt.

Underskrift av Kungilvden ............... 2024 den ............. 2024
kontrakt

Bohus Raddningstjanstférbund

Namnfortydligande Namnfértydligande
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 46 (48)
§ 246/2024
Revidering av taxa for sotning och brandskyddskontroll inom Kungilvs
kommun
Sammanfattning

Bohus Riddningstjanstsforbund (BORF) som ansvarar f6r kommunens sotningsverksamhet
som en av bastjinsterna har inkommit med ett underlag for att revidera taxan for sotning och
brandskyddskontrollen inom kommunen.

Efter upphandling av lagstadgad sotning och brandskyddskontroll f6r anliggningar som
omfattas av kravet enligt Lag om skydd mot olyckor (SFS 2003:778), har BORF tecknat avtal
med Kungilvs Sotarna AB som sotningsentreprenér inom Kungilv kommun f6r tidsperioden

2024-08-01 - 2028-07-31.

Avtalet innehaller direktiv for hur taxan for sotning och brandskyddskontroll ska regleras.
Prisjustering av taxan sker arligen enligt det index som érligen faststills av Sveriges kommuner
och regioner (SKR). Avtalet innebir en justering av tidigare antagen sotningstaxa till f6ljd av
nytt timpris efter avslutad upphandling.

Nuvarande timpriser i taxan for sotning, 545 kr och brandskyddskontroll, 857 kr, har
omarbetats och justerats enligt de nya timpriserna som angetts i anbudet, 463 kr f6r sotning
respektive 612 kr £6r brandskyddskontroll. Utifran nuvarande timpriser har kostnaderna for 1.
Smiéhusrengoring (sotning), 2. smahus Brandskyddskontroll och 3. Sméhus rengéring (sotning)
och brandskyddskontroll beridknats fram.

Forvaltningens forslag till beslut:

1. Forslag pa ny taxa for sotning och brandskyddskontroll faststills och giller
fran och med 2024-10-04.

2. Bohus Riddningstjanstsférbund bemyndigas att arligen justera
sotningstaxan utifrin det av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR)
faststallda sotningsindex.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Tjinsteskrivelse Sotningstaxa — Borf
Sotningstaxa 2024, gillande
Sotningstaxa 2024, forslag

Avtal Kungilv Sotarna AB

Forslag till kommunfullmiktige

1. Forslag pa ny taxa for sotning och brandskyddskontroll faststills och galler
fran och med 2024-10-04.

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN KUNGALVS
KOMMUN
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2. Bohus Riddningstjanstsférbund bemyndigas att arligen justera

sotningstaxan utifrin det av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR)
faststillda sotningsindex.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerat.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN KUNGALVS
KOMMUN
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Pia Jakobsson 2024-05-30

Revidering av arvodesreglementet - sammantréades- och
forrattningsersattning (Dnr KS2024/1961-1)

Sammanfattning

Arvodesndamnden har tagit fram ett forslag om att revidera arvodesreglementet for att utbka antalet
forrattningstimmar fran maximalt 8 timmar per dygn till maximalt 13 timmar per dygn. Arendet
behandlades i Kommunstyrelsen 2024-03-20. Kommunstyrelsen beslutade da att aterremittera
arendet till Arvodesnamnden och fa ett fortydligande kring ekonomin. Ekonomichefen har nu tagit
fram en mer djupgaende redogoérelse for de ekonomiska kostnaderna. Revideringen beddéms
rymmas inom befintlig budget.

Juridisk bedémning

Kommunallagen faststaller att kommunfullméktige ska besluta om riktlinjer foér ersattning och
arvade till fortroendevalda.

Forvaltningens bedémning

Forslaget pa att utdka antalet forrattningstimmar i arvodesreglementet har féranletts av ett forslag
fran Arvodesnamnden. Arende KS2023/2382-1 behandlades pa Kommunstyrelsen 2024-03-20. |
arendet féreslogs 2 revideringar av arvodesreglementet, dels att utdka antalet forrattningstimmar
och dels att revidera pensionsaldern. Kommunstyrelsen beslutade att aterremittera drendet till
Arvodesnamnden, dela upp forslagen i 2 olika drenden och fa ett fortydligande kring ekonomin.

Ekonomichefen har nu tagit fram en mer djupgaende redogorelse av de ekonomiska kostnadema
for att hoja forrattningsersattningen fran maximalt 8 timmar per dag till maximalt 13 timmar per dag.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Revidering av arvodesreglementet har koppling till det strategiska malet Att medborgare och
néringsliv ska kénna 6kat fértroende fér kommunen. Genom tydliga styrdokument skapas ett dkat
fértroende for kommunen.

Bed6émning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Reglementet har koppling till punkt 16.6 i agenda 2030 géllande att bygga effektiva, tillforlitiga och
transparenta institutioner.

Bedémning utifran politiska styrdokument

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Forslaget ar forenligt med alla kommunens styrdokument och utgar frdn Arvodesreglementet
diarienummer AN2019/0001.

Beddmning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Arvodesreglementet har ingen direkt paverkan utifran medborgar- och brukarperspektivet.

Bedomning utifrn ett medarbetarperspektiv

Arvodesreglementet har ingen paverkan utifrin medarbetarperspektivet, arvodesreglementet galler
endast for politiker.

Ekonomisk bedémning

Forslaget innebar en utdkning av sammantrades- och forrattningsersattning med maximalt 5
timmar. Sammantrades- och forrattningsarvodet per timme 2024 ar 211 kr/timme exklusive sociala
avgifter.

Kostnaden for att 6ka sammantrades- och forrattningsarvodet med 5 timmar blir maximalt ca 1 500
kr per fortroendevald inklusive sociala avgifter som berors av det forandrade forslaget.
En bedémning av den totala kostnaden ar beroende av motesfrekvens och timmar.

Forandringen ror i praktiken valdigt fa personer som kommer behova fa extra erséattning. Vanligaste
tillféllena nar detta kommer kravas ar néar det laggs in extrainsatta Kommunfullméktige- eller
Kommunstyrelsesammantraden. D& kan det uppsta krockar som innebar att nagra politiker kan ha
tjanstgjort i en politisk instans under dagtid och sedan aven behdver ha Kommunfullmaktige eller
Kommunstyrelsen pé& kvallstid. | 6vrigt ar schemat for de politiska instanserna planerat sa att
krockar inte ska uppsta. Ledamoter har generellt inte sa lAnga dagar under ordinarie
sammantraden. Detta hande endast vid ett fatal tillifallen &r 2023 och rérde en handfull ledaméter.
De som tjanstgjort i exempelvis namnd under dagtid och i Kommunfullmaktige eller
Kommunstyrelse pa kvallstid har da fatt ett inkomstbortfall pd ndgra timmar.

Okningen bedéms rymmas inom befintlig budget.

Forslag till beslut

Tjansteskrivelsen lamnas utan forvaltningens forslag till beslut.

Pia Jakobsson Haleh Lindqvist
Ekonomichef Kommundirektor

Expedieras till:

Kommunstyrelsen

For kdnnedom till:
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Sida 55 (56)

§ 103/2024
Revidering av arvodesreglemente (Dnr KS2023/2382)

Sammanfattning

Arvodesnimnden har inkommit med tva forslag pa forindringar till arvodesreglementet.
Forindringarna innebir att § 12 pensionsbestimmelser dndras till att gilla f6r de som ej fyllt
67 ar och inte 65 ar vilket ir 1 enlighet med nuvarande pensionsilder. samt att det foreslds
att forrdttningsersittningen andras till att utga till maximalt 13 timmar per dag 1 stillet for
nuvarande 8 timmar.

Forslag till beslut:

1. § 12 pensionsbestimmelser dndras till att gilla f6r de som ej fyllt 67 ar och inte
65 ar.

2. § 15 Sammantrides - och forrattningsersittning andras till att utga for
maximalt 13 timmar per dag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av arvodesreglemente

Bilaga Arvodesreglemente - forslag

Bilaga Arvodesreglemente - Med forindringar

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Arvodesnimnden AN2023_0009

Yrkanden
Miguel Odhner (S): Arendet dterremitteras till arvodesnimnden for att aterkomma med tva
separata drenden och fortydliganden kring ekonomin.

Propositionsordning
Ordforande stiller proposition pa yrkandet och finner att kommunstyrelsen beslutar att anta
yrkandet. Ingen omrGstning begirs.

Beslut

Arendet aterremitteras till arvodesnimnden for att dterkomma med tva separata
drenden och fortydliganden kring ekonomin.

Expedieras till:

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
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KOMMUN
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum

Sida

2023-10-06
11 (12)

§ 37/2023

Revidering av arvodesreglemente (AN2023/0009)

Sammanfattning
Arvodesnimnden har fort dialog om ett par justeringar till arvodesreglementet.

I § 12 Pensionsbestimmelser féreslar arvodesnimnden att reglementet dndras enligt foljande
for att spegla nuvarande pensionsalder och dndra till 67 ar.

Fran:

Fortroendevald som fyllt 21 ar men ¢j 65 ar och ¢f omfattas av "Pensionsbestimmelser for fortroendevalda”,
PBF, har riitt till ersattning for forlorad pensionsforman. Ersattningen utgor 4,5 procent baserat pa den
ersdttning for forlorad arbetsinkomst som den fortroendevalde erballit vid fullgirande av uppdrag i kommunen.

Till:

Fortroendevald som fllt 21 dr men ¢ 67 dr och ¢ omfattas av "Pensionsbestammelser for fortroendevalda”,
PBF, har riitt till ersdttning for forlorad pensionsforman. Ersdttningen utgor 4,5 procent baserat pa den
ersattning for forlorad arbetsinkomst som den fortroendevalde erballit vid fullgorande av uppdrag i kommiunen.

I § 15 Ersattningsbelopp foreslas att punkt tva dndras till att forvaltningsersattning kan utga
for maximalt tretton (13) timmar per dag istillet f6r dagens étta (8).

Fran:
Sammantrédes — och forrattningsersittning utgir totalt for maximalt dtta (8) timmar per dag.

Till:
Sammantrédes — och forrattmingsersittning utgar totalt for maximalt tretton (13) timmar per dag.

Forslag till kommunfullmiktige
1. § 12 pensionsbestimmelser dndras till att gilla f6r de som ej fyllt 67 ar och inte 65
ar,
2. § 15 Sammantrades — och forrittningsersattning andras till att utga f6r maximalt
13 timmar per dag.

ARVODESNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-05-31
Sida 8(9)

§ 19/2024

Revidering av arvodesreglementet - sammantrides- och
forrattningsersittning (Dnr AN2024/0002)

Sammanfattning

Arvodesnimnden har tagit fram ett forslag om att revidera arvodesreglementet for att utoka
antalet forrittningstimmar frin maximalt 8 timmar per dygn till maximalt 13 timmar per
dygn. Arendet behandlades i Kommunstyrelsen 2024-03-20. Kommunstyrelsen beslutade da
att aterremittera drendet till Arvodesnimnden och fa ett fortydligande kring ekonomin.
Ekonomichefen har nu tagit fram en mer djupgaende redogorelse for de ekonomiska
kostnaderna. Revideringen bedéms rymmas inom befintlig budget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av arvodesreglementet - ssmmantrides- och forrittningsersittning
Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Kommunstyrelsen
Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Arvodesnimnden AN2023_0009

Forslag till Kommunfullmiktige

1. Sammantrides- och arvodesforrittningsersittningen andras fran att gilla
for maximalt 8 timmar till att galla f6r maximalt 13 timmar per dygn.
2. Andringen revideras i arvodesreglementet § 15.2.

Expedieras till:

Kommunstyrelsen,
Kommunfullmiktige

For kinnedom till:

Justeras sign

ARVODESNAMNDEN )
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§ 231/2024
Revidering av arvodesreglementet - sammantrides- och
forrattningsersittning (Dnr KS2024/1961)

Sammanfattning

Arvodesnimnden har tagit fram ett forslag om att revidera arvodesreglementet for att utoka
antalet forrittningstimmar frin maximalt 8 timmar per dygn till maximalt 13 timmar per
dygn. Arendet behandlades i Kommunstyrelsen 2024-03-20. Kommunstyrelsen beslutade da
att aterremittera drendet till Arvodesnimnden och fa ett fortydligande kring ekonomin.
Ekonomichefen har nu tagit fram en mer djupgaende redogorelse for de ekonomiska
kostnaderna. Revideringen bedéms rymmas inom befintlig budget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av arvodesreglementet - ssmmantrides- och forrittningsersittning
Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Kommunstyrelsen1

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Arvodesnimnden
AN2023_00091

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglementet - sammantrades- och
forrittningsersattning - Arvodesnimnden

Forslag till kommunfullmiktige

L. Sammantrides- och arvodesforrittningsersittningen dndras fran att gilla for
maximalt 8 timmar till att galla f6r maximalt 13 timmar per dygn.

2. Andringen revideras i arvodesreglementet § 15.2.

Expedieras till:

Kommunstyrelsen

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS
KOMMUN
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 25 (48)

§ 231/2024
Revidering av arvodesreglementet - sammantrides- och
forrattningsersittning (Dnr KS2024/1961)

Sammanfattning

Arvodesnimnden har tagit fram ett forslag om att revidera arvodesreglementet for att utoka
antalet forrittningstimmar frin maximalt 8 timmar per dygn till maximalt 13 timmar per
dygn. Arendet behandlades i Kommunstyrelsen 2024-03-20. Kommunstyrelsen beslutade da
att aterremittera drendet till Arvodesnimnden och fa ett fortydligande kring ekonomin.
Ekonomichefen har nu tagit fram en mer djupgaende redogorelse for de ekonomiska
kostnaderna. Revideringen bedéms rymmas inom befintlig budget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av arvodesreglementet - ssmmantrides- och forrittningsersittning
Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Kommunstyrelsen1

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglemente - Arvodesnimnden
AN2023_00091

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av arvodesreglementet - sammantrades- och
forrittningsersattning - Arvodesnimnden

Forslag till kommunfullmiktige

L. Sammantrides- och arvodesforrittningsersittningen dndras fran att gilla for
maximalt 8 timmar till att galla f6r maximalt 13 timmar per dygn.

2. Andringen revideras i arvodesreglementet § 15.2.

Expedieras till:

Kommunstyrelsen

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS
KOMMUN
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-05-14

Carina Winkler

Svar pa motion om forbattringar av habiliteringsersattningen (Dnr
KS2024/0798-3)

Sammanfattning

Utvecklingspartiet har via Martin Ottosson (UP) inkommit med en motion om férbattringar av
habiliteringsersattningen.

Forvaltningen foreslar att motionen avslas med hanvisning till att daglig verksamhet inte ska
likstallas med en anstéllningsform.

Juridisk bedémning

Habiliteringserséattningen ar inte reglerad i lag, férordning eller féreskrift och innebar ingen
skyldighet for kommunen att betala ut.

Daglig verksamhet &r en lagstadgad insats enligt LSS-lagen. Daglig verksamhet ska vara en
stimulerande, utvecklande och personligt anpassad sysselsattning. Personer i yrkesverksam alder
som saknar forvarvsarbete och inte utbildar sig kan fa daglig verksamhet. Insatsen omfattar
personer med utvecklingsstérning, autism eller autismliknande tillstand samt personer med
betydande och bestaende begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder
féranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom. Kommunen beddmer varje enskild ansékan och
avgor vem som far insatsen daglig verksamhet.

| férarbetena till LSS-lagen framgar att kommunerna rekommenderas att ldmna viss ersattning till
deltagare i daglig verksamhet (habiliteringserséttning). | férarbetena framgar ocksa att daglig
verksamhet inte ska uppfattas som anstaliningsform. "Det &r inte frdgan om ett aviénat arbete och
syftet ar inte heller att producera varor eller tjéanster. Daremot kan verksamheten med fordel
utformas sa att den bidrar till att 6ka personens forutsattningar att senare fa en anstalining i
arbetslivet. Eftersom den dagliga verksamheten inte ska uppfattas som anstaliningsform bygger
deltagandet pa frivillighet for personerna.”

Forvaltningens bedémning

Utvecklingspartiet har via Martin Ottosson (UP) inkommit med en motion om férbattringar av
habiliteringsersattningen. Motionen remitterades till kommunstyrelsen vid kommunfullmaktiges
sammantrade den 11 april 2024.

| motionen féreslas att;

- Det inférs en semestererséttning inom daglig verksamhet, pd samma sétt som det fungerar pa
ovriga arbetsmarknaden.
- Habiliteringserséattningen indexregleras.

Forvaltningen foreslar att motionen avslas med hanvisning till att daglig verksamhet inte ska
likstéllas med en anstéliningsform. Den dagliga verksamheten bedrivs utifran deltagarnas
stédbehov och har ett annat syfte &n vad en anstilining har. Den bygger pa frivillighet och
habiliteringsersattning som betalas ut ar avsedd att uppmuntra till 6kat deltagande.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Baserat pa budgetforutsattningar och omvarldsbevakning beslutade kommunfullmaktige om en
hojning av habiliteringsersattningen med 100 procent frdn och med den 1 juli 2023. Beslutet
innebar att nivan pa erséattningen idag ligger pa 80 kr per genomford dag. Utéver ersattningen for
narvaro betalas ocksa hela statsbidraget ut till alla deltagare infor sommar- och julledighet redan
idag. Vilket ger ett tillskott pa ca 9000 kronor per ar och brukare.

Det finns idag inga budgetforutsattningar for att infora en semesterersattning, men skulle det bli
aktuellt behover det tillféras ca 270 tkr till verksamheten.

En indexreglering enligt omsorgsprisindex skulle uppskattningsvis leda till 6kade kostnader med ca
150 tkr per ar.

Arendenivéer — bedémning utifrdn kommunfullmaktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Arendet har koppling till kommunfullméktiges strategiska mal om en trygg omsorg med
valmdjligheter genom hela livet.

Beddmning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet har koppling till m&l 3 om att sékerstélla hadlsosamma liv och framja véalbefinnande for alla i
alla aldrar och mal 8 som handlar om att verka for full och produktiv sysselsattning.

Bedomning utifrdn politiska styrdokument

Arendet &r i linje med program for social hallbarhet, social 6versiktsplan samt plan for 6kad
delaktighet.

Beddmning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Ersattningen ar uppskattad av de brukare som far den. Inférande av semesterersattning och/eller
att ersattningen indexregleras skulle kunna péverka sjalvkansla och sjalvfortroende samt ge
ytterligare stimulans och motivation for deltagande.

Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv
Forslag till beslut bedoms inte paverka arbetsbelastning, arbetsmiljo eller personella resurser.

Ekonomisk bedémning

Under 2024 ligger den totala budgeten for habiliteringsersattningen pa 3.0 miljoner. Ett inférande av
semesterersattning skulle uppskattningsvis ge 6kade kostnader pa ca 270 tkr per ar baserat pa
antal narvarotillfallen. Deltagarna far ersattning for narvarodagar och det finns saledes ingen fast
manadslon att utgd ifran.

Forslag till kommunfullmaktige

Motionen avslas.

Haleh Lindgvist Lena Arnfelt
Kommundirektor Sektorchef

Expedieras till:

For kannedom till:
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W
u Utvecklingspartiet

Varken héger eller véinster

Motion om forbattringar av habilitetserséattningen.

Dagligverksamhet &r till for personer med utvecklingsstérning, autism eller
autismliknande tillstdnd och personer som har fatt en hjarnskada.

Personer som jobbar inom dagligverksamhet har ingen 16n. Istéllet har dom
négot som kallas habiliteringserséttning eller i dagligt tal "flitpeng".

Denna flitpeng har i manga ar varit 40 kr/dag.

2023 fick vi som ett forsta steg igenom en haojning till 80 kr/dag.

Nu &r det dags att ta nasta steg.

En "normal” I6ntagare har ndgot som heter semestererséttning.

Det finns inte fér personer inom daglig verksamhet

Darfor vill vi i Utvecklingspartiet:
Att:

Det infors en semestererséttning inom daglig verksamhet, p4 samma satt
som det fungerar pa 6vriga arbetsmarknaden.

Habilitepingsersattningén indexregleras.

Martin Ottosson
Utvecklingspartiet

Kungalv 2024-03-20
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Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 16 (19)
§ 81/2024
Svar pa motion om férbittringar av habiliteringsersittningen (Dnr
KS2024/0798)
Sammanfattning

Utvecklingspartiet har via Martin Ottosson (UP) inkommit med en motion om férbittringar
av habiliteringsersittningen.

Forvaltningen foresldr att motionen avslds med hinvisning till att daglig verksamhet inte ska
likstallas med en anstillningsform.

Information pa sammantridet
Lena Arnfelt, sektorchef trygghet och stod, féredrar drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Svar pA motion om forbittringar av habiliteringsersittningen
Bilaga Motion om forbéttringar av habiliteringsersittningen - Utvecklingspartiet

Yrkande
Mikael Wintell (UP): Yrkar bifall pa att-sats tvd 1 motionen att Habiliteringsersittningen

indexregleras.

Pia Gillerstedt (S): Avslag pd motionen och bifall till férvaltningens forslag.

Propositionsordning

Ordforanden stiller proposition pd yrkandena och finner att utskottet for trygghet och stéd
beslutar att avsla motionen.

Omr6stning begirs och genomfors 1 tvd steg, en fOr varje att-sats 1 motionen.

Utskottet for trygghet och stod godkinner féljande propositionsordning for att-sats ett 1
motionen:

Ja-r6st for avslag till attsats-ett 1 motionen och

Nej-rost for bifall till attsats-ett 1 motionen.

Omréstningsresultat att-sats ett

Med fyra ja-roster for Pia Gillerstedt (S) yrkande och tvd avstar-roster for Mikael Wintells
(UP) yrkande antar utskottet for trygghet och stod Pia Gillerstedts (S) yrkande.

| Ledamot | Ja | Ne | Avstir |

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH i
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Sammantridesprotokoll

Sammantriadesdatum 2024-09-04
Sida 17 (19)
Pia Gillerstedt (S) X
Elisabeth Mattsson (L) X
Marcus Adiels (M) X
Gustav Meuller (M) X
Mikael Wintell (UP) X
Peter Skoglund Ferrari (SD) X
Summa: | 4 2

Utskottet for trygghet och stod godkinner féljande propositionsordning for att-sats tva:
Ja-rost for avslag till attsats-tvd 1 motionen och
Nej-rost for bifall till attsats-tva 1 motionen.

Omrostningsresultat att-sats tva

Med tre ja-roster for Pia Gillerstedt (S) yrkande och tre nej-roster for Mikael Wintell (UP)
yrkande antar utskottet for trygghet och stéd Pia Gillerstedts (S) yrkande da ordféranden har

utslagsrost.
Ledamot Ja Nej | Avstir
Pia Gillerstedt (S) X
Elisabeth Mattsson (L) X
Marcus Adiels (M) X
Gustav Meuller (M) X
Mikael Wintell (UP) X
Peter Skoglund Ferrari (SD) X
Summa: | 3 3

Forslag till beslut i kommunfullmiktige

Motionen avsl3s.

Anteckning till protokollet limnas av Mikael Wintell (UP), Elisabeth Mattsson (L) och Peter
Skoglund Ferrari (SD), se bilaga.

Expedieras till:
Kommunstyrelsen,
Kommunfullmiktige

For kinnedom till:

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH o f
S KUNGALVS
STOD KOMMUN [{]




)& motion om forbéttringar av habiliteringserséattningen - KS2024/0798-3 Svar p& motion om férbéttringar av habiliteringsersattningen : Protokollsutdrag - Motion om forbéttringar av habiliteringserséttningen - Utvecklingspartiet - Kommunfullmaktige

Sammantridesprotokoll
Sammantridesdatum 2024-04-11
Sida 8 (38)

§ 36/2024

Motion om férbittringar av habiliteringsersittningen - Utvecklingspartiet
(Dnr KS2024/0798)

Utvecklingspartiet har inkommit med en motion om foérbittringar av
habiliteringsersittningen.

Motionen foreslar att:
- Det infors en semesterersittning inom daglig verksamhet, pd samma sitt som det

fungerar pa 6vriga arbetsmarknaden.
- Habiliteringsersittningen indexregleras.

Beslut

Motionen remitteras till kommunstyrelsen.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign

KOMMUNFULLMAKTIGE )
KUNGALVS
KOMMUN




11/24 Svar p& motion om forbéttringar av habiliteringsersattningen - KS2024/0798-3 Svar p& motion om forbéttringar av habiliteringserséttningen : Protokollsanteckning KS20240798

Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 19 (19)

Bilaga 1: Protokollsanteckning
Anteckning ifrin SD, L och UP drende KS2024/0798-3.

Forvaltningen svarar att motionen skall avslds som en helhet da sysselsittningen inte ar att
anses som en anstillning.

Vi viljer att avsta att rosta gillande att sats 1, att ligga till en semesterersittning, detta da vi vill
ha dialog internt inom vara partier for att aterkomma i KS samt KF nir fragan skall hanteras
dar.

Gillande att sats 2, indexupprakning, anser vi att detta bor genomféras da kostnaderna i
samhillet dven ldggs ut pa de personer som erhiller habiliteringsersittning. Genom att
indexupprikna denna ersittning sa effektiviseras processen genom att indexuppriakna denna
ersittning sd att den foljer samhaillsutvecklingen samt att vi politiskt ej behéver fatta beslut sa
snart en forindring sker 1 samhillet.

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH KUNGALVS
STOD KOMMUN




& motion om férbattringar av habiliteringsersattningen - KS2024/0798-3 Svar pa motion om forbattringar av habiliteringserséttningen : Anteckning Oppositionen Arende KS20240798-3 Motion om forbattring av habiliteringsersattningen KS2024-09-18

Kungalv 2024-09-18

Anteckning fran oppositionen SD, KD, UP, C, Voch L.

Arende KS2024/0798-3 Motion om forbattring av habiliteringsersattningen

2 9

Utvecklingspartiet har inkommit med en motion bestaende av tva att” satser varav den
andra avser att habiliteringsersattningens niva skall indexregleras.

Det finns flera vinster med att indexupprakna habiliteringsersattningen. Ett exempel ar
effektivisering da drendet ej behdver beslutas (som ett resultat av aterkommande
motioner i fragan), flera gadnger utan nivan foljer samhallsutvecklingen. En annan del ar
att de som erhaller ersattningen ocksa kompenseras for de samhéallskostnader som de
facto okar dvs index-uppraknas. Kungalvs kommun har en hel del taxor och avgifter som
index-uppraknas och varfor skall da ersattningen till de som har utmaningar men gor ett
valdigt gott och vardefullt arbete for kommunen inte kompenseras i motsvarande grad?

Den ekonomiska konsekvensanalysen visar att det handlar om en arlig utgiftsokning pa
150 000kr, detta motsvarar ungefar 0,043 promille av omsattningen, vilket inte alls borde
vara svart att f4 med i en budget som omsluter 3 540 000 000 kr (3.5 miljarder kr).

Ett annat omrade som majoriteten hellre valjer att ga fram med ar vardskapet och
lokalkontor for KIMO till mangmiljonkostnad (fanns vid beslutet ej ndgon ekonomisk
analys) for kommunen, detta utan att tveka.

Majoriteten valjer helt sonika att avsla detta forslag utan en motivering eller anledning
detta finner viinom oppositionen provocerande och inte vardigt en kommun som
Kungalv!

Oppositionen anser att Kungalv kan battre!

Darfor reserverade vi oss mot beslutet och ldmnar denna anteckning.

Gun-Marie Daun, KD Greger Plannthin, SD Ove Wiktorsson, C
Ilona Waern, KD Peter Skoglund Ferrari, SD Elisabeth Mattsson, L
Mikael Wintell, UP Maria Pehrson, UP Erik Andreasson, V



11/24 Svar p4 motion om forbéttringar av habiliteringserséattningen - KS2024/0798-3 Svar p& motion om férbattringar av habiliteringsersattningen : Protokollsutdrag - Svar p& motion om férbéttringar av habiliteringsersattningen - Kommunstyrelsen

Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 18 (48)
§ 227/2024
Svar pa motion om férbittringar av habiliteringsersittningen (Dnr
KS2024/0798)
Sammanfattning

Utvecklingspartiet har via Martin Ottosson (UP) inkommit med en motion om férbittringar
av habiliteringsersittningen.

Forvaltningen foresldr att motionen avslds med hinvisning till att daglig verksamhet inte ska
likstallas med en anstillningsform.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Svar pd motion om forbittringar av habiliteringsersittningen

Bilaga Motion om forbittringar av habiliteringsersittningen - Utvecklingspartiet

Bilaga Protokollsutdrag - Svar pA motion om forbittringar av habiliteringsersittningen -
Utskottet for Trygghet och st6d

Bilaga Protokollsutdrag - Motion om forbéttringar av habiliteringsersittningen -
Utvecklingspartiet - Kommunfullmiktige

Bilaga Protokollsanteckning KS20240798

Yrkande

Mikael Wintell (UP): bifall pa att-sats tvd 1 motionen.

Maria Pehrson (UP): Bifall till Mikael Wintells (UP) yrkande.
Pia Gillerstedt (S): Avslag pd Mikael Wintells yrkande.

Propositionsordning

Ordforande stiller proposition pa Pia Gillerstedts (S) yrkande att avsld motionen mot
Mikael Wintells (UP) yrkande att bifalla att-sats tvd 1 motionen och finner att
kommunstyrelsen beslutar att motionen avslas. Votering begirs.

Omrostning begirs. kommunstyrelsen godkinner foljande propositionsordning:
Ja-rést for bifall Pia Gillerstedts (S) yrkande och
Nej-rost for bifall till Mikael Wintells (UP) yrkande.

Omréstningsresultat

Med 9 ja-roster for Pia Gillerstedt (S) yrkande och 8 nej-roster for Mikael Wintells (UP)
yrkande beslutar kommunstyrelsen att foresla att motionen avslas.

Ledamot Ja Nej | Avstir
Anders Holmenskold (M) X

Gun-Marie Daun (KD) X

Ove Wiktorsson (C) X

Pia Gillerstedt (S) X

Ilona Waern (KD) X

Anna Vedin (M) X

Elisabeth Mattsson (L) X

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS | i
KOMMUN [{]] [




11/24 Svar p4 motion om forbéttringar av habiliteringserséattningen - KS2024/0798-3 Svar p& motion om férbattringar av habiliteringsersattningen : Protokollsutdrag - Svar p& motion om férbéttringar av habiliteringsersattningen - Kommunstyrelsen

Sammantridesprotokoll

Sammantriadesdatum 2024-09-18
Sida 19 (48)
Jonas Andersson (S) X
Mikael Wintell (UP) X
Marcus Adiels (M) X
Greger Plannthin (SD) X
William Hult (S) X
Carin Gerefalk (S) X
Peter Skoglund Ferrari (SD) X
Maria Pehrson (UP) X
Charlotta Windeman (M) X
Miguel Odhner (S) X
Summa: |9 8

Forslag till kommunfullmiktige

Motionen avsl3s.

Utvecklingspartiet, Centerpartiet, Kristdemokraterna, Liberalerna och Sverigedemokraterna
reserverar sig mot beslutet och limnar en anteckning till protokollet, se bilaga.

Expedieras till:

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS
KOMMUN |1l




r av habiliteringsersattningen - KS2024/0798-6 Protokollsutdrag - Svar p& motion om férbattringar av habiliteringsersattningen - Kommunstyrelsen : Protokollsutdrag - Svar p& motion om férbéttringar av habiliteringsersattningen - Kommunstyrelsen

Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-18
Sida 18 (48)
§ 227/2024
Svar pa motion om férbittringar av habiliteringsersittningen (Dnr
KS2024/0798)
Sammanfattning

Utvecklingspartiet har via Martin Ottosson (UP) inkommit med en motion om férbittringar
av habiliteringsersittningen.

Forvaltningen foresldr att motionen avslds med hinvisning till att daglig verksamhet inte ska
likstallas med en anstillningsform.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Svar pd motion om forbittringar av habiliteringsersittningen

Bilaga Motion om forbittringar av habiliteringsersittningen - Utvecklingspartiet

Bilaga Protokollsutdrag - Svar pA motion om forbittringar av habiliteringsersittningen -
Utskottet for Trygghet och st6d

Bilaga Protokollsutdrag - Motion om forbéttringar av habiliteringsersittningen -
Utvecklingspartiet - Kommunfullmiktige

Bilaga Protokollsanteckning KS20240798

Yrkande

Mikael Wintell (UP): bifall pa att-sats tvd 1 motionen.

Maria Pehrson (UP): Bifall till Mikael Wintells (UP) yrkande.
Pia Gillerstedt (S): Avslag pd Mikael Wintells yrkande.

Propositionsordning

Ordforande stiller proposition pa Pia Gillerstedts (S) yrkande att avsld motionen mot
Mikael Wintells (UP) yrkande att bifalla att-sats tvd 1 motionen och finner att
kommunstyrelsen beslutar att motionen avslas. Votering begirs.

Omrostning begirs. kommunstyrelsen godkinner foljande propositionsordning:
Ja-rést for bifall Pia Gillerstedts (S) yrkande och
Nej-rost for bifall till Mikael Wintells (UP) yrkande.

Omréstningsresultat

Med 9 ja-roster for Pia Gillerstedt (S) yrkande och 8 nej-roster for Mikael Wintells (UP)
yrkande beslutar kommunstyrelsen att foresla att motionen avslas.

Ledamot Ja Nej | Avstir
Anders Holmenskold (M) X

Gun-Marie Daun (KD) X

Ove Wiktorsson (C) X

Pia Gillerstedt (S) X

Ilona Waern (KD) X

Anna Vedin (M) X

Elisabeth Mattsson (L) X

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS | i
KOMMUN [{]] [




r av habiliteringsersattningen - KS2024/0798-6 Protokollsutdrag - Svar p& motion om férbattringar av habiliteringsersattningen - Kommunstyrelsen : Protokollsutdrag - Svar p& motion om férbéttringar av habiliteringsersattningen - Kommunstyrelsen

Sammantridesprotokoll

Sammantriadesdatum 2024-09-18
Sida 19 (48)
Jonas Andersson (S) X
Mikael Wintell (UP) X
Marcus Adiels (M) X
Greger Plannthin (SD) X
William Hult (S) X
Carin Gerefalk (S) X
Peter Skoglund Ferrari (SD) X
Maria Pehrson (UP) X
Charlotta Windeman (M) X
Miguel Odhner (S) X
Summa: |9 8

Forslag till kommunfullmiktige

Motionen avsl3s.

Utvecklingspartiet, Centerpartiet, Kristdemokraterna, Liberalerna och Sverigedemokraterna
reserverar sig mot beslutet och limnar en anteckning till protokollet, se bilaga.

Expedieras till:

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
KUNGALVS
KOMMUN |1l




gen - KS2024/0798-4 Protokollsutdrag - Svar pa motion om forbéttringar av habiliteringsersattningen - Utskottet fér Trygghet och stod : Protokollsutdrag - Svar pd motion om foérbéttringar av habiliteringserséttningen - Utskottet for Trygghet och stod

Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 16 (19)
§ 81/2024
Svar pa motion om férbittringar av habiliteringsersittningen (Dnr
KS2024/0798)
Sammanfattning

Utvecklingspartiet har via Martin Ottosson (UP) inkommit med en motion om férbittringar
av habiliteringsersittningen.

Forvaltningen foresldr att motionen avslds med hinvisning till att daglig verksamhet inte ska
likstallas med en anstillningsform.

Information pa sammantridet
Lena Arnfelt, sektorchef trygghet och stod, féredrar drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Svar pA motion om forbittringar av habiliteringsersittningen
Bilaga Motion om forbéttringar av habiliteringsersittningen - Utvecklingspartiet

Yrkande
Mikael Wintell (UP): Yrkar bifall pa att-sats tvd 1 motionen att Habiliteringsersittningen

indexregleras.

Pia Gillerstedt (S): Avslag pd motionen och bifall till férvaltningens forslag.

Propositionsordning

Ordforanden stiller proposition pd yrkandena och finner att utskottet for trygghet och stéd
beslutar att avsla motionen.

Omr6stning begirs och genomfors 1 tvd steg, en fOr varje att-sats 1 motionen.

Utskottet for trygghet och stod godkinner féljande propositionsordning for att-sats ett 1
motionen:

Ja-r6st for avslag till attsats-ett 1 motionen och

Nej-rost for bifall till attsats-ett 1 motionen.

Omréstningsresultat att-sats ett

Med fyra ja-roster for Pia Gillerstedt (S) yrkande och tvd avstar-roster for Mikael Wintells
(UP) yrkande antar utskottet for trygghet och stod Pia Gillerstedts (S) yrkande.

| Ledamot | Ja | Ne | Avstir |

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH i
S KUNGALVS
STOD KOMMUN




gen - KS2024/0798-4 Protokollsutdrag - Svar pa motion om forbéttringar av habiliteringsersattningen - Utskottet fér Trygghet och stod : Protokollsutdrag - Svar pd motion om foérbéttringar av habiliteringserséttningen - Utskottet for Trygghet och stod

Sammantridesprotokoll

Sammantriadesdatum 2024-09-04
Sida 17 (19)
Pia Gillerstedt (S) X
Elisabeth Mattsson (L) X
Marcus Adiels (M) X
Gustav Meuller (M) X
Mikael Wintell (UP) X
Peter Skoglund Ferrari (SD) X
Summa: | 4 2

Utskottet for trygghet och stod godkinner féljande propositionsordning for att-sats tva:
Ja-rost for avslag till attsats-tvd 1 motionen och
Nej-rost for bifall till attsats-tva 1 motionen.

Omrostningsresultat att-sats tva

Med tre ja-roster for Pia Gillerstedt (S) yrkande och tre nej-roster for Mikael Wintell (UP)
yrkande antar utskottet for trygghet och stéd Pia Gillerstedts (S) yrkande da ordféranden har

utslagsrost.
Ledamot Ja Nej | Avstir
Pia Gillerstedt (S) X
Elisabeth Mattsson (L) X
Marcus Adiels (M) X
Gustav Meuller (M) X
Mikael Wintell (UP) X
Peter Skoglund Ferrari (SD) X
Summa: | 3 3

Forslag till beslut i kommunfullmiktige

Motionen avsl3s.

Anteckning till protokollet limnas av Mikael Wintell (UP), Elisabeth Mattsson (L) och Peter
Skoglund Ferrari (SD), se bilaga.

Expedieras till:
Kommunstyrelsen,
Kommunfullmiktige

For kinnedom till:

Justeras sign

UTSKOTTET FOR TRYGGHET OCH o f
S KUNGALVS
STOD KOMMUN [{]
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From: Ove Wiktorsson (C)

Sent: Wed, 11 Sep 2024 17:35:24 +0000

To: Miguel Odhner (S); anders.akerstrom@centerpartiet.se; Anders Holmenskald
(M); Registrator

Cc: Oskar Engdahl

Subject: Re: Ok med capsulan? Vi dr tva ombud. Kan jag skicka ut denna info till bolagen?
Categories: Maria

Centerpartiet och undertecknad avsager oss posten som ombud i bolaget, bolaget har en agenda
som inte ar forenligt med var ideologi. Att éverfora alla kultur fastigheter, och idrottshallar i
kommunen till ett bolag som sedermera kan utforséljas, ar inget som jag som ombud kan
medverka till. Mvh Ove

Skickat fran Outlook fér iOS

Fran: Miguel Odhner (S) <miguel.odhner@kungalv.se>

Skickat: onsdag, september 11, 2024 4:34 em

Till: Ove Wiktorsson (C) <Ove.Wiktorsson@kungalv.se>

Amne: Ok med capsulan? Vi dr tvd ombud. Kan jag skicka ut denna info till bolagen?

Till ledaméterna i ABK med dotterbolag.

Kommunfullméktige fattade forra veckan beslut om att godkénna &rendena avseende revidering
av koncernbolagens bolagsordningar. Vidare beslutade kommunfullméktige att ge ombud vid
bolagsstamma i uppdrag att rosta for att faststélla bolagsordningarna.

Da det handlar om redaktionella andringar (férutom den bolagsordning dar aktiekapital hojs och
den nya bolagsordningen for ett nytt paketeringsbolag), féreslas bolagsstammorna for
hushallningen och enkelhetens skull hallas per capsulam. Forslaget ar avstamt med
kommunjurist. Om detta &r ett problem, hor av dig omgaende.

(Information fran Bolagsverket:

Om samtliga aktiedgare dr 6verens kan de fatta beslut utan en bolagsstimma. Det kallas att hdlla en
bolagsstimma per capsulam och det ér som ett godkdnnande av ett beslutsférslag i efterhand.
Beslutet och att det har fattats utan bolagsstimma (per capsulam) ska antecknas i ett protokoll. Beslutet
blir giltigt nér samtliga aktiedgare har skrivit under protokollet.
Syftet med en bolagsstdmma dr dock att aktiedgarna sammantréder. Sérskilt i foretag med manga
aktiedgare dr det sannolikt att ndgon vill diskutera en fraga innan ett beslut fattas. | aktiebolag med
mdnga aktiedgare dr det ddrfér i praktiken svart att genomféra per capsulam-beslut. De ldmpar sig bdst
for fragor ddr alla ér 6verens.
Det hdr gdller fér bolagsstéimmobeslut per capsulam:

e Det ska framgad av protokollet att besluten har tagits per capsulam (utan sammantrdde pa

vanligt sdtt).

o Alla aktiedgare mdste vara 6verens om sdttet att besluta (att det skett per capsulam).

o Alla aktiedgare ska skriva under protokollet.

e Datum ska framgad av protokollet (ndr beslutet skett).
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e Ordférande, protokollférare och justerare behéver inte vdljas.)

Godkannande av att bolagsstimman sker per capsulam samt godkdannande av forslag till beslut sker
genom digital signering av protokollet.

Vénliga halsningar
Miguel Odhner

Vénliga hélsningar

Miguel Odhner (S)
Kommunstyrelsens ordférande

KUNGALVS KOMMUN
Stadshuset
442 81 Kungalv

Mobil: 070 352 01 01
E-post: miguel.odhner@kungalv.se
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Filen hittades inte. Den &r antingen borttagen eller utcheckad
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Méandag 13/5 2024

Jag avsager mig mitt uppdrag som ersattare i kommunfullméktige av personliga
skal.

Jag avsager mig ocksé uppdraget som ersattare i valndmnden.

Vanligen
Irma Polgary
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