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Carolina Bodlund

Riktlinje for prioritering av férnyelse av VA-ledningsnat (Dnr
KS2019/0860-3)

Sammanfattning

Riktlinjer fér prioritering av férnyelse av VA-ledningsnat ar en del av kommunens VA-plan. VA-
verksamheterna har sedan 2019 arbetat med att ta fram en Férnyelseplan med tillhérande riktlinjer
for prioritering av férnyelse. Riktlinjerna har tagit fram i enlighet med branchorganisationen Svenskt
Vattens mallar och utbildningsmaterial.

Kungélvs kommuns VA-verksamhet har ansvaret for ledningsnétet samt dess anldaggningar for VA-
forsorjningen i kommunen. Ledningsnétet har succesivt byggts ut sedan 1950-talet och darfér
behdvs det férnyas allteftersom. Riktlinjens syfte ar att férbattra verksamhetens planering och ge ett
gott underlag for ett robust och langsiktigt hallbart VA-ledningsnat samt I&gga grunden fér en sund
ekonomisk utveckling med en jamn taxeutveckling. Riktlinjens malsattning ar att understédja VA-
verksamheten att prioritera ratt projekt i ratt tid fér att maximera de positiva effekterna vid
fornyelseplanering.

Beslut om antagande av riktlinjer for prioritering av férnyelse av VA-ledningsnat innebér inga
kostnader i sig. Det ar foérst nar organisationen planerar in aktuella férnyelseplansprojekt som
kostnader uppkommer inom verksamhetens budget.

Juridisk bedémning

Enligt 11 kap 1 § kommunallagen (2017:725) ska kommuner ha en god ekonomisk
hushallning i sin verksamhet. Av kommunens riktlinjer (KS2022/1209) om God
Ekonomisk Hushallning och resultatutidmningsreserv (RUR) framgar bland annat
att verksamheten ska bedrivas kostnadseffektivt och andamalsenligt samt att varje
generation ska bara kostnaden fér den service den konsumerar och inte belasta
kommande generationer med kostnader eller ataganden.

Av 10 § i lagen (2006:412) om allmanna vattentjanster framgar att en allman va-
anlaggning skall ordnas och drivas sa att den uppfyller de krav som kan stallas
med hansyn till skyddet for manniskors halsa och miljén och med hansyn till
intresset av en god hushallning med naturresurser. Motsvarande forutsattningar
galler om kommunalt VA tillhandahalls utanfor verksamhetsomradet, det vill saga
vid anslutning genom avtal.

Vatten- och avlopp utgér vidare en nédvandig samhallsfunktion vilket medfér krav
pa robusthet i VA-systemet och kontinuerlig leverans av vattentjanster.

Forslaget till Riktlinje for prioritering av férnyelse av VA-ledningsnét beddéms inte
strida mot lag eller annan forfattning.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Foérvaltningens bedémning

En fornyelseplan och riktlinjer for prioritering av férnyelse av VA-ledningsnat ar strategiska
dokument som faller under kommunens VA-plan, se Figur 1 nedan.

Drift- unde’rh‘é’lllts-vﬁéh' |
férnyelseplaner

e A

Strategi for enskilt VA

Figur 1. Fornyelseplan i forhdllande till 6vriga VA-dokument. (Bild ifrdn Havs- och vattenmyndigheten vigledning
for framtagande av VA-planer, 2014).

Manga anlaggningsdelar av Kungalvs kommuns ledningsnat bérjar bli gamla och funktionen av
dessa behover utredas for att kunna planera in ratt atgard i ratt tid, vilket har en direkt paverkan pa
VA-taxans utveckling.

Den 21 augusti 2018 beslutade Milj6- och byggnadsnamnden i Kungalvs kommun att via vite
forelagga Kungalvs kommun, via kommunstyrelsen att vidta flera atgarder gallande
distributionsanlaggningen for dricksvatten i Kungalv, bland annat att ta fram en plan for systematisk
fornyelse av ledningsnatet. Detta inkluderar reservoarer och tryckstegringsstationer.

Sedan 2019 har férvaltningen arbetat med att ta fram en férnyelseplan med tillhdrande
atgardsplanering och riktlinje for prioritering av fornyelse av VA-ledningsnat. | en férnyelseplan for
den allménna VA-anlaggningen beskrivs bade det strategiska fornyelsebehovet pa langre sikt och
planering av konkreta fornyelseatgarder. Det avser bade ledningsnatet och dess anlaggningar.
Fornyelseplanering géller endast for redan befintliga anlaggningar.

Fornyelseplanen och tillhérande riktlinje ar dokument som ar framtagna utifran Svenskt Vattens
mallar och rekommendationer. Erfarenhetsutbyte har aven skett med ansvarig fornyelseplanerare i
Kungsbacka kommun.

Riktlinjer for prioritering av fornyelse av VA-ledningsnat ar ett dokument fér att beskriva ett
arbetssatt inom organisationen.

Fornyelseplanen ar ett dokument som behdver uppdateras kontinuerligt, som beskriver
verksamhetensanlaggningar, resultat och atgardsplanering.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Resultatmal - Kommunens verksamheters kvalité och hushallning ska hédvda sig vél i jamférelse
med landets basta kommuner.

Riktlinjen grundar sig pa Svenskt Vattens rekommendationer och mallar. Med en tydlig strategi och
arbetssatt, blir arbetet mer kvalitetssakrat och effektivare och darmed 6kar hushallningsgraden av
VA-kollektivets resurser.
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Bedémning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Forslaget om riktlinjer bidrar till:

Mal 6 - Rent vatten och sanitet for alla

Mal 9 - Hallbar industri, innovationer och infrastruktur
Mal 11 - Hallbara stader och samhallen

Mal 13 — Bekampa klimatférandringarna

Sammanfattningsvis kan riktlinjer for férnyelseplanering inom kommunal vatten- och
avloppsverksamhet bidra till att framja en hallbar utveckling och uppna flera av de globala malen i
Agenda 2030 genom att sakerstalla ett tillforlitligt och hallbar vatten- och avloppsférsorjning, minska
miljdbelastningen och framja energieffektiva I6sningar.

Bed6mning utifran politiska styrdokument

Inga konflikter med andra styrdokument har identifierats, utan strategin ligger i linje med VA-
verksamhetens befintliga VA-planer.

Bed6mning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Med en tydlig strategi for férnyelseplanering, mojliggors ett effektivare arbetssatt som i sin tur
sparar pa VA-kollektivets gemensamma resurser. Upphandlad kartmodul for férnyelseplanering,
mojliggor dartill att effektivare analyser genomférs, dar da ratt atgard i ratt tid kan planeras in vilket
aven medfor effekter pa sa satt att driftstorningar for brukarna pa sikt minskas.

Barnperspektivet beddms inte som relevant i detta arende.

Bedoémning utifran ett medarbetarperspektiv.

Ett antagande av riktlinjen paverkar medarbetaren positivt da det ger en tydlighet i vilken strategi
som ska anvandas vid fornyelseplanarbete. VA-verksamheten har upphandlat en modul till sin
kartdatabas vilket gor att riskanalyserna sker digitalt, detta i sin tur effektiviserar arbetsprocessen
for ansvarig tjansteperson och 6kar transparensen for urvalsprocessen.

Ekonomisk bedémning

Fornyelseplansprojekt planeras, prioriteras och finansieras generellt med investeringsprogrammets
avsatta medel fér VA-verksamhetsbudget. | de fall férnyelseprojekten ar av storre storlek och hogre
komplexitet planeras de i stéllet in som enskilda projekt i investeringsprogrammet. Tillsammans
med 6vrig VA-utbyggnad utgor detta VA-verksamhetens investeringsbehov, vilket arligen redovisas
i Kommunstyrelsen och antas i Kommunfullmaktige.

Framtagandet av investeringsbehovet gérs med hansyn till beslutade investeringsramar fran
ekonomiberedningen. | detta arbete ingar aven berakning av VA-verksamhetens
driftkostnadseffekter samt simulering av VA-taxans utveckling kommande trearsperiod.

Riktlinjen for fornyelse av ledningsnat bidrar saledes inte till att férdndra taxenivaerna utifran de
investeringsramar som finns antagna. Riktlinjen kan i stéllet ses som ett verktyg i att prioritera ratt
bland VA-verksamhetens férnyelse- och utbyggnadsbehov.

Forslag till beslut

1. 1. Riktlinjer for prioritering av férnyelse av VA-ledningsnat godkanns och antas.
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1. Inledning

Kungélvs kommuns VA-verksamhet har ansvaret for drift, underhall och férnyelse av
befintligt ledningsnat, samt anlaggningar for VA-forsérjningen i kommunen.
Ledningsnatet har succesivt byggts ut sedan 1950-talet och det behdver férnyas for
att uppratthalla dess funktion.

Metodiken for att arbeta fram en riktlinje och tillhérande Fornyelseplan med
atgardsforslag har utgatt fran det utbildningsmaterial och de mallar som finns att
héamta pa Svenskt Vattens hemsida om férnyelseplanering.

Fornyelsearbetet styrs av verksamhetens nulage och énskat lage. Glappet mellan
nulage och 6nskat lage maste planeras in och minskas. Det strategiska behovet av
fornyelse har beraknats fram och baseras pa det teoretiska behovet enligt Svenskt
Vattens berdkningsmallar utifran ledningsnatens alder, material, uppskattad planerad
ledningsférnyelse och férnyelsebehov utdver status.

2. Relation till andra styrdokument

Riktlinjer for prioritering av fornyelse av VA-ledningsnat och Férnyelseplanen ar en
del av den kommunala VA-planen.

3. Syfte

Riktlinjens syfte ar att forbattra verksamhetens planering och skapa foérutsattningar
for ett robust och langsiktigt hallbart VA-ledningsnat samt Iagga grunden for en sund
ekonomisk utveckling med en jamn taxeutveckling. Syftet ar aven att skapa
ekonomisk rattvisa mellan generationer, i enlighet med Lagen om allmanna
vattentjanster.

4. Mal och viljeinriktning

Malsattningarna ar att:

o Skapa forutsattningar for ett strukturerat och langsiktigt arbetssatt for
fornyelseplanering av befintliga VA-ledningar.

o Att uppfylla lagar och krav

e Sakerstélla den langsiktiga VA-forsorjningen till kommunens VA-abonnenter.

5. VA-verksamhetens malsattning

VA-verksamhetens malsattningar bor vara férankrade i en langsiktigt hallbar VA-
forvaltning, dvs grunda sig i FN:s mal for en hallbar utveckling, Agenda 2030 och
Svenskt Vattens Hallbarhetsindex.

Strategins malsattning ar att understodja VA-verksamheten att prioritera ratt projekt i
ratt tid for att maximera de positiva effekterna vid férnyelseplanering.
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6. Strategiskt fornyelsebehov

Det strategiska behovet av fornyelse av ledningsnatet som presenteras nedan, ar det
framtagna teoretiska behovet enligt Svenskt Vattens berakningsmallar for strategiskt
fornyelsebehov. Mallarna grundar sig pa ledningsnatets alder, material, uppskattad
planerad ledningsférnyelse och férnyelsebehov utdver status. Utdver status ar den
fornyelse som sker pa grund av fortatning i centrumbebyggelse eller vid behov av
utdkad kapacitet. Mallarna har anpassats efter Kungélv kommuns férhallanden,
forutsattningar och planer.

Vattenledningsnatets férnyelsebehov

For drickvattennatet ligger det strategiska férnyelsebehovet pa ca 2,0 km/ar fram till
2040, da det behover oka till ca 2,1 km/ar. Vid berakningen av behovet, &r dels de
ledningsstrackor som kommunen planerar att utféra utéver status medraknade, dels
utékningen av ledningsnatet pa grund av utbyggnation de sa kallade
overforingsledningarna.

Beridknat fornyelsebehov - inklusive utékade ledningar [km per 10 ar}
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Figur 1. Visar det strategiska fornyelsebehovet for dricksvattennéatet, kommande 100 aren.

Antaget ar att befintligt ledningsnat byggs ut med 72 km och férnyelsetakten ar 10
km, de narmsta 10 aren. Vardena ar uppskattade utifran de ledningsomlaggningar
och férnyelse som idag ar inplanerade i och med utbyggnationerna till kustzon och
kommande stadsutveckling. Ar 2050 — 2110 har det enbart antagits en utékad

ledningslangd pa 5 km/ decennium, vilket syns i Figur 1 dar 2050 "lagpunkt” blir en
tydligt "knack” i grafen. Om andra varden antas kommer den "knacken” mjukas ut.

Berékningarna visar att fornyelsetakten i forhallande till dagens takt behover oka.
Kungalvs 5-ars medelvarde ligger pa 0,44% och en hallbar takt enligt Svenskt
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Vattens verktyg Hallbarhetsindex' ligger pa 0,5 %. Enligt berékningarna borde det
strategiska malet for kommunens fornyelse for vattenledningsnatet ligga pa ca 0,71%
under 2020-2030. Vilket motsvarar en ledningsléangd pa ca 2 km/ar.

Spillvattenledningsnitets fornyelsebehov

For spillvattenledningsnatet ligger det strategiska fornyelsebehovet pa ca 1,4 km/ar
fram till 2030 da behovet okar till 1,5 km/ar. Vid berakningen av behovet, ar dels de
ledningsstrackor som kommunen planerar att utféra utdver status medréknade, dels
utékningen av ledningsnatet pa grund av nybyggnationer och éverféringsledningarna
till kustzon.

Beriknat fornyelsebehov - inklusive utokade ledningar [km per 10 ar]

40

35
/
30 P

25 //
20 o /

15 —
10

km per 10 ar

5

g 2020 | 2030 | 2040 | 2050 | 2060 | 2070 | 2080 | 2090 | 2100 | 2110
—e—inkl fornyelse av utékade ledningar | 14 15 16 18 16 19 22 26 | 3 35

decennium ( 2020 star for 20-talet etc)

Figur 2. Visar spillvattenledningsnatets strategiska fornyelsebehov i km/decennium.

Antaget ar att befintligt ledningsnat byggs ut med 72 km och férnyelsetakten ar 10
km, de narmsta 10 aren. Vardena ar uppskattade utifran de ledningsomlaggningar
och férnyelse som idag ar inplanerade i och med utbyggnationerna till kustzon och
kommande stadsutveckling. Ar 2050 — 2110 har det enbart antagits en utékad
ledningslangd pa 5 km/decennium, vilket syns i Figur 2Figur 1 dar 2050 "lagpunkt” blir
en tydligt "’knack” i grafen. Om andra varden antas kommer den "knacken” mjukas ut.

Berékningarna visar att fornyelsetakten i férhallande till dagens takt ar
tillfredsstallande, men behdéver bli mer stabil och kontinuerlig mellan olika ar.
Kungélvs 5-ars medelvarde ligger pa 0,56% och en hallbar takt enligt Svenskt
Vattens verktyg Hallbarhetsindex' ligger pa 0,6 %. Enligt berakningarna borde det
strategiska malet for kommunens fornyelse for spillvattenledningsnatet ligga pa ca
0,57% under 2020-2030. Vilket motsvarar en ledningslangd pa ca 1,4 km/ar.

1 Hallbarhetsindex ar en arlig undersokning i Svenskt Vattens statistiksystem VASS som syftar till att lyfta det
langsiktiga och strategiska perspektivet for VA-verksamheter. www.svensktvatten.se
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7. Principer for prioritering

Nar reinvesteringar ska prioriteras mellan varandra kravs ett strukturerat arbetssatt
for att undvika att prioriteringar endast genomfors dar det ar enklast eller dar det
upplevs som mest akut. Nar prioriteringen utfors ska ett riskbaserat angreppssatt
anvandas, dar dven andra aspekter vags in, se Figur 3 nedan.

5

4

Sannolikhet—>
[\ %]

1 2 3 4 5
Konsekvens—>

Figur 3. Riskanalysmatris.

En risk definieras som en sannolikhet for en hédndelse sammanvagt med dess
konsekvens. Hog sannolikhet och stor konsekvens innebar en hdg risk, se Figur 3. Ju
hogre sannolikhet desto troligare att nagot hander, till exempel ledningar med manga
intraffade vattenlackor ar sannolikhetsledningar. Ju stérre konsekvens desto mer
"kostar det” om nagot hander, till exempel ledningar i trafikerade gator som innebar
trafikstorningar eller ledningar som ger manga drabbade brukare vid haveri. En
ledning med saval stor sannolikhet som stor konsekvens blir saledes en riskledning.
Exempelvis ar en ledning med manga intraffade lackor i en trafikerad vag en
riskledning.

Tidigare har riskanalysen, dess tillhérande poangséattning och berakningar utforts
manuellt av arbetsgruppen for fornyelseplanering, men med den nya upphandlade
férnyelseplansmodulen kommer detta i fortsattningen ske digitalt. Aven
atgardsplaneringen for aktuella ledningsstrackor ska planeras och visualiseras i
denna modul.

Nedanstaende princip for prioritering av atgarder for fornyelse pa VA-ledningsnéaten
kommer att anvandas:

e Prioritet 1: Projekt som maste goéras (politiska beslut, myndighetsbeslut)
e Prioritet 2: Projekt i omraden som hamnar pa rétt i riskbedémningen
e Prioritet 3: Projekt i omraden som hamnar pa gult i riskbedémningen och som

ar kostnadseffektiva. Kostnadsnyttoanalysen bér goras med ett
samhallsekonomiskt perspektiv och inte enbart titta pa kostnader for VA.
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Utover prioritetsklasserna ovan bevakas de projekt som ligger nara rott, sarskilt de
orange med hog konsekvens. Utékad utredning och inspektion kan hjalpa till att
skatta sannolikheten for eventuell ledningskollaps eller stopp. | Figur 4 presenteras
en férenklad bild av prioriteringen utifran riskpoang.

Samordningsmajligheter och andra férandrade férutsattningar som till exempel nya
infrastrukturprojekt kan ocksa medféra att projekt som for tilifallet ligger utanfér
prioriteringen kan vara motiverade att genomféra.

Konsekvensen ar forhallandevis sett enklare att férutse an att skatta sannolikheten
korrekt.

1 2 3 4 5
Konsekvens—>

Figur 4. Férenklad bild som visar prioriteringen av projekten utifran riskpoéng.

Prioritering av vattenledningsnatets fornyelse

Beddémningsparametrar som ger sannolikhetspoang for en vattenledning &r material,
alder, antal roérbrott/lacklagningar, eventuellt lackage, eventuella kvalitetsproblem
eller andra driftstorningar.

Beddmningsgrunder som ger konsekvensenspoang for en vattenledning ar
ledningens dimension, om den paverkar sjukhus, sjukhem, vardcentral eller
vattenkanslig industri, matarledning fran vattenverk, ravattenledning,
overforingsledning (ej dubblerad), ledning med fler &n 100 brukare anslutna som
drabbas eller da@ samma brukare drabbas aterkommande av stérning, under eller
nara hus, nara och under vattendrag, under spar/viktiga vagar, stora
sekundarskador, ledningar i innerstaden (paverkar handel, parkering och trafik) eller
ledningar genom férorenad mark eller nara/under spillvattenledning.

Nar alla ledningar varderats utifran sannolikhet och konsekvens kan en riskpoang
beraknas. Hogst riskpodng, far en ledning som har hég sannolikhet och hég
konsekvens. Vardena for sannolikhet och konsekvens samt sammanlagd risk
dokumenteras i VA-verksamhetens kartmodul, detta for att effektivisera arbetet med
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fornyelse, men aven for att kunna visualisera prioriteringen. Ledningar med hog risk
kommer vara prioriterade for atgard.

Prioritering av spillvattenledningsnatets férnyelse

Beddmningsparametrar som ger sannolikhetspoang for en spillvattenledning ar
status pa ledningarna, forekomst av braddning, tillskottsvatten (som tros bero av
ledningskondition), kallaréversvamning, annan eller aterkommande driftstérning och
ledningens material.

Beddmningsparametrar som ger konsekvensens poang for en spillvattenledning ar
ledningens dimension, risk for att spillvatten paverkar pa ravattentakt, under eller
nara hus, nara och under vattendrag, under spar/viktiga vagar, samma brukare
drabbas aterkommande av stérning, nara samhallsviktiga anlaggningar och ledning
som ligger djupt.

Nar alla ledningar varderats utifran sannolikhet och konsekvens kan en riskpoang
beraknas. Hogst riskpoang, far en ledning som har hog sannolikhet och hog
konsekvens. Vardena for sannolikhet och konsekvens samt sammanlagd risk
dokumenteras i VA-verksamhetens kartmodul, detta for att effektivisera arbetet med
fornyelse, men aven for att kunna visualisera prioriteringen. Ledningar med hog risk
kommer vara prioriterade for atgard.

Prioritering av dagvattenledningsnéts fornyelse

Foér dagvattennatet har ingen djupare analys genomférts annu. Behovet bedéms som
mindre an for spillvatten och dricksvattennatet. Foérvaltningen kommer att arbeta in
mer analyser av dagvattennatet pa sikt. Vid prioritering av férnyelse kommer samma
metodik anvandas for dagvattnet som for 6vriga ledningsslag.

8. Levandegdra

Riktlinjen kommuniceras via kommunens hemsida. Medarbetare, chefer och
fortroendevalda ska ha god kdnnedom om den faststallda riktlinjen. Relevanta mal
eller nyckeltal tas fram och f6ljs upp arligen i sektorns verksamhetsplan.

9. Uppféljning

Denna riktlinje skall omprévas varje mandatperiod och nar férutsattningar i
kommunen eller omvérlden férandras pa ett satt som motiverar det.
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Samrad Detaljplan for kallbad, hotell, vandrarhem och vattenverk,
Marstrand 5:39 m.fl. (Dnr KS2019/1311-23)

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-13 om positivt planbesked KS §415/2013. Planarbete
inleddes och detaljplanen antogs 2017-11-09. Mark- och miljddomstolen upphavde kommunens
beslut att anta detaljplanen 2018-10-25. Mark- och miljédverdomstolen beslutade 2019-02-22 att
inte ge prévningstillstand och kommunens beslut om antagande blev slutligt upphévt.

Kommunstyrelsen fattade beslut 2019-10-09 om att inleda ett nytt planarbete fér kurbad, hotell och
vandrarhem KS§333/2019.

Detaljplanen syftar till att skerstélla omradets héga kulturhistoriska varden samtidigt som befintliga
verksamheter i form av hotell och vattenverk ges majlighet att kompletteras och utvecklas.
Utformning av befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader sakerstélls med
varsamhetsbestdmmelser. Nya byggnader ska utformas med sarskild hansyn till miljoén.

Detaljplanen syftar till att ge méjlighet till att skydda bade befintliga och nytillkommande byggnader
mot stigande vattennivaer genom att uppféra ett hégvattenskydd.

Detaljplanen &r av betydande intresse for allmanheten. Planen kan innebara en betydande
miljopaverkan och en strategisk miljsbedémning har genomférts och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhérande planen har tagits fram.

Forvaltningens forslag till beslut ar att detaljplanen godkéanns fér samrad enligt plan- och bygglagen
PBL (2010: 900) kap.5 § 11.

Juridisk bedémning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan och bygglagen, PBL (SFS 2010:900). Planen handlaggs
med utdkat férfarande.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-13 om positivt planbesked KS §415/2013. Planarbete
inleddes och detaljplanen antogs 2017-11-09. Mark- och miljédomstolen upph&vde kommunens
beslut att anta detaljplanen 2018-10-25. Mark- och miljdéverdomstolen beslutade 2019-02-22 att
inte ge provningstillstand och kommunens beslut om antagande blev slutligt upphévt.

Kommunstyrelsen fattade beslut 2019-10-09 om att inleda ett nytt planarbete fér kurbad, hotell och
vandrarhem KS§333/2019.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Detaljplanen syftar till att sakerstalla omradets hdga kulturhistoriska varden samtidigt som befintliga
verksamheter i form av hotell och vattenverk ges mojlighet att kompletteras och utvecklas.
Utformning av befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader sakerstalls med
varsamhetsbestammelser. Nya byggnader ska utformas med sarskild hansyn till miljon.

Detaljplanen syftar till att ge méjlighet till att skydda bade befintliga och nytillkommande byggnader
mot stigande vattennivaer genom att uppfora ett hdgvattenskydd.

Planférslaget

Detaljplanen ger mdjlighet till uppférande av ett nytt kallbadhus i planomradets norra del. Det nya
kallbadet foreslas placeras pa den plats dar det historiskt tidigare har funnits ett kallbad.
Byggnaden ska utformas med stor hansyn till kulturmiljon och pa sadant satt att paverkan pa
vattenomradets naturvarden med algras blir sa liten som mdjligt.

For Societetshuset justeras byggratten for att mojliggoéra aterstallandet av de balkonger som
tidigare fanns utmed fasadens sddra sida.

For Kurhotellet innebar planférslagen enbart mindre justeringar av byggratten for den aktuella
byggnaden/verksamheten. Den kulturhistoriskt vardefulla byggnadens utformning sakerstélls med
varsamhetsbestdmmelser.

Pa den nuvarande tennisbanan redovisas en flexibel byggratt fér ett vandrarhem,
centrumverksamhet och teknisk anlaggning vattenverk. Vattenverket ges mgjlighet att utvecklas
genom om- och tillbyggnad.

Som skydd foér bade befintliga och nytillkommande byggnader mot stigande vattennivaer lamnas
mdjlighet att uppféra ett hdgvattenskydd.

Bedbémning
Detaljplanen ar, med avseende pa lokaliseringen pa Marstrandson och de riksintressen som galler
inom planomradet, av betydande intresse for allmanheten.

Planen kan innebara en betydande miljépaverkan och en strategisk miljdbedémning har
genomfoérts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhérande planen har tagits fram. |
miljokonsekvensbeskrivningen har planen i relation till féljande fragor belysts: marina naturvarden,
miljokvalitetsnormer vatten, riksintresse naturvard, riksintresse friluftsliv, strandskydd,
vattenverksamhet, fororenade sediment och risk for dversvamning/geotekniska atgarder.
Beddmningen ar att genomférandet av planférslaget inte medfér nagra storre konsekvenser for
riksintressen eller 6vriga intressen. Paverkan pa den marina miljon och strandskyddet bedéms vara
liten men konsekvensen blir mattlig med hansyn till platsens hdéga naturvarden (algras).

Forvaltningens forslag till beslut ar att detaljplanen godkéanns fér samrad enligt plan- och bygglagen
PBL (2010: 900) kap.5 § 11.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Planférslaget bedoms inte ga emot nagot av de strategiska malen eller resultatmalen.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Agenda 2030 beddms inte vara relevant da storre delen av de delmal som Agenda 2030
behandlar ror atgarder pa en hdgre niva an aktuellt arende.

Bedémning utifran politiska styrdokument
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Planforslaget bedéms vara férenligt med géllande dversiktsplan (OP2010) och naringslivsstrategi
for Kungalvs kommun 2035. Naringslivsstrategin lyfter fram att genom samhallsplanering ska
befintliga foretag ges forutsattningar att stanna kvar och utveckla sin verksamhet.

Bedomning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Planférslaget méjliggdr en utvidgning av den befintliga hotellverksamheten och ger darmed
forutsattningar till verksamheten att utvecklas vilket ar positivt for naringslivet pa Marstrand.

Bedémning utifran ett medarbetarperspektiv.

Detaljplanearbetet resurssatts med de interna resurser och externa konsulter for att ta fram
underlag och planférslag.

Ekonomisk bedémning

Detaljplanearbetet betalas till 50% av exploatéren och till 50% av kommunen. finansieras av
exploatér och kommun.

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och exploatoren for

som bland annat styr medfinansieringsersattning for infrastruktur, kostnads- och
genomférandeansvar for atgarder som med anledning av exploateringen kravs inom allman plats
och kvartersmark och parkeringsfrikop.

Kommunen ska bygga ut och dga allméan platsmark och VA-ledningar inom planomradet, vilket
avses bekostas av kommunen och exploatdren enligt exploateringsavtal.

Forslag till beslut

1. Detaljplan for kallbad, hotell, vandrarhem och vattenverk, Marstrand 5:39 m.fl. i
Kungélvs kommun godkanns for samrad enligt plan- och bygglagen PBL (2010: 900)
kap.5 § 11.

2. Genomforandet av Detaljplan fér kallbad, hotell, vandrarhem och vattenverk,
Marstrand 5:39 m.fl. beddoms innebara en risk for betydande miljdpaverkan enligt plan-
och bygglagen 4 kap 33b-348§§ och miljobalken 6 kap 5-7 §§.

Fredric Arpfjord Anders Holm
Verksamhetschef planering och myndighet Sektorchef samhalle och utveckling
Expedieras till: claes-goran.nilsson@nilhome.com

Gunilla Carlsson Gremner, Plan/Samhélle och utveckling

Anna Hedlin, Plan/Samhalle och utveckling

Ann-Sofie Sjogren, Kart och mark/Samhalle och utveckling

Ida Andersson, Plan/Samhalle och utveckling

Amanda Staf, Projektenheten/Samhalle och utveckling

Fredric Arpfjord, Planering och myndighet/Samhalle och utveckling
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Planbeskrivning

Detaljplan for kallbad, hotell, vandrarhem, vattenverk

Marstrand 5:39 m fl.

Pa Marstrand, Kungalvs kommun
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PLANPROCESSEN

VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst omrade
inom kommunen. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade som far anvandas till vad,
exempelvis bostader, kontor, handel, park eller industri. Detaljplanen kan aven reglera
exempelvis var gator ska anlaggas, hur hdga byggnader far vara och var byggnaderna ska
placeras. Genom en detaljplan kan kommunen se till att ett omrade anvands pa det satt som det
ar mest lampat for. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebérd.

DETALJPLANENS FORFARANDE

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan folja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utokat forfarande. Standardférfarande kan tillampas
om forslaget ar forenligt med dversiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljépaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat forfarande
tillampas. Oavsett forfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestamda skeden vilka
forklaras nedan.

Har kan synpunkter Hér kan detaljplanen
/ ldmnas \ dverklagas

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE | LAGA KRAFT

o —0—0—0— 0

Handlé{ggning Bearb'etning Justering
1.UPPDRAG

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att 16sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ans6kan om att uppratta eller andra en detaljplan kan aven
skickas in av en exploatér eller fastighetsagare.

2.SAMRAD

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planférslaget och ldmna in synpunkter.
Remissinstanser och sakagare, de personer som anses vara direkt berérda av planforslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget laggs aven ut pa
kommunens hemsida.

3.GRANSKNING

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planforslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tillfalle att Iamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsdgare och sakagare far aterigen magjlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven hér far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan férlora ratten att senare
Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Sid 2 (51)
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4. ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre andringar goras utifran de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
Overklagas av sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen dverklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft

Sid 3 (51)
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att sakerstalla omradets héga kulturhistoriska varden samtidigt som
befintliga verksamheter i form av hotell och vattenverk ges méjlighet att kompletteras och
utvecklas. Utformning av befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader sakerstalls med
varsamhetsbestammelser. Nya byggnader ska utformas med sarskild hansyn till miljon.

Detaljplanen syftar till att ge mdjlighet till att skydda bade befintliga och nytillkommande
byggnader mot stigande vattennivaer genom att uppfora ett hdgvattenskydd. Allmanhetens
tilltrade sakerstalls genom att Kungsplan samt gator redovisas som allman plats.

GEOGRAFISKT LAGE

Planomréadet ar belaget pa nordsidan av Marstrandsén och omfattar omradet kring Kungsplan,
inklusive Marstrands Kurhotell och Societetshuset. Forutom omradet kring befintliga byggnader
inrymmer planomradet angransande I6vskogskladda sluttningar samt en del av strandzonen
norr om Kurhotellet.

Planomradets lage i Marstrand
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AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

-
——
e
e i
— Ll
¢

Fastigheter inom planomradet

Planomradet har en areal pa ca 3,2 ha. Av denna yta utgér ca 1,1 ha vattenomrade.
Fastigheterna Marstrand 5:19, 5:1, 11:1 och 11:3 &gs av Kungélvs kommun. Del av Marstrand
11:3 ligger under mark, under fastigheten Marstrand 5:39. Fastigheten 11:1 ar upplaten med
tomtratt. Fastigheten Marstrand 5:39 ags av Marstrands Kulturfastighet AB. Fastigheten
Marstrand 13:1 &gs av Societetshuset Fastighet i Marstrand AB.

ARENDEINFORMATION

TIDPLAN

Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:
Samréd tredje kvartalet 2023
Granskning andra kvartalet 2024
Antagande tredje kvartalet 2024

Genomférande av planen beraknas pabdrjas tredje kvartalet 2024.

PLANHANDLINGAR

| planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, vilka dessa ar hittar du
under avsnittet "Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e lllustrationsplan

Till planen hoér aven:

e Fastighetsforteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)
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PLANFORFARANDE

Arbetet med denna detaljplan pabdrjades hosten 2019. Planarbetet handlaggs med utdkat
forfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planforslaget ar
forenligt med Gversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Planforslaget ar av
betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Planforslaget beddéms
medféra en betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen ar tio ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja. Vald genomférandetid
ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetséagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och den far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram ny plan eller andrar
gallande plan. Fastighetsagaren ager efter genomforandetidens slut ingen ratt till ersattning for
forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Detaljplanen ger mojlighet till uppférande av ett nytt kallbadhus i planomradets norra del. Det
nya kallbadet foreslas placeras pa den plats dar det historiskt tidigare har funnits ett kallbad.
Byggnaden ska utformas med stor hansyn till kulturmiljon och pa sadant satt att paverkan pa
vattenomradets naturvarden med algras blir sa liten som majligt.

For Societetshuset justeras byggratten for att mojliggora aterstallandet av de balkonger som
tidigare fanns utmed fasadens sddra sida.

For Kurhotellet innebar planférslagen enbart mindre justeringar av byggratten for den aktuella
byggnaden/verksamheten. Den kulturhistoriskt vardefulla byggnadens utformning sakerstalls
med varsamhetsbestdmmelser.

Pa den nuvarande tennisbanan redovisas en byggratt for ett vandrarhem alternativt fér annan
typ av verksamhet med centrumfunktioner. Vattenverket ges mojlighet att utvecklas genom om-
och tillbyggnad.

Som skydd fér bade befintliga och nytillkommande byggnader mot stigande vattennivaer lamnas
mojlighet att uppféra ett hdgvattenskydd.

ALLMAN PLATS

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for all allman plats inom planomradet och ansvarar for skétsel och
drift av denna. Den allmanna platsen utgdérs av TORG vid Kungsplan samt GATA fram till
omradets byggnader. Sluttningen i omradets vastra del regleras som NATUR respektive PARK.

TRAFIK

Biltrafik samt gang- och cykeltrafik

Den befintliga gatan fran Langgatan i éster fram till Kurhotellet och vattenverket planlaggs som
lokalgata. Lokalgatan férlangs fram till det nya kallbadhuset, med en bredd av ca 3 meter.
Majlighet till en mindre vandplats sakerstalls framfor den nya byggnaden.

Parkering, leveranser

Parkeringsbehovet for tillkommande verksamheter ar enligt nu gallande parkeringsnorm 26
platser for kallbadhuset (8+18 for besok) och 14 platser for vandrarhem. Parkering for
besdkande till Marstrandsén samordnas pa Kodn genom parkeringsfrikdp.

Vid eventuella &ndringar av befintliga byggnader inom planen kommer det i bygglovet stéllas
krav pa antal parkeringsplatser enligt géllande parkeringsnorm.

Godstransporter till Marstrandson sker via farjan till Marstrand. Mgjlighet till leveranser sker
langs med lokalgatan som angér samtliga byggnader inom planomradet.

TORG

Kungsplan och straket langs kajen ar viktiga platser for lek och rekreation och foreslas aven i
framtiden bevaras som en 6ppen yta med grus och/eller markbelaggning i natursten.
lllustrationskartan ger exempel pa hur omradet med gras i den sddra delen kan rustas upp och
ges en mera parkbetonad utformning. Syftet ar att kunna ge Kungsplan en mer tilltalande och
flexibel anvandning.
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Placering av eventuella mindre byggnader i form av allmanna servicebyggnader eller pumphus
provas i bygglov. Tillkommande byggnader inom Kungsplan ska placeras och utformas med
sarskild hansyn till kulturmiljon.

For att skydda bade Kungsplan och angransande byggnader fran hoga vattenstand kommer pa
sikt ett hdgvattenskydd behdva uppféras. Skyddet kommer att paverka bade den nuvarande
Oppna karaktaren och hur ytan kan anvandas.

NATUR

Sluttningen i omradets vastra del utgdrs av en bergsbrant bevuxen med l6évskog av delvis
parkartad karaktar. | omradet finns en gangstig som leder vidare ut till naturreservatet pa
Marstrandson. Sluttningen bevaras med nuvarande karaktar.

Vid Kurhotellets norra gavel finns en ramp som anvands for upptagning och ildggning av jollar,
en sa kallad slip. Omradet bibehalls som en tillaggsplats for jollar. | anslutning till slipen finns en
mindre sandstrand som ar maéjlig att anvanda for bad. | anslutning till Kurhotellet finns aven en
trabrygga som kan utnyttjas for bad. Strandzonen nordvast om Kurhotellet utgér i dvrigt
erosionsskydd i form av sprangsten.

Gangstig Slip och minde sandstrand

PARK
Nedre delen av sluttningen i omradets vastra del utgdrs i anslutning till Societetshuset av en
klippt grésmatta. Denna del av sluttningen redovisas som park.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Soder om den foreslagna bestksanlaggningen for kallbadhus bestar naturomradet mestadels
av berg i dagen. Marken ar kuperad och det innebér att ytvattnet kommer att rinna ner for berget
mot lokalgatan och kallbadhuset. For att sakerstélla tillgangligheten pa lokalgatan vid regn och
skyfall foreslas ett avskarande dike langs med férlangningen av lokalgatan, inom
markanvandningen GATA:. Diket utformas med foérdel som ett makadamdike som fangar upp
ytavrinningen fran lokalgatan och dimensioneras sa att det aven har kapaciteten att avleda ett
skyfall.

Lokalgatan och torg ska utformas och héjdsattas for att sékerstélla avrinning vid regn, kraftiga
skyfall och hdga fléden.

Befintligt dagvattensystem behdver utdkas for att kunna ta emot dagvatten fran féreslagen
kvartersmark pa den nuvarande tennisbanan.

Nar hogvattenskyddet ar utbyggt och det ar héga havsnivaer, kommer dagvattnet behéva
pumpas ut i recipient. Placering av dagvattenpumpstation féreslas placeras intill befintlig
pumpstations for spillvatten pa Kungsplan.
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Marknivan vid Kungsplan ligger pa nivaer kring +1,6 m narmast kajkanten. Kurhotellet &r uppfort
pa en stensockel och bottenvaningens golv ligger pa nivan ca +2,3. Societetshuset har en
hogre sockel och bottenvaningens golv ligger pa nivan ca +4,0. | omradet finns aven
vattenverket vars golvniva ligger nagot éver Kurhotellets. Byggnaderna ar i nulaget inte akut
hotade av intrdngande vatten vid héga vattenstand. | takt med att havsnivan héjs pa grund av
klimatférandringar okar risken for att de lagre belagna delarna av planomradet 6versvammas
samt att vatten tranger in i byggnader.

| direkt anslutning till Kurhotellet féreslas en byggréatt for tillfallig vistelse/centrum/teknisk
anlaggning. Utformning av byggnaden maste ske med stor hansyn till kulturmiljon. Om
rekommendationerna i lansstyrelsens underlag stigande vatten ska foljas bor marken i
anslutning till byggnaderna hojas till en niva dver +3 m. Detta skulle fa stora negativa
konsekvenser for kulturmiljén och ar aven svart att I16sa bade tekniskt och estetiskt i anslutning
till framst Kurhotellet och vattenverket. Viss hjning av marknivan kan évervagas for att fa en
battre sakerhetsmarginal mot héga vattenstand. En stdrre héjning av marknivan beddéms dock
inte vara lamplig med hansyn till kulturmiljon.

Vid en sammanvagning av mojliga atgarder for att skydda bade befintliga och nya byggnader
har den mest lampliga atgarden beddmts vara att pa sikt uppfora ett hégvattenskydd. Hur
kulturmiljon i Marstrand som helhet skall skyddas mot héga vattenstand har annu inte utretts.
Framtida studier av placering och utformning av ett skydd kan darfér komma att paverka hur
detta skall I6sas aven inom planomradet. Det kan t ex vara av saval praktiska som
stadsbildsmassiga skal till att hogvattenskyddet utformas pa ett enhetligt satt.

Hur kajkanten ar grundlagd och konstruerad finns inte narmare dokumenterat. Den geotekniska
utredningen pekar pa att det i framtiden kan uppsta problem med erosion av kajen nar denna i
Okad utstrackning kommer att utsattas for vagornas kraft vid héga vattenstand. Det kan darfor
bli aktuellt att nuvarande kajkant behdver starkas och/eller ersattas.

Detaljplanen ger mojlighet till att uppféra ett hdgvattenskydd placerat i anslutning till kajkanten
och strandlinjen. P& plankartan redovisas en zon dar skydd far uppforas. Exakt placering och
utformning av skyddet regleras inte. Syftet ar att ge mdjlighet att kunna studera lamplig
utformning och placering ndrmare i samband med genomférandet. Under detaljplanens
genomférandetid pa 10 ar bedéms hdjningen av havets medelvattenstand inte vara av sadan
omfattning att det beddéms utlésa ett akut behov av skyddsatgarder.

Pa illustrationskartan ges ett exempel pa utformning med ett hdgvattenskydd placerat ca 5 m
fran kajkanten utmed Kungsplan. Placeringen ger mojlighet att promenera utmed kajen och ha
direkt visuell kontakt med havsytan. Langre vaster ut ar avstandet mellan Kurhotellet och
kajkanten litet och skyddet behdver darfor forlaggas till kajkanten/strandlinjen. Hur skyddet skall
gestaltas far prévas narmare i samband med detaljprojektering. Figuren nedan visar ett
exempel dar hdogvattenskyddet utformas som en langsgaende soffa i 6ster samt som en mur i
vaster. Mgjlighet finns att bygga ut skyddet etappvis och hoja éverkanten i takt med att
havsnivan stiger.

i
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Hogvattenskyddet ska utformas och projekteras med hansyn till geotekniska férhallanden,
speciellt sa att den tillkommande lasten fran hdogvattenskyddet inte aventyrar
stabilitetsfoérhallandena i omradet.

Den befintliga kajens utformning och grundlaggning ar inte kdnda och det har darfér inte varit
mojligt att helt avgdra eventuella atgarder for att omradet ska klara av ett hogvattentillstand.
Troligtvis bestar befintlig kaj av sa genomslappligt material att vatten kan trdnga igenom. Om en
skyddande barridr for hogvatten utférs sa kan det anda finnas risk att vattennivan stiger innanfor
barridren, om inte en helt tat skarm/slits utférs. | projekteringsskedet rekommenderas
kompletterande undersdkningar av jordens egenskaper i omradet for att kunna optimera och
dimensionera grundlaggningarna.

Backventiler b6ér anvandas i anden pa vattenledningar som mynnar i havsviken, for att forhindra
att vatten dammer upp uppstroms vid hdga vattenstand. Nar éversvamningsskyddet har
installerats bor dagvattnet omhandertas med hjalp av pumpning vid héga vattenstand da
avledning via sjalvfall inte ar maijligt.

KVARTERSMARK

SOCIETETSHUSET

Societetshuset omfattas av markanvandningen tillfallig vistelse. Planforslaget innebar att
byggratten justeras fran gallande plan for att mojliggora ateruppférandet av den ursprungliga
verandan i tva vaningar pa sddra sidan.

Societetshuset har sedan byggnaden uppforts framst anvants under sommarhalvaret for
festligheter och evenemang av olika slag. Huset avses byggas om till hotell och restaurang med
verksamhet aret runt. Idag finns dock begransade méjligheter att bygga hotellrum. For att ge
mojlighet att uppfora hotellrum féreslas den indragna andra vaningen byggs ut dver forsta
vaningens tak fram till férsta vaningens vaggliv pa byggnadens bada langsidor. Pa kortsidorna
flyttas vagglivet fram i bada vaningsplanen mellan de tre risaliterna. Hela fasadmotivet flyttas
med och ateruppfors lika befintligt utseende. Taket byggs samman med befintligt tak och bildar
en ny nagot flackare takvinkel. | den nya delen byggs hotellrum. P& sédra sidan méjliggor
planen for ateruppférande av den ursprungliga verandan i tva vaningar. Pa norra sidan planeras
befintlig inbyggnad av verandans 6vre del att rivas. Ursprungligt utseende har varit vagledande
for féreslagen andring av exteriéren.
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Societetshuset. Befintligt utseende, fasad mot éster

Férslag blivande utseende. Fotomontage Okidoki arkitekter.
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Befintligt utseende, fasad mot séder.

2 S e

Férslag blivande utseende med utflyttat vaggliv och ateruppférd veranda.
Fotomontage Okidoki arkitekter.

Detaljplanen medger en tillbyggnad av kallarvaningen med teknikutrymmen mellan de bada
utskjutande hérntornen vid den sydvastra sidan. Hogsta tillatna héjd pa tillbyggnadens ar
nederkant den langsgaende vattbradan som avgransar trafasaden fran sockeln, se figur nedan.
Befintliga tillbyggnader utmed fasaden ger ett brokigt intryck och syftet ar att kunna ersatta detta
med en ny mer enhetlig byggnad som ocksa blir lagre an de befintliga. Tillbyggnaden bor
utformas pa ett satt som visuellt inte konkurrerar med Societetshusets exterior.
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Tillbyggnad med teknikutrymmen

Societetshusets kulturvarden ar skyddade genom byggnadsminnesférklaringen och dess
regelverk. Detaljplanen anger att byggnaden inte far rivas. Andring av byggnaden far inte
forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Ovan redovisade férslag till
ombyggnader bedéms uppfylla dessa krav och beddms ta tillvara byggnadens kulturhistoriska
varde pa ett tillfredsstallande satt.

For exteridren bor galla att underhallsatgarder skall utforas med material och metoder lika
ursprungliga och att fargsattning bor ske utifran originalfargsattning eller en fargsattning som
beddms kulturhistoriskt riktig. Fasadens originalsnickerier, fonster och dorrar bor sa langt som
mojligt bevaras och vid behov ersattas med nytillverkade lika original.

MARSTRANDS KURHOTELL

Marstrands Kurhotell ar en byggnad som genom sin historia och valbevarade exteriér bedéms
som sarskilt vardefull enligt PBL 8:13. Till skydd fér byggnaden har rivningsforbud inforts.
Detaljplanen anger markanvandningen tillfallig vistelse. Byggratten ar anpassad efter den
befintliga byggnaden. Pa framsidan av byggnad ligger en befintlig simbassang.
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Marstrands Kurhotell

Byggnadens exterior skyddas fran férvanskning genom varsamhetsbestammelser.
Underhallsatgarder skall utféras med material och metoder lika ursprungliga och fargsattning
bor ske utifran originalfargsattning eller en fargsattning som bedéms som tidstypiskt. Fasadens
originalsnickerier bor sa langt méjligt bevaras och vid behov ersattas med nytillverkade lika
original. Fénster och ddrrar bér utformas lika original vad galler material, dimensioner,
profilering etc. Takets nuvarande utseende bdr i stort bevaras. | dvrigt bor exteriérens
ursprungliga utseende vara vagledande vid eventuella &ndringar.

For interidren bor galla att &ndringar av planlésning genomférs med utgangspunkt i den
Overgripande strukturen samt att &ndringar genomférs med varsamhet.

KALLBADHUS

Detaljplanen ger majlighet till att uppfora ett nytt kallbadhus pa platsen for ett tidigare kallbad.
Byggnaden ar grundlagd vid strandlinjen pa befintlig mark samt har en del som far kraga ut 6ver
vattenomradet. Pa plankartan redovisas delen pa mark med beteckningen R+ och delen som far
kraga ut 6ver vattenomradet med beteckningen (R1).
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Exempel pa utformning. Okidoki Arkitekter AB

Med hansyn till stadsbild och omradets kulturmiljvarden ar det av vikt att byggnaden ges en
omsorgsfull utformning anpassad till platsens forutsattningar. Gestaltningen regleras med hojd-
och utformningsbestammelser. Bestammelserna anger att fasader huvudsakligen ska vara av
tré och att taket ska utformas som ett pagodtak. Takterrass far uppféras. Med pagodtak avses
tak utformat med motsvarande karaktar som redovisas i illustrationen ovan. Byggnaden ska
utformas med hansyn till risk fér intrAngande vatten genom att fardigt golv 1aggs pa nivan lagst
+2,9 meter samt att byggnadsdelar under denna niva utformas med vattentat konstruktion.
Oversvamningsskydd for entréer ska ordnas till minst +2,9 m.

\“‘—.

e N

Sektion genom pagodtak Sektion genom takterrass, trapphus samt pagodtak
Okidoki Arkitekter AB

Den del av byggnaden som kragar ut over vattenomradet far anldggas pa nivan lagst +1,8
meter. | anslutning till byggnaden far en brygga infast i byggnadens konstruktion uppféras.
Bryggan far inte grundlaggas i vattenomradet eller utféras som en flytande konstruktion.
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Exempel pa utformning. Okidoki Arkitekter AB

| omradet for kallbadet sluttar berget relativt kraftig och jordlagren blir snabbt djupa utanfor
befintlig strandlinje. Eftersom den innersta delen av bottenplattan troligtvis ar belagen nara
berg, sa forekommer risk att skadliga differenssattningar kan uppsta om inte den yttre delen
aven grundlaggs ned till berg eller fast botten. Byggnaden bér grundlaggas pa palar/plintar.
Alternativet ar att muddra alla massor och aterfylla med sprangstensfylining ner till fast berg.
Foreslagen utformning innebar omfattande grundlaggning, med stora dragkrafter, i berg. Vid
slutlig utformning behdéver dessa krafter hanteras.

VANDRARHEM/TEKNISK ANLAGGNING

P& platsen for den nuvarande tennisbanan méjliggérs markanvandningarna tillfallig vistelse,
centrum och teknisk anlaggning: vattenverk. Syftet ar att uppfora ett nytt vandrarhem alternativt
en byggnad med andra centrumfunktioner. Nar tomtratten for tennisplan upphér (2036) kan det
aven vara aktuellt med utbyggnad av vattenverket och planférslaget mojliggdér darfér aven
markanvandning teknisk anlaggning.

Utformningsbestdmmelserna i planférslaget ar anpassade efter byggnation av ett vandrarhem.
Bestammelserna anger att byggnaden ska uppféras som tva sammanbyggda volymer for att
bryta ner skalan och anpassa hdjden mot det intilliggande Kurhotellet. Narmast denna far
byggnaden uppféras i tva vaningar, medan tre vaningar medges mot den bakomliggande
sluttningen. Byggnadens fonster skall ges staende proportioner som en anpassning till
kulturmiljén. Fasader skall vara av tra och tak skall utformas som sadeltak. Ett vandrarhem
bedéms kunna inrymma ca 180 baddar. Med hansyn till trafiksakerhet vid den smala,
angransande gatan ska entréer mot denna utféras indragna fran fasadliv sa att utatgaende
dorrar inte slar ut éver vagbanan.
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Vandrarhemmet och Kurhotellet. Utformningsstudie. Okidoki Arkitekter AB

VATTENVERKET

Planférslaget méjliggdr anvandningarna teknisk anlaggning: vattenverk och teknisk anlaggning:
transformatorstation fér den befintliga anlaggningen. Planforslaget méjliggor en flexibel byggratt
inom fastigheten for att sdkerstalla vattenverkets framtida behov av utbyggnad av
anlaggningen.

| anslutning till vattenverket ligger en befintlig férradsbyggnad. Denna far rivas om marken
behover tas i ansprak for utbyggnad av vattenverket. Byggnaden ingar i kulturmiljon och sa
lange byggnaden finns kvar bér exteriér underhallas s& att dess sarart bevaras. Andring av
byggnaden bor inte férvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen.

Vattenverket till vanster i bilden och férradsbyggnaden till hbger

OVERSVAMNINGSSKYDD
| omradets norra del féreslas ett nytt-Kallbad. HOjdsattning och placering av byggnaden ar dven
den kanslig med hansyn till kulturmiljon. Med hansyn till risk for hdga vattennivaer ska byggna-
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dens utformas med vattentét konstruktion under nivan +2,9 meter. Oversvamningsskydd for
entréer ska ordnas till minst denna niva. P& sa satt minska risken for intrangande vatten vid
hdga vattenstand. En hdgre hojd beddoms innebara allt for stora ingrepp och uppfylinader i
marken med hansyn till sdval angransande naturmark som kulturmiljon. Kallbadets
grundkonstruktion utfors sa att den kan utgdra en del av ett framtida hogvattenskydd.

DAGVATTENHANTERING

| anslutning till den nuvarande tennisbanan avslutas naturmarken med en brant utsprangd
bergvagg. Foér att férhindra att dagvatten forsar okontrollerat ner langs med hela bergvaggen
och skadar tennisbanan eller framtida byggnader ar det lampligt att uppféra en lag mur pa
kanten av berget. Muren behdéver vara tat och fungera som en avskdrmande barriar som leder
dagvattnet vidare ner for berget till ett dike. Murens exakta lage och hojd har inte preciserats pa
plankartan utan Iamplig placering med hansyn till bade funktion och terrdngens form studeras
narmare i samband med utbyggnad. Diket utformas med férdel som makadamdike och ansluts
vid fastighetsgrans till dagvattenledning for fortsatt transport till recipient.

Ytvattnet som genereras pa besdksanlaggning, kallbadhusets tak leds direkt ner i havet.
Dagvatten fran tak anses vara rent och recipienten ar inte kanslig for tillkommande floden.

PUMPSTATION PA KUNGSPLAN

Befintlig pumpstationen for spillvatten ligger inom anvandningen Es. Nar hdgvattenskyddet
langs med Kungsplan ar utbyggt och hoga floaden sammanfaller med hégt havsvattenstand
maste dagvatten pumpas fran den 6ppna torgytan till recipienten. En pumpstation for dagvatten
foreslas laggas inom samma anvandningsomrade som nuvarande pumpstation for spillvatten.

VATTENOMRADE

Inga nya anlaggningar foreslas i vattenomradet utan detta kommer aven fortsattningsvis utgoras
av Oppet vatten. | anslutning till Kurhotellet finns en befintlig brygga som far bevaras alternativt
ersattas med en ny brygga i samma lage.

| omradets norra del ger detaljplanen mdjlighet till att uppfora ett nytt kallbad. Byggnaden
grundlaggs pa land samt ges en konstruktion sa att den kan stracker sig ut éver vattenomradet
pa en fri hdjd av lagst +1,8 meter 6ver grundkartans nollplan, vilket motsvarar nuvarande
medelvattenstand. Byggratten har avgransats sa att den utkragande delen inte inkraktar pa den
angransande algrasangen. Se vidare beskrivning av Kallbadet ovan, sidan 16.
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MOTIV TILL PLANBE-
STAMMELSER

ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN
ALLMAN PLATS

GATA

NATUR

PARK

TORG

Lokalgata

Anvandningen anvands for trafik som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven
komplement som behdvs for gatans funktion. Motiv till anvandningen ar att
sakerstalla tillgangligheten till befintlig och tillkommande bebyggelse.

Natur.

Anvandningen anvands for grénomraden som inte ar anlagda och som inte
kraver nagon omfattande skotsel. Motiv till anvandningen ar att bevara
grénomradet inom planomradet. Inom den del av naturmarken som ligger i direkt
anslutning till stranden medges hogvattenskydd samt erosionsskydd.

Park

Anvandningen park anvands for omraden for gronomraden som kraver skoétsel
och som helt eller till viss del ar anlagda. Motiv till anvandningen ar att sakerstalla
skotsel av den markytan som angransar mot lokalgatan mot Kungsplan.

Torg

Anvandningen anvands for alla typer av torg med tillhérande verksamheter som
ska vara avsett for ett gemensamt behov. Motiv till anvandningen ar att bevara
Kungsplan som den 6ppna yta som ar av kulturhistoriskt intresse.

KVARTERSMARK

Cc

E1

E2

Es

Centrum

Anvandningen centrum anvands for omraden med kombinationer av olika
verksamheter. Motiv till anvandningen &r att i kombination med andra
anvandningar, skapa en byggratt med breda mojligheter for framtida behov.

Tekniska anlaggning: vattenverk

Motivet till anvandningen ar att mojliggora befintlig anlaggning for vattenverk inom
fastigheten Marstrand 11:3. Motivet till anvandningen ar ocksa att mojliggora en
utveckling av anlaggningen i direkt anslutning till befintlig verksamhet.

Teknisk anlaggning: transformatorstation
Anvandningen sakerstaller att funktionen transformatorstation. Befintlig
transformatorstation kan antingen bevaras alternativt ersattas med en ny.

Teknisk anlaggning: pumpstation
Anvandningen sakerstaller befintlig pumpstation for spillvatten pa Kungsplan och
en eventuell framtida pumpstation f6r dagvatten.

Tillfallig vistelse

Anvandningen anvands fér omraden for olika typer av tillféllig dvernattning och
konferensanlaggningar sasom till exempel hotell. Motivet till anvandningen ar att
bevara och utveckla pagaende och kommande verksamheter.
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R4 Besoksanlaggning: kallbadhus
Anvandningen anvands for verksamheter som riktar sig till besdkare. Motivet till
anvandningen ar att mojliggéra byggnation av en byggnad fér besdksnaring.
VATTENOMRADEN
w Vattenomrade
Anvandningen anvands vid planlaggning av omraden som ska vara 6ppet vatten.
Motiv till anvandningen ar att bevara det 6ppna vattenomradet inom planomradet.
Wi Bryggor

Anvandningen anvands vid planldaggning av omraden som ska vara 6ppet vatten
eller dar karaktaren av 6ppet vatten ska finnas kvar. Motiv till anvandningen ar att
mojliggdra byggnation av brygga ut éver det 6ppna vattenomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0

erosion1

slip1

skydd

plantering 1

belaggning 1

Markens hojd 6ver nollplanet

Bestammelsen anvands for att skerstalla tillganglighet till tilkommande byggnad
som byggs med fardigt golv 6ver +2,9 meter samt sakerstalla avrinning ned fran
den angivna punkten i kartan.

Erosionsskydd
Reglering av erosionsskydd anvands for att maojliggora att det befintliga
erosionsskyddet vid behov kan utokas.

Slip
Regleringen sakerstaller fortsatt anvandning av slip for ildggning av mindre batar.

Oversvamningsskydd. Oversvimningsskydd ska placeras och utformas med sér-
skild hansyn till kulturmiljo.

Bestammelsen sakerstaller mojlighet att uppfora hégvattenskydd placerat och
utformat med hansyn till kulturmiljén.

Plantering fran anordnas.
Bestammelsen anvands for att méjliggora att del av torget far utgéras av
planerade ytor.

Markbeldaggning ska huvudsakligen utgoras av grus eller natursten.
Regleringen anvands for att sakerstalla att markbelaggning utformas med hansyn
till kulturmiljon.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen anvands for att begransa markens utnyttjande. Motiv till
bestammelsen ar att begréansa byggnadernas utbredning i enlighet med befintliga
byggnader. Detta for att forhindra forandring av byggnadernas utbredning och
paverkan pa det kulturhistoriska vardet.

For den tillkommande bebyggelsen anvands regleringen for att skapa ett
bebyggelsefritt omrade mot kringliggande allman plats kring nya byggnader.
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+ o+ A Marken far endast forses med tekniska komplementbyggnader.

t ot Bestdmmelsen anvands for att begransa markens utnyttjande. Motiv till
bestdmmelsen ar att markens utnyttjande ska begransas och pa sa vis anpassa
bebyggelsen till platsens och byggnadens kulturmiljé och kulturhistoriska varde.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1-ho Hogsta byggnadshojd/nockhojd ar X,X meter 6ver angivet noliplan
Bestammelser om hdjd pa byggnadsverk anvands for att reglera hojd pa
byggnadsverk. Angivna hojder syftar till att bevara befintliga kulturhistoriska
byggnaders karaktar samt att nya byggnader ska ges en skala anpassad till
kulturmiljon och omradets karaktar.

h1o Utover angiven nockhéjd medges trapphus med hogsta totalhéjd 9,4 meter 6ver
angivet nollplan.
lllustrerad utformning av kallbadet innebar att del av byggnadens tak kan
utformas som en uteterrass. Bestdmmelsen syftar till att ge maéjlighet till att
uppféra ett vaderskyddat trapphus upp till takterrassen.

h11 Hogsta totalhojd ar 4,0 meter 6ver angivet nollplan. Utéver angiven totalhojd med-
ges skyddsracke.
Bestammelsen anvands for att reglera hogsta totalh6jd i héjd med vattbradan pa
Societetshuset for att forhindra att komplementbyggnader 6verordnas mot
huvudbyggnaden. Komplementbyggnaden anvands aven som lastkaj och
skyddsracke bor darfor tillkomma utdéver den angivna totalhdjden.

PLACERING

[oF Brygga infast i byggnadens konstruktion far placeras pa nivan lagst 0,4 meter.
Reglering anvands for att med hansyn till vattenomradets hdga naturvarden
reglera bryggans konstruktion.

RIVNINGSFORBUD
r Byggnad far inte rivas.

Reglering av att byggnad inte far rivas tillampas for att bevara de kulturhistoriska
vardefulla byggnaderna Kurhotellet och Societetshuset.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

a1 Strandskyddet ar upphavt. Detta galler inom anvandningsomradet.
Upphavande av strandskydd regleras i plankartan eftersom strandskyddet
aterintrader vid upprattandet av ny detaljplan och att strandskyddets syften inte
uppnas inom de omraden dar bestammelsen finns. Motiv till upphavande inom
kvartersmarken inom planomradet ar skal 1. omradet ar ianspraktaget pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och skél 4.omradet
behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfdras utanfér planomrade i Miljdbalken 7 kap. 18c§.

UTFORMNING

fa Fasadmaterial ska vara av tra och malas med ljus kulor.
Regleringen anvands for att anpassa tillkommande bebyggelse till de
kulturhistoriska vardena pa platsen och de befintliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna.

f2 Tak ska utformas som pagodtak. Takterrass far uppforas.

Regleringen av takets utformning anvands for att skapa intryck av en Iatt
byggnad. Kallbadet kommer att upplevas tillsammans med omradets
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, vilket stéller sarskilda krav pa anpassning
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av kallbadets gestaltning. Pa hall och hogre upp i landskapet utgor kallbadets
langstrackta tak, byggnadens mest framtraédande byggnadsdel. Taket maste
darfér gestaltas med sarskild omsorg och bor klas med ett tunt och latt material
som plat eller takspan.

Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med sarskilt beaktande av
ortens sarpraglade miljo, vilken ar av riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt.
Regleringen anvands for att sékerstalla att byggnadernas yttre utformas med
sarskild hansyn till Marstrands sarpraglade miljé. Stor omsorg kravs pa
byggnadens gestaltning avseende proportioner, tak- och fasadmaterial samt
fargsattning for att utformningen inte ska medfdra negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Utseende och utférande ska ske med stor omsorg avseende saval
helhet som detaljer. Det kan till exempel innebara att det ar gedigna material som
anvands till nybyggnation och fonstersattningen matchar befintlig bebyggelse.

Fasadmaterial ska huvudsakligen vara tra.

Regleringen anvands for att anpassa tillkommande byggnader till kringliggande
bebyggelse som ar av hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaden bildar tillsammans
med befintliga byggnader ett mer definierat gaturum dar det med hansyn till
kulturmiljon ar av stor vikt att fasadmaterial ansluter till det angransande
Kurhotellet. Byggnadens trafasader bor vara i ljus kulér.

Fonster ska ha staende proportioner

Regleringen anvands for att anpassa tillkommande byggnader till kringliggande
bebyggelse som ar av hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaden bildar tillsammans
med befintliga byggnader ett mer definierat gaturum dar det med hansyn till
kulturmiljén ar av stor vikt att fonstrens proportioner ansluter till det angransande
Kurhotellet.

Tak ska utformas som sadeltak

Regleringen anvands for att anpassa tillkommande byggnader till kringliggande
bebyggelse som ar av hdgt kulturhistoriskt varde. Byggnaden bildar tillsammans
med befintliga byggnader ett mer definierat gaturum dar det med hansyn till
kulturmiljén ar av stor vikt att takets form ansluter till det angransande Kurhotellet.

Entréer mot gata ska placeras indragna fran fasadliv med minst 1,5 meter
Regleringen anvands for att undvika entréer i linje med gatan och darmed sakra
framkomlighet och trafiksékerhet.

Oversviamningsskydd for entréer ska ordnas till minst +2,9 meter. Nya byggnader
och byggnadsdelar ska utforas med vattentat konstruktion under denna hojd.
Regleringen anvands for att sakerstalla tillgangligheten till byggnaden aven vid
framtida hdgvatten och undvika skador pa byggnader genom att hindra vatten
fran att trdnga in i byggnaden.

Lagsta niva fardigt golv for huvudbyggnad ska vara lagst +2,9 meter.
Regleringen anvands for att sékerstalla tillgangligheten till byggnaden aven vid
framtida hégvatten.

Brygga far inte utféras med grundlaggning i vattenomradet eller som flytande kon-
struktion.

Regleringen syftar till att forhindra grundlaggning i vattenomradet for att minimera
negativ paverkan pa vattenomradets hdga naturvarden. Bryggor far inte utféras
med flytande konstruktion eftersom detta paverkar bottenfaunan negativt.
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Bryggor bor istallet utforas med en konstruktion fast i byggnadsverk som
grundlagts pa land.

Grundlaggning far inte utforas i vattenomradet.
Regleringen syftar till att forhindra grundlaggning i vattenomradet for att minimera
negativ paverkan pa vattenomradets héga naturvarden.

Bestdmmelser om varsamhet anvands for att reglera vilka karaktarsdrag och varden hos
befintliga byggnader som varsamheten speciellt ska inriktas pa.
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Byggnadens ursprungliga exterior ska bibehallas

Regleringen syftar till att sakerstalla att befintlig byggnads karaktarsdrag,
exteridren, bibehalls. Underhall av exteridren bor utféras med material och
metoder lika ursprunglig. Fasadens originalsnickerier bor sa langt som majligt
bevaras och vid behov ersattas med nytillverkade lika original. Vid eventuella
forandringar bor exteridrens ursprungliga utseende vara vagledande.

Fargsattning av fasader skall ske med utgangspunkt fran originalfargsattning eller
annan fargsattning som bedoms vara kulturhistoriskt riktig.

Regleringen syftar till att sakerstalla att byggnadens karaktarsdrag gallande
fargsattning av fasader sker med utgadngspunkt i byggnadens originalfargsattning
eller annan fargsattning som beddms vara kulturhistoriskt riktig.

Taktdackning ska vara av skiffer, tegel eller plat.

Regleringen sakerstaller att byggnadens karaktarsdrag i form av taktackning
utformas i enlighet med byggnadens ursprungliga taktackning och bebyggelsens
kulturhistoriska varden.

Takkupor medges ej.
Takets nuvarande utseende bor i stort bevaras. Regleringen sakerstaller att
byggnadens karaktarsdrag bevaras genom att takkupor inte medges.

Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utform-
ning.

Regleringen sakerstaller att byggnadens fonster utformas i enlighet med
byggnadens befintliga karaktarsdrag. Nya fonster och dorrar bor utformas lika
original vad galler material, dimensioner, profilering etc.

Andring av byggnaden far inte férvanska dess karaktir eller anpassning till omgiv-
ningen

Regleringen anvands for att forhindra att byggnadens karaktar andras pa ett
sadant satt att den férvanskas. Underhall av exteritren ska ske med material och
metoder lika ursprungliga. Vid andring av exteriéren ska ursprungligt utseende
vara vagledande. Fargsattning ska ske med utgangspunkt fran
originalfargsattning eller annan fargsattning som beddms vara kulturhistoriskt
riktig.
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GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomféra detaljplanen. Den redovisar vem som
vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférandefragorna fortydligar detaljplanens syfte
ur genomférandesynpunkt, ar vagledande vid genomférandet av detaljplanen och har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stallet av plankartan och
dess planbestammelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Genomférande av planen beraknas pabdrjas sa snart detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen férvantas vinna laga kraft forsta kvartalet 2025 under férutsattning att detaljplanen
inte 6verklagas. Kallbadhuset férvantas sta klart 2026.

HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskap innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna platser.
Med huvudmannaskap har kommunen en rattighet, men aven en skyldighet att I6sa in allman
platsmark som ligger inom privatdgda fastigheter. Huvudmannaskap innebar dven att
kommunen fére genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allmanna platserna till allmant
nyttjande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsdgare, kanda rattighetshavare och delagare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen. For att gora forandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanlaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet,
Overenstammelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Ansdkan stélls skriftligen till Lantmateriet.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Den mark som utgor kvartersmark for kallbadhus, R1och (R1), i detaljplanen ska regleras till
Marstrand 5:39.

For de delar av kallbadhuset som kragar ut dver vattnet, (R1), ska ett 3D-utrymme tillskapas.

Den mark som utgoér kvartersmark for vattenverk E+, transformatorstation Ez, kan regleras till
Marstrand 11:3.

Den mark som utgor kvartersmark for tillfallig vistelse, centrum och vattenverk OCE+1, kan
regleras till Marstrand 11:1.

Kommunen ansdker om fastighetsbildning och exploatéren bekostar densamma.

Den mark som utgér allman plats i detaljplanen, inom fastigheterna Marstrand 5:1 och 5:19, ar i
kommunens ago.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Nedan har konsekvenser for berdrda fastigheter inom planomradet listats. | tabellen anges
framtida anvandningsomraden for respektive fastighet enligt detaljplaneforslaget samt vilka for-
andringar avseende fastighetsgranser som féreslas. Konsekvenser avseende befintliga och
framtida rattigheter pa eller till forman for berérda fastigheter kommer att utredas infér
detaljplanens granskningsskede. Planbestdmmelserna for respektive fastighet anges nedan
med bestdmmelsernas beteckningar. For information om beteckningarnas innebdrd hénvisas till
rubriken "Planforslag” hogre upp i dokumentet alternativt plankartan, dar detta beskrivs.

PLANBESTAMMELSER . 2
FASTIGHET .. . Avstar mark Erhaller mark
(Anvandning)
Marstrand 5:1 RiW4(R1) GATA Se I och Ingen
markerat omrade om ca
613 m?
Marstrand 5:19 R Se M markerat omrade Se I markerat omrade
om ca 220 m? om ca 17,5 m?
Se I markerat omrade
om ca 79 m?
Se markerat omrade
om ca 20 m?
Se markerat omrade
om ca 230 m?
Marstrand 5:39 (0] Ingen Se I och I marke-
rat omrade om ca 692 kvm.
Varav 510 m? utgérs av ett
3D-utrymme
Marstrand 11:1 OCE; Ingen Se markerat omrade
om ca 230 m?
Marstrand 11:3 E(E, Se I markerat omrade | Se I markerat omrade
omca 17,5 m? om ca 220 m?
Marstrand 13:1 (0] Ingen Se markerat omrade
om ca 20 m?
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Bild fér att illustrera fastighetskonsekvenser i form av arealféréndringar inom planomradet vilka dven listas
i tabellen ovan.

5:39 : 5:1
|

L———————|—+s,2ll'l

5:19

Foreslagen gatuh&jd +2,9 4I— I

Befiritlig marknivi

Bild: Sektion éver tredimensionell fastighetsbildning for kallbadhus, R1.
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RATTIGHETER
Ledningsratt

Eventuellt sékerstallande av allmanna ledningar inom planomradet bér ske med ledningsratt.
Ansodkan och bildande av ledningsratt ombesorjs och bekostas av ledningsagaren.

Servitut
Servitut 1482-1247.3, med andamal bergvarme till f{érman for Marstrand 5:39 paverkas inte av
planlaggningen.

Tomtratt

Fastigheten 11:1 ar upplaten med tomtratt for idrottsandamal som I6per till och med 2036-12-
31. For uppséagning galler bestammelserna i jordabalken 13 kap 14 §. Uppsagning av
tomtrattsavtal skall ske minst tva ar fore periodens utgang, uppsagning som sker tidigare &n fem
ar fore periodens utgang ar utan verkan.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning, Marstrand ga:29, med andamal byggnadsfundament finns inom
planomradet. Deltagande fastigheter ar Marstrand 11:3 och 5:39. Gemensamhetsanldggningen
kommer inte paverkas av planlaggningen.

AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

EXPLOATERINGSAVTAL
Exploateringsavtal ska upprattas mellan Kungalvs kommun och exploatéren innan detaljplanen
tas upp for antagande.

Exploateringsavtalet ska bland annat reglera markéverlatelser, medfinansieringsersattning for
infrastruktur, utbyggnadsordning samt kostnads- och genomférandeansvar for atgarder som
kravs med anledning av exploateringen inom allman platsmark och kvartersmark. Avtalet
behandlar aven utbyggnad av mark for allman plats, parkeringsfrikbp, samt dagvattenhantering.

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

En dverenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan Kungalvs kommun och
exploatéren innan detaljplanen géar upp fér antagande. Overenskommelsen ska innehalla
aktuella markomraden som ska regleras, ersattning for markdverféringen, tilltrade samt
betalansvar for lantmateriférrattningen. Se fastighetsrattsliga konsekvenser ovan.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER
El-, bredband- och teleforsorjning
Planomradet ar anslutet till el-, bredband och telenét.

Vattenfall AB, ansvarar for elnatet inom omradet. Omlaggning kravs i samband med
uppférandet av nytt vandrarhem. El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa.
Telia Company ansvarar for genomférande och skoétsel av tele- och bredbandsférsoérjning.
Bredband finns utbyggt inom omradet.

Varme

Respektive fastighetsagare ansvarar for uppvarmning av anlaggningarna pa kvartersmark.
Befintliga byggnader inom planomradet varms upp med bergvarme, borrhalen ar beldgna pa
Kungsplan, séder om Kurhotellet.

Marksanering
Exploatér ansvarar for erforderlig marksanering om sadan skulle behdvas inom den egna
fastigheten.
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Avfall

Fastighetsagaren ansvara for det avfall som uppkommer pa fastigheten. Fastighetsagaren
bekostar installation och underhall av alla inom fastigheten forekommande anordningar och
utrymme for avfallshantering. Kommunens renhéliningsenhet ansvarar for att hamta matavfall,
foérpackningar hamtas av valfri entreprenér. Kommunens avfallsféreskrifter (KS2022/0331) som
finns pa kommunens hemsida ska foljas.

Vatten och spillvatten

Verksamhetsomrade for vatten och spillvattenavlepp kommer att utdkas och omfatta hela
planomradet. Den 6kade mangden spillvatten som tillkommer fran exploateringen bedéms
rymmas inom befintligt spillvattennat.

Anslutning fran vattennatet till planomradet finns och vattentillférseln till fastigheten bedéms
tillracklig efter exploateringen.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet ska omhandertas enligt kommunens dagvattenplan och den
framtagna VA- och dagvattenutredningen (2016). Kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten kommer inte utdkas for att omfatta den nordvastra delen av planomradet.

Brandvatten och slackvatten

Kommunen ansvarar for slackvattenforsorjning for tillkommande bebyggelse. Vidare i
planarbetet bor det tittas vidare pa pakopplingspunkter. Idag finns den narmaste brandposten
vid dnden av Langgatan narmast hérnet vid Societetshuset. Eventuellt behdver denna
kompletteras med en brandpost narmare Kurhotellet for att tacka in hela planomradet.

Hogvattenskydd
Kommunen utreder forutsattningar for att uppfora ett hogvattenskydd.

Erosionsskydd
For strandlinje som bibehalls ska 6versyn av befintligt erosionsskydd och
reparation/komplettering utfras.

Parkering

Detaljplanen mojliggor for utdkad verksamhet. Parkering till redan befintlig och ny verksamhet
kan inte l16sas inom planomradet utan maste ske pa Kodn. Det ar fastighetsagarens ansvar att
I6sa verksamhetens parkering utifran det parkeringsbehov som verksamheten genererar.
Fastighetsagaren ska som regel I6sa parkering inom egen fastighet. Da det i detta fall inte ar
mojligt I16ses parkering via parkeringsfrikdp. ParkeringsfrikOp ska hanteras i det framtida
bygglovsarendet.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
Tidplan och utbyggnadsordning kommer tittas vidare pa infor granskning och hanteras i
exploateringsavtalet.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Nya ledningar fér vatten och avlopp ska anldggas fram till anvisad forbindelsepunkt.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp ska erldggas enligt vid varije tillfélle géllande taxa.
Tidplan, och utbyggnadsordning kommer hanteras i exploateringsavtalet.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kostnaden foér upprattande av detaljplan har reglerats i ett plankostnadsavtal varvid exploatéren
och kommunen delar pa plankostnaden 50/50. Exploatéren inom omradet betalar samtliga
kostnader som beror kvartersmark som uppkommer i samband med upprattandet av
detaljplanen.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kungalvs kommun, sdsom huvudman for allman plats, kommer fa kostnader fér iordningstal-
lande av allmanna anlaggningar inom allman plats som inte exploatéren bekostar da
exploateringsavtalet ar tecknat. Vidare far kommunen en kostnad for utbyggnad av va-ledningar
och eventuellt upprattande av ny férbindelsepunkt, vilket delvis finansieras av anslutningsavgift.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR EXPLOATOREN
Inom planomradet skapas ny byggratt for kallbadhus. Exploat6ren far en utgift fér kdp av mark.

Exploatoren far kostnader for utbyggnad inom fastighet utlagd som kvartersmark,
parkeringsfrikdp, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), lantmateriférrattning, bygglov och évriga
kostnader. Exploateringsavtalet avser reglera att exploatér ska bekosta utbyggnad av
tilkommande lokalgata, vandplats och eventuell flytt av lokalgata vid societetshuset samt VA-
ledningar.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Ledningshavare bekostar erforderlig utbyggnad av sina respektive ledningsnat om inget annat
avtalats. Blivande fastighetsagare erlagger en avgift for anvandningen av den samlade
kommunala anvandningen.

Ledningshavare kan aven fa kostnader for flytt av ledningar. Kostnadsansvaret for eventuell flytt
av underjordiska ledningar ar beroende av den ratt som ledningen ar beldgen i marken med.
Kostnadsansvaret for flytt av underjordisk ledning kan aven regleras i exploateringsavtal.
Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for (servitut, ledningsratt,
gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) anlaggning pa annans mark bekostas
av agare av anlaggningen/ ledningen

FRAMTIDA DRIFTSKOSTNADER

Kommunen svarar for drift och underhall av allman plats inklusive dess anlaggningar sasom
gata och torg.

Respektive fastighetsagare svarar for drift och underhall inom kvartersmark inklusive
dagvattenavledning inom kvartersmark.

PLANAVGIFT
Kommunen kommer inte att ta ut nagon planavagift.

DRIFT ALLMAN PLATS
Kommunen ansvarar for drift av allman platsmark inom planomradet.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Kommunen ansvarar for drift av vatten och avlopp inom allman plats till anvisad
forbindelsepunkt.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

VATTENVERKSAMHET

Atgarder som paverkar vattenomradet kréaver anmaélan/tillstand om vattenverksamhet hos
lansstyrelsen, vilket regleras i 11 kapitlet Miljébalken och i lag med sarskilda bestammelser om
vattenverksamhet.

KULTURMILJOLAGEN

Societetshuset ar byggnadsminnesférklarat genom beslut 1978-03-13 med stdd av lagen om
byggnadsminnen, numera Kulturmiljélagen. Vid byggnadsminnesférklaringen antogs
skyddsforeskrifter som framgar i kapitlet planeringsférutsattningar. Skyddsforeskrifterna galler
vid &ndring av byggnaden.
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8 KAP. PLAN- OCH BYGGLAGEN
Kurhotellet omfattas av férvanskningsférbud enligt plan- och bygglagen och paragraferna i 8
kap. PBL ska féljas vid eventuella andringar av byggnaden.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
GALLANDE DETALJPLANER
e Del av Marstrand (nr 878), faststalld 1982-10-07
e |drottshall vaster om Batellet (nr 898), laga kraft 1996-01-17
o Batelleti Marstrand (nr 904), laga kraft 2022-09-23

GRUNDKARTA
e Grundkarta 2023-02-24

OVERSIKTSPLAN
e Oversiktsplan 2010

MILJOBEDOMNING
e Lansstyrelsens yttrande om undersokning av betydande miljopaverkan detaljplan for
Batellet, Marstrand 5:39 m.fl., 2019-11-21
e Lansstyrelsens yttrande, avgransningssamrad till detaljplan fér Marstrand 5:39 med
flera, 2020-05-04
e Miljokonsekvensbeskrivning detaljplan fér Marstrand 5:39 m.fl., Ramboll, 2023-05-17

OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT
e Dagvattenplan, 2017
o Del 1 — Dagvattenpolicy
0 Del 2 — Dagvattenhandbok
o Del 3 - Atgardsférslag

UTREDNINGAR

e Lokaliseringsutredning, Norconsult, 2023-05-08

¢ PM Beddmning upphévande av strandskydd, Kungalvs kommun, 2023-05-12

e Naturvardesinventering, Kungalvs kommun, 2020

e Inventering och areell avgransning av marina bottenmiljéer, Marine Monitoring AB, 2020

e Kulturmiljéanalys och konsekvensutredning, Varsamt, 2023-03-30

e Marinarkeologisk utredning, Marstrands norra inlopp, Bohusléns museum, 2014:42

e Marinarkeologisk utredning, Brygglamningar vid Kungsplan, Bohuslédns museum,
2016:03

e VA- och dagvattenutredning, Tyréns AB, 2016-08-26

e PM geoteknik, Tyréns, 2023-05-17

e Markteknisk undersdkningsrapport, Tyréns, 2016-05-19
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

DETALJPLAN

Fastigheten Marstrand 5:39 inrymmer Marstrands Kurhotell, tidigare kallat "Batellet” och
redovisas i gallande detaljplan som Centrum, vandrarhem, samlingslokaler, restaurang och
simhall. Inom fastigheten Marstrand 11:1, som ligger i sluttningen bakom Kurhotellet, redovisas
en byggratt for en idrottshall. Societetshuset ligger inom fastigheten Marstrand 13:1 och
markanvandningen redovisas som Hotell. Marken utanfér den aldre delen av byggnaden ar
redovisad med byggnadsférbud. Marken vaster om huvudbyggnaden har dock utnyttjats for
teknikutrymmen mm i kéllarplanet. Vattenverk och intilliggande férradsbyggnad redovisas som
"allmant &ndamal”. Ovrig mark inom planomréadet redovisas som allmén plats. Del av
vattenomradet nordvast om Batellet redovisas som vattenomrade foér bryggor och dylikt.
Genomfdrandetiden for detaljplanerna har gatt ut.

PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-13 om positivt planbesked KS §415/2013. Planarbete
inleddes och detaljplanen antogs 2017-11-09. Mark- och miljdédomstolen upphavde kommunens
beslut att anta detaljplanen 2018-10-25. Mark- och miljoééverdomstolen beslutade 2019-02-22
att inte ge provningstillstdnd och kommunens beslut om antagande blev slutligt upphavt.

Kommunstyrelsen fattade beslut 2019-10-09 om att inleda ett nytt planarbete for kurbad, hotell
och vandrarhem KS§333/2019.

OVERSIKTSPLAN

Den 15 december 2022 antog kommunfullmaktige en planeringsstrategi. | strategin har
fullmaktige tagit stallning till &ndrade planeringsférutsattningar av betydelse for éversiktsplanens
aktualitet och till kommunens fortsatta arbete med 6versiktsplaneringen. | strategin anges bland
annat att en éversvamningsstudie ska goéras i Marstrand for att identifiera omraden som I6per
risk att versvammas vid forhojda vattennivaer och ékad nederbérd samt vilka atgarder som
kommer att kravas for att undvika skador. Studien ska ocksa bedéma om kompletterande
bebyggelse eller skydd fér densamma kan anpassas for att ge ett 6kat skydd for befintlig
bebyggelse.

En férdjupning av éversiktsplanen fér Marstrand /dealbild Marstrand antogs av
kommunfullmaktige i april 2008. Forslagen fran denna har inarbetats i gallande dversiktsplan
2010. Enligt dversiktsplanen ska Marstrandsdn utvecklas genom att utnyttja de méjligheter till
boende som finns idag och uppmuntra till aretruntboende. Service ar en viktig férutsattning for
att Marstrand ska kunna leva aret runt, fér nya féretagsetableringar och fér besdksnaringen.
Inriktningen enligt Idealbilden handlar om ett medvetet bevarande av den unika kulturmiljén pa
Marstrand, men med syftet att fa en levande stad och fler aretruntboende.

| Idealbild Marstrand anges att det ar viktigt att skapa forutsattningar for verksamhetsutveckling
for att bidra till ett levande samhalle aret runt. Bland annat namns att det ar viktigt att skapa
forutsattningar for hotellnaringen. Vidare anges att det i forsta hand ar aktuellt att utveckla
vidare marin verksamhet med koppling till bes6ksnaringen. Nya omraden for verksamheter ska
for detta andamal skapas i anslutning till vattnet. Vid nyexploatering ar det av storsta vikt att
vara medveten om och hansynsfull mot den befintliga kulturmiljon. Kultur- och naturmiljon med
tatortsnara natur- och strandpromenader ar viktiga tillgadngar fér Marstrand, bade for
lokalbefolkningen och for turister.

Malsattningen med Idealbild Marstrand har varit att genom ett konstruktivt samtal fa en
gemensam vision om ett hallbart Marstrandsamhalle utifran ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv; det vill sdga ett samhalle som ar mindre sasongsberoende och med
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mojlighet till framtida utveckling pa kort och lang sikt. Med ett helhetsperspektiv ska balansen
mellan exploateringsdnskemalen och de bevarandevarden som finns i kultur- och naturmiljén
bevaras, vilka ar en del av Marstrands varumarke.

Forslagna férandringar i detaljplanen bedéms vara i dverensstdmmelse med 6versiktsplanen.

RIKSINTRESSEN

YRKESFISKET
Vattenomradet ar av riksintresse for yrkesfisket. Det utgor en liten del i det stdrre omradet
Hakefjorden Astol som anges som lekomrade for torsk.

NATURVARD

Planomradet ligger i sin helhet inom ett omrade av riksintresse for naturvarden. Omradet utgérs
av Hakefjorden- Marstrandsfjorden-Sal6fjorden. Omradets varde ar framfor allt knutet till de
biologiskt hégproduktiva grundomradena, vilka bland annat utgér manga kommersiellt viktiga
fiskarters uppvaxtomraden. | omradet finns ocksa vardefulla I6vskogsomraden.

FRILUFTSLIV

Kustomradet och skargarden i Bohuslan utgors i sin helhet av riksintresse, dar turismens och
friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas. Vastra delen av Marstrandson ar utpekat som
riksintresse for friluftslivet och vastra delen av planomradet ingér i det utpekade omradet.

KULTURMILJOVARD

Riksintresset for kulturmiljovarden — Marstrand (O 14) — omfattar hela Marstrandsén samt en del
av Kodn och bestar av manga kulturhistoriska lager, fran stadens medeltida planménster till det
sena 1800-talets badortsmiljéer.

Marstrands riksintressemiljo omfattar flera hundraariga arsringar, som ar mer eller mindre
fysiskt tydliga i miljén och bidrar till att man kan utldsa stadens struktur och andrade funktioner
Over tid. Riksintresset avser bland annat bevarandedrag av medeltidens planménster med
gatunat och 6ppna platser, forsvarsanlaggningarna, framst Carlstens fastning, samt kyrka med
medeltida anor. Bostadsbebyggelse i tra fran 1700- och 1800-talet liksom badortsepokens
byggnader och miljéer ar ocksa delar av riksintresset.
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Riksintresse fbr kulturmiljévarden

TRAFIKKOMMUNIKATION
Farleden Marstrand-Albrektsund utgér riksintresse for kommunikation, farled.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. Miljdbalken utgoér
sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologisk sarskilt kansliga omraden
eller stora oexploaterade omraden). Planforslaget bedéms inte heller paverka nagot sadant
intresse belaget utanfér planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Marstrandsfjorden ar utpekad som vattenférekomst enligt forordningen om férvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon. Vattenférekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5
kapitlet miljébalken.

Faststalld MKN for vattenférekomsten Marstrandsfjorden ar god ekologisk status 2027 samt god
kemisk ytvattenstatus (med undantag: sankt krav fér bromerad difenyleter samt kvicksilver- och
kvicksilverféreningar och tidsfrist till 2027 for tributyltennféreningar).

NATUR

MARK

Den vastra delen av planomradet utgors av en bergsbrant bevuxen med I6vskog av delvis
parkartad karaktar. Lévskogen hanger ekologiskt ihop med Iévskogen i St Eriks park och har
stora naturvarden. Marstrands naturreservat gransar till omradet i nordvast. En sarskild
naturvardesinventering har utforts for sluttningens norra del. Resultatet fran inventeringen visar
att omradet hyser hdga naturvarden (klass 2) i form av en adellévskog med flertalet medelgrova
askar (EN), I6nnar och enstaka klenare skogsalmar (CR). Epifytfloran (barklevande vaxter som
mossor och lavar) pa framférallt ask och alm ar tamligen artrik med flertalet lavar och mossor.
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Sammanlagt har 30 trad av de rédlistade arterna ask och skogsalm koordinatsatts inom
inventeringsomradet.

Marken omkring Kungsplan och kring befintliga byggnader utgérs huvudsakligen av hardgjord
eller grusad mark. Strandzonen bestar i dster av en kajanlaggning och i vaster huvudsakligen
erosionsskydd i form av utfyllnader med grov sprangsten. Strax intill Kurhotellet finns en mindre
sandstrand med en slip.

* Strand och Ii vid Kurhotellet

Stande norr orﬁ Kurhote

VATTEN

Sundet mellan Marstrandsén och Koon utgdr Marstrands hamn. Sundet ar éverlag mellan 100
och 200 meter bred och ar som djupast 12-13 meter. Planomradet ar belaget pa vastra sidan av
det norra inloppet till hamnsundet.

Vattenomradet utgdrs av en relativt skyddad, grund vik i direkt anslutning till farleden. Hela
strandlinjen ar exploaterad i form av skoning (mur och sten), en brygga och en mindre pir.
Botten utgodrs av grus och sten narmast strandlinjen for att en bit ut fran land 6verga i ren
grusbotten. Vegetationen ar spridd flackvis dver hela omradet, vilket ger en mosaik av
vegetationskladda ytor med algréas, tangbalten och tareskogar samt 6ppna ytor med
sand/grusbotten. Eftersom inslaget av sten och mindre block ar stérre narmast stranden ar
ocksa férekomsten av alger mer frekvent har. Mer sammanhangande utbredning av tareskog
forekommer i omradets Ostra del samt i anslutning till bryggan och piren i omradets vastra del.
Algréas bildar sammanhangande angar i delar av omradet och férekommer &ven flackvis mellan
block och sten.

Vattenomradet har inventerats vid flera tillfallen avseende djup, bottensubstrat, marina habitat
och naturvérden. Ar 2020 utférdes den senaste inventeringen (Marine Monitoring AB). |
utredningen bedémdes sammanhangande algrasangar utgora ett hogsta naturvarde (klass 1),
storre delen av detaljplanens vattenomrade i dvrigt bedémdes ha ett hogt naturvarde (klass 2)
forutom den 6stra delen med vegetationsfri sandbotten som framst har ett patagligt naturvarde
(klass 3).

MILJO

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs idag inte av strandskydd. Planomradet ar dock i sin helhet belaget narmare
strandlinjen an 100 meter. | omraden som inte idag omfattas av strandskydd aterintrader detta
nar en ny detaljplan upprattas. Ett upphadvande av strandskyddet inom berérda delar kravs for
att den nya detaljplanen skall kunna genomféras.

DAGVATTEN
Planomradets recipient for dagvatten ar Skagerrak.

Dagvatten fran sluttningarna vaster och sdder om planomradet avrinner mot planomradet. Del
av dagvattnet rinner ner till den befintliga tennisbanan och samlas dar utan att kunna rinna
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vidare med hjalp av sjalvfall. Kungsplan ligger i de lagre nivaerna av planomradet och det ar
aven hit dagvatten leds via sjalvfall fran de hogre nivaerna i planomradet.

Marken vaster och sdder om planomradet utgérs till stora delar av berg i dagen och skog. Detta
gor att infiltrationsmdjligheterna ar begréansade. Da landskapet ar kuperat och ojamnt ar det
svart med lokalt omhandertagande av dagvatten. Séder om Kungsplan gransar planomradet till
bebyggelse. Dagvatten i omradet infilireras inte. Dagvatten som genereras pa taken leds ner till
dagvattenledning for de flesta husen och slapps vid kajen vid Kungsplan.

Vid hdgvattenstand i havet 6versvammas delar av planomradet och dagvattensystemet ddmmer
upp.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OVERSVAMNING

Pagéaende klimatférandringar innebar att havets medelvattenstand successivt héjs. | OP 2010
kalkylerar kommunen med att havsnivan vid Vastkusten kan komma att stiga till mellan +1,2 och
+2,2 m fram till &r 2100. Effekten av landhéjningen har gér dock att vi kommer att uppleva det
som en hojning pa 0,9-1,9 meter. Till detta ska laggas hojningen vid extremt hdgvatten samt en
extra sdkerhetsmarginal som minst bér vara 0,3 meter.

Enligt data fran Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut (SMHI) fér Stenungsunds
station ar lagsta uppmatta vattenniva -1,18 m och hégsta hogvattenniva +1,57 m.

| 6versiktsplanen anges att golvytan for nybyggnation av samhallsviktiga funktioner och
bostader normalt alltid ska dverstiga +2,7 meter och bér dverstiga +3,7 meter. Om man bygger i
intervallet mellan +2,7-3,7 meter ska en atgardsanalys med hansyn till klimatférandringar
redovisas. Denna skall innehalla konkreta atgarder och en kostnadsanalys éver hur
bebyggelsen skall kunna skyddas upp till +3,7 metersnivan. Foér ovriga byggnader, t ex
verksamheter, galler samma riktlinjer som fér bostader. Undantag gors fér byggnader av
enklare karaktar (sdsom forrad och uthus) eller om byggnader konstrueras sa att de klarar en
tillfalligt hog vattenniva.

Hela Marstrand ar av riksintresse for kulturmiljon och den dkande havsnivan kommer pa sikt att
riskera att skada en lang rad byggnader samt paverka lagt liggande omraden kring kajerna. | ett
langre perspektiv behover ett samlat grepp tas kring hur kulturmiljén for Marstrand som helhet
skall skyddas. Nagon form av hégvattenskydd kommer att behéva uppféras utmed samtliga
kajer for att forhindra att vattnet trénger in i 1agt liggande byggnader och skadar dessa. Dessa
atgarder kommer att paverka och férandra den nuvarande upplevelsen av Marstrand. Om inga
atgarder vidtas finns risk for att byggnader far s& omfattande vattenskador att de behdver rivas,
vilket kommer att fa stor negativ inverkan pa kulturmiljén. Uppférande av hégvattenskydd
kommer i sin tur ocksa att paverka stadsbilden och férandra upplevelsen av miljon.
Sammantaget innebar den 6kande havsnivan att den historiska stadsbilden inte kommer att
kunna bevaras i oférandrat skick.

Marknivan vid Kungsplan ligger pa nivaer kring +1,6 m narmast kajkanten. Marken stiger
darifran sakta och ligger pa nivan ca +1,8 i anslutning till entrén till Kurhotellet. S6der och vaster
om Kurhotellet utgérs marken av en sluttning dar nivan stiger kraftigt. De lagre beldgna delarna
av planomradet riskerar att 6versvammas vid stigande havsnivaer.

Vid Kungsplan ligger de bada byggnaderna Kurhotellet och Societetshuset. Kurhotellet ar
uppfort pa en stensockel och bottenvaningens golv ligger pa nivan ca +2,3. Societetshuset har
en hogre sockel och bottenvaningens golv ligger pa nivan ca +4,0. | omradet finns aven
vattenverket vars golvniva ligger nagot éver Kurhotellets. Byggnaderna ar inte akut hotade av
intrangande vatten vid kraftiga stormar. | takt med klimatférandringarna och att havsnivan hojs
Okar dock risken for intrangande vatten.
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RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

En bergteknisk besiktning har utforts i syfte att faststalla bergstabiliteten (Tyréns 2023-05-17,
bilaga 1). Enligt denna forekommer i omradet, under radande forhallanden, liten eller ingen risk
for spontana blocknedfall. Lésa block har noterats i slanten ovan Societetshuset men dessa
beddms ligga stabilt under radande markforhallanden. Vid eventuell bergschakt forandras de
naturliga stabilitetsférhallandena och en risk for bergutfall féreligger. Vid grundlaggning pa berg
dar bergytan lutar mer an 20 grader fran horisontalplanet boér bergsakkunnig tillkallas for
stabilitetsbedémning och rad avseende behdvliga forstarkningsatgarder. Radande egenskaper
hos berget kan potentiellt medféra instabilitet vilket behdver faststéllas ur férstarkningssynpunkt.

Stabiliteten for befintliga saval som planerade férhallanden har kontrollerats i utford geoteknisk
utredning (Tyréns 2023-05-17). Stabiliteten inom omradet anses tillfredsstallande for befintliga
forhallanden och fér den lastsituation som réder i omradet idag. Aven fér planerade anlagg-
ningar nara strandkanten anses stabiliteten vara tillfredsstallande, med férutsattning att nya
anlaggningar grundlaggs pa fast botten eller berg.

En okular inventering av eventuell stranderosion har utforts langs strandkanten. Strandkanten
utgdrs av en stenuppbyggd kaj i dster samt strand med erosionsskydd av sprangsten i vaster.
Vid besiktningen observerades tva omraden med erosionsskador, dels vid betongpiren i
omradets vastra del och dels vid stenkajen utmed Kungsplan.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har utférts for planomradet som helhet (Tyréns 2023-05-17). |
rapporten anges att planomradet till stora delar angransar till berg i dagen som sluttar ner mot
havet. Jordlagren i omradet i och runt Kungsplan bestar under fyllnadsmaterial generellt av 1-2
meter maktig siltig lera med skalskikt. Jordlagrens maktighet 6kar bort fran land. Ca 10 meter
fran strandkanten varierar jordlagrens maktighet mellan 3-7 meter. Pa djupet finns inslag av
lerig silt, framst i omradets Ostra del. Saval sonderingar som upptagna kolvprover visar att leran
innehaller varierande mangd av silt samt mycket marina skal. Lera och silt 6verlagrar ett tunt
friktionsjordslager pa berg.

| planomradet forekommer omraden med fylinadsmassor, framst i anslutning till befintlig vag och
vandplats i den nordvastra delen. Fyllnadsmassorna bestar av grusig sand med spar av tegel
och organiskt material och kan variera i maktighet mellan 2-3 meter. Strandkanten i den
nordvastra delen av omradet ar utfylld med grov sprangsten.

Vattendjupet inom det undersdka omradet ar generellt grundare an 3 meter. Botten bestar av
sand, grus och skalgrus inom det grunda partiet. De djupare omradena bestar av mjukare
sediment som siltig lera med marinskalsskikt.

En geoteknisk undersokning har utférts aven inom omradet for det blivande vandrarhemmet
(GF Konsult AB 1995-10-04). Vid undersokningstillfallet (1995) var marken sluttande och stallvis
brant. Som mest patraffades 3,5 m jordtackning. Dar fanns, under ett lager av grus, skalsand
med ca 2,5 m maktighet ovan berg. Berort omrade har efter undersokningstillfallet sprangts ut
och delvis fyllts upp och en tennisbana har anlagts.

Berggrunden klassificeras som normalradonriskomrade. Nya byggnadernas
grundkonstruktioner ska vara av radonskyddande utférande.

KULTURMILJO

KULTURMILJO

Marstrand &r en smastadsmiljo av medeltida ursprung och miljén i sin helhet utgérs av
riksintresse for kulturmiljovarden. Bebyggelsen vittnar om en utveckling fran betydelsefull
handelsplats och militar stodpunkt till fashionabel kunglig badort under 1800-talets andra halft.
Badortsepokens byggnader och miljder utgor ett av uttrycken for riksintresset.
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Varmbadhuset (nuvarande Marstrands Kurhotell) och Societetshuset ar tva av
institutionsbyggnaderna som uppférdes under badortsepoken och ar mycket representativa fér
tiden. De bada byggnaderna praglar omradets helhet och samspelet med Marstrands
bebyggelse i dvrigt ar av stort kulturhistoriskt varde. Byggnaderna och dess ursprungliga
verksamheter speglar ocksa de stora sociala skiktningar som fanns i samhallet under denna tid.
Societetshusets monumentala formsprak star i kontrast till varmbadhusets lagmalda utformning.
Trots férandringar innehar byggnaderna valbevarade och autentiska exteridrer och interiérer.
Sammantaget har byggnaderna bade hdga arkitektur- och socialhistoriska varden.

SOCIETETSHUSET

Societetshuset ar en byggnad som under lang tid betraktats som mycket kulturhistoriskt
vardefull och som har haft ett lagskydd sedan 1978 genom byggnadsminnesférklaringen.
Byggnaden utgor aven en sarskilt vardefull byggnad enligt Plan- och bygglagen och omfattas
darmed av forvanskningsforbud (PBL 8:13) vilket omfattar bade exteriér och interior.

Byggnaden uppfordes 1886 efter ritningar av Adrian Crispin Peterson. Det uppférdes som lokal
for hogtider och festligheter, och utgjorde en viktig samlingspunkt i sommarstaden Marstrand
under slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-talet. Byggnaden har fungerat som festlokal fram
till idag.

Societetshuset ar en byggnad i tva vaningar med delvis inredd kallare. Byggnadskroppen ar
rektangular och ar placerad i nordvast-syddstlig riktning. Byggnadsvolymen ar av basilikatyp
med andra vaningsplanet indraget fran fasadlivet. Byggnaden ar symmetrisk och har en huvud-
fasad mot vattnet och en sekundar fasad som vander sig mot staden. Bada gavlarna har
karaktaren av entréfasader och har en utskjutande mittrisalit och sidorisaliter. Fasaden mot norr
har tva mindre entréer som flankerar mittrisaliten och fasaden har en storre centralt placerad
entre.

ol ey

Societetshuset med byst av Oskar Il i férgrunden

Huset ar uppfoért i nyrenassansstil med tydliga klassicistiska influenser, inte minst genom dess
basilikaform som har antika forebilder. Den vertikala indelningen av fasaden med sarskild
tonvikt pa andra vaningen, liksom den kraftiga takfoten ar ocksa typiska for nyrenassansen.
Byggnaden ar dock uppférd med en latthet och lekfullhet som mer har gemensamt med
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schweizerstilen. Verandan, de fasade trapelarna, rackena och takryttarna ar alla typiska for
denna trabyggnadskonst som utvecklades under 1800-talets andra halft.

Exteridren ar 6verlag mycket valbevarad och originalutseendet ar till stora delar intakt. Den
ursprungliga verandan i tva vaningar mot sdder samt tva balkonger pa andra vaningen har dock
rivits. Pa vastra sidan finns en senare byggd altan och stora huvar pa taket som i ndgon man
forvanskar intrycket, liksom den inbyggda balkongen pa norra sidan.

Byggnadens utseende och kulturhistoriska varde ar ndrmare dokumenterat och beskrivet i
utredningen “Kulturmiljbanalys med konsekvensbeskrivning’.

BYGGNADSMINNE
Lansstyrelsen byggnadsminnesforklarade societetshuset 1978 och utfardade igenom denna ett
antal skyddsbestammelser for byggnadens exterior och interitr.

1. Byggnaden far ej utan lansstyrelsens tillstand rivas eller till sitt yttre ombyggas eller pa
annat sétt féréndras.

2. Stora salongen far ej ombyggas eller pa annat sétt férdndras utan ldnsstyrelsens till-
sténd.

3. Arbeten i évriga delar av byggnadens inre som medfér ingrepp i befintlig rumsindelning
skall utféras i samrad med lansstyrelsen eller av kontrollant, som férordnats av lénsstyrel-
sen.

4. Byggnaden skall &gnas foér dess bestand nédvéandigt underhall.

MARSTRANDS KURHOTELL

Byggnaden som numera inrymmer Marstrands Kurhotell uppférdes 1858 efter ritningar av
arkitekt Hans Jakob Strémberg, sedermera stadsarkitekt i Géteborg, och skall da det var nytt ha
varit landets storsta varmbadhus. Byggnaden placerades mellan Societetshuset och
kallbadhuset pa en strandremsa som breddades for andamalet med stenfyliningar ut i vattnet.
Badhuset uppférdes i en och en halv vaning och utgjordes av en langa med ett centralt
utskjutande parti i bakkant mot bergssluttningen. Fasaderna kladdes med liggande och staende
panel och taken var av sadelmodell. En hdg skorsten stack upp fran utbyggnadens tak.
Varmbadhuset fick en mycket enkel utformning och fér en besdkare i slutet av 1800-talet tedde
sig huset med sin hdga skorsten snarast som en fabriksbyggnad.

Varmbadhuset byggdes till pa 1890-talet med en mindre basséng och tvagningsutrymmen i
nordvastra hérnet. Omkring 1910 byggdes badhuset till pa vastra sidan med en enva-
ningsbyggnad innehallande bassang, bastu, omkladningsrum och tvattstuga etc. Denna
tillbyggnad fanns kvar fram till 1972.
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Marstrands Kurhotell

Varmbadhuset fungerade som badhus med kurbadsverksamhet dnda fram till 1969. Det fanns
da nagot enstaka badkar kvar samt en anstélld baderska som tog hand om de fa gaster som
fortfarande var intresserade av de gamla behandlingarna. For att f& ekonomi i byggnaden
foreslogs da att man skulle bygga om varmbadhuset till vandrarhem. 1969-70 byggdes
vindsvaningen om och férsags med flerbaddsrum utmed en korridor. 1972 byggdes
badavdelningen om och kompletterades med en utvandig bassang. Pa 1990-talet byggdes
aktivitetshallen och bassangen byggdes in.

Marstrands Kurhotell har renoverats varsamt till ett hotell om ca 40 hotellrum. | samband med
renoveringen revs tillbyggnaden fran 1972 med simbassangen sa att huvudbyggnaden aterfatt
sin ursprungliga form mot Kungsplan, sd som den var utformad 1858. Simbassangen finns kvar
som en utomhusbassang.

Byggnadens utseende och kulturhistoriska varde ar narmare dokumenterat och beskrivet i
utredningen "Kulturmiljéanalys med konsekvensbeskrivning”.

FORNLAMNINGAR

Marstrands stadsbebyggelse vilar idag pa ett kulturlager fran medeltid samt 1500-1700-tal. Hela
omradet ar utpekat som fornlamning och ar skyddat enligt kulturmiljdlagen kap 2. Historiska
kartor redovisar att stora delar av det omrade som idag utgér Kungsplan tidigare varit en
havsvik som succesivt blivit utfylld. Aldre stadsplaner fér Marstrand visar att delar av
planomradet tidigare varit bebyggt med numera férsvunna sjobodar och magasin med mera.
Bryggor har strackt sig ut i den tidigare hamnbassangen. Delar av denna fylldes igen i samband
med uppférandet av Societetshuset. 1856 uppfordes ett nytt och stort varmbadhus, det
nuvarande Marstrands Kurhotell och denna byggnad har sannolikt medfért en viss utfylinad av
strandlinjen. Som en del av anlaggningen byggdes aven tva kallbadhus ute i och vid havet. De
bada byggnaderna skall ha byggts om ar 1882 och bendmndes Dambasséng och
Herrebasséng. De sista delarna av byggnaden revs 1971 medan vagbrytaren finns kvar.

| samband med byggnadsatgarder kring nuvarande Kurhotellet har Lansstyrelsen tidigare gett
kommunen tillstand att géra ingrepp i delar av fornlamningen. Ingreppet ska féregas av en
arkeologisk undersokning i form av schaktningsévervakning. Tillstandet gick ut 2016-10-14 och
behover fornyas om det blir aktuellt att utféra nya atgarder.
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Sannolika ldmningstyper inom férundersékningsomradet ar de verksamheter som har foregatt
badortsepokens byggnationer. Framfér allt bor det finnas férutsattningar att traffa pa
byggnadsfundament (stenkistor), avsatta stadslager bade pa land som i marin milj¢, och bat-
[fartygslamningar. Forutsattningarna star dock i paritet med exploateringens utformning, med
hansyn till att forundersdkningen utférs sdsom en schaktningsdvervakning.

Tva marinarkeologiska utredningar har utférts inom det vattenomrade som ingar i detaljplanen.
Vid den forsta undersdkningen (2014:42) som omfattade den norra och mellersta delen av
detaljplanens vattenomrade patraffades tva storre anlaggningar av sten under vatten. Den ena
kan sannolikt kopplas till de tidigare kallbadhusen. Det ar ovisst om aven anlaggning tva skall
sammankopplas med nagot kallbadhus. Méjligen har en anlaggning tillkommit under 1900-talet
och da som del av det befintliga strandsakringsskyddet. Enligt Bohuslans museum ar den
arkeologiska potentialen for anlaggning 1 begransad, medan det pedagogiska vardet kan ha ett
visst varde for berattelsen om badortsepoken. Anldggning 2 anses sakna arkeologiskt varde.
Forutom dessa tva anlaggningar gjordes inga avsevarda fynd. Sammanfattningsvis bedémer
Bohuslans museum att inga ytterligare arkeologiska insatser ar nédvandiga inom utrednings-
omradet.

Den andra marinarkeologiska undersékningen (2016:03) omfattar den 6éstra delen av detalj-
planens vattenomrade. Har patraffade tre anlaggningar som Bohuslans museum anser utgora
[dmningar av bryggor och utgoér en del av fornldamningen Marstrand 32:1. Brygglamningarna ar
idag de enda tydliga, och synliga, exponenterna fér den forna hamnmiljén och ar darfér av
sarskilt pedagogiskt varde.

KUNGSPLAN

Framfor Marstrands Kurhotell och Societetshuset ligger Kungsplan som &r en 6ppen och
obebyggd plats med utsikt mot havet. Kungsplan utgor en stérre 6ppen yta tackt med framst
grus. | s6dra delen dvergar markbeldggningen till grasmatta. Del av den allmanna platsen
avgransas av ett staket och en klippt hack och utnyttjas som en privat villatradgard. | gransen
mellan grasmatta och grusplan finns ett pumphus utformat som en attkantig paviljong.

Kungsplan med Societetshuset och Marstrands ) Kungsplan sett fran norr
Kurhotell i bakgrunden

Framfér Societetshuset finns en plantering med en byst av Oskar Il i mitten. Byggandet av
Societetshuset och Kungsplan sammanféll med perioden mellan 1887 och 1907, d& Oscar Il var
en standigt aterkommande sommargast. Oscar Il:s manadslanga sommarvistelser kom att
forandra Marstrands status och det sociala livets karaktar. Vid hans arliga ankomst togs Oscar Il
emot pa bryggan vid varmbadhuset och valkomnades av en stor folksamling vid Kungsplan och
utmed kajerna. Bysten finns rest som ett minne av den betydelse Oscar Il haft for Marstrand.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Omradet kring Kungsplan domineras av Societetshuset och det nuvarande Marstrands
Kurhotell, se avsnittet Kulturmiljé ovan fér beskrivning av dessa byggnader.
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Bakom Kurhotellet ligger Marstrands vattenverk som férsorjer Marstrand med dricksvatten. |
anslutning till vattenverket ligger en befintlig férradsbyggnad.

TOPOGRAFI

Marken kring Kungsplan och befintliga byggnader ar i huvudsak plan med sma hojdskillnader.
Vastra delen av planomradet utgérs av en kraftig sluttning.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

BARNPERSPEKTIV

Inom planomradet finns inga sarskilda anlaggningar direkt riktade till barn. Kungsplan utgér en
stérre sammanhangande yta som kan utnyttjas for olika aktiviteter. | anslutning till Kurhotellet
finns en simbassang som ar magjligt att utnyttja for bad. Mdéjlighet till bad finns aven vid den
nuvarande slipen samt vid piren vaster om denna. Tennisbanan kan utnyttjas av aldre barn. |
planomradets vastra del finns en stig som leder vidare ut till Marstrands naturreservat.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten till omradet fran Marstrands farja ar god. Bestkande kan antingen promenera
till omradet utmed kajerna eller genom staden. Omradet kring Kungsplan upplevs som
tillgangligt och folk kan réra sig fritt kring Societetshuset och Kurhotellet och vidare ut pa
Marstrandson. Kurhotellets simbassang ar avgransad med skarmar och glas, vilka signalerar att
bassangen ligger pa privat mark.

TRYGGHET

Omradet har flest besékare sommartid som ror sig kring och genom omradet medan det ar inte
lika valbesokt vintertid. Omradet kan darfor upplevas som mindre tryggt under tidpunkter nar fa
personer vistas i omradet.

Belysning finns utmed strandpromenaden fram till Kungsplan samt utmed Langgatan vilket
bidrar till 6kad kansla av trygghet nar det ar moérkt. Allman belysning saknas dock pa baksidan
av Kurhotellet.

MOTESPLATSER

Omradet erbjuder flera olika former av moétesplatser. Besdkande kan t ex utnyttja nagra av
omradets badmajligheter eller sla sig ner pa ndgon av Kungsplans parkbankar. | den man
Kurhotellet och Societetshuset ar 6ppet for besdkande kan dven dessa utgéra moétesplatser.

REKREATION

Inom planomréadet finns mdjlighet till bad dels vid utomhusbassangen i anslutning till Kurhotellet,
dels vid stranden vaster om hotellet. Inom omradet finns en tennisbana. Pa Marstrandson finns
ett omfattande nat av promenadstigar inom naturomradet vaster om bebyggelsen. En av de
huvudstigar som leder ut till naturomradet utgar fran planomradet.
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SERVICE

Service i form av butiker, restauranger och bibliotek finns att tillga p& Marstrand och den
intilliggande Koon. | Kungalvs centrum finns ett komplett serviceutbud att tillga.

TRAFIK

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Marstrand bestar av ett finmaskigt gatunat som till stora delar ar belagt med gatsten eller
kullersten. Samtliga gator har beteckningen gagator, men ar tillgangliga for biltrafik fér boende
och for transporter. Det finns inga separata cykelvagar, men det anses inte heller motiverat
eftersom bade andelen cyklister och bilar ar fa.

Fran Langgatan som ar belagen 6ster om Societetshuset stracker sig en transportgata med
enkel standard fram till Kurhotellet och Vattenverket. Utmed plangransen séder om
Societetshuset ar fyra radhus beldgna. Dessa nas via en enkel vag inom planomradet belagen
inom mark som i géllande detaljplan &r redovisad som Natur.

Vag 168 leder fram till Marstrands farjelage dar farjan till Marstrandson avgar. En trafikmatning
(2016) har gjort under 4 manader kring sommaren. Under den uppmatta perioden trafikerades
vagen med i genomsnitt cirka 3550 fordon per dygn. Antalet bestkande till Marstrand varierar
med olika arstider och vintertid ar antalet fordon betydligt mindre. Det nya Kallbadet bedéms
generera ett begransat nettotillskott av fordonsrérelse med hansyn till att en stor andel av de
besdkande kommer att vara gaster pa Kurhotellet.

GANGTRAFIK
Norr om Vattenverket finns en gangstig som leder vidare vaster ut till naturomradena pa
Marstrandson.

KOLLEKTIVTRAFIK

Marstrand Expressbuss gar mellan Géteborg och Marstrands farjeldge med regelbundna turer
saval vintertid som sommartid. Det finns goda forutsattningar for turister och besdkande att aka
kollektivt Marstrand.

TEKNIK

VATTEN OCH AVLOPP

Med undantag av den vastra delen kring befintlig pir ligger planomradet inom kommunens verk-
samhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Vatten och avloppsledningar finns i och i
anslutning till planomradet. P4 Kungsplan ligger en pumpstation. Tilkommande bebyggelse
ansluts till det kommunala VA-natet.

| planomradet finns ett spillvattennat som leder spillvattnet vidare till reningsverket. Tva
nddutlopp fran avloppspumpstationer finns inom planomradet och leder spillvattnet ut i havet vid
braddningar. | de omraden dar ledningarna gar finns skyltar som férbjuder ankring av batar.

Vattenverket i vastra delen av planomradet forsérjer Marstrand med dricksvatten.
Tryckvattenledningar som leder vattnet till dvriga omradet gar i planomradet. Norr om
Kurhotellet &r en vattenledning lagd ut i havet som en sjoledning till andra sidan sundet.

BRANDVATTEN

Idag finns den narmaste brandposten vid anden av Langgatan ndrmast hérnet vid
Societetshuset. Eventuellt behdver denna kompletteras med en brandpost narmare Kurhotellet
for att tacka in hela planomradet.
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EL

El och tele finns utbyggt inom omradet. Omlaggning kravs i samband med uppférandet av nytt
vandrarhem. En transformatorstation som forsérjer byggnader inom planomradet med el ar
belagen vaster om vattenverket.

VARME
Befintlig bebyggelse varms med enskilda anlaggningar. Kurhotellet har en bergvarmeanlagg-
ning dar borrhalen ar beldgna pa Kungsplan, séder om byggnaden.

FIBER
Bredband finns utbyggt inom omradet.
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KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

NATURVARD

Riksintresset Hakefjorden-Marstrandsfjorden-Sal6fjorden har betydande varden knutna till den
marian miljon och skargardslandskapet och anslutande odlingsmarker och I6vskogar pa
fastlandet och pa 6arna. De skilda naturgeografiska férutsattningarna inom omradet har gett
upphov till en mangfald av olika marina naturtyper. Av de huvudkriterier som lyfts i
riksintressebeskrivningen paverkas planforslaget framst delen "Omraden med séllsynta
naturtyper, hotade eller sérbara biotoper och arter” genom att viss marin miljo paverkas.

Planforslaget har anpassats utifran den marina miljén och grundlaggning av kallbadet far endast
ske pa land. De 6verskjutande delarna av kallbadets konstruktion berér inga av de
sammanhangande algrasangarna enligt utford inventering. Den tillkommande byggnaden kan
dock komma att skugga algrasangarna under del av dagen. Konstruktionen kommer dock att
skugga del av bottenomrade som utgor en potentiell livsmiljé for framtida algras eller annat
marint liv. | ett storre perspektiv ar dock ytan som paverkas mycket begransad och det bedéms
inte medféra nagon risk for algrasets eller andra arters fortlevnad inom omradet. Sammantaget
beddms inte planforslaget paverka syftet med riksintresset.

Del av vattenomradet som berors av det nya kallbadet ar i gallande detaljplan redovisat som
vattenomrade med bryggor och dylikt. Detaljplanen ger mdjlighet till att anlagga en
smabatshamn med bryggor inom omraden med sammanhangande algrasangar. | férhallande till
gallande detaljplan innebar planférslaget mindre paverkan pa omradets algrasangar.

FRILUFTSLIV

Den foreslagna utbyggnaden av ett kallbad innebar att en del av strandomradet ianspraktas.
Detta kommer i nagon utstrackning att minska allmanhetens tillgang till strandomradet. Det
avsnitt dar byggnaden foreslagits tillhér dock inte ndgon av de mer attraktiva strandomradena
da en stor del av den befintliga stranden ar utfylld med sprangsten. Allmanhetens mgjlighet att
rora sig forbi kurbadet kommer att kvarsta. Mgjlighet till bad inom omradet kommer att finnas
kvar vid stranden i anslutning till slipen samt fran befintlig brygga dster om denna. Planforslaget
beddms paverka det rorliga friluftslivet inom riksintresseomradet negativ endast i liten
utstrackning.

KULTURMILJOVARD

Kurhotellet och Societetshuset ar tva av de byggnader som direkt motiverar temat
badortsepoken i riksintresset. Inférandet av varsamhetsbestammelser bedoms innebara mattligt
positiva konsekvenser for riksintresset.

Det nya kallbadhuset bedéms potentiellt kunna férstarka riksintresset badortsepoken under
forutsattning att byggnaden nar upp till omgivande byggnaders kvalitet. Byggnaden uppfors i tra
med ett formsprak som delvis aterknyter till utformningen av aldre kallbadhus.

Ny byggnad bakom Kurhotellet ska utformas med sadeltak samt fasader i trda och med sarskilt
beaktande av ortens sarpraglade milj6. Det undanskymda laget gor att konsekvensen for
riksintresset beddms som férsumbar.

Gallande detaljplan saknar skydds- eller varsamhetsbestammelser fér befintliga byggnader.
Utformning av nya byggnader regleras inte férutom hogsta tillaten byggnadshéjd. | férhallande
till gallande detaljplan far befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader ett 6kat skydd och krav
stalls pa att nya byggnader ska utféras med sarskild hansyn till omradets kulturvarden.
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MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Det finns inte nagra kanda féroreningskallor inom omradet idag och planférslaget bedéms inte
leda till att féroreningsgraden i dagvattenutslappet ékar. Recipientens vattenstatus riskerar
darfor inte att forsamras. Den sammantagna féroreningsmangden fran planomradet som nar
recipienten beddoms vara mycket begransad med hansyn till avrinningsomradets storlek och
markens anvandning inom avrinningsomradet. Att minska utslappet ytterligare kan vara svart
genom ytterligare reglering i detaljplan.

NATUR

GRONOMRADE
Nuvarande park- och naturmark inom planomradet bevaras.

LANDSKAPSBILD

Det nya kallbadet underordnar sig Kurhotellets byggnad genom en nagot Iagre byggnadshojd.
Byggnaden ska utformas med stor hansyn till kulturmiljon och konsekvenserna for
landskapsbilden bedéms som sma. Byggnaden &r placera pa ungefar samma plats som det
tidigare kallbadet. Den nya byggnaden bryter en siktlinje fran hamninloppet i norr pa
motsvarande satt som det tidigare kallbadet.

Paverkan pa landskapsbilden bedéms blir ringa.

NATURRESERVAT
Planférslaget paverkar inte naturreservatet i vaster om planomradet.

MILJO

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Planforslagets konsekvenser redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning (Ramboll 2023-05-17).

MILJOBEDOMNING
Lansstyrelsen har i ett undersékningssamrad 2020-05-04 angett att man delar kommunens
uppfattning. Lansstyrelsen ansag att foljande fragor behover belysas i den fortsatta hanteringen:

- Marina naturvarden

- Miljékvalitetsnormer vatten

- Riksintresse naturvard och friluftsliv

- Strandskydd

- Fororenade sediment

- Risk for éversvamning/geotekniska atgarder
- Vattenverksamhet

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunens bedémning ar att genomférandet av aktuell detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

STRANDSKYDD

| samband med att detaljplanen vinner laga kraft aterintrader strandskyddet inom all allmén
plats samt inom vattenomradet medan strandskyddet upphavs inom kvartersmark. Befintlig
kvartersmark ar redan ianspraktagen pa ett satt som goér att den saknar betydelse for
strandskyddets syften. For det nya kallbadet upphavs strandskyddet med stéd i punkt 4, 7 kap
18c§ MB eftersom omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och att
utvidgningen inte kan genomféras utanfér planomradet.
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DAGVATTEN

Planforslaget innebar enbart en marginell 6kning av harda ytor och méjligheten till infiltration ar
redan idag begransad. Féreslagen dagvattenhantering medfér ingen eller endast en marginell
Okning av avrinningen om man bortser fran en framtida klimatrelaterad ékning av nederborden.

Planomréadets lage pa Marstrandson innebar endast begransade vagtransporter men da
dagvattnet leds direkt till recipienten behéver det renas i nagon man. Féreslagen
dagvattenhantering med makadamdiken bedéms ha tillrackligt renande effekt. Genom att
dagvatten fran lokalgatan éversilar genomslapplig mark innan bortledning till recipienten kan
eventuellt spill i vdgomradet upptéackas och saneras.

FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN

Nagra indikationer pa att det skulle finnas féroreningar inom omradet har inte identifierats. En
provtagning for att kontrollera férekomsten av eventuella féroreningar i sedimenten vid
jolleslipen rekommenderas.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Planférslag ger upphov till en begransad 6kning av trafik pd Marstrandsén genom transporter till
omradets verksamheter. Trafiken kommer inte vara av den omfattningen att nagra gransvarden
for buller riskerar att éverskridas.

OLYCKOR
Ett genomforande av planforslaget bedéms inte innebéara ékad risk for olyckor.

OVERSVAMNING

Omradets byggnader ar inte akut hotade av intrdngande vatten vid kraftiga stormar. | takt med
klimatférandringarna och att havsnivan héjs 6kar dock risken for intrangande vatten. For att pa
sikt skydda mark och byggnader fran héga vattennivaer kravs att ett hdgvattenskydd uppfors.

RAS

Det férekommer ingen eller liten risk for spontana blocknedfall. Vid grundlaggning pa berg dar
bergytan lutar mer an 20 grader fran horisontalplanet bér bergsakkunnig tillkallas for
stabilitetsbedémning och rad avseende behdvliga forstarkningsatgarder. Radande egenskaper
hos berget kan potentiellt medféra instabilitet vilket behdver faststéllas ur férstarkningssynpunkt.

SKRED
Stabiliteten i omradet bedoms som tillfredsstallande for befintliga férhallanden och planerade
anlaggningar under férutsattning att nya anlaggningar grundlaggs pa fast botten eller berg.

EROSION

Detaljplanen sakerstaller att befintliga erosionsskydd kan bibehallas och underhallas. Vid nya
strandkonstruktioner/anlaggningar i strandkant ska nytt erosionsskydd dimensioneras med
hansyn till hogsta vattenniva och vagkrafter. Byggnader ska grundlaggas och konstrueras pa ett
erosionsskyddat satt.

KULTURMILJO

Placeringen och utformning av de nya byggnaderna bedéms vara utformade med hansyn till
natur- och kulturmiljévardena och bedéms inte férsvara lasbarheten av platsens kulturhistoriska
sammanhang. De befintliga byggnaderna blir fortfarande upplevbara pa samman satt som idag
fran flera olika vinklar och betraktningsavstand. Vyer paverkas marginellt och framst pa nara
hall. Undantaget ar kallbadhuset som bildar en ny vy fran det norra inloppet tilsammans med
befintlig bebyggelse. Sammanfattningsvis bedéms den befintliga kulturmiljén aven i
detaljplaneforslagets framtida vision vara tongivande och inte utmanas pa ett betydande satt av
de nya byggnaderna.
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Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2019/1311

En utbyggnad av hégvattenskydd kommer att paverka upplevelsen av Marstrand som
kulturmilj. Oavsett placering kommer skyddet att férandra bade upplevelsen av Kungsplan med
omgivningar och hur ytan kan anvandas. Uppfdrs inget skydd kommer Societetshuset och
Kurhotellet med flera byggnader samt Kungsplan att efterhand med allt tatare intervaller
drabbas av 6versvamningar. Detta riskerar skada byggnaderna permanent och med sadana
skador att risk finns att dessa inte gar att bevara. For att kajen inte skall erodera och rasa ut i
viken kommer aven kravas atgarder. Vid en avvagning mellan intresset att bevara kulturmiljon
sadan den ar och upplevs idag och mellan att skydda miljon mot de skador som héga
vattenstand kommer att orsaka, har det beddmts som mest angelaget att skydda miljon.

FORNLAMNINGAR
Hela planomradet &r utpekat som fornlamning och ar skyddat enligt kulturmiljélagen kap 2. For
ingrepp kravs tillstand av Lansstyrelsen.

BYGGNADSMINNEN

Detaljplanens rivningsférbud och varsamhetsbestammelse i kombination med lansstyrelsens
utfardade skyddsbestammelser beddms ge Societetshuset ett gott skydd mot forvanskning som
skulle kunna hota byggnadens kulturvarde.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Societetshuset och Kurhotellet skyddas med rivningsférbud och varsamhetsbestammelser som
syftar till att byggnadernas karaktar inte ska forvanskas. Vattenverkets byggnad far byggas om-
och till. Vid utformning kravs stor hansyn till kulturmiljon. Byggnaderna far genom detaljplanens
bestammelser ett starkt skydd.

STADSBILD

Stadsbilden kommer att forandras genom detaljplanen medger att nya byggnader far uppforas.
Dessa ska placeras och utformas med stor hansyn till omradets kulturvarden och karaktar.
Stadsbilden kommer med hansyn till detta endast paverkas i liten grad och i huvudsak bibehalla
sin nuvarande karaktar.

Stadsbilden kring Kungsplan kommer att paverkas vid uppférandet av ett hdgvattenskydd.
Beroende pa val av utformning och héjd kommer den fria ytan att minska och siktlinjer ut mot
havet att paverkas.

SOCIALA KONSEKVENSER

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen tillfér inte nya platser eller anlaggningar som ar sarskilt riktade mot barn. Méjlighet
finns dock att komplettera miljon vid Kungsplan genom att utforma del av denna som en
parkmiljo riktad till barn.

TILLGANGLIGHET

Omradet runt Kungsplan utgér allméan plats och tillgangligheten till omradet kommer aven
fortsattningsvis vara god. Befintlig grusvag i omradets norra del kommer att breddas for att ge
god tillganglighet till det nya kallbadet. Méjligheten att fortsatt vandra utmed stranden norr om
kallbadet bibehalls.

TRYGGHET

Omradet har flest bes6kare sommartid medan det ar inte lika valbesokt vintertid. Med dkad
belaggningsgrad inom Kurhotellet aret runt kommer fler manniskor att vistas i omradet, vilket
leder till 6kad kansla av trygghet. Det nya kallbadet kommer att utgéra ett besdéksmal som drar
ytterligare besokare till platsen. Fér 6kad trygghet behdver vagen fram till kallbadhuset
kompletteras med belysning.
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Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2019/1311

MOTESPLATSER

Kurbadet utgdr en ny destination som erbjuder en moétesplats. Kungsplan har potential att
starkas som moétesplats genom att till exempel utveckla den nuvarande grasmattan till en
parkmiljé som bjuder in till vila och rekreation. Viktigt att omradets bankar bevaras.

REKREATION

Majligheten till bad begransas nagot genom att méjligheten till bad i omradets vastra del endast
kan ske via den nya kallbadet. Badmdjligheter i anslutning till slipen samt brygga vid Kurhotellet
kommer dock att kvarsta. Mojligheten att inom planomradet spela tennis kan pa sikt komma att
férsvinna om den redovisade byggratten pa tennisbanan utnyttjas. Nytt kallbad blir en
rekreationsmalpunkt. Mark runt befintliga och nytillkommande byggnader redovisas som allman
plats, vilket sakerstaller mojligheten att réra sig fritt inom omradet. Tillgangligheten till
naturomradena pa vastra delen av Marstrandsén kommer fortsatt att vara god.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Planférslag ger upphov till en begransad 6kning av trafik pad Marstrandsén genom transporter till
omradets verksamheter. Utrymmet for att anlagga en stdrre vandplats ar begransat med hansyn
till natur- och kulturvarden. Redovisad vandyta vid kallbadet forutsatter att transporter till
byggnaden sker med mindre fordon. Transporter till dvriga byggnader inom omradet far likt idag
utnyttja del av Kungsplan for att vanda.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Detaljplanen paverkar inte méjligheten att rora sig genom omradet fér promenerande eller
cyklister.
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Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2019/1311

MEDVERKANDE

Planférslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhalle och utveckling, Kungalvs kommun, i
samarbete med Norconsult AB samt med representanter fran andra enheter och férvaltningar.
Foljande kompetenser fran Kungalvs kommun har medverkat i planarbetet: Planarkitekt, mark-
och exploateringsingenjér, stadsarkitekt, lantméteriingenjér, GIS-ingenjor, trafikingenjér, VA-
ingenjér, miljéinspektér, bygglovhandléggare.

Planbeskrivningen har upprattats av Gunnar Hakansson, planarkitekt Norconsult AB.
Genomférandedelen har upprattats av Ann-Sofie Sjogren, exploateringsingenjor Anso
Lantmaterikonsult AB. Ida Andersson, planarkitekt Kungalvs kommun har varit projektledare.

SAMHALLE OCH UTVECKLING

Fredric Arpfjord Ida Andersson
Verksamhetschef Planering och Myndighet Planarkitekt

Ann-Sofie Sjogren Gunnar Hakansson
Exploateringsingenjor Planarkitekt, Norconsult AB
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Forslag till beslut- antagande av Detaljplan for
besdksanldaggningar m.m. Arenaomradet vid Yttern, Rollsbo 1:32
m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun (Dnr KS2021/1047-184)

Sammanfattning

Kommunstyrelsen fattade 2020-04-15 beslut om budgetdirektiv 2021-2022 dar inriktningen for ett
nytt idrottscentrum beskrivs. Planforslaget var utstallt fér granskning 23 februari till 27 mars 2023.
Planforslaget var tidigare utstallt for samrad 7 april till 6 maj 2022. Efter granskningen har
utredningar géllande dagvatten och geoteknik reviderats. Planhandlingarna har justerats och
kompletterats utifran utredningarnas resultat och inkomna synpunkter fran bland annat
lansstyrelsen. | plankartan har mindre justeringar gjorts for ett fatal egenskapsbestdmmelser som
sakrar att bebyggelsen skyddas mot éversvamning vid skyfall. En lista éver férandringarna i
planforslaget redovisas i granskningsutiatandet dar &ven alla synpunkter som inkommit under
granskningstiden redovisas.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett omrade med besdksanldggningar dar flera
anlaggningar for olika sporter, idrotter, fritidsverksamheter med mera kan utdvas. Det ska kunna
realiseras med kompletterande funktioner och samordningsvinster genom tex. caféer,
restauranger, butiker, méteslokaler, daglig verksamhet och &ven hotell och vandrarhem. Dartill
kompletteras dessa funktioner av anvandningen centrum, kontor och park- och naturmark.

Omradet ska utgdra en lank mellan Kungalv och Ytterby. Det ska framja en levande miljé med
platser for socialt umgénge, lek och aktivitet, och pa sa satt utgéra en métesplats med
forutsattningar for en aktiv fritid oavsett alder, intressen, funktionsvariationer och socioekonomisk
bakgrund. Utformningen inom omradet ska darfor framja och sékerstilla trygghet och
orienterbarhet, sarskilt for barn och unga vilka &r de som till stor del kommer att nyttja omradet.
Gronska bidrar med upplevelsevirden men dven ekosystemtjanster. Avsikten &r ocksa att omradet
enkelt och bekvamt ska nas av gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer.

Detaljplanen ar av betydande intresse for allmanheten.

Kommunens initiala bedémning var att planen inte kunde antas innebara betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen menade dock att planforslaget riskerade att paverka skyddade arter vilket kunde
innebara betydande miljopaverkan. Kommunen genomférde darfor en strategisk miljsbedémning
och tog fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Till detaljplanen hér Kvalitetsprogram fér Arenaomradet vid Yttern vars framsta syfte ar att
beskriva sociala, gestaltningsmassiga och miljomassiga kvaliteter i planomradet.
Kvalitetsprogrammet har ingen rattslig verkan, daremot ar det ett kommunikationshjalpmedel och
ett stdd i den kommande genomférandefasen.

Forvaltningens férslag till beslut ar att detaljplanen antas enligt plan och
bygglagen PBL (2010: 900) 5 kap. 27 §.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Juridisk bedomning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan och bygglagen, PBL (SFS 2010:900). Planen handlaggs
med utdkat forfarande.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Kommunstyrelsen fattade 2020-04-15 beslut om budgetdirektiv 2021-2022 dar inriktningen for ett
nytt idrottscentrum beskrivs. Planforslaget Detaljplan fér Kastellegarden 1:22 med flera,
besbksanldggning (multiarena) som var pa samrad under 2016 har omarbetats till féljd av
budgetdirektivet och fatt det nya namnet Detaljplan fér beséksanldggningar m.m. Arenaomréadet
vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun.

Inom planomradet finns idag fotbollsplaner med mindre laktare, ett bostadshus, naturmark och
gatumark. Planomradet ar till stor del inte planlagd tidigare.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett omrade med besdksanlaggningar dar flera
anlaggningar for olika sporter, idrotter, fritidsverksamheter med mera kan utévas. Det ska kunna
realiseras med kompletterande funktioner och samordningsvinster genom tex. caféer,
restauranger, butiker, méteslokaler, daglig verksamhet och aven hotell och vandrarhem. Dartill
kompletteras dessa funktioner av anvandningen centrum, kontor och park- och naturmark.

Omradet ska utgora en lank mellan Kungalv och Ytterby. Det ska framja en levande miljé med
platser for socialt umgénge, lek och aktivitet, och pa sa satt utgéra en motesplats med
forutsattningar for en aktiv fritid oavsett alder, intressen, funktionsvariationer och socioekonomisk
bakgrund. Utformningen inom omradet ska darfér framja och sakerstalla trygghet och
orienterbarhet, sarskilt fér barn och unga vilka ar de som till stor del kommer att nyttja omradet.
Gronska bidrar med upplevelsevarden men aven ekosystemtjanster. Avsikten ar ocksa att omradet
enkelt och bekvamt ska nas av gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer.

Planférslaget

Planomradet ar idag en lagpunkt inom vilken det rader risk for 6versvamning vid kraftiga regn.
Hoéjdsattning och lutning av marken och anlaggande av dagvattendammar och dagvattendiken ar
viktiga atgarder for att hantera dagvatten och skyfall inom planomradet.

Kapacitet- och trafiksakerhetshojande atgarder foreslas i anslutning till korsningen
Marstrandsvagen/Rollsbovagen och en ny infart fran Marstrandsvagen till arenaomradet foreslas
sydvast om denna.

Planomradet ar utsatt for risk vad galler transporter av farligt gods pa Marstrandsvagen samt risk
kopplade till industriverksamheterna i Rollsbo. Planbestammelser som styr utférandet av
bebyggelsen finns pa plankartan.

Fornlamningar som finns inom planomradet kommer att dokumenteras innan de tas bort.

Planforslaget var utstallt for granskning 23 februari till 27 mars 2023. Efter granskningen har
utredningarna PM Geoteknik avseende bedémning av dagvattendammarnas stabilitet och PM
Bergteknik reviderats efter inkomna synpunkter frdn SGI och lansstyrelsen. Dagvattenutredningen
har kompletterats med nya renings- och féroreningsberakningar och PM Bedémning av
miljkonsekvenser Kyrkebécken/Ytterbybdcken och Nordre &lv, har justerats efter synpunkter fran
lansstyrelsen angaende planens paverkan pa recipienten. Avsnitten for miljokvalitetsnormer,
geoteknik, fornlamningar, trafik, bebyggelse och risk har justerats i planbeskrivningen.

| plankartan har mindre justeringar gjorts for ett fatal egenskapsbestammelser som sakrar att
bebyggelsen skyddas mot éversvamning vid skyfall.
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Till detaljplanen hor Kvalitetsprogram fér Arenaomradet vid Yttern vars framsta syfte ar att
beskriva sociala, gestaltningsmassiga och miljomassiga kvaliteter i planomradet. Detaljplanen
reglerar de basala férutsattningarna och kvalitetsprogrammet anvands i efterféljande skede som
stdd i val av bland annat utformning och fargsattning. Kvalitetsprogrammet har ingen rattslig
verkan. Daremot ar det ett kommunikationshjalpmedel och ett stéd i den kommande
genomférandefasen.

Beddmning
Detaljplanen ar av betydande intresse for allmanheten.

Kommunens initiala bedémning var att planen inte kunde antas innebara betydande miljopaverkan.
Av lansstyrelsens yttrande fran undersdkningssamradet 2021-09-27 framgick det dock att
lansstyrelsen inte delade kommunens beddmning. Lansstyrelsen menade att planforslaget
riskerade att paverka skyddade arter vilket kunde innebéara betydande miljépaverkan. Kommunen
genomforde darfor en strategisk miljobedémning och tog fram en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Forvaltningens forslag till beslut ar att detaljplanen antas enligt plan och bygglagen PBL (2010:
900) 5 kap. 27§.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Planforslaget bidrar till att uppna kommunfullmaktiges mal "Att ge mdjlighet till en aktiv fritid for alla
aldrar” samt "Hallbar samhéllsutveckling genom 6kad samordning mellan infrastruktur och
byggnation i hela kommunen’.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Detaljplanen kommer att ge férutsattningar for sa val social, ekonomisk och miljdmassig hallbarhet.
Planforslaget ar i linje med malet "Hallbara stdder och samhallen" da omradet har ett strategiskt
lage mellan Kungalv och Ytterby och goda mdjligheter finns att cykla, ga eller aka kollektivt till
omradet. Planforslaget innebar en utveckling av ett befintligt idrottsomrade dar infrastrukturen
delvis redan ar utbyggd. Hanteringen av dagvatten och skyfall inom planomradet ar ett satt att
hantera framtida klimatférandringar.

Bedomning utifran politiska styrdokument

Planforslaget ar delvis férenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Ytterby men avviker fran
Oversiktsplanen i mindre delar. Utbyggnaden ar en del av strategin "Sammanlankningsstraket" i den
fordjupade oversiktsplanen for Ytterby som vann laga kraft 2021. Strategin gar ut pa att lanka
samman Kungalv och Ytterby ldngs med Marstrandsvagen och pa sikt mojliggora att straket far en
mer stadsmassig karaktar med gronytor och tryggare gang- och cykelvagar.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Detaljplanen ar ett verktyg for att sékerstalla kommunens Vision 2040 och kommunfullmaktiges
strategiska mal nr 3: "Att ge majligheter till en aktiv fritid for alla - oavsett alder och
funktionsvariation". Med den nya detaljplanen kommer det vara mojligt att bebygga planomradet
med nya ishallar, idrottshallar och en simhall f6r kommunens medborgare och féreningar.
Lokalerna kommer aven att anvandas av kommunens verksamheter inom bland annat Bildning och
larande och Trygghet och stéd.

| plankartan har planbestdmmelse angaende utformning inforts i syfte att omradet ska bli tryggt och
orientbart, sarskilt for barn och unga som till stor del kommer nyttja omradet, i enlighet med PBL
(2010: 900) 1 kap. 1 §.
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Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv

Detaljplanearbetet resurssatts med de interna resurser och externa experter som kravs for att ta
fram underlaget for att planen ska kunna bli antagen och vinna laga kraft. Darefter startar
genomférandefasen.

Den fysiska arbetsmiljon for medarbetare i verksamheterna inom arenaomradet kommer att
forbattras jamfort med dagslaget, med dessutom mojlighet till arbetssociala och andra
samordningsvinster nar olika verksamheter férs samman.

Ekonomisk bedémning

Detaljplanen finansieras av kommunen férutom byggratten for centrumandamal dar kommunen
planerar att sélja tomten vilket medfér en intakt.

Ett markanvisningsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och exploatéren for
centrumtomten som bland annat styr genomférandekostnader och medfinansiering av till exempel
utbyggnad av vagar.

Kommunen ska bygga ut och dga allméan platsmark (dven kvartersmark R; — R, som fungerar som
allman plats) och VA-ledningar inom planomradet, vilket avses bekostas av kommunen och
exploatdren enligt samverkansavtal och kommande markdverlatelseavtal. Kommunen kommer att
bygga och aga hallbyggnaderna inom planomradet.

Forslag till beslut

1. Detaljplan fér besdksanlaggningar m.m. Arenaomradet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i
Rollsbo, Kungalvs kommun antas enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) kap 5 §
27. Paragrafen justeras omedelbart.

Fredric Arpfjord Anders Holm
Verksamhetschef Planering och myndighet Sektorchef Samhalle och utveckling

Expedieras till:
Gunilla Carlsson Gremner, Plan/Samhélle och utveckling
Anna Hedlin, Plan/Samhalle och utveckling
Sara Ekelund, Plan/Samhalle och utveckling
Ida Andersson, Plan/Samhalle och utveckling
Amanda Staf, Projektenheten/Samhélle och utveckling
Fredric Arpfjord, Planering och myndighet/Samhalle och utveckling
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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte 4r juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser

e  Planbeskrivning (denna handling)
e [Illustrationsplan
e Kyvalitetsprogram
e Samridsredogorelse
e  Granskningsutlitande
Ovriga handlingar
o Fastighetsférteckning
o Sindlista

Utredningar som utgér underlag till detaljplanen

1) Trafikutredning, Sigma, 2021-11-29

2) PM kompletterande trafikutredning, Sigma, 2021-11-28

3) Parkeringsutredning, Kungilvs kommun, 2023-02-06 (reviderad efter samradet) och Cykelparkering
Arenaomrddet, Norconsult 2022-12-22 (framtagen efter samride?)

4)  Geoteknisk undersékning, PE Teknik och arkitektur, 2021-11-30 och Bergtekniks undersékning,
Afry 2023-04-19 (reviderad efter granskningen).

5) Markteknisk undersékning, PE Teknik och arkitektur, 2021-11-30

6) PM geoteknik, Norconsult, 2015-10-12

7) Provtagningsplan (och historisk inventering), Ensucon 2022-02-02

8) Arkeologisk utredning Boplats vid Ytterns IP rapport 2016:38, Bohuslins museum, ISSN 1650-
336, 2016

9) Arkeologisk utredning Tva boplatser i Ytterby rapport 2021:38, Bohuslins museum, ISSN 1650-
3368, 2021

10) Naturvirdesinventering, Melica, 2017-05-04

11) Naturvirdesinventering och bilaga 1, Jakobi, 2021-11-01 och 2021-10-04

12) Riskutredning, Afry, 2022-07-07 (reviderad efter samride?)

13) Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB 2023-04-04, (reviderad efter granskningen).

14) Skyfallsutredning, Sweco, 2022-11-07 (reviderad efter samridef)

15) Undersékning av betydande miljépaverkan, Kungilvs kommun, 2021-08-31

Utforts efter samridet:

16) Trafiksimulering, Norconsult, 2022-11-22

17) Geoteknik, Awer, 2023-05-05 (reviderad efter granskningen) och markteknisk undersékning, Awer,
2022-12-01

18) Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Ensucon, 2022-12-09

19) Arkeologisk férundersékning av 1.2021:6078, Bohuslins museum, 2017 och
beslut om arkeologisk férundersékning av 1.2021:6078, Bohuslins museum, 2022-02-09

20) Luftféroreningar fran Rollsbo industriomrdde, Ensucon, 2022-10-14

21) Fordjupade artinventeringar groddjur och fdglar, Jakobi, 2022-08-23

22) Naturtypskartering, Jakobi, 2022-10-27

23) Avfallsutredning, Tyréns, 2022-09-30

24) Bedémning av miljckonsekvenser Kyrkebicken/Ytterbybicken och Notdre dlv, Kungilvs
kommun, 2023-04-18, (reviderad efter granskningen,).

25) Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2023-02-06
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Handlingarna (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida.
Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planforslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning
Detaljplanen ir av betydande intresse for allmanheten och ar i 6vrigt av stor betydelse.
Genomforandet av detaljplanen medfor ocksa stora kostnader f6r kommunen.

Merparten av planomridet omfattas av fordjupad 6versiktsplan for Ytterby (FOP Ytterby),
antagen av Kommunfullmiktige 2021-04-15. Planforslaget ir delvis forenligt med FOP Ytterby.

Ovriga delar av planomridet omfattas av Oversiktsplan 2010 f6r Kungilvs kommun, antagen
2012-01-19. Efter att det i undersékning om betydande miljépaverkan inte gick att utesluta
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, har dndringar i planforslaget gjorts.
Planomradet har utdkats och ett omrade som i 6versiktsplanen pekas ut som verksamhetsomrade
planldggs 1 aktuell detaljplan som natur for eventuella framtida behov av dagvattenhantering.
Planférslaget 6verensstimmer darmed inte lingre med 6versiktsplanen.

Av ovanstiaende anledningar handldggs detaljplanen med ett utokat forfarande 1 enlighet med 5
kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland annat linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kinda sakigare och boende som ber6rs. Samradets syfte ar att samla in
information, 6nskemal och synpunkter som beror planférslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nir samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som
kommit in for att béttre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen. Synpunkterna fran
samradet redovisas sedan i en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det
fardiga forslaget vara tillgingligt f6r granskning. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berdrs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under
samridet om forslaget till detaljplan. Synpunkter fran granskningen redovisas sedan i ett
granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakigare under

tre veckors tid mojlighet att Gverklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte
overklagas.

Planforslaget var utstillt f6r samrad under perioden 2022-04-07 till 2022-05-06 och var pa
granskning under 2023-02-23 till 2023-03-27.
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Positivt
planbesked

Detaljplanen befinner sig just nu PLANPROCESSEN

H1r kan du l2amna <vrpﬁ<te Majlighet att

1 antagandeskedet. 94 plarforsiaget e klaga

Samrad Antagande Laga kraft
Ett forsta Forslaget Mindre
planférslag bearbetas justeringar av

tas fram planforslaget
gors vid behov

INLEDNING
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for ett omrade med besoksanlidggningar (dven kallat
arenaomradet) dir flera anliggningar for olika sporter, idrotter, fritidsverksamheter med mera kan
utdvas. Det ska kunna realiseras med kompletterande funktioner och samordningsvinster genom
tex. caféer, restauranger, butiker, méteslokaler, daglig verksamhet och dven hotell och
vandrarhem. Dirtill kompletteras dessa funktioner av anvindningen centrum, kontor och park-
och naturmark.

Omradet ska utgora en link mellan Kungilv och Ytterby. Det ska frimja en levande milj6 med
platser for socialt umginge, lek och aktivitet, och pa sa sitt utgéra en motesplats med
forutsittningar for en aktiv fritid oavsett alder, intressen, funktionsvariationer och
socioekonomisk bakgrund. Utformningen inom omradet ska darfor frimja och sikerstilla
trygghet och orienterbarhet, sdrskilt f6r barn och unga vilka ir de som till stor del kommer att
nyttja omradet. Gronska bidrar med upplevelsevirden men dven ekosystemtjanster. Avsikten ar
ocksa att omradet enkelt och bekvimt ska nas av gaende, cyklister och kollektivtrafikresenirer.

Vision

Omradet ska ha en 6ppen och inbjudande karaktir. Idrottshallarna i kombination med
centrumfunktioner som till exempel restaurang, livsmedelsbutik, kontor och méteslokaler ger ett
flerfunktionellt omrade med liv och rérelse under stora dela av dygnet.

Utbyggnaden ér en del av strategin Sammaniinkningsstraket 1 férdjupningen av 6versiktsplanen for
Ytterby som vann laga kraft 2021. Strategin gar ut pa att linka samman Kungilv och Ytterby
lings med Marstrandsvigen och pa sikt mojliggora att straket far en mer stadsmassig karaktir

’\n.—
N

med gronytor och tryggare gang- och cykelvigar.

Lagesbestamning

Omradet ligger ca 2,5 km fran centrala Kungalv, i
anslutning till industriomradet Rollsbo, Rollsbovigen,
Truckgatan och Marstrandsvigen (vig 168).

Planomradets ungeférliga ldge rodmarkerat
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Areal och markagoférhallanden

Planomrédet dr ca 19 hektar. Inom
planomradet idag finns bland annat
fotbollsplaner med mindre liktare, ett
bostadshus, naturmark och gatumark.
Planomridet omfattar hela eller delar av
foljande fastigheter:

Rollsbo 1:32 (Bokab)

Rollsbo 3:23 (privat)

Kastellegirden 1:22 (Kungilvs kommun)
Kastellegarden 1:23 (Kungilvs kommun)
Kastellegarden 1:380 (Bokab)

Cylindern 2 (privat)

Planomradets ungeférliga avgrénsning i gult, fastighetsgrénser i vitt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2020-04-15 beslut om budgetdirektiv 2021-2022 dir inriktningen f6r
ett nytt idrottscentrum beskrivs. Planférslaget "Detaljplan for Kastellegirden 1:22 med flera,
besoksanliggning" (multiarena) som var pa samrad under 2016 har omarbetats till f6ljd av
budgetdirektivet och fatt det nya namnet "Detaljplan f6r Arenaomradet vid Yttern".

Oversiktsplanering

Ekel6v/Karebylanken
Vig 168 forbinder Marstrand med Kungilv och E6 via Ytterby. Vigen har begrinsad
framkomlighet, framfor allt under semesterperioden och saknar en separerad gang- och cykelvig,
Dessutom orsakar trafiken bullerstorningar, frimst i Ytterby. En koppling mellan vig 574 vid
Kareby och en ny trafikplats vid E6 dr darfér 6nskvird fran Trafikverkets, kommunens och
Viistra Gotaladsregionens sida. Trafikverket utreder alternativa 16sningar inf6ér framtagandet av
ny vigplan och arbetar med fem korridorférslag. Val av lokaliseringsalternativ beriknas vara klart
1 borjan av ar 2023 och viglinken beridknas vara utbyggd ar 2033.

5 sren

' V&g 168, delen Ekel6v Kareby
~ " mmm Utredningsomrade
3 Lokaliseringsalternativ 1
ful b - : Lokaliseringsalternativ 2
el ; N W Lokaliseringsalternativ 3
- SN %o, RIS ,___ Lokaliseringsalternativ 4
| = Lokaliseringsalternativ 5

Navirmra

Utredningsomrade och 5 ¢ . ; - S Vo)
lokaliseringsalternativ for ; £ 20 7 s
Ekelév/Karebylédnken. Dt : > i

e

Planomradets ldge gulmarkerat L o 1

© Lartmstener. Gasmssamertas.
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Den 19 januari 2012 antog kommunfullmiktige den gillande 6versiktsplanen f6r Kungilvs
kommun (OP 2010) som presenterar kommunens 6versiktliga markanvindning.
Kommunfullmaktige beslutade 2016-04-16 att 6versiktsplanen dr aktuell i 6vergripande och
strukturella drag. I denna finns dock inte nagra stillningstaganden om Ekelov/Karebylinken utan
kommunen deltar som diskussionspartner inom ramen for Trafikverkets arbete med vigplanen.

Kommunens mal att verka for hallbara transporter tar sig tydligt uttryck i valet att prioritera
Ytterby som utvecklingsort och basera utbyggnaden pa tagstationsliget. I Férdjupad
oversiktsplan for Ytterby frin 2021 konstateras att en utebliven viglink vid Ekelév/Kareby
skulle fa negativa konsekvenser f6r Ytterbys utveckling till attraktivt stationssamhille. Ett fortsatt
hégt, och med tiden 6kande, trafiktryck medfoér simre boendemiljé genom 6kat buller och
utslipp samt ger minskad framkomlighet och ldgre trafiksikerhet. Trafikverket och kommunen
arbetar tillsammans for att 6ka framforallt trafiksikerheten lings vig 168 genom Tjuvkil och ett
naturligt steg att hantera den regionala attraktionskraft som Marstrand utgér ér att prioritera ett
utférande av Karebylinken.

Fordjupad Oversiktsplan for Ytterby
Merparten av omradet omfattas av foérdjupningen av

dversiktsplanen for Ytterby (FOP Ytterby), antagen av
Kommunfullmaktige den 15 april 2021.

Marken inom planomradet pekas ut som idrott (orange)
natur och rekreation (grén) och verksamheter (rosa) i
FOP:en. Planférslaget dr didrmed delvis forenligt med FOP
Ytterby.

-

Ovriga delar av planomridet omfattas av Oversiktsplan for ’ yisi
Kungilvs kommun (OP 2010), antagen av Markanvéndningskarta FOP Ytterby

L avgrénsad med svart streckad linje.
Kommunfullmaktige 2012-01-19. De delar som omfattas Planomradets ungefériiga
av oversiktsplanen klassas som verksamhetsomride (blilila avgransning i gult.

omride vid korsningen Truckgatan/Rollsbovigen).

Planférslaget Gverensstimmer inte med 6versiktsplanen da

delar av omradet som omfattas av 6versiktsplanen 1 aktuell

detaljplan planlidggs som natur f6r eventuella framtida behov av dagvattenhantering.

Planprogram

Ett program togs fram for hela Rollsbo industriomrade; Forslag till nya verksamhetsomraden i
Rollsbo, detaljplaneprogram f6r del av Rollsbo 1:32 m.fl. Programmet godkindes i
Samhillsbyggnadsutskottet 2012-02-02 och reviderades utifran utskottets synpunkter 2012-02-20.
Syftet med programmet var att préva om det gar att skapa fler ytor for verksamheter inom
Rollsbo och samtidigt bevara omradets grona karaktir. Merparten av planomradet dr i
programmet utpekat som Utredningsomraden for exploatering. En mindre del av planomradet nirmast
Marstrandsvigen pekas ocksa ut som Natur som bir sparas enligt landskapsanalys. Det fanns, nir
programmet togs fram, inga tankar pa arenor da dess lige bestimdes forst efter att programmet
tagits fram. Bedémningen dr att detaljplanens upprittande sker i huvudsak i linje med
programmet.
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Gallande detaljplaner

Planomridet omfattas av fem gillande detaljplaner.

Detaljplan 166

Omradets norra del, omfattas av gillande detaljplan
Forslag till stadsplan for del av Ytterby stationssambhiille i
Ytterby kommun av Go6teborgs och Bohus lin
(aktnummer 166). Detaljplanen vann laga kraft 1972-03-
01 och genomférandetiden har gatt ut. Det omrade i den

gillande detaljplanen som berdrs av denna detaljplan ér .

planlagt for industriindamal, gata, omrade for
trafikindamal och omrade f6r butiker, samlingslokaler
m.m. Géllande detaljplaner/plangrénser

) i grént. Planomréadets ungeférliga
Delﬂﬁ]ﬁ/&m 224 avgrénsning i svart

En liten del av planomradets
nordéstra del omfattas av
Detaljplan f6r kvarteret Traget
m.fl. inom Rollsbo
industriomrade (aktnummer
224). Planen vann laga kraft
1990-07-10 och
genomforandetiden har gatt ut.
De omraden i den gillande

detaljplanen som berors av ; Gl o N R SR
denna detaljplan dr planlagd for Detaljplan 166 Detaljplan 224

smaindustri.

Detaljplan 269

Den sydostra delen av planomradet omfattas av gillande detaljplan Gamla Grinden,
Kastellegarden 1:95m.fl. fastigheter (aktnummer 269). Planen vann laga kraft 1999-07-15 och
genomforandetiden har gatt ut. De omraden i den gillande detaljplanen som berdrs av denna
detaljplan dr planlagd f6r bostider, natur, gcm-vig och transformatorstation.

Detaljplan 174

En liten del av planomradet i nordvist omfattas av Forslag till stadsplan for del av Y tterby, omfattande
industriomrade Rollsbo 3 (aktnummer 174). Detaljplanen vann laga kraft 1975-03-27 och
genomforandetiden har gatt ut. Det omrade 1 den gillande detaljplanen som berérs av denna
detaljplan dr planlagt f6r omrade f6r gatutrafikindamal, hogspanningsledning, park och gata.
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Detaljplan 176

En liten del av planomradet i norr omfattas av Forslag
till dndring i och utvidgning av stadsplanen for del av Y tterby,
omfattande industriomride Rollsbo 2 (aktnummer 170).
Detaljplanen vann laga kraft 1975-05-20 och
genomférandetiden har gatt ut. Det omréade i den
gillande detaljplanen som berérs av denna detaljplan dr
planlagt for gata och park.

Ovrig mark inom planomradet ir inte planlagd.

S

Detaljplan 176

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagens 2 kap ska hansyn tas till bide allminna och enskilda intressen vid
prévningen av limpligheten av foreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning av
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljémal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
héllbara pa sikt. Av miljomalen ar féljande sarskilt angeligna for planforslaget:

Begréinsad klimatpaverkan handlar om att minska utslippen av vixthusgaser till atmosfiren orsakade
frimst av transporter, elférbrukning samt uppvirmning av byggnader. Omradet ligger centralt i
Kungilv med god service inom gangavstand och en vil utbyged kollektivtrafik och cykelnit.
Fjarrvirme finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Frisk luft handlar frimst om att minska luftféroreningar, bland annat genom minskad biltrafik.
Atgirder kopplat till detta mal omfattar till stérsta delen samma atgirder som f6r malet om
begrinsad klimatpaverkan.
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Grundvatten av god kvalitet handlar frimst om att sikerstilla en siker dricksvattentillgang och
kvalitet. Inom planomradet planeras f6r kommunalt VA. Planomradet ligger inte inom
tillrinningsomrade for grundvattenférekomst (enligt VISS).

Levande sjoar och vattendrag handlar om att skydda livsmiljoerna 1 sjéar och vattendrag fran bland
annat férorening. Nordre dlv som dr planomradets recipient utgdr Natura 2000-omrade.
Dagvatten f6rdr6js och renas inom planomradet innan det nar dlven.

Giftfri mifjo handlar om att minska farliga amnen 1 miljon. Aktuellt kan vara bland annat férorenad
mark, féroreningar i hav och vattendrag samt avfallshantering.

God bebyggd miljo ir det mest centrala malet 1 planeringen. Det handlar om hur den bebyggelse som
skapas kan bidra till att frimja en hallbar utveckling genom hur planeringen genomférs, hur
miljéerna utformas och hur natur- och kulturvirden tas tillvara och utvecklas. Buller dr ett av de
storsta miljoproblemen i titorterna. Planomradet ligger vid vdg 168. Det saknas dock
bullerriktvirden vid fasad for de verksamheter som medges i detaljplanen. Merparten av nya
torgytor och befintliga fotbollsplaner dir méinniskor kommer att vistas tillfalligt skyddas fran
buller av ny bebyggelse eller ligger ocksa pa ett sidant avstind fran vigen att buller inte bedéms
utgora ett hilsoproblem.

Undersdkning av betydande miljépaverkan
Kommunen bedémde infér plansamradet att planens genomforande inte kunde antas medféra
betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap MB.

En naturvirdesinventering utférdes 2017 vilken pavisade att vanlig groda férekom inom
planomradet. Mindre hackspett fanns vid tillfillet registrerad i artportalen.

Kommunen gjorde bedémningen i samradet att fragan i forsta hand skulle utredas vidare.
Motiveringen var att de naturliga forutsittningarna inom planomradet hade férindrats sedan
2017. En ny inventering av groddjur och faglar skulle géras under varen 2022 efter samradet, for
att kartligga om det fanns nagra skyddade arter inom planomradet.

Kommunen samradde sedan med ldnsstyrelsen i frigan om planen kunde antas innebira
betydande miljépaverkan. Av linsstyrelsens yttrande 2021-09-27 framgick det dock att man inte
delade kommunens bedémning. Linsstyrelsen menade att planen kunde innebira betydande
miljopaverkan med anledning av paverkan pa eventuella skyddade arter inom omradet.

Under varen 2022 utférdes kompletterande artskyddsinventeringar for groddjur och faglar.
Under inventeringen patriffades vanlig groda och mindre vattensalamander inom planomradet
samt hickande faglar med skydd b.la. entita och svartvit flugsnappare.

Efter den kompletterande artskyddsinventeringen gjorde kommunen bedémningen att det inte
lingre kan uteslutas att detaljplanen medfér betydande miljopaverkan och en strategisk
miljobedémning har dirfor gjorts. Resultatet av den redovisas 1 miljokonsekvensbeskrivningen
(Tyréns, 2023-02-06) och sammanfattas i planbeskrivningen under avsnitt "Konsekvenser av
planens genomférande”.

Avgransningsamrad
Miljokonsekvensbeskrivningen har av kommunen avgrinsats att behandla foljande:
e Naturmilj6 — skyddade arter och naturvirden
e Vattenférhallanden — dagvatten och skyfall
e Trafik
e Hilsa och sidkerhet — nirhet till industri, hantering av kemikalier och risk kopplad till farligt gods
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Lansstyrelsen har i avgrinsningssamradet, 2022-05-24 uttryckt att de delar kommunens
bedomning gillande inriktningen for miljokonsekvensbeskrivningen och lyfter i yttrandet att
sirskild vikt bor liggas kring paverkan pa skyddade arter.

Ovriga avvagningar enligt Miljdbalken
Detaljplanen bedoms inte beroras av:

e Riksintressen (3 och 4 kap). Nordre dlv som dr Natura 2000-omrade (4 kap.) ligger dock utanfér
planomradet men dr planomrédets recipient f6r dagvatten.

e Naturreservat (7 kap 4-8 §)

e Kulturreservat (7 kap 9 §)

e Dijur- och vixtskyddsomride (7 kap 12 §)

e Strandskydd (7 kap 13—18 §)

Biotopskydd

Detaljplanen bedoms inte beréras av biotopskydd (7 kap 11 §). Stenmurar och 6ppna diken kan
omfattas av generellt biotopskydd och inom planomradet finns en stenmur och flera 6ppna
diken. De bedéms dock inte ha formellt biotopskydd da de sedan en tid inte befinner sig i
jordbruksomrade utan omges bland annat av klippta grismattor som anvinds som idrottsomrade.

Vattenskyddsomrade

Planomradet paverkas inte av vattenskyddsomrade (7 kap. 21 §). Omradet omfattades tidigare av
skyddsomride avseende en grundvattentikt for Ytterby (vattendom A 56/1953). Ansékan om
upphivande av omradet som grundvattentidkt behandlades av Mark- och miljddomstolen i
Vinersborg och beslut om upphivandet vann laga kraft 2016-02-26.

Miljokvalitetsnormer for vatten (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter 1 miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Nedanstiaende utredningar beskriver miljokvalitetsnormer for vatten i férhallande till
planforslaget.
o Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB, 2023-04-04, (reviderad efter granskningen).

®  Bedimning av miljokonsekvenser Kyrkebicken/ Y tterbybacken och Nordre dly, Kungilvs kommun,
2023-04-18, (reviderad efter granskningen).

Dikena som genomkorsar planomradet tillh6r Kyrkebickens vattensystem. For Kyrkebicken
saknas miljokvalitetsnormer, men fér Nordre dlv som Kyrkebicken mynnar ut i, finns
miljokvalitetsnormer (MKN). Nordre dlv har idag klassningen mattlig ekologisk status och
uppnar ¢j god kemisk status enligt VISS. Miljokvalitetsnormer anger dock att recipienten Nordre
ilv ska uppna god ekologisk status 2027. Dagvattnet renas lokalt i anldggningar pa allmin plats
och diket i parken ger ytterligare rening,.

Schablonmissiga berakningar pa kvartersmarken indikerar att de stora byggnaderna ger utslag pa
kadmiumbhalter som Overskrider riktvirdet. Kadmium férekommer som férorening i t.ex.
galvaniserad plat. Val av byggnadsmaterial har betydelse for hur stor féroreningsbelastningen blir
1 praktiken. Ur dagvattenperspektiv foresprakas att sd icke férorenande material som mojligt viljs
1 byggskedet. Om byggnadsutformningen eller verksamheten pa ett kvarter antas medfora sirskild
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fororeningsbelastning hanteras det genom tillsyn enligt Miljobalken eller kravstillning i
bygglovshanteringen.

Enklare rening pa kvartersmark kan utféras genom att takvattnet leds med utkastare 6ver en
grisyta, stenrabatt eller rain garden innan det leds ner i dagvattensystemet. De 6ppna magasinen
far en vil tilltagen volym f&r att klara skyfallshanteringen, vilket bidrar med reningseffekt dven pa
storre regn d4n man normalt dimensionerar reningsanliggningar for.

Slickvattenutslipp som gar via dagvattensystemen kan hindras att na recipient och samlas upp i
tordréjningsytorna genom en stingningsfunktion pa dess utlopp. Stingningsanordningarna pa
dagvattenanliggningarna innebdr en stor forbittring mot dagens utformning, da ingen
stingningsmojlighet finns idag.

I granskningsversionen av dagvattenutredningen gjordes renings- och féroreningsberikningar for
den yta som utgdr planomradet. Fér uppstroms liggande avrinningsomraden redovisades endast
fléden och erforderliga utjimningsvolymer. Utifrin ett sidant sitt att rdkna sa uppnas 1 stort sett
alla uppsatta riktvirden for utgaende féroreningshalter i dagvattnet fran planomradet med
undantag for fosfor, koppar och COD som 6verskrids nagot.

Till antagandet har renings- och féroreningsberikningarna reviderats sa att man i stéllet riknar pa
dagvatten inom ett storre omrade (ytan for uppstroms liggande avrinningsomraden) och inte bara
dagvatten inom planomradet. Atgirderna for uppstrémsomradena gors frimst for att utjimna
fléden och sikra detaljplaneomradet vid skyfall. Dock har dessa utjiamningsatgirder en inte
forsumlig renade effekt. Utifran ett saidant perspektiv dir man riknar med en sammanvagd
reningseffekt sd minskar samtliga féroreningshalter vasentligt vilket innebir att detaljplanens
paverkan pa recipienten minskar efter exploatering. Fér koppar och zink uppfylls dven de héardare
riktvirdena for fisk- och musselvatten. Méjligheten f6r recipienten att uppna beslutade
miljskvalitetsnormer (MIKN) dventyras dirmed inte pa grund av detaljplanen. Atgirder som
foreslis i1 planen bor uppfylla vattendirektivets krav pd ”icke férsimring” av vattenférekomsten
Nordre dlv. Forsiktighetsatgirder behéver vidtas vid anldggning av dagvattenanliggningar och
kulvertar fOr att inte orsaka grumling av bicken, sirskilt vid lek- och klickningsperioden. I
Nordre ilv sa har kvalitetsfaktorerna niringsimnen och metaller i nuliget god status och ett litet
bifléde som Ytterby/Kyrkebdcken har troligen en marginell inverkan pa dessa kvalitetsfaktorer
som med storsta sannolikhet paverkas mest av Gota dlv.

Den del av Kyrkebicken som rinner genom planomradet med flera férgreningar kommer att
péverka vissa strickor (flyttas/kulverteras) vilket kan kriva anmalan eller tillstind. Kyrkebickens
norra del fran Marstrandsvigen och norrut dr redan idag till stora delar kulverterad, dels vid
Ytterby Tunge, dels i Rollsbo industriomrade.

Infor detaljprojektering av exploateringsomradets dagvattensystem bor befintliga dag- och
drinvattenanslutningar fran fotbollsplanerna kartlaggas. Om det finns utlopp till diket mot den
nya gatan séder om fotbollsplanerna kan de behéva anslutas till den nya dagvattenledningen i
stallet. Miljokontoret har inventerat konstgrasplaner i kommunen och konstgrasplanen i Ytterby
har granulatfillor installerade som underhalls regelbundet och fangar upp mikroplaster fran
konstgriset. Ytterligare atgirder kan behévas for att forbittra och férhindra spridning av
mikroplaster vid anliggning av nya planer.

Miljokvalitetsnormer for luft (5 kap MB)

En utbyggnad enligt detaljplanen medfor en 6kning av biltrafik lokalt i anslutning till
planomradet. Ombyggnation och utbyggnad av befintliga busshallplatser och gang- och
cykelvignit skapar dock forutsittningar for kollektivtrafikresande samt gang- och
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cykeltransporter. Om en utbyggnad av detaljplanen medfér en nettodkning av biltrafik i samhallet
i stort, och dirmed medfér en 6kning av luftutslipp, ar svart att forutse.

For ett nirliggande planomrade som ocksa angrinsar till vig 168 (Detaljplan f6r Entré Ytterby,
Pumpen 3 med flera), utférdes en modellberakning och mitning av kvivedioxid och partiklar
(PM10), (Ramboll 2020-09-23). Aven med konservativa antaganden fér ingiende underlag visar
erhallna resultat, fran bade mitningar och modellberikningar, att miljokvalitetsnormerna for
kvivedioxid och PM10 inte riskerar att Gverskridas for prognosar 2045. Forutsittningarna for
Arenaomradet respektive Entré Ytterby far anses nagorlunda likvirdiga varfor dven risken for
overskridande av MKN intill vig 168 invid Arenaomradet bér kunna uteslutas.

Kommunen har dven utfort en schablonmaissig kartligening av utslipp av luftféroreningar utifran
utsliappsstatistik (Ensucon 2022-10-14) {or att kvantifiera och lokalisera de méjliga diffusa och
direkta utslipp som Rollsbo industriomrade férmodas ge upphov till. Kartliggningen konstaterar
att utslippsmangderna i sin helhet bor ses som ringa.

Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedéms klaras f6r planomradet.

Vattenverksamhet (11 kap MB)

Inom planomradet finns ett markavvattningsféretag, Castellegarden m.fl. TF 1928. Kommunen
planerar att anséka om att markavvattningsforetaget ska upphavas 1 sin helhet.

Markavvattningsforetaget tillkom da omkringliggande marker var en jordbruksbygd och det fanns
ett behov av att torrligea batnadsomradet f6r dndamalsenlig brukning av marken. Idag ser
omradet och behovet helt annorlunda ut. Delar av det tidigare diket dr nu flyttat och kulverterat.
Omriédet ar till vissa delar bebyggt och ingir i bostadsbebyggelse med villaomriden.

Planens genomférande medfor atgirder som péaverkar de diken och kulvertar som ingir i
markavvattningsforetaget.

Kommunen ska samrada med Linsstyrelsen om dtgirderna kommer kriva tillstand eller anmilan
om vattenverksamhet.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur
Landskapsbild

Forutsittningar

Omridets centrala delar utgors av ett Oppet
flackt omrdde bestdende av Ytterns IP:s
klippta grisytor och konstgrds som fortsitter
norrut i ett outnyttjat filt norr om Truckgatan.
Detta storskaliga landskapsrum avgrinsas 1 alla
riktningar av 16vskogar. I huvudsak ligger

dessa l6vskogar pa bergiga héjdomraden men
Landskapsrummets
utbredning

f Definerande vaggar

v Plats/objekt med
Xind upplevelsevarde

i syd6st avgrinsas rummet av en
bjorksumpskog och it dster av en kalavverkad
héjd. Landskapsbilden som sadan anses inte
ha ett hégt virde men 1 omradet finns platser Landskapsrummets nuvarande utbredning och upplevelsevérden
och specifika objekt som ger upplevelsevirden

(se karta for ligesbestimning).
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Planforslag
I och med exploatering i enlighet med planférslaget kommer landskapsbilden att férindras. For
att mojliggdra byggnation kommer de hojder som ligger inom detaljplaneomradet att planas ut
och bjérksumpskogen tas ned. Det, tillsammans med nybyggnationen, kommer férindra
landskapsrummet (se bild). Yttetligare en konsekvens ir att platserna/objekten 3, 4 och eventuellt
2, som bidrar till upplevelsevirden, kommer
att forsvinna till £6ljd av forindrad
markanvindning och ny héjdsittning.
Samtidigt ger forslaget nya upplevelsevirden i
form av parker, grona torg och dammar och
gor virdena mer tillgingliga dn de som pekats
ut pa platsen idag.

Forslaget medfor att omradet kommer
exponeras ut mot viag 168 och bli en del av
trafikantupplevelsen. Hur det avses behandlas
kan ldsas 1 kvalitetsprogrammet som finns som

Landskapsrummets
utbredning

: f Definerande vaggar

bilaga till detaljplanen. Planen mdojliggér for en
mer stadsmissig karaktir pa vig 168 vilket
tillsammans med utbyggnaden av

Arenaomradet stirker sambandet mellan Landskapsrummet utredning efter planens genomférande. Nya

Kungéilv och Ytterby. topografiska férutséttningar, byggnation och ny grénstruktur ger nya
rumsliga forutséttningar

Naturvarden

Tva naturvirdesinventeringar har utférts som ber6r det aktuella planomradet. Den forsta,
Naturvirdesinventering av Kastellegarden 1:22, Melica 2017-05-04 (nedan dven bendmnd som
naturvirdesinventering 2017) gjordes for en del av nu aktuellt planomrade. Av denna anledning
gjordes ytterligare en naturvirdesinventering, Naturvardesinventering av Arenaomradet vid Y ttern,
Jakobi 2021-11-01 (nedan dven benimnd som naturvirdesinventering 2021) f6r de delar av
planomradet som inte redan var undersokta.

Faltinventering utfoérdes av Melica 1 oktober 2015 med ett extra filtbesok for inventering av
groddjur i april 2016 samt ytterligare inventeringar av groddjur och hackspettar 1 april 2017.
Filtinventering utférdes sedan av Jakobi i september 2021.

De f6rhojda naturvirden som patriffats har delats in i fyra klasser: 1 hégsta naturvirde, 2 hogt
naturvirde, 3 patagligt naturvirde och 4 visst naturvirde.

Nedan sammanfattas det sammanlagda resultatet av utredningarna avseende virden som antingen
ligger inom det aktuella planomradet eller strax utanfér men dnda bedéms kunna paverkas av
foreslagen exploatering. Omradena 1a, 2a o.s.v. aterfinns i bilaga Nazurvirdesinventering av
Kastellegarden 1:22, Melica 2017-05-04 medan omradena 1b, 2b o.s.v. aterfinns i bilaga
Naturvirdesinventering av Arenaomradet vid Y ttern, Jakobi 2021-11-01.

En fordiupad artinventering for groddjur och faglar tran 2022-08-23 och en 6versiktlig naturtypskartering
fran 2022-10-27 har ocksa gjorts av Jakobi.

Forutsittningar
Landskapet karakteriseras av sma blandskogsomriden, bebyggelse med hardgjorda ytor, ett dike
som rinner genom omradet samt grisytor och parkliknande miljoer. Omradets frimsta
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naturvirden 4r knutna till krattekskog och blandskog med dldre trid och virdefulla brynzoner.
Totalt identifierades tolv naturvirdesobjekt (NVO) inom inventeringsomradet. Tva objekt med
naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och tio objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde).

Kullen fére och efter
avverkningen.
Naturvérdesobjekt
1a markerat med
streckad vit linje

NVO 1a utgérs av en bergsbrant at soder med relativt stora ekar och en del déd ved. Gamla ekar
ar viktiga for den biologiska mangfalden da ekens bark utgér livsmiljo f6r méanga arter av lavar,
mossor, svampar och insekter. Naturvardsarter som patriffades pa ekarna i NVO 1a ir
stubbspretmossa, guldlockmossa och laven glansflick, vilka alla signalerar héga naturvirden.
Vilutvecklade brynmiljéer som denna dr ofta artrika och gynnsamma f6r pollinerande insekter
och faglar. Sammantaget beddmdes NVO 1a till naturvirdesklass 3 i NVI 2017, baserat pa
biotopvirdet och férekomst av naturvardsarter.

Sedan inventeringen gjordes har
forutsittningarna férindrats pa platsen
vad giller férlust (avverkning) av areal av
skogsbiotop, detta har resulterat i 6kad
solinstralning for kvarvarande brynmiljo,
6kad avdunstning och vattenhéllande
formaga for kvarvarande brynmiljé. Det
har i sin tur sannolikt paverkat
forutsattningarna for flera arter.

Viister om planomradet ligger NVO 8b
som bedémts till naturvirdesklass 3.
Objektet bestar av ett flerskiktat
olikadldrigt bestind av blandskog pa

Naturvérdesobjekt (NVO) 1-8 inom planomréadet.
o © ) Naturvérdesobjekt klass 3 (orange) naturvdrdesobjekt klass 4
tldlgare oppen mark. Inom Ob]ektet finns (gul) R&d linje - ungeférlig planomradesgréns.

det gott om dldre grova trid och patagligt

med dod ved samt enstaka grov dod ved. NVO 8b anses utgora en gynnsam miljo for insekter
och faglar, det ir dven en del av ett gronstrik 1 titbebyggelse och bedéms bidra med flera
ekosystemtjinster. Naturvardsarter som patriffades under NVI 2021 ér bland annat liljekonvalj,
guldlockmossa, glansflick och spillkraka. Utdrag ur artportalen visar dven pa tidigare
observationer av mindre hackspett, gronsiangare, svartvit flugsnappare och almsnabbvinge.
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Vélvéxta ekar ldngs med bergshéjden
nordvést om fotbollsplanerna.

En vidkronig ek séder om Truckgatan.
Solitér tall i skogspartiet Idngs med vdg 168
Bergsvdgg med vélvéxta ekar pa en annars
kalhuggna hojden i éster. Trdden ger intryck
av att véxa direkt pa berget.

AwN

NVO 7b ligger inom planomradet och utgdrs av en brynzon med vide, slan, higg, hassel, asp,
bjork och rénn. Omradet har naturvirdesklass 4, visst naturvirde.

NVO 5b, som bedémts till naturvirdesklass 4, utgors av en blomrik vigkant pa bada sidor av
cykelbanan som 16per lings Truckgatan. Arterna utgors av trivial dngsflora sisom rodklover,
vitkléver, krakvicker, host-, gra- och flockfibbla. Blomrika vigkanter dr viktiga for pollinerande
insekter.

Lings Marstrandsvigens sydvistra sida ligger NVO 3a och 4a med naturvirdesklass 4. De utgors
av igenviaxande 16vsumpskog samt en 6ppnare mark med berg i dagen som utg6r en héjd i vistra
delen av sumpskogen. Omradets virden bestér dels i mosaiken med hillar och grisytor som
skapar gynnsamma livsmiljer f6r manga arter, dels av sumpskogen som haller kvar
niringsimnen samt utjimnar dagvattenflédet. Lévsumpskogen ér ett habitat som kan hysa en
mangfald av arter, den férdjupade artinventeringen visade pa ett flertal hickande rodlistade
fagelarter inom objekten.

NVO 2b ir en blomrik vigkant av torringskaraktir med naturvirdesklass 4. Blomrika miljéer dr
sillsynta och ir viktiga for pollinerande insekter. Omradet innehar ett visst biotopvirde da
blomrika milj6er ar fataliga. Arterna utgors frimst av torrangsflora.
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I planomradets 6stra horn, pd sddra sidan om
Marstrandsvigen dterfinns NVO 5a 1b och 3b, alla med
naturvirdesklass 4. NVO 5a, s6der om cykelbanan utgors
av silg- och bjorkskog med férekomst av déd ved vilket ar
gynnsamt for en mangd arter. Hir finns dven inslag av
fagelbir, kaprifol, flider och hallon. NVO 1b omfattar det
fuktiga diket bade séder och norr om cykelvigen och
hyser gott om fackelblomster vilket lockar triviala fjrilar
men dven humlor. NVO 3b omfattas av restytan mellan
cykelvigen och bilvigen och utgdrs vidare av

Dike ldngs
torringsdike med enstaka tallar och trivial flora. Yiternvégen
Enligt tidigare uppgifter som kommunen fatt fran
Sportfiskarna i samband med det tidigare projektet
Detaljplan for multiarena 2017, saknar de befintliga 6ppna
dikena inom planomradet virde som 6ringsbiotop.
Mojligtvis kan hir finnas spigg. Oring finns i Kyrkebicken
nedstroms och skulle kunna vandra upp till planomradet,
men det laga vattenflédet samt bottenstrukturen gor diket
olampligt som lek- och uppvixthabitat. Sidorna av dikena
ir pa vissa stillen helt igenvixta. Bottensubstratet i diket
bestir mestadels av humusrik lera med inslag av sand men
saknar strukturer av ett naturligt vattendrag.

Dike intill
delomrade 1a

Planférslag

Kullen i planomradets nordéstra del kommer planspringas och NVO 1a, ekbrynet, tas dirmed
bort. Merparten av NVO 2a, 6ppna diken kommer att kulverteras med undantag f6r den del av
diket som finns sydost om fotbollsplanerna.

Den blomrika vigkanten inom NVO 2b kommer ocksa att forsvinna till f6ljd av exploateringen.
Del av NVO 3a sumpskogen, och hela NVO 4a h6jden med berg i dagen férsvinner.

NVO 5b, den artrika blomkanten
lings med Truckgatan kommer
troligtvis paverkas av
anlidggningsarbeten da omradet
exploateras. I den nya gatusektionen
behills ett ca fem meter brett
omride mellan vig och cykelbana
dir en tradrad och ett dagvattendike
planeras. Forlust av artrikedom kan
kompenseras med artrika
planteringar i den nya parken.

Brynzonen vid NVO 7b kan komma

att paverkas negativt vid anldggning

av den nya dagvattendammen. En Naturvérdesobjekten (1-8) inom planomréadet. Naturvérdesobjekt
1 S-S klass 3 (orange) och naturvdrdesobjekt klass 4 (gul).
mindre del av NVO 8b ingér i (orange) j (qul)

Réd linje &r ungeférlig planomradesgréans.
planomradet men bedéms inte

paverkas negativt.
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Befintligt dagvattendike inom omradet behills och ny dagvattendamm liggs nedanfor
bergsslinten. NVO 5a, Silgskog med déd ved kan komma att férsvinna i samband med
anlidggning av ny dagvattendamm. NVO 1b diket kan komma att paverkas nir befintlig ging- och
cykelvig breddas.

Groddjur och faglar

En fordiupad artinventering for groddjur och faglar tran 2022-08-23 och en 6versiktlig naturtypskartering
fran 2022-10-27 har ocksa gjorts av Jakobi.

Forutsittningar

Fynd av groddjur patriffades redan vid den férsta groddjursinventeringen ar 2016. Eftersom
forutsattningarna pa platsen hade dndrats sedan inventeringen gjordes en ny fordjupad groddjurs-
och fagelinventering i omradet. Den foérdjupade artinventeringen fran 2022 visade pa férekomst
av vanlig groda och mindre vattensalamander i NVO 2a. Fér mindre vattensalamander
observerades endast en adult individ, f6r vanlig groda observerades bade individer och
romklumpar. NVO 2a utgor saledes ett lekvatten for vanlig groda. Flertal 6vervintringsmiljéer
har ocksa pekats ut 1 inventeringen. De Gvervintringsmiljéer som bedémts som limpliga fér
groddjur i omradet ligger i anslutning till lekvattnet i NVO 2a.

Lampliga évervintringsmiljber,
spridningsstrak och observationer av
vanlig groda och mindre
vattensalamander ar 2022
s ] (Observera att objekt pa kartan &r
aroddiu B ungeférligt utritade i félt.)

Vanlig.groda

Mind»

vattensaldmander
,UQ

&
S

Teckenforklaring

™ Inventeringsomréde

_| Lampligt évervintringsomrade
Lamplig Gvervintringsmiljo
Groddjur

Spridningsstrak

| en [
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Inom inventeringsomradet for den
fordjupade artinventeringen noterades 36
olika fagelarter, inventeringsomradet ar
storre an planomradet sd antalet fagelarter
inom planomradet ir nagot lagre. Avseende

; / 73y

. . .. . onfl %,
ornitologiska virden dr sumpskogen (NVO i Yo L
=4 | e ornsangare %
3a) det mest intressanta objektet inom S
. Tornsangare

planomradet, dir noterades bland annat de Tomsangare

. . . . Savsparv (il
tre rodlistade arterna entita, svartvit e

i » S Stare /

flugsnappare och stjirtmes. N Stage s 2

%\ Strandskata & 7
A Stare Térnsangares

Svartvit
ﬂugsnap@p
Stjartmes*®
Svartvitflugsnappare
mes )

Observationer av prioriterade och &

rédlistade fagelarter runder &g e, - uart

féltinventeringen mellan april-juni g8
2022.

wiEntita

Entita

Planférslag

Merparten av det dikesystem som i dagsldget utgor lekvatten f6r vanlig groda kommer att
kulverteras. Aven omradet i anslutning till dikesystemet tas i ansprak och potentiella livsmiljder i
form av 6vervintringsplatser for groddjur kan dd paverkas negativt. Férstirkningsatgirder
kommer att genomféras f6r att minska den lokala paverkan pa groddjur genom bland annat
anlidggande av en dagvattendamm som dr anpassad for groddjur i planomradets sydostra del. For
att en groddjursdamm skall ha en ekologisk funktion f6r groddjur bér den vara utformad med
atminstone vissa strickor som utgors av en sluttande naturlig strandzon (1:8) med naturlig
vegetation. Dammen ska dven ha grunda omraden samt en djuphiéla pa 1-1,5 m beldgen i norra
delen av dammen. S6dra delen ska hallas vegetationsfri da fortplantning och dggutveckling sker
dir vilken dr beroende av solinstralning. Dammen angrinsar ocksa till ett kuperat skogsomrade
sydvast om planomradet inom vilket groddjur bedéms kunna 6vervintra. Lds mer om dammen 1
avsnittet Dagvatten.

Vig 168 kan innebira en risk for groddjuren i omradet. For att forhindra att groddjuren tar sig
upp pa vigen behover en barridr anliggas 1 anslutning till vigen. Barridren kan vara ledarmar eller
en stenmur som konstrueras sa att groddjur inte kan ta sig igenom.

Till £6]jd av exploateringen kommer halva sumpskogen (NVO 3a) att foérsvinna. De rédlistade
fagelarterna entita, svartvit flugsnappare och stjartmes kan paverkas negativt pa grund av forlust
av habitat. Den lokala paverkan pa arterna och deras bevarandestatus till f6ljd av planférslaget
har utretts dar forutsittningarna for arterna att nyttja intilliggande skogsomraden har undersokts.
Enligt artdatabanken hickar alla tre arter 1 16v- och blandskog dir dven fuktiga skogar kan utgéra
en eftertraktad milj6. Lévskogsomradet (NVO 8b) bedoms som en gynnsam miljé for faglar med
ett olikaldrigt flerskiktat bestind av 16v- och blandskog, patagligt med déd ved, barande buskar
och ris samt gott om ildre grova trid. Skogsomradet (NVO 8b) ingir i sin tur i ett storre
sammanhingande blandskogsomride nordvist om NVO 8b. Inom detta omréide visar utdrag ur
artportalen (s6kperiod 1980-2022) pa observationer av bade entita och svartvit flugsnappare
vilket bor ses som en indikation pa att omradet uppfyller habitatskraven for arterna. Det storre
blandskogsomridet som tidigare inte hade studerats inventerades ocksa Gversiktligt i en
naturtypskartering (Jakobi, 2022-10-27) 1 syfte att se om omradet uppfyllde de rédlistade faglarnas
habitatkrav.
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Omrade NVO 8b
med trivial I6vskog,
%, blandskog och

3 G  ckskog véster om
BN goddjursdam planomradet och
det stérre
sumpskog Spg0 blandskogsomradet
& ytterligare véster ut
(bendmnas skog av
3 Fa varierad karaktar
sumpskef som / ‘. = ikanfan) som
finnskvar L g

oversiktligt

inventerats av
Jakobi 2022-10-27.

Stjartmesen hackar ofta i fuktiga miljéer. Enligt Staffan Miller (BirdLife Sverige) dr det dock
inget krav, stjartmesen kan dven hicka i torrare miljéer. Det viktigaste ar tillgaingen pa féda som i
det hir fallet ir insekter och spindeldjur. Lévskogsomradet nordvist om planomradet (NVO 8b)
ir en gynnsam milj6 for insekter och spindeldjur, med blommande och birande buskar och trid,
patagligt med dod ved samt édldre grova trid. En del av sumpskogen bevaras och en befintlig gron
korridor av trid och buskar sammankopplar sumpskogen med l6vskogsomradet (NVO 8b).

Svartvit flugsnappare och entita har observerats 1 l6vskogsomradet (NVO 8b) samt i det storre
sammanhingande blandskogsomradet. Omradet 1 sin helhet uppfyller habitatskraven fér arterna.
Konkurrens om bohil kan dock utgéra ett hot vid minskning av habitat, sirskilt for entita. For att
minimera den lokala paverkan pa dessa arter kan uppsittning av holkar utgora en
forstirkningsatgird, dessa ska da anpassas efter respektive art med avseende pd hilets storlek och
hojd f6r sjilva holken.

Invasiva arter

Forutsittningar

Invasiva arter dr arter som med manniskans hjilp har forflyttats fran sin ursprungliga milj6. De
kidnnetecknas av att de sprider sig snabbt och har potential att orsaka allvarlig skada for
ekosystem, infrastruktur eller manniskors hilsa. Invasiva arter utgor ett stort hot mot biologisk
mangfald och atgirder ska vidtas for att bekdmpa arterna eller f6rhindra spridning. Inom
planomradet férekommer ett stort bestind av jittebalsamin och tva sma bestand av kanadensiskt

gullris.

Jattebalsamin dr med pa EU-forteckningen ver invasiva arter, detta innebir att markédgaren har
en skyldighet att bekdmpa arten. Det dr ocksa forbjudet att silja, importera, odla, transportera,
anvinda, byta, slippa ut i naturen eller halla levande exemplar av arten.

20



id Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for beséksanlaggningar m.m. Arenaomréadet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Planbeskrivning antagande Arenaomradet vid Yttern

Planbeskrivning - Antagandehandling 2023-06-29

Planforslag

Bestandet av jittebalsamin finns i sydéstra delen av planomradet dér det planeras att anliggas en
groddjursdamm. Jittebalsamin édr en snabbvixande ettarig vaxt som kan bli omkring 1,5 till 2,5
meter hog, spridningen sker via frén men kan férhindras genom uppryckning av plantorna innan
frokapslar har utvecklats. Da fron kan ligga kvar 1 jorden far jordmassor fran vaxtplatsen inte
transporteras till annat dn for destruering. Detta behéver beaktas nir gang- och cykelvig samt
dagvattendamm anliggs.

Kanadensiskt gullris 4r en hogvaxt
flerarig 6rt. Den vixer i anslutning till
Rollsbomotet samt ett litet bestand
pd samma plats dir jittebalsaminen
finns. Innan springning bor
vixterna, inklusive rotter, avldgsnas

och oskadliggétras.

Invasiva arter markerade med vit punkt, planomradesgréns med réd linje

Geotekniska och bergtekniska forhallanden
Foljande geotekniska utredningar har gjorts som berdr det aktuella planomréidet:
o Arenaomridet vid Yttern PM Geoteknik, Awer Geoteknik, 2023-05-05 (reviderad efter
granskningen)
o Arenaomridet vid Y ttern Markteknisk undersikningsrapport -geoteknik, Awer Geoteknik,
2022-12-01
o Arenaomridet Y tterby Geoteknisk undersikning projekterings-PM, PE Teknik och arkitektur,
2021-11-30 (projekterings-PM avseende geoteknik och grundvatten) och Bergteknisk
undersokning, Afry, 2023-04-19 (reviderad efter granskningen).
o Arenaomridet Ytterby geoteknisk undersikning markteknisk undersikningsrapport, PE Teknik och
arkitektur, 2021-11-30

o Detaljplan Kastellegdrden 1:22 PM Geoteknik, Norconsult AB, 2015-10-12 (geotekniskt PM
med bergteknisk utredning som bilaga).

Forutsittningar

Berg grinsar till planomradets vistra och sydostra grins, men f6r 6vrigt dr omradet flackt med en
bergknalle i nordéstra delen lings Marstrandsvigen. Marknivaerna f6r omradet dr relativt plant
och varierar mellan ca +9,0 och +11,0. H6jdpunkterna finns inom bergspartier dir nivierna som
mest uppgar till ca +40.

Djupet till fast botten varierar mellan 0 och ca 30 m. Djupet till fast botten ér storst i den centrala
delen av omradet vid befintliga fotbollsplaner. Jordlagren under ca 0,3 m vegetationsjord utgors, i
ordningsfoljd uppifran, huvudsakligen av organisk jord (lokalt férekommande), torrskorpelera,
lera och friktionsjord pa berg.
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Den organiska jorden patriffas i lokala partier kring planomrédets 6stra del. Ca 0,5-1 m miktig
torv har antriffats strax séder om bergsknallen och séder om Marstrandsvigen. Mellan
bergsknallen och Marstrandsvigen har ca 1 m miktig gyttja patriffats, ett ca 0,5 m maktigt
gyttjelager har dven pavisats soder om Marstrandsvigen under torven.

Mellan bergsknallen och Rollsbovigen har ett lokalt parti med ca 2—3 m maktigt lager med
skalgrus hittats i samband med provtagningar.

Den naturligt lagrade jorden bestar av lera med inslag av sand, gyttja och silt med maktighet av ca
0 — 25 m och med en torrskorpa pa 0—1 m. Leran dr mycket 16s och innehaller vixtdelar och
skalrester. Kvicklera bedéms férekomma vid lerdjupen 10-15 m under markytan.

Hydrogeologi
Enligt utférda matningar ligger grundvattennivan i befintlig markyta.

Stabilitet och sattningar

Stabiliteten inom planomradet bedéms som tillfredstillande for framtida exploatering av
planomradet. Stabilitetsberikningar utférdes 2015. Andrad utbredning av planomradet sedan dess
bedoms erhalla tillfredsstallande stabilitet da tillkommande mark ér plan. Beriaknade sittningar
visar att jordprofilen inom planomradet ir sittningsbendgen och all form av 6kade
markbelastningar, till exempel genom uppfyllnader, grundvattensinkning och byggnation medfor
tidsbundna sittningar.

Stabilitetsforhdllanden f6r planerade
dagvattendammar har ocksa beriknats
(Arenaomradet vid Yittern PM Geoteknif,
Awer, 2023-05-05) och bedéms som
tillfredsstillande for damm A, C, D,
och dike/damm i parken sydvist om
fotbollsplanerna. Beridkningarna visar

dven att stabiliteten hos groddammen
ar tillfredsstillande utan atgard till
iAtminstone bottenniva +7,0

Dike/damm |\
fotbollsplan

Tillfalliga schakter bor folja raden i
”Schakta sikert” f6r sakra slintlutningar i
befintliga jordar. Om édndringar av dammarnas placering, bottenniva eller slintlutningar, jimfort
med berikningsunderlaget som redovisas i Arenaomridet vid Yittern PM Geoteknik, (Awer, 2023-05-
05) sa ska geotekniker kontaktas och stabiliteten ses 6ver med den nya geometrin.

lllustration fran PM Geoteknik 2022-12-16

Det ska noteras att kvicklera antas foreligga inom samtliga dagvattendammar, men har ¢j
bekriftats med ostord provtagning och rutinundersdkning. Vid behov av férindrad geometri eller
forutsattningar som resulterar i simre stabilitetsforhallanden rekommenderas kompletterande
provtagningar fOr att kartera férekomsten av kvicklera. Visar det sig att ingen kvicklera patriffats
i dammar dir kvicklera antagits kan en ligre sikerhetsfaktor (Fc/KOMB=1,0) appliceras i
stabilitetsberidkningarna.

Ras och erosion

Generellt bedéms risken for ras inom omradet som lag. Ingen pagiende erosion bedéms
foreligga inom majoriteten av planomradet. Lite erosion har observerats lings vattendrag dir
hégre vattenfloden rader, specifikt lings norr om fotbollsplanerna samt trummor vid
Ytterbyvigen.
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Aven om erosionen inte pagar i markant utstrickning 4r omridena kinsliga, d4 6kad erosion kan
orsaka stabilitetsproblem 1 nuvarande och blivande skede. I och med klimatet férindras kommer
sannolikt vattenflddena i bickarna 6ka som féljd av 6kad nederbérd och ytavrinning. Aven
nybyggnationer inom planomradet innebir 6kade fléden da mangden avrinning fran hardgjorda
ytor Okar.

Allt som allt innebdr 6kade flédesfoérhillanden férsimrade erosionsférhallanden och i sin tur
torsimrade stabilitetsférhallanden. For att minska risken for att erosion 6kar bor
erosionsskyddande atgirder tillimpas vid omraden som bedéms som kinsliga, exempelvis
ledningar, trummor samt intill blivande byggnationer och anldggningar. Stabilitetsberikningarna
visar att stabiliteten mot blivande dagvattendammar dr kinsliga och dammarna bor skyddas mot
erosion.

Det rekommenderas att frisk vegetation bevaras da vixtligheten idr ett naturligt erosionsskydd.
Intill anldggningar och byggnationer dir mer omfattande erosionsskydd krivs kan detta utféras
genom exempelvis stenskoning eller kombinerad stenskoning och vegetationsticke.

Planférslag

Grundlaggning

Litta, ej sittningskdnsliga byggnader bedoms kunna grundliggas med platta pa mark. Tyngre, mer
sittningskédnsliga byggnader bedoms kunna grundliggas med stédpalar pa berg. Vid ringa
jorddjup kring berg i dagen inom eller i anslutning till planomradet kan grundliggning med
plintar/platta vara aktuellt. Jord innehallande organiskt material samt otjdnlig fyllning ska
bortschaktas innan grundliggning.

Tillfartsvigar och parkeringsytor

Trafiklaster samt lovpliktiga uppfyllnader anses inte paverka eller begrinsa utformningen av
detaljplanen och framtida exploatering. Det erfordras dirmed inga atgirder, restriktioner
och/eller planbestimmelser med avseende pé stabiliteten.

Bergras och blocknedfall

Planférslaget innebir att merparten av berget i planomradets nordostra del samt den mindre
bergsknallen i skogsremsan lings med Marstrandsvigen kommer att planspringas. Generellt
bedoms riken for ras inom omradet till lag. Om grundliggningsnivan liggs pa en h6jd som skapar
nya bergskirningar foreligger risk for blockutfall 1 samband med detta.

Beroende pa hur nira och vilken typ av arbeten som kommer utféras vid den planerade
dagvattendammen i 6st kan bergskirningen intill gang- och cykelbanan behéva ses 6ver av
bergsakkunnig. Om de nuvarande bergtekniska férutsittningarna dndras, exempelvis genom
bergschakt, ska bergsakkunnig involveras for att avgéra behov av permanent forstirkning for att
sikerstilla kort- och langsiktig stabilitet med avseende pa raidande strukturer. I samband med
detta utvirderar bergsakkunnig dven behovet av underhall for att sikerstilla stabila slinter bade
kort- och langsiktigt. Dessutom ska, vid grundliggning pa berg, bergsakkunnig involveras for att
avgora dimensionerande grundtryck.

Omgivningspaverkan
Grundvattensiankning far ej utféras utan att en utredning gillande omgivningspaverkan utfors

samt ansokan om tillstind for vattenverksamhet inlamnas.

Information som i huvudsak hanteras i projekterings- och byggskede éterfinns under rubrik
Genomforandefragor/Markarbeten.
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Fornlamningar
For att undersoka i vilken grad fornlimningar berérs av exploatering enligt en detaljplan gors
utredningar i tre steg:

1. Arkeologisk utredning, séker av ett omrade fOr att ta reda pa om fast fornlimning berérs
2. Arkeologisk férundersékning, klarligger fornlimningens omfattning och karaktir
3. Arkeologisk undersckning, fornlimningens dokumenteras och tas bort

Tva arkeologiska utredningar har utférts som ber6r det aktuella planomradet, den ena 2016 och
den andra 2021. En arkeologisk férundersékning gjordes av Bohuslins museum vid
manadsskiftet mars-april 2017. Ytterligare en férundersékning dr under framtagande av
Bohuslins museum for att klarligea omfattningen pé fynden som patriffades 2021 vid
Truckgatan/Rollsbovigen.

De béda arkeologiska utredningarna som gjorts innefattar kart- och arkivstudie, faltinventering
samt rekognosering under markytan genom griavning pa platser av intresse.

Vid utredningen 2016 utférdes aven
en hallristningsinventering.
Utredningarna finns listade under

rubtiken Information.

pégécnd% .

planomradet { forundersokning

/ utredning
{ 2021 (orange)

utredning
2016 (blatt)

', .‘h

forundersokning

2017 A~
/_
= .
" Grin

\

Karta med fornldmningar (réda omraden)
och grénser for arkeologiska utredningar
fran 2016 (bld) och 2021 (orange) samt
fornldmning dér arkeologisk
férundersékning pagar och utférts 2017.
Planomradet med svart stréackad linje.

&>

Forutsittningar

Vid planomradets 6stra grins har ett grav- och boplatsomradet patriffats. Vid den arkeologiska
forundersckningen 2017 konstaterades att det rorde sig om en sammanhallen rituell miljé med
flera tidsfaser. Dateringar frin neolitikum (40001700 £Kr) och/eller bronsalder (1700 £Kr.—500
£.Kr) till romersk (509 £.Kr.—375 e.Kr.) jarnalder och vendeltid (550-793 e.Kr.) kunde pavisas.
Fyra stensittningar, en domarring och fyra stenkonstruktioner, troligen gravar, dokumenterades
och fynd i form av gropar, sotflickar, stolphal, rinnor, hirdar och lager observerades.
Fornlimningen bedoms av linsstyrelsen besitta ett hgt antikvariskt virde och ha hog
vetenskaplig kunskapspotential.

Ytterligare en boplats patriffades i planomradets norra del, pa hojden vid
Truckgatan/Rollsbovigen, vid den arkeologiska utredningen som utférdes under 2021. Flera
fynd hittades inom undersékningsomradet.

e  Bearbetad flinta och kvarts samt bitar av keramik

e  Bearbetad bergart
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e  Ettantal gravar och andra anlidggningar ofta férknippade med gravar

e  Boplatslimningar i form av gropar, rinnor och hirdar

Antalet gravar dr i detta stadium osikert att faststilla. Totalt patriffades 5, helt eller delvis,
sikerstillda stensittningar. Limningen har efter utredningen omregistrerats till grav- och
boplatsomrade.

Planférslag

Fornlimningarnas placeringar i forhallande till det aktuella planforslagets utrymmesbehov gor det
svart att spara nagon av boplatserna. For att kunna ta bort fornlimningarna behéver kommunen
ansOka om arkeologisk undersokning hos linsstyrelsen vilket innebir att fornlimningarna
dokumenteras innan de tas bort. Detta gors fOrst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse och arkitektur

Forutsittningar
Inom planomradet finns en gard fran slutet av 1930-talet som ligger i planomradets nordostra del.

Boningshuset vilar pa en relativt hog sockel och har mansardtak i tegel som pa langsidan mot
Rollsbovigen bryts av en tvavaningsdel som tillkommit efter huset uppfordes. Byggnaden ir
tilliggsisolerad och har gul och brun plitfasad. Till huset hor ett garage/verkstad med papptak
och tripanel.

Boningshusets form och material dr si pass forindrade att huset inte bedéms besitta sirskilda
kulturhistoriska eller arkitektoniska virden.

Planférslag

Bestimmelser i plankartan reglerar och faststiller limplig anvindning av markomraden.
Planbestimmelser ska ha stod 1 plan- och bygglagens fjarde kapitel och méjliggora att
detaljplanens syfte kan uppnas.

Utover allmin platsmark (park, natur, torg, gata, vig och gang- och cykelvig) innefattar
planforslaget foljande kvartersmark:

e tvid kvarter med byggritt f6r BYQUrMLKOMOr, g e
besdksanliggningar (bl.a. (arot. horellvandrarmem m.m.)
idrottsverksamhet) dir hotell/vandrarhem
kan inga men 4r undantaget inom en del av
ett av dem

e tre ytor for utebehov besoksanliggningar;
idrottsplats och gemensamma behov
aktivitet, lek och kommunikationet.

Arenaomradet

Ej hotell/
vandrarhem

e ctt kvarter med bygeritt f6r
centrumindamal och parkering

e ctt kvarter med bygeritt fér parkering och Utebehov
(idrottsplats)

kontor Utebehov pBay g;'?:l‘g

besoéksanlaggningar
e ctt kvarter med bygeritt fér parkering

Utebehov
besoksanlaggningar
(aktivitet, lek och kommunikationer)

Byggritt centrumandamal,
parkering

(aktivitet och lek)

Kvartersmark enligt planférslaget (pa illustrationsplan av AL
studio). Se separat planhandling illustrationsplan
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Ett av flera exempel
pa hur omradet kan
bebyggas/anldggas.
Omréadet kan byggas
ut pa andra sétt och
med andra funktioner
&n redovisat hér.

Kopia pa
illustrationsplan
(av AL studio)

Se separat
planhandling
illustrationsplan

Vy frén Gster. Bilden visar
ett av flera exempel pa
byggnation och funktioner
som kan inrymmas i
enlighet med detaljplanen.

Omréadet kan byggas ut pa
andra sétt och med andra
funktioner &n redovisat hér.

Bild AL studio

Vy fran 6ster som visar
omréadet bebyggt med maximal
nockhojd enligt
planbestdmmelserna

(vita streckade volymer).
Omréadet kan byggas ut pa
andra sétt 4n redovisat hér.

Bild AL studio

Arenaomradet
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Skalreferens for uppfattning om arenaomradets storlek.

Arenaomradets utbredning, bebyggelse och fotbollsplaner
(qult) i férhéallande till centrala Kungélv (Uddevallavégen,
Véstra Tullen, Véstra gatan). Stadshuset och
cirkulationsplatsen vid Véstra Tullen strax nedan mitten av
bilden. Bildunderlag Tengbom 2022

Sol- och skuggstudier av planforslaget med maximal / 21 mars : 7/
nockhéjd inom byggritterna har utforts. Hir visas ett kl: 9:00 }/
av flera forslag pa hur omradet kan bebyggas. 7 : k

21 mars
kl: 12:00
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Generella utformningsprinciper

Forutom den utformning av bebyggelsen (f -bestimmelse) som regleras i plankartan ir det viktigt
att vissa principer for utformning bevakas i efterfoljande skeden som bygglov, projektering och
genomforande. Till detaljplanen hér Kvalitetsprogram for Arenaomrddet vid Y'ttern vars frimsta syfte dr
att sikerstilla sociala, arkitektoniska och miljomassiga kvaliteter i omradet. Detaljplanen reglerar
de basala forutsittningarna och kvalitetsprogrammet ska anvindas som underlag vid val av
utformning och material. Exempelvis finns i avsnittet Platser att vistas pa, idéer om hur fasader kan
anvindas till aktiviteter och i avsnittet Exponering och annonsering diskuteras grunder for
fasadutformning.

e Med hinsyn till byggnadsvolymernas storlek dr det viktigt att bebyggelsen upplevs som
varierad, mangfacetterad och inspirerande.

e Variation i utformningen ska finnas vad giller firg, form, material, detaljer, fasader och
tak. Gestaltningen ska tydliggora att de olika volymer innehaller olika verksamheter med
olika forutsittningar.

e Omradets och byggnadernas storlek kan forsvara orientbarheten och lisbarheten for
bestkare genom omradet. Fasadvinklar samt upp- och inskjutningar av byggnadsdelar bor
anvindas for att mojliggora utblickar, uppmuntra till rorelse och skapa en mjukare
6vergang mellan bebyggelsen. De linga fasadernas skala ska brytas ner i upplevd skala
genom att fasader ges en vertikal indelning vad giller form, firg och/eller material.

e Bottenvaningar bor sirskilja sig fran resten av 6vriga vaningar genom sin gestaltning
och/eller materialval. Glas ir en sjilvklar del i materialvalet. En genomtinkt hantering av
form, hojd, firg, material och detaljer ska férse de stora volymerna med tydlighet och en
minsklig skala samtidigt som de skapar ett sammanhallet och definierat gaturum.

e Entréer ska vara vil belysta och gestaltas omsorgsfullt. Entréer till idrottshallar ska
utformas i med hégre rumshéjd (dubbelhéjd) och férmedla rymd och vilkommande.

e Byggnadernas storlek innebir att det bildas mycket takyta som tar emot regnvatten.
Grona tak dér det dr mojligt 4r exempel pa en byggnadsteknik som kan skapa stora
virden, savil estetiskt som miljémassigt och minska behovet av dagvattensystem. Taken
kan dven med férdel anvindas for solceller.

e Konst (graffitti) bér anvindas som en del av fasadutformningen dir det ar limpligt. Det
kan bidra till variation, tydlighet och orientbarhet i omradet bade pa kort och lingt
avstand.

Syftet besoksanliggningar (idrotter med mera) med detaljplanen ir reglerat i fem anvindningar R,
Ry, Rz, R;, och Ry med orange kul6r i separat planhandling plankarta.

R — Besoksanliooningar
Anvindningen R mdijliggor all besoksintensiv

- NArenaomradet
verksamhet. Forutom sport- och !

idrottsverksamheter ingar dven kulturella,

religiésa och Gvriga bes6ksverksamheter. I
anvindningen ingdr dven sadant som kan ses
som komplement till bescksanldggningen. Det
kan till exempel vara mindre butiker,
restauranger, servicehus, verkstider, garage,

parkering och lekplats.

Avsikten inom de tva stora kvarter med beteckningen R (varav del av ett utgors av Ry) dr att de
ska rymma storre byggnader/hallar for ett flertal idrotter. Ytorna regleras med flera bestimmelser
som ocksa finns inom ytterligare anvindningsomraden.
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Bestimmelsen ny innebir att férgardsmark ska utformas pa samma sitt som marken pa ytor Ry
och TORG f6r gemensamma behov. Bestimmelsen garanterar att markh6jd och markbeligegning
utfors sémlos vilket gor platsen tillganglig och litt att nyttja effektivt. Bestimmelsen syftar till att
marken mellan byggnader/hallar inom arenaomriadet upplevs som en gemensam och
sammanhingande torgbildning. Bestimmelsen beskrivs ocksd beskrivs i avsnitt Friyzor/ Torg.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdrojning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagvatten.

Bestimmelserna by, och b, reglerar placering av luftintag och huvudentré och beskrivs 1 avsnittet
Helsa och sakerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter. Bestimmelse by
reglerar att eventuella teknikutrymmen dar klor och ammoniak hanteras ska forliggas bort fran
huvudentré(er) och luftintag. Avstindet mellan sadana teknikutrymmen och huvudentré(er) och
luftintag ska vara minst 50 m. Syftet med bestimmelsen dr att minska risken f6r allvarliga
konsekvenser vid lickage av klor eller ammoniak. Tekniska installationer som hur ventilation kan
noédstoppas hanteras i bygglovsskedet.

Bestimmelsen by reglerar killares placering och utformning. Killare far inte finnas med undantag
for killare avsedd for teknik vilken ska utféras med vattentit konstruktion. Bakgrunden till det ar
att grundvattennivan ligger mycket néra ytan. Att undvika killare 4r ocksa ett sitt att ytterligare
sikra bebyggelsen vid ett skyfall. Vissa anlidggningar som simhall behéver dock kunna ha
teknikrum under mark och dirfor dr killare f6r teknik undantaget i bestimmelsen sa linge de
utfors vattentita sd att 6versvimning hindras. Bestimmelsen beskrivs dven i avsnittet Teknisk
forsirning/ Dagvatten.

Bestimmelsen by och by innebir ligsta nivé f6r firdigt golv i meter 6ver nollplanet 1 syfte att
hindra bebyggelsen frin att éversvimmas vid ett 100-arsregn. Bestimmelsen beskrivs mer i
avsnittet Teknisk forsiyning/ Dagvatten.

Bestimmelsen fiinnebir att fasad mot yta R4 f6r gemensamma behov (lek, aktivitet och
kommunikationer) ska vara delvis uppglasad med fonster pa bottenvaningen, sarskilt vid
huvudentré.

Mot Truckgatan galler utfartsfé6rbud fran anvindningsomradet vilket dr en
trafiksikerhetsh6jande dtgird f6r gdende och cyklister som firdas pa gang- och cykelvigen lings
denna gata. Dessutom sdkrar bestimmelsen att utfart frain anvindningsomradet inte kommer for
nira planerad cirkulationsplats vid Rollsbovigen/Truckgatan.

Det centrala kvarteret for besiksanliggningar
Avsikten dr att inom kvarteret mellan Truckgatan och yta Ry ska hallar for issporter (t.ex. bandy,
hockey, konstiakning) inrymmas.

Bestimmelsen hy reglerar hogsta nockhojd till 26 meter.
Bestimmelsen byinnebir att ligsta niva for fardigt golv dr +10,8 meter 6ver nollplanet.

Det jstra kvarteret for besoksanliggningar
Avsikten dr att inom kvarteret som vetter mot Rollsbovigen ska simhall och idrottshalla
inrymmas.

Bestimmelsen hy reglerar hogsta nockhdjd till 26 meter.

Bestimmelsen by innebir att ligsta niva for fardigt golv dr +11,3 meter 6ver nollplanet.
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Sodra delen av ostra kvarteret: Ri— Besiksanliggningar forutom hotell och vandrarhem

Anvindningen Ry innefattar besoksanldggningar med undantag for hotell och vandrarhem.
Begrasningen beskrivs 1 avsnittet Hdlsa och sakerhet under rubriken Farligt gods. Avsikten ir att
inom yta Risom vetter mot Marstrandsvigen och Rollsbovigen ska del av simhall och eventuell
idrottshall inrymmas.

Bestimmelsen hy reglerar hogsta nockhéjd till 26 meter.
Bestimmelsen by innebir att ldgsta niva f6r fardigt golv dr +11,3 meter 6ver nollplanet.

Bestimmelse bs reglerar fasaders och fonsters material pa grund av risken f6r olyckor med farligt
gods vid Marstrandsvigen. Lis mer om bestimmelserna i avsnittet Hlsa och sikerbet under
rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

R, — ldrottsplats

Anvindningen idrottsplats R, omfattar all slags idrottsverksamheter. Ytan R; omfattar befintliga
utomhusfotbollsplaner och grisyta som idag anvinds for triningar. Avsikten dr att omradet rustas
upp och anpassas bittre till fotbollsutévandets utebehov.

Bestimmelsen 6;innebir att marken inte far forses med huvudbyggnader, d.v.s. hir mojliggors
bara utomhusidrott, men anliggningar och mindre komplementbyggnader i enlighet med
anvindningen R, medges. Dirmed finns mojlighet till liktare, plank, stralkastarbelysning
tillganglighetsparkering, murar och dylikt. Bestimmelsen hsinnebir att hégsta nockhdéjd pa de
mindre komplementbyggnaderna ir 5 meter. Byggnadsverk som liktare med tak dr undantaget
detta, d.v.s. far byggas hogre. Eftersom ytan dr f6r gemensamt behov rymmer bestimmelsen dven
ett forbud mot att inhdgna den sa att allminheten utestings fran den. Inom ytan Ry foreligger risk
for oversvimning vid kraftiga regn varfor ytan inte limpar sig for omfattande marktickande
byggnation. Bestimmelser e, och e; innebir att

storsta byggnadsarea, i vilket dven eventuella
liktare ingar, ar 600 respektive 1000

kvadratmeter.

YArenaomradet

Bestimmelsen nz pa del av yta R, sidkrar
mojligheten till ett dagvattendike. Det utformas
flackt och leder vatten frin ny dagvattendamm i
nordvist till ppet dike 1 parken sydést om yta
R:. Diket avleder ocksa det dagvatten som i
nuldget kan bli stillastiende pa delar av ytan.

R;s och Ry— L ek och aktivitet och kommunikationer
Eftersom arenaomradet ska vara en plats dir forutsittningar skapas for en aktiv fritid oavsett

alder, funktionsvariation eller socioekonomisk bakgrund ir det av hog vikt att det skapas
trivsamma platser utomhus, gratis att besoka och anvinda. Ytorna ska darfor utformas for att
uppmuntra till just lek och aktivitet, f6rutom inom de ytor som behdvs f6r normal fordonstrafik.

Anvindningarna Rs och R4 medger att ytorna anvinds dven f6r komplement till
bestksanliggning, som till exempel uteserveringar, viss handel, kiosker, hallplatsskydd, cykelstall,
toaletter och ytor och platser f6r ang6éring med och parkering av fordon. Bestimmelse 62innebir
att marken inte far férses med huvudbyggnader, d.v.s. hir mojliggérs bara utomhusaktiviteter,
men anliggningar och mindre komplementbyggnader i enlighet med anvindningen medges.
Dirmed finns mojlighet till scener, skatepark och dylikt. Eftersom ytorna R; och Ry dr f6r
gemensamt behov rymmer bestimmelsen dven ett f6rbud mot att inhdgna den sé att allmédnheten
inte utestings fran den.
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R;— I ek och aktivitet
En yta R; dr reserverad for utelek och aktivitet (inte kommunikationer). Bestimmelsen ns innebir
dock att omradet dven ska fungera som en stor nedsinkt fordréjningsyta for skyfall/dagvatten

om minst 1350 m>.

Ry — I ek, aktivitet och kommunikationer
En stor yta R4 f6r gemensamma behov som utelek och aktivitet samt kommunikationer ér central

till placering och funktion. Ytan fungerar som en torgbildning mellan parken i sydvist och dvriga
bescksanliggningar och centrumandamal. Ytan stricker sig till Marstrandsvigen och
busshallplatsen dir.

Pa grund av buller och risk f6r olyckor med farligt gods pa Marstrandsvigen limpar sig inte
markomradet ndrmast Marstrandsvigen och Rollsbovigen for lek och aktivitet och ingar dirmed
inte 1 ytan Ry (utan omfattas av anvindning TORG, med bestimmelse om att ytan inte ska
utformas sa att den uppmuntrar till lek eller aktivitet).

Eftersom ytan Ry dr tinkt att frimst anvindas som lek- och aktivitetsyta dir oskyddade
trafikanter dr prioriterade, ska fordonstrafiken pa torget minimeras och ske pa gaendes och
cyklandes villor. Avsikten ér att enbart de personbilar som ska till eventuella
tillganglighetsparkeringar vid entréer ska passera hir. Andra fordon som kommer behéva kéra
6ver torgbildningen ér vissa typer av transporter och underhéllsfordon, bussar och sopbilar som
inte angor fran annat hall.

Delar av yta R4 benimns hir olika beroende pa dess placering och funktion.

Entrétorget (cirka 6000 kvm)
ar den del av Ry plus del av
ytan TORG som utgor
huvudentrén for gaende,
cyklister och
kollektivtrafikakare fran
centrala Kungilv.

Arenatorget (cirka 9000 kvm)
ligger mellan det centrala
kvarteret for R (issporter)

och kvarteret for Entrétorget
centrumandamal och Arenatorget
parkering C,P.

31



id Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for beséksanlaggningar m.m. Arenaomréadet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Planbeskrivning antagande Arenaomradet vid Yttern

Planbeskrivning - Antagandehandling 2023-06-29

Skalreferenser for uppfattning av torgens storlek
Bildunderlag Tengbom 2022

Entrétorget avgrdnsat med gult i férhallande till
cirkulationsplatsen vid stadshuset och Véstra Tullen

=~
/\/\<

/-/

S
7

T

Arenatorget avgrénsat med gult i dess lige i arenaomradet Arenatorget avgrénsat med guit i forhallande till Nytorget
och Uddevallavdgen

Utformningen av yta R4 (omradet f6r Entrétorger och Arenatorget) preciseras inte i plankartan.
Bilden nedan visar ett forslag pa hur ytan kan delas upp for att rymma olika typer av funktioner
som till exempel gronska, dagvattenhantering, uteserveringar, food court, métesplatser, scen och
cykelparkeringar. Ambitionen ar att skapa en aktiv utemiljé for olika malgrupper for spontana
méten och idrottande. Aktiviteterna utomhus kompletterar de aktiviteter som féretas inomhus
inom omradet.

Mer om torgbildningens funktion och utformning finns att lisa i Kvalitetsprogram for Arenaomridet
vid Yttern, bland annat under rubrikerna Akg#vitet, Inkiundering, Platser att vistas pa samt Gron- och
blastruktur. 1 avsnittet Rorelse finns principsektion for torgets utformning.
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simhall

foodtruck
multifunk-torg
feswarang/ tionell aktivitet
= métesplats 97" 8 aktivitet
uteservering gron oas
aktivitet

£

aktiviteter

multifunktionell i grénska

ron 6
g buss

métesplats
Férslag pa funktioner
pé Entrétorget,
skate Arenatorget och

yta R3 (lek och
park aktivitet, har skate)
Bild Tengbom, 2022

Ci— Centrum forutom hotell och vandrarbem och P — parkering

Anvindningen C; méjliggor en rad olika verksambheter, t.ex. butiker, restauranger, kontor, gym,
biograf, bibliotek, museum, apotek, hantverk och annan service. I anvindningen ingar dven
byggnader for religiésa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler och utbildningslokaler utan
behov av friyta (t.ex. vuxenutbildningar och trafikskolor). Aven littare former av hilsovard, som
vardcentral och sjukgymnastik. Pa grund av risker kopplat till farligt gods ér Gvernattning saisom
hotell och vandrarhem undantagen.

Anvindningen parkering P omfattar férutom parkering dven de utrymmen som behovs for
anlidggningens skotsel och bruk och dven verksamheter knutna till anvindningen.

Byggnadens hojd regleras av bestimmelsen h;y som tillater en hégsta nockhdéjd av 26 meter. Vid
en vaningshojd av 4 meter motsvarar nockhéjden omkring sex vaningar.

Utgangspunkten att parkering 16ses inom egen fastighet kommer generera behovet av en eller
flera vaningar tas i ansprak for parkering. Exempelvis skulle de tvé férsta vaningarna kunna
innehalla livsmedelsbutik och smaaffirer, vaning tre och fyra skulle kunna innehalla parkering
och vining fem och sex kontor.

Bestimmelsen fiinnebir att fasad mot yta Ry f6r gemensamma behov (lek, aktivitet och
kommunikationer) ska vara delvis uppglasad med fonster i bottenvaningen, sarskilt vid
huvudentréerna.

Bestimmelsen s; reglerar att parkering inte far finnas i bottenvaning med undantag av
tillgénglighetsparkering och uppstillningsplatser for leveranser och avfall. Parkering far uppféras i
hogst fyra vaningar. Det ar viktigt att publika lokaler for centrumindamal och inte parkering
placeras i bottenvaningar da lokaler méjligegér mansklig kontakt mellan de som vistas i lokalerna
och de som ir ute pa torget. Tillsammans med bestimmelsen fi om fénster i fasad mot yta R4 kan
bestimmelserna gemensamt bidra till kinslan av att “nagon ser mig” och didrmed bidra till
kinslan om upplevd trygghet f6r méinniskor som ror sig utomhus.

Bestimmelserna bs, och by hanterar placering av luftintag och huvudentré och beskrivs 1 avsnittet
Holsa och sakerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.
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Bestimmelsen bs innebir att killare inte far finnas. Bakgrunden till det dr att grundvattennivan
ligger mycket nira ytan. Att undvika killare dr ocksa ett sitt att ytterligare sikra bebyggelsen vid
ett skyfall. Bestimmelsen besktivs dven i avsnittet Teknisk forsorjning/ Dagvatten.

Planomradet ligger 1 en lagpunkt omgiven av berg. Flera dammar, diken och f6rdr6jningsytor
kommer att beh&éva anliggas och omradet kommer att behéva hojdsittas pa ett sadant sitt att
stora regn/skyfall (100-arsregn) kan ledas till platser dir de kan fordrojas s att inte det inte
skadar ny eller befintlig bebyggelse.

Inom egenskapsomradet i soder reglerar bestimmelse bs fasaders och fonsters material pa grund
av risken for olyckor med farligt gods vid Marstrandsvigen. Lds mer om bestimmelsen i avsnittet
Hiilsa och sikerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

Bestimmelsen by innebir att ligsta niva for fardigt golv ar +10,9 meter 6ver nollplanet i syfte att
hindra bebyggelsen fran att 6versvimmas vid ett 100-drsregn. Bestimmelsen beskrivs mer i
avsnittet Teknisk forsirning/ Dagvatten.

Bestimmelsen ny innebir att forgardsmark ska utformas pa samma sitt som yta Ry for
gemensamma behov. Bestimmelsen garanterar att markh6jd och markbeliggning utfors somlos
vilket gor platsen tillginglig och litt att nyttja effektivt. Dessutom bidrar bestimmelsen till att
marken inom arenaomradet upplevs som ett gemensamt och sammanhingande golv.
Bestimmelsen beskrivs ocksa beskrivs i avsnitt Friytor/ Torg.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdrojning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirning/ Dagvatten.

Bestimmelsen 61 innebir att marken inte far férses med byggnad inom omradet. Syftet med
bestimmelsen dr att reglera placeringen av huvudbyggnaden och sikra utrymme fo6r
dagvattenhantering och cykelparkering vid entré.

Utfartstérbud giller vid anvindningsomradet 1 syfte att samla utfarten frain centrumlokaler
(didribland livsmedelsbutik) for leveranser och besokate/personal som ska upp till
parkeringsvaningarna i en punkt. Detta ir en trafiksikerhetshjande atgird for gaende pa
gangvigen lings den vistra fasaden men ocksa ett sitt styra att utfarten fran centrumbyggnaden
inte hamnar mot torget didr manga manniskor ror sig och inte heller for nira korsningen vid
Marstrandsvagen. Utfartsférbudet dr ocksa ett sitt att undvika konflikt med bilar som kommer
fran lokalgatan i vister lings parken och som ska in i centrumbyggnaden och handla.

PK — Parkering och kontor
Inom en yta PK intill Truckgatan medges férutom parkering dven kontor K. Anvindningen

kontor K omfattar dven tjinsteverksamhet och annan jaimférlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering, och komplement till kontorsverksamhet.

Bestimmelse e reglerar anvindningen kontor till max 6600 m? bruttoarea. Begrinsningen beror
pa att resterande mojlig bruttoarea inom byggritten kan behdvas for parkering till
bestksanliggningarna (idrott m.m.) inom arenaomradet.

Bestimmelsen hy tilliter hogsta nockh6jd av 26 meter, vilket motsvarar ca sex vaningar med en
vaningshojd pa 4 m. Omradet berdknas rymma 350 till 435 platser, beroende pa hur mycket
kontor som byggs. Det motsvarar fyra till fem parkeringsvaningar.

Bestimmelsen bs innebir att kallare inte far finnas. Bakgrunden till det dr att grundvattennivin
ligger mycket ndra ytan. Att undvika killare dr ocksa ett sitt att ytterligare sikra bebyggelsen vid
ett skyfall.
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Bestimmelsen beinnebir att huvudentré ska férliggas bort fran Truckgatan med anledning av
risk for brand i Rollsbo industriomradet. Bakgrunden till bestimmelsen beskrivs mer i avsnittet
Healsa och sikerbet under rubrikerna Farligt gods samt Risker kopplade till verksambeter.

Bestimmelsen bsinnebir att ligsta niva for fardigt golv ar +12,2 meter 6ver nollplanet. Syftet ar
att hindra bebyggelsen frin att 6versvimmas vid ett 100-arsregn. Bestimmelsen beskrivs mer i
avsnittet Teknisk forsirning/ Dagvatten.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdrojning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagpatten.

Bestimmelsen 6 innebir att marken inte far férses med byggnad inom omradet. Syftet med
bestimmelsen dr att reglera placering av bebyggelse for att inte forhindra fri sikt vid gang-
cykelvigen.

Mot Truckgatan giller utfartsférbud fran anvindningsomradet vilket dr en
trafiksikerhetshéljande atgird som ocksa styr placeringen av utfarten.

P — Parkering
En yta P intill Marstrandsvagen ér reserverad for enbart parkering. Anvindningen parkering P

omfattar férutom parkering dven de utrymmen som behévs f6r anliggningens skotsel och bruk
och dven verksamheter knutna till anvindningen.

Bestimmelsen h; tillater h6gsta nockhéjd av 11 meter vilket motsvarar ca tre parkeringsvaningar
samt parkering pa taket. Det mojliggor ett parkeringshus med cirka 270 p-platser, for framtida
eventuella behov av parkering i och med byggnation inom omradet.

Bestimmelsen b; innebir att killare inte far finnas. Bakgrunden till det 4r att grundvattennivan
ligger mycket nira ytan. Att undvika killare dr ocksa ett sitt att ytterligare sikra bebyggelsen vid
ett skyfall.

Bestimmelsen bizinnebir att ligsta niva for firdigt golv dr +10,7 meter 6ver nollplanet. Syftet dr
att hindra bebyggelsen frin att 6versvimmas vid ett 100-arsregn. Bestimmelsen beskrivs mer i
avsnittet Teknisk forsiyjning/ Dagvatten.

Bestimmelsen ns, reglerar dagvattenférdrojning pa kvartersmark och beskrivs i avsnittet Teknisk
forsirjning/ Dagvatten.

Mot Marstrandsvigen och mot delar av ny lokalgatan giller utfartsforbud fran
anvandningsomradet vilket ar en trafiksidkerhetsholjande dtgird som ocksa styr placeringen av
utfarten till Marstrandsvigen.

E — Tekniska anlaooningar

Anvindningen E omfattar flera olika typer av tekniska anliggningar, privata savil som offentliga,
som till exempel f6r produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV-
och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall. Anvindningen ir
inte begrinsad till befintlig teknik utan kan anvindas for ny teknik som 6verensstimmer med
bestimmelsen i 6vrigt. En storre yta E invid Truckgatan ir reserverad for tekniska anliggningar.
Vid framtagandet av detaljplanen har omradena kommit till som ett resultat av 6nskemal om egen
kvartersmark for pumpstation och transformatorstation (el).
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E;— Transformatorstation

Anvindningen Ejomfattar transformatorstationer. Tva ytor med Ei regleras ocksa med
bestimmelse 61 att marken inte far forses med byggnad vilket styr placeringen i syfte att sikra
skyddsavstind till annan byggnad och/eller fri sikt nira ging- och cykelvigat.

Tillganglighet

Forutsittningar

Stora delar av omradet dr idag inte exploaterat och dr saledes inte tillgingliggjort. De gang- och
cykelvigar som 16per genom planomradet har en godtagbar lutning och belagda med asfalt vilket
ger en hog framkomlighet f6r rorelsehindrade.

Planférslag
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till personer med nedsatt

rorelse- och/eller orienteringsférmaéga.

I planforslaget finns forutsattningar for att f6lja Boverkets rekommendationer och BBR
(Boverkets byggregler). Forslaget medfor till exempel att kuperad terring planas ut. Diarmed finns
méjlighet till tillgdngliga utemiljéer och entréer till byggnader. Ytorna Ry och TORG f6r
gemensamma behov méjligedr angéring och parkeringar inom 25 m fran entréer.

Friytor

Forutsittningar

Inom planomradet dr huvuddelen av marken obebyggd. I vistra delen finns ett flertal
fotbollsplaner och en 6ppen grisyta i Oster ligger en kalavverkad hojd med berg i dagen samt
vatare mark med varierande vegetation. I den centralare delen finns ytor R; och Ry f6r utelek och
aktivitet

Den avlinga tridbeklidda héjden som angrinsar till planomradets vistra grins utgor del av ett
gronstrak. Uppe pa hojden och nedanfoér hojdens Ostra sida finns ett system av stigar som nyttjas
av de boende i omradet.

Naturmarken och dess virden beskrivs under rubriken Natur.

Planforslag

Natur

I norra halvan av planomradet samt i 6stra delen finns sammanlagt fyra omraden planlagda som
anvindningen allmin platsmark NATUR. Huvudsyftet med omradena ir att f6rdroja
dagvattenfléden som kommer frin omraden utanfér planomradet och skall transporteras igenom
det. NATUR signalerar att det dr till storsta delen icke anlagd gronyta, som far skotas enligt
ortens sed. Det kan t.ex. rOra sig om viss avverkning eller r6jning. I anvindningen ryms dven
mindre komplement till gronomradets anvindning saisom anlagda gangstigar, motionsslingor,
ging- och cykelvigar eller utrymmen fér omhindertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader
ingar nir dessa behovs for omradets skotsel eller bruk. Egenskapsbestimmelserna damm-
dagvattendamm anger att dagvattendammar ska anliggas inom naturomradena.
Egenskapsbestimmelsen dike; reglerar ett befintligt avskirande dagvattendike i planomradets
vistra del som kopplas samman med dammen vid Truckgatan i planomradets nordvastra del. Mer
om dagvattenhanteringen finns att lisa i avsnittet Teknisk forsorjning/ Dagvatten samt i
Kvalitetsprogram for Arenaomradet vid Y ttern, avsnitt Gron- och blastruktur.
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Park

Av tva ytor med anvindningen allmin platsmark PARK ir den i norr liten, den i sydvist storre.
Parkomraden kriver som regel mer skotsel dn naturmark och ar helt eller till viss del anlagda.
Komplement som behévs f6r platsens skotsel och bruk ingar.

Bestimmelse fordrojning i den storre parken i sydvist innebir att det befintliga dagvattendiket
pa platsen gors om till en stérre nedsidnkt f6rdrojningsyta for dagvatten i den framtida parken.

Om tinkt utformning av patker finns att lisa i avsnittet Teknisk forsirjning/ Dagvatten samt
Kvalitetsprogram for Arenaomradet vid Y ttern, bland annat under rubrikerna Akzivitet, Inkludering, Platser
att vistas pa samt Gron- och blastruktur.

Passage for gaende

Idag finns det en stig och en grasyta nedanfor den Ostra sidan av den tridbeklddda héjden vister
om planomradet. Fotbollsklubben nyttjar idag grasytan och planerar att gora i ordning ytan till en
fotbollsplan. Mojligheten till passage f6r giende kommer fortsittningsvis att finnas lings den nya
fotbollsplanens langsida, se omrade for passage 1 situationsplanen.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

En historisk inventering har utférts av Ensucon (2022-02-02) som en del i upprittande av en
provtagningsplan. Provtagningsplanen har f6ljts upp av en 6versiktlig miljéteknisk
markundersékning (Ensucon 2022-12-09). Syftet har varit att undersoka féroreningssituationen
inom planomradet, avseende féroreningar hirrérande fran savil planomradet som frin
industriomradet norr om detta, som bedéms kunna utgéra influensomrade.

Forutsittningar

Planomradet dr beldget pad jungfrulig mark eller pa mark som ianspraktagits for idrottsindamal
och vars tidigare anvindning utgjorts av jordbruk. En fotbollsplan av de befintliga, ar
konstgrasplan. Rollsbo industriomrade, direkt norr om planomradet, planlades pa 1970-talet for
att darefter exploateras med varierande slag av industriverksamheter. Omkring 500 meter nordost
om planomradet aterfinns en avslutad deponi pa Asebergets topp. En del av ytvattenavrinningen
frin Aseberget och industriomridet passerar genom diken i planomradet.

Provtagning har utférts av jord, sediment, ytvatten samt grundvatten. I tre av fem analyserade
sedimentprover 6verskreds Naturvardsverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning
med avseende pa tungmetaller. I ett av dessa 6verskreds dven Naturvardsverkets generella
riktvirde f6r mindre kinslig markanvandning. Sedimentprovtagningen visar pa att transport av
fororeningar framfor allt verkar ske ifrin omradet norr om Truckgatan. Mycket av de
féroreningar som har transporterats med ytvattnet har sannolikt bundits till det organiska
innehallet i sedimenten innan det natt utloppspunkten fran omradet. I ett av ytvattenproverna
overskreds ”Grinsen f6r god status” i ytvatten med avseende pa PFAS.

Baserat pa analyserna som utférdes pa sju grundvattenprover fran sju olika grundvattenrér inom
undersokningsomradet dr bedémningen att paverkan pa grundvatten med avseende pd metaller dr
liten till mattligt. PFAS patriffades i samtliga grundvattenror, dock i lag halt.

Planférslag

Undersokningarna av markmiljon visar att féreslagen markanvindning dr limplig pa platsen och
att detaljplanen kan antas utan att f6rh6jda miljo- och hilsorisker foreligger med avseende pa
fororeningar i mark och grundvatten. Med foreliggande utredningar och kinnedom om omradet
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anser sig kommunen ha uppfyllt de krav pa undersokningar och riskvirdering som kommer av
PBL och Miljébalken.

Da fororeningar patriffats vid undersdkningar, om dn i begrinsad omfattning, krivs att den
kommunala miljémyndigheten underrittas innan grivning inom undersékningsomradet.
Underrittelsen ska meddelas genom en anmilan i enlighet med § 28 i f6rordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Luft, ljus och lukt

Forutsittningar

Kommunen har utfért en schablonmissig kartliggning av utslipp av luftféroreningar utifran
utslippsstatistik (Ensucon 2022-10-14) for att kvantifiera och lokalisera de méjliga diffusa och
direkta utslipp som Rollsbo industriomrade férmodas ge upphov till. Industriomradet hyser idag
266 verksamheter varav 40 av dessa bedoms vara utslippare till luft baserat pa verksamheternas
art. Av tva tillstindspliktiga verksamheter (tillstandsplikt B enligt miljoprovningsférordningen
2013:251), som ir dlagda att rapportera sina utslipp, rapporterar ingen i dagsliget ndgra faktiska
direktutslipp av luftféroreningar.

Kartliggningen konstaterar att utslippsmingderna i sin helhet bor ses som ringa och att
industriomradet inte riskerar att paverka minniskors halsa negativt inom féreslagen detaljplan.

Det finns idag inga verksamheter som identifierats som kontinuerliga spridare av stark lukt eller
starkt ljus. Forhirskande vindriktning dr sydvistlig. Den mest patagliga paverkan fran Rollsbo
industriomrade forvintas utgdras av frimst tung trafik som passerar planomradet.

Planférslag

Graden av hilsorisk ska bedomas i férhallande till forekommande riskfaktorer och graden av
minsklig exponering frin férekommande hilsopdverkande faktorer. Den f6reslagna detaljplanen
kommer méjliggdra bland annat idrott och centrumverksamheter vilket ger férutsittningar for
stora folksamlingar under viss tid pa dygnet. Inom delar av planomradet kan ocksa tillfallig
overnattning anordnas. Befintliga verksamheter inom Rollsbo industriomrade bedéms idag inte
orsaka sadana utslipp som kommer piverka de som vistas inom planomradet negativt. Gillande
detaljplaner f6r Rollsbo industriomrdade medger dock att framtida verksamheter etablerar sig vilka
kan utgora en potentiell risk for hilsa om deras, utsliapp till luft, ljus eller lukt ar storre dn fran
dagens etablerade.

Hilsorisker i samband med brand eller olycka beskrivs i stycket Farligt gods.

Radon

Radonundersokning redovisas 1 Markteknisk undersokningsrapport, PE Teknik och arkitektur, 2021-
11-30 och utférdes av AFRY under november 2021. Mitning av radonhalt i porluft har utforts
med mitinstrument Marcus 10 i 7 punkter.

Forutsittningar

Mitning av radonhalt i jordluften har utférts pa ca 0,7 m djup under markytan i bedémd naturlig
friktionsjord. Uppmitta radonhalter inom planomradet klassificeras som ligradonmark med
mitvirden <10 kBq/m’.

Planférslag

For lagradonmark behéver inga dtgirder normalt géras. Byggnader inom lagriskomrade kan
normalt utféras utan sirskilda skyddsatgirder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att
overskridas i byggnaden. Generellt rekommenderas dock att byggnader, dir méinniskor kommer
att uppehalla sig under lingre perioder, dimensioneras f6r normalradonmark. Detta innebir att
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bottenplattan utformas sa att inga uppenbara otitheter uppstar och rérgenomforingar och fogar
titas. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsatgirder aligger dock den som ska bygga.

Farligt gods
En riskutredning avseende farligt gods samt risker kopplade till verksamheter har utférts som
beror det aktuella planomradet, Riskutredning for detaljplan Arenaomradet, Afry, 2022-07-07.

redningen har utrett tvda mojliga placeringar for idrottshall och livsmedelsbutik, det aktuella
Utredningen har utrett tv jliga pl gar for idrottshall och 1 delsbutik, det aktuell
planforslaget dr utformat efter alternativet dér livsmedelsbutiken (centrumverksamheterna)
placerats vid Marstrandsvigen och ny infart till arenaomrédet.

Nedan beskrivs farligt godstransporter till Rollsbo industriomrade samt f6r vig 168.

Forutsittningar

Farligt godstransporter till Rollsbo industriomradet férvintas inte passera planomradet via
Truckgatan utan till storsta del anvinda sig av annan infart till industriomradet. De inkluderas
kvalitativt i analysen. For vig 168 (Marstrandsvigen) har en kvantitativ analys utforts.

Vig 168 ir inte utpekad som primir eller sekundar farligt godsled vilket innebar att endast
transporter med lokala malpunkter bedoms férekomma. En inventering av omradet lings vig 168
ut mot Marstrand har gjorts dar det framgick att inga storre transportkrivande industrier
aterfinns i omradet visterut lings vigen. Endast bensinstationer och mindre verksamheter och
verkstider bedoms kunna erfordra transporter av farligt gods.

Brandfarlig vitska ar den vanligaste typen av transporter av farligt gods f6rbi omradet, och ir den
typ av olycka som kan fa konsekvenser som stricker sig in pa planomradet. Individ- och
samhallsrisk har beriknats kvalitativt f6r olycksscenario med utsldpp av brandfarlig vitska och
polbrand.

Den beriknade individrisknivan dr acceptabel pa avstand lingre dn 25 meter fran vig 168. Den
berdknade samhallsrisknivan dr acceptabel. Inom 50 meter, respektive 25 meter, foreslas
riskreducerande dtgirder (se rubrik Planforslag nedan). Berikningarna baseras pa nuvarande
skyltad hastighet 70 km/h pa vig 168. Om den skyltade hastigheten sinks i framtiden kommer
det bidra till att sinka risknivaerna i omradet.

Transporter med farligt gods till Rollsbo industriomrdde pa Truckgatan och Rollsbovigen har
bedémts kvalitativt. Transporter forvintas endast forekomma sillan och 1 sma méngder och
risknivin bedéms dirfér som acceptabel.

Planférslag

Anvindningarna for besoksanliggning Ry och centrumindamal C; har begrinsats sa att lokaler
for 6vernattning, sasom hotell och vandrarhem, ligger minst 50 meter fran Marstrandsvigen (vig
168). Pa detta avstand erhalls inte nagra konsekvenser vid utslipp och antindning av brandfarlig
vitska pa Marstrandsvigen.

For ytan allmin platsmark TORG inom 25 m fran vig 168 giller utformningsbestimmelse ej lek
eller aktivitet, fOr att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Inom 25 meter fran vig 168 finns egenskapsbestimmelse bsom ligsta brandtekniska klass for
fasader respektive glas.
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Byggnader f6r besoksanlidggningar och

centrumindamal invid Marstrandsvigen ska ha minst

en entré som vetter bort frin Marstrandsvigen och

Truckgatan. Det regleras genom bestimmelsen, by,

att huvudentré ska forligeas mot mittpunkten av yta &
Ry, ¢j i direkt riktning mot Marstrandsvagen och

Truckgatan (se illustrationskartan).

Information som i huvudsak hanteras i projekterings-
och byggskede aterfinns under rubrik Torgets mittpunkt svartmarkerad.
Genomforandefrigor/ Hantering av farliga danmen.

Risker kopplade till verksamheter

En riskutredning avseende risker kopplade till verksamheter samt farligt gods har utforts som
beror det aktuella planomradet, Riskutredning for detaljplan Arenaomradet, Afry, 2022-02-11.

Kvalitativ bedomning av risker fran industriomradet samt sim- och ishallar har gjorts.

Forutsittningar

Rollsbo industriomride

Inga storskaliga industrier finns inom Rollsbo industriomrade. Den verksamhet som bedéms
medféra storst brandbelastning dr Michelins didcklager som ligger pa en kilometers avstand. Med
avseende pa det stora avstandet kan personer inte férvintas omkomma inom planomradet vid en
brand i lagret. Aven Icas lager, ca 350 meter frin planomridet, har stor brandbelastning och kan
medfora stor rokutveckling. Brinder kan dven intriffa i omradet med fordons- och
lackeringsfirmor dir mindre mingder brandfarlig vitska kan férvintas férekomma. Dessa ligger
pé ca 150 meters avstind fran nidrmsta detaljplanegrins. Till dtervinningsanliggning med
tillhérande upplag av brinnbart material dr det som nirmst ca 80 meter fran detaljplanegrins. Vid
detta avstand méjliggors hotell och vandrarhem i detaljplanen vilket utgor kinsliga verksamheter.
Kommunen planerar for att atervinningsverksamheten i Ytterby pa sikt flyttas till Munkegirde
atervinningscentral.

Ishallar inom planomridet

Ammoniak kan anvindas som kéldmedium i ishallar och pa grund av dess farlighet vid laga
koncentrationer maste det dirmed hanteras med respekt. Det finns regelverk och riktlinjer for
hur imnet ska hanteras men det gir inte att i planbestimmelser reglera denna hantering. I nyare
ishallar med modernare kylaggregat hanteras mindre méinger ammoniak och ibland dven vid ligre
tryck. Detta innebar teoretiskt relativt mindre konsekvenser vid ett utslipp 4n om en storre
mingd hade hanterats. Givet att mangderna ar sma och att det finns framtagna riktlinjer och
standarder for att bygga kylsystem f6r ishallar, bedéms sannolikheten for eventuella allvarliga
utslidpp vara lag. En faktor som bor beaktas i sammanhanget dr att det i en ishall kan befinna sig
manga personer som inte dr helt inférstidda med hur byggnaden ska utrymmas. Transporter av
gasol eller ammoniak till eventuell ishall bedoms inte 6ka risknivaerna inom omradet mer dn i
mycket liten omfattning, och sannolikheten for en olycka som skulle kunna paverka omradet
bedéms som mycket lag.

Simball inom planomridet

Vid rening av vatten anvinds klor som skapas under kontrollerade former genom blandning av
kemikalier, vanligtvis saltsyra och natriumhypoklorit. Kloret dr inte skadligt nir det 4r 16st i
vatten. Om blandningen didremot sker okontrollerat finns risk att klorgas bildas. Klorgas ir att
betrakta som mycket skadligt och potentiellt dodligt f6r méanniskor. Det har inte skett ndgra
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storre olyckor i Sverige dir utslipp av klorgas resulterat i stora konsekvenser. Sannolikheten f6r
ett storre utslipp med lingre konsekvensavstand (100-tals meter) bedoms vara lag. I de fall som
studerats har paverkan endast varit inom byggnaden och inte vid intilliggande bebyggelse.

Hantering och forvaring av brandfarliga och giftiga amnen lyder under olika typer av lagstiftning
och foreskrifter vilket innebdr en riskreducering i sig. Var férvaring och péfyllning av dessa
idmnen placeras samt att personer i verksamheten har god kunskap om hur eventuella giftiga
amnen ska hanteras kan ocksa hjilpa till att minimera riskerna.

Det dr viktigt att ta hinsyn till att manga personer kan befinna sig i en simhall, vilka inte ar
inforstadda 1 hur byggnaden ska utrymmas. Dessutom kan manga barn befinna sig inom
byggnaden och den klidsel man har nir man badar, till exempel att man ér barfota, kan goéra en
snabb och effektiv utrymning svar.

Planférslag

Riskerna kopplade till Rollsbo industriomride har bedomts som relativt lag. Detsamma giller
risker, bade f6r boende 1 omgivande omraden samt bes6kare inom idrottsomradet, kopplade till
hantering och anvindning av kéldmedium 1 ishallar samt klor i simhall.

Verksamheterna inom planomradet kan hysa ett stort antal besckare, dir inte alla f6rvintas ha
kunskap om hur en utrymning av byggnaderna gar till, flera kan vara barn och ha klddsel som
forsvirar en effektiv och siker utrymning (géller framfor allt besokare till simhallen).
Ovanstdende gor det rimligt att vidta ett antal kostnadseffektiva riskreducerande atgirder inom
detaljplanen.

Bestimmelse, by, om att luftintag f6r all bebyggelse forliges pa tak har inforts. Bakgrunden till
detta ir att bade ammoniak och klor 4r gaser som kan spridas lings marken. Atgirden bedéms ha
riskreduktion avseende pa nirhet till Rollsbo industriomrade, simhall, ishallar och olyckor pa vig
168. Sirskilt effektiv bedoms dtgirden vara for idrottshallarna och eventuell
overnattningsverksamhet (hotell och vandrarhem) som kan utgéra kompletterande verksamhet
tor besoksverksamheterna.

Huvudentréer till byggnader som rymmer besoksanliggningar och kontor/parkering ska forliggas
bort fran de nirliggande riskobjekten Rollsbo industriomrade, simhall och ishallar. Detta medger
bland annat utrymning bort fran potentiell rékutveckling vid brand i industriomradet och lickage
av klor eller ammoniak och regleras med bestimmelsen bz att huvudentré ska forlaggas mot
mittpunkten av yta Ry, ¢j 1 direkt riktning mot Marstrandsvigen och Truckgatan (se bild med
mittpunkt svartmarkerad under rubriken Farligt gods/ Planforsiag). Inom parkeringshuset/kontoret
vid Truckgatan syftar bestimmelsen bs-huvudentré ska forlageas bort fran Truckgatan till samma
sak, nimligen att styra huvudentré bort frin Rollsbo till f6ljd av riskbilden.

Utformningsbestimmelse by reglerar att eventuella teknikutrymmen dér klor och ammoniak
hanteras, ska forldggas bort frin huvudentré (er) och luftintag. Avstindet mellan sidana
teknikutrymmen och huvudentré (er) och luftintag ska vara minst 50 m. Syftet med
bestimmelsen ar att minska risken for allvarliga konsekvenser vid lickage av klor eller ammoniak.
Tekniska installationer som hur ventilation kan nédstoppas hanteras 1 bygglovsskedet.

Elektromagnetisk stralning

Forutsittningar
De befintliga luftburna elledningarna i planomradet ger upphov till elektromagnetiska falt.
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Planforslag

Luftledningarna ska grivas ner i marken och férliggningen av kablarna anpassas efter
exploatering och omgivning. Ledningsnitet och nya transformatorstationer behéver ocksa byggas
ut for att forsérja det nya arenaomradet med el.

For exponering av magnetfilt fran elektriska installationer som kablar och transformatorer,
forhaller sig Kungilvs kommun till riktvardet 0,2 mikrotesla.

Transformatorstationer ska som utgangspunkt placeras minst 5 m fran byggnader av
brandsikerhetsmassiga skil. Inom omrade E- transformatorstationer och E-tekniska anliggningar
kan transformatorstationer byggas.

Buller

Forutsittningar

Planomradet ligger vid Marstrandsvigen
och Rollsbo industriomrade vilka utgor
potentiella bullerkillor i omradet.

Inga bostider planeras inom planomradet
men hotell och vandrarhem (6vernattning
som tillhor beséksanldggningarna) medges
inom byggritterna narmast Truckgatan
och Rollsbovigen. For hotell och
vandrarhem saknas det riktvirden for
trafikbuller vid fasad. Inomhusvirdet ska

Oversikt trafikbuller,
dock alltid klaras. Trafikbuller - centralort dygnsekvivalent ljudniva.

Planomradets ungeférliga

LAeq,24 (dBA) 40 - 45 avgransning i svart, tunn

Kommunen har 2020 tagit fram en

.. o .o LAeq.24 (dBA) 45-50 linje.
oversiktlig bullerkartering 6ver centrala LAeq,24 (dBA) 50 - 55

Kungilv och Ytterby. I bilden ovan visas LAeq,24 (dBA) 55 - 60

dygnsekvivalent ljudniva vilket dr det LAeq 24 (dBA) 60 - 65

beriknade medelvirdet for ljudnivin Bl LAeq24(dBA) > 65

under ett normalt arsmedeldygn. Naturvardsverket har tagit fram rapporten Rikzirden for buller pa
skolgdrd fran vig- och spartrafik 2017 och dir anges att riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva pa befintliga
skolgardar dr 55 dBA pa de delar av garden som ér avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksambhet.

Planférslag

Trafikbuller

Befintliga fotbollsplaner inom arenaomradet kan inte likstillas med en skol- och forskolegard da
bestkare pa en fotbollsplan vistas pa planen under en begrinsad tid i veckan till skillnad fran den
tid som barn nyttjar en skol- och forskolegard. Planerna nyttjas heller inte hela dret da nyttjandet
begrinsas av fotbollssdsongen.

Planerna ligger dessutom pa ett langt avstand fran Marstrandsvigen (ca 144 m). Det saknas
riktvirden for trafikbuller vid fasad f6r Gvriga anvindningar som medges inom planomrédet.

Den framtida centrumbyggnaden och simhallen verkar avskidrmande mot trafikbuller vilket bidrar
till en attraktiv milj6 pa torgytan som utgdr den frimsta allminna vistelseplatsen i omradet. Den
nya parken kommer ligga pa ett bra avstind fran Marstrandsvigen.

Bostiderna sydvist om planomradet bedoms inte paverkas av eventuellt trafikbuller som alstras
av motorfordon inom arenaomradet da trafikalstringen och hastigheten inom omradet ar
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forhallandevis lig. Dessutom ligger en park nirmaste bostiderna vilket 4r en “mjuk” yta dir
ljudet inte studsar pa samma sitt som pa en hardgjord yta.

Industribuller fran Rollsbo industriomrade och buller fran lastning och lossning inom planomradet

Inom delar av planomradet mojliggors hotell och vandrarhem (6vernattning som tillhor
bestksanliggningarna). Riktvirden for industribuller f6r hotell och vandrarhem vid fasad saknas
dock.

Fotbollsplanerna bedéms ligga pa
ett tillrickligt avstand fran
industrierna 1 Rollsbo f6r att buller
inte ska utgora ett problem och
dessutom fungerar ny bandyhall
och parkeringshus som ett
eventuellt bullerskydd i den norra
delen av planomradet.
Fotbollsplanerna kan heller inte
likstéillas med en skolgard.
Bandyhallen och ishallen fungerar
aven som bullerskydd for allminna
platser som torget och parken.

Befintliga fotbollsplaner eller
bostider sydvist om planomradet Trafikbuller - centralort

Trafikbuller, dygnsekvivalent
ljudnivéa och avstand till bostader
och Marstrandsvégen.

bedoms inte heller paverkas av a2 (dBA) 40 - 45
o . . eq,24 ( )40 -
buller frin lastning och lossning 1

_ . ) LAeq,24 (dBA) 45 - 50 Planomradets ungefarliga
inom arenaomradet da detta LAeq,24 (dBA) 50 - 55 avgrénsning i svart, tunn linje
vanligen férekommer under tider LAeq,24 (dBA) 55 - 60

da ingen aktivitet sker pa LAeq,24 (dBA) 60 - 65

fotbollsplanerna. B LAeq24(dBA) = 65

Kvarteret for centrumindamal (mojliggor bland annat livsmedelsbutik) kan potentiellt komma att
innehalla verksamheter som genererar manga varutransporter. Avstandet till bostiderna dr dock
vildigt langt (ca 280 m).

Fotbollsanliggningen inom planomradet dr en mindre anliggning med relativt fa liktarplatser.
Befintliga bostider sydvist om planomradet ligger pa ca 80 m, respektive 140 m fran planerna
och befintliga byggnader samt den kuperade terringen med hégre trid fungerar som ett skydd
mellan bostdderna och planerna. Utifran ovanstiende bedéms inte befintliga bostider paverkas
av buller eller ljussken fran fotbollsplanerna.

Ovriga sporter och idrotter som méjliggérs inom arenaomradet utférs inomhus i byggnaderna
och dirmed bullrar inte idrottsutévandet i sig.

Gator och trafik

Foljande trafikutredningar har gjorts som beror det aktuella planomradet:
o Trafikutredning -underlag till detaljplan for Arenaomradet vid Y ttern, Sigma Civil, 2021-11-29
®  PM kompletterande trafikutredning Arenaomradet vid Yttern, Sigma Civil, 2021-11-28
o Parkeringsutredning: Arenaomradet vid Y ttern, Kungilvs kommun 2023-02-06

o Cykelparkering Arenaomridet (komplettering till Parkeringsutredning for Arenaomradet vid Y ttern),
Norconsult 2022-12-22.
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Syftet med trafikutredningarna och trafiksimuleringen dr att kunna hantera den 6kade
trafikmingden som planomradet kommer att alstra men dven kommande 6kningar fran
utbyggnadsplaner inom Rollsbo och Ytterby samt generella trafikbkningar fran sambhillet i stort.
Prognosaret 2040 har anvints 1 berdkningarna och i alla scenarion dr férutsittningen att den sd
kallade Karebylinken norr om Kungilv har fardigstillts (se Tdigare stallningstaganden/
Oversiktsplan).

Motorfordonstrafik

Forutsittningar

Inom planomradet finns idag en lokalgata (Ytternvigen) som leder fram till en parkering vid
befintliga fotbollsplaner. Gatorna Rollsbovigen och Truckgatan dr uppsamlings- och infartsvigar
till Rollsbo industriomrade med en stor andel tung trafik till verksamheterna i Rollsbo.

Forbi planomradet 1 séder gar Marstrandsvigen (linsvag 168). Den dr en viktig link 1 det
overgripande vignitet i Kungilvs kommun och har idag en trafikmingd pa ca 20 500
fordon/dygn uppriknad arsdygnstrafik (ADT) férbi arenaomradet. Korsningen mellan
Marstrandsvigen och Rollsbovigen
ir signalreglerad, och hir uppstar
kobildning under rusningstid, frimst
pa Rollsbovigen som har ett korfalt 1 / )
anslutning mot Marstrandsvigen. 4 N - S N .

Kommunen ér vighallare for
Ytternvagen, Rollsbovigen och
Truckgatan. Trafikverket dr
vighallare f6r Marstrandsvigen (vig
168). Vighallaren ansvarar for
byggande av vig samt drift och
underhall.

Z /K/} \)‘/{' A &

.. . Befintliga végar, parkering och uppréknad trafik ar 2021.
ansluter Enekuﬂsvagen till Réda siffror visar dygnstrafik, bla visar arsmedeldygnstrafik.

Rollsbokrysset.

S

I sydostra delen av planomradet

Parkering och leveranser

Inom planomradet finns ca 155 parkeringsplatser for bil vid befintlig fotbollsanliggning lings
Ytternvagen. Leveranser till fotbollen sker inne pa omradet via parkeringsplatsen. Till och frin
planomradet tar man sig via Ytternvigen norrifran.
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Planférslag
Enligt trafikalstringsverktyget som \DT: VERSION 2 - SCENARIO 1

anvants i trafikutredningarna kommer
drygt 50% av bes6karna att aka bil till
och fran de nya idrottsanldggningarna g
inom planomradet, ca 33% kommer ‘ Al
att ga och cykla och ca 8% kommer y .
att resa kollektivt. Den framtida /
trafikmingden pa Marstrandsvigen ar /

2040, har i den kompletterade /i
trafikutredningen beriknats till ca { P
20 000- 26 000 fordon (ADT). R /

5
34 =
/rl.,? . 2000 —_— /"
K ripan — 3300

I trafikutredningarna har analyser o

gjorts pa trafikférdelning och o _ o Ny
Férvéntad arsdygnstrafik, tagen fran Sigma Civil:s PM

belastningsgrad i tva befintliga samt fyra kompletterande trafikutredning fér scenario 1 "Mini”
nya korsningspunkter ar 2040,

1 Rollsbokrysset (Marstrandsvigen/Rollsbovigen)
Rollsbovigen/Truckgatan

Truckgatan/Infart garage

Truckgatan/Infart Gst

Truckgatan/Infart vist

Marstrandsvigen/ny infart till arenaomridet sydvist om Rollsbokrysset

[S) QN0 IS CN \)

Den kompletterade trafikutredningen som togs fram infor plansamradet visade att kapaciteten i
korsningarna 2—6 dr acceptabel men att belastningen i Rollsbokrysset (korsning 1), dr stundtals
hég. Kobildningen blir ocksa relativt omfattande pa Rollsbovigen och Marstrandsvigen.

Det ska dock tilliggas att kommunen bedémer att maxtimmen for den fran planomradet alstrade
trafiken infaller efter klockan 17:00 och belastar sileleds inte trafiksystemet under den generella

maxtimmen f6r Marstrandsvdgen och Rollsbokrysset som berdknas infalla omkring klockan16:00-
17:00.

Da den kompletterande trafikutredningen visade pa stundtals hog belastning i Rollsbokrysset har
kommunen infér granskningen fortsatt att utreda fragan ur ett vidare perspektiv. En
trafiksimulering har gjorts 1 syfte att att utreda hur signalrergleringen i befintliga och nya
korsningar lings Marstrandsvigen paverkar varandra samt om kobildningen riskerar att leda till
kedjeeffekter i systemet.Utredningsomradet omfattar cirka 1,5 km och totalt fyra korsningar pa
Marstrandsvigen: ' i ’i ¥,

<A ] e ' ¢
Korsningar /-' N7 ; 4
1 Marstrandsvigen/ny infart till 44
arenaomridet sydvist om
Rollsbokrysset

2 Rollsbokrysset (Marstrandsvigen/
Rollsbovigen

3 Marstrandsvigen/Christian IV:s vig

4 Marstrandsvigen/ny anslutning
Aseberget

De fyra korsningar ldngs Marstrandsvdgen som
studerats i trafiksimuleringen.
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I trafiksimuleringen har kébildning och restid f6r motorfordon och kollektivtrafik studerats
under eftermiddagens maxtimme f6r ett nulige och for tva framtidsscenario ar 2040, ett med
med hastigheten 50 km/h pd Marstrandsvigen och ett med 70 km/h. Framtida utformning av
vignitet har baserats pa pagaende detaljplanarbete f6r Arenaomradet vid Yttern, pagiende
planprogram fér Aseberget samt kommunens och Visttrafiks planerade kollektivtrafikitgirder i
form av nya busskorfilt pa Marstrandsvagen.

Resultaten fran trafikanalysen visar att paverkan pa framkomligheten pa Marstrandsvigen blir
storst vid korsningarna Rollsbokrysset (Rollsbovigen/Marstrandsvigen) och Christian IV:s
vig/Marstrandsvigen. I dessa korsningspunkter 6verskrids kapaciteten i medel och/eller maxkd
ar 2040 vilket bland annat innbebir att det kéar upp pa Rollsbovigen mellan Rollsbokrysset och
Truckgatan och pa Marstrandsvigen mellan Rollsbokrysset och Christan IV:s vig.

Nya busskorfilt pa Marstrandsvigen skulle ge en effekt pa restiden f6r samtliga busslinjer trots
att vissa bussar stannar vid hallplatserna i cirka 10 sekunder. Dock visar trafikprognosen att
restiden inte alltid blir kortare i framtiden jaimfért med nuldget.

Utformning av Marstrandsvigen/ Rollsbokrysset

Marstransvigen foreslas utformas med tva korfilt i respektive riktning forbi hela planomradet.
Detta for att kunna hantera kapaciteten pa strickan och dven méjliggora avvecklande av
kobildning for fordonstrafikanter som ansluter Rollsbokrysset. I anslutning till arenaomradet
finns det méjlighet att skapa en trafikmiljé som signalerar en ligre hastighet, storre hinsyn till
kollektivtrafik och oskyddade trafikanter och tydlig ang6ring till arenaomradet.

Rollsbokrysset utgor en viktig korsning f6r planomradet och kringliggande vignit och for att
kunna hantera den stundtals h6ga belastningen behéver kapacitetsbkande atgarder vidtas.

Signalregleringen i korsningen behalls men vinstersvingfiltet i 6stergdende riktning infor
Rollsbokrysset behover forlingas for att 6ka korsningens kapacitet. De storsta vinsterna med att
behalla den signalreglerade korsningen ar att oskyddade trafikanter, sisom giende och cyklister,
har hégre prioritet i en sadan dn i en cirkulationsplats. Pa sa sitt skulle en signalreglerad korsning
bidra till mer valutformad stadsmiljé 4n om en stor cirkulationsplats byggs.

Rollsbokrysset bor gestaltas med helhetsutformning, det vill siga tillsammans med ging- och
cykelvigar, lokalgator och busshallplatser kopplat till arenaomridet och Marstrandsvigen.

Planen méjliggér dock att pa lang sikt dven bygga om korsningen till en flerfilig cirkulationsplats
om det skulle kridvas f6r att uppna en god kapacitet. Generella positiva aspekter med en sidan ir
att ett jamnt trafikflode med kortare kélangder samt minskade luftféroreningar och buller i
nirmiljon.

Negativa aspekter dr dock att den dr utrymmeskrivande och innebir en flytt av befintligt
overgangsstille med forsamrad tillginglighet och trafiksikerhet f6r korsande ging- och
cykeltrafik i direkt anslutning till cirkulationen. En stor cirkulation kan ocksé vara svirare att
gestaltningsmaissigt och stadsmiljémissigt férankra i den férindring arenaomradet kommer att
medféra. Det finns ocksa risk att en cirkulationsplats inte skulle fungera helt optimalt da
skillnaden mellan andelen trafik i de olika gatubenen ér vildigt stor. Marstrandsvigen har
betydligt mer trafik dn Rollsbovigen och Enekullsvigen.

Utformning av ny infart fran Marstrandsvigen
For att mojligedra en effektiv trafikféring inom planomradet och en férdelning av den alstrade
trafiken foreslds en ny infart till arenaomradet frain Marstrandsvigen i sydviast. Via den nya
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infarten kan fotbollsplanerna och markparkeringen samt kvarter f6r centrumindamal, som
forvintas innehalla handel och kontor nas.

Trafikutredningarna har utrett tre mojliga utformningar av korsningen: trafiksignalkorsning,
cirkulationsplats eller vajningsplikt med vansterpakorningsfalt pa Marstrandsvagen. Alternativet
med trafiksignalkorsning bedéms vara mest limpligt da en cirkulationsplats dr svarare att ge en
stadsmissig utformning och vijningsplikt har nagot ligre trafiksikerhet. En cirkulationsplats
fungerar inte heller optimalt nir skillnaden mellan andelen trafik i de olika gatubenen ér vildigt
stor vilket ar fallet hir da trafiken pa Marstrandsvigen dominerar. Trafiksimuleringen visar att en
ny infart fran Martrandsvigen med signalreglering inte utgor en kritisk punkt for
framkomligheten pa Marstrandsviagen. Med andra ord kommer den inte orsaka stora negativa
konsekvenser vad giller framkomlighet mellan Rollsbokrysset och den nya infarten. Detta da
trafiksignalen vid den nya infarten likt den vid Rollsbokrysset kan regleras sa att trafiken pa
Marstrandsvigen prioriteras hogst.

Utformning av Truckgatan-Rollsbovégen

Korsningen Rollsbovigen/Truckgatan foreslds utformas som en cirkulationsplats f6r 6kad
kapacitet, framkomlighet och trafiksikerhet. En cirkulationsplats pa platsen skulle skapa ett
jamnare trafikfléde och minska kobildning. En genomtinkt utformning av platsen ar viktigt
eftersom den utgor tillfart till bade arenaomradet och industriomradet. Gestaltningen av platsen
ska bidra till att tydliggdra en entré till arenaomradet dir oskyddade trafikanter férvintas vistas
men behéver samtidigt sikerstilla framkomligheten f6r tung trafik.

Rollsbovigen foreslas utformas med tva korfalt 1 sédergaende riktning mellan ny cirkulation vid
Truckgatan/Rollsbovigen och Rollsborkrysset for att minska kolingder. I norrgiende riktning
foreslas endast tva korfilt direkt norr om Rollsbokrysset eftersom det inte forvintas nagon
kobildning i denna riktning.

Alternativa atgirder pa lang sikt

Trafiksimuleringen visar att kberna trots lokala atgirder som fler korfilt pa Rollsbovigen blir sa
linga att de vid maxbelastning riskerar att stricka sig fran Rollsbokrysset upp till cirkulationen vid
Truckgatan. Pa samma sitt riskerar det trots atgirder i anslutning till Rollsbokrysset att kba upp
mellan Rollsbokryseet och korsningen vid Christian IV vig. Pa sikt bér kommunen dirfor jobba
dven med andra storre atgirder i trafiksystemet parallellt med édtgirder for att 6ka andelen
héllbara resor som kolletivtrafik och gang- och cykel.

Trafiksimuleringen och trafikutredningarna som ér genomférda inom ramen for
detaljplanearbetet utgoér prognoser enligt de verktyg och gillande riktlinjer som finns tillgangliga
idag. Detta utgor dock endast prognoser och mycket kan férindras fram till prognosaret 2040. I
takt med att Kungilv och omradena i anslutning till arenaomradet fértitas med bostider och
verksamheter 6kar mojligheten till att vilja hallbara firdslag nir avstand mellan utgangspunkt och
malpunkt férkortas. Fortitning och stadsutveckling inom bebyged miljé 6kar ocksa
forutsattningarna for en titare kollektivtrafik, mer levande strak och fortsatt utveckling av giang-
och cykelvigar vilket ssmmantaget stirker méjligheten till en 6kad andel héllbara resor.

Arenaomradet har ett strategiskt lige och det finns stor potential f6r kommunen att fortsitta
arbeta med hallbara resor till och frain denna malpunkt. Marstrandsvigen utgor en snabb och rak
anslutning for kollektivtrafik och cykelavstindet fran omradet till Ytterby och Kungilv dr endast
ett fatal kilometer.
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Utformning av nya ansiutningar via Truckgatan

For att kunna hantera den framtida trafikbelastningen fran planomrade planeras tre nya
korsningar pa Truckgatan. Trafikmingderna kommer inte att leda till att belastningsgraden
overskrids i korsningarna och foéreslas dirfér utformas som trevigskorsningar med vijningsplikt
fran planomradet.

Trafik inom arenaomradet
Den interna gatustrukturen inom arenaomradet foreslds i huvudsak utformas med ett korfalt i
respektive riktning.

Avlimningsplatser for bil kommer att finnas dels lings den interna gatan norr om
fotbollsplanerna och dels vid avlimningsslinga som har direktinfart frain Truckgatan (mellan
ishallen och idrottshallen) samt vid vindslingan sydost om fotbollsplanerna. Tanken ér att man
ska kunna kéra in med bil, limna av person och sedan kunna vinda och kéra samma vig ut ur
omradet utan att behéva kéra genom omradet, Gver torgytan.

Parkering

En parkeringsutredning har tagits fram av kommunen 2023. Utifran Kungilv kommuns
parkeringsnorm hamnar planomradet mellan den definierade parkeringszonen A och B. Zon A
klassas som Innerstaden och zon B klassas som Mellanstaden. Kungilvs kommun har gjort
bedémningen att hela omradet ska behandlas som zon A. Den befintliga utredningen ir en
sammanvigning av Kungilv kommuns parkeringsnorm for zon A och beprévade exempel f6r
arenaomréaden i Sverige.

Det totala parkeringsbehovet for idrottsverksamheterna beror pa vilka av de férslagna
verksamheter och arenor som byggs och hur stora dessa blir. Parkeringsbehovet for
idrottsindamadlen fluktuerar men ar normalt storre eftermiddag/kvill 4n dagtid pa vardagar och
storst pa helger.

Parkeringsbehovet uppskattas i dagsliget till ca 328 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet f6r
restaurang och mindre féreningscafé (14 platser) bedoms kunna inga i ovanstaende uppskattning
av parkeringsbehovet f6r idrotterna.

Enligt Kungilvs kommuns parkeringsnorm giller féljande parkeringstal for arbetande och
besokare/1000 kvadratmeter bruttoarea for respektive anvindning

e Kontor 10 platser

e Handel 25 platser

e Restaurang 20 platser

Anvindningsomradet K (Kontor) har ett behov av ca 60 platser for arbetande och besckare, dir
vissa av platserna bor vara tillgingliga f6r samnyttjande under kvillar och helger. Det estimerade
parkeringsbehovet f6r anvindningen kontor (i samma hus som parkeringshuset vid Truckgatan)
och for idrott uppgar tillsammans till ca 388 platser.

Parkering kan 16sas 1 ett parkeringshus i fyra till fem vaningar vid Truckgatan. Mojlighet finns
dven att anordna markparkering i vindslingan vid fotbollen (ca 10—15 platser) samt vid
Marstrandsvigen (ca 68 platser). For att ticka det estimerade parkeringsbehovet f6r idrott och
kontor skulle det ricka att bygga de parkeringsanliggningar som redovisas i alternativ minimum i
tabellen nedan. For att ticka behovet vid stérre event pa olika arenor samtidigt kan avtal
eventuellt slutas med nirliggande verksamheter 1 Rollsbo vars parkeringsplatser star lediga kvillar

och helger.
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Om omradet kring arenan i framtiden fortitas och behov av ytterligare parkeringsplatser skulle
uppsta finns det dven mojlighet att bygga ett parkeringshus (ca 272 platser) pa markparkeringen
vid Marstrandsvigen. Parkeringsplatser i detta parkeringshus skulle da kunna hyras ut till
verksambheter eller bostidder i omradet som ér i behov av parkering.

Totalt mo6jligeors 426 till 722 platser i méjliga parkeringsanligeningar inom omradet.
Se tabell nedan:

Antal platser Markparkering N!arkparkerlng ! i)arkerlngshus Parkeringshus vid TOTALT

P vid fotbollen vid Marstrandsvagen Truckgatan
Minimum 10 68 348 (fyra vaningar) 426 platser
Maximum 15 272 (tre vaningar + en takvaning) 435 (fem vaningar) 722 platser

Anvandningsomradet CiP Centrum forutom hotell och vandrarhem och Parkering forvintas innehalla
handel och viss kontorsverksamhet. Hir dr utgangspunkten att parkeringen l6sas inom egen
fastighet. Det innebar att andelen verksamheter inom anvindningsomradet kommer att begrinsas
av parkeringarnas utrymmesbehov. Det totala parkeringsbehovet uppskattas i dagsliget till ca
240-280 platser. Det faktiska parkeringsbehovet bedéms och prévas dock i bygglovskedet.

Bussparkering planeras att ordnas till viss grad inom omradet, men da behovet ir storre vid event
kan andra stillplatser f6r bussar inom Rollsbo sikras via avtal.

Parkering for rorelsehindrade lokaliseras 1 nira anslutning till entréer. Sarskild hinsyn kommer att
tas till tillgdnglighetsanpassning till och fran parkeringar, busshallplatser och 6ver torgytan.

Leveranser och sophantering

Varuleveranser, sopbilar och abonnerade bussar som angér arenaomradet kommer ha méjlighet
att kora 6ver torgytan for att undvika backnings- och vindrorelser. Abonnerade bussar ska i
forsta hand anvinda sig av himta/limna platser pa den nya gatan mellan fotbollsomradet och
bandyhallen. Leveranser till kvarteret fér centruméindamal vid Marstrandsvigen sker via
garagedelen vid infarten till byggnadens vistra sida. Transporter till fotbollsomradet ang6r via
vindplats vid omradets huvudentré som nas via lokalgata som ansluter till den nya tillfarten till
Marstrandsvigen. Leveranser till kvarteren for idrottsindamal nas via Truckgatan, torget eller
lokalgata lings bandyhallens nordvistra fasad. Lds mer om sophantering under kapitel Teknisk
forsoryning, Avfall.

Raéiddningstiainst

Framkomligheten f6r riddningstjansten kommer att vara god med flera tillfarter till planomradet
fran bade Marstrandsvagen och Truckgatan. Dessutom kan planomradet angoras fran
Rollsbomotet norr om planomradet. Med tvd korfilt i sédergaende pa Rollsbovigen kommer
fordon kunna gora plats i hindelse av kobildning samtidigt som rdddningsfordon behéver ta sig
fram.

Planbestimmelser

Marstrandsvigen omfattas av anvindning allmin platsmark huvudgata, betecknad VAG, di den
anvinds for att ta sig mellan olika omriden i och utom kommunen. Ytan VAG har utformats for
att rymma alla férindringsforslag som beskrivits, 1 vrigt har utformningen inte preciserats. Den
del av vigstrickan som gar mellan Kungilv centrum och Ytterby har potential att pa lang sikt
goras om till en stadsgata.
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Rollsbovigen, Truckgatan och lokalgator inne i arenaomradet omfattas av anvindningen allmin
platsmark GATA. Anvindningen omfattar fordons-, gang- och cykeltrafik. I anvindningen ingar
komplement som behévs f6r vigens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvigar, gang- eller cykeltunnlar, laddstolpar, planteringar, grisytor, snéupplag, hallplatsskydd,
kiosker med mera.

For Rollsbovigen och Truckgatan har utformningen inte specificerats men intentionen r att
befintligt gang- och cykelstrak pa den sédra sidan av Truckgatan ska kompletteras dir det idag
saknas. Lings Rollsbovigen ska giang- och cykelstraket pa den vistra sidan dras om.

Aven Enekullsvigen betecknas som GATA. Den har iven bestimmelse om att
huvudmannaskapet ar enskilt, betecknas a; pa plankartan. Det enskilda huvudmannaskapet
motiveras med att gatan idag ir en gemensamhetsanliggning som frimst anvinds av de boende
lings den.

Mer om gatornas utformning finns att lisa under rubriken Gang- cykel- och mopedtrafik nedan
samt 1 Kvalitetsprogram for Arenaomridet vid Yttern, bland annat i avsnittet Rorelse ddr principsektion
for ndgra av gatorna finns.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Forutsittningar

Det finns goda férutsittningar att ta
sig till omradet som giende och
cyklist. Huvudcykelstraket mellan
Kungilv och Ytterby passerar strax
séder om omrédet och inne i Rollsbo
finns ett vil utbyggt gang- och
cykelvignit med undantag for en
kortare stricka pa Truckgatan precis
vid planomradet. Avstandet frin

planomradet till Kungilv resecentrum

ar ca 1,7 km och till Ytterby station ca ; o ) o

. i Karta éver befintliga gang- och cykelstrak (rosa linjer).
2,2 km pa gang- och Cykelvag men 1,6 Planomrédets ungeférliga avgrénsning visas med orange linje.
km i blandtrafik pa mindre bostadsgator

genom Tungeomradet.

Bara ett mindre antal bostider har riktigt nira till det planerade arenaomradet men manga
bostadsomraden i bade Kungilv och Ytterby har cykelavstind till arenaomradet.

Planférslag
For gaende och cyklister behéver trygga och sikra forbindelser ordnas sa att forutsittningarna for
ett stort hallbart resande blir bra.
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Karta éver framtida gang-
och cykelstrak. Rosa linjer
ar befintliga strék och
mbrklila linjer &r
nya/ombyggda strak.

Cykelparkering kan
anldggas inom torget dér
gaende och cyklister
prioriteras och biltrafik
minimeras.

Planomradets ungeférliga
avgrénsning visas med
tunn réd linje.

Nya gang- och cykelvigar féreslas lings nya lokalgator i arenaomradet och lings den sédra sidan
av Truckgatan. Inom torgytan mellan byggnaderna i arenaomradet och omradet lings den norra
sidan av Marstrandsvigens minimeras biltrafiken och omridet utformas pa gaendes och cyklisters
villkor. Ging- och cykelvigen lings den vistra sidan av Rollsbovigen flyttas och breddas.
Befintlig gang- och cykelvig, Ytterbystigen, vilken anvinds av cyklister som kommer sydost ifran
Kungilv, breddas och omridet betecknas som GCVAG (ging- och cykelvig) i plankartan. T
anvindningen GCVAG ingar iven tillbehér sisom belysning, skyltar och sittplatser. Separata
gang- och cykelvigar innefattas dven i anvindningen GATA.

Utfartstorbud giller kring delar av ytor (besoksanldggningar, centrumindamal, kontor, parkering)
som vetter mot yta R4, Truckgatan och Marstrandsvigen, i syfte att samla utfarter till sdrskilda
ligen. Detta dr en trafiksikerhetsatgird for att minska olycksrisken mellan motorfordon och
gaende och cyklister som firdas pa gang- och cykelvigar och ytan yta Ry f6r gemensamma behov.
Forbudet dr ocksa ett sitt att hindra att fler 4n den planerade nya utfarten vister om
Rollsbokrysset byggs.

Mer om gang- och cykelvigarnas utformning finns att lasa Kvalitetsprogram for Arenaomradet vid
Yttern, bland annat i avsnittet Rdrelse dr strakkartor och sektioner f6r nagra av gatorna finns.

Parkering
Utgangspunkter:
e  Cykelparkeringarna inom omradet ska placeras i anslutning till malpunkter, exempelvis
byggnaders entréer fOr att gynna det héllbara resandet.

e Det bor vara méjligt att ldsa fast sin cykel och platserna kan med férdel f6rses med tak for att
gynna det héllbara resandet till arenaomradet.

e Om parkeringar av utrymmesskil inte uteslutande kan placeras pa kvartersmark finns mojlighet
att anldgga cykelparkering pa ytan allmin plats.

e  Mopeder klass 1 far parkeras i cykelstill och dr nagot mer utrymmeskrivande dn cyklar, darfor
anges nedan ungefirligt ytbehovet som ett spann déir den ldgsta siffran motsvarar parkering med
endast cyklar och den hdgre motsvarar en situation dir hilften av de parkerade fordonen utgérs
av moped klass 1.

For att berikna parkeringsbehovet f6r cyklar/mopeder anvinds parkeringstal fran Kungilvs
kommuns parkeringsnorm fér verksamheterna kontor, handel och restaurang.
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Cykelparkeringsbehovet for idrottsverksamheter baseras pa antaganden som innebir att resor
med cykel frimjas och i arenaomradet bor 20-30% av idrottsutovare, dskadare samt anstillda ha
mojlighet att cykla.

For arenaomradet krivs enligt gjorda berikningar sammanlagt ca 320 cykelparkeringsplatser for
kontor, handel, restauranger och caféer. Fér idrottsverksamheter bedéms det totala
parkringsbehovet riknas ner med 30% med hinsyn till att idrotterna kan samnyttja vissa platser
vilket ger ett behov av ca 285 platser.

Mlustrationen nedan visar ungefarligt utrymmesbehov f6r ca 30 platser 1 anslutning till
fotbollsplanernas entré, ca 210 platser 1 anslutning till centrumomradets entré, omkring 60 platser
1 anslutning till entré i det norra idrottskvarteret samt ca 120 platser 1 anslutning till det Ostra
idrottsomradet. Ut6ver detta visas sammanlagt platsbehov f6r sammanlagt 185
cykelparkeringsplatser som placerats ut pa torgytan. Exakt antal, placering och utformning av
cykel- och mopedparkeringarna studeras vidare 1 bygglovskedet.

Totalt behdvs ca 600 cykelparkeringsplatser placerade ndra huvudentréer.
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Kollektivtrafik

Forutsittningar

I anslutning till planomradet finns
tre busshallplatser som hanterar
bade lokal linjetrafik och regional
trafik. Vid héllplats Rollsbovigen,
som ligger pa Marstrandsvigen,
stannar Marstrandsexpressen med
koppling till Kungilv/Géteborg, ‘ . &
buss 242, 303 samt lokalbusslinje : K. - ;T‘?‘ ;‘ﬁ
1 och 3. Inom Rollsbo gir linje 2, £ i ‘
310 och 311 vilka ang6r
Rollsbovigen (hallplats.
Truckgatan) och Truckgatan
(hallplats Maskingatan).

Planfﬁrslag Befintliga busslinjer (rosa linjer) och busshéliplatser (vita punkter)
Planférslaget for arenaomradet

leder till en stor mangd nya potentiella resendrer med kollektivtrafiken. Det dr viktigt att placering
av hallplatser och ganganslutningars standard gor det enkelt och attraktivt att ta bussen.

Befintliga busshallplatser pa bada sidor om Marstrandsvigen kommer att ligga kvar i befintligt
lige for tillfillet men pa sikt bor busshallplatsen pa den norra sidan flyttas till en mer central
placering niarmare huvudentréerna till arenorna for att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet bade ur
ett trygghetsperspektiv men ocksa ur ett avstaindsperspektiv. Ett nirmare avstind mellan
busshallplats och huvudentréer jimfért med avstindet mellan huvudentré och bilparkering
gynnar hallbart resande.

P4 sikt kan det finnas behov av
att anldgga separata busskorfalt pa
Marstrandsvigen for att sikra
bussens framkomlighet.
Planforslaget sikrar vigutrymme
£6r busskorfilt forbi
arenaomridet.

Kommande trafikplaner fran
Visttrafik kan dock innebira
forindrade forutsittningar for
kollektivtrafiken i Rollsboomradet
och pé Rollsbovigen. Tva linjer
som trafikerar slingan pa

Truckgatan planeras att ersittas

med en buss som enbart trafikerar Busslinjer (rosa linjer) och busshéllplatser (vita punkter) efter att arenaomradet
har byggts.

inne i Rollsboomradet klockan

06—18 och genererar ett byte vid Kungilv resecentrum vid resa in mot Géteborg. Linje 1 som
angor hallplats Rollsbovigen far forbittrat turutbud, medan Marstrand express, som dven den
ango6r vid Rollsbokrysset, planeras omvandlas till lokalbuss och avkortas till Kungilv vilket
innebir ett byte for resendrer som vill ta sig mot Géteborg fran Marstrand.
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Pa sikt ska nuvarande hallplats Maskingatan flyttas ned till ett mer centralt lige i h6jd med den
nordéstra infarten till areaomradet pa Truckgatan. Planen dr att den nya hallplatsen vid
Truckgatan ska utformas som en timglashallplats.

Trafiksakerhet

Forutsittningar

Anslutningar f6r oskyddade trafikanter till omradet sker idag via 6vergangsstillen och passager
over bade Marstrandsvigen, Rollsbovigen och Truckgatan. Karaktiren visar pa en tydlig
prioritering av motorfordonstrafik med avsaknad av refuger och hastighetssikrade atgirder.
Eftersom Marstrandsvigen édr en bred 70-vig med mycket trafik kan denna punkt upplevas som
osiker, sirskilt for barn och unga, dven om den regleras med trafikljus. Det finns en refug i
mitten av vigen sa att man kan passera vigen i tvi omgangar, men vigen utgdr idag en stor
barridr. Gaende och cyklister behéver korsa totalt fem korfalt och refugen i mitten 4r smal. Pa
Truckgatans sodra sida saknas en gang- och cykelvig narmast korsningen med Rollsbovigen. 1
Ovrigt dr gang- och cykelvignitet utbyggt och sammanlinkat.

Planforslag
I detaljplanen foreslis korsningen Truckgatan/Rollsbovigen byggas om till en cirkulationsplats
for bittre framkomlighet och trafiksikerhet.

Trafiksidkerheten f6r oskyddade trafikanter kommer ocksa att forbittras pa Truckgatan da en ny
gang- och cykelvig anliggs pa den sddra sidan och ansluts till befintligt nit.

Planférslaget mojliggor dven trafiksakerhetshéjande atgarder pa Marstrandsvigen i form av
refuger och en 6vergripande trafikutformning som uppmanar till ligre hastigheter 1 anslutning till
korsningarna och busshallplatser.

Pa torgytan i mitten av planomradet ska oskyddade trafikanter prioriteras framfér andra
trafikslag. Motorfordon ska 1 férsta hand anvinda vigarna utanfor torgytan men moijligheten for
genomkoérning ska finnas for tillginglighet till parkering f6r rorelsehindrade samt sophantering
och varuleveranser.

Hallbara resor pa kort och lang sikt

Kommunen har i Trafikplan 2017 specificerat resultatmal om att 6ka andelen gang, cykel och
kollektivtrafikresor till 15, 10 respektive 40 procent i kommunen i snitt. Eftersom arenaomradet
forvintas alstra trafik i form av bade anstillda och besckare i ett omrade som ar trafikintensivt
idag har det varit viktigt att méjliggora en Gverflyttning av resor fran bil till de mer hallbara
fardsitten gang, cykel och kollektivtrafik.

Inom detaljplanen for arenan mojliggors en 6kad forflyttning till de mer hallbara firdslagen
genom att sakerstalla utrymme for trafikatgirder pa bade kort och ling sikt. Med tita
kollektivtrafikavgangar, tydliga och gena vigar och passager for gaende och cyklister kan
detaljplanens genomforande bidra till att kommunen nar malen i Trafikplanen.

Kollektivtrafik

Utrymme for vil tillgangliga busshallplatser i direkt anslutning till arenaomradet sakerstills pa
bada sidor om Marstrandsvigen. En 6versyn och justering av busshallplatserna pa Rollsbovigen
och Truckgatan har ocksa gjorts for att placera héllplatserna pa de mest trafiksikra och
tillgdngliga platserna. Det dr viktigt att sdkerstilla att avstandet frin busshallplats till méalpunkt édr
kort samtidigt som att hallplatsen inte ska hindra 6vriga trafik fran att passera pa ett smidigt sitt.
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Marstrandsvigen kan i framtiden byggas om med kollektivtrafikkorfilt som minskar restiden for
kollektivtrafikresenirer jamfort med bil. Under hogtrafiktimman kan bussarna littare passera
korsningar och kéer medan 6vriga motorfordon inte har lika hog prioritering.

Passager for gaende och cyklister

For att skapa en sa sidker passage som moijligt
over Marstrandsvigen for gaende och cyklister
har trafikforslaget f6r Marstrandsvigen (vig 168) i
h6jd med Rollsbokrysset utformats med hégst tva
korfalt i rad innan mellan kantsten och/eller
refuger.

Forutom passager i plan méjlige6r detaljplanen
dven utrymme for att i framtiden kunna anordna
en eventuell planskildhet i form av till exempel en

7,
&

/ 7 =
gang- och cykelbro. En gang- och cykelbro i Féreslagen gang- och cykelbro (rosa)
anslutning till planerade busshallplatser skulle over Marstrandsvéagen. Bild Tengbom 2022

kunna minska barridreffekten som
Marstrandsvigen riskerar att skapa om
trafikmingderna dr fortsatt hoga.

Den skulle ocksa kunna bidra till att gdende och
cyklister inte skulle beh6va vinta vid signalreglerade
korsning(ar) fOr att passera vigen samtidigt som det
kan utgora en sikrare vig for barn som ska ta sig till
arenaomradet.

Hir syns exempel pa hur en sidan bro skulle kunna

se ut och placeras pa ytan Ry f6r gemensamma Exempel pa géng- och cykelbro som avslutas med en
behov. bland annat kommunikationer snurra i Ralambshovsparken i Stockholm
b .

A-A Exempel pa sektioner/
tvérsnitt fér gang- och
cykelbro.

| sektion B-B Enekullsvdgen
i éster och arenaomradet
i véster.

0B Heee W o >t T Tengbom 2022

Sektion Gver torget, Marstrandsvagen och det sydliga berget. (A3 1100) B-B
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En framtida gang- och cykelbro skulle dven ha potential att utgéra ett landmirke for platsen. En
vil gestaltad bro skulle kunna férses med effektfull belysning, monster eller text for att annonsera
arenaomradet frin Marstrandsvigen. Pa sa sitt skulle en bro kunna bidra till att stirka
arenaomradets identitet. En bro skulle kunna landa ner centralt pa torgytan i arenaomradet och
pa sa sitt bidra till att skapa liv och rérelse med fler manniskor vid huvudentréerna till arenorna
och handelsverksamheten i centrumbyggnaden. Minniskor i rorelse skulle kunna bidra till en
6kad upplevd trygghet i omradet kvillstid men ocksa bidra till 6kade besok i
handelsverksamheter och restauranger/uteserveringar i omradet. En bro skulle dven kunna vara
multifunktionell 1 den bemirkelse att den bade skulle kunna utgéra ett rumsbildande och
platsskapade element pa torgytan samt att ytan under bron skulle kunna nyttjas for till exempel
gronska, dagvattenhantering, cykelparkering, lek och aktiviteter.

.

aktivitet
aktivitet
Férslag pé funktioner som skulle
kunna rymmas inom ytan R,for
gemensamma behov, mellan
byggnader/hallar.

Exempel pa hur en géng- och
cykelbro kan landa ner centralt
pé ytan (vid omrade f6r grén
oas/aktivitet).

Bild Tengbom, 2022. L&s mer
om ytan R4 i kapitel Friytor, torg.

park

Exempel pa bro som fungerar som Omradet under en bro kan nyttjas fér exempelvis cykelparkering.
identitetsskapare och som annonserar en tydlig
entré till Slakthusomradet i Géteborg.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och brandposter

Forutsittningar
Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomride f6r vatten och spillvatten.
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Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns inom planomradet och runt om planomradet.
Befintliga VA-strak genomkorsar omradet och behover ersittas med nya VA- ledningar.

Riddningstjanstens krav och 6nskemal 4r max 150 m till narmaste brandpost. Idag finns det fem
befintliga brandposter 1 anslutning till planomradet.

Planforslag

Verksamhetsomrade for vatten och spillvatten utokas till att omfatta merparten av planomradet.
Marstrandsvigen (gatumark dar Trafikverket dr vighéllare) och delar av naturmarken kommer

dock inte omfattas av verksamhetsomridet. Det befintliga kommunala vatten- och
spillvattennitet inom planomradet ersittas och byggs ut dirfér behévs en ny avloppspumpstation
s6der om Truckgatan. Omradet planldggs med E (Tekniska anliggningar) pa plankartan.

Befintliga brandposter foreslas att kompletteras med en ny brandpost i den centrala delen av

planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av ALP AB Markteknik, 2023-04-04, (reviderad efter
granskningen). Dagvattenutredningen beskriver hur dagvattnet bor avledas, f6rdr6jas och renas

inom planomradet. Ett forslag till hojdsittning av planomradet har gjorts vilket anvints i den
skyfallsutredning som Sweco som har utforts parallellt (2022-11-07). Se avsnitt Skyfa// lingre ner.

Forutsittningar

Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Dagvattnet frin planomréidet rinner idag
via ledningar och diken ut i Kyrkebicken
och vidare till Nordre dlv som ir en
kinslig recipient och ett Natura 2000-
omrade. Nordre dlv har idag klassningen
mittlig ekologisk status och uppnir ej
god kemisk status enligt VISS.
Kyrkebidcken har ej statusklassats i VISS,
men 4r enligt Sportfiskarna (2017)
oringférande vattendrag och bor
betraktas som en kinslig recipient.

De delar av Kyrkebacken som ligger
nedstroms planomradet har begrinsad
kapacitet och har historiskt sett haft
problem med skred och 6versvimning
lings vattendraget. Av denna anledning
far exploateringen inom planomradet
inte medfora 6kad flédesbelastning 1
Kyrkebicken.
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I dagslaget dr planomradet till stor del grisyta, skogsmark med berg i dagen och sumpskog. I
planomradet ingéar ocksa befintliga fotbollsplaner, varav en dr en konstgrasplan. Omradet

genomkorsas av en lokalgata och gang-cykelvigar till fotbollsplanerna, samt flera ppna diken

som dr viktiga avvattningsstrak for uppstroms liggande omraden.
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En ca 550 meter ling stricka av Marstrandsvigen/vig 168, som idag dr Trafikverkets vig, ingir
ocksa i planomradet. Vigen avvattnas till 6ppna vigdiken pa bada sidor som mynnar till
dikessystemet genom exploateringsomradet.

[Eccoze ool

o35 Lan)

et D50 b15 )

[iIrvrnssivesioc]

Dagvatten-
hantering inom
planomradet
idag.

Oversikt éver
uppstrémsomraden
och punkter dér
flédet via ledningar
och diken leds in i
planomradet idag.

Uppstrémsomrade D
inkluderar &ven
villaomradet som ar
anslutet till befintlig
dagvattendamm i
omradet.

Totalt avleds idag dagvatten fran ca 88 ha uppstroms via planomradet. Det finns fyra punkter (A,
B, C och D pa bilden ovan) dit dagvatten fran uppstréms liggande omraden slipps till
planomradet via dagvattenledningar, diken och trummor.
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Avvattningsstraket frin omradet utgor
strackningen for
markavvattningsforetaget
Castellegirden mfl TF 1928. Det finns
inget dimensionerande fléde angivet for
markavvattningsforetaget.

Jordarterna inom planomradet har i
huvudsak lag genomslipplighet och
enligt den geotekniska undersékningen
gjord av PE Teknik och arkitektur
(2021-11-30), ligger grundvattennivan i
markytan. Méjligheten till infiltration ér
dirmed liten. Dagvattenlésningarna
behover utformas sa de ej drinerar ur
och sinker befintlig grundvattenniva.

Kartbild ur Lénsstyrelsens
karta for vatten. Inom
planomradet finns ett

markavvattningsféretag (bl

aprickat omrade)

. Urberg

Glacial lera
"w Gyttjelera eller lergyttjal
IE Postglacial sand
‘ Fylining

Z Berg

<

SGU:s jordartskarta

Planférslag
Verksamhetsomrade f6r dagvatten utdkas till att omfatta merparten av planomradet.

Marstrandsvigen (gatumark dar Trafikverket dr vighallare) och delar av naturmarken kommer
dock inte omfattas av verksamhetsomradet.

Kommunen kommer anséka om att helt avveckla Markavvattningsféretaget Castellegarden mfl
TF 1928.

Planférslaget innebir exploatering av ett 10,5 hektar stort omrade, med stor hardgérandegrad
(stora takytor och markytor kring bygenaderna. Dagvattenledningarna bor dimensioneras enligt
Svenskt Vattens riktlinjer P110 f6r ”centrum- och affirsomraden”, dvs 10 érs aterkomsttid for
fylld hjissa 1 ledningarna och 30 érs dterkomsttid innan dimning till markniva.

Placeringen av arenan ligger i konflikt med ett nuvarande viktigt avledningsstrik genom omradet.
Detta innebir att marknivierna maste justeras sa att dagvatten kan fléda ytledes runt byggnaderna
utan att skada dem och utan att medfora risk for skada pa kringligeande byggnader/anliggningar.
Av denna anledning ska omradet hojdsatts for att klara ett regn med 100-ars aterkomsttid utan att

59



id Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for besoksanlaggningar m.m. Arenaomrédet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Planbeskrivning antagande Arenaomradet vid Yttern

Planbeskrivning - Antagandehandling 2023-06-29

byggnader dversvimmas eller situationen fér uppstréms och nedstroms liggande omriaden
forsimras (se avsnittet S&yfal/ lingre ner).

Fordrojning behover ocksa anordnas for att hantera planomradets 6kade floden till £f6ljd av
framtida nederbordsmingder och storre hardgorningsgrad. Volymen dimensioneras enligt
kommunens dagvattenhandbok som anger att ett 10-arsregn med klimatfaktor ska f6rdréjas till
ett utflode pa 15 1/s x hektar. For att inte belasta nedstroms liggande omraden och Kyrkebicken
behover f6rdréjningen inom planomradet dimensioneras sa att omradet klarar att halla detta
utfléde upp till ett 30-drsregn. Detta innebir att totalt 3700 m® behéver fordrdjas inom
planomradet vid maximal hardgoringsgrad. Vissa av de foreslagna dagvattendammarna som ligger
inom allman plats har en storre fordrojningskapacitet da de dven fungerar som buffert vid storre

regn (100-arsregn). Se avsnitt S&yfa// nedan.

Enklare rening beh6vs £6r flera delomraden £6r att uppfylla rikt- och mélvirden enligt
kommunens dagvattenhandbok for innehall i dagvatten. Utredningen foéreslar lokala anliggningar
pé allmidn plats som renar och fordrojer ett 10-arsregn nira kallan. Rain gardens, grasklidda
makadamdiken samt tridgropar som motsvarar minst 2,5—4 % av ansluten hardgjord yta ger god
reningseffekt. Med yta som motsvarar 8—12% uppfylls dven férdréjningsvolymen lokalt.

Enklare rening pa kvartersmark kan utféras genom att takvattnet leds med utkastare 6ver en
grisyta, stenrabatt eller rain garden innan det leds ner i dagvattensystemet.

Det befintliga 6ppna diket sydost om fotbollsplanerna breddas och blir en storre nedsankt
fordréjningsyta 1 den nya parken. Ytan har en sirskilt viktig funktion da i stort sett hela
planomradets och uppstromsomradenas dagvatten leds hit. Har kan dven dagvattnet renas
ytterligare en gang. Fordrojningsytan dimensioneras sa att resterande fordréjningsvolym skapas
innan dagvattnet slipps vidare vister ut till en kulvert. Av den totala férdréjningsvolymen 3700
m’ kan ca 1880 m’ férdrojas hir.

Alla dagvattenanliggningar ska, dir det behovs, utforas tita for att undvika oavsiktlig drinering
av marken. For rening se avsnitt Miljokvalitetsnormer for vatten samt Genomforandefragor.

Illustrationen nedan visar 6versiktlig 16sning f6r omhiandertagande av dagvatten. I efterféljande
stycken beskrivs de olika 16sningarna.
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Oversikt 6ve.r féreslagna dagvattenlésningar inom planomréadet. Bild Alp

Danmmar (inom naturmark), avskérande dike och makadamdifen lings Truckgatan och Rollsbovéigen

Ett forsta steg att hantera dagvattensituationen i planomradet ar att f6rdréja dagvatten fran
uppstroms liggande mark innan det leds genom arenaomradet. Detta gérs genom att skapa ett
antal férdrojningsdammar och grisklidda makadamdiken lings den norra sidan av Trukgatan och
Rollsbovigen, nort om korsningen Rollsbovigen/Truckgatan. Dammarna matrkeras med damm
A, damm C, damm D, damm D; pa illustrationen ovan.

Som kompensation for livsmiljéer f6r groddjur som nimns i avsnittet Groddjur och faglar ska
damm D (den mindre dammen sydost om Marstrandsvagen) utforas med vattenspegel och
saledes fungera som livsmiljé at groddjur. Dammen behéver specifikt utformas som en
groddjursdamm med ritt egenskaper i friga om strandkantens lutning, vegetation och djuphala.
Dammens slidnt ska utformas med ungefirlig lutning 1:8 och natutlig vegetation. Dammen
angransar ocksa till ett kuperat skogsomrade sydvist om planomradet inom vilket groddjur
bedéms kunna dvervintra. Dammarna A och C kan utféras som 6ppna torrdammar.

Samtliga dagvattendammar med undantag av damm C som ligger utanfor planomradet, regleras
med bestimmelsen damm- dagvattendamm, pa plankartan. Byggnation av damm C sikras
genom avtal mellan det kommunala bolaget Bokab och kommunen.

Frin damm A leds dagvatten via ett avskidrande dike mellan fotbollsplanerna till den 6ppna och
nedsinkta forsdrojningsytan i parken. Diket regleras med bestimmelsen dike;. Avskirande
dagvattendike.

Dir det inte 4r mojligt att f6rdrdja, dimensioneras ledningarna upp med hinsyn till framtida
dagvattenfléden och erforderlig skyfallshantering.
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Damm A och makadamdikena lings den norra sidan av Truckgatan och lings Rollsbovigen norr
om korsningen Rollsbovigen/Truckgatan ir en del av planforslagets skyfallshantering men ocksa
1 systemet f6r omhindertagande av slickvatten, se vidare avsnittet Siickvatten. Makadamdikena
lings den norra sidan av Truckgatan regleras med bestimmelserna nedan.

dike; -Dagvattendike med ett djup av minst 0,5 m
dike; -Dagvattendike med ett djup av minst 1 m

I modelleringen av skyfall (skyfallsutredningen) gjord av Sweco anvindes ovanstiende dikesdjup
for respektive dagvattendike. Dagvattendikenas djup regleras pa plankartan for att sikra att diket
kan ta hand om den mingd vattenvolym som behover f6rdréjas i dikena vid ett skyfall.

For att omhinderta dagvatten fran kérbanan och gang- och cykelvigar vid omkringliggande gator
anliggs dven grisklidda makadamdiken lings den sédra sidan av Truckgatan och lings
Rollsbovigen, séder om korsningen Rollsbovigen/Truckgatan. Anvindningen GATA- gata
medger att dagvattenanliggningar av denna typ medges.

£13 - Rollsbovagen/ge-vag
037 ha

Din utflisde 55 1/5
Férdréjning 67 m*

Graskl3dda makadandien norr om Trikgatan

Fordrajningsbenov 30-drsregn 580 . -

Grasklstt makadamdike

Uppsanling av slickvatten
samt buffring av skyfall
F73n upps rameont 1ds B
total volyn ca 1400

Damm |
Fordri
motsvi

Burfrii

A9 - P-hus

A7 - Kvartar Simhall/idratt
15ha

Dim utflde 23 1/5

Fordrojning ca 390 m’ (konv tak]

]
J ‘ o
% X

lllustration med makadamdiken
l&ngs Truckgatan och
Rollsbovégen. Bild Alp

2 04902
& bim uttlsde 1.3 175
Fardrojning ca 120 n? [konv tak)

NN

A1 ldrottsgatan

Dim utflide 3315
Fordrojning 42 m

Grasklatt svackdike 15-45m | I

Makadamdike 15m |, L

“Bostadsgatan’

Sandblandad mat jord 156 mm
Makadam 604 mm

Exempel péa sektion for ett
grésklatt makadamdike 1dngs
med en gata. Bild Alp

lllustration med avskarande dike. Bild Alp
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Svackdike mellan fotbollsplanerna

Planférslaget i sig innebir ingen férdndring av markanvindningen inom fotbollsplanerna och
detaljplanen reglerar inte markbeliggning (exempelvis naturgris, grus, konstgris). Om
hardéringsgraden inte 6kar inom delomridet beh6vs ca 56 m’ férdréjningsvolym oavsett om det
ar gras eller konstgris pa planerna. Mellan fotbollsplanerna planeras ett dike som kan fungera
som en definierad avledningsvig runt planerna for dagvatten fran berget i vister. Diket ska
utformas som ett flackt svackdike och ska hjilpa till att avleda befintligt dagvatten som idag blir
stillastaende bort fran fotbollsomradet. Vid viktiga gingpassager som till exempel mellan planerna
och klubbhus/omklidningstrum och dir liktaren stir, kan diket kuverteras. Diket regleras med
bestimmelsen n; -dagvattendike.

Fotbollsplanen narmast parken kommer fungera som en extra buffert och éversvimningsyta vid
skyfall vilket g6r det limpligt att behalla naturgriset for att inte riskera migration av
granulatparticklar. I samband med eventuell omvandling fran naturgris till konstgris behover
behovet av granulatfillor studeras och det rekommenderas att miljévinliga alternativ viljs i fOrsta
hand. Principen ir att alla f6rdréjnings-, reningsatgirder och granulatfillor som behovs for att
fotbollsplanerna inte ska ge negativa effekter pa recipienten l6ses inom fotbollsomradet.

Hur omradet med fotbollsplanerna paverkar miljokvalitetsnormer 1 dagslaget ar inte fullt utrett.
Infor detaljprojektering bor befintliga dag- och drinvattenledningar fran fotbollsplanerna
kartliggas. Om det finns utlopp till diket mot gatan nordést om fotbollsplanerna kan anslutning
flyttas till ny dagvattenledning istillet. Det bor dven utredas om det finns behov av att rena
dagvattnet frin befintlig konstgrisplan (utdver de granulatfillor som redan finns). Under
forutsittning att rekommendationerna ovan f6ljs vid férindringar av omradet bedéms
detaljplanen inte medfora att det blir en forsamring jamfort med situationen idag.

Oppen och nedsinkt firdrijningsyta i parken

I parken i planomradets sydvistra del gors
befintligt 6ppet dike om till stor 6ppen
fordréjningsyta. Ytan kommer att ta emot
bade dagvatten fran uppstrémsomraden och
fran hardgjorda ytor inom planomradet.

Vid stora regn tillats hela ytan svimmas 6ver
och gatan Oster om parken fungerar som en
dimning som héller kvar dagvattnet. En
troskelniva sitts mot skateomréidet i den
norra delen av parken (A10 i illustrationen till
héger) men nir vattnet stiger tillrackligt

mycket 6versvimmas dven den. I plankartan
regleras fordréjningsytan med bestimmelsen
fordrojning- fordrojningsyta for dagvatten.

lllustration dagvattenyta i parken. Bild Alp

Fordrojningsytan ingar i systemet for omhindertagande av slickvatten, se vidare avsnittet
Sldckvatten.

Torg och gata i anslutning till idrottshallar

Berikningar av foéroreningsbelastning visar att det finns behov av att rena dagvattnet inom
gatumark. Av denna anledning forslas rain gardens eller grisklidda makadamdiken som méjliga
16sningar lings gatorna inom planomridet. Detta dd 16sningarna erbjuder bade rening och
tordréjning av dagvatten.
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Inom torget foreslis tridgropar med

Reglervolym 200 mm
Kupolsil férhdid 150 mm
Vaxthadd 500 mm

skelettjord for att rena dagvatten fran

kopparféroreningar som uppkommer vid
korbanan pa torget. Rain gardens lings

korbanan kan ocksa vara ett alternativ,
Exempel pa
sektion for
raingarden f6r
buskar och
perenner
l&ngs en gata

beroende pa hur man vill gestalta miljon.
Lokal f6rdréjning kan anordnas i ett Sppet
bir- och forstirkningslager, men da det
Oppna diket i parken har god
volymkapacitet foreslas dagvattnet fran

Makadam 2-4 100 mm
Makadam 8-16 350 mm

torget avledas dit efter rening.

Markparkering vid Marstrandsvigen
Berikningar av féroreningsbelastning

. Genomsléapplig
visar att det finns behov av att rena markbeldggning med
dagvattnet vid markparkeringen underliggande

. . . luftigt bar- och
ndrmast Marstrandsvigen. Hir forstarkningslager och
foreslds en 16sning med Zfdp/antering- Bild

. .. p

genomslapplig marksten med 6ppet

bar- och forstirkningslager.

Overbyggnaden dimensioneras for p o BurptesigettiondaTin

.. 4 A

att vara korbar OCh med yta Markgaller w e Drénerande marksten
Vaxtbddd ca 689 mm Saﬁ‘rnaterlal 3°ﬂ'“"'

motsvarande 20% av total ansluten oo — Jf j Atk /) S RUKRELRIR

hardgjord yta uppfylls T
fordrojnlngsvolymen. Makadam 8-16 luftigt f-lager 300 mm_/ \

Makadam B-16 Wftigh f-lager 450 mm
Skelett jord 70d mm

For reningseffekt foreslds inslag av
tridgropar med skelettjord, dessa bor
till ytan (riknat pa Gveryta skelettjord) utgora minst 4% av ansluten hardgjord yta. Om det istéllet
uppfors ett 6ppet parkeringsdick kommer dagvattnet fran ytan behéva renas med en kombinerad
filter- och magasinslosning.

Dagpattenhantering pa kvartersmark for arenor, centrumbyggnad och parkeringshus

Kommunens dagvattenhandbok anger att krav pa fordréjning pa kvartersmark ska stéllas.
Underjordiska magasin foreslas drfor pa kvartersmark (byggritterna for arenor, centrumbyggnad
och parkeringshus). Med ligre hardgérandegrad till exempel om delar av takytan utfors som
gront tak kan den volym som ska hanteras inom underjordiska magasin minskas. Grona tak kan
vara svart att kombinera med stor spinnvidd pa konstruktionen, men bor efterstrivas pa de
takytor som gar. Férdréjning av dagvatten pa kvartersmark regleras med bestimmelsen nz-
Dagvatten ska fordréjas innan det avleds till det allméinna dagvattennitet.

Om parkeringshuset och centrumbyggnaden uppfors med 6ppet parkeringsdick ovanpa taket
kommer dagvattnet fran ytan behéva renas med en kombinerad filter- och magasinslosning.

Befintliga vigdiken lings Marstrandsvigen)

For Marstrandsvigen foreslas att befintliga vigdiken behalls och ansluts till de nya
dagvattenledningarna inom planomradet. De befintliga vigdikena avses fortsatt endast anvindas
for omhindertagande av dagvatten frain Marstrandsvigen. Pa det sittet halls ansvarsférdelningen
mellan kommunen och Trafikverket isir. Nér framtida utformning av vigen bestamts
dimensioneras anliggningar som uppfyller renings- och férdréjningsbehovet for vigen.
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Foéroreningsberdkningar visar pa ett behov att rena dagvattnet fran vigen och att befintligt dike sa
gott som uppfyller det dven med 6kad trafikbelastning.

Slackvatten

Forutsittningar

Idag saknas ett fungerande system for hantering av slickvatten inom planomradet och
industriomradet Rollsbo 6verlag.

Planforslag
I dagvattenutredningen beskrivs hur slickvatten kan hanteras inom planomradet.

Nigra av planomradets 6ppna fordrojningsytor forses med stingningsanordning pa utloppen. Pa
sa vis kan slickvatten som runnit ner i dagvattensystemen hindras fran att floda vidare ut i
recipient och uppsamlande av utslippet underlittas.

I t6rdrojningsdammen fér uppstromsomrade A, nordvist om fotbollsplanerna, kan
slickvattenutsldpp fran sydvistra delen av Rollsbo industriomrade samlas upp.

Slickvatten fran sédra delen av industriomradet (uppstromsomrade B) kan tas om hand i
makadamdiken lings den norra sidan av Truckgatan.

Slickvattenutslipp som uppstar inom planomradet kan samlas upp inom férdrojningsytan i den
nya parken.

enuislapp
fran uppstriimsomrade B
[=amlas upp i férdrii jnings-
ylor morr om truckgatan

H
tangningsventil
_|p& utlopp

[Avstangningsvenhil p3
tlopp frin dammen .
Ty R LA

chvattenutslapp fra
ploateringsomradet

ivstdngningsventil
3 utlo 1
= = ) s

kda ?7 4 =4 T A F s A r
Planerad sldckvattenhantering inom planomradet. Bild Alp

65



id Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for beséksanlaggningar m.m. Arenaomréadet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Planbeskrivning antagande Arenaomradet vid Yttern

Planbeskrivning - Antagandehandling 2023-06-29

Skyfall

En 6vergripande skyfallsutredning
togs fram av Sweco (2022-11-07).
Skyfallsutredningen har haft en
6vergripande niva med fokus pa
att utreda skyfallsvattnets
avrinning och avledning inom,
och 1 anslutning till, den
omvandling av planomradet som
planeras vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor (1,25).
Skyfallssituationen dr utredd
utifrain huvudstrak fér avrinning

och avledning av omriden med

risk for stiende vatten. Detta har — Kulvert

. .. L. weeene Biick
utretts bade for befintlig situation [ Modellomrade .
och med framtida féreslagen 1 Planomrédet  Opensirseitaps bicragsgars (L .
bebyggelse och ny héjdsittning Oversikt 6ver det omrade som tagits med i skyfallsmodellen. Planomradet inringat

inom hela planomradet. frott. Bild Sweco
Forutsittningar

Planomradet ligger inom ett storre
avrinningsomrade. Bilden ovan visar

modellerat omride och ger en
overblick av de befintliga
delavrinningsomraden som finns i
anslutning till planomradet och
Kyrkebicken som rinner genom
planomradet till utloppet i Nordre
ilv.

Inom och 1 anslutning till
planomradet uppstar for dagens
situation Oversvimningar pa ett

antal platser. Oversvimningsdjupet — Kutert

. . . 7] Planomradet
overskrider 20 cm pa flera platser Maxciup (m)

o . [ J<=02
och paverkar dirmed I 02-03
framkomligheten for = i
utryckningsfordon och andra fordon — S

. . . . 15-2
negativt. Kartan tll boger visar en 4 —
oversikt over befintlig / o 10 20m
oversvimningssituation i samband —— a - — -

. Oversikt éver maximalt vattendjup fér befintliga férhallanden vid ett

med ett skyfall (100-drsregn med klimatanpassat 100-arsregn. Bild Sweco

klimatfaktor).
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Planférslag

Planomradet ligger i en lagpunkt omringad av
berg. For att undvika att planerad bebyggelse
Oversvimmas och skadas vid ett skyfall behovs
ytor omkring arenorna som kan samla upp

vatten sd att det inte nar planomradet samt
ytor dit vatten kan ledas via gator och torg
inom omradet. De fyra dagvattendammarna,

fordréjningsytan i parken samt
makadamdikena norr om Truckgatan och
lings Rollsbovigen, vilka presenterades i
tidigare avsnitt Dagpatten, kommer dven
fungera som skyfallsytor. De volymer for
respektive damm/f6rdréjningsyta som anges i
skyfallsutredningen har riknats fram med

utgangspunkten i att dammen/ytan breddar

over (6versvamningsutbredning som ej

paverkar bebyggelse). Av denna anledning kan Plaerade skyfallsytor. Bild Sweco
volymerna i skyfallsutredningen skilja sig nagot

at fran volymerna i dagvattenutredningen dir

man i stallet raknat volymer innanfor
dammarnas slintkron.

For att gator och torg ska kunna fungera
som skyfallsvigar och leda vatten till skyfall
ytorna behover de hojdsittas och lutas pa ett
visst sitt. ALP Markteknik AB har darfér
tagit fram forslaget till ny hojdsittning av
omradet vilken utgér underlag till
framtidsscenariot i skyfallsutredningen.

Resultatet av det framtida skyfallsscenariot
med arenor visar att det inte uppstar ndgra
storre ansamlingar av stidende vatten som far

©  Dagvattenbrunn
— Kuhvert
77 Planomradet
Maxdjup (m)

<=02

02-03
[ 03-04

stora konsekvenser for byggnader.

. I 04-05
Omfattningen av I 05-1
. . . . . . M-S
6versvimningsutbredningen inom och 1 s

=2

direkt anslutning till planomradet reduceras
generellt jimfért med dagens situation.

o 100 200m

) Oversikt éver maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-&rsregn.
Stora delar av planomrédet ser ut att klara sig planerade arenor, férdréjningsytor och héjdséttning inom planomradet.

utan betydande problem. Hojdsittning av Bild Sweco

byggnader och gator gor att skyfallsflédena 1

forsta hand soker sig mot férutbestimda avskirande diken och gator som medvetet dr skapade
som avledande skyfallsstrak till uppsamlande skyfallsytor (dammar, makadamdiken och
fordréjningsyta i parken).
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Med planerade dtgarder kan dven
oversvimningspaverkan pa befintliga
byggnader begrinsas. Bilden nedan visar
en bild av vattendjup inom arenaomradet
vid ett framtidsscenario med planerade

arenor, foérdréjningsytor och héjdsittning.

Kartan till héger visar en mer detaljerad
bild av flédesriktning och vattendjup
inom arenaomradet vid ett framtida
scenario. Vattendjup visas nu i intervaller
fran ett vattendjup pa 0,02 m. I vissa
punkter redovisas ett exakt resultat for
vattenniva och vattendjup. Vatten
avrinner i allmanhet bort frin den nya
bebyggelsen lings stromningsleder mot
den 6ppna bickfiran eller

fordréjningsomridena inom planomradet.

I jamforelse med befintlig situation visar
modelleringen att den nya féreslagna
héjdsittningen av marken inom omradet
generellt forbittrar avledningen inom
omradet. Kartan nedan visar en
sammanstillning i hur vattendjupet

L. Planomridet
Maxdjup (m)

] =002
] 0.02-005
1 005-01

-

Detaljerad bild éver maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn,
fér en planerad ny héjdséttning inom planomradet med start vid ett vattendjup
pé 0,02 m. Réda pilar illustrerar flédesriktning. Bild Sweco. | vissa punkter
(svarta trianglar) redovisas exakta vattennivaer och djup.

forandras vid en jaimforelse mellan befintlig situation och en framtida utbyggnad inom

planomradet.

Maximalt vattendjup vid ett
klimatanpassat 100-arsregn for
planerad byggnation och
flédesriktning.

Jamférelse befintligt/planférslag.

Gult till rétt illustrerar en 6kning av
vattendjup. Ljus- till mérkgrént visar
en minskning av vattendjup.

Bild Sweco

© Dagvattenbrunn
— Kulvert
-] Planomradet
Djupskilinad (m)
- <04
Bl 04--03
Bl 03--02
B 02--01
[ -01--005
-0.05 - 0.05
| 0.05-0.1
B 0.1-02
Bl 02-03
B 0.3-04
- >04

100 200m
—t——
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Nya férdréjningsdammar sydost om Marstrandsvigen forbittrar 6versvimningssituationen pa
Marstrandsvigen jamfort med befintlig situation. Trots detta kvarstar problemet med
framkomlighet pa den del av Marstrandsvigen som ligger mellan Rollsbokrysset och den nya
planerade infarten sydvist om Rollsbokrysset. Hir 6verstiger vattendjupet 20 cm och kan uppga
till drygt 50 cm pa vissa platser. Enekullsvigen utgor dock en alternativ transportvig mellan
Ytterby och planomradet och mellan Ytterby och Kungilv.

Resultatet fran utredningen visar att skyfallets framtida maximala vattendjup kan anvindas som
underlag for att definiera en klimatanpassad niva for byggnaders och byggnadsfunktioners firdigt
golv (FG). Det vill siga den sikerhetsniva som erfordras for att kunna genomféra exploateringen
enligt gillande riktlinjer.

Inom omradet fungerar gatorna och den del av ytan Ry (torgyta mellan byggnaderna) som ligger
ligst som skyfallsvigar vilka leder vattnet ner mot féreslagna skyfallsytor dir det kan f6rdréjas.
Det ar dirfor viktigt att gator och torg har en lutning och héjdsittning som gor att detta fungerar.
Av denna anledning regleras héjdsittning och lutning pa kritiska punkter. En sadan kritisk punkt
ar omradet vid parken som fungerar som en sarskilt viktig f6rdréjningsyta f6r bade dagvatten och
skyfall inom omradet. Hir regleras markens hojd 6ver angivet nollplan till +9,8.

Den féreslagna nya hojdsittningen medfor att den nya parken inom planomradet kan utnyttjas
som en multifunktionell yta. Under torrvider kan parken exempelvis nyttjas for rekreation och
social interaktion och vid ett skyfall kan den fungera som en uppsamlande skyfallsyta dir vatten
tillfalligt kan magasineras.

Markens minsta lutning pa lokalgator GATA regleras genom bestimmelserna nedan.

Minsta lutning ér 1:100 (1%). Pilen pekar uppat mot hogre hojd.
Minsta lutning ar 1:200 (0,5 %). Pilen pekar uppat mot hogre hojd.

Ytan Ry (torgytan mellan byggnaderna som ér avsedd for gemensamt behov, bland annat
kommunikationer) rymmer den punkt inom omradet som ir sérskilt flack men minsta lutning
regleras har till 1:333 (0,3 %), pilen pekar uppat mot hégre hojd. Sirskilda dagvattenlosningar
som aco drains, vilka dr vanligt férekommande pa just torg och andra storre 6ppna ytor kommer
att beh6vas hir for att ta hand om dagvatten.

For att avstyra att hinder placeras i skyfallsvigar inom ytan Ry finns en bestimmelse om
genomslipplig barridr-eventuella fysiska barridrer sisom murar som placeras i skyfallsvagar ska
kunna slippa igenom dagvatten vid ett 100-arsregn.

Byggnader och byggnadsfunktioner ska ligga minst 0,2 m 6ver 6versvimningsnivan vid ett 100-
arsregn (skyfall). Se bilden nedan. For att skydda byggnaderna mot éversvimning regleras darfor
byggritterna for arenorna, parkeringshusen och centrumbyggnaden med en ligsta niva for firdigt

gOlV bs, bg, b10 b11 OCh b12.

Exempel pa visualisering av
planeringsnivaer vid skyfall
(Géteborgs Stad, 2019).

Byggnad
och
byggnadsfunktion

Samhilisviktig
anlaggning

Oversvémningsnivd o5m

v 100 érs hendelse dr 2100

02m

02m

Prioriterade stral
Utrymningsvagar

* Mortyta
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Ett annat sitt att sikra bebyggelsen fran att Oversvimmas dr att reglera att killare inte far byggas.
Detta regleras med bestimmelsen b, Vissa anliggningar som simhall beh6éver dock kunna ha
teknikrum under mark och dirfor dr killare f6r teknik undantaget i bestimmelsen sa linge de
utfors vattentita sd att 6versvimning hindras. Av denna anledning regleras arenorna med
bestimmelsen by vilket innebar att killare inte far finnas med undantag for killare avsedd for
teknik vilken ska utféras med vattentit konstruktion.

Varme

Forutsittningar

Fjarrvirme dr utbyggt fram till planomradets nordvistra del. I 6vrigt ar fjirrvirme inte utbyggt
inom planomradet.

Planférslag
Det finns goda forutsittningar for att fa till en god energihushallning. Kungilv Energi har angivit
att det finns mojlighet att anligga fjarrvirme inom planomradet.

El-, bredband och teleférsorjning

Forutsittningar

Det finns viss befintlig infrastruktur i omradet som elledningar och fiber. Kungilv Energi har
befintliga luftledningarna som korsar omradet i vistOstlig riktning.

Planforslag
Luftledningarna inom planomradet behover grivas ner.

Kungilv Energi kommer att bygga ut sitt el- och bredbandsnit inom planomradet. Minst fem nya
transformatorstationer behover byggas. Transformatorstationer kan byggas pa kvartersmark inom
ytor E, (transformatorstationer) och E (tekniska anldggningar), samt inom omradet NATUR,
norr om Truckgatan (ci transformatorstation). Diarmed har viss mojlighet limnats till beslut i
senare skede om exakta placeringar. Den befintliga transformatorstationen vid gang- och
cykelvigen Ytterbystigen (ansluter till Enekullsvigen) ska flyttas till ett lige utanfor planomradet i
syfte att tillskapa battre sikt vid gang- och cykelvigen.

Laddstoplar f6r laddning av elbil méjliggors inom parkeringshuset och markparkeringen vid
Marstrandsvigen. Solceller kan férliggas pa de nya arenornas tak.

Avfall

Forutsittningar

Inom omradet alstras idag avfall fran idrottsverksamheten och befintligt bostadshus. Kommunen
har kirlsystem for insamling av mat- och restavfall och avfallet himtas intill fastigheterna.

Kungilvs kommuns renhallningsordning bestir av G6teborgsregionens avfallsplan,
Gateborgsregionen minskar avfallet-Avfallsplan i/l 2030. Planen har visionen om ett samhille utan
avfall dir trasiga saker lagas istillet for att slingas, dir nya inkop sker genom byteshandel eller
genom att handla begagnat. I renhallningsordningen ingar ocksd kommunens avfallsféreskrifter,
antagna 2015-10-01. I avfallsforeskrifterna specificeras bland annat arbetsmiljokrav pa vindzon
och avstind mellan angoringsplats och avfallsutrymme. Nir det giller avstind mellan
renhallningsfordonets uppstillningsplats och avfallsutrymme ska sa kort dragvig som méjligt
efterstrivas. Lingre dragvig dn 10 meter debiteras extra avgift.

Planférslag
En avfallsutredning har gjorts av Tyréns 2022-09-30 i syfte att utreda mojlig avfallshantering och
dess utrtymmesbehov inom omradet.
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Verksamheterna kommer i de flesta fall behova flertalet kirl f6r respektive avfallstraktioner. For
att avfallet ska kunna himtas pa ett sikert sitt, utan att stanna upp trafiken och for att minska
dragvigen bor parkeringsfickor eller liknande placeras intill avfallsutrymmen. Dragvigen ska vara
jamn, plan, hardgjord, halkfri och utan tranga passager aret runt. Kartan nedan visar féreslagna
angoringsplatser (stora pilar) for avfallsfordon vid de olika verksamheterna inom
detaljplaneomradet.

Kontor/

parkering SN
10!

bilentre
2

&

ishockey

imhall
konstakning b

café
gym

1
Kartan visar féreslagna 1 >
angobringsplatser (stora pilar) for '7

avfallsfordon vid de olika
verksamheterna inom
detaljplaneomradet.

Pingis <
entré
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rest.

hij

Bandy

Réda prickar visar forslag till
lokalisering av avfallsutrymmen,
svarta trianglar entréer och
orange linje trafikfléde.

Livs+ kontor
leverans i

byggnad

Avfallshantering till idrottshallar och kontor i parkeringshuset vid Truckgatan kan ske via torget
eller lokalgatorna i omradet for att undvika backnings- och vindrorelser. Avfallshanteringen vid
kvarteret for centrumandamal (vilken mojliggor livsmedelsbutik) vid Marstrandsvigen kan ske i
byggnadens garage/lastkaj i den vistra delen av huskroppen. Det avfall som uppstér vid
fotbollsplanerna féreslas himtas pa samma sitt som idag, via vindslingan séder om planerna.

Niagon eller nagra platser inom omradet bor reserveras for att mojliggéra uppstillning av
containrar eller extrakirl vid exempelvis storre evenemang.

For att uppna malet 1 avfallsplanen och bidra till visionen om ett samhille fritt fran avfall
rekommenderas att en fritidsbank etableras inom omradet. Fritidsbanken fungerar som ett
bibliotek dir alla som vill kan lana sportartiklar och friluftsutrustning gratis. Detta frimjar
aterbruk och méjliggor att alla barn kan testa nya aktiviteter, oavsett socioekonomisk status.
Butiken behover vara minst 300 kvadratmeter stor och bor placeras i ett centralt och attraktivt
lige for att locka manga besokare, till exempel i1 entrédelen mellan bandyhallen och ishallen.

Planbestimmelsen ny finns pa kvartersmark for de olika verksamheterna och reglerar att
forgardsmark ska utformas pa samma sitt som angrinsande allmin plats TORG och ytan Ry for
gemensamma behov. Bestimmelsen medfér att markhojd och markbeliggning utfors somlos
vilket ger en plan dragvig,.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
For planen giller féljande tidplan:

e Samrad, 2:a kvartalet 2022
e Granskning, 1:a kvartalet 2023
e Antagande, 2:a/3:e kvartalet 2023

Genomforandetid
Planens genomférandetid 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger en skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst femton ar.

Under genomfoérandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och den far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande plan.
Fastighetsidgaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmin plats forutom inom GATA a; dir det dr enskilt
huvudmannaskap och Marstrandsvigen som ir en allmin vig.

Kommunalt huvudmannaskap innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allméinna
platser. Med huvudmannaskap har kommunen en rittighet, men dven en skyldighet att 16sa in
allmin platsmark som ligger inom privatigda fastigheter. Huvudmannaskap innebir dven att
kommunen fére genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allmidnna platserna till allmént
nyttjande. All mark som ingar i allmin plats ska regleras till angrinsande kommunal fastighet.

Inom det enskilda huvudmannaskapet finns redan en gemensamhetsanliggning bildad och vigen
ar befintlig.

Tillganglighet under produktionstiden

Under byggnationen ska Ytterby IS ha tillgang till sin verksamhet. Tillfilliga 16sningar kommer att
genomforas.
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Ansvar for anlaggningar

Allman plats, kvartersmark och tekniska anlaggningar:

Ansvarsférdelningen 4r sammanfattad 1 nedanstiaende tabell:

Anldaggning Beskrivning av planbestimmelse Genomfdérandeansvarig Driftsansvarig
Allmén plats

GATA Lokalgata Kungélvs kommun Kungélvs kommun
GATA a4 Lokalgata Befintlig vag Samfallighetsférening
GCVAG Gang- och cykelvag Kungéalvs kommun Kungalvs kommun
NATUR Natur Kungéalvs kommun Kungalvs kommun
PARK Park Kungélvs kommun Kungalvs kommun
TORG Torg Kungéalvs kommun Kungalvs kommun
VAG Vag Kungélvs kommun Trafikverket
Kvartersmark

C4 Centrum férutom hotell och vandrarhem Fastighetsagare Fastighetsagare

E Tekniska anlaggningar Ledningshavare Ledningshavare
E4 Transformatorstation Ledningshavare Ledningshavare

K Kontor Fastighetsdgare Fastighetsagare

P Parkering Fastighetségare Fastighetsdgare

R Besoksanlaggningar Fastighetsédgare Fastighetsédgare
R Besoksanlaggningar forutom hotell och vandrarhem Fastighetsagare Fastighetsagare
R, Idrottsplats Fastighetségare Fastighetsadgare
R3 Lek och aktivitet Kungélvs kommun Kungélvs kommun
R4 Lek, aktivitet och kommunikationer Kungéalvs kommun Kungalvs kommun

Avtal och overenskommelser

Kommunen och Trafikverket har pagidende dialog angidende 6vertagande av delar av vig 168
Marstrandsvigen. Till £6ljd av Trafikverkets resursbrist kommer det vara nédvindigt att parterna
kommer 6verens om hur ny anslutning ska hanteras fram tills kommunen 6vertar
vighillaransvaret. Medfinansieringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket for
ombyggnation av korsning Rollsbokrysset med mera i det fall kommunen och Trafikverket
kommer 6verens om ett 6vertagandeavtal tecknas inget medfinansieringsavtal.

Avtal ska tecknas mellan fastighetsigaren och respektive nitdgare for att reglera utbyggnad av
elanldggningar samt tele- och bredbandsnit och 6vriga erforderliga ledningar.

Avtal f6r markéverlatelse ska upprittas mellan kommunen och framtida exploator for att reglera
utbyggnadsordning, ansvar- och kostnadsfoérdelning, utbyggnad av allmin plats och allméinna va-
ledningar, fastighetsbildningsatgirder med mera Anordning av f6rdréjning pa kvartersmark
behover regleras genom upprittande av avtal innan byggskedet.

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatérerna finns upprittat berorande detaljplan for
Rollsbo Visterh6jd. Exploatérerna har erlagt exploateringsbidrag f6r ombyggnationen av
Rollsbokrysset.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Ansodkan om bygglov
Bygglov samt marklov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun.

Ansokan om lantmateriforrattning
Ansokan om fastighetsbildning m.m. gérs hos Lantmateriet.

Dispenser och tillstand

Berord fastighetsigare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga
tillstand (till exempel bygglov, tillstand eller anmalan enligt miljobalken mm) som erfordras for
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verksamhet och/eller for dtgirder inom detaljplanen. Respektive provningsmyndighet tar ut en
avgift enligt taxa for att behandla drenden.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Kommunen édger fastigheterna Kastellegarden 1:22 och 1:23. Bohuslins Kommunala Exploat-
erings AB dger Rollsbo 1:32 och Kastellegarden 1:380. Privatigda fastigheter dr Rollsbo 3:23
(férvirvas av kommunen) och Cylindern 2.

For ovriga markigare och rittigheter, se upprittad fastighetsforteckning.

Erforderlig fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen kommer att
innebdra lantmiteriatgirder.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer ske inom kvartersmark for att bilda 6nskad
fastighetsstruktur inom kvartersmark.

Kopekontrakt har upprittats mellan Kommunen och dgaren till fastigheten Rollsbo 3:23,
kommunen forvirvar fastigheten.

Servitut f6r damm krivs inom ett omrade (Rollsbo 1:32) utanfér planomradet (Oster om
Rollsbovigen). Avtalsservitut har upprittats mellan kommunen och Bohuslins Kommunala

Exploatering AB.

Fastighetsreglering krivs inom omrade for NATUR (norr om Truckgatan) for att reglera 6ver
den marken till kommunens fastighet. Overenskommelse om fastighetsreglering har upprittats
mellan Kommunen och dgaren till fastigheten Cylindern 2, dir kommunen féreslas forvirva del
av fastigheten.

Fastighetsreglering krivs inom omrade for del av GATA1, NATUR och GC-VAG (norr och
séder om Enekullsvigen) for att reglera 6ver den marken till kommunens fastighet. Kommunen
och dgaren till omradet (Kastellegarden 1:380) har upprittat en 6verenskommelse om
fastighetsreglering.

Fastighetsreglering krivs utanfor planomradet for att anligea dagvattendamm/svackdike (Notr
om korsningen mellan Truckgatan och Rollsbovigen). Den marken ska regleras éver till
kommunens fastighet. Kommunen och édgaren till omradet (Rollsbo 1:32) har upprittat en
overenskommelse om fastighetsreglering.

For kvartersmark med betidckningen E ska mark avstyckas till respektive ledningsigare alternativt
ledningsritt bildas se Ledningsritt nedan. En 6verenskommelse ska upprittas mellan ber6rd
fastighetsidgare och ledningsigare dir ledningsdgaren skickar till Lantmaiteriet och bekostar
lantmaiteriférrittningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bor bildas f6r anliggningar som ska skotas och nyttjas gemensamt.
Beroende pd om kvartersmarken i sin tur delas in i flera fastigheter kan dven
gemensamhetsanlidggningar bli erforderliga for att 16sa gemensamma nddvindigheter sisom vig.
Berorda fastighetsigare ansoker om och bekostar bildande av gemensamhetsanliggningar.
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Ledningsratt
Det finns en befintlig ledningsritt for va, férman Kungilvs kommun (1482-2020/53.1), som ska
omprovas da del av ledningsstrickan behéver justeras.

Ledningsratt ska bildas for:
e allminna va-ledningar
e allminna starkstromsledningar
e allminna fjarrvirmeledningar
e allminna fiberledningar inom allmin platsmark och/eller kvartersmark.

Det finns befintliga va-ledningar som kommer att beh6va flyttas till nya ligen dd de behover
anpassas till ny byggnation.

Kungilv Energi AB har elledningar och andra typer av ledningar inom planomradet utan avtal.
Nagra av ledningarna behéver flyttas till ett nytt lige. Kungilv Energi AB och/eller kommunen
star for flyttkostnader.

Det finns en luftledning som gar igenom omradet och som dgs av Kungilv Energi AB, se
rittigheten nedan. Ledningen planeras att markforliggas av Kungilv Energi AB i allméin
platsmark. Kungilv Energi AB och/eller kommunen ska sta fér kostnaderna.

Skanova AB har fiberledningar inom planomradet med avtal. Négra av ledningarna behéver
flyttas till ett nytt lige. Skanova AB och/eller kommunen star for flyttkostnader.

For kvartersmark med betdckningen E ska ledningsritt bildas for tekniska anlidggningar. En
overenskommelse ska upprittas mellan berérd fastighetsigare och ledningsigare dir
ledningsigaren skickar till Lantmateriet och bekostar lantmiteriférrittningen.

Servitut och nyttjanderatter
Officialservitut, avlopp, forman Cylindern 3 (nr 1482-88/29.1), bet6r planomridet inom
Cylindern 2 men berdrs ej av ndgon planerad édtgird.

Avtalsservitut, vatten- och avloppsledning, f6rman Radhuset 11 (nr 14-IM3-87/2401.1), beror
planomradet inom Cylindern 2 men berérs ej av nagon planerad dtgird.

Avtalsservitut, servisledningar, férmén Rollsbo 1:32 (nr 14-IM3-87/2061.1), betor planomridet
inom Cylindern 2 men berdrs ¢j av nagon planerad atgird.

Avtalsservitut, luftledning, forman Radhuset 11 (nr 14-IM3-74/10362.1). Ledningen 4gs av
Kungilv Energi AB, behover tas ned, och parterna dr 6verens om att rittigheten upphévs 1
samband med att ledningen tas ned.

Avtalsnyttjanderitt idrottsindamal, forman Kungilvs kommun. Arendet om fastighetsreglering
hos Lantmiteriet dr klart och avtalet har upphoért att gilla dd markédgare och nyttjare ir
densamma.

Anlidgegningsarrende inomhustilthall, forman Ytterby IS. Hallen dr utanfér planomradet men
infartsvigen dr dock inom. Avtalet behGver dndras i samband med planens antagande.

Avtalsnyttjanderitt idrottsindamal, f6rman Ytterby IS. Avtalet har sagts upp och kommer att
upphora i samband med att planen vinner laga kraft.

Trafikverket har vigritt for befintlig vig, Marstrandsvigen.
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Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande av
servitut kan ske genom lantmaiteriférrittning eller genom avtal med berérda fastighetsigare. 1
ovrigt for planens genomférande har det inte bedomts nédvindigt att reglera att enskilda
anlidggningar ska kunna férliggas pa annan plats 4n den egna fastigheten. Servitut eller
nyttjanderitter kan inda komma att bildas genom initiativ frain de ber6rda fastighetsigarna.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns ett markavvattningsforetag, Castellegairden mfl. TF 1928. Kommunen
planerar att anséka om att hela markavvattningsforetaget ska upphivas. Kommunen kommer
efter det att ansvara f6r dagvattenhantingen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter Erhaller mark, Avstar Avstar allman Andamal
kvm cirka kvartersmark, platsmark,
kvm cirka kvm cirka
Rollsbo 1:32 310
230
Kastellegarden 860 4630
1:22 230 23470
3000 4160
310 14 300
Kastellegarden 2930 1100
1:23
Rollsbo 3:23 960 860
Kastellegarden 2930
1:380
Cylindern 2 3 000
(nr 6 i karta)
Ny fastighet 4 630 Parkering och kontorsdndamal
(nr 1 karta)
Ny fastighet 23470 Besodksanlaggning
(nr 2 i karta)
Ny fastighet 4160 Centrum férutom hotell och vandrarhem
(nr 3 i karta) 1100
Ny fastighet 14 300 Besoksanlaggning
(nr 4 i karta) 960
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Ungefaérlig utbredning
fastighetsréttsliga
konsekvenser

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi
Kungilvs kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och kommunen

Inom planomradet skapas nya byggritter som ger intikter vid forsiljning. Kommunen planerar
dock att bygga de flesta anliggningarna sjilva.

Fastighetsdgaren svarar for kostnader f6r utbyggnad inom respektive fastighet utlagd som
kvartersmark, anldggningsavgifter (VA, el, tele etc.), fastighetsbildning och 6vriga kostnader.
Fastighetsidgaren bekostar ev. flytt av befintliga ledningar.

Fastighetsigaren far dven kostnader for utbyggnad av infrastruktur inom planomradet.

Kommunen kommer att fa kostnader f6r utbyggnad av allmin plats (dven del av kvartersmark)
sdsom gata, park samt gang- och cykelbana inom planomridet samt utbyggnad av VA-ledningar
och flytt av befintliga ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Ledningsigare bekostar erforderlig utbyggnad av sina respektive ledningsnit. Fastighetsigaren
erligger en anldggningsavgift.

Ledningsigare kan dven fa kostnader for flytt av ledningar. Kostnadsansvaret for eventuell flytt
av ledningar édr beroende av den ritt som ledningen dr beldgen 1 marken med.

Trafikverket kan fa kostnader for atgirder i det statliga vignitet, vilket kommer att regleras i
medfinansieringsavtal.

Exploatorerna 1 detaljplanen f6r Rollsbo Visterhdjd har avtalat om att delfinansiera den
planerade ombyggnationen av trafikplatsen Rollsbokrysset.

Framtida driftkostnader

Kommunen kommer att svara fér drift och underhall av allmin plats (del av kvartersmark),
kommunalt huvudmannaskap, sisom lokalgata, torg och natur. Trafikverket ar huvudman foér
Marstrandsvigen.
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Fastighetsdgaren kommer att fa kostnader for drift och underhall av anliggningar inom
kvartersmark.

Ledningsagaren ansvarar for drift och underhall av sina ledningar.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar
Under planarbetet har ett antal tekniska utredningar genomforts, se sida 3.

Vatten och avlopp

Verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten utokas till att omfatta merparten av planomradet.
Befintliga VS-ledningar (vatten och spillvatten) finns inom och runt om planomradet. Befintliga
VS-strik genomkorsar omradet och behéver ersittas med nya VS-ledningar.

En VS-utredning f6r planomradet har gjorts av ALP Markteknik.

Allminna VS-anliggningar inom planomradet kommer att byggas ut av kommunen.
Anlageningsavgifter for vatten och avlopp ska erlidggas enligt vid varje tillfille gallande taxa.

En ny avloppspumpstation foreslis séder om Truckgatan. Omradet planliggs med E (Tekniska
anldgeningar) pa plankartan.

Dagvatten

Verksamhetsomrade for dagvatten utdkas till att omfatta merparten av planomradet. Befintliga
dagvattenledningar finns inom och runt om planomradet. Befintliga dagvattenledningar
genomkorsar omradet och behoéver ersittas med nya dagvattenledningar. En dagvattenutredning
har tagits fram av ALP Markteknik och foreslagen hojdsittning har modellerats av Sweco som
aven har utfort en skyfallsutredning.

Allminna dagvattenledningar inom planomradet kommer att byggas ut av kommunen.

Totalt behéver 3700 m® férdréjas inom planomridet for att inte belasta nedstréms liggande
omriden och Kyrkebicken med storre fléde upp till 30-arsregn.

Dagvattnet fran uppstromsomradena fordrojs i dammar innan det leds genom
exploateringsomradet. Det befintliga 6ppna diket i parken i planomradets sydvastra del behalls
oppet, hit leds i stort sett hela planomradets och uppstromsomradenas dagvatten. Diket breddas
s4 resterande f6rdréjningsvolym skapas innan flédet slipps till D1400-ledningen. Ovriga diken
kulverteras.

Kommunens dagvattenhandbok anger att krav pa fordréjning pa kvartersmark ska stéllas.
Underjordiska magasin féreslas dirfor pa kvartersmark (byggritterna for arenor, centrumbyggnad
och parkeringshus). Med ligre hardgorandegrad t.ex. om delar av takytan utfors som gront tak
kan den volym som ska hanteras inom underjordiska magasin minskas. Grona tak kan vara svart
att kombinera med stor spinnvidd pa konstruktionen, men bor efterstrivas pa de takytor som
gar. Anordning av férdréjning pa kvartersmark regleras genom upprittande av avtal mellan
kommun och exploatér i samband med byggskedet.

Dagvatten ska hanteras 1 enlighet med kommunens dagvattenplan med innehallande
dagvattenpolicy, detaljplanekartans bestimmelser samt framtagna utredningar.

Fastighetsidgaren ar skyldig att tillse att dagvatten fran naturmark kan tas om hand och avledas
utan att grannfastigheter besviras. Dagvattenanligegningar pa fastighetsigarens kvartersmark
byggs ut och bekostas av fastighetsigaren.

78



id Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for besoksanlaggningar m.m. Arenaomrédet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Planbeskrivning antagande Arenaomradet vid Yttern

Planbeskrivning - Antagandehandling 2023-06-29

Anslutningspunkt f6r dagvatten kommer att forldggas i kvartersmarkens narhet.

Infér detaljprojektering bor befintliga dag- och drinvattenledningar fran fotbollsplanerna
kartliggas. Om det finns utlopp till diket mot gatan nordést om fotbollsplanerna kan anslutning
flyttas till ny dagvattenledning i stéllet. Det bor dven utredas om det finns behov att, utéver
befintlig granulatfilla, rena dagvattnet fran befintlig konstgrasplan.

Gator och allman plats

Kommunen bekostar och genomfér i stort sett samtliga atgirder pa allmin plats (och del av
kvartersmark):

Kommunen bekostar och genomfér atgiarder inom Arenaprojektet:
e Cirkulationsplats och passager vid Rollsbovigen-Truckgatan.
e Tva korfilt i sodergaende riktning pa Rollsbovigen, mellan Rollsbokrysset och Truckgatan.
e Breddning av befintlig gang- och cykelvig Ytterbystigen-Marstrandsvigen till.

e Ny cykelbana pa den sddra sidan av Truckgatan. Linken utgdr en forlingning av den
befintliga gang- och cykelvigen sa att ansluts till befintlig gang- och cykelvig pa
Rollsbovigen).

e Forbittrat 6vergangsstille och refug 6ver Marstrandsvigen vid Rollsbokrysset. Lingre
svangfilt infor korsningen nar man ansluter vasterifran.

e Ny signalkorsning pa Marstrandsvigen vid ny in- och utfart inklusive fler kor- och svingfilt.

e Ytterligare ett korfilt i respektive riktning mellan Rollsbokrysset och ny in- och utfart vid
Marstrandsvigen.

e TLokalgator med plats for cykelparkering och himta/limna mellan fotbollsplaner och
planerad bandyhall. Avlimningsplatser i norr samt vid den nya infarten fran
Marstrandsvigen i soder. Lokalgata i sdder som leder fram till fotbollsplanernas klubbhus
och ett fatal parkeringsplatser pa allmin plats. Tradrader och planteringar utmed flertalet
lokalgator.

e Torgyta (samt Ry pa plankartan), cykelstill, méblemang, planteringar och trad.

e Skatepark inom omride R i planomradets sydvastra del.

e Natur med dagvattendammar pa flera platser inom planomradet.

Projekt som bekostas utanfor Arenaprojektet men ir lokaliserade inom aktuell detaljplan:

e Trafikverket har genomfort ombyggnation av busshéllplatser pa bade norra och sédra sidan
av Marstrandsvigen under 2022. Detta ligger utanfér Arenaprojektet.
Bokab och Ytterbygg AB bekostar ett extra korfilt Rollsbovigen sédergaende, inklusive flytt av
gang- och cykelvig lings Rollsbovigen mm. Detta har Bokab och Ytterbygg AB erlagt enligt
avtalet med Rollsbo Visterhdjd.

Parkering
Andamailen R och R, parkeringsbehov lokaliseras inom indamalen P, PK CiP i plankartan.

Idrottsomradenas parkeringsbehov l6ses genom olika parkeringsanliggningar. Parkeringsplatser i
planforslaget ligger férdelade pa ytor f6r parkeringsanligening nira Truckgatan, nira
Marstrandsvigen samt inom dndamalet C,P.

Andamalet C,P parkeringsbehov, vilket férvintas komma att innehilla handel och viss
kontorsverksamhet, ar utgangspunkten att parkering l6ses inom egen fastighet.

Bussparkering kan ordnas 1 viss grad inom omrédet, vid event dr behovet storre och dé kan detta
sikras via avtal for stillplatser inom Rollsbo.

Parkering anliggs i etapper i takt med att anldggningarna byggs.
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Fornlamningar

Tva arkeologiska utredningar har utforts som ber6r det aktuella planomradet, den ena 2016 och
den andra 2021. En arkeologisk férundersékning gjordes av Bohuslins museum vid
manadsskiftet mars-april 2017. Vid planomradets 6stra grins har ett grav- och boplatsomride
patraffats. En boplats patriffades i planomridets norra del, pa h6jden vid Truckgatan, vid den
arkeologiska utredningen som utférdes under 2021.

Ytterligare en férundersokning har tagits fram under 2022 av Bohuslians museum for att klarligga
omfattningen pa fynden som patriffades 2021 vid Truckgatan/Rollsbovigen.

Fornlimningarnas placeringar i forhallande till det aktuella planforslagets utrymmesbehov gor det
svart att spara nagon av boplatserna. Med hinsyn till fornlimningens art och betydelse bedémer
Lansstyrelsen att ett eventuellt tillstind om undersokning kommer att férenas med villkor om
arkeologisk undersokning av fornlimningarna. Detta gors forst efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Avfall

Omridet kommer att ha kommunal sophimtning. Avfall ska hanteras i enlighet med
Renhallningsordningen i Kungilvs kommun. En avfallsutredning har gjorts av Tyréns 2022-09-30
1 syfte att utreda méjlig avfallshantering och dess utrymmesbehov inom omradet.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning har genomforts for planomradet och omgivande
mark (Ensucon 2022-12-09) dir halter 6ver de generella riktvirdena for kinslig markanvindning
pavisats.

Grivning inom undersokningsomradet ska foregas av en anmalan till det kommunala
miljokontoret i enlighet med férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Av anmilan ska minst framga hur schaktmassor avses hanteras, mottagningsanliggning for
massor som inte kan ateranvindas, rutin for eventuell linshallning och uppgifter om
kompletterande provtagning.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomférts av Norconsult AB, daterad 2015-10-12 med en
bergteknisk utredning som bilaga. En kompletterande geoteknisk utredning har gjorts av PE
Teknik och arkitektur, daterad 2021-11-30. En komplettering gjordes f6r dagvattendammarna
2022-12-16, ytterligare en komplettering har genomférts efter granskningen ang
dagvattendammarnas stabilitet, 2023-04-07.

Planférslaget innebir att merparten av berget i planomradets norddstra del kommer att
planspringas. Aven den mindre bergsknallen i skogsremsan lings med Marstrandsvigen kommer
att planspringas.

Litta, ej sittningskinsliga byggnader bedoms kunna grundlidggas med platta pd mark. Tyngre, mer
sattningskinsliga byggnader bedéms kunna grundliggas med stodpalar pa berg. Vid ringa
jorddjup kring berg i dagen inom eller i anslutning till planomradet kan grundliggning med
plintar/platta vara aktuellt.

Hantering av farliga amnen

Vid placering och utformning av eventuella teknikutrymme f6r ammoniakanliggning och
klorhantering rekommenderas ett 50 meter avstand till eventuella 6vernattningslokaler och
lokaler dir manga minniskor vistas och darfor en faktor att beakta.
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Genom att separera ventilation till sidana teknikutrymmen och ge Riaddningstjansten mojlighet
att nodstoppa ventilationssystemet pa plats 6kas moéjligheten att kunna kvarhalla klorgas och
ammoniak inuti teknikutrymmet.

Varme

I omradet finns inte fjirrvirme utbyggt utan detta planeras att ske i samband med exploatering.
Planforslaget reglerar inte specifik uppviarmningsmetod men bebyggelsen kommer att ha
mojlighet att anslutas till fjirrvairmenitet.

El och fiber

Luftledningar pa 12 kV gar genom omradet vilken kommer att grivas ner och placeras pa allmin
platsmark. Kungilv Energi AB ansvarar for elnitet inom planomradet. El-anslutningsavgifter
uttages i enlighet med gillande taxa.

Nytt bredbandsnit inom planomradet planeras och kommer att f6rsorja verksamheterna.

Atgéarder utanfor planomradet

Makadamdiken lings Rollsbovigen nordvist om korsningen med Truckgatan ligger utanfor
planomradet och anliggs av kommunen pa kommunalt 4gd mark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller ett program, som krivs 1 lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljébedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller
programmet s att en hallbar utveckling fraimjas.

Kommunen bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmin synpunkt mest
limpliga, utifrin planomradets férutsittningar och féreliggande behov.

Ett genomférande av detaljplanen innebir att bade oexploaterad naturmark och exploaterad
mark (som gatumark och fotbollsytor) tas i ansprik for ny bebyggelse.

Landskapsbild

I och med planférslaget kommer landskapsbilden att forindras. For att méjliggéra byggnation
kommer de héjder som ligger inom detaljplaneomridet att planas ut och bjérksumpskogen tas
ned. Det, tillsammans med nybyggnationen, kommer férindra landskapsrummet. Ytterligare en
konsekvens dr att t.ex. storre trid som bidrar till upplevelsevirden, kommer att férsvinna till £6ljd
av forindrad markanvindning och ny hojdsittning. Samtidigt ger forslaget nya upplevelsevirden i
form av parker, gréna torg och dammar och gor virdena mer tillgingliga in de som pekats ut pa
platsen idag.

Naturmiljo

Som framgar under "Forutsittningar och férindringar: Natur” har tva naturvirdesinventeringar
utforts dar ett antal omraden med naturvirden pekats ut och getts en naturvirdesklass. Flera av
de omriden som klassats i naturvirdesinventeringarna kommer att férsvinna helt eller delvis.
Bland annat del av 16vsumpskogen narmast Marstrandsvigen (naturvirdesklass 4) och
bergbranten med ekskog (naturvirdesklass 3). Konsekvenserna av forlusterna avses mildras med
de gréona omrdadena som planen tillfér sa som nya parkmiljéer, gréna torg och 6ppen
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dagvattenhantering. Tridplanteringar och regntridgardar lingst med gator méjliggdr en gron
infrastruktur som kopplas samman med skogsomradena som angrinsar planomradet at Gster,
s6der och vister. D6d ved fran trid som kommer att behéva tas ner i samband med byggnation
avses att tas tillvara pa och integreras i utformningen i parken séder om fotbollsplanen och vid
den planerade dagvattendammen norr om fotbollsplanerna. I senare skede, da vaxtval gors,
kommer dessa utga fran att bidra till forutsittningar for biologisk mangfald, sa som att vilja
vixter som utgor pollenkillor till insekter under perioder da det dr svart f6r pollinerare att hitta

foda.
Péaverkan pa groddjur och figlar besktivs under ” Forutsattningar och forandringar/ Natur”.

Kyrkebacken
Nya dagvattenanliggningar inom omradet kommer att fordréja dagvatten vid planomradet och
saledes inte Oka flodesbelastningen 1 Kyrkebicken.

Friluftsliv och rekreation

Den sammanlagda arealen fotbollsplaner/ triningsytor minskar nagot. Det nya arenaomridet
innebdr dock ett tillskott av andra typer av idrottsanliggningar vilket innebar 6kad moijlighet att
ut6va andra idrotter inom omradet.

Miljokvalitetsnormer vatten och luft

For konsekvenser for Miljokvalitetsnormer vatten och luft se tidigare avsnitt Avwdgningar enligt
miljobalken.

Sociala konsekvenser

Fyra hornstenar i social planering

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap, 1§ anges att bestimmelser om planliggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hinsyn till den enskilda manniskans frihet, frimja en
samhillsutveckling med jimlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och lingsiktigt
héllbar livsmiljé f6r méinniskorna i dagens samhille och f6r kommande generationer. Sociala
konsekvenser belyser planering utifran ett manniskoorienterat perspektiv och beror bade
jamstalldhetsfragor och barnperspektiv.

Kommunen arbetar med social hallbarhet genom Oversiktsplan 2010 och Social hillbarhet — ikat
innanforskap. Utgangspunkter i arbetet dr att minska segregation och genom planering skapa
forutsittningar for ett socialt liv som kan underlitta minniskors vardag och skapa goda sociala
levnadsforhéllanden for alla. For att granska planforslagets sociala konsekvenser analyseras det
med hjilp av fyra begrepp: 1) Sammanhallen stad, 2) Samspel, 3) 1 ardagsliv, 4) Identitet. Sammanbdillen
stad dr ett sitt att jobba med malet om att minska segregationen 1 Kungilvs kommun. Samspel
redogor f6r minniskors mojligheter att motas och kinna delaktighet. 1ardags/iv hanterar
minniskors mojlighet anvinda den fysiska miljon for aterkommande behov och sysslor, som att
ta sig till och fran sitt jobb, handla mat, att umgas och delta i féreningsliv. Identitet beror platsers
specifika karaktir och de band som minniskor har till platsen.

Idag dr omradet en del av mellanrummet mellan Kungilv och Ytterby och ligger bredvid vig 168
som utgor en barridr mellan kommunens norra och sédra delar. Forslaget dr en av de forsta
pusselbitarna till att linka samman Kungilv och Ytterby till en Sammanballen stad. Utbyggnaden av
omridet kompletterar innehallet i tva pagiaende planprojekt i samma strik (detaljplan for Vistra
Tunge och planprogram for Aseberget). Bide dessa projekt har fokus pa bostider och darfor
bidrar forslaget till innehéllsmissig variation. Planen tar héjd £6r att pa lingre sikt kunna férindra

82



id Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for besoksanlaggningar m.m. Arenaomrédet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Planbeskrivning antagande Arenaomradet vid Yttern

Planbeskrivning - Antagandehandling 2023-06-29

karaktiren pa vig 168 till en mer stadsmissig gata, vilket skulle minska barridreffekterna av vigen
och underlitta sammanlinkningen.

Ytterns foreningsverksamhet dr en viktig killa till méten och Samspel f6r invanare 1 kommunen.
Genom planomradet 16per cykelstrak till Rollsbo dér mer ytliga och spontana moéten sker. I och
med forslaget skapas ett storre underlag f6r méten och mer definierade platser och strak som
bjuder in till stérre anvindning av det offentliga rummet. Centralt i omradet planeras ett
aktivitetstorg och bredvid det en skatepark.

Platsen ér idag en del av Vardagslivet framf6r allt £6r de som bor i Tunge och anvinder
niaromradet fOr rekreation, lek, hundpromenader, etcetera, men ocksa f6r de som tranar pa
Yttern IP. I och med forslaget kommer platsen bli en del av fler personers vardag. Vissa
foreningar och funktioner kommer limna mer centrala platser och flytta ut till omradet, sa som
till exempel simhallen. Det kommer g6ra att vissa kommer ha lingre att ta sig dit medan andra,
exempelvis boende i Ytterby, kommer fa 6kad nirhet. Det finns goda mojligheter att ta sig till
omradet genom att ga, cykla eller dka buss eftersom det faktiskt avstandet inte ir stort. Det
upplevda avstindet dr diremot storre och tills de planerade férindringarna som dr beskrivna
under Sammanhallen stad ir gjorda ingar inte omradet i ett naturligt ssammanhang. I omradet
planldggs centrumfunktioner, vilket kan underlitta vardagspusslet. Du kan till exempel handla
direkt efter triningen innan du aker hem.

Platsens Identitet ir i dag férankrad 1 Yttern IP och deras fotbollsverksamhet. Identiteten kan
komma att stirkas i och med utbyggnaden av omradet dé fler sporter och aktiviteter kommer
rymmas dir. Arenaomradet kommer bidra till att stirka Kungilvs identitet bade f6r de som bor i
kommunen men ocksa bli ett ansikte utat f6r de som kommer mer lingviga for att medverka i
cuper och andra evenemang.

Jamstalldhet

Enligt vedertagen statistisk har kvinnor och min olika livsférhallanden och levnadsmoénster. Hur
den fysiska miljén dr utformad ger en grundliggande férutsittning for hur plasterna kommer
anvindas och av vem. Kvinnor och min har olika resmonster. Mén reser oftare med bil medan
kvinnor dr mer benigna att resa kollektivt. Planomradet ligger i ett kollektivtrafikstrak med god
turtithet i dagsliget. Utbyggnaden och ett 6kat kollektivtrafikresande kan komma att férbittra
turtitheten ytterligare. Pa sikt kan busshallplatsen pa den norra sidan av Marstrandsvigen, flyttas
till en mer central plats 1 arenaomradet for att skapa ett genare straik mellan busshéllplatsen och
hallarna.

Kvinnor kinner sig i storre utstrickning mer otrygga in man nir de vistas ute och deras
upplevelse 6kar ndr det dr morkt. Omradets gang- och cykelvig gir idag genom ett skogsparti dir
man har dalig 6verblick och dir det saknas visuell kontakt med andra mer befolkade strak.
Planférslaget innebir att gang- och cykelvdgarna forldggs i en vil belyst torgmiljé med god
6verblickbarhet. Forslaget mojliggor att omradet befolkas stora delar av dygnet vilket far en
trygghetsskapande effekt.

Gruppernas ekonomiska férutsittningar skiljer sig ockséd ofta at. Kvinnors heltidsloner édr 6verlag
ligre 4n vad mins 4dr och dartill arbetar kvinnor oftare deltid. Forslaget avser att skapa
forutsattning for en meningsfull fritid utan krav pa konsumtion, bland annat genom
gratisaktiviteter i utemiljén sa som utegym och skatepark.

Barnperspektiv
Att pa egen hand kunna ta sig till sina fritidsaktiviteter 6kar barns rorelsefrihet och
sjalvstindighet. En konsekvens av planforslaget dr att det sker en viss decentralisering av
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funktioner som ror féreningsliv och fritidsaktiviteter. Till exempel flyttas sim- och tennishall frin
centrala Kungilv till omradet. Platsen ligger nagot avsides intill ett industriomrade och bredvid
vig 168, som dr hogtrafikerad. Detta kan medfora att yngre barn kommer ha svart att pa egen
hand ta sig till och frin omridet. Aldre barn och ungdomar férvintas diremot ha goda
mojligheter att sjalvstindigt resa dit da planen medfor en utbyggnad av gang- och cykelnit och
tydligare strdk till och frin busshallplatserna.

Planen medfor att nya foreningar och fritidssysselsittningar har méjlighet att etableras och att de
foreningar som redan idag ér etablerade har 6kade moijligheter att utvidga sina verksamheter.

Barn har ritt till en aktiv fritid oavsett ekonomisk bakgrund. I forslaget planeras en skatepark och
centralt i omradet ett aktivitetstorg med funktioner som frimjar samvaro, spel, trining, lek och
rorelse. Denna aktiva utemiljé dr avgiftsfri och dr ocksa ett komplement till de barn och
ungdomar som inte identifierar sig med klassiska sporter.

MEDVERKANDE KOMPETENSER

Foljande kompetenser fran Kungdilvs kommun har medverkat i planarbetet: Planarkitekter, landskapsarkitekt,
va- ingenjorer, trafikingenjorer, trafikstrateg, mark- och exploateringsingenjor, kollektivtrafiksamordnare,
kommunekolog, bygglovhandldggare, projektiledare, renhdllningsingenjor, byggprojektledare, tridgardsingenjor och
Stadsarkitekt.

Foljande konsulter har medverkat i planarbetet: Trafikingenjorer Norconsult, planarkitekt och husarkitekt AL
Studio och landskapsarkitekter Tengbon.

Pa uppdrag av Kungilvs kommun

Verksamhetschef Planering och myndighet Planarkitekt
Fredric Arpfjord Sara Ekelund
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INLEDNING

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Arenaomradet vid Yttern har varit utstallt pa granskning under
perioden 23 februari 2023 till 27 mars 2023. Granskningshandlingar har sants till berérda
kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakégare. Forslaget har
aven varit tillgangligt for paseende under granskningstiden hos kundcentret i Stadshuset
samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om granskning har anslagits pa kommunens
officiella anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten och Géteborgs-Posten.

Mojlighet att tycka till om planforslaget har aven funnits i tidigare skede. Planférslaget var
utstallt pa samrad under perioden 7 april 2022 till 6 maj 2022. Samradshandlingar sandes till
berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget
var aven tillgangligt for paseende under samradstiden hos kundcentret i Stadshuset, pa
Mimers hus samt pa kommunens hemsida. Kungoérelse om samrad anslogs pa kommunens
officiella anslagstavla och annonserades i Kungalvs-Posten och Géteborgs-Posten. |
Stadshuset holls 6ppet hus for allmanheten 25 april 2022.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogérelse dar aven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogorelsen finns tillganglig pa kommunens
hemsida.

SAMMANFATTNING

Under granskningstiden har 21 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan.
Fran statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala ndmnder, bolag och
forvaltningar har tio skrivelser inkommit. Fran sakagare har tva skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har noll skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, féreningar med mera har nio skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet. For att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2021/1047.

Sammanfattningsvis har de synpunkter som inkommit fran privatpersoner framst handlat om
parkering och tillkommande trafikfléden. Fran fastighetsdgare har synpunkter kring befintliga
parkeringsplatser inkommit samt detaljplanens paverkan pa vattenflédena i Kyrkebacken och
negativ paverkan pa fastigheterna nedstroms arenaomradet. Statliga myndigheter har de
flesta inget att erinra men de som val framfért synpunkter har bemdotts genom justering av
planhandlingarna.

Lansstyrelsen har lamnat synpunkter for tva éverprévningsgrunder, miljokvalitetsnormer for
vatten samt dagvattendammarnas stabilitet vilket ocksa SGI hade synpunkter pa.

Infér antagandet har kommunen kompletterat dagvattenutredningen och PM fér bedémning
av miljokonsekvenser Kyrkebacken/Ytterbybacken och Nordre alv. Den geotekniska
utredningen som behandlar dagvattendammarnas stabilitet och den bergtekniska
utredningen har ocksa justerats.

Egenskapsbestammelser som reglerar skydd mot éversvamning vid skyfall har justerats pa
plankartan och avsnitt i planbeskrivningen rérande risk, bebyggelse, geoteknik,
miljékvalitetsnormer, trafik samt fornldmningar har justerats.

| 6vrigt har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

| tabellerna nedan framgar vilka synpunkter som ej tillgodosetts. Alla fragor kan och far inte
regleras i en detaljplan, till exempel parkeringsavgifter, hastighet pa vagar och
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energianvandning. Synpunkter pa dessa och liknande fragor som inte kan regleras i
detaljplan framgar darfor inte under synpunkt som ej tillgodosetts.

GRANSKNINGSYTTRANDE = UTAN
ERINRAN ERINRAN

FRAN

SYNPUNKT FRAN GRANSKNINGEN SOM EJ TILLGODOSETTS

N oo~ w N o

. Lansstyrelsen

. Lantmateriet

SGlI

. Trafikverket

. Skogsstyrelsen
. Vattenfall

. Skanova

8. Vasttrafik
9. Polisen

10

. Milj- och

byggnadsnamnden

11

12

13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

. Fastighetsagare 1

. Fastighetsagare 2

Privatperson 1

Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

x

Eventuell flytt av kablar som kravs for att moéjliggéra exploatering ska
bekostas av den part som initierar atgarden.

Det ar fortfarande oklart om miljokvalitetsnormer for luft klaras inom
planomradet.

En analys for hela Kyrkebacken maste goras for att fa en nulagesbild
av backens status. Vara problem med aterkommande
oversvamningar och erosion flera ganger om aret belyses inte i
skyfallsutredningen.

Plankartan bor justeras sa att bestammelser som reglerar
dagvattenhantering pa kvartersmark preciseras och anger den
kvantitet som ska fordrojas.

Behall parkeringen vid Yttern i sin nuvarande utformning som den ar
och lagg parkomradet mellan Marstrandsvagen och befintlig
parkering.

Behov av planskild korsning for oskyddade trafikanter vid vag 168.

Ej 1ampligt att anta detaljplanen. Den trafikutredning som gjorts ar
inte tillracklig. En trafikanalys behdver géras med forutsattningen att
Karebylanken inte ar byggd.

Marstrandsvagen ska inte kommunaliseras utan vara i Trafikverkets
regi.

Ingen ny utfart/infart behdvs till arenaomradet.

Hallplatsen vid Rollsbokrysset ska inte behéva byggas om.
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21. Privatperson 9 X Ej lampligt att anta planen utan den kan behdva omarbetas och/eller
sa maste genomfoérandetiden anpassas sa att byggstart av
trafikalstrande anlaggningar inte sker forran tidigast da Karebylanken
bérjar byggas.

SAMRADSYTTRANDE FRAN | SYNPUNKT FRAN SAMRADET SOM EJ TILLGODOSETTS

Mill&- och Ytterligare utredningar av trafikbuller och buller inom planomréadet ska goras.
iljo- oc

byggnadsnamnden
(samradsredogorelsen) Bullerskydd ska uppféras vid parken inom den del dér skatepark planeras.

Hela fotbollsomradet bor tas med i planomradet.

Fastighetsagare Cylindern | marken som ar planlagd for NATUR i planomradets nordvastra hérn vid Truckgatan

1och 3
(samradsredogdrelsen) bor minskas for att mojliggéra passage for gaende langs med berget.
Fastighetsagare Befintlig parkering vid fotbollen ska behallas i sin nuvarande utformning.

Kastellegarden 1:277
(samradsredogorelsen)

) Kommunen bor undersdka fladdermusfaunan da det finns ett stort parti med sélg
Privatperson 2 ) ) . - s
(samradsredogdrelsen) och fuktig mark i den sédra delen av avgransningen som troligtvis kan vara

jaktbiotop at brunlangora.

INKOMNA SYNPUNKTER

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2023-03-28)
LANSSTYRELSENS SAMLADE BEDOMNING

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda férhallanden att planen inte kan accepteras och kan komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

MOTIV FOR BEDOMNINGEN
Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser (MB 7 kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning
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Lansstyrelsen befarar daremot att det finns risk for att planen kan leda till att:

e Miljékvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Bebyggelse blir olampligt med hansyn till risken for erosion.

Dessa fragor behdver hanteras enligt nedanstaende for att lansstyrelsen inte ska ta in planen
fér prévning.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

| Lansstyrelsens samradsyttrande lyftes att resonemanget avseende paverkan pa
miljokvalitetsnormer fér Nordre alv behdvde vara tydligare kopplat till recipientens
miljokvalitetsnormer. Detta har delvis genomférts men det finns fortfarande féroreningar, tex
fosfor, som ar utpekat i VISS som en férorening som kan paverka statusen for Nordre alv
som tillats Oka efter exploateringen. Lansstyrelsen behdver darfér en tydligare motivering,
kopplat till gallande miljdkvalitetsnormer, till varfor det ar acceptabelt att de féroreningar som
Okar tillats oka. Att framsta delen av féroreningarna kommer fran andra platser ar inte helt
relevant da det ar den aktuella planens paverkan som beddéms. Planen ar del av den
kumulativa paverkan som sker pa vattenférekomsten fran urban markanvandning.

Kommentar: | granskningsversionen av dagvattenutredningen gjordes renings- och
féroreningsberédkningar fér den yta som utgdr planomradet. Infér antagandet av
detaljplanen har renings- och féroreningsberékningarna reviderats och man har i de
reviderade berdkningarna utékat berdkningsomradet till att omfatta dven uppstréms
liggande avrinningsomraden. Planerade atgérder fér uppstrémsomradena gors framst for
att utidmna fléden och sékra detaljplaneomradet vid skyfall. Dock har dessa
utjdmningsatgérder en inte férsumlig renade effekt.

De reviderade berékningarna visar att den sammantagna reningseffekten &r mycket god.
Samtliga féroreningshalter minskar vasentligt efter exploateringen och méjligheten att
uppna beslutade miljékvalitetsnormer (MKN) bedéms inte &ventyras pa grund av
detaljplanen.

PM fér Bedémning av miljbkonsekvenser Kyrkebdcken har ocksé reviderats angaende
féreslagen dagvattenhantering och planens paverkan pa recipienten.

Stabilitet

PM: Geoteknik gér bedémningen att kvicklera bara férekommer vid damm A. Vad vi kan se
har endast tva borrpunkter pa hela omradet undersokts med avseende pa sensitivitet
(kvicklera) och i bada punkterna har kvicklera patraffats. SGI bedémer att underlaget inte ar
tillrdckligt omfattande for att kunna utesluta forekomst av kvicklera dven vid de andra
dammarna. Se SGl:s yttrande, daterat 2023-03-20.

Kommentar: Efter granskningen har PM Geoteknik uppdaterats vad géller
stabilitetsberdkningar och kartering av erosionsférhéllanden. Utredningen visar att
stabilitetstérhéllanden ar tillfredstéllande for samtliga dagvattendammar dven om det
skulle férekomma kvicklera pé platsen déar dammarna ska byggas.

Eftersom stabilitetsberédkningarna visar pa godkand sékerhetsfaktor dven i
kvickleraférhallanden bedémer kommunen att inga ytterligare provtagningar &r
nédvéndiga i detaljplaneskedet.

Om geometrin fér dagvattendammarna skulle férdndras vid detaljprojekteringen sa
rekommenderas det dock att géra kompletterande provtagningar for att kartera
férekomsten av kvicklera.

Stabilitetsberékningarna visar att stabiliteten mot blivande dagvattendammar ar kdnsliga
och dammarna ska dérfér skyddas mot erosion.
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SYNPUNKTER PA GRANSKNINGSHANDLINGEN

Risk for oversvamning, Skyfall

Skyfallsutredningen samt planbeskrivningen beskriver pa ett genomarbetat satt
konsekvenserna vid ett skyfall och kommunen har kompletterat planhandlingarna med
foreslagna atgarder fran skyfallsutredningen. Foreslagna atgarder sdsom lagsta niva for
fardigt golv, markens lutning och fordérjningsytor finns sakerstallda i plankarta, vilket ar bra.

Kommentar: Noteras.

Risk for olyckor

Kommunen har hanterat riskerna inom planomradet pa ett genomarbetat satt.
Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats efter de synpunkter som Lansstyrelsen
lamnade i samradsskedet vad géller entréer och stadigvarande vistelse, vilket ar positivt.
Kommunen skriver i planbeskrivningen att ndédstopp av ventilationssystem for
teknikutrymmen med giftiga gaser hanteras i bygglovsskedet, vilket ar en godtagbar I6sning. |
samradsskedet lamnade Lansstyrelsen en synpunkt om skyddsavstand pa 50 m mellan
teknikutrymme for ammoniak och klorhantering till kanslig bebyggelse. Kommunen skriver i
planbeskrivningen att vid placering och utformning av teknikutrymmen for ammoniak och klor
ar avstand till eventuella 6vernattningslokaler och lokaler dar manga manniskor vistas en
faktor att beakta. For att 6ka tydligheten kan kommunen komplettera med att detta avstand
bor vara minst 50 m.

Kommentar: | planbeskrivningen har information lagts till om att det ska vara minst 50 meter
mellan teknikutrymme f6r ammoniak och klor och luftintag och huvudentréer.

Markfororeningar

Inga fororeningar hade patraffats dver MKM (aktuell markanvandning). | planbeskrivningen
anger kommunen att den kommunala miljomyndigheten ska underrattas om féroreningar
patraffats vid undersdkningar. Darav anser Lansstyrelsen har kommunen har hanterat fragan
tillréckligt.

Kommentar: Noteras.

SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Artskydd

Planbeskrivningen innehaller nu de uppgifter som behovs for att bedéma om detaljplanen
moter hinder av artskyddsbestammelser eller inte. Lansstyrelsen beddomer att de
forsiktighetsmatt som redovisas i planhandlingarna &r tillrackliga for att skyddade arter inte
ska paverkas pa ett otillatet satt.

Kommentar: Noteras.

Markavvattning

Atgarder som utférs for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt éka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebara markavvattning enligt 11 kap.
miljébalken. Att anlagga en vall eller annan anlaggning i eller vid vattenomrade som skydd
mot vatten kan darfér innebara markavvattning. | Vastra Goétalands Ian ar markavvattning
forbjuden och om sa avses utforas kravs dispens och tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark-
och miljddomstolen.

Kommentar: Noteras.

Vattenverksamhet

Vid palning och schaktning kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet
och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfér kommunen om att atgarder
som kan innebara bortledning av grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i 11
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kap Miljébalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att
vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. | det fall atgarden beddéms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i
tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutovarens ansvar
att géra denna bedémning.

Kommentar: Noteras.

2. LANTMATERIET (2023-03-14)

Lantmateriet har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Kommentar: Noteras.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl) (2023-03-21)

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet 2022-04-28 dnr 5.2-2204-0333 och hade da
synpunkten att stabiliteten for planerade dagvattendammar behdvde klarlaggas.

Geoteknik

PM: Geoteknik [5] gor bedomningen att kvicklera bara férekommer vid damm A. Vad vi kan
se har endast tva borrpunkter pa hela omradet undersokts med avseende pa sensitivitet
(kvicklera) och i bada punkterna har kvicklera patraffats. SGI bedémer att underlaget inte ar
tillrdckligt omfattande for att kunna utesluta forekomst av kvicklera dven vid de andra
dammarna. Enligt var bedémning bor foljaktligen kravet pa sakerhetsfaktor for kvicklera (Fen
> 1,1) galla fér samtliga sektioner.

SGI gor beddomningen att det inte ar [ampligt att redan i planskedet ha sa sma marginaler att
man behover ta hansyn till tredimensionella effekter for att rakna hem en permanent slant nar
det férekommer kvicklera.

Kommentar: Efter granskningen har PM Geoteknik uppdaterats vad géller
stabilitetsberdkningar och kartering av erosionsférhéllanden. Utredningen visar att
stabilitetsférhallanden é&r tillfredstéllande fér samtliga dagvattendammar dven om det
skulle férekomma kvicklera pa platsen dar dammarna ska byggas.

Eftersom stabilitetsberédkningarna visar pa godkand sékerhetsfaktor dven i
kvickleraférhéllanden bedémer kommunen att inga ytterligare provtagningar ar
nédvéndiga i detaljplaneskedet.

Om geometrin fér dagvattendammarna skulle féréndras vid detaljprojekteringen sa
rekommenderas det dock att géra kompletterande provtagningar for att kartera
férekomsten av kvicklera.

Stabilitetsberédkningarna visar att stabiliteten mot blivande dagvattendammar &r kénsliga
och dammarna ska déarfér skyddas mot erosion.

Bergteknik
| bergteknisk undersokning, underlag [6] beddms risken for ras som lag. SGI gor ingen annan
beddémning. | samma underlag framhalls aven féljande:

"I enlighet med vad som regleras i detaljplanen ska en bergsakkunnig involveras f6r en
bergteknisk bedémning géllande exempelvis stabilitetshéjande atgérder och
dimensionerande grundtryck om sprédngningsarbeten, bergschaktning eller avtéckning av
bergéveryta utfors.”

Vad SGI kan se finns det ingen reglering av detta i planen. SGI vill lyfta fragan hur s& kan ske
och aven lagga till att den aktuella beddmningen av bergteknisk sakkunnig bor inkludera
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behoven av framtida underhall av befintliga och konstruerade bergslanter, sa att dessa kan
hallas langsiktigt stabila.

Kommentar: PM bergteknik har reviderats och fértydligats kring ndr en bergsakkunnig ska
involveras. Inga ytterligare regleringar i plankartan bedéms som nédvéndiga.

4. TRAFIKVERKET (2023-03-08)

Trafikverket yttrade sig i samradsskedet och hade da en del synpunkter pa planforslaget.
Kommunen har i samradsredogorelsen bemoétt synpunkterna och Trafikverket har inget mer
att erinra i arendet. Trafikverket och Kungalvs kommun har en pagaende avtalsprocess om
Overtagande av vag 168.

Kommentar: Noteras.

5. SKOGSSTYRELSEN (2023-03-27)

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon ytterligare
information att tillféra som har baring pa detta.

Kommentar: Noteras.

STATLIGA BOLAG
6. VATTENFALL, 2023-03-15

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution
har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

7. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2023-03-03)

| kommentar till Skanovas remissvar under samradsskedet anges att Skanova har ledningar
inom planomradet utan avtal. Skanova anser att detta ar en felaktig uppgift. Befintliga
anlaggningar inom planomradet omfattas av Skanovas markavtal med Kungalvs Kommun.

Skanova vidhaller ocksa att eventuell undanflytt av kablar som kravs for att mojliggéra
exploatering skall bekostas av den part som initierar atgarden.

Kommentar: Planbeskrivningen har redigerats med korrekta uppgifter angaende avtal. |
det fall det blir aktuellt att flytta ledningar kommer kommunen komma Sverens med
Skanova géllande kostnaderna for ledningsfiytt.

REGIONALA ORGAN
8. VASTTRAFIK (2023-02-27)

Vasttrafik har tagit del av granskningshandlingen for ovanstaende detaljplan. Utéver redan
inspelade generella kommentarer vad galler parkeringstal samt gang och cykelkopplingar, sa
har vi en specifik kommentar vad galler hallplatslage Truckgatan. Vasttrafik dnskar att 1aget i
norrgaende riktning (bldmarkerat nedan) marks ut tydligare i illustrationskartan. Vid en forsta
anblick ser det endast ut som att det blir ett Iage i sédergaende riktning.

Kommentar: Noteras. Utrymmet for busshéllplats ar sékerstéllt i plankartan.
Busshallplatsen har fortydligats i illustrationsplanen. lllustrationsplanen &r ett férslag pa
utformning och ér inte juridiskt bindande.
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9. POLISEN (2023-03-01)

Lokalpolisomrade Kungalv/Ale ser det som mycket intressant med ett arenaomrade i
kommunen. Behovet av en sadan har samlad idrottsanlaggning ar stort dd kommunen har
manga féreningar med stora ungdoms- och elitverksamheter.

Vad som daremot oroar lokalpolisomradet ar att detta omrade kommer att bestkas av valdigt
manga utdvare och vid vissa elitarrangemang kommer publiktillstrdmningen att vara mycket
stor. Nar det da galler parkering av fordon och bussar kdnns det som omradet inte ar
dimensionerat for detta.

Aven tillfarts — och franfartsvagar fér omradet kanns klart undermaliga. Arenaomradets tankta
placering ar i ett redan mycket hart trafikerat omrade dar trafikstockningar i nulaget ar ofta
féorekommande. Detta kommer att féra med sig annu storre trafikproblem med stor risk for
olyckor.

En del ungdomar, och aven vuxna, kommer sakerligen att ta sig till omradet gaendes eller
med cykel men den stora massan kommer férmodligen att anvanda sig av motorfordon av
nagot slag. Sa vagnatet runt arenaomradet maste ses dver. Som det ser ut i nulaget kan man
inte férvanta sig att Marstrandsvagen och Rollsbokrysset kan svalja den 6kade trafiken till det
tankta arenaomradet.

Kommentar: Kommunen har tagit fram en parkeringsutredning och bedémer att
parkeringsbehovet ar sédkerstéllt med de parkeringsanlaggningar som planeras.

Bussar kan parkera langs lokalgatan norr om fotbollsplanerna och bilar kan parkera inom
anldggningar vid Truckgatan och Marstrandsvégen. Vid stérre evenemang skulle bussar
ockséa kunna parkera pé kvartersmarksytan/torgbildningen fér gemensamma behov (bl.a.
kommunikationer), mellan byggnaderna/hallarna fér beséksanldgg centrumdndamal, eller
pa andra platser i Rollsbo dér kommunen har en dialog med markédgarna om att upprétta
avtal.

Ny infart fran Marstrandsvégen syftar till att avlasta Rollsbokrysset och férdela trafiken
inom omradet. En trafiksimulering av hur Rollsbokrysset, planerad ny utfart och ytterligare
tva andra korsningar 1dngs Marstrandsvégen péverkar varandra, har utforts. Resultatet
har varit dimensionerande fér utformningen av befintliga och tillkommande korsningar
inom planomradet. Utrymmet fér korsningarna &r sékerstéllt i plankartan.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
FORVALTNINGAR
10. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2023-04-24)

Miljoenheten

Det finns en dagvattenutredning med en berdkning pa att det behdver anlaggas ca 3700 m3
fordréjning av dagvatten pa allman platsmark och pa kvartersmark i den foreslagna
detaljplanen. Placeringen av det féreslagna, 10,5 ha stora, detaljplaneomradet i en lagpunkt
gor att det star i konflikt med nuvarande vattenavledning. Fér att géra marken lIamplig for
bebyggelse behdver exploatdren ta hojd for att ta hand om allt vatten som rinner till omradet.
Miljdenheten beddmer utslapp av dagvatten fran omradet som anmalningspliktig. Det &r
anmalningsplikt att grava i férorenad mark och vid misstanke om férorening ska den provtas.

Kommentar: Noteras. En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat har utrett
hur vatten frdn avrinningsomrédet ska tas om hand. Ytor fér dagvattenhantering har
sdkerstéllts i plankartan. Information om anmaélningsplikt kopplad till grévning i férorenad
mark finns i planbeskrivningens genomférandefragor.

Sid 10 (20)



ern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for besksanlaggningar m.m. Arenaomrédet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Granskningsutlétande antagande Arenaomradet vid Yttern

Granskningsutlatande
Kungalvs kommun
Arende: KS2021/1047

Det ar fortfarande oklart om miljokvalitetsnormer for luft klaras i planomradet som ligger i
anslutning till industriomradet samt vag 168.

Da foreslaget nytt EU-direktiv for luftkvalitet gallande gransvarde per kalenderar for
kvavedioxid (NO2troligen sanks fran 40 ug/m3/ar till 20 ug/m?d/ar fran ar 2030 kan
miljékvalitetsnormen fér NO2 inom en snar framtid komma att éverskridas inom hela
planomradet.

Kommentar: Detaljplanen bedéms inte bidra till 6verskridande av miljbkvalitetsnormerna
fér luft. Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Detaljplanen tar stéllning till de nu géllande riktvdrden och kan inte ta hojd fér féreslagna
direktiv.

Det bor i planarbetet vara utrett vilka framtida bullernivaer som kommer finnas inom
planomradet sa att tekniska avvagningar vid exploatering kan goéras utifran ratt
bedémningsunderlag.

Kommentar: Den évergripande bullerkartering som gjordes for centralorten 2020 bedéms
utgéra ett tillrdckligt bra underlag fér redovisning av bullernivaerna inom planomradet.

Fér de verksamheter som planeras inom planomradet saknas det bullerriktvérden vid
fasad. | plankartan finns dock bestdmmelser om att omradet vid védgen inte ska uppmuntra
till lek och aktivitet samt att hotell och verksamhet inte ska placeras ndrmare &n 50 m fran
Marstrandsvégen. Dessa bestdmmelser inférdes med anledning av riskerna vid
Marstrandsvédgen men &r ocksa positiva ur ett bullerperspektiv.

Detaljplanen kan komma att ha stor paverkan pa naturliv sa som insekter, fladderméss och
faglar genom ljusanordningar och skyltar och frdgan har inte utretts i tillracklig omfattning och
behover lyftas. Plankartan saknar tekniska skyddskrav for ljus och belysning som borde vara
majliga.
Kommentar: Den tédnkbara paverkan pa faglar, insekter och eventuella fladderméss
bedbéms vara ringa. Ljusanordningar som pa ett betydande sétt kan ha inverkan pa
omgivningen kréver bygglov och ljusanordningens ldmplighet beaktas dérfér i
bygglovskedet.

Bygglovsenheten

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande
planbeskrivning. Bygglovenheten anser inte att det finns nagra oklarheter eller formuleringar i
planbestammelserna som skulle kunna betyda uppenbara svarigheter att tolka detaljplanen i
samband med bygglovsprévning enligt Plan och bygglag, PBL.

Kommentar: Noteras.

SAKAGARE
11. FASTIGHETSAGARE 1, YTTERBY IS (2023-03-14)

Vi har last Norconsults Parkeringsutredning. Den baseras till dels pa felaktiga
forutsattningar.........

e Till skillnad fran vad man tycks tro ar fotboll numera (fér alla aldrar) en aret runt-
sport. Darmed bortfaller argumentet om samnyttjande med andra idrotter
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e YIS verksamhet omfattar vad vi kallar All Stars, en verksamhet for
funktionsvarierade, dar behovet av narparkering ar konstant och stort.

e YIS "knatteverksamhet” i form av fotbollslek samlar idag allt stérre grupper — samtliga
ar beroende av medféljande foraldrar och darmed parkering

e YIS Fotbollsskola fran 6 ar drar till sig inemot 100 nybérjare av bada konen, ofta med
féraldrar som transportérer/medféljare

e Jamforelserna med Skarpe Nord och Kongevi ar inte ratt — det finns fler narliggande
mojligheter, vid gamla simbadet och vid Kungalvs sjukhus

e Har nagon funderat pa vad kommande konstgras pa A-plan medfor i form av 6kad
anvandning — fran 12 timmar per vecka till obegransat! Féreningen har férutom
seniorlag herr och dam 23 ungdomslag med 20-60 spelare per grupp — manga
spelare bor inte pa gang/cykelavstand fran Yttern

e Var garman in med buss??

Kommentar: Dialog mellan kommunen och Ytterby IS har skett under granskningstiden
och fragorna har besvarats under ett dialogméte.

12. FASTIGHETSAGARE 2, TEGA 1:2 (2023-03-27)

Undertecknade fastighetsagare har tidigare yttrat oss i samradsskedet. Synpunkterna i det
yttrandet kvarstar och vi vill bara understryka nedanstaende punkter:

1. Vi ser med férvaning att vart samradsyttrande i samradsredogorelsen bara betraktas som
ett yttrande fran privatperson. Var fastighet Tega 1:2 har sin fastighetsgrans i Kyrkbacken
och var tomt ar, som framgar av samradsyttrandet, starkt paverkad av kommunens
anvandande av backen som dagvattenrecipient. Vi anser oss alltsa ha ett vasentligt intresse
av att kommunen tar ansvar for att dagvattenhanteringen i har aktuellt planomrade och 6vriga
befintliga och tillkommande detaljplaner i Ytterby inte leder till negativa effekter for
vattenforingens kvalitet och kvantitet i Kyrkbacken varken for oss eller backen i sin helhet. Vi
bér darfor jamstallas med Ovriga privata sakagare i fortsatt planarbete.

Kommentar: Detta yttrande har nu kategoriserats som fastighetsdgare i
granskningsutlatandet. Ni kommer &ven framéver fa utskick med information vid
antagandet av detaljplanen.

2. | kontakter med kommunens handlaggare har vi fatt klart for oss att lansstyrelsen delar var
syn att en analys av hela Kyrkbacken maste goras for att f4 en nuldgesbild av backens status
och sakerstalla att féreslagna dagvattenatgarder ger tillracklig och dnskad effekt. Den
skyfallsutredning som tillkommit i granskningshandlingarna tittar dock bara pa effekterna av
ett extremt 100-arsregn. Vara problem med aterkommande éversvamningar och erosion flera
ganger om aret belyses inte.

Kommentar: | skyfallsutredningen fér detaljplanen har man tittat pé planférslaget och dess
paverkan pa Kyrkebécken. Flera férdréjningsdammar och andra dagvatten- och
skyfallsiésningar féresléas lokalt vid arenaomradet for att inte 6ka fororeningar eller flédet
nedstréms i Kyrkebéacken. Utredningarna visar att den aktuella detaljplanen fér
arenaomradet inte férsédmrar statusen i bdcken jamfért med idag.

Kommunen far fortsétta arbetet med att ta ett helhetsgrepp kring den befintliga situationen
vid Kyrkebédcken och utreda om ytterligare atgérder behdvs. Detta arbete far dock ske
utanfér denna detaljplan.

3. Vi vill ocksa betona att de dagvattenatgarder med férdrojning mm som foreslas i
detaljplanen verkligen kommer till utférande. Fordrojningsmangderna maste t ex. preciseras i
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n3 som nu bara har en allman bestammelse om fordrojning utan att kvantifieras. Endast en
yta for lek och aktivitet har getts en preciserad bestammelse n5.

Kommentar: De volymer som behéver férdréjas inom respektive omrade aterfinns i
dagvattenutredningen och skyfallsutredningen och ér i linje med kommunens
dagvattenpolicy. Kommunen kommer ocksa att teckna avtal med framtida exploatérer
kring de volymer som ska férdr6jas inom respektive omrade.

4. | ovrigt hanvisar vi som sagt till vara synpunkter i samradsyttrandet.

Kommentar: Noteras.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER
13. PRIVATPERSON 1 (2023-03-07)

Gallande det planerade arbetet runt Yttern och dess parkeringar.

Min undran ar varfor befintliga parkeringar skall férsvinna fran Yttern, det ar en utmarkt
parkeringsyta som ligger i direkt anslutning till Yttern dar det parkerar samt koérs 100-tals barn
och ungdomar varje dag till deras aktiviteter. Under vardagskvallar ar parkeringen under
sasong.

Kan inte se anledning till att ta bort denna parkering som ar fullt fungerande for att placera
parkering langre fran Ytterns narhet? Det ar barn fran 6-arsaldern som ar beroende av att bli
korda till traningar av sina foraldrar, alla bor inte i narheten av Yttern, och da ar det
nddvandigt med stora parkeringsmajligheter i direkt anslutning till Ytterns omrade.

Det parkomrade som planeras dar kan placeras pa annan yta narmare Marstrandsvagen dar
det &r samre mark och mer kostsamt att anlagga parkering, behall parkeringen som den éar,
ingen kostnad for att anlagga ny parkering och lagg parkomradet narmare Marstrandsvagen,
billigare att anldgga parkomrade pa den ytan dadet inte behéva samma underarbete for
parkomrade som for parkering.

Att ta bort en befintlig fullt fungerande och nédvandig parkering och anlagga ett parkomrade
for att sedan flytta parkeringen narmare Marstrandsvagen ar ett stort sldseri med vara
skattepengar framfér allt men skulle vara férodande for Ytterns verksamhet da det skulle
behdva mer parkeringsplatser som det ar idag.

Behall parkeringen som den ar och lagg parkomradet mellan Marstrandsvagen och befintlig
parkering, battre for Ytterby IS men framférallt rejalt minskade kostnader for oss
skattebetalare.

Kommentar: Den befintliga parkeringen vid Yttern ligger delvis utanfér planomradet.
Sydost om fotbollsplanerna planeras en véndslinga fram till Ytterns anldggningar som kan
anvéndas for leveranser och fbr att hdmta och ldmna barn och unga. | vdndslingen finns
det méjlighet att anordna ca 10-15 parkeringar beroende pa utformning. Ytan som
planldggs fér PARK behévs for férdréjning av dagvatten och skyfall inom planomréadet.

Vid Marstrandsvégen skulle parken dessutom vara mer bullerstérd och avskild fran andra
verksamheter inom omradet vilket gér den mindre anvédndbar. Genom att placera sa stor
del av parkeringar som mdjligt i arenaomradets ytteromrade skapas treviigare och sékrare
milj6é fér oskyddade trafikanter.
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14. PRIVATPERSON 2 (2023-03-08)

Har studerat kartan 6ver arenaomradet Yttern och funderade 6ver parkeringshuset, hur
manga parkeringsplatser kommer det att innehalla? Nar man ser historiskt nar det galler
parkeringsplatser sa racker de aldrig till nar det ar arrangemang.

Kommentar: Parkeringshuset vid Truckgatan kan inrymma ca 350 till 435 platser
beroende pa hur stor del av byggnaden som anvénds for parkering respektive kontor.

For att tdcka behovet vid stérre event pa olika arenor samtidigt kan avtal eventuellt slutas
med nérliggande verksamheter i Rollsbo vars parkeringsplatser star lediga kvéllar och
helger. Om omradet kring arenan i framtiden fértédtas och behov av ytterligare
parkeringsplatser skulle uppsta finns det dven méjlighet att bygga ett parkeringshus (med
upp till ca 270 platser) pa markparkeringen vid Marstrandsvdgen. Parkeringsplatser i detta
parkeringshus skulle dé kunna hyras ut till verksamheter eller bostédder i omradet som &r i
behov av parkering. Totalt méjliggérs ca 430 till 720 platser i planerade
parkeringsanldggningar inom omradet.

15. PRIVATPERSON 3 (2023-03-10)

Superharligt med ny arena och bra val av plats.

Jag som mamma till en liten kille i rullstol vill papeka vikten av att tanka pa dessa personer
lite extra.

Flertalet ganger laggs det till i efterhand, det blir onédiga ramper och ofta inte s valplanerat
(bla grillplatsen kotten). Da Oasen varit under all kritik for barn med funktionsvariation har vi
istallet besdkt Stenungssund.

Aven nér det byggs lekplatser i var kommun utesluter man barn med bla. rullstol. Se bade
Hallerbergsgatan (traflis som ar omgjlig att rulla pa) samt Nordtag med hoga kanter. Dar ar
Alingsas exemplarisk, en park vi besoker sa ofta vi kan.

Men ater till arenan.

Jag hade blivit sa otroligt glad om ni jobbar mer med "funkiségon" Detta &r en grupp som
redan utsatts for utanforskap i s& manga lagen. En idé ar att ta in Anders fran Gil i
planeringen.

Kommentar: Din synpunkt fors vidare till enheten for trafik, gata, park samt
fastighetsenheten som &r huvudansvariga fér projektering av byggnader och allmén plats.
Tillgdnglighetsanpassning kommer beaktas i projekteringen av byggnaderna och leva upp
till dagens tillgdnglighetskrav. Lekplatser och andra gemensamma ytor kommer utféras
med extra hdnsyn till barn och unga med funktionsvariation.

16. PRIVATPERSON 4 (2023-03-14)

Skall ni nu bygga arenabygget behdver ni sara pa 20 000 bilar/dygn och de oskyddade
trafikanterna! Utnyttja Enekullsvagen och ett av areanahusen nar ni tar fram denna I6sning
enligt mitt forslag! Pa Enekullssidan blir det knappt nagra ramper om ni lagger den réatt!
Tacksam om ni gor det ratt nu!!!

Kommentar: Planerad trafikutformning vid Rollsbokrysset kommer innebdra en viss
férbéttrad tillgénglighet fér oskyddade trafikanter vid korsningen.

En planskild passage i form av port under eller bro éver vdgen kan bli aktuellt i framtiden
for att 6ka trafiksdkerheten, korta restiden och minska barridreffekten fér oskyddade
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trafikanter som ska passera Marstrandsvédgen. Planen férhindrar inte att en sadan
koppling éver eller under vdgen byggs i framtiden.

17. PRIVATPERSON 5 (2023-03-22)

Varfor inte placera omradet vid Munkegéarde istéllet? Mellan Munkegérdeskolan och vagen till
AVC finns ett stort omrade, mestadels sankmark, som inte utnyttjas. Ni ska bygga en ny
kastplan for friidrotten i ena anden, men arenaomradet hade passat bra pa resten av ytan. Da
behdver kommunen inte képa mark och man slipper ocksa de arkeologiska utgravningar som
behodvs i det omrade som nu ar foreslaget. Det borde bli en stor besparing fér kommunen.
Det finns sakert fler liknande ytor som kommunen redan ager, forsok att lagga omradet pa en
sadan plats istallet.

Forsok att bygga trevligt och inbjudande! Mimershallen ar en gra koloss som inte alls speglar
innehallet. Titta pa hallen i Kungsbacka, i gront tra, mycket trevligare! Stora sporthallar ar
svara att gora fina men kla in med tré och nagra olika pigga farger sa blir helhetsintrycket ett
helt annat an kolosser med graa plattor.

Trad och lite park med blommor mellan hallarna ger ocksa ett fint intryck.

Langt ifran alla aker kommunalt i och med den daliga busstrafiken i kommunen. Bra
mojligheter for att pa ett enkelt och trafiksakert satt latt slappa av och hamta upp ungdomar
ar darfor efterfragat. Och saklart en stor cykelparkering med tak.

En hall som ar avsedd for gymnastik ar ocksa efterfragad, idag ar det ett valdigt slapande
fram och tillbaka med redskap fér ledarna och jobbigt for gymnasterna att behova akas till
andra kommuner for att trana i och med att ratt utrustning inte finns i nagon av hallarna i
kommunen.

Kommentar: Aktuellt planomradet ligger néra centrala Kungélv och Ytterby och i
anslutning till befintliga kommunikationer. Kommunen &ger ca 90% av marken inom
aktuellt planomradet. Framtagandet av en detaljplan i Munkegérde krédver ockséa
framtagande av arkeologiska undersékningar, geoteknisk utredning, dagvattenutredning
med mera. Planarbetet pa aktuell plats har redan utretts och anses vara en ldmplig plats
fér &ndamalet.

Hallarna kommer att byggas sé att féreningarna kan nyttja dessa pa béasta sétt och syftet
med detaljplanen &r dven att utomhusmiljén ska bidra till att omradet blir en levande miljé
med plats for cykelparkering, socialt umgénge, lek och aktivitet med mera.

18. PRIVATPERSON 6 (2023-03-25)

Trafiken i och forbi Rollsbo vid arenaomradet ar redan idag anstréangd vissa tider under
dygnet. Belastningen 6kar, bland annat pa grund av det stora antalet nybyggnationer i
Ytterby, Karna och Tjuvkil. For att minska paverkan ar en politisk férhoppning att 6ka det
kollektiva resandet, men med stora volymer nyinflyttade kan trafiken 6ka i absoluta tal aven
om den relativa andelen resenarer i kollektivtrafiken samtidigt 6kar. Darmed kvarstar
problemet med en anstrangd trafiksituation.

De planerade byggnationerna i arenaomradet kommer att ytterligare 6ka trafiken och
marginaleffekterna ar sannolikt exponentiella. En anstrangd trafiksituation vid och forbi Yttern
paverkar bade verksamheter och enskilda, framfor allt i omradet fran Rollsbo ut mot kusten
men ocksa in mot Kungalv och E6:an.

Troligt ar att trycket fran trafiken ger effekter pa alla alternativa vagar, sasom
Kastellegardsvagen, Enekullsvagen och Kornhalls farja. | férlangningen &r en mojlig
utveckling att attraktionen i paverkade omraden minskar; verksamheter valjer annan
lokalisering och privatpersoner annan boséattning.
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Den trafikutredning som gjorts forutsatter att Kareby-Ekeldvlanken ar byggd. Jag anser att
det aven ska goras en analys med forutsattningen att lanken INTE ar byggd. Exempelvis en
forsening av lanken, dar infrastrukturen riskerar att hamna i obalans med byggnationen i
arenaomradet, kan fa stora konsekvenser. Ett sddant scenario behéver processen ta hojd for,
eller atminstone ha i atanke. Den trafikutredning som gjorts ar inte tillracklig for att anta
detaljplanen.

Kommentar: Utifrdn den trafikutredning och trafiksimulering som har tagits fram &ar
bedémningen att féreslagen trafikutformning vid arenaomradet leder till bibehallen
framkomlighet pa Marstrandsvégen. En planskild passage i form av port under eller bro
over védgen kan bli aktuellt i framtiden for att 6ka framkomligheten 6ver Marstrandsvégen
fér gaende och cyklister.

Kommunens bedémning &r att Ekelév-Karebyldnken behévs for att skapa bra
framkomlighet i trafiksystemet generellt sett, oavsett utbyggnad av arenaomradet eller
inte.

19. PRIVATPERSON 7 (2023-03-26)

Friidrottsklubben i kommunen saknar andamalsenlig traningslokal for inomhustraning. Under

den forhallandevis langa sasong nar traning sker inomhus sker traning i vanlig gymnastiksal.

En vanlig gymnastiksal saknar majlighet for realistisk traning av majoriteten av de grenar som
utévas inom friidrott. For att kunna trana pa ett andamalsenligt satt behdver traning idag ske i
andra kommuners inomhusarenor. Detta medfér manga langa, regelbundna och

onddiga transporter. Nar klubben arrangerar tavlingar inomhus behoéver detta ocksa aga rum

i andra kommuners inomhusarenor.

Forutsattningarna for utomhustraning ar inte heller optimal da de grenar som benamns som
kastgrenar inte kan utféras pa samma stalle som &évriga grenar. Det hade varit att féredra att
kunna utbva alla grenar pa samma omrade. Det hade bade underlattat for tréningar men
framforallt nar det ska arrangeras tavlingar.

Nar det nu planeras ett omrade som ska ha tréning och fysisk aktivitet i fokus, ifragasatter jag
varfor det inte ar ténkt att byggas nagon inomhushall anpassad for friidrottens grenar?

Nar det byggs flera nya fotbollsplaner i arenaomradet, kommer da fotbollsplanen i Kongevi
kunna goéras om till en plan for kastgrenar?

Kommentar: | arenaomradet finns det inte plats for alla idrotters behov av utomhusytor.
Kommunen kommer dérfér behalla befintliga anldggningar fér till exempel fotboll, friidrott
och utomhusbad.

I dialog med Kongahélla AIK planerar nu kommunen att under 2023 bygga en ny kastplan
(fér kulstétning, spjut och diskus med mera) i ndrheten av Munkegérdeskolan. Den
befintliga kastplanen Skélebrédckeplanen i Kungélv kommer dédrmed att tas bort och ett
nytt dldreboende ska i stéllet byggas pa platsen. Fér inomhustréningen har Kongahélla
AIK och kommunen en fortsatt dialog kring en bra I6sning.

20. PRIVATPERSON 8 (2023-03-27)

Plats maste finnas for tva korfalt at varje hall pa vag 168 mellan Ytterbyrondellen och
Rollsbokrysset. Denna vag skall ej kommunaliseras utan vara i Trafikverkets regi.

Ingen ny utfart/infart till "Arenabygget”. Trafiken fran den nya stadsdelen Aseberget méaste
vara med i planeringen via Rollsbokrysset.
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Vag behodver byggas mellan korsningen Marstrandsvagen (168) — Sparrasvagen/utefter
kraftledningarna till Rollsbomotet pa motorvagen och Karna och Marstrandstrafiken dras
denna nya vag — istallet fér Marstrandsvagen — Vareby via Ekelov.

Busshallplatsen via Rollsbokrysset ar nyligen ombyggd och planeringen far ej vara sa dalig
att den behover byggas om.

VA-fragan angaende byggnation vaster om E6 maste utredas.
Allt detta ovanstaende maste hanteras i ett sammanhang och inte i "delposter”.

Kommentar: Trafikverket och kommunen &r 6verens om, och jobbar fér, att
vaghallaransvar for vdg 168 inom det nu aktuella planomradet behéver tas éver av
kommunen.

Kapacitetshéjande éatgérder i form av ombyggnation av Rollsbokrysset planeras. Tva
korfélt i vardera kérriktningen méjliggérs ocksa pa véagstrdckan som ingar planomradet.
Vad géller utformning av resterande végstracka vésterut mot Ytterby har synpunkterna
skickats till kommunens trafikenhet som far hantera detta utanfor aktuell detaljplan i
samband med det kommunala 6vertagandet av végstrackan.

Ny infart till arenaomradet behévs for att sprida trafiken i omrédet och avlasta
Rollsbokrysset som idag &r hégt belastad.

Trafikalstring fran planerad bebyggelse pa Aseberget har tagits med i berékningarna som
gjorts i trafikutredningen fér arenaomradet och kommunen har en kontinuerlig dialog
géllande trafiksituationen i omradet.

Inom ramen fér Asebergsprojektet utreds nu om ytterligare en véganslutning frén
Marstrandsvégen behévs till féljd av planerad bebyggelse pa berget.

Fragan om alternativa vagstrackningar for trafik fran Marstrand/Kérna ligger inte inom
ramen fér denna detaljplan.

Vid tiden for uppstart av detta detaljplanearbete fanns redan planer pé att rusta upp
befintliga héllplatser vid Marstrandsvédgen. | och med att Trafikverket ar vdghéllare fér
vagen planerade och bekostade de upprustningen. Det finns inga planer pa att flytta
busshéllplatsen ldngs den norra sidan av Marstrandsvégen just nu men pa sikt kan det bli
aktuellt att flytta busshallplatsen till ett mer centralt ldge i arenaomrédet for att korta
avsténdet till huvudentréer.

Némnda fragor om VA-utbyggnad ligger inte inom ramen fér denna detaljplan.

21. PRIVATPERSON 9 (2023-03-24)

Grundar sig planforslaget for arenaomradet pa att en ny férbindelse éppnas mellan
Marstrandsvagen och Karebyvagen och E6?

Kommentar: Antagandet av detaljplanen planeras till andra kvartalet 2023. Det é&r inte
aktuellt med fordréjd genomférandetid utan detaljplanens genomférandetid kommer att
starta direkt. Byggnationen i arenaomréadet kommer déarfér att pabérjas innan Ekelév-
Karebylénken &ar byggd.

Den trafikutredning och trafiksimulering tar avstamp i trafikalstringssiffror fran
Trafikverkets upprékning 2040 och resultatet visar att féreslagen trafikutformning runt
arenaomradet innebdr att det blir acceptabel framkomlighet pa Marstrandsvégen.

2040 ligger langt fram i tiden. Da ar férhoppningsvis en Ekeldv-Karebylank utbyggd.
Trafikverket anger en preliminér byggstart for den nu féreslagna lanken till oktober 2029 —
februari 2030.
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Har det gjorts trafiksimuleringar som visar att den féreslagna trafikforingen vid Rollsbokrysset
klarar de forvantade trafikmangderna fram till dess att Ekelév-Karebyldnken &r utbyggd och
med en markant befolkningstillvaxt i Ytterby och sannolikt aven utefter vag 168?

Kommentar: Trafikverket har i samband med projektet Ekl6v-Kareby utfért en trafikanalys
fér Kungélv/Ytterby bade med och utan Ekelév-Karebyldnken. Vid utférandet av
trafikanalyser ingér det alltid att rdkna upp trafiken fran nuldge till ett prognosar, vilket i
detta fall &r 2040.

Kommunens bedémning &r att Ekelév-Karebyldnken samt kollektivtrafiksatsningar (bland
annat utbyggnad av Bohusbanan) behévs for att skapa bra framkomlighet i trafiksystemet
vid prognosaret, oavsett utbyggnad av planomradet eller inte.

Utifran vad jag har kunna utldsa av granskningshandlingarna med tillhérande utredningar och
dina svar anser jag att det i nuldget ar olampligt att anta detaljplanen. Den kan behdva
omarbetas och/eller s& maste genomférandetiden anpassas sa att byggstart av
trafikalstrande anlaggningar inte sker forran tidigast da Karebylanken bérjar byggas.

Kommentar: Kommunen har gjort en trafiksimulering mellan samrad och granskning for att
ytterligare utreda framkomligheten i korsningarna och om kébildningarna paverkar
varandra. Flera scenarier studerades, bland annat dagens trafikméangder inklusive
tilkommande bebyggelse léngs strdckan och tva framtidsscenarion (ar 2040 med
hastighet pa 50km/h respektive 70km/h).

For att bibehélla/6ka framkomligheten féreslés att Marstrandsvédgen utformas med tvé
kérfélt i vardera kérriktning férbi hela planomradet. Signalregleringen i Rollsbokrysset
kommer i ett férsta skede behallas men vénsterkérféltet pa Marstrandsvégen (fér svéng in
pa Rollsbovégen) féreslas férlédngas for att 6ka framkomligheten in till planomradet.
Utrymme for detta sdkerstélls i plankartan. Planférslaget mdjliggér dven for att bygga om
korsningen till en fleffilig cirkulationsplats.

Genom att arbeta parallellt med andra typer av atgéarder, till exempel utbyggnad av gang-
och cykelnétet och kollektivtrafiknétet, finns potential till att 6ka andelen héllbara resor.

Fér att fordela trafiken och bibehalla fléden, féreslas en ny infart fran Marstrandsvégen till
planomradet. Infarten féreslas regleras med trafiksignal och byggas med ett védnsterkorfalt
for att forbéttra flodet. Utrymme fér korsningen sékerstélls i plankartan.

Kommunens beddémning utifran de utredningar som utférts ar att utbyggnad av
detaljplanen inte 6verbelastar trafiksystemet. Den féreslagna utformningen i detaljplanen
syftar till att utforma vagnétet sé trafiksdkert som méjligt, bade for bilister,
kollektivtrafikresenérer och oskyddade trafikanter. Det &r dock angeléget, oavsett
utbyggnad av detaljplanen eller ej, att Ekelév/Karebyldnken byggs. Trafikverket och
lansstyrelsen har under granskningen inte haft ndgra synpunkter pa detta.

Just nu pégar férhandling mellan kommunen och Trafikverket fér évertagandet av vdg 168
mellan Kungélvsmotet och Sparrasvéagen. Det &r en évergripande fraga som kommunen
Jjobbar med utanfér denna detaljplan. Vid ett vertagande av vdgen ser kommunen éver
kostnaderna som uppstar efter 6vertagandet och kommunen &r medveten om att eft
Overtagande stéller krav pa kommunen for drift och utférande. Ett évertagande av vdgen
kommer behévs for att kunna genomféra detaljplanen fér arenaomradet men &ven for aftt
fa till andra trafikatgdrder som behévs mellan Kungélv och Ytterby.

Det &r ur ménga perspektiv angeléget att arenaomradet blir byggt och planen kommer att
laggas fram for politiskt beslut om antagande till sommaren.
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FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infor antagande av detaljplanen har planférslaget forandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar

e Arenaomrédet vid Yttern PM Geoteknik, Awer Geoteknik, 2023-05-05 har
kompletterats med reviderade berakningar for stabilitet i foreslagna
dagvattendammar samt kartering av erosionsforhallanden.

e Bergteknisk undersé6kning, Afry, 2023-04-19 har kompletterats med fértydligande
angaende nar en bergsakkunnig ska konsulteras.

o Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB, 2023-04-04 har kompletterats med nya
renings- och féroreningsberakningar och text angaende miljokvalitetsnormer for
vatten.

e Bedbmning av miljdkonsekvenser Kyrkebécken/Ytterbybdcken och Nordre élv,
Kungélvs kommun, 2023-04-18 har kompletterats angdende miljokvalitetsnormer for
vatten och planens paverkan pa recipienten.

Plankarta

e Egenskapsbestammelser bs by b1o och bi2 som reglerar lagsta niva for fardigt golv har
justerats. Nivaerna har avrundats till en decimal.

o Egenskapsbestammelser b11 har justerats. Lagsta niva for fardigt golv har andrats till
+11,3 meter 6ver nollplanet.

e Markens hojd éver angivet nollplan har avrundats till en decimal, fran + 9,84 till + 9,8
meter.

e Storsta lutning ar 1:333. (Pilen pekar uppat) har andrats till minsta lutning &r 1:333.

Planbeskrivning

e | avsnitten risk och bebyggelse har text lagts till om att det ska vara 50 meter mellan
teknikrum och luftintag och huvudentréer.

o | avsnittet geoteknik har text om dagvattendammars stabilitet och bergteknik justerats
efter reviderade utredningar.

o | avsnittet milj6kvalitetsnormer har text reviderats efter revidering av
dagvattenutredningen och PM fér bedémning av miljkonsekvenser
Kyrkebécken/Ytterbybécken och Nordre élv.

e | avsnittet trafik har en bild med férslag pa placering av cykelparkeringar i omradet
lagts till och kartor som visar befintliga och framtida kollektivtrafiklinjer har reviderats.

o | avsnittet bebyggelse har bilder pa skalreferenser till torgytan inom planomradet,
lagts till.
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e | avsnittet fornldmningar har text justerats gallande information om att en
férundersokning for fornlamningar som utreddes 2021 ar under framtagande.

lllustrationsplan

e Busshallplatsens norrgaende lage pa Rollsbovagen har fortydligats i
illustrationsplanen.

Fredric Arpfjord Sara Ekelund
Verksamhetschef Planering och myndighet Planarkitekt
Sambhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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Yttrande 1(4)
Datum Arendebeteckning
2023-03-28 402-7520-2023

Lansstyrelsen
Véstra Gotaland

Kungélvs kommun
kommun@kungalv.se

Granskningsyttrande over detaljplan for
besbdksanlaggningar mm vid arenaomradet vid Yttern
Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungalvs kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-02-15 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan
komma att provas av Léansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas pétagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
e Mellankommunal samordning blir oldmplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och
vatten)
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestaimmelser (MB 7

kap.)

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hénsyn till manniskors hélsa och sékerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning

Lénsstyrelsen befarar ddremot att det finns risk for att planen kan leda
till att:

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

e Bebyggelse blir oldmpligt med hénsyn till risken for erosion

Dessa fragor behover hanteras enligt nedanstaende for att lansstyrelsen
inte ska ta in planen for provning.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

I Lansstyrelsens samradsyttrande lyftes att resonemanget avseende
paverkan pa miljokvalitetsnormer for Nordre dlv behdvde vara tydligare

Postadress:403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2(4)
2023-03-28 402-7520-2023

kopplat till recipientens miljokvalitetsnormer. Detta har delvis
genomforts men det finns fortfarande fororeningar, tex fosfor, som ar
utpekat i VISS som en fororening som kan péaverka statusen for Nordre
alv som tillats oka efter exploateringen. Lansstyrelsen behover déarfor en
tydligare motivering, kopplat till gdllande miljokvalitetsnormer, till
varfor det ar acceptabelt att de fororeningar som okar tillats oka. Att
framsta delen av fororeningarna kommer fran andra platser dr inte helt
relevant da det dr den aktuella planens paverkan som beddms. Planen &r
del av den kumulativa padverkan som sker pa vattenforekomsten fran
urban markanvédndning.

Stabilitet

PM: Geoteknik gor bedomningen att kvicklera bara forekommer vid
damm A. Vad vi kan se har endast tva borrpunkter pa hela omradet
undersokts med avseende pa sensitivitet (kvicklera) och i bada punkterna
har kvicklera patraffats. SGI bedomer att underlaget inte ar tillrackligt
omfattande for att kunna utesluta forekomst av kvicklera dven vid de
andra dammarna. Se SGIs yttrande, daterat 2023-03-20.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Risk for dversvamning, Skyfall

Skyfallsutredningen samt planbeskrivningen beskriver pa ett
genomarbetat sitt konsekvenserna vid ett skyfall och kommunen har
kompletterat planhandlingarna med foreslagna atgérder fran
skyfallsutredningen. Foreslagna atgédrder sasom ldgsta niva for fardigt
golv, markens lutning och férdorjningsytor finns sékerstillda i plankarta,
vilket &r bra.

Risk for olyckor

Kommunen har hanterat riskerna inom planomradet pa ett genomarbetat
satt. Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats efter de
synpunkter som Léansstyrelsen ldmnade i samradsskedet vad géller
entréer och stadigvarande vistelse, vilket dr positivt.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att nodstopp av
ventilationssystem for teknikutrymmen med giftiga gaser hanteras i
bygglovsskedet, vilket dr en godtagbar 16sning. I samradsskedet 1amnade
Lansstyrelsen en synpunkt om skyddsavstand pa 50 m mellan
teknikutrymme for ammoniak och klorhantering till kénslig bebyggelse.
Kommunen skriver i planbeskrivningen att vid placering och utformning
av teknikutrymmen for ammoniak och klor &r avstand till eventuella
Overnattningslokaler och lokaler dar méanga ménniskor vistas en faktor
att beakta. For att oka tydligheten kan kommunen komplettera med att
detta avstdnd bor vara minst 50 m.
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Markféroreningar

Inga fororeningar hade pétréaffats 6ver MKM (aktuell markanvindning).
I planbeskrivningen anger kommunen att den kommunala
miljomyndigheten ska underréttas om fororeningar patréffats vid
undersokningar. Dérav anser Lédnsstyrelsen har kommunen har hanterat
fragan tillrackligt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Artskydd

Planbeskrivningen innehaller nu de uppgifter som behdvs for att bedoma
om detaljplanen moter hinder av artskyddsbestimmelser eller inte.
Lansstyrelsen bedomer att de forsiktighetsmatt som redovisas i
planhandlingarna é&r tillrdckliga for att skyddade arter inte ska paverkas
pa ett otillatet sétt.

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt
oka en fastighets 1dmplighet for till exempel bebyggelse kan innebéra
markavvattning enligt 11 kap. miljobalken. Att anldgga en vall eller
annan anldggning i eller vid vattenomrade som skydd mot vatten kan
darfor innebédra markavvattning. I Vistra Gotalands lén ér
markavvattning forbjuden och om sa avses utforas kravs dispens och
tillstdnd fran Lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen.

Vattenverksamhet

Vid palning och schaktning kan bortledning av grundvatten under
anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen
upplyser darfor kommunen om att atgérder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i
11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ér tillstdndspliktig om
det inte dr uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. I det fall
atgdrden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas 1 tidigt skede
med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutdvarens
ansvar att gora denna bedomning.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljoskydd-, Vatten samt Samhéllsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
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funktionschef Nina Kiani Jansson med planhandlédggare Johanna
Severinsson som foredragande.

Johanna Severinsson

Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2023-03-20

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2023-03-
08

Kopia (utan bilaga) till:

SaGl, Asa Jbnsson

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen, Jonas Henriksson

Samhallsavdelningen, Enheten for samhallsydd och beredskap, Linda Tofeldt
Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Jansson
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KUNGALVS
AL STUDIO, 2023-02-03 KOMMUM

Ilustrationsplan, skala 1:2500(A3), 1:1250 (A1) ®

ARENA KUNGALV @

s.LuB.Le
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KVALITETSPROGRAM FOR 2023-02-15

kovivs ARENAOMR A DET Bilaga fil

Detaljplan for
KOMMUN VID YTTERN Arenaomradet vid Yttern
Rollsbo 1:32 m.fl.
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Forord

Detta kvalitetsprogram omfattar omradet for detaljplanen Arenaomradet vid Yttern,
Rollsbo 1:32 m.fl. Det utgdr underlag for att méjliggora att Arenaomradet ska bli en
omsorgsfullt utformad plats for idrott, lek, aktivitet och méten. Programmet har tagits
fram under arbetet med detaljplanen.

LASANVISNING

Vill du fa en kort redogodrelse om de varden och funktioner Arenaomradet stravar
efter att uppna, l1as sammanfattningen pa nastkommande tva sidor, sida 3-4.

Ar du istéllet intresserad av utdkad forstaelse av de évergripande mal och
strategier som projektet svarar mot, hur kvalitetsprogrammet avses anvidndas
med och vad som menas med kvalitet i fysisk miljo, |as det inledande kapitlet pa
sidorna 5-7.

Vill du veta mer om de kvaliteter som avses uppnas och hur de kan komma till
uttryck i den fysiska miljon, 13s avsnittet om fokusomraden pa sidorna 8-14.

Vill du se hur fokusomradena omsatts, samordnas och uttrycks i den fysiska
strukturen pa platsen, ga till sidorna 15-24.

MEDVERKANDE

Emilia Ang, landskapsarkitekt, ansvarig for kvalitetsprogrammet
Richard Holmgren, projektledare

Madeleine Wollbrant, projektledare

Sara Ekelund, planarkitekt

Asa Johansson, stadsarxitekt

Jenny Bjonness Bergdahl, trafikstrateg

KUNGALVS
KOMMUN

Innehall

SAMMANFATTNING

INLEDNING

BAKGRUND

VAD AR KVALITET?

KVALITETSPROGRAMMETS SYFTE OCH STATUS

FOKUSOMRADEN
AKTIVITET

TRYGGHET

INKLUDERING
REPRESENTATIVITET
EKOLOGISK HALLBARHET
HALLBART RESANDE

FYSISK STRUKTUR
STRUKTURPLAN
BEBYGGELSEVOLYMER
PLATSER ATT VISTAS PA
GRON- OCH BLASTRUKTUR
RORELSE
RESAN TILL OMRADET
VIKTIGA KOPPLINGAR | OMRADET
PRINCIPSEKTIONER FOR GATURUM
EXPONERING OCH ANNONSERING

N N O O

10
11
12
13
14

15
16
17
18
20
22
22
22

23

24
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Sammanfattning

Kvalitetsprogrammets framsta syfte ar att sékerstélla
sociala, arkitektoniska och miljdmassiga kvaliteter i
omradet.

AKTIVITET

For att Arenaomradet
ska uppfattas som levande
behover det utformas
sa att det bjuder in till
spontana och sociala
aktiviteter

Detaljplanen reglerar de basala férutsattningarna.
Kvalitetsprogrammet anvands i efterféljande skeden
(genomférande/bygglov och férvaltning), som underlag
vid stéllningstaganden om exteridr utformning.

Kvalitetsprogrammet ar inte juridiskt bindande. Det &ar

TRYGGHET

For att omradet ska kannas
tryggt behover det utformas
sé man har god 6verblick
och upplever mansklig
narvaro och kontroll

ett kommunikationshjalpmedel och stéd fér att uppna EKOLOGISK

en god bebyggd miljé. HALLBARHET

Kvalitet ar ett begrepp med manga nyanser. Har . Naturen ar sjalvberattigad

betraktas det i hdg grad synonymt med ordet varde. : men den ger oss ocksa manga

Utformningen av den fysiska miljon, bade byggnader . tjanster. Nar omréadet nu gérs

och mellan byggnader, skapar forutsattningen for . om behdver det ekologiska

sociala kvaliteter; att vi trivs pa platsen, kdnner oss : perspektivet finnas narvarande

trygga, inspirerade, valkomna och tycker det ar roligt att . i [6sningarna for att framja

vistas dar. : ekosystemtjanster och

biologisk mangfald

HALLBART

6 STYCKEN FOKUSOMRADEN RESANDE

Arenaomréadet ska vara en attraktiv miljé med Arenaomradet kommer bli

manniskan i centrum. For att méjliggéra det har valbesdkt och darfér generera

sex Overgripande kvaliteter identifierats. Dessa ska manga resor. Det &r darfor

vara vagledande for utvecklingen och utformningen av vikt att géra de hallbara

av omréadet - Aktivitet, Trygghet, Inkludering, resorna till ett sadant

Representativitet, Ekologisk hallbarhet och Hallbart attraktivt val som

resande. majligt

Vidare i programmet beskrivs det ndrmare varfor dessa
fokusomraden ar av vikt att arbeta med pa just denna

INKLUDERING

Omradet har mojlighet att bli
en viktig del i mangas vardag,
inte minst ungdomars. Genom
att fylla omradet med olika
aktiviteter, dar manga ar
gratis, ger vi méjligheter
till en aktiv fritid

REPRESENTATIVITET

Det nya omradet kommer bli en
plats som manga invanare besoker
och dartill vara ett ansikte utat for de
som kommer utifran for att medverka
i cuper och andra evenemang.
Har finns det mdjlighet att genom
medveten utformning skapa en
plats som &r representativ for
hela kommunen

platsen. Det exemplifieras ocksa hur byggnader och . -
utemiljer kan utformas och den fysiska strukturen A R E N A O M R D E I
arrangeras for att uppna de énskade kvaliteterna.
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FYSISK STRUKTUR OCH INNEHALL

Forslaget i detaljplanen bestar av fem
bebyggelsevolymer. Tillsammans rymmer de méjlighet
till simhall, ishall, bandyhall, konferenslokaler, kontor,
idrottshallar, café- och restaurangverksamhet,
matvarubutik och parkeringsgarage. Byggnaderna
orienterar sig mot en inre, grén torgmilié. Dar samsas
ytor for aktiviteter som lockar olika anvéandargrupper,
sasom ytor for att aka kickbike och skateboard, spela
streetbasket och pingis, och ytor for att klattra. Flera av
ytorna &r flexibla — det som ena dagen &r ett soldack
blir andra dagen en scen for prisutdelning.

Redan idag finns viss problematik med dversvamning
i omradet. | och med klimatférandringarna kan vi
férvanta oss fler och storre regn. Forslaget avser darfor
att arbeta med vattnet, inte mot det. Vattnet som en
resurs kan anvandas for att skapa intressanta platser
vars utseende och funktion varierar beroende av
nederbord, till att bevattna omradets planteringar och
att vara rekvisita till lek. Ett framtrAdande exempel &r
den nedsankta parken soder cm fotbollsplanema, dar
spangar, hoppstenar och bryggor gor parken an mer
intressant att bestka efter ett regnvader.

En inre gron torgmiljo:
med aktivitetsytor ach:
platser for vila och:
aterhamtring.

Restaurangens
uteservering
levandegor utemiljn

Avslappningsplatser
och mojlighel att
vanda vid varje
bilentre .,

Perk som fordrojer
dagvatten och anvander det
som resurs i gestaltningen :

ARENA KUNGALV

:Skatepark

Till Arenaomradet blir det 1att att resa hallbart. Befintlig
busshallplats for trafik i vastgaende riktning foreslas
forskjutas at vaster, for att skapa ett strak som ar sa
gent som méjligt. Nar du kliver av bussen anléander

du till ett valkomnande, gront torg som minskar det
upplevda avstandet mellan hallplats och hallars entréer.
Det finns befintliga gang- och cykelvagar som leder
{ill omradet. | och med utbyggnaden finns incitament
att hoja kvaliteten pa dessa. Reser du med bil finns
storre parkeringsplatser i utkanterna av omradet och
avslappningsfickor vid varje bilentré, vilket gér att du
slipper kora igenom omradet for att hdmta och lamna.
Pa sa vis skapas er inre torgmiljo dar gangfart rader
vilket gor att den kan anvandas for lek och aktivitet.

:Grén entréplats och mojlighet for
:uteservering for café i vasterlace

. :Nya dammar fér
-dagvatten- och
kyfallshantering

‘Busshallplatsen i vastergaende
-riktning foreslas flyttas till nytt lage
-som ger Skad narhet
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Inledning

| det har avsnittet beskrivs bakgrunden till programmet och

vilka dvergripande mal och strategier som projektet svarar mot.
Programmel syfle och slalus klarléggs och kvalilelsbegreppel
definieras.



d Yttern, Rollsho 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan fér bestksanlaggningar m.m. Arenaomradet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Kvalitetsprogram antagande Arenaomradet vid Yttern

BAKGRUND

Kvalitetsprogrammet avser att sékerstalla kvaliteter

i enlighet med kommunens styrdokument, som
kommunfullmaktiges évergripande styrdokumentet
Vision 2040 och strategiska mal att ge mojligheter till en
aktiv fritid for alla aldrar.

ATT GE MOJLIGHETER TILL EN AKTIV
FRITID FOR ALLA ALDRAR

En god och jémlik hélsa, social trygghet och
integration stéller krav pa att det finns goda
mdjligheter till fritidsaktiviteter i kommunen.

Ett fungerande féreningsliv &r en del i
demokratiarbetet, kommunens attraktivitet
ska 6ka genom mdjlighet for att fler
medborgare ska kunna delta och kdnna
gemenskap genom fritidsaktiviteter.

Utanférskapet ska minska genom att barn
fran resurssvaga hem ska garanteras en
organiserad fritidssysselséttning inom
féreningslivet.

Ur budgetdirektiv 2023 - Politiska majoritetens
programforklaring Kungalv 2030, 2022-11-11

Arenaomradet ska anlaggas

i anslutning till den befintliga
idrottsanlaggningen Yttern IP.
Platscn ligger néra de centrala
delarna av ftterby och Kungalv -
du kan cykla dit pa nagra minuter.
|dag upplevs omradet ligga
nagot avsidss men det kommer

i framtiden atl vara en del av et
strak dar Kungalv och Ylterby
vaxer samman.

GRINDEN
#r-
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VAD AR KVALITET?

Kvalitet ar ett begrepp med manga nyanser. | det har
programmet betraktas begreppet i hog grad synonymt
med ordet varde. Utformningen av den fysiska miljén
skapar forutsattningar for icke-fysiska kvaliteter sa
som att vi trivs pa platsen, att vi kdnner oss trygga,
inspirerade, valkomna och tycker det ar roligt att
vistas dar. Att skapa kvalitet handlar om att skapa

nya sociala, ekologiska och ekonomiska varden och
samtidigt ta tillvara och vidareutveckla de varden och
potentialer som finns pa platsen idag.

Genom att sénka ner parkytor ges de mer rumslighet och kan de nyttjas
for dagvattenhantering. Pa platsen Mellemrummet av BOGL ger de gjutna
stenarna ett skulpturalt intryck och rekvisita till leken "inte nudda marken”.

KVALITETSPROGRAMMETS SYFTE OCH
STATUS

8 >
Aktivitetsstraket Superkilen invigdes 2012 och &r ett urbant vardagsrum for
képenhamnsborna. Ovan visas Réda torget, som &r en av strakets tre delar,
dar iogonfallande fargval skapar en lekfull karaktar.

Kvalitetsprogrammets framsta syfte ar att sakerstalla
sociala, arkitektoniska och miljdméssiga kvaliteter,
for att skapa ett attraktivt omrade. Programmet ska
tydligt kommunicera kvalitetsnivan for byggaktorer,
medborgare och andra aktorer.

Programmet &r inte juridiskt bindande. Det ar ett
komplement till detaljplanen. Men det ar ett stod for
overenskommelser om kvalitetskrav vid utformning,
drift och underhall av byggnaders exteriérer och av den
offentliga miljon mellan byggnader.

© Guanmu nhame

Genom att komplettera klassiska lagsporter med aktiviteter som lockar andra

| den urbana lekparken Lawn on D i Massachusetts finns aktiviteter som
vénder sig till alla aldrar. Flexibla ytor gr att platsen ena dagen kan ha en anvéndare kan en plats upplevas som mer gemensam, inkluderande fér alla.
matmarknad och nasta dag en dansuppvisning.

"Utformningen av den fysiska miljon skapar
forutsattningen for icke-fysiska kvaliteter”
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Fokusomraden

6 KVALITETER ATT STRAVA EFTER

| Arenaomradet skapas det en attraktiv miljé med ménniskan i fokus. For att mojliggdra
det har sex dvergripande kvaliteter identifierats: Aktivitet, Trygghet, Inkludering,
Representativitet, Ekologisk hallbarhet och Hallbart resande vilka ska vara
dgledande for klingen och utformningen av omradet. | avsnittet som foljer
beskrivs det hur man kan arbeta med utformning av det offentliga rummet respektive
byggnader for att na de identifierade kvaliteterna.
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Aktivitet

For att ett omrade ska uppfattas som levande kravs
mansklig aktivitet, och manniskor vistas garna dar
andra manniskor ar.

Funktionerna i omradet kommer i sig att generera ett
fldde av ménniskor. Med omsorgsfull utformning kan
den potentialen tillvaratas och forstarkas.

| offentliga rum som inte utformats med omsorg
kommer endast de mest nddvandiga aktiviteterna att
uppsta, sa som att forflytta sig till och fran tréning. Vill
man i stallet att torg, gator och parker ska fyllas med
manniskors liv och rérelse behdver platserna utformas
for att bjuda in till spontana och sociala aktiviteter.
(Jan Gehl, dansk stadsplanerare, fritt dversatt)

© Naotakem

| aktivitetstraket Superkilen i Kdpenhamn samsas sport och lek for vuxna och
barn pa samma plats.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR AKTIVITET SKAPAS GENOM UTFORMNING AV DE
OFFENTLIGA RUMMEN?

- Ta vara pa platserna dar korsande rérelser méts. Har finns inbyggd potential att tillvarata for
att ytterligare férstérka omradet som métesplats.

- Skapa platser for spontan aktivitet. Vissa aktiviteter ar aktivt planerade pa férhand medan
andra uppstar for att det finns nagonting i miljon som fangar vart intresse. Det kan vara en rolig
mobel som man vill testa att sitta i, en hinderbana eller ett utegym som lockar till rérelse.

- Méjliggora for flexibla ytor med fler @n ett anvdndningsomrade. Arenaomradet ska kunna
fungera val saval vardagskvallar som pa helger vid matcher eller stérre arrangemang. Det stéller
krav pa utemiljons flexibilitet. Vad som till vardags ar en yta for att &ka kickbike kan vid andra tider
och situationer vara en plats for foodtrucks.

- Skapa varierade platser dar fler funktioner samexisterar. Manniskor dras till andra
manniskor. Ska en utemiljo befolkas bor funktioner samplaneras, sa att olika mansklig aktivitet
som uteservering, kickbikeslinga, skatebara ytor och lekvanliga mobler upplevs i nérheten av
varandra.

- Méjliggora platser med bra mikroklimat. Arenaomradet kommer anvandas aret om. Darmed
behodver utemiljon utformas for att skapa vindstilla sollagen for tidiga varar saval som beskuggade
platser dit vinden nar for de riktigt varma sommardagarna.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR AKTIVITET SKAPAS GENOM UTFORMNING AV
BYGGNADER?

- Glasade entrépartier ger kontakt mellan ute och inne och bidrar till upplevelsen av ett
befolkat omrade. Det ger en sjalvforstarkande effekt eftersom manniskor gérna vistas dar andra
maénniskor ar.

- En blandning av olika funktioner i byggnaderna sa som olika sporter, restaurang och
konferens, goér att manga har anledning att vistas dar och samtidigt far méjlighet till méten med
manniskor ur andra an sin egen gruppering.

- Flexibla ytor med olika anvdndningsomraden gor att omradet kan anvandas till tillfalliga
aktiviteter s& som konsert, cuper, massor osv.
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Trygghet

Arenaomradet ligger idag nagot avsides, utan storre
floden av manniskor annat an vid traningar och matcher
pa de befintliga fotbollsplanerna.

Olika manniskor kraver olika forutsattningar for sin
upplevelse av trygghet. Men grundprincipen ar att
kansla av trygghet skapas genom nérvaro av en
variation av manniskor i omradet. Da skapas vad som
kallas informell social kontroll; vi alla anpassar oss
battre till de beteenden som anses okej i vart samhalle.

© Monika Gora

Glasade enlpanier ger mojlighet till kontakt mellan ute och inne. Det bidrar
darmed till att omradet upplevs och blir mer befolkat och tryggt.

Skulptural belysning kan skapa stdmning och lekvarden, som i verket

Fér att skapa en trygg plats f6r manniskor att vistas pé Cousins av Monika Gora pa Olof Arnbergs plats i Hoganas.

ar det darfor viktigt att skapa forutsattningar for aktivitet,
beskrivet tidigare, men vikten av trygghet i omradet ger
att den behover stodjas genom fler riktade strategier.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR TRYGGHET SKAPAS GENOM UTFORMNING AV
DE OFFENTLIGA RUMMEN?

- Befolkade offentliga platser dar en variation av manniskor ar representerade, sa som av olika
aldrar, kulturell bakgrund och konsidentitet.

- Genomténkt placering av olika funktioner och kopplingar mellan funktioner, sa som
gangvagen till och fran busshallplatsen.

- Utrymme for aktiviteter aret om, under dag och kvall ger mdjlighet for befolkade platser.

- Overblickbara platser utan undanskymda delar som skumma hérn. Man skall bade se och
synas.

- Vélplanerad belysning som skapar god sikt och trivsam stamning.

- God forvaltning. Val omhandertagna allmanna platser skapar en upplevelse av trygghet da de
signalerar engagemang och kontroll.

HUR KAN FORUTSATTNING FOR TRYGGHET SKAPAS GENOM UTFORMNING AV
BYGGNADER?

- Genom att minimera baksidor och skymda utrymmen i strak dar fotgangare och cyklister
férvantas rora sig.

- Foajéer dar det folk naturligt passerar, vantar, samlas.

- Glasade entrépartier ger kontakt mellan de som &r ute och de som &r inne.

- Flera entréer som genererar folkfloden.

7]
S
['4
s
Ef
w
©

| Brunnsparken, Goteborg, skapar belysningsstolpar och belsyning integrerad
i de upphéjda planteringarna, en trygg kénsla kvallstid.

10
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Inkludering

Arenaomradet ska vara en plats for alla. Eftersom
det vid all design finns méjlighet att inkludera eller
exkludera anvandare ska miljon utformas utifran
vetskapen om att alla manniskor &r olika, med olika
férutsattningar. For varje manniska forandras ocksa
férutsattningarna over tid.

For att man som besokare ska uppleva sig valkommen
ar det viktigt att omradet utformas som gemensamt.

it
B 4

© Tim Meier.

=

- & &
Allménna funktioner i entréplan gor att byggnaden upplevs som

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR INKLUDERING SKAPAS GENOM UTFORMNING AV
DE OFFENTLIGA RUMMEN?

- Funktioner som inte kostar pengar gor att inkomstsvaga grupper, som barn och ungdomar,
kan ta del av platsens utbud.

- Omradet ska inhysa foreningsverksamhet som bandy, hockey och fotboll men det offentliga
rummet bor innehalla aktiviteter for de som inte vill delta i klassiska lagsporter. Genom att
tanka Nagot for alla i stallet for Mycket for fa och méjliggora for aktiviteter sa som skateboard,
klattring, dans och bradspel far fler en anledning att vistas har.

- Tillgangliggora i méjligaste man for fysiska och kognitiva funktionsvariationer genom
materialval, hdjdsattning och orienterbarhet.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR INKLUDERING SKAPAS GENOM UTFORMNING AV
BYGGNADER?

- Allmanna funktioner i byggnaderna som restaurang och café gér att byggnaderna upplevs
vara for alla.

- Méjliggora kollektiva vardagsrum som mdbelgrupper att hanga i, lugna platser for 1axlasning
och att ladda sin mobil eller dator.

- Tillgangliggora for fysiska och kognitiva funktionsvariationer genom ledstrak, materialval,
hojdsattning och orienterbarhet.

Aktiviteter som inte kostar pengar och som lockar personer som inte vi
delta i klassiska lagsporter ar tva sétt att inkludera fler anvandare av
Arenaomradet, sa som till exempel klattring.

mer gemensam. | Kungliga musikhgskolan i Stockholm riktar sig Nar tillgénglighetsanpassningar integreras med det dvergripande formspréket
lunchrestaurangen bade till studenter och allmanhet. Inredningen &r ritad av kan gestaltningen stérkas snarare &n stjélpas av dem, likt i utemiljon kring
Sweco. Axel towers i Kopenhamn med produkter fran GH Form.

"
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"Hér finns det mojlighet

Representativitet

att genom medveten
utformning skapa en

Arenaomradet kommer bli en plats som manga
kommuninvanare bestker men aven ett ansikte utat for
de som bor nadgon annanstans och som kommer dit for
att spela cup eller medverka i andra evenemang. Dartill
gor laget vid Marstrandsvégen att omradet annonseras
for alla som passerar med bil och buss. Har finns det
mojlighet att genom medveten utformning skapa en
plats som &r representativ for hela Kungalv.

plats som &r representativ
fér hela Kungélv”

Kviberg Arena i Goteborg har en val sammanhallen gestaltning dér material,
formsprak, fargsattning och véaxtmaterial ar genomgaende i hela omradet.
Den rda boljande fasaden ar karaktérsgivande och bottenvaningen ar bitvis
uppglasad sa att man kan ta del av innehallet i byggnaden.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR EN REPRESENTATIV BILD AV KUNGALV SKAPAS
GENOM UTFORMNING AV DE OFFENTLIGA RUMMEN?

- Val utformade entréer till omradet som tydligt signalerar att "nu &r du framme vid Kungalvs
arenaomrade”.

- God och sammanhallen gestaltning av de allmanna ytorna som bidrar till platsens identitet
och skapar en platskénsla.

En strre skulptur pa en entréplats ar ett satt att signalera for besokaren att
nu har du kommit fram. Kanske har den ocksa en lekfunktion som i verket
Landningsplats av Monika Gora.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR EN REPRESENTATIV BILD AV KUNGALV SKAPAS
GENOM UTFORMNING AV BYGGNADER?

- Medveten gestaltning. Vissa sidor av omradet kommer exponeras mer @n andra. Genom att
hantera volymer och fasader pa ett medvetet satt kan detaljnivaerna i utformningen relatera till
hur pass exponerad sidan &r. Baksidor kan ha mindre detaljrika uttryck sa som férskjutningar i
fasaden och muralmalningar. Framsidor bor ha mer genomténkta arkitektoniska uttryck sa som
glaspartier vid entréer och ett detaljrikt formsprak. De langa fasadernas skala ska brytas ner
genom att fasader ges en vertikal indelning vad galler form, farg och/eller material. Till exempel

ska skivmaterial saledes monteras vertikalt, inte horisontellt. Skyltar kan anvandas fér att hélsa besékare valkomna och vara mer an

informativa, som Harry Hjornes plats dar skylten ocksa fungerar som en
informell sittplats och en utsmyckning i torgmiljon.

12
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Ekologisk
hallbarhet

Kungalvs kommun vill bidra till en battre miljé nar vi
bygger om eller bygger nytt. Arenaomradet kommer
delvis byggas pa omraden som idag inhyser vaxt- och
djurliv. Denna natur ar sjalvberattigad men ger oss
ocksa manga fordelar, sa kallade ekosystemtjanster.
Till exempel renar den var luft och vart dagvatten fran
féroreningar, lagrar kol som annars hade bidragit till
vaxthuseffekten och ger oss méjligheter till rekreation.
Nar omradet nu ska goras om ar det av vikt att ha

med det ekologiska perspektivet i utformningen. Idag
drabbas omradet regelbundet av éversvamningar efter
regn och i och med klimatférandringar kan vi férvanta
oss att den problematiken kommer vaxa. | och med
utvecklingen av omradet finns det mdjlighet att forbattra
den befintliga situationen och vélja I6sningar som ger
mervarden sa som upplevelsevarden och ekologiska
varden till platsen.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR OKAD EKOLOGISK HALLBARHET SKAPAS
GENOM UTFORMNING AV DE OFFENTLIGA RUMMEN?

- Genom komposition och vaxtval i de nya grén-bla miljderna skapas nya vaxt- och djurhabitat

som bidrar med forutsattningar for 6kad biologisk mangfald.

- Oppen dagvattenhantering fordrojer och renar dagvattnet innan det slépps vidare till recipient.
- Torgmiljoerna ar tradplanterade for att rena och omhanderta dagvatten, ge skydd for regn och
sol och skapa battre luftmiljo.

- For markmodellering och barlager anvands sprangsten fran de berg som behéover planas
ut i och med att hallarna byggs. Pa sa vis slipper massor transporteras bort vilket hade genererat
koldioxidutslapp.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR OKAD EKOLOGISK HALLBARHET SKAPAS
GENOM UTFORMNING AV BYGGNADER?

- Takutformning som skapar forutsattningar for solpaneler.

Pa Hyllietorg i Malmé star 30 trad i slitsar i torgets golv och bildar en vav av
vandrande grona falt. Projektet gjordes av Sweco.

Delar av byggnadernas tak kan lmpa sig for solpaneler. inte finns pa platsen idag och bidra med estetiska kvaliteter till omradet.

13
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Hallbart resande

Till Arenaomradet ska det vara latt att promenera, cykla
och resa kollektivt. Det ar transportsatt som bade &r bra
for miljon och halsan. Det 6kar barn och ungdomars
rorelsefrinet och sjalvstéandighet att pa egen hand
kunna ta sig till sina fritidsaktiviteter och dartill kan det
underlatta livspusslet for deras féraldrar som slipper att
skjutsa. | kommunens miljopolitiska program fran 2016

Vaderskydd for busshallplats med intressevackande utformning gér det blir For att géra cykling till ett attraktivt resesatt behéver cykelvégarna till

lyfts vikten av hallbara resor och att i planeringen frdmja  mer lockande att resa kollektivt. Vid héllplatsen Nordstan | Géteborg har Arenaomradet ha hdg kvalitet, likt denna vid resecentret. Generds bredd,
gang, cykling och nyttjandet av kollektivtrafik. Eftersom ABAKO designat ett veckat tak av traribbor med integrerad belysning. jamt underlag och att vagen &r gen &r grundldggande faktorer. Vackra vyer,
Arenaomradet kommer vara en stor del av ménga tradplanteringar som ger & och en vélkomnande entréplats nar du nar

omradet, gor cykling till ett mer lockande resesétt.

personers vardag kommer omradet generera manga
resor. Darfor ar det av vikt att hallbara transportsatt
prioriteras och gors till ett attraktivt val.

HUR KAN FORUTSATTNINGAR FOR ATT GYNNA HALLBART RESANDE SKAPAS
GENOM UTFORMNING AV DE OFFENTLIGA RUMMEN?

- Den hallbara resan till Arenaomradet borjar redan utanfor resenérens dorr. Det staller
krav pa kvaliteten pa gc-straken och kollektivtrafiken dven utanfér planomradet. Dessa behdver
utformas for att vara gena och trygga. Genom att utforma miljén kring cykelstraken sa att de ger
upplevelsevarden blir resan en del av malet.

| Enmatta i - | utomhusmiljéerna prioriteras gaende och cyklister hogre an bilister. Cykelparkeringen
markmaterialet tar forlaggs nara malpunkter medan parkeringsplatser forskjuts langre bort.

tag i besdkaren - Val utformad cykelparkering 6kar cyklingens attraktivitet.

och leder hen - Straket mellan busshallplatsen och entréerna ges extra omsorg i utformningen — det har

in i omradet. s "
Markmaterialet ar "réda mattan”.

forstarker

straket och

detaljeringsgraden

i uttrycket gér att

man kanner att

man &r framme. P o o

Héir i Vallastaden Eftersom Arenaomradet kommer vara en stor del av manga personers
Linkoping ar o o . e P

d mtanendelavaer  Vardag kommer omradet generera méanga resor. Darfér &r det av

centrala gangstraket

snomsiaseeien. VIKE att hallbara transportsétt prioriteras och gérs till ett attraktivt val”
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Fysisk struktur

Platsens fysiska struktur skapar forutsattningarna for de beskrivna kvali | det har ittet beskrivs
hur féreslagen bebyggelsestruktur skapar majllghet att samordna funktionerna | och mellan byggnadema
s4 att de kan dra nytta av Hur bygg arpl och utformade paverkar livet mellan
husen: en indragen soderfasad kan skapa en platsbildning med sol och 14 och en for smal passage
mellan byggnader kan upplevas som skdmmande under kvallstid. | Arenaomradet ska manga funktioner
samsas | utomhusmilion — aklivitetsytor, dagvattenhantering och olika typer av trafik for att namna
nagra. Genom att samordna dem skapas forutsattningar for valfungerande allmanna platser dar
manniskor vill vistas.
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Strukturplan

Forslaget bestar av 5 byggnader som
ryrimer sitnhall, ishall, bandyhall,
konferenslokaler, kontor, idrottshallar, café-

och restaurangverksamhet, matvarubutik och

parkeringsgarage. Byggnaderna orienterar sig
mot en inre gron torgmiljé med aktivitetsytor.
Ett framtradande inslag i utemiljon ar den ca

2000 m2 stora skateparken som angransar till

fotbollsplanerna och bakom den en gron park

el j med vatteninslag.
|5y KUNGALYS
PTE xoMMUN S/l R
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Bebyggelsevolymer

care,
CENTRUM-
FUNKTIONER REGiligl R an
PARKERING PARKERING
[ -

; ' ¢
bockey ¢ 1 ‘
INSTAKNING

*

IDROTTSHALLAR
TENNIS

Byggnadskropparna férskjuts i férhallande till

varandra for att bryta ner skalan pa volymerna

och for att skapa rumsligheter mellan husen.

De omkringliggande hdjderna gor att de stora

volymerna blir visuellt stéttade av landskapet. Miljon > -

blir en del av en ny trafikantupplevelse for de som 1 ‘ .

fardas ldngst med vég 168 och en forsta pusselbit
for att Ianka samman Kungalv med Ytterby.

17
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Platser att vistas pa

For att mojliggora kvaliteten Aktivitet foreslas
utomhusmiljon fyllas med funktioner som lockar bade
till rérelse och vila, vilka kan utféras ensam eller

tilsammans med andra. P& torgytan framfér ishallarna Multifunktionell aktivitetsyta

samsas planteringar, sittmébler och uteservering for ?L%r;frjsg"\?igagv"emf “Lgre Kiattervigg
med ytor som lampar sig for skate, kickbike och . for barn
streetbasket. Ytor halls 6ppna for att kunna anvandas N oo i : :

fér samlingar vid stérre evenemang och har finns ocksa Séderlége:

mojlighet att ha flera foodtrucks vid event. Gaveln pa Yta som Fampar sig for’ :

hockeyhallen kan anvéandas som en langre klattervagg skate och kickbike -

for barn. Utanfor simhallen finns plats for uteservering
och en storre skulptur som ar lekbar. Lekvanlig

skulptur
Vid busshalishallsplatsen finns ett nedsankt gront torg “shefCiL - ™ 40 T e e WEEREEEREY
med ett utegym och platser att sla sig ner och vanta Wi
pa bussen. En stor skatepark dockar an mot den
centrala torgytan och blir en del av dess férlangning.
Har finns méjlighet till skate i olika svarighetsgrad
och en mindre |aktare for att betrakta de som aker. |
parken som tar vid i vast kommer en del av omradets " i
dagvatten fordrdjas. Parken gestaltas for att ta vara pa g - i
vattnets lekvarden: hoppstenar, pumpar och kanaler for & Bl
barkbatar. Eftersom vattenbilden férandras beroende . =, o :
pa nederbérdsmangd skapas hela tiden forutsattningar  » .. e ﬁ. ; :Grén torgyta
>
s b

for nya typer av lekar. Nordvast om fotbollsplanerna: - ", ‘med utegym
ligger en skogskladd héjd med motionsslingor.

| samband med att omradet utvecklas kan nya

strak skapas som mdjliggor battre forutsattning-att \_:
anvanda stigarna till att varma upp pa i samband med - 2
tréaningarna. g

L

) I Ly ) Skatepark
Den aktiva utomhusmiljén bidrar ocksa i hég.grad till

kvaliteten Trygghet genom att befolka omradet med en- -
mangfald av manniskor. .
:Gronskande park
-med vatteninslag
:och mgjlighet till lek

18
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L
Utegym lockar till spontan rérelse for forbipasserande
och blir en given del av uppvarmningen for de dagliga
lagtraningarna i omradet.

Ljusstattning kan anvandas for att skapa en lekfull
karaktar.

Platser for vila och vistelse &r viktiga som komplement
till aktivitetsytorna.

©Kungélvs kommun

Flyttbara mébler, likt dessa i Strandparken, later dig som
besokare inreda ytan som du sjélv kanner for. Sitt i sol
eller skugga, ensam eller tillsammans med andra.

-~
Skate kan sammanfora manniskor av olika aldrar, kon
och kulturer. Man kan &ka tillsammans oavsett hur duktig
man &r och lara sig av varandra.

5
e
@
3
N
Lek och spel for bad h barn komplett § =
ek och spel fér bade vuxna och barn kompletterar . - . . N R P
i : s Mer stilla aktiviteter som bradspel tranar hjérnan. Klattra, klang och héng for att éva upp styrka och
Stamningsfull belysning gér omradet trevligt att besoka lagsporterna. Kanske stammer du tréff med dina vanner P ’ g ¢ PP sty

pa kvallstid. hér eller bara stannar kvar spontant efter en traning. koordination.

19



d Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan for besoksanlaggningar m.m. Arenaomradet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungéalvs kommun : Kvalitetsprogram antagande Arenaomradet vid Yttern

Gron- och bléstruktu'r

For att strdva mot kvaliteten Ekologisk hallbarhet
integreras det bla (dagvatten) det gréna (vegetation)
och det gra (hardgjorda ytor) i ett mangfunktionellt
system.

Det regnvatten som faller pa omradets torgytor

renas och fordréjs i regnbaddar och i tradgropar

med skelettjord. Gronskan pa torgen bryter ner
storskaligheten som praglar byggnaderna och rummen
mellan dem. Traden ger valbehovlig skugga for de
som idrottar och hjalper till att motverka sa kallade
“urban heat islands”, det vill sdga, da hardgjorda
miljoer i staden far mycket hoga temperaturer
sommartid. Eftersom dagvattnet leds ner i tradgroparna
behdver traden vattnas mycket mer séllan. For att
motverka att féroreningar fran trafiken féljer med
nedstroms i systemet har alla gator en 6ppen grén
dagvattenhantering som renar dagvattnet pa plats.

Om systemet blir fullt fors vattnet ner till parkomradet
soder om fotbollsplanerna. Dar finns det méjlighet

att ha en stérre samlad férdrojning med delvis
konstant vattenspegel for rekreation och kanske lek.
Utomhusmiljéerna utformas med skyfallsfunktioner. Det
som till vardags ar en skateyta, park eller ett nedsankt
torg kan vid extremvader ocksa fordréja stora méngder
vatten.

Genom att samordna aktivitetsytor, gronstruktur

och dagvattenhantering skapas synergieffekter dem
emellan: 1+1+1=5.
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Svacka i grasmattan’
magasinerar dagvatten fran-

norra delarna av Rollsbo-

vid storre regn. | handelse:

av brand i norra delarna av:
industriomradet kan slackvattnet: "

:Gron entréplats med
-mdjlighet till férdréjning

“av dagvatten och skyfall samlas upp hér for sanering: 3 L i:jngzn;:gl: o
frén intiliggande hojd . ™ plantering
“och Rollsbo. I handelse I . S R
‘av brand i vastra Rollsho Gri e :
‘samlas sléckvattnet upp vl t ! 3 . .
“har for sanering S Iy : .
i och ger skugga och- : .
fagring : o
: 0
: Ty
[ =
\ ]
LK
Nya dammar fordrojer dagvattnet
. fran omkringliggande hojder.
~ . ldensodra dammen finns det
: ]”] | . mojlighet att skapa nya habitat for
L o | 7 ‘| A1 groddjur
71 P '-.-:.‘,A,..: AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
. Y-
; r.[ e ==l
= . g - Lt
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:Det grona torget vid busshallsplatsen
-&r delvis nedsénkt vilket ger 6kad
:rumslighet och méjlighet att fordroja

- Skateparkens skalform skyfall

- nyttjas for fordrojning
“av skyfall. I handelse av

‘brand i Arenaomradet / \
:samlas sldckvattnet upp
“har for sanering

Idag har fotbollsplanerna -
problem med staende vatten
som kommer fran den

intilliggande hojden. Darfor : Befintlig grénstuktur

- Efter att fordr6jning och

anléggs en langstréckt och  rening skett i torgytorna leds Gront torg
grund svacka som leder : . Gverskottsvattnet till parken.
vattnet runt planerna till - Ny park

parken dér vattnet samlas :
upp for ytterligare fordréjning : Konstant vattenspegel
g M ‘\ Yta fér dagvattenhantering/
! Skyfallsyta
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| Arenaomradet anvands dagvattnet som en resurs
for att bevattna omradets grona miljder, skapa habitat
fér vattenlevande véxter och djur och bidra till en
spannande lekmiljo for barn.

Genom att sénka ner parkytor blir de mer rumsliga
och man kan nyttja volymen som skapas for
dagvattenhantering. Pa platsen Mellemrummet av
BOGL ger de gjutna stenarna ett skulpturalt intryck och
rekvisita till leken "inte nudda marken”.

Utformningen av Neptunigatan i Malmd skapar saval
rekreativa som ekologiska véarden dar dagvattnet ses
som en tillgang som har arbetats in i gestaltningen. Det
blagrona systemet &r ritad av Edge.

PRINCIPUPPBYGGNAD FOR
REGNBADDAR PA TORGYTOR

© Edge

© Ake E:soh Lindman, -

Genom att anvéanda rétt material kan torgytorna
planteras med trad och perenner som ger gronska och
mjukar upp intrycket av den storskaliga miljon, likt pa
Hyllie i Malm® torg ritat av Sweco.

. Tacklagar

Farvarnonell avernyggnad
. Dvre vasubstrat
5. Undre vixtsubsorat
& Oppet farstirkningslsger
7. Opper torstErkninEsIsEEr med bokol (stm)

1
2. Il pp mad candfangskar
3
4

Regnbéaddar med 6ppet forstarkningslager ger tradet
optimala forutsattningar under mark for att utvecklas

Kyrkparken i Jarfalla kommun &r ritad av Landskapsgruppen for att kunna ta emot stora mangder dagvatten fran

bra. Regnvatten leds ner i baddarna via brunnar eller En nedsénkt torgplats vid busshallsplatsen kan ha en stadsdelen Barkarbystaden. Bilden visar nar det i maj 2021 oIl ett 25-arsregn och bryggorna med bankar lades under
ytavrinning och renas med hjalp av biokol. Traden blir funktion vid torrvader och svémma dver vid regnvéder. vatten och borden blev fageldar. Vid normalvader anvands parken som en helt vanlig park med plats for bollspel,
bevattnade samtidigt som regnvattnet inte belastar | Tanner Springs park i Portland tas nivaskillnaden upp pulkabacke och café. Val av formsprak och vaxter har gjorts med stort fokus for att 6ka en biologisk mangfald och for
dagvattennatet. genom gréskladda sittrappor. att fordroja och rena dagvattnet fran fororeningar.
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L}
RO re I S e Hallplatslage och f Huvudinfart for gang och cykel

gang- och cykelnat
RESAN TILL OMRADET

For att mojliggora for kvaliteten Hallbart resande
behdver det vara mer attraktivt att ga, cykla och resa
kollektivt an att ta bilen. Darfor forslas de sekvenser Aktivitetstorg:
av gang- och cykelbanorna till Arenaomradet som idag : :
sker i blandtrafik att byggas om till separata strak med
generods bredd. Kopplingen dver Marstrandsvagen
behéver forbattras for att underlatta for gadende och
cyklister att ta sig 6ver pa ett tryggt satt. Om vagen i
framtiden omvandlas till en gata med mer stadsmassig
karaktar kan bredare vilplan introduceras. For att
forbattra platsens koppling till kollektivtrafiken foreslas
busshallplatsen for resande vaster ut att forskjutas
narmare omradet. Da skapas ett gent strak som :
upplevs tryggt dven kvéllstid. Har skapas en av de " Busshallplatsen forskjuts for
viktigaste entréplatserna i form av ett torg som blir ett - att skapa ett genare strak till/ -
vélkomnade ansikte om man anlander fran Kungalv ; - frén entréer iTi" och franYtterby
och en trivsam plats att vanta pa bussen hem om man T ;
aker mot Ytterby. Valjer man att ta bilen till omradet > Y,
finns det méjlighet till korttidsparkering for att slappa av
eller hamta och vandslingor gér att man inte behéver ™~ - i ™~
kora igenom omradet. Storre samlade parkeringsytor Viktiga kopplingar fér Parkering och véndplatser ‘Mgjlighet att slappa av
finns i omradets utkanter medan cykelparkering gaende i omradet -ochyeRga med bil
placeras nara entréer. P4 sa vis belastas inte ‘Parkeringshus
torgytorna med biltrafik och ytorna blir tillgangliga for - e
aktiviteter och trygga for barn.

:Till och fran Rollsbo

Till och fran Kungalv:

VIKTIGA KOPPLINGAR | OMRADET

Arenaomradet ar stort och innehaller manga funktioner.
Kopplingarna inne pa omradet maste darfor utformas
val for att sammanfora delarna och gora att omradet
upplevs som en enhet. Hur man férvantas réra sig pa
platsen ligger till grund fér hur man i senare skede
gestaltar omradet. Genom att vara medveten om de b
rorelsemoénstren som kommer finnas nar omradet ar f__/,_._.ﬂ b ... .Samlad markparkering
fardigt kan man arrangera platserna sa att de fungerar i =
alla skeden av Arenaomradets succesiva framvaxt. R

‘Parkeringshus
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PRINCIPSEKTIONER FOR GATURUM

For att hantera gaturummets olika funktioner har sju
principsektioner tagit fram. De barande idéerna som
har legat till grund for utformningen &r att fotgédngare
och cyklister ska ha god framkomlighet, dagvattnet
fran végbanorna ska férdréjas och renas lokalt och

: . G
gaturummet ska inte enbart ses som strak for transport
utan ocksa ha estetiska och rekreativa egenskaper.
A) Norra lokalgatan Generds mittplantering
renar dagvattnet fran -
kérbanorna och blir en del -
av en gron entréplats - :Majlighet att sléppa av
< -och véinda uncerlattar vid
Ishall -hémtning ech [Bmning och
minskar trafiken inne pa
“forget Idrottshall
[ * I & & ! NG
i . 1) = tY
25 35
:Gronskan bryter
R L -ner skalan av
Torgytan ar fredgd fran : “torgytorna cch
trafik men korbar for tex.  ger skugga och . .
C) Arenatorget leveranser och for att na ‘fagring Livsmedelsbutik
B) Sédra lokalgatan tilgarglighetsanpassad : :
: Svackdiket ges en ‘Tradplanteringarna parkering : CyKiing sker:
* utformning i material ozh  ger parkeringsplatsen . Y “jQ 8l er: : )
. komposition som gdr det *strukturerande element : - gaen_ies:. : Patzar e
o “till en integrerad del av “som gér alt den inte Ishal : vikor: - vila och
) Huvudstraket for :  parkmiljon :u levs lika storskalig . . Inofficiella’ . : avkoppling:
géende och cyklister PP Oprogrammerade : : sittplatser: . .
fran Ytterby skjuts in - . . ytor som kan tas | bisnidds med: : . Platser for: .
iparken: : : ansprak vid behov: tmébler: . : lek och - %
: : “Méilighet till : SRS D akviet:
‘uteservering : Lo :
3L B oo
By A= = e T ﬁ%’ ¢ 7
== &= 5= Markparkering S &rd ;%* i ; T i I
Hockeyhall Butik
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D) Lokalgata med bussparkering

Bussparkering fér stora .
event kan anvandas som - Gron avslappningszon
avslappningsplats till +dar dagvatten fordrojs och
vardags :renas

Bandyhall
Cykelparkering *

Plats fér snéupplag :
och passage utanfor -
fotbollsplanens kortlinje -

E) Ny infart fran vdg 168

Generds mittplantering *
renar dagvattnet fran -
kérbanorna och blir en del -
av en gron entréplats -

Livsmedelsbutik
Gang och cykelvag |
mojliggdr snabbare *

koppling till och fran -
fotbollsplanerna &n att -
cykla éver Arenatorget

markparkering gc korfalt  raingarden korfalt gang butik
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F) Truckgatan

Ishall

G) Rollsbovagen

Simhall

. Nar forsta etappen av Arenaomradet byggs

. &r detta omradets baksida. Sker exploatering
* norr om Truckgatan finns det mdjlighet till att
. skapa mindre platsbildningar eller uttryck som
- orienterar sig mot den nya bebyggelsen

fEnkeIswdig allé i gatans ytterkurva
_ ger trafikanter mot Rollsbo en ny
. grén sekvens

“Grdnytan narmast vagen utformas
*svackformat for att magasinera
< skyfall

Framtida
exploateringsomrade

o !

« Torgytan kan ges ett utryck som

“ orienterar sig mot Aseberget for att
* minska upplevelsen av att detta ar
- baksidan

. Plats for framtida gang- och
- cykelvag till Aseberget

* Huvudstrak for gang- och cykel
- mellan Kungalv och Rollbo
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Kvalitetsprogram antagande Arenaomradet vid Yttern

Exponering och annonsering

FASADHIERARKIER : Siktlinje fran

: framtida koppling
- ner fran Aseberget

For att mojliggdra kvaliteten Representativitet bor * Entré for bussar

den fysiska miljon gestaltas omsorgsfullt. Hur pass * vid event Entré for bilister

detaljerad utformningen bér vara relaterar till hur pass : fran Kungalv : :
valexponerad miljon &r, alltsa hur manga som kommer : : .(7
i kontakt med den och hur lange det sker. For att : .

kunna géra medvetna val i utformningen kategoriseras
byggnadernas fasader i tre hierarkier som motsvarar
graden av exponering — priméra fasader, sekundéara
fasader och tertiara fasader. Tre vyer har pekats ut som
man boér ha i atanke vid mer precis utformning i senare
skeden.

%

¥

- Lot
ENTREPLATSER : .
Fér att skapa identitet och platskansla &r det av vikt ARG ol J"’*
att du tydligt upplever att du har kommit fram nar du o e phg e . - Entré for gaende
nar omradet. Det finns olika entréplatser beroende e T, AT A EEI:]C;K/“?;: fran
pa vilket trafikslag du ankommer med och varifran du ) s ; : resaide —
reser. Platserna behéver utformas olika beroende pa /- o oy

inte uppleva samma detaljeringsgrad i miljon om du

£ - kollektivtrafik
vilken hastighet som de kommer upplevas i — du hinner”  ~ . 7 0o -‘\...;"{R’«"\

fardas med bil som till fots. Har finns det aven mojlighet o - . . 4
att strdva mot kvaliteten Hallbart resande genom att W =y Entre fifl .g‘aendeh,
utforma entréerna fér de som promenerar, cyklar eller bilistercfy,ér'fye‘:;rﬁy 4
reser kollektivt pa ett sarskilt valkomnade satt. [ I>‘ Viktig vy
R Primar fasad
Se— Sekundar fasad
Tertiar fasad

Entré till omradet
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TRE HIERARKIER AV FASADER, TRE
DETALJERINGSGRADER

Ett av satt att motverka att de storskaliga byggnaderna
och den hardgjorda miljén upplevs som kalla och sterila
ar fargsattning. Darfor foreslas samtliga fasader ha

en kulér som upplevs som varm och att svart, vitt och
gratt endast anvands pa detaljer. Beroende péa hur pass
exponerade fasaderna ar och hur lange man férvantas
betrakta dem delas de in i tre hierarkier som motsvarar
hur pass detaljerade de bor vara i sin utformning.

De primara fasaderna kraver en hdg detaljeringsgrad
eftersom de ar sidor som manga méanniskor kommer i
kontakt med. De ar véggarna till torgytor dar méanniskor
inte bara ror sig forbi utan stannar kvar for att delta i
aktiviteter eller vistas. Har behdver fasadens volym
brytas ner i mansklig skala och material och formsprak
vara val bearbetat.

De sekundéra fasaderna kraver en relativt hog
detaljeringsgrad. Det har ar sidor som ar val
exponerade men som framforallt upplevs i rorelse.
Har behover fasadens volym om mgjligt innehalla
forskjutningar for att ge dem ett nattare intryck.

Genom att forskjuta volymerna i fasaden, anvanda flera material och farger
och ha vélavvagda moten mellan dessa skapas en detaljeringsgrad i
uttrycket pa den primara fasaden som ger en miljé dar manniskor vill dréja
kvar. Glasade partier ger mojlighet for kontakt mellan ute och inne och bidrar
till att omradet upplevs som befolkat och tryggt.

26

Materialet och dess bearbetning kan vara av enklare
karaktar. Muralmalningar och gréna vaggar kan
anvandas for att hantera de fasader dar fonster inte
lampliga.

De tertidra fasaderna upplevs mer séllan. For att
dessa sidor inte ska uppfattas som rena baksidor ar
det av vikt att dessa gestaltas medvetet men de tal
en langre detaljeringsgrad i utformningen. De kan
exempevis vara malade i sektioner med olika kuldrer
for att bryta ner skalan pa fasaden.

ENTREPLATSER

For att starka omradet platskansla bor de olika
entréerna till omradet utformas sa att du som besokare
upplever att "nu ar jag framme i arenaomradet”. Entrén
fran busshallplatsen och huvudentrén fér gang- och
cyklister ges extra hog prioritet for att uppmuntra till
hallbart resande. Har finns det en méjlighet att paverka
den upplevda narheten av omradet. Uppfattar du att
du &r framme redan nar du gar av bussen ar det helt

2
3
[~
1
E
w
©

Muralmalningar kan anvandas for att ge liv at sekundéara fasader och gora
Arenaomradet till stadens galleri. Eftersom att det ar enkelt att uppdatera
motiven kan uttrycket av fasaden forandras och foryas kontinuerligt. Kanske
genom event likt No Limit Street Art i Boras eller av elever pa estetiska
programmet pa Mimers hus?

enkelt stdrre chans att du valjer att resa kollektivt. Det
har ar platser man fardas igenom med lag hastighet
vilket medfor att sekvensen kan vara kortare men
kraver hogre detaljeringsgrad i utformningen. Det kan
vara ett mer detaljrikt intryck i livsmedelsbutikens fasad,
monstersattning i markmaterial och planteringar med
hdgt skdnhetsvarde.

Det omvanda sambandet kravs for entréplatser man
fardas genom med bil. Den hdgre hastigheten kraver

i stallet att du far lite langre tid pa dig att marka att du
har kommit fram och du behdver tydligare element som
kommunicerar med dig. Det kan till exempel vara stérre
skyltar, att markmaterialet skiftar fran asfalt till plattor,
och att vegetationen byter karaktar fran natur till park.

o = S
En skylt kan bade ge information och verka som ett konstverk i sig sjélv.
Den halsar besokaren valkommen och kan, beroende pa utformning och
placering, anvandas som en avgransning mellan tva ytor eller en informell
sittplats.

© Virtualwayfarer

Karaktarsgivande fargsattning kan anvéandas for att gora fonsterlosa tertidra
fasader mer intressanta.



d Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detaljplan fér besoksanldggningar m.m. Arenaomradet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Kvalitetsprogram antagande Arenaomradet vid Yttern

27



d Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. - KS2021/1047-184 Forslag till beslut- Antagande av Detalj for besok ingar m.m. Arenaomréadet vid Yttern, Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungélvs kommun : Kvali ogram antagande Arenaomradet vid Yttern

KUNGA
KOMMUN




58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 : Samverkansavtal, Kastellegérden 1:267

Sid 1 (3)

KUNGALVS
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Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2023-05-19

Anni Danielsson

Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 (Dnr KS2021/2030-1)

Sammanfattning

Exploatoren Ikano (Fastighets AB Kastellegarden) énskar inga ett samverkansavtal med
Kommunen fér fastigheten Kastellegarden 1:267. Syftet med detta samverkansavtal &r att ange
forutsattningar foér att uppratta en detaljplan samt ange villkor och férutsattningar fér fortsatt arbete.
Samverkansavtalet syftar &ven till att klargéra ekonomi, genomférandefragor och vrigt samarbete.
Den befintliga fastigheten foreslas utvecklas genom ett tillskott av nya bostader.

Exploatéren ska betala de faktiska kostnaderna som uppkommer i samband med
detaljplanearbetet férutom om kostnaderna endast harror fran kommunens pendelparkering.

Foérvaltningen kommer att férhandla om medfinansieringsersattning och exploateringsbidrag samt
flytten av pendelparkeringen med Exploattrerna i samband med framtagandet av
genomférandeavtalet.

Foérvaltningen féreslar att samverkansavtal med tillhérande bilagor ska godk&nnas och att
kommundirektéren och kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna
avtalet.

Juridisk bedémning

Detaljplanen Kastellegarden 1:267 bedrivs med ett uttkat planférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Forvaltningens bedémning

Exploatéren Ikano (Fastighets AB Kastellegarden) énskar inga ett samverkansavtal med
Kommunen fér fastigheten Kastellegarden 1:267.

Syftet med detta samverkansavtal ar att ange forutsattningar for att uppratta en detaljplan inom
Fastigheten samt ange villkor och férutsattningar for fortsatt arbete. Samverkansavtalet syftar aven
till att klargéra ekonomi, genomférandefrdgor och vrigt samarbete. De slutliga forutsattningarna for
exploatering och eventuella markoverlatelser regleras i ett genomférandeavtal mellan Kommunen
och Exploatéren som undertecknas innan detaljplanen antas. Detaljplanen ska félja antagen
fordjupad 6versiktsplan for Ytterby som antogs av kommunfullméktige 2021-04-15.

Fastigheten Kastellegarden 1:267 saknar i nulaget detaljplan och ligger i Ytterby centrum strax norr
om Ytterby Jarnvagsstation angransande till jarnvégen (Bohusbanan) i vaster. Fastigheten har
narhet till férskolor, skolor och évrig service, och ar val férsérjt med kollektivtrafik. Inom Fastigheten
finns idag bostader, lokal och pendelparkering.

Pa Exploatérens fastighet har Kommunen idag ett dagvattenmagasin samt del av en
pendelparkering, dessa kommer behdva flyttas vid lagakraftvunnen detaljplan.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

En 6kad samordning mellan infrastruktur och byggnation i hela kommunen.
En byggnation pa Kastellegarden 1:267 skulle naturligt ge en 6kad samordning mellan
infrastruktur och planerad nybyggnation.

Att underlétta for invanare och féretag som vill reducera klimatutslappen.
Planomradets narhet till tdg och buss kommer mojliggora och underlatta for invanare att géra en
positiv skillnad for miljon genom att valja att aka kollektivt i stallet for bil.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

| detaljplanens planbeskrivning kommer det redogéras for planomradets forhallande till de miljomal
som beddémts relevanta for kommande planférslag.

Beddmning utifran politiska styrdokument

Samverkansavtalet forhaller sig val till gallande styrdokument. Detaljplanen ska arbetas fram
utifran gallande styrdokument.

Bedomning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Detaljplanearbetet syftar till en utbyggnad av bostader. Fler boende centralt skapar behov av
forskoleplatser och vistelseytor for barn och unga. Positiva aspekter pa planen ar att det finns en
god kollektivtrafik som underlattar vardagsresor till arbete och att kommunal och kommersiell
service finns inom promenadavstand.

Ekonomisk bedémning

Exploatoren ska betala de faktiska kostnaderna som uppkommer i samband med
detaljplanearbetet férutom om kostnaderna endast harrér fran kommunens pendelparkering. Ett
plankostnadsavtal ar framtaget.

Forvaltningen kommer att forhandla om medfinansieringsersattning och exploateringsbidrag samt
flytten av pendelparkeringen med Exploatéren i samband med framtagandet av
genomférandeavtalet. Medfinansieringsersattningen och Exploateringsbidraget slutliga omfattning
regleras i kommande genomférandeavtal.

Kommunens befintliga dagvattenmagasin placerat inom exploatérens fastighet pa nuvarande
pendelparkering kommer behdva flyttas. Kostnader for denna flytt star kommunen.

Forslag till beslut

1. Uppréttat samverkansavtal mellan kommunen och Fastigheten Kastellegarden 1:267
godkanns.

2. Kommundirektéren och kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna
samverkansavtalet.

Anders Holm Fredric Norra
Sektorchef samhalle och utveckling Verksamhetschef planering och myndighet
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Expedieras till:

For kannedom till:
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Oversiktsplanen (OP 2010) lyfterYtterby som en del av
Goteborgsregionens strukturbild dar Ytterby som sta-
tionssamhalle ligger i ett av huvudstraken och ar en del
av en hdllbar utveckling,

Ytterby ar bade ett eget samhille och en del av Kung-
ilvs centralort. Ytterby r till stora delar omgiven av
landsbygd och natur samt Nordre alv. I norr angransar
Ytterby till Rollsboindustriomrade med stort underlag
for arbetstillfillen. Fortitning foreslds i OP2010 i de
centrala delarna éster om jarnvagen men det ar framst i
utkanten avYtterby i vister och s6der som exploatering
har foreslds och genomférs. Grénstrukturen har angetts
som en lika viktig del som bebyggelse- och trafikstruk-

turen.

Denna fordjupade 6versiktsplan (FOP) for Ytterby tar
visionen om det hdllbara stationssamhillet lingre ge-
nom att mer styra exploateringen till de centrala om-
ridet runt stationen. Mobiliteten lyfts fram genom
koppling till kollektivtrafik och gena trygga ging- och
cykelstrak. Samtidigt fortydligas gronstrukturen bade
centralt med parker och dagvattenhantering samt kopp-
ling till omgivande rekreations- och kulturmiljéer. For-
hoppningen ar att Fopen mer i detalj ska kunna beskriva

hur mélsattningarna ska kunna infrias.

Vision 2050

1 FOPens Vision ar StationssamhilletYtterby en sjilvklar
del av Storg6teborg och en entrépunkt till Bohuslan. Yt-
terby har 12 000 invanare och ett valutvecklat narings-
liv. Kungilv-Ytterby har vixt samman till en samman-
hingande centralort fér kommunen, menYtterbys egen
identitet &r stark pa den kulturhistoriskt betydelsefulla

plats dar bebyggelse, landsbygd och &lv méts.

Hallbara kommunikationer praglar Ytterby dar statio-
nen dr hjirtat for titorten, landsbygden och kustzonen.
Ytterbys tita centrum pd bada sidor av Bohusbanan ar
en kreativ blandning av bostider, arbetsplatser, servi-
ce, spannande arkitektur, variationsrika rumsbildningar
och gronska.

Ytterby dr en sammanhingande titort med vilintegre-
rade bostadsomriden och métesplatser for alla, dar in-
vanarna ar valmaende och har nara till varandra. Natur-
omraden som Kastellegirden, Guddehjalm och Nordre
ilv forbinds via gréna strak genom centrum och ar po-
pulara for bade kvallspromenader och séndagsutflykter.
De boende i Ytterby vandrar eller cyklar girna lings
med élven.

Den férdjupade Gversiktsplanen anger hur kommunen
anser att mark- och vattenomraden iYtterby ska anvan-
das, bide avseende exploatering av de centrala delarna
och bevarande av de yttre omradena, samt hur samhil-
let ska knytas ihop med strék for giende och cykel. Den
anger aven riktlinjer fér hur denna utveckling ska ge-

nomforas.

Konsekvenserna av denna utveckling har analyserats ur
tre hallbarhetsperspektiv; miljckonsekvenser, sociala
konsekvenser och ekonomiska konsekvenser. Den sam-
lade bedémningen ér att planeringen utgér goda forut-
sittningar for en hallbar utveckling pa lang sikt.

Den férdjupade 6versiktsplanen inleds med beskriv-
ningar vad en FOP ar, om bakgrund och vilka utgangs-

punkter som varit viktiga i arbetet samt vilka mal som
ska uppnas.

En utvecklingsstrategi redovisas i text och karta
som visar de stora dragen i utvecklingen av FOP omri-
det. Den anger aven vilka 6vergripande principer som
ska gilla for det framtida arbetet.

Kapitlet om Anvindning av mark- och vatten-
omraden anger hur av mark- och vattenomraden av-
ses anvandas samt ger riktlinjer for genomférande av
FOPen. Har redovisa aven stallningstagande avseende
allmanna intressen.

Under kapitlet om Férutsittningar och Riktlinjer
beskrivs alla aktuella amnesomraden med nulage, for-
andringar utifran FOPen samt med tillhérande riktlin-
jer dar det bedoms viktigt fér kommande utveckling,
Under kapitlet Konsekvenser sammanfattas miljo-,
sociala- och ekonomiska konsckvenser for FOPen.
Konsekvensbeskrivningarna som helhet finns som bila-
gor.

Fortsatt planering anger vilka processer som behévs for

genomforandet av FOPen.

Processen med att ta fram Planhandlingen och dess bila-
gor har letts av Planenheten under sektor Samhille och
utveckling, med en arbetsgrupp bestdende av planarki-
tekter, samhillsplanerare och en trafikstrateg, I arbetet
har &ven en stérre projektgrupp medverkat med kom-
petenser frin miljéenheten, mark- och exploaterings-
enheten, va-enheten samt trafik-gata-park. Avstimning
har &ven skett med kompetenser inom fritid, social OP,
bygglov, lokalresursplanering.

Som referensgrupper inom forvaltningen har projektet

haft mé6ten som Sektorsamsyn samt Gestaltningsmate.
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Beredningen for samhillsutveckling (f.d.FOU) har varit
politisk referensgrupp under framtagandet av FOPen.
Underlagsmaterial avseende Gronstrukturplan/Dag-
vatten samt Miljokonsekvensbeskrivning for FOP Yt-
terby har tagits fram av Norconsult. PM fér geoteknik
och bergsteknik har tagits fram av COWL

Arbetet med fordjupad Gversiktsplan for Ytterby utgar
till stor del frin de utgingspunkter och 6vergripande
inriktningar som anges i OP2010. Dock har vissa for-
utsittningar ndrats vilket kraver en ny utbyggnads-
strategi for Ytterby. Under kapitel om Bakgrund och
Utgangspunkter anges ett stort antal mal, riktlinjer som
styr samhillsplaneringen pd nationell, regional samt
kommunal niv3.

Som bilagor finns det material som varit underlag in-
for uppstart av FOParbetet, t.ex. rapport Hela Ytterby,
Medborgadialog samt en tithetsanalys. Dessutom finns
underlag som tagits fram under arbetets ging avseende
gronstruktur, dagvatten samt kulturmiljé. Dessutom
ligger milj6-, social och ekonomiska konsekvensanaly-
ser som bilagor. Bilagorna anges sist i dokumentet. Ef-
ter samrad har ett underlag avseende geoteknik tagits

fram.

Hela Ytterby

Under 2015, arbetade en intern tjinstemannagrupp
fran planeringsenheten tillsammans med forskare och
specialister fran Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH), i
en serie workshops med HelaYtterby inom forsknings-
projektet SPECIAL. I arbetet deltog ett stor antal tjans-

temin i forvaltningen samt politiker. Arbete samman-

stilldes i en rapport, som har varit ett viktigt underlag
for framtagandet av FOPYtterby.

Medborgardialog Ytterby

Varen 2017 infor arbetet med FOPen hélls en medbor-
gardialog i Ytterby. Dialogarbetet samordnades med
EU-projektet SMART-MR som Kungélvs kommun
deltar i. SMART-MR syftar till att lokala och regionala
myndigheter ska f3 std i att utforma styrdokument och
fa forslag pd hur det héllbara resandet kan 6ka.

I dialogarbetet genomférdes workshops med tva hog-
stadicklasser pa Ytterbyskolan samt en mobilitetsvand-
ring i Ytterby med en av klasserna. Det utfordes dven
en workshop med PRO:s lokala frening iYtterby samt
en workshop med foretridare for Ytterbys néringsliv.
Till néringslivet har ocksi en enkit skickats ut. Vida-
re genomférdes intervjuer med ménniskor pa plats i
Ytterby samtidigt som det fanns méjlighet att svara pa
en enkit pa Kungilvs kommuns hemsida. Dialogen har
sammanstills i en rapport som varit ett viktigt underlag
i arbetet.

Tithetsanalys

Rapporten “Hallbar tathet i Stationssamhallen Riktlin-
jer och indikatorer for héllbar tithet i stationsnéra lagen
i Goteborgsregionen Exempel pd hillbar fértitning i
Ytterby”, togs fram i augusti 2017 av Spacecape. Kung-
alvs kommun och GR hade ett 6verenskommet samar-
bete i EU-projektet SMART-MR dar stationssamhallet
Ytterby ingick som fallstudie i projektet. Detta arbete
har haft en stor betydelse i arbetet med FOPen.

EU- PROJEKTET '-"~J
SPECIALADVANCE |
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. FORDJUPAD
GVERSIKTSPLAN

Vad iir en dversiktsplan

En 6versiktsplan ar ett styrdokument som ar végle-
dande fér kommunens planering som till exempel vid
planbesked, framtagande av detaljplaner, hantering av
bygglov och andra tillstindsprévningar. Den dr ocksa
underlag for kommunen i dialog med statliga myndig-
heter, medborgare och Gvriga.

I 6versiktsplanen tar kommunen stillning till hur mark-
och vattenomrdden inom kommunen ska anvandas i
framtiden och vilken malsittning kommunen har att
utvecklas.

Planbeskrivningen innehaller vision och viljeinriktning
for kommunens mark- och vattenanvindning. Konse-
kvensbeskrivningen redovisar sociala, ckonomiska och
ekologiska konsekvenser av 6versiktsplanen.

Mark- och vattenanvindningskartan redovisar de stall-
ningstaganden som kommunen gjort avseende bland
annat bebyggelse och néringslivsutveckling samt riksin-
tressen som kommunen omfattas av.

Oversiktsplanen har en viktig roll som maldokument

och vagvisare mot en mer hallbar framtid.

Fordjupning av dversiktsplanen (FOP)

For omraden i kommunen som behover en mer detal-
jerad redovisning av stéllningstaganden, till exempel
en tatort, kan en f(')rdjupning av 6versiktsplanen (FOP)
goras. En FOP behandlar samma typ av frigor som en

Sversiktsplan och tas fram pa samma sitt.

FOP Ytterby utgdr frén i stort sett samma stéllnings-
taganden som i gillande 6versiktsplan, OP2010, men
forutsittningarna fér markanvandning har férandrats
sedan antagandet av OP2010. Kartan fér mark- och vat-
tenanvéndning har forandrats i forhallande till OP2010
och ersitts dirmed av en ny for FOP-Ytterby omradet.
Dessutom har flera stillningstaganden for ett héllbart

attraktivt stationssamhille fortydligats genom EOPen.

Planprocess

Processen att uppritta en oversiktsplan styrs av plan
och bygglagen. Nir ett forslag till ny 6versiktsplan el-
ler FOP har upprittats halls samrad med medborgare,
myndigheter och andra berérda. Férslaget tillganglig-
gbrs genom att allt material finns utstillt pa offentliga
platser som bibliotek, i stadshuset och pa kommunens
hemsida. Efter samradet tar kommunen stillning till de
inkomna synpunkterna och besvarar dem i en samrads-
redogorelse. Planforslaget arbetas om och stills ut pa
nytt under minst tva manader. Synpunkter som kom-
mit in vid granskningen sammanfattas och besvaras i ett
sarskilt utlitande. Efter granskningen kan mindre juste-

ringar goras innan FOPen antas av kommunfullmaktige.

SAMRAD GRANSKNING

ANTAGANDE
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Forvaltningen fick 2016 (KS 2016/0329) i uppdrag av
Kommunfullméktige att arbeta fram en fordjupad éver-
siktsplan(FOP) for Ytterby. FOPYtterby utgir ifran ge-
nomférandet av Oversiktsplanen (OP) 2010.

Inledningsvis var projektnamnet for arbetet med ut-
veckling av Ytterby "Hela Ytterby”. Det arbetet syftade
till att lika titorten fysiskt, genom att se 6ver majlig-
heterna att fortita den centrala marken i véstra Ytter-
by som skulle frigoras av ridskolans flytt. Hela Ytterby

utvecklades och omfattade aven stationen och de ostra
delarna av titorten i enlighet med omvandlingsomrade
och intentioner for OP 2010. HelaYtterby som var ett
internt arbete resulterade i en rapport som ligger som
underlag fér arbetet med FOPYtterby.

Arbetet med Hela Ytterby tydliggjorde behovet av en
FOP for Ytterby. Ytterby dr en av kommunens vikti-
gaste serviceorter och ligger i kommunens huvudstrak
for kollektivtrafik. Tillsammans med ett stort kom-
munalt markinnehav ger det en stor potential for att
utveckla orten och skapa ett attraktivt stationssamhal-

le som kan hivda sig i regional konkurrens. Samtidigt
finns mojligheter att minska klimatpaverkan och minska
segregation av samhillsgrupper genom tidiga stallnings-
taganden i enlighet med kommunfullméktiges mal.

Utvecklingen de senaste dren har inte skett helt i en-
lighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning,
men férutsittningarna for fortitning har forbittrats ge-

nom beslut om flytt av ridskolan.

Ytterby dr ett stationssamhalle belaget ca 5 km vister
om centrala Kungilv men ingar tillsammans med Ka-
reby i kommunens centralort. Det ar inom centralor-
ten som kommunens bostadstillskott huvudsakligen ska
tillkomma.

Nuvarande markanvindning i centrala Ytterby bestir
framst av bostader, en del verksamheter utmed Bo-
husbanan samt mindre centrumverksamheter, en stor
matvaruaffir och kommunal service. I sodra Ytterby
finns ett mindre industriomrade. De yttre delarna i

vaster, soder och oster innehéller stora rekreationsom-

rdden med héga natur och kulturvirden. I Norr gran-

o
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sar Ytterby mot Rollsbo som ar ett omfattande indu-
striomrade och viktigt avseende lokala arbetstillfallen.
Inom det omrade som begransas av FOPYtterby—omré—

det bor i dag ca 6000 personer.

Landskapsbilden i Ytterby domineras av en bred lerdal-
gang dir Kyrkebicken rinner ner mot Nordre élv. Dal-
gangen omges av hojdpartier i nordvast och sydost. Vid
dalgéngen ligger Ytterbycentrum pa den vistra sidan
och bostadsomradet Enckullen pa dess 6stra sida. Det
ar detta landskapsrum som bade ytterbybor och besoka-
re i forsta hand kommer i kontakt med.

Langre visterut avgransas Ytterby av en bergsrygg mot
den omgivande landsbygden. Kastellegirdsbergsryggen
I6per lings dalgingens 6stra sida @nda ner till Nordre
ilv. Den norra delen av bergsryggen blir en barriar
mellanYtterby och Kungilv.

Kyrkan utgér ett framtridande landmarke med sitt
smackra torn och dr en betydelsefull del i Ytterbys
identitet.

Tre vigar utgér huvudvégar i Ytterby: Marstrandsva-
gen, Torsbyvigen och den nyligen utbyggda Sparrasva-
gen. Tillsammans bildar de en ringvag runt Ytterby. Av
sarskild betydelse ar de “entréer” till Ytterby som finns
kring dessa vigar, i synnerhet entrén frin kungilvshal-
let. Marstrandsvigen och Torsbyvagen ar kopplingar
fran omlandet och orterna Karna, Kovikshamn, Tjuv-
kil och Marstrand till Ytterby. Bohusbanan skir genom
omrédet i nord-sydlig riktning med den gamla stations-

byggnaden som central punkt.

De kulturhistoriska vardena i Ytterby har en betydan-
de potential i ett framtida arbete med att levandegéra
kulturmiljéerna i olika sammanhang, Omrédet utgér en

synnerligen spinnande “mix” av miljéer med koppling

— LN

Ie
Bjorkas - |
| 4,

.
Ridhus

" Nordtag »

As

f
/' Natumes

till bl.a. riksbildningsskedet under Skandinaviens aldsta
historia. Flera for landet unika limningar, saval synliga
som dolda under mark, aterfinns har. De har dessut-
om i ovanligt hog grad varit foremadl for arkeologiska
undersékningar. Den naturliga inramningen, bl.a. liget
intill dlven och méjligheter till 6verblickar, skapar ock-
s ovanligt goda forutsittningar for information, levan-
degérande och identitetsskapande i olika former.

Flera dldre byggnader r en viktig del i Ytterbys iden-
titet och dess historia, varav vissa inte har ett skydd av-

seende forvanskning eller rivning. Ndgra av dessa bygg-

Naturreservat
Kasteflegarden

nader ar kyrkan, stationen, gamla skola samt aven ett
flertal villor frén borjan av 1900-talet. Dessutom finns
gardar vars tillkomst gar langre tillbaks i tiden. Aven
senare tillkommen bebyggelse har sin specifika karaktar
och utgér viktiga historiska markeringar i Ytterby.

Under 1900-talet har Ytterby genomgitt stérre foréand-
ringar. 1907 6ppnade Ytterby station vid Bohusbanan
1942 byggdes ABC-fabrikerna i Ytterby for tillverk-
ning av bland annat batar. Fran att tidigare ha varit ren
landsbygd 6kade byggandet och ett samhille med eget

centrum véxte fram till folj av att stationen forlades till
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Ytterby. Personalbostider till stationen och skolbygg-
naden. Vid omridena Enekullen och Tunge byggdes
mindre villaomridden och déremellan utgjordes land-

skapet av dkermark.

Nybyggandet sedan 1950-talet har varit omfattande
och har fortsatt in pa 2000-talet. 1971 blev Ytterby
en del av Kungilvs kommun och i samband med tit-
ortsavgransningen 1980 blevYtterby en del av titorten
Kungilv. Runt de centrala delarna av Ytterby byggdes
i slutet pa 1900-talet stora villaomraden i framférallt
Stallet och Tega.

Under de senaste 20 dren har inflyttningen och nybygg-
nationen i Ytterby okat. City Gross 6ppnade butiker i
Ytterby 1999 i ABC-fabrikernas gamla lokaler vilket
flyttade centrum nagot séderut. 20062008 byggdes
till stor del nya Ytterby Centrum med flera byggna-
der pd 4 till 5 vaningar. Det byggdes ny busstation och
jarnvagsstationen restaurerades. I samband med nyin-
vigningen avYtterby Torg 2008, utplacerades konstver-
ket ”For stor for sitt bo” av Karin Schmid som skapats
pé uppdrag av byggforetagen, Kungélvs kommun och
Statens Kulturrdd. Ar 2012 och 2014 revs Folkets hus

respektive det gamla centrumhuset. P4 dessa tomter

har uppforts byggnader pa upp till 5 véningar med bade
lagenheter och kommersiella lokaler.

——— =

— 18 11 1.4
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Bebyggelse

Ytterbys bebyggelse karaktariseras av en gles och funk-
tionsuppdelad struktur uppdelad i olika enklaver. I de
centrala delarna ligger stérre delen av den offentliga
och privata servicen, blandat med bostader, medan de
omkringliggande bebyggelseomradena i stora drag ar
renodlade smahusomraden. Flerbostadshus ar koncen-
trerade till framforallt centrum och omradena narmast
vaster om centrum. Tvd mindre industriomradden

finns iYtterby, beldgna i anslutning till jarnvagen. Ett
belaget i centralaYtterby i Vistra Porten, det andra i
Valnis. Storre delen av bebyggelsen iYtterby ar upp-
ford fran 50-talet fram till idag.

I omradesbeskrivningarna pa féljande sidor ingdr inte
omréden vars uppférande paborjades efter att arbe-
tet med FOPen startade, sisom VistraTega och Tega
Angar.

© Lantméateriet
BEFINTLIG BEBYGGELSE INOM FOP OMRADET

Teckenforklaring

Sméhus
Flerfamiljshus

Ospecificerad bostadsbyggand
Ekonomibyggnad

Industri

Komplementbyggnad
Samhallsfunktion

Verksamhet

Ovrig byggnad
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Centrum

Bebyggelsen i denna del avYtterby har karaktaren av en
centrummiljé med smébutiker, kommunal och privat
service, men dven ett stort inslag av bostider, framfé-
rallt i flerbostadshus. Bebyggelsen narmast jarnvagssta-
tionen r relativt tit, for att bli glesare lingre bort frin
stationen. Nirmast stationen ar bebyggelsen dven hogst
med upp till fem vaningar, for att sedan bli ligre, langre
bort frén stationen. I sédra delen av centrum ligger City
Gross butik som kan upplevas som grins soderut for
centrumomrédet, dven om ett antal villor ligger soder
om butiksomridet. Bebyggelsens utseende ar mycket
varierad i denna del av Ytterby, gammalt blandas med
nytt i olika arkitekturstilar med olika fasadmaterial.
sodra delen av centrum ar gatunitet relativt samman-

hingande, vilket kan jamféras med den norra delen dér

gatunitet dr uppbyggt kring dtervindsgator.

Ostra Centrum

I Ostra Centrum dominerar ett antal storre offentliga
institutioner stadslandskapet, sisom aldreboende, skola
och idrottshall. Lingst i norr mot Marstrandsvagen lig-
ger ctt antal verksamhetsbyggnader och en bensinsta-
tion. Mellan byggnaderna ligger stora 6ppna ytor vilket
bidrar till att ge ett mer storskaligt intryck jamfort med
bebyggelsen vister om Torsbyvdgen. Langst séderut
mot jordbruksmarken ligger ett bostadsomrade, som
skapar ett “vasst” horn i det 6ppna landskapet. Upp-
delningen mellan offentliga institutioner, verksamheter
och bostéder ar tydlig och omradet har en starkt funk-
tionsuppdelad pragel. Byggnaderna r liga, envdnings-
hus dominerar, endast en tillbyggnad till ildreboendet
(tva vaningar) och Kastellegardshallen ar hégre. Da be-
byggelsen ér lag smalter den in i det Gppna, flacka, land-
skapet. Trafiken leds in till omradet via dtervindsgator
med markparkeringar placerade mellan bebyggelsen

och Torsbyvigen.

Ostra Tunge

Ostra Tunge bestér av blandad villabebyggelse med oli-
ka uttryck, fran olika tidsepoker. Den ildre, sydvéstra
delen av omrdadet karaktariseras av en stor blandning av
stilar. Bebyggelsen i denna del ar till st6rsta del uppford
mellan slutet av 30-talet och 50-talet. Denna del av om-
radet har ett gatunit av tradgardsstadstyp, ddr gatunitet
har drag av rutnitsstruktur. Detta till trots finns bara
en anslutning till Marstrandsvigen. I nordostra delen ar
bebyggelsen mer enhetlig och i huvudsak byggd under
tidigt 60-tal respektive tidigt 70-tal. Gatustrukturen ut-

gors av dtervandsgator, vilka ansluter till gatunétet i den

sydvastra delen av omradet.
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Tunge

Tunge bestar av villor, radhus och kedjehus uppforda
under andra halvan av 60-talet. Det norra delomradet
bestar av kedjehus och roda, tidstypiska tegelvillor. Det
sydéstra delomrédet, i hornet Marstrandsvigen/Lans-
mansvagen, domineras av rad- och kedjehus med varie-
rat utseende. Det vastra delomrddet domineras av en-
hetligt utformade kedjehus uppforda 1968, med typiskt
utseende for tiden. Gatustrukturen i Tunge ar uppbyggt

kring dtervandsgator med gang- och cykelbanor som

knyter ihop de inre delarna av omradet.

Enekullen

Enekullens bebyggelse bestir av smahus i 1-1,5 plan, till
stor del uppférda under 50- och 60-talen, vilka ar pla-
cerade mellan Kastellegirdsberget och Norra Storing-
ens dalging. Pa detta sitt har bebyggelsen anpassats till
landskapet och villaomradet smalter in som en del av
det skogskladda berget och framstar inte som bebyggel-
se som landat pa dkern. Enekullsvigen &r dragen lings
med bergskanten sd att dkermarken i dalgingen inte de-
las itu. Sddan vagdragning var vanlig forr, och ledde till
slingrande vigar. Raka dtervindsgator ansluter till Ene-
kullsvigen och gér upp liangs sluttningen. Dessa gator
ger en litt klittrande bebyggelse med fria siktlinjer ut

Gver dalgingen ochYtterby centrum.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

Viistra Porten

Vistra Porten, beliget sydvist om stationen, innehall-
er en blandning av industri och bostider. Narmast
jarnvigen ligger ett antal storre industribyggnader,
dir gamla ABC-fabrikens byggnad (idag lager) utmar-
ker sig. Langre in i omradet lings bergssluttningarna
ar bostader uppforda, mestadels trahus i 1-2 vaningar.
Bebyggelsen ligger lings dtervindsgator, vilka ansluts
till Ytterby centrums gatunit via en plankorsning 6ver

jarnvagen.

INTAGANDEHANDLING |17



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 : Bilaga 1. Fordjupad éversiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullmaktige 2021-04-15_ (1)

Ostra Porten

Precis vaster om stationsomradet ligger Ostra Porten
som domineras av ett antal flerbostadshus och radhus
uppforda under 80-talet. Runt dessa ligger ytterligare
ctt antal radhus och villor. Bebyggelsen ar relativt sma-
skalig med en h6jd pd max tvd vaningar. Flerbostadshu-
sens gula tegelfasader 4r utmirkande i omradet, men
smahusens blandade utseenden ger dndé en variation i
omradet. Bebyggelsen ligger lings dtervindsgator, som
ansluter till Hillebergsgatan norrut. Genom en ging-
och cykelvig kopplas omradet till Ytterby centrum,

vilken passerar under jarnvagen i en tunnel.

Bjorkas

Bjorkas, belaget nordvist om Ostra Porten, bestar
av ett flertal loftgingshus i 2-3 véaningar uppforda
runt 1970. De ér alla likadana och placerade i samma
nordost/sydvéstliga riktning upp pa en bergsplata. Par-
kering sker lings atervindsgatan Hallebergsgatan vil-
ket skapar bilfria bostadsgardar. Bjorkds ar ett typiskt
omrdde fran miljonprogramsaren avseende utseende,
bebyggelse- och trafikplanering, Parkering sker i par-
keringsanlaggningar placerade ut mot Hillebergsgatan,
vilken ansluter till Marstrandsvigen. Bjorkas ar ett av

de storre sammanhingande flerbostadshusomradena i

Kungilvs kommun fran denna tidsperiod, och det enda
iYtterby.

Tornhaga

Tornhaga smahusomrade, uppfért 1970, ar belaget norr
om Bjorkds. Omradet ger ett varierat uttryck i friga om
t.ex. kul6r och fasadmaterial, dven om byggnaderna ar
byggda under samma epok och till stor del ar lika stora,
bortsett frin Gstra och norra delens nagot storre villor.
Bebyggelsen ansluter till dtervindsgator som ansluter
till storre gator, som i sin tur ansluter till Marstrandsva-
gen. Géng- och cykelbanor kopplar samman Tornhaga
med andra kringliggande bostadsomriden och vidare
motYtterby centrum. En typisk trafikplanering for pe-
rioden dd omradet byggdes.
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Stiillet

Stallet byggdes ut under férsta halvan av 90-talet med
mindre flerbostadshus och villor. Flerbostadshusen ar
i tvd plan och till stérsta del beligna i omradets nor-
ra del, nirmast Sparrdsvagen. I sodra delen av omra-
det dominerar smahus 1 - 1,5 plan. Gemensamt for
bebyggelsen ar ett utseende som till stor del himtar
inspiration fran férfunktionalistiska stilar med trafasad
och sadeltak. Gatustrukturen ar organisk och fljer ter-
rangen. I sédra delen dir villabebyggelse dominerar &r
gatorna mycket smala.

Sparrds

Sparras, belaget sydvast om Stillet, byggdes under for-
sta halvan av 00-talet och bestar av villor och parhus.
Omrédet ar inspirerat av tradgdrdsstaden i bebyggelse-
och gatustruktur. Husen star titt lings gatorna samti-
digt som sméd grénytor laimnats mellan de olika tom-
terna inne i kvarteren. Omradet bestér till stor del av
olika enhetliga typhus i 1 - 2 plan, vilket ger respektive
delomride en tydlig karaktar. Likt Stillet ar byggna-
derna stilméssigt till stor del inspirerade av forfunktio-
nalistiska stilar med trafasad och sadeltak eller valmat
tak. Omrédet har en gatustruktur som ar uppbyggd av
smala dtervands- och rundkérningsgator, vilka ansluter
till huvudgator for biltrafiken. Gatorna ror sig organiskt
genom omradet, trots att terrangen ar platt, vilket ska-
par intressanta gaturum. Gang- och cykelvigar kopplar

ihop de inre delarna av omrédet.

Nedre Tega

Bebyggelsen i nedre Tega bestar i huvudsak av sméahus
i1-1,5 plan. En stor del av smihusbebyggelsen upp-
fordes under forsta halvan av 70-talet, men nya del-
omréden har tillkommit under 80- och 00-talen. Aven
inslag av aldre bebyggelse finns i omradet. Tillsammans
ger detta en utseendemissigt varierad villabebyggelse i
olika form, firg och fasadmaterial. Husen ar placerade
kring dtervandsgator som ansluter till storre gator och
vagar. Gang- och cykelvigar korsar omradena vilket gor
att det ar latt att réra sig igenom omrédet till fots eller

med cykel.
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Valniis

Mellan nedre Tegas villabebyggelse i vést och jarnva-
gen i Gst ligger Valnis industriomrade. Omradet ar ett
relativt smaskaligt industriomrade med byggnader i

mittlig skala.

Ovre Tega

Ovre Tega byggdes till storsta del ut under andra halvan
av 70-talet och bestar i huvudsak av villori 1 - 1,5 plan.
Omrédet r likt nedre Tega varierat i friga om form,
farg och fasadmaterial. Gatustrukturen ar uppbyggd
kring dtervandsgator i en organisk struktur som féljer

den kuperade terringen.

Klockarebolet

Klockarebolet, som kan ses som en fortsittning véster-
ut fran 6vre Tega, bestdr av villor, radhus och mindre
flerbostadshus. Flerbostadshusen i tvd vaningar ar pla-
cerade i nordostra delen av omridet, ”inkilat” mellan
kullar och berg. Osterut mot évre Tega ligger ett antal
radhus som tillsammans med hojdskillnad och vegeta-
tion skapar en forhallandevis tydlig avgransning mellan
omrddena. [ vistra och norra delen domineras omradet
av villor, till stor del i 1 plan, vilket har givit en “mjuk”
Gvergang till det 6ppna landskapet vésterut (som idags-
laget dock bebyggs). Bebyggelsen i omradet ar férhal-
landevis enhetligt utformat i friga om form och firg,
jamfort med Tega. De norra och 6stra delarna bestar av

for 80-talet tidstypiska hus i orange/rosa tegel.
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Plan- och bygglagen (PBL)

Planeringen utgr frin plan och bygglagen som syftar
till att fraimja en samhillsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadstorhallanden och en god och ling-
siktig hdllbar livsmiljé fér ménniskorna i dagens sam-
hélle och fér kommande generationer. Enligt plan och
bygglagen ska mark- och vattenomraden anvindas for
det eller de andamal som de ar mest limpade for med
hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Foretride ska ges 4t sidan anvandning som fran allman

synpunkt medf6r en god hushdllning med resurser.

Nedan anges ett antal relevanta nationella och regionala
samt kommunala mdl, planer och program av betydelse
for en héllbar utveckling inom kommunen och som ar
applicerbara pa FOParbetet.

Globala Hdllbarhetsmal
Lds mer: globalamalen.se
EN har antagit, en Agenda 2030 for hallbar utveckling,
med 17 stycken globala mal.

Jamstalldhet, rent vatten och sanitet, Hallbar energi for

alla, minskad ojamlikhet, hdllbara stader och samhallen,

Bekimpa klimatférandringarna, Ekosystem och biolo-
gisk méngfald, fredliga och inkluderande samhillen ar
de mal som framst har betydelse for arbetet med hallbar

samhillsplanering.

Nationella stiillningstaganden

Riksdagens mdl

Lds mer: regeringen.se

Riksdagen har ett stort antal mél som ska vara vigledan-
de for samhillsplaneringen i kommunen. Féljande mal
har lyfts fram som viktiga i arbetet med FOPen:

e Miljomdlen

Generationsmalet, miljomalen och etappmalen ar vag-
ledande for miljéarbetet i Sverige.
Generationsmalet anger inriktningen fér den sam-
héllsomstéllning som behover ske inom en generation
for att miljomalen ska nas.

Miljomalen beskriver det tillstind i miljon som arbe-
tet ska sikta mot — den kvalitet miljon ska ha.
Etappmalen ér steg pa vagen for att nd generations-
malet och ett eller flera miljémal. De visar vad Sverige
kan gora och tydliggor var insatser bor sittas in.

De miljomal som framst har betydelse for arbe-
tet med FOP Ytterby ar Begransad klimatpaverkan,
Giftfri miljé, Grundvatten av god kvalitet, Levan-
de sjéar och vattendrag, God bebyggd miljé och ett
rikt véxt - och djurliv samt Ett rikt odlingslandksap.
Nir det giller etappmdlen si ar det fraimst Biolo-
gisk mangfald och Hallbar stadsutveckling.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

Den biologiska mangfaldens och ekosystemtjansternas varden
Senast dr 2018 ska betydelsen av biologisk mangfald
och vardet av ckosystemtjanster vara allmént kinda
och integreras i ekonomiska stallningstaganden, poli-
tiska avviganden och andra beslut i samhallet dar sa ar
relevant och skiligt.

Under Héllbar stadsutveckling finns ytterligare
delmal som ar relevanta for FOParbetet.

Andelen gang-, cykel- och ko]]elztjvtraﬁlz

Andelen persontransporter med kollektivtrafik, cykel
och gang i Sverige ska vara minst 25 procent ar 2025,
uttryckt i personkilometer, i riktning mot att pa sikt
fordubbla andelen for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Integrering av stadsgronska och ekosystemtjénster i urbana
miljoer

En majoritet av kommunerna ska senast ar 2025 ta till-
vara och integrera stadsgrénska och ekosystemtjinster
i urbana miljoer vid planering, byggande och forvalt-
ning i stider och titorter.

Metod for stadsgronska och ekosystemtjdnster i urbana mil-
joer

Kommunerna ska senast r 2020 ha tillgéng till en
utvecklad metod fér att ta tillvara och integrera
stadsgronska och ekosystemtjanster i urbana miljéer
vid planering, byggande och forvaltning i stider och
tatorter.

Kulturpolitiska mdl

Lds mer: kulturradet.se

Kulturen ska vara en dynamisk, utmanande och obun-
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den kraft med yttrandefriheten som grund. Alla ska ha
mojlighet att delta i kulturlivet. Kreativitet, mingfald
och konstnarlig kvalitet ska pragla samhillets utveck-
ling, For att uppna malen ska kulturpolitiken bl.a.:

frdmja ett levande kulturarv som bevaras, anvands och utveck-

las, sarskilt uppmérksamma barns och ungas rdtt till kultur.

Arkitektur- form och design politik
"Gestaltad livsmiljo”

Lds mer: regeringen. se

Regering och riksdag anser att arkitektur, form och
design har avgérande betydelse i samhillsbygget efter-
som den gestaltade livsmiljén paverkar alla manniskor
i deras vardag. 2018 antog riksdagen politiska mal for
arkitektur-, form- och designomradet

Det ska uppnds genom att:

Hallbarhet och kvalitet inte understalls kortsiktiga
ekonomiska 6verviganden

Kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och
sprids

Det offentliga agerar forebildligt

Estetiska, konstnérliga och kulturhistoriska varden tas
till vara och utvecklas

Miljéer gestaltas for att vara tillgingliga for alla, och
Samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och

internationellt.

Bostadspolitiska mdl

"Malet for bostadspolitiken r att alla ska ges forutstt-
ningar for att leva i goda bostader till rimliga kostnader
och i en stimulerande och trygg milj6 inom langsiktigt

héllbara ramar. Boende och bebyggelsemiljon ska bidra
till jamlika och virdiga levnadsforhillanden och sarskilt
framja en god uppvixt f6r barn och ungdomar. Vid pla-
nering och férvaltning ska en ekologisk, ekonomisk och

socialt héllbar utvecklig vara grund for verksamheten”

Regionala stéillningstaganden

Vision Viistra Gotaland — Det goda Livet

Framtagen i samarbete mellan VGR och kom-
munerna

Visionens fem fokusomraden
*  Ett livskraftigt och héllbart naringsliv
*  Ledande i kompetens- och kunskapsutveckling

* Infrastruktur och kommunikationer med hég standard

GOTEBORGSREGIONENS STRUKTURBILD

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

*  Enlednade kulturregion

*  Engod hilsa

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens strukturbild ar en Gverenskom-
melse om ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hall-
bar regional struktur. Strukturbilden visar pa samspelet
mellan kirnan (centrala Géteborg) det sammanhéngan-
de stadsomradet, huvudstrdken for infrastruktur, kust-
zonen, de grona kilarna och Géta alv.

I framtagen strukturbilden fastslds huvudstrék for regi-
onens utveckling som utgér ryggraden i Goteborgsregi-
onen. [ ett av regionens huvudstrik innefattar Bohusba-
nan och E6 som utgar fran Regionens kirna, Géteborg, I
denna strukturbild ligger Bohusbanan gir genom Ytter-
by centrum. Utvecklingen av huvudstriken i regionen
ska ske med st6d av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik. [ stationsldgen ar det sarskilt attraktivt
att fortita och skapa goda forutsittningar for gang-
och cykel, etablera handel-, service och arbetsplatser

med ett storre upptagningsomrade an den egna orten

Regionala miljomadl for Vistra Gétaland

Lds mer: Ldnsstyrelsens hemsida
Generationsmélet, miljomalen och etappmalen ska
tillsammans med de regionala tilliggsmaélen vara végle-
dande for miljéarbetet i Vastra Gotaland. Malen kallas
tillsammans Vastra Gotalands regionala miljomal.
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Hallbar tillviixt

Las mer: GR:s hemsida

Syftet med mél- och strategidokument ir att ligga
en stabil grund fér virt gemensamma arbete inom
GR-kommunerna med att utveckla Géteborgsregionen
till en stark och tydlig tillvixtregion i Europa — en re-
gion som r attraktiv att leva och verka i samt bescka.
Genom ett gemensamt malinriktat arbete vill vi starka
regionens kvaliteter och aktivt arbeta for att méta fram-

tidens utmaningar.

Stimulera en fortsatt befolkningstillvixt och samtidigt

ta vara pa de méjligheter en fortsatt regionférstoring

ger.
Stirka de kvaliteter som gor att vi vill leva och verka i

samt besoka Géteborgsregionen

Skapa en stark och langsiktigt hdllbar regional struktur

som utgér fran storstadsomradets mojligheter.

Utveckla ett langsiktigt hallbart transportsystem med
en attraktiv kollektivtrafik.

Klimat 2030 — Viistra Gotaland stiiller om.

Lds mer: GR:s hemsida
2009 antogs ett regionalt klimatmal att Vastra
Gotaland ska vara en fossiloberoende region senast
2030. Det har sedan preciserats med regionala
tilliggsmal:
- Utsldppen av vixthusgaser i Véstra Gotaland
ska minska med 80 procent till ar 2030 fran
1990-4rs niva.
- Utsldppen av viaxthusgaser fran vastsvenskarnas

konsumtion, oavsett var i varlden de sker, ska

minska med 30 procent jamf6rt med 2010.

K2020 — Malbild for kollektivtrafiken i Gote-
borgsregionen

Lds mer: GR:s hemsida
Denna omfattar forutom Géteborg, Molndal och Par-
tille ocksa struktur och resande i G6teborgs lokala ar-
betsmarknadsomrade, vilket i princip innebar omradet
med en timmes pendlingsavstind till Goteborg, Viktiga
utgangspunkter ar dels visionen for utveckling av Vistra
Gotaland, "det goda livet”, dels den lingsiktiga struktu-
ren for den regionala tagtrafiken. Minst lika viktiga ar
de av GRs forbundsstyrelse antagna mélen och strate-

gierna for uthéllig tillvaxt i Géteborgsregionen.

Trafikférsorjningsprogrammet — Sa utvecklas
kollektivtrafiken

Lds mer:VGR:s hemsida
Trafikfrsérjningsprogrammet ar det viktigaste do-
kumentet i utvecklingen av kollektivtrafiken i Vastra
Gotaland. Det ar har det beskrivs hur kollektivtrafiken
ska utvecklas och var fokus p kollektivtrafiksatsningar
ska ligga. Nuvarande program stracker sig fran ar 2017
till & 2020 med utblick till &r 2035. Nu pagdr arbetet
med att ta fram ett program for dren 2021 - 2024.

Kommunala stiillningstaganden

Oversiktsplan 6P2010

GR:s strukturbild efterfoljs i OP 2010 och Ytterby ar

dar, och i andra styrdokument, utpekat som en priorite-
rad ort for bebyggelseutveckling pa grund av dess stra-
tegiska lage. For Ytterby anger OP 2010 att Ytterby i
forsta hand bor vixa genom kompletterande bebyggelse
i de centrala delarna. I nirhet till stationsomradet bor
en hog bebyggelsetathet efterstravas. Nya omraden ska
tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och i sd stor utstrackning som méjligt utnyttja befintlig
infrastruktur. En utbyggnadsordning efterstravas som
innebér att nya omraden tas i ansprak inifran och ut.
(0) anger aven ambitionen att Kungéilv-Ytterby-Kare-
by ska vixa samma till en huvudort. Sammantaget finns
det i Ytterby potential for lingsiktig hallbar utveckling
och att nd kommunens strategiska mal och tillvaxtmal.

Natur- och friluftslivsplan

Lds mer: kungalv.se
Hir beskrivs naturen i Kungélv och vilka omriden som
klassas som skyddsvarda. Planen innchdller ocksd mal
och dtgirder fér hur kommunen ska skydda naturen och
underlatta for friluftslivet. Naturvards- och friluftslivs-
planen beslutades av fullmiktige 2005.
Niérstrovomraden i Kungilv-Ytterby Inventering och
dtgdrdsplan antagen av KS 2008 r en underlagsrapport.

Gronplan

Lds mer: kungalv.se
Gronplanen for Kungélvs kommun antogs av fullmak-
tige 2006. Det ar en handlingsplan fér hur kommunen
ska bygga och skota parker i titorterna.
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Kommunfullmiiktiges strategiska mal

Lds mer:kungalv.se
Arbetet med FOPen har utgitt frin KF:s tidigare strate-
giska mal och dé framfér allt Attraktivt boende,Minskad
segregation, Minskad miljé- och klimatpaverkan samt gor

rétt frén bérjan investera i barn och unga.

De nya av KF:s mal som bed6ms relevant i FOPen ar:
1. Att ge goda férutsdttningar for livslangt larande
2. En trygg omsorg med valméjligheter genom hela
livet
Att ge mf)jligheter till en aktiv fritid for alla dldra

4. Att alla medborgare ska ha mojlighet att delta i ett
rikt och aktivt kulturliv

5. Att medborgare och naringsliv ska kinna okat for-

troende for kommunen

6. En okad samordning mellan infrastruktur och bygg-
nation i hela kommunen

7. Att underlitta for invénare och féretag som vill re-

ducera klimatutslappen

8. Attna Sveriges lagsta arbetslshet med utbildning,
arbete, sysselsittning for de som stdr langst fran
arbetsmarknaden

Miljopolitiskt program

Lds mer ]\’un(qéilr. se
Det milji')politiska programmet pekar ut fem program-
omrdden dir kommunfullmiktige vill se kade aktivi-
teter och forbittrad miljé under perioden 2016-2019.

Bidra till hdllbara och klimateffektiva resor

Kungilvs kommun vill att resandet ska vara héllbart,
med miljdanpassade fordon och en hég andel cykel-
och kollektivtrafik. Hallbara resvanor hos dem som bor
och arbetar i kommunen kan stédjas genom att fort-
satta investera i cykelbanor och laddstationer, utveckla
tag- och busstrafik, framja bil- och cykelpooler, gynna
cykling och kollektivtrafik i detaljplaner, stotta sama-
kning och sprida information om effektiva fordon och

fornybara drivmedel.

Utveckla naturvard och friluftsliv for en att-
raktiv kommun

Kungilvs kommun vill att den biologiska mangfalden
ska vara hGg och att naturen ska vara tillginglig for alla.
Det kan uppnas genom att utveckla livsmiljoer for vax-
ter och djur i titorter, bevara och utveckla virdefulla
naturomraden och stigsystem, samt miljéanpassa skot-
seln av kommunens egna skogar. En rik och tillginglig
natur ar en resurs for battre folkhalsa, ckad attraktivitet

for boende och utvecklat néringsliv och beséksnéiring.

Trafikplan 2017

Lds mer: kungalv.se

Den kommunala trafikplanens inriktning definieras

av strategiska mél och resultatmal. Dessa utgar fran
styrande dokument dels pa nationell och regional niva
men dven pd kommunal nivd, det vill siga inriktningar
som Kungilvs kommun har tagit fram.

Trafikplanens strategiska mél ar de utpekade mal som
trafikplanens strategier ska verka mot. De ar definiera-
de utifrdn 6vergripande mal som namns ovan.

e Oka andelen héllbara resor.

* Ny bebyggelse ska stédja en vilutbyggd och attrak-
tiv kollektivtrafik genom att i forsta hand utvecklas
i huvud- och sekundarstrik samt i serviceorter.

+ Oka trygghet, sikerhet och tillginglighet i trafik-
miljGer.

+  Oka samnyttjande av trafikslag.

*  Minskad milj6- och klimatpaverkan.

Lokala miljomal

Lds mer: kungalv.se

For att styra den kommunala verksamheten inom oli-
ka miljéomraden har kommunen flera politiskt antagna
styrdokument. I skrivande stund finns naturvérds- och
friluftslivsplan, grénplan, energiplan, vattenéversikt,
renhdllningsordning, 6versiktsplan och arlig tillsyns-

plan.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2019

Lds mer: kungalv.se
Bostadsforsorjningsprogrammet baseras av KF:s mal
framst pa malet Attraktivt boende — Attraktiv kommun
som vixer genom en aktiv och hillbar samhillsutveck-
ling:
Kommunen ska ha ett attraktivt boende. Kommunen ar
Attraktiv och vixer genom en aktiv och héllbar sam-
hillsutveckling. Det finns god tillging till bostader i oli-
ka upplételseformer for livets alla faser.
Bostadsbyggnation och samhillsplanering ska praglas av
social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.
En utveckling av saval centrala Kungéilv som vara servi-
ceorter. Serviceorter ska vara sa stora att de skapar ett
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underlag for en bra samhillsservice. Mojlighet ska ska-
pas att ha funktionella och billiga bostader i alla kom-
munens delar.

Boendet dr bostaden, en trygg boendemilj, tillgingen
till varierat utbud av service, en dynamisk stadskarna,
bra skolor, god omsorg, narhet till havet och natur samt
ett rikt kultur- och féreningsliv samt god tillgang till
infrastruktur och till kollektivtrafik.

Den sociala dimensionen har under kommande ar
har ett sdrskilt fokus. Ett attraktivt boende integrerar
ménniskor. Kommunen ér aktiv fér samordning av hela
miljoer. Ett attraktivt boende integrerar manniskor.
Kommunen erbjuder ett varierat utbud utifran efterfra-
gan av bostader for att kunna skapa flyttkedjor.
Befolkningstillvaxt i Kungilvs kommun ska i genom-
snitt vara ca 1,5-2,0 % under ett 15-drigt perspektiv
(2020-2035).

Kulturpolicy 2018

Lds mer pa kommunens hemsida
I Kungilvs kommun vill vi frimja allas méjlighet till kul-
turupplevelse och eget skapande, framja ctt levande kul-
turarv samt sarskilt uppmarksamma barns och ungas ritt
till kultur. I Kungilv vill vi lyfta fram vart rika kulturhisto-
riska arv och vdrna om att ta vara pa vara nysvenska med-
borgares kultur och deras historia. Vi behéver gransover-
skridande kulturell samverkan for att skapa ett tryggt och
bra samhille.

Lokalbehovsanalys 2016-2019

En del i Kungilvs kommunplanering ar det arliga arbe-

tet med lokalresursplanering, LRP, for att fa fram ett
tydligt underlag for frvaltningens framtida lokalbehov

till den rullande investeringsbudgeten.

Social dversiktsplan (SOP)

Lés mer pd kungalv.se
Utifran kommunfullmaktiges tidigare strategiska mal
att minska segregationen har kommunstyrelsen fastsla-
git resultatmédlen om minskad barnfattigdom och mins-
kat utanférskap. For att uppna detta gav kommunsty-
relsen infor 2015 forvaltningen i uppdrag att ta fram en
social 6versiktsplan. Syftet med social 6versiktsplan ar
att, utifran resultatmalen, analysera den sociala hallbar-
heten och i ett forsta steg presentera en Gversikt Gver
social utsatthet.
I den sociala 6versiktsplanen analyseras olika indikato-
rer, som kan pavisa sociala risker/sarbarhet, exempelvis
arbetsloshetstid, frsorjningsstod, meritvirde drskurs 9
och sjukskrivningar. Metoden innebir att olika indika-
torer hanfors till olika nyckelkodsomrfidena i Kungélvs
kommun och hur de férhéller sig till kommunens ge-
nomsnittliga virde. Fokus fér analysen ar de omraden,
som utifran olika indikatorer ligger dubbelt s hogt jam-
fort med det genomsnittliga vardet.
I arbetet med FOP Ytterby och kommande fysisk pla-
nering handlar det framfér allt om att planera for ett
attraktivt samhalle for alla d.v.s. bade for de som bor i
Ytterby idag och de som kommer att flytta dit.
I samband med fﬁrtétning och utbyggnation av servi-
ceorter ar det sarskilt angeldget att investera i de mjuka
vardena, sisom livet mellan husen, lekplatser, motes-
platser etc.

Vid nyproduktion, fortitning eller dndrade upplitel-

seformer av bostider ska det finnas ett tydligt socialt
ansvarstagande. I samband med markexploatering st-
ter Kungilvs kommun ett krav pd engagemang i sociala

héllbarhetsfragor.
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RIKTLINJER FOR HALLBAR TATHET FRAN RAPPORTEN "HALLBAR TATHET I
STATIONSSAMHALLEN”

Offentlig
platsmark

EXEMPEL PA EFFEKTIV FORDELNING AV MARKANVANDNING

Hela Ytterby
Lds mer "HelaYtterby + SPECIAL” Bilaga 6

Under 2015 var Ytterby ett “case” i det internationel-
la forskningsprojektet SPECIAL, med stéd av bland
annat Kungliga tekniska Hogskolan (KTH) och i sam-
verkansprojektet Det urbana stationssamhéllet som har
fokus pa stationssamhillen i Géteborgsregionen (med
GR, Trafikverket och Mistra urban futures). Under
dessa arbeten har mycket betydande underlagsmateri-
al tagits fram i tvirsektoriella och blockéverskridande
workshops med fértroendevalda och tjansteméan inom
kommunen. Resultaten fran dessa workshops har varit
ett viktigt underlag i FOParbetet avseeende framst mal
och visioner.

Tathetsanalysen

Lds mer "Hallbar tdthet i Stationssamhdllen”Riktlinjer och
indikatorer for hallbar tdthet i stationsnara lagen i Gote-
borgsregionen. Exempel pa hallbar fortdtning iYtterby augusti
2017 (Spacescape) Bilaga 5

Under uppstart av arbetet med FOP Ytterby tog kom-
munen i samarbetet med SMART MR fram en tithets-
analys dar Ytterby anvindes som exempel.

I rapporten har riktlinjer och indikatorer for hallbar
tathet i stationsndra ligen i Goteborgsregionen sam-
manstallts. Riktlinjerna och indikatorerna baseras pa
rekommendationer fran UN-Habitat och tidigare un-
dersokningar av markanvandning och tithet i ett nord-

isk sammanhang,

Kartliggningen av tithet och service i regionens sta-
tionssamhillen visar pa att sambandet mellan méngden
boende och arbetande och utbudet av urbana verksam-

heter ar starkt.

Men for att uppnd héllbar tathet behovs ocksé en viss
fordelning av markanvindning sa att inte fortitningen
gar ut over behovet av tillginglig offentlig gronyta,
trafikyta etc. Riktlinjerna for héllbar tithet innehaller
darfor ocksa i grova drag indikatorer fér markanvind-
ningen i stort inom de stationsnara omradena.

Téta, men ocksa grona och tillgangliga stader kan bidra
till att minska utsldppen av vixthusgaser och forbittra
luftkvalitet. De kan minska bilberoendet och forbattra

folkhalsan da fler stimuleras till att gd, cykla och anvén-
da kollektivtrafik.

Exempel Ytterby

Tithetsanalysen illustrerar markanvindningen idag i
Ytterby samt markanvandningen i ett framtidsscenario
med majlig fortitning.

En fjardedel av marken inom 500m fran stationen har

stor fortatningspotential enligt tathetsanalysen.

En blandning av boyta och lokalyta understéder en lo-
kal arbetsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre
bilberoende.

Téhetsanalysen menar att det ar av stor vikt att priori-
tera en hog andel lokalyta inom néra avstind fran statio-
ner, dvs 500 meter. Likval beh6vs en viss andel lokalyta
inom 1 000 meter, inte minst for att ge narhet till nod-

vindig samhillsservice.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - ANTAGANDEHANDLING |26



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 : Bilaga 1. Fordjupad éversiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullmaktige 2021-04-15_ (1)

NULAGE OCH FRAMTIDSSCENARIO I YTTERBY FRAN TATHETSANALYSEN. LJUSGUL YTAVISAR KVARTERSMARK, GRON ALLMANPLATSMARK,

GRA GATUMARK OCH VIT OVRIG MARK.

Smart-MR - Hdllbara dtgiirder for att uppna
flexibla/elastiskt hdllbara transporter i stor-
stadsregioner

Kungilvs kommun har medverkat i EU-projektet
SMART MR (Sustainable Measures for Achieving Resi-
lient Transportation in Metropolitan Regions) som star-
tade upp under 2016. I projektet var fokus det centrala
stationsomradet iYtterby samt kopplingen till resecen-
trum i Kungilv for att skapa 6kad delaktighet, mobili-
tet och energieffektivitet i arbetet med transportnoder.
Inom ramen fér FOP Ytterby har samverkan skett med
SMART MR-projektet sd att dessa berikat varandra ge-
nom att behandla olika perspektiv av Ytterby som sta-

tionssamhille.

Att Ytterby fortsatt ingdr i olika samverkansprojekt och
forskningsbaserade plattformar sikerstaller att FOP
Ytterby blir ett anvindbart planeringsinstrument och

innebdr en regional och global uppmirksamhet kring
orten ur ett planeringsperspektiv. Genom projektet har
lokala och regionala myndigheter fa st6d i att utforma

styrdokument samt forslag pa hur det hallbara resandet
kan 6ka. Pd sd sitt kan storstadsregionerna vixa pa ett

satt som gynnar bide invanare och naringsliv.

Den 12-13 december 2017 genomfordes en Workshop
i Kungilv dir medlemmar frén de andra storstadsregi-
onerna i SMART MR deltog. Bland annat diskuterades
fortatningsanalysen for Ytterby samt att det genomfér-
des en walk and talktur pa plats iYtterby. Resultatet frén
detta arbete var ytterligare ett underlag i FOP arbetet.
Deltagande i walk & talk var ett stort antal samhillspla-
nerare, trafikplanerare, miljéstrateger samt ekonomer
m.fl., frén olika EU-linders storstadsregioner. De del-
tagande vandrade i 3 olika omrdden iYtterby och kom-

menterade pa forutbestimde platser enligt en mall.
Denna metod ar vardefull for att fa en bred analys 6ver

ett storre eller mindre omrdde. Metoden har fordelen

WALK & TALK (2017)

att den kan finga upp olika intressenters subjektiva

erfarenheter och uppfattningar om den fysiska miljon.
Detta leder till helt nya inspel och idéer for omradet
samt en validering i fall FOParbetet ar pa ritt vig. Den-
na metod ar ett viktigt komplement till den mer métba-

ra analysmetoden som tithetsstudien gav.
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Resultat Walk € talk

Resultatet av walk&talkpromenaden diskuterades och
sammanstilldes tillsamman med deltagrna i SMART
MR projektet.

De synpunkter som framkom var till stora delar i enlig-
het med det som framkommer i dens.k. tithetsanalysen,
d.v.s. hégretithet, attraktivarearkitektur ochutemiljéer.

Ett urval av de synpunkter som framkom:

*  Fortita centralt pd Porteberget

*  Bygg pé delar av jordbruksmark

*  Byggpa befintliga byggnader t.ex. Citygross eller
befintliga flerbostadshus

¢ Fortata runt stationen

*  Fortsitt att utveckla arkitekturen

*  Utveckla for ging och cykel for att minska bila-
kandet for att uppna minskad klimatpaverkan

*  Begrinsa parkering, endast Park&Ride inom 500m
frén stationen

*  Utveckla multifunktionella ytor nara stationen och

skolor

*  Fortita for att kunna uppna en livligare stad, dar
manniskor stannar, snarare an enbart bor i

*  Jordbruksmark bor bevaras bade ur ett land-

skapsperspektiv samt livsmedelsproduktion

*  Utveckla gronytorna

Medborgardialog Ytterby

Lds mer Rapport Medborgardialog bilaga 7

En medborgardialog hélls viren 2017 infér arbetet med
FOPYtterby. Dialogarbetet samordnades med EU-pro-
jektet SMART-MR som Kungilvs kommun deltar i.

I dialogarbetet genomf6rdes workshops med tva hog-
stadieklasser pd Ytterbyskolan samt en mobilitetsvand-
ring iYtterby med en av klasserna. Det utfordes dven en
workshop med PRO:s lokala forening iYtterby samt en
workshop med féretridare for Ytterbys néaringsliv. Till
néringslivet har ocksi en enkit skickats ut. Vidare ge-
nomférdes intervjuer med manniskor pa plats i Ytterby
samtidigt som det fanns méjlighet att svara pa en enkit
pa Kungilvs kommuns hemsida.

I dialogen framkom att manga ser positivt pa attYtterby
kompletteras med nya verksamheter och bostider men
att hinsyn mdste tas till grénomraden och att tillging-
ligheten till dessa for befintliga invénare inte forsimras.
Manga varnade ocksa den lantliga kanslan som Ytterby
idag formedlar. Flera synpunkter rorde den anstrangda
trafiksituationen, som behover l6sas infor framtida ny-
byggnation. Manga framhaver dven de snabba kollektiva
forbindelserna franYtterby centrum till Géteborg som
ndgot mycket positivt. For att fler ska resa kollektivt
behdvs dock titare turer, framférallt for tigen, samt
fler kollektiva férbindelser in till Ytterby centrum frén
omlandet. Brist pd pendelparkeringsplatser lyftes upp
som en faktor som gor kollektivtrafiken till ett mindre

attraktivt alternativ an bilen.

P
I ror vroser e

RESULTAT FRAN WALK & TALK GRON POSITIV MARKERING, ROD NEGATIV , GUL
UTVECKLINGSPOTENTIAL

WORKSHOP MEDBORGARDIALOG
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”Namn ett ord du forknippar med Ytterby”
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4| SYFTE, MAL OCH
AVGRANSNING
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Syfte

FOP Ytterbys syfte ar att for det avgransade geogra-
fiska omradet, ersitta OP2010 avseende mark- och
vattenanvandningskartan samt utveckla och fortydliga
Gversiktsplanens 6vergripande mal om ett hallbart sta-
tionssamhille. Syftet dr ochsa att fa ett mer detaljerat
underlag som ar vigledande och férenklar processen i
kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga beslut.

Mal och Vision FOP Ytterby

Visionen har sitt ursprung i projekt HelaYtterby

Stationssamhillet Ytterby ar en sjilvklar del av Stor-
goteborg och en entrépunkt till Bohuslin. Ytterby har
12 000 invénare och ett vilutvecklat niringsliv. Kung-
alv-Ytterby-Kareby har vixt samman till en samman-
hingande centralort fér kommunen, men Ytterbys
egen identitet ar stark pa den kulturhistoriskt betydel-
sefulla plats dar bebyggelse, landsbygd och &lv mots.
Hallbara kommunikationer praglar Ytterby dar statio-
nen ar hjirtat for titorten, landsbygden och kustzonen.
Attraktionskraften for boende och foretag ar stor da
Ytterby station och Kungilvs resecentrum samspelar
effektivt och ger utmaérkta valméjligheter for resande.
Ytterbys tita centrum pd bida sidor av jirnvigen r en
kreativ blandning av bostider, arbetsplatser, service,
spannande arkitektur, variationsrika rumsbildningar
och grénska. Liv och rorelse i gaturummet karaktari-
serar de tidigare trafiklederna som omvandlas till stads-
gator.

Ytterby ar en sammanhingande titort med vélintegre-

rade bostadsomraden och métesplatser for alla, dér in-

vanarna ar valmdende och har nira till varandra. Natur-
omrdden som Kastellegirden, Guddehjilm och Nordre
alv forbinds via gréna strik genom centrum och ar po-
puldra for bade kvéllspromenader och séndagsutflykter.
De boende i Ytterby vandrar eller cyklar girna lings
med alven.

Vision utifrdn medborgardialog om ett
framtida Ytterby

De éldre i Ytterby tycker om att triffas for en férmid-
dagsfika innan de tillsammans spelar Boule och umgis.
Dagar dé det ar simre vider triffas de i den centrala

samlingslokalen.

Kvillar nar Eivor har mer energi tycker hon om att
mota upp sina vanner pa krogen i centrala Ytterby. Dar

ar alla valkomna.

De éldre triffas girna for gemensamma promenader
langs Kyrkebacken och ner till dlven. De trivs som éld-
re i Ytterby eftersom orten tillhandahaller all servis de
behover.

Ali tycker om att spela fotboll efter skolan, han cyk-
lar tillsammans med Adam till tréningarna och efter-
it handlar de traningsklader i den lokala sportaffiren,
sedan maéter de upp Lisa och Sherin for att fika. Sa ser
en optimal dag ut fér Ali ndr han inte behover kondi-
tionstrana i Elljussparet. Lisa och Sherin brukar ocksa
springa eller promenera i de populira slingorna.

Smabarnspapporna Lars och Gunnar trivs i sitt hus, dar
de har gingavstand till stationen. De har tid att fokusera
pa sina karridrer samtidigt som de snabbt kan dka kol-
lektivt for att hamta och lamna barnen. De tycker om
att leka med dem i parken efter arbetet for att sedan
handla pa det lokala bageriet f6r att kunna bjuda de ny-

inﬂyttade grannarna pa middag,
Familjef6retaget ar ndjda med Ytterby som ar-
betsmarknad dir de litt kan locka de bista unga webb-
designers till sitt foretag. De brukar locka genom de
korta pendeltiderna frin Storstaden Géteborg och lug-
net ute vid havet, dar foretaget girna har sina verksam-
hetsmoten.

Turisten Javier tycker om att kédnna historian under
fotterna ndr han besoker Kungilvs fodelseplats. Vand-
ringen startade nér han anlinde med taget, Javier som
ar trott efter resan tycker om att kunna pusta ut pa det
trendiga fiket, dar han kan insupa den lokala Ytterby
atmosfiren. Efter pafyllning lockar figelskidning lings
med alven, dar traffar han pa de lokala flugfiskarna som
litt ndr vattnet genom bryggor. Fiskarna vill girna visa
Javier deras favorit strak i Kungilvs andra storsta mo-

tionsomrade.
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Sociala frdgor

2035 ska det finnas ett utokat utbud av motesplatser
bade i Ytterbys centrum och i befintliga bostadsomra-
den. Métesplatser och utemiljéer ska vara trygga, in-
bjudande och inkluderande. Ytterbys identitet ska ha
fortydligats.

2050 ska Ytterby ha, en vilplanerad urban miljé, for
alla dess invanare i bostadsomraden och gemensamma
utemilj6er, dar alla kinner sig trygga och trivs. Ytterby
har en tydlig egen identitet.

Sociockonomiska skillnader ska inte vara synliga i be-

byggelsestrukturen

Ndringsliv £ Centrum

2035 ska omfattningen av verksamhetslokaler och kon-
tor i centrum ha utokats i linje med det utokade bo-
stadsbestandet och en god serviceniva for vardag och
fritid. De centrala verksamheterna ska vara av den art
som kraver begransade transporter.
2050 ska centrum vara fullt utbyggt pa bigge sidor av
Bohusbanan och goda férutsattningar ska finnas for ett
levande néringsliv med nyskapande verksamheter och
kontor. Centrum ska ha en stark koppling till Rollsbo,
centrala Kungilv och omlandet genom tydliga tillging-

liga strak.

v

]
'
"
"
"
[
'
'
'
'

Mobilitet £ Infrastruktur

2035 ska stationsomradet vara utbyggt med mycket
god pendlarservice inom kommunen. Géng- och cy-
kelvignitet ska vara vélutbyggt med gena och tryg-
ga kopplingar till stationen och centrum samt Rolls-
bo. Utbyggnad sker av plitligt infrastruktursystem.
2050 ska det sjalvklara transportsittet vara gang-, cy-
kel-, och kollektivtrafik i Ytterby och till/frin Kung-
ilv/Rollsbo och i regionen. Ytterby ar ett tydligt sta-
tionssamhalle i sin helhet med ett Resecentrum och ett

palitligt och héllbart transportsystem och infrastruktur.



58/23 Samverkansavtal, Kastellegérden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal,

Kastellegarden 1:267 : Bilaga 1. Férdjupad oversiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullméaktige 2021-04-15_ (1)

Bostiider

2035 skaYtterbys invanarantal ha vaxt med 50 % i de
centrala delarna, inom 500m fran stationen, genom
nybyggnation och férté{tning. Nya bostader har aven
tillskapats i befintliga omraden som bidrar till att
bostadsutbud blir lokalt diversifierat men med fokus
pa flerbostadshus. Boendemiljéerna ska vara attraktiva
med omsorgsfull gestaltning och kvalitativa grénytor.
2050 ska invénarantalet férdubblats i Ytterby som hel-
het men med fokus pa omradet ca 1000m fran statio-
nen. Det ska finnas méjlighet att bo iYtterby genom
livets alla skeden.

Nya bostadsomraden ska ha medfért att titorten vaxt
samman, och Ytterby ska uppritthilla en god service-

niva.

Natur, Kultur, Rekreation

2035 ska parker och gronska tydligt vara integrerade
i bebyggelsestrukturen i de centrala delarna av titor-
ten. Det ska vara litt att ta sig till naturomraden och
Nordre élv. Den biologiska mangfalden varnas pa land
och i vatten. Kénda kulturmiljéer och objekt ska ha
lyfts fram och tillgingliggjorts som en del av titor-
tens identitet. Det kulturella intresset har utvecklats i
samarbete med Ytterbyborna och andra intressenter.
2050 ska ett nitverk av parker och gronska ha tillska-
pats som sammanbinds med naturomraden och Nordre
alv. Naturomradena som helhet finns en rik biologisk
mangfald. Ortens kulturmiljéer ska liksom gronskan
vara identitetsbdrare och tillgingliga i vardagen samt
locka besokare.

Omviirlden

2035 skaYtterby vara en attraktiv pendlingsort for
Ytterbys omland, Kungilv, Goteborg (Hisingen),
Stenungsund och Uddevalla.

2050 skaYtterby vara en tydlig entré till Bohuslan
och en attraktiv pendlingsort i regionen f6r boende,

besokare och foretag,
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I 6versiktsplanen (OPZOlO) redovisas en ttortsavgrans-
ning kring varje titort. Syftet med den r att tydliggsra
Gversiktsplanens inriktning mot en mer koncentrerad
bebyggelse och hallbar planering. Avgransningen utgar
fran en ca 1-2 km radie fran ortens centrumpunkt.

Titortsgransen innebar att utbyggnadsbehovet for bo-
stader och verksamheter for respektive titort ska kun-
na tillgodoses innanf6r gransen. Den grans som anges
som titortsavgransning i OP2010 for Ytterby, utgor till
stor del den geografiska avgrinsning av FOPomradet,
férutom att en avgransning mot nordost mot Rollsbo
och Komarken har gjorts. Titortsavgransningen fyller
samma syfte som i OP2010, d.v.s. inom titortsavgrans-
ningen géller krav pa detaljplan for all ny bebyggelse for
att sikerstélla att marken anvénds pa ett sa effektivt satt
som mojligt i enlighet med strukturbilden och EOPen.

Planeringshorisont och befolkningstillviixt

Planeringshorisonten, det tidsperspektiv som avses for
planeringen med EOP Ytterby, ar satt till ar 2035 och
med utblick till 2050.

Malet for planeringen ar att befolkningen i Ytterby ska
vaxa till drygt 12 000 invanare fran dagens (2018) 6000
invinare, inom FOPomradet. Som en forsta etapp till
omkring 2035 ska invénarantalet vixa till 9 000. Till-
vaxttakten dr anpassad efter att Ytterby, som en del av
kommunens centralort, ska utvecklas i enlighet med
gillande 6versiktsplan.

[ ursprungsférslaget ingick cirka 2 000 nya bostider
vilket berdknades ge cirka 4500 nya invanare. FOPens

mal ar dock 6 000 nya invinare, differensen beror pa
att FOPen har riknat med detaljplaner i byggnations-
skede som nyligen har vunnit laga kraft.

Den pagaende byggnationen inom FOPomrédet berak-
nades ge en 6kning med ca 1600 personer samt ca 760
bostader.

Efter samradsskedet tog politiken beslut om att de om-
raden som f('}reslogs for byggnation pi jordhruksmark
och som idag dgs av Statens fastigverk ska utgd ur FO-
Pen. Detta innebar en minskning med ca 360 bostader
och ett uppskattat antal invanare pa 820 personer.
Dirmed sinktes FOPens beriknade 2000 nya bosta-
der till 1640 bostader och 4500 invanare sankts till
3680. Dock har det i exploateringen av de sen tidigare
pagaende projekten iYtterby skett en 6kning av antalet
bostader och invénare.

GEOGRAFISK AVGRANSNING FOPOMRADET

Detta innebar en méjlighet att pa sikt nd malet med en
fordubbling av antalet invénare.

Genomforandetiden for utbyggnaden av FOPen be-
déms till cirka 30 ar, vilket medfér en utbyggnadstakt
pa cirka 55 bostader per ar.

Befolkningsti]lvéixt i Kungéilvs kommun som helhet
ska i genomsnitt vara ca 1,5-2,0 % under ett 15-arigt

perspektiv (2020-2035).
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Utvecklingsstrategin for Ytterby utgdr fran gallande
Gversiktsplan (OP2010) som i sin tur bygger pa Gote-
borgsregionens (GR) strukturbild.

Goteborgsregionens strukturbild dr en Gverenskom-
melse om ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hall-
bar regional struktur. I det gemensamma ansvaret in-
gar att utveckla samspelet mellan bebyggelseutveckling
och transportinfrastruktur. Strukturbilden utgér stod
for kommunernas egna arbeten med 6versiktsplaner
och léiggs till grund for mellankommunala frigor, Den
utgor ocksd underlag i dialogen med statliga verk och

myndigheter ifriga om dtgarder i infrastrukturen m.m.

OP 2010 anger att Ytterby i forsta hand bér vixa ge-
nom kompletterande bebyggelse i de centrala delarna
och efterstriva en hég bebyggelsetithet i de stationsna-
ra ligena. Exploateringen i Ytterby ska ske inifran och
ut. De centrala delarna av Ytterby &r markerade i OpP
som ett omraden som kan fortatas och omvandlas.

Vidare anger OP 2010, "Nya omréaden ska tillkomma i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse och i sa stor
utstrickning som mojligt utnyttja befintlig infrastruk-

»

tur.

Strategi for FOP Ytterby

FOPens utvecklingsstrategi ar att tydligare lyfta fram
en utveckling som sker inifrn och ut, med tig- och
busstation som nod. Ytterby ska utvecklas till ett mer
attraktivt stationssamhille och utnyttja sitt strategiska
lige i regionen. Det ar som en tit, tillginglig och gron
titort som en hdllbar utveckling kan ske och bilbero-
endet minska. Géng- och cykelstrék ska utvecklas. Idag
splittrar jarnvagen Ytterby i tvd delar. Dessa behover

sammanlankas for att utveckla bade ortens struktur och
identitet. Att ridskolan i Ytterby flyttas mojliggor ex-
ploatering av stora arealer centralt beligen kommunal
mark. Ytterbys natur- och kulturmilj6 ska tillgangliggo-
ras och utvecklas. Fopen vidareutvecklar OP:s mal att
Ytterby och Kungilv ska vixa ihop till att Ytterby och
Kungilv ska sammanldnkas samtidigt somYtterbys egna

identitet utvecklas.

Bebyggelsestruktur

Inom den Centrala urbana zonen, med ett avstdnd
pé ca 500 m frin stationen, ska inom omradet som idag
ar uppdelat av jirnvigen i tvd separata omraden, en ny
sammanhingande bebyggelsestruktur skapas. Nybygg-
nation och fortitning med hog exploateringsgrad ska
prioriteras. En blandning av bostader och olika funk-
tioner sdsom service, kontor samt métesplatser ska ge
en attraktiv fortitning. Gestaltning av byggnader och
allménna ytor ska stirka Ytterbys identitet. Funktions-
blandningen ger forutom centrala arbetsplatser med bra
pendlingsforutsattningar ocksa liv och rérelse dagtid.
Den yttre urbana zonen inom ett avstind pa ca

500 - 1000 m fran stationen ska utvecklas efter den
centrala zonen med framfor allt bostider men aven
viss samhillsservice. Utbyggnaden ska kopplas direkt
till den centrala urbana zonen med trygga gang- och
cykelstrik. Exploateringsgraden ska vara lite ligre dn
den centrala urbana delen men med flerbostadshus
cller stadsradhus och effektiv markanvandning,
Sammanldnkningsstriket har som syfte att sam-
manlanka Ytterby med Kungélv lings med Marstrands-

vagen. Pd grund av bevarandeintressen och héjdskill-

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

nader ar ett ihopbyggande av orterna i omradet mellan
vig 168 och Nordre ilv inte méjlig. En koppling via
Rollsbo ér inte heller lamplig. Det som aterstar ar att
koppla samman orternai ett strak lings vig 168 — Sam-
manlankningsstriket. Det stirker strategin eftersom
det finns vinster med att bygga lings kollektivtrafik-
strdk. Sammanlankningen kan enligt FOPen ske genom
utveckling av idrottsomrddet Yttern (Multiarena) pa
norra sidan samt genom en utveckling av gronytor lings
bagge sidor av végen. Dessa gronytor bestar i dag till
stor del av vildvuxen delvis sumpaktig skog. Syftet ar att
straket ska vara mer av stadskaraktir samt ge tryggare

gang- och cykelbanor.

Gron- och blastruktur

Utveckling och bevarande av den grona och bla struk-
turen &r en viktig del att attraktiviteten i Ytterby.
Gronstrukturen ska utvecklas till ett sammanhéngande
nat av natur- och friluftsomréden, mindre narstrévom-
réden och parker. Utgingspunkten ér att utveckla en
gronstruktur som tar hansyn till och utvecklar de rekre-
ativa sdvil som de ekologiska virdena. Gronstrukturen
ska &ven bidra till att skapa 16sningar for hantering av
dagvatten, vilka kan bidra med upplevelsevirden t.ex.
i form av dammar och dagvattenstrik i parkmark. Dag-
vattenlosningarna behovs aven for att sakerstalla att det
nya tatare Ytterby far forutsittningar for att klara fram-
tida klimatfiﬁréindringar med bl.a. fler skyfal]. Kyrke»
bicken samt Nordre ilv lyfts fram och tillgingliggors.

Kulturmiljo

Ytterby har en unik kulturmilj6 av riksintresse med ett
stort antal fornlamningar bl.a. ett av Bohuslans storsta

INTAGANDEHANDLING | 37



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 : Bilaga 1. Fordjupad éversiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullmaktige 2021-04-15_ (1)

kommunaktionsstrak iYtterby, i kommun och inom regi-
onen. Utvecklingen avYtterby ger forutsittningar att ut-
veckla kollektivtrafiken bide kommunalt och regionalt.
Jarnvagen ska utvecklas till en attraktiv transportviag och
integreras med vig och ytor for buss. Genom utbyggnad
av spdr och stationsomradet kan tig- och busstrafik bli ef-
fektivare,fihogre turtathet t.ex. genomettframtidadub-
belspar pa Bohusbanan, samt ett resecentrum iYtterby.
Vigstrukturen iYtterby ska vara tydlig for lingre resor
och bidra till 6ka framkomligheten for kollektivtrafi-

gravfilt, Stora smillen. De arkeologiska fynden span-
ner over en bred tidsperiod. Vid Nordre élv har det
medeltida Kungahilla, foregangare till Kungélv legat.
FOPen lyfter fram den rika kulturmiljon som en sam-
hillsekonomisk resurs utifran ett vetenskapligt, upple-
velsemaissigt och identitetsskapande perspektiv.

Kommunikationsstruktur
ken.

For att Ytterby ska bli ett hdllbart och attraktivt
stationssamhille krévs en prioritering av utvecklingen

Kommunikationsstrukturen ska vara tydlig och attrak-
tiv dar Ytterbys bebyggelseutveckling ska bidra med
att skapa forutsattningar for att det ska vara enkelt att
transportera sig hdllbart inom Ytterby, till och frin
andra serviceorter men ocksa inom regionen. Ytterby
ska utveckla ett resecentrum som kopplar ihop jirnvig

v ;; ‘-' med 6vrig kollektivtrafik samt bagge sidor av jirnvigen
§ i i . . <
N £ ;. o7 som blir en nod for ging- och cykelstrék. dir byggnationen fram till 2035 framst sker inom den
e (- ." ity centrala urbana zonen. Det vill sdga att byggnationen
Sl b sker inifran och ut.
® : sl Gédng- och cykelstrik
: P4 sd sitt kan en vilfungerande stadskirna pa bag-
ge sidor av Bohusbanan utvecklas innan en fortsatt

Cykel- och gingstrdk inom Ytterby ska utvecklas till
utveckling sker av den yttre delen av stationssamhillet

mer attraktiva strak till och fran kollektivtrafikpunk-
under tidsperioden 2035-2050.

it

ter, mellan malpunkter, bostadsomraden och service.
Straken ska utformas gena, trygga, breda och sikra
Cykelstrak mot Rollsbo och mot centrala Kungilv ska
utvecklas till enkla och gena strdk samt sammanlinka
strak till och fran omlandet som méjliggér fler hillbara
pendlingsméjligheter. Siker och trygg cykelparkering

vid storre hallplatser och vid buss- och tigstationen ar

av vikt.

Jiirnviig och viig

Jarnvig och vidgarna i och till/frin Ytterby ar viktiga

Parallellt med byggnation och omvandling av de

centrala delarna behover bade utveckling och till-
gangliggorande av natur- och kulturomraden ske samt
utbyggnad av ging- och cykelstrik och spar/ kollek-
tivtrafikkorfalt och kommunal service behover ocksa
ske tidigt for invanarna ska kunna anamma nya vanor
avseende att vilja dessa trafikslag fore bil.

For att uppnd malen for Ytterby och stodja pla-
neringen for ett attraktivt stationssamhille, har

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - ANTAGANDEHANDLING |38



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegérden 1:267 : Bilaga 1. Férdjupad 6versiktsplan for Yiterby, antogs av kommunfullméktige 2021-04-15_ (1)

principer for utformning av stadsmiljén formu-
lerats. Principerna utgir till stor del frin Tat-
hetsanalysen och dess antagande och riktlinjer.
Planeringen av Ytterby ska sitta manniskan i fokus. En
varierad och upplevelserik stadsmilj6 ska locka till ute-
vistelse och moten.

Stationsniira utbyggnad

Ytterby ska utvecklas stationsndra. Detta mojliggor for
boende, verksamma och besokande att valja kollektiv-
trafik. Bebyggelse inom en kilometer frén stationsligen
ger forutsittningar for att ga eller cykla till stationen.
Handel, verksamheter och service i stationsnara ligen
har ett storre upptagningsomréade dn den egna orten vil-
ket 6kar tillgangligheten for alla. Ytterby har ett unikt
lage langs ett av GR:s huvudstrak. En koncentrerad tit-
het kring stationen ger ocksd andra mervirden i form av
minskade kostnader f6r nya vaginvesteringar och beva-
rande av vérdefulla rekreationsomraden och jordbruk-
smarker. Genom koncentrerad tathet centralt iYtterby
skulle ocksd kostnaden for lokal kollektivtrafik minska,
relativt en mer utspridd framtida bebyggelseutveckling,

Social hédllbarhet

Ytterby ska vara ett socialt hallbart stationssamhille som
valkomnar alla invanare och besokare. Stadsrum ska bju-
da in till besok och méjliggora for olika former av social
samvaro pa lika villkor samt majliggéra att invanarnas
egna initiativ kan ta form. Det kan skapa samhillsmed-
borgare som bidrar till ett tryggt och integrerat samhille.
[ Ytterby ska det finnas ett integrerat system av bosta-
der, service, naringsliv och kvaliteter i det offentliga

rummet for att vara attraktivt. Utvecklingen av plan-

omradet ska ocksd bidra till att befintliga och nya bo-
stadsomraden som varierar gillande sociala strukturer
vdvs samman for att skapa en tydligare identitet for
Ytterby. Att bygga for social hdllbarhet innebédr dven
att efterstriva en blandning av olika upplitelseformer,
bostadstyper och storlek i samma byggnad eller i sam-
ma kvarter.

Det ska finnas en struktur och orienterbarhet i staden
som skapar forutsittningar som framjar social samvaro
och en héllbar vardag for alla.

Tillginglighet och utveckling av gronomréden ska prio-
riteras utifran att det har stor betydelse fér méanniskors
vardagsliv, livskvalitet och hilsa. I Ytterby ska miljer
utvecklas som tillgodoser barns och gamlas behov d.v.s.
fungerar vil for méanniskor i livets alla skeden bl.a. ge-
nom att beakta tillginglighets- och trygghetsaspekter.
Social hillbarhet handlar dven om att skapa en egen
identitet for Ytterby. Med identitet menas har det som
ar speciellt med Ytterby avseende dess befintliga milj6,
gestaltning av den nya urbana miljén och bevarande och

utveckling av natur och kulturmiljé.

Mobilitet

Attraktivitet, komfort och orienterbarhet ar tre aspek-
ter som ar grundliggande fér mobilitet.

En omdisponering méste genomforas i Ytterby sa att
cykel- och gingvagar blir gena i sin dragning, standar-
den blir hog i sin utformning, striken blir sammanhall-
na. Detta ska ge 6kad méjlighet att forflytta sig till fots,
med cykel och kollektivtrafik vilket innebar ett mer
jamlikt transportsystem med storre rorelsefrihet. Siker
med cykel och kollektivtrafik, vilket innebér ett mer

jamlikt transportsystem med storre rorelsefrihet.

Niiringsliv verksamheter service

Utveckling av naringslivet i Ytterby ar starkt kopplat
till Rollsbo industriomrade dar ytkravande och stéran-
de verksamheter kan etableras. Dock behover ging-
och cykelstriken mellan centrala Ytterby och Rollsbo
forbattras for att underlitta pendling. I den centrala
urbana zonen finns inte utrymme for transportintensiva
verksamheter utan har ar strategin att locka kontor och
nya typer av verksamheter. Att mojliggora for en hog
andel arbetande i de centrala delarna r en viktig del i
den vidare utvecklingen av det attraktiva stationssam-
héllet. I samband med f6rtitning i mer centrala ligen
ar det av stor vikt att f3 till lokaler i gatuplan i de mest
kommersiellt gingbara ligena. En utveckling med kon-
tor i centrala Ytterby kan uppfylla efterfragan pa mo-
derna och flexibla, men aven milj('iriktiga lokaler i ett

kommunikationsnira lige.

Servicen i naromrédet, sisom lunchrestauranger och

butiker, ar viktig for etablering av t.ex. kontor.

Attraktiva bostider

Studier har visat att efterfrigan av bostider till stor del
drivs av géngavstandet till saval utbud av urbana verk-
samheter, parker och snabb kollektivtrafik. Attrak-
tivitet handlar dven om utformning av bebyggelse och
utemilj6. Ytterbys utveckling ska praglas av genom-
tankt gestaltning och arkitektonisk kvalitet. Gestalt-
ningen ska stirka Ytterbys identitet och framhéva varje
omrédes karaktar och ge en variation och mangfald. Ex-
ploateringen ska ske med energieffektiva 16sningar med
minimerad paverkan pa klimat och ekosystem.

For att skapa en attraktiv stad beh6vs en markanvand-

ning som ger bade tillrickligt med utrymme for kvar-
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tersmark, parker och gator.

Natur, kultur och rekreation

Utgangspunkten ar att i Ytterby ska boende i de cen-
trala delarna ha tillgang till natur- eller parkmark inom
300 meter utan att behova korsa storre barriarer. Ett
nit av gréna strak som utgér tydliga och littnavigerade
forbindelser till och fran grénomradena. De gréna stra-
ken och kopplingarna har dven en viktig roll i att skapa
linkar mellan gronomradena, t.ex. for att skapa moj-
lighet till langre promenader i sammanhangande gro-
na miljéer. Den rika kulturmiljon ska lyftas fram som
en samhillsekonomisk resurs utifran ett vetenskapligt,
upplevelsemissigt och identitetsskapande perspektiv.
De gréna omradena ska vara en viktig kvalitet bade for
de som bor iYtterby samt som besoksmél for alla i kom-

muncn OC]’I rcgioncn .

Omviirlden

Den stationsnéra utvecklingen ska stirka Ytterby och
dess identitet bade for dess invanare, 6vriga Kungélvs-
bor samt besckande. Identiteten med en blandning av
historia och nyexploatering ska marknadsféra Ytter-
by. Ytterby ska kopplas till omlandet, orterna i véster,
Rollsbo och centrala Kungilv genom utbyggnad av till-
gangliga, trygga gang- och cykelbanor. Ytterby ska lyf-
tas som en attraktiv ort i regionen fér boende, besokare

och féretag,
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6] ANVANDNING AV MARK-
OCH VATTENOMRADEN
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MARK- OCH VATTENANVANDNINGSKARTA

Teckenforklaring

I Centrumbebyggelse fértatning
Centrumbebyggelse ny
7771 Blandad bebyggelse befintlig
Blandad bebyggelse ny
I verksamheter
Tekniska anlaggningar
Idrott
Natur och rekreationsomrade
Jordbruksmark
Vatten
Sakerhetsomrade jarnvag
Jarnvdg, framtida dubbelspar
Genomfartsvag
Huvudgata
s= = GC Huvudstrak
= = =« Bussgata

() Ytterby resecentrum
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Centrumbebyggelse fortitning

De centrala, redan bebyggda, delarna av Ytterby.
Innchéller en blandning av bostider, kontor, handel,
kommunal och kommersiell service samt andra mindre
stérande verksamheter. En successiv fortitning av be-
byggelsen efterstravas, exempelvis genom pa- och om-
byggnation av befintlig bebyggelse och komplettering
med nya byggnader. Stérande verksamheter, sisom
industri, ska ersittas av bostader, kontor, handel och
service. En hégre nivd pa exploateringen efterstravas
i forhillande till de mer perifert beligna omridena.
Aven gronytor ingir i dessa ytor.
Centrumbebyggelse ny

Centrala, obebyggda omraden, som bedéms vara limp-
liga att exploatera. Dessa omraden foreslds innchélla
en blandning av bostider, kontor, handel och service
samt inslag av grénytor. En hégre niva pa exploatering-
en efterstrévas i forhallande till de mer perifert beligna
omradena.

Blandad bebyggelse befintlig

Redan behyggda Omraden som 1 huVudSak innehiller
bostadsbebyggelse. Dessa omraden inkluderar omraden
som under ar 2019 héller pa att byggas ut. Aven skolor,
forskolor och mindre storande verksamheter och servi-
ce kan forekomma. I dessa omraden kan ny bebyggelse
tillkomma i mindre omfattning, om sa prévas lampligt.
Pdgdende mark- och vattenanvindning fortsitter i hu-
vudsak som hittills. Inga stérre forandringar foreslis.
Blandad bebyggelse ny

Omrdden som idag ar obebyggda som i huvudsak f6-

reslds innehdlla bostadsbebyggelse, med inslag av
gronytor. Aven skolor, férskolor och mindre stérande

verksamheter och service kan forekomma.

Verksamheter

Omraden som bl.a. innehéller storande verksamheter
som inte bor blandas med bostader.

Tekniska anliggningar

Omrade for tekniska anlaggningar, t.ex. virmeverk.
Idrott

Omrade for i huvudsak storre idrottsanliggningar.
Natur- och rekreationsomrade

Innefattar olika typer av gronytor sdsom parker, strov-
omraden och skog. Mindre inslag av bebyggelse fore-
kommer och mindre jordbruksomréden. Ny bebyg-
gelse som inte ar kopplad till natur- och friluftsliv och
jordbruk ska i dessa omréden undvikas. For mer detal-
jerade beskrivningar och forslag for respektive delom-
rade hanvisas till kapitlet Naturvarden och rekreation
samt bilaga Gronstrukturplan.

Jordbruksmark

Omréden som omfattas av i huvudsak jordbruksmark.
Mindre inslag av bebyggelse férekommer. Ny bebyggel-
se som inte ar kopplad till jordbruket ska i dessa omra-
den undvikas.

Vatten

Visar sjoar och stérre vattendrag,

Sidkerhetsomrade jirnvig

Omrade som visar en zon pa 40 meter pa var sin sida
fran jarnvagens mitt. Inom denna zon ska bostider och
skolor inte byggas, men parkeringshus kan provas. Ing-
en bebyggelse far tillkomma som hindrar framtida ut-
byggnad till dubbelspar.

Jarnvig, framtida dubbelspar

Visar befintlig jarnvagsstrickning. Mgjlighet for framti-
da utbyggnad till dubbelspar.

Genomfartsvag

Visar de stora genomfartsvigarna iYtterby som bildar
en ringvég for trafiksystemet. Vag 168, Marstrandsva-
gen (Marstrand-Kungilv) ar sekundarstriket och en
regional prioriterad lank med relativt stora traﬁkméing-
der. Vig 604, Torsbyvigen (Ytterby-Kérna) ar tertiar-
strak och Sparrasvagen ar linken mellan vig 168 och
vag 604.

Huvudgata

Stérre gator i de olika delomridena som ansluts mot
genomfartsvagarna. Placeringen av huvudgator till nya
bebyggelseomriden ska ses som principiell. Gatan ar
utformad i flesta fall med separat gangbana eller gang-
och cykelbana.

GC Huvudstrak

Huvudstraken i ging- och cykelnitet, visar bide befint-
liga och framtida strackningar. Dessa strdk ska ha god
framkomlighet mellan viktiga malpunkter inom och ut-
anfér FOP-omrédet. De mindre gang- och cykelbanor-
na ansluter till huvudstraken.

Bussgata

Visar foreslagen framtida bussgata, direkt vister om Yt-
terby station samt en bussfil lings med vig 168 in mot
Kungilv.

Ytterby Resecentrum

Visar laget for jarnvagsstationen iYtterby, vilken i fram-

tiden byggs om till ett resecentrum.
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Omradesvisa riktlinjer — preciseringar

I detta kapitel presenteras for ett antal delomraden mer
detaljerade riktlinjer och forslag till markanvindning,

CentralaYtterby

Bjorkas - Ostra Porten - Porteberget
Vastra Porten

VistraTunge

Ostra Sparras

Lilla Sméllen

Yttern

0 N N L1 pBw N =

Sédra Tornhaga

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - ANTAGANDEHANDLING |44



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 : Bilaga 1. Fordjupad éversiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullmaktige 2021-04-15_ (1)

1. Centrala Ytterby N 4 7
NG, . Ly o
Centrum N NG
NN ) 3
Centrum foreslas fortsitta utvecklas med ny blandad 2 D i 23::::;:1::::;;(::_50“1 lf
., r
ter och service blandas. Malsttningen ar att skapa en ~ & , .t /< J
stadsdel som ar levande bide dagtid och kvillstid. En Syl

~
4
stadsmissig karaktdr ska efterstrivas, bl.a. genom att \ /

bebyggelse dér bostader, kontor, centrumverksamhe- -

~ _‘.'\. N
placera byggnader sa att tydligt definierade gaturum N / Ty
skapas. Lings de storre striken ska verksamhetsloka- \ / ‘--/\ ~
ler i byggnadernas bottenvéningar efterstrivas och ar \ / / o ‘&.‘.

ett krav lings Stationsgatan och Skolvigen. Verksam- S
. o . Omrade lampligt ¥ — -
hetslokaler ar en viktig del i att skapa levande gaturum. fér dagvattendike

4

Virt att notera ar att verksamhetslokaler kan nyttjas

inte enbart for t.ex. butiker och restauranger, utan kan fintlig -
el-p ! i
] Kastellegardsskolan |

— e dmpheriape

dven inrymma kommunal och kommersiell service,
foreningslokaler och kontor.
I Centrum féreslds en hogre exploateringsgrad jamfort

med omradena lingre bort fran stationsomradet. Bygg-

Centrum

nadshojder upp mot 4-5 vaningar foreslds och enstaka
LA

hogre hus kan provas dir det bedoms limpligt (idag ar

de hogsta husen i Centrum 4 véningar + 1 indragen tak-
vaning). Nya bostider, kontor och verksamheter kan
tillkomma genom att befintlig bebyggelse byggs pd med ~
fler vaningar, befintlig bebyggelse ersitts med ny, ny 4
bebyggelse byggs pd markparkeringar som erstts i par-
keringshus, eller att obebyggd mark utnyttjas. Enligt

Parkstrak langs

ett beslutat, men dnnu inte pabérijat detaljplanearbete,
Kyrkebdcken

kommer cirka 160 ligenheter att byggas norr om den y City

befintliga pendelparkeringen. Gross &

Ny bebyggelse foreslas utformas sa att en smaskalighet A ~, ,%"E'lrggen

formedlas, trots att bebyggelsens hojd foreslas cka, for . 3
&

att bibehilla identiteten avYtterby som en rfundre stad. ) & [Foratning och omvanding av
Detta kan ske genom att variera byggnadshdjder, fasad- o Torsbyvéagen till stadsgata

material och formsprak inom kvarteren. #
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Ytterbyskolan féreslds vid behov utéka elevkapaciteten
genom ombyggnad och pibyggnad inom befintligt om-
réde. Vid om- och pabyggnation bér skolan vinda sig
mot Skolvagen, vilket ar ett av de storre och viktigaste
straken iYtterby, for att skapa ett mer inbjudande gatu-
rum. Forslagsvis kan bibliotcket, cller liknande allmént
tillganglig funktion, placeras ut mot gatan istillet for att
som idag ligga "dolt” inne pd skolomridet. Korsningen
Torsbyvigen/Skolvigen &r en strategiskt viktig punkt
som bor markeras tydligare, med ny bebyggelse som
vinder sig mot gatan.

Gronytan norr om Ytterbyskolan, “Lekporten”, fo-
reslds vidareutvecklas till en stérre park med mycket
lekvérde, grillplatser och mer rumsligare planteringar
med trid, buskar och perenner. Genom en omgestalt-
ning av bicken kan den f ett hogre upplevelsemassigt
varde och kan anvandas for att omhanderta dagvatten.
Parken bor utformas s att den kan ha funktion som
Gversvamningsyta vid extremt regn.

All ny bebyggelse maste hantera buller, risker och vi-
brationer fran jirnvigen och inga dtgirder far vidtas
som kan forsvara trafikeringen av jirnvigen, vilken ar
av riksintresse. Marken nirmast kan limpligen utnytt-
jas for parkeringsdick och kontorsbyggnader. Dessa
kan pa sd sitt fungera som skydd for bakomliggande bo-
stadsbebyggelse.

City Gross ar en viktig malpunkt i Ytterby och féreslis
fa mojligheter att utveckla sin verksamhet, exempelvis
genom att kunna bygga pd extra vaninga pa sina befint-
liga byggnader.

I centrum finns ett antal dldre bevarandevirda byggna-
der, exempelvis Kyrkskolan och tva villor i kvarteret
Portmaden, norr om City Gross. Dessa byggnader bor
bevaras da de utgér en stor del av den dldre bebyggels-

en som ér forhéllandevis vilbevarad, och ger en bild av

hus bebyggelsen sig ut i Ytterby innan den mer sentida
bebyggelsen uppfordes.

Gang och cykelstraket lings skolvigen och vidare st-
erut mot Kyrkebacken utgor en central axel iYtterbys
gang- och cykelnit. Straket fungerar som en lank mel-
lan 6stra och véstra Ytterby. I vistra dnden ligger det
framtida Vistra Torget, dar flera ging- och cykelstrak
fran de vastra delarna av Ytterby gér samman. I stra
dnden anldggs en ny park. En 6versyn av miljon kring
detta strak bor goras, exempelvis genom enhetlig ut-

formning av markbeldggning och belysningsarmatur.

EXEMPEL PA BYGG'\JADSMIL]U MEDVARIATION I H(‘)‘]D’ FASAMATERIAL OCH FORM-
SPRAK. FOTO FRAN VALLASTADEN, LINKOPING.

PARKYTA MED MOJLIGHET ATT OMHANDERTA DAGVATTEN, BARCELONA. FOTO
NORCONSULT.
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Stationsomrddet

Stationsomradet ar Ytterbys mest centrala del och spe-
lar en avgorande roll for att skapa en levande stadskar-
na. For att sammankoppla centrala Ytterby med omra-
dena véster om jarnvagen ar det dven viktigt att starka
kopplingarna 6ver jarnvigen med trygga, vilkomnande
strak.

Vister om den befintliga ging- och cykelpassagen un-
der jarnvagen vid stationen, foreslds en ny platsbild-
ning skapas — Vistra Torget. Denna plats bedoms ha
ett viktigt strategiskt lige, dels dd ett avYtterbys stérre
gang- och cykelstrak passerar, dels platsens betydelse
for att centrummiljon ska kunna vixa vaster om jarn-
vigen. Runt Vistra Torget foreslds byggnader innehal-

landes funktioner som publika offentliga verksamheter,

centrumfunktioner och kontor. D& det ar av vikt att
platsen blir levande bade dagtid och kvillstid skulle ett
allaktivitetshus eller liknande skulle kunna byggas for

EXEMPEL PA BRED, TRYGG
BORG.

SAGEVID HJALMAR BRANTINGSPLATSEN, GOTE-

att fungera som en stark publikdragande magnet. Ett
framtida resecentrum bér integreras i bebyggelsen runt
torget. Gang- och cykelpassagen under jirnvigen bor
breddas och "ritas ut”, for att skapa lingre siktlinjer och
dérmed tryggare miljé. Detta skulle ocksd mojliggora
en forlingning visterut av det centrala gang- och cykel-
strak som idag gir lings skolvigen och vidare dsterut
under Torsbyvagen mot Kungilv. Vister om jarnvags-
sparet foreslds en bussgata som m&jliggor genomgaende
busstrafik, med hallplats invid stationen.

Portebergets nordostra fot pekas i dagvattenutredning-
en ut som lamplig plats for ett dagvattendike. Ett sadant

dike bor ha en utformning som gor det till en del av en

parkmiljé som kan ansluta till Vastra Torget.

1

iy ¥

=

el e
EXEMPEL PA HUR EN FRAMTIDA BEBYGGELSE RUNT STATIONEN SKULLE KUNNA
SEUT.

Alternativ plats fér
P-dack, kontor,
bostider och

verksamhetslokaler

-
- ~
-
-

Vistra | _»
Torget

EXEMPEL PA DAGVATTENDIKE MED FORDROJNING. FOTO: NORCONSULT.

Mgy,

Torg

Alternativ plats fér P-déck
och verksamhetslokaler

Fi
?
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ALTERNATIV A - BEFINTLIGA HALLPLATSELAGEN FOR BUSSAR LIGGER KVAR.

Dagens pendelparkering, norr om busstationen, pekas
ut som alternativ plats for ett parkeringshus i kombina-
tion med bostader, kontor och centrumverksamhet. P4
sa satt kan ett mer levande gaturum skapas, Ytterby torg
fd en tydlig inramning norrut och pendelparkeringar
finns kvar centralt i Ytterby. Tva alternativa utform-
ningar presenteras ovan. I alternativ A ligger nuvaran-
de héllplatslagen for bussar kvar i befintligt lige och en
ny byggnadskropp placeras norr om dessa. I alternativ
B placeras hallplatsligena lings Stationsgatan. Ett nytt
byggnadskvarter kan da jamfort med alternativ A dels

|7

ALTERNATIV B - HALLPLATSELAGENA FOR BUSSAR FLYTTAS TILL STATIONSGATAN.

bli storre, dels placeras nirmare Ytterby Torg och pa sa
sitt skapa en tydligare rumsbildning. Alternativ B inne-
bar att gatan endast trafikeras av busstrafik och stings
for biltrafik. Det bor aven utredas om viss busstrafik,
exempelvis skolbussar, skulle kunna stanna pa annan
plats i Ytterby.

Vid utformning av ett byggnadskvarter pa platsen maste
hénsyn tas till buller, risker m.m. fran jirnvagen. Nar-
mast jarnvigen bor dirfor kontor eller liknande place-
ras, vilka dd utgor ett skydd for bostider som kan pla-

ceras i den Ostra delen av kvarteret.

EXEMPEL PA HUR BOSTADER,VERKSAMHETER OCH PARKERINGHUS KAN KOMBINE-
RAS INOM SAMMA KVARTER. KARL JOHANSGATAN, GOTEBORG.

Det befintliga stationshuset, som idag innchaller bosta-
der, bor bevaras da det ar en karaktaristisk byggnad och
en viktig del i Ytterbys historia som stationssamhille.
Byggnaden bor dock i framtiden inrymma utétriktade

verksamheter, exempelvis café, restaurang eller butik.

Ytterby torg bor utvecklas sd att det far ett storre inslag
av gronska.
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TORSBYVAGEN KAN I FRAMTIDEN UTFORMAS SOM E.
GELSE SOM KANTARVAGEN. FOTO FRAN STRANDGATAN.

STADSGATA MED BEBYG-

, :
KYRKEBACKSPARKENS STORRE PARKRUM KAN UTFORM,
SKAPAR RUM, LIKT STRANDPARKEN I CENTRALA KUNGALY.

MED PLANTERINGAR SOM

Ostra Centrum

Ostra Centrum domineras av storskaliga offentliga in-
stitutioner, sdsom skola, idrottshall och dldreboende. 1
norra delen finns i aven verksamheter och i sodra de-
len ett bostadsomrade. Omrédet féreslas kompletteras
med bostider och verksamheter. Lings Marstrandsva-
gen ochTorsbyvigen bor verksamheter av icke stérande
karaktar lokaliseras, exempelvis kontor och handel, for
att pa sikt kunna omvandla namnda vigar till mer le-
vande stadsgator. Framforallt Torsbyvigen har en stor
potential att omvandlas till en gata med stadskaraktar.
Kastellegardsskolan foreslés behalla sina ytor for att ha
mojlighet att byggas ut. Pa Gvriga ytor i 6stra delen av
omrddet, nirmast Kyrkebicken, byggs bostider.

Langs med Kyrkebacken féreslas ett parkstrdk och cen-
tralt i omradet, i skolvigens forlingning, foreslds en
ny park. Detta parkstrdk kommer att utgéra ett stort
tillskott av kvalitativ parkyta i de centrala delarna av
Ytterby och kan dven fa stérre betydelse for bl.a. dag-
vattenhantering. Genom att omgestalta backen till ett
mer slingrande lopp bidrar den bade till hégre natur-
virden och en férbittrad dagvattenrening da flodet
bromsas upp. Parken far ett lingsmalt "naturligt” strik
med ett storre ordnat parkrum i mittersta delen, dar
parken breder ut sig och blir mer ordnad med anlagda
planteringar och trad.

Skalan pa bebyggelsen bor lingst soderut, mot Sodra
Stordngens dppna jordbrukslandskap, hdllas ner i skala
for att skapa en mjuk Gvergang. I 6vriga delar av omra-
det kan bebyggelsen gi upp mot 4-5 vaningar. Karak-
tiren pa ny bebyggelse bor bidra till att bryta upp den
storskaliga miljon i omradet.

For nérvarande pagér i nordostra delen av omradet,
mot Marstrandsvigen, planliggning for cirka 80 bosta-
der och en kontorsbyggnad.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

Riktlinjer for centrala Ytterby

* Funktionsblandad bebyggelse i stadsmissig
karaktir, nya byggnader ska placeras s att
tydliga gaturum skapas.

*  Vid nybyggnation ska lokaler i bottenvaningar
efterstravas lings de storre striken och ar ett
krav lings Stationsgatan och Skolvigen.

* Ny bebyggelse ska minska i skala i gransen
mot de 6ppna jordbrukslandskapen.

*  Vid byggnation ska hansyn tas till riksintresse-
na jarnvag och kulturmil;jo.

*  Parkeringshus och kontorshus placeras nar-
mast jarnvagen.

e Buller, risker och vibrationer fran Bohus-
banan och Marstrandsvigen ska utredas vid
detaljplanelaggning.

*  Arkeologiska undersékningar kan komma att
kravs vid detaljplaneliggning, framférallt i de
sodra delarna av omradet.

*  Fororenad mark ska utredas i samband med
planliggning inom utpekat omréade vid Bo-
husbanan samt enligt Lanstyrelsens karta
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2. Bjorkds - Ostra Porten - Porteberget Bjorkas

Bjorkas bestar i dagslaget av likartade flerbostadshus i 2
— 3 vaningar. Omradet foreslas fortitas med i huvudsak
nya bostader, i strategiska ligen vid de storre straken
kan lokaler for utitriktade verksamheter etableras. Da
handel och restauranger kan ha svart att etablera sig i
omradet kan lokaler innehélla exempelvis kontor fér
lokal service och samlingslokaler f6r de boende i om-
radet.

Bjorkas bor bebyggas si att omréadet far en blandning av
boendetyper och upplatelseformer. Cirka 300 ligenhe-

ter eller boende fér cirka 600 personer bedéms kun-
na skapas. Ny bebyggelse kan utseendemissigt bryta av
mot befintlig bebyggelse och pa lampliga platser tillatas
gd upp 1 hojd. Detta for att skapa en mer variationsrik
| F fysisk miljo i omradet och for att tydliggora Ytterbys
43 o r ysis j6 i omrade ydligg y

fortsittning vister om stationen. Hur ny bebyggelse an-
sluter till Hallebergsgatan ska sarskilt beaktas i samband
med detaljplaneliggning, dd gatan kommer att mata
trafik till foreslagen nybyggnation pa bl.a. Porteberget.
Okade trafikméngder kommer att krava att en cirkula-
tionsplats eller nytt vénstersvangfilt behover anliggas i

korsningen Hillebergsgatan/Marstrandsvagen.

Riktlinjer Bjorkds

*  Komplettering med i huvudsak bostader i olika
bostadstyper och upplatelseformer.

Omrade lampligt
for dagvattendike

*  Gena trygga strak ska skapas mot stationsomradet

*  Vid detaljplaneliggning ska utfarter mot Hille-
bergsgatan och Hallebergsgatans anslutning till
Marstrandsvagen sarskilt studeras.

¢ Buller, risker och vibrationer fran Bohusbanan ska

utredas vid detaljplaneldggning.
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Ostra Porten

Omradets bebyggelse utgors idag av bostader i olika bo-
endeformer, i 1-2 véningar.

Ytan lings med jirnvigen féreslds som alternativ plats
for en p-anlaggning, med huvudsakligt syfte att nyttjas
for pendelparkering. Lings med jarnvigen foreslas dven
en bussgata anlaggas, vilket delvis dven kan utnyttjas for
att leda ut trafik fran befintliga bostader.

For all ny bebyggelse maste risker, buller och vibratio-
ner fran jarnvigen sarskilt beaktas, samt att tillrdckligt
utrymme reserveras for framtida dubbelspirsutbygg-
nad av Bohusbanan.

Riktlinjer — Ostra Porten

*  Funktionsblandad bebyggelse narmast sta-
tionsomradet efterstravas

* Ny bebyggelse i upp till 5 véningar.

*  Ytan lings jarnvagen foreslds som alternativ
plats for ny parkeringsanlaggning.

¢ Buller, risker och vibrationer fran Bohusba-
nan ska utredas vid detaljplaneliggning.

*  Dagyvattenhantering ska sarskilt utredas vid
detaljplanelaggning.

NY BEBYGGELSE SKULLE BIDRATILL ATT TYDLIGARE KOPPLA SAMMAN DEVASTRA DELARNA AVYTTERBY MED CENTRUM.

Porteberget

Platsen ar idag naturomride, men f6reslds delvis be-
byggas. Ett relativt hogt exploateringstal ar efterstra-
vansvirt tack vare det stationsnira liget, vilket kan
innebdra byggnadshéjder upp mot 6-7 vaningar, eller
fler dar det prévas lampligt. Forslagsvis bor ligre be-
byggelse placeras nirmast bergets kant och hogre be-
byggelse lingre in i omradet. Pa Porteberget foreslas
skapas 200-250 nya bostider, vilket innebar uppskatt-
ningsvis cirka 500 boende i omradet. Bostader pd denna
plats kommer att fa en imponerande utsikt Gver cen-
trala Ytterby, Kyrkebéckens dalging och séderut Gver
Nordre ilv. Forutsittningar och lokalisering av andra
funktioner an bostider ska aven prévas i framtida de-
taljplaneliggning.

Di bebyggelsen dels kommer att vara ett domineran-
de inslag i rumsbildningen kring Ytterby Torg och dels
kommer att synas pa lingt avstand, ar det viktigt med
hog kvalitet pa gestaltningen. Genom hog kvalitet kan
bebyggelsen komma att fungera som nytt landmérke fér
Ytterby. Ett gestaltningsprogram ska tas fram i samband
med detaljplaneliggning. Lar mer om dessa fragor i av-
snitten om Landskapsbild och Gestaltning,

En yta i sodra delen foreslas vara naturomride med
parkkaraktar. En utsiktsplats vid det gamla vattentornet
erbjuder vida utblickar 6ver landskapet och sakerstal-
ler att dven allmdnheten fér tillgng till de upplevelse-
varden som kan skapas pa platsen. Detta naturomrade
bidrar ocksa till att skapa ett avstand mellan ny bebyg-
gelse mot riksintresset Smallen.

Trafiken till och fran omradet foreslas ledas till Mar-
strandsvigen via en forlingning av Hillebergsgatan.
Gang och cykelvagar ska anliggas for att skapa genare

vagar till stationsomradet.
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Vid detaljplaneliggning maste dagvattenfragan hante-
ras sarskilt noggrant, di okad avrinning pd grund av
att stora ytor hirdgors kan fa stora konsekvenser for
omradena nedanfér berget. Detta kan ske exempelvis
genom att natur sparas vid bergets fot och genom olika
fordrojningslésningar.

P4 platsen finns flera kinda fornlimningar. Férdjupade
arkeologiska undersokningar behover genomforas for
att utreda forutsittningarna for ny bebyggelse.

EXEMPEL PA BYGG TON PA BERG. FOTO FRAN NYA HOVAS, GOTEBORG.

Riktlinjer — Porteberget

*  Thuvudsak bostadsbebyggelse i upp till cirka |
7 vaningar.

*  Gena trygga strk ska skapas mot stationsom-
radet

* Levande bottenvaningar efterstravas lings
huvudstraken

*  Gestaltningsprogram ska tas fram i samband
med detaljplaneldggning.

*  Dagvattenhantering och arkeologi ska sirskilt
utredas vid detaljplanelaggning.

*  Buller, risker och vibrationer frn Bohusba-

UTSIKTEN FRAN PORTEBERGET GERVIDA UTBLICRAR OVERYTTERBY CEN TRUM OCH LANDSKAPE T, DOCK KRAVS GALLRING AVVEGETATIONEN FORATT UTSIKTEN SKA ROM-
MATILL SIN FULLA RATT.

nan ska utredas vid detaljplaneliggning.
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3. Viistra Porten

# |Vardefulla ldre
4 |gardsmiljier

Smallen

Alternativ plats
for P-dack

ABC-FABRIKENS GAMLA BYGGNAD AR KARAKTARISTISK OCH BOR BEVARAS.

Omrédets bebyggelse utgors idag av verksamheter/in-
dustri av relativt storskalig karaktar ndrmast jarnvagen
i ostra delen av omradet. Resterande bebyggelse utgors
av bostader i villor och parhus.

En ny vagforbindelse foreslds langs jarnvagen soderut
som ansluter till Torsbyvagen for att mata trafik till om-
ridet. Detta da jarnvagstrafiken i framtiden planeras att
utokas avsevért, vilket leder till att vigen till och fréin
Vistra Porten kommer att vara blockerad betydligt of-
tare, jamfort med idag. En ny anslutning foreslas till
Torsbyvagen i h6jd med Valnis. Detta innebiér att delar
av centrala Ytterby avlastas trafikmassigt. Dagens plan-
korsning vid City Gross kommer pd sikt tas bort for att
mojliggora effektivare tagtrafik. Den ersitts av en plan-

skild passage for gang- och cykeltrafikanter.

I den sydostra delen av omradet foreslas att pa sikt er-
satta verksamheterna/industrierna med kontor, bosta-
der och centrumverksamheter. Tillsammans med cen-
trumbebyggelsen 6ster om jérnvagen kan da skapas en
sammanhingande bebyggelse av urban karaktir, som
forenar bebyggelsen pa bada sidor av jirnvigen. Denna
del av omradet bedoms &ven vara en lamplig alternativ
plats for en framtida pendelparkeringsanlaggning, Den-
na anléiggning ar beroende av att en ny \'éigfi)rbin(ielse
anldggs langs jarnvagen soderut.

Bostadsbebyggelsen,  framférallt  bebyggelsen  lings
Portebergets fot, skulle pd sikt kunna omvandlas mot
flervaningshus innehallandes bostader, kontor och cen-
trumverksamhet. Genom en sidan omvandling kan ett
mer levande strik skapas frén stationen i riktning mot
vastraYtterby.

Vid utformning av ny bebyggelse miste stor hinsyn tas
till gravfaltet Smallen, riksintresse for kulturmiljovar-

den. De dldre girdsmiljoerna i sydvistra delen av om-

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

ridet dr dven de ett virdefullt inslag, som bidrar till en
mjuk Gvergang frén den bebyggda miljon till Sméllen. I
samband med detaljplaneliggning ska arkeologiska ut-
redningar genomforas, da det i omradet sannolikt finns
fornlamningar. Detta ar sarskilt viktigt i omradet som
den nya végforbinelsen foreslds ga igenom. Da végfor-
bindelsen gir igenom den grénsbestémda fornlémning»
en gravfiltet Smillen, krévs dven tillstind enligt Kul-
turmiljolagen.

Inom omradet 1igger aven en av Ytterbys mer karak-
tiristiska byggnader, vilken ursprungligen var en del
av ABC fabrikerna. Byggnaden bor bevaras, men dess
innehall kan andras.

Riktlinjer

*  Funktionsblandad bebyggelse i upp till 5-6
vaningar

* Ny bebyggelse ska minska i skala i grinsen
mot det dppna jordbrukslandskapet och
kulturmiljoerna.

*  Deildre girdsmiljéerna ska virnas och
ABC-fabrikens gamla byggnad bevaras

*  Levande bottenvaningar efterstrévas lings
huvudstraken

*  Buller, risker och vibrationer fran Bohus-
banan samt dagvattenhantering ska sarskilt
utredas vid detaljplaneliggning.
Arkeologiska utredningar ska genomféras i

samband med detaljplaneliggning.
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4_Vistra Tunge

Omride med

FOTO OVER NORRA TUNGE, NORR OM HARADSVAGEN.

My gimg- och
eykelpassage
undés jarmvagen

FLYGFOTO OVERVASTRA TUNGE, SOM SYNS I MITTEN AV FOTOT.

For norra delen av omradet startades detaljplancarbete
2016, vilket dock avbréts och aterupptogs 2020. Om-
radet foreslas bebyggas med 150 - 200 bostader for cir-
ka 350-400 personer. Lamplig byggnadshéjd mellan 2
och 5 véningar.

Vid planering av omradet maste stor hansyn visas buller
och risker frn jarnvagen och att tillricklig yta reserve-
ras for att ett framtida andra jarnvagsspar kan placeras
vaster om jirnvagen. En kraftledning passerar genom
omrddet, vilken vid exploatering aningen mdste gravas
ner, flyttas eller att bebyggelsen anpassas till denna.
Ekskogen langs bergets fot i norra och vistra delen av
omrédet klassas som nyckelbiotop med héga naturvar-
den. Denna ska visas stor hinsyn vid planliggning. Ett
allmint tillgangligt gangstrak anliggs lings med skogs-
brynet. Narmast Marstrandsvagen ar marken laglant
och har i dagvattenutredningen identificrats som en
lamplig plats for en dagvattendamm.

I omrédet har utredningar hittat fornlimningar och yt-

terligare limningar tros finnas i omradet. Férdjupande

arkeologiska utredningar kan darfor kravas vid plan-
laggning,
Biltrafiken leds ut till Marstrandsvigen. I samband med
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exploatering i Vistra Tunge och i omraden som ansluts
till Hallebergsgatan séder om Marstrandsvigen kom-
mer en cirkulationsplats eller vanstersvingfilt att beho-
va anldggas i korsningen. Vid en framtida dubbelspars-
utbyggnad kan Héradsvagens befintliga passage over
jarnvigen komma att stingas. En ny gang- och cykelvig
foreslas vid ett sidant scenario att anliggas lings Mar-

strandsvigen in mot Tunge och Centrum.
Riktlinjer

*  Byggnadsh6jd mellan 2 och 5 vaningar.

*  Stor hinsyn ska visas ekskogen vid exploate-

ring.

* Ny bebyggelse ska ta hansyn till framtida
dubbelspérsutbyggnad av jarnvigen.

*  Buller, risker och vibrationer fran Bohus-
banan och Marstrandsvigen ska utredas vid

detaljplanelaggning.

*  En dagvattendamm anliggs norr om Mar-

strandsvagen.

*  Enny gdng- och cykelpassage anliggs under
jarnviagen langs Marstrandsvéigen, da befint-
lig passage Gver jarnvagen stiangs.

*  Ytterligare arkelogiska utredningar kan kré-
vas vid detaljplanelaggning.
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5. Ostra Sparras
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Omradet upptas idag till stor del av en ridanlaggning,
som ar planerad att flyttas. Efter flytten blir omradet
ett viktigt utbyggnadsomrade for att koppla ihop cen-
trala Ytterby med de perifera bostadsomradena vaster
om centrum.

Omradet ar beldget i den yttre urbana zonen och f6-
reslas innchalla i huvudsak bostider i blandade uppla-
telseformer i olika bostadstyper. Mojlighet finns att i
strategiska punkter dar huvudstrik korsar varandra eta-

blera verksamheter, t.ex. restaurang och servicebutik.

FOTO OVER OSTRA SPARRAS OCH ANGARNA SOM IDAG NYTTJAS AV RIDAN
EN.

Omradet bedoms kunna innehélla 350 - 400 bostader
for cirka 800 boende i en bebyggelse med vaningshojd
mellan 2 och 5 vaningar. Skalan féreslds vara hogst i den
sydostra delen av omradet, narmast centrum. I denna
del av omradet kan hogre bebyggelse ta stod i det bak-
omvarande kuperade landskapet och pad sa sitt smalta
in. Bebyggelsen trappas ner i den nordvistra delen av
omrédet, narmast befintlig bebyggelse i Sparras. En for-
utsdttning for att kunna exploatera omradet fullt ut ar
att kraftledningarna som passerar genom omradet grévs
ner.

En storre stadsdelspark foreslas i omradet, dar delar
dven ska kunna ha funktion som férdréjningsmagasin
for dagvatten. Ett dagvattendike anliggs dven i den

nordostra delen av omradet.

Trafiken leds i nordvastra delen av omradet ut till Spar-
rasvagen via Bronsildersgatan. Trafiken i sydvistra de-
len leds i huvudsak ut via Nordtag, men méjlighet finns
aven att leda viss trafik via en forlingning av Hollands-
gatan 6ver Porteberget och vidare genom Bjorkas till
Marstrandsvagen.

'ORG MED MINDREVERKSAMHETER KAN SKAPAS LAINGS HUVUDSTRAKET IN
MOT CENTRUM. FOTO FRAN ERIKSBERG, GOTEBORG.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

Riktlinjer

*  Thuvudsak bostadsbebyggelse med en bygg-

nadshéjd mellan 2 och 5 véningar.
*  En stadsdelspark anlaggs centralt i omradet.
* Istadsdelsparken anliggs en dagvattendamm.

*  Viktigt att striket mot centralaYtterbyut-
formas stadsmassigt, med tydliga, trygga
gaturum.

*  Mgjligheter till verksamhetslokaler i strate-
giska lagen.

DAGY: AMMAR KAN I}
UPPLEVELSEVARDEN.

EMMAS 1 R/IRKMILJOL'R OCH BIDRATILL PARKENS
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6. Lilla Smiillen

=
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Riktlinjer

*  Thuvudsak bostadsbebyggelse i en byggnads-
héjd mellan 2 och 5 vaningar.

*  Hogre bebyggelse placeras i norra delen av
omradet, ligre bebyggelse i sédra delen.

*  Bebyggelsens skala och gestaltning ska visa
stor hansyn till Smallen.

*  Viktigt att bebyggelsen i anslutning till
straket in mot centrum ges en stadsmassig
utformning.

*  Omfattande arkeologisk utredning ska ge-
nomféras i samband med detaljplaneldggning.

*  Risk for paverkan pa riksintresse kulturmiljo
ska utredas i samband med planlaggning

Utbyggnadsomrade beliget mellan centrum och de pe-
rifera bostadsomradena vaster om centrum. Omradet
foreslas for i huvudsak bostadsbebyggelse. Omradet
ligger i den yttre urbana zonen, 500-1000 meter frin
stationen, och foreslas innehélla cirka 170 bostader for
runt 350 boende.

I norra delen av omradet gir ett viktigt ging- och cy-
kelstrak, som knyter samman centrala Ytterby med de
vastra stadsdelarna. Ny bebyggelse bér placeras sa att
trygga, tydliga gaturum lings striket skapas. Ett nytt
gang- och cykelhuvudstrék foreslds dven anliggas ge-
nom omradet, men huvudsyftet att skapa en genare
koppling mellan centrum och sédra delen av Nordtag
samt Ovre Tega. Biltrafiken till och fran omridet an-
sluts till huvadvagnétet vasterut, via Nordtag till Spar-

rasvagen.

I direkt anslutning st/sydost om omradet ligger Smal-
len, riksintresse for kulturmiljovard, vilket maste visas
stor hinsyn vid detaljplaneliggning. Narmast Smil-
len foreslds naturmark finnas kvar som en buffertzon.
Framtida bebyggelse narmast buffertzonen bor ha en
ligre skala, exempelvis radhus. I norra delen av omra-
det foreslds bebyggelsen kunna 6ka i skala och bestd av
flerbostadsbebyggelse i upp till 5 vaningar.

Déd det kan finnas okinda fornlimningar i omradet
kravs i samband med detaljplaneliggning omfattande
arkeologisk utredningar.

En f6rutsittning for att kunna exploatera hela omradet
ar att kraftledningarna som passerar genom omradet

gravs ner.

LEN AV ETT SKOGSPARTI.
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7. Yttern

Inom omradet ligger idag Ytterns idrottsplats. I dagsla-
get (2020) diskuteras placering av en “multiarena” i om-
radet, vilken kan inrymma ytor for flera typer av idrot-
ter. Aven mojlighet att anligga idrottsgymnanasium
eventuellt med boende diskuteras. Exakt placering far
utredas i framtida detaljplaneprocess. De gréna ytorna
lings Marstrandsvagen foreslds utvecklas till mer park-
karaktir, for att 6ka tryggheten och tillgingligheten till
omrédet, samt skapa en mer valkomnande entreé till Yt-
terby.

Den nordéstra delen av omradet foreslds for ett nytt
handels- och verksamhetsomréde. Da denna plats ar
entré till Rollsbo bér stor vikt liggas pd gestaltningen,

TIDIG SKISS PA TANKBAR UTFORMNING AV MULTIARENA.

sarskilt ut mot Marstrandsvagen.

Inom omradet finns kinda fornléimningar sedan tidigare
utredning, Vid borttagande av fornlimningar och vidare
detaljplanclaggning krévs ytterligare utredningar.
Omradet har identifierats som lampligt for placering av
en damm som kan omhanderta slickvatten fran Rolls-
bo. Lds mer i bilaga ”éversiktlig dagvattenutredning till

Gronstrukturplan”.

Riktlinjer

*  Gestaltningen mot Marstrandsvégen viktig.

*  Gronytorna lings Marstrandsvagen far park-
karaktar.

*  Arkeologiska utredningar kravs vid komman-
de detaljplaneldggning.

*  Vid kommande detaljplaneliggning ska pla-

cering av en slickvattendamm utredas.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

8. Sodra Tornhaga

Del av befintlig
byggratt som
kan anvandas
till férskola

I dalen mellan Bjorkas och Tornhaga finns i gillande de-
taljplan fran 1970 en outnyttjad byggritt for “allmént
indamdl”, ursprungligen avsedd fér skola. Denna bygg-
rétt foreslas finnas kvar som en mojlig plats for framti-
da ny forskola. Platsen bedéms som lamplig for detta
indamal di den ligger inom gingavstind fran bade be-
fintliga bostadsomraden och nya utbyggnadsomraden,
samt ligger i anslutning till stora grénomraden. En ny
forskolebyggnad bor placeras sd att ingreppet i dalgang-
ens gronstrak minimeras. En aktivitetspark planeras att
anlaggas i dalgangen, mellan platsen for eventuell for-
skola och flerbostadshusen i Bjorkas.

Vid byggnation mdste stor hinsyn visas dagvattensitua-
tionen i omradet. Dagvattcnutrcdningcn som genom-
forts i samband med FOPen har pekat ut ett omrade
som lamplig dversvamningsyta - en yta som vid mycket
kraftigt regn tillits 6versvimmas for att minska péfrest-
ningen i andra delar av dagvattensystemet. I omraden
kan dven fornlimningar finnas, vilket kan innebira att
arkeologiska utredningar kan krévas vid bygglov.
Pdgdende mark- och vattenanvandning i Tornhaga i 6v-

rigt andras inte.
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Nordtag

Kersningspunkt
mellan stérre strak

BILDENVISAR MODELLER OVER DELAR AV FRAMTIDA BEBYGGELSE I NORDTAG.

For omridet har en detaljplan vunnit laga kraft som

kommer att innebara byggnation av cirka 450 bostider
i blandade boendetyper och upplételseformer samt en
forskola. Cirka 1000 personer beriknas bo i omradet
nar det ar fardigbyggt. Bebyggelsens héjd varierar mel-
lan 2 och 5 véningar och planeras att uppféras mellan
! FINNS EN OUTNYTTJAD BYGGMTTMMTTAEE;H*;;{E? ar 2020-2025. I omradet kommer aven en stadsdelslek-

MALVILKEN AR DEN BLA YTAN I PLANKARTAN. plats och tva dagvattendammar att anliggas.

Riktlinjer

*  Befintlig byggritt for allmént andamal” fore-
slds anvéndas till férskola, om behov uppstar.

*  En Gversvimningsyta anldggs i omradet, vil-
ken eventuell forskola maste anpassas till.

*  Arkeologisk utredning kan komma att kravas
i samband med bygglov.
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Riksintressen och skyddade omrédden B . .
SN Teckenforklaring
T - LY
Riksintressen 7 R D Kulturmiljo
!
Inom FOP-omradet ingér foljande riksintresscomraden ’f \\\ E Naturvard
*  Riksintresse friluftsliv (MB 3 kap 6§) — Gota och Il . Y Friluftsliv
Nordre alvs estuarium ,”' ‘i o Y Y Jarnvig
. lesmtr?sse natunrvard (MB 3 kap 6§) — Géta och L’ \ . Planomrade
Nordre ilvs dalgingar 5

*  Riksintresse kulturmiljévard (MB 3 kap 6§) — Kas-
tellegirden Ragnhildsholmen m.m.

*  Riksintresse jarnvag (MB 3 kap 8§)- Bohusbanan

*  Riksintresse Flyg (MB 3 kap 8§) — Flyghinder influ-
ensomrdde Sive flygplats och MSA-ytor Trollhit-
tan, Save och Landvetter.

*  Natura 2000 (MB 4 kap 8§) — Fageldirektivet: G6ta
alv-Nordre dlvs dalging, Art och Habitatdircktivet:
Nordre alv-Tomtebacken.

Inga atgarder far utforas som kan ”patagligt skada”, eller

“patagligt forsvara” ett riksintresse. Respektive riksin-

tresses véirdebeskrivning 1igger till grund vid bedom-

ningen om en atgird medfor pataglig skada eller inte.

Om en édtgard medfor att ctt av riksintressets varden

eller egenskaper helt eller delvis gf{r forlorat kan det

vara tillrdckligt for att riksintresset ska anses vara pa-

tagligt skadat.

Totalf6érsvaret

Riksintressen for totalférsvarets militira del (MB 3
kap 9§ andra stycket) kan i vissa fall redovisas 6ppet i
Gversiktsplanen, i andra fall inte. Dels finns omraden i

form av 6vnings- och skjutfalt och flygflottiljer som re-

dovisas 6ppet, dels omraden som av sikerhetsskal inte
kan redovisas oppet. De senare har oftast koppling till RIKSINTRESSEN I FOP-OMRADET. NATURA 2000-OMRADENVISAS 1 KARTA OVER SKYDDADE OMRADEN. DELAR AV PLANOMRADET LIGGER AVEN
spanings-, kommunikations- och underrittelsesystem. INOM RIKSINTRESSE FIYGTRAFIK - "FLYGHINDER INFLUENSOMRADE”.
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Huvuddelen av Sveriges kommuner ar i olika omfatt-
ning berorda av riksintressena. . i

i el Teckenforklaring

. o . . o e R < R RS e
For att sikerstilla att ingen skada sker pa de riksintres ! P - 4 . Naturreservat
sen som omfattas av sekretess och inte alls kan redovi- gy - LN

4 N C IID] Natura 2000
sas Oppet pé karta, ar hela landets yta samradsomrade - ! et Ny »
for objekt hogre an 20 meter utanfor titort och hogre = ‘: - Y. \‘ . Q Strandskydd
an 45 meter inom tatort. Det innebar att alla arenden ”' 9 i \‘ = = \\ Planomrade
avseende hoga objekt maste skickas pa remiss till For- b \
svarsmakten. \
Skyddade omréaden

Naturreservat

Inom planomrédet finns tvd naturreservat: Gota och
Nordre éalvs dalging (bildat 1974) och Ormo (bildat
2018). For respektive reservat finns foreskrifter som
reglerar vad som ar tilldtet och forbjudet att géra inom
reservatet.

Natura 2000

Natura 2000-omraden ar omrdden som innchéller ar-
ter cller naturtyper som ar sérskilt skyddsvarda ur ett
europeiskt perspektiv. Omradena syftar till att uppnd
EU:s mdl med Art- och habitatdirektivet samt fageldi-
rektivet. Inga dtgérder far utféras som kan skada Na-
tura-2000 omradenas utpekade varden. Dessa varden
skyddas genom naturreservat. Natura 2000-omriden
riknas dven som riksintressen. Inom planomradet finns
tvd Natura 2000-omarden, Gota alv-Nordre alvs dal-
gang (fageldirektivet) och Nordre alv-Tomtebacken
(Art och Habitatdirektivet).

Strandskydd

Nordre alvs strander och delar av Ormobacken om-
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fattas av strandskydd. Inom strandskyddat omréade fir
bl.a. inte nya byggnader uppféras. Befintliga byggnader
eller byggnaders anvandning far inte heller dndras, och
inga andra anldggningar eller anordningar far utféras
om det hindrar eller avhéller allminheten frin att be-
trada ett omrade. Vissa undantag finns, bl.a. for bygg-
nader m.m. som behdvs for jordbruk och skogsbruk.
Inom detaljplan kan kommunen besluta att upphiva
strandskyddet och utanfér detaljplanelagt omrade kan
kommunen bevilja dispens. Pa platser som omfattas av
omradesskydd maste dock lansstyrelsen bevilja strand-
skyddsdispens. Vid upphévande eller dispens maste vis-

sa krav vara uppfyllda, vilka anges i miljobalken.

Ovrigt

Generellt biotopskydd

Det finns generella skydd for ett antal olika biotoper
t.ex. dkerholmar, stenmurar, odlingsrésen och tradalle-
er. Om dessa objekt ska tas bort eller férandras kravs
dispens.

Jordbruks- och skogsmark

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § fér brukningsvérd jord-
bruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller an-
liggningar om det behévs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt ge-
nom att annan mark tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § ska skogsmark som har
betydelse for skogsniringen si lingt majligt skyddas
mot dtgarder som kan pétagligt forsvara ctt rationellt

skogsbruk.

Viglagen

Enligt 47 § viglagen giller bl.a. ”inom ett avstand av
tolv meter fran ett vagomrade far inte utan lansstyrel-
sens tillstind uppféras byggnader, goras tillbyggnader
eller utforas andra anliggningar eller vidtas andra si-
dana dtgirder som kan inverka menligt pa trafiksiker-
heten.”

Kulturmiljélagen
I kulturmiljélagen finns skydd for fornlimningar, bygg-

nadsminnen, kyrkor och kyrkogardar.

Avviigningar mellan allmiéinna intressen

En sammanhingande bebyggelsestruktur och stations-
nara uthyggnad har varit grunden ide avvagningar mel-
lan allminna intressen som har gjorts. En exploatering
nara kommunal och kommersiell service, snabb och
kapacitetsstark kollektivtrafik och 6vrig befintlig infra-
struktur bidrar till ett hllbart samhille miljomassigt,
ckonomiskt och socialt. Det allmédnna intresset att byg-
ga bostider och arbetsplatser i ctt stationsnéra lage i en
tillvixtregion bedéms som mycket stort. En blandad,
tat, stationsndra bebyggelse ger forutsattningar for fler
att ta del av det befintliga utbud av service som finns i
Ytterby och den ger ocksd underlag for ny service, mo-

tes- och arbetsplatser.

Kulturmiljé

Omréden intressanta ur kulturmiljohanseende kommer
hogst marginellt att paverkas av foreslagen ny bebyg-
gelse. Storre delen av sddra Stordngen pekas inte ut for
bebyggelse utan kommer att fortsitta vara jordbruk-

smark, bl.a. for att bevara kopplingen mellan Smallen

och Kastellegirden, de tvi delomradena i riksintresset
for kulturmiljévard inom planomradet. Av de specifika
uttryck for riksintresset som pekas ut i riksintressebe-
skrivningen ligger endast gravfiltet Smillen i anslutning
till freslagen ny bebyggelse.

Ett omrade direkt vaster om Smallen foreslés for be-
byggelse. En exploatering pa denna plats bedéms inte
innebara pataglig skade pa riksintresset, dd omradet
ligger visuellt dolt fran smillen genom vixtlighet och
topografi. Framtida detaljplaneplanliggning bér genom
placering av naturmark och anpassning av bebyggelsens
skala ta sarskild hinsyn till upplevelsen fran Smallen.
Vid planliggning bor dven allménhetens tillganglighet
till Smallen stirkas for att tydliggéra platsens kultur-

varden.

Den nya vigforbindelse som foreslds anliggas lings
Bohusbanan, mellan Viastra Porten och Torsbyvigen,
kommer att ga igenom riksintressecomradets utbred-
ning vid Smillen. Vagférbindelsen bedéms inte orsaka
pétaglig skada pa riksintresset, da den inte anliggs ge-
nom sjalva gravomradet, anldggs i anslutning till befint-
1ig infrastruktur och inte skadar den visuella kopplingen
mellan de tvd delomradena i riksintresset.

Natur- och friluftsmiljo

Stora arealer i omradena runt Nordre Alv och Kastel-
legardsskogen ingdr i riksintresse for Naturvard och
friluftsliv och ar utpekade som Natura 2000-omrade.
Dessa omraden omfattas till stor del av naturreser-
vat och strandskydd, vars bestimmelser ger ett starkt
skydd mot dtgirder som kan orsaka skada pa respektive
riksintresses varden. Inga nya bebyggelseomraden fore-
slds inom dessa omraden och exploatering i narliggande
omrdden ska genomféras s att inte skada indirekt upp-
star i dessa omraden.



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegérden 1:267 : Bilaga 1. Férdjupad 6versiktsplan for Yiterby, antogs av kommunfullméktige 2021-04-15_ (1)

EOPen foreslar exploatering inom vissa omraden som
idag ar utpekade nirstrovomréiden, framforallt Porte-
berget. Exploatering i detta nérstrovomrade bedéms
vara motiverat med hénsyn till omradets centrala pla-

cering, i direkt anslutning till stationen.

Ny exploatering ska striva efter att 6ka tillgingligheten
till vardefulla natur- och friluftsomraden.

Infrastruktur

1 planeringen av omraden i narheten av jarnvagen kom-
mer hénsyn tas till de ytor som kravs for en framtida
dubbelsparsutbyggnad, eventuellt nytt resecentrum
och skyddsitgéirder. Inga 5tgéirder som riskerar att hin-
dra trafiken pa jirnvigen ska genomforas. Risker, buller
och vibrationer som orsakas av jarnvagen ér fragor som
ska hanteras i framtida planl'eiggning i narhet till jarn-

vagen.

Jordbruksmark

FOPen foreslar att utbyggnadsomraden fér bostader pa
jordbruksmark enligt gillande OP2010 tas bort i Ne-
dre Tega och den norra delen av FOP-omrédet. Dessa
ytor ersatts med utbyggnadsomraden mer centralt. De
mer centralt beligna ytorna som pekas ut i FOPen lig-
ger, jamfort med utbyggnadsomridena i OP2010, dven
nirmare god kollektivtrafik, kommunal och kommersi-
ell service, arbetsplatser och bidrar till att koppla ihop
Ytterby och Kungilv. Denna mer centrala exploatering
innebar ocksd samhillsekonomiska vinster d@ mindre
resurser behover spenderas pa utbyggnad av exemple-
vis infrastruktur och kommunal service i perifera la-
gen. En tit blandad bebyggelse har dven positiv effekt
pa social integration och interaktion. En lokalisering av
denna bebyggelse pa annan plats i kommunen bedoms
med bakgrund av detta inte vara godtagbar ur samhills-

byggnadssynpunkt. Kommunen bedémer siledes att
den exploatering pa jordbruksmark som foreslds ar ett
vasentligt samhallsintresse och ar forenlig med miljs-

balkens 3 kap. 4 §.

I FOPens samradshandlingarna pekades tva nya omra-
den bestdende av jordbruksmark ut fér exploatering,
Efter samrddsskedet beslutade kommunstyrelsen att
dessa omraden (Norra storiangen och Trekanten vid Ci-

tygross) ska utgd som exploateringsomraden i FOPen.

GRONA FALTVISAR UTBYGGNAD PA JORDBRUKSMARK I 1

GP2010 SOM I FOP:EN TAS BORT. RODA FALTVISAR UTBYGG- L e
NAD PA JORDBRUKSMARK SOM TIDIGARE FORESLOGS 1
FOPEN, JAMFORT MED 0P2010. AVEN DE RODA OMRADENA
UTADORSER i Folea iijrbiir)hunﬂ irk 'och benim-

VISAR 500 RESREKTIRE 1000 METER FRANYTTERBY STATIGN,
nas sa1 Marlk— OCh vaﬁenanvan nlrllgékartan.
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GALLANDE MARK- OCHVATTENANVANDNINGSKARTA FOR OPZOIO SOM ERSATTS AV FOPYTTERBY

Planering

Oversiktsplan 2010 och pégédende planering

Under kapitlen Utvecklingsstrategi och Bakgrund
och Utgdngspunkter sa beskrivs kopplingen frin GR:s
strukturbild till OP2010 samt vidare till FOPens ut-
vecklingsstrategikarta. Aven om mél och vision for FOP
och OP2010 ar de samma i stora drag, s3 visar OP2010
pé en utveckling i mark- och vattenanvindningskartan
dér den kortsiktiga exploatering foreslds i utkanten av
Ytterby och den langsiktiga exploateringen mer cen-
tralt. Dessutom dr centrumomrddet begransat till den
6stra sidan av jarnvagen. Mojlig fortitning anges dock
for delar av centralaYtterby utan nagon tidshorisont.

For Ytterby/Kareby/Kungilv har i Oversiktsplanen
dragits en titortsgrans for serviceort. Inom titortsav-

gransningen giller krav pa detaljplan fér all ny bebyg-
gelse for att sikerstilla att marken anvinds pa ett sa ef-
fektivt sitt som mojligt i enlighet med strukturbilden.

1 OP2010 har inga bevarandeomraden angetts pa mar-
kanvindningskartan mer an att Narstrovomraden an-
getts som pagiende anvindning samt att omraden av
riksintresse avseende naturvard och kulturmilj6 finns
redovisade. Avgransningen av Narstrovomradena inom
Ytterby har delvis forandras i samband med ny plan-

liggning.

Foréindringar av 9P2010 genom FOP Ytterby

Den grins som anges som titortsavgransning i OP2010
for Ytterby utgor till stor del den geografiska avgrans-
ning av FOPomrédet, forutom att en avgransning mot
nordost mot Rollsbo och Komarken har gjorts. Den fyl-

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - .

GALLANDE AVGRA (NSNING AV NARSTROVOMRADEN ]YTTERB Y SOM ANDRAS CENTRALA YTTERB Yi GRONXTRUKTURPLA NEN

ler samma syfte som i OPZO]O.Tﬁtortsgrﬁnsen innebar
attutbyggnadsbehovet for bostider och verksamheter for
respektive titort ska kunna tillgodoses innanfor gransen.
Inom titortsavgransningen giller krav pd detaljplan for
all ny bebyggelse for att sikerstilla att marken anvéinds
pa ett 53 effektivt sitt som majligt i enlighet med struk-
turbilden.

Den mark- och vattenanvandningskarta som tagits fram
inom FOP-omradet ersitter mark- och vattenanvind-
ningskartan for OP2010 for det avgrinsade omradet.
Det innebar att omraden for markanvindningen bo-
stadsbebyggelse och centrumbebyggelse mer har kon-
centrerats runt stationsomradet kopplat till FOPens
malbild om ett attraktivt stationssamhille. Detta paral-
lellt med att nya ytor frigérs for utveckling i samband
med flytt av ridskolan fran kommunal mark. Den tidi-
gare foreslagna anvandningen av mark &ndras och tex
ytor i vistraYtterby for bostider 2020/2050 i op ang-
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es som natur och rekreation i FOPen. I mark-och vatte-
nanvindningskartan fér FOPen anges markanvandning- W\ ey 2 : = N o (A K = 0 mi vy
en for all mark. Natur -och rekreation innehéller delvis 7/ ; s iy
tidigare nirstrévomraden samt den grénstruktur som

framtagits i Grénstrukturplanen som ar bilaga 1.

Pdgdende detaljplanering enligt 6P2010

FOPens utvecklingsstrategi och mal utgér fran en for-
indring avYtterby som pabérjas med en omvandling av
de centrala delarna ca 500 m frén stationen d.v.s. den *
Inre urbana zonen till en tit, gron och attraktiv cen-
trumbebyggelse samtidigt som de omgivande rekrea-
tionsomradena utvecklas, i ett forsta utvecklingsskede.
I nista skede fortsitter utvecklingen med ny bostadsbe-
byggelse och fértitningen inom denYttre urbana zonen

d.v.s. mellan 500- 1000m frén stationen.

. . . MARK- OCHVATTENANVANDNINGSKARTA FOPEN PAGAENDE OCH NYLIGEN LAGAKRAFTVUNNA PLANER
Dock ér verkligheten den att ett flertal detaljplaner ny-

LS

ligen har antagits eller pagar som utgér fran OP2010:s

markanvandning. Detta innebér att en stor andel av den Riktlinjer planering Exploatering

befolknings6kningen som ska resultera i en férdubbling . . . ) ~

av invanarantalet iYtterby, pagar kontinuerligt och sker FOPens mark- och vattenanvindningskarta ska ligga Las mer tithetsanalysen bilaga 5

i utkanten av Ytterby istéllet for i den centrala delen. till grund for dialog med medborgare och exploa- .

Detta innebir att det &r viktigt att dven den bebyggelse torer samt vid interna stillningstagande i samband Nuvarande férhdllanden

som hamnar i mer perifera ligen kopplas till stationen med planansékningar eller pagaende projekt, for att Pasiend loateri hol ino i Ytterby uted

via bl.a. odng- och cvkelbanor. efterhand fa en Gvergdng till en mer héllbar utveck- agacende exploatering och planering 1 THerby utgar
-3 gang Y . . inte fran nigra overgripande riktlinjer utan varierar

ling avYtterby. g grip )

o . fran omrade till omrade. Viss exploatering har skett
Nér FOPen vinner laga kraft kan tidigare stéllnings-

) k: pa kommunal mark och viss pa mark dgd av BOKAB
tagande fran kommunen komma att dndras t.ex. av-

Detaljplan Nordtag ca 449 bostider (kommunalt bostadsbolag ).
Detaljplan Enckullen 105 bostader

Detaljplan Tega 47 bostider

seende planansokningar.

Tiithetsanalysen
Detaljplan Vena 158 bostader

Detaljplan Entré Ytterby ca 80 bostider Utgdangspunkten kring exploatering inom FOP-om-
radet utgdr frin tithetsanalysen och dess resonemang
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TOMT RESPEKTIVE OMRADESEXPLOATERING

HAR AR FYRA TOMTER MED SAMMA TOMTEXPLOATERINGSTAL PA 2,0 MEN MED HELT
OLIKA BYGGNADSUTFORMNING OCHVANINGSANTAL.

EXEMPEL PA EFFEKTIV MARKFORDELNING

kring attraktivt stationssamhille och exploatering
inom en radie pi 500m och 1000m frin stationen.
Exploateringstal ska inte forvixlas med byggnadsut-
formning, For att mita tithet har mattet omradesex-
ploatering hir anvints. Omridesexploatering ir om-
ridets vaningsyta delat pd omradets markyta. Med en
omréadesexploatering pa 1,0 finns alltsa lika mycket va-
ningsyta som det finns markyta. Omradesexploatering
styrs dels av hur stor andel av markytan som ar bebyggd
och antalet vaningar pa respektive kvarter. Det ar dar-
for som kvarterstaden inte behover vara lika hog som
punkthusbebyggelse. 1 punkthusbebyggelsen limnas
normalt sett mer mark obebyggd.

En forutsittning for att uppna riktlinjerna om exploa-
tering inom néra avstdnd fran stationen, samtidigt som
tillrickligt utrymme skapas for gator och kvalitativa
gronomraden, ar att dtminstone 30 -40 % av marken
ar kvartersmark. Med mindre kvartersmark an si
behévs & andra sidan sett en mycket hog tomtexploate-
ring for att uppna riktlinjerna for hallbar tithet.

I “Five principles for Streets as Public Spaces and Drivers of
Urban Prosperity” (UN Habitat 2015) framgér det att 30
% av markytan behdvs som gatumark for att ga-
tundtet ska fa en tillracklig korsningstathet for att anses
vara givénlig.

Narhet till grénomriden, vatten och i synnerhet till
parker &r en betydelsefull stadskvalitet. Att ge plats at
grona strak och gronomraden ar ocksa en viktig forut-
sittning for effektiv hantering av dagvatten samt eko-
systemtjanster.

Enligt tithetsanalysen har UN Habitat kommit fram
till en rekommendation pa minst 15 procent offent-
liga platser. Som referens ndr har tita stadsdelar som
bade Hammarby sjostad i Stockholm och Vasastaden en

andel pa 6ver 20 %. Som indikator foreslas har darfor

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

minst 15 % inom 1 km fran sparstation.

Foreslagna forindringar enligt FOPen

FOPen utgdr frin tithetsanalysens riktlinjer och har i
de initiala berdkningarna anvint foljande férdelning av

olika markanvéndning i de olika omradena:

Kvartersmark 40 %
Offentlig gatumark 25%
Offentlig platsmark 25%
Ovrig mark 10 %

0 — 500 meter fran stationen ar omradesexploaterings-
talet ca 0,5, tomtexploateringstalet mellan 0,5 och 1,5.
500 — 1000 meter fran stationen ar omradesexploate-
ringstalet ca 0,25, tomtexploateringstalet mellan 0,5
och 0,75.

Siffrorna ovan r i stora drag overensstimmande med
tithetsanalysens riktlinjer. Vad FOPen inte riktigt
foljer ar tithetsanalysens riktlinjer rérande lokalytans
andel av kvartersmarken. Téthetsanalysen anger att ca
halften av kvartersmarken 500 meter frn stationen ska
vara lokalyta, EOPen utgar fran att en fjardedel av kvar-
tersmarken kommer att vara lokalyta.

Dessa uppskattningar ligger till grund f6r antalet boen-
de inom olika omriden samt fér berikningar rorande
intakter och kostnader for exploateringen.

For att stotta en hog andel hallbara transporter och
stadskvalitet behovs forst och framst en tillricklig tathet
inom nara avstand fran stationen. Riktlinjer ska anvén-
das som underlag i framtida exploateringar vid markan-

Visningstiivlingar och p]anléggning.
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Riktlinjer exploatering Mellankommunala frdgor
Exploateringsgrad
+ 0,5-1,0 Tomradesexploatering inom 500 me- Nuvarande forhdllanden och férutsittningar

ter fran stationen . ) . )
Kungilvs kommuns samarbetar inom Goteborgsregio-

0 G250 BT ol el B00- nens kommunalférbund (GR) med fragor rérande bl.a.

1000 meter frén stationen regionplanering, miljé och miljévard, mobilitet utbild-

ning och forskning. Utéver det sker samarbeten direkt

Fordelning markanvandning med berorda grannkommuner i frigor kring t.ex.infra-
* 40 % Av markytan bér utgdras av kvartersmark struktur, arbetsmarknad, handel, valfard, socialtjanst,
a1 T el sm(f@men vatten, avfall, avlopp, energi och raddningstjanst. Mel-

e 25%Av markytan o utgéras . Offentlig lankommunala frigor behandlas i den kommunévergri-

gatumark inom 1 km fran stationen pande gversiktsplanen. )
SR Y S S TR SN s Y Den viktigaste mellankommunala frégan i FOPen ar

mark inom 1 km frin stationen Bohusbanan och dess framtida utbyggnad. Fem kom-

; L b . muner (KUSTO kommuner), i Bohusstréket, arbetar
0% @ oer sy bt il iy for att Sodra Bohusbanan ska arbetas in i kommande
nationell transport infrastrukturplan 2022-2032.

Lokalyta kvartersmark En annan politiskt gruppering ar Enat Bohuslan, dar fo-

* 25 % Av kvartersmarken bor vara lokalyta inom kus mer ligger pd niringslivsfrigorna langs med Bohus-
500 meter fran stationen banan. Malet ar att driva fragan mot regionen att sodra
*  10-40 % Av kvartersmarken bor vara lokalyta Bohusbanan stér pd tur efter G6teborg- Bords.
inom 500 - 1 000 meters avstdnd fran stationen Kommunen har dessutom ett ansvar for bostadsbyggna-

tionen inom regionen.

Riktlinjer mellankommunala frégor Foreslagna féréindringar enligt FOPen

Kommunen beh6ver formulera tydliga mal och l?n hallbar b‘ebyggelseutweck}mg %Y-tterby fom bidrar

o N L . till den reglonala bostadsforsor]mngen, ar beroen-
riktlinjer och arbeta mot en langsiktig planering

i i X de av god kollektivtrafik och tigtrafik som trafikerar

samt aktivt medverka i regionala arbetsgrupper. N N

Ytterby station med tita avgingar och hég kapacitet.
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Befolkning Aldersfsrdelning i FOP-Ytterby-omridet

\

Riktlinjer befolkning

Nuvarande forhdllanden och forutsittningar 13%

* Nybyggnation ska striva efter att i respektive
Inom planomrédet bor cirka 6200 personer (november omrade skapa en blandning av upplételsefor-
2018). Aldersférdelningen ar i stora drag densamma mer, bostadstyper och bostadsstorlekar, for
som i Kungilvs kommun som helhet. Medelaldern i Yt- att méjliggéra en blandad befolkning sett till
terby ar 40,7 &r, att jamféra med kommunens medeldl- alder, familjesituation och inkomstniva
der pa 41,6 ar och Sveriges medelalder pa 41,2 ar. 20184 1939 4r =40-654r = 6679 &r m 80+ Ar
Hilften av bostidderna iYtterby utgérs av dganderitter, *  Nybyggnation ska i de centrala delarna striva
darefter foljer hyresritter och minst andel har bostads- efter en storre blandning av arbetsplatser och
ratter. Hyresritterna i Ytterby ar framforallt lokalise- bostader, for att mjliggora en levande stads- ) ) )
rade till centrum och Bjorkas. Omradena utanfor cen- kirna bide dagtid och kvillstid Fordelning av upplitelseformer

trum domineras av smahusbebyggelse med framférallt
ganderitt som upplatelseform.

Delar av centrala av Ytterby har en relativt hog folk-
mingd, tack vare flerbostadsbebyggelse och tit bebyg-
gelsestruktur. Samtidigt ar flera relativt centrala, sta-

tionsnara delomrdden forhéllandevis glest befolkade

samtidigt som en ”yttre ring” av mer perifert beligna
bostadsomraden har en storre relativt stor folkmangd.

Antalet arbetande inom planomradet uppgar till cirka = Hyresritt = Bosadsrite - = Aganderitt
1050 personer. Figuren visar tydligt att koncentratio-
nen av arbetsplatser ligger i Ytterby centrum. Totalt
arbetar cirka 750 personer (dr 2016) i de centrala de- Fésrdelning 2v bostads
larna avYtterby, merparten Gster om jarnvigen. I dessa 8 Sop
omrdden ligger stora offentliga arbetsplatser sisom Yt- 03%
terbyskolan, Kastellgérdsskolan och Ytterbyhemmet
(ldreboende) samt merparten av Ytterbys Gvriga of-
fentiliga och privata service. Nordost om planomradet
ligger Rollsbo industriomrade, ett av Kungilvs kom-

munns arbetsplatstataste omrade.

= Flerbostadshus = Smahus = Specialbostider = Ovriga hus
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Landskapsbild

Nuvarande férhdllande och férutsiittningar

Landskapet dér Ytterby vuxit fram bjuder pa en rad
unika férutsittningar, vilka mojliggér en stark identitet
for Ytterby med positiva fortecken.

En malséttning for FOPen ar darfor att utnyttja denna
potential genom att férstirka positiva identitetsskapan-
de, karaktéristiska foreteelser i det landskap som moter

boende och besokare iYtterby.

Landskapet i Ytterby med omnejd, ar en slattbygd med
spridda bergsplatder, beligen lings Nordre ilvs vida
dalging.

Det dominerande inslaget i landskapsbilden &r den
drygt kilometerbreda dalging, dir Kyrkebécken rin-
ner ner till Nordre ilv. Har ligger Ytterby centrum och
det ar detta landskapsrum som bade ytterbybor och
besokare i forsta hand kommer i kontakt med. Det ar
ocksd en anledning till att FOPens riktlinjer kring hin-
syn till landskapsbilden i hog grad ar fokuserade pa olika
foreteelser kring Kyrkebackens dalgang, Pa den véstra
sidan av dalbottnen grundlades Ytterby med sin kyrka
och jarnvigsstation och kring dessa har dagens centra-
la Ytterby vuxit fram. Bohusbanan féljer dalens véstra
bergsfot i h6jd medYtterby centrum fér att i soder kor-
sa dalgdngen diagonalt.

Som framgar i kapitel Kulturmiljé har den uppodlade
dalbottnen i historisk tid benamnts Stor-dngen. Dagens
Stordngen har krympt i storlek genom att delar av dal-
bottnen pa vistra sidan av Kyrkebicken dr bebyggda
(centrum och Sédra Tega) men fortfarande ar Storang-
ens 6ppna dalgang vidstrackt. Ortens relativt centrala
bebyggelse méter det Gppna landskapet, nigot som ar
ett starkt karaktirsdrag forYtterby.

Den ldngsmala delen av den 6ppna odlingsmarken norr

om Klevevigen, Norra Storangen, omgirdas av be-
byggelse utom lings Klevevigen i soder dir den vidare
delen av den 6ppna dalgangen, Sédra Storangen, tar vid.
Ytterbys bebyggelse kantar dven Sodra Storangens vas-
tra sida, ner till Torsbyvigens jarnvigséverging. S6dra
Stordngens ostra sida dr diremot helt oexploaterad.
Héar moter de svagt boljande dkrarna den skogklidda
bergsryggens 16vtradsbryn.

Vister om Bohusbanan, strax soder om Ytterby cen-
trum, ligger den vackra, sydvinda, betade enebacken
Smiillen, ectt av Bohuslins storsta gravfilt. Harifrén
ser man ut 6ver Sodra Storidngen, alvens vattenspegel
och den bigformade, réda jarnvagsbron. Som framgar
av kapitel Kulturmilj6 finns det starka historiska kopp-
lingar mellan Sméllen-omradet och landskapet pa andra
sidan Kyrkebacken.

Ytterbys lige i en bergskantad 6ppen dalging vid
Nordre alvs vattenspegel, har potentialer att skapa vil-
besokta utblicksplatser. Dessa kan bidra till att stirka
Ytterbys identitet. Det dr darfor av vikt att skapa fri sikt
och tillgangliggéra utblicksplatser bide for ny bebyg-
gelse och besckanden.

Landmirken ar betydelsefulla for att skapa identitet. Yt-
terby, som har en lig bebyggelse, har ett mycket fram-
trédande landmarke i sin kyrka. Over ett stort omrade
signalerar tornspiran var Ytterby centrum ligger. Det
giller inte minst for trafikanter som narmar sigYtterby
fran Kungilvshallet och 6vriga betraktare som befinner
sig ndgonstans pa den 6ppna dalgingens 6stra sida.

I huvudsak har byggandet i Kyrkebackens dalging skett
med god landskapsanpassning. Men det finns inslag av
samre anpassning till omgivningen. Seniorens smahus-

bebyggelse pa dalbottnen saknar forankring i landska-
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pet. Det fyrkantiga landomradet med smahus sticker ut
med ett horn i odlingslandskapet och ser ut som om
Pvillamattan har landat pa dkern”. Vidare kontrasterar
det intilliggande City Gross storskaliga, ladlika, bla-vi-
ta byggnad mot omgivande bebyggelse och landskap.
Byggnaden exponeras ut mot Sédra Storingen liksom

mot trafikanter.

Tre vagar utgér huvudvagar i Ytterby: Marstrandsva-
gen, Torsbyvagen och Sparrdsvigen. Eftersom ménga
personer upplever Ytterby fran dessa vagar ar det av
betydelse hur Ytterby uppfattas fran dem. Av sarskild
betydelse ar de "entréer” till Ytterby som finns kring
dessa vigar, i synnerhet entrén fran kungilvshallet.
Fran Marstrandsvagen uppenbarar sig den uppodlade
dalgéngen sig liksom bebyggelsen som kantar land-
skapsrummet samt Ytterbys sméackra kyrktorn.

Ett planarbete pagar for en storskalig vilexponerad
multiarena norr om Marstrandsvagen vid idrottsom-
radet Yttern. Det innebar att Ytterby far ett nytt land-
mirke och att entréstrackan till Ytterby forandras. Det
innebar higa krav pa gestaltningen av byggnaden och d&
framst mot Marstrandsvagen.

Omrédet kring Kungahilla-Kastellegarden ut-
gor en avskild och rogivande rumsbildning vid alven.
Hir lag en ging Kungahilla, foregangaren till Kungélv.
Omrédet ar av grundléggande betydelse for Ytterbys
och Kungilvs identitet. Tyvérr ar det svirt for besokare
att utlisa platsens historiska dimensioner vilket bidrar
till att platsens unika potential som besoksmal och le-
vandegorare av kulturarvet inte utnyttjas.

For att skapa en forstaelse att en kulturhistoriskt bety-
delsefull (Kungahilla) och stindsmassig (kungsgarden)
plats dterfinns pa andra sidan skogen kan en pampig alle
anliggas lings Klevevigen. Det bidrar ocksa till strivan

att gora Sodra Storangen till ett "finrum”.

Mitt i Ytterby, vdster om Bohusbanan ligger ett lantligt,
oppet landskapsrum som utnyttjas av ridskolan. Det
omges frimst av skogklidda berg men frin vissa plat-
ser ses bostadsbebyggelse sdsom Bjorkas flerbostadshus
som blickar ner frin sitt berg och Sparrds smahusbe-
byggelse och ridskolan. Genom omrédet passerar en
GC-vég som f6renar véstraYtterby med centralaYtter-
by. Den sodra delen ska bebyggas med bostader enligt
detaljplan Nordtag,

Foriindrad markanviindning enligt FGPen och
som éir av betydelse for landskapshilden

*  Byggande pa Porteberget
*  Byggandei Ostra Sparras
* Byggandei VistraTunge

Riktlinjer landskapsbild

*  Generellt giller att all planering och atgirder
som berér Kyrkebackens dalgang ska stude-
ras utifran hur omradet paverkas som helhet
avseende utblickar, strik och gestaltning

*  Da en byggnation av Porteberget innebar
ett nytt dominerande inslag i landskapsbil-
den stills hoga krav gestaltningen av si vl
byggnation samt allménplatsmark. Viktigt att

dess vyer blir tillgingliga for gemene man,

exempelvis genom skapande av offentliga
terrasser

Varna/ skapa utblickar mot det 6ppna land-
skapet, Ytterbys kyrktorn och andra siktlinjer
som kan vara virdefulla for ny och befintlig

bebyggelse

Grénsen mellan ny bebyggelse och 6ppet
landskap véaster om Smillen kraver en buf-

fertzon for att f& en mjuk Gvergang i landska-

pet

Sammanlénkningsstraket lings med Mar-
strandsviagen mellan Kungilv ochYtterby
behover hojas till en mer stadsmassig karak-

tér avseende frimst gronytor

Kommunen ska verka for att tillgangligg6ra
landskapsrummen t.ex. Sédra Storangen
med kulturhistoriska fértecken genom an-
laggande av nya strak i enlighet med grénst-
rukturplanen. Det nya straken innebar ocksa
att fler betraktare far visuell kontakt mellan
riksintressets dstra del och Smallen, nigot
som efterstravas for 6kad forstaelse av histo-
riska samband
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Betydelsefulla effekter

Porteberget, som ar det hogsta berget i bergsryggen
lings centralaYtterby, har av flera skil stor betydelse for
Ytterbys framtida identitet. Den f6reslagna byggnatio-
ner foreslds sticka upp och exponeras pa langt hall.

En uppstickande bebyggelsen bidrar till att bygga upp
en spannande och attraktiv rumsbildning kring det som
idag ar Ytterby torg.

S6dra Storiangen far en ny viktig roll for Ytterbys
identitet. Malsdttningen ar att ge S6dra Stordngen en in-
ramning som bildar ett "vilbesckt finrum” med kultur-
historiska fortecken och med utblickar éver dalgéngen

med staden och Smallen i fonden.
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Gestaltning

Nuvarande férhdllanden och forutsiittningar

Beskrivning av karaktiren av den befintliga bebyggelsen
gors omradesvis i kapitlet Bakgrund och utgdngspunkter.

Ytterbys bebyggelse karaktiriseras av en gles och funk-
tionsuppdelad struktur uppdelad i olika enklaver. I de
centrala delarna ligger storre delen av den offentliga
och privata servicen, blandat med bostider, medan de
omkringliggande bebyggelsecomridena i stora drag ar
renodlade sméhusomraden. Flerbostadshus ar koncen-
trerade till framforallt centrum och omrddena narmast
vaster om centrum. Tvd smdindustriomréden finns i
Ytterby, beligna i anslutning till Bohusbanan. Ett be-
laget centralt i Vistra Porten, det andra i Valnis. Stérre
delen av bebyggelsen ar uppford fran 50-talet fram till
idag. Bebyggelsens utseende ar mycket varierad iYtter-
by, centralt blandas gammalt med nytt i olika arkitek-
turstilar med olika fasadmaterial. I'Ytterby som helhet
varierar gestaltning utifran byggnadsar och typ av bo-
endeform.

Fordindringar enligt FOPen

FOPen innebir ett stort tillskott av bebyggelse i den
centrala delen av Ytterby. Den nya bebyggelsen ska
bestd av en blandning av upplitelseformer samt i
den central urbana zonen en blandning av bostider
och verksamheter och service. Genom gestaltning
och utformning ska orternas centrumpunkt bli tyd-
lig. T befintliga omraden foreslds en fortitning som
kan innebdra bade nya byggnader i omriden som ar
glest bebyggda och/eller pabyggnad av befintliga hus.
Den nya bebyggelsen ska vara en del i att stirka Ytter-

bys identitet. Varje omrade ska ha sin karaktar samtidigt
som bebyggelsen ir en del av en helhet. God gestaltning
ska bidra till att starka stoltheten for Ytterby och kvar-
teret dar man bor. Utformning av byggnader och ute-
miljoer ar en viktig del av ett socialt hdllbart samhille.
FOPen foreslar exploatering i omraden som ar vil syn-
liga i landskapet vilket paverkar utformning och explo-
ateringsgrad. Har kan dven siktlinjer vara av vikt att ta
hénsyn till, bade for att ha kvar utsikt till landskap eller
malpunkter som t.ex. kyrkan. Siktlinjer kan aven vara
viktiga vid utformning av ny bebyggelse, for att ge ut-
blick 6ver t.ex. landskapet, kyrkan eller Nordre élv.
InomYtterbys centrala delar finns platser med betydel-
se for Ytterbys identitet och stor potential att utveck-
las. Gestaltningen av dessa platser kraver stor omsorg
till platsen och dess del i stadslandskapet.

*  Ytterby centrum rumsbildning runt stationen.
Ett omrade av stor betydelse for Ytterbys identitet
och dir héga krav behover stillas pa bebyggelsen
bide avseende sikerhet och god gestaltning,

* Skolvigen Ytterbys centrala axel. Trafiksaker for
oskyddade trafikanter. Passerar genomYtterby
centrum och har en GC-védg som férbinder 6stra
och vistraYtterby via tunnel under jirnvigen och
Torsbyvigen. Hoga krav pa gestaltning.

¢ Porteberget kriver hoga ambitioner vid utform-
ning av bebyggelse da platsen vid stationen ar av
stor betydelse av flera skil: Bebyggelsen pd berget
blir ett landmirke som syns fran lingt avstind,
bebyggelsen pa berget bidrar till rumsbildning
runt stationen. Vidare kan hér aterskapas utblickar

ut 6ver Ytterby, dalgingen och ner till dlven.

Bjafkds

TERSBYVAGEN
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* Torsbyvigen — Marken lings med Torsbyvigen
foreslas fortitas med byggnation som har stadska-
raktir, med lokaler i bottenvaning och eventuellt
bostédder ovanpa. Féresittningarna for bostader ar
beroende av trafiksituationen. Karaktaren p& husen
och gang- och cykelbanor ska locka folk att rora
sig pa annat sitt an med bil. Fasaderna mot Torsby-
vigen sak vara hindelserika.

Ny bebyggelse ska priglas av genomtinkt gestaltning
och arkitektonisk kvalitet. Hallbara l6sningar ska
prioriteras och goda exempel ska lyftas fram for att in-
spirera andra t.ex flerbostadshus i tribyggnation. God
gestaltning utgors av bide form och funktion.

God gestaltning handlar om att ta hinsyn till det som
redan finns pa platsen vid kompletteringar och tilligg.
Kulturmiljs, strukturen pa bebyggelsen och enskilda
byggnader eller miljéer fungerar som utgingspunkter
or ny bebyggelse dven om en hogre exploatering och
effektivare markanvindning kravs.

I vissa fall behover den nya byggnationen tonas ner i
férhallande till exempelvis kulturmiljé och i andra fall
krévs en utveckling och férbittring av omradet.

Vid fortitning i befintlig miljé maste hinsyn tas bade
till befintlig bebyggelse och utformning av ny, avseende
krav pa bra inomhusmiljéer och utemiljéer med hansyn
till sol- och dagsljusbehov. Sma gardar tenderar till att
bli mérka och blasiga vid sidan bebyggelse.

Gestaltning av nya omraden behover ta hinsyn till de
fysiska forutsittningarna pa plats samt de miljé- och
riskfaktorer som finns.

Den bebyggelse som exponeras mot det dppna landska-
pet bor harmoniera med landskapet, inte kontrastera

eller dominera.

Riktlinjer gestaltning

Gestaltningsprogram ska alltid tas fram vid ex-
ploatering av stérre omraden samt vara under-

lag vid markanvisningstavlingar

Gestaltning ska utredas i varje detaljplan och
styras i detaljplan dir det bedéms nédvandigt

for att underlitta kommande bygglovsprévning

T
[
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Sirskild omsorg och stérre krav ska stillas
pd gestaltningen av offentliga rum och be-
byggelse dar manga ménniskor vistas. Ny
och forindrad bebyggelse ska planeras med
ett tydligt forhallningssitt till den manskli-
ga skalan och det som upplevs fran 6gonhojd

Majligheten till konstnarlig utsmyckning ska ut-
redas i samband med nya exploateringsomraden
bade avseende ny gestaltning samt utsmyckning
av befintliga utemilj6er t.ex. gingtunnlar.
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Stadsliv

Nuvarande férhdllande och férutsitnningar
Service

Ytterby ar en del av centralorten Kungélv-Ytterby-Ka-
reby i Kungéilvs kommun. I centrum finns idag olika
typer av service och verksamheter som matvarubutik,
tandlakare och enstaka restauranger och butiker.
Kommunal service som finns ar bibliotek, forskola,
skola, vardcentraler, dldreboende, familjecentral och
kvinnohalsa.

Ytterbyskolan ar en centralt belagen hégstadieskola och
i anslutning till den finns grénytor med lekplats och
aven parkour.

Kastellegardsskolan ligger @ven den i de centrala de-
larna av Ytterby, men lingre Gster ut mot jordbruk-
smarken. I anslutning till den finns ett backstrdk med
stor utvecklingspotential och befintliga fotbollsplaner
och en Bouleplan. Séder om ligger aldreboende Yt-
terbyhemmet som dven det ligger i de centralt véstra
delarna av Ytterby med béckstraket utanfor, och en vy
ver dkerlandskap och skog.

Den regionala tillgingligheten ar mycket god iYtterby
med ett val utbyggt kollektivtrafiknit bestiende bide
av tagstation och busstrafik. Fran Ytterbystation nas
centrala G6teborg pa bara 17 minuter.

Arbetstillfiillen

Det finns cirka 1050 arbetstillfallen (2018) inom om-
radet, frimst i centrala Ytterby med stora offentliga
arbetsplatser som Ytterbyskolan, Kastellegardsskolan,

Ytterbyhemmet och annan offentlig och privat verk-

:

Bjorkas

—
Lo
KOMMUNAL SERVICE 1 YTTERBY
samhet. FOPomradet angrinsar dock till Rollsbo indu-

striomraden i norr som ar viktigt for Ytterby avseende
lokala arbetstillfallen.

Natur- och rekrationsomréaden

Tétorten har en kuperad och omvixlande topografi
och centrumomrédet omges av en vixlande miljé som
rymmer historisk kulturmiljé, berg och jordbruks-
landskap. I centrala Ytterby finns manga gronytor som
framst bestdr utav narstrovomraden. Tillgang finns dven
till kulturmiljéer som Stora smallen samt kulturmiljo-
er vid Nordre alv. Det finns storre naturomraden inom
nara avstand som Ormo- och Guddehjelmnaturreser-

vat samt omraden lings med Nordre alv. Vad som sak-
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nas thterby bl.a. ar anlagda parker som ar tillgingliga
for alla samt ytor som mé&jliggér samvaro och vila. De
gronytor som finns kan till stor del beskrivas som na-
turmark utan storre skotsel. Det saknas strak som bin-
der samman grénytorna samt finns brister i tillginglig-

heten.

Maotesplatser

De centrala offentliga métesplatser som finns ar Maga-
sinsplatsen nira kyrkogirden och Ytterby torg. Utover
det finns informella métesplatser dar folk traffas som
t.ex. busstation eller butik.

PRO (Pensiondrernas riksorganisation) har sina lokaler
centralt iYtterby vilken ar en viktig motesplats for Yt-

INTAGANDEHANDLING | 75
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LEKPORTEN VID YTTERBYSKOLAN

Nordtag » |

Naturres.

LEKPLATSER I YTTERBY

terbys éldrebefolkning.

De centrala skolorna Kastellegirdsskolan och Ytterby-
skolan med omgivande gronytor fungerar som motes-
platser med stor utvecklingspotential.

[Ytterby finns kultur- och foreningsverksamheter iYt-
terbys centrala delar. Verksamheterna innefattar framst
storre offentliga arbetsplatser sisom Kastellegardssko-
lan, Ytterbyskolan och Sparrésskolan. I anslutning till
Sparrasskolan finns idag Kongahalla ridsillskap som ar
en viktig verksamhet som bidrar med en stor aktivitet
och engagerar minga manniskor. Dock pagar planering
av flytt av ridanlaggningen for att mojliggéra bostads-
byggande.

Lekplatser

Det finns fyra lekplatser iYtterby. Lekporten, vid Ytter-
byskolan ar den storsta och har parkour och redskap for
manga aldersgrupper. Den har stora méjligheter att ut-
vecklas med fler aktiviteter, grillplats, planteringar med
mera. Den anvinds idag mycket av skolbarnen.
Lekporten ligger strategiskt viktigt i Ytterbys mest cen-
trala strék.

Lekplats finns pd Dannemarksgatan och Hemmansgatan
i Nedre Tega. Den senare ar en mindre lekplats. Dess-
utom finns en lekplatsen pa Solskiftegatan/ Tegskiftega-
tan i Ovre Tega.

Planering pagar for anliggande av en lekplats, vaster

om Bjorkas av Férbo.

Medborgardialog

Lds mer Bilaga 7

Pd varen 2017 holls det en medborgardialog i Ytterby,

genom dialog, workshops och enkat.

Syftet med medborgardialogen var att i ett tidigt ske-
de samla in boendes, arbetandes, studerandes, besoka-
res och pendlares kunskaper, tankar och varderingar
géllande Ytterby. Detta ligger sedan tillsammans med
fackkunskaper, Gvriga intressen och inriktningar frin
politiska beslut, till grund i arbetet med att ta fram en
FOP for Ytterby. Medborgardialogen kommer att fort-
satta under samradstiden fér FOP Ytterby.

P4 frdgan om hur Ytterby kan utvecklas var ett av de
vanligast férekommande svaren att varna grénomraden
och attYtterbys utveckling inte ska ske pa bekostnad av
denna. Direfter efterfrigades ett mer levande centrum
med fler butiker, caféer och restauranger samt att boen-
de och arbetsplatser kunde blandas mer. Det pétalades
att det saknades ordentliga samlingslokaler och métes-
platser, bade for yngre och aldre. Ovrigt som nimndes
var behovet att skapa trygga gangvagar, utveckla lek-
platser och att Ytterby ska bli mer barnvénligt samt att
idrotten ska utvecklas. Idrott framhdélls som viktigt for
Ytterby.

Den yngre befolkningen beskriver orten som “sovan-
de”. De lyfter fritidsintressena som Yttern, fotboll och
ridning som viktigt. Detta bekraftar skolan som viktigt
for elevernas fysiska och psykiska halsa. Naringslivet
lyfter vikten av att marknadsféraYtterby och dess unika
lige i regionen och kommunen "Mellan stad och hav”.

Stadslivet gynnas av att bade de som bor centralt och
lingre ut har liknande rérelseménster. De bildar pa si
vis ett hogre flode. Idag verkar dockYtterbystation och
dess centrala delar anvéindas mer som en “passage” for
att vanta pa bussen, taget eller annat. Manga handlar pa
den centrala matbutiken och gir pa den centrala vird-
centralen men det finns inte sa manga platser att sitta

sig ner for att stanna till.
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Foreslagna foriindringar enligt FOPen

FOPens mal ar att fordubbla invanarantalet i Ytter-
by, 6ka antalet métesplatser och gora dem trygga och
inkluderande. Inom den central urbana zonen ska en
blandning av bostader och lokaler méjliggéra ett okat
underlag och utbyggnad av god service fér vardag och
fritid.

Stationsomrédet ska utvecklas med god pendlarservice
och ging och cykelnitet ska byggas ut. Boendemiljoer
och allménna ytor ska vara attraktiva med god gestalt-
ning,

Parker och gronska ska vara tydligt integrerad i bebyg-
gelsen. Kulturmiljéerna ska lyftas fram och tillganglig-
goras och kulturintresset ska utvecklas i samarbete med
Ytterbyborna.

FOPen har hoga ambitioner men kommunen har inte
radighet 6ver alla fragor utan till viss del handlar FOPen
om att visa pa en majlig utvecklingen.

FOPen tar stod i den s.k. tithetanalysen (SpaceScape
2018) (Bilaga 5) och dess riktlinjer kring hur ett att-
raktivt stationssamhdlle bor utvecklas, dar Ytterby har
anvants som exempel.

For att stotta en hog andel hillbara transporter och
stadskvaliteter behvs forst och framst en tillracklig tat-
het inom nara avstand fran stationen.

Blandning av boyta och lokalyta understéder lokal ar-
betsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre bilbe-

roende.
Utdrag ur Tahetsanalysen:

”Da fortitningsscenariot innebédr en hogre tithet inom
nira avstand frén stationen, samtidigt som tillrickligt
med yta for offentlig platsmark sparas, ger fortitnings-
scenariot mycket goda forutsittningar for en 6kad
stadskvalitet i Ytterby. For att ytterligare 6ka sin attrak-

tivitet pd bostadsmarknaden i enlighet med resultatet
fran stadskvalitestudien, bor ny bebyggelse medverka
till att fler gator far entréer vainda mot sig och att kvar-

ter formas med tydliga gardar. ”
"For att skapa ett tillrickligt underlag for ett attraktivt

utbud av service blir det ocksa viktigt fran kommunens
sida att attrahera fler arbetsplatser till de stationsnira
omradena. Arbetsplatser ar generellt mer betydelseful-
la dn bostider da de arbetande i hogre grad befolkar
omréadet dagtid. Har i ligger antagligen den storsta ut-
maningen i det vidare arbetet med att skapa héllbara
attraktiva stationssamhallen.”

FOPens Strategi visar pd en central urbanzon med hog
exploateringsgrad och med en blandning av bostader,
service, kontor och dylikt samt métesplatser bestaende
av torg och parker. Detta avspeglas pi mark- och vat-
tenanvéndningskarta som markerar de centrala delarna

som centrumbebyggelse.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

Redovisning av delomradena inom centrumbebyggelsen
visar vilka strak som ar viktiga utifrdn stadslivet. Strak
som behover utvecklas genom gestaltning och innehall
i byggnader d.v.s. lokaler i bottenvining entréer mot
gatan. Dessutom behover omsorg dgnas at gestaltning
av den allménna miljon.

Det ér viktigt att sikerstalla att blandningen och place-
ringen av funktioner underlittar for vardagslivet. For
att uppna den funktionsintegrerade staden ar det viktigt
att flera malpunkter och méjliga métesplatser skapas,
eftersom det da uppstér fler anledningar fér ménniskor
att vistas i det offentliga rummet, vilket i sin tur bidrar

till trygghetsupplevelsen.

Ett citat fran deltagare i det internationella projektet
SMART-MR, som besokte Ytterby var "For fa sittplat-
ser”. ”A good city is good to sit“ ("en bra stad &r en stad

med manga sittplatser”.)

Pé offentliga platser, det vill siga torg, parker och na-
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turomraden, ar det viktigt med mangfald for att kunna
attrahera besokare. En viktig del i detta ar att de olika
vardena som finns pa en plats kan samverka med var-
andra. For att detta ska kunna uppnés behover de of-
fentliga platserna enligt Spacescape vara stérre an 0,25
hektar for att undvika att de endast inrymmer nagon
enstaka kvalitet.

For kommande exploatering och hyggnation géiller de
riktlinjer som anges under kapitlet Exploatering avse-
ende fordelning mellan kvartersmark, gatumark och
offentlig platsmark .samt férdelning av andelen 10ka1yta
inom centrumbebyggelsen.

I FOPen foljs inte tathetsanalysens riktlinjer rérande
lokalytans andel av kvartersmarken. Dar har ett reso-
nemang kring rimlighet utifran justYtterby skett. Bland
annat med stod utifrén lokalbehovsanalysen som ser
att utbyggnaden av lokalyta i centrala Kungalv mattar
marknaden i Ytterby ett tag framéver. Téthetsanalysen
anger att ca hilften av kvartersmarken 500 meter frin
stationen ska vara lokalyta, FOP:en har utgtt fran att en
fjardedel av kvartersmarken kommer att vara lokalyta.
Med lokalyta menas ytor for verksamheter och handel.
FOPen har forhoppningen att en utveckling av Ytterby
ska kunna locka ny typer av verksamheter till centrala
Ytterby som drar fordel pendlingsméjligheter, nya bo-
stader, lokaler samt service.

For Kungilvs kommun har en marknadsanalys gjorts av

lokalefterfragan.
Dar har foljande konstaterats:

Vid nyectablering och omflyttning varierar foretagens
lokaliseringspreferenser och betalningsvilja med fler-
talet faktorer ddr de huvudsakliga faktorerna ar till-
génglighet, modernitet, service och kluster. For att ett
kontorsomrade skall fungera behovs en kritisk massa.

Fler foretag attraherar ytterligare foretag och skapar ett

bra underlag for service, handel och kommunikationer.
Bide stora och smd foretag ar vasentliga i naringslivets
utveckling och de lever oftast i symbios med varandra.
Sammantaget har nyproduktion av kontor bist forut-
sttningar i miljéer med hog tillganglighet till kollek-
tivtrafik, hog boendetathet och med ett stort utbud av
urbana verksamheter. Ett led i att skapa battre forut-
sittningar for en blandad stad ar att aktivt arbeta med
att forbittra foretagsklimatet inom kommunen och pd
langre sikt skapa en 6kad efterfrdgan samt betalnings-
vilja for kontorslokaler. Ett positivt féretagsklimat ar en
god férutsittning for att foretag ska vilja kommunen

som bas for etablering och expansion.

Gronstrukturplanen

Gronstrukturplanen beskriver hur de gréna ytorna i
Ytterby kan utvecklas till olika typer av gronytor ut-
efter olika behov. Bl.a. visar den var parker med olika
karaktarer ska utvecklas. Vissa placeras i anslutning till
milpunkter exempelvis kollektivtrafik eller servicein-
tensiva platser, medan andra parker fyller behovet av
avskildhet och lugn och ro. Den visar dven pé hur de
gréna ytorna kan bindas ihop i grona strak som ar sam-
manhingande rekreativa gang-eller cykelvigar.

De grona striken kopplar dven de centrala till de yttre
naturomradena vid t.ex. Nordre alv eller Ormonatur-

reservat.

Lekplatser

Ett program har tagits fram i kommunen som heter
“Lekplatser pa allmén plats i Kungilvs kommun - ett
program for att uppnd en hog kvalitet pd kommunens
lekplatser 2009”.

En férdubbling av invénarantalet kréver en 6kning av
lekplatsyta. Kommunens inriktning dr dock att kvalitet
ar bittre an kvantitet, d.v.s. storre lekplatser som har en
hég kvalitet istallet for manga sma. Lekplatser ar en vik-
tig motesplats for alla dldrar. Barn och unga tar plats. De
behéver utrymme att préva sina kroppar, sitt mod och
sociala fsrmagor. Barn och unga séker sig till utemiljéer
som erbjuder fysiska utmaningar och kompiskontakter,
som vicker deras engagemang och nyfikenhet. Den fy-
siska miljon ar deras utvecklingsmiljé och platsen dar
forutsittningarna grundliggs for deras framtida hlsa,
vilbefinnande och engagemang fér sin sociala och fysis-
ka omvirld. Olika typer av lekplatser beh6ver utvecklas
utifran behov och forutsittningar pa platsen. T.ex. kan
storre lekplatser utvecklas ihop med parker eller torg.

Inom kvartersmark ska lekplats mojliggoras pa bostads-
gardar utifrin den privata aspekten och tryggheten
medan lekplatser pa allmén plats mark fyller ett behov

att motas pﬁ ett annat plan.

Det Goda Livet

I Ytterby finns forutsittningar fr den blandade sta-
den och narhet till stadens kvaliteter. Har ska byggas
ett integrerat system av bostader, service, néringsliv
och kvaliteter i det offentliga rummet fér att uppfylla
en mangfald. Manniskors behov att bade vilja bo och
verka i men ocksd besoka Ytterby med dess vatten och
naturnira lige med en rik kulturhistoria. Utveckling-
en av omradet kommer ocksa innebira att angransande
omréaden som idag varierar nar det giller sociala struk-
turer vavs samman. Att utveckla Ytterby for individen
ar en utmaning som innebér forutsittningar for triv-
sel, trygghet och personlig utveckling for den enskilda
manniskan. Det kan skapa samhillsmedborgare som bi-
drar till ett tryggt och integrerat samhille. Ett medvetet
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arbete med att fa social infrastruktur med skolor, vard-
anliggningar, sirskilda boendeformer samt kultur- och
fritidsfunktioner att utvecklas i takt med utbyggnaden
av bostéder ar avgorande for att dstadkomma en attrak-
tiv stad. Social infrastruktur ska planeras in i ett tidigt
skede och i ett helhetsperspektiv sd att ritt plats och
tillrackligt stor yta kan avsittas i samband med plan-
1éiggning. Behov, funktion, 10kalisering, utformning och
genomférande ska sikerstillas tidigt i processen.

Mgijligheten till kultur-, férenings- och sportak-
tiviteter ska tillgodoses for att sikra tillging till aven
icke-kommersiella motesplatser. Kommunens fritidsen-
het verkar for, att det byggs lokaler for fritidsverksam-

heter i anslutning till varje ny skola som byggs.

Riktlinjer Stadsliv

* I anslutning till nybyggnation av skolor ska lo-
kaler och idrottshallar dimesioneras efter for-
eningslivets behov. Detta for att sikerstilla att
mojligheten till kultur-, forenings- och sportak-
tiviteter tillgodoses samt mojliggora tillgang till

icke-kommersiella motesplatser

*  Mgjligheten till samutnyttjande av lokaler ska all-
tid prévas

* Utgd ifrdn invinare och besckares behov under
dag och kvillstid i form av kulturutbud och of-

fentlig service for alla dldersgrupper

Samutnyttjande ar en viktig del i att effektivt anvinda
lokaler i centrala ligen. Samutnyttjande gar ut pd att en
lokal eller plats kan anvindas av flera olika aktérer och
vid olika tider pd dygnet. I skolor dér undervisning be-
drivs dagtid kan t.ex. fi}reningar ha aktiviteter kvallstid.
Losningen skapar ny-gamla” malpunkter och métesplat-
ser, och kan sammanféra en blandning av manniskor
samt skapa liv och rorelse i staden under storre delar

av dygnet.

*  De centralt utpekade viktiga striken ska utformas
med héga krav pa innehall och gestaltning for att

starka stadslivet

*  Gena trygga ging- och cykelstrak ska byggas med
koppling till centralaYtterby , sa att de utnyttjas
dag- och kvillstid

*  Anvand marken fér olika andamal fram till explo-
atering. Det finns mojligheter till tillfillig anvand-
ning av saval befintliga byggnader som stadsrum,
i vintan pa omvandling, ombyggnad eller rivning.
T.ex popup parker, lekplats, sittplatser (bankar,

solstolar) m.m.

Utformning av allmén plats mark som parker el-
ler farg- eller ljussittning av otrygga miljéer bor
ske i dialog med medborgare

Utvecklingen ska lyfta fram kulturmiljon som en
del avYtterbys identitet
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E Naturviirden och rekreation

N\

GRONSTRUKTUREN INDELAS I KATEGORIERNA:

Natur- och friluftsomréden
Nirstrovomraden
Stadsparker
Grannskapsparker
Fickparker

Ovrig parkyta

Grona strak

Grona kopplingar

Gronstrukturplan
Lds mer Gronstrukturplan bilaga 1
Lds mer oversiktlig dagvattenhantering bilaga 2

Groénstrukturplanen ar ett styrdokument som ska fort-
sitta att gilla parallellt med FOPen efter antagande.

Som en del av framtagandet av FOPen har det tagits
fram en Gronstrukturplan for Ytterby. Syftet med det-
ta var att studera lampliga exploateringsytor och ytor
som bér bevaras for sitt naturvirde eller for hantering
av dagvatten m.m. i samma process. Syftet med Gron-
strukturplanen ar att foresla en utveckling av Ytterbys
gronstruktur med malet att skapa ett sammanhéngan-
de nit av gronstruktur i Ytterby. Det handlar bide om
sammanlénkning av grénstruktur inom de centrala de-
larna avYtterby och kopplingar till stérre grénomraden
lingre bort frin centrum.

Gronstrukturplanen dr underlaget for de omriden
som redovisas som natur- och rekreationsomraden i
mark- och vattenanvindningskartan och innefattar allt
fran natur- och friluftsomrdden ner till sma parkytor
,samt gronstrak och grona kopplingar. Dessutom lyfts
den biologiska mangfalden och ekosystemtjinsters roll
fram. Som en del av Gronstrukturplanen, men i ett se-
parat PM, har dagvatten utretts pa en 6vergripande niva
for planomradet i enlighet med kommunens dagvatten-
plan. Syftet har varit att se vilka synergieffekter som nas
genom att i ett tidigt skede lyfta fram de olika gréna och
bla ytorna infor utvecklingen av planomradet.
Gronstrukturplanen ar ett underlag till FOPen men
aven till det fortsatta arbetet med gronytor i Ytterby

och utvecklingen, bl.a. ersitter den Grénplanen for
den del som avser Ytterby.

Nuvarande forhdllande och forutsittningar

I dagsliget finns ingen Gvergripande plan for gronytor
iYtterby. Gillande Gronplan ar inaktuell och behover
uppdateras. Vissa dtgirder gors genom kommunens
drift av allmanplats eller i samband med planliggning
eller inom grénomraden utanfér planlagt omrade med
t.ex. Lona-bidrag (Bidrag for lokala naturvérdssatsning-
ar). Dock finns inget 6vergripande dokument idag 6ver
hur grénstruktur ska bevaras eller utvecklas som hel-
het.

Ytterbys glesa bebyggelsestruktur innebir att det finns
god tillgng till naturmark bade inom och runt omkring
orten. Enligt riktlinjerna i kommunens Gronplan ska
alla boende kunna nd en kvarters- eller stadsdelspark
inom max 300 meter, vilket inte uppfylls i Ytterby. Det
finns fa gronytor med parkkaraktar och de bostadsnara
gronytorna utgors till dvervigande del av naturmark
med en vildvuxen karaktar.

[ Ytterby finns endast tre ytor med viss parkkaraktar:
Ytterbyskolans park "Lekporten” (10), Magasinsplatsen
(11) och Stationsparken (12). Dessa har dock stor ut-
vecklingspotential.

Ett visst inslag av planteringar finns i Ytterby, bl.a.
kring Stationsplan. Tradrader och alléer finns pa flera
platser iYtterby men generellt rader det brist pa storre
trad inne i centralaYtterby.

[Ytterby finns idag 9 utpekade nirstrévomraden inom
FOPomréadet enligt en atgirdsplan framtagande av
kommunen 2008.

Den pégiende exploateringen i Ytterby har till viss del
tagit nirstrévomraden i ansprak. Dock har vissa omra-
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den planlagts som allmanplatsmark Natur.

Kungilvs kommun har en férhéllandevis stor areal ddel-
16vskog inom sina granser, varav manga dessutom har

ett hogt naturvarde.

Den absolut vanligaste ddellévskogstypen ar ckskog,
men arealen bokskog dr ovanligt stor for att vara i den-
na del av Sverige. Férekomsten av vardefulla 16vskogar
inom planomradet har en ganska sporadisk utbredning.
Enda tydliga 16vskogsstréket finns i soder lings Or-
mobicken. I de centrala delarna av planomradet fore-
faller det snarare finnas brist pa vardefull I6vskog. Inom
planomradet finns ett begransat antal faststillda skydds-
virda trid, men de som férekommer har i flera fall hoga
naturvérden och &r bedémda som nyckelbiotoper eller
naturvirden av Skogsstyrelsen.

De flesta vatmarker som en ging funnits i Ytterby har
dikats ut for att ge plats at odlingsmark respektive be-
byggelse. Vattendragen finns kvar, men har i odlings-
marken ofta rétats ut for att underlitta brukningen av
marken. Genom bebyggelseomraden ir vattendragen
inte sallan kulverterade. Detta giller till exempel for
Kyrkebécken; saval dess nordéstra som nordvastra gren

ar kulverterade under bebyggelseomriden thterby.

Gota dilv — Nordre iilvs dalgang

Omradet kring Nordre alv utgér Natura 2000-omrade,
naturreservat, riksintresse for naturvard och friluftsliv.
Nordre alvs status som naturreservat har som syfte att
bevara den biologiska méngfalden och varda och beva-
ra vardefulla naturmilji')er som vattendrag och odlings-
landskap.

Tack vare sina rika natur- och kulturupplevelser ar
omradet ocksd utsett till riksintresse for friluftsliv. I

omradet finns bland annat en tilltalande 1andskapsbild,

omviaxlande och intressevickande natur och kultur, bra
vattenkvalitet och stor artrikedom.

Niégra kilometer nordvist om Ytterby finns omradet
Guddehjilm som utgér Natura 2000-omrade och na-
turreservat. Omradet hyser fin ek- och bokskog samt
rodlistade mossor och lavar. Guddehjilm ligger inte
inom FOP-omradet men utgér anda ett besoksmal fréan
Ytterby.

Omradet kring Ormobicken vaster om Nordre alv
utgor naturreservat och riksintresse for naturvard.
Virdena utgors frimst av ddellovskog, klassad som
nyckelbiotop och naturvardesobjekt. Aven de Gppna
betesmarkerna i omradet ar virdefulla, bdde avseen-
de naturvard och kulturmilj6. Bicken och nérheten till
Nordre alv utgér viktiga upplevelsevirden i omradet.

Bicken dr dven viktig for havsoringen som leker dar.

Foreslagna fordndringar enligt FOPen/Gronst-
rukturplanen

For att forbattra tillgangligheten till park- och naturom-
ridena ska det utvecklas ett nit av grona strik som ut-
gor tydliga och lattnavigerade forbindelser till och frén
gronomradena. Upplevelsen for de boende ska vara att
det alltid &r nira till ett grénomride. Bevarande och
utveckling av gronytor ar en viktig del av mark- och
vattenanvandningskartan.

Utgingspunkten ar att utveckla en gronstruktur som
tar hansyn till och utvecklar de rekreativa saval som de
ckologiska vardena. De grona straken och kopplingarna
har dven en viktig roll i att skapa lankar mellan grénom-
radena, t.ex. for att skapa méjlighet till ligre promena-
der i sammanhingande grona miljoer. En viktig del ar

att forbittra tillgingligheten till dlven.

Gronstrukturen ska dven bidra till att skapa I6sningar

for hantering av dagvatten, vilka kan bidra med upple-
velsevirden t.ex. i form av dammar och dagvattenstrik
i parkmark. Inom omradet finns aven ett flertal omra-
den med risk for stdende vatten vid skyfall, mestadels
i omrddet kring Ytterbybicken men aven nordvist om
Ostra porten. Nagra av dessa omraden reserveras for
dagvattenhantering i form av exempelvis Gversvam-
ningsytor samt en vat damm. Dessa ytor som ar utpe-
kade for att hantera skyfall infér kommande klimatfér-
andringar har som syfte att minska skador pa samhillet.
Utvecklingen av gronstrukturen ska &ven bidra till att
tydliggijra och 1yfta fram de kulturvirden som finns i
Ytterby, samt bidra till att virna och stirka de ekolo-
giska vardena. Det gors bl.a. genom ett bevarande av
nyckelbiotoper och virdefulla tridbestind. Dessutom
foreslas komplettering av ddellévtrid inom flera skogs-
omréden, for att stirka virdetrakterna for 16vskog som
finns Gster och véster om Ytterby.

De Grona ytorna ar en viktig del for att skapa det Att-
raktiva stationssamhallet.

Utdrag ur Tathetsanalysen "Hallbar tithet i stations-
sambhallen” (Spacescape 2017)

"Tdta, men ocksa grona och tillgdngliga stader kan bidra till
att minska utsldppen av vaxthusgaser och forbattra luftkvali-
tet. De kan minska bilberoendet och forbdttra folkhdlsan da
fler stimuleras till att gd, cykla och anvinda kollektivtrafik.”

Ekosystemtjiinster

Lds mer i Grb’nsrru]\’turp]ancn
Ekosystemtjanster ar alla de tjanster och funktioner
som ekosystemet ger manniskan for att uppratthdlla
var livskavlitet och vélférd. I planering ar det viktigt att
ta hansyn till ckosystemtjanster. Ett sitt ar att ta fram
en gronsstrukturplan som gjorts i FOPen. Ekosystem-
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KARTA GRONSTRUKTURPLAN
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tjanster bruka delas in i fyra olika kategorier, Stodjande,
Reglerande, Kulturella och Férsorjande. Den gronstu-
ruktur som foreslds, ger forutsittningar for att flera
ekosystemtjanster kan utvecklas och bevaras. Exempel
pé sidana dr, dagvattenhantering och rening av vatten,
bevarande och utveckling av natur och gréonomraden.
Detta méjliggor forutom biologisk mangfalld forbitt-
rad pollinering, rening av luft och méjlighet till bittre
friluftsliv och halsa for boende och besokanden. FOPen
vill dessutom knyta ihop gronsstrukturen med kultur-
historien genom att t.ex. utveckla parker eller lekplat-
ser med kulturhistorikt tema.

Kommunen arbetar redan idag med att i ett tidigt ske-
de, reservera plats i marken for vaxtbaddar i den hard-
gjorda stadsmiljon. Har anvinds olika tekniker for att
optimera tradens mojlighet att etablera sig. Detta for
att kunna erbjuda de ckosystemtjanster som triden

ger (Hantering av dagvatten, temperatur reglering, be-

Riktlinjer gronstruktur

*  Minst 15% av markytan ska utgoras av offentlig
platsmark i Centrala ochYttre urbana zonen

(d.v.s. inom 1 km frén stationen)

* Invdnare inom samlad bebyggelse iYtterby ska
ha tillging till natur- eller parkmark inom 300

meter utan att behova korsa storre barriarer

*  Vid planliggning och exploatering ska bade stor-
re exploateringsomraden och kvartersomraden
innehalla grénytor, utifrdn bade upplevelsemas-
siga aspekter samt rent teknisk avseende dag-
vattenférdrojning och hantering av skyfall med
100-ars regn med klimatfaktor

skuggning, rening av luft, vindhastighet, attraktiv boen-
demiljé m.m.).

Ett av de mest effektiva sitt att dimpa urbanheating ar
att bevara och utveckla stadens tridbestand. I Ytterby
finns i dag framst jordbruksmark och i planeringen av
de nya stadsdelarna ska plats ges till att plantera och
bevara trad. Tradarterna ska vara av stor variation for
att pa sa sitt hantera motstind mot sjukdomar och pa-
rasitangrepp samt bidra till den biologiska méngfalden
med spridd blomningstid och fruktsattning Tradens
olika karaktarer med olika bladform, kronform och
bark ger identitet och liv i staden.

I vaxtbddden kan dagvatten hanteras och traden ges
god méjlighet att fa breda ut sina rétter for att tillgo-
dose sig vatten, niringsimnen och syre utan risk for
kompaktering. Metod for passande vixtbadd ska utre-
das i tidigt skede mellan enheter f6r optimera anvén-

dandet av marken. Att samarbeta och dela ytan i stillet

* Stillningstagande i dagvattenplan och dagvat-
tenpolicy ska foljas avseende gestaltning och
utformning, Samordnings ska ske mellan dagvat-
tenytor och grénstruktur, ekosytemtjanster och

biologisk méngfald

*  Utvecklingen av de grona ytorna ska ske integre-
rat med kommande detaljplanering. Finansiering
bér ske inom detaljplaner, genom kommunbi-

drag samt om mgjligt genom externa bidrag

* larbetet med att utveckla gronstrukturen ska
aven inbegripas insatser for att tillgingliggéra
naturomraden, som utveckling av stigsystem,
fikaplatser etc samt insatser for att bibehalla och

utveckla en biologisk mangfald

for att konkurrera om markanvéindning ar viktigt for
ett bra resultat.
En god vixtbadd i hardgjordyta ska vara minst 15m3

per trad under mark. ( Kongahilla som exempel).

Biotopskydd

Inom FOPomradet finns ett flertal biotoper sisom
akerholmar, stenmurar, tradallér m.m.. I samband
med med planliggning eller utveckling av ett omrade
dar ndgot av dessa forekommer ska méjligheten till att
bevara dessa var utgangspunkten. Dessa ar en viktig
tillgdng bade som biotop i syftet av biologisk méangfald

men &ven ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

*  Metod for passande vaxtbadd ska utredas i tidigt
skede mellan enheter for optimera anvandandet
av marken. Att samarbeta och dela ytan i stallet
for att konkurrera om markanvindning (VA,-
Park, Gata, Trafik, Exploator)

*  Biotopskydd iform av dkerholmar, stenmurar,
tradallér m.m. ska i s stor omfattning som mgj-
ligt bevaras i samband med exploatering eller

annan utveckling av tex infrastruktur

*  Ytterbys naturlika karaktir ska vérnas som en
del av Ytterbys identitet. Som en utgingspunkt i
kommande planliggning ska befintlig vegetation
och andra landskapselement bevaras dér s ar

lampligt.
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Trafik och kommunikationer
Stationssamhiille

[ Ytterby ar transportsystemet anpassat till dagens be-
byggelsestruktur. Ytterbystation ar en kollektivtrafik-
knutpunkt, dir byten kan ske enkelt mellan tig- och
buss. Det ar enkelt att resa med kollektivtrafiken bade
inom kommunen och till och fran regionen. Gang- och
cykelstrak matar in till stationen frén bostadsomradena
men ocksd vidare mot bl.a. Kungilv. De storre vigar-
na (v 605 Torsbyvigen, vag 168 Marstrandsvagen och
Sparrdsvigen) ar linkade som en sd kallad ringled iYt-
terby, dar trafiken fran bostadsomradena matas ut pa

ringleden och linkas vidare mot E6.

Riktlinjer trafik

*  Kommunen ska verka for att Trafikplanens
mal uppnas.

*  Kommunen ska stimulera forstéelsen for hur
vi ska bli en attraktiv och tillginglig kommun
genom att fler resor sker pd ett hallbart satt.

*  Gang, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras
som transportmedel

Foreslagna forindringar enligt FOPen

FOPen mojliggor att Ytterby kan bli ett mer attraktivt
stationssamhille med mer bebyggelse inom 500 meter
fréan stationen. En fortitning innebir fler trafikrorelser
och utmaningen ir att méjliggora att nya som gamla
trafikrorelser sker utan bil. Ett av mélen i FOPen ar att

den urbana zonen ska innehélla forutom bostader, ser-
vice, kontor och verksamheter. Har avses ej storande
eller transportintensiva verksamheter. Dock kravs dven
hér ett nytt tink avseende godstransporter, som kan ske

med tdg eller nya effektiva transportmetoder.

I kommunens Trafikplan 2017 finns det en tydlig inrikt-
ning mot ett mer hallbart resande.

Kommunen kommer aven att arbeta fram planer for
respektive trafikslag. Plan for Konkurrenskraftig kol-
lektivtrafik och Smart och effektiv parkering har tagits
fram under 2019 medan planen for Attraktiva miljo-
er och strak for gang och cykel pagir och ar tinkt att

fardigstallas 2020. Kommunen kommer &ven pa sikt ta
fram en Plan for hallbar godstrafik.

Som nod kommer resecentrum koppla ihop kollektiv-
trafiken via Bohusbanan till vriga kommundelar t.ex.
Marstrand, Kérna och kusten samt som koppling till re-
gionen sdsom norrut mot Stenungsund och vidare samt
mot Goteborg. En sammanlinkning avYtterby och cen-
trala Kungilv méjliggér en koppling mellan Resecen-
trum vid E6 och ett ev framtida resecentrum iYtterby
via Ytterby med bittre forutsittningar att forflytta sig
via kollektivtrafik eller ging- och cykel. Ett resecen-
trum utgdr inte endast en kollektivtrafikknutpunkt utan
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skapar dven en stark attraktionspunkt. Ett resecentrum
utgér en katalysator for utvecklingen av intilliggande
omraden vilket bor tillvaratas pd bésta sitt. Det stora
antalet resendrer som dagligen kommer att nyttja ett
resecentrum kommer visentligt att héja attraktiviteten Halen
och det ekonomiska virdet av intilliggande omraden,

vilket mojliggér forandringar och exploateringar i en

omfattning som annars inte vore tankbart.

Gdng- och cykel y
Nuvarande forhdllanden och forutsittningar 4

IYtterby dr ging- och cykelstrik relativt vilutbyggda. ’
Huvudstraket for cykel gar mellan Kungilv ochYtterby. & gl
Alla bostadsomraden lankas samman med huvudstraket .

samt att landsbygdstriket Kérna-Ytterby linkas sam- £ - .

man med strdken i Ytterby. Det innebar att det &r rela- 2 4
tivt latt att ta sig till fots eller med cykel till stationen P £

och eller genomYtterby. Nir det inte finns nigra cykel-
banor sa hinvisas fotgangare och cyklister till trottoarer
(gatorna i centrum).

Omradet vaster om stationen, mot Sparrds och Bjorkds — HUVUDSTRAK FOR GANG- OCH CYKEL ENLIGT FOPEN

ar kuperad och glest bebyggd. Detta kan utgora ett hin-
der for cyklister och gaende att ta sig till och frén cen-

n . . - . Riktlinjer géng- och cykelbanor *  Kommunen ska utveckla ett ssmmanhéllet
trum. Terrangen oster om stationen ar plan 1 centrum, T . pe . ° 2
. .. kommunikationsnit for cykel till/fran mal-
men mot Enekullen ar den mer kuperad. Séder om cen- . ka verka £5 | & o
. . N Kommunen ska verka for att planen for Att- punkter samt gena strék till Ytterbys Resecen-
trum mot nedre Tega ar terrangen plan men mot ovre q Jase o1 foo e 5
raktiva miljéer och strak for gang och cykling trum.
Tega ar mer kuperad. Norr om stationen mot Tunge ar a
uppnas

terrangen plan men vidare mot Rollsbo mer kuperad.
*  Kommunen ska forbittra framkomligheten

*  Planerad fortitning runt stationsomradet ska ge for ging och cykel genom att bygga gena och
utrymme f6r attraktiva, trygga och gena ging- attraktiva strak
och cykelstrak, s att fler kan vilja att g3 eller
cykla till stationenYtterby

Passager for ging- och cykel vid de storre vigarna ar be-
gransade i och med att biltrafiken prioriteras. Det finns
tre planskilda korsningar i Ytterby, en under Bohus-

banan vid stationen, en under Marstrandsvigen i hojd
*  Konfliktpunkter mellan cykelstrak och butiksen-

med centrum samt en under Torsbyvagen i h6jd med
tréerna ska undvikas

skolorna. Omrédet 6ster om centrum har tva koppling-
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ar till/ frén centrum, en cykelbana och en lokalvag.
Alla gang- och cykelstrfik ar kombinerade, vilket inne-
bér att bide fotgingare och cyklister ar hinvisade till
samma yta.

Brister i dag ar avsaknaden av ett primart cykelstrak
mellan Bjorkds och stationen, snabbstrdk genom Ytter-
by samt en genvag mellan Sparrasomradet och Rollsbo.
Vigvisningen for bade cyklister och gdende dr sparsam
i helaYtterby men det finns belysning pa merparten av
gang- och cykelstriken. Huvudstrdken ar prioriterade
vintertid fér att mojliggora for cyklister och giende att
ta sig fram.

Trafikplanens mal ar 2030 for cykel och gang, ar att
minst 10% av resorna ska ske med cykel och 15% vara
gangtrafik.

Under 2019 kommer arbetet med planen fér Attraktiva
miljéer och strik fr gang och cykling pa borjas.

Ling meds Marstrandsvigen mellan Ytterby och Mar-
strand har utbyggnad av ging- och cykelstrik paborjats
ctappvis. P4 sikt kommer det att finnas hela vigen till
Marstrand, vilket ar av storbetydelse bade for turistna-
ringen samt f6r boende i omradet som helhet.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

FOPen m&jliggor en utveckling av stadslivet i och med

att fler kan rora sigi och till och franYtterby. Nagra for-

slag pa atgarder som behévs for att malen ska upptyllas

ar foljande.

* Integrera ging-och cykelstrdk i fortitningsarbetet
samt koppla pd ytteromraden.

*  Separera och bredda gang- och cykelstrak inom

500 meter fran stationen.

*  Bygg fler passager over eller under Bohusbanan.

*  Bygg genare strdk mellan Sparras och Stillet till
Rollsbo for att skapa ett snabbare alternativ till
bilen.

*  Pésikt kan en ombyggnad av viag 168 till en mer
stadsmdssig gata 0ka sikerheten for cyklister och
gaende mellan Rollsbo och stationsomradet.

e Oka belysning och vigvisning generellt i Ytterby
for ging-och cykelstrak.

*  Bygg ut landsbygdstraket Tjuvkil-Ytterby.

*  Led omin- och utfartsvéigen for de tva befintli-
ga fastigheterna ster om planomradet Nordtag
genom Nordtag,

*  Bygg cykelbana lings med Torsbyvagen i den
centrala zonen som ett led i arbetet med gora den

mer stadsmassig,

Kollektivtrafik
Nuvarande forhdllanden och férutsiittningar

Ytterby tatort ar en utav av kommunens tre storre kol-
lektivtrafikknutpunkter och har ett strategisk lige vid
huvudstraket. Knutpunkten har bide buss- och tagtrafik
vilket ger bra forutsittningar for ett hogt kollektivtra-

fikresande.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

P4 Bohusbanan trafikeras endast med fjérr- och gods-
tdg och pa busstationen med skollinjer, lokala och re-
gionala linjer. S6dra Bohusbanan ar en del av det re-
gionala huvudstriket som kopplar samman Goteborg,
Stenungsund och Uddevalla. Gron Express forbinder
Ytterby med Géteborg via Kungilv. Marstrandsexpres-
sen trafikerar det sekundara kommunala striket och
kopplar samman Marstrand och Géteborg via Ytterby
och Kungilv.

Idag finns det ett tiotal lokala linjer till och frin bl.a.
Bohus, Kungilv och Karna, samt skollinjer som gar till
och franYtterby frén landsbygd och vidare till andra tat-

orter inom kommun.

Pa Bohusbanan finns det ett métesspar och ett stickspar
inne vid stationen iYtterby. Mot stationen fran norr och
soder ar det endast enkelspar. P4 Bohusbanan mellan
Stenungsund och Géteborg ar avgangarna var 30:e mi-
nut vid hégtrafik och 6vrig tid var 60:e minut och ca
4 godstdg passerar per dygn. Busslinjerna gar var 15:e
minut i hogtrafik vidare mot Kungalv, var 30:e minut i
hégtrafik vidare till Kdrna och var 20:e minut i hogtra-
fik vidare till Marstrand.

P4 vig 168 mellan Ytterby och Kungilv kér busslinjer-
na i samma korfalt som Gvrig trafik vilket ar en begrans-
ning, Jarnvagspassagen pa vag 604 begransar kollektiv-
trafikens framkomlighet.

Malet for kollektivtrafiken ar att oka resorna inom
Kungélvs kommun. Senast sammanstéllda fardmedels-
data for kollektivtrafik i kommunen, ar fran ar 2014
dar cirka 10 % av resorna skedde med kollektivtrafik.
P4 s6dra Bohusbanan sker det ingen utveckling i dag, i
och med att den ar redan 6verbelastad. Ytterby dr en av
de stationerna pa strickan som har hégst belaggning,
med 18 % fére Stenungsund med 17,5%. Pa morgonen
i hogtrafik ar tagen fulla nér de anlander till Ytterby fran
Stenungsund.

INTAGANDEHANDLING |86
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[Ytterby ar férdelningen pa kollektivtrafiken, 20 % tig
och 80 % buss. Av bussresorna ar fordelningen féljan-
de, 68 % t/r mot Kungilv, men troligtvis dker manga
vidare till Géteborg, 24 % t/r Marstrand och 7 % t/r
Kérna. Linjen Gronexpress star for den hogsta belagg-
ningen och ar en av de storsta inom GR.

Forklaringen till nedgingen av antal tigresor ar manga
driftstopp under 2018. I en jamférelse mellan Bo-
husbanan och andra tagstrickor, (dubbelspér) ar det
180 000 resor pa Alependel och till Kungsbacka ca

250 000 resor.

Riktlinjer kollektivtrafik

*  Kommunen ska verka for planen f6r konkur-
renskraftig kollektivtrafik uppnas

*  Redan starka kollektivtrafikstrak ska starkas
med okad framkomlighet. Kompletterande
kollektivtrafikkorfalt bor mojliggoras

*  Det regionala huvudstraket for kollektivtra-
fik och de lokala omradet ska starkas med
bittre restid, turutbud och bittre kapacitet

*  Bohusbanan ska utvecklas for en okad kapa-
citet och hallbarhet, pa sitt som gor att per-

son- och godstrafik inte begrénsar varandra

*  Vid detaljplaneliggning och annan kommu-
nal planering (Férhandsbesked/ bygglov)
ska hinsyns tas sd att en utbyggnad av Sédra
Bohusbanan-inte forsvaras

Foreslagna foriindringar enligt FPen

FOPen mojliggor ett Okat resandet med kollektivtra-
fiken. Potentialen ar stor i och med fortitning av be-
byggelse inom 500 meter frin stationsomridet som
mojliggor for en 6kad in- och utpendling med kollek-
tivtrafiken. Dessutom féreslas ett nytt Resecentrum
(RC) eller del av Kungilv resecentrum vilket gérYtter-
by mer attraktivt for resendrerna. Detta innebér dven
att attraktiviteten och det ekonomiska vardet hojs for
omradet som helhet.

*  Ett attraktivt stationsomrade (Hallplatslagen, pas-
sager, cykelparkering m.m.)

e FOPen forutsitter att kapaciteten Gkas pa Sédra
Bohusbanan for att bli mer attraktivt firdmedel.

*  Fler gena och separat busskorfilt i och med att Gkat
turutbud (Malbild tig 2035) pa Bohusbanan kom-
mer att begransa busstrafiken som ska till/ fran sta-
tionen.

*  Nya l6sningar for kollektivtrafiken studeras vaster
om sparet genom nya vagdragningar.

+  Oversiktsplanens (OP2010) forslag pa ny viglink
pé v 604 under Bohusbanan utgar.

*  Nytt resecentrum med vanthall/ faciliteter

Plan f6r Konkurrenskraftig kollektivtrafik kommer att
tas fram. I planen kommer det ingd att se Gver kollek-
tivtrafikutbudet bade pa tag och buss i tatort, respek-
tive serviceort men ocksa pa landsbygden, hantera
taxenivéer for kollektivtrafiken och kopplingarna mot
Gvriga samt lokalisering av pendelparkering i regio-

nen.

NUVARANDE PARKERING I FOP-OMRADE
Parkering
Nuvarande férhéllanden och forutsiittningar

[Ytterby ar parkeringen antigen pé allmén plats, kom-
munal kvartersmark eller pd privat mark. I centrum
finns de storre parkeringarna och alla ar avgiftsfria. Da-
remot ar de tidsreglerade.

I centrum finns ett antal gatu-, pendel- och allmén par-
kering samt parkering pa kvartersmark. Négra fastighe-
ter i centrum har parkeringsgarage.

Pendelparkeringen for bil &r norr om busstationen med
fyra specifika platser for elfordon, samt fér cykel intill
stationen, vilken &r utan tak men med tillging till cy-
kelpump.

Pendelparkeringen vid Hollandsgatan ar pé allmén plats
och saknar cykelparkering. Séder om stationen ar par-
keringen pa kvartersmark (samfallighet).
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Vid de centrala skolorna och idrottshallen ar besoks-
och personalparkering pa allmén plats, men dar saknas
tak och méjlighet att lasa fast cykel. Vid Ytterbyhemmet
finns besoks- och personalparkering pa kvartersmark
samt liten cykelparkering utan tak och lisméjligheter.

Vid idrottsanliggningen (Yttern) finns besoks- och per-
sonalparkering pd kvartersmark samt cykelparkering

med lismajlighet.

Riktlinjer parkering

*  Kommunen ska verka for att planen for
smart och effektiv parkering uppnas

*  Parkering for bil ska placeras i strategiska
lagen utan att hindra f6rtitningen

*  Utformningen och gestaltningen av parke-
ringsanliggningar ska bidra till attraktiva och
trygga miljder

*  Markparkering ska undvikas

Vid Sparrdsskolan ar besoks- och personalparkering pa
kvartersmark samt en cykelparkering som &r utrustad
med tak och méjlighet att lasa fastcykeln. Nyttjandegra-
den pé pendelparkering ar vildigt hog och nyttjandegra-

den for parkeringarna pa kvartsmark varierar.
Foreslagna foréndringar enlig FOPen

FOPen efterstraver en effektiv markanvindning och
dérfér bor markparkering undvikas. Parkeringsanligg-
ningar kan tvirtom innebara en méjlighet att kombinera
parkering, verksamhet/kontor med skydd mot trafik-

buller och risk fran farligt gods.

Fopen mojliggor en lokalisering av bilparkering i an-

laggningar pé platser som inte ar lampliga for bostader.

FOPen mojliggor for fler attraktiva och sikra cykel-
parkeringar vid kollektivtrafiken, bostider och vid
verksamheter.

Foljande behover utvecklas for ett hallbart stationssam-

halle.
*  Bygga fler cykelparkering med tak.

*  Pendelparkeringen ska placeras sa att den underlit-
tar for boende i omlandet.

+ Oka samnyttjandet.

* Nya gemsamma parkeringsanliggningar fér boen-
de, verksamheter och pendlare.

Planen for "Smart och effektiv parkering” kommer att
se over regleringar pd bide kommunal kvartsmark och
allménplats. Planen kommer ocksd hantera taxenivaer
for kommunen fér respektive plats (titort respektive
serviceort men ocksd pd landsbygden). Hér ingdr dven
riktlinjer fér bil- och cykelparkering,

Biltrafik
Nuvarande forhdllanden och forutsiittningar

I Ytterby ar transportsystemet for bil vilutbyggt och
bestdr av bide kommunala och statliga vagar. Fran om-
landet gar det sekunddra (kommunala) striket Mar-
strandsvigen (vig 168) och det framtida straket Tors-
byvagen (vdg 604). Bada straken gar genomYtterby och
kopplas samman i vastraYtterby med Sparrasvagen som
ar en ny forbindelse mellan vig 604 och vig 168 och
bildar en s kallad ringled.

Vig 168 ar en viktig lank som via E6 forbinder Mastrand
med regionen men ocksd binder sammanYtterby, Kung-

NYA HUVUDGATOR KOPPLAR MOT BEFINTLIGVAGSTRUKTUR

alv och Rollsbo. Vig 604 forbinder Kérna och Ytterby
och kopplas ihop med vig 168.

Trafiken fran all befintlig bebyggelse matas ut till res-
pektive vig 168, vig 604 eller Sparrasviagen. Trafiken
fran bostadsomraden och centrum matas till ringleden.
Milpunkterna for trafikanterna ar olika men merparten
av trafikanterna ska vidare till Géteborg, Kungilv eller-
Rollsbo, dar det flesta arbetsplatserna finns. Transpor-
terna till de kommunala arbetsplatserna i Ytterby kan
ske via ging- och cykelstrdken. I centralaYtterby finns
idag verksamheter som medfér intensiva transportbe-
hov. Pa sikt behover dessa forliggas pa andra platser dir
de kan verka och utvecklas. Planeringen av ny regional
vaglank inklusive ett motorvigsmot mellan Ekelév och
Grokareby, har varit en forutsittning sedan 2010 i sam-
band med pagiende och planerade exploateringar i cen-
trala Kungily, Ytterby och Marstrand. Vaglanken har en
regional funktion mellan Géteborg och Marstrand och
kommer att avlasta Kungilvsmotet samtYtterby.

Vig 168 ar hogt belastad mellanYtterby och E6 med en
trafikméngd pé strax Gver 18 000 f/d (fordon per drs-
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medeldygn), mellanYtterby och Sparrasvigen ar trafik-
mingden ca 10 000 f/ d och mellan Sparrasvigen och
Ekeldv till 7000 £ /d (2017/2018).

Vig 604 ar normalt belastad mellan Kérna och Ytterby
Riktlinjer biltrafik

*  Transportsystemet ska anpassas till att vara en
del av orten genom integrering med fortit-
ningen (utbyggnaden av bostider och verk-
samheter)

*  Gator och vigar ska bidra till attraktiva och
trygga miljoer

* Transportsystemet ska vara tydligt for trafi-
kanten

* Belaggningen pd transportsystem i och
med fortitningen ska omvandlas till fler re-
sor med gang, cykel och kollektivtrafiken
Trafiklosningar ska utredas i kommande
detaljplaner for det aktuella omradet och
koppling till den &verripande strukturen

ca 7000 f/d. Daremot iYtterby ar den nigot hégre be-
lastad vid cirkulationen Ytterby vagskal ca 14 000 f/d.
Sparrasvagen r lagt belasta ca 1700 f/d (6ppnade i okt
2018).

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

Fortitningen av centrala Ytterby kommer att alstra ny
trafik i hela Ytterby. Malet ar dock att inte skapa mer
biltrafik utan méjliggéra att fler, nya som gamla resor
kan ske med annat dn bil. Utbyggnaden av transportsys-

temet sker genom att nya bostadsomraden kopplas till

befintliga vagar.

Biltrafiken fran de tillkommande centrala exploate-
ringsomradena sasom Porteberget, Ostra Sparras och
Lilla Smallen fordelas utat genom befintliga omraden,
Nordtag, Hillebergsgatan och Sparras.Littare verk-
samheter och service ska kunna utvecklas inom den
urbana zonen under forutsittning att transporter kan

hanteras pa ett hallbart satt.

Prioriterade fragor fér kommunen ar att:
*  Verka for att Ekel6v-Karebylianken byggs .
*  Verka for att koppla nya gator till befintliga vigar

* Ny véglank f6r att leda om matningen till Vastra

Porten

Parallellt med FOPen har de tre aktuella planerna Kon-
kurrenskraftig kollektivtrafik, Smart effektiv parkering
och Attraktiva miljoer for cykel och gang som blir ett
stod planering for transportsystemet. Pa sikt kommer
kommunen dven att ta fram en strategi for hallbara god-

stransporter.

Konsekvenser

Ytterby ar en utav av kommunens tre storre kollektiv-
trafikknutpunkter och som idag trafikeras med bade
buss- och tagtrafik. Stationen ligger mitt i Ytterby tat-
ort vilket ger bra forutsittningar for ett hogt kollektiv-
trafikresande. Redan idag, i rusningstid pd morgonen,
ar tagen fulla nér de anlander till Ytterby.

For att uppna FOPens mal behdver bade kapacitet, tur-
och linjeutbud f6rbittras i takt med bostadsutveckling,
samt ombyggnad och nybyggnad av ging- och cykel-

strak men ocksé vikten av ett resecentrum.

Om dessa uteblir minskar méjligheten att utveckla ett
hillbart stationssamhalle.

Konsekvenserna blir att fler resor sker med bil, en sam-
re boendemilj6 i och med 6kat buller och utslapp men

ocksd samre framkomlighet och trafiksikerhet.

Trafikverkets projekt ”Viig 168 Ekelﬁv-Kareby”
pagér och beraknas byggas 2025. Konsckvenser av en
forsenad eller utebliven viglink kommer att beskrivas
i pagdende projekt som nollalternativ. I projektet ingar
att i dialog med kommunen utreda framtida hantering
av vig 168 genom Ytterby.

I nulaget finns i projektet flera alternativa vagalternativ
som var och en skulle innebara olika konsekvenser for
centralaYtterby.

En utebliven vaglank mellan Ekelév och Kareby inne-
bir att Ytterby fortsatt har genomfartstrafik. Eftersom
kommunen inte kan paverka den attraktionskraft som
Marstrand har i regionen. Fler och fler vill besoka eller
bositta sig i Marstrand eller bo lings med vig 168 bl.a.
pa Instén och i Tjuvkil. Under sommarhalvéret sker
mer en fordubbling av resandet med framfor allt bil till
Marstrand. Konsekvenserna for Ytterby skulle innebi-
ra mer risker och storningar 1éings med vag 168, vilket
skulle ge en simre boendemiljé for framfor allt befintlig
bebyggelse genom 6kat buller och utslipp men ocksd
samre framkom]ighet och trafiksikerhet. De omraden
som féreslds i FOPen ligger dock inte vid vig 168 utan
mer centralt i Ytterby och skulle dirmed inte paverkas.
Kommunens mal att verka fér héllbara transporter ar
beroende av ett samarbete med Trafikverket och Vast-
trafik for att utvecklaYtterby till ett attraktivt stations-
samhille. Detta samarbete har paborjats genom  dialog.
Kommunen prioriterar utbyggnad av GC-banor samt
prioriterar central utbyggnad enligt kapitel Fortsatt

planering och genomférande.
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Jordbruk och skogsbruk
Nuliige

Ytterby ligger i en jordbruksbygd. Av FOPomradets ca
12 km?2 ar ca 3 km2 (300 ha) jordbruksmark och drygt
4 km2 skogsmark.Med jordbruksmark menas bade
dkermark och betesmark.

Den stérsta enskilda dgaren av jordbruksmark ar Sta-
tens Fastighetsverk som ager Kastellegirden 1:1, d.v.s.
kungsgirdens fastighet. Ca 125 ha av kungsgardens dgor
inom FOP-omrédet utgérs av jordbruksmark. Kommu-
nen ar en annan stor markégare som bl.a. dger jord-
bruksmarken som ligger kring nuvarande plats for rid-
skolan och Nordtag, centralt iYtterby.

Generellt om exploatering av jordbruksmark

Av 3 kap 4 § miljébalken framgar: "Jord- och skogsbruk dr
av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark fdr tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pd ett fran allman synpunke till-
fredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.”
Linsstyrelsen i Vastra Gotaland har antagit ett regionalt
miljomal (2015), som innebar att linets totala dker-
marksyta inte ska minska med mer dn 200 hektar fram
till 2020. 2018 hade Kungilv 8174 hektar jordbruk-
smark vilket dr ca 20 % av jorbruksmarken i regionon,
dir Kungilv ligger pd andra plats efter Alingsas.

[ anslutning till vixande tdtorter ar titortsexpansion
storsta hotet mot bevarande av jordbruksmark. Aven
om ett mél ar att varna om jordbruksmark for att sakra
framtida livsmedelsproduktion kan det vid lokalisering
av ny bebyggelse nira titortscentrum och kollektiv-

trafiknoder, finnas flera skal till att bebygga jordbruk-
smark, d.v.s. att exploateringen tillgodoser visentliga
samhallsintressen. Till att borja med bidrar en sidan
bebyggelselokalisering till ett minskat resande med
bil, vilket leder till miljovinster. Utéver miljoméssiga
skal att bebygga jordbruksmark intill titortscentrum
tillkommer effekter som bidrar till f6rhojda urbana
kvaliteter. Exempel pad det ar att ett 6kat befolkning-
sunderlag mojliggor ett ckat utbud av livsmedelsbuti-
ker, 6vrig handel, offentlig och kommersiell service,

kaféer /restauranger och kultur.

Riktlinjer jordbruk livsmedelsproduktion

*  Kommunen ska uppmuntra yteffektiv mat-
produktion centralt iYtterby, t.ex. landbase-
rad fiskodling kombinerad med gronsakspro-
duktion (akvaponik), dar sd provas lampligt

* Vid planering av ny bostadsbebyggelse ska
mojligheten till odling for boende i anslutning
till bostaden undersokas. D& mark avsatts for
stadsodling pa befintlig jordbruksmark upp-
star dven en symbolisk koppling till tidigare
markanvandningen.

Fortatning i centralt lage ar dven fordelaktig ur en sam-

hallsekonomisk synvinkel. Jamfért med perifer exploa-
tering kraver centralt beligen exploatering firre inves-
teringar i ny infrastruktur, minskat behov av skolskjuts,

kortare restid for hemtjanst och raddningstjanst m.m..

Exploatering av jordbruksmark i FOP

10P2010 ligger merparten av nya bostadsomréden pe-
rifert Gster om centrala Ytterby. En stor del av denna
mark utgérs av jordbruksmark. FOPens huvudstrategi
ar att bygga centralt. En annan strategi ar att undanhalla
jordbruksmark fran exploatering. I de fall da dessa tvd
strategier hamnar i konflikt med varandra ar det huvud-
strategin som giller, d.v.s. jordbruksmark i centrala la-

gen planeras for bebyggelse. FOPens tidshorisont 2050

innebar att stadsranden som méter jordbruksmarken

kommer att gilla som grins under ling tid framat.

FOPens strategier, jamfort med OP2010, har pa mark-

och vattenanvandningskartan lett till féljande géllande

jordbruksmark:

*  Gemensamt for OP2010 och FOP ir att ca 20 ha
dkermark i omradet Nordtag-Ridskolan och 3 ha
dkermark i Vastra Tunge anges som bebyggelseom-
riden (Vistra Tunge, Ridskoleomradet och &stra
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Nordtag ligger i Yttre urbana zonen medan véstra
Nordtag ligger linre fran centrum).

+ 10P2010 anges 187 ha framtida bostadsomriden
(2050) i ett strak pa utsidan av Sparrdsvigen/Mar-
strandsvidgen samt pa utsidan av Nedre Tega. Av
dessa 187 ha utgérs 55 ha av jordbruksmark. I FOP
ingdr inget av dessa omraden.

e IFOPen angavs i samradshandlingen 22 ha centralt
beléigen jordbruksmark som framtida bostadsom-
rade (Norra Storangen 19 ha, Akerhornet vid City
Gross 3 ha). Ett nettoresultat av den dndrade loka-
liseringen av nya bebyggelseomraden ar att FOP,
jamfort med OP2010, minskar exploateringen av
jordbruksmark med 33 ha. Efter att 4ven denna
mark har utgdtt minskar exploateringen med 55 ha
i FOPen jamfort med OP2010.

Varje ging jordbruksmark planeras att tas i ansprak ska
foljande 3 frigor utredas, for att leva upp till vad 3 kap.
4 § Miljobalken kraver:
1. Ar jordbruksmarken brukningsviird?

2. Ar den aktuella forandrade markzmvéindningen ett
vasentligt samhallsintresse?

3. Varfér ar férutsittningarna att ta annan mark i an-
sprak inte tillfredsstallande?

1. Den centrala jordbruksmark inom FOP-omradet
som foreslds for exploatering bedéms vara bruknings-
vard jordbruksmark. Marken har redan i OP 2010 pe-
kats ut for bostadsbebyggelse.

2. De aktuella utbyggnadsomradena pa jordbruksmark
ger ett stort bostadstillskott néra snabb, kapacitetsstark
kollektivtrafik. Detta bedoms leda till ett minskat re-

sande med bil i jamférelse med en mer perifer exploa-

tering, vilket leder till miljovinster. Ut6ver miljémassi-
ga skil att bebygga jordbruksmark intill titortscentrum
tillkommer effekter som bidrar till férhojda urbana
kvaliteter. Exempel pé detta &r att ett okat befolkning-
sunderlag mojliggér ett Gkat utbud av offentlig och
kommersiell service, kaféer/restauranger och kultur.
Fortatning i centralt lige ar dven fordelaktig ur en sam-
hallsekonomisk synvinkel. Jéimf('jrt med perifer exploa-
tering kriver centralt beligen exploatering firre inves-
teringar i ny infrastruktur, minskat behov av skolskjuts,
kortare restid for hemtjinst och raddningstjanst m.m.
Sammantaget bedéms den foreslagna exploateringen pa
jordbruksmark vara ett vasentligt samhallsintresse.

3. Ingen annan oexploaterad mark inom FOP-omri-
det bedoms vara limpliga att exploatera utifran de mal
FOPen har om att skapa ett sammanhallet, blandat sta-
tionssamhalle, med narhet till hdllbara kommunikatio-
ner, service, infrastruktur m.m., samtidigt som vikti-
ga rekreationsomraden bevaras. Sammantaget bedoms
inte alternativa lokaliseringar finnas som ér funktionellt
léimpliga eller ekonomiskt rimliga.

Sammanfattningsvis innebar den exploatering av jord-
bruksmark som FOPen méjliggor att visentliga sam-

héllsintressen tillgodoses.

Skogsbruk
Nuliige

Av FOPomradets ca 12 km?2 ar drygt 4 km2 skogs-
mark. Skogsmarkens betydelse i FOPomradet handlar
framférallt om dess betydelse for att mojliggora fore-
komsten av attraktiva bostadsomraden med tillgang till
nirnatur. I de omraden som FOPen anger som natur-
och rekreationsomraden kan, pa de marker som inte ar
skyddade mot skogsbruk, viss skogsbruksverksamhet

forekomma.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

Inriktningen bér vara att de insatser som gors ska vara
av typen hyggesfritt skogsbruk sa att det sd litet som
mojligt paverkar friluftslivet negativt.

For att sikerstilla gronstrukturen bér kommunen
Gvervaga inkop av vissa viktiga skogsomréden dar kom-
munen idag inte dr markdgare. Motivet till detta ar att
omfattande avverkningar kan hota att spoliera viktiga
skogsomraden i nara anslutning till bebyggelseomra-
den. Med ett kommunalt dgande garanteras likvardig
skotsel och hansyn till titortsbefolkningens behov av
strovomraden. Dessutom underlittar det att genom-
fora stigar och andra anordningar for friluftslivet om
kommunen iger ma]’ken.

Skog inom FOPomradet bor brukas si att varden for
rekreation, naturupplevelser och biologisk méngfald
varnas. Fér kommunal mark kan detta fortydligas i en
kommunal = skogsbruksplanering.  Nyttjanderattsavtal

kan upprittas av kommunen for privata skogsomraden.

Inriktning/Riktlinjer Skogsbruk

*  Skog bor brukas hyggesfritt for att minska ne-
gativ paverkan pa friluftslivet.

*  Kommunen bor 6vervaga inkép av viktiga
skogsomraden for att sikerstilla gronstruk-

turen.

*  Skoginom FOPomradet bor brukas s att var-
den for rekreation, naturupplevelser och bio-
logisk méangfald varnas.



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 : Bilaga 1. Fordjupad éversiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullmaktige 2021-04-15_ (1)

KULTURMILJOVARDENS RIKSINTRESSE KASTELLEGARDEN-RAGNHILDSHOLMEN
(RODA LINJER) SAMT FORNLAMNINGAR (GMYTOR OCH SVARTA PRICKAR/LINJER,
VISSA NUMRERADE) I ANSLUTNING TILL RIKSINTRESSET. AVEN KUNGSGARDENS
FASTIGHET KASTELLEGARDEN 1:1 (BL/; LINJER) AR REDOVISAD.

Kulturmiljo

Liget vid Nordre édlv och Kyrkebackens dalging, har
sedan lang tid tillbaka betraktats som strategiskt. Har
har darfor alltsedan jarndldern och fram till sen medel-
tid funnits betydelsefulla bosittningar och forsvarsan-
laggningar. Direfter har Ytterby stationssamhille vuxit
fram i Kyrkebéckens dalgang.

Sarskilt stor betydelse for, inte bara Ytterbys/
Kungilvs utan dven Nordens historia ar kopplad till
Kungahilla, en av Nordens ildsta stider. Tre plat-
ser kopplas till denna stad. Féregingaren lag forst in-
till gravfiltet Smillen néra centrala Ytterby, darefter
vid Kungahilla/Kastellegirden vid Nordre ilv inn-
an staden till slut flyttade till Bohus fastning varifrén
den expanderat och vuxit till dagens Kungilv. Att le-
vandegora denna historia stirker Ytterbys identitet.

Lds mer: Porten, Bjorkds och Smallen Arkeologisk utred-
ning (2014) Bilaga 3 samt 2 kulturmiljoutredningar
(2017-2019) Bilaga 4

Riksintresse for kulturmiljovarden

Inom FOPomridet finns ett riksintresse for kulturmil-
jovarden bendamnt Kastellegarden — Ragnhilds-holmen.
Detta riksintresseomrade ar indelat i tvd delomréden
som ligger titt intill varandra. Det ena delomrédet ar
omréadet kring fornlimningen Ytterby 22:1 intill cen-
trala Ytterby. Det andra, betydligt stérre delomradet,
genomskirs av Nordre alv och har ett kirnomrade
kring alven som utgors av Kungahilla/Kastellegarden
pa norra sidan av alven, d.v.s. inom FOPomradet och
Ragnhildsholmen mittemot pa andra sidan dlven.

Smiillen — foregdngare till Kungahiilla och
Kastelleg@rden

Ytterby utgor en mycket rik fornlimningsmiljé. Det
ar inte i forsta hand antalet kinda fornlimningar som
sticker ut utan snarare anhopningen av gravfilt och bo-
platser av betydande matt och med sallsynt rika fynd.

Négra hundra meter séder om stationen ligger forn-
lamningen Ytterby 22:1 ("Smallen”) som i sin tur utgor
karnan i riksintressets ena delomrade. I detta omrade
lag forlagan till vikingasamhillet Kungahilla som kring
1000-talet flyttade till ett lige vid platsen dar Kastelle-
garden ligger idag.

Sjalva fornminnet (Ytterby 22:1) ar ett av de storsta
gravfalten i Bohuslidn och bestar bl.a. av 160 gravhogar,
stensittningar, resta stenar, skeppssattningar och en do-
marring, Gravarna har daterats till mellan 500 f.kr. och
1000 e.Kr. Smillen ligger pa det hogsta partiet pa den
6stra och s6dra sluttningen pa ett bergsparti som utgoér
del av Kyrkebickens dalgangs vastra avgransning, Utsik-
ten fran gravfiltets topp dr vida och man ser ut dver
Kyrkebéckens dalgang och &ven hur Nordre alv sling-
rar sig ut mot havet. Trots attYtterbys bebyggelse ligger
helt ndra, inte minst med storskaliga verksamhetsbygg-
nader, har titorten inte nigon ndmnvard paverkan pa
utblickarna hirifrdn. Det beror pa att ett mindre skogs-
parti fungerar som effektiv visuell avskirmning i rikt-

ning mot centralaYtterby.

Vid bergets fot har funnits en stormansmiljé under
mycket langt tid, kanske dnda tillbaka till dldre jarndl-
der for mer an 1500 &r sedan. Man bedomer att denna
stormansmilj6, som efter hand blev en kungsgard, ar
den ursprungliga platsen med namnet Kungahilla. Ef-
terleden -hilla i namnet Kungahilla syftar férmodligen

pa de hogt belagna, blottade berghéllar som annu stick-
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ningen Smillen (Connelid 2018). Det konstateras att
den aktuella fornlimningen dr mycket komplex liksom
fragan om méjligheten att fa till stind den aktuella vig-
dragningen.

Bedémningen om det fran kulturmiljésynpunkt ar maj-
ligt att anligga en ny vig genom omradet gors i slutan-
dan sjélvklart av lansstyrelsen. Ett sidant beslut innebéar
béde ett stillningstagande utifrén kulturmiljélagens be-
stimmelser om fornlimningar och riskerna for (patag-
lig) skada pa riksintresset och dess uttryck. Strikt milj6-
missigt kan en ny vig tyckas ha begrinsad paverkan pa
miljén som helhet, i synnerhet om flera av de befintliga
industri- och handelsbyggnaderna lite lingre norrut pa
sikt forsvinner (och ersitts av en parkering). A andra
sidan kan dven fornlimningar under mark (om sidana

finns) indirekt raknas sagas vara en del av riksintressets

- = . : ] b asY 0% Sy uttryck, varvid bedémningen blir mer komplicerad.
DET AVSKILDA LANDSKAPSRUMMET KRING PLATSEN FOR KUNGAHALLA OCH KASTELLEGARDEN. KASTELLEGARDEN TILLVANSTER. DEN TRADKLADDA KULLEN MITT I
AKERMARKEN AR KLOSTERKULLEN. STADEN KUNGAHALLA LAG 1 FORGRUNDEN, MELLAN KLOSTER.ULLEN, KASTELLEGARDEN OCH ALVEN. I BAKGRUNDEN SES YTTERBYS
BEBYGGELSE OCH KYRKSPIRAN.

Under alla omstandigheter torde tillkomsten av en vig
inte innebdra nagot storre negativ paverkan pd den ar-

er fram Gver stora delar av gravfiltet Smallen.

Namnet Kungahilla kom helt naturligt ganska snart
i stallet att syfta pd staden som anlagts nere vid alven
medan den gamla kungsgirden i Kyrkebickens dalging
kallades Lilla eller Yttre Kungahilla. Den fortlevde up-
penbarligen under ling tid som nagon form av storgard
och anges under 1400- och 1500-talen som ladugard till
Kastala kloster. Ar 1594 var benamningen kort och gott
Kastell ladugérd. Aven denna funktion flyttade senare
ner till dlven, nu under namnet Kastellegirden. Beteck-
ningen ladugard i detta sammanhang syftar fsrmodligen
bide pd girdens funktion som forsérjningsenhet och
forvaringsplats (“skattelada”) for alla intakter klostret
hade i egenskap av stor jordigare. Bendmningen Yttre
Kungahilla ar f.6. bakgrunden till sockennamnetYtter-

by.

Foreslagna foriindringar enligt FPen

Fornlamningen Smallen (Ytterby 22:1) bestdr inte bara
av det betade hojdomradet med gravar utan aven av
den angransande flacka odlingsmarken fram till Bohus-
banan och Torsbyvigen. FOPen anger en vigkoppling
mellan Torsbyvigen och omradet kring Vistra Porten.
Vigkopplingen, som ar av stor strategisk betydelse for
FOPen, ar tankt att ha sin strackning langs Torsbyvigen
och Bohusbanan, d.v.s. i fornldimningens Gstra kant. En
framtida utbyggnad av Bohusbanan med dubbelspr kan
innebéra ett behov av att ligga ett andra spar pa véstra
sidan av befintligt spar. Det skulle i s fall parallellfor-
flytta vagkopplingens tinkta lige ett stycke vésterut.

Det aktuella omradet ligger inom den storskaliga ar-
keologiska utredningen (2014). En studie har utforts
kring en eventuell véigdragning i kanten av fornlam-

keologiska miljon som helhet.

OMRADE MELLAN GC-BANA OCH GRAVHOJD DAR NY VAGDRAGNING FORESLAS

Kungahiilla — en av Nordens iildsta stiider

Kungahilla/Kastellegarden ligger vid Nordre ilv, pa
6stra sidan av den bergsrygg som utgér Kyrkebidckens
dalgdngs 6stra avgransning. Kungahilla/Kastellegérden
och Ragnhildsholmen ligger darmed i ett separat land-
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skapsrum, visuellt avskilt fran Smallen-omradet som

ligger i Kyrkebickens dalgang.

Kungahilla dr en av Nordens allra ildsta stider. Den
tog alltsd namnet frin kungsgérden vid Smallen och lag
har vid Nordre élv frén slutet av 1000-talet fram till ca
1620. Kastellegirden dr namnet pa den kungsgird som
funnits har sedan 1600-talet.

Under skedet vikingatid-tidig medeltid spelade Kunga-
halla en central roll i den process som i skandinavisk
historia brukar bendmnas rikssamlingen. Omradet
ligger synnerligen strategiskt, nira Géta/Nordre alvs
mynning, och blev tidigt en viktig skéirningspunkt i det
geopolitiska spelet mellan Norge, Danmark och Sve-
rige. Flera viktiga moten mellan kungar och stormén
fran de olika "rikena” ska, enligt de islindska sagorna,
ha dgt rum hir redan under 900-talets senare del och
1000-talet.

Staden Kungahilla kan arkeologiskt beldggas frin slu-
tet av 1000-talet. Platsen intill alvfaran var val vald och
miljon utvecklades till en viktig handelsplats och ett
politiskt centrum under 1100-och 1200-talen. Redan
pa 1120-talet uppférde den norske kungen Sigurd Jor-
salafare ett kastell — en liten borg i trd omgiven av en
jordvall och vallgrav — pa den lilla héjden (idag kallad
“Klosterkullen”) intill staden. Ar 1135 brandes kastellet
ned i samband med att staden p]undrades av vendiska
styrkor. Pd kullen byggdes senare under 1100-talet ett
Augustinerkloster som fick namnet Kastala kloster. I
samband med konsolideringen av det norska riket un-
der Hakon Hakonssons regering i mitten av 1200-ta-
let uppférdes en ringmursborg pd den angrénsande
Ragnhildsholmen i Nordre alv. Borgen anlades som ett
skydd for staden men majliggjorde aven effektiv kon-
troll av alvfaran. Staden existerade fram till 1612, di
den brandes ned av svenskarna. Invanarna uppmanades
kort darefter att flytta in till den nyanlagda staden vid

Bohus slott — Kungilv.

Platsens unika historia och skyddade lige helt nira
Ytterby och Kungilv gér att det finns en mycket stor
potential att lita omradet stirkaYtterbys och Kungilvs

identitet. Omradet ar starkt skyddat fran exploatering.

Kastellegdrden

Fore cirka 1620 var, som tidigare namnts, féregingaren
till dagens Kastellegarden belagen vid Smillen dar den
hade sina rotter i en stormansgird fran férkristen tid.
Fore reformationen pa 1500-talet fungerade den som
ladugérd under Kastala kloster. Omkring 1620 flyttade
Kastell och ladugérd ned till platsen for dagens kungs-
gard, dar Kungahillas gamla stadsomrade inkorporera-

des i jordbruksmarken.

Ar 1658 blev Kastellegdrden svensk kungsgird. Mellan
aren 1693 och 1821 tjanstgjorde den som Gverstebo-

stille vid Bohuslans regemente.

Centralpunkten i kulturmiljon vid Kastellegirden ut-
gors av sjilva girdsbebyggelsen. Byggnadernas karak-
tar, antal och storlek, liksom liget néra intill dlvfiran,
ger ett tydligt intryck av hogrestandsmiljé och avspeg-
lar gardens bakgrund som kungsgérd och 6verstebostil-
le. Sarskilt framtradande ar den val underhéllna, vitma-
lade mangirdsbyggnaden fran 1862 och tva rodmalade
flygelbyggnader fran sent 1700-tal. Vigarna som strélar
samman ned mot gardsbebyggelsen ar viktiga karak-
tirsgivande, historiska element i miljén. De tva straken
som I6per genom hojdpartiet i norr och vister finns
med i mer eller mindre samma lagen pa 1750 érs karta
och hade fitt sina nuvarande strackningar redan 1834.

P Klosterkullen finns dnnu fullt synliga limningar efter
det redan under sent 1100-tal uppforda Kastala kloster.

Hojdkullen ar delvis titt bevuxen med l6vskog men ut-

gor av flera skal ett viktigt landmarke, inte minst genom
det traditionsbarande namnet och de synliga sparen.

Aldre kartor beriittar

Aldre kartmaterial ger en god bild av hur markanvand-
ningen f6randrats sedan mitten av 1700-talet. Med hjalp
av dessa kan man konstatera att mycket av strukturerna
i 1700-talets landskap lever kvar an idag. Det giller t.ex
uppodlad mark, vagstrickningar och bebyggelsclagen.
Men i vissa avseenden har stora férandringar skett. Det
giller t ex forekomst av slatterangar som helt f6rsvun-
nit, frimst genom omvandling till dkermark eller be-
tesmark. Nagon skog omndmns 6ver huvud taget inte
pa 1750 drs karta. Den omvéxlande topografin bér dar-
for ha varit ansldende i det genom hért bete blottade
landskapet. Det ar darfor inte sarskilt forvanande att
samtliga markerade bergshojder har individuella namn
sasom t.ex. "Gyttegjards kulle”, ”Enstakullen” och "Ti-
ufkullen”.

I bilaga 4 finns detaljrika kartor fran 1750 och 1834 Det
finns bl.a. maénga torp varav nagra finns bevarade, nagra
har ersatts med modernare byggnader, nigra finns kvar
som lamningar medan andra lever kvar genom att de

fatt ge namn dt stadsdelar, vigar m. m..

FOPomrdadets viistra och norra delar

Kulturmiljéerna i vistra och norra delen av FOPom-
radet ar av en helt annan karaktar an de “riksintressan-
ta” arkeologiska och historiska sparen i éster. De mest
framtridande, synliga limningarna i Gster representerar
pd manga stt “elitens” landskap, med storgardar, milita-
ra anldggningar och medeltidsstaden Kungahilla. Miljo-

erna i vaster och i norr uppvisar i férsta hand ett mera
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Utsnitt ur karta frin 1750. Kartan galler Kastellegdrdens
dgor som var betydligt storre dn idag. Bla linje markerar
Kastellegardens nuvarande dgor. Det stora grona omrddet
utgors av “Storengen”, d.v.s. dalbottnen till Kyrkebdckens
dalgang. Pd den stirre akerholmen i norra delen av Storengen
star Yeterby kyrka sedan 1870. I bildens nedre hogra horn ses
Kastellegdrden.

Kyrkebickens dalgang och Stordngen.

Svart streckad linje = Dalgangens avgransning. Gron
streckad linje = Dalbottnen, dr detsamma som Storangen pd
kartorna frdn 1750 och 1834. Cerise streckad linje = Ut-
bredning av dagens bebyggelse pa den ursprungliga Stordng-
en. Bla prickad linje = Klevevagen, utgor grans ﬁi det som i
FOP bendmns Norra Storéingen (N) och Sédra Storéingen ().

Ett flertal aspekter kopplar samman riksintressets tvd delom-

raden (illustreras med den grona pilen). De tva delomradena
bor dirfor betraktas som ett sammanhdngande omrdde med

hoga kulturhistoriska vérden.
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ordinart agrarhistoriskt innehall, ofta med en mangfald,
litt 6verblickbara fysiska limningar. 1 fallet Gudde-
by-Holen ror det sig om en ovanligt vilbevarad helhet.

De agrara miljéerna hyser, liksom riksintresseomradet,
ocksa stora pedagogiska virden, inte minst genom att
strukturerna pa historiska kartor ofta latt kan sparas
ute i terrdngen. I flera fall r6r det sig om limningar
som inte uppmirksammats tidigare eller registrerats i
t.ex. det statliga fornminnesregistret. Kombinationen
av vilgjorda dldre kartor, méjligheterna till "upptack-
ter” ute i landskapet och det titortsnira liget innebdr
att det foreligger stora mojligheter att lyfta fram och
utveckla kulturmiljéer inom ramen f6r den fortsatta
fortitningen av bebyggelse iYtterby. Den tydliga kon-
trasten mellan "higrestandslandskapet” i Gster och det
mer utpraglade jordbrukslandskapet i vaster utgér har
en spannande utgangspunkt for levandegérande och in-
formation i olika former.

En for omridet unik fornlimningsmiljé ar hallristning-
arna och taljstensbrottet vid den s.k. Stilkullen strax
Oster om SparrﬁsvégenA

Omrddet omedelbart véaster om fornlimningen Smal-
len, utgér en sammanhingande kulturhistorisk miljo
med stor utvecklingspotential delar av omradet foreslas
utgdra en “buffertzon” mellan riksintresset och det ut-
byggnadsomrédet Lilla Smillen som FOPen anger vis-
ter om Smallen.

Riksintressets tva delomrdden hér samman

De hégsta kulturmiljovardena i FOP-omradet ar knut-
na till riksintresscomradet med omgivningar. Riks-
intressets tva delomrdden har sina respektive virde-
kdrnor i tvd separata rumsbildningar (landskapsrum):
Kyrkebickens dalging och rumsbildningen kring Kas-

VY FRAN GRAVFALTET SMALLEN I RIKT?
INTRESSETS ANDRA DELOMRADE. FOPEN FORSLAR ETT ETT GRONSTRAK LANGS MED KALLEBERGET OCH SODRA STORANGEN.

tellegarden och dlven. Det finns mycket som talar for

att riksintressets tvd delomrdden bor betraktas som ett

sammanhingande omride med héga kulturhistoriska
varden.

*  Det finns starka historiska kopplingar mellan del-
omradena. Vid Smillen lig den stormansgard fran
forkristen tid som sedermera blev kungsgard, be-
nimndes Kungahilla, gav namn till staden Kunga-
halla som anlades vid alven, benimndes darefter
Yttre Kungahilla (som med tiden gav namn &t Yt-
terby) och fungerade som ”skattelada” till Kastala
kloster vid staden Kungahilla. Sedermera benamn-
des girden Kastell ladugird for att senare flytta
ner till dlven, nu under namnet Kastellegirden.

+  Aren 2013-2015 genomfordes omfattande avsok-
ningar med metalldetektor i lerjordarna pa 6mse

MOT AKERGIPEN MELLAN KALLEBERGET OCH ABERGET. AKERGIPEN PEKAR

OT KASTELLEGARDEN OCH LIGGER INOM RIKS-

sidor om Kyrkebacken i Sédra Storangen. Det
ledde till att ett relativt vidstrickt omrade regist-
rerades som fornlimning (Ytterby 195, se karta).
Denna fornlamning, som alltsd registrerats manga
ar efter upprittandet av riksintresset, fyller i stort
sett ut glipan mellan riksintressets tva delomra-
den. Denna forhallandevis storskaliga fornlamning
utgors av en rad 16sfynd. Vissa angransande delar
till fornlimningen har inte genomsékts. Det sto-
ra antalet metalldetektorfynd kan indikera hamn/
handelsaktiviteter lings bicken och ha en struktu-
rell koppling till storgirdsmiljon intill gravfiltet.

Négot som ytterligare bidrar till koppling mellan de

tvé riksintresse-delomradena ar den goda visuella kon-
takten. Omradet mellan delomridena bestar av vidop-
pen jordbruksmark. Nir man stir pa det hogt liggande
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gravfiltet och blickar 6sterut ar jordbruksmarken pa

andra sidan Kyrkebacken val exponerad.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

En konsekvens av att riksintressets tvd delomréden be-
traktas som ett sammanhingande omride med hoga
kulturhistoriska varden ar att S6dra Storangen (odlings-
marken mellan Klevevigen och Bohusbanan) bevaras och
fredas frin exploatering i FOPen. Gronstrukturplanen
foreslar anlaggandet av Ostradalsidanstraket vilket skul-
le bjuda pa vyer 6ver detta frén historisk synvinkel bety-
delsefulla landskap. Det skulle gora omridet mer kant
och att fler far uppleva det. Langs Klevevigen som ar en
del av Kastellegardsstréket foreslds en allé. Den mar-
kerar den historiska sammankopplingen mellan rums-
bildningen kring Storingen/Smillen och miljén kring
Kungahilla/Kastellegarden och visar vagen till Kastel-
legardens hogrestandsmiljo som dven den har en allé.

Porteberget

Omedelbart norr om riksintressets vastra delomrade
(delomradet med fornlimningen Smillen) och direkt
vaster om jarnvagsstationen, ligger Porteberget. Pa
Porteberget finns nagra fornlimningar bestiende av
hogar/stensittningar.

Porteberget har en central och strategisk betydelse
i den markanvandning som FOPen anger — hir anges
bide tit bebyggelse och hog prioriteringsgrad. Detta
har lett till att méjliggérandet av byggande pa Porteber-
get utifran hénsyn till arkeologiska varden, har blivit en
prioriterad friga i planprocessen. Beskrivningar av Por-
teberget ingdr i den arkeologiska utredningen (2014)
och en kortfattad studie gillande Porteberget har ut-
forts inom ramen for FOP-arbetet (Connelid, 2018).
I utredningen fran 2014 beskrivs ett relativt stort antal
fornlimningar/platser i ett omrade mellan Bohusbanan
och Sparrésvagen och de kinda arkeologiska vardena
pa Porteberget anges inte ha hogre bevarandevirden
in andra platser i utredningsomridet.Men Porteber-
gets strategiska betydelse for Ytterbys utveckling gor
att 6kad kunskap om nédvandig hinsyn till Portbergets

Riktlinjer kulturmiljo

*  For att tydliggéra kulturmiljéernas historiska
betydelse kan "utomhuspedagogiska” insatser
goras genom skyltning,promenadslingor dar
utblickar mot betydelsefulla platser ar vikti-
gaatt varna eller skapa

*  Vid planliggning ska samrdd ske i ett tidigt
skede med lansstyrelsen avseende mojliga
okinda fornlamningar

*  Kommunen ska verka for att levandegéra
historien och utveckla Kungahilla/Ytterby
till ett attraktivt och valbesokt besoksmal

*  Vid planliggning och exploatering ska
mojligheterna till att lyfta fram kulturmiljon
studeras t.ex. genom gestaltning av torg,
parker eller lekplatser

*  Vid framtagande av nya geografiska benam-
ningar b6r gamla namn lyftas fram for att
stirka den historiska férankringen i land-
skapet. Vilket gjorts i samband med FOPen
avseende Norra och S6dra Storangen

*  Vid detaljplanering, bygglov/forhandsbesked
behover tydliga bedomningar och analyser
goras vid avvagningar avseende paverkan pa
kulturmiljé, dér virde och innehall tydligt
beskrivs med motivering kring bedomd
paverkan.
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arkeologiska varden ar en prioriterad fraga.

Ytterby kyrka och kyrkoruinen

Ytterby kyrka ligger mitt i staden och ar med sitt hoga
kyrktorn och placering pa en kulle ett viktigt landmar-
ke och kénnetecken f6rYtterby, vil exponerat i landska-
pet. Kyrkan invigdes 1870.

Ytterby gamla ky]’](a 5]" en k)’rkobyggnad som nu ;(i]"
ruin. Kyrkan uppférdes under 1100-talet i nirheten
av Kyrkebackens utfléde i Nordre alv. Bicken har sa-
ledes fatt sitt namn av kyrkan. Fére 1870 var den for-
samlingskyrka iYtterby forsamling. Efter invigningen av
den nya kyrkan forfoll den gamla kyrkan men ruinerna

har restaurerats.

Arkeologiska utredningar som behdver priori-
teras

Nigra av de identifierade konflikterna mellan kultur-
miljévirden och exploateringsintressen giller exploa-
teringar som har sérskilt stor strategisk betydelse for
genomfi’)rande av FOPens intentioner och som darfor
utgor fragestillningar som det ar 6nskvartatt fa klargjor-

da inledningsvis i kommande planeringsprocesser.

*  envigdragning i 6stra kanten av fornlimningen Yt-
terby 22:1 (Smillen), d.v.s. langs Bohusbanan

*  byggande pd Porteberget kring fornlimningarna
Ytterby 19:1-2

S()m f]’amgar av beskrivningarna av kulturarvet finns
unika nationella virden knutna till i landskapet kring

Ytterby. Det innebar stor potential att skapa en stark

identitet for Ytterby och Kungélv och dven attraktions-
kraft som nationellt besoksmal.kring Kungahilla (vid
Kastellegarden) och kanske aven de naturvirden som
ar knutna till naturreservatet, bér méjligheten att for-
verkliga idéer om dtgirder for att levandegora histori-
en och utveckla platsen till ett attraktivt och valbesokt
beséksmal undersokas. En tanke kan vara att skapa ett
“kulturum”/utomhusmuseum, exempelvis med inslag
av rekonstruktioner av byggnader frin 1100-talet och
1600-talet.

Tillkomsten av en stadsdel och shoppingcenter som he-
ter Kongahilla, lingt borta frin Kungahilla, kan leda
till missforstind och férvirring men om information,
marknadsféring, samarbete m.m. skots genomtankt
kan shoppingcentrat & ena sidan och Ytterby/Kungilvs
identitet och den kulturhistoriskt inriktade turismen &

andra sidan, gynna varandra.
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Teknisk forsorjning

Vatten
Nuvarande férhdllanden och forutsiittningar

Ytterby far sitt dricksvatten via Kungélv frén vattenver-
ket i Désebacka som ligger ster om Diser6d. Ett nytt
vattenverk i har byggts i D6sebacka vid Gota Alv, som
bendmns Kungilvs vattenverk. Kungilvs vattenverk tas
i drift hosten & 2018 och innebér att kapaciteten pa
vatten-produktionen okar avsevart.

Eftersom flera orter ska forsérjas via huvudledningen
som gﬁr mellan Kungilv ()Ch Ytterby k()mmer denna
ledning inte ha tillricklig kapacitet framover nir an-
slutning av nya bostader utfors. Darfér plancras en ny
huvudledning for vatten att byggas pa strickan Rév-
sal-Arntorp-Guddeby-Bjorkds-Hollandsgatan.

Den nya huvudledningen kommer att ¢ka tillgingen pa
vatten for Ytterbys centrala delar och for anslutningar i
kommunens vastra delar.

I nuliget planeras ocksi ledningsstrickan Hollands-
gatan-Ytternvagen. Pd denna stricka ersitts befintlig
vattenledningen med en ny ledning som fir en storre
dimension.

Kommande utbyggnad av 1edningsnéitet for vatten inom
detaljplancomradet Nordtag innebir genom en sam-
mankoppling av olika ledningsnit en forbittring av sa-
kerheten for leverans av vatten inomYtterby.

Flera befintliga vattenledningar inom Ytterby ar fran
1960-talet och 1970-talet. Delar av ledningssystemet
kan dérfér komma att behéva bytas ut vid fortatning
och nyexploatering,

Kommunen har ett foreliggande fran Lansstyrelsen att
bestamma verksamhetsomrdde och senast ar 2024 se

till att behovet av vatten och spillvattenavledning till-

godoses for omridena Ulvesund, Kornhall och Nereby.
Det innebir att ledningar ska planeras pa strickan Ne-
reby-Kornhall-Ulvesund-Ytterby. Detta arbete har inte
startat.

Spillvatten

Spillvatten fran Ytterby avleds via pumpstationerna
Valnds Avloppspumpstation (APS) och Kastellegarden
APS till bergtunnel vid Rédbo séder om Nordre élv.
Dirifran avleds spillvattnet i tunnelsystem till Ryaverk-
et i Géteborg dar rening av avloppsvattnet sker.

Idag avleds spillvatten frin Kérnas titort, omraden vas-
ter om Kaérna, delar av Tjuvkilsomradet och omréden i
sodra Ytterby i huvudledningar som avslutas vid Valnés
APS. Dirifran pumpas spillvattnet vidare till Kastelle-
gérdens APS.

Till Valnas APS avleds ocksd spillvatten fran delar av
Rollsbo industriomrdde och fran Ytterbys 6vriga om-
raden.

Planering pagar for att bygga huvud]edning fran Kode/
Ardd via Vidvra och in genom Ytterby via en planerad
avloppspumpstation vid Bjérkas och en nara Hollands-
gatan.

Hollandsgatan APS kommer bli relativ stor dd den
byggs for att klara en mycket stor kapacitet vid framti-
da anslutningar.

Planeringen omfattar ocksd ledning frén Hollandsgatan
APS till Kastellegarden APS.

I nuliget planeras ocksd norrgdende ledningsstrackan
Hollandsgatan-Ytternvigen. P& denna stricka ersitts
befintlig sjalvfallsledning med nya ledningar och en av-
loppspumpstation vid Lagvigen.

Byggnationen av dessa ledningar och pumpstationerna

Lagvigen APS och Hollandsgatan APS innebir att den
gamla pumpstationen vid Hollandsgatan, kallad "Réda
stugan”, kan rivas. Detta ar en forutsittning for att f6-
reslagen byggnation inom detaljplancomradet “Entré
Ytterby” ska kunna genomforas.

Flera befintliga spillvattenledningar inom Ytterby ar
fran 1960-talet och 1970-talet. Delar av ledningssyste-
met kan darfér komma att beh6va bytas ut vid fortat-
ning och nyexploatering,

I dagslaget belastas spillvattensystemet iYtterby av dag-
vatten som licker in pé olika sitt. Detta kan ge stora
floden i 1edningar och pumpstationer som i sin tur kan
leda till uppdamningar och braddningar i spillvatten-
systemet. For att denna belastning ska minska krévs ett
kontinuerligt arbete med att dtgirda inlickage och felk-
opplingar pé ledningsnitet for spillvatten.

Valnis APS och Kastellegirden APS blir genom de nya
anslutningarna av bostider si belastade att de maste
byggas om for att fa en storre kapacitet. Utredningar
pagdr nu for att klargéra omfattningen av dessa om-
byggnader.

Kommunen har ett foreliggande frin Lansstyrelsen att
bestimma verksamhetsomrade och senast &r 2024 se
till att behovet av vatten och spillvattenavledning till-
godoses for omradena Ulvesund, Kornhall och Nereby.
Det innebir att ledningar ska planeras pa strickan Ne-
reby-Kornhall-Ulvesund-Ytterby. Detta arbete har inte

startat.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

For att genomféra en bostadsbyggnation i enlighet med
FOPen krivs inga storre utbyggnader av va-anléiggning»

ar i Ytterby ut6ver de 6verféringsledningar och va-an-
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liggningar som ska genomféras for att klara forsorj-
ningen med vatten samt avledningen av spillvatten frin
kustzonen. Foreslagen exploatering kommer att inga i
kommunalt verksamhetsomrade fér vatten, spill- och
dagvatten.

Detaljplaneliggning och utbyggnad av allmint va ska

samordnas.

Riktlinjer vatten och aviopp

*  Kommunens va-policy ska foljas

*  Detaljplaneliaggning och utbyggnad av all-

mant va ska samordnas

Kommunens VA-plan

Lds mer: kungalv.se

Kungilvs kommun har ansvar for att kommunens in-
vanare har tillging till bra dricksvatten och att avlopps
hantering fran bostider och verksamheter skéts pa ett
sakert satt, bide med hansyntill méanniskors hilsa och
miljén. I va-policyn anger kommunen hur man vill och
bor agera, givet de férutsittningar som finns, for att
uppnd en langsiktigt hillbar vatten- och avloppsforsorj-
ning, I va-policyn har kommunen tagit fram stéllnings-
taganden, som tillsammans med nuldgesbeskrivningen
i va-oversikten, ska ligga till grund fér de beslut som
fattas om vatten- och avloppsforsorjningen framéver.
Utifran forutsittningarna framtagna i va-Gversikten och
va-policyns stillningstaganden, ska sedan va-planens
olika delar med dtgarder och planering for framtida ar-

bete tas fram.

Dagvatten

Lds mer bilaga 2 (jI'CI‘Sikrlig dagvattenutredning till Gronst-
ru]\’turp]an F(jP)’trer[v/l‘

Kommunen har i samband med framtagande av sam-
radshandlingar fér FOPen litit gora en Gvergripan-
de dagvattenutredning i enlighet med kommunens
dagvattenhandbok i dagvattenplanen.

Dagvatten ar regn-, smalt-, och drineringsvatten som
rinner frén vagar, parkeringar, bostads- och industri-

omraden.

Topografin inom EOPomradet kan generellt beskrivas
som skogstackta kullar med omkringliggande liglanta
omraden med lerig mark dér dagvatten ansamlas med
mattlig infiltration. De liglinta omradena bestir av en
blandning av dkermark och bebyggelse. Omradet som
helhet utgors i dagslaget av hog hardgérningsgrad i cen-
trum och liigre hirdgérningsgrad i omkringliggande
omraden med stor andel villor.

Ytterby dr beliget pd den norra sidan av Nordre ilv.
Allt dagvatten inom FOPen har Nordre alv som reci-
pient. Majoriteten av ytorna nar alven via Ytterbyback-
en till Kyrkebicken och slutligen Nordre élv. Ett min-
dre omrade i soder nér Nordre alv via Ormobacken.
Négra omréaden i norra delen av FOPomradet avvattnas
mot norr ut ur omradet.

Omraden i nordvést avvattnas till storsta del via 6ppna
diken som leder in till centrumomradet dar det nar Yt-
terbybacken och sedan Kyrkebacken medan de centrala
delarna och ytor utmed backen avvattnas till bicken via
det kommunala ledningssystemet, vilket dr dimensio-
nerat for ett 10-drsregn. Ett storre ledningsstrak finns
vid Tornhaga/Bjorkas, sdder om Tungevigen samt vid

Lagvigen/Ytternvagen. I 6vrigt finns inga stérre hu-

vudledningsstrak for dagvatten inom omradet, utan av-
vattning sker ytledes via Ytterbybacken, Kyrkebicken

och Ormobacken.

Inom FOPomradet finns 4ven ett antal betydande be-
fintliga dagvattenanldggningar att beakta infor framtida
utbyggnad av dagvattenhanteringen, sisom Gversvim-

ningsytor och dagvattendammar.

Nordre alv omfattas av Miljokvalitetsnorm (MKN)
enligt vattendirektivet. Enligt VISS (Vatteninforma-
tionssystem Sverige) ar Nordre alvs kemiska status klas-
sad som “uppnar ¢j god”. Detta beror framst pa for hoga
halter av kvicksilver samt polybromerade difenyletrar
(PBDE). PBDE iar en industrikemikalie som framst
anvands som flamskyddsmedel i bl.a. textil, mébler,
plastprodukter, elektroniska produkter och byggnads-
material. Den sprids till miljon via lickage frin varor
och avfallsupplag, samt via atmosfariskt nedfall frin

langvéga lufttransporter.

Dess ekologiska status ar klassad som mattlig. Detta be-
ror pa att dlvens vattennivder regleras pd ett sitt som
péaverkar den ckologiska statusen negativt. Vattenkvali-

teten visar pi god status.

Ett antal markavvattningsforetag, dven kallade diknings-
foretag, torrlaggningsforetag m.m. finns inom FOPom-
rédet (se bilaga 2). Vid exploatering med hardgorning
av mark andras flédesbilden. Om recipienten ér ett vat-
tendrag kan det ha negativ paverkan i form av dikesero-
sion, férorening, grumling och hydraulisk 6verbelast-
ning. Sddan paverkan pd vattendrag som omfattas av ett
markavvattningsforetag kan paverka foretagets status
och drift negativt. Hardgérning av mark medf6r gene-
rellt 6kad avrinning till recipient. Genom olika atgarder
sasom infiltrations- och flédesutjamningsanliggningar
kan paverkan pa flédesbilden minimeras. Generellt gél-

ler dock att dven vid flédesutjamning leder hirdg6rning
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till att flodesbilden rér sig mot maxfléden som uppstar
vid stérre sommarregn, vilket skiljer sig fran jordbruk
och naturmark som generellt har storst avrinning under

var och host.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

Dagvattenutredning har 6vergripande pekat ut omré-
den for hantering av dagvatten, t.ex. Oversvimnings-
ytor och vita dammar. Att i ett tidigt stadium ta fram
dessa ytor kan leda till en bide ekologiskt och ekono-
miskt hallbar hantering samt minska risken att framti-
da, bebyggelse Skadas Vid kraftiga ]‘egn. Dessa Omriden
ligger som natur- och rekreationsomraden i markan-
vandningskartan. Enligt vattendirektivet giller att en
plan inte far medféra att en recipients status forsamras
eller att den forsvarar att MKN uppnas, det sa kallade
icke-forsamringskravet. Detta kan exempelvis avgéras
utifran Gkade féroreningshalter i dagvattnet pa grund
av en exploatering, forsvirande av framkomlighet i vat-
tendrag eller 6kade floden till vattendrag med negativ
paverkan pa dess status.

For fortitning av redan exploaterade omraden (med
fa eller inga reningsitgirder) kan relativt enkla medel
innebdra en forbattring av vattenkvaliteten. Detta kan
exempelvis vara att anligga skelettjordar (konstrue-
rad mark med hdlrum), tridplanteringar eller andra
gronytor dit dagvatten kan avledas fér rening, innan
avledning till befintligt ledningsnit.

Diéremot for tidigare oexploaterade omraden med na-
turmark, frimst skogsmark, kan detta innebira att sto-
ra reningsatgirder krivs efter exploatering, for att inte
bidra till en férsamring jamfort med befintlig situation.
Oring har noterats i Kyrkebicken dar tva omraden har
klassats som reproduktionsomrade. For att bibehdlla

och forbittra vandrings— och lekm('}jligheter for oring
ar det viktigt att galler utformas pa ett fordelaktigt sitt
med 6ppningar som slipper igenom Gringen. Sten och
grus bor dessutom placeras i omraden dar vattendrag
har 13g hastighet, stenarna skapar lekomréaden for 6ring-
en.

Den féreslagna meandringen av Kyrkebdcken bedoms
vara fordelaktig for fiskar da vattenkvaliteten forbitt-
ras samtidigt som lekm('jjligheter kan ges i backfarans
ytterkant ifall sten placeras ut och erosionsskyddande
atgarder utfors. Vidare kan 16vtrad planteras utmed
bicken for att ytterligare forbéttra Gringens lekomra-
den. Om galler och kulvertar utformas med hinsyn
till fiskvandring bedéms dessutom méjligheter finnas
for ytterligare vzmdring hégre upp i Ytterbybécken vid
Gppnande av dagvattensystemet utmed Marstrandsva-
gen. Skyfallskarteringen har gjorts efter dagens forhal-
lande vid framtida exploatering kan Gversvamningsbil-
den férandras. Nya skyfallskateringar kan komma att
behova tas fram.

Dagvattenutredningen anger évergripande riktlinjer for
dagvattenhantering inom FOPomrédet. Vid kommande
planliggning behéver detaljerade dagvattenutredningar
tas fram.

Dagvattenplanen

Lds mer dagvattenplan kungalv.se
Dagvattenplanen fér Kungilvs kommun har delats in i
tre delar; Dagvattenpolicy, Dagvattenhandbok och At-
gardsforslag. Policyn ger konkreta stillningstaganden
for hur kommunen ska hantera dagvattenfragorna i
olika sammanhang, medan handboken fér ett utvecklat
resonemang kring hur stallningstagandena ska efterstra-

vas och uppnas. Atgérdsférslagen syftar till att forbattra

hanteringen av dagvattenfragorna i Kungilvs kommun.

Riktlinjer dagvatten

*  Exploateringsomraden ska i ett tidigt skede
fordelas enlighet tithetsanalysens riktlinjer
att 15% av exploateringsomradet ska vara

allmanplats gronytor

*  Kvartersmark ska till 15% bestd av gronytor
for att i hogre grad mojliggora lokal fordrsj-
ning av dagvatten samt att uppna synergief-

fekt med attraktiva gardsmiljer

*  Kommunen ska aktivt arbeta med att reduce-
ra andelen hirdgjorda ytor, d.v.s. anligga sa
lite asfalt och stensattning som mojligt, sa att
mingden dagvatten som behéver omhéander-

tas minskas

*  Som en del i omradets bli-grona utveckling
foreslas dagvattnet i sa stor utstrackning som
mojligt avledas i 6ppna diken, dammar eller
vatmarker

* Isamband med planliggning ska hojdsittning
goras sd att mark6versvamningar inte skadar
byggnader. Marken mdste ges en tillracklig-
lutning fran byggnaden.
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Nagra riktlinjer enligt dagvattenplanens Dag-
vattenpolicy:

*  Fororda 6ppna dagvattenlsningar
*  Fororda dagvattenlésningar dar vaxter inkluderas

*  Avsitta tillricklig plats for 6ppen dagvattenhante-
ring som i sin tur kan bidra till positiv gestaltning

*  Anvinda trég, ytlig avledning samt lokal rening och
fordréjning som en méjlighet till gestaltning

*  Utveckla och bevara lokala forutsittningar for 6p-
pen dagvattenhantering, sisom laglanta strak, vat-
tendrag och gronytor, i arbetet med gestaltning av
omraden

*  Utforma kostnadseffektiva dagvattenlésningar som
fyller sin avsedda funktion och ir effektiva ur ett
drift- och underhéllsperspektiv

*  Fororda dagvattenl6sningar som bidrar med eko-
systemtjanster och ger positiva effekter pa biolo-
gisk méngfald

*  Fororda dagvattenlésningar som bidrar till forsta-
elsen for vattnets kretslopp och erbjuder méjlighet
till rekreation och lek

* Fororda dagvattenl6sningar som bidrar med este-

0 025 05 1 Eifomiter
OVERGRIPANDE DAGVATTENHANTERING (BEBYGGELSE OMRADE Q OCH N HAR UTGATT)

tiska varden

*  Oka kunnandet genom att prova och utvirdera nya strandsomradet.

kreativa dagvattenlsningar Riktlinje fjéirrviirme

Dessa starkstrémsledningar korsar centrala delar avYt-
terby som foreslds for exploatering i markanvandnings- Dialog kring anslutning till fjarrvirmenitet ska

Elférsérjning karte-mA For attum('ijliggélta de{ma e)fploatering behover lyftas tidigt i projektarbete for kommande explo-
ledningarna grévas ner, vilket innebir en kostnad. Dock ateringar iYtterby. Uppvirmning med fjirrvirme

Elnitet i Ytterby dgs och driftas av Kungilvs energi AB har den centrala exploateringen en viktig roll for att na

< bor ske dar det ar rimligt ur teknisk och ekono-
(KEAB). malen med FOP Ytterby.

misk synvinkel.
Genom Ytterby har bide Vattenfall och KEAB stark-

stromsledningar. Vattenfalls ledningar férsérjer Mar-
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Fjtirrviirme

Lds mer Energiplan kungalv.se

IYttCTby planeras en ut}))’ggnad av fjﬁ]’rvﬁ]’me unde]’
2019 for att bygga thop fjarrvirmeniten i Kungilv och
Sparrds genom centrala Ytterby. Ansvariga for utbygg-
naden och nitet r Kungilv energi AB. Fjarrvirme an-
ses vara ett av det absolut bésta energi- och miljéeffekti-
va systemet som finns idag. Med miljoeffektiva menas,
minsta méjliga paverkan pd naturen. Férutom att det
ar ett resurssnalt och miljévanligt system ar fjarrvirme
billigare @n bade olja och elvarme.

Utbyggnaden innebar att de omraden som foreslas for
exploatering i FOPen kommer att kunna ansluta till
fjarrvarme, vilket ar i enlighet med kommunens Ener-
giplan som prioriterar fjarrvirme i forsta hand dar det

ar rimligt att ansluta.

Elektronisk kommunikation

Tillgangen till IT-infrastruktur har blivit en allt viktiga-
re forutsittning for att ménniskor ska kunna delta och
verka i samhallet oavsett var de bor och om de bor i
glesbygd eller ¢j. IT-infrastrukturen ar darfor en vik-
tig del i det regionala utvecklingsarbetet. Fragan ar si
viktig att den sjélvklart bor hanteras av kommunerna
pa liknande sitt som tillgangen till vigar, el och vatten,
bade i éx*ersiktsplaner och vid detaljplanléggningen.

De kommunala IT-infrastrukturprogrammen bor sam-
ordnas med planprocessen enligt plan- och bygglagen.
Ett IT-infrastrukturprogram &r ett strategi- och poli-
cydokument dér IT-infrastruktur behandlas pa sam-
ma 6vergripande och langsiktiga sitt som andra infra-
strukturfragor i en versiktsplanering, Det dr dérfor en
lamplig utgangspunkt for ett tilligg till Gversiktsplanen

betriffande IT-infrastrukturen i kommunen pa samma
satt som t.ex. en trafikplan.
Kungélvs kommun har i nuldget ingen IT-infrastruktur-

plan men tanken ér att en sadan ska tas fram av SOL-
TAK.

Utbyggnad av fiberndtverk gors till stor del av Kungélvs
energi AB.

Markreservat

P& kvartersmark kan markreservat bestammas for en
viss allmannyttig anlaggning. Markreservat innebar en
inskrankning i anvindningen, t.ex. genom att man inte
far bygga inom ett markreservat for en underjordisk
ledning genom kvartersmark for bostadsbebyggelse.
Markreservat kan bestimmas fér (4 kap. 6 § nya PBL)

*  trafik- och viganlaggningar,

. energianléggningar

. anordningar for elektroniska kommunikations-
nat

*  ledningar som behévs for allmanna dndamal

Att beakta vid planliiggning och projekte-
ring

¢ Plats for transformatorstationer ska finnas vid
varje kvarter.

*  Plats for bredbandsnoder ska finnas vid varje
kvarter.

¢ Plats for fjarrvarmeror, elkablar, fiberkanalisation
ska finnas i samma strik i gator och inte vid plane-
tringar.

*  Plats for kabelskap for el, belysning, fiber vi
GC-banor.

*  Plats for brunnar for fjarrvarme och fiber i
GC-banor.

*  Kungilvs Energi ska vara involverad vid val av
ljuskallor, konstruktion och fabrikat av gatljus i
Ytterby.

*  Kungilvs Energi bor sa tidigt som majligt involve-

ras vid planering och projektering.

Renhdllning

Lis mer A2020 avfallsplan Kungalv.se
Nuliige

Kungilvs kommun strévar efter att komma hégre upp i
EU’s avfallstrappa. Det innebir ett arbete med f6rebyg-
gande atgarder for att avfall inte ska uppsta och for att
stimulera till dteranvindning, Det avfall som uppstar ska
kommunen samla in och se till att det dtervinns pa ett
miljémassigt riktigt sitt. Kommunen har en viktig roll
nir det giller att paverka flodena av hushallsavfall, sa att
avfallshanteringen kan utvecklas i enlighet med malen i

Goteborgsregionens avfallsplan, A2020 och kommande

Riktlinjer infrastruktur

* Vilka operatorer och ledningar som finns
inom ett planomrade ska tidigt undersokas,
da det paverkar planomradets utformning
samt planprocessens tidplan och kostnader

* Samordning ska ske av ledningsarbeten och
utbyggnad av gator, Gang- och cykelbanor

samt parkomraden
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A2030.

Malet ar att dstadkomma en si hog utsorteringsgrad
som mojligt, att avfallet kan hiamtas pa ett sikert satt
dér bade arbetsmiljé och sikerhet f6r tredje man upp-
nds samt att insamling etc. kan ske pd ett ur energisyn-
punkt effektivt och uthalligt satt.

[Ytterby finns i dag en Atervinningscentral (AVC)
vid Hollandsgatan vid infarten till Ytterby fran Kungilv
sett.Har kan privatpersoner och verksamheter lamna
grovavfall och farligt avfall. Grovavfall och farligt avfall
ar sdant som kan skada miljon eller ar for stort for att
hantera som hushéllssopor. /o\tervinningscentralen ar
kommunens minsta och den nirmaste AVCn for inva-
narna i Ytterby och vissa boende i vdstra Kungilv, ca 7

700 personer.

Io\tcrvinningsstation (AVS), P4 en dtervinningssta-
tion (tidigare kallad Kretsloppsstation) kan f6rpack-
ningar och tidningar limnas till atervinning. I Ytterby
finns idag dtervinningsstationer pa foljande platser.

*  Torsbyvigen (vid City Gross)

*  Kyrkebacken (vid infart till Kyrkbéicksgatan)

+ Ater vinningscentralen, Hollandsgatan

Féreslagna foréindringar enligt FiPen

I dagsliget pagir ett planarbete for att prova mojlig-
heten att exploatera fér bostader och verksamheter pa
nuvarande plats for Avc iYtterby vid Hollandsgatan.

I samband med att det aktuella omradet bebyggs med
bostader och verksamheter si kommer AVC:n inte att
kunna finnas kvar. Ny plats for en Avc i Ytterby har
undersokts men anses vara for kostsam. En investering

ien ny AvC iYtterby kan dessutom vara svért att mo-

tivera nar behovet av grovavfallsavlaimning till fullo kan
tillgodoses genom tillgang till Munkegirde AVC. For
de boende iYtterby innebar det en extra restid pa ca 8
min till Munkegérde, vilket fortfarande kan anses som
nara till AVC jamfort med andra nér]iggande kommu-
ner. Redan idag anvander Kungilvsborna inte bara den
AVC som ligger narmast utan manga tycks aven dka till
Munkegirde. Detta giller i hog utstrickning fr boende
i Marstrand ochYtterby.

En kommuns AVC-verksamhet ar alltid en avvagning
mellan service, kvalitet och ekonomi. Kungilvs kom-
mun har lagt stor tonvikt pa nirhet till AvC pa be-
kostnad av sorteringsresultat och ekonomi. For att fa
en bittre balans mellan service, sorteringsresultat och
ekonomi dar storre krav stélls pd att uppna bittre sorte-

ringsresultat, krévs att AVC-verksamhet forandras.

Krav pd utformning och placering:

Avfallsutrymmen bor utformas sa att det anpassas till
omgivande milj6 och stimmer Gverens med andra bygg-
nader vad giller volym, form, firg etc. Avfallsutrymmet
ska vara vil tilltaget for att kunna omfatta ovan angivna
fraktioner, samt utformas utifran enligt gillande avfalls-
foreskrifter och 6vriga anvisningar fran kommunen.

* I detaljplaner bor placering av nya atervinningssta-
tioner och liknade platser fér insamling av avfall
med producentansvar beaktas och frémjas. I plan-
processen for nya bostadsomrade ska plats reserve-
ras f6r dtervinningsstationer och liknade platser om
behov foreligger.

liknande

ser bor finnas vid dagligvarubutiker samt vik-

. Atervinningsstationer och

plat-

tigare noder. I detaljplaner bor aven plat-

ser for dterbruk och dteranvandningsforemal

beaktas och framjas efter behov fran kommunen.

*  Avfallshanteringen ska planeras s att framkomlig-
het garanteras for bade himtningsfordon och hamt-
ningspersonal. Dessutom ska tillgingligheten for

avfallslimnare fungera.

Riktlinjer renhdllning

*  Avfallshanteringen beh6ver beaktas i ett tidigt
skede vid planeringen av nya bostadsomraden
etc.. Aven befintliga omraden beh6ver inven-
teras utifran malet att erbjuda en littillginglig
och siker avfallshantering samt att himtning
kan ske i enlighet med avfallsforeskrifterna

* Vid ny- och ombyggnation giller generellt
att varje fastighet sjilva ska std for miljohus

eller liknade dar killsortering kan dga rum

*  For nybyggnation av sméhus bor det planeras
for insamling av forpackningsmaterial nara

den egna fastigheten

*  Mgjlighet till killsortering bor finnas i nira
anslutning till bostider och verksamheter.
Lagenheter och verksamheter ska forses med
mojlighet till sortering motsvarande de frak-
tioner som finns tillgingligt for insamling
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DELOMRADE 4,8 OCH C

Geoteknik och Geologi

Lds mer: PM geoteknik och bergteknik bilaga 12
Nuvarande férhéllanden och forutsiittningar

Inom planomrédet finns i huvudsak omraden bebyggda
med en stor andel smahus, dker- och betesmark samt
hirdgjorda ytor i anslutning till kommersiella fastighe-
ter. Omradet karakteriseras av héjdpartier i nordost-
lig till sydvastlig riktning. Mellan héjdpartierna finns
tre utmirkande dalgingar. Dalgdngen lingst i nordvast
(delomrade A) ér relativt smal och utgérs framst av
Sparrasvagen samt befintlig bebyggelse. I norr finns
ven dkermark. Genom dalgdngen rinner ett vattendrag
lings med Sparrasvigen. Vattendragets storlek varierar
inom delomradet och ar delvis kulverterat, ett vigdi-
ke e“e]’ en béck. Dalgingen Omges av berg 1 dagen OCh
befintlig bebyggelse ér till stor del férlagd pa fastmark-

spartier.

Dalgangen i den centrala delen avYtterby (delom-
rade B) utgors i huvudsak av dkermark som lutar
svagt ner mot vattendraget Kyrkebacken. Kyrkebacken
rinner i nordéstlig-sydvéstlig riktning med sitt utlopp
mot Nordre alv. Langst i vister och i anslutning till
Nordre alv har Kyrkebacken ett meandrande utseende.
Inom dalgingen ryms en stor del avYtterbys centrum
med tillh6rande Station. Langst i séder sluttar dalging-
en ner mot vattendraget Nordre lv.

Dalgangen langst i sydost (delomrade C) utgors
framst av dkermark med stallvis bebyggelse. Nordre
ilv rinner genom dalgdngen i nordéstlig-sydvistlig
riktning,

Liangst i sydvést aterfinns Ormobécken som rinner i
vastlig-sydostlig riktning. I soder och i anslutning till
Nordre alv har vattendraget ett kraftigt meandrande

utseende.

Léangst i norr finns ett vattendrag lings Vag 168 Mar-
strandsvagen som rinner i nord-sydostlig riktning,
Topografin i omradet karaktiriseras av enstaka hojd-
omraden. Dessa sammanfaller med forekomster av
berg i dagen. Flackare 16smarksomraden forekommer
mellan héjdpartierna. Generellt okar markytans niva
fran Nordre alv i sydost, dar markytans niva ar ca +0,
mot norr dir markytans niva inom de tvd utpekade
dalgéngsavsnitten lingst i nordvist (delomrade A och
B) varierar mellan ca +10 och +25. Inom héjdpartier-

na varierar markytans niva mellan ca +25 och +60.

Geologi

FOPomrédet domineras av berg (urberg) och lera (gla-
cial finlera). Narmast dlven och vid norra delen av Kyr-
kebacken forekommer postglacial finlera och i de cen-

trala delarna finns dven postglacial sand.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Inom det aktuella omradet varierar jorddjupet mellan O
till 50 m. Jorddjupet ér storst i dalgingarna.

Avscende bergtekniska férhéllanden domineras omra-
det av en tonalitisk gnejs. Dartill finns en rédgra parag-
nejs i séder och en granitintrusion i Gster.

Stabilitetbedomning

Dalgingen i nordvést (delomrade A)

Tidigare utférda stabilitetsanalyser visar att befintliga
stabilitetsforhdllanden till stor del ar tillfredstallande.
Vid okularbesiktningen observerades inga spar av paga-
ende markrorelser. Vid exploatering som medfor 6kad
belastning av markytan ska skredrisken utredas.

I Samband med Vida]’e utredningar Ska geotekniska
stabilitetsforhillanden utredas mer i detalj for utbygg-
da férhallanden och beroende pa placering av t.ex.
byggnader kan stabilitetstorbattrande atgirder erford-
ras i anslutning till vattendrag lings Sparrasvigen och

Vig 168 Marstrandsvigen.

Dalgingen i centralaYtterby (delomrade B)
Tidigare utforda stabilitetsanalyser visar att stabili-
teten ej ar tillfredsstallande inom delomréde B for
befintliga férhdllanden i anslutning till Kyrkebacken
och Ormobicken samt deras utlopp mot Nordre alv.
Vid okularbesiktningen observerades flertalet spar av
pagdende markrérelser, lakta skredarr, erosion och
Vattenansamlingar.

I samband med vidare utredningar ska geotekniska
stabilitetsforhdllanden utredas mer i detalj for bade be-
fintliga- och utbyggda férhéllanden. Skred kan intriffa
i omradet pa grund av exploatering, men &ven som en

foljd av ett 6kat vattenflode i vattendragen och Skade
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porvattentryck i marken, vilket kan ske som en féljd
av t.ex. skyfall.

Omradet langs Nordre dlv och Oromobicken ut-
gors av naturreservat och i FOPen foreslas ingen ny ex-
ploatering for dessa omraden. Ormobicken meandrar
genom landskapet, vilket visar att erosion pagar. I Or-
mobicken leker havsoring, vilket paverkar méjligheter-
na att ligga ut erosionsskydd. Vid 6kade vattenfléden
finns risk for okad erosion, vilket kan leda till skred.
Ett eventuellt skred kan fa stor paverkan pa befintliga
an]éggningar i omradet.

Lings Kyrkebécken lutar markytan relativt svagt ner
mot bicken. Kyrkebicken meandrar genom landskapet
vilket visar att erosion pagar. Vid framtida exploatering
bedéms stabilitetsforbéttrande dtgérder samt erosions-
skydd erfordras. Vid en omgestaltning av Kyrkebicken
inom Ytterby Gstra centrum till ett mer slingrande lopp
foreligger risk for 6kad erosion. Aven vid 6kade vatten-
floden finns risk for okad erosion, vilket kan leda till
skred. Ett eventuellt skred kan fa stor paverkan pa bade
befintliga anliggningar och foreslagen ny exploatering
i omradet.

Av de i FOPen féreslagna omraden for exploatering ar
det frimst inom CentralaYtterby dir de geotekniska
forhallandena till stor del kommer att paverka och styra
m'c')j]igheterna till framtida exploatering, Vid ombygg—
nad av plankorsningen vid Bohusbanan till en planskild
korsning med bro eller tunnel bedéms stabilitetstor-
bittrande atgarder erfordras. Inom delomréde B finns
inga ytor dir exploatering ur en geoteknisk synvinkel
inte rekommenderas. Vid exploatering i ndra anslutning
till vattendragen bedoms stabilitetsforbattrande atgar-

der erfordras.

Dalgingen i sydost (delomrade C)

Tidigare utforda stabilitetsanalyser visar att stabiliteten
¢j ér tillfredsstillande inom delomrade C fér befintliga
forhéllanden till storsta delen i anslutning till Nordre
alv. Stabilitetsforhéllandena bekraftas aven av okularbe-
siktningen dér flertalet spar av pagdende markrorelser,
tidigare ldkta skred, erosion ochvattenansamlingar ob-

serverats.

I Samhand med Vidare utredningar Ska de geotekniska
stabilitetsforhallanden utredas mer i detalj for bade be-
fintliga- och utbyggda férhéllanden. Skred kan intraffa
i omradet pa grund av exploatering, men dven som en
foljd av ett Gkat vattenflode i vattendragen och dkade
porvattentryck i marken, vilket kan ske som en f6ljd av
t.ex. skyfall.

Omradet lings Nordre dlv utgors av naturreservat
och i FOPen foreslds ingen ny exploatering for det-
ta omrade. Vid okade vattenfloden finns risk for okad
erosion, vilket kan leda till skred. Ett eventuellt skred
vid Nordre ilv kan fa stor paverkan pd befintliga an-
laggningar i omradet, men bedéms inte paverkaYtterby

tatort.

Bergteknik

I de omraden som pekades ut i skrivbordsstudien som
problematiska med avseende pa ras och blockutfall har
faltbesok utforts. Inom de foreslagna exploaterings-
omradena bedoms inte f('jre]igga nagon forhojd risk for
blockutfall och ras.

Dock forekommer inom de omrdden som foreslas
for exploatering, lokalt slinter med en geometri och
sprickménster som kan bidra till att block faller ut, sar-
skilt i samband med markvibrationer eller dndringar i
s]intgeometrier. Detta géiller aven exploatering gene-
rellt i omrdden med berg i dagen alternativt begrinsat

Teja

JORDARTSKARTA SGU  BERG REDOVISAS l‘RO‘TT OCH LERA I DEN DOMINERANDE

GULA.

jordtacke dar t.ex. eventuella sprangningsarbeten kan
innebiéra forandrade forutsittningar. Nya utvarderingar

ska dd utforas av bergsakkunnig,

Siittningsbedémning

Leran inom FOPomradet ar huvudsakligen normal- till
svagt overkonsoliderad enligt tidigare utférda under-
sokningar. Detta innebar att det férekommer risk for
sattningar vid byggnation och uppfyllnader som uppfors
inom omréden dar jordlagerf6ljden utgérs av lera. Ris-
ken for differensséttningar vid varierande jorddjup ska
beaktas vid projektering av byggnader och anliggningar.
Sattningsproblematiken bér hanteras i vidare skeden
men bedéms inte piverka méjligheterna till framtida
exploatering, Pilgrundliggning bedéms erfordras inom

omraden med lera.
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Skredriskbedémning

Inom FOP-omradet, dar markytan ¢j &r plan och
jordlagerfbljden utgors av lera, féreligger skredrisk.
Storst skredrisk bedoms finnas i anslutning till
befintliga vattendrag. Kvicklera férekommer
inom omradet och kan vid ett eventuellt skred
leda till stor omgivningspéaverkan. De geoteknis-
ka forhallandena s som jordlagerféljd, férekommande
kvicklera, spar av tidigare jordskred och nérbeligna
farska skred gor att geotekniska filt-, labora-
torie- och utredningsarbeten ska forega all
framtida exploatering och detaljplaneliggan-
de av omradet.

Stabilitetsférbattrande atgirder i vattendrag
ska hanteras tillstandsmaéssigt samt projekteras
och utforas si att naturvirden inte gar forlo-
rade.Om Kyrkebicken ska ges en mer meandrande
karaktar ska den da bildade erosionssituationen beaktas
och utredas geotekniskt. Vid héjning av befintliga
markytor i samband med klimat- och 6versvimnings-
sakrande dtgarder ska omradets nya lastsituation och
geometri utredas for att sikerstélla erforderlig stabi-
litet. Dagvattendammar och andra anliggningar som
potentiellt utfors under grundvattenytan ska foregas av

hydrogeologiska utredningar.

Klimatféréindring

Framtida klimatforindringar medfér 6kad sannolikhet
for 6versvimningar i anslutning till stérre och mindre
Vattendrag. Konsekvenser av Oversvamningar och storre
vattenfloden omfattar bland annat 6kad erosion vilken i
sin tur paverkar stabilitetsforhallandena inom I6smarks-
omréden. Kraftigare och/eller mer ihdllande regn (och

sno) och tidvis effektiv grundvattenbildning kan bidra

till samre stabilitet genom férhéjda portryck.
Hantering av framtida versvimningar kan ocksd med-
fora behov av hojning av befintlig markyta. Detta inne-
bir en tillkommande belastning som i tur kan erfordra
stabilitetsfrbittrande dtgirder.

Torka orsakar férutom problem fér vattenférsorjning-
en en minskad mothéllande kraft i vattendrag, Vatten i
alv- och backfaror bidrar med en mothallande last som i
princip motsvarar en tryckbank (geoteknisk stabilitets-
forbattrande dtgird).

Foreslagna foriindringar enligt FPen

Inom FOPen finns det inga ytor dar exploatering ur
en geoteknisk synvinke] inte rekommenderas, dock
kommer troligtvis exploatering i nira anslutning till
vattendragen medféra stabilitetsférbattrande atgarder.
1 FOPomradet féreslas inte exploatering pa laglant
terrang eller nira vattenstrdk da en 6vergripande syn
pé dagvattenhantering och behov av grénstruktur har
varit viktiga utgangspunkter i forslaget.

Skredriskkartering Gota dilv och Nordre iilv

Statens  Geotekniska Institut (SGI) har gjort en
skredriskkartering fér Gota dlvdalen dar Nordre

alv innefattas. Skredrisken definieras som en kombi-
nation av sannolikhet for skred och konsekvenser av
skred. Skredrisken klassas sedan i tre nivaer: lig, medel-
hog samt hog skredrisk.

Det omrade vid Nordre alv som beror FOPYtterby har
skredrisknivier som varierar mellan liga och
medelhga men ar till allra storsta delen betecknad som

omrade med lag risk.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

Omrade med lig skredrisk betyder att for befintli-
ga byggnader och anliggningar kravs ingen sarskild ut-

redning, for nyexploatering krévs stabilitetsutredning,

106

SKREDRISKKARTA GOTA /DALS UTREDNINGEN, GULT = LAG RISK
ORANGE =MEDEL RUTSKRAFFERING = FAST MARK

SANNOLIKHETSKARTERING GOTA ALVDALSUTREDNINGEN GRONT S1 ,BLA $2 ,GUL
S3 RUTSKRAFFERING BETECKNAR BERG/FASTMARK . SKALA SANNNOLIKHETS KAR-
TERINGEN GAR FRAN S1 FORSUMBARTILL S5 PATAGLIG.

INTAGANDEHANDLING |10
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Ljusgult omrade- Vattendrag majliga stabilitetspro-
blem

Gult omrade- Forhéjd sannolikhet for jordskred

R&d streckprickad linje- Tolkade skredérr, framst i
lera

Réda omraden- Utékat bergtekniskt och geolo-
giskt undersokningsbehov (majlig potential for ras och
blockutfall).

Blaa omraden- Forhojd uranhalt i férekommande

berg (méjlig radonrisk - utdkat undersokningsbehov)

Riktlinjer geoteknik

* Isamband med detaljplaneliggning ska de ge-
otekniska sikerhetsfragorna (ras, skred, ero-
sion och slamstrémmar) utredas och klarlag-
gas. Detta far inte senarelaggas till bygglov/
byggande. Kravs atgarder eller restriktioner
for att sikerstilla omradet ska detta tydligt
framga och redovisas i planhandlingarna

*  Om det finns byggritter i gillande detaljpla-
ner som visar sig ha otillfredstillande stabili-
tet f6r nyexploatering bor gillande detaljplan
upphévas och ersittas med ny

* [ samband med bygglov utanfér detaljplane-
lagt omrade ska de geotekniska forhillandena
klarlaggas. Hir ska den sokanden sjilv gora ev.
utredningar for att visa att marken ar lamplig
att bebygga

* Kommande utredningar eller stallningstagan-
de avseende geoteknik ska utgi frin de slut-
satser som gjorts i PM Geoteknik samt FOPen

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - ANTAGANDEHANDLING | 108
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Miljo- och riskfaktorer

Trafikbuller

I férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader finns bestimmelser om riktvarden for

buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser.
Den huvudsakliga utslappskiéllan for buller och luftfor-

oreningar inom FOPomradet ar frimst véigtraﬁken pa
Marstrandsviagen och Torsbyvigen men ocksd Bohusba-

nan bidrar till bulleremissioner.

Maximala ljudnivéer berdknas éverskrida 70 dBa yt-
terligare lingre in i orten lings Bohusbanan. Forutsitt-
ningar for bebyggelseutveckling i de bullerutsatta om-

rddena dr starkt beroende av bebyggelsens utformning,

Vid framtagande av FOPen har ingen 6vergripande Tra-
fikbullerutredning gjorts. Som underlag har anvants tra-
fikbullerutredningar som utférts i samband med tidiga-
re planarbeten iYtterby samt Trafikverkets underlag for
vag 168 utifrdn 2011-drs trafikméingder. Kommunen
invantar Trafikverkets uppdaterade bullerkartliggning

Eftersom trafikbullerférordningen (2015:216) har jus-
terats ett par ginger sedan introduktionen 2015 har
acceptabla nivder for trafikbuller intill bostadstasader
kommit att skilja sig frén raden kring acceptabla buller-
nivder ur ett folkhalsoperspektiv. Det ar idag skillnad
pa lagstadgad niva for trafikbullret vid bostadsbyggan-
de och vid vilken niva negativa hélsoeffekter kan kon-
stateras. Detta innebir att de ursprungliga riktvirdena
for trafikbuller som stadgas i Infrastrukturinriktningen
for framtida transporter (prop 1996/97:53), utgér den
langsiktiga mélsattningen i planeringen f6r nya bostader
inom FOPomradet. Riktvirdena skall vara vigledande
for bedémningar med hansyn till lokala faktorer och

GVERSIKTLIG BULLERKARTLAGGNING, TRAFIKVERKET.
sarskilda omstandigheter i det enskilda fallet.

Foreslagna foriindringar enligt FOPen

Enligt FOPens markanvandningskarta foreslds ny bo-
stadsbebyggelse lings med vig 168 och lings med Bo-
husbanan bade genom fértétning i den centrala urbana
zonen runt stationen men dven nya bostadskvarter. Som
en del i det attraktiva stationssamhallet ar FOPens am-

Buller vag(framstalida

Lden dB 50-54
Lden dB 55-59
Lden dB 60-64
Lden dB 65-69
Lden dB 70-74
! Lden dB >75

Rollsbo

Enarkulian

Stubberdd

bition avseende trafikbuller att ny bebyggelse ska uppnd
en sd bra ljudmiljé som majligt d.v.s. undvika forekomst
av oldgenhet som medfér risk for ménniskors hilsa. Ge-
nom att i ett tidigt skede utreda bullersituationen ur
ctt helhetsperspektiv sd blir det en viktig parameter
vid utformning av ett bostadsomrade. Att tidigt beak-
ta bullret ger forutsittningar for att skapa vélgestaltade
och attraktiva boendemiljéer pa ett okomplicerat och
yteffektivt satt.
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Riktlinjer trafikbuller

Bullersituationen ska utredas tidigt i planarbetet
utifrdn det skede som planeringen befinner sig i,sa
att trafikbullerutredningen blir ett viktigt under-
lag vid utformning av ett bostadsomréde eller en
skola

Riktlinjer vibrationer

Vid planlaggning intill Bohusbanan behover riska-
nalys for markvibrationer géras samt geotekniska
utredningar f6r val av grundliggning

Riktlinjer fororenad mark

I samband med planliggning ska markundersok-
ningar utféras, inom utpekat omrade lings med
Bohusbana samt Gvriga platser enligt Linsstyrel-

sens karta

Riktlinjer utredningar risker

I samband med berikningar f6r risker, buller och
vibrationer bér kommunen ta hojd for forekom-
sten av genomgaende trafik pa sodra Bohusbanan

Vibrationer

Vibrationer fran trafik pa jarnvag och vig kan ge upp-
hov till stérningar och obehag for de som bor eller up-
pehaller sig nira sparet eller vigen.

Vibrationerna blir stérst nar tunga godstdg passerar i
hog hastighet 6ver finkorniga jordarter som t.ex. lera.
Normalt orsakar vibrationer inte skador pa byggnader,
men manniskor kan uppleva obehag och fé stérd sémn-
samt eventuellt andra hélsoproblem pa lang sikt.
Mitning av vibrationer gors enligt svensk standard SS
460 48 61: "Mitning och riktvirden for bedémning av
komfort i byggnader”. Svensk standard anger att myck-
ct fi miénniskor upplever vibrationer under skiktet
“mattlig storning” som storande. Mattlig storning inne-
bar vigd hastighet 0,4-1,0 mm/s RMS. Ett hégre virde
an 1,0 bedéms som “sannolik stérning”. For att undvika
sti')rning for boende i riskomraden ar val av grundlégg-

ning och husstomme avgorande.

Foreslagna fordndringar enligt FOPen

FOPen pekar ut fortitning i den urbana centrala zonen
runt stationen och Bohusbanan som en avgérande del
att mojliggora ett hallbart attraktivt stationssamhl-

le. Det innebir att fragan om eventuella vibrationer
behover hanteras. Detta innebar att riskanalyser for
markvibrationer kan beh6va géras vid kommande
planliggning, for att sikerstalla vilken typ av grund-
laggning eller val av byggnadsstommar som krévs.
Tunga byggnadsstommar (betong) ar mindre benagna
att vibrera an latta (trd). Pilning, girna till fast berg

forbattrar situationen.

Atgirdcr kan aven kravas av sjalva jarnvagen. Sparets

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY
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INOM MARKERAT OMRADE FORMODAS LUFTKVALITETEN PAVERKAS STARKT AV
VAGTRAFIKEN.

BLAA OMRADEN AR OMRADEN MED FORHOJD URANHALT I FOREKOMMANDE BERG,
DAR DET AR MOJLIG RADONRISK OCH DET FINNS ETT UTOKAT UNDERSOKNINGS-
BEHOV

standard och grundlaggning spelar roll for vibrationer-
na. En jamn bana minskar risken f6r vibrationer. Vibra-
tionsdimpande dtgarder kan utféras genom olika typer

av vibrationsisolering av sparen.

Fororenad mark

Inom FOPomridet har det funnits verksamheter som
kan ha gett upphov till potentiella féroreningar. Bland
de kinda omradena med féroreningar kan sarskilt lyftas
fram straket lings med Bohusbanan. Hér har genom-
forts vissa saneringsitgirder i samband med att pend-
elparkeringen iordningstalldes. Ytterligare fororeningar
i anslutning till sparomradet kan antas finnas. Kommu-
nens handlingsplan for hantering av férorenade omr3-
den uppdateras under 2019.

Det kan namnas att ABC-fabriken var lokaliserad till

vad som idag ar City Gross affirsomrade.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ska omfatta ett visst geogra-
fiskt omréde, vilket kan vara exempelvis hela landet,
en kommun, ett mindre geografiskt omrade eller ett
sarskilt objekt. Miljokvalitetsnormerna for luft géiller
generellt for luften utomhus i hela landet med vissa un-
dantag bland annat f6r omraden dar ménniskor normalt
inte vistas.

Nordre alvs kemiska status ar klassad som “uppnér ¢j
god” pa grund av kvicksilver samt PBDE och dess eko-
logiska status klassad som “mattlig” pa grund av regle-
ring av fléden i dlven som paverkar vixt- och djurliv.
Enligt vattendirektivet giller att en plan inte fir med-

fora att en recipients status forsimras eller att den

forsvarar att MKN uppnas, det s3 kallade icke-forsam-
ringskravet (Vattenmyndigheterna, 2018). Detta kan
exempelvis avgoras utifran 6kade fororeningshalter i
dagvattnet pa grund av en exploatering, forsvirande av
framkomlighet i vattendrag eller 6kade fléden till vat-
tendrag med negativ paverkan pé dess status.

For fortitning av redan exploaterade omraden (med
fa eller inga reningsitgirder) kan relativt enkla medel
innebidra en férbéttring av vattenkvaliteten. Detta kan
exempelvis vara att anldgga skelettjordar, tradplante-
ringar eller andra grénytor dit dagvatten kan avledas for
rening innan avledning till befintligt ledningsnéit.

I FOPomridet anges den grona strukturen pa mark- och
vattenanvandningskartan samt mer i detalj i Grénstruk-
turplanen. Att 6ka andelen grénytor i befintligt explo-
aterade omrdden samt att lyfta fram grénytor samt for-
drojning tidigt i kommande planering och exploatering
ar en viktig del i att nd FOPens mal.

Inom FOPomradet foreslas endast ett nytt mindre verk-
samhetsomrade for industri alternativt handel i norr
mot Rollsbo.

Luftkvaliteten inom FOPomrédet ar lika skiftande som
ortskaraktdren i sig. I centrala Ytterby har végtrafiken
fran vig 168 och Torsbyvagen en direkt paverkan pa
luften i niromridet medan ytteromradena sannolikt
paverkas mer av alla de utsldppskallor som gemensamt
bidrar till rddande bakgrundshalter. Det finns dessvar-
re knapphindigt med luftanalyser for att sikert kunna
lokalisera och kvantifiera problemen i centralaYtterby.
Det som kan forvintas forsimra luftkvaliteten ytterli-
gare inom omradet i samband med fortatning ar 6kande
trafik pa befintliga vagar men ocksa ett mer slutet ga-
turum som paverkar luftvixlingen. Lokalt forbattran-
de aspekter r6r minskande fordonstrafik pa befintliga

vagar genom utbyggnad av nya vagar och det faktum att
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Riktlinjer miljokvalitetsnormer vatten

I samband med framtagande av VAD-utredningar
kopplat till planliggning ska MKN for vatten ut-
redas

Riktlinjer strdlning

* Isamband med geoteknisk utredning bor

radon utredas

*  For att mojliggora exploatering centralt vés-
ter om Bohusbanan behéver kraftledningar

delvis markforliggas

Riktlinjer farligt gods

Vid kommande planliggning inom det aktuella
avstandet fran Bohusbanan ska en riskbed6mning
goras. Eventuellt kan en 6vergripande riskbedom-
ning goras for Bohusbanan

Riktlinjer miljokvalitetsnormer luft

Vid planlaggning av bostider, skolor eller for-
skolor vid Marstrandsviden eller norra Torsbyva-
gen ska luftkvaliteten utredas samt placering av

byggnader studeras

fordonstrafiken pé sikt kan forvantas ge mindre utslapp
med Svergang till nya drivmedel.

Luftkvalitet och trafikbuller

For saval luftkvalitet som buller finns indicier som talar
for pastaendet att luft- och ljudmiljé i Ytterby och intill
vdg 168 i synnerhet, ar dalig i forhallande till miljokvali-
tetsnormer och trafikbullerférordningen. Det uppfattas
ocksd en viss oro for bade buller och luftfororeningar
fran de boende i centralaYtterby. Nagot uppdaterat un-
derlag finns i dagslaget inte avseende luftkvaliteteten i
Ytterby da inga djupare analyser gjorts inom FOPomr3-
det. Luftévervakningen i kommunen ombesorjs av luft-
vardsforbundet i Géteborgsregionen som regelbundet
utfor évergripande utredningar. Centra]aYtterby beho-
ver uppmirksammas i kommande utredningar av kvi-
vedioxid och partiklar. I samband med planliggning av
bostider, forskolor eller skolor lings med Marstrands-
vagen eller norra delen av Torsbyvigen ska det aktuella
projektet beakta hur det paverkar luftkvaliteten genom

relevanta undersékningar.

Radon
Lés mer: PM geoteknik och bergteknik bilaga 12

Radon fran marken r den vanligaste killan till radon i
byggnader. Det finns alltid tillrickligt med radon i mar-
ken for att gallande grans- och riktvérden fér radon ska
kunna 6verskridas i en byggnad, om konstruktionen ar
otit mot marken. Detta giller dven i sa kallade lagrisk-
omréaden. For att bedéma hur stor radonintrangning i en
pa aktuell plats. Byggherren har alltid méjlighet att utgd

fran att projektera en radonséker husgrund for att pa sa

vis undvika eventuella krav pa radonriskutredning.

Den enda kinda hilsoeffekten kopplat till radon ar
lungcancer och risken okar dramatiskt i kombination
med rékning. Risknivan avgors av omfattningen av den
samlade strdldosen. Det ar alltsd radonhalten i den in-
omhusmiljé som ménniskor anvander mest som har

storst betydelse for hélsan.

For att begrinsa hilsoriskerna med radon ér det viktigt
att kianna till markforhéllandena och markens innehall
av radongas liksom egenskaperna hos det tiktmaterial
som anvands till byggnader eller som fyllnadsmassor.
Kungéilvs kommun har idag ingen detaljerad radonrisk-
karta och det finns endast knapphéndig information om
FOP-omridet. Omradena Komarken och Ulvesund har
efter undersckningar identifierats som si kallade lag-
riskomraden.

Kungilvs kommuns sydéstra delar och lingst upp i norr
ar omriden med risk fér hoga radonhalter baserat pa
berggrundens innehdll av uran. Lansstyrelsens under-
sékning betriffande radon i grundvattnet visar inte pa
nagot omrade med risk i Kungilvs kommun. Omradet
i sydostra delen av kommunen dér risk for radon finns
har till storsta delen allmin vattenférsérjning, vilket
minskar problemet. Det dr dock svart att dra slutsatser
betréffande risker fér radon i grundvatten utan att utfo-
ra platsspecifika prover och detta saknas for flera omra-
den i Kungilvs kommun. Radon i brunnar kan minskas
genom kraftig luftning i radonavskiljare eller med andra
metoder. For att undvika hojningar av radonhalten in-
omhus méste avgiende gas ledas bort frin bostaden.

Annan strélning

Transformatorstationer och kraftledningar avger elek-

tromagnetisk strdlning som man behéver ta hinsyn till
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i bostadsplaneringen. FOPomradet genomkorsas av ett
antal kraftlinjer varav ett par av dem ar s pass stora att
skyddsavstand till bostider blir n6dvandigt. Det finns
ocksé dtgarder att vidta som t.ex. markforliggning el-
ler eventuellt flyttning av faser inom kraftlinjen. Aven
Bohusbanans kraftledning behover beaktas, stralningen
fran denna dr inte mojlig att dtgarda lika enkelt som
andra linjer. Riktvirdet for elektromagnetisk strilning
som Kungilvs energi och miljoenheten forhaller sig till
ar 0,2 uT. Forskningen kring risker med elektromag-
netisk strilning vilar inte till fullo pi fast grund men
riktvardet sakerstiller en hilsosam miljo.

Antenner for mobiltelefoni kriver idag inga skydds-
avstand men en halsoskyddsbedomning i det enskilda
fallet ar anda ofta onskvird. Det forekommer fall med
klagomaél pd mobiltelemaster som med sin blotta narhet
till ménniskors bostader skapar oro. Eftersom inga kan-
da halsorisker kan relateras till antennerna ar det svart
att i efterhand motivera en flytt av dessa till alternativa
platser.

Nk I -
FARLIGT GODS ZON PA 150 M FRAN BOHUSBANAN DAR RISKBEDOMNING SKA GORAS
VID EXPLOATERING

Farligt gods

S6dra Bohusbanan och E6 ar transportleder for farligt
gods inom Kungilvs kommun. Detta stiller sirskilda
krav pd avstind och utformning av ny bebyggelse lings
med dessa strak.

Inom FOPomradet ar det exploatering léings med Bo-
husbanan som ér aktuell. T enlighet med OP2010 ska
Linsstyrelsens riskpolicy beaktas som anger att en risk-
bedémning ska goras vid exploatering inom 150 meter
fran farligt godsled.

Vid vig 168 kan risk for farligt gods férekomma och
behéver hanteras vid planlaggning.

D4 FOPens strategi ar att fortata centralt vid Bohus-
banan inom den urbana zonen och att utnyttja marken
effektivt blir frfxgan om hur nira Bohusbanan det gir
att exploatera viktig. Narmast Bohusbanan bér verk-
samheter med ldg persontithet placeras och handel
och centrumverksamheter lingre bort. Bostadsbe-
byggelsen kan t.ex. utformas som stingda kvarter.
Nérmast jarnvagen kan parkeringshus placeras som
skydd. Ett Sikerhetsomrade for jarnvag anges till 40
meter for bostader, skola och forskola. Inom 30 m frén
Bohusbanan bor annars all bebyggelse undviskas. Hur
omfattande skyddsitgirder som kravs beror pa exploa-
teringsgraden och ska utredas i detaljplanearbetet.

Jordbruk

Ett antal jordbruk bedrivs i omradet som ju har bade
titorts- och landsbygdskaraktar. Over lag kan dessa
verksamheter uppfattas som stérande fenomen och ge
upphov till konflikter nér titorten vixer och kryper
nirmare. Generella problem rér sig om dalig lukt fran
godsel och djurhallning, allergiaspekter och buller

med mera. De flesta jordbruksrelaterade verksamheter
omlfattas av ndgon form av skyddsavstand till annan
bebyggelse.

Hiisthdllning

Kongahilla ridsllskap har sin verksamhet inkluderande
gard, hags- och dngsmark och ridstigar inom FOPom-
rédet. En utgangspunkt i planlaggning for FOPen ar att
befintlig ridskola centralt i Ytterby kommer att flytta.
Detta innebar att central kommunal mark kan exploate-
ras samt att konflikten mellan hasthdllning och bostads-

bebyggelse elimineras.

Verksamhetsomrdden

Inom FOPomradet foreslas nytt verksamhetomrade
endast i gransen mot Rollsbo i nordost. Exploatering
av bostader intill befintlig eller nytt verksamhetsomra-
de kan forsvara framtida expandering av industrin samt
att klagomal pa buller och lukt med mera kan uppsta.
Verksamheter som foreslas inom centrumbebyggelsen
ar av karaktaren icke storande.

Klimatanpassning

Vid planliggning och bygglovsirenden ska bebyggelse

lokaliseras till mark som ar léimpad for andamalet med
Riktlinjer jordbruksmark

Vid planliggning intill jordbruksmark ska en vl
tilltagen buffertzon finnas mellan bostadsbebyg-
gelse och jordbruksmark
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hénsyn till méanniskors hélsa och sikerhet samt risken
for olyckor, 6versvimning, skred och erosion. PBL ger
kommunen méjlighet att reglera skyddsatgarder for att

motverka dessa risker.

I samband med framtagande av FOPen har en Gronst-
rukturplan gjorts for FOPomrédet.

I den har grénstruktur 6vergripande studerats samt hur
dagvattenfragan kan hanteras.Omraden dar dagvatten-
fordrojning behover ske har pekats ut. Synergieffekter
som kan uppnds vid anliggning av grénytor r att kunna
hantera héga floden pd markytan i samband med sky-
fall. Bebygge]sen inom FOPomradet har lokaliserats till
mark som bedémts limplig ur ett vergripande per-

spektiv avseende klimatanpassning,

Inom FOPomradet finns ett flertal omraden med risk
for staende vatten vid skyfall, mestadels i omradet kring
Ytterbybacken men adven nordvist om Ostra porten.
Négra av dessa omraden reserveras for dagvattenhan-
tering i form av exempelvis Oversvamningsytor samt en
vat damm. Detta kan dven ha positiv effekt pi omraden
nedstroms.

Samhillsviktig verksamhet inom de centrala delarna av
Ytterby inkluderar flera skolor och tva aldreboenden.
Skyfallskarteringen (se bilaga 2) visar pa viss vattenan-
samling vid dessa verksamheter men endast dldreboen-
det Attendo Stationsgatan och Ytterbyskolan uppvisar
risk for storre 6versvamning dar det bedéms vara mar-
kant risk for svérigheter vid eventuell evakuering och
dér skador kan uppkomma pa byggnaden.

Dessa verksamheter delvis bér skyddas mot skador som
paverkar driften av verksamheterna. Vidare bedoms
sarskilt utsatta individer nyttja verksamheterna varfor
krisberedskap bor finnas i hindelse av 6versvamning for

att skydda dessa individer.

Skyfallskarteringen har gjorts utefter dagens forutsitt-

ningar efter exploatering med nya héjdsattningar och
mer andel hirdgjorda ytor adndras férutsittningarna.
Detta innebir att nya skyfallskarteringar behéver goras.
Ett varmare klimat kan innebéra nya sitt att anvinda
stadsmiljon med nya krav pa grona lésningar, behov av
skugga under varma perioder hantering av regn under
andra. FOPen pekar ut gronytor och parker i stadsmil-

jon i Gronstrukturplanen.

Riktlinjer klimatanpassning

I samband med planliggning av gronytor ska maj-
ligheten till hantering av skyfallsfloden beaktas i
enlighet med dagvattenplanen
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KOMMUNAL SERVICE

Grundskolor/forskolor
Befintliga forhdllanden och forutsiattningar

[Ytterby finns féljande skolor idag (2019).
Ytterbyskolan (3k 7-9) har ca 500 elever med ett
upptagningsomrade som omfattar Ytterby, Kérna, Halta
och Marstrand. Skolan har ett stort renoveringsbehov.
Kastellegardsskolan (dk f-6) har ca 525 clever.
Sparrésskolan (ik f-6) har en kapacitet for 380 barn
och ett allaktiviteshus med fullstor idrottshall samt ut-
rymme for 4 st forskoleklasser.

IYtterby finns idag ingen fristaende skola.

| —
Bl rostiense

B L 4 :no-l

B
&
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Féreslagna foréindringar enligt FGPen
Skolor

En fordubblingen av antalet invanare i FOPomradet
innebir pé sikt krav pd ombyggnad/nybyggnad av skol-
lokaler.

Fordubblingen av antalet invénare fram till 2050 be-
doms generera ett kapacitetsbehov motsvarande en ny
skola i Ytterby. FOPen féreslar ingen ny lokalisering

for skola utan i enlighet med FOPens inriktning forslas
effektivare markanvindning och hégre exploaterings-

grad, dock utan att sanka krav pa omfattning av friytor.

I forsta hand kan fortitning/ombyggnad av Ytterbys-
kolan /Kastellegirdsskolan prévas genom pabyggnad
fran 2 till 4 vaningar. Skolorna ska klara krav pa att
vara energieffektiva, moderna verksamheter, samtidigt
ska tillréckliga friytor finnas. For Kastellegﬁrdsskolan
foreslds enligt kommunens lokalbehovsanlys (2018),
ombyggnad 2024. Viktiga begransningar fér skolor ar
inte bara antalet lokaler utifran undervisning utan dven
skolmatsal, idrottshall och textil/traslojd.

Skolorna fyller dven en viktig funktion avseende helg-
och kvallsaktiviteter och samverkan med kulturskolan,
idrott, och foreningsaktiviteter.

Den nybyggda Sparrasskolan inrymmer en forskola
men dess lokaler kan pa sikt bytas mot skola, nar ny
forskola byggs. Pa sikt kan skolor komma att utformas
pé nya sitt enligt framtida behov och krav.

Forskolor

Kommande exploatering inom FOPomradet innebir
att nya forskolor behéver byggas kopplat till nya stor-
re bostadsomraden. Forskolor kan med fordel placeras
nira skolor for visst samutnyttjande av bl.a. lokaler.
Forskolor ska placeras s att de underlittar det dagliga
livet for foraldrar med hémtning och liimning kopplat
till stationssamhillet, dir ging och cykel samt kollek-
tivtrafik ar de huvudsakliga transportsitten. Forsko-
lorna ska vara yteffektiva for moderna verksamheter
med héga krav pd energieffektivitet, men dven med bra
friytor for barnen.

Ytterby behover bli langsiktigt sjalvforsorjande avseen-
de forskolor for att minska belastning pa huvudorten.

Bibliotek

Foérutom Mimers hus i centrala Kungily, finns det fyra
filialbibliotek i Kungélvs kommun. Dessa finns i Di-
ser6d, Karna, Marstrand ochYtterby som aven ar skol-
bibliotek for orten.

Kungilvs kommun arbetar med att utveckla biblioteken
till att bli sa kallade meroppna bibliotek. Detta innebér
att anvandare som ansluter sig till tjansten fér tillging
till biblioteket under tider di det inte normalt ar be-
mannat.

For att nd malen i FOPYtterby ar biblioteket en viktig
del i ett attraktivt stationssamhalle. Biblioteket ar en
viktig malpunkt och métesplats som bér placeras vid

ett torg eller en park.

Kultur

Inom kulturverksamheten samordnas kulturskola och

allman kulturverksamhet.

Kulturskolans uppdrag ar att erbjuda barn och ungdo-
mar undervisning i instrument, ensemble, sing, dans,
teater och kor. Kulturskolan har &ven ett uppdrag att
synas och héras i kommunens alla delar. Verksamhet-
ens utvecklingsarbete fokuserar pa samarbete med an-
dra kulturverksamheter, skola och féreningsliv samt en
utveckling av kursutbudet. Mélsittningen ar att nd ut
till alla barn i kommunen och att kunna mota alla barn
utifran deras behov och forutsattningar.

Allménkultur ar programverksamhet som konserter,
bio, foéreldsningar, teaterférestillningar, konstutstall-
ningar, skapande aktiviteter, offentlig konst och kultur-
arvsfragor. Verksamheten har ett sarskilt fokus pa barn
och unga samt arbetar néra bibliotek och kulturskola.

Flera projekt inom kommunen, och i samarbete med
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externa parter, samordnas och projektleds genom all-

mankulturen.

Féreslagna foréindringar enligt FGPen

Kulturen ar en del viktig del av ett attraktivt boende
samt att uppnd malen om social hillbarhet. FOPen ger
genom utveckling av de allménna platserna samt genom
att styra mot en blandning av bostader och verksamhe-
ter/lokaler forutsittningar for att kulturen ska kunna

utvecklas.

Riktlinjer kommunal service

Skolor och forskolor ska placeras samt utformas
sd att barn och ungdomar ska ha tillgang till tryg-
ga och hilsosamma skolmiljoer. Forskolor och
skolor ska kunna nds via trygga gang- och cykel-
vagar

Vid planering av bostadsomraden ska behov och
mojlighet att bygga forskola studeras

Forskolor ska placeras sa att de underlittar det
dagliga livet for foraldrar, med himtning och
lamning kopplat till stationssamhillet dar gang
och cykel samt kollektivtrafik dr de huvudsakliga
transportsatten

Forskolorna ska vara yteffektiva fér moderna
verksamheter med héoga krav pa energieffektivi-
tet, men dven med bra friytor for barnen

Bostiider for alla
Aldreomsorgen

I Ytterby ligger Ytterbyhemmet med aldreomsorg. I
Kungilvs finns ett behov av fler vard- och omsorgsla-
genheter. For Ytterbyhemmet sker en utbyggnad med
12 lagenheter. Detta ligger i inom 500m frén stationen

och det finns mojlighet till fler vaningar i detta lage.

Ordiniirt boende,bostiider med god tillgiéinglig-
het och Trygghetshostiider

Ordinart boende avser alla bostader som inte omfattas
av sirlagstiftning. Mdnga aldre bor i ett bostadsbestind

* Inyabostadsomraden ska det finnas bostader for
alla. Med detta menas hyresritter och bostads-
ritter men ocksd behovet av bostider for unga,
bostéder med bra tillganglighet for dldre samt
bostader enligt LSS

*  Leveransdr behover koordineras vil med aktuella
behovsar for att undvika brist eller overskott av
skolplatser vilka bada medfér on6diga ytterligare
kostnader. Detaljplan beh6ver upprittas i god tid
innan f6r att mojliggéra byggstart i ratt tid

dér den fysiska miljon & mindre bra for kvarboende vid
beroende av stod eller vard och omsorgsinsatser. Till-
gangligheten i dldre bostadsomraden ar generellt sett
samre an i nybyggda omraden. Férutsittningarna for
hemtjanst och sjukvéird i hemmet kan vara komplicera-
de men &ven obefintliga. Bostadsanpassningar ar i vissa
fall nédvandiga.

Nirhet till affarer, kommunal service, virdcentral och
kulturutbud ir betydelsefull. Tréffpunkter och dagverk-
samheter ar viktiga komplement till anhérigstod och
hemtjanst for att kunna méjliggora och forlinga kvar-
boendet i det egna hemmet eller i bostider anpassade

for aldres behov.

Riktlinjer idrott och kultur

I samband med byggnation och utbyggnad av
skolor ska mojligheten att anvanda lokalerna till
foreningsverksamhet prévas, sd att de ska kunna
anvandas av allménheten, kvallar och helger
Magjligheten att placera kulturverksamheter
centrala bottenvaningar ska studeras ,exempelvis
bibliotek

Idrottshallar ska dimensioneras efter bade sko-

lors och foreningslivets behov

Gym bor placeras nara kollektivtrafik da de
anvands en stor del av dygnet och bér vara till-
gangliga for manniskor med varierande forut-
sattningar

Trygghetsperspektivet ar viktigt att beakta till

och fran aktiviteter och pd motionsrundor.
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Det dr av vikt att nya ligenheter med god tillganglighet,
nira servicecentra och kollektivtrafik, byggs kontinu-
erligt i alla Kungilvs serviceorter/kommundelar. Det
mojliggdr kvarboende f6r de dldre i sin kommundel och
kan geen generationsvéxling da de aldre siljer sina hus
for att kopa/hyra en lagenhet.

Ungdomsliigenheter

Det finns ett stort behov av smd bostader for ungdomar,
bostédderna kan ligga i vanliga bostadshus.

Kommunen disponerar 9 st. ungdomslagenheter totalt
i kommunen, det dr mindre ligenheter om 11 o k, vissa
med dusch i killaren. De ungdomar som bor i dessa

ligenheter far stéd fran utforarenheten efter beslut.

LSShoende - Lagen om stddoch service till
vissa funktionshindrade

Har finns enheter som utfor beviljade insatser bostader
med sarskild service, personlig assistans, ledsagning,
korttidsvistelse och korttidstillsyn.

Beskrivning av olika boendeformer

Det finns tre former av boende med sirskild service for
personer med intellektuella eller psykiska funktions-
nedsattningar.

. Gruppbostad

. Servicebostad

. Sarskild anpassad bostad enl. LSS.

Behovet av gruppbostider enl. LSS for intellektuellt
funktionsnedsatta har under flera &r varit storre an till-
gangen. Kommunen har ett fortlopande behov att fa
fram bostader for personer som behover sarskilt stod.

Kon till sidana bostéder ar idag relativt lang i forhallan-

de till de planerade leveranserna av nya bostader.

Foreslagna forindringar enligt FéPen

FOPen pekar inte ut sarskilda platser for bostader for
alla och det som ryms inom det begreppet, utan dessa
forvintas planeras for inom de omraden som FOPen

pekar ut f6r bostader.

Foreningsliv

Fritid Kungilvs primira uppdrag ar att pa olika sitt
och inom olika omréden framst svara for och stodja fri-
tidsverksamhet i olika former f6r barn och ungdomar
7-20 &r.

Foreningslivet i kommunen star, med sitt breda och
varierade utbud av aktiviteter, for den storsta insatsen
nér det giller all fritidsverksamhet for barn och unga i
kommunen. Fritid Kungilvs viktigaste och huvudsakli-
ga uppgift blir darfor att pd olika sitt och i olika sam-
manhang underlitta och stédja kommunens férenings-
liv. Stédet fran Kungilvs Kommun visar sig bland annat
genom olika typer av bidrag men aven genom att kom-
munen uppliter olika fritidsanliggningar fér sport-,
rekreations- och motesverksamhet till subventionerade
priser. Har kan bland annat nimnas konstgras och natur-
grasplaner for fotboll, idrottshallar fr inomhusidrotter
som ex. handboll, innebandy, gymnastik, vollyboll och
Friidrott. For is-idrotter, finns anlaggningar fér Ishock-

ey, konstakning och bandy.

Féreslagna foréindringar enligt FGPen

FOPen pekar ut Ytterns idrottsplats i mark- och vat-

tenanvandningskartan. Dessutom lyfts omrdden som
mojliggor uthusaktiviteter fram i Grénstrukturplanen.

TUM - Trygga ungdomsmiljoer

TUM- arbetet tar sin utgangspunkt fran att varje mann-
iska kan och vill ta makten over sitt eget liv. Att vara
i kontroll av sitt liv innebar for TUM att de barn och
ungdomar som de arbetar med anvinder sin fritid till
att vixa, utvecklas och forverkliga sina innersta bilder
av vilka de vill vara. TUM:s verksamhet syftar sildes till
att bryta psykosocial ohilsa och utanforskap hos ungdo-
mar. Detta ska goras genom att 6ka det sociala kapitalet
hos dem.

Fritidsgardarna har sin verksamhet i de flesta fall i skol-
lokaler i de olika kommundelarna. De bedriver ung-
domsverksamhet for i forsta hand barn och unga. Inom
FOPomradet finns Ytterby fritidsgird vid Ytterbysko-
lan.
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I detta kapitel redovisas sammanfattningar av de analy-
ser som utforts for att beskriva vilka konsekvenser ett

genomforande enligt FOPen kan komma att innebira.

En ekonomisk konsekvensanalys (EKA) har tagits fram
internt av kommunen och ligger som bilaga 10. Aven
den sociala konsekvens analysen har tagits fram internt

och ligger som bilaga 9.

Miljokonsekvensanalysen har tagits fram av Norconsult

och ligger som bilaga 8.

Ekonomiska konsekvenser

Den ckonomiska konsckvensanalysen  tittar pa vilket
varde som den exploatering som FOPen anger gene-
rerar bade for privat och kommunal mark samt vilka
kommunala kostnader den innebér avs. t.ex. vagar,

gang- och cykelbanor eller parker.

[Ytterby finns det relativt stora maéjligheter att fortita
inom befintlig bebyggelse. Att fortita ar positivt ur ett
ckonomiskt perspektiv dd befintlig infrastruktur kan
nyttjas. I de fall dir kapaciteten Gverskrids kravs dock
nya investeringar pd gator, gang- och cykelbanor, vatten
och avlopp m.m.. FOPens vision ér att stationssamhal-
let Ytterby éar en sjalvklar del av Storgdteborg och en
entrépunket till Bohuslan. For att lyckas med detta kravs
stora investeringar som pé sikt resulterar i goda eko-
nomiska effekter for Ytterby. Cirka 2 000 nya bostader
foreslas vilket berdknas ge cirka 4 500 nya invénare.
FOPens mél ar dock 6 000 nya invénare, differensen be-
ror pa att FOPen har riknat med detaljplaner i byggna-
tionsskede som har vunnit laga kraft, vilket denna eko-
nomiska konsekvensanalys inte har gjort. Nya invénare,
arbetsplatser och service inbringar skatteintikter och
utbyggnad av FOPen genererar intikter vid forsiljning

av planlagd kommunaligd mark. Genomférandetiden

for utbyggnaden av FOPen beddms till cirka 30 &r, vil-
ket medfér en utbyggnadstakt pa cirka 65-70 bostader
per ar.

En bedémning av ekonomiska konsekvenser for FOPen
ar mycket osiker dd den dr Gversiktlig och bedomer
konsekvenser pa lang sikt. Nar nya detaljplaner plane-
ras gors en mer detaljerad ekonomisk bedémning av

intakter och kostnader.

FOPen innehaller tio foreslagna utbyggnadsomraden.
Inom 500 metersradien fran tigstationen foreslds det
en hdgre och titare bebyggelse som innefattar bostader
i form av ]éigenheter men aven en del kontor, handel
och service. Utanfor 500 metersradien foreslds det bo-
stader i form av ligenheter men &ven en mindre del
radhus/kedjehus och inte lika hog och tit bebyggelse
som den inom 500 metersradien. Tanken ar att bygga
ut omradena inom 500 metersradien forst och sedan ga
vidare med omradena utanfor 500 metersradien. Bade
dganderitt, hyresritt och bostadsritt foreslds for att
locka olika typer av malgrupper. Vid byggnation av la-
genheter skapas generellt en flyttkedja dér en del dldre
invanare flyttar till légenheterna fran sina villor. Detta
medfor ofta att villan blir tillginglig for yngre invanare,
oftast med barn, vilket skapar ett effektivt utnyttjande
av bostider. Nya ligenheter, kontor, ny handel och ser-
vice inom 500 metersradien medfor ett rikare utbud,
fler arbetstillfallen och medfor sannolikt aven att be-
fintlig handel och service far ett storre kundunderlag.

Virdet (intidkten) av utbyggnadsomridenas byggrit-
ter bedéms grovt hamna péd cirka 800 miljoner kro-
nor. Kostnaden (exempelvis utbyggd infrastruktur och
parkomraden) inom utbyggnadsomridena bedoms
grovt hamna pa cirka 260 miljoner kronor. Alla utbygg-
nadsomraden bedéms genomférbara da de berdknas ha
hogre intdkter dn kostnader. Exploateringsnettot for

utbyggnadsomridena beraknas till cirka 540 miljoner

kronor. Exploateringsnettot fér kommunens del (kom-
munen planerar att dga cirka 65 procent av utbyggnads-
omrédena) bedoms till cirka 350 miljoner kronor. Den
totala kostnaden fér kommunala f5ljdinvesteringar som
kravs for genomférandet av FOPen bedoms till cirka
710 miljoner kronor. Stadsbyggnadsnettot (kommu-
nens exploateringsnetto — kommunens féljdinveste-
ringar) resulterar dirmed i en forlust pa cirka 360
miljoner kronor. Forlusten bér finansieras med hjélp av
skattemedel. Efter samradsskedet beslutade kommun-
styrelsen att de omraden som forelogs for explotaering
pa Statens fastighetsverks mark, ska utgd. Det innebar
att kommunens stadsbyggnadsnetto bedéms till cirka

450 miljoner kronor i forlust.

Sociala konsekvenser

Den sociala konsckvensanalysen(SKA)beskriver de so-
ciala konsekvenserna av den fordjupade Gversiktsplanen
for Ytterby (FOP), och utvirderar de virden och behov
som tillkommer med férindringen av omradet. Analy-
sen dr framdtsyftande och bor fungera som st6d i den
fortsatta planeringen av omrédet.

En Gvergripande analys av FOP:ens mal har utforts uti-
fran tva teman: delaktighet och tydlighet.

Analysen av planférslaget har genomférts med stod av
Goteborgs stads modell for social konsekvensanalys.
SKA:n utgdr fran fyra teman: Vardagsliv, Samman-
hallen stad, Identitet och Samspel, som alla har
tydliga kopplingar till F OPens mal.

For varje tema lyfts dven eventuell forbéttringspoten-
tial samt rekommendationer for det fortsatta arbetet

med planomrédet.

Utifrdn analysen av FOPens paverkan pa ménniskors

vardagsliv rekommenderas, att fortydliga strik och
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kopplingar. Krav pa handel och aktiva fasader i utpekade
strak, dar kan dven kommunal service placeras. Sam-
utnyttjande av lokaler kravs for att ménniskor i olika

skeden i livet och med olika bakgrund ska kunna métas.

For att uppnd en sammanhéllen stad krivs tydligare
entréer till centrala Ytterby. Offentliga métesplatser
behover tillginglig- och synliggoras. Centrala omréden
behover planeras genom funktionsblandning. Gronska
ska ge en dppen och trygg kinsla. Byggnader planeras
utifrén den manskliga skalan. Det kravs ocksa en férdju-

pad analys av otrygga och trygga platser.

Analysen av Ytterbys identitet kraver ett utokat dia-
logarbete i kommande detaljplanearbete dér kartligg-
ning av utomstiendes syn pa Ytterby tas med. FOPen
stottar det som ar bra och vardefullt fér invanarna och
forbattra det som ar viktigt for invanarna och det all-
ménna intresset. Det ar ocksa viktigt att arbeta vidare
pa Ytterbys unika attraktionskraft i och med dess kul-
turmiljé. Det finns en oro hos dagensYtterbybor att nér
den 6nskade befolkningsokningen pa sikt ar inflyttad,
kommer det att paverka méanniskors kinsla av anonymi-
tet ddr orten tidigare praglats av igenkénning. Dessut-
om finns en oro for att bebyggelsen kan skada naturvar-
den. Detta ar viktigt att ha med sig. Det kommer att bli
en hogre exploatering dn dagsliget, men den kommer
kunna innebdra mer livskvalitéer. Det ar viktigt att visa
pa utvecklingen av fler gronomraden av hog kvalitet,
samt utveckling av befintliga motionsslingor och fri-
tidsaktiviteter. De naturnéra rekreationsomradena be-
hover tillgingliggoras for storre attraktionskraft. Detta
géller t.ex. omradet vid dlven och Ytterbys grénomra-
den i stort.

Under byggskedet kan centrala delar bli mer svartill-
gangliga och svarare att Gverblicka pa grund av bygg-
staket och allmant mer rérigt till f6ljd av byggnation.
Detta kan fa konsekvenser for bland annat vilbefinnan-

de, trygghet och barns maéjlighet att réra sig utan vux-
en.

Utan de strategier och tydliga politiska stallningstagan-
den som f6reslas i FOPen kommer sannolikt ny bebyg-
gelse att tillkomma i mindre limpliga ligen och darmed
forsvara en hallbar utveckling, Tillgang till god kollek-
tivtrafik kan da utebli. Likasd kan en dndamalsenlig ut-
byggnad inom foreslagna bebyggelseomraden forsvaras.
Spridd bebyggelse kan istallet tillkomma pi béda sidor
jarnvagen eller utanfor de féreslagna 500m och 1km

ifrdn stationen.

Analysen ger riktlinjer for efterfoljande skeden s att
FOPens intentioner kan konkretiseras och ge de sociala

effekter som efterstravar.

Hyresrétten har en avgérande betydelse for att skapa
rorlighet pd bostadsmarknaden och att ge ménniskor
mojlighet att gora bostadskarridrer inom orten. Upp-
litelseformerna méste blandas och hyresritter far inte
ges simre lokaliseringar, exempelvis lings trafikerade
gator for att fungera som bullerskydd. Byggherrar vill
i storst utstrackning bygga bostadsratter, och hér finns
problem i samband med detaljplaneprocessen. Kom-
munen bor utnyttja mi}jligheten med markanvisningar
och exploateringsavtal for att sakerstalla att hyresratter
i slutinden byggs blandat med 6vriga bebyggelse sa att
boende i bostadsritter och hyresritter ges samma mgj-
ligheter att nyttja sin omgivning,

Sammantaget bedéms ett genomférande av den fordju-
pade 6versiktsplanens intentioner med nya sammanlan-
kande strak och motesplatser kunna ge positiva effek-
ter i ett socialt perspektiv. FOPen ger bittre villkor for
gang och cykel med fler gena, trygga strak som binder
ihop viktiga malpunkter.

Stationen blir en nod som foreslas binda thop bagge sid-
or av Bohusbanan.

Miljokonsekvenser

2017-12-08 togs ett PM avseende MKB avgransning
fram som har samritts med Lansstyrelsen Linsstyrel-
sens delar kommunens bedémning om att det kan antas
att genomférande av FOPen kan innebdra betydande
miljépaverkan.

Miljckonsekvensbeskrivningen behandlar FOPen och
ett nollalternativ, dar nollalternativet motsvarar gillan-
de 6versiktsplan for FOPomradet.

MKB inriktar sig i huvudsak pa de 6vergripande miljo-
effekter som FOPen ger upphov till. Vid forandringar
i den omfattning som planforslaget ger upphov till, ar
det miljopaverkan i stort, si kallade systemeffekter, till
foljd av bl.a. 6kad trafik, klimatpaverkan, 6kad belast-
ning pa teknisk infrastruktur som har storst betydelse.
Nir det giller de mer lokala effekterna i de olika ut-
vecklingsomradena inom FOP-omréadet méste fortsatta
studier av miljopaverkan ske i samband med kommande
detaljplanering,

Uppféljning och 6vervakning med avseende pd miljo-
och riskfragor kommer att behévas i flera olika avse-
enden beroende pd hur bebyggelsen i planomradet ut-
formas. Fragor som behéver studeras narmare ror t.ex.
buller, geotekniska férhallanden, markfroreningar och
transport med farligt gods. Hur dessa uppfoljningar i
detalj ska se ut kommer att kunna bestimmas forst i
senare skeden av planprocessen.
Mi1jékonsekvensbeskrivningen behandlar miljofakto-
rerna Naturmiljo, Kulturmilj6, Friluftsliv och
rekreation, Landskapsbild, Trafik, Trafikbuller,
Luftmiljo, Markforhallanden, Vattenforhallan-
den, Hilsa och sikerhet/Risker samt Naturre-
surser. Under Naturresurser gors framst en beskriv-
ning av hur aktuellt planforslag paverkar naturresurser

i form av jordbruksmark.
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Naturmiljo

Den f6reslagna utbyggnaden ligger helt och héllet utan-
for riksintresse for naturvérden liksom utanfér skydda-
de omrdden i form av Natura 2000, naturreservat och
strandskyddsomriden. Aven nir det gé]ler 6vriga doku-
menterade naturvérden undviks i allt vasentligt ingrepp
i de viktigaste vardena. En del 6ppna jordbruksmarker
far ge plats for bostadsbebyggelse, vilket missgynnar ar-
ter knutna till jordbrukslandskapet. Sammantaget be-
déms konsekvenserna for naturmiljon som sméa-med-

elstora.

Kulturmiljo

FOPen medfor att negativa konsekvenser pa kulturmil-
jovarden kan uppstir da fornlimningar i olika delar av
utredningsomradet riskeras att paverkas nér ny bebyg-
gelse uppférs. Detta giller frimst i landskapsrummen
vaster om Smallen samt vid exploatering pd Porteber-
get. Vid Porteberget kan ny kunskap i form av arkeolo-
gisk utredning steg 2 vara Viktig for att graden av pfwer-
kan ska kunna faststallas. FOPen kan aven medfora sma
till medelstora negativa konsekvenser pa kulturmiljons
upplevelsevirde, beroende pa hur ny bebyggelse gestal-
tas i Gvergingen mellan ny bebyggelse och kulturhisto-
riskt virdefulla landskapsrum och miljéer sasom Sédra

Stordngen, Smallen ochYtterby kyrkomiljo.

Friluftsliv och rekreation

Planforslagets sammanlagda paverkan pé friluftslivet
bedoms som liten till medelstor och i huvudsak som
positiv. Detta genom att skogsomraden kring bebyggel-
seomradena foreslds tillgingliggoras bittre. Dessutom
innebar planen ett tillskott av parkmark vilket innebar

ett komplement till den naturmark som finns och skapar

en storre bredd av olika typer av rekreationsmiljoer.

Landskapsbild

Sammantaget bedéms FOPen ha en medelstor till stor
paverkan pd landskapsbilden dar det ar bebyggelsen pa
Porteberget som har den st6rsta paverkan pa landskaps-
bilden da den kommer bli synlig pa langt hall. T vilken
grad paverkan blir positiv eller negativ beror pa bebyg-

gelsens utformning.

Trafik och buller
Vid uppréttande av detaljplan kravs bullerherékningar

for att sikerstilla att riktvirden for buller fran vigar
och jarnvag klaras. Detta bor goras i ett tidigt skede.
Om behov finns att ligga bostadshus nira vig/jarnvig
sd att riktvardet for ekvivalent ljudnivd, 60 dBA, 6ver-
skrids kravs bullerskyddsatgarder.

Luft

Med prognostiserade trafikokningar beréknas halterna
av kvavedioxid och partiklar 6ka nigot. De minskningar
som Gver tiden sker av utslappen per fordonskilometer
fran fordonen till foljd av andra drivmedel, forbattrad
fordonsteknik och minskad anvéindning av dubbdack,
berdknas mer an vil kompensera for den beraknade
haltékningen. Slutsatsen ar att miljékvalitetsnormerna
kommer att klaras med stor marginal aven i framtiden,
och aven att miljokvalitetsmilen kommer att under-
skridas. Nar det géller miljokvalitetsmalen fér partiklar
ar situationen mera osaker och behéver uppmarksam-
mas i kommande utredningar av luftmiljosituationen i
Ytterby.

Markforhallanden

Vid detaljplanering och bygglovsprévningar behover
geotekniska undersckningar utforas. Vid exploatering
i ndrheten av Bohusbanan och Marstrandsvigen kravs
djupare analys av vibrationer vid kommande planligg-
ning. Inom planomradet har ett stort antal potentiellt
fororenade omréaden identifierats. Flera av dessa ligger
inom omraden for fortitning och ny bebyggelse. Vid
fortsatt planering ar det darfor viktigt att utreda fore-

komsten av eventuella markféroreningar.

Vattenférhallanden

Koncentrationer av féroreningar i dagvattnet forvantas
dndras av planférslaget. Dels innebar exploatering av
befintlig dkermark att koncentrationer av néringsim-
nen generellt minskar da belastningen ar hég frén jord-
bruk. Samtidigt 6kar halterna av manga andra &mnen pa
grund av tillforda fororeningar fran exempelvis trafik
samt som ett resultat av att mindre mangder vatten re-
nas i mark vid hardgérning, I framtagen dagvattenutred-
ning till Grénstrukturplan ges forslag pd dagvattenhan-
tering fr planomradet. Forslagen syftar till att framtida
exploatering inte ska 6ka flodessamt froreningsbelast-
ningen till dagvattensystemet, vilket i sin tur innebar
att den foreslagna utbyggnaden inte forsimrar méjlig-
heterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i

den berorda vattenforekomsten Nordre alv.

Hilsa och sikerhet/risker

Risknivderna lings Bohusbanan ar héga och betydande
skyddsatgarder kan kravas vid en hég exploatering av
omréadet inom 150 meter frin jairnvigen. Flera av de
foreslagna utbyggnadsomradena ligger inom denna zon.
Hur omfattande skyddsatgarder som kravs beror pé ex-
ploateringsgraden, anvandningsomradet och utform-

ningen av detta omrade. Detta ska utredas nirmare i
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detaljplanefasen. Vid fortsatt planering av ridskolans nya
lokalisering, samt 6vrig utveckling av bostadsomraden
nira gardar med djurhdllning bér fragan om skyddsav-
stand utredas i samband med detaljplaneringen. Med en
medvetenhet om problematiken vid framtida detaljpla-
nering bedéms aktuellt planférslag inte i ndgon storre

utstrackning 6ka riskerna med framtida vairmebéljor.

Naturresurser

Att bebygga produktiv jordbruksmark ar negativt ur ett
resursperspektiv. FOPens intentioner ar att undanhal-
la jordbruksmark frén exploatering men i de centrala
ligena viger behovet av att utveckla Ytterby och fa ett
befolkningsunderlag som kan bira en férbattrad service
och kollektivtrafik inom planomradet hégre an intres-

set av att bevara den brukningsvarda jordbruksmarken.
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Den fordjupade 6versiktsplanen ska vara underlag for
kommande planliggning, exploatering och utveckling
avYtterby.

Oversiktsplanen OP 2010 i Kungilv utgér frén att ut-
vecklingen ska vara hallbar och planeringen stravar mot
ett samhille i balans. Att klara omstillningen till ett
hallbart samhille kraver dtgirder pa flera omraden, dir
kommunen har ett stort ansvar. Ndgra framgéngsfak-
torer ar sarskilt viktiga i genomforandefasen av FOP ar
*  Politisk vilja

*  Medborgardialog

* Inga avsteg fran kollektivtrafikens utveckling

Hiér redovisas oversiktligt behov av fortsatt planering
och arbete som kravs for att uppnd den fordjupade
versiktsplanens mal och riktlinjer.

Arbetsomrdden som identifierats av sarskild vikt for
uppfyllelse och uppfoljning av utvecklingsstrategin lis-
tas nedan:

Exploatering/planliiggning

Den kommunala mark som féreslas for exploatering
har delats in i féreslagna etapper. Etappindelning redo-
visas i karta.

. Detaljplanering

. Markanvisningstavlingar

. Bygglovsgivning

. Arbetsprocesser for att sikerstilla god gestalt-
ning

. Fortsatt arbete for okad social hallbarhet

\ Ridhus

17 1000 m én Yiterby station
500 m fran Ytterby station =

7z 14 500 m frn iterby station
Planomrade -

N Pianomride

ETAPPINDELNING 1-3 FOR EXPLOATERING AV KOMMUNAL MARK SAMT ETAPP A OMRADE FOR TRAFIKINFRASTRUKTUR

I det kommande arbetet med planliggning/markanvis-
ningstavlingar ska FOPen och dess riktlinjer anvindas
som underlag. Detta giller dven planliggning/exploa-
tering av privat mark.

FOPen utgér dven ett stdd och riktlinje i kommande
bygglovsgivning,

Processen avseende god gestaltning avser bade arbetet
inom planprocessen men aven behovet av ett overgri-
pande arbete med Kulturmiljé/ Arkitekturprogram.

I det kommande planarbetet ska de sociala fragorna
hanteras utifrin den framtagna sociala konsekvensana-
lysen (SKA).

Pigiende detaljplaner och bygglov maste synkas med

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY

FOPens mal och inriktning t.ex. Dp Bjorkas, Entré Yt-
terby m.fl..

Infrastruktur Trafik

Kollektivtrafiken har en avgérande roll for resandet i
Ytterby och det r viktigt att den kommunala trafik-
planeringen synkas med den statliga/ regional plane-
ringen. Den fortsatta dialogen med Trafikverket, VGR/
Vasttrafik och GR om hur ett vidare arbete sker for
att uppnd satta mal i FOPen (och Trafikplan 2017) och
Malbild tag 2035 maste ske.

INTAGANDEHANDLING | 124
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. Strategisk hantering av parkeringsfragor

. Genomforandeplan — Samordning av planarbeten
samt 6vriga projekt och driftfragor

. Exploateringsavtal dar x % omgivande infra-
struktur ska ingd

. Dialog samverkan KUSTO, Trafikverket och

VGR/Vasttrafik

. Avsiktsforklaring resecentrum och stations-
omradet

. Séka finansieringsbidrag, bland annat Stadsmiljo-
avtalet

. Vig 168 Ekelov-Kareby — deltagande frén kom-
munen samt dialog om vig 168

. Detaljplan for genomférande av trafikinfrastruk
tur centralt (Omr. A)

. Utbyggnad av Géng- och cykelbanor och i forsta

hand mot stationen

En strategisk planering av parkeringsfragan iYtterby
behover tas fram. Utgangspunkten i FOPen ir att
ingen markparkering ska byggas samt att parkerings-
hus/dack foresls byggas lings med Bohusbanan dir
annan byggnation ar olamplig och dér dessa byggnader
eventuellt kan fungera som skydd mot trafikbuller och
risker p.g.a. farligt gods.

En genomforandeplan dir planerade dtgirder tidsatts
och synkas med etappindelningen for exploatering-

ar och dven pagiende planer pa bide kommunal och
privat mark.

I tillimpliga exploateringsavtal maste det ingd en pro-
centsats for medfinansiering for infrastruktur utanfor
aktuell detaljplan. I vissa fall, t.ex. vid byggnation av

hyresritter, lokaler m.m. s3 tas det inte ut ndgon med-

finansiering,

KUSTO-samarbetet kommer att verka for att Sodra
Bohusbanan arbetas in i nationell plan for transport-
systemet. Trafikverket gér en kompletterande utred-
ningen till /o\tgéirdsvalsstudien (AVS) Idéstudie sodra
Bohusbanan (2011) vilken beréknas fardigstallas varen
2020. Denna kan sedan ligga till grund till nationell
plan.

Finansieringen av infrastrukturfrﬁgorna géillande

trafik kan 16sas med hjélp av Stadsmiljéavtal och andra
bidrag. Inriktningen var i forsta hand séka stadsmiljo-
avtal hosten 2020, detta har nu skjutits fram i tiden.
Det som behover forberedas ar en 6verenskommelse
med Trafikverket och Vasttrafik, for stationsomradet
om trafikeringen av buss/tdg samt atgarder som inte
ar pa kommunal mark. En avsiktstorklaring behover
upprittas for samverkan i projektYtterby resecentrum
och stationsanlaggning med TRV och VGR/VT for att
kunna komma vidare med framforallt kollektivtrafik-
fragorna i Ytterby.

Stadsmiljoavtalet bidrar med ca 50 % av kostnaderna
avseende ”Atgéirder som framjar hallbara stadsmil-
joer och skapar forutsittningar for att en 6kad andel
persontransporter i stider ska ske med kollektivtrafik
cller cykeltrafik”

Motprestationen &r bland annat bostadsbyggande
(kommunen) och trafikering med kollektivtrafik (Vist-
trafik).

VGR serYtterby som ett bra objekt da det ligger i GRs
huvudstrak.

Vig 168 Ekelov-Kareby har en stor betydelse for Ytter-
by. Om planerad viglink uteblir dndras ocksd forsitt-
ningarna, darfor ar det av stor vikt att vagprojektet
beskriver vad det innebar om projektet inte blir av.

Végplanen for Vig 168 Ekel6v-Kareby pagar och val av

lokaliseringskorridor kommer att arbetas fram under
2020. Projektet har en stor betydelse for Ytterby i
hinseende buller och luftmiljé.

I det centrala omradet runt stationen krévs planlagg-
ning for att utreda och mojliggéra den trafikinfrastruk-
tur som krévs, avseende bussgator, parkering m.m..
Kommunen avser att prioritera utbyggnad av gang-
och cykelstrak mot framst stationen sa att befintliga
bostadsomraden som 1igger 1éingre an 100m fran
stationen far bittra koppling till kollektivtrafiken redan
innan den centrala utbyggnaden har fardigstallts. Det
ar viktigt att befintliga strdk breddas, sikras upp och
kompletteras. Prioritering av vilka GC-banor som
byggs forst kommer att arbetas in i investeringspro-

grammet.

Infrastruktur vatten- och aviopp

Den 6vergripande infrastrukturen for vatten och
avlopp for en utbyggnad i enlighet med FOPen finns
redan. Det som kréver storre insatser ar dagvattenhan-
tering som behover samordnas med gronstrukturen i

enlighet med Gronstrukturplanen.

M (")Versvéimningsytor/ park nya arbetssatt

. Framtida utredningar VA

Dagvattenutredningen har évergripande pekat ut
omrdden for hantering av dagvatten t.ex. versvam-
ningsytor och vita dammar. Det ar viktigt att dessa
genomférs for bade ekologisk och ekonomisk hallbar
hantering samt minska risken for att framtida bebyg-

gelse skadas vid kraftigt regn.
Vid fortitning av redan befintligt bebyggda omraden
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med fa eller inga reningsatgarder kan enkla dtgirder
som anldggning av gronytor, plantering av trad forbitt-
ra vattenkvaliteten. Stora oexploaterade omraden med
natur/skogsmark som t.ex. Porteberget kan kréva
stora reningsatgirder.

Genom att i tidigt skede avsatta mark f6r magasinering
av dagvatten pa strategiska platser i dammar och andra
fijrdrijjande itgérder kanYtterby minimera konse-
kvenserna av stora skyfall. Tack vare den kuperade
miljén bedéms det finnas goda méjligheter att anlagga
effektiva dtgirder i befintliga ligomraden utmed de
avvattningsstrak som finns. En robust dagvattenhante-
ring anses speciellt 6nskvart med hansyn till férvantad

framtida nederb6rdsokning,

Forslag till framtida utredningar VA

1. Simulering av framtida dagvattenfléden med hénsyn
till planerad exploatering
2. Kontroll av ledningssystemets och dikenas kapacitet
nér konkreta exploateringsplaner finns framtagna (en
befintlig modell ()verYtterbybiicken finns vilken even-
tuellt kan kompletteras och uppdateras)

3. Utredning i syfte att definiera konkreta exploate-
ringsplaners paverkan pa avvattningsfretag och ge
underlag till eventuell omprévning av foretagen
4. Flodesmitning, mark- och eller sedimentprovtag-
ning for att avgora hur férandrade fléden kan paver-
ka exempelvis ledningsnit, markoversvimning och
grundvattennivier

5. Samordning med huvudstrék f6r spill och vattenn

Gronytor park och rekreation/Ekosystemtjiins-
ter

Gronstrukturplanen ar ett styrdokument for kom-
mande utveckling av gronytor iYtterby. Avsikten ar att
det ska vara ett levande dokument som ska revideras
efterhand. Grénstrukturplanen innehaller bade ytor pa
kommunal och privat mark. Vissa omraden och forslag
kommer att hanteras i kommande planléiggning och
exploatering medan andra dr idéer som eventuellt kan

forverkligas.

. Park och grénytor (friytor) enl riktlinjer

. Det krdvs gemensam planering och finansiering
mellan park och VA for drift och investeringar.

. For att genomféra gronstrukturplanen behéver
kommunen dska pengar, soka bidrag ( LONA,
BOVERKET )

. Resurser (tid och pengar) hos TGP/ Fritid for

genomforande av stigar, bankar m.m. utanfér

detaljplan

De parkytor som ansluter till, eller ingdr i exploate-
ringsomrﬁden vid nybyggnation av lokaler, bostader,
infrastruktur ska i huvudsak exploateringen bekosta.
Samarbete mellan fastighetsagare och andra aktérer
runt parkmarken ska undersckas och finnas med i
tidiga avtal, for att tillsammans kunna utnyttja och
finansiera ytor 6ver och under mark (dagvatten och
vaxtbaddar) och skapa en hallbar och vacker utemilj6.
Det ir dven viktigt att i tidiga skeden beakta driftkost-
nader och ansvar fér de olika anlaggningarna.
Parkerna ska i framtiden hantera skyfall och rening/
fordrojning av dagvatten. Om dessa anldggningar har
flera funktioner ska finansieringen av driften delas

mellan berérda enheter (VA ochTGP). Detta innebar
ett tidigt samarbete mellan enheterna Plan, MEX, VA,
TGP.

FOPen foreslar flera omraden for bade park och 6ver-
svamningsytor for dagvatten.

Driftbudgeten bér justeras och tydliga skotselplaner
och ansvar for ytor som har flera funktioner som park,
gata och dagvatten.

De pengar Trafik Gata Park (TGP) i dag har till drift ar
framst till skotsel och mindre underhéll. Nar det géi]ler
storre parkprojekt far park driftskostnadsckningar och
ersattning for det ifran projekten med 8%.

I de parkytor som kraver storre markarbeten med
hojdanpassning av mark for dagvatten blir det stora
pengar som inte finns i parkbudgeten i dag. Det krévs
gemensam planering och finansiering mellan park och
VA fér drift och investeringar.

For att genomfora gronstrukturplanen behéver kom-
munen aska pengar, séka bidrag ( LONA, BOVER-
KET?) for ett flertal projekt, t.ex. till Kyrkebacken
som pekas ut i Gronstrukturplanen for att utvecklas

i hanteringen av dagvatten. Aven detta omréde ska i
tidigt skede planeras tillsammans samarbeta med park
och VA f6r denna gemensamma yta. Flertal ytor ags

inte av kommunen utan beror andra intressenter.

Klimatanpassning

Det 6vergripande tematiska tilligget avseende klima-
tanpassningen behéver genomforas for Kungilv som
helhet. ForYtterby hantering av skyfall hanteras och
samordnas inom forvaltningen.

. /D\tgéirdsutredning Kyrkebéicken

. Meandring Kyrkebacken
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. Strategiskt arbete fort klimatanpassning, skyfalls
hantering

. Samhillsviktig service dldreboendet Attendo
Stationsgatan och Ytterbyskolan uppvisar risk for

stérre Oversvamning

Tidigare pib('}rjad och avbruten itgéirdsutredning for
Kyrkebicken behover fardigstillas. Detta for att utreda
vilka dtgarder som kravs samt bade vilket ansvar kom-

munen har och vilken enhet som ska std som ansvarig.

Studier mdste goras for att konkretisera utformning-
en av Kyrkebacken som grénsstrék samt hur den kan
fungera som spridningskorridor. Dessutom maste
utredas vilket ansvar som ligger pa savil privata fastig-
hetsdgare som befintliga markavvattningsféretag, Detta
behover ske innan nya exploateringsomraden kan
pakoppla dagvattenavrinning till Kyrkebacken.

Den foreslagna meandringen av Kyrkebacken skulle
forbattra vattenkvaliteten men aven forbattra forut-
sattningarna for 6ringen i backen. Oringens forut-
sattningar forbittras ytterligare genom dtgirder som
att ligga ut mer sten eller plantera trad som skuggar
backen.

Ett gemensamt ansvar i kommunen bade avseende
investering och drift ar hantering av skyfal] som inte
ingdr i dagvattenhanteringen i kommande exploate-
ringar. Dessa ytor kan dven vara tankta for parkytor
cller dagvattenhantering,

Samhillsviktig verksamhet inom de centrala delarna av
Ytterby inkluderar flera skolor och tva dldreboenden.
Skyfallskarteringen (se bilaga 2 Gversiktlig dagvatten-
utredning) visar pa viss vattenansamling omkring alla
dessa verksamheter men endast aldreboendet Atten-
do Stationsgatan ochYtterbyskolan uppvisar risk for

storre oversvamning dar det bedoms vara markant

risk for svarigheter vid eventuell evakuering och dar
skador kan uppkomma pd byggnaden. Det foreslis att
de verksamheter som uppvisar risk for 6versvaimning
enligt tillganglig skyfallskartering delvis bor skyddas
mot skador som Piverkar driften av verksamheterna.
Vidare bedéms sarskilt utsatta individer nyttja verk-
samheterna varfér krisberedskap bor finnas i handelse

av Gversvamning for att skydda dessa individer.

Brand- och sliickvatten

. Slackvattenplan

Det bor sakerstallas att slackvatten kan hanteras innan
det nér en recipient. Framtagande av den planerade
brand- och slickvattenplanen anses vara ett viktigt
steg i hanteringen inomYtterby savil som Kungilvs
kommun i stort. Inom FOPYtterby bedéms Valnis
och Rollsbo industriomride som speciellt viktiga med
hénsyn till slickvatten da hégre koncentrationer av

fororeningar forvantas fran industrier.

Ovrigt

. Uppdatering och utveckling av kommunens
kunskapsunderlag for kulturmiljo

. Behovsanalys och utbyggnad av offentlig service

. Arbete for 6kad andel héllbart resande

. Arbete for att stirka det lokala naringslivet



58/23 Samverkansavtal, Kastellegarden 1:267 - KS2021/2030-1 Samverkansavtal, Kastellegérden 1:267 : Bilaga 1. Férdjupad 6versiktsplan for Yiterby, antogs av kommunfullméktige 2021-04-15_ (1)

1. Gronstrukturplan (Norconsult 2019-01-25)

2. Oversiktlig dagvattenutredning till Gronstrukturplan FOPYtterby (Norconsult 2018-10-15)

3. Porten, Bjorkas och Smillen. Arkeologisk utredning etapp 1. Bohuslins museum (2014)

4. 2 kulturmiljéutredningar. Par Connelid (2017-2019)

5. Hallbar tithet i stationssamhallen, Riktlinjer och indikatorer pa héllbar tithet i stationsndra lagen i
Goteborgsregionen, Exempel pa hallbar fortitning iYtterby (Spacescape augusti 2018)

6. HelaYtterby+ (EU Projektet Special advance (Rapport 2016-11-25 Kungélvs kommun)

7. Medborgardialog FOP Ytterby (2017 Kungélvs kommun)

8. Miljskonsekvensbeskrivning FOP (Norconsult 2019-04-26)

9. Social konsekvens analys FOP (Kungilvs kommun 2019-05-03)

10. Ekonomisk konsekvensanalys FOP (Kungélvs kommun 2019-02-12)

11. Mark- och vattenanvandningskarta

12. Geoteknik och Bergteknik PM (COWI 2020-01-31)(rev dec 2020) (rev feb 2021)
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Mellan Kungilvs kommun (org. nr: 212000-1371), 442 81 Kungilv, nedan kallad Kommunen,
och

Fastighets AB Kastellegarden (org. nr 559093-4385), Box 31066, 20049 Malmo,

nedan kallad Exploatdren, triffas hirmed féljande:

Tillsammans nedan kallad Parterna

SAMVERKANSAVTAL

avseende planliggning och 6vrigt samarbete 1 samband med byggnation av bostider och
eventuella lokaler inom fastigheterna Kastellegarden 1:267.

Till samverkansavtalet hér bilagda handlingar:
Bilaga 1: Fordjupad 6versiktsplan for Ytterby, antogs av kommunfullmiktige 2021-04-15.

Bilaga 2: Planomradet (ungefirlig avgrinsning).

A. BAKGRUND, SYFTE OCH OMRADE

A.1. Bakgrund och syfte
Fastigheten Kastellegarden 1:267, nedan kallad Fastigheten, dgs av Fastighets AB Kastellegarden.

For Fastigheten saknas detaljplan. Det ligger inom omradet for vilket en férdjupad dversiktsplan
for Ytterby antogs av kommunfullmiktige 2021-04-15. Omradet ligger 1 Ytterby titort med
forskolor, skolor och 6vrig service, och ir vil forsorjt med kollektivtrafik. Fastigheten utgors av
hela nuvarande fastigheten Kastellegarden 1:267. Det ligger Strax norr om Ytterby
Jarnvagsstation, angrinsar till jarnvigen (Bohusbanan) 1 vister. Inom Fastigheten finns idag
bostader, lokal och pendelparkering.

Syftet med detta samverkansavtal dr att ange forutsittningar for att uppritta en detaljplan inom
Fastigheten samt ange villkor och férutsittningar for fortsatt arbete. Samverkansavtalet syftar
aven till att klargéra ekonomi, genomférandefragor och 6vrigt samarbete. De slutliga
férutsittningarna f6r exploatering och eventuella markoverldtelser regleras i ett
genomférandeavtal mellan Kommunen och Exploatéren som undertecknas innan detaljplanen
antas. Detaljplanen ska folja antagen férdjupad 6versiktsplan f6r Ytterby som antogs av
kommunfullmaktige 2021-04-15, bilaga 1.

A.2. Omrade

Planomradet som ber6rs av detta samverkansavtal omfattar Fastigheten se bilaga 2 f6r en
ungefirlig avgrinsning. Avgrinsningen dr prelimindr och kommer att definieras i kommande
detaljplanearbete.

B. DETALJPLAN, SAMVERKAN OCH TIDPLAN

B.1. Beskrivning

Kommunen ska uppritta en detaljplan for Fastigheten i samverkan med Exploatoren.
Kommunstyrelsen gav 2017-05-24§ 182/2017, forvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan for
bostider, Kastellegarden 1:267 (och del av 1:284) med ut6kat planférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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B.2. Detaljplanekostnader m.m.
Exploatoren ska betala de faktiska kostnaderna som uppkommer i samband med
detaljplanearbetet. Ett plankostnadsavtal ar framtaget.

Kostnaderna bestar bland annat av kommunens handliggning, eventuella konsulter, annonsering,
utskick, offentliga méten, upprittande av grundkarta, fastighetsforteckning samt utredningar.
Externa utredningar bestills av exploatéren. Innan utredningar bestills, avstims
forfragningsunderlaget med kommunen. Féljande utredningar dr nédvindiga:

* VA- och dagvattenutredning

*  Geoteknisk utredning

* Trafikutredning

* Buller-och vibrationsutredning
* Miljoteknisk markundersékning
* Solstudier

* Riskanalys, Jarnvigen

Om planarbetet visar pa ytterligare utredningsbehov betalar Exploatoren kompletterande
utredningar. Utredningskostnader férdelas enligt en princip om respektive parts nytta.

Utover detaljplanekostnaden ska exploatéren betala bygglovsavgift samt Gvriga av
kommunfullmaktige beslutade anslutningsavgifter och taxor.

B.3. Planavgift

Nir detaljplanekostnader betalats enligt samverkansavtalet behéver Exploatoren, eller framtida
kopare av fastigheten, inte betala planavgift i samband med bygglov inom den detaljplan
samverkansavtalet avser.

B.4. Projektorganisation och finansiering

Parterna dr 6verens om att arbetet med detaljplanen och dess genomférande sker genom
samarbete. Kommunen tillsitter de resurser och kompetenser som behdvs for att ta fram
detaljplanen och dess genomférande. Exploatorerna tillsitter och finansierar egna resurser och
kompetenser for att delta i projektet med detaljplanen och dess genomférande.

B.5. Tidplan

Malsittningen dr att antagande sker under kvartal 4 2024. Exploatéren dr medvetna om att
avvikelser fran tidplanen kan uppkomma pa grund av hindelser som Kommunen inte kan
kontrollera och har vid sidana avvikelser inga ersittningsansprak.

B.6. Avbruten detaljplaneliggning

Kommunen kan inte garantera antagande av ny detaljplan utan reserverar sig for den provning av
detaljplanen som kommunfullmaktige och myndighet utfér. Exploatoren dger ej ritt till
ersittning/skadestind frain Kommunen om detaljplanen ej antas, ej vinner laga kraft, detaljplanen
upphivs eller om utvecklingen av Fastigheten ej kan genomféras. Skulle detaljplaneliggningen
avbrytas ska exploatoren betala upparbetade kostnader till och med avbrottet. I det fall
Kommunen har bestallt arbeten, som ej gar att aterkalla, innan samarbetet avbrots ska
exploatdren std for dven dessa detaljplanekostnader. I det fall kommunen ensidigt avbryter
detaljplanearbetet ska kommunen ersitta exploatoren f6r utredningskostnader samt de kostnader
kommunen fakturerar exploatéren.
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Detta giller endast om kommunen avbryter planarbetet pa grund av omstindigheter som inte ar
foranledda av den provning som skett inom detaljplaneprocessen enligt PBL. Exploatoren har
darutover inte nagon ritt till annan ersittning av slag det 4n ma vara.

Ett beslut frain Kommunen att avbryta detaljplaneliggningen medfor att samverkansavtalet
upphor att gilla.

C. MARKOVERLATELSE M.M.

C.1. Genomférandeavtal

Genomforandeavtal ska arbetas fram parallellt med detaljplaneprocessen och vara undertecknat
av Exploatorerna innan antagandehandlingen for detaljplanen tas upp for beslut i kommunen.
Undertecknande av Kommunen sker efter kommunfullmaktiges antagandebeslut.
Genomférandeavtalet ska villkoras av att detaljplanen antas genom beslut som vinner laga kraft.
Parterna avser att i genomfoérandeavtalet reglera samtliga fragor rorande forutsittningar for
genomférandet av detaljplan och byggnation.

C.2. Markoéverlatelser

Beroende av var kvartersmarken och allminplats marken placeras i kommande detaljplan kan det
bli aktuellt med markoverlatelser mellan Exploatéren och Kommunen. Virderingen ska utforas
av en oberoende auktoriserad virderingsman. Kommunen bestiller och bekostar virderingen.

Slutliga fastighetsgrinser avgors och faststills genom efterféljande lantmiteriférrittning.

C.3. Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnaderna férdelas enligt principen om respektive parts nytta.

C.4. Gemensamhetsanliggningar
Exploatoren ansvarar for och bekostar att erforderliga gemensamhetsanliggningar bildas inom
sin fastighet.

C.5. Ledningsritt och servitut

Eventuella ledningar som behover sikerstillas inom detaljplaneomradet ska upplatas med
ledningsritt utan ersittning. Eventuella servitut upplats utan ersittning i den omfattning som
krivs for att genomfora detaljplanen. Eventuella belastningar pa berérda fastigheter ska utredas
under detaljplaneprocessen. Kommunen anséker om och bekostar férrittningskostnader for
ledningsritt och servitut f6r kommunala ledningar.

C.6. Exploateringsbidrag

Exploatdren ska betala exploateringsbidrag som avser gatukostnadsersittning for utbyggnad
av allmén plats och projektledningskostnader som kravs for att genomfora detaljplanen.
Kommunen kommer att forhandla om exploateringsbidrag med Exploatoren i samband

med framtagandet av genomforandeavtalet. Detta kommer att ske enligt antagna riktlinjer for
markanvisning, exploateringsavtal och medfinansieringsersittning, KS2019/0931.
Exploateringsbidraget slutliga omfattning regleras i kommande genomforandeavtal.

C.7. Sikerhet

Exploatoren ska, i kommande genomférandeavtal mellan denne och Kommunen, stilla
erforderlig sikerhet. Sikerheten ska vara, moderbolags-, bank- eller férsikringsgaranti. Storlek pa
sikerheten kommer att regleras i genomférandeavtalet.
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C.8. Upparbetade detaljplanekostnader
I samband med undertecknandet av detta samverkansavtal godkinner Exploatorerna att
kostnader faktureras avseende upparbetade detaljplanekostnader, enligt punkt B.2.

C.9. Medfinansieringsersittning

Kommunen kommer att férhandla om medfinansieringsersittning med Exploatéren 1 samband
med framtagandet av genomforandeavtalet. Detta kommer att ske enligt antagna riktlinjer f6r
markanvisning, exploateringsavtal och medfinansieringsersittning, KS2019/0931.

D. HUSBYGGNATION OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

D.1. Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for alla atgirder inom kvartersmark. Exploatéren ska folja de
gestaltningsprinciper som beskrivs i kommande detaljplans planbeskrivning och eventuellt
gestaltningsprogram.

D.2. Upplatelseform och anvindning
Exploatoren ska inom sina Fastigheten uppféra byggnader inom kvartersmark. Enligt den
Fordjupade Oversiktsplan for Ytterby, som antogs av kommunfullmiktige 2021-04-15.

D.3. Milj6- samt tillginglighetsanpassning av byggnation

Kommunen uppmuntrar till miljéanpassad byggnation. Det giller till exempel energieffektiva
bostider, héllbara materialval, insatser for biologisk mangfald, tillgingligeérande av
naturomriden samt underlittande f6r de boende att gora hallbara val i vardagen. Aven
byggprocessen bor vara resurs- och energieffektiv for att minska dess negativa miljépaverkan.

D.4. Parkering

Parkeringsbehovet for exploatorens fastigheter inom detaljplaneomrade ska tillgodoses inom
egen fastighet. Den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen for Kungilvs kommun ska
tillimpas. Parkeringens slutgiltiga placering kommer framga i detaljplanen.

E. TEKNISKA FRAGOR

E.1. Allmin plats

Kommunen svarar for utbyggnaden av alla anlidggningar pa allmin platsmark. Exploatoren ska
betala Kommunens kostnader for utbyggnad av allmin plats, enligt punkt C.6. Parterna ska
bestimma utbredningen av den allmidnna platsmarken 1 samférstand. Exploatorerna godkinner
att mark som 1 samforstind mellan Parterna enligt ovan ska anvindas till allmin plats i
kommande detaljplan, 6verlits till Kommunen utan ersittning,

E.2. Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Exploatoren
betalar anslutningsavgift i enlighet med gillande va-taxa. Avgiften debiteras i samband med

beviljat bygglov.

Om Fastigheten idag har en férbindelsepunkt f6r vatten och avlopp betalar Exploatéren
eventuell ytterligare anslutningsavgift eller ligenhetsavgift i enlighet med gillande va-taxa.
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E.3. Dagvatten

Parterna har kommit 6verens om att géra en sirskild dagvattenutredning under
detaljplaneprocessen. Dagvattenutredningen ska folja Kungilv kommuns dagvattenpolicy antagen
av kommunfullmiktige. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras och férdréjas lokalt inom
fastigheterna innan avledning sker till det kommunala ledningsnitet f6r dagvatten. Slutsatserna i
utredningen kommer att ligga till grund for limpligt val av teknisk 16sning f6r
dagvattenhanteringen inom planomréidet. Dagvattenatgirder regleras i kommande
genomforandeavtal. Tekniska omraden pa kvartersmark (E-omraden) ska 6verlatas till
Kommunen utan ersittning.

Fordréjningsmagasinet placerat inom exploatdrens fastighet pa nuvarande pendelparkering ska
flyttas. Kostnader for denna flytt stair kommunen.

E.4. Virme

Fastigheten bor anslutas till kommunens fjarrvirmenit om inte Kungilvs Energi AB, nedan
kallad KEAB, har en annan uppfattning. Anslutningsavgifter betalas av Exploatérerna efter
overenskommelse med KEAB.

E.5. El
Planomridet dr anslutet till befintligt elndt som dgs av Kungilvs Energi AB. Eventuellt
tillkommande avgifter for elférsorjning betalas av Exploatéren.

E.6. Fiber
Bostider och lokaler ska ha méjlighet att anslutas till fibernitet.

E.7. Avfallshantering

For avfallshantering giller avfallsforeskrifter antagna av kommunfullmiktige 2015-09-10
(§241/2015).

E.8 Vigar utom planomradet

Om det finns behov att utfora atgéarder pa védgar utanfor Fastigheten till foljd av
exploateringen i planomradet ska kostnader hianforliga till sadana atgirder fordelas mellan
Parterna i genomforandeavtalet.

F. SAMVERKANSAVTALETS GILTIGHET OCH ATERGANG

F.1. Tider
Detta samverkansavtal giller tills det ersatts av genomforandeavtal, annat avtal eller
6verenskommelse.

F.2. Villkor

Detta samverkansavtal ska godkdnnas av kommunstyrelsen genom beslut som direfter vinner
laga kraft. Innan samverkansavtalet tas upp for detta godkdnnande ska det vara undertecknat och
godkint av Exploatoren.

F.3. Overlatelse
Exploatoren far inte Gverlata detta samverkansavtal pa annan fysisk eller juridisk person utan
Kommunens skriftliga medgivande.
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Tvist med anledning av detta samverkansavtals tolkning ska, om inte annat verenskommes
mellan Parterna, hanskjutas till allmin domstol.

F.5. Handlingar

Handlingar som har upprittats i samband med arbetet enligt ovan 4r Kommunens egendom om
de ber6r allmin platsmark och Exploatérens egendom om de berdr Fastigheten.

Detta samverkansavtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Kungilv 2023-
For Kungilvs kommun

Miguel Odhner

Kommunstyrelsens ordférande

Kungilv 2023-
For Kungilvs kommun

Haleh Lindqvist
Kommundirektor

Kungilv 2023
For Fastighets AB Kastellegarden

Maria Hagman

Kungilv 2023-
For Fastighets AB Kastellegarden

Lotta Hansson
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Sid 1 (2)
KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn: 2023-05-22
Jimmy Sandberg

Svar pa motion - laddgator (Dnr KS2022/1713-2)

Sammanfattning

Fragan kring laddinfrastruktur ar under snabb framvéxt och pa bara nagra fa ar har ett behov av
ladda elfordon och fartyg uppstatt. Fran Regeringen har fragan blivit prioriterad och kommunerna
far en allt stérre roll fér en fungerade laddinfrastruktur.

Politikens forslag kan vara en del i detta och forvaltningen arbetar med att ta fram en fungerande
laddinfrastrukturplan.

Férvaltningen haller med férslagsstéllarna om att elektrifiering av fordonsflottan 4r en nyckelfraga
for 6kad hallbarhet i transportsektorn. For att gynna omstaliningen kravs utbyggnad av infrastruktur
for laddning av elbilar.

Publika laddare pa kommunal mark, allman platsmark, utefter gator kan vara en del i en sadan
infrastruktur. Dock har de ndmnda stéderna, sa som Stockholm, en vasentligt skild uppbyggnad
och struktur jamfért med Kungalv. Framst sker i Kungélv parkering under langre tid, s& som éver
natt, pa kvartersmark samt pa sarskilt anvisade parkeringsanldggningar.

For att na en god samstdammighet mellan nuvarande och framtida behov, utbud och rétt typ av
laddinfrastruktur behéver en laddinfrastukturplan fér Kungalvs kommun tas fram.

| en framtida laddinfrastukturplan &r det viktigt att genomténkt och langsiktigt hallbar
laddinfrastruktur byggs fram, laddgator kan vara en del i detta. Kungalvs kommun har i dagsléaget
ingen géllande laddinfrastukturplan. Férvaltningen ser dven att frdgan &r i behov av att samordnas
mellan kommunala bolag och forvaltningar.

Aven i lagstiftning som exempelvis Plan och bygglag &r det tydligt att viljan fér att bygga ut
laddinfrastrukturen finns. Redan nu kravs att den som bygger en uppvarmd byggnad med fler an 10
st parkeringsplatser har férberedelser fér laddinfrastruktur. Ar 2025 kommer &ven retroaktiva krav
pa laddinfrastruktur att inféras fér uppvarmda byggnader med fler dn 20 st parkeringsplatser.

Juridisk bedémning

Nar laddinfrastrukturplanen presenteras kommer &ven den juridiska bedémningen att tas med.

Forvaltningens bedémning

Fragan om inférandet av eventuella laddgator i Kungélvs kommun tas med i arbetet med att ta fram
en évergripande laddinfrastrukturplan.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Den kommande laddinfrastrukturplanen kommer att bli ett styrande dokument.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Laddinstrukturplanen bedéms ligga i linje med de mal som omfattas av Agenda 2030.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Bedomning utifran politiska styrdokument

En laddinfrastrukturplan bedéms inte sta i strid till redan beslutade styrdokument.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

En mer genomgaende beddémning kommer goras i framtagandet av en laddinfrastrukturplan. | detta
skede bedéms en utbyggnad av laddinfrastruktur som positivt ur ett medborgarperspektiv.

Bed6mning utifran ett medarbetarperspektiv.

Bedoms inte paverka.

Ekonomisk bedémning

Forvaltningen kommer att arbeta fram laddinfrastrukturplanen.
Om konsult kommer kravas finns majligheter att soka bidrag via VG for detta.

Forslag till beslut

Motionen anses besvarad.
Fragan om inférandet av eventuella laddgator i Kungalvs kommun tas med i arbetet med att ta fram
en o6vergripande laddinfrastrukturplan. | denna tas frdgan om laddgator med.

Anders Holm Martin Gistell
Sektorchef Samhalle och utveckling Enhetschef Trafik Gata Park

Expedieras till:
jimmy.sandberg@kungalv.se

For kdnnedom till:
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Motion om inférande av laddgator

I skuggan av kriget i Ukraina publicerades IPCCs klimatrapport 2022. Den nya rapporten visar att vi

riskerar att na 1,5 grads dkad global medeltemperatur inom tva decennier. Utsldppen av véxthusgaser
berdknas att 6ka med 14 procent till 2030, istéllet for att minska med 45 procent. Rapporten visar att

tillrackligt inte gors for att minska utsldppen. Vi riskerar att inte na mélen i Parisavtalet.

I Sverige uppgick 2020 utsldppen av vixthusgaser fran inrikes transporter till ungefar 15 miljoner ton
koldioxidekvivalenter. Det motsvarar ca en tredjedel av Sveriges totala utsldpp. Av detta star personbilar
for ca 10 miljoner ton, dvs ca 20 procent av Sveriges totala utsldapp. Enligt Sveriges klimatmal for
transportsektorn behdver utsldppen minskas med ca 1 miljon ton koldioxidekvivalenter per ar till 2030 for
att malet ska nés.

Elektrifiering av personbilsflottan &r en viktig nyckel for att kunna na detta mal, men forskning har visat
att brist pa laddpunkter dr ett av de storsta hindren som ménniskor uppger for kop av elbil. Déarfor behover
utbyggnaden av laddpunkter underléttas.

I Danderyd och Stockholm, har laddgator inforts, dér tillats privata aktorer, efter godk@nnande, att nyttja
kommunal mark f6r att sitta upp elbilsladdare f6r allmanheten. Kommunen ansvarar for bestédllning och
uppséttning av skyltar, sopning, snéréjning och parkeringsévervakning, aktoéren ansvarar for installation
och drift av laddaren. Krav finns pa att laddpunkter skall vara 6ppna for alla utan speciella kort eller
brickor, med betalning t.ex via app eller via vanligt forekommande betalkort.

Genom att infora laddgator i Kungélv kan kommunen, tillsammans med elnétsbolaget, bidra till en
mycket snabbare och nddvéndig utbyggnad av laddpunkter i kommunen - pa kommunala gator och
parkeringar.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ges i uppdrag att utreda hur laddgator kan inforas i Kungédlvs kommun.

Michael Karlsson (L)

Pierre Rehnlund (L)
kg

Motionen upptas till kommunfullmiktige som min egen

Elisabeth Mattsson (L)
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2023-05-04
Linda Andreasson

Remissvar - Boverkets forslag till foreskrifter om Oversiktsplan
(Dnr KS2023/0677-2)

Sammanfattning

Kungéalvs kommun har getts maéjlighet att Iamna synpunkter pa remiss om Boverkets forslag till
foreskrifter om dversiktsplan och konsekvensutredning. Remissvaren ska ha kommit in till Boverket
senast den 23 augusti 2023.

Boverket har tagit fram ett férslag till foreskrifter for versiktsplan som preciserar kraven i 2 kap. 5¢
§ plan- och byggférordningen (2011:338), (PBF). Féreskrifterna ska stétta kommuner i hur de ska
uppfylla kraven. Féreskrifterna innehaller regler om hur informationen i en digital 6versiktsplan ska
definieras och identifieras.

Manga kommuner arbetar redan idag med att ta fram digitala planer. Fér att na den fulla potential
som digitaliseringen majliggér kravs ett regelverk som anger hur informationen i en éversiktsplan
ska definieras och identifieras for att den ska kunna tillgangliggéras och behandlas digitalt. Den
digitala informationen behéver vara enhetlig fér att ge mest samhallsnytta och mdjliggéra bland
annat effektivare informationsfldden mellan olika aktorer i samhéllsbyggnadssektorn och utveckling
av mer anvandarvanliga verktyg for hantering av digitala planer. Utan enhetlig information skapas
en situation dar de férvantade samhallsnyttorna med digital dversiktsplan blir mycket begréansade.

Oversiktsplaner berér manga delar av statens och regionernas verksamhet. Ett enhetligt system for
oversiktsplaners information underlattar maéjligheten att séka ut informationen och ger
forutsattningar for att effektivt gora nationella och regionala sammanstéliningar. Efterfragan pa
digitalt Iagesbestdmda statliga planeringsunderlag kommer troligen 6ka som en féljd av
foreskrifterna.

For de kommuner som idag inte arbetar digitalt kan kostnaderna bli hégre. Ett digitalt arbetssatt
kraver programvara, programlicenser, viss kompetenshdjning samt support fér uppréattande av
databaser. Antingen kan kommunerna sjélva utveckla en programvara eller képa in fran en
programvaruleverantor.

Férandringen férvantas dnda pa sikt kunna ge tids- och kvalitetsvinster vid framtagandet av en
oversiktsplan, liksom vid tilldmpningen av éversiktsplanen. En programvara som ger stod for att
uppfylla kraven i PBL, PBF och foreskrifterna kan dven framja att dversiktsplanen halls aktuell
eftersom kontinuerlig éversiktsplanering underlattas.

Forfattningsforslaget stéller inga krav pa planeringen eller utformningen av planen. Féreskrifterna ar
ett stéd for kommunen att uppfylla kraven i 2 kap. 5 ¢ § PBF. Det kommunala sjélvstyret bedéms
darfér inte paverkas negativt av forfattningsférslaget.

Boverket har sedan 2020 tillhandahallit en databaslésning fér OP-modellen till kommunerna och
avser att &ven fortsattningsvis tillhandahalla motsvarande I6sningar. Boverket kommer
tilhandahalla en databasstruktur som féljer kraven i foreskrifterna for att underlatta
implementeringen i kommunerna.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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De nya reglerna foreslas trada i kraft den 1 maj 2024. Férfattningen ska tillampas pa
oversiktsplaner som paborjats efter den 31 december 2026.

Forvaltningens bedémning ar att det ar bra att foreskrifterna har tagits fram och att det kommer att
effektivisera kommande arbete med ny digital 6versiktsplan. Aven om uppstartsarbete med den
digitala oversiktsplanen initialt kan vara tids- och resurskravande. Da forvaltningen inte i detalj har
pabdérjat arbetet med digital éversiktsplan sa har inte eventuella problem eller brister med
foreskrifterna kunnat konstateras. Vad som beddms viktigt ar hur Lansstyrelsens
Granskningsyttrande kan kopplas digitalt till dversiktsplan geografiskt.

Férslag pa remissvar ar att Kungéalvs kommun inte har nagra synpunkter p& Boverkets OP-
foreskrifter men papekar vikten av digital koppling till Lansstyrelsens Granskningsyttrande.

Juridisk bedomning

Riksdagen har gett regeringen i uppgift att I6sa en digital samhallsbyggnadsprocess. | linje med
detta har regeringen gett Boverket bemyndigande att skriva foreskrifter for dversiktsplan, vilket
regleras genom 10 kap. 31 § PBF. Syftet med foreskrifterna ar att dversiktsplanens information ska
kunna utbytas digitalt och darmed komma ett steg ndrmare en obruten digital
samhallsbyggnadsprocess dar dversiktsplaneinformation ska kunna tillgangliggdras och behandlas
digitalt. Forfattningen ska ge majligheter till en fortsatt digitalisering av
samhallsbyggnadsprocessen.

PBF

2 kap

5¢§ /Tréader i kraft 1:2023-04-01/ Oversiktsplaner och regionplaner ska utformas sa att
uppgifterna i dem kan tillgangliggéras och behandlas digitalt.

10 kap

318§ /Trader i kraft 1:2023-04-01/ Boverket far, efter att ha gett Lantmateriet tillfalle att yttra sig,
meddela ytterligare foreskrifter om standarder fér utformning av éversiktsplaner och regionplaner
enligt 3 och 7 kap. plan- och bygglagen (2010:900) och undantag fran kraveti 2 kap. 5 c §.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Arbetsmetodiken vid framtagandet av 6versiktsplanen kommer att férandras,

vilket under inférandefasen forvantas innebara en hogre tidsatgang. Foérandringen férvantas anda
pa sikt kunna ge tids- och kvalitetsvinster vid framtagandet av en dversiktsplan, liksom vid
tilampningen av Oversiktsplanen.

For de kommuner som idag inte arbetar digitalt kan kostnaderna bli hégre. Ett digitalt arbetssatt
kraver programvara, programlicenser, viss kompetenshojning samt support for upprattande av
databaser. Antingen kan kommunerna sjalva utveckla en programvara eller kdpa in fran en
programvaruleverantér. Med en mer standardiserad information kan kommuner ga samman och
stalla krav pa programleverantérer som far incitament till att utveckla nya produkter.

Forfattningsforslaget staller inga krav pa planeringen eller utformningen av planen. Foreskrifterna ar
ett stod for kommunen att uppfylla kraven i 2 kap. 5 ¢ § PBF. Det kommunala sjalvstyret bedéms
darfor inte paverkas negativt av forfattningsforslaget.

Kommunerna behdver ha tillgang till en programvara for att skapa den information som kravs for

att efterleva kraven i forfattningen. Antingen kan kommunerna sjalva utveckla en programvara eller
kopa in fran en programvaruleverantor. Ett enhetligt system ger ett stort kundunderlag, vilket

ar en fordel fér kommunerna, eftersom programleverantérernas kostnader for utveckling av
program och tjanster da kan fordelas pa flera.

Struktureringen av den digitala informationen férvantas ske vid framtagandet av planen med hjalp
av funktionalitet i den programvara som anvands. Arbetsmetodiken vid framtagandet av
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Oversiktsplanen kommer att férandras, vilket under inférandefasen férvantas innebara en hogre
tidsatgang.

Forandringen férvantas anda pa sikt kunna ge tids- och kvalitetsvinster vid framtagandet av en
oversiktsplan, liksom vid tillampningen av dversiktsplanen. En programvara som ger stéd for att
uppfylla kraven i PBL, PBF och foreskrifterna kan aven framja att éversiktsplanen halls aktuell
eftersom kontinuerlig éversiktsplanering underlattas.

Boverkets OP-modell

Féreskrifterna anger benamningar som ska anvandas fér de tre delarna i OP-modellen,
utvecklingsstrategi (bebyggelsestruktur, kommunikationer m.fl.), mark- och vattenanvandning
(bostader, landsbygd m.fl.) samt riksintressen och andra varden.

OP-modell 2.1

Utvecklings- Mark- och vatten- Riksintresse, LIS

inriktning anvandning & andra virden

th'.retklir*gsﬂralagl Anvandning Wirden och hansyn

"F'\/

Beddmning

Forvaltningens beddmning ar att det ar bra att féreskrifterna har tagits fram och att det kommer att
effektivisera kommande arbete med ny digital éversiktsplan. Aven om uppstartsarbete med den
digitala oversiktsplanen initialt kan var tids- och resurskravande. Da forvaltningen inte i detalj har
paborjat arbetet med digital éversiktsplan sa har inte eventuella problem eller brister med
foreskrifterna kunnat konstateras. Vad som beddms viktigt ar hur Lansstyrelsens
Granskningsyttrande kan kopplas digitalt till dversiktsplan. Forslag pa remissvar ar att Kungalvs
kommun inte har nagra synpunkter p& Boverkets OP-foreskrifter men papekar vikten av digital
koppling till Lansstyrelsens Granskningsyttrande.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Arendet kopplar till KF:s mal "Att medborgare och naringsliv ska kdnna 6kat fortroende for
kommunen” genom att kommunen utvecklar sina processer.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet kopplar till malet om Fredliga och inkluderande samhallen dar myndigheter blir mer
transparenta och information mer tillganglig.

Beddémning utifran politiska styrdokument
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Foreskrifterna kommer att bli vagledande for kommunens framtagande av ny éversiktsplan.
Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

En enhetlig och effektiv digital samhallsbyggnadsprocess ar till nytta for medborgare, féretag,
kommuner, regioner, statliga myndigheter och andra aktérer genom att exempelvis bidra till att
forenkla informationsutbytet mellan aktorer i processen.

Bedémning utifran ett medarbetarperspektiv.

Bedodmningen ar att arbetet med digital dversiktsplan initialt blir resurskravande men att
foreskrifterna blir ett stod i det fortsatta arbetet med den digitala éversiktsplanen.

Ekonomisk bedémning

Arendet berér inte kommunens ekonomi direkt utan indirekt det kommande arbetet med digital
Oversiktsplan.

Forslag till beslut

Kungalvs kommun har inga synpunkter pa Boverkets forslag till foreskrifter for
oversiktsplan men papekar vikten av digital koppling till Lansstyrelsens
Granskningsyttrande.

Fredric Arpfjord Anders Holm
verksamhetschef Planering och myndighet sektorchef Samhalle och utveckling
Expedieras till: via e-post remiss@boverket.se.

Ange diarienummer 2787/2022

For kannedom till: Linda.andreasson@kungalv.se
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Faststilld: dnr 4658/2022

‘ ey ae Remiss
o -
Datum Processnummer  Diarienummer

Bove ['l(et 2023-03-29 3.2.1 2787/2022

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Remissinstanser (se s. 2)

Remiss om "Boverkets forslag till foreskrifter om
oversiktsplan; med konsekvensutredning”

Inbjudan att svara pa Boverkets remiss

Boverket vill ha synpunkter pd ”Boverkets forslag till foreskrifter om Gver-
siktsplan; med konsekvensutredning”.

Remissvaren ska ha kommit in till Boverket senast den 25 augusti 2023. Sva-
ren bor ldmnas i tva versioner; den ena i bearbetningsbar form (exempelvis
Word), den andra i format som f6ljer tillgénglighetskraven enligt lagen
(2018:1937) om tillgénglighet till digital offentlig service (exempelvis pdf).
Remissinstansens namn ska anges i namnet pa respektive dokument.

Svaren bor 1dmnas via e-post till remiss@boverket.se. Ange diarienummer
2787/2022.

Anvisningar om hur svaren kan utformas finns pa Att svara pa Boverkets re-
miss - Boverket.

Remissvaren kommer att publiceras pa Boverkets webbplats.

Boverket bjuder in till informationstillfillen med mdjlighet att stélla fragor om
forfattningsforslaget, 14s mer hiar: www.boverket.se/opregler

Yvonne Svensson
rattschef

Bilaga:

Remiss om “Boverkets forslag till foreskrifter om 6versiktsplan; med konse-
kvensutredning”.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Remissinstanser

Adtollo AB

Ale kommun
Alingsas kommun
Alvesta kommun
Aneby kommun
Arboga kommun
Arjeplogs kommun
Arkitektprogrammet, Umea univer-
sitet

Arvidsjaurs kommun
Arvika kommun
Askersunds kommun
Avdelningen for lantméteri, Kung-
liga Tekniska hogskolan
Aveki

Avesta kommun
Bengtsfors kommun
Bergs kommun
Bjurholms kommun
Bjuvs kommun
Bodens kommun
Bollebygds kommun
Bollnis kommun
Borgholms kommun
Borlédnge kommun
Boras stad

Botkyrka kommun
Boxholms kommun
Bromolla kommun
Bricke kommun
Burlovs kommun
Byggherrarna
Baéstads kommun
Dals-Eds kommun
Danderyds kommun
Degerfors kommun
Digpro Solutions AB
Dorotea kommun
Eda kommun

Eker6 kommun
Eksjo kommun
Emmaboda kommun
Energimyndigheten
Enkdpings kommun
Eskilstuna kommun

Eslovs kommun

Essunga kommun

Fagersta kommun
Falkenbergs kommun
Falkopings kommun

Falu kommun
Fastighetsdgarna Sverige AB
Filipstads kommun
Finspangs kommun

Flens kommun

Forshaga kommun
Fortifikationsverket
Funktionsritt Sverige

Fysisk planering, Blekinge Tek-
niska Hogskola

Férgelanda kommun
Foreningen Sveriges Bygglov-
granskare och Byggnadsndmnds-
sekreterare

Foreningen Sveriges Stadsbyggare
Forsvarsmakten

Gagnefs kommun

Geoforum Sverige

Gislaveds kommun

Gnesta kommun

Gnosjo kommun

Grums kommun

Griéstorps kommun
Gullspéngs kommun
Gillivare kommun

Givle kommun

Goteborgs stad

Gotene kommun

Habo kommun

Hagfors kommun

Hallsbergs kommun
Hallstahammars kommun
Halmstads kommun
Hammard kommun

Haninge kommun

Haparanda stad

Havs- och vattenmyndigheten
Heby kommun

Hedemora kommun
Helsingborgs stad

2(6)
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Herrljunga kommun
Hjo kommun

Hofors kommun

HSB Riksférbund
Huddinge kommun
Hudiksvalls kommun
Hultsfreds kommun
Hylte kommun

Habo kommun
Hallefors kommun
Hirjedalens kommun
Harn6sands kommun
Harryda kommun
Haéssleholms kommun
Hogands kommun
Hogsby kommun
Horby kommun
Ho6rs kommun
Jokkmokks kommun
Jordbruksverket
Jarfalla kommun
Jonkopings kommun
Kalix kommun
Kalmar kommun
Karlsborgs kommun
Karlshamns kommun
Karlskoga kommun
Karlskrona kommun
Karlstads kommun
Katrineholms kommun
Kils kommun

Kinda kommun
Kiruna kommun
Klippans kommun
Knivsta kommun
Kommerskollegium
Kramfors kommun
Kristianstads kommun
Kristinehamns kommun
Krokoms kommun
Kumla kommun
Kungsbacka kommun
Kungsors kommun
Kungélvs kommun
Kévlinge kommun
Kopings kommun
Laholms kommun

Landskapsarkitektprogrammet,
SLU Alnarp

Landskrona stad

Lantmateriet

Laxa kommun

Lekebergs kommun

Leksands kommun

Lerums kommun

Lessebo kommun

Liding6 stad

Lidkdpings kommun

Lilla Edets kommun
Lindesbergs kommun
Link6pings kommun

Ljungby kommun

Ljusdals kommun
Ljusnarsbergs kommun
Lomma kommun

Ludvika kommun

Luled kommun

Lunds kommun

Lycksele kommun

Lysekils kommun
Lansstyrelsen Blekinge lédn
Lansstyrelsen Dalarnas lan
Lansstyrelsen Gotlands lén
Léansstyrelsen Gavleborg
Lansstyrelsen Hallands 14n
Linsstyrelsen 1 Jonkopings 14n
Lénsstyrelsen 1 Kronobergs lan
Lansstyrelsen Jimtlands 14n
Lansstyrelsen Kalmar ldn
Lansstyrelsen Norrbotten
Léansstyrelsen Skine
Lansstyrelsen Stockholm
Linsstyrelsen Sodermanlands lén
Lansstyrelsen Uppsala 14n
Lénsstyrelsen Varmland
Lansstyrelsen Vésterbotten
Lansstyrelsen Vésternorrland
Lansstyrelsen Vastmanlands 1dn
Lansstyrelsen Viastra Gotalands 14n
Linsstyrelsen Orebro lin
Linsstyrelsen Ostergdtland
Malmo stad

Malung-Sélens kommun

Mala kommun

3 (6)
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Mariestads kommun

Mark- och miljédomstolen vid
Umed tingsritt

Mark- och miljédomstolen vid Va-
nersborgs tingsratt

Mark- och miljodverdomstolen
Markaryds kommun

Marks kommun

Melleruds kommun

M;jolby kommun

Mora kommun

Motala kommun

Mullsjé kommun

Munkedals kommun
Munkfors kommun
Myndigheten for delaktighet
Myndigheten for digital férvaltning
Myndigheten for samhillsskydd
och beredskap

Molndals stad

Monsteras kommun
Morbylanga kommun

Nacka kommun
Naturvardsverket

Niras

Nora kommun

Norbergs kommun

Norconsult Astando
Nordanstigs kommun
Nordmalings kommun
Norrkdpings kommun
Norrtélje kommun

Norsjo kommun

Nybro kommun

Nykvarns kommun
Nykdpings kommun
Nyndshamns kommun
Naéringslivets regelndmnd
Néssjo kommun

Ockelbo kommun

Olofstroms kommun

Orsa kommun

Orust kommun

Osby kommun

Oskarshamns kommun
Ovanakers kommun
Oxeldsunds kommun

Pajala kommun
Partille kommun
Perstorps kommun
Pited kommun

Post- och telestyrelsen
QGIS

Ragunda kommun
Regelradet

Region Halland
Region Kronoberg
Region Skéne

Region Stockholm
Region Visternorrland
Riksantikvarieimbetet
Riksbyggen
Robertsfors kommun
Ronneby kommun
Réttviks kommun
Sveriges allmadnnytta
Sala kommun

Salems kommun
Sametinget
Samhillsbyggarna

Samhillsbyggnad, Lulea tekniska

universitet

Sandvikens kommun
S-GROUPS Solutions AB
Sigtuna kommun
Simrishamns kommun
Sjobo kommun

Skara kommun

Skelleftea kommun
Skinnskattebergs kommun
Skogsstyrelsen

Skurups kommun

Skévde kommun
Smedjebackens kommun
Sokigo AB

Solleftea kommun
Sollentuna kommun
Solna stad

Sorsele kommun

Sotends kommun
Staffanstorps kommun
Statens Fastighetsverk
Statens geotekniska institut
Stenungsunds kommun

4 (6)
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Stockholms stad

Storfors kommun
Storumans kommun
Strélsékerhetsmyndigheten
Strangnéds kommun
Stromstads kommun
Stromsunds kommun
Studentbostadsforetagen
Sundbybergs stad
Sundsvalls kommun
Sunne kommun
Surahammars kommun
Svalovs kommun

Svedala kommun
Svenljunga kommun
Sveriges Arkitekter
Sveriges geologiska undersokning
Sveriges kommuner och regioner
Sveriges planerares riksforbund
Symetri AB

Séffle kommun

Séaters kommun

Savsjo kommun
Soderhamns kommun
Soéderkdpings kommun
Sodertilje kommun
Soélvesborgs kommun
Tanums kommun

Tibro kommun

Tidaholms kommun
Tierps kommun
Tillvaxtverket

Timra kommun

Tingsryds kommun

Tjorns kommun

T-Kartor Group AB
Tomelilla kommun

Torsby kommun

Torsas kommun
Trafikverket

Tranemo kommun
Transportstyrelsen

Tranas kommun
Trelleborgs kommun
Trimble Solutions Sweden AB
Trollhéttans stad

Trosa kommun

Tyresd kommun
Taby kommun
Toreboda kommun
Uddevalla kommun
Ulricehamns kommun
Umea kommun
Upplands Visby kommun
Upplands-Bro kommun
Uppsala kommun
Uppvidinge kommun
Vadstena kommun
Vaggeryds kommun
Valdemarsviks kommun
Vallentuna kommun
Vansbro kommun
Vara kommun
Varbergs kommun
Vaxholms stad
Vellinge kommun
Vetlanda kommun
Vilhelmina kommun
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Ockerd kommun
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Odeshdgs kommun
Orebro kommun
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Osterakers kommun
Osthammars kommun
Ostra Goinge kommun
Overkalix kommun
Overtorned kommun

6 (6)



60/23 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan - KS2023/0677-2 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan : Boverkets forslag till féreskrifter om éversiktsplan.pdf

.
.-—"‘}.

Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

]
Remiss

— Boverkets forslag till foreskrifter om
oversiktsplan; med konsekvensutredning

www.boverket.se




60/23 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan - KS2023/0677-2 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan : Boverkets forslag till féreskrifter om éversiktsplan.pdf

Titel: Remiss — Boverkets forslag till foreskrifter om dversiktsplan; med kon-
sekvensutredning

Utgivare: Boverket, mars, 2023

Processnummer: 3.2.1

Diarienummer: 2787/2022



60/23 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan - KS2023/0677-2 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan : Boverkets forslag till féreskrifter om éversiktsplan.pdf

Remiss — Boverkets forslag till foreskrifter om éversiktsplan; med konsekvensutredning 3

Sammanfattning

Boverket har tagit fram ett forslag till foreskrifter for Gversiktsplan som preci-
serar kraven i 2 kap. 5 ¢ § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF. Fore-
skrifterna ska stotta kommuner i hur de ska uppfylla kraven. Foreskrifterna in-
nehaller regler om hur informationen i en digital 6versiktsplan ska definieras
och identifieras.

Manga kommuner arbetar redan i dag med att ta fram digitala planer. For att nd
den fulla potential som digitaliseringen mdjliggor kravs dock ett regelverk som
anger hur informationen ska definieras och identifieras for att den ska kunna
overforas, behandlas och tillgdngliggoras digitalt.

Arbetsmetodiken vid framtagandet av Gversiktsplanen kommer att fordndras,
vilket under inférandefasen forvéntas innebéra en hogre tidsatgdng. Fordnd-
ringen forvéntas dnda pa sikt kunna ge tids- och kvalitetsvinster vid framtagan-
det av en Oversiktsplan, liksom vid tillimpningen av dversiktsplanen.

Kommunernas kostnader kommer att variera beroende pé hur de olika kommu-
nerna idag producerar sina dversiktsplaner. For de kommuner som idag inte ar-
betar digitalt kan kostnaderna bli hogre. Ett digitalt arbetssatt krdver program-
vara, programlicenser, viss kompetenshojning samt support for upprittande av
databaser. Antingen kan kommunerna sjilva utveckla en programvara eller
kopa in fran en programvaruleverantér. Med en mer standardiserad information
kan kommuner ga samman och stélla krav pa programleverantérer som far in-
citament till att utveckla nya produkter.

Boverket har sedan 2020 tillhandahllit en databaslésning for OP-modellen till
kommunerna och avser att dven fortséttningsvis tillhandahélla motsvarande
l6sningar. Boverket kommer tillhandahalla en databasstruktur som f6ljer kra-
ven 1 foreskrifterna for att underlétta implementeringen i kommunerna.

Boverket ser ett antal konsekvenser for de foretag som idag utvecklar program-
vara och databaser avsedda for att producera och hantera oversiktsplaner. En
av konsekvenserna &r att dessa foretag maste anpassa sina produkter efter fore-
skrifterna fOr att mota sina kunders behov. Samtidigt kan foreskrifterna leda till
innovation och utveckling av nya produkter och tjanster.

Foretag som dr beroende av tillgéng till planinformation kommer att fa nyttor 1
form av minskad tidsatgang for att fa tag i 6nskad information, mer tillforlitlig
information, effektivare utbyte mellan organisationer och ddrmed béttre forut-
sdgbarhet.

Boverket
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Mindre konsultforetag, som arbetar pa uppdrag av kommunerna med att ta
fram Oversiktsplaner eller underlag till planerna, kan komma att paverkas. En-
hetliga regler skapar tydlighet och forbattrar forutsdgbarheten 1 forhallande till
hur det ser ut idag. Detta bor ge mindre foretag mer likvérdiga villkor att kon-
kurrera pa marknaden.

Oversiktsplaner berdr manga delar av statens och regionernas verksamhet. Ett
enhetligt system for dversiktsplaners information underléttar mojligheten att
soka ut informationen och ger forutsittningar for att effektivt gora nationella
och regionala sammanstillningar. Efterfrigan pa digitalt lagesbestimda statliga
planeringsunderlag kommer troligen 6ka som en f6ljd av foreskrifterna. For
statliga myndigheter och regioner kan det krévas nya programvaror och dkad
kompetens for att hantera detta.

De nya reglerna foreslas trada i1 kraft den 1 maj 2024.

Boverket
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1  Forfattningsforslag

Forslag till foreskrifter om oversiktsplan

Boverkets foreskriver foljande med stdd av 10 kap. 31 § plan- och byggfor-
ordningen (2011:338).

1 kap. Innehall och definitioner

18 Forfattningen innehéller foreskrifter om digital identifikation av dversikts-
planens information.

2 8 Forfattningen géller for 6versiktsplan och dndring av en sadan plan.

38 TIdenna forfattning avses med
digital information: 6versiktsplanens uppgifter i digitalt format, och
lagesbestdmd: koordinatsatt geometri som punkt, linje, yta eller volym.

2 kap. Overgripande bestammelser

1 8 Information i en &versiktsplan ska kunna ingé i en digital Gverforing och pla-
nen ska vara mdjlig att aterge i sin beslutade form.

28 Oversiktsplanen ska vara ligesbestimd.

38§ Foljande information ska kopplas till en dversiktsplan

1. kommunens namn,

2. antagandebeslutets diarienummer,

3. lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 20 § plan- och bygglagen
(2010:900), och

4. datum nér antagandebeslutet fick laga kraft.

Forsta stycket giller dven for dndring av en dversiktsplan enligt 3 kap. 27 § plan-
och bygglagen (2010:900).

48§ Skyldigheterna enligt 2 kap. 5 ¢ § plan- och byggforordningen (2011:338)
géller inte 1 de fall kommunen bedomer att ldgesbestdmd digital information &ven-
tyrar rikets sakerhet.

3 kap. Identifikation av dversiktsplanens innehall

18 Information som ska framga av en Gversiktsplan ska identifieras enligt tabel-
lerna i 2-7 §§.
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2 § Information enligt en beskrivning i tabell 1 kolumn 2 ska identifieras enligt
kolumn 1. Annan utvecklingsinriktning far endast anvindas nér tillimpbar be-

skrivning saknas.

Tabell 1

Utvecklingsinriktning

Identifikation

Beskrivning

Bebyggelsestruktur

Utvecklingsinriktning som redovisar prioritering och langsiktig ut-
veckling av bebyggelse pa en 6vergripande niva.

Kommunikationer

Utvecklingsinriktning som redovisar prioritering och langsiktig ut-
veckling av kommunikationer pa en évergripande niva.

Gron- och blastruktur

Utvecklingsinriktning som redovisar prioritering och langsiktig ut-
veckling av miljer for rekreation och friluftsliv, natur- och kultur-
milj®, biologisk mangfald och/eller andra ekosystemtjanster pa
en dvergripande niva.

Annan utvecklingsin-
riktning

Utvecklingsinriktning som inte motsvaras av angiven beskrivning
i tabellen.

38 Information enligt en beskrivning i tabell 2 kolumn 2 ska identifieras enligt
kolumn 1. Annan mark- och vattenanviandning far endast anviandas nér tillimpbar

beskrivning saknas.

Information om mark- och vattenanvdndning ska vara lagesbestamd till den del av
kommunen som anvéndningen beror.

Tabell 2 Mark- och vattenanvéandning

Identifikation Beskrivning

Landsbygd Mark- och vattenanvandning som praglas av ett varierat land-
skap som kan ha inslag av jordbruk, skogsbruk, renskétsel,
mindre samhallen och/eller spridd bebyggelse.

Fjallbygd Mark- och vattenanvéndning som praglas av renskétsel, sma-
skaligt jordbruk, kalfjéll, fjallnéra skog och myrmarker med mdj-
liga inslag av spridd bebyggelse och/eller mindre orter.

Jordbruksbygd Mark- och vattenanvandning som praglas av odlingslandskap

och betesmarker, spridd bebyggelse och/eller mindre orter.

Kust och skargard

Mark- och vattenanvéndning som praglas av miljéer och verk-
samheter som har koppling till hav eller sj6 med méjliga inslag
av spridd bebyggelse och/eller mindre orter.

Skogsbygd

Mark- och vattenanvandning som praglas av skog med mdjliga
inslag av spridd bebyggelse och/eller mindre orter.

Stadsnara landsbygd

Mark- och vattenanvandning i landsbygd som praglas av narhet
till en stad eller storre tatort med inslag av spridd bebyggelse
och/eller mindre orter.

Stadsbygd Mark- och vattenanvandning som praglas av i huvudsak stads-
eller tatortsmassig bebyggelse.
Vatten Vattenanvandning som praglas av éppet vatten med mdjliga in-

slag av verksamheter och anlaggningar.

Mangfunktionell bebyg-
gelse

Mark- och vattenanvéndning med en blandning av bostéder,
handel, service, kultur, arbetsplatser och verksamheter med
mera.

Bostadsbebyggelse Mark- och vattenanvandning fér bostadsbebyggelse med en-
staka inslag av servicefunktioner.

Bostader Mark- och vattenanvandning for olika former av boende av var-
aktig karaktar.

Skola Mark- och vattenanvandning fér forskola, fritidshem, skola eller

annan jamforlig verksamhet.
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Identifikation

Beskrivning

Vard

Mark- och vattenanvandning fér vardverksamhet som avser
manniskor.

Begravningsplats

Mark- och vattenanvandning fér begravningsandamal.

Handel Mark- och vattenanvéandning fér kép och férséljning av varor och
tjanster.

Kontor Mark- och vattenanvandning fér kontor, tjansteverksamhet och
annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Service Mark- och vattenanvéndning for samhallsservice.

Verksamhet med hog
omgivningspaverkan

Mark- och vattenanvandning fér verksamheter och industrier
som ger upphov till hég omgivningspaverkan.

Verksamhet med be-
gransad omgivningspa-
verkan

Mark- och vattenanvandning for verksamheter som ger upphov
till en begransad omgivningspaverkan.

Besoksanlaggning

Mark- och vattenanvandning fér verksamheter som riktar sig till
besokare.

Materialutvinning

Mark- och vattenanvéandning for utvinning av naturmaterial.

R&ddningstjanst och an-
nat samhallsviktigt &an-
damal

Mark- och vattenanvandning fér raddningstjanst och annat sam-
hallsviktigt &ndamal.

Totalférsvar

Mark- och vattenanvandning for totalférsvarets verksamheter.

Yrkesfiske Mark- och vattenanvandning for yrkesfiske som inkluderar ham-
nar, fangstomraden, vandringsstrak samt lek- och uppvaxtomra-
den for kommersiellt viktiga arter.

Rennaring Mark- och vattenanvandning fér rennaringens behov som bete
och anlaggningar for att skdta och hantera renar.

Jordbruk Mark- och vattenanvandning for jordbruk och djurhallning.

Skogsbruk Mark- och vattenanvandning fér skogsbruk.

Djurhallning Mark- och vattenanvandning for djurhalining och/eller vardverk-

samhet for djur.

Teknisk infrastruktur

Mark- och vattenanvandning for tekniskt &ndamal som forsorjer
samhallet med exempelvis energi, vatten och elektronisk kom-
munikation.

Energiférsorjning

Mark- och vattenanvandning for tillhandahallande och lagring av
energi exempelvis kraftledningar och stéllverk.

Energiproduktion

Mark- och vattenanvandning fér ytkravande storskalig energipro-
duktion som varmeverk, vindkraft, solcellsanlaggning och vag-
kraft.

Vattenférsorjning

Mark- och vattenanvandning for vattenférsérjning exempelvis
vattenverk, vattenreservoar, vattentakt och infiltrationsomrade.

Avfallshantering

Mark- och vattenanvandning for avfallshantering exempelvis
atervinningscentral och materialatervinning.

Klimat- och skyddsat-
gard

Mark- och vattenanvandning for klimat- och skyddsatgarder som
begransar klimatpaverkan och skyddar mot stoérning, markférore-
ning, olyckor, éversvamning och erosion.

Naturmiljo Mark- och vattenanvandning fér omraden med hdga naturmiljo-
varden.
Kulturmiljo Mark- och vattenanvandning fér omraden med hdga kulturmiljo-

varden.

Friluftsliv och rekreation

Mark- och vattenanvandning for rorligt friluftsliv och rekreation
med tillhérande anlaggningar.

Gronomrade Mark- och vattenanvandning fér gronomrade nara tatort med
olika funktioner som exempelvis rekreation, hantering av dagvat-
ten och biologisk mangfald.

Park Mark- och vattenanvandning fér grénomrade som helt eller del-

vis ar anlagd och tillhérande anlaggningar.
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Identifikation

Beskrivning

Spar och leder

Mark- och vattenanvandning fér spar och leder exempelvis sko-
terled, skidspar, motionsled, paddlingsled, och vandringsled.

Camping

Mark- och vattenanvandning fér campingverksamhet inklusive
tillfallig vistelse som stugor och uppstallningsplats.

Stadsodling och koloni-
omraden

Mark- och vattenanvandning, i eller nara tatort, som anvands for
privat odling.

Idrottsanlaggning

Mark- och vattenanvandning for ytkravande idrottsverksamhet
som exempelvis idrottsarena, skidanlaggning, golfbana, mo-
tocrossbana.

Transportinfrastruktur

Mark- och vattenanvandning fér gods- och persontrafik pa vag,
spar och i farled.

Farled Mark- och vattenanvandning fér gods- och persontrafik pa vat-
ten.

Hamn Mark- och vattenanvandning fér hamnverksamhet med komplet-
terande handel och service.

Smabatshamn Mark- och vattenanvandning fér hamnar for fritidsbatar med
kompletterande handel och service samt tillaggsplats for kollek-
tivtrafik.

Flygtrafik Mark- och vattenanvandning for flygverksamhet och komplette-
rande handel och service till resenarer.

Jarnvag Mark- och vattenanvandning fér person- och godstrafik pa jarn-
vag inklusive tillhérande anlaggningar samt sparreservat.

Sparvag Mark- och vattenanvandning fér sparbunden persontrafik exem-
pelvis tunnelbana och sparvagn inklusive tillhérande anlagg-
ningar samt sparreservat.

Resecentrum Mark- och vattenanvéandning for viktiga anslutningspunkter i kol-

lektivtrafiksystemet exempelvis resecentrum, centralstation eller
storre hallplatser och stationer.

Kollektivtrafik

Mark- och vattenanvandning for kollektivtrafikens andamal.

Gang- och cykelvag

Mark- och vattenanvandning fér gang-, cykel- och mopedtrafik.

Cykelvag Mark- och vattenanvandning for cykel- och mopedtrafik.

Vag Mark- och vattenanvandning fér person- och godstrafik pa vag
samt vagreservat.

Parkering Mark- och vattenanvandning fér parkering av exempelvis bil, cy-

kel, moped, buss, lastbil.

Annan mark- och vat-
tenanvandning

Mark- och vattenanvéndning som inte motsvaras av angiven be-
skrivning i tabellen.

4§ Information enligt en beskrivning i kolumn 2 i tabellerna 3—5 ska identifie-

ras enligt kolumn 1.

Tabell 3 Riksintressen enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. 2-8 §§ miljobalken

Identifikation Beskrivning

Rennaring Mark- och vattenomrade som &r av riksintresse fér rennaringen
enligt 3 kap. 5 § miljébalken och hur kommunen anser att tillgo-
dose riksintresset.

Yrkesfiske Mark- och vattenomrade som &r av riksintresse for yrkesfisket
enligt 3 kap. 5 § miljdbalken och hur kommunen anser att tiligo-
dose riksintresset.

Naturvarden Mark- och vattenomrade samt fysisk milj6 i dvrigt som ar av riks-

intresse pa grund av naturvarden enligt 3 kap. 6 § miljdbalken
och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Kulturvarden

Mark- och vattenomrade samt fysisk miljé i évrigt som ar av riks-
intresse pa grund av kulturvarden enligt 3 kap. 6 § miljébalken
och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

10
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Identifikation

Beskrivning

Friluftsliv

Mark- och vattenomrade samt fysisk milj6 i dvrigt som ar av riks-
intresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljébalken och hur kom-
munen anser att tillgodose riksintresset.

Fyndighet av amnen
och material

Omrade som innehaller fyndighet av amnen eller material som
ar av riksintresse enligt 3 kap. 7 § miljébalken och hur kommu-
nen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for industri-
ell produktion

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt lampligt fér anlaggning
for industriell produktion enligt 3 kap. 8 § miljdbalken och hur
kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for energi-
produktion

Mark- och vattenomrade som &r sarskilt Iampligt fér anlaggning
for energiproduktion enligt 3 kap. 8 § miljébalken och hur kom-
munen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for energi-
distribution

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Iampligt fér anlaggning
for energidistribution enligt 3 kap. 8 § miljdbalken och hur kom-
munen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning fér kommu-
nikation, elektronisk

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Iamplig fér anlaggning
for elektronisk kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljébalken och
hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning fér kommu-
nikation, trafikslagen

Mark- och vattenomrade som &r sarskilt I1ampligt for anlaggning
for kommunikation géllande trafikslagen enligt 3 kap. 8 § miljo-
balken och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for vatten-
férsorjning

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Iampligt fér anlaggning
for vattenforsorjning enligt 3 kap. 8 § miljébalken och hur kom-
munen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for avfalls-
hantering

Mark- och vattenomrade som &r sarskilt [amplig for anlaggning
for avfallshantering enligt 3 kap. 8 § miljébalken och hur kommu-
nen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for slutlig
férvaring av anvant
karnbransle och karnav-
fall

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Iampligt for anlaggning
for slutlig férvaring av anvant karnbransle och karnavfall enligt 3
kap. 8 § miljobalken och hur kommunen anser att tillgodose riks-
intresset.

Anlaggning for totalfor-
svaret

Mark- och vattenomrade som ar av riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap. 9 § miljébalken och hur kommunen anser att tillgo-
dose riksintresset.

Turism och rorligt fri-
luftsliv

Omrade enligt 4 kap. 2 § miljdbalken, dar turismen och det ror-
liga friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsféretag och andra ingrepp i mil-
jon, och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Obruten kust

Kustomrade och skérgard enligt 4 kap. 3 § miljdbalken, dar vissa
anlaggningar inte far komma till stand, och hur kommunen anser
att tillgodose riksintresset.

Hogexploaterad kust

Kustomrade och skargard enligt 4 kap. 4 § miljdbalken, dar fri-

tidsbebyggelse endast far komma till stand i form av komplette-
ringar till befintlig bebyggelse, och hur kommunen anser att till-
godose riksintresset.

Obrutet fjall

Fjallomrade enligt 4 kap. 5 § miljébalken, dar bebyggelse och
anlaggningar far komma till stand endast om det behdvs for ren-
naringen, den bofasta befolkningen, den vetenskapliga forsk-
ningen eller det rérliga friluftslivet, och hur kommunen anser att
tillgodose riksintresset.

Skyddade vattendrag

Vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken, dar vattenkraftverk
samt vattenreglering eller vattendverledning for kraftandamal
inte far utféras, och hur kommunen anser att tillgodose riksin-
tresset.

1"
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Identifikation

Beskrivning

Nationalstadspark

Omrade enligt 4 kap. 7 § miljdbalken, dar ny bebyggelse och
nya anldggningar endast far komma till stand och andra atgarder
vidtas om det kan ske utan intrdng i parklandskap eller natur-
miljé och utan att det historiska landskapets natur- och kulturvar-
den i 6vrigt skadas, och hur kommunen anser att tillgodose riks-
intresset.

Natura 2000, vilda fag-
lar

Omrade enligt 4 kap. 8 § miljdbalken, som har fértecknats som
sarskilt skyddsomrade for bevarande av vilda faglar och kraver
tillstand for verksamheter eller atgarder, och hur kommunen an-
ser att tillgodose riksintresset.

Natura 2000, vilda djur
och vaxter

Omrade enligt 4 kap. 8 § miljdbalken, som har fértecknats som
sarskilt bevarandeomrade for bevarande av livsmiljéer samt

vilda djur och véaxter och kraver tillstand for verksamheter eller
atgarder, och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Tabell 4

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Identifikation

Beskrivning

Fisk- och musselvatten

Hur kommunen anser att miljdkvalitetsnorm enligt férordning
(2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten
ska foljas.

Havsmiljé

Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt havsmiljofor-
ordning (2010:1341) ska foljas.

Omgivningsbuller

Hur kommunen anser att miljdkvalitetsnorm enligt férordning
(2004:675) om omgivningsbuller ska foljas.

Utomhusluft

Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt férordning
(2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska foljas.

Vattenkvalitet

Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt vattenférvalt-
ningsforordning (2004:660) ska foljas.

Tabell 5

Ovriga forhallanden av visentlig betydelse

Identifikation

Beskrivning

Ovriga férhallanden av
vasentlig betydelse

Hur kommunen anser att 6vriga forhallanden av vasentlig bety-
delse ska beaktas nar det géller beslut om anvandningen av
mark- och vattenomraden och hur den byggda miljén ska anvan-
das, utvecklas och bevaras.

58 Information enligt en beskrivning i kolumn 2 i tabellerna 611 ska identifie-

ras enligt kolumn 1.

Tabell 6

Bostadsforsorjning

Identifikation

Beskrivning

Bostadsfoérsorjning

Hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet av
bostader.

Tabell 7

Mal, planer och program

Identifikation

Beskrivning

Nationella mal, planer
och program

Hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hansyn
till och samordna &versiktsplanen med relevanta nationella
mal, planer och program av betydelse for en hallbar utveckling
inom kommunen.

Regionala mal, planer
och program

Hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hansyn
till och samordna 6versiktsplanen med relevanta regionala

12
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Identifikation Beskrivning
mal, planer och program av betydelse fér en hallbar utveckling
inom kommunen.
Tabell 8 Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
Identifikation Beskrivning
LIS Sadana omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen
som avses i 7 kap. 18 e § forsta stycket miljdbalken.
Tabell 9 Klimatrelaterade risker
Identifikation Beskrivning

Klimatrelaterade risker

Kommunens syn pa risken for skador pa den byggda miljon
som kan félja av éversvamning, ras, skred och erosion som ar
klimatrelaterade samt hur sddana risker kan minska eller upp-
héra.

Tabell 10

Avvikelse fran regionplan

Identifikation

Beskrivning

Avvikelse fran region-
plan

Om 6versiktsplanen avviker fran en regionplan for lanet, pa vil-
ket satt den avviker och skalen for avvikelsen.

Tabell 11

Mellankommunala och regionala intressen

Identifikation

Beskrivning

Mellankommunala och
regionala intressen

Sadana omraden och verksamheter som angar tva eller flera
kommuner eller ar av regional betydelse.

6 8 Information enligt en beskrivning i tabell 12 kolumn 2 ska identifieras enligt

kolumn 1.
Tabell 12 Invandningar i lansstyrelsens granskningsyttrande
Identifikation Beskrivning

Invandning riksintresse

Forslaget tillgodoser inte ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljébalken.

Invandning miljokvali-
tetsnorm

Forslaget kan medverka till att en miljdkvalitetsnorm enligt 5
kap. miljébalken inte foljs.

Invéndning LIS

Redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strand-
néra lagen ar inte férenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket mil-
jobalken.

Invandning mellankom-
munala fragor

Fragor rérande anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas inte pa ett
lampligt satt.

Invéndning hélsa och
sakerhet

En bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt
med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, versvamning eller erosion.

7 8 Information enligt en beskrivning i tabell 13 kolumn 2 ska identifieras enligt

kolumn 1.
Tabell 13 Konsekvenser
Identifikation Beskrivning

Planens vasentliga kon-
sekvenser

Planens vasentliga konsekvenser enligt 3 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Miljkonsekvenser

Redovisning av miljokonsekvenser enligt 3 kap. 6 b § plan-
och bygglagen (2010:900).

13
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Ikrafttradande- och dvergangsbestammelser

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 maj 2024.
2. Forfattningen ska tillimpas pa dversiktsplaner som paborjats efter den 31 de-

cember 2026.

14
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2 Inledning

I detta avsnitt beskrivs bakgrunden till arbetet med att ta fram ett forslag pa
foreskrifter for oversiktsplan och i 6vergripande drag vad som kan uppnés
genom foreskrifterna. Hér finns ocksa en genomgéng av alternativa 16s-
ningar, arbetsmetod, vilka som berdrs av forslaget, remissforfarandet och
begreppsforklaringar.

2.1 Lasanvisningar

Niér foreskrifter tas fram och éndras finns det krav pé vad som maéste redo-
visas 1 en konsekvensutredning. Denna konsekvensutredning innehaller
darfor beskrivningar och svar som sérskilt regleras 1 6—8 §§ konsekvensut-
redningsforordningen. Konsekvensutredningen innehaller ocksé andra
overviganden utifran vad som regleras i exempelvis forordningen
(2022:208) med instruktion for Boverket.

I avsnitt 1 redovisas forfattningsforslaget som innehaller tre kapitel med in-
ledning, 6vergripande bestimmelser om oversiktsplanens digitala inform-
ation och identifikation av dversiktsplanens innehall.

I avsnitt 2 finns en inledning som kort presenterar bakgrundsinformation
om digital samhillsbyggnadsprocess, en beskrivning av problemet, vad
som ska uppnas och alternativa I6sningar. Avsnittet innehaller &ven bland
annat vilka som berors av forslaget, arbetsmetod och beskrivning av olika
begrepp som forekommer i konsekvensutredningen.

I avsnitt 3 redovisas de réttsliga forutsittningarna. Avsnittet innehaller in-
formation om Boverkets bemyndigande, om notifieringar behdvs enligt
olika EU-direktiv samt om Boverkets foreskrifter medfor saidana dkade
kostnader for kommunerna att regerings medgivande behovs.

I avsnitt 4 redovisas tidpunkten for ikrafttridande, Gvergangsbestimmelser
och sirskilda informationsinsatser.

I avsnitt 5 redovisas vilka konsekvenser som forfattningsforslaget far for
foretag, staten, regioner och kommuner. Avsnittet innehéller dven vilka
konsekvenser forslaget innebér for 6vriga aktdrer och grupper i samhéllet
samt pa vissa intresseomraden.
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I avsnitt 6 redovisas forfattningskommentarerna for de olika bestimmel-
serna i forfattningsforslaget.

2.2 Pavag mot en enhetlig och digital

samhallsbyggnadsprocess

Riksdagen har gett regeringen i uppgift att 10sa en digital samhillsbygg-
nadsprocess. I linje med detta har regeringen gett Boverket bemyndigande
att skriva foreskrifter for oversiktsplan, vilket regleras genom 10 kap. 31 §
PBF. Syftet med foreskrifterna &r att oversiktsplanens information ska
kunna utbytas digitalt och ddrmed komma ett steg ndrmare en obruten digi-
tal samhéllsbyggnadsprocess dir oversiktsplaneinformation ska kunna till-
gingliggoras och behandlas digitalt. Forfattningen ska ge majligheter till
en fortsatt digitalisering av samhéllsbyggnadsprocessen.

En enhetlig och effektiv digital samhillsbyggnadsprocess ér till nytta for
medborgare, foretag, kommuner, regioner, statliga myndigheter och andra
aktdrer genom att exempelvis bidra till att forenkla informationsutbytet
mellan aktdrer i processen.

En av forutsittningarna for att na en digital samhéllsbyggnadsprocess ér
den nationella informationsspecifikation om oversiktsplan som Lantmaéte-
riet héller pa att ta fram och dér Boverket medverkar. Denna kommer att
innehalla preciserade forutsittningar for dverforing av informationen i
oversiktsplanen.

2.3 Beskrivning av problemet
Samhaéllsbyggnadsprocessen omfattar ett stort antal delprocesser som idag
inte kan dra nytta av och dteranvinda den information som skapas i de
olika delprocesserna. Boverkets ansvarsomrade omfattar delar av samhalls-
byggnadsprocessen och har ett sérskilt ansvar for de frdgor som regleras i
plan- och bygglagen — regionplanering, 6versiktsplanering, detaljplanering,
lov- och byggprocess samt forvaltning och tillsyn. En del av denna inform-
ation, planinformationen, har sarskilt utpekats som vital for dvriga delpro-
cesser.

Ménga kommuner arbetar redan idag med att ta fram digitala planer. For
att na den fulla potential som digitaliseringen mdojliggor krévs ett regelverk
som anger hur informationen i en dversiktsplan ska definieras och identi-
fieras for att den ska kunna tillgéngliggdras och behandlas digitalt. Den
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digitala informationen behdver vara enhetlig for att ge mest samhaéllsnytta
och mgjliggora bland annat effektivare informationsfloden mellan olika ak-
torer 1 samhillsbyggnadssektorn och utveckling av mer anvandarvénliga
verktyg for hantering av digitala planer. Utan enhetlig information skapas
en situation dér de forvintade samhéllsnyttorna med digital dversiktsplan
blir mycket begriansade.

2.4 Vad som ska uppnas

Boverkets foreskrifter for oversiktsplan ska stddja kommunerna att upp-
fylla kravet 1 2 kap. 5 ¢ § plan- och byggforordningen (2011:338). Forfatt-
ningen ger forutséttningar for nationellt enhetlig identifiering och beskriv-
ning av oversiktsplanens information.

Oversiktsplan #r en viktig informationsméingd i samhillsbyggnadsproces-
sen och hdr nedan beskrivs nagra av de fordelar som en nationellt enhetlig
identifiering och beskrivning av dversiktsplanens information ger.

2.4.1 Ger stod till kommuner att uppfylla lagkrav

Enhetlig identifiering och beskrivning av dversiktsplanens information un-
derlittar for kommunerna att uppfylla de lagkrav som idag finns bade vad
det géller innehallet i en dversiktsplan och att Gversiktsplanen ska kunna
tillgdngliggdras och behandlas digitalt. Utan en enhetlig struktur pé in-
formationen maste varje kommun sjélv sékerstélla att de uppfyller lagkra-
ven.

2.4.2 Mojliggor att ateranvanda information

Med enhetlig identifiering och beskrivning av 6versiktsplanens informat-
ion kan information drvas och ateranvindas i olika delar av samhéllsbygg-
nadsprocessen. Till exempel kan information i en dversiktsplan foras vi-
dare till en detaljplan, ett forhandsbesked eller ett bygglov. Arbetet blir
mer kostnadseffektivt nir digital information frén planer kan ateranviandas
och utgora grund for efterfoljande digitala processer och beslut.

2.4.3 Mojliggor gemensamma systemlosningar

Med en enhetlig identifiering och beskrivning av dversiktsplanens inform-
ation laggs grunden for en utveckling av gemensamma systemlosningar
och anvéndarvinliga processverktyg. I stéllet for att varje kommun bygger
sin egen 16sning skapas en marknad for att utveckla gemensamma system
och verktyg.
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2.4.4 MGojliggor analyser

Enhetlig identifiering och beskrivning av 6versiktsplanens information ger
mojlighet till jimforelse mellan olika kommuner genom analyser och sam-
manstéllningar pa sd vil kommunal, regional som nationell niv4, till exem-
pel for att folja utvecklingen av bostadsbyggandet.

Analyser kan anvidndas som planeringsunderlag och exempelvis redovisa
olika scenarier, som risker och konsekvenser med klimatfoérandringar eller
trafikfloden, vilket kan underlétta planering och beslutsfattande.

2.4.5 MGgjliggor mellankommunal och regional
samordning

Enhetlig identifiering och beskrivning av oversiktsplanens information un-

derléttar att se information i ett storre sammanhang, som for en region eller

tillsammans med grannkommuner. Det kan bidra till mdjligheten att gora

kommundvergripande analyser och uppfoljningar.

2.4.6 Mojliggor utbyte av information med andra aktorer
Om oOversiktsplaner har en enhetlig identifikation och beskrivning underlét-
tar det mdjligheten att utbyta information med andra aktorer i samhalls-
byggnadsprocessen. Det kan till exempel underlitta kommunens dialog
med statliga aktorer som ldnsstyrelsen och Trafikverket. Informationen kan
da skickas och utbytas enligt vissa faststdllda digitala format.

2.4.7 Maijliggor nationellt tillgangliga oversiktsplaner

Om oversiktsplaner har en enhetlig identifikation och beskrivning kan pla-
ner tillgdngliggdras nationellt. Det innebér att alla kommuners 6versikts-
planer kan finnas tillgdngliga frdn en gemensam plattform. Detta skulle un-
derlitta bade for enskilda och privata aktorer att {2 tillgdng till alla 6ver-
siktsplaner och ocksa uppfylla manga andra nationella anvéindarbehov pd
statlig niva av digital dversiktsplaninformation.

2.4.8 Effektiviserar myndigheters och andra aktorers
arbete

Om oversiktsplaner har en enhetlig identifikation och beskrivning underlat-

tar det tolkningen av planer for de aktorer i samhéllsbyggnadsprocessen

som anvander oversiktsplaner fran olika kommuner. Tidsatgangen for att

tyda en plan kan minska och arbetet blir ddrmed mer effektivt.
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2.4.9 Mgjliggor genomforande av Inspire-direktivet
Inspire-direktivet!, Inspire, syftar till att inritta en infrastruktur for delning
av geodata inom Europa. Mark- och vattenanvéndning &r ett av de teman
for geodata som omnémns i direktivet. I lagen (2010:1767) om geografisk
miljéinformation preciseras informationsansvaret for geografisk milj6in-
formation och att regeringen genom foreskrifter far fordela informationsan-
svaret. Enligt 3 kap. 17 § 1 forordning (2010:1770) om geografisk miljoin-
formation ansvarar kommunerna for att information i detaljplaner och
planbeskrivningar som har elektronisk form finns tillgénglig. I och det nya
kravet i 2 kap. 5 ¢ § PBF bor en motsvarande formulering for 6versiktsplan
inforas 1 forordningen om geografisk miljdinformation. Detta skulle inne-
béra att kommunernas ansvar for tillgdngliggdrande av information om
mark- och vattenanvdndning dven kommer att omfatta dversiktsplanens in-
formation 1 elektronisk form.

Foreskrifterna anger hur informationen i en oversiktsplan ska identifieras
digitalt. Det dterstar sen for kommunerna att tillgéngliggéra informationen
i dversiktsplanen for att uppfylla Inspire. Boverket kommer genom OP-
modellen 3.0 vigleda kommunerna i hur det kan goras.

2.5 Alternativa losningar

De alternativ som har dvervégts ar ett nollalternativ med végledning, all-
maénna rad eller foreskrifter for delar av dversiktsplanens information.
Aven andra alternativa styrmedel har vervigts.

Nedan redovisas 6vervigandena for de olika alternativen.

2.5.1 Nollalternativ

Nollalternativet &r att Boverket enbart genom vigledning ger stdd till kom-
munerna for hur 2 kap. 5 ¢ § plan- och byggforordningen (2011:338) ska
uppfyllas.

Med en séddan 16sning kommer kommunerna fortsitta ha egna identifikat-
ioner och beskrivningar pd oversiktsplanens information. Den digitala
planinformationen kommer darfor inte att finnas tillgédnglig i ett enhetligt
format och blir ddrmed inte heller maskinellt ldsbar. Nollalternativet inne-
bér att det inte finns forutsittningar for Oversiktsplaneinformationen att

I EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV 2007/2/EG av den 14 mars 2007

om upprittande av en infrastruktur for rumslig information i Europeiska gemenskapen (Inspire)
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Overforas pa ett enhetligt sitt och kan dd inte ingd 1 en digital samhélls-
byggnadsprocess.

2.5.2 Allmanna rad

De utredningar Boverket tagit del av som behandlat forutséttningarna for
att infora en digital samhéllsbyggnadsprocess och de aktiviteter Boverket
deltagit i under de senaste aren har entydigt pekat pa att grundldggande
principer for informationsutbyte méaste regleras med tvingande bestammel-
ser for att nd malet om helt digital samhéllsbyggnadsprocess. Frivilliga
standarder i form av allménna rdd som kommuner rekommenderas att folja
ar inte tillrdckligt. Digital 6verforing kraver en fullstdndig enhetlighet, om
en annan variant tas fram i ndgon del av ledet sa kommer informationen
inte kunna hittas digitalt och kedjor bryts och nyttor gar forlorade. Bover-
ket anser darfor att enbart reglera med allménna rad inte &r ett alternativ for
att skapa ett enhetligt system for oversiktsplaner och dverforing av digital
planinformation.

2.5.3 Foreskrifter for delar av 6versiktsplanens
information
Ett alternativ som har dvervégts dr om foreskrifterna enbart ska omfatta re-
dovisning av mark- och vattenanvéndning. Boverket anser att foreskrifter
som endast omfattar delar av dversiktsplanen inte mojliggor en effektiv
obruten digital samhillsbyggnadsprocess. Om enbart mark- och vattenan-
vindningskartan, med dess tillhdrande textinformationer, tillgdngliggors
digitalt riskerar vigledande information for efterféljande planering och
provning att forbises.

Boverket anser att dessa konsekvenser inte dr forenliga med malbilden och
att risken for oklarheter och bristfallig tillimpning ar storre dn arbetsinsat-
sen for kommunerna att strukturera information i 6versiktsplanen enligt f6-
reskrifterna.

2.5.4 Alternativa styrmedel

Ett alternativ till foreskrifter skulle kunna vara Lantmiteriets finansierings-
modell (geodatasamverkan) som har anvants under manga ar. Modellen
bygger pa ett avtal mellan kommunen och Lantmaéteriet om utbyte av geo-
data. Manga kommuner medverkar dock i dagsldget inte i geodatasamver-
kan vilket innebér att det skulle saknas information. Det hér alternativet in-
nebér dven en osdkerhetsfaktor eftersom avtal kan sdgas upp. Boverket an-

ser dérfor inte detta som ett mojligt alternativ till forfattningsforslaget.
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2.6 Vilka som berors av forslaget

Boverket har identifierat att forfattningsforslaget beror foljande grupper:
e Foretag

e Staten och regioner

e Kommuner

e Allménheten

e Europeiska unionen

e Norden

Forfattningsforslaget berdr dessutom foljande intresseomraden:

e Milj6 och klimat
o Kulturmilj6é samt arkitektur och gestaltad livsmiljo
e Social héllbarhet

I avsnitt 5, Konsekvenser, redovisas de konsekvenser som forfattningsfor-
slaget innebar for de olika grupperna och intresseomradena.

2.7 Kostnadsmassiga och andra
konsekvenser

Kommunerna behover ha tillgdng till en programvara for att skapa den in-
formation som krévs for att efterleva kraven i forfattningen. Antingen kan
kommunerna sjilva utveckla en programvara eller kopa in fran en pro-
gramvaruleverantdr. Ett enhetligt system ger ett stort kundunderlag, vilket
ar en fordel for kommunerna, eftersom programleverantorernas kostnader
for utveckling av program och tjanster da kan fordelas pa flera.

Konsekvenser for de foretag som idag utvecklar programvara och databa-

ser, som dr avsedda for att producera och hantera Gversiktsplaner, dr att de
maste anpassa sina produkter efter foreskrifterna for att mota sina kunders
behov. Samtidigt kan foreskrifterna leda till innovation och utveckling av

nya produkter och tjénster.
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Lantmiiteriet har, i sin slutrapport® for uppdraget att verka for en smartare
samhéllsbyggnadsprocess, gjort en uppskattning av det potentiella ekono-
miska vérdet nér det géller anvindningen av standardiserade geodata som
kan tillgdngliggoras genom den nationella plattformen. Det som redovisas i
rapporten visar pa avsevarda potentiella ekonomiska fordelar med en digi-
tal samhéllsbyggnadsprocess.

2.8 Arbetsmetod

Under varen 2021 genomfordes nio referensgruppsmoten med totalt 88
deltagare. Inbjudan till m&tena gick ut till en bred malgrupp och alla som
ville fick mojlighet att delta. Under dessa moten diskuterades preliminéra
forutsattningar for arbetet med foreskrifterna, vilken information som en
oversiktsplan innehdller och olika alternativ kring hur informationen i en
oversiktsplan kan struktureras.

Under hosten 2021 genomfordes dven ett stort antal referensgruppsmoten
med fokus pa att utvirdera och vidareutveckla OP-modellen. Deltagare
fran olika kommuner, regioner, lansstyrelserna, Sveriges Kommuner och
Regioner (SKR), Lantméteriet, Naturvardsverket, andra myndigheter, kon-
sulter samt privata foretag och systemutvecklare bidrog i arbetet. Syn-
punkter som kom in under dessa méten har dven anvént i arbetet med att ta
fram foreskrifterna.

Boverket har i samverkan med Lantméteriet 1atit genomfora en enkétun-
dersokning med syfte att f& en dverblick av kommunernas digitala mognad
nir det giller dversiktsplan®. Det var 102 kommuner som besvarade enké-
ten. Boverket 14t ocksd genomfora en studie av 19 kommuner utifran enké-
tresultatet . Syftet var att fi en djupare forstaelse av konsekvenserna for
kommunerna av en omstéllning till digitala 6versiktsplaner. Svaren fran
enkdtundersokningen samt djupintervjuerna dr del av det underlag som lig-
ger till grund for denna konsekvensutredning.

Kommunerna framforde att alla delar av 6versiktsplanen bor vara digitala
och sammankopplade, dven kommundvergripande information som inte

2 Lantméteriet (2019) Nationellt tillgéingliggdrande av geodata i samhillsbyggnadsprocessen. Slut-
rapport i uppdraget att verka for en smartare samhallsbyggnadsprocess, dnr: 519-2018/2889.

3 Undersokningsrapport — enkétundersdkning om kommuners arbete med att digitalisera detaljplaner
och oversiktsplaner, Lantmaéteriet och Boverket, ar 2021, Sweco AB, 2021-09-23 (dnr 970/2021).

4 Rapport — Nuléigesbild av Sveriges kommuner och regioners digitala omstéllning i

arbetet med versiktsplan och regionplan, Boverket, &r 2021, WSP, 2021-10-18 (dnr 970/2021).
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gér att koppla till ett specifikt geoobjekt. Kommunerna menade att det an-
nars finns risk for att sddan information forbises i efterfoljande planering
och prévning.

Diskussionerna med lansstyrelserna handlade bland annat om vad som be-
hover goras for att lansstyrelsernas granskningsyttrande ska kunna integre-
ras 1 en digital versiktsplanen.

2.9 Remissforfarande

Forslaget kommer att remitteras under perioden 5 april-25 augusti 2023.
Remissvaren kommer sedan att tas om hand av Boverket innan foreskrif-
terna trader 1 kraft den 1 maj 2024.

2.10 Begrepp

I konsekvensutredningen anviands nedanstaende begrepp pa foljande sétt:

Nationell specifikation: En nationell specifikation beskriver och strukture-
rar informationen i en utsedd dataméngd, till exempel 6versiktsplan, pa ett
nationellt enhetligt sitt. Det ger mdjligt att utbyta informationen nationellt,
sa att den kan &verforas, behandlas och tillgéngliggoras digitalt.

OP-modellen: Etablerat populdrnamn som idag utgdr ett samlingsnamn for
Boverkets vdgledning kring hur geografisk planinformation kan strukture-
ras pa ett enhetligt sitt for att skapa mojlighet att utbyta information digi-
talt. Utvecklingen av niista version av OP-modellen 3.0 pagér. OP-
modellen 3.0 kommer besta av ett flertal digitala tjdnster som ska stotta
kommunerna i implementeringen av foreskrifterna och den nationella
specifikationen.

OP-katalogen: OP-katalogen ingér i niista version av OP-modellen och ér
en katalogtjanst som tillhandahéller mark- och vattenanvindningar, ut-
vecklingsinriktningar och andra kodlistor som behdvs for att uppritta en
oversiktsplan enligt Boverkets kommande foreskrifter. I katalogen finns
aven forifyllda attribut som behovs for att kunna identifiera, jamfora, veri-
fiera och validera informationen i en oversiktsplan. Katalogen utgor ett
komplement till den nationella specifikationen och tillhandahaller delar av
den information som behovs for att specifikationen ska fungera.
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3 Rattsliga forutsattningar

Avsnittet innehaller en beskrivning av Boverkets bemyndigande att med-
dela foreskrifter, samt behandlar anméilan av tekniska regler, anmélan av
krav enligt tjdnstedirektivet samt behov av regeringens medgivande.

3.1 Boverkets bemyndigande

Boverkets bemyndigande enligt 10 kap. 31 § PBF innebar att Boverket far
meddela foreskrifter om standarder for utformning av 6versiktsplaner en-
ligt 3 kap. PBL. Genom kravet i 2 kap. 5 ¢ § PBF pa att uppgifterna i Gver-
siktsplaner ska kunna tillgédngliggoras och behandlas digitalt tillkommer ett
funktionskrav att informationen i1 6versiktsplaner ska kunna 6verforas digi-
talt.

Genom 10 kap. 31 § PBF far Boverket ett bemyndigande att meddela un-
dantag fran kravet i 2 kap. 5 ¢ § PBF. I foreskrifterna anvinder Boverket
bemyndigandet for att mgjliggora undantag for information som digitalt 14-
gesbestdmd kan dventyra landets sdkerhet. Det 4r kommunens ansvar att
gora den faktiska beddmningen av informationen.

3.2 Anmalan av tekniska regler

Boverket bedomer att forfattningen inte innehaller sddana tekniska regler
att den behdver anmaélas enligt forordningen (1994:2029) om tekniska reg-
ler. Beddmningen grundas pd att foreskrifterna riktar sig mot kommunerna
pa motsvarande sitt som foreskrifterna om planbeskrivning som inte be-
domdes behova notifieras till EU.

3.3 Anmalan av krav enligt tjanstedirektivet
Boverket bedomer att forfattningen inte innehaller nya eller d&ndrade krav
pé tjansteverksamhet och att den dirfor inte behdver anmilas enligt tjanste-
direktivet. Bedomningen grundas pa att foreskrifterna riktar sig mot kom-
munerna pa motsvarande sitt som foreskrifterna om planbeskrivning som
inte bedomdes behdva notifieras till EU. P4 samma sétt bedomer Boverket
forfattningen inte heller behdver anmailas enligt anmélningsdirektivet.
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3.4 Regeringens medgivande

Boverket bedomer att ett medgivande fran regeringen inte behdver inhdm-
tas. Foreskrifterna bedoms inte medfora 6kade kostnader av sddan art for
kommunerna att ett medgivande kravs. Det dr ocksé svért att sérskilja kost-
nader som genereras av foreskrifterna i férhdllande till den digitalise-
ringsomvandling som redan sker inom kommunerna.

Konsekvenserna av eventuella programvaruforandringar med anledningen
av Lantmaiteriets specifikationer for att sékerstélla nationellt tillgangliggo-
rande av planinformation behdver utredas av Lantmdteriet.
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4 |krafttradande och
informationsinsatser

Detta avsnitt beskriver ikrafttraidande och behov av informationsinsatser.

4.1 Ikrafttradande- och
overgangsbestammelser

Boverkets foreskrifter om oversiktsplan foreslas trada i kraft kort efter det
att forfattningen beslutats. Den aktuella forfattningen foreslas trada i kraft
den 1 maj 2024. Foreskrifterna blir dock inte obligatoriska att tillimpa for-
ran pa oversiktsplaner som pabdrjas efter 31 december 2026, da kravet i

2 kap. 5 ¢ § PBF borjar gélla. Detta regleras med en dvergéngsbestdm-
melse i foreskrifterna.

Anledningen till att foreskrifterna trader i kraft tidigare @n de blir obligato-
riska att tilldmpa 4r fOr att ta hdnsyn till de berdrda aktdrernas behov av tid
for omstédllning. Kommunerna bor fa en dvergangsperiod att anpassa sig
till den nya regleringen innan det blir obligatoriskt att tillimpa forfatt-
ningen. Aven programvaruleverantdrer kan behdva tid for att kunna méta
de krav som kommunerna kommer behova stélla pa programvaran.

Foreslagna ikrafttradande- och dvergangsbestimmelser innebar att kom-
muner far borja tilldmpa forfattningen frdn den 1 maj 2024 men det blir
inte obligatoriskt forrédn senare. Det betyder att det skapas en dvergangspe-
riod mellan den 1 maj 2024—1 januari 2027.

4.2 Informationsinsatser

Foreskrifterna kommer att innebéra en omstéllning for alla som arbetar
med Gversiktsplaner. Det kommer darfor att finnas ett stort behov av att
Boverket tar fram végledning och genomf6r informations- och utbildnings-
insatser. Detta kan bland annat ske genom Boverkets ordinarie kanaler,
som PBL kunskapsbanken.
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5 Konsekvenser

I detta avsnitt beskrivs bland annat 6vergripande konsekvenser av fore-
skrifterna, vilka foretag som berdrs och vilka kostnader forfattningsforsla-
get innebar for foretagen. Har beskrivs ocksa hur staten, regioner och kom-
muner paverkas och vilka ekonomiska konsekvenser forskrifterna medfor,
samt om hur olika intressegrupper och intresseomraden berors.

5.1 Overgripande konsekvenser av

forfattningsforslaget

Syftet med foreskrifterna &r att precisera kraven i 2 kap. 5 ¢ § PBF for att
sakerstélla att informationen i en dversiktsplan ar digitalt utbytbar. Konse-
kvenser av kraven 1 PBF och forskrifterna dr att den som &r ansvarig for
den digitala informationen, och den som producerar sadan information som
regleringen omfattar, behover anpassa sitt arbetssatt och sina digitala verk-
tyg. I detta fall ar det i forsta hand kommunerna som paverkas. Kommu-
nerna maste fran den 1 januari 2027 producera dversiktsplaner med stod av
programvara som kan uppfylla kraven i foreskrifterna. Detta innebér att
kommunerna behover sdkerstélla utveckling av egna programvaror eller in-
kop av fardigutvecklade programvaror innan reglerna blir bindande. De in-
tressenter som vill kunna tillgodogora sig och bearbeta data behdver kunna
hantera informationen i sina programvaror.

Négra kommuner har, i samband med referensgruppsméten om dversikts-
plan, samt i samband med framtagandet av foreskrifterna for detaljplan och
planbeskrivning, patalat att formkrav kan leda till ett verdrivet fokus pa
formalia, som kan innebéra att mindre tid 1aggs pa faktiska planeringsfra-
gor. Boverket kommer i OP-modellen 3.0 tillhandahalla ett flertal digitala
16sningar som ska stotta kommunerna i implementeringen av foreskrifterna
och underlitta for kommuner och programvaruleverantorer nir de utveck-
lar programvaror. Vid utvecklingen av OP-modellen 3.0 har Boverket tagit
hénsyn till framfoérda synpunkter och utformat 16sningar som ska under-
latta for kommuner att uppfylla de formella kraven pa redovisning som
anges i PBL, PBF och foreskrifterna. OP-modellen 3.0 kommer déirmed bi-
dra till en effektivisering av planarbetet sé att mer tid kan anvéndas at pro-
duktivt arbete som planering for mark- och vattenanviandning.
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5.2 Foretag

Programvaruleverantorerna paverkas av foreskrifterna genom att foreskrif-
terna skapar nya forutsattningar for utvecklingen av nya programvaror.
Andra foretag som pdverkas dr konsulter som tar fram dversiktsplaner och
underlag till 6versiktsplaner.

5.2.1 Vilka féretag som berdors

Programvaruleverantdrerna ir de foretag som direkt berors av foreskrif-
terna, eftersom foreskrifterna reglerar hur de informationsméngder som ska
finnas 1 en dversiktsplan ska definieras. De reglerar ocksa forutsittningar
for overforing av oversiktsplaneinformation. Regleringen ldgger endast fast
vissa grundlaggande principer som forutsétter att mer detaljerade specifi-
kationer utarbetas tillsammans med Lantmaéteriet. Boverket kan i dagslidget
inte bedoma vad dessa nya informationsspecifikationer kan komma att in-
nebéra for utveckling av programvaran. Det dr oklart i vilken omfattning
uppdateringar och forandringar behdver goras jamfort med hur programva-
rorna fungerar idag. Detta hanteras inom ramen for arbetet med att ta fram
nationella specifikationer.

Andra foretag som berors ér konsultforetag inom samhallsbyggnadsomra-
det och fysisk planering, vilka bland annat producerar underlag till och tar
fram delar av dversiktsplaner. Aven anviindare av planinformation sdsom
byggherrar och byggentreprenorer kommer att paverkas vid exempelvis
planering av etableringar eller utredningar for tillstdndsidrenden. Foretag
som bygger tjdnster pa oversiktsplaneinformationen, till exempel webb-
tjénster for medborgardialog eller andra drendehandlaggningssystem, kom-
mer ocksa att paverkas.

Enligt SCB:s statistikdatabas finns det drygt 74 000 foretag verksamma
inom de branscher som enligt Boverkets bedomning kan, direkt eller indi-
rekt, beroras av de foreslagna foreskrifterna. Se bilaga 1, Foretag som pa-
verkas av foreskrifterna.

5.2.2 Tidsatgang och administrativa kostnader for
foretag

En enhetlig hantering av 6versiktsplaninformation dkar forutsdgbarheten

for alla parter inom samhéllsbyggnadssektorn. Alla foretag som é&r bero-

ende av tillging till planinformation kommer att 4 nyttor i form av mins-

kad tidsatgéng for att {4 tag i 6nskad information, mer tillforlitlig informat-

ion, effektivare utbyte mellan organisationer och dirmed biéttre
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forutsdgbarhet. Det kan exempelvis handla om mdojligheten att jamfora for-
utsdttningar for etablering i olika kommuner.

5.2.3 Andra kostnader och férandringar for foretag
Boverket ser ett antal konsekvenser for de foretag som idag utvecklar pro-
gramvara och databaser avsedda for att producera och hantera 6versiktspla-
ner. En av konsekvenserna r att dessa foretag maste anpassa sina produk-
ter efter foreskrifterna for att mota sina kunders behov. Samtidigt kan fore-
skrifterna leda till innovation och utveckling av nya produkter och tjinster.

Specifikationerna, som Lantmaéteriet tar fram i samband med arbetet med
den nationella plattformen for geodata, kommer att innehalla preciserade
forutséttningar for overforing av informationen i 6versiktsplaner. Det dr
darfor inte mojligt att 1 dagsldget bedoma vilka eventuellt 6kade kostnader
foretagen kan komma att f&. Det ska dock noteras att eventuellt 6kade kost-
nader for programvaruutveckling kommer att slés ut pd ménga anviandare
varfor kostnaden for det enskilda foretaget inte bor paverkas i nagon storre
utstrackning.

5.2.4 Hur féretags konkurrensférhallanden paverkas
Boverket har sedan 2020 tillhandah&llit en databaslésning for OP-modellen
till kommunerna. Boverket avser att d&ven fortsattningsvis tillhandahalla
motsvarande 19sningar. Detta éar till fordel for kommunerna men det kan
medfora en minskad affarsmojlighet for programvaruleverantorerna. Det
kommer dock fortfarande att finnas en efterfrdgan frdn kommunens sida att
ha ett program for att hantera geodata. Till exempel behov av anviandarvin-
liga verktyg for att ta fram planens olika kartor, producera texter, bilder,
3D-visualiseringar och annan typ av media.

5.2.5 Sarskilda hansyn till sma féretag

Mindre konsultforetag, som arbetar pa uppdrag av kommunerna med att ta
fram Oversiktsplaner eller underlag till planerna, kommer att paverkas. Er-
farenheter frin detaljplan har visat att det kan uppsté problem for framfor
allt mindre konsultforetag om de jobbar mot olika kommuner som anvén-
der sig av olika programvaror. Det dr kostsamt och resurskrédvande for en
mindre aktor att kopa in och halla sig uppdaterad i flera olika system. Det
behovs att 1dsningar finns med frén bdrjan nér systemen byggs upp och
kravstélls mot programvaruleverantorerna, bdde frdn kommunerna och
konsultféretagens hall. Hir kan erfarenheterna fran implementeringen av
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reglerna for detaljplan tas tillvara for att f4 en smidigare tillimpning for
oversiktsplan.

Enhetliga regler skapar tydlighet och forbéttrar forutsdgbarheten i forhal-
lande till hur det ser ut idag. Detta bor ge mindre foretag mer likvérdiga
villkor att konkurrera pa marknaden.

For de sma foretagen som &r anvindare av Oversiktsplaner, exempelvis
inom bygg- och anldggningsbranschen, kommer de foreslagna foreskrif-
terna troligen inte medfora nagra storre effekter. Nigra kostnader bortsett
fran viss inldrning kan Boverket inte se. Ett enhetligt system med informat-
ionsméngder enligt samma struktur i hela landet bér medfora att informat-
ionsinhdmtning blir enklare och ddirmed mindre kostsamt dn idag. Detta
bor gynna alla mindre aktdrer exempelvis nér det giller mdjligheten att
jamfora forutsittningar for etablering 1 olika kommuner.

Boverket anser att det inte dr mdjligt att bedoma eventuella kostnader for
smaforetagen da dessa i hog grad beror pa vilken teknik som foretagen an-
vander sig av idag.

5.3 Staten och regioner

Oversiktsplaner berdr manga delar av statens och regionernas verksamhet.
Ett enhetligt system for Oversiktsplaner ger forutsittningar for att effektivt
gora nationella och regionala sammanstéllningar av information fran over-
siktsplaner, exempelvis hur hdnsyn har tagits till olika allmédnna intressen,
tillgodoseende av riksintressen och uppfoljningar av mark- och vattenan-
vandningen. Planerna ger ocksa végledning i olika drenden som hanteras
av lansstyrelsen och domstolen vid dverklagade drenden. Enhetlig digital
oversiktsplaneinformation underléttar mojligheten att soka ut informat-
ionen.

Kravet fran staten, som stélls i plan- och byggférordningen (2011:338) om
att oversiktsplaner ska behandlas och tillgingliggdras digitalt, kan komma
att oka kommunernas forvéntningar pa de statliga myndigheterna och reg-
ionerna, att ocksa gora en digital omstéllning. Efterfragan pa digitalt lages-
bestdmda statliga planeringsunderlag kommer troligen 6ka som en foljd av
foreskrifterna. Dessa forvantningar kommer ocksa att stéllas pa de plane-
ringsunderlag som regionerna tar fram. Digitala planeringsunderlag skulle
medverka till en effektivisering av dversiktsplaneringen och foreskrifterna
kan hjilpa till att driva pa den utvecklingen.
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Forfattningsforslaget ger incitament for ldnsstyrelserna att utveckla digitala
lagesbestdmda granskningsyttranden och pa sa sétt tydligare marka ut i
vilka delar det finns invdndningar mot planen fran linsstyrelsen. Ett sddant
integrerat arbetssétt underlittar ocksé for ldnsstyrelserna att upprétta ett re-
viderat granskningsyttrande om sé begirs.

5.3.1 Ekonomiska konsekvenser for staten

Staten, genom Boverket, har ett ansvar nér det géller att ta fram olika for-
mer av vigledning om foreskrifterna. Framfor allt kommer det att krdvas
resurser for att ta fram vigledning i form av en ny version av OP-modellen.
Delar av en sadan 16sning behover goras i samarbete med Lantmaiteriet diar
resurser ocksd behover avsittas. Boverket behover dessutom gora en sir-
skild satsning fOr att sprida végledningen till kommuner och andra som be-
rors.

En enhetlig digital identifikation och beskrivning av dversiktsplanens in-
formation kan underlitta for lansstyrelserna att skapa nya arbetssétt som
kan effektivisera drendehanteringen. Det kan ddremot finnas en initial kost-
nad for att implementera den nya tekniken.

En digital 6versiktsplaneprocess okar trycket pa tillging till digitala, stat-
liga planeringsunderlag. Det kan krdvas nya programvaror och dkad kom-
petens att hantera dessa.

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for regioner

En digital 6versiktsplaneprocess okar trycket pa tillgang till digitala, reg-
ionala planeringsunderlag. Det kan krdvas nya programvaror och ékad
kompetens att hantera dessa.

5.4 Kommuner

Forfattningsforslaget stiller inga krav pa planeringen eller utformningen av
planen. Foreskrifterna ér ett stod for kommunen att uppfylla kraven i 2 kap.
5 ¢ § PBF. Det kommunala sjilvstyret bedoms dirfor inte paverkas nega-
tivt av forfattningsforslaget.

Kommunerna behdver ha tillgang till en programvara for att skapa den in-
formation som krévs for att efterleva kraven i forfattningen. Antingen kan
kommunerna sjilva utveckla en programvara eller kopa in fran en pro-

gramvaruleverantor. Ett enhetligt system ger ett stort kundunderlag, vilket
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ar en fordel for kommunerna, eftersom programleverantdrernas kostnader
for utveckling av program och tjanster da kan fordelas pa flera.

Struktureringen av den digitala informationen forvéntas ske vid framtagan-
det av planen med hjdlp av funktionalitet i den programvara som anvinds.
Arbetsmetodiken vid framtagandet av oversiktsplanen kommer att foridnd-
ras, vilket under infoérandefasen forvéntas innebéra en hogre tidsatgang.
Forandringen forvéntas dnda pa sikt kunna ge tids- och kvalitetsvinster vid
framtagandet av en Oversiktsplan, liksom vid tillimpningen av dversikts-
planen. En programvara som ger stod for att uppfylla kraven i PBL, PBF
och foreskrifterna kan dven frimja att 6versiktsplanen halls aktuell ef-
tersom kontinuerlig dversiktsplanering underléttas.

5.4.1 Ekonomiska konsekvenser for kommuner
Kommunernas kostnader kommer att variera beroende pa hur kommunen
idag producerar sin dversiktsplan. I en enkiitundersdkning® som genomfor-
des 2021 av Lantmateriet och Boverket angav 44 procent av de svarande
kommunerna (261 av 290 kommuner) att de har en digital Gversiktsplan ut-
ifran kriteriet att kartorna ar vektoriserade. Foljaktligen hade 56 procent av
de svarande kommunerna vid den tidpunkten inte en digital dversiktsplan.
For de kommuner som idag inte arbetar digitalt kan kostnaderna bli hogre
da ett digitalt arbetssétt kraver programvara, programlicenser, viss kompe-
tenshdjning samt support for upprittande av databaser. Daremot bedomer
kommuner® att tidsbesparing, och dirmed minskad kostnad, med en digital
oversiktsplan kommer att infalla vid nista 6versiktsplanearbete.

En potentiell vinst for vissa kommuner dr besparing vid upphandling och
mojligheter till lagre kostnader for nya datasystem. Eftersom kommuner i
dag inte arbetar med enhetliga system ar det svért att gd samman med
andra kommuner och stilla krav hos programvaruleverantorer. Med en mer
standardiserad information kan programvaruleverantorer fa en generell
kravbild for att utveckla nya produkter.

Boverket kommer tillhandahélla en databasstruktur som foljer kraven i {6-
reskrifterna for att underlétta implementeringen i kommunerna. En nation-
ell struktur for lagring med en nedladdningsbar databas kan underlitta for

3 Undersdkningsrapport — enkdtunderskning om kommuners arbete med att digitalisera detaljplaner
och oversiktsplaner, Lantmaéteriet och Boverket, ar 2021, Sweco AB, 2021-09-23 (dnr 970/2021)
¢ Rapport — Nulégesbild av Sveriges kommuner och regioners digitala omstéllning i
arbetet med Oversiktsplan och regionplan, Boverket, ar 2021, WSP, 2021-10-18 (dnr 970/2021)
32



60/23 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan - KS2023/0677-2 Remissvar - Boverkets forslag till féreskrifter om Oversiktsplan : Boverkets forslag till féreskrifter om éversiktsplan.pdf

Remiss — Boverkets forslag till féreskrifter om dversiktsplan; med konsekvensutredning 33

kommunerna och begrinsa kostnaderna for att ta fram en digital dversikts-
plan. Med en forbestimd struktur for 6versiktsplanens informationsméang-
der dr det mojligt att spara personella resurser och tid for planerare och
GIS-ingenjorer. Planeraren behover inte medverka vid framtagande av en
databas och GIS-ingenjoren behover inte bygga, utan enbart anpassa data-
basen. Det medfor i sin tur att tid kan frigoras till att fokusera pa plane-
ringsarbetet.

For de kommuner som viljer en 6ppen killkod-16sning’ dr programvaran
kostnadsfri men kan medfora 6kade personalkostnader for support och an-
passningar av verktyget. Det finns dock kommunnitverk som arbetar med
denna typ av losningar vilket skulle kunna medfora att kostnaderna blir
lagre.

5.4.2 Finansieringsprincipen

Nir kostnader eller intékter for kommuner pdverkas av statlig reglering kan
det bli aktuellt att tillimpa finansieringsprincipen. Den innebdr att statlig
reglering som &r tvingande for kommuner 1 princip ska vara kostnadsneu-
tral for dem. Kommuner ska inte behdva hoja skatten eller prioritera om
annan verksamhet fOr att finansiera nya statliga uppgifter. Staten gor déarfor
under vissa forutsdttningar kostnadsférandringarna neutrala f6r kommun
och regioner genom att justera statsbidrag. Finansieringsprincipen omfattar
bland annat statligt beslutade dtgiarder som direkt berdr kommunal verk-
samhet och giller nér staten &ndrar ambitionsnivén for befintlig verksam-
het.

Kravet pd att uppgifter i en dversiktsplan ska kunna tillgéngliggoras och
behandlas digitalt &r infort 1 plan- och byggforordningen (2011:338). Fore-
skrifterna reglerar endast grundlaggande forutséttningar for hur dversikts-
planens information ska kunna tillgdngliggoras och behandlas digitalt.

Boverket beddmer mot denna bakgrund att den kommunala finansierings-
principen inte r tillimplig for denna forfattning.

5.4.3 Foljdeffekter for dversiktsplaneringen
I praktiken méste planen tas fram i programvaran eftersom den digitala
versionen ska finnas vid beslutstillfdllet. Detta innebér ett fordndrat

7 https://joinup.ec.europa.eu/sites/default/files/news/attachment/ramboll_rapport_slutversion_-_in-
ternationell utblick oppen programvara 31 mars 2016 pdf.pdf. Himtad 2023-03-22.
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arbetssitt for manga kommuner att ta fram en 6versiktsplan. Det kan ocksa
ge mojlighet att kommunicera planen digitalt mellan berdrda inom kom-
munen liksom med externa parter. I den foljande kontinuerliga dversikts-
planeringen kan det finnas effektiviseringsvinster nir materialet fortsétt-
ningsvis kommer att vara digitalt och finnas att bearbeta i ett system.

En framtida specifikation for 6versiktsplaner kommer att innehalla precise-
rade forutsittningar for dverforing av informationen. Denna specifikation
kommer tas fram av Lantméteriet med medverkan av Boverket. Det r spe-
cifikationen som mer detaljerat kommer att ange hur kommunerna ska till-
handahalla och 6verfora planinformation nationellt.

5.5 Allmanheten

Boverket menar att ett enhetligt system for dversiktsplaner dr gynnsamt for
allménheten i alla avseenden. Ett enhetligt system ger goda forutsittningar
for en generellt hogre kvalitet 1 presentationen av planen én idag. En digital
oversiktsplan som formedlas via webben kan gdra planen mer tillgénglig
och didrmed kan allménheten léttare fa information om den utveckling som
kommunen har tagit beslut om.

Boverket bedomer att foreskrifterna bidrar till en hogre réttssakerhet for
den enskilde nir samtliga samhéllsinstanser vid beddmning utgar frén ett
enhetligt system.

Ett enhetligt system skapar nya forutsittningar for utveckling av e-tjénster.
Det giller e-tjanster for att underlétta deltagande i formella processer om
oversiktsplaner. Men dven e-tjdnster for att underlétta ans6kning om detalj-
plan, forhandsbesked samt bygglov utanfor detaljplanerat omrade och
andra drenden dér planinformationen behovs.

5.6 Europeiska unionen

Boverket gor beddmningen att foreskrifterna Gverensstimmer med och inte
gar utover de skyldigheter som foljer av Sveriges anslutning till EU.

Daremot intrdder genom den nya bestimmelsen i 2 kap. 5 ¢ § PBF en indi-
rekt skyldighet for kommunerna att tillgdngliggdra informationen i over-
siktsplaner digitalt. Mark- och vattenanvindning dr informationsméngder
som omfattas av Inspire-direktivet och darfor bor regeringen komplettera
forordningen (2010:1770) om geografisk miljoinformation med krav pa att

kommunerna dven ska tillgdngliggdra information i1 dversiktsplaner. Kravet
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pa kommuner att hélla 6versiktsplaneinformation i elektronisk form till-
ginglig intrdder forst nir forordningen om geografisk miljéinformation
andras.

5.7 Norden

Foreskrifterna medfor mojligheter for kommuner i de nordiska ldnderna att
lattare kunna tolka, jimfora och analysera informationen i oversiktspla-
nerna.

5.8 Miljo och klimat

Ett enhetligt system skapar béttre forutséttningar for att samhéllets olika
aktorer béttre ska forstd och kunna ta till sig 6versiktsplanens information
for efterfoljande beslut. Det ger ocksd mdjlighet till att gora nationella ana-
lyser for att utreda var kommande satsningar inom miljo- och klimatomra-
det kan gdra mest nytta. Aven uppfoljningen om planens genomfdrande
har lett till betydande miljopaverkan kan underlattas.

5.9 Kulturmiljo samt arkitektur och
gestaltad livsmiljo

Ett enhetligt system skapar bittre forutsittningar for att pa nationell niva
folja hur kommunerna tillgodoser olika allménna intressen, till exempel
inom kulturmiljo, arkitektur och gestaltad livsmiljo.
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6 Social hallbarhet

For éldre, personer med nedsatt funktionsformaga, barn och unga kan digi-
tala oversiktsplaner innebira en teknikutveckling som kan leda till att fler
malgrupper fir mojlighet att ta del av informationen med hjalp av tekniska
verktyg och mélgruppsanpassade presentationer. Samtidigt finns det grup-
per med begrinsad kunskap 1 digitala tjdnster som kan ha svart att tillgéng-
liggora sig informationen.

Foreskrifterna bedoms kunna ge storre mojligheter att soka ut information
om hur kommunerna hanterar olika sociala fragor.
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[/ Forfattningskommentarer

Detta avsnitt beskriver Boverkets forslag pa foreskrifter for 6versiktsplan
samt kommentarer till dessa.

Forslag till foreskrifter om o6versiktsplan

1 kap. Innehall och definitioner

1§
Forfattningen innehaller foreskrifter om digital identifikation av 6versiktsplanens
information.

Bestammelsen redovisar vad forfattningen innehaller.

2§

Forfattningen giller for versiktsplan och dndring av en sédan plan.

Bestammelsen fortydligar att forfattningen galler bade vid framtagande av
en kommunomfattande dversiktsplan och dndring av en sddan plan.

3§

I denna forfattning avses med
digital information: 6versiktsplanens uppgifter i digitalt format, och
lagesbestdmd: koordinatsatt geometri som punkt, linje, yta eller volym.

Definitionerna av begreppen géller for denna forfattning. Syftet med att de-
finiera begreppen dr att skapa en enhetlig tillimpning av foreskrifterna sa
att uppgifterna i 6versiktsplanen ska kunna tillgédngliggoras och behandlas
digitalt pa ett sddant sétt att informationen i denna blir utsdkbar.

Genom 2 kap. 5 ¢ § plan- och byggférordningen (2011:338) regleras att
uppgifter i en dversiktsplan ska kunna behandlas digitalt. I stéllet for upp-
gifter anvinds begreppet information i denna forfattning eftersom inform-
ation dr ett vedertaget begrepp inom digitaliseringen av samhéllsbyggnads-
processen.

Lagesbestamd dr ett samlingsbegrepp for olika former av koordinatsatt
geometri dédr dessa inte behover definieras mer ingaende.
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2 kap. Overgripande bestammelser

1§
Information i en 6versiktsplan ska kunna inga i en digital 6verforing och planen
ska vara mgjlig att aterge i sin beslutade form.

I bestimmelsen regleras att all information i en oversiktsplan ska kunna
ingd 1 en Overforing av digital information. Detta for att uppgifterna i pla-
nen ska kunna tillgéngliggoras och behandlas digitalt i enlighet med 2 kap.
5 ¢ § plan- och byggforordningen (2011:338). I bestimmelsen regleras
aven att kommunfullmaiktiges beslut ska kunna aterges i den form det be-
slutades. Den struktur och ldsordning som oversiktsplanen hade nér planen
antogs ska kunna éterges och arkiveras. Bestimmelsen reglerar inte hur re-
dovisningen av planbeslutet i sig ska se ut eller vilket format beslutet ska
ha. Det stélls inte heller krav pa att den exakta presentationen av oversikts-
planen ska kunna aterskapas, till exempel typsnitt for texter eller manér for
kartor.

2§

Oversiktsplanen ska vara ligesbestimd.

Bestammelsen sdkerstiller att dversiktsplanen inklusive dess dndringar kan
tillgéngliggodras och hanteras digitalt i sin helhet. Syftet med att dversikts-
planen ska vara lagesbestdmd ar att det utifrdn den digitala informationen
ska ga att utldsa vilka stidllningstaganden som géller for vilken plats. Geo-
metrin kan utgdras av ett eget geoobjekt eller kommunens hela geometri.
Informationsmangder som berdr hela kommunen kan redovisas pa en 6ver-
gripande nivd for dversiktsplanen som helhet.

3§
Foljande information ska kopplas till en oversiktsplan

1. kommunens namn,

2. antagandebeslutets diarienummer,

3. lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 20 § plan- och bygglagen
(2010:900), och

4. datum nér antagandebeslutet fick laga kraft.

Forsta stycket géller dven for andring av en Oversiktsplan enligt 3 kap. 27 § plan-
och bygglagen (2010:900).
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Bestdmmelsen reglerar att grundldggande drendeinformation ska kopplas
till oversiktsplanen for att kunna identifiera till vilken kommun som in-
formationen tillhor vid antagande av en dversiktsplan.

Kommunens namn ska anges for att sdkerstilla att planen kopplas till be-
rord kommun.

Antagandebeslutets diarienummer ska anges for att drendet i sin helhet ska
kunna aterfinnas hos kommunen.

Lansstyrelsens granskningsyttrande ska enligt 3 kap. 20 § plan- och bygg-
lagen (2010:900) redovisas tillsammans med 6versiktsplanen och det beho-
ver darfor vara kopplat till Gversiktsplanen.

Oversiktsplanen #r viigledande nir planen har fatt laga kraft. Datum for nir
antagandebeslutet fatt laga kraft far tillforas planen nér detta ar faststallt.

Andra stycket tydliggor att grundldggande drendeinformation vid dndring
av en Oversiktsplan ska kopplas till dversiktsplanen.

48

Skyldigheterna enligt 2 kap. 5 ¢ § plan- och byggforordningen (2011:338) géller
inte 1 de fall kommunen bedomer att lagesbestdmd digital information dventyrar
rikets sdkerhet.

Bestammelsen sdkerstiller att sddan information som kan dventyra rikets
sakerhet inte kan sokas ut. Det géller d&ven aggregerad information, det vill
sdga information som var for sig inte dventyrar rikets sdkerhet men kan
gora det om flera delméngder av information finns dtkomlig tillsammans.
Om kommunen bedomer att sé ar fallet géller inte kraveti 2 kap. 5 ¢ §
plan- och byggforordningen (2011:338) om att informationen ska tillgéng-
liggoras och behandlas digitalt. Det stélls da inte krav pa digital funktion-
alitet enligt foreskrifterna.

Information som undantas med stod av aktuell bestimmelse méste dock
finnas tillgénglig hos den enskilda kommunen eftersom denna dr en del av
planen.
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3 kap. Identifikation av 6versiktsplanens innehall

1§
Information som ska framga av en 6versiktsplan ska identifieras enligt tabellerna i
2-7 §§.

Bestdmmelsen avser den information som enligt 3 kap. plan- och byggla-
gen (2010:900) ska finnas med i en dversiktsplan och motsvarar paragra-
ferna 2—7 §§ 1 foreskrifterna. Informationen i 6versiktsplanen identifieras
utifrdn beskrivningen i tabellerna. Bestimmelsen innebér att innehéllet i en
oversiktsplan kan identifieras pa samma sétt for alla kommuner vilket bi-
drar till mojligheten att géra analyser och sammanstéillningar av plane-
ringen for till exempel olika allmédnna intressen. Informationen ér till nytta
for till exempel lansstyrelsen, regioner och kommuner. Det bidrar dven till
en jamforbarhet avseende innehallet i kommunernas dversiktsplaner.

2§

Information enligt en beskrivning i tabell 1 kolumn 2 ska identifieras enligt ko-
lumn 1. Annan utvecklingsinriktning far endast anviandas nér tillimpbar beskriv-
ning saknas.

Tabell 1 Utvecklingsinriktning
Identifikation Beskrivning
Bebyggelsestruktur Utvecklingsinriktning som redovisar prioritering och langsiktig ut-
veckling av bebyggelse pa en dvergripande niva.
Kommunikationer Utvecklingsinriktning som redovisar prioritering och langsiktig ut-
veckling av kommunikationer pa en évergripande niva.
Grén- och blastruktur Utvecklingsinriktning som redovisar prioritering och langsiktig ut-

veckling av miljder for rekreation och friluftsliv, natur- och kultur-
milj6, biologisk mangfald och/eller andra ekosystemtjanster pa
en Overgripande niva.

Annan utvecklingsin- Utvecklingsinriktning som inte motsvaras av angiven beskrivning
riktning i tabellen.

Enligt 3 kap. 2 § forsta stycket plan- och bygglagen (2010:900) ska kom-
munen i §versiktsplanen ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen
for den fysiska miljon. Av planen ska det d&ven framgd hur kommunen an-
ser att den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras enligt 3 kap.
3 § andra stycket plan- och bygglagen (2010:900). I utvecklingsinrikt-
ningen kan kommunen lyfta fram de strategiska samband, utvecklingsin-
satser och prioriteringar som anses vara sarskilt viktiga for kommunens
langsiktiga utveckling.

Maénga kommuner anvénder en dvergripande geografisk utvecklingsinrikt-
ning, som utvecklingsstrategi, strukturbild eller liknande, for att formedla

den Onskade langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. De
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utvecklingsinriktningar som anges 1 tabellen for identifikation &r de mest
forekommande strukturerna som kommuner har anvént sig av. Om en
kommun har utvecklingsinriktningar inom andra omraden som inte mots-
varar ndgon av de tre beskrivningarna kan kommunen lagga till ytterligare
utvecklingsinriktningar som da identifieras som ”Annan utvecklingsinrikt-
ning”.

Om kommunen i sin l&ngsiktiga planering for mark- och vattenanvénd-
ningen har en utvecklingsinriktning som motsvarar en beskrivning i tabell
1 ska den identifieras enligt kolumn 1. Daremot kan kommunen i sin redo-
visning av planen namnge utvecklingsinriktningen pa annat sitt 4n som
anges 1 identifikationen. Kommunens bendmning for utvecklingsinrikt-
ningen ska vara kopplad till identifikationen sa att informationen blir ut-
sokbar och mojlig att tillgédngliggdra nationellt.

Nationellt enhetlig identifiering och beskrivning av utvecklingsinriktningar
lagger grunden for 6kad sokbarhet och mdjliggor i sin tur analyser och
jamforelser mellan olika kommuner och regioner. Dessa sammanstall-
ningar och analyser kan ligga till grund fo6r bdde genomférandet av planen
och for uppfoljningen av den. Det kan ocksé underlétta dialogen mellan
olika kommuner och regioner och mojliggdra béttre samplanering Gver ad-
ministrativa grinser. Aven linsstyrelsens radgivning och granskning av
oversiktsplaner kan underléattas.

3§

Information enligt en beskrivning i tabell 2 kolumn 2 ska identifieras enligt ko-
lumn 1. Annan mark- och vattenanvandning far endast anvandas nér tillimpbar
beskrivning saknas.

Information om mark- och vattenanvéndning ska vara ldgesbestdmd till den del av
kommunen som anvéndningen berdr.

Tabell 2 Mark- och vattenanvandning
Identifikation Beskrivning
Landsbygd Mark- och vattenanvéndning som praglas av ett varierat landskap

som kan ha inslag av jordbruk, skogsbruk, renskétsel, mindre sam-
hallen och/eller spridd bebyggelse.

Fjallbygd Mark- och vattenanvéndning som praglas av renskoétsel, smaskaligt
jordbruk, kalfjall, fjalindra skog och myrmarker med mdjliga inslag av
spridd bebyggelse och/eller mindre orter.

Jordbruksbygd Mark- och vattenanvandning som praglas av odlingslandskap och be-
tesmarker, spridd bebyggelse och/eller mindre orter.
Kust och skargard Mark- och vattenanvandning som praglas av miljéer och verksam-

heter som har koppling till hav eller sj6 med mdéjliga inslag av spridd
bebyggelse och/eller mindre orter.
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Identifikation

Beskrivning

Skogsbygd

Mark- och vattenanvandning som praglas av skog med mojliga inslag
av spridd bebyggelse och/eller mindre orter.

Stadsnara lands-
bygd

Mark- och vattenanvandning i landsbygd som praglas av narhet till en
stad eller storre tatort med inslag av spridd bebyggelse och/eller
mindre orter.

Stadsbygd Mark- och vattenanvandning som praglas av i huvudsak stads- eller
tatortsmassig bebyggelse.
Vatten Vattenanvandning som praglas av 6ppet vatten med mdjliga inslag av

verksamheter och anlaggningar.

Mangfunktionell be-
byggelse

Mark- och vattenanvéndning med en blandning av bostéder, handel,
service, kultur, arbetsplatser och verksamheter med mera.

Bostadsbebyggelse | Mark- och vattenanvandning fér bostadsbebyggelse med enstaka in-
slag av servicefunktioner.

Bostader Mark- och vattenanvandning for olika former av boende av varaktig
karaktar.

Skola Mark- och vattenanvandning for férskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet.

Vard Mark- och vattenanvandning fér vardverksamhet som avser manni-

skor.

Begravningsplats

Mark- och vattenanvandning fér begravningsdndamal.

Handel

Mark- och vattenanvandning fér kép och forsaljning av varor och
tjanster.

Kontor Mark- och vattenanvandning for kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Service Mark- och vattenanvandning for samhallsservice.

Verksamhet med
hég omgivningspa-
verkan

Mark- och vattenanvandning fér verksamheter och industrier som ger
upphov till hég omgivningspaverkan.

Verksamhet med be-
gransad omgivnings-
paverkan

Mark- och vattenanvandning fér verksamheter som ger upphov till en
begransad omgivningspaverkan.

Besoksanlaggning

Mark- och vattenanvandning fér verksamheter som riktar sig till beso-
kare.

Materialutvinning

Mark- och vattenanvandning for utvinning av naturmaterial.

Raddningstjanst och
annat samhallsviktigt
andamal

Mark- och vattenanvandning foér raddningstjanst och annat samhalls-
viktigt &ndamal.

Totalférsvar

Mark- och vattenanvandning for totalférsvarets verksamheter.

Yrkesfiske Mark- och vattenanvandning fér yrkesfiske som inkluderar hamnar,
fangstomraden, vandringsstrak samt lek- och uppvéaxtomraden for
kommersiellt viktiga arter.

Rennaring Mark- och vattenanvandning fér rennaringens behov som bete och
anlaggningar for att skéta och hantera renar.

Jordbruk Mark- och vattenanvandning for jordbruk och djurhallning.

Skogsbruk Mark- och vattenanvandning fér skogsbruk.

Djurhallning

Mark- och vattenanvandning foér djurhalining och/eller vardverksamhet
for djur.

Teknisk infrastruktur

Mark- och vattenanvandning for tekniskt &ndamal som forsérjer sam-
hallet med exempelvis energi, vatten och elektronisk kommunikation.

Energiforsérjning

Mark- och vattenanvandning for tillhandahallande och lagring av
energi exempelvis kraftledningar och stallverk.

Energiproduktion

Mark- och vattenanvandning fér ytkravande storskalig energiprodukt-
ion som varmeverk, vindkraft, solcellsanlaggning och vagkraft.

Vattenférsoérjning

Mark- och vattenanvandning fér vattenférsérjning exempelvis vatten-
verk, vattenreservoar, vattentakt och infiltrationsomrade.
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Identifikation

Beskrivning

Avfallshantering

Mark- och vattenanvandning for avfallshantering exempelvis atervin-
ningscentral och materialatervinning.

Klimat- och skydds-
atgard

Mark- och vattenanvandning for klimat- och skyddsatgarder som be-
gransar klimatpaverkan och skyddar mot stérning, markférorening,
olyckor, 6versvamning och erosion.

Naturmiljo

Mark- och vattenanvandning for omraden med hdga naturmiljovarden.

Kulturmiljo

Mark- och vattenanvandning fér omraden med héga kulturmiljovar-
den.

Friluftsliv och rekre-
ation

Mark- och vattenanvandning for rorligt friluftsliv och rekreation med
tillhérande anlaggningar.

Grénomrade Mark- och vattenanvandning fér grénomrade nara tatort med olika
funktioner som exempelvis rekreation, hantering av dagvatten och bi-
ologisk mangfald.

Park Mark- och vattenanvandning fér gronomrade som helt eller delvis ar

anlagd och tillhérande anlaggningar.

Spar och leder

Mark- och vattenanvandning fér spar och leder exempelvis skoterled,
skidspar, motionsled, paddlingsled, och vandringsled.

Camping

Mark- och vattenanvandning for campingverksamhet inklusive tillfallig
vistelse som stugor och uppstallningsplats.

Stadsodling och ko-
loniomraden

Mark- och vattenanvandning, i eller nara tatort, som anvands for pri-
vat odling.

Idrottsanlaggning

Mark- och vattenanvandning for ytkrdvande idrottsverksamhet som
exempelvis idrottsarena, skidanlaggning, golfbana, motocrossbana.

Transportinfrastruk-
tur

Mark- och vattenanvandning fér gods- och persontrafik pa vag, spar
och i farled.

Farled Mark- och vattenanvandning fér gods- och persontrafik pa vatten.

Hamn Mark- och vattenanvandning fér hamnverksamhet med komplette-
rande handel och service.

Smaéabatshamn Mark- och vattenanvandning fér hamnar for fritidsbatar med komplet-
terande handel och service samt tillaggsplats for kollektivtrafik.

Flygtrafik Mark- och vattenanvandning fér flygverksamhet och kompletterande
handel och service till resenérer.

Jarnvag Mark- och vattenanvandning fér person- och godstrafik pa jarnvag in-
klusive tillhérande anlaggningar samt sparreservat.

Sparvag Mark- och vattenanvandning fér sparbunden persontrafik exempelvis
tunnelbana och sparvagn inklusive tillhdrande anlaggningar samt
sparreservat.

Resecentrum Mark- och vattenanvandning for viktiga anslutningspunkter i kollektiv-

trafiksystemet exempelvis resecentrum, centralstation eller storre hall-
platser och stationer.

Kollektivtrafik

Mark- och vattenanvandning for kollektivtrafikens dndamal.

Gang- och cykelvag

Mark- och vattenanvandning fér gang-, cykel- och mopedtrafik.

Cykelvag

Mark- och vattenanvandning for cykel- och mopedtrafik.

Vag Mark- och vattenanvéndning fér person- och godstrafik pa vag samt
vagreservat.
Parkering Mark- och vattenanvandning fér parkering av exempelvis bil, cykel,

moped, buss, lastbil.

Annan mark- och
vattenanvandning

Mark- och vattenanvandning som inte motsvaras av angiven beskriv-
ning i tabellen.

Enligt 3 kap. 3 § forsta stycket plan- och bygglagen (2010:900) ska kom-
munen redovisa grunddragen i fraga om den avsedda anvandningen av
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mark- och vattenomraden for hela kommunen. Grunddragen ska framga av
en karta.

Information om mark- och vattenanvéndning enligt denna bestimmelse ska
vara ldgesbestdmd till den del av kommunen som anviandningen beror. Det
innebdr att information om mark- och vattenanvéndning ska kopplas till ett
eller flera specifika geoobjekt. Oversiktsplanen ska ange grunddragen for
mark- och vattenomrddens anvdndning och vara végledande for efterfol-
jande planering och provning. Det behdver darfor anges specifikt for vil-
ken enskild del av kommunen som stidllningstagandena giller.

Mark- och vattenanvandningarna som anges i tabellen omfattar anvénd-
ningar frdn mer overgripande karaktér till mer detaljerade for att kunna
passa kommunernas olika behov. Om en kommun har mark- och vattenan-
vandningar som inte motsvarar nagon av beskrivningarna kan kommunen
lagga till ytterligare mark- och vattenanvindningar som dé identifieras som
” Annan mark- och vattenanvandning”.

Om kommunen har en mark- och vattenanvindning som motsvarar en be-
skrivning i tabellen ska den identifieras enligt kolumn 1 i tabell 2. Diremot
kan kommunen i sin redovisning av planen namnge mark- och vattenan-
vandningen pé annat sétt 4n som anges i identifikationen. Kommunens be-
ndmning for mark- och vattenanvéndningen ska vara kopplad till identifi-
kationen sé att informationen blir utsokbar och mgjlig att tillgédngliggora
nationellt.

Nationellt enhetlig identifiering och beskrivning av mark- och vattenan-
vandningar lagger grunden for 6kad sokbarhet. Detta kan i sin tur mojlig-
gora analyser och jamforelser mellan olika kommuner och regioner. Sam-
manstéllningar och analyser kan ligga till grund bade f6r genomforandet av
planen och for uppfoljningen av den genom exempelvis prioriteringar av
bebyggelseutvecklingen mot bakgrund av situationen i grannkommunen.
Dialogen mellan olika kommuner och regioner kan underlittas med en en-
hetlig struktur men dven mojliggdra béttre samplanering dver administra-
tiva granser. Det kan ocksé underlitta lansstyrelsens radgivning och
granskning av efterkommande planering samt handldggning av tillstdndsé-
renden.

48
Information enligt en beskrivning i kolumn 2 i tabellerna 3—5 ska identifieras en-
ligt kolumn 1.
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Tabell 3 Riksintressen enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. 2-8 §§ miljobalken

Identifikation Beskrivning

Rennaring Mark- och vattenomrade som ar av riksintresse for renna-
ringen enligt 3 kap. 5 § miljébalken och hur kommunen anser
att tillgodose riksintresset.

Yrkesfiske Mark- och vattenomrade som &r av riksintresse for yrkesfis-
ket enligt 3 kap. 5 § miljébalken och hur kommunen anser att
tillgodose riksintresset.

Naturvarden Mark- och vattenomrade samt fysisk miljo i évrigt som ar av

riksintresse pa grund av naturvarden enligt 3 kap. 6 § milj6-
balken och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Kulturvarden

Mark- och vattenomrade samt fysisk miljo i évrigt som ar av
riksintresse pa grund av kulturvarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Friluftsliv

Mark- och vattenomrade samt fysisk miljo i évrigt som ar av
riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljébalken och
hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Fyndighet av @mnen
och material

Omrade som innehaller fyndighet av amnen eller material
som &r av riksintresse enligt 3 kap. 7 § miljébalken och hur
kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning foér industri-
ell produktion

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt [Ampligt for anlagg-
ning fér industriell produktion enligt 3 kap. 8 § miljdbalken
och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for energi-
produktion

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt [Ampligt for anlagg-
ning fér energiproduktion enligt 3 kap. 8 § miljobalken och
hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for energi-
distribution

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt lampligt for anlagg-
ning fér energidistribution enligt 3 kap. 8 § miljdbalken och
hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning fér kommu-
nikation, elektronisk

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt lamplig for anlagg-
ning fér elektronisk kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljébal-
ken och hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning fér kommu-
nikation, trafikslagen

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Ampligt for anlagg-
ning for kommunikation géllande trafikslagen enligt 3 kap. 8
§ miljdbalken och hur kommunen anser att tillgodose riksin-
tresset.

Anlaggning for vatten-
forsorjning

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Ampligt for anlagg-
ning for vattenforsorjning enligt 3 kap. 8 § miljébalken och
hur kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for avfalls-
hantering

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt Amplig for anlagg-
ning for avfallshantering enligt 3 kap. 8 § miljébalken och hur
kommunen anser att tillgodose riksintresset.

Anlaggning for slutlig
forvaring av anvant
karnbransle och kar-
navfall

Mark- och vattenomrade som ar sarskilt IAmpligt f6r anlagg-
ning for slutlig férvaring av anvant karnbransle och karnavfall
enligt 3 kap. 8 § miljébalken och hur kommunen anser att till-
godose riksintresset.

Anlaggning for totalfor-
svaret

Mark- och vattenomrade som &r av riksintresse for totalfor-
svaret enligt 3 kap. 9 § miljdbalken och hur kommunen anser
att tillgodose riksintresset.

Turism och rorligt fri-
luftsliv

Omrade enligt 4 kap. 2 § miljdbalken, dar turismen och det
rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid bedém-
ningen av tillatligheten av exploateringsfoéretag och andra in-
grepp i miljén, och hur kommunen anser att tillgodose riksin-
tresset.

Obruten kust

Kustomrade och skargard enligt 4 kap. 3 § miljébalken, dar
vissa anlaggningar inte far komma till stand, och hur kommu-
nen anser att tillgodose riksintresset.
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Identifikation Beskrivning
Hoégexploaterad kust Kustomrade och skérgard enligt 4 kap. 4 § miljdbalken, dar

fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av kom-
pletteringar till befintlig bebyggelse, och hur kommunen an-
ser att tillgodose riksintresset.

Obrutet fjall Fjallomrade enligt 4 kap. 5 § miljdbalken, dar bebyggelse
och anlaggningar far komma till stand endast om det behévs
for rennaringen, den bofasta befolkningen, den vetenskap-
liga forskningen eller det rorliga friluftslivet, och hur kommu-
nen anser att tillgodose riksintresset.

Skyddade vattendrag Vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken, dar vattenkraftverk
samt vattenreglering eller vattendverledning for kraftandamal
inte far utféras, och hur kommunen anser att tillgodose riks-
intresset.

Nationalstadspark Omrade enligt 4 kap. 7 § miljdbalken, dar ny bebyggelse och
nya anlaggningar endast far komma till stdnd och andra at-
garder vidtas om det kan ske utan intrang i parklandskap el-
ler naturmiljé och utan att det historiska landskapets natur-
och kulturvarden i évrigt skadas, och hur kommunen anser
att tillgodose riksintresset.

Natura 2000, vilda fag- | Omrade enligt 4 kap. 8 § miljébalken, som har fértecknats
lar som sarskilt skyddsomrade for bevarande av vilda faglar och
kraver tillstand for verksamheter eller atgarder, och hur kom-
munen anser att tillgodose riksintresset.

Natura 2000, vilda djur | Omrade enligt 4 kap. 8 § miljébalken, som har fértecknats
och vaxter som sarskilt bevarandeomrade for bevarande av livsmiljoer
samt vilda djur och vaxter och kraver tillstdnd fér verksam-
heter eller atgarder, och hur kommunen anser att tillgodose
riksintresset.

Tabell 4 Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Identifikation Beskrivning

Fisk- och musselvatten | Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt forordning
(2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten
ska foljas.

Havsmiljo Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt havsmiljo-
férordning (2010:1341) ska féljas.

Omgivningsbuller Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt férordning
(2004:675) om omgivningsbuller ska foljas.

Utomhusluft Hur kommunen anser att miljokvalitetsnorm enligt férordning
(2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska fol-
jas.

Vattenkvalitet Hur kommunen anser att miljdkvalitetsnorm enligt vattenfor-
valtningsférordning (2004:660) ska foljas.

Tabell 5 Ovriga forhallanden av visentlig betydelse
Identifikation Beskrivning
Ovriga férhallanden Hur kommunen anser att 6vriga férhallanden av vasentlig bety-

av vasentlig betydelse | delse ska beaktas nar det galler beslut om anvandningen av
mark- och vattenomraden och hur den byggda miljén ska an-
vandas, utvecklas och bevaras.
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Riksintresseansprdk enligt 3 kap. miljobalken och riksintressen enligt 4
kap. miljobalken ska enligt PBL redovisas och tillgodoses i dversiktspla-
nen. Redovisningen av de riksintressen som dr berdrda i kommunen och
kommunens stéllningstaganden for hur kommunen planerar for att tillgo-
dose riksintresset ska identifieras enligt kolumn 1 i tabell 3.

I oversiktsplanen ska kommunen enligt 3 kap. 4 § PBL redovisa hur kom-
munen anser att gidllande miljokvalitetsnormer ska foljas. Bestimmelsen
innebdr att kommunens stillningstaganden angdende hur kommunen anser
att miljokvalitetsnormerna ska foljas ska identifieras enligt kolumn 1 i ta-
bell 4.

Kommunen ska enligt 3 kap. 4 § PBL ocksa i 6versiktsplanen redovisa de
ovriga forhéllanden som kommunen anser 4r av vésentlig betydelse for ef-
terfoljande planering och provning av mark- och vattenomradens anvand-
ning. Kommunens stédllningstaganden for hur dessa forhallanden bor beak-
tas ska identifieras enligt kolumn 1 i tabell 5.

Med enhetlig identifikation av informationen blir informationen utsékbar
for sammanstéllningar och analyser som ér till nytta for kommun, lanssty-
relse, riksintressemyndigheter, region och andra aktorer. Dessa samman-
stillningar och analyser kan ligga till grund for bade genomforandet av
planen och for uppfdljningen av den.

5§
Information enligt en beskrivning i kolumn 2 i tabellerna 6—11 ska identifieras en-
ligt kolumn 1.

Tabell 6 Bostadsforsorjning
Identifikation Beskrivning
Bostadsfoérsorjning Hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet av
bostader.
Tabell 7 Mal, planer och program
Identifikation Beskrivning
Nationella mal, planer Hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hansyn till
och program och samordna &versiktsplanen med relevanta nationella mal,
planer och program av betydelse fér en hallbar utveckling inom
kommunen.
Regionala mal, planer Hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hansyn till
och program och samordna &versiktsplanen med relevanta regionala mal,
planer och program av betydelse fér en hallbar utveckling inom
kommunen.
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Tabell 8 Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
Identifikation Beskrivning
LIS Sadana omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen
som avses i 7 kap. 18 e § forsta stycket miljébalken.
Tabell 9 Klimatrelaterade risker
Identifikation Beskrivning

Klimatrelaterade risker | Kommunens syn pa risken for skador pa den byggda miljon
som kan félja av Oversvamning, ras, skred och erosion som ar

klimatrelaterade samt hur sadana risker kan minska eller upp-

hora.
Tabell 10 Avvikelse fran regionplan
Identifikation Beskrivning
Avvikelse fran region- Om dversiktsplanen avviker fran en regionplan for lanet, pa vil-
plan ket satt den avviker och skalen for avvikelsen.
Tabell 11 Mellankommunala och regionala intressen
Identifikation Beskrivning

Mellankommunala och
regionala intressen

Sadana omraden och verksamheter som angar tva eller flera
kommuner eller ar av regional betydelse.

Bestdmmelsen reglerar att den information som ska framga av en over-
siktsplan enligt 3 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) ska identifieras
enligt kolumn 1 1 respektive tabell. Det innebar att informationen blir ut-
sokbar for sammanstillningar och analyser till nytta for kommun, l4nssty-
relse, region och andra aktorer. Dessa sammanstéllningar och analyser kan
ligga till grund bade for genomforandet av planen och for uppfoljningen av

den. Det kan dven underlitta l&nsstyrelsens radgivning och granskning av

oversiktsplanen.
6§
Information enligt en beskrivning i tabell 12 kolumn 2 ska identifieras enligt ko-
lumn 1.
Tabell 12 Invidndningar i lansstyrelsens granskningsyttrande
Identifikation Beskrivning

Invandning riksintresse

Forslaget tillgodoser inte ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljébalken.

Invéndning miljékvali-
tetsnorm

Forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. miljébalken inte foljs.

Invandning LIS

Redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strand-
nara lagen ar inte forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket
miljdbalken.

Invéndning mellankom-
munala fragor

Fragor rérande anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas inte pa ett
lampligt satt.

Invandning halsa och
sakerhet

En bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till ris-
ken for olyckor, dversvadmning eller erosion.
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Om lansstyrelsen inte har godtagit dversiktsplanen i en viss del, ska det an-
mdrkas 1 planen enligt 3 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900). Bestdm-
melsen reglerar att ldnsstyrelsens invindningar ska identifieras enligt ko-
lumn 1 i tabell 12. Det innebér att informationen blir utsokbar for samman-
stillningar och analyser till nytta for kommun, ldnsstyrelse, region och
andra aktorer. Till exempel kan informationen anvindas till Boverkets ar-
liga uppfoljning av tillimpningen av plan- och bygglagen (Plan- och bygg-

enkéten).
78§
Information enligt en beskrivning i tabell 13 kolumn 2 ska identifieras enligt ko-
lumn 1.
Tabell 13 Konsekvenser
Identifikation Beskrivning
Planens vasentliga kon- | Planens vasentliga konsekvenser enligt 3 kap. 6 a § plan- och
sekvenser bygglagen (2010:900).
Miljdkonsekvenser Redovisning av miljokonsekvenser enligt 3 kap. 6 b § plan- och
bygglagen (2010:900).

Bestdmmelsen reglerar att den information som ska framga av en dver-
siktsplan enligt 3 kap. 6 a och 6 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) ska
identifieras enligt kolumn 1 i tabell 13. Det innebér att informationen blir
utsokbar for sammanstillningar och analyser till nytta for kommun, lans-
styrelse, region och andra aktorer. Dessa sammanstéillningar och analyser
kan ligga till grund f6r genomforandet av planen och for uppfoljningen av
den, bland annat av betydande miljopaverkan.

Ikrafttradande- och 6vergangsbestammelser

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 maj 2024.
2. Forfattningen ska tilldimpas pé dversiktsplaner som paborjats efter den 31 de-
cember 2026.

Forfattningen trader i kraft den 1 maj 2024. Det innebér att forfattningen
kan anvéndas fran detta datum.

For att kommuner ska kunna anpassa sig till den nya regleringen foreslés
att det dr obligatoriskt att tillimpa forfattningen for Gversiktsplaner som
paborjats efter den 31 december 2026.

Fragor om ikrafttridande samt 6vergangsperiod behandlas mer utforligt

under avsnitt 4, Ikrafttradande och informationsinsatser.
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Bilaga 1. Foretag som kan paverkas av
foreskrifterna

I denna tabell visas Statistiska centralbyrans statistik dver de foretagskategorier
som beddms kunna péverkas av foreskrifterna. Tabellen visar antal foretag per
storleksklass.

Tabell 1. Féretagskategorier som beddms kunna paverkas av féreskrifterna

Kate- | Foretagsbransch Antal an- Antal fore-
gori stéllda tag 2022
411 utvecklare av byggprojekt 0 anstallda 666
411 utvecklare av byggprojekt 1-4 an- 138
stallda
411 utvecklare av byggprojekt 5-9 an- 19
stallda
411 utvecklare av byggprojekt 10-19 an- 15
stallda
41.1 utvecklare av byggprojekt 20-49 an- 4
stéllda
411 utvecklare av byggprojekt 50-99 an- 1
stallda
411 utvecklare av byggprojekt 100-199 2
anstallda
41.1 utvecklare av byggprojekt 200-499 1
anstallda
411 utvecklare av byggprojekt 500+ an- 0
stallda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 0 anstallda 16 540
der
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 1-4 an- 7 526
der stéllda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 5-9 an- 1731
der stéllda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 10-19 an- 973
der stéllda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 20-49 an- 531
der stallda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 50-99 an- 137
der stallda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 100-199 41
der anstéllda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 200-499 22
der anstéllda
41.2 entreprendrer for bostadshus och andra byggna- 500+ an- 7
der stallda
42.1 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 0 anstallda 705
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Kate- | Foretagsbransch Antal an- Antal fore-
gori stallda tag 2022
421 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 1-4 an- 369
stallda

421 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 5-9 an- 88
stallda

42.1 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 10-19 an- 46
stallda

421 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 20-49 an- 56
stallda

42.1 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 50-99 an- 14
stallda

42.1 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 100-199 9
anstéllda

42.1 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 200—-499 2
anstéllda

421 anlaggningsentreprendrer for vagar och jarnvagar | 500+ an- 6
stallda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 0 anstallda 1082

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 1-4 an- 408
stallda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 5-9 an- 88
stallda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 10-19 an- 55
stéllda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 20—49 an- 47
stallda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 50-99 an- 7
stallda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 100-199 8
anstéllda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 200—499 3
anstéllda

42.2 anlaggningsentreprendrer for allmannyttiga projekt | 500+ an- 1
stallda

429 andra anlaggningsentreprendrer 0 anstallda 661

42.9 andra anlaggningsentreprendrer 1-4 an- 212
stallda

42.9 andra anlaggningsentreprendrer 5-9 an- 54
stallda

42.9 andra anlaggningsentreprendrer 10-19 an- 21
stéllda

42.9 andra anlaggningsentreprendrer 20-49 an- 13
stallda

42.9 andra anlaggningsentreprendrer 50-99 an- 5
stéllda

42.9 andra anlaggningsentreprendrer 100-199 1
anstéllda
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Kate- | Foretagsbransch Antal an- Antal fore-
gori stallda tag 2022
42.9 andra anlaggningsentreprendrer 200—499 1

anstallda
429 andra anlaggningsentreprendrer 500+ an- 0
stallda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 0 anstallda 26 172
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 1-4 an- 12 538
stallda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 5-9 an- 1189
stéllda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 10-19 an- 772
stéllda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 20-49 an- 473
stéllda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 50-99 an- 128
stéllda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 100-199 51
anstallda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 200-499 24
anstallda
711 arkitektkontor och tekniska konsultbyraer o.d. 500+ an- 19
stallda
Summa av antalet féretag som kan paverkas av 73 682
foreskrifterna
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2023-05-17

Amanda Stenbom

Remiss - Arlig avstamning av trafikforsorjningsprogrammet fér
verksamhetsaret Vastra Gotaland 2022 (Dnr KS2023/0683-2)

Sammanfattning

En remiss har inkommit fran Vastra Goétalandsregionen via Goteborgsregionens kommunalférbund.
Enligt de beslutade samverkansformerna kring kollektivtrafiken i Vastra Gotaland ska Véastra
Goétalandsregionen arligen géra en avstamning av arbetet med implementeringen av
trafikforsorjningsprogrammet och redovisa uppféljning av de mal som satts upp.

Kommunerna ges méjlighet att via de delregionala kollektivtrafikraden 1amna yttranden pa arbetet
med att utveckla kollektivtrafiken.

Forslag till beslut kommer att beredas via GR:s kollektivtrafiknatverk infér beslut i
forbundsstyrelsen/delregionala kollektivtrafikradet 30 september 2023. Kommunernas synpunkter
lamnas till GR via kollektivtrafiknatverket senast 30 juni 2023. Inspelet fran Kungélvs kommun
kommer tillsammans med de andra GR-kommunernas svar bearbetas till ett gemensamt svar till
Vastra Goétalandsregionen.

Svar pa fragorna i remissen ges i Bilaga 1 Kungélv kommuns svar pa arlig avstamning av
trafikférsorjningsprogrammet for Vastra Gétaland 2022.

Forslag till beslut
Uppréttat forslag till svar i Bilaga 1 antas som Kungélv kommuns svar pa
remissen.

Juridisk bedémning

Juridisk bedémning &r inte relevant i drendet.

Forvaltningens bedémning

En remiss har inkommit fran Vastra Gotalandsregionen via Géteborgsregionens kommunalférbund.
Enligt de beslutade samverkansformerna kring kollektivtrafiken i Vastra Gétaland ska Vastra
Gotalandsregionen arligen gbra en avstamning av arbetet med implementeringen av
trafikférsorjningsprogrammet och redovisa uppféljning av de mal som satts upp.

Kommunerna ges méjlighet att via de delregionala kollektivtrafikraden Iamna yttranden pa arbetet
med att utveckla kollektivitrafiken. Svaren ger Véstra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd
vardefullt underlag till bland annat prioriteringar infér kommande uppdrag till Vasttrafik, inom ramen
for gallande trafikférsérjningsprogram.

Den arliga avstamningen innehaller uppfélining av trafikforsérjningsprogrammet for ar 2022 och
fragestaliningar kopplat till uppféljningen.

Farslag till beslut kommer att beredas via GR: s kollektivtrafiknatverk infér beslut i
forbundsstyrelsen/ delregionala kollektivtrafikradet september 2023. Kommunernas synpunkter
lamnas till GR via kollektivtrafiknatverket senast 30 juni 2022. Inspelet fran Kungélvs kommun

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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kommer tillsammans med de andra GR-kommunernas svar bearbetas till ett gemensamt svar till
Vastra Gotalandsregionen.

Vastra Gotalandsregionen onskar svar pa féljande fragor:

» Reflektioner kring maluppfyllelsen for 20227

* Hur kan vi hjalpas at att fortsatta aterta och 6ka det hallbara resandet?

+  Programmet innehaller fyra fokusomraden som kraver samverkan for att na framgang. Ar det
nagot av omradena som ni sarskilt ser att vi tillsammans kan arbeta med utifran vara respektive
roller? Exemplifiera garna.

+  Ovriga synpunkter/kommentarer?

Forvaltningens beddmning och svar pa fragorna ges i Bilaga 1.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Genom remissen ges Kungalv kommun moéjlighet att paverka utvecklingen av kollektivtrafiken i
regionen.

Delaktighet i utvecklingen av kollektivtrafiken ar centralt for det fortsatta arbetet med
kommunstyrelsens resultatmal:
«  Okad kollektiv jobbpendling
*  Minskade utslapp i luft och vattendrag och minskat klimatavtryck
*  Hallbar samhallsutveckling genom 6kad samordning mellan infrastruktur och
byggnation i hela kommunen,

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arendet har koppling till flera mal i Agenda 2030. Remissvaret ar ett inspel till regionens utveckling
av kollektivtrafiken, dess infrastruktursatsningar och inverkan pa bade manniska, klimat och miljé.
Narmast koppling till mal:

¢ 9 Hallbar industri, innovationer och infrastruktur
* 11 Hallbara stader och samhallen
* 13 Bekadmpa klimatférandringarna

Beddémning utifran politiska styrdokument

Arendet har koppling till Trafikplan 2017 och Plan for konkurrenskraftig kollektivtrafik som ingar i
Trafikplanen. | plan for konkurrenskraftig kollektivtrafik beskrivs ansvarsforhallandet och
samverkansprocessen mellan Vastra Goétalandsregionen och kommunerna gallande
kollektivtrafikens utveckling.

Beddémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

| samverkansprocessen med Goéteborgsregionen och Vastra Gotalandsregionen har Kungalvs
kommun mojlighet att paverka kollektivtrafikens utveckling som ar viktig ur ett medborgarperspektiv,
i synnerhet for barn och unga som inte har maojlighet att anvanda bil fér Iangre resor. Uppfdljningen
av trafikférsorjningsprogrammet visar att regionen breddar sitt perspektiv till att inkludera bade
fritids- och ndjesresor, som tillsammans med regionens traditionella fokus: arbets-och
studiependling, forbattrar mojligheterna att tillgodose fler malgrupper. Funktionsperspektivet vager
aven tungt och uppfdéljningen visar pa goda resultat vad galler tillganglighetsanpassning inom
kollektivtrafiken.
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Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv.

Beddmning utifran ett medarbetarperspektiv ar inte relevant i arendet.

Ekonomisk bedémning

Upprattat svar pa remissen innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Forslag till beslut

Uppréattat forslag till svar i Bilaga 1 antas som Kungalv kommuns svar pa remissen.
Anders Holm Martin Gistell

Sektorchef Samhalle och Utveckling Enhetschef Trafik Gata Park

Expedieras till:
gr@goteborgsregionen.se

For kannedom till:
anna.gustafsson@goteborgsregionen.se
amanda.stenbom@kungalv.se




rammet fér verksamhetséret Vastra Gétaland 2022 - KS2023/0683-2 Remiss - Arlig avstamning av trafikférsorjningsprogrammet for verksamhetséret Véstra Gotaland 2022 : Bilaga 1 Kungalvs svar pa uppfdljning av trafikférsérjningsprogrammet 2022

Sid 1 (3)
. Datum: 2023-05-22
KUNGALVS
KOMMUN

Remiss - Arlig avstdamning av
trafikforsorjningsprogrammet for
verksamhetsaret Vastra Gotaland 2022

Till Goteborgsregionens kommunalférbund
Kommunens diarienummer: KS2023/0683
Handlaggare: Amanda Stenbom, Kollektivtrafiksamordnare

Kungalvs svar uppfoljning 2022

¢ Reflektioner kring maluppfyllelsen for 2022

Resultat Enkel trygg inkluderande

Uppfdljningen visar att resor inom aldersgruppen 15—-19 atertas i snabbast
takt. Satsningen pa barn och unga i den kommande revideringen av
trafikférsérjningsprogrammet 2024 ar en bra inriktning for programmet och
det ar fortsatt viktigt att gynna en god relation till kollektivtrafiken i tidig alder.

Samtidigt som uppféljningen visar pa ett stadigt atertagande av resor inom
yngre aldersgrupper ar det orovackande att aldersgrupperna 15—-19 samt 45—
64 anser att farre an halften av avgangstiderna passar deras behov. Dessa
aldersgrupper bor vara de som kollektivtrafiken taktar bast med eftersom
Vasttrafiks huvuduppdrag ar arbets- och studiependling. Kungalv énskar en
narmare analys av anledningen till detta infér revideringen av
trafikforsérjningsprogrammet.

Uppfdljningens resultat visar att upplevelsen av tydlighet och enkelhet att
resa kollektivt ar lagt inom i hégre aldrar. Uppféljningen anger inte en narmre
analys an att det ar svart att veta hur invanarna definierar enkelhet. Det
behdvs en djupare analys for att kunna forsta resultaten. Finns det
digitaliseringsbarriarer for vissa aldersgrupper? Eller ar resultaten laga i
arbetspendlande aldersgrupper for att en resa kraver manga byten?

Det ar positivt att arbetet med 800-listan gar framat. Dock finns det
svarigheter att na malet for vissa hallplatser dar Trafikverket ager vagen och
kostnaden for tillganglighetsanpassning laggs pa kommunen. Kostnaderna
har, i vissa fall, varit fér stora for kommunen att ta pa sig, aven med statlig
medfinansiering och risken finns att vissa hallplatser pa 800-listan inte
genomfors.
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Som landsbygdskommun ar narheten till kollektivtrafiken en stor utmaning i
vissa omraden. Konceptet dynamisk trafik ar darmed mycket intressant och vi
vill garna fa en tidig inblick i projektets resultat.

Generellt ser forvaltningen positivt pa restidskvoterna i Kungalvs storsta strak
pa E6 och det snabba atertagandet av marknadsandelar efter pandemin.
Samtidigt som kollandelen ska 6ka, finns en oro kring systemkapaciteten
framover. Kommande tagarbeten resulterar i kapacitetsminskning,
omlottzoner leder troligtvis till 6kat resande i/fran Kungalv och Ytterby tatort
och farre bussar gar direkt till Géteborg och trafiken matas istallet till Kungalv
resecentrum i hdgre utstrackning. Vi befarar att det kommer bli for trangt vid
héllplatslagena vid E6:an. Det &r mycket viktigt att detta inte skadar upplevd
trygghet och enkelhet for resendren kommande ar.

Resultaten visar en positiv trend i ratt riktning, men vi ar fortfarande langt
ifran malvardet. Uppfdljningen utvecklar inte resultatet. Har saknar vi ett
utdkat resonemang kring utmaningar och eventuella malkonflikter for att na
malet.

e Hur kan vi hjdlpas at att fortsatta aterta och 6ka det hallbara resandet?

Vi ser ett behov av utdkade satsningar pa kombinerad mobilitet. For att
gynna enkelheten behdvs samlade tjanster och dékad satsning pa exempelvis
trepartsforsaljning. Kan man underséka majligheten att inféra regionalt
hyrcykelsystem, kan vi pa regional/delregional niva styra tillgang till
pendelparkering for kollektivtrafikresenarer? Nar enskilda kommuner infér
egna system for att gynna mobilitet kan det leda till férsamrad enkelhet for
resenaren som reser dver kommungranser.

¢ Programmet innehaller fyra fokusomraden som kraver samverkan for
att na framgang. Ar det nagot av omradena som ni sarskilt ser att vi
tillsammans kan arbeta med utifran vara respektive roller? Exemplifiera
garna.

o Driva pa och underlatta for hallbara resval

o0 Kombinerad mobilitet

Vi har idag god samverkan med Vasttrafik vad galler kunskapshdéjande
insatser och marknadsforing av kollektivtrafiken. Har kan aven vi som
kommun Oka vara insatser genom forbattrad kommunikation till invanare nar
det kommer till olika resval och forbattra forstaelse inom
kommunorganisationen genom olika utbildningssatsningar.

Vi har stor behallning av att fa medverka inom fler projekt och fa maojlighet att
testa nya strategier for 6kat hallbart resande. Vi ser att det finns goda
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forutsattningar att kombinera mobilitetsprojekt/satsningar i samband med
infrastrukturprojekt lokalt eftersom vi bygger mycket i kollektivtrafiknara
lagen, och ser garna 6kad samverkan med regionen/Vasttrafik.

e Ovriga synpunkter/kommentarer?

Det ar viktigt att Kungalv inte gléms bort i diskussionen om metrobus och vi
deltar garna i fler forum i relation till projektet.

Arets uppfdljning av trafikférsorjningsprogrammet &r tydlig men skulle ha
nytta av djupare analyser av resultaten. Manga paverkans- och
innovationsprojekt omnamns endast i forbifart men det skulle vara vardefullt
att fa delrapporter av projektresultaten bilagda till uppféljningen och vad man
ser att de olika projekten (ex. KomiLand) har for inverkan pa malsattningarna.
Det skulle aven vara vardefullt att redovisa ett axplock av resultat pa
kommunniva inom regionen.

Vi upplever fortsatt att det finns en planeringsglapp hos de olika aktérerna.
Vasttrafik har kortsiktig/medellang planering for trafiken vilket ibland taktar
daligt med kommunens malséttningar och planering infér 2030/2050.
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Remissyttrande - Férslag pa nytt seniorerbjudande kollektivtrafik
(Dnr KS2023/0860-2)

Sammanfattning

Vastra Gétalandsregionen har tagit fram ett forslag pa nytt seniorerbjudande. Man har inom arbetet
tagit fram bade ny kalkylmodell foér seniorkorten och villkor fér vad som ska ingé i erbjudandet.

Regionens forslag till utformning av kommunala tillk6p:
o Aldersvillkor: valméjlighet mellan 65, 70 och 75 ér.
= Zongiltighet: Endast en zon, den zon kommunen tillhér.
 Administrationsavgift: Ingen méjlighet att ta ut en administrationsavgift av seniorerna.
e Tid pa dygnet:
o Boras, Goteborg, Méindal och Partille: Iagtrafik (beslutat av kollektivtrafiknamnden
7 december 2022, avgransningen ingar darmed inte i dialogen).
Ovriga kommuner: valméjlighet mellan dygnet runt och lagtrafik.

Kommuner och delregioner kan inkomma med skriftliga inspel till infrastruktur- och
kollektivtrafikndmnden, till och med 30 juni 2023. Inskickade synpunkter behandlas pa motsvarande
satt som vid en remiss.

Den nya prismodellen for erbjudandet beslutades den 7 december 2022 och ingar ddrmed inte i
remissyttrandet utan kommunen ska enbart yttra sig pa de olika villkoren som ska inga i
erbjudandet.

Forslag till beslut
Uppréttat forslag till svar i Bilaga 1 antas som Kungélv kommuns svar pa
remissen.

Juridisk bedémning

Juridisk bedémning inte relevant i remissyttrandet. Nar kommunen val ska ta beslut om att teckna
avtal inom nytt erbjudande kommer dock den juridiska bedémningen behéva inga.

Forvaltningens bedémning

Vastra Gotalandsregionen har sedan 2021 arbetat med att ta fram ett nytt seniorerbjudande (fria
resor for aldre) (KS2021/1812). Man har inom arbetet tagit fram bade ny kalkylmodell for
seniorkorten och villkor fér vad som ska ingé i erbjudandet.

Vasttrafik har uppdraget att utreda utformningen av det nya erbjudandet. Den 7 december 2022
beslutade kollektivtrafiknamnden att:

« den nya kalkylmodellen for seniorerbjudandet ska baseras pa resandet med respektive
kommuns seniorbiljett samt nettokostnaden per resa med beaktande av Vasttrafiks totala
sjalvfinansieringsgrad

« seniorerbjudandet for pendlingsnaven Boras, Goteborg, Mdindal och Partille endast erbjuds
for resor i lagtrafik

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Prismodellen ar redan beslutad och ingar darmed inte i yttrandet men innebar i korthet att
kommunens kostnader for seniorkorten baseras pa antal resor och pris per resa. Forvaltningen
yttrar sig inte om prismodellen, utan svarar pa regionens dialogfragor baserat pa regionens forslag
pa vad som ska ingd och inte inga i erbjudandet i Bilaga 1.

Regionens forslag till utformning av kommunala tillkop:
e Aldersvillkor: valméjlighet mellan 65, 70 och 75 ar.
e Zongiltighet: Endast en zon, den zon kommunen tillhor.
e Administrationsavgift: Ingen méjlighet att ta ut en administrationsavgift av seniorerna.
e Tid pa dygnet:
0 Boras, Goteborg, MéIndal och Partille: lagtrafik (beslutat av kollektivtrafiknamnden
7 december 2022, avgrénsningen ingar dérmed inte i dialogen).
o Ovriga kommuner: valmgjlighet mellan dygnet runt och lagtrafik.

Seniorbiljetterna foreslas fortsatta galla i samma trafik som idag (se bilaga 2, projektets
statusrapport fran september 2021). Utover Vasttrafiks linjelagda trafik ingar Oresundstag,
Nartrafik, Narbussar och Flexlinjer inom biljettens giltighetsomrade.

Kommuner och delregioner kan inkomma med skriftliga inspel till infrastruktur- och
kollektivtrafiknamnden, till och med 30 juni 2023. Inskickade synpunkter behandlas pa motsvarande
satt som vid en remiss.

e Vad tycker ni om utredningens forslag till utformning av kommunala tillkdp av seniorbiljetter?

e Ar det nagot av det som valts bort i férslaget som ni skulle vilja ha med i det nya
seniorerbjudandet? Motivera.

Erbjudandets syften ar forbattrad folkhalsa, skapa vana att resa kollektivt, senarelagga
fardtjanstdebuten, utnyttja befintlig kapacitet i kollektivtrafiken, bibehallen turtathet, sprida resandet
till lagtrafik i vissa omraden, social hallbarhet (mdjlighet till ett sjalvstandigt liv), jamlikhet samt en
naringslivspolitisk inriktning (till exempel bo kvar i kommunen och gynna det lokala naringslivet).

Forvaltningens svar pa dialogfragorna redogérs i Bilaga 1.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Seniorerbjudandets syften har inverkan pa foljande strategiska mal och resultatmal:

Att ge mojligheter till en aktiv fritid for alla aldrar

Att alla medborgare ska ha magjlighet att delta i ett rikt och aktivt kulturliv

Okad kollektiv jobbpendling

Minskade utslépp i luft och vattendrag och minskat klimatavtryck

Fler barn, unga och aldre - inklusive personer med funktionsvariation deltar i ett rikt och
varierat kultur- och fritidsliv

Bed6mning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Seniorerbjudandet har inverkan pa féljande mal i Agenda 2030:

e Mal 1 Ingen fattigdom — Inte nddvandigtvis inverkan pa malet i stort men
subventioneringen av fria resor for aldre paverkar hushallsekonomin och gér det mgjligt att
resa till nédvandig samhallsservice och handel.

¢ Mal 3 God halsa och valbefinnande — Kopplat till seniorerbjudandets syften om
sjalvstandighet, sen fardtjanstdebut och kansla av trygghet i kollektivtrafiken. Aven 6kad
rorlighet nar kollektivt akande gynnar mer fysisk aktivitet.

e Mal 10 Minskad ojamlikhet — Med sarskild baring pa delmal 10.2 "oavsett
alder...funktionsnedsattning...blir inkluderade i det sociala, ekonomiska och politiska livet”.

e Mal 11 Hallbara stader och samhallen — | relation till grundlaggande tillgang till
samhallstjanster, gynna tillgangliga transportsystem och verka fér inkluderande och hallbar
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urbanisering. Seniorkortens potential att gynna lagtrafik inom kommunen och etablera ett
bra underlag till Vasttrafik att eventuellt utéka kollektivtrafiken inom kommunen.

e Mal 13 Bekampa klimatférandringarna — | relation till minskade utslapp som effekt av 6kat
kollektivt resande tack vare seniorerbjudandet.

Beddémning utifran politiska styrdokument

Seniorerbjudandet ar kopplat till Trafikplanens (2017) malsattningar om 6kad andel
kollektivtrafikresor. Seniorerbjudandet kan dven kopplas till de sociala malsattningarna inom
program for social hallbarhet och Aldreplanen.

Beddmning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Regionens forslag till vilka villkor som ska inga i erbjudandet har olika effekt pa medborgarnyttan;
bade ur ett skattebetalarperspektiv, naringslivsperspektiv och ett demokratiperspektiv.
Barnperspektiven ar inte relevant i arendet.

De grupper som paverkas ar seniorer i aldersspannet 65+. Erbjudandets utformning kommer ha
olika effekter pa vilken service vilka medborgare nar beroende pa om alla eller nagra aldersgrupper
ska inga i erbjudandet, om fler zoner ska vara giltiga for seniorkorten. Aven malgruppen
arbetspendlande seniorer paverkas olika beroende pa om erbjudandet ska galla i hog/lagtrafik.
Naringslivet paverkas i olika utstrackning beroende pa om det ska vara mojligt att valja zon. Notera
dock att regionen i det senaste forslaget inte amnar inkludera valmajligheten att kopa till
zontillhérighet. Fler for- och nackdelar med férslaget redogors for i Bilaga 1.

Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv.

Inte relevant for arendet.

Ekonomisk bedémning

Beroende pa vad regionen slutligen beslutar kommer ha en ekonomisk paverkan beroende pa vad
man tecknar for avtal infér 2024. | detta skede Iamnar vi enbart synpunkter pa vad som boér inga
och darmed finns det inga direkta ekonomiska konsekvenser av detta arende. Beslut om slutgiltigt
erbjudande kommer i host.

Forslag till beslut

Upprattat forslag till svar i Bilaga 1 antas som Kungalv kommuns svar pa

remissen.
Anders Holm Martin Gistell
Sektorchef Samhalle och Utveckling Enhetschef Trafik Gata Park

Expedieras till:

infrastruktur-och.kollektivtrafiknamnd@vgregion.se

For kdnnedom till: amanda.stenbom@kungalv.se
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Kungalvs svar pa nytit
seniorerbjudande

¢ Vad tycker ni om utredningens forslag till utformning av kommunala tillkép av
seniorbiljetter?

o Aldersvillkor: valméjlighet mellan 65, 70 och 75 ar.

Forvaltningen anser att det ar positivt att valmgjligheten kvarstar mellan de
olika aldersgrupperna. Att enbart erbjuda 65+ innebar, for vissa kommuner,
en drastisk kostnadshojning vilket framgar av underlaget till
seniorerbjudandet. | och med den nya prismodellen ar det intressant att
analysera hur val av olika aldersgrupper kan paverka resandet och darmed
prisunderlaget for varje kommun. Det ar svart att beddma och forutse
resandet oavsett vilken malgrupp som far nyttja erbjudandet. En satsning pa
aldersgruppen 65+ har potentialen att tacka in en stor del av
arbetspendlande befolkning i takt med att pensionsaldern hdjs.

Oavsett kvarstar beddmningen att kommuner sjalva ska kunna vélja
aldersgrupp. Valet kan da baseras pa demografiska férutsattningar och
tidigare reseunderlag for varje kommun. Valmdjligheten bidrar till
erbjudandets syften, yngre aldersgrupper som far ta del av erbjudandet kan
ge effekter tidigt pa bade folkhalsa, skapandet av vana att resa kollektivt och
senarelagga fardtjanstdebuten. Riktar man dock in sig pa att
seniorerbjudandet ska inkludera arbetspendlande seniorer sa gynnar det inte
nddvandigtvis spridandet av resande till lagtrafik.

o Tid pa dygnet:
= Boras, Goteborg, MéIndal och Partille: lagtrafik (beslutat av
kollektivtrafiknamnden 7 december 2022, avgransningen ingar
darmed inte i dialogen).
= Ovriga kommuner: valméjlighet mellan dygnet runt och lagtrafik.

Historiskt har Kungélvs kommuns seniorkort anvants mest i hogtrafik. Dock
kan valet att lata erbjudandet enbart galla under lagtrafik gynna kommunens
reseunderlag och signalera ett resebehov till Vasttrafik och pa sa vis kunna
utveckla kollektivtrafiksutbudet pa sikt inom kommunen. Det &r en relativt
liten del av dagen da seniorer inte skulle kunna resa pa seniorkorten (5,5
timme).

Forvaltningen ar forsiktigt positiv till att erbjudandet ska géra det mgjligt att
valja mellan hég/lagtrafik eftersom det kan, pa samma satt som
aldersvillkoren, kan baseras pa en kommuns egna férutsattningar. Skulle det
dock vara valbart med att lagga till zon A i erbjudandet 6nskar férvaltningen
att regionen redogor detaljerat for argumenten att da inféra tvingande
lagtrafik inom den egna kommunen.

0 Zongiltighet: Endast en zon, den zon kommunen tillhor.
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| augusti 2023 far Kungalv och Ytterby tatort omlottzon till zon A. Detta
kommer troligtvis paverka andelen resor in mot Géteborg. Kungélvs kommun
har en hég koncentration inom aldersgruppen 65 + i dessa tatorter. Skulle
seniorerbjudandet inforas med avsikt att ha effekt pa arbetspendlandet skulle
kommunen gynnas av att kunna erbjuda tillaggzoner, dock ar det inte
nddvandigtvis forenligt med regionens beslut att inféra tvingande lagtrafik for
kommuner som skulle valja att inkludera zon A i senio
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Att kunna resa med seniorkortet inom zon A skulle gynna bade
arbetspendling och de sociala hallbarhetaspekterna. Det skulle &ven gynna
naringslivet kommundverskridande att erbjuda fler zoner. Dock &r ett av
seniorerbjudandets syften att gynna lokal naringslivsverksamhet och risken
finns att besék, handel och andra verksamheter skulle véljas bort inom den
egna kommunen om valmajligheten fanns. Swecos undersékning som ar
bilagd arendet visar att majoriteten av seniorkorten anvands for inkdp samt
ndje och fritid. Samtidigt som mdjlighet till zon A skulle kunna innebéra en
avlastning av biltrafiken till Goteborg sa riskerar den egna kommunen att ga
miste om inomkommunal besdks- och handelsnéaring.

Forvaltningen undrar om regionen majligtvis kunde évervaga att erbjuda
valméjligheten for en medborgare att valja giltighet i antingen zon A eller zon
B.

o0 Administrationsavgift: Ingen magjlighet att ta ut en administrationsavgift av
seniorerna.

Forvaltningen anser, liksom regionen, att kommuner inte ska ha mgjlighet att
ta ut administrativ avgift. Seniorerbjudandet ar en subventionering som ar till
for att gynna medborgarnas resor, och bor principiellt inte aktivt forsvara for
invanare att ta del av erbjudandet.

e Ardet nagot av det som valts bort i férslaget som ni skulle vilja ha med i det
nya seniorerbjudandet? Motivera.

o Valmgjlighet for senior att antingen valja zon A eller B. Vi énskar en narmare
analys pa varfér man eventuellt inte skulle kunna erbjuda detta. Vad innebéar
det for administrativa mojligheter och utmaningar? Vilka systemeffekter
skulle det fa pa Goéteborgstrafiken?

En ovrig fraga/medskick

o Kommer digitala seniorkort erbjudas?



-h Lidl Sverige KB, Kastellegarden 1:22 och 1:23 - KS2023/1059-1 Markanvisningsavtal mellan kommunen och Lidl Sverige KB, Kastellegarden 1:22 och 1:23 : Markanvisningsavtal mellan kommunen och Lidl Sverige KB, Kastellegarden 1:22 och 1:23

Sid 1 (3)
KUNGALVS
KOMMUN

Tjansteskrivelse

Handlaggarens namn 2023-05-22
Christoffer Bjarneberg

Markanvisningsavtal mellan kommunen och Lidl Sverige KB,
Kastellegarden 1:22 och 1:23 (Dnr KS2023/1059-1)

Sammanfattning

Kommunen har haft en lang dialog med Lidl Sverige KB (nedan kallat Bolaget) om deras etablering
i Kungélv och de har medverkat i detaljplanearbetet pa arenaomradet vid Yttern. En forutsattning
for att Bolaget ska kunna driva detta projekt pa markomradet, som dgs av kommunen, &r att
Bolaget markanvisas omradet genom en direktanvisning. Utifran det har ett forslag pa
markanvisningsavtal tagits fram mellan Bolaget och kommunen. Med markanvisning avses en
overenskommelse mellan kommunen och bolaget som ger bolaget ensamrétt att under 24
manader, samt under i avtalet givna villkor, férhandla med kommunen om 6verlatelse av
markomradet fér bebyggande. Markanvisningsavtalet kommer, om parterna kommer 6verens, att
ersattas av ett markoverlatelseavtal.

Markanvisningen ger en intdkt pa totalt 520 000 kronor.

Forslag till beslut

1. Upprattat markanvisningsavtal med Lidl Sverige KB godk&nns.
2. Kommundirektéren och kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna
upprattat markanvisningsavtal.

Juridisk bedémning

Markanvisningsavtalet har uppréttats i enlighet med tillampliga lagrum, daribland Lag (2014:899)
om riktlinjer for kommunala markanvisningar. Den kommunala likabehandlingsprincipen ska vara
radande norm vid férséljning av kommunal mark och kommunallagen férbjuder stdd till enskilda.
EU:s statsstodsregler ska samtidigt sakerstélla att kommunen inte ska sélja fast egendom till ett
pris som understiger marknadspriset. Markanvisningen innebar ingen férsaljning utan en ensamrétt
for Bolaget att forhandla med kommunen om ett kommande markkép. Vardering och prissattning
kommer att goras infér tecknande av kommande markdverlatelseavtal. Avtalets innehall har stamts
av med kommunens kommunjurist.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Detaljplanen fér arenaomradet vid Yttern, "Detaljplan fér beséksanldggningar med mera
arenaomradet vid Yttern Rollsbo 1:32 med flera i Rollsbo, Kungélvs kommun”, har varit pa
granskning och planeras att antas i juni 2023.

Kommunen har haft en lang dialog med Bolaget om deras behov av etablering i Kungélv och de har
medverkat i detaljplanearbetet p4 arenaomradet. En férutsattning for att Bolaget ska kunna driva
detta projekt pA markomradet, som &gs av kommunen, &r att Bolaget markanvisas omradet genom
en direktanvisning. Utifran det har ett férslag pa markanvisningsavtal tagits fram mellan Bolaget och

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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kommunen. Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan kommunen och bolaget som
ger bolaget ensamratt att under 24 manader, samt under i avtalet givna villkor, férhandla med
kommunen om &verlatelse av markomradet fér bebyggande. Markanvisningsavtalet kommer, om
parterna kommer 6verens, att ersattas av ett markoverlatelseavtal.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen beddémer att foreslagen direktanvisning samt tecknande av foreslaget
markanvisningsavtal ar Iampligt for att tydliggéra ramarna. Markanvisningsavtalet mojliggor ett
tillskott inom arenaomradet samt bidrar till service och arbetstillféllen i kommunen.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Kommunstyrelsens resultatmal (Budgetdirektiv 2023)
Mal nr 9: Forbattrat naringslivsklimat
Markanvisningsavtalet med Bolaget 6ppnar upp fér kommande arbetslivstillfallen i kommunen.

Kommunfullmaktiges strategiska mal

Mal nr 6: En 6kad samordning mellan infrastruktur och byggnation i hela kommunen
Kommunen och Bolaget kommer att samverka gallande byggnation inom berért omrade och ny
infrastruktur. Narhet till E6:an underlattar transporter.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

| detaljplanearbetet har forutsattningar som kan kopplas till Agenda 2030 hanterats.

Bedomning utifran politiska styrdokument

Forvaltningen har tagit fram berdrt markanvisningsavtal utifran kommunens styrdokument "Riktlinjer
for markanvisning och exploateringsavtal och medfinansieringsersattning”, KS2019/0931.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Kommande markférsaljningar leder till exploateringsintakter som bidrar till kommunens framtida
utveckling. En markanvisning ger Bolaget en ensamrétt att, under 24 manader, férhandla med
kommunen om kdp av berort markomrade. Detta far till foljd att andra naringsverksamheter under
denna tidsperiod inte far mgjlighet att féra diskussioner med kommunen om etablering pa aktuell
plats. En markanvisning ar tankt att féljas av en kommande markférsaljning till Bolaget, vilket da ar
positivt ur ett naringslivsperspektiv da nytt foretag etableras och nya arbetstillfallen skapas.
Beddmning ur brukarperspektiv beddms inte vara relevant i aktuellt arende.

Bedémning utifran ett medarbetarperspektiv

Denna rubrik beddms inte relevant i detta arende.

Ekonomisk bedémning

Markanvisningen ger en intékt pa totalt 520 000 kronor som erlaggs kvartalsvis. Intdkten kommer
att dras av fran kopeskillingen vid en kommande markférsaljning. Markanvisningen i sig ger inga
ovriga ekonomiska konsekvenser. Avtalet satter ramarna for kommande férhandlingar avseende
kostnader och intakter som kommer att hanteras med Bolaget under detaljplanelaggning och
kommande markdverlatelseavtal.
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Forslag till beslut

1. Upprattat markanvisningsavtal med Lidl Sverige KB godkanns.
2. Kommundirektéren och kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna

upprattat markanvisningsavtal.

Anders Holm Fredric Arpfjord
Sektorchef samhalle och utveckling Verksamhetschef planering och
myndighet

Expedieras till:
Lidl Sverige KB, daniel.smedbro@lidl.se

For kannedom till:
Christoffer Bjarneberg
Boris Damljanovic
Andreas Blixt

Asa Berglie
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Markanvisningsavtal omrade av Kastellegarden 1:22 samt Kastellegarden 1:23
dnr: KS2023/1059

Mellan Lidl Sverige KB, org.nr: 969667-6312, Box 6087, 175 06 Jirfilla, nedan kallad Exploatdren, och
Kungilvs Kommun, org.nr 212000-1371, 442 81 Kungilv, nedan kallad Kommunen, gemensamt
kallade Parterna, traffas hirmed féljande:

MARKANVISNINGSAVTAL

(nedan kallat Avtalet)

Avseende omrade av Kastellegarden 1:22 och 1:23 i Kungélvs kommun.

Till Avtalet hor bilagda handlingar:

Bilaga 1: Karta 6ver markanvisat omrade

A. BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR
Al. Bakgrund och syfte
Exploatoren avser att inom omradet uppféra en byggnad som avser Centrumindamal i kommande

detaljplan for Detaljplan for besoksanlaggningar med mera Arenaomrédet vid Yttern
Rollsbo 1:32 med flera i Rollsbo, Kungélvs kommun.

Avtalet reglerar villkoren fér markanvisning till Exploatéren for det markomréde som planliggning
ska provas inom. Ett markoverlatelseavtal, som dr mer detaljerat och reglerar éverltelse och
genomfoérande, kommer att tecknas tidigast nér detaljplanen antas.

A2. Omrade och forutsattningar

Det markomrade som omfattas av Avtalet utgérs av del av Kastellegarden 1:22 samt del av
Kastellegarden 1:23 i, se markerat omrade p3 bilaga 1. Markanvisningsomradet kallas nedan
Omradet.

Avtalet omfattar ocksé sadana atgarder utanfér Omradet som féranleds av Exploatérens byggnation.

B. DETAUPLAN

B1. Beskrivning
For Exploatdrens planerade verksamhet inom Omradet behéver en ny detaljplan tas fram som
mojliggor for byggnation pa platsen.

B2. Plankostnad
Plankostnader ingdr i kopeskillingen.

B3. Plan- och bygglovsavgift

Nar Exploatoren har erlagt kdpeskillingen enligt kommande markéverlatelseavtal ska Exploatéren
inte betala planavgift i samband med bygglov fér byggnation inom berérd kommande detaljplan.
Exploatéren betalar daremot bygglovsavgift enligt vid debiteringstillfillet gallande taxa.
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C. MARKANVISNING

C1. Markanvisning

Kommunen markanvisar harmed Omradet till Exploatéren som dirmed ges en exklusiv ritt under en
tid av tva ar fran att Avtalet ar giltigt ensam férhandla med Kommunen om att teckna kommande
markéverlatelseavtal samt darefter bli dgare och exploatér till Omradet.

For denna rattighet ska Exploatéren betala en avgift om 65 000 kr till Kommunen fér varje
kalenderkvartal som pébdrijas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft under tiden som Avtalet
géller mellan Kommunen och Exploatéren.

Kommunen skickar den forsta fakturan pa 65 000 kr vid den tidpunkt d& detaljplanen vunnit laga
kraft, med forfallodag den sista dagen av dé innevarande kalenderkvartal, varvid den fakturerade
avgiften avser ersattning for rattigheten enligt Avtalet for det pafoljande kalenderkvartalet. Darefter
fakturerar kommunen avgiften om 65 000 kronor fér de efterfoljande kalenderkvartalen med
forfallodag sista dagen innan nytt kalenderkvartal inleds. Nagon skyldighet att erligga avgift for
efterfoljande kalenderkvartal efter det att Avtalet upphért foreligger inte fér Exploatéren.

Kommunen behaller erlagd avgift om markanvisningen inte resulterar i ett tecknat
markoverlatelseavtal. Om markanvisningen fullféljs genom tecknat markéverlatelseavtal ska erlagd
avgift avréknas fran kopeskillingen. Leder inte Avtalet till att markéverlatelseavtal tecknas mellan
Parterna av skdl som ensamt ligger inom Kommunens kontroll ska erlagd avgift aterbetalas till
Exploatéren.

D. KOPEVILLKOR | KOMMANDE MARKOVERLATELSEAVTAL

D1. Képeskilling

Kopeskillingen sdtts i samband med tecknade av kommande markéverlatelseavtal. Kopeskillingen ska
baseras p& marknadsvirde, utifrén en vardering gjord i anslutning till tecknande av
markoverlatelseavtalet. Varderingen ska utforas av en oberoende auktoriserad virderingsman som
Kommunen ska bestdlla. Innan bestallning ska Parterna samrdda om valet av virderingsman.

D2. Tilltrade under markanvisningen

Exploatdren har rétt att efter 6verenskommelse med Kommunen genomfora erforderliga
undersékningar inom Omréadet under Avtalets giltighet. Om exploateringen inte fullféljes férbinder
sig Exploatdren att aterstalla marken i ursprungligt skick, om Kommunen s& fordrar.

D3. Avrakning

Kommunen svarar for skatter, rantor och andra utgifter samt inkomster for Omradet till den del de
beloper pa tiden fore Tilltrddesdagen. Exploatéren svarar for sddana kostnader och inkomster fran
och med formell tilltrddesdag, efter genomférd avstyckning och fastighetsreglering.

D4. Gatukostnader
Kostnader fér utbyggnad av alimén platsmark, s.k. gatukostnader, ingar i kopeskillingen.

E. FASTIGHETSBILDNING

E1l. Lantmateriforrattning

Det kravs en avstyckning och fastighetsreglering, genom en lantmateriférrattning, for att bilda en
fastighet som utgors av all kommande kvartersmark inom Omradet. Kommunen anséker om denna
lantmateriforrattning. Kostnader for denna fastighetsbildning samt eventuella évriga nédvindiga
fastighetsbildningsatgérder betalas av Exploatoren.

-

’ Sign: / (W)
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F. ALLMANNA OCH GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

F1. Allman platsmark
Kommunen kommer att vara huvudman for allmén platsmark inom detaljplanen. Kommunen
kommer att bygga ut alla kommunala anléggningar inom allméan platsmark.

F2. VA-anldggningar
Enligt punkt H1-3 i Avtalet,

F3. Parkering
Parkeringsbehovet ska I6sas i sin helhet inom Omradet. Parterna ska ha en fortsatt dialog gillande
hur Parternas parkeringsbehov ska lésas.

G. HUSBYGGNATION

G1. Husbyggnation
Exploatéren ansvarar for alla dtgarder inom kvartersmark i Omradet.

G2. Tidplan
Tidplan enligt punkt 11 i Avtalet.

H. TEKNISK FORSORINING

H1. VA-anslutning
Exploatéren ska ansluta till kommunalt vatten, spill- och dagvatten i det av Kommunen anvisade
laget.

H2. Betalning av anslutningsavgift for vatten, spill- och dagvatten
Anslutningsavgift for vatten, spill- och dagvatten sker enligt vid varje debiteringstillfalle gdllande taxa
och betalas av Exploatéren.

H3. Dagvatten
Exploatdren ansvarar for dagvattenhanteringen inom Omrédet, vilken ska ske enligt Kommunens
géllande dagvattenpolicy vid tidpunkten for atgérden och detaljplanens dagvattenutredning.

H4. Varme

Fjarrvarmenatet planeras att byggas ut i omradet, som &gs av Kungélv Energi AB, Omradet bor
anslutas till det. Anslutningsavgifter betalas av Exploatéren efter 6verenskommelse med Kungilv
Energi AB.

H5. El och fiber

Omrddet kommer att anslutas till elndtet som &gs av Kungélv Energi AB och som kommer att byggas
ut till Omradet. Anslutningsavgifter betalas av Exploatéren efter verenskommelse med Kungilv
Energi AB.

Omrédet ska ges mojlighet att ansluta till fibernitet. Anslutningsavgifter betalas av Exploatéren efter
overenskommelse med berdrd leverantér.

He. Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i enlighet med vid var tid géllande renhallningsordning samt
avfallsutredningen som ar utférd i samband med detaljplanen.
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I. GENOMFORANDE
11. Tidplan

Fardigstéllande av byggnation m m kommer nérmare att regleras i kommande markéverlatelseavtal.

I2. Organisation for genomférande

Parterna ar 6verens om att processen med framtagande av detaljplan och efterféljande
genomférande av exploateringen ska ske genom samverkan och samarbete. Parterna ska lépande
hélla varandra informerade om vad som hénder i projektet.

Exploatéren ska tillsétta de resurser som erfordras fér att delta i samordningen och samarbetet.

13. Markforhallanden
Grundférhallanden, eventuella fornlimningar mm inom Omradet utreds i planarbetet.
Fornlémningar hanteras och bekostas av Kommunen.

Vid forekomst av markféroreningar genomférs och bekostas sanering inklusive bortforsling av
Exploatéren. En markmiljoundersokning ska genomféras och Kommunen, i samrad med Exploatdren,
beddmer sedan saneringskostnaden. Denna kostnad ska dras av fran virderingen.

Kommunen informerar om att det i marken inom Kungélvs kommun kan finnas naturlig férekomst av
exempelvis arsenik och kobolt, s kallade bakgrundshalter. Detta &r inte att se som fororening.
Hantering av massor innehéllande detta bekostas eller hanteras inte av Kungélvs kommun.

J. OVRIGT

J1. Overlatelse av Avtalet
Exploatéren far inte Gverlata Avtalet utan Kommunens skriftliga godkinnande.

J2. Tvist
Tvist med anledning av Avtalet ska avgoras i allmin domstol.

J3. Avtalets giltighet
Avtalet ar till alla delar giltigt under férutsattning att det:

1. undertecknas av behorig firmatecknare hos Exploatéren.
2. godkdnns av kommunstyrelsen genom beslut som darefter vinner laga kraft.
3. undertecknas av behérig firmatecknare hos Kommunen.

Om Avtalet inte skulle bli giltigt skall Gverlaggningar upptas mellan Parterna betriffande projektets
fortsatta handlaggning.

Om Avtalet inte blir giltigt star Kommunen och Exploatéren for sina respektive kostnader och har
ingen ratt till ersattningsansprak.

Nar Avtalet blivit giltigt enligt denna punkt géller det under 2 &rs tid, eller till den tidigare tidpunkt
nar markoverlatelseavtalet har tecknats mellan Parterna och ersatt Avtalet, om Parterna inte
kommer 6verens om annat.

Exploat6ren kan ndr som helst sdga upp Avtalet till upphérande, varvid Avtalet upphér fem dagar
efter uppsagningen.




63/23 Markanvisningsavtal mellan kommunen och Lidl Sverige KB, Kastellegarden 1:22 och 1:23 - KS2023/1059-1 Markanvisningsavtal mellan kommunen och Lidl Sverige KB, Kastellegarden 1:22 och 1:23 : 2187_001

Markanvisningsavtal omrade av Kastellegdrden 1:22 samt Kastellegarden 1:23
dnr: KS2023/1059

Avtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar. Parterna har tagit var sitt.

Kungélv den .......ccccovunnee. 2023 Jarfalla den ‘7 :' ....... 2023

For Kungélvs Kommun For Lidl Sverige KB

Miguel Odhner
Kommunstyrelsens ordf.

Haleh Lindqvist Christoffer Wennergren
Kommundirektor Fastighetschef
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Fullmakt

Denna fullmakt ger Carl Balcer, 810325-5850, behérighet att i egenskap av Fastighetsdirektér, tillsam-
mans med nagon av féljande Fastighetschefer

Christian Sjostrom, 761008-0397
Johan Vennerstrom, 681022-6917
Petra Wahlstrom, 700620-3504
Christoffer Wennergren, 780204-4813

* o @

for Lidl Sverige KB, med bindande verkan inga och hantera

Lokalhyresavtal

Anldggnings- och lagenhetsarrendeavtal

Tomtrattsavtal

Servitutsavtal

Kommersiella avtal avseende annan nyttjanderitt till fastighet (exempelvis ledningsratt)
Drift- och skétselavtal

Anmdlningar och/eller ansokningshandlingar med tillhérande bilagor (exempelvis gillande
lantmateri-, plan- och bygglovsfrégor)

Exploateringsavtal

e Byggentreprenadavtal

a Lidl Sverige KBs eller dess dotterbolags vignar.
Behdrigheten enligt denna fullmakt kan inte éverlatas.
Carl Balcer dger fran och med fullmaktens underskrift och fram till och med 2023-12-31 de rattigheter

som féljer av denna fullmakt. Fullmakten kan under giltighetstiden komma att aterkallas av huvud-
mannen.

LIDL SVERIGE KOMMANDITBOLAG

genom LIDL SVERIGE AB, org.nr 556589-7864

26-jan-2023 27-jan-2023

................................................................ sasssssseben

Datum

Canl alcer (26 jan 2023 1732 GMT31) ...
Underskrift styrelseledamot Underskrift styrelseledamot
Carl Balcer Martin Kauffner
Namnfortydligande Namnfortydligande

Vidimasws |
TN el

Dol Bwedora E{v\m %r\n\)@-r.]
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Fullmakt C Balcer + Fastighetschef 2023-01-25

Slutgiltig revideringsrapport 2023-01-27
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Av: Michael Bostroem (michael.bostroem@lidl.se)
Status: Signerat
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Sid 1 (5)
KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2023-05-17
Dan Gorga

Beslut om utstéllning - Revidering av avfallsféreskrifter for
Kungélvs kommun (Dnr KS2023/1128-1)

Sammanfattning

Gillande avfallsforeskrifter 4r 1 behov av uppdatering for att anpassas till kommande
avfallshantering och dndringar 1 lagstiftningen.

Ett forslag till nya avfallsforeskrifter for faststillande av kommunfullmiktige har upprittats.
Innan forslaget kan antas ska det vara utstillt for granskning under minst 4 veckor och
inkomna synpunkter ska beaktas.

Revideringen kommer innebira férindringar 1 hur matavfall och férpackningar ska hanteras,
bade f6r hushall och verksamheter. Férindringarna dr dock att beaktas om positiva fér
hushéllen di de kan limna férpackningar vid sin fastighet istillet for att kéra dessa till
dtervinningsstation.

Utstillningstiden fSreslas vara 3 juli till 13 augusti. Férslaget stills 1 Stadshuset samt pa
kommunens webbplats. Efter utstillningstiden kommer forslag till reviderade foreskrifter att
tas upp for beslut och antagande till kommunfullmiktige 1 host.

Foreslagna avfallsforeskrifter foreslds dirfor trida 1 kraft och ersitta nuvarande foreskrifter
frin jan 2024.

Juridisk bedémning

Enligt miljébalken 15 kap ska dven dndringar 1 avfallsféreskrifterna stillas ut fér
allminheten under minst fyra veckor innan forslaget antas av kommunfullmiktige, om de
inte berdr ett mindre antal fastighetsigare eller annars ir av begrinsad omfattning.
Kommunen ska dven informera pa sin webbplats fore utstillningens borjan. Informationen
ska innehilla uppgift om forslagets huvudsakliga innebérd, var det stills ut samt inom
vilken tid och till vem som

synpunkter ska limnas. Innan de reviderade avfallsforeskrifterna antas ska de synpunkter
som kommit fram vid samridet och granskningen beaktas.

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Forvaltningens bedémning
Bakgrund

Varje kommun ir skyldiga att ha en renhallningsordning. Renhallningsordningen bestir av
tvd dokument: avfallsforeskrifter och avfallsplan. Av avfallsféreskrifterna framgér vilka
skyldigheter och vilket ansvar som vilar pa olika aktérer. Av avfallsplanen framgir uppgifter
om avfall inom kommunen och kommunens atgarder for att minska avfallets mangd,
farlighet etc. Nuvarande renhallningsordning antogs av Kommunfullmiktige den 30 juni
2022 och borjade gilla fran och med 1 augusti 2022.

Sedan senaste uppdatering av avfallsforeskrifterna har kommunen upphandlat och tilldelat
avfallstjinster 1 kommunen. Detta har medfort att avfallstaxa behover justeras och flera nya
avfallstjanster kommer att tillkomma. Under sommaren 2022 beslutade regeringen om
férindringar 1 férordningen om producentansvar for forpackningar. Beslutet innebir att
kommunerna star infor ett omfattande férindringsarbete dd kommunerna far ansvaret f6r
insamling av forpackningar fran hushéll. Ansvaret for insamlingen 6vergér frin 1 januari
2024 men producentansvaret kvarstdr ocksa efter 1 januari 2024, producenterna ska dven
framover bekosta insamlingen och skota atervinningen av forpackningar. Den 16 november
2022 beslutade kommunstyrelsen att ge forvaltningen 1 uppdrag att infora fastighetsnira
insamling (FNI) for forpackningar om mojligt med start fran 1 jan 2024.

Frin och med 1 januari 2024 giller dessutom krav pa utsortering och separat insamling av
bland annat matavfall (bioavfall) fran hushall och verksamheter. Kraven dr kopplade till
inférandet av avfallsdirektivets (2008/98/EG) artikel 22 om bioavfall och innebir att EU:s
medlemsstater ska sikerstilla att bioavfall antingen separeras och materialatervinns vid
killan, eller samlas in separat och inte blandas med andra typer av avfall.

For att kunna genomf6ra de forandringar som beslutades av kommunstyrelsen och
indringarna 1 lagstiftningen behdver nuvarande avfallsféreskrifter revideras. Sedan den
senaste uppdateringen av avfallsforeskrifterna har en del lagstiftning dndrats eller kommer
att dndras, bland annat lagstiftning rérandes ansvar for insamling av férpackningar och
utsortering och separat insamling av bioavfall.

Nuvarande avfallsplan ber6r inte av denna revidering.

Bed6émning

Forslag till reviderade avfallsforeskrifter har tagits fram av Renhéllningsenheten i samarbete
med berdrda frain Miljoenheten. Samridsmote kring forslaget kommer hallas innan och
under tiden som utstillningen sker, berérda fastighetsigare och kommunala bolag och
myndigheter bjuds in till att medverka pd samrad. Synpunkterna frin samradsmétena
kommer att beaktas 1 forslaget till reviderade avfallsforeskrifter.

Revideringen har gjorts utifrdn Avfall Sveriges mall for avfallsforeskrifter som de flesta
kommuner anvinder. Laghdnvisningarna ar korrigerade och 1 forslaget till foreskrift ligger
fokus pa avfall inom det kommunala ansvaret, det vill sdga ett tydligare fokus pa avfall
under kommunalt ansvar enligt 15 kap. 20 § miljobalken.

[ forslaget till reviderade avfallsforeskrifter foreslas att utsortering av matavfall ska ske for via
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hemkompostering eller via kommunens insamlingssystem. Detta for att uppfylla krav i
kommande lagstiftning inom matavfall. Kravet pa utsortering av matavfall triader 1 kraft fran
1 januari 2024 for verksamheter, for flerbostadshus fran 1 januari 2026 och hushall 1
smahus, savil for fritidshus som fér permanentboende fran 1 januari 2027. Tiden nir kravet
pa utsortering av matavfall ska ske skiljer sig 1 tid dd kommunen sokt dispens fran
inférandet for flerbostadshus och smahus.

Dessutom infors krav pd att utsorterade forpackningar ska limnas fastighetsnira och sorteras
1 separata fack 1 fyrfackskirlet. Giller de hushéll dir fyrfacksinsamling ar moyjligt.

Overgripande sammanfattning av gjorda dndringar

Strukturen i de reviderade avfallsforeskrifterna utgar frin Avfall Sveriges mall. En del
paragrafer har fitt nya nummer och hinvisningar till lagrum har uppdaterats.

Bilaga 1, som beskriver hur sortering och avlimning ska ske, har justeras utifrin kommande
forindringar.

Forindringarna utifrin nuvarande avfallsforeskrifter kan utldsas av bilaga 1 till
tjansteskrivelsen. R6d text innebir att ny text eller att texten har skrivits om och struken text
innebir att texten har tagits bort 1 de nya avfallsforeskrifterna.

Foljande ar exempel pa storre forandringar 1 forslaget till reviderade avfallsforeskrifter:

- Nya krav pa hur férpackningar som utsorteras ska limnas och férindrat ansvar {6r
férpackningar.

- Krav pa utsortering av matavfall via hemkompostering eller via kommunens
insamlingssystem. Detta for att uppfylla krav 1 kommande lagstiftning inom matavfall.

- Fortydligande om fastighetsinnehavare, nyttjanderittshavare och hushéll kan nyttja aven
andra akt6rer an kommunen, for borttransport av avfall under kommunalt ansvar fran
fastigheten.

- Fortydligande om att dragvagen ska vara jamn, hardgjord och halkfri samt utan trosklar
och trappsteg eller tranga passager.

- Forslag till reglering av bestimmelse om grund for debitering av felsorteringsavgifter.

- Forslag till reglering av samlokaliserade verksamheter som anmalt att verksamheten vill
ha kommunal insamling av férpackningsavfall.

- Mojligheten att limna flytande matfett 1 behéllare for restavfall har tagits bort for att
uppfylla kommande lagstiftning.

- Toémningsintervall for forpackningar har inforts 1 bilaga 2.

Revideringen kommer innebira forindringar 1 hur matavfall och forpackningar ska hanteras,
bade f6r hushall och verksamheter. Férindringarna dr dock att beaktas om positiva f6r
hushallen di de kan limna férpackningar vid sin fastighet istillet for att kora dessa till
dtervinningsstation.

Avfallsforeskrifterna faststills av kommunfullmiktige. Utstillningstiden foreslas vara 3 juli
till 13 augusti 2023. Forslaget stills ut 1 Stadshuset, samt pd kommunens webbplats. Efter
utstillningstiden kommer forslag till reviderade foreskrifter att tas upp for beslut och
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antagande till kommunfullmiktige 1 host. Foreslagna avfallsforeskrifter foreslds darfor trida
1 kraft och ersitta nuvarande foreskrifter fran jan 2024.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Avfallsforeskrifterna paverkar Kommunfullmiktiges strategiska mal; "Kommunen,
medborgarna och foretagen minskar tillsammans klimatutslipp och miljopaverkan”

Av avfallsforeskrifterna framgd hur kommunen fullgér sina skyldigheter pa avfallsomridet
och vilka fastighetsinnehavare som omfattas. Genom avfallstoreskrifterna kan den lokala
avfallssituationen péaverkas, foreskrifterna innehaller bland annat bestimmelser om hur
avfall ska sorteras, férvaras och himtas. Med hjilp av avfallstaxa och vad som anges 1
foreskrifterna ges en tydlig aterkoppling till hushéllen genom att uppmuntra till utsortering
av matavfall, férpackningar och tidningar.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Avfallsforeskrifterna beror frimst mal 12 for hallbar utveckling. Aven mal 11 och 13 kan ha
anknytning till foreskrifterna.

Genom avfallsforeskrifterna kan den lokala avfallssituationen paverkas, foreskrifterna
innehiller bland annat bestimmelser om hur avfalls ska sorteras, forvaras och himtas. Med
hjilp av avfallstaxa och vad som anges 1 foreskrifterna ges en tydlig dterkoppling till
hushéllen genom att uppmuntra till utsortering av matavfall, férpackningar och tidningar.

Bedoémning utifran politiska styrdokument

Tillsammans med avfallsplanen Goéteborgsregionen minskar avfallet - Avfallsplan f6r 13
Kommuner till 2030 utgor dessa foreskrifter Kungilvs kommuns renhédllningsordning.

Enligt

15 kap. § 41 miljobalken (1998:808) ska renhallningsordningen innehélla en avfallsplan och
de

foreskrifter som kommunen har meddelat med stod av regeringens bemyndigande enligt 1 §.

Av avfallsforeskrifterna framgd hur kommunen fullgér sina skyldigheter pa avfallsomradet
och

vilka fastighetsinnehavare som omfattas.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Revideringen kommer innebira férindringar 1 hur matavfall och férpackningar ska hanteras,
bade f6r hushall och verksamheter. Férindringarna dr dock att beaktas om positiva f6r
hushallen di de kan limna férpackningar vid sin fastighet istillet for att kora dessa till
dtervinningsstation.

Bedémning utifran ett medarbetarperspektiv.

Anser inte paverka medarbetarperspektivet.
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Ekonomisk bedémning

Revideringen kommer innebéra forindringar 1 hur matavfall och forpackningar ska hanteras,
bade for hushall och verksamheter. Férindringarna forvintas dock inte ge nagra storre
kostnadsokningar for de flesta fastighetsigarna da kommunen far ersittning for
forpackningsinsamlingen frin producenterna.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner forslaget till reviderade avfallsforeskrifter, bilaga 1.

Reviderade avfallsforeskrifter stills ut for granskning under perioden 2023-07-03 - 2023-08-13.

Anders Holm Marcus Spovell
Sektorchef Verksamhetschef Teknik
Sambhille och utveckling Sambhille och utveckling

Expedieras till:

Dan Gorga,

Sofia Samuelsson
renhallningsenheten

For kdnnedom till:
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KUNGALVS . Cr e . .. .
kommun  Bilaga 1 till tjansteskrivelse Avfallsforeskrifter

Kommunal renhallningsordning

Tillsammans med avfallsplanen Goteborgsregionen minskar avfallet — Avfallsplan for
13 kommuner till 2030 utgor dessa foreskrifter Kungalvs kommuns
renhallningsordning. Enligt 15 kap. § 41 miljobalken (1998:808) ska
renhallningsordningen innehalla en avfallsplan och de foreskrifter som kommunen
har meddelat med stéd av regeringens bemyndigande enligt 1 §. Avfallsplanen ska
innehalla uppgifter om avfall inom kommunen och om kommunens atgarder for att
minska avfallets mangd och farlighet.

1. Inledande bestammelser

Bemyndigande

1 8§ Med stdd av 15 kap. 38, 39 och 41 88 miljobalken (1998:808) och 9 kap. 1-2 88§
avfallsforordningen (2020:614) meddelar kommunfullméktige dessa foreskrifter for
avfallshantering i Kungalvs kommun.

Definitioner

2 8 Termer och begrepp som anvands i dessa foreskrifter har samma betydelse som
i 15 kap. miljobalken och avfallsférordningen. I dvrigt anvands begrepp med de
betydelser som anges nedan:

1. Med kommunalt avfall avses detsamma som i 15 kap. 3 8§ miljobalken, det vill
saga avfall som kommer fran hushall och sadant avfall fran andra kéllor som
till sin art och sammansattning liknar avfall fran hushall, med undantag for
vad som anges i 15 kap. 3 § 1-6 punkterna. | begreppet kommunalt avfall
ingar returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen (2020:614).

a. Med avfall under kommunalt ansvar avses kommunalt avfall och annat
avfall som
kommunen har ansvar for enligt 15 kap. 20 § miljobalken samt
forpackningsavfall
enligt 6 kap. 2 och 6 88 férordningen (2022:1274) om producentansvar for
férpackningar.

b. Med karl och sackavfall avses den del av avfallet under kommunalt ansvar
som far laggas i karl eller sack.

c. Med grovavfall avses avfall under kommunalt ansvar som &r sa tungt eller
skrymmande eller har egenskaper som gor att det inte ar [ampligt att
samla in i sack eller karl, underjordsbehallare eller sopsug.

d. Med tradgardsavfall avses sadant biologiskt nedbrytbart tradgardsavfall i
enlighet med definitionen i 1 kap. 5 8§ 1 punkten avfallsférordningen
(2020:614) som uppstar vid normalt nyttjande av tradgard vid bostadshus
och sadant avfall fran andra kallor som ar kommunalt avfall i enlighet med
15 kap. 3 8§ miljobalken.

e. Med farligt avfall avses avfall som i bilaga 3 avfallsférordningen (2020:614)
beskrivs med en avfallskod markerad med en asterisk (*),

f. Med konsumentelavfall avses detsamma som i 13 § forordningen
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(2014:1075) om producentansvar for elutrustning.

g. Med fore detta livsmedel avses butiksavfall av animaliskt ursprung enligt
férordningarna 1069/2009/EG och 142/2011/EU.

h. Med matavfall avses allt biologiskt nedbrytbart kommunalt avfall enligt
definitionerna
i 15 kap. 3 8 miljobalken och 1 kap. 4 § avfallsférordningen (2020:614),
det vill saga som bestar av livsmedels- eller koksavfall som uppkommer i
och med livsmedelshanteringen i hushall, restauranger, storkok, butiker
och liknande och som skulle kunna, eller har kunnat, anvandas som
livsmedel och som utgér avfall under kommunalt ansvar. | begreppet
matavfall som utgor avfall under kommunalt ansvar ingar ocksa avfall som
halls ut i vasken (flytande livsmedel sasom mjolk eller livsmedel som skoljs
ur férpackningar) i de fall detta samlas upp avskilt i sluten tank. Férutom
detta ingar ocksa skal, ben och liknande som visserligen inte & mat men
anda intimt forknippat med mat. Butiksavfall av animaliskt ursprung utgor
dock fore detta livsmedel i enlighet med punkten (g) ovan.

i. Med restavfall avses sorterat brannbart karl- och sackavfall. Med detta
avses det avfall som kvarstar nar matavfall, farligt avfall, returpapper samt
forpackningar, el-avfall och annat avfall som omfattas av producentansvar,
har sorterats ut fran hushallets karl- och sackavfallet.

j.  Med bygg- och rivningsavfall avses i enlighet med 15 kap. 8 § miljobalken
avfall fran bygg- och rivningsarbeten.

k. Med bygg- och rivningsavfall som inte producerats i en yrkesmassig
verksamhet avses detsamma som i 15 kap. 20 8 4 punkten miljobalken.

l.  Med returpapper avses tidskrifter, direktreklam, telefonkataloger, kataloger
for postorderforsaljning och liknande produkter av papper.

m. Med fastighetsnara insamling avses insamling fran en fastighet dar ett
hushall har avfall eller, om sadan insamling inte &r mojlig med hansyn till
fastighetens utformning och beldgenhet, trafiksékerhet eller andra
omstandigheter, insamling fran en plats i nara anslutning till en fastighet
dar ett hushall har avfall.

2. Med fastighetsinnehavare avses den som &r fastighetsagare eller den som
enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska anses som
fastighetséagare.

3. Med nyttjanderattshavare avses den som, utan att omfattas av begreppet

fastighetsinnehavare, har ratt att bruka eller nyttja fastighet.

Med den avfallsansvariga namnden avses kommunens Kommunstyrelse.

Med den tillsynsansvariga namnden avses kommunens Miljé- och

byggnadsnamnd.

6. Med behallare avses karl, container, bottentémmande behallare, sack,
sackhallare, latrinbehallare eller annan anordning for uppsamling av
kemmuhalt avfall under kommunalt ansvar. Tankar och brunnar for slam,
spillvatten, fett etc. raknas inte som behallare.

7. 1 enlighet med avgransningen av kommunens ansvar enligt 15 kap. 20 § 2
miljobalken, avses med enskilda avloppsanlaggningar avses slutna tankar,
slamavskiljare, fosforféllor, minireningsverk och andra motsvarande
anlaggningar som inte ar allmanna enligt lag (2006:412) om allméanna

ok
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vattentjanster, som ar dimensionerade for hogst 25 personekvivalenter om
anlaggningen endast anvands for a) hushallspillvatten eller spillvatten som till
sin art och sammansattning liknar hushallsspillvatten och, b) latrin fran
torrtoaletter och andra jamforliga losningar.

8. Med latrin avses latrin fran torrtoaletter och andra jamforliga lsningar, i
enlighet med 15 kap. 20 8§ 3 miljobalken.

9. Med producentansvar menas att producenterna enligt lag har insamlings- och
behandlingsansvar for avfallet som deras produkter ger upphov till. Exempel
pa avfall som omfattas av producentansvar ar forpackningar,
konsumentelprodukter, batterier och lakemedel.

10.Med atervinningscentral menas kommunens mottagningscentral for grovavfall,
bygg- och rivningsavfall under kommunalt ansvar och tradgardsavfall. Avfall
som kan lamnas pa atervinningscentralen ar exempelvis metallskrot, elavfall
och trasiga mébler.

11.Med dragvag menas avstandet mellan behallaren, anlaggningen eller
avfallsutrymmet och hamtningsfordonets uppstallningsplats. Det ar den vag
som hamtningspersonalen flyttar avfallet. Anges som gangvag eller slanglangd
i avfallstaxan.

12. Avfallsforeskrifter: Kommunala bestammelser for avfallshantering.
Foreskrifterna faststaller bl.a. vilka skyldigheter kommunen och
fastighetsinnehavare/verksamhetsutdvare har samt nar, var och hur avfall ska
hamtas. Avfallsforeskrifterna ingar tillsammans med avfallsplanen i en
renhallningsordning som varje kommun enligt miljobalken ska ha.

13. Avfallskvarn: Kvarn for sénderdelning av matavfall sa att det malda avfallet
kan folja med avloppsvattnet ut pa kommunens ledningsnét eller samlas upp i
tank.

14. Avfallsplan: Kommunal plan fér avfallshantering. Avfallsplanen utgor
tillsammans med avfallsféreskrifterna kommunens renhallningsordning. Planen
innehaller bl.a. mal for kommunens avfallshantering och atgarder for att na
malen.

15. Fettavskiljare: Anordning for att samla upp slam i form av fettavfall i
avloppsvatten fran lokaler dar livsmedel hanteras yrkesmassigt. Fettet skulle
annars avsattas i ledningsnatet och bl.a. kunna fororsaka stopp. Fettavfallet
omfattas av kommunens bortforslingsansvar.

16.Flerfamiljshus: Fastighet med mer an tva lagenheter.

17.Fritidsboende: Boende dar fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare ar
folkbokford pa annan fastighet.

18.Hushall: En familj eller ett gemensamt boende bestaende av en till fem
personer. Hushall med fler &n fem personer innebar normalt storre eller fler
behallare &n vad som normalt anvands vid en enfamiljsbostad.

19.Hamtningsstalle: Den plats dar behallare stalls pa hamtningsdagen och
varifran hamtning/tomning sker.

20.Kompostering: Biologisk behandlingsmetod som innebar nedbrytning av
biologiskt lattnedbrytbart avfall i narvaro av syre. Humus och naringsémnen
atervinns.

21.Permanentboende: Boende dar fastighetsinnehavaren eller
nyttjanderattshavaren ar folkbokford pa fastigheten.

22.Pahangsbox: Avtagbar box framst avsedd for fastighetsnara insamling av
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farligt avfall och elektronik.

23.Serviceort/tatort: En ort dar det finns service i form av butiker, samt service
sasom vardcentral. Med tatort avses ett tatbebyggt omrade med minst 200
invanare och dar avstandet mellan husen ar mindre &n 200 meter.

24.Sommarhamtning: Hamtning av matavfall och brannbart restavfall som
begransar sig till perioden vecka 20-37 (maj—september).

25.Smahus: Ett smahus &r enligt 2 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
en byggnad som &r inrattad till bostad at en eller tva familjer.

26.Verksamhetsuttvare: Den som driver yrkesmassig verksamhet.
Verksamhetsutdvaren ar ansvarig for avfallshanteringen i verksamheten.

27. Atervinningsstation (AVS): Insamlingsplats dar férpackningar med
producentansvar lamnas, ex. glas, plast, kartong och metall.

For definitioner av andra termer och begrepp som anvands i dessa foreskrifter
hanvisas till 15 kap. miljobalken och till avfallsférordningen samt till gallande
avfallsférordning och andra férordningar utfardade med stéd av miljobalken.

Kommunens ansvar for avfallshantering, tillsyn och information
3 § Kommunstyrelsen har verksamhetsansvar, enligt 15 kap. 20 8 miljobalken, for
hantermgen av avfall under kommunalt ansvar i Kungalvs kommun med—sarskrlt

Om inte annat anges i dessa foreskrifter eller i kommunens beslut om auktorisation
eller dispens, ska all borttransport och vidare hantering av avfall under kommunalt
ansvar utforas av kommunens avfallsorganisation (kommunen) eller, den som
kommunens avfallsorganisation for andamalet anlitar eller kommunen samverkar
med.

4 § Tillsynen Over avfallshanteringen enligt 15 kap. miljébalken och enligt foreskrifter
meddelade med stod av miljobalken utfors av Milj6- och byggnadsndmnden.

5 § Kommunstyrelsen ska informera hushallen om krav och hantering avseende
forpackningar och konsumentelavfall i enlighet med géllande producentansvar.

6 8 Kommunstyrelsen ska sarskilt informera hushall och verksamheter med avfall
under kommunalt ansvar om avfallsforebyggande atgarder enligt 15 kap. 45 §
miljobalken.

7 8 Avfallsforeskrifterna ska beaktas i alla skeden av samhallsplaneringsprocessen.

Fastighetsinnehavarens ansvar for avfallshantering

8 8 Fastighetsinnehavare ar ansvarig for att uppfylla kraven enligt dessa foreskrifter,
samt ansvarar gentemot kommunen for det avfall som uppkommer pa fastigheten
eller av andra skal finns pa fastigheten.
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9 § Fastighetsinnehavare bekostar installation och underhall av alla inom fastigheten
forekommande anordningar och utrymmen for avfallshanteringen.
Fastighetsinnehavare ansvarar ocksa for att installationer, anordningar och
utrymmen fungerar, ar sékra och har avsedd effekt.

Fastighetsinnehavaren &r ansvarig att se till att avfallsutrymmen, forvaringsplats,
avfallsbehallare, hamtningsplats och andra anordningar ar utformade sa att krav pa
god arbetsmiljo och tillganglighet uppfylls for boende och hamtningspersonal.
Underhall, reng6ring och tillsyn ska utféras regelbundet for att forebygga
driftavbrott, sa att olagenhet for manniskors hélsa och for miljon inte uppstar, sasom
buller och lukt, samt medger god arbetsmiljo

10 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderattshavare ar skyldiga att halla de som bor
eller &r verksamma pa fastigheten informerade om var majlighet finns att lamna
utsorterade fraktioner av avfall som listas i bilaga 1 och om gallande regler for
avfallshantering samt verka for att dessa efterlevs. En del av detta ansvar ar att forse
de som bor eller verkar pa fastigheten med pasar for matavfallsinsamling som
tillhandahalls av kommunen.

11 § Fastighetsinnehavaren ska informera kommunen om andrade férhallanden som
har betydelse for avfallshanteringen pa fastigheten.

12 § Om fastighetsinnehavaren overlater sitt ansvar for avfallshantering pa en
nyttjanderattshavare sa Overtar nyttjanderattshavaren fastighetsinnehavarens
ansvar. Overlatelsen ska vara skriftlig. Om nyttjanderéttshavaren inte fullféljer sitt
ansvar atergar det till fastighetsinnehavaren.

13 8 Avgift ska betalas for:

1. de atgarder som kommunen vidtar i syfte att informera hushall och
verksamhetsutovare

som producerar avfall som kommunen ansvarar for enligt 15 kap. 20 8 miljobalken
om avfallshantering och avfallsférebyggande atgéarder.

2. de atgarder som kommunen vidtar for att underlatta insamling och sortering av
ateranvandbara produkter fran hushall och verksamhetsutdvare som producerar
avfall som kommunen ansvarar for enligt 15 kap. 20 § miljobalken.

3. den insamling, transport, behandling i form av atervinning och bortskaffande av
avfall som utférs genom kommunens forsorg och i enlighet med féreskrifter som
kommunen har antagit med stdd av 27 kap. 4 8§ miljébalken.

14 § Fastighetsinnehavaren ar betalningsansvarig for avfallshanteringen. Avgift ska
betalas for den hantering av avfall som utférs av kommunen, och enligt avfallstaxan.
Avgiftsskyldighet foreligger aven fran fastigheter dar avfall ej finns att hamta dock
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inte om dispens for uppehall foreligger.

15 8 Vid agarbyte av fastighet ska den avflyttande fastighetsinnehavaren anmala
andringen till kommunen i samband med bytet.

16 8§ Verksamhetsutdvare ska lamna avfall under kommunalt ansvar till kommunen.
Verksamhetsuttvare ar ansvarig for att sadant avfall som kommunen inte ar skyldig
att hamta, omhéandertas pa ett sddant satt sa att olagenhet for ménniskors hélsa och
miljo inte uppkommer.

2. Sortering och 6verlamning av avfall under kommunalt
ansvar

Skyldighet att sortera avfall

17 8 Fastighetsinnehavare, nyttjanderattshavare, hushall och andra som innehar
avfall under kommunalt ansvar ska sortera ut avfallsslag i enlighet med bilaga 1 och
halla det skilt frAn annat avfall.

17 a 8 Utsortering av matavfall ar obligatorisk for:

-verksamheter som omfattas av kommunalt ansvar, trader i kraft 1 januari 2024,
-flerbostadshus, trader i kraft 1 januari 2026, och

- hushall i sméahus, saval for fritidshus som for permanentboende inom
hamtningsomrade 1, trader i kraft 1 januari 2027.

17 b 8 Forpackningsavfall i form av

. papper och kartong,

. plast

. fargat glas,

. ofargat glas,

. metall,

. trd, och

. material som inte avses i 1-6 (6vrigt férpackningsmaterial) ska enligt 3 kap. 4 §
avfallsforordningen (2020:614) sorteras ut fran annat avfall.

~No o b~ wWN PR

Fastighetsnara insamling

Hushall i smahus, saval for fritidshus som fér permanentboende ska lamna
utsorterade forpackningar enligt 1-4 fastighetsnara i separata fack i fyrfackskarlet,
galler hushall dar fyrfackshamtning ar mojlig. Trader i kraft 1 januari 2024. F6r
hushall dar fyrfackshamtning inte &r mojlig ska lamna utsorterade férpackningar
enligt 1-5 lamnas enligt dverenskommen eller anvisad plats.

Vid nyproduktion eller ombyggnad av flerbostadshus ska fastighetsnara utsortering
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forpackningar enligt 1-5 ske fran 1 januari 2024. Férpackningarna ska lamnas i
sarskilda behallare for respektive fraktion. For 6vriga flerbostadshus galler kravet pa
fastighetsnara utsortering av forpackningar fran 1 januari 2027.

Hushall ska lamna utsorterade forpackningar enligt 5-7 ovan till ett insamlingssystem
som kommunen eller kommunens utférare tillhandahaller.

Skrymmande forpackningsavfall

Hushall ska sortera ut skrymmande forpackningsavfall fran annat avfall under
kommunalt ansvar och fran férpackningsavfall enligt punkterna 1-7 och lamna det till
ett insamlingssystem som kommunen eller kommunens utforare tillhandahaller.

Retursystem

Plastflaskor och metallburkar som &r avsedda for ett retursystem enligt 4 kap. 3 8
forordningen

(2022:1274) om producentansvar for férpackningar ska lamnas till retursystemet.

Av 3 kap. 4 a § avfallsférordningen (2020:614) framgar att den som har en
forpackning som innehaller avfall ska se till att forpackningen skiljs fran innehallet.
Detta galler dock inte en forpackning som innehaller farligt avfall eller
lakemedelsavfall, om férpackningen underlattar den praktiska hanteringen av
avfallet. Forpackning som innehaller farligt avfall eller rester av farligt avfall ska i
stallet hanteras som farligt avfall enligt 3 kap. 11 a § avfallsférordningen (2020:614).

Hushall ska lamna forpackning som innehaller lakemedelsavfall som inte ar farligt
avfall till apotek i enlighet med férordning (2009:1031) om producentansvar for
lakemedel.

17 c 8§ Returpapper ska enligt 3 kap. 3 § avfallsférordningen (2020:614) sorteras ut
separat och lamnas till ett insamlingssystem som kommunen eller kommunens
utforare tillhandahaller.

17 d 8 Avfall i form av invasiva vaxter ska sorteras ut och hallas skiljt fran annat
avfall och sorteras ut fran annat biologiskt avfall samt hanteras i enlighet med
sorteringsanvisningarna till avfallsforeskrifterna.

17 e § Sadant bygg- och rivningsavfall i form av schaktmassor som lyder under
kommunalt ansvar enligt 15 kap. 20 och 20 a 88 miljobalken ska sorteras ut samt
hanteras i enlighet med bilaga 1.

17 g § Ytterligare foreskrifter om sortering aterfinns i bilaga 1.

18 § Fastighetsinnehavare ska sékerstélla mojligheter for nyttjanderéattshavare,
hushall och

andra som nyttjar fastigheten att sortera ut och halla atskilda de avfallsfraktioner
som enligt dessa foreskrifter ska dverlamnas till kommunen eller kommunens
utforare for borttransport.
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19 & Nyttjanderattshavaren ska sortera ut avfall i de behallare som
fastighetsinnehavaren tillhandahaller.

20 § Fastighetsinnehavaren eller nyttjanderéattshavaren ska sortera ut forpackningar
och returpapper i det insamlingssystem som tillhandahalls av producenterna eller
kommunen.

Skyldighet att 6verlamna avfall under kommunalt ansvar

21 8 Avfall under kommunalt ansvar ska lamnas till och transporteras bort av
kommunen eller kommunens utférare, om inte annat sags i dessa féreskrifter och
dess bilaga 1.

Detta ska ske genom abonnemang pa avfallstjanster och vid behov genom
bestéllning av enstaka hamtning, om inte annat anges i dessa foreskrifter eller i
bilagan till dessa foreskrifter. Avfall som omfattas av producentansvar ska lamnas i
producenternas eller kommunens insamlingssystem.

Grovavfall, tradgards-och parkavfall, farligt avfall, bygg- och rivningsavfall samt
annat avfall under kommunalt ansvar som markerats i bilaga 1, far lamnas till annan
an kommunen eller kommunens utforare, for borttransport till den eller de platser i
kommunen dar kommunen tar emot sadant avfall.

Yrkesmassiga utforare far dock endast anlitas av yrkesmassig verksamhet for avfall
som uppstatt i den egna verksamheten.

Enligt 5 kap. 18 § avfallsforordningen (2020:614) ska yrkesmassig verksamhet som
lamnar avfallet till ndgon annan an kommunen eller de som kommunen anlitat,
kontrollera att den som tar emot avfallet har gjort de anmalningar eller har de
tillstand som kravs for hanteringen. Vid yrkesmassig transport av farligt avfall
inklusive elavfall, ska &ven upprattas transportdokument och utféras den anteckning
och rapportering som kravs enligt 6 kap. avfallsforordningen.

22 § Utsorterade avfallsslag ska hdmtas vid fastigheten, avfallsutrymmet, vid
overenskommen eller anvisad plats enligt 61 8 eller lamnas enligt instruktioner i
bilaga 1.

23 § Det utsorterade avfallet ska transporteras bort sa ofta att olagenhet for
manniskors hélsa och miljon inte uppstar.

24 § For fastigheter anslutna till en kommunalt &gd sopsug ska denna anvandas for
Overlamning av rest- och matavfall.
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Krav pa behallare, anordningar och emballage

25 § | behallare och avfallsutrymme far endast det avfall lamnas som behallaren och
utrymmet ar avsett for.

Avfall ska vara emballerat sa att skada eller olagenhet for manniskors hélsa och
miljon inte uppkommer. Glédande avfall far inte lamnas till kommunens
avfallshantering. Kraven p& emballering finns i bilaga 1.

26 8 Hamtningsintervall och storlek pa behallare ska motsvara behovet av
borttransport fran fastigheten. Kommunen faststéller intervall for hamtning utifran
bilaga 2, samt placering, typ, storlek och antal behallare vid fastighet. eftersamrae
med-fastighetsinnehavaren-ellerayttjanderattshavaren—\id behov samrads

fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren.

27 8 Behallare och anordningar som anvénds for insamling av avfall under
kommunalt ansvar ska vara godkanda av kommunen. Endast de behallare som
foreskrivs enligt avfallstaxan och kan tétmmas med den utrustning som anvands i
kommunens insamlingssystem far anvandas.

28 § Fastighetsinnehavare svarar sjalv for montering av sopsack i sackhallare, samt
om innersack i karl forekommer dven denna montering.

29 8§ Lock/manlucka till avloppsanlaggning, fettavskiljare och fosforfalla ska kunna
oppnas av en person. Lock/manlucka ska vara forsedd med handtag och far inte
vaga mer an 15 kg savida inte sarskilda skal foreligger. Om locket kan skjutas at
sidan utan att i nagot avseende behova lyftas kan en vikt om 40 kg accepteras.
Lock/manlucka ska vara barnsakrad och far vid tomningstillfallet inte vara Overtackt.

30 8§ Anslutningar for sugslang till avloppsanlaggning, fettavskiljare och fosforfalla
ska vara av den typ som kommunen anvisat.

Avfallsutrymme

31 8§ Utrymmen for avfallshantering ska svara mot det behov som féreligger och i
ovrigt vara anordnade enligt kommunens anvisningar i dessa lokala
avfallsforeskrifter. For detaljer om dimensionering m.m, se Avfall Sveriges handbok
for avfallsutrymmen.

a) Avfallsutrymme ska vara val tilltaget och flexibelt. Storleken pa utrymmet
bestams av storleken pa det antal behallare som behover finnas dar.

b) Dar karl hanteras ska den fria gangytan mellan karlen vara minst 1,5 meter
bred och avstandet mellan varje karl minst 6 cm (se illustration i bilaga 4).

c) Karl ska placeras med draghandtaget ut mot gangen.

d) Avfallsutrymme/férvaringsplats ska vara placerat i markplan.

e) Avfallsutrymme ska ha en egen entré om inte sarskilda skal finns.
Avfallsutrymmet far inte placeras sa att avfall maste transporteras genom
utrymmen dar personer vistas mer an tillfalligt eller dar livsmedel forvaras.

f) Avfallsutrymmet far inte placeras sa att matavfall maste transporteras genom
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kommunikationsutrymmen i direkt anslutning till utrymmen dar personer
vistas mer an tillfalligt eller dar livsmedel forvaras.

g) Avfallsutrymme/forvaringsplats ska placeras och utformas sa att det ar
tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Dorrar, eventuella lock, handtag, inkast etc. ska utformas och placeras sa att
de kan anvandas och Oppnas av personer som har nedsatt styrka eller som
t.ex. ar rullstolsburna. Om container anvands ska den ha ramp sa att alla kan
anvanda den.

h) Doérroppning som anvands vid hamtning av avfall ska:

- om matavfall, restavfall och atervinningsmateriel hanteras: ha ett
karmdagmatt om minst 1,0 meter och en fri h6jd om minst 2,0 meter.

- om grovavfall hanteras: ha ett karmdag matt om minst 1,2 meter och en fri
héjd om minst 2,0 meter.

- inte ha troskel, trappsteg eller nivaskillnad. | undantagsfall kan troskel
tillatas om den forses med ramp pa bada sidor.

- ha skyddsplat pa dorrkarm som skydd mot notning, slag och stotar.

i) Dorr som anvands vid hdmtning av avfall ska:

- vara latt att 6ppna och stanga. Tunga dorrar ska forses med
dorréppningsautomatik och inte orsaka storande buller.

- ha uppstéllningsanordningar som enkelt kan aktiveras. Antalet dorrpassager
ska sa langt som mojligt minimeras.

- ha slaplist som skydd mot skadedjur.

- kunna 6ppnas inifran utan nyckel. Lasvred ska ha skydd som férhindrar att
laset skadas av slag eller pakoérning.

- ha skyddsplat pa insidan dorrblad som skydd mot nétning, slag och stotar.

j) Det ar bra om alla avfallsutrymmen i ett bostadsbestand kan 6ppnas med
samma nyckel. Kodlas kan anvéandas.

k) Rumshdjd i avfallsutrymme eller forvaringsplats ska vara minst 2,1 meter.
Installationer far inte begransa den fria hojden.

[) Végg i avfallsutrymme ska vara forsedd med avbararlist som skydd mot
notning, slag och stotar. Avbararlisten ska atminstone técka vaggens yta
mellan 0,95 meter och 1,25 meter raknat fran golvet.

m) Strombrytare i avfallsutrymme ska placeras pa en hojd om ca 1,3 meter dver
golv. Eluttag bor finnas pa lampliga stallen.

n) Avfallsutrymme/férvaringsplats ska utformas sa att det ar latt att halla rent.
Kravet omfattar aven installationer och 6vrig utrustning. Golv i avfallsutrymme
ska vara halkfritt och latt att rengora. Kravet omfattar aven markyta pa
forvaringsplats.

0) Belysningen ska vara snabbtéandande och finnas bade i och utanfor
avfallsutrymmet.

p) Ljusstyrkan ska vara minst 100 lux. Det ar lampligt att anvanda flera
armaturer for att 6ka ljusspridningen och sédkerheten om nagon lampa gar
sonder.

g) Rorelsedetektor kan anvandas och kan vara instéllda sa att lampan/ lamporna
tands direkt nar dorren 6ppnas och halls tand/tanda helatiden som nagon
befinner sig i rummet.

r) 1 avfallsutrymme ska god ventilation finnas.

s) Avfallsutrymme ska utformas sa att rattor och andra skadedjur hindras att
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komma in. Oppningar storre 4n 5,0 mm far inte forekomma. Nat ska finnas for
ventilationsdoppning. Om avfallsutrymmet ar rattsakert behover karlen inte ha
lock.

t) Avfallsutrymme for matavfall bor vara kylt alternativt utrustat med annan
utrustning som forhindrar uppkomsten av lukt eller att annan olagenhet for
manniskor och miljé uppstar. Lock rekommenderas dock fér att minska risken
for lukt.

u) Avfallsutrymme ska vara val isolerat mot bostad eller arbetslokal som ligger
vagg i vagg med utrymmet. Avlamning av avfall samt hamtning/témning far
inte medfora bullerstérning for de som bor eller vistas i narheten av
avfallsutrymme eller lastningsplats.

v) Avfallsbehdllare ska vara tydligt markta med uppgift om vilken typ av avfall
som ska laggas i respektive behallare. Markning och information om sortering
bor aven finnas pa vagg, anslagstavia eller liknande. Skyltar ska pa ett tydligt
satt kommunicera bade via text pa svenska och lattforstaeliga symboler, vilket
avfall som ska sorteras i respektive behallare. Exempel pa godkant
skyltsystem &r det nordiska gemensamma skyltsystemet for avfallssortering.

w) Gemensamt avfallsutrymme/forvaringsplats ska vara forsett med information
om till vem/vilka som avfallslamnare ska vanda sig vid driftstorning.

Anskaffande och &gande

32 8 Kommunen &ger och tillhandahaller latrinbehallare, kérl, sackar, sackhallare och
containrar. Fastighetsinnehavaren kan aga eller hyra container.
Fastighetsinnehavaren anskaffar, installerar och dger bottentommande behallare,
enskilda avloppsanlaggningar och fettavskiljare, samt tillbehor till dessa.
Fastighetsinnehavaren ager eller hyr mobil toalett.

Sackhallare och sopsackar tillhandahalls av kommunen om inte annat
Overenskommits.

Kompostbehallare ags av fastighetsinnehavare.

Sopsugsanlaggningen pa Kongahalla dgs av kommunen. Inkasten till sopsugen ags
av fastighetsagarna.

33 § Agare av behallare ansvarar for markning, reparation och, vid behov, utbyte av
behallare. Nar kommunen ska utfora sadant underhall ska behallaren vara tillganglig.
Markning ska ske enligt anvisning fran kommunen.

34 § Fastighetsinnehavaren ansvarar for och bekostar installation och underhall av
ovriga inom fastigheten férekommande anordningar och utrymmen for
avfallshanteringen.

35 § Avfallskvarn for matavfall far endast undantagsvis anslutas till spillvattenledning
om huvudmannen efter ansokan skriftligen medger detta. Vid sddant medgivande
ska atgarder vidtas for att separera matavfallet.
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MNy-Anlaggande eller &ndring av hamtstalle

36 § Nar utrymme for karl, enskilda avloppsanlaggningar, sopsug och
bottentommande behallare installeras eller anlaggs ska lamplig plats utses med
hansyn till vad som ar god arbetsmilj6 vid avfallshantering och for att férebygga
olagenheter sdsom buller, skadedjur och lukt, eller trafikolyckor och risker med
hangande last vid tomning med kranbil. Instruktioner och anvisningar som meddelats
av kommunen ska foljas. Hamtningsfordonet far vid hamtning inte hindra annan
trafik.

37 & Inom omrade med gemensam forvaltning for ett flertal fastigheter, inom
bostadsrattsforening, samfallighetsférening eller inom grupp av hus/villor dar
gemensamt avfallsutrymme &r anordnat sker hAmtning endast vid gemensamt
avfallsutrymme, om inte sarskilda skal féreligger.

38 § Avfallsutrymme/forvaringsplats for flerbostadshus, verksamheter,
samfélligheter eller liknade ska placeras sa nara de bostader som det ska betjana
som mojligt och i omedelbar anslutning till bilvag. Avstandet till mellan
avfallsutrymme/férvaringsplats och bostadsentré ska inte dverstiga 25 meter om inte
sarskilda skal foreligger.

39 § Vid en atervandsgata ska det finnas en vandplats som ar dimensionerad for
hamtningsfordon. Vandplatsen kan utformas som en vandplan eller som en
trevagskorsning, se illustration i bilaga 3.

40 § a For befintliga anlaggningar och vid anlaggande av enskilda
avloppsanlaggningar, fettavskiljare eller tank for matavfall ska avstandet mellan
uppstallningsplats for hamtningsfordon och anslutningspunkt for tdmning inte
overstiga 10 meter, savida inte sarskilda skal foreligger. Strackan ska vara fri fran
hinder och skarpa svangar som forsvarar slangdragning. Hojdskillnaden mellan
fordonets uppstéllningsplats och botten pa anlaggningen ska vara mindre an 6
meter, om inte sarskilda skal foreligger. Lock eller manlucka ska uppfylla kraven
enligt 29 8.

40 § b Bottentommande behallare eller anlaggning som kréaver byte av filterkassett
eller filtersack ska anlaggas sa att den ar atkomlig for hamtningsfordon med kran.
Inga hinder inom kranens rorelseomrade far finnas. Lyft far inte ske 6ver, vag/gata,
gang och cykelbana, parkeringsplats etc.

Anlaggande ska ske sa att avstandet mellan kranfordonets uppstallningsplats och
filterkassett eller filtersack inte Overskrider 4 meter for filterkassett eller filtersack
som vager hogst 1000 kilogram, om inte séarskilda skal foreligger. Den fria héjden ska
vara minst 7 meter.

For tomning av bottentommande behallare far avstandet mellan hamtningsfordonets
uppstaliningsplats och behallaren inte 6verskrida 5 meter, om inte sarskilda skal
foreligger.
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3. Forutsattningar fér hamtning av avfall under kommunalt

ansvar
41 § Karl ska pa hamtningsdagen vara uppstallda i omedelbar anslutning till
hamtningsfordonets uppstallningsplats.

For hamtning av forpackningar, tidningar, restavfall, matavfall och blandat avfall
utgar en avgift enligt avfallstaxan om dragvéagen 6verstiger 3 meter for villor, radhus
och fritidshus och 10 meter for flerbostadshus och verksamheter. For hamtning av
tradgardsavfall i karl far ingen dragvag forekomma.

For styckvis hamtning av grovavfall far dragvagen vara hogst 10 meter matt fran
avfallsutrymmets dorr till hAmtningsfordonets bakre del och vagen ska ha en fri
bredd pa minst 1,2 meter vid rak passage.

42 § Dragvagen mats fran behallaren eller avfallsutrymmets mittpunkt och
hamtningsfordonets inmatningsanordning uppstalld pa narmast mojliga godkénda
angoringsplats. Avstandet mats som enkelt gangavstand. Hinder i form av dorrar,
grindar, och liknande mats inte. Varje trappsteg raknas som tva meter. Gang och
cykelbana réknas ej.

43 § Dragvagen ska vara jamn, hardgjord och halkfri samt utan trosklar och
trappsteq eller tranga passager. Om friktionen mellan karl och underlag ar hog eller
om lutningen ar stor maste karlet vara lattare &n om underlaget ar plant. Dragvag
ska ha en fri hojd om minst 2,1 meter och ha en fri bredd pa minst 1,2 meter vid rak
passage. Trad och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa den fria hojden. Dar
dragvagen andrar riktning ska bredden vara minst 1,35 meter. Lutningen mellan
avfallsutrymme och lastplats bor inte Overstiga 1 meter pa 20 meter och far vara
hogst 1 meter pa 12 meter vid nyanlaggande. Trottoarkant eller liknande nivaskillnad
i dragvag ska vara avfasad. Transportband eller hiss i dragvag far inte forekomma.

Rengoring och tillsyn

44 § Fastighetsinnehavaren har ansvar for rengoring och tillsyn av behallare samt
anlaggning. Behallare och anlaggningar ska ges regelbunden service for att
forebygga storningar i anordningens funktion och olagenhet sasom buller, lukt och
dylikt. Ansvaret for rengoring och tillsyn galler oavsett dgarforhallande.

45 § Saval behallare som inom fastigheten férekommande anlaggningar,
anordningar och utrymmen for avfallshantering ska skétas och hanteras sa att
kraven pa god arbetsmiljo uppfylls, onddigt slitage undviks och risken for olycksfall
minimeras.

Atgarder infér hamtning av avfall som lamnas i kérl eller séck

46 § Fastighetsinnehavaren ska tillhandahalla nycklar, portkoder och dylikt sa att
kommunen har tilltrade till de utrymmen pa fastigheten dar arbetet ska utforas.
Fastighetsinnehavaren ska meddela kommunen &ndringar innan hamtning utfors.
Fastighetsinnehavaren ska forbereda anlaggningar, anordningar och behallare sa att
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de ar tillgangliga for tomning med de fordon som anvands i kommunens
insamlingssystem.

47 § Fastighetsinnehavaren ska skydda anlaggning, anordning, behallare eller annan
egendom fran skador som kan uppsta vid tomning.

48 § Vid tomning av behallare ska fastighetsinnehavaren se till att den inte fylls sa
mycket att den inte kan stangas eller sa att tomning forsvaras pa annat satt.
Behallaren far heller inte vara sa tung att det blir svart att flytta den, da det kravs for
tomning, eller att arbetsmiljokrav inte kan uppfyllas. Sack far maximalt vaga 15 kg.
Overfull, for tung och/eller trasig avfallsbehéllare hamtas forst nar avfallet paketerats
om, vid nasta ordinarie hamtningstillfalle eller vid bestallning av extra hamtning i
enlighet med avfallstaxan. Detsamma galler om avfallsbehallaren innehaller daligt
emballerade stickande eller skarande foremal.

49 § Behallaren ska vara fri fran sno och is vid hamtningstillfallet.

50 § Fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren ska forsluta latrinbehallare
och rengdéra den pa utsidan innan hamtning sker.

51 § Karlet ska placeras med draghandtaget utat sa att hamtningspersonal inte
behover vanda pa det for att kunna flytta det. Alla hinder pa dragvéagen ska
undanrdjas sa att karlet ar latt tillgangligt. Avfallsbehallare ska vid hamtningstillfallet
vara uppstalld enligt 41 §, en dverenskommen plats eller vid en av kommunen
anvisad plats.

52 § Vid hamtning med bat ska sack placeras i omedelbar anslutning till batens
angoringsplats, en 6verenskommen plats eller vid en av kommunen anvisad plats.
Brygga som utnyttjas vid hamtning ska vara sa dimensionerad och ha tillrackligt
vattendjup och hallas i sadant skick att den ar mojlig att angora av kommunens bat
utan risk for skada. Platsen for angoring ska hallas fri fran fortéjda batar, tampar,
och bojar pa hamtningsdagen.

Atgarder infér hamtning av avfall fran anlaggningar
53 8§ Infor tomning ska fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren forbereda
anlaggningen sa att tomning kan ske med det fordon som anvands.

54 § Det aligger fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren att infor
hamtningstillfallet placera filtersack, filterkasett eller annan flyttbar behallare som ska
tommas med fordon utrustat med kran, inom langsta tillatna avstand enligt 40a-40b
8.
Om sa inte ar fallet toms inte avfallet och ett nytt tomningsforsok gors vid ett senare
tillfalle, om annat inte dverenskommits med kommunen. Fastighetsinnehavaren
ansvarar for att tillfora anlaggningen nytt filtermaterial.

55 8 Enskilda avloppsanlaggningar, fettavskiljare och tankar for matavfall ska vara
latt tillgangliga for tdmning. Om 16s sugledning anvands ska denna placeras ut av
fastighetsagaren innan tdmning. Dragvag far besta av annat material an hardgjord
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yta under forutsattning att risk for att renhallningsarbetarna kan komma att slinta,
snubbla etc. ar forebyggd. Dragvag och utrymme runt avloppsanlaggning,
fettavskiljare och fosforfélla ska i dvrigt vara fri fran hinder. Till hinder raknas bl.a.
staket, murar, stubbar, planteringar, annan vaxtlighet etc.

Dragvag ska vara snorojd och halkbekampad vintertid. Om sa inte ar fallet toms inte
avfallet forran vid nasta ordinarie hamtningstillfalle, om annat inte dverenskommits
med kommunen.

Lock eller manlucka som 6ppnas manuellt far inte vara 6vertackt eller fastfruset nar
tdmning ska ske.

56 § Anlaggningen ska vara tillsluten pa ett barnsékert satt och forsedd med de
sakerhetsanordningar som behdvs med hansyn till anlaggningens beskaffenhet och
belagenhet.

57 § Tydliga instruktioner pa svenska som behdvs i samband med hamtning ska
tillhandahallas av fastighetsinnehavaren och nyttjanderattshavaren i god tid innan
tdmning och ska finnas tillgangliga i direkt anslutning till anlaggningen.
Avloppsanlaggning, fettavskiljare och fosforfalla ska vara markt pa sadant satt att
forvaxling med annan fastighetsinnehavare eller annan typ av anlaggning ar
forebyggd. Nar anlaggningen ar beldgen utanfor fastigheten kan den vara markerad
med skylt som anger till vilken fastighet anlaggningen tillhor

58 § Fastighetsinnehavaren ar skyldig att vidta erforderliga atgarder for att skydda
sin anlaggning fran skador vid témning.

59 § Kommunen ska ha tilltrade till de utrymmen pa fastigheten dar arbetet ska
utforas. Nycklar, port- koder och dylikt ska tillhandahallas.

60 8 Nar en avloppsanlaggning tas ur bruk, till exempel efter anslutning till
kommunalt avloppsnat eller annan godkand avloppsanlaggning ska den sluttommas.
Sluttémning bestélls av fastighetsinnehavaren hos kommunen.

Hamtnings- och transportvagar

61 8 Hamtning av avfall under kommunalt ansvar sker normalt vid
fastighetsgréansen, vid en dverenskommen plats eller vid en av kommunen anvisad
plats. Anvisning av plats gors av kommunstyrelsen.

Om det pa hamtningsdagen finns temporara hinder i bilvag som
fastighetsinnehavaren har radighet 6ver ska fastighetsinnehavare ombesorja egen
transport av avfallsbehallare till for hamtningsfordonet narmsta farbara vag.
Avfallsbehdllare ska da vara tydligt uppmarkt med uppgift om fastighetsinnehavare.

62 8§ Fastighetsinnehavaren ska se till att transportvag fram till den
uppstallningsplats som anvéands vid hamtning, halls i farbart skick.

63 § Transportvagen ska infor hamtning ha fri sikt, hallas fri fran hinder, rojas fran
sno6 och hallas halkfri. Snovallar far inte inkrékta pa vagbredden. Om bilvag ar
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grusvag ska den dammbindas sommartid.

64 8§ Vaghallare av enskild vag som utnyttjas vid hamtning av avfall under
kommunalt ansvar ska se till att vagen ar dimensionerad och héllas i sddant skick att
den &r farbar vid varje hamtningstillfalle, for de hamtningsfordon som normalt
anvands i hamtningsomradet.

Bilvag ska vara utformad for minst belastningsklass 2 (BK2) och far inte utgoras av
gang och/eller cykelbana, innergard i bostadsomrade, skolgard eller liknande.

Bilvag kan heller inte utgdras av vag/gata eller annan yta dar lastbilstrafik inte ar
tillaten.

Bilvag ska ha en fri htjd om minst 4,7 meter. Trad och annan véxtlighet far inte
inkrakta pa den fria hojden, se illustration i bilaga 3.

65 § For befintlig bilvag galler att rak stracka pa vag, gata eller annan yta dar
hamtningsfordon framférs &r minst 0,5 meter bredare an fordonet. | kurvor ska
kérbanan vara sa bred att hamtningsfordonet kan komma fram utan
backningsmandver och/eller utan att kdrning sker med hjulen utanfor vagbanan.

Det fria utrymmet vid sidan om hamtningsfordon ska vid saval raka strackor som i
kurvor vara minst en meter bredare an fordonet (inkl. backspeglar). Omradet ska
aven ha jamnt underlag och tillréacklig barighet fér en person med fyllt karl.

66 8 Vid nyanlaggande av bilvag galler att denna ska vara minst 5,5 meter bred om
korning i bada riktningarna forekommer. Om parkering tillats ska bilvagen vara
bredare. Om bilvagen ar motesfri och gallande trafikregler inte medger parkering av
fordon far den vara smalare.

Bilvéagen ska dock vara minst 3,5 meter bred. I kurvor ska kdrbanan vara sa bred att
hamtningsfordon kan komma fram utan backningsmanéver och/eller utan att kérning
sker med hjul utanfor vagbana. Trad och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa
vagbredden.

67 § Backand hamtminastordon & i betsmetad-

Bilvag som &r atervandsgata ska darfor ha vandmojlighet. Vandplan for ett
normalstort hdmtningsfordon ska normalt ha en diameter om 18 meter med en
hindersfri remsa om ytterligare 1,5 meter runt om.

Alternativ till detta ar en vandplats eller en trevagskorsning som mojliggor en sa
kallad T-vandning, se illustration i bilaga 3.

68 8 Om farbar vag inte kan upprattas ska fastighetsinnehavaren eller
nyttjanderattshavaren aviamna avfallet pa plats som 6verenskommes med eller
anvisas av kommunen enligt 61 8.

69 8§ Karlet ska placeras i enlighet vad som sags i 41 8. Fastighetsinnehavaren ska
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se till att den vag som kérlet behover dras av den som utfér hamtningen halls i
sadant skick att karl utan svarighet kan forflyttas. Dragvagen ska infér hamtning
hallas hardgjord, fri fran hinder, rojas fran sno och hallas halkfri. Om sa inte ar fallet
hamtas inte avfallet forrén vid nasta ordinarie hamtningstillfalle, om annat inte
Overenskommits.

4. Hamtningsomrade och hamtningsintervall
70 8 Kommunen utgor tva hamtningsomrade (se bilaga 5).

- Omrade 1: Hela kommunen férutom 6arsom saknar fast land eller
bilfarjeforbindelse. Dock ingar Klaverén. Hamtning av bygg- och
rivningsavfall, forpackningar, tidningar och tradgardsavfall tillhandahalls
inte pa Klaveron.

- Omrade 2: Oar som saknar fast land eller bilfarjeférbindelse.

Ingen hamtning erbjuds fér bygg- och rivningsavfall, forpackningar,
tidningar och tradgardsavfall i omrade 2.

I hamtningsomrade 2 ska fastighetsinnehavaren stélla séck med, mat-
och/eller restavfall pa den plats som har anvisats av kommunen pa 6n
eller fastlandet. Hamtningsintervall och typ av behallare faststélls enligt
bilaga 2.

Y O O v O oo ViN[emmaw,

71 8 Ordinarie hamtning av avfall under kommunalt ansvar sker med de intervall
som framgar av bilaga 2.

5. Atgarder om foreskrift inte foljs
72 8 a Kommunen eller den som kommunen anlitar har ratt att inte utfora ordinarie
hamtning om foreskrifterna inte foljs. Efter rattelseatgarder fran
fastighetsinnehavaren ska avfallet hAmtas antingen vid nasta ordinarie
hamtningstillfalle eller efter bestéllning av extrahdmtning mot avgift.

72 8 b Vid felsortering av avfall vid fastighetsnara insamling eller vid
Ooverenskommen eller anvisad plats i system som avser den enskilda fastigheten eller
mer an en fastighet sdsom en gemensamhetsanlaggning eller plats som &r anvisad
eller bverenskommen for flera fastigheter kan felsorteringsavgift debiteras i enlighet
med vad som narmare framgar av kommunens avfallstaxa.

Med felsortering av avfall vid fastighetsnara insamling avses vad som kan verifieras
vid en okular besiktning av innehallet i ett karl eller anordning och dar felsorteringen
innebér att sortering inte har skett i karl eller anordningar pa det satt som ar reglerat
med stod av dessa foreskrifter eller dess bilaga 1.

72 8 ¢ Om kommunen eller den som kommunen anlitar vid upprepande okulara
besiktningar konstaterar att matavfallskarlet ar tomt eller att matavfall lamnas i
behallaren for restavfall, eller kommunen pa annat satt gor sannolikt eller
konstaterar att matavfall fran fastigheten inte omhandertas pa det satt som
medgivits enligt 81 § eller foreskrivits i 17a 8, kan felsorteringsavgift debiteras i
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enlighet med vad som narmare framgar av kommunens avfallstaxa.

72 8§ d Vid upprepade avvikelser fran gallande abonnemang, sa kan Miljé- och
byggnadsnamnden besluta om andring i abonnemanget om det behovs for att
hantera avfallet som uppstar pa fastigheten i enlighet med dessa foreskrifter.

6. Sarskilt om verksamheters avfall under kommunalt ansvar

73 8 Avfall under kommunalt ansvar fran verksamheter ska hallas skilt frdn annat
avfall &n avfall under kommunalt ansvar. For avfall under kommunalt ansvar fran
verksamheter galler foreskrifterna om ej annat anges.

Konsumentelavfall lamnas vid kommunens insamlingsstélle eller efter vad som anges
i bilaga 1.

Anmaélan avseende insamling av forpackningsavfall for samlokaliserade
verksamheter

74 8 En verksamhet i en fastighet som har fastighetsnara insamling av
forpackningsavfall och som har en avfallshantering som ar samlokaliserad med
hushallens ska anmala till kommunen att den vill ha kommunal insamling senast en
manad innan insamlingen ska pabdrjas.

Verksamheter som har avfallshantering som ar samlokaliserad med hushall och som
har anmalt att verksamheten vill ha kommunal insamling av forpackningsavfall eller
skrymmande forpackningsavfall ska sortera ut férpackningsavfallet i enligt 17 b § och
lamna det till ett insamlingssystem som kommunen eller den som kommunen anlitar
tillhandahaller.

For plastflaskor och metallburkar som ar avsedda for ett retursystem galler i stallet
att sddana alltid ska lamnas till retursystemet i enlighet med 17 b §. Bestammelsen i
17 b § om att utsorterat lakemedelsavfall och forpackningar innehallande
lakemedelsavfall ska lamnas till apotek, géller endast hushall.

Narmare foreskrifter om sortering aterfinns i bilaga 1.

Avfallsanordningar

75 8 Avfallsanordningar, till exempel fett- eeh-eljeavskiljare, ska skotas och tommas

sd att de har fullgod funktion och inte orsakar olagenhet. Med fullgod funktion menas
att avfallsanordningen fungerar sa som avsett och darmed inte orsakar nagon skada

pa miljo, manniskors halsa eller andra anordningar och verksamheter. Se bilaga 1 for
sarskilda krav pa vissa anordningar.

7. Annat avfall an avfall under kommunalt ansvar fran

verksamheter
Se bilaga 1 for sarskilda krav.
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Uppgiftsskyldighet

76 8 Den som bedriver en yrkesmassig verksamhet inom kommunen som ger
upphov till annat avfall 4n avfall under kommunalt ansvar ska lamna de uppgifter om
arten, sammansattningen, mangden eller hanteringen av avfallet som behdvs som
underlag for kommunens renhallningsordning.

77 8 FOr den som driver en yrkesmassig verksamhet och har oljeavskiljare ska

forandringar av verksamheten som ror oljeavskiljarens funktion eller pa begéaran av
kommunen.

78 8 Enligt 4 kap. 9 § avfallsférordningen ska den som &r innehavare av en hamn

lamna uppgift om behovet av avfallshantering enligt 4 kap. 8 § avfallsférordningen
till kommunen.

8. Undantag for avfall under kommunalt ansvar

Kompostering, annan atervinning eller bortskaffande av visst avfall under
kommunalt ansvar

79 8 Avfall far endast tas om hand pa den egna fastigheten under forutsattning att
det kan ske utan risk for olagenhet for manniskors héalsa och miljon.

80 8 Matavfall bor sorteras ut och behandlas genom kommunens insamlingssystem
eller genom kompostering pa den egna tomten. | karl for insamling av matavfall far
inget annat an matavfall laggas. | hamtningsomrade 2 ska matavfall sorteras ut och
behandlas enligt ovan om inte sarskilda skal finns.

81 § Kompostering av matavfall pa fastigheten far endast ske efter anmalan till
Miljo- och byggnadsnamnden. Komposten ska vara av typen varmkompost (isolerad),
skadedjurssaker och utformas, placeras samt skéts pa sadant satt att olagenhet for
manniskors hélsa och miljo inte uppkommer.

Anmalan eller tillstand for yrkesmassig kompostering och annan behandling kan
eventuellt kravas enligt miljoprovningsforordningen (2013:251).

82 § Tradgardsavfall ska transporteras till atervinningscentral, om inte egen
kompostering eller abonnemang for tradgardsavfall forekommer. Avfallet ska hallas
skilt frdn annat avfall, hanteras enligt bilaga 1 och enligt de instruktioner som ges vid
atervinningscentral. Abonnemang fér hamtning av tradgardsavfall kan aven tecknas i
enlighet med avfallstaxa.

83 § Tradgardsavfall som lampar sig for kompostering (sasom l6v, gras eller annat
gront vaxtmaterial) far utan sarskild anmalan enligt dessa foreskrifter medgivande
komposteras och nyttjas inom fastigheten om det kan ske utan olagenhet for
manniskors halsa och miljo.

84 §
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a. Inom tatort, tatbebyggt omrade och omrade med detaljplan &r eldning av l6v,
kvistar och annat tradgardsavfall forbjudet under perioden 1 april - 30 september.
Ovrig tid av aret far eldning av torrt tradgardsavfall (endast ris, kvistar och mindre
grenar men inte 16v, gras eller annat gront vaxtmaterial, vilket bér komposteras),
som inte kan utnyttjas for kompostering ske under férutsattning att eldning inte
skapar olagenhet for manniskors hélsa och miljo och/eller att fara for brandspridning
uppkommer.

b. Inom 6vriga delar av kommunen an de som omfattas ovan far eldning av I16v,
kvistar och annat torrt tradgardsavfall i form av ris, kvistar och mindre grenar, ske
under arets alla manader under forutsattning att eldningen inte skapar olagenhet for
manniskors hélsa och miljo och/eller att fara for brandspridning uppstar.

c. For paskeld, valborgsmaéssoeld och liknande kréavs tillstand av Miljo- och
byggnadsnamnden. Ansokan om tillstand ska vara skriftlig. Utéver ovanstaende ska
Raddningstjansten underrattas.

Att elda mat/restavfall, farligt avfall och grovavfall ar aldrig tillatet.

85 § Ddda séllskapsdjur hanteras kan lamnas pa veterinarkliniker och
djurbegravningsplatser eller till Renovas specialugn i Sdvenas, Goteborg. Déda
sallskapsdijur, forutom hastdjur, far ocksa gravas ner enligt Jordbruksverkets
foreskrifter (2010:59). Déda sallskapsdjur hanteras enligt bilaga 1.

Provning av undantag

86 § Anstkan om undantag fran dessa foreskrifter prévas av Miljo- och
byggnadsnamningen om inget annat anges. Ansdkan ska, oberoende av vem som
provar den, vara skriftlig och alltid innehalla uppgifter om vilka avfallsslag som avses
samt en redogorelse for pa vilket satt avfallet avses omhandertas.

a) Undantag fran bestammelserna i dessa foreskrifter kan inte ges retroaktivt.
Undantag galler fran och med det datum beslut om undantag medgivits och
till det datum som anges i beslutet. Om inget slutdatum anges i beslutet géller
detta tills dess att forhallandena andras.

b) Medgivna undantag ar personliga och upphér i samband med byte av
fastighetsinnehavare.

¢) Medgivna undantag kan upphavas med omedelbar verkan om:

I.  Forhallandena andras; dvs. om de forutsattningar som fanns nar
undantaget medgavs inte langre géller.
Il.  Fastighetsinnehavare lamnat felaktiga uppgifter som legat till grund for
medgivandet.
I1l.  Hanteringen inte sker efter angivna villkor.
IV.  Hanteringen visar sig orsaka oldgenhet fér manniskors halsa och miljo.
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Gemensam avfallslosning

87 § En eller flera avfallsbehallare, underjordsbehallare eller container far
betjana flera fastighetsinnehavare. Detta under forutsattning att kommunen givit
sitt medgivande och att bestammelserna i dessa foreskrifter om fyllnadsgrad och
vikt beaktas och att olagenheter for méanniskors halsa eller miljon inte uppstar.
En av fastighetsinnehavarna ska férbinda sig att ansvara for uppstallningsplats.
Medgivande om gemensam avfallsbehallare kan aterkallas om kommunen
konstaterar att forutsattningar for medgivandet inte langre ar uppfyllda.

Varje ingaende fastighet (boenhet) ska betala de avgifter som framgar av
avfallstaxan. Delning av kostnad avser enbart de avgifter som framgar av
avfallstaxan.

Gemensam kompost

88 § Tva till varandra gransande fastighetsinnehavare av villa, radhus och fritidshus
kan under forutsattning att olagenhet for manniskors halsa och miljo inte uppstar,
samt efter ansokan till Miljo- och byggnadsnamnden, medges tillstand att anvanda
gemensam kompost om féljande villkor ar uppfyllda:

a) Avstandet mellan de fastigheter som avses i ansokan ar hogst 100 m.
b) Antalet personer som varmkomposten ska betjana inte dverstiger fem.

c) Berorda fastighetsinnehavare gor en gemensam anstkan.

Uppehall i hamtning av matavfall, restavfall och forpackningsavfall
89 §
a) Permanentbostad kan efter ansdkan till kommunen kan medges uppehall i

hamtning av matavfall, restavfall och forpackningsavfall under férutsattning
att fastigheten ar outnyttjad under en sammanhéangande tid om minst fyra (4)
manader. Med outnyttjad fastighet avses fastighet som endast besoks for
tillsyn och dar ingen vistelse som pakallar hamtning sker. Uppehall medges
som langst for ett (1) ar i taget. Komplett ansokan om uppehall ska lamnas
senast en (1) manad innan 6nskad uppehallsperiod.

Betalningsskyldigheten for den fasta delen av taxan kvarstar. Om sokanden
aterkommer till fastigheten utan att meddela detta utgar full hamtningsavgift
for hela den period som anstkan om uppehall omfattar.

b) Verksamheter eller flerfamiljshus kan efter ansokan till kommunen medges
uppehall i hamtning av matavfall, restavfall och forpackningsavfall under
forutsattning att fastigheten ar outnyttjad under en sammanhangande tid om
minst fyra (4) manader. Med outnyttjad fastighet avses fastighet som endast
besoks for tillsyn och déar ingen vistelse som pakallar hamtning sker. Uppehall
medges som langst for ett (1) ar i taget. Komplett ansdkan om uppehall ska
lamnas senast en (1) manad innan dnskad uppehallsperiod.

Betalningsskyldigheten for den fasta delen av taxan kvarstar. Om sokanden
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aterkommer till fastigheten utan att meddela detta utgar full hamtningsavgift
for hela den period som ans6kan om uppehall omfattar.

c) Fritidsboende kan efter ansokan till kommunen medges uppehall i hamtning
av matavfall, restavfall och forpackningsavfall under forutsattning att
fastigheten ar outnyttjad under hela perioden v.20 (maj)- v.37 (september).
Med outnyttjad fastighet avses fastighet som endast besoks for tillsyn och dar
ingen vistelse som pakallar hamtning sker. Uppehall medges som langst for
ett (1) ar i taget. Komplett ansokan om uppehall ska lamnas senast en (1)
manad innan énskad uppehallsperiod.

Betalningsskyldigheten for den fasta delen av taxan kvarstar. Om s6kanden
aterkommer till fastigheten utan att meddela detta utgar full hamtningsavgift
for hela den period som anstkan om uppehall omfattar.

d) Fastighetsinnehavare till fastighet som ar i sadant skick att den inte ar
beboelig kan efter ansokan till kommunen medges uppehall. Komplett
ansokan om uppehall ska lamnas senast en (1) manad innan 6nskad
uppehallsperiod. Ett skriftligt intyg fran fastighetsinnehavaren om att
fastigheten ar obeboelig ska bifogas ansdkan om uppehall.

Uppehall medges endast for den period som fastigheten beraknas vara
obeboelig. For obeboelig fastighet utgar ingen avgift enligt taxan om ansdkan
beviljas.

e) Fastighetsinnehavare till dédsbon kan efter ansokan till kommunen medges
uppehall i hamtningen av matavfall, restavfall och forpackningsavfall. Skal for
uppehallet ska vara att fastigheten star tom och endast besdks for tillsyn och
dar ingen vistelse som pakallar hamtning forekommer.

For fastigheter som ar dédsbon och inte nyttjas utgar ingen avgift enligt
taxan.

Uppehall i hamtning slam

90 & Uppehall i tomning av slam fran enskild avloppsanléaggning kan efter anstkan
till kommunen medges, om fastigheten inte kommer att nyttjas under en
sammanhangande tid om minst 12 manader. Innan uppehall medges ska
avloppsanlaggning vara tomd.

Efter tomningen far anlaggningen inte brukas under uppehallsperioden. Uppehall
medges som langst for tva (2) ar i taget. Komplett ansékan om uppehall ska lamnas
senast en (1) manad innan 6nskad uppehallsperiod.

Betalningsskyldigheten for den fasta delen av taxan kvarstar. Om s6kanden
aterkommer till fastigheten utan att meddela detta utgar ordinarie
slamtomningsavgift for den period som ansékan om uppehall omfattar.

Fastighetsinnehavare ska utan dréjsmal meddela tillstdndsgivaren om forandrade
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forhallanden som paverkar medgivna undantag.

Eget omhandertagande av matavfall och restavfall

91 § Fastighetsinnehavare som sjalv kan ta hand om matavfall och restavfall fran
den egna fastigheten pa ett sadant sétt att fara eller olagenhet for méanniskors hélsa
och milj6 inte uppkommer kan efter anstékan till Miljo- och byggnadsnamnden i
undantagsfall medges befrielse fran skyldigheten att lamna sitt avfall till kommunen.

I samband med ansOkan ska skélen till undantaget noggrant beskrivas samt hur olika
typer av avfallsslag kommer att omhandertas. Undantaget omfattar endast ett ar i
taget. Ansdékan om férnyat undantag ska lamnas till Miljo- och byggnadsnamnden
senast en manad innan undantagsperioden tagit slut.

Aven om fastighetsinnehavare medgivits undantag fér eget omhandertagande
kvarstar betalningsskyldigheten for den fasta delen

av taxan. Uppgifter om uppkomna avfallsvolymer ska lamnas till kommunen senast
under mars manad varje ar for den volym som uppkom aret innan.

Anmaélan eller tillstand for yrkesmassig kompostering kan eventuellt kravas enligt
miljoprovningsférordningen (2013:251).

Eget omhé&ndertagande av slam

92 § Eget omhandertagande av slam och uttjant fosforfiltermaterial fran egen
avloppsanlaggning kan medges efter skriftlig ansdkan till Miljo- och
byggnadsnamnden som da gor en sarskild prévning. En forutsattning for eget
omhandertagande &r att sokande ar agare eller arrendator av en jordbruksfastighet.
Aven intilliggande fastigheter till jordbruksfastighet kan f& medgivande for
omhandertagandet genom jordbruksfastighetens férsorg. Det ar viktigt att ett
kretslopp uppstar. Spridning ska ske pa jordbruksmark (akermark/betesmark). For
att fA omhanderta och nyttja slammet kravs att avfallet hygieniserats i enlighet med
Naturvardsverkets bestammelser.

Eget omhandertagande av latrin

93 § Fastighetsinnehavare kan efter ansokan till Miljo- och byggnadsnadmnden
medges tillstand att kompostera latrin och avfall fran mulltoa eller liknande.
Komposteringen ska ske i enlighet med de villkor som anges av namnden och pa ett
sadant satt att olagenhet for manniskors halsa och miljo inte uppstar.

Forlangt hamtningsintervall for restavfall

94 § Inom omrade 1 kan fastighetsinnehavare med godkand
komposteringsanlaggning fran Miljo- och byggnadsnamnden medges hamtning av
restavfall var fjarde eller sjatte vecka. Villkoren for forlangt hamtningsintervall ar att:
Allt organiskt nedbrytbart kdksavfall komposteras i godkand kompostbehallare
Kompostering kan ske utan olagenhet fér manniskors halsa eller miljon.
Kommunens anvisningar foljs.

Avfallsforeskrifternas évriga bestammelser foljs.
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Inom omrade 1 kan fastighetsinnehavare dar matavfallet hamtas genom kommunens
insamlingssystem medges hamtning av restavfall var fjarde vecka.

Medgivande om utstrackt hamtningsintervall kan aterkallas om kommunen
konstaterar att matavfall, trots uppgifterna om kompostering eller utsortering,
lamnas i behallaren for restavfall for hamtning eller om kommunen pa annat satt gor
sannolikt

eller konstaterar att matavfall fran fastigheten inte omhandertas pa det satt som
medagivits eller uppgivits.

Forlangt tomningsintervall for avloppsanlaggning

95 § Forlangt slamtomningsintervall for avloppsanlaggning an ett ar kan medges
efter skriftlig ansokan till Miljo- och byggnadsnamnden som da gor en sarskild
prévning. En forutsattning for att Miljo- och byggnadsnamnden ska kunna forlanga
slamtomningsintervallet ar att avioppsvattnet genomgar langre gaende rening an
slamavskiljning samt att tillstand finns for avloppsanlaggningen. For sluten tank kravs
uppgifter om anlaggningens belastning och beskaffenhet for att bedoma att
hamtning inte behover utféras med ordinarie intervall utan risk for olagenhet for
manniskors héalsa eller miljon.

Forlangt tomningsintervall for fosforfalla

96 § Forlangt tomningsintervall for fosforfalla an vartannat ar kan medges efter
skriftlig ansokan till Miljo- och byggnadsnamnden som da gor en sarskild prévning.
En forutsattning ar att fosforfallan belastas mindre an den har kapacitet for/ar
avsedd for. Miljo- och byggnadsnamnden bedémer i det enskilda fallet vilket
tdmningsintervall som anses kunna vara skaligt framdver.

Forlangt tomningsintervall for fettavskiljare
97 8§ Undantag fran kravet pa tomning av fettavskiljare minst tva gang ar kan
beviljas efter ansokan till kommunens VA-enhet.

Insamling av matavfall och restavfall via sack.

98 § Undantag fran kraven om uppsamling av matavfall och restavfall i karl far
medges fastighetsinnehavare som har synnerliga skal, t.ex. om karlhantering bedéms
vara omojlig pa grund av fastighetens (med tillhérande tomtmark) beskaffenhet och
utformning. Sack av den storlek som kommunen anvisar ska da anvandas.

Kvalitetskontroll

99 § Kommunen far gora stickprovskontroll av kommunalt avfall for att kontrollera
att sorteringsanvisningarna och dévriga bestammelser foljs, i syfte att sakerstélla att
renheten pa avfallet i syfte att undersoka avfallets sammansattning i stort.

Utveckling inom avfallshantering
100 8§ Kommunen far bedriva férsoksverksamhet dar avsteg fran
avfallsforeskrifterna kan gdras genom projekt.
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Testomrade

101 8§ Efter samrad med Miljo- och byggnadsnamnden far andra hamtningsintervall,
behallare och insamlingssystem &n vad som anges i dessa foreskrifter tillampas
under, testperioder i begransade omraden for att utveckla servicen mot
medborgarna.

Ovriga undantag

102 § Vid synnerliga skal kan andra undantag efter ansokan till Miljo- och
byggnadsnamnden. Synnerliga skal kan t.ex. vara atgard som framjar
ateranvandning eller atervinning och inte innebar olagenhet for manniskors halsa och
miljo.

Ikrafttradande
Dessa foreskrifter trader i kraft 2024-01-01, da foreskrifter for avfallshantering for
Kungéalvs kommun xx-xx-xx upphor att gélla.

Tidigare meddelade dispenser och andra beslut meddelade med stdd av de
upphévda foreskrifterna ska anses meddelade med stdéd av motsvarande
bestammelser i denna foreskrift.
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Bilaga 1. Féreskriftsbilaga for sortering och lamning av avfall m.m.

Osorterat avfall och restavfall ska laggas i pase eller paket och lamnas i behallare. Avfallet ska vara val emballerat sa at det inte sprids eller at
skada, arbetsmiljoproblem och andra oldgenheter uppkommer. Karl och sackavfall far inte lamnas pa kommunens atervinningscentraler.

Glodande avfall far inte lamnas till kommunens avfallshantering. Mer information om sortering av avfall finns pa Kungalvs kommuns hemsida.

Tabell 1 Avfall fran Hushall

Typ av avfall som ska
sorteras ut och hallas
skiljt fran annat avfall

Krav pa utsortering

Krav pa emballering,
forvaring, anordningar
med mera

Instruktion for
hamtning/lamning

Bygg och rivningsavfall
som inte producerats i en
yrkesmassig verksamhet.

Exempelvis kakel, fonster,
gipsskivor, oimpregnerat tra,
tegel

Detta avfall ska sorteras ut och hanteras
separat frdn annat kommunalt avfall och
avfall under kommunalt ansvar.

Avfallet ska sorteras i atminstone féljande
sex fraktioner: tra, mineral

(betong, tegel, klinker, keramik och
sten), metall, glas, plast och gips.

Fraktionerna ska forvaras skilt fran
varandra och annat avfall och aven
transporteras skilt.

Bygg och rivningsavfall som inte produceras i en
yrkesmassig verksamhet far lamnas till kommunens
&tervinningscentraler om mangden inte dverskrider
2 kbm per besok. Overskridande mangder hamtas
fastighetsnara av godkand entreprendr enligt
tjanster i kommunens avfallstaxa. Entreprendérens
instruktioner och sorteringsanvisningar galler vid
hamtning.

Hamtning kan bestéllas med tjanster enligt
kommunens avfallstaxa.

Avfallet lamnas utsorterat i &tminstone fraktionerna
trd, mineral (som bestar av betong, tegel, klinker,
keramik eller sten), metall, glas, plast och gips.
Jord/sten lamnas pa Munkegéarde &vc. Asfalt
hamtas av godkénd entreprendr enligt avfallstaxan.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Farligt avfall

Foljande produkter eller &mnen
utgor exempel pd vad som ska
hanteras som farligt avfall:

Detta avfall ska sorteras ut

och hanteras separat fr&n annat
kommunalt avfall och avfall under
kommunalt ansvar.

Ska vara tydligt méarkt med
uppgift om innehéll, om majligt
anvand originalférpackningen.
Olika typer av farligt avfall far

Hushall ska lamna avfallet till kommunens
insamlingssystem for farligt avfall,
atervinningscentral eller annan av kommunen
anvisad plats.
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* Férg, lackavfall samt
hartser,

 Limavfall (exempelvis
kontaktlim, epoxilim, spackel),
 Lysror (exempelvis
l&genergilampor, solarieror,
halogenlampor)

* Lésningsmedel

« Fotokemikalier (exempelvis
fix och framkallare)

« Bekdmpnings-medel

« Sprayburkar

« Annat starkt surt eller alkaliskt
avfall (exempelvis fratande
amnen som kaustiksoda,
svavelsyra, ammoniak, lut,
avkalkningsmedel)

« Avfall som innehaller
kvicksilver (exempelvis
termometrar, barometrar

inte blandas eller spddas ut
med (1) andra slag av farligt
avfall, (2) annat avfall

eller (3) andra dmnen eller
material.

Forvaras s att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

Boende i flerbostadshus kan lamna avfallet i det
insamlingssystem som fastighetsinnehavaren
tillhandahaller.

Hamtning av farligt avfall fran fastighet kan
bestallas med tjanster enligt kommunens
avfallstaxa.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Spillolja

Spillolja utgér farligt avfall. Spillolja ska
sorteras ut och hanteras separat fran
annat farligt avfall. Spillolja som ar
isolerolja ska hallas atskild fran

andra isoleroljor och andra spilloljor till
dess att halten av PCB-produkter i
isoleroljan har faststallts. Den som
hanterar spillolja ska se till att spilloljan
inte blandas med spilloljor med andra
egenskaper eller med andra typer av
avfall eller &mnen pa ett satt som hindrar
(1) regenerering av spilloljan, eller (2)
annan material&tervinning som ger
likvardiga eller battre miljoeffekter an
regenerering.

Ska vara tydligt markt med uppgift
om innehall

Spillolja lamnas vid &tervinningscentral eller pa
annan av kommunen anvisad plats.

Hamtning av farligt avfall fran fastighet kan
bestallas med tjanster enligt kommunens
avfallstaxa.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Grovavfall

Exempelvis trasiga mobler,
cyklar, barnvagnar, stora
leksaker och julgranar.

Grovfall som utgér kommunalt avfall
under kommunalt ansvar behéver p&
grund av avfallets egenskaper hanteras
separat fran annat hushallsavfall.

Grovavfall frdn hushall for separat
borttransport av kommunen ska i
forsta hand férpackas i behéllare som
tillhandahalls av kommunen.

Grovavfall frdn hushallen lamnas vid
atervinningscentral. P& tervinningscentralen ska
avfallet sorteras och lamnas enligt instruktioner pa
plats.
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I andra hand ska avfallet, i den man
det ar mojligt, buntas eller forpackas i
lampligt emballage och forses med
markning som klargor att det ar fraga
om grovavfall

All 6vrig transport av grovavfall frdn fastighet ska
utféras genom kommunens forsorg.

Hamtning fran fastighet kan bestallas separat enligt
kommunens avfallstaxa

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Ej bréannbartrestavfall
t.ex. keramik, porslin, glas som
inte ar forpackning etc.

Allt avfall som blir kvar efter kallsortering

P& &tervinningscentralen ska avfallet
lamnas enligt instruktioner p& plats.

Lamnas pa &tervinningscentral.
Annan transportor godtas enligt 21 §.

Tradgardsavfall

Exempelvis fallfrukt, 16v, gras,
kvistar och grenar som ar
mindre &n 3 cm i diameter.

Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat
avfall.

P& atervinningscentralen ska avfallet
lamnas enligt instruktioner p& plats.

Vid hamtning av tradgardsavfall i karl,
ska avfallet laggas l0st i karlet och
inte packas sa hart att tdmningen
forsvaras.

Tradgardsavfall fran hushéllen lamnas vid
&tervinningscentral.

6 - Hamtning
fran fastighet kan bestéllas separat enligt
kommunens avfallstaxa.

Hamtning av tradgardsavfall sker separat fran
hamtning av annat grovavfall.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Latrin Ska avskiljas och hallas skilt fran annat Endast latrinbehallare av engangstyp Hamtning fran fastighet kan bestallas separat enligt
avfall far anvandas. Latrinbehallare ska kommunens avfallstaxa.

forslutas val och far inte fyllas till mer
an 4/5 av sin volym. Maximalt far P& hamtningsdagen ska latrinbehéllare placeras pa
latrinbehallaren véaga 15 kg. den plats som anvisats av kommunen. Overfyllda
Behéllaren som ska vara val forsluten | och/eller trasiga behallare hamtas inte.
s& att avfallet inte kan spridas.

Matavfall Ska sorteras ut och hallas skilt frdn annat | Fran hushéll ska laggas i pase som Lamnas i behallare for matavfallet eller egen

avfall.

tillhandahalls av kommunen.

kompost.
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Exempelvis matrester,
kaffesump och hushallspapper.
Smé& méangder fallfrukt och
snittblommor &r tradgérdsavfall
som far lamnas i matavfallet.

Inom hamtningsomrade 1

Utsortering av matavfall ar obligatorisk
for:

-verksamheter som omfattas av
kommunalt ansvar, trader i kraft 1
januari 2024,

-flerbostadshus, trader i kraft 1 januari
2026, och

- hushall i smahus, saval for fritidshus
som for permanentboende inom
hamtningsomréde 1, trader i kraft 1
januari 2027.

Matavfallet far komposteras pa fastighet
efter anmaélan till kommunen.

Inom hamtningsomrade 2 ar
utsortering av matavfall
obligatorisk. Matavfall
sorteras ut och behandlas
genom kommunens
insamlingssystem eller
genom kompostering p& den
egna tomten.

Matavfall ska av avfallslamnaren
lamnas i papperspase av typ som
godkants av kommunen.

Matavfall frdn verksamheter ska av
avfallslamnaren forpackas i sarskild
pase, sack eller lamnas i tank av typ
som godkants av kommunen

Matavfall borttransporteras fran fastigheten i
enlighet med hamtningsintervall som kommunen
tillhandahaller.

Textilavfall

Exempelvis klader och
hemtextilier.

Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat
avfall.

L&ggs i pase.

Lamnas till kommunens insamlingssystem for
textilavfall, &tervinningscentral eller annan av
kommunen anvisad plats.

Textilier for aterbruk kan lamnas till valfri aktor.

Annan transportér godtas enligt 21 §.

Slam och fosforfiltermaterial
fran enskilda
avloppsanlaggningar

Ska vara atkomligt fér tomning i den
anlaggning dar det genereras

Filtermaterial fran fosforfallor och
andra jamforbara filter ska vara
forpackat eller tillgangligt pa ett
sadant sétt att hamtning kan utforas
av fordon utrustat med kran eller
suganordning.

Filtermaterialet ska vara atkomligt for témning.
Mobil toalett téms genom slamsugning.
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Fett fran fettavskiljare

Enligt Allmanna Bestdmmelser
for Vatten och Avlopp (ABVA).

Anordningen ska vara atkomlig foér tomning.

Matfetter och frityroljor

.
o fangae F..EE . ; :
fiter

Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat
avfall.

Ska férvaras i behallare med
tatslutande lock, exempel en
plastflaska. Maximatt-6;5-literflytande
5 : a, Elgat e
€ ba ﬂge{ g‘af_seﬁd'ef_u & T

Smé& mangder kan torkas upp med
hushallspapper och hanteras som
matavfall.

Storre méngd matfetter eller
frityroljor lamnas pa
&tervinningscentral.

Lamnas vid atervinningscentral eller pd annan av
kommunen anvisad plats.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Doda sallskapsdjur samt
avfall fr&n husbehovsjakt,

hogst 1 kilogram per
hamtningstillfalle.

Mindre séllskapsdjur far gravas ner pa
egen fastighet utan anmalan enligt
Jordbruksverkets foreskrifter

Mindre sallskapsdjur kan &ven gravas ner
pa den egna fastigheten, férutsatt att
graven &r s& djup att djur hindras frén att
gréva upp kroppen, att ingen misstanke
om smitta foreligger samt att det kan ske
utan risk for olagenhet for manniskors
hélsa eller miljon.

Ska forpackas vél innan det laggs i
behallare for karl och séckavfall.

Om det lamnas till Renovas
Avfallskraftvarmeverk i Savenas ska
emballaget besta av dubbla
plastsackar omslutna av papperspase.

Avlidet sallskapsdjur under 1 kg kan lamnas i
behallare for restavfall om det inte finns ndgon
misstanke om smitta.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Storre doda djur eller storre
méangd sddant avfall

Det vill sdga andra djur an
doda séllskapsdjur samt
avfall frdn husbehovsjakt
overstigande 1 kg kilogram

Déda séllskapsdjur, férutom hastdjur,
far ocksa gravas ner enligt
Jordbruksverkets foreskrifter (2010:59).
For nedgravning av hast ska Milj6- och
byggnadsnamndens anvisningar foljas
efter samrad.

Ska grévas ner p& den egna fastigheten,
forutsatt att graven &r sa djup att djur
hindras frén att gréva upp kroppen, att

Kontakta veterinar. Géllande
foreskrifter fran Jordoruksverket ska
beaktas.

Om det lamnas till Renovas
Avfallskraftvarmeverk i Savenas ska
emballaget bestd av dubbla
plastsackar omslutna av papperspase.

Déda séllskapsdjur kan lamnas pa veterinarkliniker
och djurbegravningsplatser eller till Renovas
specialugn i Savenas, Géteborg. Avlamning pa
Renovas anlaggning sker enligt anlaggningens
anvisningar och kostnader.

Annan transportor godtas enligt 21 §.
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ingen misstanke om smitta foreligger
samt att det kan ske utan risk for
olagenhet fér méanniskors halsa eller
miljon.

Andra animaliska
biprodukter &n doda
sallskapsdjur och
matavfall.

Blandas fére detta livsmedel
med annat avfall utgor den
blandade fraktionen fore detta
livsmedel och ar APB enligt
definitionen.

Fore detta livsmedel fran butik ska av
avfallslamnaren forpackas i sérskild
pase, sack eller lamnas i tank av typ
som godkants av kommunen.

I Jordbruksverkets foreskrifter (SJVFS 2006:84) och
i Radets forordning (1069/2009/EG) finns regler om
hantering av animaliska biprodukter som syftar till
att hindra spridning av smittamnen. Djurkadaver
och annat animaliskt avfall ska hanteras enligt
dessa foreskrifter.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Skarande avfall

Exempelvis trasiga dricksglas
och knivar.

Omsluts av férpackning eller pase for
att skydda mot skarskador. Ska vara
val emballerade sa att avfallet inte
kan orsaka skada eller
arbetsmiljorisker.

Laggs i behallare for restavfall.

Stickande och skarande
avfall

(kanyler eller sprutor)

Bland annat kanyler och Sprutor.

Enligt Socialstyrelsens forfattningssamling
(SOSFS 2005:26) for
smittférande/skarande/ stickande avfall.

Kanyler ska laggas i speciell behallare
som tillhandahdlls av apotek, s att
inte skarskador eller annan olagenhet
uppstar Kanyler och sprutor far inte
laggas i avfallsbehdllare.

Lamnas till apotek som kommunen
har avtal med.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Forpackningar

av

papper och kartong,
plast

féargat glas,

oféargat glas,

metall

Inom hamtningsomrade 1

Utsortering och fastighetsnara insamling
av plast-, papper, ofargat, fargat
glasforpackningar ar obligatorisk for:
hushall i smahus, saval for fritidshus som
for permanentboende. Foérpackningarna
sorteras i separata fack i fyrfackskérlet.

Tréder i kraft 1 januari 2024 och géller
hushall dar fyrfacksinsamling &r mojlig.

For hushéall dar fyrfackshamtning inte ar
mojlig ska utsorterade férpackningar

Lamnas lésa i de behéallare/karl som
tillhandahalls/anvisas.

Forpackningar borttransporteras av kommunen i
enlighet med de hamtningsintervall som kommunen
tillhandahaller.
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lamnas enligt 6verenskommen eller
anvisad plats.
Vid nyproduktion eller ombyggnad av
flerbostadshus ska fastighetsnéra
utsortering av forpackningar ske fran 1
januari 2024. Férpackningarna ska
lamnas i sarskilda behéllare for respektive
fraktion. For dvriga flerbostadshus géller
kravet pa fastighetsnéra utsortering av
forpackningar fran 1 januari 2027.
Returpapper | enlighet med definitionen av Lamnas l6st i de behallare/karl som Ska lamnas i de insamlingssystem som
returpapper i Avfallsférordningen tillhandahalls/ anvisas tillhandahalls av kommunen. Om
avser tidskrifter, direktreklam, fastighetsinnehavaren tillhandahaller behallare for
telefonkataloger, kataloger for returpapper kan avfallet lamnas dar.
postorderforsaljning och
liknande produkter av papper Annan transportor godtas enligt 21 §.
Kasserade bilbatterier | enlighet med definitionen av batteri i Stalls upp pa ett satt som forhindrar Lamnas till &tervinningscentral eller producenternas
batteriférordningen (2008:834) att batterisyra/ innehall rinner ut insamlingssystem.
Annan transportor godtas enligt 21 §.
Kasserade barbara | enlighet med definitionen av barbart Forvaras sa att risk for spridning till Lamnas till kommunens eller producenternas
batterier. batteri i batteriférordningen (2008:834). omgivningen inte sker. insamlingssystem.
Om kasserade produkter
innehaller 16sa barbara batterier
ska dessa plockas ur. Ar de
bérbara batterierna inbyggda i
produkten hanteras den som
avfall fran elutrustning
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Konsumentelavfall

Exempelvis trasig dator,
mobiltelefonladdare och

Skrymmande konsumentelavfall ska
sorteras ut och héllas skiljt fran annat
grovavfall.

Forvaras sa att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

Lamnas till producenternas eller kommunens
insamlingssystem. P& &tervinningscentralen ska
avfallet lamnas enligt instruktioner pa plats.
Hamtning av skrymmande konsumentelavfall kan

i forordningen (2009:1031) om
producentansvar for lakemedel.

tillhandahalls av apoteket.

kaffebryggare. Smaétt elavfall ska sorteras ut och hallas bestallas med tjanster for grovavfall enligt
skilt fran karl och séackavfall. Enligt kommunens avfallstaxa. Om fastighetsinnehavaren
forordningen (2014:1075) om tillhandahaller behallare for konsumentelavfall
producentansvar for elutrustning. kan avfallet lamnas dér.
Annan transportor godtas enligt 21 §.
Lakemedel I enlighet med definitionen av lakemedel | Ska lamnas i behallare/ pase som Lamnas till apotek.

Lakemedelsavfall ar miljofarligt och far inte spolas
ner i avloppet eller slangas bland hushéllssoporna.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Avfall som innehéller
asbest

Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat
avfall.

Forpackas val i kraftig plast (minst 0,2
mm). Tejpar paketet s& att inga
asbetsfibrer kan lacka ut. Paketet ska
vara markt med texten ASBEST.
Asbest som ar emballerat i vanliga
sopsackar tas inte emot.

Lamnas i behallare vid Munkegéarde
&tervinningscentral. P& atervinningscentralen ska
avfallet lamnas enligt instruktioner pa plats.

Maximalt 50 kilogram asbesthaltigt material per
besok far lamnas.

Om maéngden overskrider 50 kilogram per besok,
ska hamtning utfors av en godkand
avfallsmottagare med tillstand.

Invasiva frammande vaxter
(exempelvis, parkslide,
Jéttebalsamin, jétteloka,
tromséloka, smal vattenpest)

Ska sorteras ut och hallas skilt fran
tradgardsavfall och fran annat grovavfall

Invasiva frammande véxter ska
emballeras val s att risken for
spridning av arten minimeras, avfallet
far inte beblandas med
tradgardsavfall.

Invasiva frammande véxter fran hushallen lamnas
vid Munkegérde atervinningscentral. P&
&tervinningscentralen ska avfallet lamnas enligt
instruktioner pa plats.

Annan transportor godtas enligt 21 §.

Restavfall

| behallare for restavfall far endast laggas
sadant avfall som kvarstar da 6vrigt avfall
enligt kommunens avfallsforeskrifter
sorterats ut.

Lagg i pase eller annat lampligt
emballage.

Restavfall borttransporteras fran fastighet i enlighet
med hamtningsintervall som kommunen
tillhandhaller.
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Dack Enligt férordningen (1994:1236) om Lamnar till plasts som anvisas av bilproducent eller
producentansvar for dack. p& Munkegarde atervinningscentral
Aterbrukbara produkter Ex: Hela och rena klader, mobler, Lamnas direkt till second-hand-aktér eller pa AVC.
sportutrustning, husgerédd m.m.
Lattantandligt avfall, Lattantandligt avfall, varm aska eller Kall aska och sot fran kol och

vedeldning ska sorteras som restavfall
och hanteras samt férpackas pa ett
s&dant satt att det inte kan fororsaka

grillkol far inte laggas i avfallsbehallare.

aska, grillkol etc. . B N
Inteheller fratande amnen eller &mnen

som kan orsaka sjalvantandning. brand i avfallsbehdllare eller medféra
Lattantandligt avfall,varm aska eller stérning genom damning vid
hamtning.

grillkol ska tills dess brandrisk inte langre
réder forvaras i lampligt karlav metall
eller annat material som inte &ar
brénnbart.

Atervinningscentral, AVC

Hushéll fr&n Kungélvs kommun har fria besék till kommunens &tervinningscentraler, (AVC). Dar kan de lamna sorterat grovavfall,
farligt avfall och elavfall som uppkommit i det egna hushallet. Vid atervinningscentralerna finns inpasseringssystem med bommar
som 6ppnas med hjalp av svenskt korkort eller passerkort. For att fa tilltrade till &tervinningscentralen kréavs att boende ar
folkbokford och/eller fastighetsagare i kommunen, betalar avfallstaxa, samt ar 6ver 18 ar. Passerkort finns for de som saknar
svenskt kérkort. Allt avfall som lamnas pd AVC ska vara sorterat. Maximalt 2 kbm sorterat grovavfall/byggavfall, 8 st
personbilsdéck, 10 kg farligt avfall, 5 enheter elavfall far lamnas per besok. Atervinningscentraler ordningsregler géller vid besék p&
anlaggningen. Endast fordon som véger hogst 3,5 ton inklusive last far lamna pa atervinningscentralerna.

Verksamhetsavfall, till exempel bygg- och rivningsavfall som produceras i en yrkesmassig verksamhet, faller inte under kommunens
insamlingsansvar och ska hanteras separat fran avfall under kommunalt ansvar. Avfallsinnehavaren ansvarar for att anlita en
godkand transportér med tillstand for borttransport fran fastigheten.

Sméaforetag kan lamna sorterat grovavfall mot en kostnad. Passerkort for foretag kravs innan besoket till atervinningscentralen.
Endast fordon som véger hégst 3,5 ton inklusive last far lamna p& &tervinningscentralerna. Allt avfall som lamnas pd AVC ska vara
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sorterat och maximalt 2 kbm sorterat grovavfall per besok far lamnas. Farligt avfall frdn verksamheter far ej lamnas pd kommunens
atervinningscentraler om inte sarskilda skal foreligger.

Sarskilda sorterings- och ordningsregler for vistelse p& AVC galler. Avgifter fér verksamheter anges i avfallstaxan.

Tabell 2. Exempel pa avfall fran verksamheter

Verksamhetsutévare ansvarar for att soka tillstand for yrkesmassig transport enligt avfallsférordningen

Typ av avfall som ska
sorteras ut och hallas skiljt
fr&n annat avfall

Krav pa utsortering

Krav p& emballering,
forvaring, anordningar
med mera

Instruktion for
hamtning/lamning

Avfall under kommunalt Ansvar

Exempelvis avfall frdn personalmatsalar
och restaurangavfall.

Sorteras ut och halls skilt frdn annat
avfall. Se tabell 1 for anvisningar.

Se tabell 1 fér anvisningar.

Se tabell 1 fér anvisningar.

Bréannbart avfall som inte &r avfall
under kommunalt ansvar

Exempelvis trasiga tramaobler eller
kasserade bocker med hérda parmar.

Sorteras ut och halls skiljt frn annat
avfall.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare
som har tillstdnd fran lansstyrelsen.

Icke brannbart avfall

Exempelvis trasiga koppar av porslin och
keramik eller trasig kdksutrustning av
metall.

Sorteras ut och halls skiljt frn annat
avfall.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare
som har tillstdnd frn lansstyrelsen.

Bygg och rivningsavfall

Exempelvis kakel, fonster, gipsskivor,
oimpregnerat trg, tegel och
armeringsjarn.

Avfallet ska sorteras i atminstone
foljande sex fraktioner: tr&, mineral
(betong, tegel, klinker, keramik och
sten), metall, glas, plast och gips.

Fraktionerna ska forvaras skilt fran
varandra och annat avfall och aven
transporteras skilt (transporten kan ske i
samma fordon).

Lamnas till en godkéand avfallsmottagare
som har tillstdnd fran lansstyrelsen.
Mindre mangder kan lamnas pa
Munkegéarde &vc mot uppvisande av
AvC-kort for verksamheter. Fordon
tyngre an 3,5 ton och containrar
hanvisas till valfri avfallsanlaggning.
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Farligt avfall (exklusive elavfall)

Exempelvis rester av olja eller farg,
starka rengdringsmedel, produkter som
innehaller kvicksilver eller andra
kemikalier.

Sorteras ut och halls skilt fran annat
avfall enligt 4 kap. 10 §
avfallsférordningen (2020:614).

Forvaras sa att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare
for farligt avfall. Observera att farligt
avfall inte far lamnas p& kommunens
&tervinningscentraler.

Avfall fran oljeavskiljare

Sorteras ut och halls skilt fran annat
avfall enligt 4 kap. 10 §
avfallsférordningen (2020:614).

Kontroll av oljeavskiljaren ska goéras
minst en gang i halvaret, varav en gang
per &r av oberoende kontrollant som
genomgaétt utbildning (ettarskontroll).

Besiktning av oljeavskiljarens funktion
ska goras vart femte ar av oberoende
kontrollant som genomgatt utbildning
(femarsbesiktning). Témning ska goras
vid behov. Tumregeln &r att toppsugning
gors nar oljeskiktet &r 5 cm och
slamsugning nar slamskiktet ar 15 cm.

H&mtning utfoérs av en godkand
avfallsmottagare som har tillstand fran
lansstyrelsen.

Anlaggningar for avskiljning av
produkter uppsamlingsanordningar
for fargslam, ridavatten eller
liknande

Toémning och besiktning bekostas av
anlaggningens &gare enligt anvisningar
fran kommun.

Ska témmas vid behov, dock minst en
gang per ar eller enligt det
témningsintervall som Miljé- och
byggnadsnamnden i det enskilda fallet
medger.

Amalgamavskiljare ska tdmmas minst en
gang per ar.

Specialavfall inom
veterinarverksamhet och
djurhalining, gardar dar
djurhalsovard utforts

Sorteras ut och halls skilt fran annat
avfall

Ska forvaras i specialbehallare
(kanylburk)

Lamnas till en godkénd avfallsmottagare
som har tillstdnd frén lansstyrelsen.

Specialavfall inom akupunktur,
tatuering och dylikt

Sorteras ut och halls skilt fran annat
avfall

Ska forvaras i specialbehéllare
(kanylburk)

Lamnas till en godkéand avfallsmottagare
som har tillstdnd fran lansstyrelsen.

Stickande, skédrande och

Enligt Socialstyrelsen (SOSFS 2005:26)
forfattningssamling for
smittférande/skarande/ stickande avfall.

Ska forvaras i specialbehallare
(kanylburk)

Lamnas till en godkéand avfallsmottagare
som har tillstdnd fran lansstyrelsen.
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Smittférande avfall fran
hemsjukvarden och liknande
institutioner

Riskavfall ska hamtas minst en gang per
ar.

Fett Enligt Allm&nna Bestammelser for Vatten | Matfett fran restauranger och storkok Anordningen ska vara atkomlig for
och Avlopp (ABVA). etc,t.ex. uttjant frityrolja, ska forvaras i tdmning. Hamtning utfors av en godkand
lampligbehéllare och fér inte hallas ut i avfallsmottagare som har tillstand fran
Sorteras ut och halls skilt fran annat avloppet. lansstyrelsen.
avfall.
Elavfall Enligt férordningen om producentansvar Lamnas till producenternas

Exempelvis kasserad kyl och frysdisk,
skrivare och industritvattmaskin.

for elutrustning.

insamlingssystem.

Forpackningar

Enligt férordning om producentansvar
for forpackningar.

Lamnas till producenternas
insamlingssystem.

Returpapper

avser tidskrifter, direktreklam,
telefonkataloger, kataloger for
postorderforsaljning och liknande
produkter av papper

Enligt féorordning om producentansvar
for returpapper.

Lamnas lost i de behallare/karl som
tillhandahalls/ anvisas

Lamnas till kommunens eller godkand
transportor

Kasserade bilbatterier

Enligt férordning om producentansvar
for batterier.

Stalls upp pa ett satt som forhindrar att
batterisyra eller innehall rinner ut.

Lamnas till producenternas
insamlingssystem.

Kasserade barbara Batterier

Enligt férordning om producentansvar
for batterier.

Forvaras sd att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

Lamnas till producenternas
insamlingssystem.

Godsel fran hallande av husdjur

(hast, svin, far, ko, get etc.)

Sorteras ut och halls skilt fran annat
avfall.

Ska samlas upp och férvaras pa
sadant satt att risk for olagenhet
for méanniskor och miljén samt

naringslackage inte uppkommer.

Fastighetsinnehavare och djurhallare
ansvarar for att godsel bortskaffas och i
moéjligaste man ateranvands, t.ex. som
jordférbattringsmedel.

Djurkadaver och annat animaliskt
avfall

Enligt jordbruksverkets foreskrifter om
befattning med animaliska biprodukter
och inforsel av andra produkter, utom
livsmedel, som kan sprida smittsamma
sjukdomar till djur och i Radets
forordning (EU) nr 1069/2009 finns
regler om hantering av animaliska

Djurkadaver och annat animaliskt avfall

ska hanteras enligt géllande foreskrifter.

Lamnas till en godkéand avfallsmottagare
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biprodukter i syfte att forhindra spridning
av smittdmnen.
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Bilaga 2, Hamtningsintervall fér Kungalvs kommun

Kommunen utgor tvd hamtningsomrade. Tatare och langre hamtningsintervall
kan ske i enlighet med avfallstaxan. Inom omrade 1 géaller normalt dessa intervall
for ordinarie hamtning av avfall under kommunalt ansvar:

Fran flerbostadshus och verksamheter hamtas restavfall och osorterat avfall
vanligtvis en gang per vecka eller en gang varannan vecka. Matavfall hamtas
vanligtvis en gang per vecka eller en gang varannan vecka. Tatare hamtning an en
gang per vecka medges enligt de intervall som framgar av avfallstaxan.

Sommartid fran vecka 20 (maj) till vecka 37 (september) tillhandahalls aven
hamtning fran flerbostadshus och verksamheter enligt avfallstaxan.

Sommarhamtning fran verksamheter pa Marstrand under perioden (v.14, april —
v.39, september tillhandahalls enligt de intervall som framgar av avfallstaxan.

Fran flerbostadshus och samlokaliserade verksamheter hamtas forpackningar enligt
de intervall som framgar av avfallstaxan.

Fran en- eller tvabostadshus for permanentboende hamtas restavfall och osorterat
avfall vanligtvis en gang varannan vecka. Tatare och langre hamtningsintervall kan
ske i enlighet med avfallstaxan. Hamtning av restavfall och osorterat avfall varje
vecka aret runt tilldts endast i kommunens tatorter.

Matavfall hamtas vanligtvis en gang varannan vecka. Hamtning varje vecka aret runt
tillats endast i kommunens tatorter. Sommartid fran vecka 20 (maj) till vecka 37
(september) tillhandahalls aven hamtning av matavfall varje vecka enligt
avfallstaxan.

Forpackningar i fyrfackskarlet hAmtas var fjarde vecka. Extra hamtning kan bestéllas
enligt avfallstaxan. Behallare for metallférpackningar hamtas enligt de intervall som
framgar av avfallstaxan.

Hamtning varannan vecka av tradgardsavfall i karl tillhandahalls fran april till
november.

Fran en- eller tvabostadshus for fritidsboende hamtas restavfall och osorterat avfall
en gang varannan vecka under perioden maj-september. Hamtning varje vecka
erbjuds endast i kommunens tatorter.

Forpackningar i fyrfackskarlet hamtas var fjarde vecka under perioden maj-
september. Extra hamtning kan bestallas enligt avfallstaxan. Behallare for
metallférpackningar hamtas enligt de intervall som framgar av avfallstaxan.

Matavfall hamtas vanligtvis en gang varannan vecka. Hamtning varje vecka erbjuds
endast i kommunens tatorter. Himtning varje vecka fér matavfallet erbjuds ocksa.
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Under perioden oktober-april ska fritidsboende vid behov bestélla extra hdmtning av
karl- och sackavfall.

Gemensam avfallslosning med karl eller container hamtas enligt de intervall som
framgar av avfallstaxan.

Tomning av slam fran avloppsanlaggning sker enligt tillsynsansvariga namndens
beslut eller ske s& ofta som behdvs for att en fullgod funktion ska uppnas, dock
minst en gang per ar.

Tomning av slam fran slutna tankar sker enligt tillsynsansvariga namndens beslut
eller ske sa ofta som behovs for att en fullgod funktion ska uppnas, dock minst en
gang per ar.

Toémning av slamavskiljare for BDT-avlopp ska ske enligt tillsynsansvariga namndens
beslut eller vid behov, dock minst en gang vartannat ar.

Tomning av fettavskiljare ska ske sa ofta som behovs for att en fullgod funktion ska
uppnas och sa att det inte medfor tekniska problem i ledningsnatet, dock minst tva
ganger per ar.

Tomning av fosforfalla ska ske enligt tillsynsansvariga namndens beslut eller s ofta
som behovs for att en fullgod funktion ska uppnas, dock minst en gang vartannat ar.
Efter hAmtning av uttjant filtermaterial ska nytt filtermaterial tillféras
avloppsanlaggningen enligt leverantérens anvisningar genom fastighetsagarens
forsorg.

Hamtningsintervallen for tomning av slam fran avloppsanlaggning, slutna tankar,

BDT-avlopp, fett fran fettavskiljare och fosforfallor sker enligt de intervall som
framgar av avfallstaxan.

Hamtning av tidningar i karl tillhandahalls enligt de intervall som framgar av
avfallstaxan.

Grovavfall och grovt elavfall hdmtas vid behov i container eller styckvis.
Latrin hamtas genom budning enligt kommunens anvisningar.

For en- eller tvabostadshus som har en tjanst for insamling av farligt avfall och smatt
elavfall via pahangsbox hamtas avfallet vid behov.

Bygg- och rivningsavfall hamtas vid behov fran och med 2023-01-01.

Ytterligare forutsattningar for hamtning regleras i avfallstaxan for Kungalvs kommun.
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Inom hamtningsomrade 2 galler normalt dessa intervall for ordinarie
hamtning av avfall under kommunalt ansvar:

Rest- och matavfall hamtas pa 6arna eller fastighetsinnehavare lamnar avfallet sjalv
pa anvisad plats pa fastlandet.

Hamtning sker enligt sarskilt hamtningsschema och via sackar i enlighet med
avfallstaxan.

Fran en- eller tvdbostadshus som anvands som aret runt boende hamtas restavfall
och matavfall en

gang per manad under perioden oktober—april. Under maj-september hamtas
restavfall och matavfall tva-fyra ganger per manad enligt hamtningsschema.

Fran en- eller tvabostadshus som anvands som sommarboende hamtas restavfall och
matavfall under vecka 20 (maj) till vecka 37 (september). Under maj-september
hamtas restavfall och matavfall tva-fyra ganger per manad enligt hamtningsschema.

Grovavfall och elavfall enligt kommunens sorteringsanvisningar hamtas en gang per
ar med bat. Hamtstallen anvisas av kommunen.

Latrin hdmtas genom budning enligt kommunens anvisningar.
Tomning av slam fran avloppsanlaggning sker enligt tillsynsansvariga namndens
beslut eller ske s& ofta som behdvs for att en fullgod funktion ska uppnas, dock

minst en gang per ar.

Témning av slamavskiljare for BDT-avlopp ska ske enligt tillsynsansvariga namndens
beslut eller vid behov, dock minst en gang vartannat ar.

Hamtningsintervallen for tomning av slam fran avloppsanlaggning, slutna tankar,
BDT-avlopp och fosforféllor sker enligt de intervall som framgar av avfallstaxan.

Ytterligare forutsattningar for hamtning regleras i avfallstaxan for Kungéalvs kommun.
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Bilaga 3: lllustrationen av godkéanda vandplatser etc.

—
35m* 35m*

*Galler motesfri vag med p-forbud.

Minst 3,5 meter 1

5,5 meter
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Bilaga 4: lllustrationen av avfallsutrymme etc.
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Bilaga 5: Karta 6éver hamtningsomraden
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Forklaring:

e De delar av kommunen som inte &r rosaskuggade utgér omrade 1.
e De delar av kommunen som ar rosaskuggade utgoér omrade 2.
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KUNGALVS
KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2023-05-19

Ida Andersson

Planbesked for Akerhdg 1:3, del 3: in- och utfart (Dnr
KS2017/2331-12)

Sammanfattning

Plananstkan inkom 2017-12-27 och Id&mnades av Vedvikens Handelsbolag. Ansdkan omfattade tre
delar (nyexploatering, busshallplats och in- och utfart). Detta beslut innefattar enbart del 3: in- och
utfarten till fastigheterna pa Granliden. Omradet ligger i Vedhall, ca 5 km véster om Kérna.

Foér det aktuella omradet géller detaljplanen Hermansby 341 som vann laga kraft 2011-11-01. Vid
genomférandet av detaljplanen flyttades in- och utfarten till Granliden ca 25-30 meter. Detta var fér
att skapa en trafiksékrare in- och utfart eftersom kurvan ca 150 meter ésterut orsakar skymd sikt
fran den i detaljplanen faststéllda placeringen av in- och utfarten. Befintlig anlagd in- och utfart ar
planstridig. Bygglov foér anldggandet av vag har darfér inte kunnat medges och lantméteriet har inte
upprattat den gemensamhetsanldggning som ska férvalta vagen.

Forslag till beslut &r ett positivt planbesked for att uppratta en ny detaljplan som sékerstéller in- och
utfarten i dess befintliga lage.

Juridisk bedémning

Eventuell planlaggning enligt forslaget kommer att hanteras utifran plan- och bygglagen.

Férvaltningens bedémning

Bakgrund

Planansékan inkom 2017-12-27 och lamnades av Vedvikens Handelsbolag. Ansdkan omfattade tre
delar (nyexploatering, busshallplats och in- och utfart). Detta beslut innefattar enbart del 3: in- och
utfarten till fastigheterna pa Granliden.

Omréadet ligger i Vedhall, ca 5 km vaster om Karna. Den aktuella forfragan omfattar fastigheten
Akerhég 1:3 som &gs av Vedvikens Handelsbolag.

Gallande detaljplan Hermansby 341 vann laga kraft 2011-11-01. Syftet med detaljplanen var att
skapa mojlighet for utveckling av hamnomradet samt anldgga ett stérre parkeringsomrade, ny
vandplats och busshaliplats. Syftet var ocksa att méjliggéra uppférandet av 14 bostadshus norr om
vag 604 samt utvidgade byggratter for befintlig bostadsbebyggelse.

Vid genomférandet av detaljplanen flyttades in- och utfarten till Granliden ca 25-30 meter. Detta var
for att skapa en trafiksdkrare in- och utfart eftersom kurvan ca 150 meter ésterut orsakar skymd sikt
fran den i detaljplanen faststéllda placeringen av in- och utfarten.

For att bland annat kunna uppratta den gemensamhetsanldggning som ska férvalta vagen kravs en
andring av detaljplan.

Bedémning

Postadress: Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv. Bestksadress: Ytterbyvédgen 2, 442 30 Kungéalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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For att bilda en gemensamhetsanlaggning och ge fastigheterna radighet éver in- och utfarten
maste detaljplanen andras eller infarten flyttas till planenlig plats. Bedémningen ar att befintlig
anlagd in- och utfart ar battre trafiksdkerhetsmassigt.

Forslag till beslut ar darfor ett positivt planbesked for att uppratta en ny detaljplan som sakerstaller
in- och utfarten i dess befintliga lage.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Foreslagen atgard med fortatning inom befintligt verksamhetsomrade bedéms kunna bidra till
kommunfullmaktiges strategiska Hallbar samhéllsutveckling genom 6kad samordning mellan
infrastruktur och byggnation i hela kommunen.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Storre delen av de delmal som Agenda 2030 behandlar ror atgarder pa en hoégre niva an aktuellt
arende och beroér till stora delar utvecklingslander och andra faktorer som inte ar relevanta i aktuellt
arende.

Bedémning utifran politiska styrdokument

Aktuellt omrade ligger utanfér tatortsavgransningen i gallande éversiktsplan och behandlas inte i
markanvandningskartan.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Foreslagen atgard ar positiv for fastighetsagarna inom aktuell detaljplan eftersom en andring av
detaljplan innebar att en gemensamhetsanlaggning kan bildas.

Bedémning utifran ett medarbetarperspektiv.

Foreslagen atgard kommer att medféra behov av resurssattning till att detaljplanearbetet startas.
Ekonomisk bedomning

Eventuell planldggning kommer att finansieras av sdkande och féregas av ett plankostnadsavtal.
Forslag till beslut

1. Ett positivt planbesked ges, enligt 5 kap. 2 § Plan- och bygglagen (PBL)
2. Planlaggning bedéms preliminart, under nu kadnda forutsattningar, kunna pabdrjas tidigast
2024 och detaljplan antas 2024. Denna uppskattning kan andras.

Avgift: 10 500 kr

Fredric Arpfjord Anders Holm
Verksamhetschef planering och myndighet Sektorchef Samhalle och utveckling
Expedieras till: Thomas Granberg, info@vedhamn.com

Gunilla Carlsson Gremner, Plan/Samhélle och utveckling
Anna Hedlin, Plan/Samhalle och utveckling

Fredric Arpfjord, Plan och myndighet/Samhélle och utveckling
Amanda Staf, Projektenheten/Samhélle och utveckling

Ida Andersson, Plan/Samhélle och utveckling
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e Arende: KSKS2017/2331

KU N GA LVS 2023-05-19
KOMMUN

[

Planbeskedsrapport

Ansokan om planbesked for

AKERHOG 1:3 -DEL 3

| Vedhall, Kungalvs kommun
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2017/2331
KOMMUN

Inledning

ANSOKAN

Ansokan inkom 2017-12-27 och lamnades av Vedvikens Handelsbolag. Ansékan omfattade
tre delar:

e Del 1: Nyexploatering
e Del 2: Busshallplats
e Del 3: In- och utfart till Granliden

| denna rapport behandlas enbart del 3, in- och utfarten till fastigheterna pa Granliden.

AKTUELLT OMRADE
LOKALISERING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Omradet ligger i Vedhall, ca 5km vaster om Karna. Den aktuella férfragan omfattar fastigheten
Akerhég 1:3 som &gs av Vedvikens Handelsbolag.
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Aktuellt omrade &r beldget Idngs med védg 604 ut mot Vedhall.
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KUNGALVS Arende: KS2017/2331
KOMMUN

Forslag enligt ansokan

Vid genomférandet av detaljplanen flyttades in- och utfarten till Granliden ca 25-30 meter.
Detta var for att skapa en trafiksékrare in- och utfart eftersom kurvan ca 150 meter dsterut
orsakar skymd sikt fran den i detaljplanen faststallda placeringen av in- och utfarten.

For att bland annat kunna uppréatta den gemensamhetsanlaggning som ska forvalta vagen
krévs en andring av detaljplan.

In-/utfart enligt gallande detaljplan

Bostader l
)
-
-
-
-
-
2
>
el

Bostader

Befintlig, anlagd in-/utfart >
(pd allmén platsmark, natur) > ":;
<

Bilden visar placering av befintlig anlagd in- och utfart samt in-och utfartens placering enligt géllande detaljplan.
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2017/2331
KOMMUN

Planeringsforutsattningar

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanens markanvandningskarta omfattar inte det aktuella omrédet och omréadet ligger
utan for tatort.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan Hermansby 341 vann laga kraft 2011-11-01. Syftet med detaljplanen var
att skapa majlighet fér utveckling av hamnomradet samt anlagga ett stérre parkeringsomrade,
ny vandplats och busshallplats. Syftet var ocksa att mojliggéra uppférandet av 14 bostadshus
norr om vag 604 samt utvidgade byggratter for befintlig bostadsbebyggelse.

Utsnitt fran del av géllande detaljplan som géllde den tillkommande bebyggelsen pa 14 bostadshus.

OVRIGA PLANER OCH BESLUT
BYGGLOV

Sokande har ansékt om bygglov fér nyanlaggning av vag pa den plats dar infarten ligger
fysiskt. Milj6- och byggnadsnadmnden nekade bygglov. Sékande 6verklagade beslutet till
lansstyrelsen och sedan mark- och miljddomstolen som ocksa avslog éverklagan. Anledningen
till avslaget var att anlaggningen strider mot detaljplanen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Bebyggelsen pa Granliden bestar av 13 fastigheter med enfamiljshus.

MARKAGOFORHALLANDEN

Lokalgatan och aktuell in- och utfart ligger inom allman plats med enskilt huvudmannaskap
och avses skbétas genom en gemensamhetsanlaggning. Lantmateriet har inte godkant
gemensamhetsanlaggningen for in- och utfarten eftersom den inte ar planenlig.

NATURMILJO

Det aktuella omradet beddéms inte nagra hogre naturvarden.

4(10)
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2017/2331
KOMMUN

STRANDSKYDD

Strandskyddet ar upphéavt inom detaljplanens kvartersmark och allman plats, lokalgata och
huvudgata. Strandskydd galler inom omradet dar infarten ar placerad idag.

7

it

Karta over géllande strandskydd.

TRAFIK

Lokalgatan ansluter ut till Trafikverkets vag 604 med en hastighetsbegransning pa 70km/h.
Sikten vid befintlig utfart bedéms som god. Langre dsterut finns en kurva som hindrar sikten
och en placering av utfarten langre dsterut (enligt detaljplanen) kan utgéra en
trafiksakerhetsbrist.

Kurvan hindrar sikten. Bilder &r tagen &sterifran men aktuell utfart Ildngre bort i bilden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Det aktuella omradet bestar till stérsta del av berg i dagen.

5(10)
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KUNGALVS Arende: KS2017/2331
KOMMUN

Sammanfattning och
bedomning

For att bilda en gemensamhetsanlaggning och ge fastigheterna radighet éver in- och utfarten
maste detaljplanen andras eller infarten flyttas till planenlig plats. Bedémningen &r att befintlig
anlagd in- och utfart &r battre trafiksdkerhetsmassigt.

UPPLYSNINGAR

e Exploatdren ska st for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start av ett
planarbete ska ett plankostnadsavtal tecknas.

e Ett positivt planbesked innebar inte en garanti att planarbete pabérjas. For att ett
planarbete ska paborjas kravs ett politiskt beslut om planuppdrag dar férvaltningen far i
uppdrag att pabdrja planlaggning.

e Nu radande foérutsattningar kan komma att férandras innan planarbete pabérjas och
omfattningen av planomradet kan komma att férandras.

e Planarbetet beddms kunna pabdrjas tidigast 2024.

Ida Andersson Fredric Arpfjord
Planarkitekt Verksamhetschef planering och myndighet
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