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§ 38/2021

Stenhalt S:7 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus Dnr
MOBN2020/0805-22

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus. Enligt inkommen situationsplan redovisas ett
enbostadshus om cirka 200 kvm byggnadsarea, med tillhérande tomt om cirka 3300 kvm.
Foreslagen atgird ar beligen strax sydvast om Hedmossen. Mossen bestir av synliga
vattenomraden och omsluts av orort skogs- och bergsomrade.

For platsen saknas detaljplan och omfattas inte 1 Ovrigt av sirskilda bestimmelser. Inom
fastigheten finns fornlimningsomride i form av ett gravfilt, RAA-nummer Romelanda 4:1,
beliget nordost om platsen samt norr om intilliggande mosse. Enligt Sveriges geologiska
undersoknings (SGU) kartunderlag utgors platsen av postglacial sand, med ett jorddjup mellan
citka 3-10 meter, som angrinsar till urberg i syd. Platsen ligger citka 50 meter frin
forutsattningar for skred 1 finkornig jordart, enligt kartunderlag fran SGU. Informationen bygger
pa en berakningsalgoritm som utifran att jordartstyp, terringmodell och kritisk lutning (1:10)
definierat markomraden med finkornig jordart som har foérutsittningar for jordskred.
Informationen ar tinkt att anvindas i tidigt planeringsskede fOr att identifiera omraden dar det
kan finnas skredfara och dir ytterligare undersckningar behover goras.

Platsen ligger cirka 11 km korvig fran pafart till vig E6 och péfart till vig 168. Avstandet till
Diserdd titort dr cirka 4 km korvig. Avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik dr cirka 170 meter.

Aktuellt drende var uppe for beslut i Miljo- och byggnadsnimndens sammantride 2020-11-19,
dir Bygglovenheten féreslog negativt férhandsbesked, men édrendet blev aterremitterat for
vidare handliggning genom beslut § 170/2020. Direfter har vidare handliggning skett genom
att berorda sakigare fatt tillfille att yttra sig samt att remiss har skickats till Miljoenheten,
Kungilv Energi och Linsstyrelsens kulturmiljdenhet.

Miljéenheten yttrar 2021-01-27 att de inte har nagot att invinda mot ansokt atgird. Platsen
omfattas inte av nagra héga naturvirden enligt kommunens naturvards- och friluftslivsplan.
Enskild dricksvattentdkt och enskild avloppslosning ska anliggas enligt inkommen VA-
planering. F6r mer information, se yttrande.

Kungilv Energi yttrar 2021-01-12 att de inte har ndgot att erinra mot byggnation enligt bifogat
situationsplan. Det finns el och fiber i nira anslutning till fastigheten. Vidare vill Kungilv Energi
att man observerar befintlig hogspanningskabel (10.000V) i vigomradet, som ar viktigt att tinka
pé vid ny infart. Begir utsittning. F6r mer information, se yttrande.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet yttrar 2021-01-19 att nirmaste fornlimningar ir beldgna pa ca
200 meters avstand och att Linsstyrelsen ser med hinvisning till kulturmiljélagens bestimmelser
inget hinder mot den planerade dtgirden. For mer information, se yttrande.

Berorda sakagare har getts tillfille att yttra sig om aktuella atgiarder (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Berorda sakidgare har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna Berget 1:5, Berget 1:6, Berget
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2:1, Romelanda-Torp 1:6, Romelanda-Torp 4:1, Stenhalt 1:5, Stenhalt 1:8, Stenhalt 1:22, Stenhalt
1:37 och Stenhalt samfillighetsférening. Inga synpunkter mot forslagen atgard har inkommit.

Fastigheten har tidigare wvarit aktuellt i1 4rende om férhandsbesked ar 2017, d.nr.
MOBN2017/0684. Ansékan avsiag da en tomt samt nybyggnad av bostadshus och garage strax
norr om nu sokt plats, nirmare intill Hedmossen. Bygglovenheten kommunicerade férslag om
negativt forhandsbesked dé dtgirden bla. inte utgjorde en lucktomt samt inte bedémdes som
ett varsamt tilligg i det orérda skogs- och bergsomridet intill mossen. S6kanden atertog sin
ansokan och drendet avskrevs.

Forslagen atgird uppvisar ingen likhet med en lucktomt, da inga befintliga byggnader finns i
norr, 6st eller syd om sokt plats. Foreslagen tomt angrinsar i vidst at vig foljt av befintligt
bostadshus, i norr at 6ppet markomrade f6ljt av Hedmossen, i 6st at Oppet markomrade samt
skogsmark och i syd at stigande, kuperat skogs- och bergsomrade.

Miljéenheten har yttrat att enskilda 16sningar f6r vatten och avlopp kan anliggas pa platsen.

Sokt bostadshus ligger visserligen pa ett kort avstand fran befintlig bebyggelse, men ligger sig
pa andra sidan vigen av denna. Atgirden uppvisar dirfor inget strukturellt samband med
nirmsta befintliga hus och bedéms dirmed inte komplettera bebyggelsen. Foreslaget hus skulle
istallet bli ett exempel pa hur bebyggelse sprids ut i orérd natur i motsats till att den halls
samman. For att kunna riknas som i anslutning till och komplettering av befintlig bebyggelse,
krivs en hogre grad av samband mellan ny och befintlig bebyggelse dn vad den féreslagna
atgirden visar. Byggnation pa sokt plats skulle sakna logisk avgransning at norr och ost. Ett hus
pa sokt plats 6ppnar dirmed upp for vidare byggnation pa platsen, da befintliga byggnader eller
annan logisk avgrinsning saknas. Atgéirden bed6ms inte vara ett varsamt tilligg, dar det aktuella
niromradets befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas, enligt 2 kap. 6 § (sista stycket)
PBL. Bygglovenheten bedémer att sokt atgard inte fraimjar en dndamalsenlig struktur eller en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse i enlighet med 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL. Atgirden
tar inte hinsyn till landskapsbilden eller intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § (punkt
1) PBL samt uppfyller inte dversiktsplanens kriterie II.

Marken kan inte anses vara frin allmin synpunkt limplig for indamalet. Atgirden strider mot
Plan- och bygglagen och kommunens gillande Gversiktsplan. Marken far didrmed inte tas i
ansprak for att bebyggas, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Enligt kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) framgar forutsittning for
skred i finkornig jordart runtom Hedmossen, cirka 50 meter norr om aktuell plats. Vid ett
eventuellt bygelovsskede pa aktuell plats kommer dirmed en geoteknisk undersékning att
krivas in, pa grund av férutsittningarna strax norr om platsen.

Beslutsunderlag

Ansékan inkom 2020-09-29

Bilaga till ansékan inkom 2020-09-29

Situationsplan inkom 2020-09-29

Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2020-10-25
Situationsplan, VA-planering inkom 2020-12-11
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Yttrande fran Kungilv Energi 2021-01-12

Yttrande fran Linsstyrelsens kulturmiljéenhet inkom 2021-01-19
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-01-27

Granneyttrande inkom 2021-01-18

Flygfoto och situationsplan upprittad 2020-10-12
Tjansteskrivelse upprittad 2021-02-02

Yrkande

Mona Haugland (S): Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird bedéms vara ett
generationsboende och passar vil in 1 landskapsbilden. Foreslagen dtgird kan tillatas pa den
avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Milj6- och byggnadsnimnden
beslutar att anta Mona Hauglands (§) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handlaggning 10 740: -

Avgiften omfattar forhandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-01-29, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inte inkommit med nytt yttrande.
Sokanden har sedan tidigare inkommit med yttrande, inf6r tidigare prévning i nimnden, se
svar pa kommunicering som inkom 2020-10-25.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljoenheten i samband med
ansOkan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ér efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.
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Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida. Vid ett
bygglovsskede pa aktuell plats kommer en geoteknisk undersokning att krivas in.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 39/2021

Restad 12:1 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus Dnr
MOBN2020/1098-6

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus om cirka 200 kvm BYA/BTA samt vardera
tomt om cirka 2000 kvm, enligt inkommen ansékan. Enligt inkommen situationsplan
redovisas ett bostadshus om cirka 90 kvm byggnadsarea med tillh6rande tomt om cirka 1900
kvm i vister, samt ett bostadshus om cirka 125 kv med tillhérande tomt om cirka 3250 kvm
1 Gster.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom virdefullt odlingslandskap enligt Lansstyrelsen
samt delvis inom inventerad virdefull dkermark enligt Lantbruksnimnden (motsvarande
nuvarande Jordbruksverket). Inga kinda fornlimningar finns i direkt nérhet.

Inom grannfastigheten Restad 3:9 har fyra nya tomter beviljats genom férhandsbesked under ar
2020, med beslutsdatum 2020-06-18 och beslutsnummer §152/2020, samt beslutsdatum 2020-
10-08 och beslutsnummer §137/2020. De ligger sydvist och vister om nu sokta platser. Det
finns yttetligare ett pagiende drende om férhandsbesked, d.nr. MOBN2020/0873, vister om nu
aktuella platser, inom grannfastigheten Restad 3:9. For en 6verblick av efterfragan pa bebyggelse
1 omradet, se ”Bebyggelseutveckling Restad upprittad 2021-01-217.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt forhandsbesked har inga grannar eller
remissinstanser underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgérd.

Foreslagna atgirder bedoms inte utgora lucktomter da avgransning at vister saknas. Sokta
placeringar dr inom ett oexploaterat, orért naturomrade, som utgér en del av ett storre
sammanhingande skogs- och bergsomrade. Foéreslagna atgirder bedéms inte utgora ett varsamt
tilldgg eller placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ér limpligt med hansyn till intresset
av en god helhetsverkan. Atgirderna strider dirmed mot 2 kap. 6 § (punkt 1) PBL samt
kommunens gillande 6versiktsplan.

Foreslagna tomter dr kraftigt kuperade och branta i norr och har en total nivaskillnad om cirka
20 meter inom vardera tomt. Bygglovenheten bedémer att det den yta som finns mellan den
inventerade akermarken samt kuperade, branta naturférutsittningar pa platsen ger en relativt
trang och lingsmal yta mellan akermark och berg. Foreslagna atgirder kan inte anses innebira
att naturforutsittningar sa langt som mojligt tas till vara och kan inte betraktas som ett varsamt
tillige, dar det aktuella nidromradets befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Atgirderna strider dirmed mot 2 kap. 6 § (sista stycket) PBL och 8 kap. 9 § (punkt 1) PBL.

Foreslagen tomt édr delvis inom och ny tillfartsvig r helt inom inventerad virdefull akermark.

Vister om platsen finns en pagiende ansokan om férhandsbesked for nybyggnation av tva
bostadshus pa varsin tomt, i irende MOBN2020/0873. I nuliget ansoks didrmed totalt om 4 nya
bostadshus intill varandra utefter samt inom det kuperade, branta samt oexploaterade skogs-
och bergsomridet. Bygglovenheten har i drendet intill gjort bedémningen att foéreslagen
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byggnation, med liknande utformning som nu aktuell ansokan, inte ar lamplig bl.a. pa grund av
radande naturférutsittningar pa platsen samt att det rader en hog efterfragan i niromradet f6r
byggande.

Mellan aktuellt drende samt pagiende arende vister om platsen skapas dven en yta mellan
foreslagna nya tomter. Utéver nu aktuella ansokningar har redan 4 nya bostadshus och tomter
beviljats genom forhandsbesked under ar 2020, genom beslut §152/2020 samt beslut
§137/2020. Oversiktsplanens riktlinje om att 1-2 tomter i ett omrade kan beviljas har dirmed
redan uppfyllts. Bygglovenheten bedémer att detaljplaneliggning bor forega eventuell ytterligare
nybyggnation, pa grund av att det rader stor efterfrigan i niromradet f6r byggande. Enligt
kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och bygglagen ska detaljplanckrav stillas f6r nu ansékta
atgirder, enligt 4 kap. 2 § (punkt 3a) PBL.

Oavsett detaljplanekravet foreligger dven Ovriga hir niamnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och évriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-12-14

Situationsplan inkom 2020-12-14

Fullmakt inkom 2021-01-13

Bebyggelseutveckling Restad upprittad 2021-01-21

Flygfoto med héjdkurvor och situationsplan upprattad 2021-01-12
Terrangskugga med hojdkurvor och situationsplan upprattad 2021-01-12
Tjansteskrivelse upprittad 2021-02-02

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista
stycket) PBL, 8 kap. 9 § (punkt 1) PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.
Detaljplanekrav stills enligt 4 kap. 2 § (punkt 32) PBL.

Johanna Salekirr (KD) deltar inte i handldggning eller beslut i drendet pa grund av jiv.

Avgift
Handldggning 5950: -

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-01-21, dir s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inte inkommit med yttrande
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Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

§ 41/2021
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Norrmannebo 2:45- Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och
garage Dnr MOBN2020/0831-20

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage som enligt inkommen situationsplan har en
byggnadsarea pa cirka 125 kvm f6r bostadshuset samt cirka 60 kvm for garaget. Foreslagen
tomt har enligt situationsplan en storlek pa cirka 2500 kvm. Inga kinda fornlimningar finns 1
nirheten.

P aktuell fastighet har sedan tidigare flera prévningar om férhandsbesked skett. Ar 2018
beviljades tva tomter, genom positivt forhandsbesked i beslut § 40/2018. Ar 2020 gavs ett
negativt forhandsbesked i beslut §159/2020, beslutet éverklagades till Lansstyrelsen som i
beslut 2020-10-08, d.nr 403-35097-20 avslog 6verklagan.

Aktuellt drende var uppe f6r beslut i Miljé- och byggnadsnimndens sammantrade 2020-11-19,
dar Bygglovenheten foéreslog negativt forhandsbesked, men drendet blev aterremitterat for
vidare handliggning genom beslut § 166/2020. Fastighetsidgarna till Braserod 1:22, Braserd
1:23 och Norrmannebo 2:9 som blivit h6érda samt ev. hyresgister osv har givits mojlighet att
yttra sig 6ver ansOkan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga fastighetsdgare har
yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Arendet har remitterats till Kungilv energi som yttrar att de inte har nigot att erinra, se
yttrande. Arendet har remitterats till Miljdenheten som yttrar att de inte har nigot att erinra, se
yttrande. Arendet har remitterats till Trafikverket som bla. yttrar att de inte ser nigra hinder
till att forhandsbeskedet, sa som det beskrivits 1 remitterade handlingar, beviljas pa den
foreslagna platsen, se yttrande for vidare information kring befintliga viganslutningar mot
statlig vig 631.

Sékande kommunicerades 2020-10-20. S6kande har 2020-11-03 inkommit med skrivelse, se
skrivelse. Bygglovenheten bedomer att flertalet synpunkter som inkommit i skrivelsen inte dr
kopplat till aktuellt drende, da skrivelsen tar upp forhallande och paragrafer som inte omnamns
av Bygglovenheten. I Ovrigt stir Bygglovenheten fast vid bedomning av sokt plats. Sokande
kommunicerades pa nytt 2021-01-14. S6kande har inte inkommit med skrivelse efter det.

Sokt atgird uppfyller inte Gversiktsplanens kriterie (II) Hinsyn till landskapsbilden. Foreslagen
tomt ar ingen lucktomt och foreslagen placering har inget samband med nagon befintlig
bebyggelse, da angrinsande bostadshus saknas. Foreslagen tomt sprider ut sig i ett exploaterat
omréade dir det saknas logisk och visuell avgrinsning 1 norddst, 6st samt syd och sydvist.
Oexploaterade omraden ska bevaras enligt 6versiktsplanen.

Sokt atgird ligger sig upp pa det kuperade skogs- och bergsomradet. Foreslagen placering tar
inte stéd i landskapet utan 6ppnar upp f6r en ny struktur samt eventuell vidare bebyggelse 1
det nu oexploaterade skogs- och bergsomridet. SOkt atgird placeras inte pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en indamalsenlig
struktur och tilligget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgirden strider dirmed mot 2
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kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Foreslagen tomt har nivaskillnader pé cirka 8 meter inom féreslagen tomt. Byggnation

hir skulle kridva springning och/eller utfyllnad, vilket fir en stor omgivningspaverkan, i det for
nirvarande oexploaterade omradet. Foreslagen édtgird kan inte anses innebira att tomtens
naturférutsittningar sa lingt som méjligt tas till vara. Atgirden strider dirmed mot 8 kap. 9 §
p. 1 PBL.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig for
indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
torhandsbesked ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-10-06

Situationsplan inkom 2020-11-30

Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2020-11-03

Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2020-12-02

Yttrande fran Miljéenheten inkom 2020-12-11

Yttrande fran Trafikverket inkom 2020-12-18

Flygfoto med héjdkurvor och situationsplan, upprittad 2021-01-14
Tjansteskrivelse, upprattad 2021-02-03

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa
den avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé- och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Johanna Salekirr (KD) limnat anteckning till protokollet — ett negativt férhandsbesked ska ges enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Avgift

Handliggning: 9727 :-
Reducering: 3891 :-
Totalsumma: 5836 :-

Avgiften omfattar forhandsbesked, underréttelse och expediering. Tidsfristen birjade lipa 2020-11-30 och
bestut fattades 2021-02-18, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har dverskridits med
2 veckor. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-02-18
Sida 13 (19)

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sékande kommunicerades 2020-10-20. S6kande har 2020-11-03 inkommit med skrivelse, se
skrivelse. Bygglovenheten bedomer att flertalet synpunkter som inkommit i skrivelsen inte ar
kopplat till aktuellt drende, da skrivelsen tar upp forhallande och paragrafer som inte omniamns
av Bygglovenheten. I ovrigt star Bygglovenheten fast vid bedémning av s6kt plats. Sokande
kommunicerades pa nytt 2021-01-14. S6kande har inte inkommit med skrivelse efter det.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansckan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljoenheten i samband med
ansOkan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terraingférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

§ 42/2021
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Harestads-r6d 1:4- Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus Dnr
MOBN2020/0987-19

For platsen saknas detaljplan och omfattas inte av nagra sirskilda bestimmelser. Ansckan
avser nybyggnad av ett enbostadshus pa cirka 110 kvm BYA enligt ansokan. Enligt inkommen
situationsplan redovisas en foreslagen tomt pa cirka 1400 kvm. Foreslagen tomt angrinsar i
norr mot dkermark, i 6st och syd mot ekonomibyggnader och bostadshus samt i vist mot en
bergskulle med trad. Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet.

Kungilv Energi yttrar att de inte har nagot att erinra mot bifogad byggnation och
situationsplan, se yttrande. Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird
(enligt 9 kap. 25 § PBL). Ber6rda sakigare har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna
Harestads-rod 1:12, Harestads-rod 1:23, Harestads-r6d 1:25, Harestads-r6d 1:27 och
Harestads-r6d 1:28 samt Kyrkeby Vistra R6d Vigsamfillighet. Inga fastighetsigare har yttrat
sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har ndgra synpunkter.

Avstandet till kollektivtrafik bedéms vara inom ett rimligt gangavstand. Foreslagen tomt ar
nagot av en lucka mellan ekonomibyggnader, bostadshus samt akermark. S6kt atgird placeras
inom gardsmiljén och bedéms f6lja radande karaktir och bebyggelsestruktur 1 omradet.
Forslagen tomt nas via vig som passerar genom garden och djurhallningen, vilket pa sa sitt ger
en ovanlig placering av ett nytt, eget bostadshus med tillh6rande tomt direkt intill
djurhéllningen. SOkt atgird ianspraktar inte brukningsvard dkermark. S6kt atgird bedéms
uppfylla 6versiktsplanens kriterier tillrdckligt val.

Vid platsbesok kunde konstateras att den norra langsidan av djurstallet f6r notdjuren var
Oppen samt en stark lukt av gédsel pa platsen for foreslagen nybyggnation. Avstand fran
toreslagen nybyggnation dr féljande till: Stall £6r histar: ca 15 meter, Stall 61 nétdjur: ca 25
meter, Godselanlaggning: ca 55 meter, Beteshagar: ca 10 meter. Om sokta atgarder bedéms
strida mot eller uppfylla 2 kap. 5 § (punkt 1) PBL samt 2 kap. 9 § PBL, ir en fraga som
nimnden fér ta stillning till.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms
darfor inte vara noédvandig. Platsen bedoms dirmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap.
6a § PBL.

Milj6- och byggnadsnimnden har utifran ovanstaende att ta stillning till om positivt eller
negativt férhandsbesked kan ges for sokt atgiard samt om marken kan anses vara frin en
allmin synpunkt limplig f6r indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-11-16

Situationsplan inkom 2020-12-11

Skrivelse fran sokande inkom 2021-01-29
Yttrande fran Kungilv energi inkom 2020-12-17
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-01-05
Flygfoto 2020, upprittad 2020-12-15
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Tjansteskrivelse upprittad 2021-02-01

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen dtgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift 10 740 kr

Avgiften omfattar forhandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats till sckande 2021-01-18, dir s6kanden getts tillfille att inkomma

med eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande 2021-
01-29, se skrivelse.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansckan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten, Goteborg,.

Ansokan for vatten- och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten i samband med
ansOkan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansokan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbesked att gilla.
Byggnaden skall anpassas till terringférhallandena 1 samrad med bygglovenheten och
vidare anpassas till lokal byggnadstradition. Vid bygglovsansokan se information pa
kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for ¢j griva av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 44/2021

Lundby 4:1 - Ans6kan om férhandsbesked for tva st enbostadshus Dnr
MOBN2020/1052-25

Platsen ligger utom detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom omrade for ett
markavvattningsforetag. Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus pa vardera tva tomter
om ca 1200 kvm, enligt inkommen situationsplan. I omradet rader en hog efterfragan pa
bebyggande.
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Sokta tomter utgors av flack och 6ppen dng, hage eller liknande. Den nordvistra tomten
angrinsar grusvig i vast, bebyggda fastigheter i norr och séder samt den andra sékta tomten i
sydost. Den sydostliga sokta tomten angrinsar den forsta sOkta tomten nordvist, delvis
bebyged fastighet i sydvist, 6ppet omrade i norr och sdder samt ca 2 m fran angiven
tomtgrins finns strandskyddat omrade kring bick 1 sydost. Avstandet till hallplats for
kollektivtrafik dr ca 600 m

Miljéenheten yttrar att férhandsbesked ej bor ges da de féreslagna tomterna ar placerade inom
brukningsvard jordbruksmark och inte boér bebygga. Det skulle vidare beh6vas en buffertzon
péa ca 5 m mellan planerad tomtgrins at Oster och det strandskyddade omradet. Se mer i
yttrande. Lansstyrelsens kulturmiljdenhet har inget att erinra. Kungilv Energi yttrar att ledning
finns pa platsen som behover flyttas. Se yttranden.

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird enligt 9 kap. 25 § PBL. Dessa
har bedémts vara lagfarna dgare av fastigheterna Lundby 1:8, Lundby 2:2, Lundby 2:6, Lundby
2:8, Lundby 2:13, Lundby 2:19, Lundby 2:22, Lundby 4:1, Lundby 4:2, Lundby 2:26, Lundby
2:28, Lundby 2:32, Lundby 4:3, Lundby 1:51, Lundby 4:4, Lundby 1:2, Lundby 1:5, Lundby 1:6
och Lundby 1:50. Med anledning av markavvattningsféretaget pa platsen har dven en
kungorelse gjorts 1 Kungilvs-posten.

Synpunkter har inkommit. En granne framfor bl a narheten till strandskyddsomride och
paverkan pa de ekologiska virdena om mark hardgérs, uppfyllnader mm, problem finns med
vatten i omradet, biacken svimmar Over, ytterligare byggnationer kan paverka vattenflédena
annu mer, och tva fastigheter till kommer att betyda okad trafik. Se yttrande 2021-01-08.

Annan granne yttrar bl a att huset nirmast vigen bor flyttas sa det hamnar i h6jd med
befintligt hus i s6der dd det nu hamnar f6r nira vigen. Man vill kunna ta emot lastbilar som
slamsugning, sopbil mm med mojlighet for vindplats for dessa. Se yttrande 2021-01-006.

Annan granne framfor den 6kade trafik som flera nybyggnationer medfort. Man uttrycker dven
oro for belastning pa narliggande vattendrag genom exploatering utan pakoppling till
kommunalt avlopp, man dr orolig for ev paverkan pa dricksvattnet, man skriver ocksi om
oversvamning av backen i december 2020 som anmaldes till Miljoenheten, man har ocksa
tillsammans med andra i omradet sina minireningsverk sammankopplade till biacken. Se
yttrande 2020-01-06.

Sokanden har underrattats om yttrandena och remissvaren, s6kande har direfter inkommit
med synpunkter. Bl a har man framf6rt att det beviljats forhandsbesked pa platsen tidigare och
att en av dessa da beviljade tomter bebyggts samt att det vid den tidpunkten ej bedémdes som
akermark. Se skrivelse med bilagor den 2021-01-20. Miljéenheten har direfter inkommit med
ett bemétande om att miljéenheten 2015 yttrade sig positivt pa aktuell plats. Vidare att
Milj6enheten har blivit hardare i sin bedomning gillande jordbruksmark och att akermark,
betesmark och slattering ingar i begreppet jordbruksmark. Vidare att 2015 fokuserade
miljéenheten i princip enbart pa att skydda akermarken och det dr f6rst pa senare ar som
miljéenheten dven borjat skydda betesmark i den utstrickning som miljobalken kriver. Under
2019 inférdes jordbruksblocken (som visar vilka marker som har fatt eller far jordbruksstéd av
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jordbruksverket) 1 vart kartprogram. Darav kinde inte miljenheten till att det fanns ett
jordbruksblock pa platsen 2015. Se yttrande f6r mer information.

Den foreslagna tomten 1 nordvist intill befintlig vig bedoms vara en lucktomt mellan befintlig
bebyggelse. Den ansluter till, och kompletterar befintlig bebyggelse samt foljer radande
bebyggelsemonster i niromradet. Foreslagen tomt tar stod 1 bakomvarande berg i nordvist. I
tidigare prévning av platsen dr 2015 beddmdes att platsen var limplig f6r byggnation.
Bygglovenheten bedémer att forutsittningarna efter det inte har férandrats. Marken kan
férvisso bedomas som jordbruksmark, men utgor for den féreslagna tomten endast en
begrinsad yta mellan tva bebyggda fastigheter. Bedémningen édr dirmed att ett positivt
torhandsbesked kan ges f6r den nordvistra tomten.

Den sydostra tomten sprider mera ut sig i ett det flacka jordbrukslandskapet och 6verordnar
sig topografin och tar ej stod i landskapet. Den kan ej heller bedomas som en regelritt
lucktomt. Den f6rldggs ut i det sammanhingande jordbrukslandskapet, och strider 2 kap. 2 §
PBL. Sokt atgird fraimjar ej heller en langsiktigt god hushallning med mark och strider dirmed
dven mot 2 kap. 3 § (p. 3) PBL. Oversiktsplanen anger att virdefull dkermark inte far tas i
ansprak for bebyggelse med hinvisning till Miljobalken (kap 3). Att placera en ny tomt ut i ett
storre sammanhingande omradet med brukningsbar jordbruksmark kan inte innebira att
marken anvinds for det iandamal som den 4r mest limpad for. Det allminna intresset av att
bevara jordbruksmarken i sitt sammanhang viger tyngre dn det enskilda intresset av att fa
uppfora ett bostadshus pa just aktuell plats, enligt 2 kap. 1 § PBL. Foreslagen placering ar
dessutom i direkt nirhet till strandskyddat omrade med risk for negativ paverkan pa bick och
strandskyddsomradet.

Marken kan f6r den syddstra tomten i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin
synpunkt limplig f6r dndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och
negativt forhandsbesked ska dirmed ges for den sydostra tomten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse for Lundby 4:1 2020-02-12.
Ansdkan 2020-12-02.
Situationsplan 2020-12-03.
Flygfoto med situationsplan, upprittad 2020-12-16.
Terringskugga med situationsplan, upprattad 2020-12-16.
Yttrande Lansstyrelsens kulturmiljenhet, inkom 2020-12-21.
Yttrande Milj6enheten 2021-01-05.
Yttrande Milj6enheten — tilligg, inkom 2021-01-27.
Yttrande Kungilv Energi, inkom 2020-12-22.
Skrivelse fran s6kande med bilagor, inkom 2021-01-20.
Grannes yttrande, inkom 2021-01-08.
Grannes yttrande, inkom 2021-01-06.
Grannes yttrande, inkom 2021-01-06.
Beslut
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Forslag till beslut nordvistra tomten:
Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Forslag till beslut sydéstra tomten:

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 2 § PBL genom 3 kap. 1, 4 {§ MB, 2 kap.
3 § (punkt 1 och punkt 3) PBL, 2 kap. 4 § PBL samt 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje
stycket) PBL, eller med st6d av kommunens gillande 6versiktsplan 2010

Avgift
Handliggning 14 525:-

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen
har dverskridits med en vecka, avgiften har dirmed reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande har kommunicerats underlaget infor provning i nimnden den 2021-02-04. Direfter
har ny bedémning gjorts.

Ovriga upplysningar fér den nordvistra tomten

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten, Goteborg,.
Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbesked att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet. Hur man 6verklagar
bifogas.

Ovriga upplysningar for den sydéstra tomten

Hur man 6verklagar bifogas
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