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§ 18/2025

MOBN 2024-000712 - ROMELANDA-HALJEROD 1:27 - Bygglov fér
nybyggnad av enbostadshus och garage, samt installation eldstad

Sammanfattning

AnsoOkan avser nybyggnation av ett enbostadshus och garage. P4 fastigheten som omfattar ca
8500 m? finns sedan tidigare ett flerbostadshus samt en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader placerade huvudsakligen i den norra och nordvastra delen. Foreslagen
atgard har placerats i den s6dra hornet av fastigheten.

For platsen saknas detaljplan, men fastigheten angransar till detaljplan Romelanda 354 som antogs
2017-04-20. Fastighet omfattas av skyddsbestammelser for Géta Alv och Vanersborgs
vattenskyddsomrade (GAVSO) samt inom Statens Geotekniska Instituts (SGI) ansvarsomrade for
stabiliteten i Géta alvdalen. Aktuell plats ligger inom skredriskinventering, stabilitetszon | utford
2001 av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (tidigare Raddningsverket).

Platsen ligger inom omrade for riksintresse friluftsliv och inom riksintresse naturvard, enligt 3 kap. 6
§ Miljobalken (MB) samt angréansar strandskyddat omrade enligt 7 kap. 13—18 §§ MB.

Foreslagen tomt ligger bl.a. inom skredrisk stabilitetszon | vilket innebar att forutsattningar for
initialskred och ras finns. Atgarden anses darmed inte uppfylla 2 kap. 5 § p. 2 och p 5. PBL som
anger att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r lampad fér andamalet med
hansyn till bl.a. jord, berg- och vattenforhallandena samt risken for olyckor, 6versvamning och
erosion.

Milj6- och byggnadsnamnden anser att ytterligare bostadshus pa fastigheten bor prévas genom en
detaljplan. Aktuell fastighet angransar till ett omrade med en detaljplan, som vann laga kraft ar
2017, med ett flertal nya byggratter och i omradet rader en stor efterfragan pa bebyggande.

Prévning i detaljplan ar ett starkare instrument fér styrning av bebyggelsen, dar markens
lamplighet, paverkan pa t.ex. riksintressen, infrastruktur och framtida risker sasom geoteknik m.m.
utreds, liksom placering, antal byggnader samt Iamplig yta och volym. Med hansyn till omfattningen
av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen bér kommunen med en detaljplan préva aktuellt
markomrades lamplighet for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning. Krav pa
detaljplan stalls darmed for sdkta atgarder, enligt 4 kap. 2 § PBL (p 4a.).

Huruvida aktuella platser, med hansyn till beskaffenhet, lage och behov, &r mest och fran

allman synpunkt lampade for andamalet bostad kan framsta enbart genom prévning med
detaljplan. Det allmanna intresset av att i ett sammanhang kunna préva fragan om platsens och
omradets lamplighet for ytterligare ny bebyggelse dvervager det enskilda intresset av att kunna
bygga nya hus utan det dréjsmal som en detaljplaneldggning skulle innebara, enligt 2 kap. 1 PBL.

Oavsett detaljplanekravet foreligger aven évriga har namnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och évriga hinder géller oberoende av varandra. Atgarden strider mot plan-

och bygglagen och gallande 6versiktsplan. Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran
allman synpunkt lamplig for andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Vid en sammantagen bedémning av arendet anser Milj6- och byggnadsnamnden att foreslagen
atgard inte uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 31 § PBL och i 6vrigt inte uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-01-08
Handling Geo 2024-12-02
Handling Geotekniskt PM 2024-12-02
Epostmeddelande 2024-12-02
Kommunicering 2024-10-29
Ansokan 2024-10-16
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Markplaneringsritning 2024-10-16

Situationsplan Dagvatten 2024-10-16

Planritning 2024-10-16

Plan-, fasad-, sektionsritning Garage, Oster, vaster 2024-10-16

Sektionsritning 2024-10-16

Fasadritning med marklinjer Oster, vaster 2024-10-16

Fasadritning med marklinjer Sdder, norr, inkl. garage  2024-10-16

Situationsplan 2024-10-16

Epostmeddelande 2024-12-02

Beslut

Ansokan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfylida enligt 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift

Handlaggning 12 495:-
Reducering -9 996:-
Totalsumma: 2 499:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2024-10-16 och
beslut fattades 2025-01-23, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har
overskridits med 4 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-10-29, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2024-12-02.

Delges till (férenklad delgivning):  Sokande: ||| |

Hur du 6éverklagar

Detta beslut kan déverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1an
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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