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§ 26/2025

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
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§ 27/2025
Tillkommande och utgaende arenden

Inga tillkommande eller utgédende arenden.

Beslut
Dagordningen faststalls.

Justeras sign
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§ 28/2025
Anmalan av jav under sammantradet

Ingen anmaler jav under sammantradet.

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN
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§ 29/2025

Information fran verksamheten

Nanna Starast, tf. enhetschef bygglov, informerar om:

Mirsad Radoncic, tf. sektorchef samhallsbyggnad, kommer att vara sektorchef fram till 1 juni
2025

Nanna Starast kommer att vara tf. enhetschef bygglov under tiden

Det sker personalférandringar inom bygglov, tva nyanstallda har tillkommit under denna
manad och ytterligare nyanstallda kommer inom de narmaste veckorna

Rekrytering for ny sektorchef samhallsbyggnad pagar

Planerar en bussresa infér varen med fokus pa miljé- och byggarenden

Kristina Franzén, enhetschef miljo, informerar om:

En tjansteperson tillbaka fran féraldraledig
Resursbrist i enheten

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 30/2025

Redovisning av delegationsbeslut

Milj:

Bygg:

MOBNM-2025-140 M-2025-93 - Kallered 1:10 — Klagomal - kemikalier och en get
Punkt i delegationsordningen: 2.1.11.1

MOBNM-2024-1837 M-2025-27 - Kareby 3:11 - Tillsyn enskilt aviopp
Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1

MOBN-2024-1387 M-2015-103 - Tjuvkil 2:58 - Anmalan om avhjalpande atgard i férorenat
omrade
Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1 och 2.1.10.8

MOBN 2024-000911 D2025-000063 - Mjolkpallen 5 - Bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus
Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.10

MOBN-2024-000581 D-2025-000049 - Torsby 1:6 - Bygglov fér nybyggnad av verksamhets-
och personalbyggnad
Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.24

MOBN 2024-000772 D-2025-000040 - Lycke-Tofta 1:10 - Bygglov for nybyggnad av carport
Punkt i delegationsordningen: 1.2.3

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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§ 31/2025

Beslut fran annan myndighet

Nanna Starast, tf. enhetschef bygglov informerar att sex avgéranden har inkommit sedan férra
namnden och alla har gatt i enlighet med namndens linje.

Kristina Franzén, enhetschef milj6, informerar att de aven gar bra i beslutsgangen i arenden inom
milj6. Informationen om arendenas beslut skickas direkt till nAmnden.

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

Justeras sign
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§ 32/2025
Information om Vastvinds vindkraftpark

Gunilla Strémqvist, miljé- och halsoskyddsinspektér, informerar om Vastvind:
- Remiss fran mark- och miljddomstolen pa vinskraftpart Vastvind
o Synpunkt — Lansstyrelsen ska vara tillsynsmyndighet
- Kartbild pa omrade
- Ansodkan om 40 vindkraftverk och inkabelnat inom svenska territorialhavet
- Granskning
- Fotografi fran Marstrand pa ber6rt omrade
- Utredning av olika anslutningskablar

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN
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§ 33/2025

Information om Romelanda-Lid

2025-02-20
11 (51)

Gunilla Strémqvist, miljo- och halsoskyddsinspektdr, och Kristina Franzén, enhetschef miljo,

informerar om:
- Syn pa plats och dess handelser
- Jarnutfaliningar
- Kartbild pa bertrt omrade

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 34/2025

LUNNA 1:2 — Komplettering av 6verklagan av dom gallande tillstand till
deponi for inert avfall m m pa fastigheterna Lunna 1:2 och Slabo 1:2
meddelad av 2024-12-20 av Mark- och miljdodomstolen, Vanersborgs tingsratt
mal M 5591-23 (MOBNM-2021-2219 ) (Dnr MOBN2024/0067)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden (namnden) har, i beslut § 297/2023 Lunna 1:2 och Slabo 1:2 (Dnr
MOBNZ2023/0060), 6verklagat Lansstyrelsens beslut att lamna tillstand till deponi foér inert avfall m
m pa fastigheten Lunna 1:2 och Slabo 1:2 med beslutsdatum 2023-11-29 och lansstyrelsens
arendebeteckning 551-4116-2023.

Mark- och miljodomstolens har i dom Mal M 5591-23, datum 2024-12-20, avslagit nAmndens
overklagande. Domstolen har medgett féretaget att bedriva en inert deponi m m pa fastigheten
med nagra andrade och nya villkor.

Namnden har 2025-01-07 skickat in en éverklagan av Mark- och miljddomstolens dom med
begaran att f& komplettera den senast 2025-02-28. Namnden kompletterar dverklagan i mal nr M
5591-23 hos Mark- och miljddomstolen, Vanersborg i bilaga daterad 2025-02-06.

Mark- och miljooverdomstolen har beviljat anstand att svara senast 2025-02-28. Malet heter Mal M
434-25 och det hanteras av rotel 6 vid Svea Hovréatt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse LUNNA 1:2 — Komplettering av éverklagan av dom gallande tillstand till deponi for
inert avfall m m pa fastigheterna Lunna 1:2 och Slabo 1:2 meddelad av 2024-12-20 av Mark- och
miljddomstolen, Vanersborgs tingsratt mal M 5591-23 (MOBNM-2021-2219 )

Bilaga Bilaga - komplettering av 6verklagan

Beslut
Milj6- och byggnadsnadmnden antar miljdenhetens forslag till komplettering av éverklagan,
se bilaga, daterad 2025-02-06 och lamnar det som sitt till mark- och miljééverdomstolen.
Mark- och miljdéverdomstolen ska ha kompletteringen senast 28 februari 2025.
Expedieras till: Svea Hovratt Rotel 0603, svea.avd6@dom.se Mal M 434-25, Bada bilagorna ska

expedieras tillsammans med beslutet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 35/2025

Kastellegarden 1:1 — Remiss ans6kan om tillstand for vattenverksamhet
(MOBNM-2024-1778 ) (Dnr MOBN2025/0005)

Sammanfattning

Mark- och miljdgdomstolen har remitterat en ansdékan om tillstand fér vattenverksamhet gallande nya
avloppsledningar éver Nordre alv som ska ersatta befintliga ledningar. Berord fastighet pa
Kungalvs sida av alven ar Kastellegarden 1:1 och sdkanden ar Kungalvs kommun.

Miljdenheten ser inga hinder for genomforandet av planerat projekt men anser att féljande ska
utredas/klarlaggas:

Schaktmassor ska endast férvaras ovanfor hogsta hégvatten/hdgsta fléde i alven eller i tata
behallare for att hindra att massorna skéljs och/eller rinner tillbaka till vattnet. Atgarder for att hindra
ateretablering samt spridning av parkslide ska redovisas och eventuell férekomst av vattenpest och
smal vattenpest ska undersdkas och om det finns i berért omrade ska spridning férebyggas vid
arbeten i vatten och strandzon.

Verksamhetens forslag till beslut:
Milj6- och byggnadsndmnden antar yttrandet som sitt eget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kastellegarden 1:1 — Remiss ansdkan om tillstand for vattenverksamhet (MOBNM-
2024-1778 )
Bilaga Bilaga - Yttrande till Mark- och miljddomstolen

Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden antar yttrandet som sitt eget.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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§ 36/2025

Yttrande - Granskning av detaljplan Blasippan mfl del av Tveten 1:1 (Dnr
MOBN2022/0223)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en fortatning med ytterligare bostader ca 100 nya
lagenheter, inklusive mojlighet till LSS-boende, i det centrala laget, vilket bidrar till en hallbar
stadsutveckling. En stadsmassighet i omradet ska efterstravas och omradets karaktar skall
bibehallas och férstarkas. Ny bebyggelse ska utformas for att passa in i den befintliga 50-talsmiljon.
Befintliga gangstrak genom kvarteret ska sakerstallas. Det effektivare nyttjandet av centralt belagen
markresurs i narhet till handel, service, ndjen och kollektivirafik ger fler méjligheten att klara
vardagsliv och fritid utan bilresor.

Kungalv ar inne i en férandringsfas dar ny exploatering omdefinierar stora delar av stadskarnan.
For omradet runt Nytorget innebar det att stadsdelen har potential att bli en viktig Iank mellan den
aldre och den nyare delen av centrala Kungalv. 2019 togs ett planprogram fér Nytorgstaden fram
for att utveckla denna centrala stadsdel. Planprogrammet féljdes av en detaljplan som gick ut pa
samrad 2022. 2024 delades detaljplanen i tva delar: Nytorgstaden och Floraparken.

Verksamhetens forslag till beslut ar att Milj6- och byggnadsnadmnden har tagit del av
granskningshandlingarna gallande detaljplan for Blasippan m fl, del av Tveten 1:1 och [amnar
tjdnsteskrivelsen som sitt yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande - Granskning av detaljplan Blasippan mfl del av Tveten 1:1

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna gallande
detaljplan for Blasippan med flera, del av Tveten 1:1 och lamnar tjansteskrivelsen som sitt
yttrande.

Expedieras till: Planenheten, KS2024/1074, kommun@kungalv.se

Justeras sign
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§ 37/2025

Yttrande Granskning - Detaljplan for bostader, Gaffelkremlan 1 och del av
Munkegarde 1:1 (Dnr MOBN2022/0234)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér nybyggnation av flerbostadshus inom
fastigheten Gaffelkremlan 1. Utformningen av bebyggelsen ska regleras sa att det nya
bostadskvarteret anknyter till kringliggande bebyggelse. Detaljplanen innebar att det berérda
omradets anvandning andras fran industri till bostader. Detaljplanen stalldes ut fér samrad under
mars 2024 och genomgar nu granskningsskedet.

Verksamhetens forslag till beslut ar att Miljé- och byggnadsnadmnden har tagit del av
granskningshandlingarna géllande detaljplan for bostader inom Gaffelkremlan 1 och del av
Munkegarde 1:1 och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Yttrande Granskning - Detaljplan for bostader, Gaffelkremlan 1 och del av
Munkegérde 1:1

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna gallande
detaljplan for bostader inom Gaffelkremlan 1 och del av Munkegarde 1:1 och [amnar
tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Expedieras Planenheten, KS2018/0924, kommun@kungalv.se
till:

Justeras sign
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§ 38/2025

Lycke 4:2 — Strandskyddsdispens for underhallsmuddring, upplaggning av
massor samt vagbrytare (MOBNM-2024-1745) (Dnr MOBN2025/0003)

Sammanfattning

Lycke Smabatshamns ekonomiska férening har via Anders Ferm inkommit med en ansékan om
strandskyddsdispens fér muddring (underhall), upplaggning av massor samt
vagbrytare/erosionsskydd. Atgarderna ska géras inom fastigheten Lycke 4:2 i Kungélvs kommun.

Sokanden anfor sarskilt skal nummer 3 for dispens, "Anlaggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet”.

Lycke Smabatshamn bildades 1965 for att tillgodose den stora efterfragan pa batplatser i omradet.
Hamnen lagligférklarades genom vattendomen DVA 60 VA 8/91 1991-11-12. Under arens lopp har
hamnen slammat igen och grundat upp sa mycket att en rensning ar nédvandig for att kunna
anvandas som avsett.

En rensning pa 0.25 m av hamnbassangen pa en yta av 2 760 m? ar planerad, se situationsplan
(bilaga 4). Detta blir ca 700 m? i fast form, vilket behdvs for att aterstalla djupet enligt vattendomen
frdn 1991. For att ta hand om massorna behdver en deponi anlaggas pa land i anslutning fill
hamnen. For att fordrdja igenslamning/uppgrundning av hamnen vill féreningen anlagga en
vagbrytare. Foreningen har i sin ansokan angett tva olika metoder fér rensningen/muddringen.
Antingen kommer féreningen att anvanda sig av en av de tvad metoderna eller en kombination av
bada. Hur massorna ska hanteras och anladggas samt hur vagbrytaren ska utformas framgar av
projektbeskrivningen i bilaga 2 samt situationsplanen (bilaga 4).

En provtagningsplan har genomférts av HydroGIS Holding AB den 16 juni 2023, dar sex
sedimentprov togs pa tre platser. Syftet var att beddéma féroreningsgraden i sedimenten for att
avgora hur de ska hanteras. Resultaten visade att alla parametrar, utom arsenik, lag under
gransen for kanslig markanvandning (KM). Arseniknivaerna avvek med 1 mg/kgTs frdn samma
grans. Konsultens bedémning ar att sedimenten ar mycket rena och kan deponeras pa land.

Miljoenheten konstaterar att muddringen, upplaggningen av sedimentmassor samt vagbrytaren
placeras inom strandskyddat omrade. Det ar frdga om en atgard som ar férbjuden enligt 7 kap. 15
§ punkt 2 och 4 miljébalken (MB). Dispens kan medges endast om det finns sarskilt skal enligt
strandskyddsbestammelserna.

| aktuellt arende géller det en befintlig hamn som for att uppratthalla sin funktion behéver muddras
och dar muddring tidigare skett och tillstand beviljats. Miljdenheten bedémer darmed att det finns
skal att ge dispens for muddringen enligt 7 kap 18 ¢ punkt 1 och 3 MB och att beslutet ska férenas
med villkor for att minimera paverkan. Miljoenheten bedémer att med féreslagna skyddsatgarder
och metod fér muddringen och att det ska goras inom omrade som tidigare muddrats sa kan
dispens medges.

Aktuellt omrade ar lagligen ianspraktaget for hamnandamal. Underhallsmuddringen bedéms
kravas for att hamnen aven fortsattningsvis ska kunna nyttjas som den goér idag. Muddringen
beddms inte paverka tillgangligheten till omradet eller méjligheten fér allmanheten att rora sig i
omradet. Bottensedimenten i omradet beddms inte innehalla féroreningar i nivaer som innebar risk
for spridning till omgivande havsmilj¢ (vatten och sediment). Muddringsarbetet bedéms tillfalligt
kunna ge en viss grumling men genom planerade forsiktighetsatgarder bér denna endast bli i
mycket begransad omfattning och kortvarig. Miljdoenheten bedémer darmed att dispens for
muddring kan medges.
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Miljdenheten beddémer att det finns skal att ge dispens for upplaggning av sedimentmassor enligt 7
kap 18 ¢ punkt 1 och 3 och att beslutet ska férenas med villkor fér att minimera paverkan. Platsen
ar inom ianspraktaget hamnomrade och ar redan idag paverkas av en salt havsmilj6. Féreslagen
plats for upplaggning av muddermassorna bestar idag av hégt gras och bedéms inte ha nagra hoga
naturvarden. Under férutsattning av man hanterar och lagger upp massorna s& som man har
redovisat i projektbeskrivningen (bilaga 1) sa anser miljdenheten att allmanhetens tillgang till
strandomraden inte férsamras mer an tillfalligt och att livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vattnet inte vasentlig paverkas. Vattnet fran upplaggningen avses ledas tillbaka till havet vid
avvattningen men det bedéms inte utgéra en pataglig risk for vattenmiljon sa lange sedimentet inte
rinner tillbaka. Mangden féroreningar i sedimentet ar sa laga sa att de inte bedéms paverka
landlevande organismer men kan ha paverkan pa vattenlevande organismer.

Miljdenheten bedémer att med féreslagen utformning och placering sa kan dispens medges for
vagbrytaren. Miljéenheten bedémer att de sarskilda skalen enligt punkt 1 och punkt 3 ar giltiga
sarskilda skal for dispensen. Omradet ar sedan tidigare utfyllt med massor for att fungera som
vagbrytare, det ar redan nu en konstruerad I16sning som nu behdéver férbattras. Miljéenheten
bedomer att foreslagen vagbrytare inom befintligt hamnomradet inte har en vasentlig paverkan pa
vaxt- och djurlivet da vagbrytaren byggs pa befintlig landtunga och pa havsbotten. Miljéenheten
beddmer inte att den ansokta vagbrytaren skulle privatisera omradet da den redan idag ligger i ett
befintligt hamnomrade och atgarden ar en del av hamnen. Miljdenheten ser dven positivt pa att
atgarden kommer att minska behovet av underhallsmuddring framdver da sedimentering av
hamnomradet skulle saktas ner.

Miljoenheten bedomer vidare att atgarderna ar férenliga med kraven i 3 och 4 kap miljébalken pa
en fran allman synpunkt lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna.

Vid en intresseavvagning enligt proportionalitetsprincipen i 7 kap. 25 § MB mellan de allmanna
intressen som strandskyddet ska skydda och sdkandens enskilda intresse av att fa uppféra aktuella
atgarder pa platsen beddéms det enskilda intresset vaga tyngre an det allmanna bevarandeintresset

Verksamhetens forslag till beslut ar att dispens fran strandskyddsbestammelserna lamnas for
muddring av hamnen inom omrade 1, uppléggning av sedimentmassor inom omrade 2 samt
anlaggande av vagbrytare inom omrade 3 och 5 i enlighet med situationsplanen (bilaga 4) inom
fastigheten Lycke 4:2 i Kungalvs kommun.

Beslutet ar férenat med féljande villkor:

*  Muddringen ska utforas enligt ansékan och de metoder och skyddsatgarder som redovisas i
bilaga 1.

* Muddringsarbetena ska ske under en sammanhangande period och far inte utféras vid harda
vindar eller kraftiga stromférhallanden.

» Forsiktighet ska vidtas vid muddringen sa att anvand utrustning (pram med mera) inte orsakar
skada eller paverkar omgivande bottenmiljé negativt.

» Arbetsmaskiner ska vara utrustade med absorberande material fér oljeuppsamling. Tankning
och eventuell uppstallning av arbetsmaskiner far inte goras sa att spill eller annat lackage
riskerar att fororena mark- eller vattenomradet eller grundvatten.

*  Muddringen och grumlande arbeten i vatten far endast utféras under perioden 1 oktober till 31
mars.

* Muddermassorna ska tas upp och laggas upp inom omrade 2 pa situationsplanen (bilaga 4)
och med de skyddsatgarder som redovisats i ansdkan bland annat att omradet hagnas in.

Beslutet fattas med stdéd av 7 kap. 18 b och ¢ § och med hanvisning till 7 kap. 26 § och 16 kap. 2 §
miljébalken (1998:808).
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lycke 4:2 — Strandskyddsdispens foér underhallsmuddring, upplaggning av massor
samt vagbrytare (MOBNM-2024-1745)

Bilaga Bilaga 1-Projektbeskrivning

Bilaga Bilaga 2-Dom

Bilaga Bilaga 3-Provtagning

Bilaga Bilaga 4-Situationsplan

Beslut

Dispens fran strandskyddsbestammelserna lamnas fér muddring av hamnen inom
omrade 1, upplaggning av sedimentmassor inom omrade 2 samt anldggande av
vagbrytare inom omrade 3 och 5 i enlighet med situationsplanen (bilaga 4) inom
fastigheten Lycke 4:2 i Kungalvs kommun.

Beslutet ar férenat med féljande villkor:

e Muddringen ska utforas enligt ansdkan och de metoder och skyddsatgarder som
redovisas i bilaga 1.

e Muddringsarbetena ska ske under en sammanhangande period och far inte utféras vid
harda vindar eller kraftiga stromférhallanden.

e Forsiktighet ska vidtas vid muddringen sa att anvand utrustning (pram med mera) inte
orsakar skada eller paverkar omgivande bottenmiljé negativt.

e Arbetsmaskiner ska vara utrustade med absorberande material fér oljeuppsamling.
Tankning och eventuell uppstalining av arbetsmaskiner far inte géras sa att spill eller
annat lackage riskerar att férorena mark- eller vattenomradet eller grundvatten.

¢ Muddringen och grumlande arbeten i vatten far endast utféras under perioden 1
oktober till 31 mars.

¢ Muddermassorna ska tas upp och laggas upp inom omrade 2 pa situationsplanen
(bilaga 4) och med de skyddsatgarder som redovisats i anstkan bland annat att
omradet hagnas in.

Beslutet fattas med stod av 7 kap. 18 b och ¢ § och med hanvisning till 7 kap. 26 § och
16 kap. 2 § miljébalken (1998:808).

Expedieras till:

Lansstyrelsen Vastra Gotaland, Naturvardsenhet via e-tjanst (tjansteskrivelsen med bilagor ska
expedieras med beslutet)

Bilagor:

Bilaga 1 - Projektbeskrivning

Bilaga 2 — Dom fran Vattendomstolen fran 1991
Bilaga 3 — Provtagning

Bilaga 4 — Situationsplan
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gétalands 1an,
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 39/2025

Tertialredovisning T3 2024 (Dnr MOBN2024/0049)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar arligen om en behovsutredning och tillsynsplan for
miljéenhetens verksambhet. | tillsynsplanen faststalls prioritering och malsattning for miljoenhetens
arbete. For tertial 3 redovisas har verksamheten utifran beslutad tillsynsplan for hela 2024, se
dokument "Arsredovisning 2024 Miljdenheten”.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Tertialredovisning T3 2024
Bilaga Bilaga T3 2024

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.
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§ 40/2025

GRANNEBY 1:8 — Dumpning av massor inom strandskyddsomrade (MOBNM-
2023-1570) (Dnr MOBN2023/0046)

Miljéenheten fick den 6 september 2023 in ett klagomal gallande gravning och utfylinad pa
jordbruksmark inom fastigheten Granneby 1:8. Vid platsbesdk 2023-09-07 pa fastigheten kunde
miljdenheten konstatera att fastighetsagaren hade fyllt ut med lera pa fastigheten langst med
Grannebyan. Enligt fastighetsdgaren sa hade ca 500 ton lermassor fran Géteborg lagts ut pa
platsen for att hdja marken ca 1,5-2 meter och pa sa satt forhindra dversvamning.

Miljdenheten konstaterade att omradet dar schaktmassorna placerats till viss del ligger inom
strandskyddat omrade och att det ar fraga om en atgard som ar férbjuden enligt 7 kap. 15§ 4 p
miljébalken (MB). Beddmningen gjordes att schaktmassorna riskerar att vasentligt férandra
livsvillkor for vaxter och djur pa platsen och darmed strider mot syftet med
strandskyddsbestammelserna.

Miljo- och byggnadsnamnden fattade den 9 november 2023 beslut (§ 250/2023, MOBNM-2023-
1570) om att samtliga schaktmassor inom strandskyddat omrade pa fastigheten Granneby 1:8
(enligt figur A i bilaga 1) skulle tas bort och transporteras till mottagare med tillstand att ta emot
dem.

Vid platsbesok den 2 december 2024, med anledning av klagomal om fortsatt upplaggning av
massor samt uppféljning av beslut, kunde miljéenheten konstatera fortsatt utfylinad pa fastigheten
inom strandskyddat omrade.

Miljdenheten beddémer att marken fortfarande ar utfylld och att marken inte har aterstallts, utan att
arbetet med att fylla ut och héja upp marken har fortsatt inom det strandskyddade omradet.
Uppskattningsvis 1-3 tusen ton lermassor har tillférts enligt miljdenhetens beddmning. Kanten av
massorna ligger delvis ovanpa vass, ca 1 meter fran an.

Fastighetsagaren har fatt mojlighet att Iamna synpunkter. Fastighetsdgaren har efter
kommunicering informerat om att hans intentioner inte har varit att bryta mot lagen, utan endast att
komma till ratta med ett problem, namligen att slippa aterkommande &versvamningar av vardefull
akermark. Han har bifogat bilder fran hur det ser ut vid 6versvamning (bilaga 4).

Fastighetsagaren forklarar att han efter tillsynsbesoket i september 2023 inte har tillfért nagra mer
schaktmassor, och att endast aterstéllning av markomradet har utforts. Han har bifogat kopia pa
faktura for "hantering schaktmassor”, daterad 2023-10-09 samt kopia pa fakturor for aviamnade
massor daterade 2024-06-10 och 2024-06-19 (bilaga 5). Marken ar enligt fastighetsagaren
aterstalld till tidigare marknivaer, undantaget det éversta matjordslagret som planeras att laggas ut
till varen da vadret tillater att man harvar och sar vall. Han forklarar att jordhdgarna pa fastigheten
ar matjord som han ska lagga ut pa varen, som en del av arbetet att aterstalla marken.
Fastighetsagaren anvander marken for bete till sina hastar, och han tror inte att akermarken har
brukats annat an till bete och att det ar darfor det bara ar ett tunt jordlager ovanpa leran. Enligt
fastighetsagaren har han bara flyttat jordmassor pa akern vilket gor att det ar uppkort.

Vidare skriver han att han har lagt ner en draneringsledning fran an upp tvars akern for att avvattna
akern och ta hand om dagvatten som kommer fran berget och rinner i 6ppna diken ner mot an. Han
skriver att draneringsledningen bestar av ett plastror med makadam runt om och allt inlindat i
fiberduk, samt att den inte ar helt fardigstalld pa den 6versta delen. For att inte fa stromning i
makadammen ner i an och forhindra att stenmaterialet dras med nar det strommar vatten igenom
har de lagt en lerpropp l&ngs ner, férklarar han.

Fastighetsagaren ar fortsatt angelagen om att fa en 16sning pa problemet med éversvamningar sa
att han kan anvanda marken som det ar tankt. Han foreslar att Iagga en fiberduk langs akanten
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som tacks med grov sten fér att férhindra erosion. Han férklarar att de kommer fa &nnu mer
problem med éversvdmningar om han tar bort mer massor.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse GRANNEBY 1:8 — Dumpning av massor inom strandskyddsomrade (MOBNM-

2023-1570)

Bilaga Bilaga 1
Bilaga Bilaga 2
Bilaga Bilaga 3
Bilaga Bilaga 4
Bilaga Bilaga 5

mska utféra foljande atgarder avseende
astigheten Granneby 1:38 (se aven bifogad situationsplan i bilaga 2):

Beslut

1.

Ta bort samtliga schaktmassor inom strandskyddat omrade pa fastigheten Granneby
1:8, se markerat omrade i situationsplan i bilaga 2.

Transportera schaktmassorna till mottagare med tillstand att ta emot dem.

Redovisa mottagningskvitton fér samtliga borttagna schaktmassor som visar att
mottagare med tillstand har tagit emot dem. Pa mottagningskvittona ska fér varje
transport framga avfallskod, mangd och redovisning om anldggningsadress dar
schaktmassorna mottagits. Det ska ocksa tydligt framga vilka massor som avlamnats.

Punkt 1 och 2 ska utféras och redovisas skriftligen samt med fotografier fran aktuellt
omraden fére och efter atgard till miljé- och byggnadsnamnden, senast 3 manader
efter delgivningen av detta beslut.

Punkt 3 ska redovisas till miljé- och byggnadsndmnden senast 6 manader efter
delgivningen av detta beslut.

Férelaggandet ar kombinerat med ett vite pa 150 000 kr fér punkt 1, 300 000 kr fér
punkt 2 och 50 000 kr fér punkt 3.

Atgarderna ska utféras pa ett sadant satt att naturmiljon inte kommer till skada.

Beslutet fattas med stod av 26 kap. 9 § och med hanvisning till 7 kap. 13-15 §§
miljébalken (1998:808).

Beslutet kommer att skickas till Inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel enligt 26 kap 15 § Miljébalken. Har anteckning gjorts géller beslutet &ven mot ny
agare av fastigheten.

Klicka eller tryck har fér att ange text.

Delges:

(tjansteskrivelsen, ska
expedieras tillsammans med beslute

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

v | Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-02-20
Sida 23 (51)

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Léansstyrelsen i Véstra
Gotalands lan, men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-
post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du
tycker att beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Miljo- och
byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du
delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat
beslutet.
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MOBN 2024-000695 - HEIMDAL 4 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

med garage

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 42/2025

MOBN 2024-000728 - MARSTRAND 50:6 - Olovlig atgird byggnation

Sammanfattning

Ett tillsynsarende upprattades 2024-10-22 efter information inkommit till Bygglovenheten om att det
pagar omfattande invandig ombyggnation samt att ingrepp i barande konstruktion skett. Se anmalan
inkommen 2024-10-22.

Tillsynsbesok har utférts 2024-10-29. Vid tidpunkt for tillsynsbesdk utgjorde fastigheten en
byggarbetsplats. Vid bestket noterades omfattande byggnadsarbeten invandigt i huvudbyggnaden i
Ostra delen av fastigheten. Byggnadsarbeten har skett med ingrepp i barande konstruktion, i form av
nya bjalklag, gjutna betongklackar pa grundmurar i kallaren som stdd for nytt bjalklag och
haltagningar for ny trappa. En avsevard andring av planlésning var pabdrjad i byggnaden. Se
protokoll fran tillsynsbestk upprattat 2024-10-31 och fotodokumentation upprattad 2024-10-30.

Beslut om forbud, forenat med vite, for att fortsatta med byggnadsarbeten pa bostadshuset fattades
2024-10-31, genom beslut § D 2024-001194. En bygglovsanstkan fér ombyggnad och fasadandring
av fritidshus inkom 2024-09-13 och har hanterats i arende dnr MOBN 2024-000602. | samband med
beslut om startbesked upphavdes beslut om férbud med beslutsnummer § D 2024-001194. Beslutet
innehdll upplysning om separat prévning av byggsanktionsavgift.

Det framgar av 6 kap. 5 § 3 p PBF att det kravs anmalan fér en &ndring av en byggnad, om andringen
innebar att konstruktionen av byggnadens barande delar berdrs eller byggnadens planlésning
paverkas avsevart.

Vid jamférelse av inldamnade ritningsunderlag som redovisar befintlig planlésning och blivande
planlésning i pagaende bygglovsdrende, samt de noterade andringarna av bostadshuset vid
tillsynsbesotket, gor Bygglovenheten bedémningen att vidtagna andring har skett med syftet att andra
om byggnaden enligt inlamnat underlag i bygglovsarende med dnr MOBN 2024-000602.

Da atgarder har pabdrjats utan startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut. Byggsanktionsavgiften
uppgar till 54 625 kr enligt berakning av byggsanktionsavgift. Berord area for atgarden ar 283 kvm.
Sanktionsavgiften baseras pa sanktionsarea som ar berérd area minskad med 15 kvm.
Sanktionsarean beraknas till 268 kvm (283-15). Aktuell atgard har ingatt i provning av
bygglovsansdkan i dnr MOBN 2024-000602. Da atgarden var anmald innan atgarden pabdrjades
satts avgiften ner till halften och blir da 27 312 kr, enligt 9 kap. 3 a § 2 p PBF.

Avgiften ska tas ut av fastighetsdgarna och betalas solidariskt enligt 11 kap. 57 och 60 §§ PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-04
Foto 2025-02-03
Skrivelse 2025-02-03
Berakning av byggsanktionsavgift 2025-01-20
Protokoll 2024-10-31
Fotodokumentation 2024-10-30
Anmalan 2024-10-22
Planritning befintlig dnr MOBN 2024-000602 2024-10-07
Planritning dnr MOBN 2024-000602 2024-09-13
Beslut

1. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 11 § 1 p plan-
och byggférordning (2011:338) PBF paférs fastighetsagarna
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en byggsanktionsavgift
om r.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns senast inom tva manader
fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 20 januari 2025 med sista dag att inkomma med
synpunkter den 3 februari 2025. Fastighetsdgarna har inkommit med synpunkter, se svar pa
kommunicering och foto som inkom 3 februari 2025. Inkomna synpunkter anger bland annat att
fastighetsagaren motsatter sig berakning av byggsanktionsavgift och anser att avgiften bér tas bort i
sin helhet eller séankas avsevart. Vidare hanvisas till en yta om 164 kvm, enligt fastighetens taxering
samt skal for vidtagna atgarder och att rattelse anses ha vidtagits genom beslut om bygglov och
startbesked. Bygglovenheten anser att inkommen skrivelse och foton styrker att ingrepp i barande
konstruktion och vasentlig andrad planlésning har skett. Angaende berédkning av byggsanktionsavgift
baseras avgiften pa sammanlagd bruttoarea som berérs och beréknas inte pa boarea. | beslut om
startbesked i bygglovsarende MOBN 2024-000602 anges att prévning av byggsanktionsavgift och
eventuella andra paféljder enligt 11 kap. PBL hanteras separat. Det &r inte réttelse att fa bygglov och
startbesked i efterhand, utan en byggsanktionsavgift maste dnda tas ut fér dvertradelsen.

Expedieras till: Kontaktperson: || G

Delges till (mottagningsbevis): Fastighetsagare: ||| GGG

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1&n
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 43/2025
MOBN 2024-000804 - GYBERG 1 - Olovlig atgard

Sammanfattning

Bygglovenheten upprattade ett tillsynsarende 2024-11-19. | samband med en myndighetsgemensam
samverkan 2024-11-14 noterades att aktuell handelslokal, pa Strandgatan 75 i Kungalvs kommun,
har andrats fran en inredningsbutik till ett solarium.

Bygglov beviljades for butikslokal med éppen planlésning 2005-12-13, genom beslut §509/2005, dnr
2005/97. Enligt planritning redovisas en butikslokal pa 90 kvm med en 6ppen planlésning och wc pa
cirka 5 kvm, se butikslokal D pa planritning 2008-01-15 dnr 2005/97 inkommen 2025-01-11.

Bygglovenheten bedémer att uppférda innervaggar for rumsindelning till separata solarierum, innebar
en vasentligt &ndrad planldsningen i lokalen. Andringen fran att ha varit en handelslokal med en
Oppen planlésning, till att uppfora innervaggar som utgor en fast konstruktion och darigenom ha
tillskapat separata rum, beddms som en anmalningspliktig atgard, som kraver bedémningar om
tekniska egenskapskrav som exempelvis brandskydd, tillgénglighet och ventilation. Aven om lokalen
ar relativt liten till sin yta, om 90 kvm, bed®ms storleken pa aktuell lokal sakna betydelse eftersom de
andringar som vidtagits ar av en sadan omfattning att det medfor att nya bedémningar kring tekniska
egenskapskrav kravs (jmf. Mark- och miljigdomstolens dom 2020-06-30 i mal nr P 7121-19 och Mark-
och miljééverdomstolens dom den 5 juni 2018 i mal nr P 3927-17).

Bygglovenheten bedémer att andring av planldsningen i lokalen har skett nagon gang mellan
perioden september 2020 och februari 2021. Enligt skrivelse fran fastighetsdgaren ar det aktuell
hyresgast som har vidtagit &ndringar av planlésningen i lokalen, se skrivelse inkommen 2024-12-06.

Eftersom en anmalningspliktig atgard har pabdrjats utan beslut om startbesked ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Aktuell handelslokal uppgar till 90 kvm, men wc om cirka 5 kvm var uppford i samband med
nybyggnation av byggnaden och aktuell lokal. Berord area for atgarden beraknas darmed till 85 kvm.

Byggsanktionsavgiften uppgar till 66 150 kr enligt berakning av byggsanktionsavgift, upprattad 11
januari 2025. Sanktionsavgiften baseras pa sanktionsarea som ar berérd area minskad med 15 kvm.
Sanktionsarean beraknas till 70 kvm (85-15).

Bygglovenheten bedémer att det saknas skal att satta ner avgiften eftersom den star i rimlig
proportion till dvertradelsen som har begétts, enligt 11 kap 53a § PBL.

Bygglovenheten beddémer att byggsanktionsavgiften ska tas ut av aktuell hyresgast, da denne var
den som begick overtradelsen samt har fatt fordel av vidtagna atgarder i lokalen, enligt 11 kap. 57 §
2 och 3 p PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-04
Fullmakt 2025-01-21
Bilaga skarmklipp Instagram 2021-02-15 2025-01-13
Bilaga skarmklipp Facebook 2021-02-11 2025-01-13
Bilaga skarmklipp Instagram 2020-09-28 2025-01-11
Bilaga skarmklipp Instagram 2020-09-16 2025-01-11
Bilaga skarmklipp Instagram 2020-08-31 2025-01-11
Bilaga skarmklipp 2 Instagram 2020-09-29 2025-01-11
Bilaga skarmklipp 1 Instagram 2020-09-29 2025-01-11
Skrivelse 2025-01-11
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Planritning 2008-01-15 dnr 2005-97 2025-01-11
Berakning av byggsanktionsavgift 2025-01-11
Handling Tjansteanteckning Raddningstjansten 2025-01-10

Skrivelse inkom 2020-12-14 dnr MOBNM 2020-2049  2025-01-09
Planritning inkom 2020-12-14 dnr MOBNM-2020-2049 2025-01-09
Skrivelse Journalanteckning dnr MOBNM-2020-2049  2025-01-09

Handling Brandskyddsklausul 2024-12-06
Handling Tillaggsavtal 2024-12-06
Handling Overlatelse 2024-12-06
Handling Hyresavtal 2024-12-06
Skrivelse 2024-12-06
Protokoll 2024-11-21
Fotodokumentation 2024-11-21
Skrivelse om upprattat tillsynsarende 2024-11-21
Skrivelse Initiering 2024-11-19
Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 11 § 3 p plan-
och biiiférordning (2011:338) PBF pafors hyresgasten

en byggsanktionsavgift om 66 150 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tva manader
fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Uppge fastighetsbeteckningen i faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 15 januari 2025 med sista dag att inkomma med
synpunkter den 3 februari 2025. Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga upplysningar
En anmalan for vasentlig &ndrad planlésning behdver Idmnas in till Bygglovenheten i efterhand, for
att préva forutsattningar for att meddela startbesked.

Om du valjer att vidta rattelse, genom att ta bort den olovliga atgarden, innan namnden tar sitt beslut
tas ingen byggsanktionsavgift ut. Rattelse innebar att lokalen aterstalls till tidigare utformning, enligt
beviljat bygglov och slutbesked i arende dnr MOBN2005/97, genom rivning av samtliga innervaggar
férutom we.

Om den olovliga atgarden ar kvar maste byggsanktionsavgift tas ut. Det ar inte rattelse att fa
startbesked i efterhand. Om beslut om startbesked eventuellt meddelas i efterhand maste en
byggsanktionsavgift anda tas ut fér Overtradelsen.

Efter beslut om byggsanktionsavgift ska den avgiftsskyldige, enligt 9 kap. 2 § PBF ges skalig tid att
vidta rattelse. Darefter ska Milj6- och byggnadsndmnden besluta om en dubbel byggsanktionsavgift.

Milj6- och byggnadsnamnden kan ocksa enligt 11 kap. 20 § PBL férelagga om rattelse.

Ett férelaggande kan enligt 11 kap. 37 § PBL férenas med vite och kan aven enligt 11 kap. 27 och
39 §§ ocksa lata utféras pa den forsumliges bekostnad eller genom handrackning av
Kronofogdemyndigheten.
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1&n

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 44/2025

MOBN 2025-000008 - DISEROD 1:88 - Bygglov foér andrad anvindning,
ombyggnad av garage till mikrobageri samt fasadandring

Sammanfattning

Ansodkan avser bygglov fér andrad anvandning, ombyggnad samt fasadandring pa fastighet
Disertd 1:88. Den andrade anvandningen avser andring fran bostadsandamal (garage) till
verksamhet (mikrobageri). Fasadandringen avser andring fran garageport till panelfasad med dorr.

Fastigheten omfattas av detaljplan Romelanda 115. Bestammelserna innebar bland annat att
aktuellt omrade endast far anvandas for bostadsandamal.

Enligt inskickad verksamhetsbeskrivning anges bland annat att Diserods brédbod ett smaskaligt
mikrobageri. Butiken har endast férsaljning dver disk. Oppettider &r fredagar och lérdagar ca 07:00-
15:00 samt mer under vissa storhelger. Verksamheten férvantas ha ca 30-50 besotkare per dag.
Antal personal ar en person. Hdmtning av leveranser goérs med egen bil fér att minska
leveranskostnader samt for att utesluta tung trafik pa gatan. Eventuellt kommer mindre leveranser
med latt lastbil under vardagar under arbetstimmar att ske.

Da atgarden redan ar utford och verksamheten startad finns ett separat upprattat tillsynsarende pa
fastigheten gallande “olovlig atgard andrad anvandning enbostadshus”.

Sokt atgard avviker fran gallande detaljplan avseende anvandning. Bygglovenheten anser att
sokt mikrobageri utgér en verksamhet vilket inte ryms inom planbestdmmelsen som anger att
aktuell fastighet endast far anvandas for bostadsandamal (betecknat B).

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att
prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestdmmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna
ge bygglov for en sadan atgard behover atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt
forenlig med detaljplanens syfte. En annan anvandning av marken an det som framgar av
detaljplanen ar oftast inte en liten avvikelse. Bygglovenheten bedémer att andra anvandning fran
bostadsandamal (garage) till en verksamhet (mikrobageri) inte utgor en sadan liten avvikelse. Detta
motverkar da ocksa syftet med detaljplanen. Harutdver finns méjlighet att med stéd av
bestdmmelsen i 9 kap. 31 ¢ § PBL ge bygglov for en atgard som avviker fran den gallande planen.
Bygglov kan ges antingen for en atgard som tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allméant intresse eller for en atgard som innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett Iampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Det estimeras cirka 30-50 kunder per dag pa fredagar och Iérdagar mellan klockan 07-15. Utover
detta kan verksamheten ha extra 6ppettider under storhelger. Gatan utanfor fastigheten ar en
relativt smal atervandsgata i ett bostadsomrade. Bygglovenheten anser att placera sokt atgard inte
kan anses vara lampligt dar anvandningen ska vara bostadsandamal. Bygglovenheten bedémer
vidare att atgarden inte utgor ett angelaget allmant behov eller allméant intresse. Med hansyn till
omgivningspaverkan ar det heller inte fraga om ett [ampligt komplement till den i planen bestamda
anvandningen. Det saknas darfor mojlighet att i enlighet med 9 kap. 31 ¢ § PBL bevilja bygglov.

Vid en sammantagen beddomning av arendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard strider
mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b
och 31 ¢ §§ PBL. Anstkan ska darfor avslas.
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Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.
Kommunicering har skickats till sbkanden 2025-01-16 som har inkommit med en skrivelse daterad

2025-01-31.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Ansodkan
Handlingsférteckning
Verksamhetsbeskrivning
Situationsplan
Situationsplan Ortofoto
Ritningar - befintligt utseende
Planritning
Sektionsritning
Fasadritning

Foto - fasad

Forslag till kontrollplan
Svar pa kommunicering

Beslut

2025-02-03
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-08
2025-01-31

Ansokan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllida enligt 9 kap. 30, 31 b och 31
c §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 3000:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér

handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-01-16, dar sdkanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-01-31.
Sokande anger att malet med Diserdds brodbod ar att framja naromradet i och runt Diserdd. Vidare
redogors bland annat for smaféretagandets nytta i samhallet och 6kad beredskap, se skrivelse.

Beslut delges (férenkiad delgivning):  Stkande: ||| GGG
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 45/2025

MOBN 2024-000851 - MARSTRAND 15:2 - Bygglov for fasadandring av
fritidshus

Sammanfattning

AnsoOkan avser fasadandring av fritidshus pa fastigheten Marstrand 15:2. Byggnaden &r kand under
namnet Villa Baidara och uppférdes 1887.

Foreslagna atgarder ar omfattande och innebéar bl.a. att snickerier malas i dovt grén umbra, att
fonster far en dovt kromoxidgrén kuldr och att dérrar malas i guldockra. Byggnadens fasad kommer
aven fortsattningsvis vara tjarad spanpanel. Befintliga perspektivfonster ersatts med
korspostfonster pa samtliga fasader. Ny tornspira uppfors. Dekorativ fdnsteromfattning och
takkonsoler aterskapas. Ny kallarentré och nya kallarfénster tas upp. Pa entréplan tillkommer nytt
fonster och ny verandadérr. Verandans brostning férses med snickargladje. Fyra nya takkupor av
mindre modell tas upp och erséatter befintliga tva takfénster. Tva mindre takfonster tas upp pa takfall
mot sydvast. Pa dstra fasaden sanks tak for att ge utrymme at balkong, balkongdérrar och ett
fonster. Grunden som idag ar i en rosa kulor, lagas och skrapas fran farg i syfte att synliggéra det
gula tegel. En 6ppning tas upp i trédgardsmuren och grind satts in.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestammelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre ska gestaltas
med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo. Byggnadernas fasader ska utforas i tra och ges
mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger. Takmaterialet ska vara rétt oglaserat tegel,
eller, dar s& proévas lampligt med hansyn till befintliga férhallanden, falsad plat.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och ingar i en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljvarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sé att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Forslaget dverensstammer med detaljplanen.

Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden. Detaljplanen anger att byggnaders yttre ska
gestaltas med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo.

Byggnaden ar en av de mest synliga byggnaderna pa Marstrand. Den karaktaristiska panelen och
morka fargsattningen gor byggnaden unik. Byggnaden ar ensam i sitt slag pa Marstrandson, med
dess framtradande lage, dess volym och karaktarsskapande torn, fargsattning och fasadmaterial.

Upptagningen i tradgardsmuren har begransats och ar endast avsedd fér den som besoker
fastigheten till fots. Oppningen bidrar till att synliggéra Villa Baidara mot séder, och ger ett samspel
med Villagatan. Atgérden bedéms motiverad med hansyn till att den ékar tillgéngligheten till
fastigheten, vilken idag enbart kan nas fran Hamngatan via stentrappa genom Corps du Garde i
norr eller via slant och trappa i vaster.
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Foreslagna andringar tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
kulturhistoriska, miliémassiga och konstnarliga varden, enligt 8 kap. 17 § PBL. Andringarna &r
vélavvagda och bidrar till en god form-, farg- och materialverkan, enligt 8 kap. 1 § PBL. Atgarderna
sker med hansyn till stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan,

enligt 2 kap. 6 § PBL.

Vid beddémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Skrivelse

Fasadritning med marklinjer Vast
Fasadritning med marklinjer Séder
Fasadritning med marklinjer Ost
Fasadritning med marklinjer Norr
Ansokan

Situationsplan

Planritning

Detaljritning Dorrar Fénster
Detaljritning Veranda

Material- och kulérbeskrivning
Ritningar befintligt utseende
Handling Antikvarisk utlatande
Handling Historisk beskrivning

Beslut

2025-02-10
2024-12-22
2024-12-22
2024-12-22
2024-12-22
2024-12-22
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04
2024-12-04

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 6000:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ldgeskontroll, arbetsplatsbesék,

slutsamrad och slutbesked.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas férst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9

kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner

laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad

Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska lamnas in en vecka fére men senast vid samradet:
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- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
véagledning.

- Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

- Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

- Tekniska handlingar sa som konstruktionsritningar, konstruktionsdokumentation,
fuktsakerhetsbeskrivning, brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster

byaalov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov r ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras fill:

Fastighetségare:

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1&n
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 46/2025

MOBN 2025-000002 - MARSTRAND 45:1 - Bygglov for tillbyggnad av balkong,
flerbostadshus

Sammanfattning

Ansodkan avser tillbyggnad av balkong, om ca 4,8 kvm. Balkongen har en begransad omfattning
och placeras mer an 3 m 6ver mark. Den beddéms darfor inte utgéra nagon matvard area enligt
Svensk Standard (SS 21054:2020), utan ar istallet att betrakta som en fasadandring.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestammelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadséandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre skall gestaltas
med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo. Byggnadernas fasader ska utforas i tréd och ges
mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och ingar i en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sé att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Fastigheten Marstrand 45:1 ar aven kand under namnet Sjomanshuset eller Widellska affarshuset.
Fastigheten ar belagen mellan Hamngatan, Drottninggatan och stadsparken. Inom fastigheten finns
flera byggnadskroppar, en del av dem sammanbyggda. Atgérden berdr den dstligaste
byggnadskroppen och dess gavelfasad mot norr, mot Drottninggatan.

Den norra fasaden samt fasader mot den gemensamma innegarden har en mer avskalad
utformning an den fasad som vetter mot Hamngatan och upplevs som byggnadens framsida.
Gaveln mot norrsidan saknar bagfris och snidade takfotstassar och fonsterfoder har en enklare
utformning. Gaveln ar sammanbyggd med en annan byggnadskropp (ej redovisad pa
fasadritningar), som har samma fargsattning men synliga knutlador, smasprojsade fonster, en
annan sockelhdjd och fonstersattning.

| byggnadsinventering 1970-71 framgar att byggnaden ar uppférd kring 1800-talets mitt och har ett
sadant kulturhistoriskt varde att dess "om- och tillbyggnad bér hanféras till antikvarisk myndighet”.
Aktuell byggnadskropp, det vill sdga den som vetter mot Hamngatan, uppmattes av Nordiska
museet 1943—-1944. Uppmatningsmaterialet ska innefatta planritningar samt detaljer av dorrar och
fonsterbeslag.

Under 2000-talet har Miljé- och byggnadsnamnden I1amnat bygglov till 9 balkonger inom
fastigheten. 8 av dessa ar mot den gemensamma innegarden. 2009 beviljades bygglov for 7
balkonger mot garden (MOBN 2008-001605, MOBN § 49/2009). 2014 beviljades bygglov for
balkong och taklyft pa den vastra byggnaden inom fastigheten (MOBN 2012-001401, § 247/2013), i
riktning mot garden. Bohuslans museum yttrade da att "byggnaden och bebyggelsemiljon, da det ar
mot garden, tal en balkong med taklyft’. 2020 beviljades bygglov for balkong pa tillbyggnad mot
s6der (MOBN 2020-000366, MOBN2020/0366-7).

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Detaljplanen Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden.
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Bygglovenheten beddmer att byggnaden har en begransad talighet; de tillbyggnader och andringar
som tidigare har gjorts, framst in mot den gemensamma innergarden, men aven pa den 6stra och
sOdra fasaden, synliga fran Hamngatan, har paverkat byggnaden i en sddan omfattning att det ar
olampligt att tillféra ytterligare nya inslag. Enbart den aktuella fasaden mot Drottninggatan i norr kan
betraktas som valbevarad. Med hansyn till den kulturhistoriska miljon ar det dnskvart att den enkla,
avskalade karaktaren forblir intakt. Tidigare balkonger har placerats mot den gemensamma
innergarden vilket inneburit att man undgatt paverkan pa det offentliga rummet. Foreslagen
placering innebar daremot att balkongen blir synlig bade fran Hamngatan och Drottninggatan.
Utover detta bor ytterligare haltagningar i den aldre konstruktionen undvikas.

Atgérden beddéms inte vara planenlig eftersom den inte beaktar ortens sarpraglade miljé. Andringen
kan inte betraktas som varsam, enligt 8 kap. 17 § PBL, eftersom den inte tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag eller tar tillvara dess kulturhistoriska och miljdmassiga varden. Trots att
balkongen utformas som en fasadandring och inte som en tillbyggnad innebar den en paverkan pa
det allmanna gaturummet, som beddéms som negativ for stadsbilden. Tillagget innebar inte att
befintliga karaktarsdrag i bebyggelsen respekteras och tillvaratas, enligt 2 kap. 6 § PBL.

Vid beddémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i dvrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Ansokan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Sammanstallning e-tjanst Fortydligande
Sammanstallning e-tjanst

AnsoOkan

Fotomontage

Sektionsritning

Fasad- och sektionsritning Oster
Fasadritning Norr

2025-02-04
2025-01-24
2025-01-21
2025-01-05
2025-01-05
2025-01-05
2025-01-05
2025-01-05

Ansodkan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllida enligt 9 kap. 30 § plan- och

Beslut

bygglagen (2010:900), PBL.
Avgift
Totalsumma: 3060:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beradknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-01-16, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter och fortydligande har inkommit i skrivelse inkommen

2025-01-24.

Expedieras till: Sakande: ||| EEG_
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Delges ill (férenklad delgivning):  Fastighetsagare: ||| GGG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 47/2025

MOBN 2024-000053 - MARSTRAND 39:13 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Sammanfattning

Ansékan avser andring av entré till bostadshus. Atgarden innebér uppférande av trappa och vilplan
framfor entrédorr. Féreslagen trappa samt vilplan ar uppford i granit och forses med smidesracken.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2024-04-18 att avsla ansdkan (§ 91/2024 MOBN 20).
Sokande Overklagade beslutet till Lansstyrelsen. 2024-11-08 upphavde Lansstyrelsen Miljé- och
byggnadsnamndens beslut och [dmnade arendet ater till nAmnden for fortsatt handlaggning (dnr.
21235-2024). Bygglovenheten skickade 2024-12-03 en underrattelse till skande med fraga om
stkande 6nskade revidera ansokan utifran den utformning av farstu, trappa och vilplan som finns
pa platsen idag. S6kande har avbdjt att revidera ansdkan och istallet valt att befintligt forslag ska
provas.

Miljé- och byggnadsnamnden beviljade 2020-05-04 bygglov fér breddning av farstukvist utmed
norra fasaden (MOBN 2020-000264, § 122/2020). Vidare beviljades bygglov for att andra
frontespisens tak till sadeltak och andrad fonstersattning. Vid ansékan om slutbesked framkom att
utformning av trappa och vilplan inte 6verensstammer med bygglovsbeslut fran 2020.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Trappan ar placerad pa s.k. prickmark, det vill siga mark
som inte far bebyggas. Vidare ar del av volymen placerad pa u-omrade, d.v.s. omrade avsatt for
underjordiska ledningar.

Farstun avviker redan idag fran detaljplanen da den i sin helhet ar placerad pa prickmark. Pa
byggnadens 6stra fasad finns en balkong som bedéms matvard enligt Svensk Standard, och ar
placerad 6éver prickmark. Tillsyn gallande eventuella olovliga atgarder hanteras i arende MOBN
2024-000390. Nu aktuellt bygglovsarende avser endast prévning av trappa och vilplan.

Arendet har remitterats till VA-teknik som skriver att det inom den norra delen av fastigheten finns
ett markomrade som i planen ar avsatt for underjordiska ledningar, ett u-omrade. | dagslaget finns
inga kommunala VA-ledningar inom u-omrade pa fastigheten, men daremot finns det privata VA-
servisledningar fram till det aktuella bostadshuset, samt till grannfastigheten Marstrand 39:6, se
remissvar.

Eftersom den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen har berérda sakagare
(grannar) givits majlighet att yttra sig dver anstkan enligt 9 kap. 25 § PBL. Synpunkter har
inkommit fran Marstrand 39:5 och Marstrand 39:6. Marstrand 39:5 skriver att de tycker att trappan
ser stor ut och att stilen kanske inte riktigt passar in pa Vastkusten. Marstrand 39:5 motséatter sig
alla andringar gjorda gentemot tidigare beviljat bygglov (se arende MOBN 2020- 000264, §
122/2020). De skriver bl.a. att hela entrén men framférallt stentrappan ar fér stor och volymmassigt
for dominant, att del av stentrappan tacker deras avloppsror och att trappstegen omojliggor
transporter med bil till deras fastighet. Marstrand 39:5 anger ocksa i sin skrivelse att utférda
tillbyggnader skiljer sig fran beviljat bygglov, och att de ritningsmaterial som utgjort underlag vid
tidigare bygglovsprévning innehéller felaktigheter. Skrivelsen innehaller bilder. Ovriga sakégare har
inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.
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Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden.

Av 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ PBL foljer att det kravs bygglov fér annan andring av en byggnad
an tillbyggnad, om &ndringen innebar att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.
Bygglovenheten beddémer att trappan och dess vilplan med sin placering och utformning avsevart
paverkar byggnadens yttre utseende. Det innebar att atgarden ar bygglovspliktig.

Vid bedémningen av en anstkan ska byggnadsnamnden forst faststallas om utgangslaget ar
planenligt enligt 9 kap. 30 § PBL p. 1b. For att bygglovenheten skall kunna bevilja eventuella
atgarder pa en icke planenlig byggnad sa maste atgarden som avviker fran gallande plan idag
kunna prévas som en liten avvikelse eller att den blivit godkand i en tidigare prévning enligt APBL
och PBL.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten avviker fran planen avseende placering pa prickmark.
Avvikelser i form av en farstu pa prickad mark har godtagits i tidigare prévning enligt PBL i
samband med bygglov (MOBN 2020-000264, § 122/2020).

Enligt 9 kap. 30 § p. 2 PBL far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att préva en liten
avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. Foér att kunna ge bygglov for
en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt férenlig med
detaljplanens syfte.

Bygglovenheten konstaterar att trappan och dess vilplan helt placeras pa punktprickad mark, d.v.s.
mark som inte far bebyggas. Det saknas definition av vad som omfattas av begreppet bebygga i
APBL. | praxis har dock uppférande av murar och plank pa punktprickad mark ansetts vara att
bebygga (se RA 1995 ref. 21 samt Mark- och miljodverdomstolens dom 2012-11-26 i mal nr P
6967-12 och dom 2016-02-12 i mal nr P 8651-15). Med hansyn till detta bedémer Bygglovenheten
att uppférandet av trappa och vilplan innebar att punktprickad mark har bebyggts. Trappan och
vilplanet strider saledes mot detaljplanen (JAamfér med Mark- och miljééverdomstolens dom 2023-
04-20 P 5451-21). Bygglovenheten beddmer att en atgard som sin helhet placeras pa prickmark
inte kan betraktas som en liten avvikelse och ar inte heller férenlig med bevarandeplanens syfte.

Placeringen innebar aven att omrade avsett for underjordiska ledningar paverkas. Av
planbestdmmelserna framgar att anordningar inte far vidtas pa mark betecknat med u, om detta
hindrar framdragandet och underhall av underjordiska allmanna ledningar. Bygglovenheten
beddmer att atgarden forsvarar eventuell framtida framdragande och underhall av allmanna
ledningar, dven om det idag enbart férekommer privata VA-servisledningar.

Utifran en samlad beddmning enligt 9 kap. 31 d § PBL av ovan namnda befintliga och
tillkommande avvikelser bedémer bygglovenheten att atgarden inte uppfyller kriterierna for bygglov
i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL. Bygglovenheten har inte tagit stallning till om atgarden uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-14
Skrivelse 2025-02-13
Bilaga 1 2025-02-13
Bilaga 2 2025-02-13
Bilaga 3 2025-02-13
Ritning Trappa 2024-01-25
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Illustration 2024-01-25

Fasadritning Fasad Plan 2024-03-06

Ansodkan 2024-01-25

Forslag till kontrollplan 2024-01-25

Foljebrev 2024-01-25

Skrivelse fran sbkande 2024-04-11

Skrivelse fran sbkande 2024-03-06

Planritning Entré, samt sit.plan 2024-01-25

Situationsplan 2024-03-06

Situationsplan 2024-03-06

Remissvar Marstrand 39:6 2024-03-22

Remissvar Marstrand 39:5 2024-03-20

Remissvar VA-teknik 2024-03-15

Beslut

Ansokan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-01-29, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Skrivelse samt bilagor inkom 2025-02-13.

Delges ill (férenklad delgivning):  Stkande och fastighetsagare: ||

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 48/2025

MOBN 2024-000871 - RESTAD 3:9 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Sammanfattning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus. For platsen saknas detaljplan.
Foreslagen atgard ligger inom ett omrade som ar utpekat som Vardefullt odlingslandskap, en
bevarandeplan framtagen av Lansstyrelsen, Bohuslans museum och Naturcentrum, 1992. | denna
gar att lasa att ett av de primara bevarandemotiven fér detta omrade (omrade Solberga, Restad,
Lokeberg, Odsmals Kile) ar den naturgeografiska fér regionen typiska och val bevarade &ldre
jordbruksbebyggelsen.

Den sbdra tomten ligger delvis inom aktsamhetsomrade, enligt underlaget Forutsattningar for skred
i finkornig jordart, som Sveriges geologiska undersdkning (SGU), i samverkan med Statens
geotekniska institut (SGI), har tagit fram. Foreslagna sddra tomt I&gger sig vid en kulle mellan
redan bebyggda tomter, och norra tomten sprider sig vidare ut i landskapet.

Direkt angransande till féreslagna tomter har det sedan 2020 godkants fyra nya enbostadshus. |
naromradet har det ocksa sokts for ytterligare sex bostadstomter som har fatt avslag. Narliggande
tomter har fatt beslut dar detaljplanekrav har varit ett av skalen till avslag. Aktuell plats for sédra
tomt har provats i ett tidigare arende MOBN 2023-000871 som aterkallades av sékande efter
kommunicering av plankrav.

Tillkommande bostadshus skulle ha en stor paverkan pa omradets lantliga karaktar och avstand
mellan hus skulle mer efterlikna ett tatbebyggt samhalle. Pa grund av att platsen for sédra tomten
ar kuperad med hojdskillnader pa upp till 8 meter skulle en placering av hus har ocksa innebara
stora ingrepp i naturen.

Tomtstorlek och husplacering bedéms som extra viktigt da féreslagna atgarder ligger inom ett
omrade som ar utpekat som Vardefullt odlingslandskap, en bevarandeplan framtagen av
Lansstyrelsen, Bohuslans museum och Naturcentrum, 1992. | denna gar att lasa att ett av de
primara bevarandemotiven for detta omrade ar den naturgeografiska for regionen typiska och val
bevarade aldre jordbruksbebyggelsen. Tillskapandet av tva tomter bedéms darfér inte forenligt
med, 2 kap. 3 § PBL.

Det rader en mycket hog efterfragan pa mark for bebyggande i omradet. Sedan 2020 har totalt 4
tomter tillkommit direkt angransande fran aktuell plats och 6 tomter har nekats férhandsbesked i
naromradet sedan 2017. Genom tidigare beviljade tomter har karaktaren i omradet férandrats
under relativt kort tid. Bygglovenhetens bedémning ar, med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen, att vidare exploatering i detta direkta naromrade bor
prévas via en detaljplan for att utreda omrades lamplighet fér vidare bebyggelse samt reglera
bebyggelsemiljons utformning.

Eftersom efterfragan pa byggande ar stor i omradet skall enligt kommunens 6versiktsplan liksom
Plan- och bygglagen detaljplanekrav darmed stallas for nu ansokta atgarder, enligt 4 kap. 2 §
(punkt 3a) PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-05
Karta Bebyggelsetryck 2025-02-05
Svar pa kommunicering 2025-02-05
Kommunicering 2025-01-10
Fullmakt Signerad 2024-12-12
Ansokan Signerad 2024-12-12
Situationsplan - VA /Djurhallning 2024-12-12
Projektbeskrivning 2024-12-12
Situationsplan /markplanering 2024-12-12
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Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3§ PBL och 4
kap. 2 § PBL samt enligt kommunens géllande &éversiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 7 350:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-01-10, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Sékande har inkommit med synpunkter 2025-02-05.

Delges till (férenklad delgivning):  Sékande:
Ombud:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 49/2025

MOBN 2024-000787 - MUNKEGARDE 3:29 - Bygglov fér nybyggnad av
anlaggning

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnation av en vattenreservoar med tillfartsvag. Vattenreservoaren uppférs
med en byggnadsarea om ca 1895 m2 BYA. Till vattenreservoaren sa anlaggs aven en ny vag
utanfor detaljplanerat omrade.

Arendet har remitterats till BORF, TGP, KEAB samt Miljdenheten, se remissvar. Miljpenheten har
inkommit med ett fortydligande till sitt tidigare 1amnade remissvar.

Den sokta atgarden ar belaget utanfor detaljplanerat omrade sa berérda sakagare (grannar) har
givits mojlighet att yttra sig dver ansdkan enligt 9 kap. 25 § PBL. Inga sakégare har yttrat sig, vilket
Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Pa platsen finns ett positivt fdrhandsbesked beslutat 2024-09-19 genom beslutsnummer MOBN §
201/2024. Aktuell ans6kan om bygglov kom in inom tiden for giltigt férhandsbesked. Ansékan om
bygglov beddms fdlja férhandsbeskedet.

Vid bedémning av arendet anser Miljo- och byggnadsnamnden att foreslagen atgard uppfyller
kriterierna for bygglov i 9 kap. 31 § PBL och i évrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet

PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-14
Remissvar-Miljdenheten fortydligande 2025-02-14
Remissvar -BORF 2025-01-31
Remissvar -Miljdenheten 2025-01-28
Remissvar -TGP 2025-01-23
Remissvar -KEAB 2025-01-15
Planritning A-40-1-103 2024-12-17
Sektionsritning A-40-2-101 2024-12-17
Fasadritning med marklinjer A-40-3-101 2024-12-17
Fasadritning med marklinjer A-40-3-102 2024-12-17
Planritning A-40-1-101 2024-12-17
Planritning A-40-1-102 2024-12-17
Ansdkan 2024-11-13
Markplaneringsritning M-30.1-03 2024-12-17
Markplaneringsritning M-30.1-01 2024-12-17
Markplaneringsritning M-30.1-02 2024-12-17
Beslut

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

byggherrens férslag:_
Avgift
Totalsumma: 43 058:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér

handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
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Avgift tillkommer fér tekniskt samrad, startbesked, utstakning, lageskontroll, arbetsplatsbesék,
slutsamrad och slutbesked.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas férst nar miljé- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabérjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Féljande handlingar ska lamnas in en vecka fére men senast vid samradet:

- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
véagledning.

- Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

- Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

- Tekniska handlingar sa som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsékerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
byaalov_kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat

anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infér tekniskt samrad och startbesked.
Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om férslag till &ndringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invéntas.

Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras fill: Sékande:
Kontrollansvarig:

Fastighetségare:

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1&n
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
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kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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MOBN 2024-000836 - TOLLEROD 1:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av

enbostadshus samt garage

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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MOBN 2024-000777 - NALEN 3 - Bygglov for tillbyggnad av kontorsdel i

industribyggnad

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 52/2025

Remiss - Boverkets forslag till foreskrifter om motordrivha anordningar

Sammanfattning

Boverket vill ha synpunkter pa en remiss, Boverkets forslag till nya foreskrifter om motordrivna
anordningar.

Forslaget bygger pa en ny regelmodell for Boverkets byggregler. De nya foreskrifterna foreslas
trada i kraft den 1 december 2025. Samtidigt upphavs de nuvarande H-féreskrifterna (2011:12) om
hissar och vissa andra motordrivna anordningar och ersatts av tre nya grundforfattningar:
Foreskrifter om krav for anvandning av motordrivna anordningar.

Foreskrifter om utférande av kontroll samt ackreditering av kontrollorgan fér motordrivna
anordningar.

Foreskrifter om hissar for uppfyllandet av hissdirektivet 2014/33/EU.

Syftet med uppdelningen ar att tydliggdra reglernas syfte, underlatta férstaelsen och darmed
tillampningen. De nya forfattningarna foreslas trada i kraft den 1 december 2025.

Synpunkter framgar nedan:

Uppdelningen av regelverket bedéms kunna tydliggora reglernas syfte och underlatta forstaelse for
de olika forfattningarna. En stor andring som gors ar att reglerna formuleras som teknik- och
materialneutrala funktionskrav, i princip inga allmanna rad och inga hanvisningar

till standarder, regler eller allmanna rad fran andra myndigheter eller organisationer behalls.
Byggnadsnamnden ser en problematik i just denna féréndring da det staller krav pa att kommuner
och personer som inte anvander branchstandarder och liknande dokument dagligen &nda ska
kunna bedéma utformning utan tillgang till allmanna rad. Att reglerna gors till teknik- och
materialneutrala ar férvisso bra da det 6ppnar upp for innovation men staller samtidigt storre krav
pa de tjansteman som skall bedéma om regelverket uppfylls med en specifik I6sning.
Kompetensforsorjning for att kunna bedéma detta kan vara en problematik som i sin tur kan leda till
oonskade effekter vid implementeringen av det nya regelverket. For att effekten ska vara god ar en
forutsattning att dessa standarder ar tydliga, lattillgangliga och uppdaterade.

Aktorer sdsom tex byggherrar, kontrollansvariga och projektledare som ar involverade i projekt i
flera olika kommuner upplever redan med dagens PBL-relaterade lagstiftning att det rader olika
tolkning i vissa fragor beroende pa kommun. Med annu farre specificerade krav kommer troligtvis
den upplevelsen bli annu starkare. Vi ser att det dels finns risk for att annu mer spridd tolkning goérs
mellan kommuner, dels att byggherrar som far ett tekniskt utforande godkand i en kommun, kanske
inte far samma I6sning godkand i annan kommun vilket férsvarar for byggherresidan vid
projektering av en byggnad. Det finns ocksa risk for att aktérer verksamma i flera olika kommuner
far redogora och motivera for vald teknisk I6sning gang pa gang vilket i férlangningen kan innebara
merarbete.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Remiss - Boverkets forslag till féreskrifter om motordrivna anordningar
Bilaga MOBN2024 0078-2 Tjansteskrivelse - Remiss - Boverkets forslag till foreskrifter om motor
1246330_935432_0

Beslut

Remissvar skickas till Boverket.
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Expedieras till: Boverket
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§ 53/2025

Beslut att utse regionalt dataskyddsombud (Dnr MOBN2025/0004)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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