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§ 121/2025

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L)

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L)
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§ 122/2025

Tillkommande och utgaende arenden

Inga utgaende arenden.

Tilkommande arenden:

2025-05-15
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¢ MOBN 2024-000309 — INGETORP 1:12- Férhandsbesked fér nybyggande av tvéa enbostadshus
e MOBN 2023-000854 TJUVKIL 4:5 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Dagordningen faststalls.
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§ 123/2025

Anmalan om jav under sammantradet
Ingen anmalan om jav under sammantradet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 124/2025

Information fran verksamheten

Nanna Starast, tf Enhetschef bygglov och Kristina Franzén, Enhetschef miljo informerar om:

- Information om att rapporten for NKI kommer att tas upp for information pa nasta
sammantrade

- Information om anmalan till bussresan

- Information om internkontroll kommer i december

- Workshop genomférs i september/oktober

Sara Zanders, milj6- och halsoskyddsinspektdr och Linda Lundborg, miljéinspektdr informerar om:
- Information om pagaende drenden, masshantering
o Bollestad 1:23
Grandalen 1:3
GOmmet 3:6
GOémmet 3:7
Kuréd 1:11
Lundby 2:22
Rishammar 2:12
Ulvesund 1:20

O O O O O O O

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till
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§ 125/2025

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo:

- MOBNM-2025-774 M-2025-475 -GAMLA STADEN 1:11 - Tillsyn livsmedel

Punkt i delegationsordningen: 2.2.1.24

- MOBNM-2025-782 M-2025-499 - LUNNA 1:12 - Ansdkan om dispens for eldning

Punkt i delegationsordningen: 2.1.3.20

2025-05-15
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- MOBNM-2025-639 M-2025-457 - KOLVEN 3 - Tillsyn miljéfarlig verksamhet — tillverkare

Punkt i delegationsordningen: 2.1.11.1

Bygg:

- MOBN 2024-000432 D 2025-000406 Marstrand 6:7 - Tidsbegransat bygglov i fem ar for

nybyggnad av biljettbod.

Punkt i delegationsordningen: 3.1.3.11

- MOBN 2025-000212 D2025-000413 Gloskar 6:22 - Bygglov fér nybyggnad av

komplementbyggnad

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.10

- MOBN 2025-00243 D2025-000388 2025-04-15 Smultronstallet 23 - Bygglov fér tillbyggnad av

enbostadhus-altan
Punkt i delegationsordningen: 1.2.3

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
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§ 126/2025

2025-05-15

Beslut fran annan myndighet

Gustav Mesaros, bygglovshandlaggare informerar om upphavande av beslut:
- Lansstyrelsen upphavde namndens beslut och aterférvisade till namnden for fortsatt hantering
- Lansstyrelsen har inte prévat alla invandningar som har kommit in i dverklagandet

o

O O O O

o

Byggnadshdjd for parhus
Parkeringsplatser

Fragan om flerbostadshus eller parhus
Planenlig placering mot Tjuvkil 1:71
Murar

Plank inritat runt sopkarlen pa underlag

- Radhus och stédmur
- Vidare handlaggning

Linda Lundborg, miljéinspektor informerar om:

- Arende i Toreby dar jordbruksmark har férsvunnit

- Arendet har 6verklagats 2 ganger

- Léansstyrelsen har gjort samma beddémning som namnden
- Overklagas till Mark- och miljddomstolen

o

Beslut

Bedomer att man inte kan fatta beslut om att féreldagga med vite da det saknas
kartbevis pa att marken har varit jordbruksmark

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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5:1 - Beslut om godkannande av avfallshanteringsplan for

Marstrands gasthamn (Dnr MOBN2025/0045)

Sammanfattning

Bakgrund
Hamnkontoret ha

r lamnat in en avfallshanteringsplan fér Marstrands gasthamn. Planen syftar till att

hantera avfall fran hamngaster, med hansyn till omradets 280 batplatser och cirka 14 000 arliga
besokare. Miljdenheten har gjort platsbestk och haft dialoger med berérda enheter for att
sakerstalla en effektiv avfallshantering.

Bedémning

Miljo- och byggnadsnamnden beddémer att planen uppfyller Transportstyrelsens krav pa mottagning
av avfall fran fritidsbatshamnar. Namnden har gjort en analys av hur gadsthamnen hanterar avfall,
inklusive farligt avfall, férpackningar och toalettavfall. Fran sommaren 2026 kommer boende och

besokare pa 6n h

a egna karl for avfallssortering, vilket gor det mdgjligt att begransa gasthamnens

mottagningsanordningar till hamngasterna.

Miljéenhetens forslag till beslut:

Avfallsh

anteringsplan for Marstrands gasthamn, Kungalvs kommun,

organisationsnummer 212000-1371 godkanns med féljande forsiktighetsatgarder:

1.

Beslutsunderlag

Avfallshanteringen ska bedrivas i enlighet med vad ni uppgett i er
avfallshanteringsplan om inget annat framkommer av nedanstaende
forsiktighetsatgarder.

Senast 14 juni 2026 ska mottagningsanordningar for férpackningar, tidningar,
matavfall, brénnbart avfall, sma batterier, smaelektronik och ljuskallor vara
placerade sa att endast hamngasterna har tillgang till dem.

Information om avfallshanteringen pa gasthamnens hemsida ska innehalla
information om vilka avfallsfraktioner som kan tas emot samt en karta som visar
mottagningsanordningarnas placering.

Godkannandet galler i 5 ar fran och med beslutsdatum. Reviderad plan ska
ldmnas till Miljé- och byggnadsnamnden minst 3 manader innan féregaende plan
har 16pt ut.

Protokoll fran samradssammantradet ska bifogas reviderad
avfallshanteringsplan. Protokollet ska sammanfatta samradet och visa att alla
berérda har fatt méjlighet att delta.

Om ni vill ta ut en avgift for avfallshanteringen ska ni lAmna in en reviderad
avfallshanteringsplan till ndAmnden minst tre manader innan avgiften borjar tas ut.
En redovisning av hur avgiften har réknats fram ska da finnas med i reviderad
plan.

Tjansteskrivelse MARSTRAND 5:1 - Beslut om godkdnnande av avfallshanteringsplan for
Marstrands gasthamn (MOBNM-2023-2078)

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Avfallshanteringsplan for Marstrands gasthamn, Kungalvs kommun,
organisationsnummer 212000-1371 godkanns med féljande forsiktighetsatgarder:

1.

Avfallshanteringen ska bedrivas i enlighet med vad ni uppgett i er
avfallshanteringsplan om inget annat framkommer av nedanstaende
forsiktighetsatgarder.

Senast 14 juni 2026 ska mottagningsanordningar for férpackningar, tidningar,
matavfall, brénnbart avfall, sma batterier, smaelektronik och ljuskallor vara
placerade sa att endast hamngasterna har tillgang till dem.

Information om avfallshanteringen pa gasthamnens hemsida ska innehélla
information om vilka avfallsfraktioner som kan tas emot samt en karta som visar
mottagningsanordningarnas placering.

Godkannandet galler i 5 ar fran och med beslutsdatum. Reviderad plan ska
l[dmnas till Miljé- och byggnadsndmnden minst 3 manader innan féregaende plan
har 16pt ut.

Protokoll fran samradssammantradet ska bifogas reviderad
avfallshanteringsplan. Protokollet ska sammanfatta samradet och visa att alla
berérda har fatt méjlighet att delta.

Om ni vill ta ut en avgift fér avfallshanteringen ska ni ldamna in en reviderad
avfallshanteringsplan till ndmnden minst tre manader innan avgiften borjar tas ut.
En redovisning av hur avgiften har raknats fram ska da finnas med i reviderad
plan.

Klicka eller tryck har for att ange text.
Expedieras till: Kungélvs kommun,
Hamnkontoret, att: Peter Alexandersson.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Férvaltningsratten i Goteborg men
skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 128/2025

LYCKE-TOFTA 1:10 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av carport (Dnr
MOBN2025/0046)

Sammanfattning

Ansdkan om strandskyddsdispens galler nybyggnad av en carport for tre bilar samt forrad for
batterier fran solcellspaneler pa taket. Byggnaden blir 61,4 kvm. Carporten placeras ca 1,5 meter
innanfor strandskyddat omrade.

Miljdenheten har inte kunnat hitta nagon tidigare beslutad tomtplatsavgransning for fastigheten.
Fastigheten avgransas av en stenmur i norddst och i syddst, i sydvast angransar fastigheten till en
hasthage och i nordvast rinner ett vattendrag.

Platsen for carporten ligger delvis inom strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18 §§ Miljébalken
(MB), samt inom omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvard, enligt 3 kap. 6 § MB och inom
riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB. Fastigheten styckades av 1982 och hade da en
storlek pa ca 1654 kvm. Fastigheten i sin nuvarande storlek bildades 1996 efter en
fastighetsreglering. Fastigheten ar idag pa cirka 7625 kvm och ar bebyggd med en huvudbyggnad
och mindre komplementbyggnader som idag anvands som forrad och honshus. Platsen for
foreslagen carport utgors idag av parkeringsplats.

Huvudbyggnaden har funnits pa platsen sedan innan 1975, den ses pa flygfoton fran 1956/1960.
Pa flygfoton fran 1971 syns ytterligare en byggnad som ligger sydvast om huvudbyggnaden.

Sokanden har uppgett att platsen for foreslagen carport anvandes som parkering redan nar de
flyttade dit 1996. Hur platsen har anvants langre tillbaka i tiden finns ingen kdnnedom om.

Vid genomgang av akten for en lantmateriférrattning daterad 1992, framgar att man da upprattade
ett servitut for andamal for vag till Lycke-tofta 1:10. | férrattningen ndmns det att vagen da var
befintlig.

Vid genomgang av akten for lantmateriforrattningen vid fastighetsregleringen, daterad 1996,
framgar bland annat; "Fér omradet géller strandskydd. Samrad med lansstyrelsens miljéavdelning
har &gt rum 1996-04-16 betréffande ett tidigare mera vidlyft yrkande om markdéverféring till 1:10.
Med den mindre omfattning till vilken sékandena sedermera anpassat sina yrkanden har
lantméterimyndigheten bedémt att nagot vidare samrad angdende strandskyddsbestdmmelsernas
tilldmpning inte behdévs och att utvidgningen av 1:10 inte motverkar syftet med strandskyddet.”

Det har beviljats bygglov i flera omgangar pa fastigheten, senast 2010, och i vissa har
strandskyddet kommenterats.

Som skal till dispens har sdékande angett skal 1; Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt sa
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Tomtplats

Fastigheten avgransas av en stenmur i norddst och i syddst och i nordvast rinner ett vattendrag
som avgransar den ianspraktagna tomten mot allemansrattslig mark. | sydvast angransar
fastigheten till en hasthage. Miljoenheten bedémer att den ianspraktagna delen av tomten i
sydvast, mot stranden, slutar ungefar 20 meter in pa fastigheten. Det finns omrade mellan fastighet
och strandlinje for att sakerstalla fri passage for allménheten. Avstandet mellan strandlinjen och
tomtplatsavgransningen ar ca 200 meter. Vid granskning av aldre flygfoton ser man att platsen runt

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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huvudbyggnaden mer eller mindre har varit ianspraktagen som tomt sedan innan 1975 och framat.
Mellan flygfotona fran 1971 och 1995 har vagen till fastigheten tillkommit.

Carporten

Foreslagen carport hamnar ca 1,5 meter inom strandskyddat omrade och ligger inom
ianspraktagen tomtplats och paverkar inte allmanhetens tillganglighet till omradet. Platsen utgors
idag av en parkering for fastigheten. Pa plats upplevs parkeringen vara inom ianspraktagen tomt da
den stenmur som gar langst den delen av fastigheten utgor en tydlig grans mellan det privata och
allemansrattsligt tillganglig mark. Pa aldre ortofoton kan man se att norra delen av fastigheten har
varit i ansprakstagen pa samma satt som idag. Miljoenheten tolkar lansstyrelsens synpunkter i
lantmateriférrattningen fran 1996 som att man da gjorde en bedémning att utdkningen av
fastigheten inte stred mot strandskyddets syften.

Aktuell plats ar pa lagligt vis ianspraktagen som bostadstomt, d.v.s. har redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Ansdkan uppfyller darmed sarskilt
skal, enligt 7 kap. 18 c § punkt (1.) MB. Det ar endast en liten del av platsen som utgérs av
strandskydd da resterande delen &r utanfor strandskyddat omrade. Carporten placeras relativt Iangt
fran strandlinjen pa den sidan fastigheten som ligger langst bort fran strandlinjen.

Byggnationen beddéms inte heller motverka strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 § MB. Eftersom
carporten uppfors inom ianspraktaget omrade som idag bestar av stenlaggning bedéms atgarden
inte drabba djur- eller vaxtlivets livsvillkor. Omrade finns mellan tomtplats och vattenlinje for att
sakerstalla fri passage for allmanheten. Milj6- och byggnadsndmnden anser darfor att
strandskyddsdispens kan ges.

Miljdenheten beddmer vidare att atgarderna ar foérenliga med kraven i 3 och 4 kap MB pa en fran
allman synpunkt Iamplig hushallning med mark- och vattenresurserna.

En intresseavvagning enligt 7 kap 25 § MB har gjorts och s6kandens enskilda intresse bedoms i
det har fallet vaga tyngre an det allmanna bevarandeintresset.

Verksamhetens forslag till beslut ar att:
Strandskyddsdispens medges for carport pa Lycke-tofta 1:10 med stdéd av 7 kap. 18 ¢ § (punkt 1)
Miljébalken (MB).

Den yta som far tas i ansprak som tomtplats, enligt 7 kap 18 f § MB, framgar utav bilaga 1
"Tomtplatsavgransning” upprattad 2025-04-28.

Dispensen galler under forutsattning att féljande villkor foljs:
e Carporten ska placeras i enlighet med inkommen situationsplan
e Carportens utformning ska vara i enlighet med inkomna ritningarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse LYCKE-TOFTA 1:10 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av carport (MOBNM-
2025-19)

Bilaga Bilaga 1. tomtplatsavgransning

Bilaga Foto 1

Bilaga Foto 2

Bilaga Plan- och fasadritning

Bilaga Situationsplan

Bilaga Ansdkan

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-05-15

Sida

14 (48)

Beslut

Strandskyddsdispens medges for carport pa Lycke-tofta 1:10 med stod av 7 kap. 18
¢ § (punkt 1) Miljébalken (MB).

Den yta som far tas i ansprak som tomtplats, enligt 7 kap 18 f § MB, framgar utav bilaga 1
"Tomtplatsavgransning” upprattad 2025-04-28.

Dispensen galler under forutsattning att foljande villkor foljs:
e Carporten ska placeras i enlighet med inkommen situationsplan
e Carportens utformning ska vara i enlighet med inkomna ritningarna.

Expedieras till:

_ (tiansteskrivelsen samt bilaga 1 ska expedieras tillsammans med
eslutet

Lansstyrelsen Vastra Gotaland, Naturvardsenheten via e-tjanst (tjansteskrivelsen samt bilaga 1 ska
expedieras tillsammans med beslutet)

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan,
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 129/2025

Information om myndighetssamverkan dess sakerhet och rutiner

Tony Ovringe, stabschef sékerhet informerar om:
- Myndighetsgemensam samverkan
o Myndigheter som ingar
o Natverksmyndigheter
- Organisation
o Leds av samverkansradet
o 7 regionala samverkansrad
o 8 regionala underrattelsecentrum
o Lokala insatser
- Uppdrag och mal
- Rapportering och uppféljning
- Myndighetsgemensamma insatser
- Kommunens deltagande vid insatser
- Utfall av insatser i Kungalv

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

Justeras sign
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§ 130/2025

MOBN 2025-000196 - HALLSUNGA 3:8 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
tva st enbostadshus med garage

Sammanfattning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande garage pa en
plats som inte omfattas av detaljplan. Platsen angransar i vaster till ett detaljplanelagt omrade
(detaljplan Hermansby 289). "Tomt 1” mot vaster forlaggs uppe pa berget. Tomt 1 ar placerad uppe
pa ett berg med nivaskillnader om ca 14 m inom foreslagen tomt och féreslagna byggnaders
placeringar inom tomten ar ca 6 — 9 m ovan narmast befintliga hus i norr och ca 7-10 m ovan
befintlig vag nere i Oster. Foreslagen tillfartsvag gar fran en hojd om + 14 m 6 h nere vid vagen upp
till ca + 20 m 6 h, dvs en hojdskillnad pa ca 6 m. "Tomt 2” mot Oster forlaggs i en slags svacka
mellan befintlig bebyggelse och berget i vaster. Tomt 2 ar battre anpassad till
naturférutsattningarna och tar battre hansyn till landskapsbilden.

Platsen ligger cirka 13 km korvag fran pafart till vag 168 och cirka 17 km koérvag fran pafart till vag
E6. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 600 meter. Cirka 25 meter 0Ostlig riktning fran
tilltankt byggnation finns en mojlig fornlamning (L1967:5913 Boplats mojlig fornlamning).

De foreslagna atgarderna ar belagna inom ett omrade som omfattas av riksintresse for kustomrade
enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB) och omfattas av riskzon for salt i grundvatten, med tamligen hog
risk enligt "Undersdkning av grundvattentillgang, slutrapport” utférd av . Vidare ligger
platsen inom tatortsavgransning i kustzon och ar klassificerad som en prioriterad kustort enligt
kommunens 6versiktsplan 2010 (OP). Enligt dversiktsplanen ska inga nya bebyggelsetillskott
tillatas inom tatortsavgransningen i kustzon innan en detaljplan har uppréttats. Aven enstaka
tillskott maste kunna inordnas i en framtida tatortsutveckling.

Foreslagen tomtstorlek for Tomt 2 uppgar enbart till 788 kvm, vilket skulle franga den framsta
strukturen for omradet dar befintliga tomter uppgar till minst 1000 kvm, med enstaka undantag.

Aven om de foreslagna tomterna ligger relativt néra befintlig bebyggelse, bedéms de sakna ett
tydligt strukturellt samband, sarskilt "Tomt 1” i &stlig riktning. | vaster angransar detaljplanelagt
omrade (detaljplan Hermansby 289) inom vilket en samlad utredning genomforts avseende
bebyggelsens karaktar, omfattning och paverkan pa omgivningen. Vid intresseavvéagning far den
enskildes intresse av ytterligare bebyggelse pa aktuell fastighet sta tillbaka fér kommunens intresse
av att styra bebyggelseutvecklingen i omradet.

Placering av Tomt 1 hogt uppe pa berget uppfyller inte kommunens gallande éversiktsplans kriterie
(1) om hansyn till landskapsbilden. Placeringen frangar radande bebyggelsemdnster i naromradet,
dar byggnader huvudsakligen ar placerade pa vasentligt lagre nivaer. Den foreslagna placeringen
pa berget saknar strukturellt samband med befintlig bebyggelse. Det skulle &ven innebara stora
markforandringar, bade vid foreslagna husplaceringar och genom foreslagen ny tillfartsvag, vilket
skulle medféra betydande omgivningspaverkan och anses inte vara ett varsamt tillagg i
bebyggelsen. Radande naturférutsattningar och hansyn till landskapsbilden och natur- och
kulturvarden tas inte tillvara med féreslagen placering, i enlighet med 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen, PBL.

Utover ovanstaende beddémning foreligger risk for saltvattenintrangning i grundvattnet inom
omradet. En hydrogeologisk utredning skulle darmed kunna komma att kravas, om inte anslutning
till kommunalt VA-nat ar mojligt.

Sokande har inkommit med skrivelse med synpunkter samt fotodokumentation 2025-04-25. De
framférda synpunkterna férandrar inte Bygglovsenhetens bedémning.
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Vid en sammantagen beddémning sa bedémer Milj6- och byggnadsnamnden att forslagen plats inte

ar lamplig for bebyggelse enligt 2 kap. 4 § PBL och foreslar darmed att férhandsbesked inte kan
beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-04-30

Svar pa kommunicering/synpunkter fran sdékande - 2025-04-25
Fotodokumentation - 2025-04-25

Fotodokumentation - 2025-04-25

Granskningsyttrande - 2025-04-04

Terrangskugga med situationsplan, upprattad av Bygglovenheten - 2025-04-04
Situationsplan - VA - 2025-03-16

Situationsplan - Djurhallning - 2025-03-16

Skrivelse planering vatten och avlopp - 2025-03-16

Skrivelse avsikt for byggnation - 2025-03-16

lllustration 1 - 2025-03-16

lllustration 2 - 2025-03-16

lllustration 3 - 2025-03-16

lllustration 4 - 2025-03-16

lllustration 5 - 2025-03-16

Situationsplan - 2025-03-16

Ansokan - 2025-03-16

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § PBL, 2 kap.
4 § PBL, 2 kap. 6 § PBL samt enligt kommunens géallande éversiktsplan.

Avgift

Totalsumma: 7350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Granskningsyttrande

Kommunicering i form av ett granskningsyttrande skickades 2025-04-04. Sékande har valt att lata
befintligt forslag beslutas av politikerna i Miljé- och byggnadsnamnden. Sékanden har givits tillfalle
att inkomma med eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en
skrivelse samt fotodokumentation inkommen 2025-04-25.

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| NG

Delges till (férenklad delgivning):  Sokande: ||| G
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 131/2025

MOBN 2025-000226 - MARSTRAND 23:11 - Bygglov for tillbyggnad av
fritidshus samt fasadandring

Sammanfattning

Ansodkan avser om- och tillbyggnad av befintligt fritidshus. Befintlig altan om 17,5 kvm
byggnadsarea (BYA) och 6ppenarea (OPA) rivs och ersatts med en ny. Den nya uppgar till 23,5
kvm BTA och OPA. En 6verliggande balkong tillkommer med samma areamatt (23,5 kvm). Altanen
och balkongen ar utformade sa att de ska liva med redan befintlig altan och balkong.

Vidare omfattar ansdkan tillbyggnad i form av ett torn om 23 kvm bruttoarea (BTA). Befintlig
tornbyggnad rivs delvis, och ett nytt torn med en annan utformning tillkommer. Torntaket har en
konkav form och klas med kopparplat. Under takfoten foreslas ett dekorativt band. Uppgift om
material och fargsattning saknas.

Byggnadens planlésning féréandras pa samtliga vaningsplan med flytt av olika funktioner, ingrepp i
barande konstruktion och andringar for att maojliggora forbindelse till nytt tornrum. Ny entrédorr
tillkommer.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestammelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre skall gestaltas
med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo. Byggnadernas fasader ska utforas i tréa och ges
mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger.

Pa plankartan anges maximal byggnadshdjd till +29,50. Detaljplanen fér Marstrand ar i RHOO: ett
héjdsystem som idag har ersatts av RH2000. Beroende av vilket héjdsystem som anvants pa nya
kartor och ritningar sa maste plushdjder fér byggnadshdjd justeras. Justeringen i Kungalvs kommun
ar +0,22. For fastigheten Marstrand 23:11 innebér detta att &ven om detaljplanen anger att
byggnadshoéjden far vara max +29,50 sa ar tillaten byggnadshéjd +29,72 om man anvander
RH2000.

Den aktuella fastigheten ar beldgen inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintressen for
kulturmiljvarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljén. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s& att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

1997 Iamnade Milj6- och byggnadsnamnden bygglov till att bygga in da befintlig balkong utmed
fasad mot Oster, sa att en veranda i tva plan bildades, 24,50 kvm BYA och 49 kvm BTA. | beslut
1998 lamnades &ven beslut om bygglov foér altan (17,5 kvm BYA), entré med dverliggande balkong
(13,50 kvm BYA och 27 kvm BTA), utmed samma fasad. Samtliga tillbyggnader placerades pa
prickad mark, d.v.s. mark som inte far bebyggas. Milj6- och byggnadsnamnden bedémde vid detta
tillfalle att tillbyggnaderna utgjorde en liten avvikelse.

En tornbyggnad med annan utformning beviljades bygglov 1997 men uppférdes aldrig.

Nuvarande lag, Plan och bygglagen (2010:900), PBL, tradde i kraft 2011 och ersatte da den
lagstiftning som tidigare provning skedde mot.

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Det ar oklart av ansdkan om befintligt forrad ska rivas for att mojliggora foreslagna atgarder.
Bygglovenheten har valt att inte begara in komplettering i form av sektionsritning, detaljritningar for
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racken och dekorativt takband, produktblad for fonster och dorrar eller uppgift om fargsattning. Del
av planritning saknas; mojligtvis har nagot skett vid inskanning av handlingar eller sa ar detta ett
medvetet val da inga andringar sker i denna del av byggnaden.

Atgarden avviker fran detaljplanen eftersom tillbyggnad placeras pa och éver prickmark, d.v.s.
mark som inte far bebyggas. Miljo- och byggnadsnamnden har tidigare 1amnat bygglov for liten
avvikelse i form av altan om 17,5 kvm; féreslagen tillbyggnad medfér att denna ges ett dkat djup
och att balkong tillkommer ovanfér. Tillbyggnaden medfér darmed ytterligare volymdkning pa
prickmark.

Atgéarden avviker dven fran detaljplanen avseende byggnadshéjd. De insénda ritningarna saknar
uppgift om byggnadshojd. Av data i kommunens webb-GIS framkommer att nockhojden uppgar till
+33,10 (RH 2000). Eftersom omgestaltningen medfor att byggnadens 6stra fasad blir den mest
dominerande, med huvudentré och tornbyggnad, ska denna utgora utgangspunkt vid berakning av
byggnadshdjd. Tornbyggnaden beddms medféra att byggnadshdjden dkar med ytterligare 2,2 m,
vilket ger en byggnadshojd pa +35,3. Detta medfér att den redan 6verskridna byggnadshojden
Overskrider detaljplanens bestdmmelse (+29,72) med 5,58 m.

Avvikelserna kan varken var for sig eller sammantaget betraktas som en liten avvikelse.
Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebéar att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden.

Bygglovenheten bedémer att byggnaden har en begransad talighet; de tillbyggnader som tillkom
under 1990-talet har paverkat byggnaden pa ett sadant satt att det ar olampligt att byggnaden
forses med ytterligare tillbyggnad, bade med hansyn till bestammelserna om god form-, farg- och
materialverkan i 8 kap. 1 § PBL), varsamhetskravet (8 kap. 17 § PBL) och férvanskningsférbudet (8
kap. 13 § PBL). Med hansyn bade till den kulturhistoriska miljon och den enskilda byggnaden ar
det dnskvart att den ursprungliga byggnadsvolymen ar tydligt Iasbar. Den féreslagna andringen
innebar en negativ paverkan pa byggnadens karaktar och bidrar inte till en god formverkan.

Vid en sammantagen beddmning anser bygglovenheten att ansdkan ska avslas da féreslagna
atgarder strider mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL, inte beddéms utféras varsamt, respektera
och tillvarata byggnadens befintliga karaktarsdrag enligt 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 17 § PBL.
Bygglovenheten beddmer att atgarden darmed forvanskar aktuell kulturhistoriskt vardefull miljo
enligt 8 kap. 13 PBL. Anstkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-05-09
Planritning - 2025-03-20

Planritning Befintlig - 2025-03-20
Fasadritning Oster Séder - 2025-03-20
Fasadritning Vaster Norr - 2025-03-20
Fasadritning Befintlig - 2025-03-20
Ansokan - 2025-03-20

Situationsplan - 2025-03-20
Situationsplan Befintlig - 2025-03-20

Beslut

AnsoOkan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31
b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 5000 kr
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Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-17, dar sbékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Sokande inkom med skrivelse 2025-05-09.

Delges ill (férenklad delgivning): ~ Sékande och fastighetsagare: ||| EGTcNTNGNGGEEEEEEE

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha

kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 132/2025

MOBN 2025-000244 - SKRUVEN 2 - Bygglov for nybyggnad av
industribyggnad

Sammanfattning
Ansokan avser nybyggnad av skarmtak med en area pa 180 kvm byggnadsarea (BYA).

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 221. Bestdmmelserna innebar bland annat att hogst 1/3
av tomten far bebyggas. Detaljplanen reglerar aven mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad
mark.

Enligt 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Atgérden
avviker fran detaljplanen avseende att den hela tankta atgarden placeras pa prickad mark, det vill
saga mark som inte far bebyggas.

Det gar att prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For
att kunna ge bygglov for en sadan atgard behover atgarden dock bedémas som vara av liten
karaktar samt forenlig med detaljplanens syfte. Detta skarmtak om 180 kvm kan inte anses vara en
liten avvikelse sa som det avses i 9 kap. 31 b § PBL.

Vid beddémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL. Ansdkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-04-29
Situationsplan - 2025-04-01

Ansdkan - 2025-04-01

Plan- och sektionsritning - 2025-04-01
Fasadritning - 2025-04-01

Beslut

Ansokan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 eller 31
b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 5 880 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-11, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inte inkommit med svar pa kommunicering.
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Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Kontaktperson:

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

v | Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

2025-05-15

24 (48)

§ 133/2025

MOBN 2025-000193 - RESTAD 8:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Sammanfattning

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad, om ca 150 kvm respektive
40 kvm byggnadsarea (BYA). Tomtarean beraknas till ca 11 000 kvm. Fér platsen saknas
detaljplan. Platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser.

Inom den tilltankta tomtens Ostra del ar inventerad akermark belagen. Séder om akermarken
aterfinns en biotopsskyddad stenmur. Tillténkt tillfartsvag ar delvis placerad pa akermark. Atgarden
skulle krava dispens fran Lansstyrelsen.

Mojlig fornlamning finns pa den tilltdnkta tomtens norddstra del. Den vastra delen av tomten
omfattas av Riksintresse kulturmiljovard som ar ett stérre omrade med bebyggelse dar olika
forhistoriska lamningar tillsammans med utskiftad jordbruksbebyggelse tillsammans bildar ett for
Bohuslan representativt dppet och betat kulturlandskap.

| direkt anslutning till den tilltdnka tomtens Gstra grans finns ett aktsamhetsomrade for
forutsattningar for skred belaget.

Platsen ligger cirka 2,5 km korvag fran pafart till vadg 168 och cirka 9 km korvag fran pafart till vag
E6. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 300 meter.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller ovrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig.

Sokande har inkommit med svar pa kommunicering dar de bland annat motiverar ténkt placering av
foreslagen byggnation samt redogor for forhallanden pa aktuell plats och intilliggande landskap.

Aktuella platsen utgors av ett orort och delvis skogbeklatt bergsomrade. Féreslagen byggnation tar
inte stdd i landskapet genom sokt placering som ar beldgen uppe pa det kuperade skogs- och
bergsomradet. Atgarden bedéms inte vara ett varsamt tillagg pa platsen samt skulle medféra att
byggnationen dominerar éver topografi och natur.

Merparten av befintlig bebyggelse ar férlagd pa lagre nivaer utmed vag 617, eller nedanfér skogs-
och bergsomraden med placeringar som ar underordnade landskapet.
Befintliga hus langs med vag 617 ar belagna pa hojder om cirka + 15 till +18 meter 6ver havet.

Foreslagen byggnation férlaggs pa en hojd om cirka + 24 till + 25 meter 6ver havet. Sokt atgard
beddms inte knyta an till, fa ett starkt samband eller kompletterar narmsta befintliga bebyggelse da
foreslagen byggnation ar férlagd avskilt uppe pa en hégre héjd.

Foreslagen placering bedéms aven franga befintligt bebyggelsemodnster, genom att sékt placering
ar belagen i det kuperade, hoégt belagna och orérda bergsomradet. Sett till platsens exponerade
lage ut mot det 6ppna landskapet fran sydvast till sydost, beddms sokt atgard inte utgora ett
varsamt tillagg pa platsen. Foreslagen atgard ar inte lamplig med hansyn till den aktuella
landskapsbilden och beddms inte framja en andamalsenlig struktur, eller medféra en god
helhetsverkan. Foreslagen atgard strider darmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1
och sista stycket) PBL, samt kommunens 6versiktsplan.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig fér andamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte beviljas och negativt férhandsbesked ska
darmed ges.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — 2025-04-29
Epostmeddelande - 2025-03-14
Situationsplan - 2025-03-14
AnsOkan -2025-03-14
Epostmeddelande - 2025-04-17
Skrivelse - 2025-04-17

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 §
(punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL, 2 kap. 4 § PBL samt
enligt kommunens gallande éversiktsplan.

Avgift

Totalsumma: 7350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-10, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. S6kande har inkommit med en skrivelse 2025-04-17.

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsagare/sskande: ||| | EGcNGNGEEE

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 134/2025

MOBN 2025-000165 - PUMPEN 6 - Bygglov for nybyggnad av
centrumbyggnad samt miljohus

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av en centrumbyggnad i tva vaningar med en area pa 1270 kvm
byggnadsarea (BYA) och 2540 kvm bruttoarea (BTA). Centrumbyggnaden inrymmer Gym,
Frisdrsalong, Vardcentral, BVC, Tandlakare, Rehabmottagning och Kontor. Ansdkan avser ocksa
ett miljdhus pa 50 kvm BYA/BTA. Till ans6kan ingar ocksad markférandringar, anlaggning av
gardsytor, uppforande av stédmur och parkeringsplatser. Vatten och avlopp ordnas kommunailt.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 368. Bestdmmelserna innebar bland annat att maximal
sammanlagd byggnadsarea (BYA) ar 1600 kvm och sammanlagd bruttoarea (BTA) ar 3200 kvm.
Anvandningen ska vara for centrumandamal, varav detaljhandel max far vara 1600 kvm bruttoarea
(BTA). Placeringen av huvudbyggnaden ska vara minst tre meter fran grans mot GATA
(Hollandsgatan for aktuell ansdkan), tva meter fran grans mot annan allman plats och minst fyra
meter fran annan fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran grans
mot allman plats och minst en meter frdn annan fastighetsgrans. Hogsta tillatna byggnadshojd ar
10 meter och hogsta nockhdjd ar 14 meter. For komplementbyggnad ar maximal nockhojd fyra
meter. Fasader mot vag 168 ska utféras obrédnnbara och utrymningsvéagar och friskluftsintag ska
vara vanda bort fran vag 168.

Syftet i planbeskrivning ar att omvandla omradet utmed Hollandsgatans 6stra del till ett attraktivt
bostadsomrade och en valkomnande entré till Ytterby samhalle.

Arendet har remitterats till kommunens Miljdenhet, Mark och exploatering, Renhallningen, Trafik
Gata Park, VA-teknik och Bohus Raddningstjanstsforbund. Under pagaende anstkan har dialog
gallande gestaltningen férts med kommunens stadsarkitekt.

Remissinstanserna har inga synpunkter pa att bygglov beviljas men har lamnat upplysningar om
vad som kravs i den fortsatta processen. Dessa upplysningar ska tas i beaktande.

Forslaget 6verensstammer med detaljplanen och uppfyller syftet i planbeskrivningen. Genom det
varierade uttrycket i huvudbyggnadens fasad med plan- och sinuskorrigerad plat tillsammans med
en enhetlig fargskala i brunréd kopparplat skapas en modern centrumbyggnad i en lantlig miljo.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — 2025-04-30

Ansokan - 2025-03-05

Plan-, fasad-, sektionsritning Miljdhus - 2025-03-05
Fullmakt - 2025-03-07

Sektionsritning - 2025-04-04

Situationsplan - VA - 2025-04-11
Verksamhetsbeskrivning - 2025-04-16
Remissvar Renhéllningen - 2025-04-17
Material- och kuldrbeskrivning - 2025-04-22
Material- och kuldrbeskrivning - 2025-04-22
Planritning Plan 11 - 2025-04-22

Planritning Takplan - 2025-04-22
Nybyggnadskarta - 2025-04-22
Markplaneringsritning - 2025-04-22
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Planritning Plan 10 - 2025-04-22

Tillganglighetsutlatande - 2025-04-22
Brandskyddsbeskrivning - 2025-04-22

Remissvar TGP - 2025-04-25

Remissvar Miljdenheten - 2025-04-25
Parkeringsredovisning - 2025-04-28

Fasadritning med marklinjer Sydvast, sydost - 2025-04-28
Fasadritning med marklinjer Nordost, nordvast - 2025-04-28
Situationsplan - 2025-04-28

Remissvar VA-teknik — 2025-04-29

Remissvar Bohus Raddningstjanstsforbund - 2025-04-29
Remissvar Mark och exploatering - 2025-04-29

Beslut
Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: ||| G -

Avgift

Totalsumma: 85 692 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Pabodrjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabdrjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska Iamnas in en vecka fére men senast vid samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

e Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar s& som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsdkerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygaglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.
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Ovriga upplysningar

Ett bygglov &r ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan kréva tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Sdkande:m
Kontrollansvarig och kontaktperson:
Fastighetséagare:
Fastighetsdgare: Kungalvs kommun, Mark och exploatering

VA-teknik, va-anslutning@kungalv.se

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsagare: ||| NG

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN | KUNGALVS |

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-05-15

Sida

29 (48)

§ 135/2025

MOBN 2025-000234 - TORREBRACKA 1:12 - Férhandsbesked fér nybyggnad
av enbostadshus samt komplementbyggnad

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan om ca 120-160 kvm och en
kombinerad maskinhall/lager/stall om ca 200 kvm enligt kompletterande skrivelse for
ansokan, enskilt VA avses. Inkommen situationsplan visar endast foreslagna husplaceringar
utan nagon tilltdnkt tomtgrans. For platsen saknas detaljplan.

Platsen ligger inom omrade med inventerad angs- och betesmark, enligt Jordbruksverket
(ingar i Hansynsniva 2 i naturvards- och friluftslivsplanen) och inom inventerad jordbruksmark
for bete, enligt "Utredning av jordbruksmark, Kungéalvs kommun 2020 — Naturcentrum”.
Foreslagna husplaceringar ligger inom omrade med risk for salt i grundvatten, tamligen lag
risk och gransar i séder till omrade med tamligen hog risk.

Platsen ligger i ett nastintill oexploaterat, kuperat skogs/bergsomrade med nivaskillnader och
placering ovanfor randbebyggelsen som finns nedanfor berget. Darefter breder ett flackt
akerlandskap ut sig mot sdéder. Narmaste befintliga hus nedanfor berget och séder om
foreslagna placeringar ligger pa en héjd om ca +17 m 6 h. Foreslaget bostadshus forlaggs
pa en hojd om cirka + 25 m 6 h och féreslagen maskinhall/lager/stall placeras pa en héjd om
ca + 29 m 6 h, dvs husplaceringar férlaggs ca 8-12 m hdgre &n ndrmsta bebyggelse nedanfor
berget. Foéreslagen ny tillfartsvag pa ca 140 m har en nivaskillnad om ca 13 m fran befintlig
vag i séder och upp pa bergsomradet. Vid foreslagen tillfartsvag finns omrade med
forutsattningar for skred i finkornig jordart. Jordarten ar glacial finlera med jorddjup 3-5 m, vid
foreslagna husplaceringar ar det fast mark/berg enligt Sveriges geologiska underséknings
jordartskarta.

Fornldmningar, fornlamningsomrade och 6vriga kulturhistoriska lamningar finns i flertal i

narheten och narmast finns ett stérre fornlamningsomrade ca 9 m norr om fran sokt

placering. Vidare finns fornlamningar ca 120 m mot nordost, ca 130 m mot vast, ca 135 m

mot nordvast, ca 180 m mot nordvast och ca 120 m respektive 140 m mot sydost. Ovrig
kulturhistorisk lamning finns ocksa i narheten, bl a ca 90 m mot nordost. Platsen ligger cirka 12 km
korvag fran pafart till vag 168 och cirka 15 km korvag fran pafart till vag E6. Avstandet till hallplats
for kollektivtrafik ar ca 900 m. Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga
grannar eller 6vrigt berérda remissinstanser getts tillfalle att yttra sig.

Foreslaget bostadshus med tillhérande maskinhall/stall/lager placeras ovanfér, bakom och i
ett vasentligt hogre lage i forhallande till befintlig bebyggelse i ndromradet. Atgarden uppvisar
darmed inget strukturellt samband med den befintliga bebyggelsen och kan darmed inte
anses komplettera denna. Sokt atgard skulle istallet skapa en egen bebyggelseenhet som
sprider sig ut i oexploaterat omrade och pabdrjar en annan niva och bebyggelsestruktur &n
den befintliga. Sokta atgarder uppfyller darmed inte dversiktsplanens kriterie (II) Hansyn till
landskapsbilden. Sokta atgarder forlaggs uppe pa och ut i ett nastintill oexploaterat omrade
med kuperad terréng. Oversiktsplanen anger att oexploaterade omraden skall bevaras,
placeringen ar darmed inte i linje med oversiktsplanen.

Den befintliga bebyggelsen i ndromradet karaktériseras av traditionell randbebyggelse
nedanfér berget, som en rad med bebyggelse framfor berget och innanfér akermarken.
Foreslagna placeringar frangar detta bebyggelsemonster, genom att sdkta placeringar
forlaggs ovanfor randbebyggelsen och upp i det kuperade, hégt belagna samt nastintill
oexploaterade skogs- och bergsomradet. Det strider mot 2 kap. 3 § PBL da sokta atgarder
inte tar hansyn till natur- och kulturvardena och framjar inte en andamalsenlig struktur eller en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen, och kan ej anses vara en langsiktigt god
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hushallning med mark. Atgérderna 6ppnar upp fér en ny bebyggelsestruktur och vidare
bebyggelse ut i det oexploaterade omradet uppe i det kuperade omradet.

Byggnadernas féreslagna placering hogt uppe pa berg, ovanfér befintlig randbebyggelse
beddms inte ta hansyn till landskapsbilden, de skulle bli synligt exponerade ut mot det ppna
landskapet i séder. Féreslagna atgarder ar inte lampliga med hansyn till landskapsbilden och
beddms inte framja en andamalsenlig struktur eller medféra en god helhetsverkan. Det kan gj
anses som varsamma tillagg pa platsen. Foreslagna atgarder strider darmed mot 2 kap. 3 §
(p. 1) PBL, 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL samt kommunens OP.

Inom foreslagna omradet for husplaceringarna rader nivaskillnader om ca 9 m.

Byggnation har skulle krdva omfattande markférandringar i form av sprangning och/eller
utfylinad vilket far en omgivningspaverkan i det nu oexploaterade omradet. Dessutom finns i
omedelbar narhet ett fornlamningsomrade. Foreslagen byggnation tar inte hansyn Hill
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen eller en god helhetsverkan, byggnation
har kan ej ses som ett varsamt tillagg och befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas
inte enligt 2 kap. 6 § PBL.

Dessutom ar platsen inventerad som jordbruksmark/bete och angs- och betesmark.
Byggnation har kan inte ségas att marken skulle anvandas fér det andamal som omradet ar
mest [dmpat fér med hansyn till beskaffenhet, Idge och behov enligt 2 kap. 2 § PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig for
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte beviljas och negativt
forhandsbesked ska darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-04-28
Situationsplan - 2025-03-26
Ansdkan - 2025-03-26
Skrivelse — 2025-04-11
Ortofoto - 2025-04-16
Ortofoto - 2025-04-16

2025-05-15
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Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 1 § PBL, 2 kap.
2§ PBL, 2 kap. 3 p. 1§ PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 p.1 och sista stycket § PBL samt
enligt kommunens gallande 6versiktsplan.

Avgift

Totalsumma: 7350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-16, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella

synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.
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Delges till (mottagningsbevis): sokande: || NG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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MOBN 2025-000258 - ODSMAL 3:7 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tva st

enbostadshus med garage

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av tvd enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader pa

varsin tomt. For platsen saknas detaljplan men i vaster finns detaljplanelagt omrade. Platsen ligger
inom omrade med godkant planprogram (f.n. vilande, pausad detaljplan). Platsen ligger inom
tatortsavgransning i kustzon, enligt kommunens éversiktsplan (OP) 2010.

Platsen ligger inom omrade av riksintresse for naturvard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB)
samt inom omrade av riksintresse for kustomrade, enligt 4 kap. 4 § MB. Ca 180 m mot
ostnordost finns bevarandeomrade for kulturmiljo, enligt Kungalv kommuns
Kulturminnesvardsprogram och ca 160 m mot nordost finns omrade av riksintresse for

kulturmiljovarden.

Foreslagna tomter ar placerade i naturmark uppe i ett stérre oexploaterat bergs- och
skogsomréade, strax intill finns en gemensamhetsanlaggning (Odsmal ga:10) bestédende av en
avloppsanlaggning med markbadd, brunnar och ledningar fran planomradet i vaster. Enligt
skalan pa inkommen situationsplan ar de féreslagna tomterna inritade som ca 450 kvm

vardera.

Nedanfor bergsomradet i nordost breder ett flackt akerlandskap ut sig som ingar i omrade for
vardefulla odlingslandskap och odlingslandskap for nationella bevarandeomraden. Narmast
befintliga bebyggelse nedanfor berget i dster samt mot nordost karaktariseras som
randbebyggelse och ar placerade pa en hdjd om ca 4-7 m 6 h. Féreslagna placeringar
férlaggs inom en hojd av ca 23 — 26 m 6 h. Dar tankt tillfart anges ar det hojdskillnader om ca
8 m i terrangen. Inom foreslagna placeringar rader stora héjdskillnader.

Foéreslagna placeringar ligger delvis inom urberg, delvis inom postglacial sand med jorddjup
1-3 m enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU). Ny tankt tillfartsvag som ar angiven i
text pa situationsplan "Servitut for vag som ansluter till Dalvagens forlangning” dar jordart ar
postglacial sand. En flodesvag rinner ner genom bergsomradet strax nordvast om féreslagna

placeringar enligt kommunens kartlager.

Fornlamningsomrade finns 400 m mot sydvast och &évrig kulturhistorisk Iamning finns ca 370
m mot sydost. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik &r knappt 2 km.

Den 2022-02-16 gavs ett positivt férhandsbesked (beslut MOBN2021/1100-13) for ett

fritidshus inom aktuell fastighet med placering i anslutning till den befintliga

garden/bebyggelsen nedanfér berget i nordost. Da bygglovenheten foreslar negativt
forhandsbesked har inga grannar eller dvrigt berérda remissinstanser getts tillfalle att yttra sig.
Ingen narmare bedémning om mdjlighet till bl.a. VA pa platsen har skett i detta skede, da hinder

beddms féreligga.

Sokta placeringar sprider ut sig i ett oexploaterat skogs- och bergsomrade, med stora
nivaskillnader. Atgarden uppvisar inget strukturellt samband med nagon befintlig bebyggelse
och kan darmed inte anses komplettera nadgon bebyggelse, utan skulle istallet skapa en egen
liten bebyggelseenhet i oexploaterat omrade. Sokta atgarder uppfyller darmed inte

OP:s kriterie (1) Hansyn till landskapsbilden, och OP anger att oexploaterade omraden skall

bevaras.

Foreslagna bostadshus med tillhérande garage ar placerade i ett mycket hogt lage i
forhallande till befintlig bebyggelse nedanfor berget. De befintliga bostadshusen
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som finns i vaster ligger inom detaljplan. Ovriga befintlig bebyggelse, utanfér detaljplan, ar
den karaktaristiska randbebyggelsen nedanfér berget och innanfér akermarken. Féreslagna
placeringar har inget strukturellt samband med nagon annan bebyggelse. Foreslagna
placeringar frangar darmed befintligt bebyggelsemdnster i ndromradet. Bebyggelsen inom
detaljplanen ar forlagd langre in i omradet och ar ej exponerad ut mot landskapet i nordost.
De sokta placeringarna éppnar upp for en ny struktur och vidare bebyggelse ut i ett
oexploaterat stérre omrade. Foreslagna placeringar kan ej anses ta hansyn till natur- och
kulturvardena samt framjar inte en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse eller en langsiktigt god hushallning med mark och strider darmed

mot 2 kap. 3 § (punkt 1,3) PBL.

Byggnadernas foreslagna placering hdgt uppe i landskapet pa berget, ovanfor befintlig
bebyggelse beddms inte vara lamplig med hansyn till landskapsbilden och de skulle bli val
exponerade ut mot det 6ppna landskapet i norr som ingar i nationella bevarandeomraden for
odlingslandskap. Inom foéreslagna tomter rader stora nivaskillnader och likasa aven for tankt
ny tillfartsvag ut i omradet. Byggnation har skulle darmed krdva omfattande markférandringar
i form av sprangning och/eller utfylinad vilket far stor omgivningspaverkan i det nu
oexploaterade omradet. Foreslagna atgarder ar inte [Aampliga med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Byggnation hér ar inte ett varsamt tilldgg dar befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Ansokan strider mot 2 kap. 6 § p.1 och sista stycket PBL.

Enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan galler for bl.a. riksintresse for naturvard att
omfattande exploatering ej far forekomma och mindre omfattande exploatering ej bor
forekomma, med hansyn till de hdga natur- och/eller friluftslivsvardena. Detta ger att
foreslagna atgarder inom ett nastintill oexploaterat skogs- och bergsomrade med héga

naturvarden ej ar lampligt.

Foreslagna placeringar ligger néra detaljplanelagt omrade samt inom tatortsavgransning i kustzon
dar OP anger att inga nya bebyggelsetillskott skall tillatas innan detaljplan har upprattats, dven
enstaka tillskott maste kunna inordnas i en framtida tatortsutveckling. Vidare exploatering intill
befintliga detaljplaner behdver provas i ett stérre sammanhang, genom detaljplan. Det &r darmed
pavisat en hog efterfragan pa bebyggelse och detaljplanekrav skall stallas enligt 4 kap. 2 § p.2 och
p.4a PBL och i enlighet med OP. Sékta atgarder skulle &ven kunna dppna upp for vidare

byggnation.

Oavsett detaljplanekravet foreligger aven évriga har namnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och &évriga hinder géller oberoende av varandra. Atgérden strider mot plan-

och bygglagen och gallande dversiktsplan. Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran
allman synpunkt lamplig for andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte
beviljas och negativt forhandsbesked ska darmed ges. Detaljplanekrav stalls for sdkta atgarder.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-05-08
Situationsplan - 2025-04-07
Ansodkan - 2025-04-07
Ortofoto - 2025-04-12
Ortofoto - 2025-04-12

Svar pa kommunicering -2025-05-04

Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 1 § PBL, 2 kap.
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2 § PBL, 2 kap. 3 p.1,3 § PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 p.1 och sista stycket § PBL, 4
kap. 2 p.2,4a § PBL samt enligt kommunens gallande éversiktsplan (OP).

Avgift
Totalsumma: 7350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-04-16, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Svar pa kommunicering med synpunkter har inkommit fran
sbkande, se 2025-05-04. Inkommen skrivelse fran sdkande 2025-05-04 férandrar inte
bygglovenhetens bedémning, gjord bedémning som kvarstar.

Delges till (mottagningsbevis): sskande: ||| NG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 137/2025
MOBN 2021-000631 - PUMPAN 5 - Eventuellt olovlig byggnation

Sammanfattning

En anmalan om flera eventuellt olovliga atgarder inkom i juni 2021. Efter tillsynsbesék fran
Bygglovenheten har Miljé- och byggnadsnamnden vid tva tillfallen beslutat att ta ut
byggsanktionsavgifter fér en olovligt uppférd balkong och rattelseféreldgganden for en olovlig

pooluppbyggnad.

Da fastighetsdgarna inte vidtagit rattelse avseende nagon av atgérderna féreslar férvaltningen att
Miljé- och byggnadsnamnden nu beslutar om att anséka om utdémande av vite enligt nAmndens
tidigare beslutade rattelseféreldggande samt att ocksa anséka om att sarskild handrackning fér att
lata verkstilla namndens féreldggande avseende pooluppbyggnaden. Vidare féreslas att namnden
beslutar om ett rattelseféreldggande avseende balkongen samt att ett sadant féreldggande férenas
med ett I6pande vite om 25 000 kr vardera fastighetsagare.

Beslutsunderlag

Fotodokumentation 2023-10-09 - 2023-10-09
Beslut Namnd - 2023-12-14

Dom fran évre instans - 2024-10-16
Fotodokumentation - 2025-02-12

Protokoll - 2025-02-12

Rattelsebilaga balkong - 2025-04-16

Svar pa kommunicering - 2025-05-11
Bilaga startbesked 2015/605 - 2025-05-11
Bilaga begéaran om skadestand - 2025-05-11
Bilaga e-postkorrespondens - 2025-05-11
Tjansteskrivelse - 2025-05-14

Beslut

1. Ansdka om utdémande av vite fér perioden 2024-11-06 till 2025-02-05 da
rattelseféreldaggandet som beslutades av namnden genom beslut § 293/2023
inte féljts.

2. Hos Kronofogdemyndigheten anséka om sarskild handrackning for att verkstalla
namndens tidigare beslutade rattelseférelaggande i beslut § 293/2023
avseende pooluppbyggnad. Kostnader som uppstar i samband med att
Kronofogden ska verkstalla beslut § 293/2023 ska riktas mot fastighetsdgaren
av Pumpan 5 i Kungélvs kommun, enligt 11 kap. 27 och 39 §§ PBL.

lagen (2010:900), PBL

att senast Inom tre manader fran det a

eslutet har vunnit laga kraft, vid ett vite om 25 000 kronor vardera riva
balkongen pa fastigheten Pumpan 5, markerad med réd skraffering pa bifogad
rattelsebilaga balkong.

* och H forpliktas vidare att darefter utge
samma belopp for varje period om 3 manader raknat fran och med ovan angivna

tidpunkt som atgarden inte har utférts.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats den 16 april 2025, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Om Miljé- och byggnadsndmnden beslutar om rattelseféreldggandet enligt Bygglovenhetens forslag
och férelaggandet inte féljs kan ndmnden, enligt 11 kap. 27 § PBL, komma att besluta att utféra
atgarden pa den férsumliges bekostnad eller, enligt 11 kap. 39 § PBL, ansdka om att
Kronofogdemyndigheten pa den férsumliges bekostnad genom handrackning later genomféra
rattelseférelaggandet.

Louise Nilsson (M) deltar inte i handlaggningen av arendet pa grund av jav.

Delges till (mottagningsbevis): Fastighetsagare: ||| NG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 138/2025

MOBN 2024-000023 - JAGER 1:19 - Olovlig byggnation och é#ndrad
anvandning

Sammanfattning

En anmalan om eventuellt olovlig byggnation inkom i januari 2024 till Milj6- och byggnadsnamnden.
Bygglovenheten gjorde tillsammans med Bohus Raddningstjanstsforbund (BORF) ett tillsynsbesok
och beslutade kort darefter om anvandningsférbud for lokalerna da det fanns flera brister avseende
byggnadens barighet och franganglighet kunnat konstaterats.

Lokalen har andrat anvandning fran verkstad till lokal fér teater, musik samt uthyrning som festlokal,
en tillbyggnad med samma funktion har byggts till och en parkering har anlagts utan bygglov och
startbesked. Fastighetsdgarna foreslas darfor paféras sammanlagda byggsanktionsavgifter for att
ha vidtagit lovpliktiga atgarder utan startbesked om 193 921 kr.

Beslutsunderlag

Anmalan - 2024-01-15

Ortofoto - 2024-01-15

Protokoll - 2024-04-16

Beslut - 2024-05-20

Fotodokumentation - 2024-04-11
Verksamhetsbeskrivning information om Louise Veranda - 2024-04-15
Fotodokumentation ortofoton - 2024-07-03
Fotodokumentation sociala medier - 2024-07-03
Karta - 2025-03-31

Planritning - 2025-03-31

Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-03-31
Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-03-31
Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-03-31
Kommunicering - 2025-04-01

Bilaga - 2025-04-01

Bilaga - 2025-04-01

Svar pa kommunicering — 2025-04-27

Bilaga 1 — 2025-04-27

Bilaga 2 — 2025-04-27

Bilaga 3 — 2025-04-27

Bilaga 4 — 2025-04-27

Epostmeddelande — 2025-04-27
Tjansteskrivelse - 2025-04-30

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 8§ 2 p
plan- och byggférordning (2011:338) PBF pafors
E) och solidariskt en byggsanktionsavgift om

34 kr.

Beslut

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tvd manader
fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

2. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 7§ 2 p
plan- och byggftérordning (2011:338) PBF pafors
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och |G so'icariskt en byggsanktionsavgift om 24 137
kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tvd manader
fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

3. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 12§ 4 p
plan- och byggférordning (2011:338) PBF péférs#
och solidariskt en byggsanktionsavgift om

138 150 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tvd manader
fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 1 april 2025 med sista dag att inkomma med synpunkter
den 27 april 2025. Fastighetsdgarna inkom med svar pa kommunicering den 27 april 2025.
Fastighetsagarna medger i stort omstandigheterna men menar att de kring flera delar stdamt av med
handlaggare vid enheten innan atgarderna och att det i vart fall utgor skal fér nedséattning av
avgifterna. Bygglovenheten kan inte lyckats beldgga om sa ar fallet och anser inte att
fastighetsagarnas svar pa kommunicering utgor skal att satta ned avgiften. Fastighetsagarnas svar
pa kommunicering har darmed inte férandrat verksamhetens bedémning.

Upplysningar
Om rattelse inte sker inom skalig tid efter att beslutet fattas kan en ny, dubbel byggsanktionsavgift
enligt 9 kap 2 § PBF, komma att tas ut av dig.

Sker inte rattelse kan Milj6- och byggnadsnamnden ocksa besluta om att férelagga dig att soka lov
i de delar som kan ges lov eller forelagga dig att vidta rattelse genom att ta bort och aterstalla
olovliga delar. Ett rattelseférelaggande kan férenas med vite.

Generellt har Bygglovenheten inte gjort sannolikhetsbedémningar enligt 11 kap. 17 § PBL

(lovforelaggande) med hanvisning till att fastighetsagarna uppgett att de avser att inkomma med
bygglovsansdkan.

Delges till (mottagningsbevis): ]
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 139/2025

MOBN 2020-000157 - ODSMAL 2:21 - Eventuellt olovlig byggnation

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 140/2025
MOBN 2020-000157 - ODSMAL 2:21 - Eventuellt olovlig byggnation

Sammanfattning
En anmalan inkom till Bygglovenheten 2020-02-15 gallande eventuellt olovlig byggnation.

Milj6- och byggnadsnadmnden beslutade den 28 juni 2023 att férelagga fastighetsagarna att riva en
olovligt uppford tillbyggnad pa bostadshusets sddra fasad, med ett Idpande vite om 15 000 kr vardera
for varje period om tre manader som rattelse inte skett, genom beslut § 167/2023.

Fastighetsagaren har vidtagit atgarder, for tillbyggnad med altan som var uppférd pa bostadshusets
sodra fasad, enligt vad som framgar av fotodokumentation och protokoll upprattat 2025-02-14.

Bygglovenheten lamnar ett 6ppet forslag till beslut for Miljo- och byggnadsnamnden, som far ta
stallning till om vidtagna atgarder bedoms innebéara att fastighetsdgarna har vidtagit rattelse enligt
beslut om rattelseférelaggande § 167/2023.

Enligt inkommen anmalan framgar &ven foton pa en tillbyggnad som uppforts pa bostadshusets dstra
fasad. Aktuell tillbyggnad har beviljats startbesked och slutbesked som en Attefallstillbyggnad, enligt
9 kap. 4b § PBL, genom beslut MOBN2017/0533-6 och MOBN2017/0533-12.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-04-24
Fotodokumentation - 2025-02-14
Protokoll - 2025-02-14

Anmalan - 2020-02-15

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Arendet avslutas utan atgard da skal for ytterligare ingripande saknas
enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Proposition

Ordféranden stéller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdstning begars inte.

Beslut

Arendet avslutas utan atgard da skal for ytterligare ingripande saknas enligt 11 kap.
5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ovriga upplysningar
Om byggnadsnamnden aterkallar ett forelaggande eller ett forbud som avses i 40 §, ska ndmnden
genast anmala aterkallelsen till inskrivningsmyndigheten, enligt 11 kap. 42 § PBL.
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Expedieras ftill: Lantmaéteriet Fatsighetsinskrivning, 761 80 Norrtélje

Delges till (mottagningsbevis): Fastighetsagare:
Arendepart:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 141/2025

MOBN 2025-000190 - KOMARKEN 1:1 - Bygglov for nybyggnad av karlskap

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for tva karlskap avseende fastighetsnara férpackningsinsamling placerade
bredvid varandra. Karlskapet har en area pa 7 kvm byggnadsarea (BYA) vilket motsvarar en total
area pa 14 kvm byggnadsarea (BYA) for bada.

Avsikten med karlskapen &ar att hushall i naromradet ska lamna férpackningar for atervinning.
Sokande har inkommit med motivering till placering av karlskapen pa den aktuella platsen.
Sokande uppger bland annat att det stalls krav pa att kommunen ska erbjuda fastighetsnara
insamling och att platsen bedéms som mest [amplig utifran detta, samt att den aktuella platsen ar
en plats som kommunen har radighet 6ver.

Grannar har inkommit med synpunkter gallande placering av sopkarlen och oro gallande 6kad trafik
och férsamrad trafiksdkerhet i omradet. Synpunkterna beddms kunna utgéra en olagenhet eftersom
platsen ar avsedd for gata. Med hansyn till det allmanna intresset att tillgodose fastighetsnara
férpackningsinsamling och att avsedd plats idag anvands av trafik samt parkering s& bedéms
olagenheten inte vara betydande enligt 2 kap.9 § PBL.

Soékande har valt att bemoéta synpunkterna med att inkomma med en skrivelse 2025-04-11.
Sammantaget svarar sokande foljande: For att avstandet till att lamna sitt avfall ska vara orimligt
langt, kommer hushallen att delas in och kunna lamna sitt avfall pa tva olika platser. Flera platser
och alternativ har undersdkts men denna anses mest lampad. Kommunen varnar éver befintliga
grénomraden i bostadsnara miljder och vill undvika att ta gronomraden i ansprak. Trafik till och fran
redovisad yta samt till in/utfarten vid Fiskaregatan sker redan idag da detta utgér en parkeringsyta.
Vad galler trafiksituationen goérs bedémningen att den totala biltrafiken inte kommer att 6ka i nagon
pataglig omfattning. Karlskapens placering ar 8,5 m fran tomtgrans.

Bygglovenheten beddmer att karlskap for fastighetsnara forpackningsinsamling tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov och ar i linje med detaljplanens syfte. Det far aven anses uppfylla ett
allmant intresse da det ar angelaget och till nytta fér samhallet att atervinning kan ske. Vid
beddmning av arendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard uppfyller kriterierna fér bygglov i
9 kap. 30 och 31 c §§ PBL, inte utgdr en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL och i dvrigt
uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-04-24
Verksamhetsbeskrivning - 2025-03-14
Forslag till kontrollplan - 2025-03-14
Ansdkan - 2025-03-14

Situationsplan - 2025-03-14

Plan-, fasad-, sektionsritning - 2025-03-14
lllustration foto - 2025-03-14

Remissvar KARPEN 3 - 2025-03-19
Remissvar Trafik Gata Park - 2025-03-21
Remissvar MORTEN 1 - 2025-03-26
Remissvar Mark och exploatering - 2025-03-27
Remissvar KARPEN 12 - 2025-04-01
Bilaga KARPEN 12 - 2025-04-01

Bilaga KARPEN 12 - 2025-04-01

Bilaga KARPEN 12 - 2025-04-01
Remissvar KARPEN 12 - 2025-04-01
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Remissvar KARPEN 11 - 2025-04-02
Remissvar LAXEN 1 - 2025-04-02
Skrivelse - 2025-04-11

Beslut

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Startbesked for att paborja atgarden godkanns med stdéd av 10 kap. 23 § PBL.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked bestammer miljé- och byggnadsndmnden att:

1. Kontrollplan faststalls.

2. Vid utsattning ska byggherren forsakra sig om att byggnaden placeras enligt
ritning. Vid osakerhet kring placeringen kan kommunens kart- och matenhet
kontaktas for utstakning. For utstakning debiteras sarskild avgift.

3. Lageskontroll krdvs i detta arende.

Avgift
Totalsumma: 13 250 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldaggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas férst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabdrjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdérjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner

laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om férslag till &ndringar uppstar. Om férandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kréaver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan kréva tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Sokande: Kungalvs Kommun
Kontaktperson:
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Delges till (férenklad delgivning): ~ Fastighetsagare: Kungalvs Kommun
Arendepart:

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Linsstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutshummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 142/2025

Revidering av styrdokument - delegationsordning for miljo- och
byggnadsnamnden (Dnr MOBN2025/0048)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden delegationsordning har omarbetats med anledning av nya och
andrade regler inom miljdenhetens omrade. Manga nya kontrollomraden har tillkommit.

Syftet med den reviderade delegationsordningen ar att sakerstalla en tydligare ansvarsférdelning,
Okad effektivitet i beslutsprocesserna och battre anpassning till gallande lagstiftning och
organisationens nuvarande struktur och arbetssatt.

Verksamheten foreslar att antagna andringar i delegationsordningen antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av styrdokument - delegationsordning foér miljo- och byggnadsnamnden
Bilaga Miljo- och byggnadsnamndens delegationsordning- fargmarkerade andringar

Forslag till beslut
Reviderad delegationsordning antas

Expedieras till:

For kdnnedom till: Miljdenheten
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MOBN 2024-000309 - INGETORP 1:12 - Férhandsbesked for nybyggnad av

tva enbostadshus

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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MOBN 2023-000854 - TJUVKIL 4:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av

enbostadshus

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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