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§ 159/2025

Lunna 1:2 - Yttrande till Mark- och miljo6verdomstolen i mal nr M 434-25
(Dnr MOBN2025/0057)

Sammanfattning

ansokte 2023 om tillstand for en inert deponi med mera i Kode.
Tillstandsbeslutet har overklagats av bland annat Milj6- och byggnadsnamnden upp till Mark- och
miljoéverdomstolen.

Mark- och miljdéverdomstolen férelade Miljo- och byggnadsnamnden i Kungalvs kommun den 20
maj 2025 att lamna yttrande dver bolagets bemdtande av yttranden som inkom i samband med
Overklaganden.

Miljdenhetens forslag till beslut:

Miljo- och byggnadsnamnden antar miljdenhetens forslag till yttrande, se bilaga, daterad 2025-06-
04, och lamnar det som sitt yttrande till Mark- och miljdéverdomstolen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lunna 1:2 — Yttrande till Mark- och miljédverdomstolen i mal nr M 434-25
Bilaga MOBNM-2021-2219--Yttrande

Beslut

1. Miljé- och byggnadsnamnden antar miljdenhetens forslag till yttrande, se bilaga,
daterad 2025-06-04 och lIamnar det som sitt till mark- och miljééverdomstolen.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Mark- och miljoéverdomstolen ska ha yttrandet senast 23 juni 2025.

Expedieras till:

Svea Hovréatt, Rotel 0603, Mark- och miljédverdomstolen,
svea.avd6@dom.se. Mal M 434-25

Beslutet ska expedieras tillsammans med bilagan;
Yttrande.

Namn, malnummer M 434-25, telefonnummer och e-postadress ska
uppges i samband med att yttrandet skickas in.

2025-06-18

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 160/2025

Yttrande granskning - detaljplan Tjuvkil 2:67 m fl (Dnr MOBN2020/0885)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for bostader, Tjuvkil etapp A, Tjuvkil 2:67 med flera,
pa granskning. Planomradet ligger vid Tjuvkil, cirka 15 kilometer vaster om Kungélv och cirka 8
kilometer 6ster om Marstrand. | vaster, norr och dster gréansar planomradet mot naturmark. | séder
angransar planomradet till utbyggnadsomradet Tjuvkils &ngar.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utveckling fran fritidshusomrade till bostadsomrade, dels
genom att befintliga byggnader utvecklas, dels genom byggnation av nya bostader da det pagar
planering av utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till omradet. Utveckling av omradet ska
ske pa ett sadant satt att naturvarden och friluftslivet bibehalls. Bebyggelse ska uppféras utan att
astadkomma stora visuella ingrepp i naturmiljon. Landskapets karaktarsdrag ska fortsatt vara
framtradande.

Miljdenheten gér bedémningen att det finns risk for betydande miljépaverkan, framst gallande
fororenat omrade. Mark och vatten maste undersdkas innan detaljplanen kan antas da det finns
risk for mark- och vattenférorening. Enligt miljébalken 2 kapitlet 6 § ska mark- eller vattenomrade
som tas i ansprak vara lampligt med hansyn till att &ndamalet ska kunna uppnas med minsta
intrdng och olagenhet fér manniskors halsa och miljon.

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhérande planbeskrivning.
Bygglovenheten anser att det finns nagra oklarheter med plankartan samt anvandning och
formuleringar i planbestdmmelserna och tillhdrande motiv som bor ses éver i det fortsatta arbetet
med detaljplanen. Detta for att det inte ska uppkomma nagra svarigheter att tolka detaljplanen i
samband med bygglovsprdvning enligt Plan och bygglag, PBL.

Buller

Det har gjorts andringar i plankartan fran det att arendet var pa samrad. | plankartan som nu ar for
granskning har delen om skydd mot stérning avseende buller tagits bort samt markerade omraden
for skarmskydd som skulle skydda mot trafikbuller.

| planbeskrivningen som skickades ut i samradsskedet beskrivs att befintliga bostadshus som inte
klarar riktvardena for trafikbuller kommer atgardas inom ramen for Trafikverkets vagplan samt
tillhérande detaljplan.

Planbeskrivningen och plankartan som nu ar fér granskning méjliggoér for att Tjuvkil 2:155 styckas
av for att fa tva nya tomter for bostader. Tjuvkil 2:155 ligger precis 6ster om befintliga bostader som
beddmdes vara utsatta av buller men ar inte med i den ursprungliga bullerutredningen. Omradet
beddms dock vara utsatt for buller i Trafikverkets bullerberakning men inga atgarder finns beskrivna
da Trafikverkets bullerutredning endast ar ett underlag for atgarder pa befintliga bostadshus.
Miljdenheten anser att underlaget behtéver kompletteras med hur det ar tankt att riktvardena for
trafikbuller 2015:216 ska klaras for de nya bostadshusen som planeras langst vag 168. Eventuella
atgarder ska finnas med som planbestammelser i plankartan.

Férorenade omréden

Enligt planbeskrivningen under rubriken "Marksanering” finns det inga kdnda markféroreningar
inom planomradet. Nya uppgifter har framkommit till miljoenheten som visar att markférorening
framst PCB férekommer i tillférda massor inom narliggande omrade. Troligen forekommer det
féororenade massor bade i utfylinader i terrangen samt i befintliga vagar. Det finns uppgifter om att
dessa férorenade massor kommer fran de gamla varven ute vid Marstrand. Det férekommer dven
tjarasfalt i vag 612, troligen aven i intilliggande vagar som byggts vid samma tidpunkt.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Miljdenheten beddémer att den nya detaljplanen kan innebara betydande miljopaverkan da nya
uppgifter framkommit om att bade utfyllnadsmassor i terrangen samt vagar kan vara kraftigt
férorenade. For att detaljplanen ska kunna antas behdver féroreningssituationen i mark och vatten
utredas for att sékerstalla Iampligheten for andamalet (Miljobalken 2 kap 6 §).

Dagvatten

Detaljplanen saknar tydliga atgarder for hur dagvattenhantering sékerstalls i praktiken genom till
exempel planbestdmmelser eller genomférandeavtal. Utformning av dagvattensystem ska flja
kommunens dagvattenplan.

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestammelser samt tillhérande planbeskrivning.
Bygglovenheten kan borja med att notera att de synpunkter som bygglovenheten [amnade efter
samrad har beaktats.

Huvudsyftet med planen ar val beskrivet, men det har tillkommit en ytterligare anvandning pa
plankartan som avser centrumverksamhet. Det framgar inte i planbeskrivningen och utav
detaljplanens syfte att man avser tillata &ven den nya anvandningen inom planomradet.

Den nya anvandningen namns i planbeskrivningen endast under rubrik Motiv till planbestammelser
med en kort motivering dar man avser tillata centrumverksamhet och méjliggéra serviceutbud for
permanentbostader. Anvandningsbestdmmelsen centrum rymmer ett brett spann av olika
verksamheter bland annat samlingslokaler, service, handel och kontor. Med hansyn till ovan sa
beddmer bygglovenheten att det vore Iampligt att utveckla och redovisa vilka évervagande man har
gjort i planbeskrivningen och vilken inverkan den har pa till exempel trafik eller eventuella
olagenheter.

Da detaljplanen avser tillata centrumverksamhet sa behdver det dven framga vilka forutsattningar
som galler for att kommunens mobilitetspolicy och sarskilt parkeringsnorm ska uppfyllas.

Bygglovenheten noterar aven att plankartans linjer och legend &r inte helt 6verensstdmmande i alla
delar, sarskilt i plankartans véastra delar vid bland annat fastighet Tjuvkil 2:172 dar kvartersmark for
bostadsdndamal har betecknats med gata som har anvandning som allman platsmark.

Bygglovenheten noterar aven att plankartans egenskapsbestammelser avseende bebyggandets
omfattning samt en utformningsbestdmmelse som ska reglera takmaterial inte dverensstammer
med motsvarande i planbeskrivningen.

Avslutningsvis sa forutsatter bygglovenheten att utredning kring planenligt utgangslage har gjorts
och tagits i beaktning.

Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna och lamnar tjansteskrivelsen
som sitt yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande granskning - detaljplan Tjuvkil 2:67 m fl

Beslut

1. Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna gallande
detaljplan for Tjuvkil 2:67 m fl och [amnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Charlotta Windeman (M) deltar inte i handlaggningen av arendet pa grund av jav.
Jim Lundgren (SD) lamnar protokollsanteckning. Se bilaga.

Expedieras till: Planenheten, KS2019/1285, kommun@kungalv.se

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 161/2025
Yttrande - Samrad for detaljplan for Ullstorp 1:3 (Dnr MOBN2025/0047)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for bostader och férskola, Ullstorp 1:3 m.fl.
Dammbergen, pa samradsremiss. Planomradet ligger 2,5 kilometer norr om Kungélvs centrum
mellan Ullstorp och Olserdd. Omradet innefattar ett skogbevuxet bergsparti som sluttar ner mot
Ullstorp i vaster, Karebyvagen i sdder samt Olserdd i Oster. Mot norr avgrénsas omradet av
skogsmark.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya bostader i form av smahus, radhus och parhus samt
forskola och LSS-boende. Ny bebyggelse ska anpassas i den man det ar mgjligt till det omgivande
landskapet. Syftet ar dven att skapa forbindelser mellan bostadsomradena Ullstorp och Olserdd.
Ambitionen ar att utveckling ska ske i samklang med befintliga kvaliteter och varden, sdsom natur
och varierad topografi. Omradet ska fortsatt vara tillgangligt ur ett friluftslivsperspektiv. Bebyggelse
ska placeras och utformas utan att omradets karaktar och lokala varden, ur ett helhetsperspektiv,
paverkas pa ett negativt satt.

| planbeskrivningen framgar det att planférslaget inte ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.
Genomfoérandet av planférslaget bedoms medféra en betydande miljépaverkan. Detaljplanen
handlaggs med utbkat forfarande.

Miljdenhetens bedémning

Den aktuella detaljplanen strider mot gallande 6versiktsplan da den hamnar inom ett omrade som i
ar utpekat narstrovomrade. Omradet innefattar ett skogsbevuxet bergsparti och skogsmark. Skogen
med dess tillhérande naturvarden ar av stor vikt for befintliga boende i ndromradet da den skapar
en majlighet till promenader, friskvard och hélsa i form av bostadsnara natur och rekreation. Det
finns i dagslaget manga stigar som gar genom omradet. | enlighet med kommunens naturvards-
och friluftslivsplan har narstrovomraden i anslutning till tdtorterna hansynsniva tva vilket innebar att
omfattande exploatering inte far forekomma och mindre omfattande exploatering inte bor
forekomma med hansyn till de hdga natur- och friluftsvardena. For narstrévomraden kan det i vissa
fall bli aktuellt med andrade gransdragningar. Dessa skall dock foregas av en sarskild studie som
motiverar sadana andringar fran naturvards- och friluftslivssynpunkt. Vid en medborgarenkat 2022
visar resultatet att Dammbergen rankades ha hdgst skyddsprioritet bland Kungalvs
narstrévomraden.

En férdjupad artinventering har utférts av Naturcentrum 2021. Man kom fram till att det finns tva
eller flera arter av groddjur som har hogt varde i sex dammar. Stérre och mindre vattensalamander
har patraffats. Vanlig groda, akergroda och vanlig padda patraffades ocksa. Vissa av de ytor som
visar pa hogt varde for groddjur ar lokaliserade inom det nu féreslagna planomradet. Tillgangen pa
ldmpliga uppvaxt- och dvervintringsmiljder ar god i omradet, framforallt i den norra delen.

Omradet har en art- och individrikedom av hackande faglar som overstiger genomsnittet av
bohuslanska skogar av motsvarande typ och storlek. Tatheten av grénsangare ar anmarkningsvart
hog. Tio av fagelarterna finns med pa den svenska rodlistan. Av de rédlistade faglarna fortjanar
mindre hackspett och nétkraka sarskild uppmarksamhet da de har férhallandevis sma populationer
som under senare ar har minskat patagligt i Sverige. Inventeringen ar gjord innan man avgransade
detaljplaneomradet att endast omfattas av den sddra delen, men en hel del av fagelarterna har
observerats bade i det sédra och norra omradet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Miljdenheten anser att ingen exploatering bor forekomma med avseende pa de hdga vardena bade
for friluftslivet och naturmiljon. Aven om de hégsta naturvardena éar lokaliserade i det norra omréadet
sa har hela omradet ett varde i stort. Ytor av stort varde fér groddjur har lokaliserats inom
planomradet och man har inte beskrivit hur man sékerstaller att dessa ytor inte torkar ut eller pa
annat satt forlorar sitt varde for groddjuren. Aven effekten av vissa arters hackningsplatser
forsvinner ser miljdenheten negativt pa.

Markundersokningar visar pa naturlig forekomst av kobolt och metangas. Metangas ar ofta inget
problem da det lacker ut lite hela tiden och "vadras bort”. Men nar metangas stangs in t ex genom
att bebygga ytan eller pa annat satt tdtgora ytan, kan gas ansamlas och 6ka risken for explosioner.
Darfor ar det aven en risk att t ex grava i ett sddant omrade da en gravskopa som slar mot en sten
kan bilda en gnista som kan antdnda gasen. Rérgravar kan bidra till transportvagar fér gas in i tata
utrymmen som t ex byggnader/elskap. Detta ar framst en halsorisk och arbetsmiljorisk.

Planen medfér mer hardgjord mark och med det bildas mer dagvatten som behéver uppehallas.
Miljdenheten anser att det ar en forutsattning for utbyggnad av omradet att dagvattnet fordrojs.
Dagvattenutredningen har gjort gallande att det finns fortsatta arbeten och utredningar att géra
gallande dagvattenhanteringen samt skyfallsutredning, vilket medfér att detta inte kan anses
fardigutrett. Dagvattenfragan bor vara ordentligt utredd innan planen godkanns. For detta behovs
ytterliga utredning enligt de rekommendationer som tagits fram i dagvattenutredningen och
forslagen till ytterligare atgarder i MKB:n.

Damm i markavvattningsomrade ar anmalningspliktig, anmalan ska till kommunens miljéenhet.
Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhérande planbeskrivning.

Syftet med planen ar val beskrivet, men maste ses dver sa att den stdmmer med intentionerna som
framkommer av planbeskrivningen. Av planbeskrivningen framkommer att det ska vara méjligt med
flerbostadshus, men detta framkommer inte av syftet.

| planbeskrivningen bor det sta med vilken beslutad parkeringsnorm som man har utgatt ifran for att
sékerstalla hur tolkningen har gjorts vid framtida prévningar.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter med formuleringar i planbestdmmelserna och
tillhérande motiv som behdver ses over i det fortsatta arbetet med detaljplanen i samrad med
bygglovenheten. Detta galler bland annat:

» Se Over sa att alla granser och gransbeteckningar stammer éverens och ar tydligt redovisade.

+ Se Over sa att bestdmmelser inte regleras dubbelt och att bestdmmelser i plankartan
overensstammer med formuleringen i planbeskrivningen.

* Hur avstand till granser regleras behdver ses éver och sakerstallas for att trygga god
gestaltning och trafiksakerhet av gaturum, trygga allmanhetens tillgang till naturen samt
sakerstalla goda férhallanden mellan grannfastigheter. Bestammelse om placering samt
reglering av prickad mark behover ses 6ver och utvecklas. Detta galler fér samtliga omraden.

« Hur utnyttjandegrad regleras behdver ses dver dar procent av fastighetsarea anges. |
nuvarande forslag regleras det ibland till inom ett anvandningsomrade som ar stérre an det
tanka omradet for bestammelsen.

+ Se over bestdmmelser som reglerar hojder sa att &ven komplementbyggnader far en reglering
inom de omraden som ha bestdmmelsen Ha.

+ Se over de olika omradena sa att de far korrekta bestammelser utefter syftet med dem.
Omradet direkt 6ster om skol-omradet behover sarskilt ses dver sa att omradet gar att
bebygga pa ett lampligt satt.

+ Det framgar att en skola behdvs i omradet, men inom den anvandningen ryms aven bostader.
Om bostader bebyggs inom omradet finns det inget utrymme kvar for skola inom planen. Detta
behdver sakerstallas och motiveras i planbeskrivningen.
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Behovet av friyta till skolan behdver utredas och motiveras i planbeskrivningen sa att man
sékerstaller att utnyttjandegraden blir [Amplig.

Med hansyn till komplexiteten i detaljplanen gallande lutningar behdver vagar hojdsattas i
plankartan. Om vagar inte hojdsatts kommer marklov att kravas for hela infrastrukturen, vilket
inte ska behodvas for en valarbetad detaljplan dar hojder ska regleras i plankartan utefter de
utredningar som tagits fram i planprocessen. Plushojder for nivakurvorna som framkommer av
grundkartan ska aven redovisas for enklare |asforstaelse av kartan.

Det finns inga sarskilda bestammelser om utformning i planbestammelserna vilket 6ppnar upp
for en varierande gestaltning i omradet. Om man beddmer att detta ar Iampligt for
Dammbergen har bygglovenheten inga synpunkter géllande detta. Man kan dock behéva se
o6ver om man vill sakerstalla syftet med planen om anpassning till det omgivande landskapet
med planbestammelse.

Det framgar inte i planbeskrivningen hur man har tankt gallande tillgangligheten for
rorelsehindrade, vilket bygglovenheten anser bér vara med da omradet har utmaningar med
lutningar och stora hojdskillnader inom bebyggelseomradena och inom enskilda tomter.

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna och lamnar tjansteskrivelsen
som sitt yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande - Samrad for detaljplan for Ullstorp 1:3

Beslut

1. Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna gallande
detaljplan for Ullstorp 1:3 m.fl. Dammbergen och lamnar tjansteskrivelsen som sitt
yttrande.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Jim Lundgren (SD) lamnar protokollsanteckning. Se bilaga.

Expedieras till: Planenheten, KS2019/0265, kommun@kungalv.se
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§ 162/2025
§ 166/2025

MOBN 2025-000005 - DOSSEBACKA 1:15 - Forhandsbesked fér nybyggnad
av enbostadshus (Dnr MOBN2025/0058)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv och till
storsta delen aven inom omrade av riksintresse for naturvard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken
(MB). Platsen ligger inom SGI (Statens geotekniska institut) ansvarsomrade Géta Alv.
Platsen gransar till omrade langs alven med foérutsattningar for skred i finkornig jordart i
strandnara lagen. Fastigheten angransar till strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18 §§ MB.
Platsen ligger inom omrade med hdg risk for radon. Enligt kartlager SGU (Sveriges
geologiska undersokning) bestar platsen av urberg med ytlager av moran.

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus i 1,5 plan med en byggnadsarea pa ca 80
kvm. Den féreslagna tomten har enligt situationsplan en storlek pa drygt 1450 kvm, placerad
sydvast om befintligt bostadshus pa fastigheten. Foreslagen tomt &r mycket kuperad med
nivaskillnader om ca 14 m inom tomten. Pa fastigheten finns idag ett enbostadshus som
ligger pa en hojd pa cirka +14 meter éver havet. Mojliga fornlamningar finns i

narheten. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 1,8 km.

Det finns ett tidigare beslut om negativt férhandsbesked pa platsen. | arende MOBN 2023-000040
soktes det for tva enbostadshus, varav det ena var placerat i nordéstra delen av fastigheten och det
andra vid nu so6kt tomtplacering men med husplacering langre ned pa tomten. Bedémningen var da
bl a att sokt tomt i sydvast var en del av det sammanhangande oexploaterade skogsomradet séder
om fastigheten, med placering inom riksintresset for naturvard samt friluftsliv, och inom dessa
omraden anger 6versiktsplanen att omfattande exploatering inte far férekomma. Avgransning
saknas i syd/sydvast, och den sprider ut sig i det oexploaterade omradet, som enligt OP ska
bevaras och dven att ansdkan avsag tva nya hus som med sina stora volymer skulle krava
omfattande markingrepp pa platsen, vilket skulle ge en stor omgivningspaverkan.

Darefter soktes pa nytt enbart fér den nordéstra tomten och det gavs da ett positivt férhandsbesked
den 2024-11-05 (beslut § D 2024-00120), motiverat bl a av att den var ianspraktagen med ett
garage samt utgjorde en form av lucka.

En geoteknisk undersdkning har inkommit i aktuellt &rende den 2025-01-02 som SGI tagit del av
ihop med situationsplan. SGI yttrar bl a att man vid bygglovsarenden och anlaggningsarbeten i
anslutning till alven granskar stabiliteten for det som planeras. Yttrandet avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. Enligt utford geoteknisk utredning utgors jordlagren,
under ett ytligt lager av mullhaltig sand, av sandmoran ovan berg. Stopp har erhallits i utférda
slagsonderingar efter 0,6 — 2 m. | PM beddms stabiliteten inom aktuell fastighet vara
tillfredsstallande under saval befintliga som fér nya férhallanden med aktuella byggnader.
Rekommendation ges dven avseende att "Block som forekommer i omradet ska sakerstéllas

sa att risk for att det sker ras eller blocken glider ej uppkommer. Planerade markarbeten bor utféras
sa att detta sakerstalls under byggskedet.” SGI instdmmer i konsultens bedémning och
rekommendation, se remissvar.

Miljdenheten har ingen erinran men anger vad som galler bl a om schaktning och tillstand. Vidare
om ny enskild dricksvattentakt pa tomten, att nya uppgifter framkommit fran sékanden som
bekraftar att grannfastigheten Déssebacka 1:16 erbjuds att koppla in sig pa det nya gemensamma
enskilda avloppet som ska anldggas framover pa fastigheten Déssebacka 1:15. Med anledning av
detta sa anser miljéenheten att planerad byggnation med ny dricksvattentakt pa fastigheten
Dossebacka 1:15 anses vara godtagbar. Skyddsavstanden mellan ny planerad vattentakt pa
fastigheten Dossebacka 1:15 och befintlig vattentakt pa grannfastigheten Déssebacka 1:16 klaras. |
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samband med en ev borrning av nytt vatten ligger ansvaret pa fastighetsagaren och
brunnsborraren att inte paverka grannar negativt. Skulle en skada dnda uppkomma blir detta en
civilrattslig fraga, se remissvar.

Kungalv Energi har inget att erinra, se remissvar. Renhallningen yttrar bl a att méjlighet tillhdmtning
kan ske nere vid landsvagen, se remissvar.

Berdrda sakagare (grannar) har givits magjlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 §

PBL. Synpunkter har inkommit fran fastighetsagarna till Déssebacka 1:16 bl a om att ens
avloppsanlaggning troligen behdver ersattas med nytt enskilt avlopp pa egen tomt. Nu har grannen
styckat av sin tomt i tre, och de planerade brunnarna pa nya tomterna ligger i nara anslutning till
1:16 med risk att placeringen av dessa brunnar begransar ens méjligheter for ny avioppslésning.
Vid borrning av bergvarme pa fastigheten 1:15 for nagra ar sedan paverkades ens vattenkvalite-
och mangd, darmed finns stor risk att situationen férvarras ytterligare. Man anger aven att det
skapar ett mindre villaomrade genom att dela upp en tomt i tre, vilket inte harmonierar med
omradets nuvarande karaktar. Den 6kade bebyggelsen forandrar omradets struktur och avskildhet.
Hojdskillnaderna skapar insyn for bada parter. Man vill inte ta ner tréd for att 6ka ljusinslapp till ny
tomt. Man 6nskar att kommunen tar hansyn till avloppsfragan, vattenférsérjningen, den planerade
byggnadens placering och hur den paverkar integritet och omradets karaktar, man vill fa
information om bl a méjligheter att paverka processen, se remissvar. Ovriga sakégare har inte yttrat
sig, vilket Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Avstandet till skolskjuts ar inom ett rimligt gangavstand, men gangavstandet till kollektivtrafiken ar
langt. Foreslagen plats angransar i viss man till befintliga bostadshus, men den kan aven 6ppna
upp for ytterligare bebyggelse mot sydvast i oexploaterat omrade och dar omrade av riksintresse
for bl a naturvard fortsatter. Oexploaterade omraden ska enligt OP bevaras. Inom omrade av
riksintresse for naturvard anger OP att omfattande exploatering inte far forekomma.

Aktuell plats ar mycket kuperad. Byggnation har skulle krava omfattande sprangning och/eller
utfylinad, vilket far en stor omgivningspaverkan. Det kan ej anses lampligt med hansyn till
bl.a. (punkt 1.) natur- och kulturvardena pa platsen och bedéms ej heller som ett varsamt
tillagg, enligt 2 kap. 6 § p.1 och sista stycket PBL. Befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas inte.

De synpunkter som grannarna framfor ar forstaeliga, men eftersom bygglovenheten féreslar

att férhandsbesked inte ska beviljas ar en prévning av betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 §

PBL inte aktuell. Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig
for andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfér inte beviljas och negativt forhandsbesked
skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-06-05

Ansdkan - 2025-01-02

Foljebrev - 2025-01-02

Geoteknisk undersdkning MUR - 2025-01-02
Situationsplan - VA /djurhallning - 2025-01-02
Marksektionsritning - 2025-03-17
Situationsplan - 2025-03-25

Remissvar - 2025-03-31

Remissvar - 2025-04-01

Bilaga - 2025-04-02

Remissvar - 2025-04-02

Bilaga - 2025-04-02

Remissvar - 2025-04-02

Remissvar - 2025-04-30

Epostmeddelande - 2025-06-04
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Remissvar - 2025-06-04
Skrivelse - 2025-06-03

Beslut

1. Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgéard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 §
p.1,3 PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § p.1 och sista stycket PBL samt enligt kommunens
géllande 6versiktsplan.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 11760 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats med inkomna synpunkter och remissvar. Sékanden har inkommit med
fortydligande kring VA, se skrivelse.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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Motesnotering — Jim Lundgren

Planenheten inom kommunen forefaller ha lamnat ett forslag till detaljplan som saknar
grundlaggande faktauppgifter, vilket omojliggdr vidare bedémning inom kommunen. Det
finns grund att tro att detta &ven medfort att extra resurser behovt avsattas fran saval
bygglovs- som miljoenheten.

Jag vill understryka vikten av att varje enhet inom kommunen gor sitt yttersta for att
leverera handlingar och information som underlattar for andra enheter att fatta korrekta
beslut utan onodiga drojsmal.

Tjanstemannen patalar vid sittande mote att de delar min uppfattning. Jag anser darmed
att min notering ar omhandertagen och kommer att behandlas internt.

Med vanlig halsning,

Jim Lundgren





