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Klicka eller tryck har for att ange text.
§ 188/2025

Yttrande - Granskning for detaljplan Handel vid E6 i Kungalv (Dnr
MOBN2024/0053)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt detaljplan for Gardet 1:1 "Handel vid E6” pa
granskningsremiss.

Planomradet ligger centralt i Kungalv, mellan E6 och sjukhuset. Planen avgransas i sdder av
Marstrandsvagen och bortanfér denna ligger centrala Kungalv med Kongahalla kdpcentrum och
resecentrum. Norr om planomradet ligger ett skogsparti som skiljer av omradet fran bostaderna i
Munkegarde.

Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten till verksamheter inom omradet. Framst i form av
handel, restaurang och kontor, men detaljplanen ska aven majliggéra fér andra, snarlika
verksamheter. Tillkommande verksamheter ska anpassas for att minimera negativa konsekvenser
for sjukhuset, E6 samt narliggande rekreationsomrade. Fortsatt god gang- och cykelférbindelse
genom omradet ska garanteras. En god gestaltning ska sakerstallas for tilkommande byggnader
som ar val anpassad till det centrumnara laget.

| omradet mojliggors nya fastigheter for handel, kontor och restaurang. En storre yta for handel
foreslas langs E6 och tva mindre handelsytor foreslas langs Marstrandsvagen. En ny vag for att
trafikférsorja omradet foreslas med anslutning till Marstrandsvagen i héjd med Hansagatan.
Gronyta planeras mellan sjukhuset och den vastra handelsytan for att minska paverkan pa
sjukhusverksamheten. Befintlig gang- och cykelvag foreslas till viss del flyttas, men en god
utformning av den ska sakerstallas.

Verksamhetens forslag till beslut ar féljande:
- Miljé- och byggnadsndmnden har tagit del av granskningshandlingarna géllande detaljplan for
Gardet 1:1 "Handel vid E6” och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

- Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande - Granskning fér detaljplan Handel vid E6 i Kungalv

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna gallande
detaljplan for Gardet 1:1 "Handel vid E6” och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Beslutet justeras omedelbart.

Tomas Emanuelsson (S) deltar inte i handlaggningen av drendet pa grund av jav.
Mats Frisell (S) deltar inte i handlaggningen av arendet pa grund av jav.

Expedieras till: Planenheten, KS2022/2438, kommun@kungalv.se

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 189/2025

Yttrande - samrad for detaljplan for forskola, del av Vena 1:3 (Dnr
MOBN2025/0060)

Sammanfattning

Samradshandlingarna for detaljplan for férskola, del av Vena 1:3, har skickats till miljo- och
byggnadsnamnden fér synpunkter.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for en ny férskola i de sédra delarna av Ytterby med plats
for upp till 180 barn, motsvarande 10 avdelningar. Detaljplanen sakerstaller att behovet av friyta
enligt Boverkets rekommendationer kan tillgodoses inom férskoleomradet. Utformningen av
trafiklésningar prioriterar barns sakerhet och bidrar till att 6ka trafiksakerheten i anslutning till den
nya férskolan.

Planomradet &r beldget strax séder om Ovre Tega cirka 2 kilometer sydvést om Ytterby centrum
och cirka 7,3 kilometer fran centrala Kungalv. Utmed norra delen av planomradet gar Torsbyvagen
dar ett av Ytterbys huvudstrak fér gang och cykel stracker sig. Cirka 2000 meter i norddstlig riktning
ligger Ytterby station. Naromradet domineras av villabebyggelse och angransande till planomradet i
ostlig riktning finns ett jordbruksomrade med naturbetesmark. Strax séder om planomradet breder
sig ett stérre sammanhangande gronomrade ut.

Verksamhetens forslag till beslut ar féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna gallande detaljplan for
forskola pa del av Vena 1:3 och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

- Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande - samrad for detaljplan for forskola, del av Vena 1:3

Beslut

Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna géllande detaljplan
for forskola pa del av Vena 1:3 och l[amnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Planenheten, Plans dnr: KS2023/1862, kommun@kungalv.se

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 190/2025

Yttrande - samrad planprogram Kexstaden Fabrikerna 4 och Koggen 1, 2 och
3 mfl (Dnr MOBN2025/0061)

Sammanfattning

Handlingar for planprogram for Kexstaden har skickats till miljé- och byggnadsnamnden for
synpunkter.

Planprogrammet syftar till att, med den for programomradet framtagna visionen som grund,
tydliggora den Overgripande inriktningen for omradet Kexstaden i omvandlingen till en ny stadsdel.
Omradet ska omvandlas fran ett fabriksomrade till en stadsmassig och val integrerad del av
centrala Kungalv. Den nya stadsdelen ska innehalla bostader, verksamheter och service dar
andelen verksamheter och service ska vara val anpassat efter saval stadsdelen som centrala
Kungalv som helhet. Inom stadsdelen ska en tat blandad bebyggelse efterstravas som tar hansyn
till platsens historia, kulturmiljé och till kringliggande bebyggelse. En central del i omradets
utveckling &r ocksé att stérka stadens kontakt med vattnet. Genom det nya Alvstraket som kopplar
samman Alvparken med Strandparken skapas attraktiva métes- och rekreationsplatser vid &lven.

De framtiden behoven och férutsattningarna bade i det aktuella omradet och samhallet i stort, ar i
hog utstrackning okanda. Det ar darfor av stor vikt att den byggda miljén utformas med
motstandskraft och hallbarhet i atanke, sa att den ar funktionell och anvandbar aven under
kommande decennier.

Planprogrammet ska ta ett samlat grepp om omradets framtida utveckling och fungerar som ett
strategiskt underlag fér kommande detaljplanering. Planprogrammet ska formulera huvuddragen for
kommunens mal med omradet Kexstaden och redovisa principiella riktlinjer och stallningstaganden
for den fortsatta planeringen.

Verksamhetens forslag till beslut ar féljande:
- Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samréadshandlingarna gallande
planprogram fér Kexstaden Fabrikerna 4 och Koggen 1, 2 och 3 mfl och lamnar
tjdnsteskrivelsen som sitt yttrande.

- Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Yttrande - samrad planprogram Kexstaden Fabrikerna 4 och Koggen 1, 2 och 3
mfl

Bilaga Stadsarkitektens yttrande 2025-08-12 i samrad planprogram Kexstaden

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna gallande planprogram
for Kexstaden Fabrikerna 4 och Koggen 1, 2 och 3 mfl och ldmnar tjansteskrivelsen som
sitt yttrande.
Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Planenheten, Plans dnr: KS2021/1421, kommun@kungalv.se

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 201/2025

MOBN 2025-000184 - ROMELANDA-RYR 2:20 - Férhandsbesked for
nybyggnad av tva tvabostadshus (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser forhandsbesked for tva tvabostadshus. For platsen saknas detaljplan och ar belaget
utanfér kommunens tatortsavgransning. Platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser. Inga
kanda fornlamningar finns i narheten.

Vidare sa ar den aktuella platsen belagen endast ett par hundra meter utanfor kommunens
tatortsavgransning for serviceort Diserdd och ar placerad mellan tatorten och detaljplan Romelanda
354 (Haffrekullen).

Platsen ligger cirka 0,6 km korvag fran pafart till vag 625 (Romelandavagen). Avstandet till hallplats
for kollektivtrafik ar cirka 630 meter. Bygglovenheten har genomfort ett platsbesék den 21 mars dar
bygglovenheten kan konstatera att den aktuella platsen idag bestar av en uppvuxen bjérkskog och
avgransas i s6der av jordbruksmark, lokalvag i vast och mot norr av ladugardsbyggnader. Platsen
avgransas av ett bergsomrade i 6ster. Lokalvagen Ioper direkt fran Romelandavagen (vag 625) i en
sydostlig riktning och svanger 90 grader mot nordost dar den fortsatter mot Mariebergsvagen (vag
629). Direkt innanfor svangen sa har ett mindre bostadshus med garage uppforts.

OP 2010 anger att sarskild forsiktighet ska iakttas vid prévning av ny bebyggelse i den direkta
narheten av tatortsavgransning for att inte aventyra utbyggnadsmojligheter med detaljplan eller att
narstrovomrade forsvinner. Forvaltningen bedomer att om sokt atgard tillats sa finns det en risk att
en framtida utbyggnadsmaijlighet mellan Diserdds tatort och det detaljplanerade omradet for
Haffrekullen kan begransas.

Arendet har remitterats till Miljenheten samt Kungélvs Energi, se remissvar.

Berorda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig dver ansdkan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit frén#som
sammanfattningsvis ar negativa till den sékta atgarden. Ovriga sakagare har inte yttrat sig, vilket
Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Ett flertal grannar har inkommit med synpunkter och sammanfattningsvis sa ar dessa negativt
installda till sokt atgard dar man bland annat belyser att man anser att den befintliga enskilda vagen
inte ar dimensionerad for ytterligare bebyggelse samt det ar oklara férhallanden avseende
férvaltningen av den.

Milj6- och byggnadsnamnden beddmer att kravet pa méjligheten att ordna trafik och
avfallshantering for den sokta atgarden inte kan anses vara uppfylld, vilket &ven sékande till viss
del medger och 6ppnar for att hantera dessa fragor i en forrattning hos Lantmateriet. Sékande har
inte radighet dver forhallandena for vagen och markagarna fér vagen har inkommit med erinran.
Innan dessa fragor ar l6sta sa finns det hinder fér att kunna préva en anstkan om férhandsbesked
med en positiv utgang.

Vid en sammantagen beddmning av ovan sa beddémer Milj6- och byggnadsnamnden att den sokta
platsen fran allman synpunkt inte kan anses vara lamplig att ta i ansprak for att bebyggelse.

Milj6- och byggnadsnamnden bedomer darmed att ansékan om férhandsbesked for tva
tvabostadshus ska avslas med hansyn till att den inte uppfyller huvudregeln i OP 2010 fér
tillkommande bebyggelse utanfor detaljplanerat omrade samt uppfyller inte de krav som stalls i 2
kap. 5 § PBL och 8 kap. 9 § PBL och darmed inte kan anses fran allmén synpunkt vara lamplig for
bebyggelse enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-07
Ansokan - 2025-03-13

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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Skrivelse - 2025-04-10

Remissvar Kungalv Energi - 2025-04-22

Bilaga ROMELANDA-RYR 2:25 bilaga - 2025-05-04
Remissvar ROMELANDA-RYR 2:25 - 2025-05-04
Remissvar ROMELANDA-RYR 2:25 - 2025-05-05
Bilaga ROMELANDA-RYR 2:7 bilaga - 2025-05-05
Sammanstalining e-tjanst ROMELANDA-RYR 2:7 - 2025-05-05
Bilaga ROMELANDA-RYR S:1 bilaga - 2025-05-06
Remissvar ROMELANDA-RYR S:1 - 2025-05-06
Bilaga ROMELANDA-RYR S:2 bilaga - 2025-05-06
Remissvar ROMELANDA-RYR S:2 - 2025-05-06
Bilaga ROMELANDA-RYR S:1 bilaga - 2025-05-06
Remissvar ROMELANDA-RYR S:1 - 2025-05-06
Bilaga ROMELANDA-RYR S:2 bilaga - 2025-05-06
Remissvar ROMELANDA-RYR S:2 - 2025-05-06
Bilaga ROMELANDA-RYR S:1 bilaga - 2025-05-06
Remissvar ROMELANDA-RYR S:1 - 2025-05-06
Situationsplan med VA och djurhallning - 2025-06-05
Svar pa kommunicering - 2025-06-05
Epostmeddelande - 2025-06-19

Remissvar Miljéenheten - 2025-06-30

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 5§ 3
punkten PBL, 8 kap. 9 § PBL samt enligt kommunens géllande éversiktsplan.

Beslutet justeras omedelbart.
Avgift
Totalsumma: 16 464 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handléaggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-03-31, dar sékanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut, samt underréttats i en skrivelse 2025-05-09. Synpunkter har
inkommit i en skrivelse inkommen 2025-06-05.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Kontaktperson:
Fastighetsagare:

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

v | Justeras sign
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 202/2025

MOBN2025-000298 - KOMARKEN 1:1 - Tidsbegransat lov i 10 ar for
nybyggnad av fackverkstorn med teknikbod (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser tidsbegransat bygglov om 10 ar for ett fackverkstorn med en héjd om 42 meter med
tillhérande teknikbod. Ett befintligt torn med teknikbod med en nagot Iagre hojd rivs.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungalv 1176. Bestammelserna innebar bland annat att
omradet ska anvandas for idrottsandamal.

Arendet har remitterats till Mark och Exploatering, se remissvar.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berérda sakagare (grannar) har givits
mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan enligt 9 kap. 25 § PBL.

Kungalv kommun i egenskap av granne och markagare har inkommit med synpunkter. Inga 6vriga
sakagare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsndmnden tolkar som att de inte har nagra
synpunkter. Kommunens synpunkter avseende framtida planer pa hur omradet ska anvandas har
vidarebefordrats till sékande och beddms inte vara nagot hinder fér ett medge ett tidsbegransat

bygglov.

Enligt 9 kap. 33 § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges for en atgard som uppfyller nagot eller
nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 §§ PBL, om sdkanden begéar det och
atgarden avses att paga under en begransad tid.

Vid bedémning av arendet anser Miljo- och bygglovenheten att féreslagen atgard uppfyller
kriterierna for ett tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 33 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-06

Foto -2025-04-22

Foto -2025-04-22

Ritning - 2025-04-22

Ansodkan - 2025-04-22

Bilaga Remissvar fran Save flygplats - 2025-04-22

Bilaga Remissvar fran Stallbacka Airport - 2025-04-22

Handling Flyghinderanalys sekresshandling OSL 18:8 - 2025-04-22
Yttrande Remissvar Samtliga sjukhus - 2025-04-25

Remissvar MEX - 2025-05-07

Tillagg géllande remiss MEX — 2025-08-014

Skrivelse med motivering samt fortydligande betalningsansvar. - 2025-05-23
Situationsplan - 2025-05-23

Remissvar Kungalvs kommun som granne - 2025-06-16

Beslut

Ett tidsbegransat bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Bygglovet galler till och med 2035-08-28.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
frsioo: I
Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Handlaggning 21 760 kr

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Reducering - 17 407 kr
Totalsumma: 4 353 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-05-23 och
beslut fattades 2025-08-28, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handlédggningen har
éverskridits med 4 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas férst nar miljé- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabérjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Innan tiden fér det tidsbegransade lovet har gatt ut 2035-08-28 ska platsen eller byggnadsverket
aterstallas. Om tiden har forlangts ska platsen eller byggnadsverket i stéllet aterstillas innan den
nya tiden har gatt ut. Platsen eller byggnadsverket behéver inte aterstéllas om byggnadsnamnden
har gett bygglov som inte &r tidsbegrénsat for atgarden.

En eventuell ansékan om férlangning maste 1dmnas in till miljé- och byggnadsnamnden innan
slutdatum passerats fér ny prévning. Detta lov far férlangas max 5 ar i taget, dock sammanlagt max
15 ar.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Féljande handlingar ska lamnas in en vecka fére men senast vid samradet:
e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska uppréattas enligt Boverkets
vagledning.
e Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.
e Tekniska handlingar sa som utredning fér grundldggning, konstruktionsritningar.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster

byaalov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov &r ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmélningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.
Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till Sdékande:
Kontrollansvarig:
Kontaktperson:

F6r kdnnedom till Fastighetsédgare: Kungélvs Kommun

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om
detta.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till
Lansstyrelsen i Vastra Goétalands Ian men skickas till Kungalvs kommun,
442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning.
Beskriv varfor du tycker att beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att
det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till
byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet.
Om du delgivits med férenklad delgivning sé anses du delgiven tva veckor
efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet
ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Klicka eller tryck har for att ange text.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

KOMMUN
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MOBN 2025-000375 - VENA 1:30 - Forhandsbesked for nybyggnad av
fritidshus (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av ett fritidshus. For platsen saknas detaljplan. Platsen omfattas
inte av sarskilda bestammelser. | ndromradet rader en hég efterfragan pa bebyggelse, se

karta upprattad 2025-06-30.

| ansékan anges ett fritidshus med byggnadsarea om ca 80 kvm, med placering av byggnad
enligt situationsplan dar dven reningsverk och infiltration ar inritade. Ingen tillfartsvag eller
eventuella nya fastighetsgranser &r angivna. Platsen bestar av skog med varierad topografi
och nivaskillnader om ca 1,5-2 m vid féreslagen husplacering. | norr finns en langstrackt
mosse (] och i soder finns en grusviag och darefter bebyggd fastighet.

Inga kénda fornlamningar finns i ndrheten. Avstandet till hallplats fér kollektivtrafik

ar cirka 1 km.

| tidigare ansékningar i nartid i ndromradet har den héga efterfragan pa bebyggelse namnts

och detaljplanekrav stallts.

Da bygglovenheten féreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begart in kompletteringar,

da hinder fér byggnation féreligger.

Féreslagen atgard tar inte hansyn till landskapsbilden. Féreslagen tomt uppvisar ingen grad av
anslutning till och samband med befintlig bebyggelse. Den sprider istéllet ut sig i ett oexploaterat
omrade dar logisk avgransning saknas, framfér allt i vast och sydost.

Atgarden uppvisar inget strukturellt samband med nagon befintlig bebyggelse. Det skulle istallet
skapa en egen, ny liten bebyggelseenhet inom ett oexploaterat omrade och kan ddrmed inte anses
komplettera nagon befintlig bebyggelse eller bygga vidare pa naromradets karaktir och ménster,
dar bebyggelse i huvudsak saknas pa norra sidan av grusvagen. Féreslagen placering éppnar
istallet upp fér en ny bebyggelsestruktur samt eventuell vidare bebyggelse ut i det nu
oexploaterade omradet. Oexploaterade omraden ska bevaras enligt éversiktsplanen. Sékt atgard
uppfyller inte 6versiktsplanens kriterium (I1) Hansyn till landskapsbilden. Atgarden framjar inte en
andamalsenlig struktur och kan inte anses som ett varsamt tillagg.

Sokt atgard placeras inte pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Féreslagen placering tar inte stéd i landskapet utan férlaggs pa en hégre héjd, inom
féreslagen husplacering skulle kravas markférandringar i och med de nivaskillnader som
finns pa platsen. Atgarden strider darmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och

sista stycket PBL.

Utdver ovanstaende bedémning ligger féreslagen placering inom omrade med en hég
efterfragan pa bebyggelse da ett flertal ansékningar om férhandsbesked gjorts i nartid dar
den héga efterfrdgan pa bebyggelse ndmnts och detaljplanekrav har stéllts. Vid sékt
placering saknas avgransningar av annan bebyggelse. Undantag fran detaljplanekravet kan
géras vid lucktomt, men sékt atgard utgér ingen lucktomt mellan befintlig bebyggelse da det
istallet 6ppnar upp fér vidare byggnation ut i det oexploaterade skogsomradet. | och med
ovanstaende skall detaljplanekrav stillas enligt 4 kap. 2 § p. 4a PBL.

Det allménna intresset av att i ett sammanhang kunna préva fragan om omradets utformning
dvervager det enskilda intresset av att kunna bygga ett nytt fritidshus utan det dréjsmal som
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en detaljplanelaggning skulle innebara, enligt 2 kap. 1 PBL. Det ar pavisat en hog efterfragan
pa bebyggelse och sokt atgard skulle aven kunna éppna upp for vidare byggnation ut i det
oexploaterade omradet, detaljplanekrav skall darmed stallas enligt 4 kap. 2 § p. 4a PBL och i

enlighet med OP.

Oavsett detaljplanekravet foreligger aven évriga har namnda hinder mot byggnation.

Detaljplanekravet och évriga hinder géller oberoende av varandra. Marken kan i och med
ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig for andamalet, enligt 2 kap. 4 §
PBL. Negativt forhandsbesked ska darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-07-13
Ansdkan - 2025-05-19
Situationsplan - 2025-05-19
Situationsplan - 2025-05-19
Situationsplan - VA - 2025-05-19
Karta - 2025-06-30

Ortofoto - 2025-06-30

Ortofoto - 2025-06-30

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § p.1,3 PBL, 2 kap. 4
§ PBL, 2 kap. 6 p.1 och sista stycket PBL, 4 kap. 2 § p. 4a PBL samt enligt kommunens

gallande 6versiktsplan.

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Handlaggning: 7350:-
Reducering: - 7350:-

Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av &drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-05-19 och
beslut fattades 2025-08-28, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har

overskridits med 5 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-07-03, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella

synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (forenklad delgivning):  Sokande: ||| GGG
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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MOBN 2024-000804 - GYBERG 1- Olovlig atgard (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har forelagt att yttra sig i Mark- och miljédomstolen i malnummer P

3542-25.

Miljé och byggnadsnamnden beslutade den 20 februari 2025 att paféra hyresgasten av en lokal pa
rubricerad fastighet byggsanktionsavgift for att utan startbesked, i strid med 10 kap. 3 § plan- och

bygglagen (2010:900) PBL, &ndrat planlésningen i lokalen.

Bygglovenheten foreslar att Miljo- och byggnadsnamnden vidhaller sitt tidigare beslut och till

domstolen meddelar att nAmnden anser att det inte féreligger behov av sammantrade.

Beslutsunderlag
Beslut Namnd - 2025-02-20

Beslut annan myndighet - 2025-08-21

Tjansteskrivelse - 2025-08-21

Beslut

1. Till Mark- och miljodomstolen i mal nr P 3542-25 yttra att ndmnden har tagit del av klagandes
yrkanden och vidhaller tidigare beslut och bedémning pa sa satt som framgar av namndens
beslut § 43/2025 den 20 februari 2025.

Vad géller klagandes begaran om sammantrade anser namnden att ett sammantrade ar
uppenbart obehdvligt da omstandigheterna framgar av den skriftliga bevisningen i malet.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Vanersborgs Tingsratt, Mark- och miljédomstolen
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