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§ 176/2025

Val av justerare

Till justerare féreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
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§ 177/2025

Tillkommande och utgaende arenden

Tilkommande arenden:

- MOBN 2025-000461 - ROLLSBO 3:30 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus

- MOBN 2024-000804 - GYBERG 1- Olovlig atgard

- MOBN 2025-000400 - SKARA 1:54 - Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad samt
installation av eldstad samt mur och plank

Utgaende arenden:
- MOBN 2025-000445 - RISHAMMAR 1:16 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad

Beslut
Dagordningen faststalls.

Justeras sign
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§ 178/2025

Anmalan om jav under sammantradet
Tomas Emanuelsson (s) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av § 188 pa grund av jav.

Mats Frisell (S) anmaler jav och deltar inte i handldggningen av § 188 pa grund av jav.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 179/2025

Information fran verksamheten

Josefin Amnesten, miljéinspektor informerar om:
- Bakgrund

- Klagomal

- Forslag fran VA

- Fortsatt handlaggning

Linda Lundborg, miljdinspektor, och Sara Zanders, miljdinspektdr, informerar om:

- Pagaende massarenden

Kristina Franzen, enhetschef miljé informerar om:

- Tillsyn fran arbetsmiljoverket

- Nationell tillsynsinsats med fokus pa otillaten paverkan, hot och vald
- Ny medarbetare

Nanna Starast, tf enhetschef bygglov informerar om:
- Rekrytering av ny personal

- Planerat driftstopp

- Seminarium for fértroendevalda

- Information om arende i Tjuvkil

- Ny anvisning for distansarbete

- VA-dragning av ledning

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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§ 180/2025

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo:

o MOBNM-2023-1543 M-2025-760 2025-06-10 Klagomal dumpat tradgardsavfall.
Punkt i delegationsordningen: 2.1.11.1

¢ MOBNM-2024-1733, M-2025-667 2025-06-11 - KAREBY-TORP 3:16 - Delegationsbeslut
foérelaggande med vite

Punkt i delegationsordningen: 2.1.9.3

e MOBNM-2025-1047 M-2025-733 2025-06-04 - GAMLA STADEN 1:12 -Delegationsbeslut
registrering

Punkt i delegations ordningen: 2.3.1.1

Bygg:
e MOBN 2024-000201 Resecentrum 2 D 2025-000731 Ovardad tomt

Punkt i delegationsordningen: 3.1.4.1

e MOBN 2025-000304 D 2025-000621 TORSBY-TOFTA 2:87 - Bygglov for fasadandring av
garage

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.19

e MOBN 2025-000225 D 2025-000661 FLOTTOREN 3 - Bygglov fér utvéndig &ndring av fritidshus
Punkt i delegationsordningen: 3.1.1.2

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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§ 181/2025

Beslut fran annan myndighet
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Kristina Franzén, enhetschef miljo och Nanna Starast, tf enhetschef bygglov informerar om:

- Beslut om tillstand fran lanstyrelsen
- Dom fradn mark- och miljédomstolen

Beslut

Informationen antecknas till protokollet,

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 182/2025

Behovsutredning 2026-2028 (Dnr MOBN2025/0062)

Sammanfattning

Miljdenheten tar arligen fram en aktuell behovsutredning for beslut i miljé- och byggnadsnamnden. |
behovsutredningen goérs en uppskattning av den personella resurs som kravs for att fullfélja de
uppgifter som miljé- och byggnadsnamnden ansvarar fér. Aven i &r har vi anvént oss av en
gemensam modell for Vastra Goétalands lan samt Hallands 1an.

Forra arets utredning visade ett totalt behov pa 30,4 arsarbetskrafter, medan budgeten for 2025 var
faststalld till 21,5 arsarbetskrafter. Forvaltningen bedémer att resursbehovet kommer att variera
under den kommande trearsperioden, med hogre behov under det forsta aret och nagot lagre det
andra och tredje aret. For 2026 beddms det totala behovet vara 30,6 arsarbetskrafter, en 6kning
med 0,2 arsarbetskrafter jamfort med féregéende ar. Hela utredningen "Behovsutredning for
miljdenheten, 2026—2028" ar bifogad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Behovsutredning 2026-2028
Bilaga MOBNM-2025-1097--Behovsutredning 2026-2028

Beslut

Behovsutredningen 2026—2028 antas. Behovsutredningen lyfts vidare for kannedom till
kommunstyrelsen.

Miljétillsynsférordningen (SFS 2011:13)
Enligt 1 kap. 3§ ska tillsynsmyndigheten planera och organisera sin tillsyn sa att den ar effektiv och
uppfyller de krav som stalls i miljdbalken och andra foérfattningar.

Enligt 2 kap. 4§ ska myndigheten ha en tillsynsplan. Denna plan ska arligen revideras och beskriva
hur tillsynen ska genomféras for att vara effektiv och &ndamalsenlig. Det ar i samband med
upprattandet och revideringen av denna tillsynsplan som behovet av resurser och arbetsinsatser
kan analyseras och bedomas, vilket i praktiken kan innefatta en behovsutredning.

Livsmedelsverkets féreskrifter (LIVSFS 2005:21) om offentlig kontroll av livsmedel

Enligt Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS 2005:21) om offentlig kontroll av livsmedel finns det

regler om hur kontrollverksamheten ska planeras och utféras:

6 §: Kontrolimyndigheten ska ha ett system for att planera, utféra, félja upp och utvardera den
offentliga kontrollen.

7 §: Kontrolimyndigheten ska uppratta och genomféra en kontrollplan som omfattar den
offentliga kontrollen.

Dessa bestammelser innebar att kontrollmyndigheten maste ha en strukturerad och systematisk
plan for sin verksamhet, vilket kan krava en beddmning av resursbehovet. En saddan bedémning
kan i praktiken utformas som en behovsutredning, d&ven om termen inte anvands specifikt i
foreskrifterna.

Bilaga: Behovsutredning fér miljdenheten 2026-2028

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Expedieras till: Kommunstyrelsen

Justeras sign
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§ 183/2025

Inston 1:417 - Ansokan strandskydd (Dnr MOBN2022/0003)

Sammanfattning
Milj6- och byggnadsnamnden beslutade den 20 januari 2022 att avsla ans6kan om dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna for brygga med tillhérande trdgéng och tradack pa fastigheten Instén
1:417. Namnden beslutade &ven att férelagga ﬁ att inom en viss tid, riva och forsla
bort bryggan, trdgangen och tradacket samt att aterstalla marken. Overklagade
namndens beslut till LAnsstyrelsen i Vastra Gétalands lan som avslog overklagandet. #
F dverklagade lansstyrelsens beslut till mark- och miljidgdomstolen. Mark- och miljodomstolen
eslutade den 29 mars 2023 att avvisa overklagandet. Miljé- och byggnadsnamndens beslut star
darmed fast.

Miljdenheten har darefter fatt in ett klagomal om att bryggan fortfarande ar kvar pa platsen. Vid ett
tillsynsbesok den 2 december 2024 kunde miljdenheten konstatera att brygga med tillhérande
tragang och tradack finns kvar pa platsen.

Miljdenheten anser darfor att ett nytt forelaggande ska fattas och att det férenas med ett vite, som
trader i kraft om atgarderna inte vidtas.

Miljdenhetens forslag till beslut ar foljande:

forelaggs att 1. riva och forsla bort bryggan, 2. riva och forsla bort tragangen och
tradacket i anslutning till bryggan, 3. aterstélla marken som i nulaget upptas av anlaggningarna i
punkten ovan sa att betonggjutningar, metallfundament eller évriga fastanordningar inte finns kvar,
samt 4. redovisa foton till milj6- och byggnadsnamnden som styrker att atgarder enligt ovan utforts
pa ett tillfredsstallande satt.

Punkt 1, 2 och 3 ska vara utférda senast 10 manader efter delgivningen av detta beslut.
Punkt 4 ska inkomma till miljdéenheten senast 2 veckor efter det att atgarderna i punkt 1, 2 och 3
ska vara utférda. Atgarderna ska utféras pa ett sddant satt att naturmiljén inte kommer till skada.

Forelaggandet ar kombinerat med ett vite pa 100 000 kr for punkt 1, 50 000 kr fér punkt 2 och 25
000 kr for punkt 3.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Instdén 1:417 - Ansdkan strandskydd
Bilaga MOBNM-2021-1812--Bilaga 1
Bilaga MOBNM-2021-1812--Bilaga 2

Beslut

. personnummer [ . ska vtfora fljande atgérder inom
astigheten Inston 1:417:

1. Riva och forsla bort brygga (se flygfoto i bilaga 1).

2. Riva och forsla bort tragangen och tradacket i anslutning till bryggan (se flygfoto i
bilaga 2).

3. Aterstéslla marken som i nulaget upptas av anléaggningarna i punkten ovan s att inte
betonggjutningar, metallfundament eller évriga fastanordningar, finns kvar.

4. Redovisa fotografier till miljé- och byggnadsnamnden som styrker att atgarder enligt
ovan utforts pa ett tillfredsstallande satt.

Justeras sign
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Punkt 1 och 2 ska vara utférda senast 10 manader efter delgivningen av detta beslut.
Punkt 3 ska inkomma till miljdenheten senast 2 veckor efter det att atgarderna i punkt 1
och 2 ska vara utférda.

Atgarderna ska utféras pa ett sadant sétt att naturmiljon inte kommer till skada.

Forelaggandet ar kombinerat med ett vite pa 100 000 kr fér punkt 1, 50 000 kr for punkt 2
och 25 000 kr fér punkt 3.

Beslutet fattas med stod av 26 kap. 9 § och med hanvisning till strandskyddsbestammelsernai 7
kap. miljébalken (1998:808).

Beslutet kommer att skickas till Inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel enligt 26 kap 15 § Miljébalken. Nar anteckning gjorts galler beslutet &ven mot ny
agare av fastigheten.

Expedieras till:
Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen, fastighetsinskrivning@Im.se (Bilaga 1 ska expedieras tillsammans
med beslutet).

. (Tjansteskrivelsen och bilaga 1 ska expedieras
tillsammans med beslutet, samt bilaga Hur man overklagar).

Avgift
Milje-och byggnadsnamnden tar ut en timavgift for arbetet. Timavgiften for 2025 ar 1073 kr och ar beslutad av
kommunfullmaktige. Avgift faststalls i ett separat beslut.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 14n, men skickas
till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Milj6- och byggnadsnamnden inom tre veckor fran
den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor
efter att vi skickat beslutet.

Justeras sign
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§ 184/2025

Forbud att anvanda avfallsmassor for utfylinad av damm (Dnr
MOBN2025/0067)

Sammanfattning

En anmalan om vattenverksamhet om att fylla igen ett smavatten har gjorts till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har genom sitt beslut i arendet godkant atgarden under vissa villkor, bland annat att
massorna inte far innehalla féroreningar som kan medféra en risk for manniskors halsa eller miljon.
Det framgar inte vilka halter som Lansstyrelsen bedomer inte medfor en risk och som darmed kan
anvandas utifran deras beslut. Det framgar heller ingen bedémning av om det rér sig om
avfallsmassor eller material som utgor en produkt, som ar tankt att anvandas. Lansstyrelsens
beslut ar grundat pa uppgifter om att det finns ett bygglov pa platsen, vilket har visat sig inte
stdmma.

Lansstyrelsens beslut har medfort att Miljdenheten har mottagit fragor om vilka massor som kan
anvandas i arbetena. Miljdenheten |4t starta ett tillsynsarende (detta drende med diarienummer
2025-808), for att folja upp vilkka massor som avses att anvandas i utfyllnaden.

Massor som har gravts upp i samband med byggnationer eller liknade utgor ett avfall, om det inte
finns en sakerstalld avsattning och om det inte ar visat att massorna ar miljo- och halsomassigt
l[dmpliga fér anvandningen. For att kunna avgéra om massorna uppfyller relevanta produkt-, milj6-
och halsoskyddskrav for den specifika anvandningen maste det pa férhand, och med tillracklig grad
av sakerhet, vara kant var massorna kommer ifrdn. Om dessa krav inte uppfylls, eller om
dokumentation saknas, ska massorna betraktas som avfall och hanteras enligt avfallslagstiftningen.
Av de uppgifter som har lamnats in i arendet framgar att det ar okant var massorna kommer ifran,
men att det ar tankt att massor fran pagaende projekt som har massor for tillfallet ar tankta att tas
emot. Massorna ska da hanteras enligt avfallslagstiftningen. Kommunen, genom Milj6- och
byggnadsnamnden i Kungalvs kommun, ar tillsynsmyndighet éver avfallshanteringen.

Massornas ursprung ar okant och beskrivs med att det ska redovisas i efterhand. Det innebar att
det inte finns tillrdckliga kunskaper om det avfall som ar téankt att anvandas i utfyllnaden och att
verksamhetsutévaren darmed inte lever upp till kunskapskraven i kapitel 2 i miljdbalken.

Genom att massornas ursprung ar okant ar det inte heller mdjligt att visa att massorna ar lampliga
for andamalet och det kan darmed inte betraktas som atervinning. Att atervinna avfall innebar att
vidta en atgard som innebar att avfall kommer till nytta som ersattning for nagot annat material.

Det som framfor allt utmarker en atervinningsatgard ar att atgarden huvudsakligen syftar till att
anvandande av avfallet bidrar till att bevara naturresurser genom att ersatt andra material som
annars skulle ha behévts. Endast den mangd avfall som behdévs for konstruktionens funktion, t.ex.
barférmaga, hallbarhet med mera bér kunna hanteras som atervunnen. Anlaggningen ska ocksa
fylla nagon slags behoévd funktion. Utifran de uppgifter som har Iamnats i arendet gors
beddmningen att det material som avses att anvandas i utfylinaden inte ersatter annat material,
som annars skulle ha anvants. Den bedémningen grundar sig i att det inte finns anledning att ldgga
igen vattenomradet da atgarden inte leder till att binda kol, halla vatten eller férhindra erosion. Det
ar inte heller troligt att utfylinad av vattenomradet bidrar till att stdédja den biologiska mangfalden.
Det ar darmed inte visat att det huvudsakliga syftet med anvandningen av avfallsmassorna ar att
ersatta ett annat material. Det kan darmed inte betraktas som atervinning utan som bortskaffade.
Ett forbud ar darfér motiverat. For att undvika att skada hinner uppsta och for att skydda
tillsynsmyndighetens majlighet att agera effektivt, ska beslutet gélla omedelbart.

Den person som har gjort anmalan om att fylla ut ett vattenomrade pa sin fastighet ar att betrakta
som verksamhetsutévare och den som beslutet riktas till.
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Miljéenhetens forslag till beslut:

, personnummer”fﬁrbjuds att anvanda avfall for
utfyllnad 1 omradet som framgar av karta 1 bilaga 1 till detta beslut.

Beslutet géller direkt &ven om det 6verklagas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Férbud att anvanda avfallsmassor for utfylinad av damm
Bilaga MOBNM-2025-808--Bilga 1 Karta
Bilaga MOBNM-2025-808--Bilaga 2 Lansstyrelsens beslut med bilaga

Beslut

, personnummer , forbjuds att anvanda avfall for
utfyllnad | omradet som framgar av karta 1 bilaga 1 till detta beslut.

Beslutet galler direkt &ven om det 6verklagas.
Expedieras fill:

pa e-postF(tjénsteskrivelsen och karta i Bilaga 1, ska
expedieras tillsammans med beslutet).
pa e-post (tjiansteskrivelsen och karta i bilaga
, ska expedieras tillsammans med beslute

For kdnnedom till:

Lansstyrelsen Vastra Gétalands lan vastragotaland@lansstyrelsen.se gallande arende med diarienummer
5914-2024. (tjansteskrivelsen och karta i bilaga 1, ska expedieras tillsammans med beslutet)

Delges:

Hur du o6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan, men
skickas till Kungéalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar
felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsndmnden inom tre veckor fran
den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor
efter att vi skickat beslutet.
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§ 185/2025

Beslut om miljosanktionsavgift - Lefstad 1:4 (Dnr MOBN2025/0065)

Sammanfattning

Miljdenheten har granskat den Enkat — miljétillsyn akerier som_ skickat in. |
samband med detta har utdrag ur avfallsregistret gjorts, vilket visar pa att foretaget 5 ganger det
senaste aret missat att rapportera in sina transporter i tid.

Enligt 11 kap 8b § i férordning (2012:259) om miljdsanktionsavgifter ska en évertradelse av 6 kap.
11 § avfallsférordningen (2020:614) férenas med en miljésanktionsavgift om 5 000 kronor.
Overtradelsen galler om verksamhetsutdvaren ar forsenad med att lamna uppgifter till
Naturvardsverket. Uppgifterna ska innehalla anteckningar utifran 6 kap. 1-5 §§ samma férordning.

| detta fall beddmer vi att dvertradelser gjorts vid 5 tillfallen under perioden 2024-06-04 till 2025-06-
04. Tidigare dom har faststallt att det ar skaligt att besluta om miljosanktionsavgift fér férseningar

efter de 2 arbetsdagarna verksamheten har pa sig att registrera till Naturvardsverket. 5
Overtradelser motsvarar 25 000 kr.

Namnden foreslas besluta attm ska betala en miljdsanktionsavgift om totalt
25 000 kr for att inte ha registrerat farligt avfall i tid.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Beslut om miljésanktionsavgift - Lefstad 1:4

Beslut

— organisationsnummer—, ska betala en miljésanktionsavgift om
25 000 kronor for att inte ha registrerat transport av farligt avfall i tid till Naturvardsverket vid 5
tillfallen under perioden 2024-06-04 till 2025-06-04.

Avgiften ska betalas till Kammarkollegiet enligt sarskild betalningsuppmaning och ska ske senast
30 dagar efter det att beslutet delgivits.

Delges:

|Janstes!r|ve sen s!a expe!leras t|| sammans med beslut.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Mark- och Milisdomstolen i
Véanersborg, men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 186/2025

Beslut om miljosanktionsavgift - Arod 4:127 (Dnr MOBN2025/0066)

Sammanfattning

Miljsenheten har granskat den Enkat — miljétillsyn akerier somm skickat
in. | samband med detta har utdrag ur avfallsregistret gjorts, vilket visar pa att foretage ganger
det senaste aret missat att rapportera in sina transporter i tid.

Enligt 11 kap 8b § i férordning (2012:259) om miljésanktionsavgifter ska en dvertradelse av 6 kap.
11 § avfallsférordningen (2020:614) férenas med en miljésanktionsavgift om 5 000 kronor.

Overtradelsen galler om verksamhetsutévaren ar férsenad med att lamna uppagifter till
Naturvardsverket. Uppgifterna ska innehalla anteckningar utifran 6 kap. 1-5 §§ samma férordning.

| detta fall bedémer vi att 6vertradelser gjorts vid 15 tillfallen under perioden 2024-04-03 till 2025-
04-10. Tidigare dom har faststallt att det ar skaligt att besluta om miljésanktionsavgift fér

forseningar efter de 2 arbetsdagarna verksamheten har pa sig att registrera till Naturvardsverket.
15 6vertradelser motsvarar 75 000 kr.

Namnden féreslas besluta aﬂm ska betala en miljésanktionsavgift om
totalt 75 000 kr for att inte ha registrerat farligt avtall 1 tid.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Beslut om miljésanktionsavgift - Arod 4:127

Beslut

m, organisationsnummer_, ska betala en
miljésanktionsavgift om 75 000 kronor for att inte ha registrerat transport av farligt avfall i tid till
Naturvardsverket vid 15 tillfallen under perioden 2024-04-03 till 2025-04-10.

Avgiften ska betalas till Kammarkollegiet enligt sarskild betalningsuppmaning och ska ske senast
30 dagar efter det att beslutet delgivits.

Delges:

|Jansles!r|ve|sen s!a expe!leras I|||sammans me! !eslul.
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Mark- och Miljtdomstolen i Vanersborg, men

skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar

felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Miljo- och byggnadsnamnden inom tre veckor fran
den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses du delgiven tva veckor

efter att vi skickat beslutet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 187/2025

Strandskyddad dispens for nybyggnad av fritidshus - Lycke 6:1 (Dnr
MOBN2025/0064)

Sammanfattning

Ansdkan om strandskyddsdispens galler nybyggnad av ett fritidshus med en area pa 64 kvm
byggnadsarea (BYA), 49 kvm bruttoarea (BTA) samt 15 kvm Oppenarea (OPA). Befintlig byggnad
pa platsen avses rivas och ersattas med den nya byggnaden pa samma plats.

Fastigheten ligger utanfoér planlagt omrade. Fastigheten ligger inom strandskyddsomrade enligt 7
kap 13-18 §§ Miljobalken (MB), samt inom omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB
och inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB. Fastigheten ar pa cirka 3387 kvm och ar
bebyggd med tva fritidshus och en komplementbyggnad.

Alla tre byggnaderna pa fastigheten har funnits pa platsen sedan innan 1975, de ses pa flygfoton
fran 1975. Det 6stra fritidshuset &r det som nu ska rivas och ersattas med ett nytt fritidshus.

Det finns ett bygglov fran 1970 for den befintliga byggnaden pa aktuell plats. | ansdkan star det
nybyggnad av uthus. Enligt || ij (sokanden) sa har byggnaden anvéants som fritidshus, s&
l&nge som hon minns.

Som skal till dispens har sdkande angett skal 1; Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt sa
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Foreslaget fritidshus hamnar inom strandskyddat omrade. Platsen ar inom ianspraktagen tomtplats
och atgarden paverkar inte allmanhetens tillganglighet till omradet. Det star ett fritidshus pa platsen
idag som ska rivas. Marken runt omkring utgdrs av ianspraktagen grasmatta med staket ut mot den
vag som gar langst fastighetens 6stra och sddra sida. Staketet utgor en tydlig grans mellan det
privata och allemansrattsligt tillganglig mark.

Pa aldre ortofoton kan man se att i stort sett samma delar av fastigheten som idag &r ianspraktagna
aven var det 1975. Den gaststugan som ar placerad mellan de tva fritidshusen har 6kat i storlek
mellan ar 2020 och 2024. Miljdenheten beddmer dock att utokningen har skett inom en yta som
redan innan 1975 var ianspraktagen som tomt. Det ar en naturlig héjdskillnad mellan gaststugan
och allemansrattsligt tillganglig mark. Utbyggnaden beddéms darmed ha skett inom lagligt
ianspraktagen tomtplats.

Byggnationen bedéms inte heller motverka strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 § MB. Eftersom
fritidshuset uppfors pa samma plats som befintlig byggnad sa bedéms atgarden inte vasentligt
paverka djur- eller vaxtlivets livsvillkor. Omrade finns mellan tomtplats och vattenlinje for att
sakerstalla fri passage for allmanheten. Miljdenheten anser darfor att strandskyddsdispens kan ges.

Miljdenheten bedomer vidare att atgarderna ar férenliga med kraven i 3 och 4 kap MB pa en fran
allméan synpunkt lamplig hushallning med mark- och vattenresurserna.

En intresseavvagning enligt 7 kap 25 § MB har gjorts och s6kandens enskilda intresse bedoms i
det har fallet vaga tyngre an det allmanna bevarandeintresset.

Miljdenheten har utifran vad som setts pa plats samt flygfoton gjort en bedémning av vilken del av
fastigheten som ska fa tas i ansprak som tomt. Foéreslagen tomtplats ar drygt 1500 kvm.
Miljdenheten bedomer att omradet inom féreslagen tomtplats har nyttjats pa liknade satt redan
innan strandskyddet bdrjade galla 1975. Vid beddémning av féreslagen tomtplats har miljéenheten
bland annat tagit hansyn till vilket omrade som idag och tillbaka i tiden har varit i ianspraktagen som
tomt samt hojdskillnaderna pa fastigheten.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Miljéenhetens forslag till beslut ar att:

1. Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus medges med stdd av 7 kap. 18 e §
punkt (1) Miljébalken (MB).

Beslutet ar forenat med féljande villkor:
o Atgérden ska utféras och placeras enligt ansdkan och évriga inkomna
handlingar i arendet
o Byggnaden ska placeras enligt situationsplan, inkommen 2025-03-14.

2. Den yta som far tas i ansprak som tomtplats, enligt 7 kap 18 i § MB, framgar utav
bilaga 1 "Tomtplatsavgransning” upprattad 2025-07-15.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Strandskyddad dispens for nybyggnad av fritidshus - Lycke 6:1
Bilaga MOBNM-2025-544-1-Ritningar

Bilaga MOBNM-2025-544-1-Foto

Bilaga MOBNM-2025-544-6-Tomtplatsavgransning, upprattad 2025-07-15

Yrkande

Charlotta Windeman (M): 1. Strandskyddsdispens fér nybyggnad av fritidshus medges med st6d
av 7 kap. 18 e § punkt (1) Miljobalken (MB).

Beslutet ar férenat med féljande villkor:
o Atgérden ska utféras och placeras enligt ansdkan och évriga inkomna handlingar i drendet
o Byggnaden ska placeras enligt situationsplan, inkommen 2025-03-14.

2. Den yta som far tas i ansprak som tomtplats, enligt 7 kap 18 i § MB, framgar utav bilaga 1
"Tomtplatsavgransning” upprattad 2025-07-15.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdéstning begars inte.

Beslut

1. Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus medges med stéd av 7 kap. 18 e §
punkt (1) Miljdbalken (MB).

Beslutet ar férenat med féljande villkor:
o Atgérden ska utféras och placeras enligt ansékan och évriga inkomna
handlingar i arendet
o Byggnaden ska placeras enligt situationsplan, inkommen 2025-03-14.

2. Den yta som far tas i ansprak som tomtplats, enligt 7 kap 18 i § MB, framgar utav
bilaga 1 "Tomtplatsavgransning” upprattad 2025-07-15.

Expedieras till:

Lansstyrelsen Vastra Goétaland, Naturvardsenheten via e-tjanst
(tjansteskrivelsen samt bilaga 1 ska expedieras tillsammans med

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-08-28
Sida 21 (76)

beslutet)

Avgift

Vi tar ut en timavgift for vart arbete. Timavgiften ar 1073 kr och ar beslutad av
kommunfullmaktige.

Det skickas ut ett separat beslut om avgift.

Ovriga upplysningar

En dispens fran strandskyddet upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte har
pabdrjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbesiutet
vann laga kraft.

Dispensbeslut sands Lansstyrelsen, som inom tre veckor kan besluta om Gverprovning.
Overprévning kan leda till att beslutet upphavs.

Milj6- och byggnadsnamndens beslut kan éverklagas till LAnsstyrelsen Vastra Goétaland, av
ideella foéreningar vars mal ar att tillvarata frilufts-, naturvards- och miljoskyddsintressen.
Overklagandet skall ges till miljo- och byggnadsnamnden i Kungalvs kommun inom tre
veckor fran det att dessa tog del av beslutet.

Utanfor beslutad tomtplats far inte placeras eller anordnas privatiserande atgarder sdsom
t.ex. planteringar, flaggstang, grillar eller studsmattor. | den man utemdéblemang placeras

utanfér beslutad tomtplats skall placeringen vara hogst temporar, d.v.s. méblerna tas med
darifran omgaende efter anvandandet.

Aktuell atgard kraver aven bygglov och startbesked enligt Plan- och bygglagen.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan,
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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§ 188/2025

Yttrande - Granskning for detaljplan Handel vid E6 i Kungalv (Dnr

MOBN2024/0053)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 189/2025

Yttrande - samrad for detaljplan for forskola, del av Vena 1:3 (Dnr

MOBN2025/0060)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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Yttrande - samrad planprogram Kexstaden Fabrikerna 4 och Koggen 1, 2 och

3 mfl (Dnr MOBN2025/0061)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 191/2025

MOBN 2022-001092 - ODSMAL 1:35 - Olovlig byggnation (Dnr
MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Bygglovenheten upprattade i december 2022 ett tillsynsarende eftersom Miljo- och
byggnadsnamnden genom delegation nekat ett slutbesked fér en komplementbyggnad enligt de sa
kallade "Attefalls-reglerna” da byggnaden placerats pa en annan plats an vad den givits
startbesked for.

Placering kan inte heller godkannas i efterhand d& komplementbyggnaden ar uppférd narmre
allman platsmark an vad plan- och bygglagstiftningen medger.

Eftersom fastighetsagarna uppfért byggnaden med en annan placering an vad de fatt startbesked
for ar byggnaden uppford olovligen. Bygglovenheten féreslar darfor att Miljé- och
byggnadsnamnden beslutar att paféra fastighetsagarna en solidarisk byggsanktionsavgift om

14 700 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-11

Anmalan - 2022-12-21

Fotodokumentation - 2025-04-29

Beslut - 2022-12-21

Lageskontroll - 2022-11-14

Situationsplan - 2022-03-24

Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-05-05

Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 6 § 2 p plan- och
byggfdrordning (2011:338) PBF pafors ) och | GG
& ) solidariskt en byggsanktionsavgift om r.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tva manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 1 juli 2025 med sista dag att inkomma med synpunkter
den 3 augusti. Fastighetsdgarna har inte inkommit med nagra synpunkter.

Under arendets gang har fastighetsagarna uttryckt att de avser att invanta eventuellt férestaende
lagandringar som eventuellt skulle kunna innebér att nuvarande placering méjliggors.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Ovriga upplysningar

Efter beslut om byggsanktionsavgift ska fastighetsagaren ges skalig tid for rattelse. Darefter kan
Milj6- och byggnadsnamnden enligt 9 kap. 2 § PBF komma att besluta om en ny, férdubblad
byggsanktionsavgift.

Milj6- och byggnadsnamnden kan ocksa enligt 11 kap. 20 § PBL besluta om rattelseférelaggande,
ett sddant forelaggande kan komma att férenas med vite.

Delges till (mottagningsbevis): Fastighetsagare

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 192/2025

MOBN 2025-000334 - HAFFREKULLEN 1:31 - Olovlig atgard byggnation samt ibruktagande
(Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Bygglovenheten initierade i maj 2025 ett tillsynsarende pa fastigheten med anledning av att det i
samband med slutsamrad uppstatt anledning att misstanka att byggnationen pa fastigheten skett
utan startbesked. | samband med slutsamradet noterades ocksa att en av bostaderna tagits i bruk.

Bygglovenheten har darefter kravt in underlag fran byggherren och kunnat konstatera att
omfattande delar av bebyggelsen skett utan startbesked i strid mot 10 kap. 3 § plan- och bygglag
(2010:900) PBL samt att kdpare till en bostaderna i byggnaden getts tillirade och tagit i bruk
bostaden utan slutbesked i strid mot 10 kap. 4 § PBL.

Bygglovenheten foreslar darfor att Miljo- och byggnadsnamnden enligt 11 kap. 51 § PBL pafor
byggherren byggsanktionsavgifter om sammanlagt 104 586 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-15

Planritning plan 1 - 2024-08-12

Planritning Entré - 2024-08-12

Beslut - 2024-09-13

Beslut - 2024-10-18

Protokoll - 2025-02-26

Beslut - 2025-04-01

Lageskontroll - 2025-04-22

Protokoll provtryckning rér - 2025-05-12
Handling Egenkontroll - 2025-05-12

Handling Egenkontroll 1:31B - 2025-05-12
Handling Egenkontroll 1:31A - 2025-05-12
Fotodokumentation fran platsbesok - 2025-05-15
Verifierad kontrollplan - 2025-05-15

Utlatande fran kontrollansvarig - 2025-05-15
Protokoll - 2025-05-19

Bilaga boende - 2025-05-19

Epostmeddelande - 2025-05-23
Fotodokumentation - 2025-06-05

Berakning av byggsanktionsavgift nybyggnation - 2025-06-30
Berakning av byggsanktionsavgift ibruktagande - 2025-06-30

Beslut

1. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 6 § 1 p plan- och
byggférordning (2011:338) PBF pafors en
byggsanktionsavgift om 80 173 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tre manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft.

2. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 18 § 1 p plan- och
byggférordning (2011:338) PBF pafors ) en
byggsanktionsavgift om 24 413 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tre manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft.
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Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tre
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft. Uppge fastighetsbeteckningen i
faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 1 juli 2025 med sista dag att inkomma med synpunkter
den 8 augusti 2025. Fastighetsdgarna har inte inkommit med nagra synpunkter.

Ovriga upplysningar

Enligt 9 kap. 3 § plan- och byggférordning (2011:338) PBF ska, om en fastighetsdgare inom tva ar
fran en beslutad byggsanktionsavgift gor sig skyldig till en 6vertradelse av samma slag ska
byggsanktionsavgiften fér den nya atgarden tas ut med dubbelt belopp.

Expecieras il Fastighetsagorc:

Delges till (mottagningsbevis):  Arendepart: ||| GG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1an
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutshnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 193/2025

MOBN 2025-000335 - HAFFREKULLEN 1:32 - Olovlig atgard byggnation samt
ibruktagande (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Bygglovenheten initierade i maj 2025 ett tillsynsarende pa fastigheten med anledning av att det i
samband med slutsamrad uppstatt anledning att missténka att byggnationen pa fastigheten skett
utan startbesked. | samband med slutsamradet noterades ocksa att en av bostaderna tagits i bruk.

Bygglovenheten har darefter kréavt in underlag fran byggherren och kunnat konstatera att
omfattande delar av bebyggelsen skett utan startbesked i strid mot 10 kap. 3 § plan- och bygglag
(2010:900) PBL samt att kdpare till en bostaderna i byggnaden getts tilltrédde och tagit i bruk
bostaden utan slutbesked i strid mot 10 kap. 4 § PBL.

Bygglovenheten féreslar darfér att Miljé- och byggnadsnamnden enligt 11 kap. 51 § PBL pafér
byggherren byggsanktionsavgifter om sammanlagt 104 586 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-15

Handling - 2025-05-08

Protokoll provtryckning rér - 2025-05-12
Handling - 2025-05-12

Handling - 2025-05-12

Handling - 2025-05-12

Fotodokumentation fran platsbesok - 2025-05-15
Beslut - 2025-05-19

Utlatande fran kontrollansvarig - 2025-05-15
Protokoll PDF - 2025-05-08

Lageskontroll - 2025-04-22

Planritning Plan 1 - 2024-08-12

Planritning Entré - 2024-08-12

Bilaga - 2025-06-26

Fotodokumentation - 2025-06-05
Epostmeddelande - 2025-05-23

Protokoll - 2025-05-19

Fotodokumentation fran platsbesék - 2025-05-15
Protokoll PDF - 2025-05-08

Protokoll Word - 2025-05-02

Beslut - 2025-04-01

Beslut - 2024-10-18

Berakning av byggsanktionsavgift nybyggnation - 2025-06-30
Berakning av byggsanktionsavgift ibruktagande - 2025-06-30

Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 6 § 1 p plan- och
byggférordning (2011:338) PBF paférs )en
byggsanktionsavgift om 80 173 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns senast inom tre manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft.
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2. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 18 § 1 p plan- och
bygaférordning (2011:338) PBF paférs )en

byggsanktionsavgift om 24 413 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns senast inom tre manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har laga kraft.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tre
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft. Uppge fastighetsbeteckningen i
faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 1 juli med sista dag att inkomma med synpunkter den 8
augusti. Fastighetsdgarna har inte inkommit med nagra synpunkter.

Ovriga upplysningar
Enligt 9 kap. 3 § plan- och byggférordning (2011:338) PBF ska, om en fastighetsagare inom tva ar

fran en beslutad byggsanktionsavgift gér sig skyldig till en évertradelse av samma slag ska
byggsanktionsavgiften fér den nya atgarden tas ut med dubbelt belopp.

Expedieras il I

Delges till (mottagningsbevis): - ||| GG

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 194/2025

MOBN 2025-000336 - HAFFREKULLEN 1:33 - Olovlig atgard byggnation samt
ibruktagande (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Bygglovenheten initierade i maj 2025 ett tillsynsarende pa fastigheten med anledning av att det i
samband med slutsamrad uppstatt anledning att missténka att byggnationen pa fastigheten skett
utan startbesked. | samband med slutsamradet noterades ocksa att en av bostaderna tagits i bruk.

Bygglovenheten har darefter kréavt in underlag fran byggherren och kunnat konstatera att
omfattande delar av bebyggelsen skett utan startbesked i strid mot 10 kap. 3 § plan- och bygglag
(2010:900) PBL samt att kdpare till en bostaderna i byggnaden getts tilltrédde och tagit i bruk
bostaden utan slutbesked i strid mot 10 kap. 4 § PBL.

Bygglovenheten féreslar darfér att Miljé- och byggnadsnamnden enligt 11 kap. 51 § PBL pafér
byggherren byggsanktionsavgifter om sammanlagt 104 586 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-15

Handling - 2025-05-08

Protokoll provtryckning rér - 2025-05-12
Handling - 2025-05-12

Handling - 2025-05-12

Handling - 2025-05-12

Handling - 2025-05-12

Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-06-30
Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-06-30
Bilaga - 2025-06-30

Beslut - 2025-05-19

Utlatande fran kontrollansvarig - 2025-05-13
Protokoll Word - 2025-05-08

Lageskontroll - 2025-04-22

Beslut - 2025-04-01

Beslut - 2024-10-18

Beslut - 2024-09-13

Situationsplan - 2024-08-12

Planritning Plan 1 - 2024-08-12

Planritning Entré - 2024-08-12
Fotodokumentation - 2025-06-05
Epostmeddelande - 2025-05-23

Protokoll - 2025-05-19

Fotodokumentation fran platsbesék - 2025-05-15

Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 6 § 1 p plan- och
byggférordning (2011:338) PBF paférs )en
byggsanktionsavgift om 80 173 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns senast inom tre manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

v | Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

2025-08-28
32 (76)

2. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 18 § 1 p plan- och
bygaférordning (2011:338) PBF paférs )en

byggsanktionsavgift om 24 413 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns senast inom tre manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har laga kraft.

Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tre
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften vunnit laga kraft. Uppge fastighetsbeteckningen i
faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades fér kommunicering den 1 juli med sista dag att inkomma med synpunkter den 8
augusti. Fastighetsdgarna har inte inkommit med nagra synpunkter.

Ovriga upplysningar
Enligt 9 kap. 3 § plan- och byggférordning (2011:338) PBF ska, om en fastighetsagare inom tva ar

fran en beslutad byggsanktionsavgift gér sig skyldig till en évertradelse av samma slag ska
byggsanktionsavgiften fér den nya atgarden tas ut med dubbelt belopp.

Expecdiras il I R

Delges till (mottagningsbevis): || GG

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 195/2025

MOBN 2023-000111 - AROD 2:240 - Olovlig atgard byggnation
komplementbostadshus (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

| februari 2023 upprattades ett arende med anledning av att kommunens VA-enhet
uppmarksammat Bygglovenheten om eventuellt olovlig byggnation. Efter att fastighetsdgarna
ansoOkt och nekats lov for atgarden och arendet dverklagats gjorde Bygglovenheten ett
tillsynsbesok pa fastigheten i maj 2025.

Bygglovenheten har darefter kunnat konstatera att det finns flera olovliga atgarder pa fastigheten
varav fastighetsagarna har for avsikt att vidta rattelse i delar.

Denna prévning avser tva komplementbyggnader pa fastigheten som enligt 9 kap. 2 § plan- och
bygglag (2010:900) PBL kraver bygglov. Eftersom de ar uppférda utan bygglov, i strid med 10 kap.
3 § PBL, foreslar Bygglovenheten att fastighetsagarna enligt 11 kap. 51 § PBL solidariskt pafors
byggsanktionsavgifter om sammanlagt 35 338 kr.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-14

Anmalan avseende 2:240 - 2023-02-02

Beslut - 2024-03-07

Beslut annan myndighet - 2024-10-24
Situationsplan Utdrag ut baskartan - 2025-05-22
Situationsplan Original fran Kart och mark - 2025-05-22
Fotodokumentation - 2025-06-18

Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-06-19
Berakning av byggsanktionsavgift - 2025-06-19
Ortofoto - 2025-06-19

Foto flygfoto 2021-06-06 - 2025-06-19
Oversiktskarta dver olovliga atgarder - 2025-07-08
Epostmeddelande - 2025-07-19

Epostbilaga - 2025-07-19

Epostbilaga - 2025-07-19

Beslut
1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och b

lag (2010:900) PBL samt 9 kap. 6 § 2 p plan- och
byggférordning (2011:338) PBF pafors ) och | GG
ﬁ ) solidariskt en byggsanktionsavgift om 15 964 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungélvs kommuns senast inom tva manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

2. Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglag (2010:900) PBL samt 9 kap. 6 § 2 p plan- och
byggférordning (2011:338) PBF paférs ) och | Gz
ﬂ ) solidariskt en byggsanktionsavgift om 19 374 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns senast inom tvd manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
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Betalningsinstruktion

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungalvs kommuns plusgiro 11 62 10-6 senast inom tva
manader fran det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Uppge
fastighetsbeteckningen i faltet meddelande / OCR.

Kommunicering

Arendet skickades for kommunicering den 9 juli med sista dag att inkomma med synpunkter den 8
augusti 2025. Kommuniceringen innehdll aven forslag pa byggsanktionsavgiften foér en mindre mur
mellan huvudbyggnad och garage. Fastighetsédgarna har darefter inkommit med underlag som
styrkt att handlaggare och inspektor i dialog med fastighetsdgarna medgett att muren kunde
rymmas inom befintligt lov. Bygglovenheten tar darfér inte upp fragan om byggsanktionsavgift for
olovligt uppfoérande av mur fér prévning i Miljé- och byggnadsnamnden.

Fastighetsagarna har i 6vrigt inte inkommit med nagra synpunkter pa kommuniceringen.

Under arendets gang har fastighetsagarna uttryckt att de avser att invanta eventuellt férestaende
lagandringar som eventuellt skulle kunna innebar att nuvarande placering och storlek méjliggors.

Ovriga upplysningar
Efter beslut om byggsanktionsavgift ska fastighetsagaren ges skalig tid for rattelse. Darefter kan

Milj6- och byggnadsnamnden enligt 9 kap. 2 § PBF komma att besluta om en ny, férdubblad
byggsanktionsavgift.

Milj6- och byggnadsnamnden kan ocksa enligt 11 kap. 20 § PBL besluta om rattelseférelaggande,
ett sddant foérelaggande kan komma att férenas med vite

Delges till (mottagningsbevis): Fastighetsagare

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 196/2025

MOBN 2025-000353 - GJUTAREN 24 - Bygglov fér tillbyggnad (Dnr
MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansékan avser inglasning av uteplats pé flerbostadshus pé fastigheten Gjutaren 24. Atgarden
avser en lagenhet i hus B, pa férsta vaningen. Inglasningen ger en tillkommande bruttoarea pa ca
10 kvm.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-06-18 att aterremittera arendet for att hora
grannar i arendet.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungalv 1792. Bestdmmelserna innebar bland annat att stérsta
bruttoarea i kvm ovan mark ar 4500.

Bygglovenheten har tidigare beviljat bygglov fér motsvarande inglasning av andra lagenheters
balkonger och terrasser. | dessa beslut har bygglovenheten inte tagit stallning till ifall inglasningen
innebar en avvikelse fran detaljplan. Vid utredning av nu aktuell ansdkan har det framkommit att
maximal bruttoarea ovan mark ar dverskriden med minst 250 kvm.

Foreslagen atgard med inglasning av uteplats avviker fran detaljplanen avseende maximal
bruttoarea ovan mark.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att
prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna
ge bygglov for en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt
férenlig med detaljplanens syfte.

Vid bedémningen av en ansdkan ska byggnadsnamnden forst faststalla om utgangslaget ar
planenligt. For att bygglovenheten skall kunna bevilja eventuella atgarder pa en icke planenlig
byggnad sa maste atgarden som avviker fran gallande plan idag kunna proévas som en liten
avvikelse eller att den blivit godkand i en tidigare prévning enligt APBL och PBL.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten avviker fran planen avseende éverskriden bruttoarea.
Bygglovenheten kan inte hitta nagon uppgift om att man vid tidigare beslut om bygglov prévat
avvikelsen. Atgarden forefaller darmed inte blivit godkénd i en tidigare prévning enligt APBL eller
PBL. Avvikelserna bedéms idag heller inte kunna utgéra en sadan liten avvikelse som avsesi 31 b
§ PBL samt inte vara férenlig med planens syfte.

Vid en sammantagen bedémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte
uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL. Bygglovenheten bedomer att atgarden
i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Bertrda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga sakagare har yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte
har nagra synpunkter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-13
Ritning - 2025-05-13
Ansokan - 2025-05-13
Bilaga - 2025-05-13
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Oversiktskarta - 2025-05-13

Situationsplan - 2025-05-13

Ritningar befintligt utseende Plan- och fasad sdder - 2025-05-13
Plan- och fasadritning Séder - 2025-05-13

Fasadritning Vaster - 2025-05-13

Skrivelse — 2025-06-15

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdéstning begars inte.

Beslut
Bygglov beviljas med stdod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 5665 kr
Reducering: - 5665 kr

Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar bygglov, underréttelse, expediering.

Tidsfristen bérjade I6pa 2025-05-13 och beslut férvéntas fattas 2025-08-28, vilket innebér att
lagstadgade tidsfrister for handldggningen har éverskridits med drygt 5 veckor. Avgiften har
reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ldgeskontroll, arbetsplatsbesok,
slutsamréad och slutbesked.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-06-02, dar sOkanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse daterad 2025-06-15.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Handlingar for startbesked

Tekniskt samrad kravs inte i detta arende.
Foéljande handlingar ska lamnas in for att préva férutsattningar for startbesked:
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- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt
Boverkets vagledning.

Inldmning av handlingar gors via kommunens e-tjanster bygglov.kungalv.se eller via e-post till
kommun@kungalv.se.
Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infér prévning av startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till &ndringar uppstar. Om féréandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgérden kréaver tillstand fran fastighetségaren.

Atgérden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Delges till (férenklad sskande: ||| | G

delgivning):

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands 1an
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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MOBN 2025-000445 - RISHAMMAR 1:16 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad (Dnr MOBN2025/0068)

Arendet utgar.
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§ 198/2025

MOBN 2025-000158 - MARSTRAND 41:11 - Bygglov for tillbyggnad av
fritidshus (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser tillbyggnad och ombyggnad av befintligt fritidshus. Mellanbjalklaget byts ut, vilket
innebar att rumshoéjden pa entréplan minskar, fran 2,59 m till 2,4 m och att rumshéjden pa
Overvaningen okar fran 1,9 till 2 m.

Planlésningen gors om pa samtliga vaningsplan. Murstock flyttas; befintligt skorstenslage
ateranvands for ventilation och en ny skorsten tillkommer.

Byte av grundlaggning sker. Kallarvaning gravs ut, sé att rumshéjd om 2,2 m uppnas. Atgarden
kraver borttagning av berg och andrad hojd for VA-anslutning. Bastu, férrad, tvattstuga inreds i
kallarplan. Kallarfonster tillkommer i 6ster. Atgarden omfattar ocksa markatgérd, for utgrévning av
schakt for kallartrappa Befintlig kallarfasad ar utférd i grasten och fogade med cementbruk som
malats i ljusgratt. Ny fasad kommer vara cementgra puts.

Tillbyggnad i tva vaningar (knappt 12 kvm byggnadsarea, BYA, 23 km bruttoarea, BTA) ersatter
befintlig tillbyggnad. Den nya tillbyggnaden har en stérre byggnadsarea an den tidigare: 11,86 kvm
jamfért med 8,2 kvm. | tillbyggnadens kallarplan inreds hobbyrum.

Befintliga fasader ar kladda med hyvlade fasadbrador och hattprofilerade locklakt. Nya fasader
utférs i material, profiler och fargsattning lika befintligt pa det ursprungliga huset. Befintligt yttertak
ar belagt med koppargron stalplat. Nya kompletteringar i tak utfors lika befintligt yttertak.

Pa fasad mot Oster byggs befintlig utkragande byggnadsdel till undertill, vilket medfér en tillbyggnad
om 2,1 kvm BYA och BTA.

Pa fasad mot 6ster tillkommer balkong. Balkongen har en begransad omfattning och placeras mer
an 3 m 6ver mark. Den bedéms darfor inte utgéra nagon matvard area enligt Svensk Standard (SS
21054:2020), utan ar istéllet att betrakta som en fasadandring.

Dorr- och fonstersattningen andras och nya fonster tillkommer. Huvudentrén flyttas och ny
entrétrappa uppfors. Enkla tvaluftsfonster ersatts med tvaluftsfonster med sprojs. Takfonster
tillkommer pa takfall mot vaster. Ny entrédorr i tillbyggnaden ar tankt att utféras som spegeldorr
med fyra spegelfélt. Pa fasad mot vaster tillkommer ny entrédorr/altandorr. Altandorr utférs som
fonsterddrr med genomgaende sprojs och i stil och kvalitet lika redovisade fonsterprofiler.
Brostningen utférs med spegelfalt och hojd lika 6vriga fonster.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebér bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Korsprickad mark innebar att marken far bebyggas endas
med uthus och dylika gardsbyggnader. | detaljplanen anges att pa med korsprickning betecknat
omrade, dar héjdangivelse saknas, far byggnadshoéjden inte dverstiga 3 meter. Dar sa prévas
lampligt far bostads for fritidshusandamal inredas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre
skall gestaltas med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo. Byggnadernas fasader ska
utféras i trd och ges mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévarden och ingari en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga och
konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s& att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
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Aktuell byggnad ingar i byggnadsinventering utférd 1970-71 p& Marstrand, da med
fastighetsbeteckningen Smugglaren 11. | inventeringen anges byggar 1885. | beskrivningen av
byggnaden anges att trapphuset vid inventeringstillfallet var tapetserat med lottsedlar fran
penninglotteriet, daterade fran aren 1951-1959. Av inventeringen framgar att byggnaden har
sadana varden att dess om- och tilllbyggnaden bér hanféras till antikvarisk myndighet, med tillagget
"Karaktaristisk inre kvartersbebyggelse, liksom [grannfastigheten] Smugglaren 7”. Ritningar i skala
1:50 dver fasader och planlésning, upprattade 1969, ska finnas i Chalmers arkiv.

Av aldre bygglovshandlingar och bebyggelseinventering framgar att befintlig tillbyggnad ar en
tidigare vedbod och svinstia som pa 1960-talet byggdes om till pannrum. Idag anvands utrymmet till
dusch och tvattstuga samt forrad.

Fastigheten ar belagen inom Marstrands medeltida stadslager, vilket ar skyddat som fornlamning
(L1968:1155) enligt Kulturmiljélagen (SFS 2013:548). Lansstyrelsen har i remissvar 2025-07-07
meddelat att atgarden ar tillstandspliktig.

Sokande har under 2024 samratt med Stadsarkitekt gallande méjligheterna till en mindre
tillbyggnad.

Efter kommunicering i drendet har féreslaget omarbetats. Bl.a. har tillbyggnaden minskat i storlek
och fénstersattningen férandrats. Sokande har tagit fram ett antikvariskt utlatande géllande
atgarderna, vilket inkom 2025-07-08.

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.
Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls fér framtiden.

Placering pé prickmark

Atgarden avviker fran detaljplanen eftersom tillbyggnad placeras pa s.k. prickmark, mark som inte
far bebyggas. Den nya tillbyggnaden innebar ett utdkat avtryck pa mark, fran 8,2 kvm till 11,86 kvm.
Tillkommande yta placeras helt p& prickmark, dvrig pa korsprickad mark. Aven tillkommande trappa
och tillhérande avsats placeras pa prickmark. Bygglovenheten bedémer att det kan vara lampligt att
inreda den korsprickade ytan for fritidshusandamal, foérutsatt att behovet av tekniska utrymmen och
forradsutrymmen kan tillgodoses inom befintliga ytor.

Tillbyggnaderna uppgar sammanlagt till ca 11,86 kvm BYA, varav ca 4 kvm placeras péa prickmark.
Detta innebar att ca 30 % av byggnadsarean placeras pa mark som inte far bebyggas.

Pa fasad mot oster byggs befintlig utkragande byggnadsdel till undertill, vilket medfér en tillbyggnad
om 2,1 kvm BYA och BTA. Denna placeras inom byggratt.

Byggnadshdéjd
| detaljplanen anges att p4 med korsprickning betecknat omrade, dar hdjdangivelse saknas, far
byggnadshdjden inte dverstiga 3 meter.

Enligt Plan- och byggférordningen (PBF) 1 kap 3 § ska byggnadshdjden réknas fran den medelniva
som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre dn sex meter fran allman plats, ska
dock berakningen utga fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal
foranleder annat. Sarskilda skal kan t.ex. vara att den allmanna platsens mark ligger vasentligt
hogre eller lagre an marken pa tomten.”

Markfoérhallandena invid byggnaden bedéms som mycket oregelbundna och Bygglovenheten
bedomer darfor att berédkningarna av medelmarknivan bor ske utifran area-metoden.
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Sokande har framfort att de anser att byggnadshojden ska raknas utifran den allmanna platsens
medelniva. Bygglovenheten bedémer att detta ar ett sadant fall dar medelnivan pa allman plats inte
ska ersatta medelmarknivan invid byggnaden vid berdkning. Det foreligger héjdskillnaderna pa
platsen, vilket paverkar upplevelsen av byggnadens forhallande till gaturummet. | detaljplanen
redovisas volymerna var for sig, utan funktionellt samband, den ena inom vanlig byggratt och den
andra pa korsprickad mark, med separata bestammelser for maximal byggnadshdéjd. Att den ena
volymen till viss del &r belagen pa mindre &n 6 m avstand till allman platsmark bor inte vara
avgorande for berakning av byggnadshéjd fér den andra volymen. Bygglovenheten bedémer aven
att det oaktat detaljplanens redovisning vore missvisande att berakna byggnadshdjdens utifran
allman platsmark, med hansyn till tillbyggnadens utformning och undanskymda placering i
forhallande till det allmanna gaturummet i sydvast; aktuell atgard ror tillbyggnad av volym i nordost,
och endast del av bostadshusets volym i syddst ar belagen mindre &n 6 m fran allman platsmark.

Byggnadshojden uppgar enligt Bygglovenhetens berakningar till 3,3 m.

Praxis gallande byggnadshojd och méjligheten till liten avvikelse ar tydlig. | en dom prévade MOD
ett bygglov fér nybyggnad av en komplementbyggnad. Hogsta byggnadshojd for uthus var 3 meter
enligt gallande detaljplan. Domstolen konstaterade att den aktuella byggnaden hade en
byggnadshojd pa 3,5 meter. Tillaten byggnadshéjd dverstegs darmed med 0,5 meter. MOD ansag i
detta fall att avvikelsen inte var liten. Avvikelsen kunde darfor inte godtas och bygglov skulle darfér
inte ges. (MOD 2014-06-04 mal nr P 11624-14/MOD 2014:17)

Av rattsfallen gallande byggnadshojd framgar att omstandigheterna i det enskilda arendet ar av stor
vikt och att det alltid &r en bedémning i det enskilda fallet. Enligt rattspraxis gar det inte att saga att
en viss procents Overskridande av hojden alltid ar en liten avvikelse. Exempel pa omstandigheter
som har haft betydelse for bedémningen ar omkringliggande bebyggelse och om avvikelsen har
behdvts pa grund av byggnadstekniska skal. (MOD 2012-12-18 mal nr P 4743-12) Bygglovenheten
ser inte att avvikelsen pakallas av byggnadstekniska skal eller att omkringliggande bebyggelse har
en utformning som motiverar en hogre byggnadshojd inom den aktuella fastigheten.

Sammanfattningsvis

Bygglovenheten kan inte godta avvikelserna som en liten avvikelse. Vid bedémning av drendet
anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 och 31
b §§ PBL. Anstkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-18

Ritning Horisontalsnitt - 2025-08-13

Ritning Horisontalsnitt - 2025-08-13

Ritning Horisontalsnitt - 2025-08-13

Anmalan om kontrollansvarig - 2025-08-13
Projektbeskrivning - 2025-08-13

Detaljritning - 2025-08-13

Fasadritning - 2025-08-13

Fasadritning med marklinjer - 2025-08-13
Sektionsritning - 2025-08-13

Planritning - 2025-08-13

Ritningar befintligt utseende Fasadritning - 2025-08-13
Ritningar befintligt utseende Plan- och sektionsritning - 2025-08-13
Utlatande Sakunnig kulturvarden - 2025-08-13

Utdrag fran baskarta - 2025-08-13

Ansodkan - 2025-03-03

Remissvar Lansstyrelsen - 2025-07-07
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Yrkande
Charlotta Windeman (M): Arendet aterremitteras for att héra remissinstanser och grannar i drendet.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrostning begars inte.
Beslut

Arendet aterremitteras fér att héra remissinstanser och grannar i drendet.

Delges till (forenklad delgivning): ~ Sokande: ||l

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 199/2025

MOBN 2025-000503 - ROLLSBO 1:40 - Bygglov for andrad anvandning till
gymverksamhet (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser andrad anvandning, fran handel till gymverksamhet i del av byggnad. Den berérda
delen av byggnaden uppgar till ca 480 kvm byggnadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA).
Byggnadens totala yta uppgar till 2240 kvm byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA).

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 345 som bland annat reglerar fastighetens
anvandningsomrade till kontor. Detaljplanen reglerar vidare en byggratt som uppgar till en tredjedel
av fastighetens areal, i detta fall 2 399 kvm BYA. Utdéver detta reglerar detaljplanen aven
utfartsférbud runt fastigheten, med éppning endast dar befintlig infart ar belagen. Detaljplanen
reglerar dven en yta som ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning, som enligt
planbeskrivningen avser att mojliggora infart till flera fastigheter inom omradet.

Bygglov beviljades 2022-11-29 i beslut MOBN § 159/2022 for nybyggnad av handelsbyggnad, dar
hela byggnaden skulle nyttjas fér handelsandamal.

Arendet har remitterats till Miljdenheten, VA-teknik, Trafik Gata Park och Bohuslans
Raddningstjanstforbund.

Miljdenheten har inkommit med remissvar utan erinran. Av yttrandet framgar att de bedémer att
bygglov kan beviljas under forutsattning att man bl.a. utformar rérledningar sa att bakterietillvaxt
undviks och att ventilation och ytskikt anpassas efter den téankta anvandningen.

VA-teknik har inkommit med remissvar dar de informerade om férandrad taxa vid &ndrad
anvandning.

Trafik Gata Park har inkommit med erinran och uppmaning att se dver antal parkeringsplatser. De
anger bl.a. "Eftersom berakningen omfattar hela fastigheten, inklusive Jysk, ar det viktigt att
tydliggdra hur platserna samnyttjas och vilket parkeringsbehov som galler for respektive
verksamhet.”

Sokande inkom 2025-08-26 med redovisning av parkering och egen berakning av antal platser.

Bohuslans Raddningstjanstférbund har inkommit med remissvar med synpunkter pa
brandskyddsbeskrivningen som behdver beaktas i den tekniska handlaggningen.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berorda sakagare (grannar) har givits
majlighet att yttra sig dver ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL. Fastighetsagare pa Ulvegarde 2:1 har
inkommit med skrivelse utan synpunkter. Ovriga sakégare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Soékanden har inkommit med motivering till sokt avvikelse, se verksamhetsbeskrivning inkommen
2025-07-07.

Ansodkan avviker fran detaljplanen gallande att centrumverksamhet féreslas inom omrade for
kontorsandamal.

Av Boverkets planbestammelsekatalog framgar definitionen av anvandningsomrade “kontor” inga
"Till begreppet kontor raknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet, konferenslokaler och liknande
personaltat verksamhet med liten varuhantering. Avgérande boér vara att verksamheten inte medfér
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stdrning av betydelse fér omgivningen till exempel att den saknar utomhusverksamhet.
Personalbutiker kan férekomma i mindre omfattning.”

Gymverksamhet beddéms inte inga i den befintliga anvéandningen Handel (H) och inte heller i den av
detaljplanen faststallda anvandningen Kontor (K). Istéllet beddms verksamheten tillhéra
anvandningen Centrum (C). | Boverkets Planbestdmmelsekatalog framgar att "Med &ndamalet
centrum menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for
manga manniskor. Gym ar en av de verksamheter som listas som exempel inom anvandningen
Centrum.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska en atgard 6éverensstamma med detaljplanen och far darmed inte heller
strida mot detaljplanen. Man kan préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestdmmelser enligt 9
kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov fér en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas
vara av liten karaktar samt forenlig med detaljplanens syfte. | férarbetet till plan- och bygglagen
framgar att inredning och anvandning for ett i planen inte avsett &ndamal inte anses vara en mindre
avvikelse. (prop. 2009/10:170 del 1 s. 289).

Av Planbeskrivningen framgar att fastigheten (inom omrade bendmnt Bigarden) ar liten och den
beskrivs som varken lamplig fér industri eller handel. Som skal till att den inte ar lamplig for handel
anges de begransade parkeringsmoéjligheterna. Bygglovenheten gér bedémningen att
anvandningen gym ocksa medfor krav pa god tillgang till parkeringsplatser.

Bygglovenheten beddmer att centrumverksamhet i form av ett gym pa fastigheten ocksa innebar en
stérre omgivningspaverkan an vad som planerats i samband med framtagning av detaljplanen.
Foreslagen atgard bedéms med hansyn till verksamhetens art medféra en storre tillstrémning av
besokare, samt pa andra tider &n vad man kan férvanta sig vid ett kontorsomrade. Med hansyn till
detta beddmer bygglovenheten att byggnadens anvandning strider mot gallande detaljplan.
Avvikelsen bedoms inte vara férenlig med detaljplanens syfte och vidare inte utgora en sadan liten
avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBL.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL kan ytterligare avvikelser prévas efter att genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut. For att en atgard ska tillgodose ett "allmant intresse" maste den vara till
nytta fér samhallet eller en bredare allmanhet och vara forenlig med detaljplanens évergripande
syfte. Atgarder som tillgodoser ett angeldget gemensamt behov ska vara vasentliga for flera
manniskor, exempelvis en komplementbyggnad for cykelférvaring eller en tvattstuga till ett
flerbostadshus. Atgarder som tillgodoser ett allmant intresse kan till exempel vara ett vaderskydd
vid en hallplats eller en kiosk. (Prop. 2013/14:126 s. 182 och 309 ff)

Bestammelsen om att atgarden ska vara ett lampligt komplement till den anvandning som bestamts
i detaljplanen innebar att mindre stérande verksamheter kan godtas for att skapa en blandning av
funktioner och en levande stadsmiljo. Exempel ar en kvartersbutik i ett flerbostadshusomrade eller
en arbetslokal i ett en- eller tvAbostadshus. Den kompletterande anvandningen far dock inte vara
dominerande i férhallande till den anvandning som anges i planen. Det ar darfor inte mojligt att helt
och hallet ta i ansprak en byggnad som ar avsedd fér exempelvis bostadsdndamal for nagot annat
andamal an bostader. Komplementet ska aven vara lampligt med hansyn till omgivningspaverkan
(Prop. 2013/14:126 s. 126 och 309 ff).

Att det foreligger behov av service och fritidsaktiviteter inom verksamhetsomraden ar nagot som
delvis beméts i planbeskrivning. | planbeskrivningen konstateras att "Inom ett industriomrade finns
oftast inte tillgang pa service och fritidsaktiviteter. Det kan ofta strida mot detaljplanen att etablera
verksamheter med kunder da man inte vill ha besdkare till butiker och aktiviteter.” Vidare
konstaterar planforfattaren att det ”i Rollsbo finns lunchrestauranger, traningslokaler med gym,
fotbollsplan och narstrévomrade med motionsspar.”

Gymverksamhet bedéms medféra en sddan omgivningspaverkan som man i planbeskrivningen
beskriver som oonskad i ett omrade av verksamhetskaraktar. Bygglovenheten bedémer att de
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bristande férutsattningarna att ordna erforderlig parkering och att verksamheten bedéms ge upphov
till ett annat flode av trafik och bestkare an vad i detaljplanen férberett, innebar att verksamheten
inte ar Iamplig med hansyn till omgivningspaverkan.

De exempel som namns i férarbetarna (Prop. 2013/14:126 s. 182 och 309 ff) pekar pa
kompletterande atgarder av mycket begransad storlek (cykelforvaring, tvattstuga, vaderskydd,
kiosk, kvartersbutik, arbetslokal i en villa). Bygglovenheten bedémer att ett gym omfattande 480
kvm BYA och BTA inte bor anses vara jamférbart med sadana komplement. Det bor dven noteras
att inte heller aterstaende del av byggnaden nyttjas fér andamalet kontor, vilket gor att
anvandningen gym, oberoende av area, darmed far betraktas som dominerande i férhallande till
den anvandning som anges i planen.

Den sokta atgarden 6verensstammer inte med detaljplanens syfte vilket ar kontorsandamal. Utifran
forarbetena till 9 kap. 31 ¢ § PBL bedémer bygglovenheten att det inte ar mgjligt att anse att
ansokan uppfyller kriterierna for 9 kap. 31 ¢ § PBL, da atgarden inte kan anses vara ett angelaget
gemensamt behov, ett allmant intresse eller utgéra ett lampligt komplement till anvandning i
detaljplanen.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten darfér sammantaget att foreslagen atgard strider
mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b
och 31 c §§ PBL. Detaljplanen skulle behdva andras for att prova lampligheten i den féreslagna
atgarden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-27

Ritningsforteckning - 2025-07-07

Situationsplan - 2025-07-07

Foljebrev - 2025-07-07

Ritningar befintligt utseende Plan- och sektionsritning - 2025-07-07
Ansdkan - 2025-07-07

Verksamhetsbeskrivning - 2025-08-08

Situationsplan Redovisning av miljéstation - 2025-08-08
Oversiktskarta - 2025-08-13

Epostmeddelande med fortydligande - 2025-08-14
Remissvar Miljdenheten - 2025-08-14

Fasadritning - 2025-08-14

Sektionsritning - 2025-08-14

Planritning - 2025-08-14

Skrivelse Svar gallande Miljéenhetens yttrande - 2025-08-18
Remissvar Trafik Gata Park - 2025-08-21

Remissvar VA-teknik - 2025-08-25

Remissvar Bohuslans Raddningstjanstférbund - 2025-08-26
Parkeringsredovisning 2025-08-26

Markplaneringsritning Redovisning av parkering 2025-08-26
Foljebrev 2025-08-26

Yrkande

Claes Andersson (L): Eftersom man tidigare pa platsen godkant annan form av handel, bedéms
foreslagen verksamhet som lamplig da det inte utgdr nagot stérande inslag. Verksamheten kommer
inte vara den dominerande anvandningen i byggnaden. Gymverksamhet bedéms som ett lampligt
komplement inom aktuellt industriomrade dar ocksa annan service finns. Anvandningen
gymverksamhet bedéms darmed innebédra en sddan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
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Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omrdstning begars inte.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.
For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:_.

Avgift

Totalsumma: 23 128 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-07-17, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. S6kande har valt att fa ansdkan fullstandigt provad och har
kompletterat med ytterligare underlag.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas férst nar Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10

kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor

efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts,
enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar kan vara aktuella och lamnas garna in minst en vecka fére samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

o Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar sa som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsakerhetsbeskrivning, brandskyddsbeskrivning
och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar
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bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmélningspliktig

maste nytt beslut invantas.
Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till Sdékande:

Fastighetsagare: Fastighetsagare:
Kontrollansvarig:

VA-teknik: va-anm.se

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakagare
meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stllt till
Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan men skickas till Kungalvs kommun,
442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning.
Beskriv varfor du tycker att beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att
det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet.
Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor
efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet
ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 200/2025

MOBN 2025-000318 - SKATTAN 1:27 - Férhandsbesked fér nybyggnad av en
(Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser rivning av befintligt garage, nybyggnad av ett enbostadshus om ca 170 kvm och
kombinerat garage och férrad pa ca 62 kvm, enligt ansokan.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-06-18 att aterremittera arendet for att hora
remissinstanser och grannar i arendet (§ 174/2025).

Platsens férutséttningar

For platsen saknas detaljplan. Storre delen av fastigheten ligger inom inventerad jordbruksmark
2020 (aker), enligt rapporten "Utredning av jordbruksmark, Kungalvs kommun 2020”, som
Naturcentrum AB utfort pa uppdrag av Kungalvs kommun. Den planerade bebyggelsen placeras
precis intill akermarken, i 6vergangszon/bryn mellan brukad akermark i vaster och skog i oster.
Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) utgdrs marken framst av glacial finlera med ett
jorddjup pa cirka 1-3 meter.

Platsen ligger direkt angransande tatortsavgransning for Karna serviceort, enligt kommunens
dversiktsplan (OP). Direkt sydost intill platsen ligger inventerat omrade fér objekt med naturvarden,
enligt Skogsstyrelsens inventering. Platsen ligger strax intill narstrévomradet Skatte mosse i dster.
Vid fastighetsgransen i 6st finns en befintlig stig som leder vidare in i narstrévomradet.

Knappt 200 m fran platsen finns kand fornlamning. Platsen ligger cirka 11 km korvag fran pafart till
vag 168 och cirka 13,5 km korvag fran péafart till vag E6. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar
cirka 220 meter.

Tidigare prévningar

En liknande ansdkan prévades i Milj6- och byggnadsndmnden den 2023-03-09 (MOBN 2023-
000009). Da soktes for nybyggnad av ett enbostadshus, garage/carport samt ett vaxthus. Miljo- och
byggnadsnamnden gav ett negativt beslut (§ 58/2023) som dverklagades av sdkande till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog dverklagandet 2023-09-27 (Lst dnr. 11989-2023).

Darefter prévades en justerad ansokan i Miljé- och byggnadsnamnden (MOBN 2023-000997).
Milj6- och byggnadsnamnden avslog 2024-03-22 ansdkan. Da soktes for nybyggnad av ett
enbostadshus, garage/carport samt ett vaxthus. Miljé- och byggnadsnamnden gav ett negativt
beslut (§ 55/2024) som 6verklagades av sokande till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog
Overklagandet 2024-09-19 (Lst dnr. 16542-2024).

| Lansstyrelsen beslut konstaterar Lansstyrelsen att den aktuella fastigheten har en langsmal form
och av ansdkan framgar av bostadshuset avses placeras dar avstandet mellan fastighetsgréansen
och den brukningsvérda jordbruksmarken endast uppgar till cirka 11-12

meter.

Vidare framgar det att &ven om inte byggnationerna avses placeras pa brukningsvard
jordbruksmark sa bedémer Lansstyrelsen i likhet med Miljo — och byggnadsnamnden att det inte
finns tillrackligt med utrymme foér tomtyta for att brukningsvérd jordbruksmark inte skulle paverkas.

Sokande har darefter justerat huvudbyggnadens placering i nordéstlig riktning. Man foreslar inte
langre att ett vaxthus ska uppféras. Garagets utformning har andrats och utdkats, sa att det aven
rymmer forradsyta.

Tidigare lantméteriférréttning
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Milj6- och byggnadsnamnden har i annat tidigare arende, dnr 2021-000910, 6verklagat beslut om
avslutad lantmateriférrattning géllande sammanlaggning och klyvning berérande davarande
fastigheter Skattan 1:2 och 1:18, som darefter kom att bli fastigheterna Skattan 1:26 och Skattan
1:27. For nu aktuell fastighet Skattan 1:27 innebar forrattningen att tidigare fastigheten Skattan 1:18
tillférdes cirka 2 700 kvm mark genom sammanlaggning och klyvning for att skapa fastigheten
Skattan 1:27. Miljé- och byggnadsnamnden 6verklagade beslutet da det nu aktuella markomradet,
som utgors av inventerad jordbruksmark i form av akermark, skulle éverforas till en
bostadsfastighet. Fastigheten beddomdes inte vara varaktigt lampat for sitt andamal da det delar av
den inventerade jordbruksmarken skulle komma att bli del av en bostadstomt pa sikt, som inte far
bebyggas, samt att det skulle medféra en delning av akermarken genom att 6verfora en del av
akermarken till en bostadsfastighet, som beddmdes medféra en olamplig fastighetsindelning. Mark-
och miljdodomstolen beslutade att avsla namndens 6verklagan, i Mal nr F 4004-21, och
sammanfattningsvis beddéma att lantmateriets beslut i arende 0203171 var férenligt med
fastighetsbildningslagens bestammelser. | domstolens beslut anges att marken inte avses tas i
ansprak for byggnader eller anlaggningar, utan ska fortsatta odlas for sjalvhushall enligt
fastighetsagarens uppgift. Akermarken bedémdes darmed inte tas ur varaktig biologisk produktion.

Remissvar och grannehérande

Arendet har remitterats till Miljdenheten som anger att de anser att férhandsbesked inte bor
beviljas; delar av platsen som bedéms komma att ianspraktas som tomtmark utgérs idag av
brukningsvard jordbruksmark.

Miljdenheten har yttrat sig i tidigare drende om férhandsbesked (MOBN 2023-000997) och angav
da att de sag ett biologiskt varde i att de tva stora solitdra bokarna far sta kvar orért pa platsen trots
att dom i dagslaget inte nar upp till klassningen extra skyddsvarda trad. Dessa tva trad har nu tagits
ned. Miljdenheten anser inte att det ska vara gynnsamt att avverka trad som vi anser ha stor
betydelse for olika djur- och vaxtarter. Miljdenheten ar darfér av asikten att man inte bor bevilja
byggnation pa platsen.

Miljdenheten tar i sitt yttrande aven upp den stenmur som finns inom fastigheten, som trots att den
inte har ett lage direkt invid jordbruksmark, kan ha ett hogt naturvarde och vara en viktig funktion i
ekosystemet.

Kungalv Energi skriver i sitt yttrande att de inte har nagot att erinra mot en byggnation enligt
bifogad situationsplan. De informerar om att el och fiberanslutning finns i omradet.

Renhallningsenheten informerar i sitt yttrande om vad som galler for tecknande av abonnemang
och att samtliga avfallskarl ska placeras intill infarten fran Lyckevagen, enligt den illustration de
bifogar i sitt yttrande. De upplyser om att det ar sékandes ansvar att fa godkannande av
markagaren for en permanent placering av avfallskarlen vid Lyckevagen.

VA-teknik anger i sitt yttrande att Fastigheten Skattan 1:27 ar ansluten till kommunalt spillvatten
genom Skottan Sjalvfallet samfallighetsforening. Skulle férhandsbesked beviljas ska foreningen
ansoka till VA-huvudmannen om att fa ansluta ytterligare en bostadsenhet till kommunalt vatten och
spillvatten genom féreningen. Avgifter regleras genom gallande VA-taxa.

Berorda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig dver ansékan enligt 9 kap. 25 § PBL.
Agare till SKATTAN 1:22 har svarat att man inte har nagon invandning utan énskar att ansékan ska
beviljas. Ovriga sakagare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och byggnadsnamnden tolkar som att de
inte har nagra synpunkter.

Platsen ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafik, dock féreligger andra hinder. Platsen ar
prévad av miljé- och byggnadsnadmnden i nartid och bedémningen har inte &ndrats i nu aktuell
ansokan.
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Den sokta placeringen innebar att bebyggelse sprider ut sig i ett oexploaterat landskap dar de
saknar logisk avgransning mot syd och sydost.

Av ansokningshandlingarna framgar att tomtmark kommer hamna inom akermark. Foreslagna
byggnader placeras inte pa akermark, men med stor sannolikhet kommer &kermarken att
paverkas. Bygglovenheten konstaterar att huvudbyggnaden placeras pa del av tomt som ar ca 12
m bred. Bygglovenheten beddmer att det inte finns tillrdckligt med utrymme pa platsen och
foreslagna byggnationer skulle medféra att jordbruksmark paverkas, bade under uppférandet av
byggnaderna, vid markarbeten och eventuella framtida kompletteringsatgarder inom tomtmarken.

Sammantaget bedoms aktuell plats inte lampad for byggnation, eftersom det inte bedéms finnas
tillrackligt med utrymme for tomtyta for att brukningsvard jordbruksmark inte ska paverkas. Sokt
byggnation kan darmed inte innebara att marken anvands for det andamal som den ar mest
lampad for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féreslagen atgard kan inte fran allman
synpunkt anses innebéra en god hushallning med mark. Atgarderna strider mot 2 kap. 2 § PBL
genom de bestammelser som foljer av 3 kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (punkt 3) PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden har tidigare éverklagat beslut om avslutad lantmateriférrattning
gallande det aktuella markomradet, dar Mark- och miljddomstolen beslutade att avsla 6verklagan, i
Mal nr F 4004-21. Sammanfattningsvis beddmde domstolen att lantmateriets beslut var forenligt
med fastighetsbildningslagen. | beslutet anges att marken inte avses tas i ansprak for byggnader
eller anlaggningar, utan ska fortsatta odlas for sjalvhushall samt att akermarken darmed inte
beddmdes tas ur varaktig biologisk produktion. Bygglovenheten bedémer att féreslagen byggnation
pa aktuellt markomrade skulle innebara att den inventerade akermarken tas ur produktion.

Bygglovenheten beddémer att det ar tva skilda fragor att préva fragan om lamplighet att reglera éver
mark, med syfte som odling till en bostadsfastighet, enligt Fastighetsbildningslagen, och att préva
markens lamplighet for byggnation enligt PBL. Vid prévning av markens l[amplighet for byggnation
ska bl.a. hansyn tas till enskilda och allmanna intressen samt att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning.

Bygglovenheten tolkar inte Mark- och miljddomstolens dom (Mal nr F 4004-21) som att hela det nu
aktuella markomradet bedoms som ej brukningsvard jordbruksmark. Bygglovenheten tolkar att det
ar den ostra delen av marken, med en snedvinklad sida mot skogen med slant och i den syddstra
delen av akern som bestar av en trekantig kil in mot skogen, som domstolen bedémer som e;j
brukningsvard. Ovrig mark tolkar bygglovenheten att domstolen bedémer som brukningsvard
akermark, vilket ocksa tydligt framgar pa flygfoton. Domstolen understryker aven att marken heller
inte avses att varaktig tas ur biologisk produktion, da marken ska anvandas till odling for
sjalvhushall.

Det allmanna intresset av att bevara inventerad jordbruksmark, har i form av dkermark, vager
tyngre an det enskilda intresset av att fa uppfora ett bostadshus samt eventuella framtida
komplementbyggnader pa just aktuell plats, enligt 2 kap. 1 § PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig for andamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfér inte beviljas och negativt forhandsbesked ska
darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-19

Svar pa kommunicering - 2025-08-17
Remissvar VA-teknik - 2025-05-04
Intyg - 2025-05-04

Handling - 2025-05-04
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Situationsplan - Djurhallning - 2025-05-04
Marksektionsritning - 2025-05-04
Marksektionsritning - 2025-05-04
Marksektionsritning - 2025-05-04
Marksektionsritning Redovisning av snitt - 2025-05-04
Situationsplan - 2025-05-04

Ansdkan - 2025-05-04

Yttrande Miljdenheten - 2025-05-23

Svar pa kommunicering - 2025-06-01
Oversiktskarta - 2025-06-02

Remissvar Kungalv Energi - 2025-06-30
Remissvar Renhallningen - 2025-07-01
Epostmeddelande SKATTAN 1:22 - 2025-07-16
Remissvar VA-Teknik Remissvar - 2025-07-30

Yrkande

Susanne Jonsson (S): Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den
avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Susanne Jonssons (S) yrkande.

Omrostning begars inte.

Beslut
Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Handlaggning 12 074:-

Reducering -12 074:-

Totalsumma: 0:-

Tidsfristen bérjade I6pa 2025-05-04 och beslut férvéntas fattas 2025-08-28, vilket innebér att
lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har 6verskridits med mer én 5 veckor. Avgiften har
reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-05-20, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Svar pa kommunicering inkom 2025-06-01 och 2025-08-17.

Paborjande och giltighetstid
Forhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetena. Gors inte ansdkan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor forhandsbeskedet att galla.

Ovriga upplysningar
Eventuell anstkan om avstyckning skall géras hos Lantmaterimyndigheten.
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Ansodkan fér avloppsanlaggning skall goras till Miljdenheten i samband med ansékan om bygglov.

Vid ansdkan om bygglov ska ordférande for samfallighetsféreningen fylla i ansdkan om inkoppling
av kommunalt vatten utanfér verksamhetsomrade och skicka in till kommunens VA-enhet.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansdkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Sokande och fastighetsagare: ||| | GG

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 201/2025

MOBN 2025-000184 - ROMELANDA-RYR 2:20 - Forhandsbesked for

nybyggnad av tva tvabostadshus (Dnr MOBN2025/0068)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 202/2025

MOBN2025-000298 - KOMARKEN 1:1 - Tidsbegransat lov i 10 ar for
nybyggnad av fackverkstorn med teknikbod (Dnr MOBN2025/0068)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 203/2025

MOBN 2025-000421 - SJIOHALA 3:50 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av en komplementbyggnad i form av ett garage avsedd for bat med en
byggnadsarea och bruttoarea om 80 kvm. Byggnaden foreslas placeras nara tomtgrans i
fastighetens sydostra och sydvastra hérn. Fastigheten ar belagen utanfor detaljplan men inom
sammanhallen bebyggelse samt inom riksintresse for kust och friluftsliv. Tidigare har en mindre
komplementbyggnad funnits pa platsen, men denna har tagits bort i samband med
markférandringar sdsom sprangning och réjning av vaxtlighet.

Vagen till fastigheten ar smal, med begransad sikt och métesmajlighet, och leder vidare till ett
trettiotal bostadshus innan den slutar i atervandsgrander. Bygglovenheten har i kommunicering
foreslagit att byggnaden minskas i storlek for att battre anpassas till platsens férutsattningar och
forbattra trafiksakerheten.

Sokanden har dock framhallit behovet av ett storre batgarage som rymmer hela baten och har
vidtagit atgarder for att forbattra siktférhallandena, bland annat genom att ta bort tréd, ett aldre
garage och delar av ett berg. Enligt sbkanden har inga invandningar framforts fran narboende eller
vagfoéreningen.

Bygglovenheten beddémer att den féreslagna byggnaden ar dominerande i sin storlek och
utformning i férhallande till 6vriga komplementbyggnader i omradet, och att den inte uppfyller
Oversiktsplanens kriterier for hansyn till landskapsbilden. Byggnaden anses avvika fran den
befintliga miljon och uppfyller inte kraven pa god helhetsverkan enligt 8 kap. 1 § PBL. Den
foreslagna placeringen bedéms aven férsamra trafiksakerheten genom att begransa siktfaltet for
trafikanter, vilket strider mot 2 kap. 6 och 9 §§ PBL.

Tidigare forhallanden pa platsen paverkar inte bedémningen, da proévningen sker utifran dagens
forutsattningar. Sammantaget bedéms atgarden inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 §
PBL, och inte heller utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL. Ansdkan foreslas darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-01

Svar pa kommunicering — 2025-07-29

Platsbesok — 2025-07-28

Fdrslag till kontrollplan - 2025-06-08

Fasadritning med marklinjer Nordost, sydvast - 2025-06-08
Plan-, fasad-, sektionsritning Med marklinjer, Nordvast, sydost - 2025-06-08
Situationsplan - 2025-06-08

Ansdkan - 2025-06-08

Foto -2025-06-17

Foto -2025-06-17

Karta, trafikflode - 2025-06-17

Situationsplan - 2025-06-17

Beslut

Ansokan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.
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Avgift
Totalsumma: 5 254 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-06-19, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-07-29.

Delges ill (férenklad delgivning):  Sokande: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 204/2025

MOBN 2025-000408 - BULTEN 4 - Bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser andrad anvandning av industribyggnad som blir till butikslokal. Arean som omfattas
ar ca 3 300 kvm bruttoarea (BTA) samt ett tilkommande skarmtak vid ny entré pa 16 kvm
byggnadsarea/Oppenarea (BYA/OPA). Ans6kan omfattar aven fasadandringar, parkeringsplatser
och invandiga andringar for anpassning till den nya verksamheten. Parkeringsplatser anordnas
ockséa pa den intilliggande fastigheten Bulten 3. Ansdkan avser aven rivning av en passage mellan
tva byggnadsdelar inom fastigheten.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 300, antagen 2003. Genomférandetiden for detaljplanen
har upphdrt att galla. Bestdmmelserna innebar bland annat att anvandningen ska vara
industriandamal. Byggratten regleras till att 40% av fastigheten far bebyggas, vilket fér Bulten 4
innebar 5 994 kvm BYA. Sammanlagd area pa hela fastigheten inkluderande byggnader, skarmtak
och transformatorstationer blir pa 5 564 kvm. Byggnadsdel som rivs ar enligt matning pa
situationsplanen pa ca 360 kvm och ar inte inrdknad i den sammanlagda arean.

Rollsbo industriomrade bestar idag av vissa delar handel och 6vriga verksamheter om inte

har direkt koppling till industriandamal. Sékanden anger i sin anstkan att den ténkta verksamheten
ar DollarStore och att den ar av liknande karaktar som évriga butiksverksamheter i Rollsbo,
exempelvis Jula, Rusta, Jysk m.fl.

Foreslagen andrad anvandning innebar en avvikelse fran detaljplanens bestdmmelser avseende
andamal. Gallande detaljplan anger att fastigheten Bulten 4 ar avsedd for industri. Bygglovenheten
beddmer utifran inlAmnande handlingar och verksamhetsbeskrivning att féreslagen atgard utgors
av detaljhandel.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska en atgard 6éverensstamma med detaljplanen och far darmed inte heller
strida mot detaljplanen. Den sdkta anvandningen detaljhandel ryms inte inom industri, vilket
innebar att den sokta atgarden strider mot detaljplanen.

Man kan prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestdmmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt
forenlig med detaljplanens syfte. | férarbetet till plan- och bygglagen framgar att inredning och
anvandning for ett i planen inte avsett andamal inte anses vara en mindre avvikelse. (prop.
2009/10:170 del 1 s. 289). Bygglovenheten beddmer darfor att féreslagen atgard inte ar forenlig
med detaljplanens syfte och uppfyller inte kriterierna for liten avvikelse.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL kan ytterligare avvikelser prévas efter att genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut. Utifran forarbetena till 9 kap. 31 ¢ § PBL bedémer bygglovenheten att det
inte ar mojligt att anse att ansdkan uppfyller kriterierna for 9 kap. 31 ¢ § PBL, da atgarden inte kan
anses vara ett angelaget gemensamt behov, ett allmant intresse eller utgéra ett Iampligt
komplement till anvandning i detaljplanen. Omfattningen att omvandla hela byggnadsdelen till
detaljhandel far anses for dominerande.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten darfér sammantaget att foreslagen atgard strider
mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b
och 31 c §§ PBL. Detaljplanen skulle behdva andras for att prova lampligheten i den féreslagna
atgarden.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-14
Tillganglighetsutlatande - 2025-05-30

Ritningar befintligt utseende Plan 1 - 2025-05-30
Ritningar befintligt utseende Plan 2 - 2025-05-30
Ritningar befintligt utseende Fasader, sektioner - 2025-05-30
Foto befintligt utseende - 2025-05-30
Fasadritning - 2025-05-30

Ansokan - 2025-05-30

Markplaneringsritning - 2025-06-27

Planritning - 2025-06-27

Sektionsritning - 2025-06-27

Skyltritning detaljer - 2025-06-27

Skyltritning - 2025-06-27

Situationsplan - 2025-06-27
Verksamhetsbeskrivning - 2025-06-27
Tillganglighetsutlatande komplettering - 2025-06-27
Svar pa kommunicering - 2025-06-27
Remissvar VA-teknik - 2025-07-02

Remissvar Miljéenheten - 2025-07-02
Remissvar Trafik Gata Park - 2025-07-10
Remissvar BORF - 2025-07-16

Handling avtal parkering - 2025-08-12
Remissvar Renhallningen — 2025-08-13

Yrkande

Susanne Jonsson (S): Vid bedémning av arendet anser Miljo- och byggnadsnamnden att
foreslagen atgard uppfyller kriterierna enligt 31 ¢ §§ PBL eftersom man tidigare inom omradet
godkant annan handelsverksamhet. Foreslagen atgard bedéms darmed utgoéra ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Susanne Jonssons (S) yrkande.

Omréstning begars inte.

Beslut
Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
oyggherrens forsac:

Avgift
Totalsumma: 61 936kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ldgeskontroll, arbetsplatsbesék,
slutsamrad och slutbesked
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Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-06-19, dar sékanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Sékande har inkommit 2025-06-27 med besked att de vill att
arendet utreds i sin helhet, samt inkommit med motivering till varfor de vill att lov beviljas.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabérjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Féljande handlingar ska lamnas in en vecka fére men senast vid samradet:
o Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets

véagledning.
Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.
Fardigstallandeskydd, om sa krévs enl. 10 kap. 16 § PBL.
Tekniska handlingar sa som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVVS-ritningar, fuktsékerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberékning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygalov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov &r ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till &ndringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kraver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Sékande:
Kontrollansvarig:

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 205/2025

MOBN 2025-000495 - EKELOV 1:8 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tva st
enbostadshus (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av tva enbostadshus om cirka 100 kvm byggnadsarea i tva plan. De
tankta tomterna har en yta om cirka 1200 kvm vardera. For platsen saknas detaljplan.

Del av fastigheten ligger inom vagsakerhetsomrade (vag 168) och ar belagen inom
vagutredningsomradet for ny férbindelse mellan vag E6 och vag 168, Ekeldv-Kareby
(lokaliseringsalternativ/korridor 1). Del av sokt plats ligger inom omrade buffertzon fér gasledning
(200 m). Inga kanda fornlamningar finns i narheten.

Infartsvagen till fastigheten placeras pa mark som ar inventerad Jordbruksmark 2020 (aker) enligt
rapporten "Utredning av jordbruksmark, Kungalvs kommun 2020”, som Naturcentrum AB utfort pa
uppdrag av Kungalvs kommun (Naturcentrum rapport — projekt nr 2347, daterad 2020-12-20).

Platsen ligger cirka 80 meter kérvag fran pafart till vag 168 och cirka 7 km kérvag fran pafart till vag
E6. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 230 meter.

Forhandsbesked har tidigare sokts pa aktuell plats ar 2015 (MOBN 2015-000996), 2022 (MOBN
2022-000035) samt 2023 (MOBN 2023-000862). De tva forsta anstkningarna avslogs med hansyn
till att tomterna inte bedomts som lucktomter, att de inte ansags komplettera befintlig bebyggelse
samt att infarten planerats 6ver jordbruksmark. Miljdenheten och Trafikverket har haft invandningar,
bland annat gallande markanvandning och osakerhet kring framtida vagdragning. Efter avslaget
2022 inkom Trafikverket med en uppdaterad skrivelse dar de bland annat bedémde att paverkan pa
fastigheten var begransad till infartens placering och motsatte sig darfor inte langre byggnation,
men patalade behovet av en bullerutredning. Den tredje anstkan aterkallades av s6kande.

Aktuellt drende har remitterats till Nordion Energi, Kungalv Energi, Trafikverket samt Miljdenheten.
Sista svarsdatum for Trafikverket ar 1 september 2025. Eftersom bygglovenheten foreslar negativt
forhandsbesked har inga grannar getts tillfalle att yttra sig.

Nordion Energi (Swedegas) och Kungalv Energi har inget att erinra mot féreslagen byggnation, se
separata remissvar for fullstandig information och upplysningar.

Miljdenheten yttrar att de ar negativa till byggnation med hanvisning till att infarten ar planerad pa
inventerad jordbruksmark samt att den framtida vagférbindelsen inom omradet annu inte ar fullt
utredd, se remissvar.

Det anses inte vara god hushallining med mark att anldgga en ny vag till ny bebyggelse pa
brukningsvard akermark. Atgarden bedéms darmed strida mot dversiktsplanen samt 2 kap. 2 §
plan- och bygglagen (PBL) med hanvisning till 3 kap. 4 § miljdbalken.

For att ny bebyggelse ska anses komplettera och ansluta till befintlig bebyggelse kravs en hégre
grad av samband mellan ny och befintlig bebyggelse an vad den féreslagna placeringen medger.
Den planerade bebyggelsen ar forlagd in i och bakom skogsranden, men en alternativ placering
langre fram i landskapet skulle dock innebara intrang pa vardefull akermark.

Miljdenheten har vidare yttrat mot byggnation med hanvisning till att platsen ligger inom den utvalda
korridoren for ny vagfoérbindelse mellan vag 168 och vag 574. Enligt milidenheten bor inga nya
bostéader i anslutning till denna korridor tillatas innan Trafikverket har fattat beslut om
vagdragningens exakta strackning.
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Trafikverket har tidigare yttrat att den planerade vagférbindelsen mellan vag 168 och E6 inte direkt
paverkar den foreslagna byggnationen, men att infarten kan behdva justeras. Den nya
vaganslutningen, med en beslutad hastighet om 80 km/h, innebar dock att den féreslagna
bebyggelsen kommer att ligga i nara anslutning till en stérre trafikled.

Det saknas i dagslaget tillracklig information om den nya vagférbindelsens exakta dragning, men
att infarten till tomterna kan paverkas. Att lokalisera bostéder i nérheten av en storre vaganslutning
beddms inte vara férenligt med kravet pa att bebyggelse ska placeras pa den mest [ampade
marken. Platsen bedéms darfor inte vara lamplig med hansyn till manniskors halsa, sékerhet och
modjligheten att forebygga bullerstérningar. Den féreslagna atgarden beddoms darmed inte uppfylla
kraven i 2 kap. 5 § samt 2 kap. 6 § punkt 8 PBL.

Vid en sammantagen beddémning sa bedémer Milj6- och byggnadsnamnden att forslagen plats inte
ar lamplig for bebyggelse enligt 2 kap. 4 § PBL och foreslar darmed att férhandsbesked inte kan
beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-27

Situationsplan med VA samt djurhallning - 2025-07-03
Ansokan - 2025-07-03

Remissvar, Nordion Gas - 2025-07-10

Remissvar, Miljdenheten - 2025-07-18

Remissvar, Kungalv Energi - 2025-07-21

Svar pa kommunicering -2025-08-11

Remissvar — 2025-08-22

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap.
3 § PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 5 § PBL, 2 kap. 6 § PBL, 3 kap. 4 § Miljébalken samt
enligt kommunens gallande 6versiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 9 408 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 24 juli 2025, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-08-11.

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| GG

Delges till (forenklad delgivning):  Sokande: ||| GGG
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 206/2025

MOBN 2025-000388 - SKARBY 1:24 - Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus samt garage (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage. For platsen saknas detaljplan
och platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser. Inga kanda fornlamningar finns i direkt
narhet.

Foreslagen tomt ligger inom ett omrade med cirka atta enbostadshus. Det har sedan 2018
beviljats sex tomter, varav tre har bebyggts, se karta "Bebyggelseutveckling, upprattad 2025-06-
19”.

Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 900 m. Omradet ligger cirka en

kilometers korvag pa en enfilig grusvag till en tvafilig asfalterad vag. Féreslagen tomt
placeras sydvast om befintliga tomter inom ett oexploaterat skogsomrade. Ingen ny vag
behdver dras till det nya bostadshuset. Fran intilliggande vag (cirka + 35-37 moh) sluttar
foreslagen tomt nerat at sydvast. Det rader ca 8 m hoéjdskillnader pa platsen med sluttning
ned mot sydvast.

Pa platsen finns tre tidigare beslut om negativa férhandsbesked. Beslut fattades av Miljé- och
byggnadsnamnden 2024-03-22 i arende MOBN2024-000045, ansdkan avsag aven da ett
enbostadshus med komplementbyggnad pa en tomt. Negativt beslut fattades aven av Milj6-
och byggnadsnamnden 2024-10-24 i arende MOBN 2024-000571, ansdkan avsag da
nybyggnad av tva stycken parhus. Negativt beslut fattades aven av Milj6- och
byggnadsnamnden 2025-01-23 i arende MOBN 2024-000800, ansdkan avsag da nybyggnad
av ett enbostadshus och garage, samma placering som i aktuell ansékan. Bygglovenheten
goér samma bedémning nu som da.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller ovrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Samma placering har redan prévats av miljé- och
byggnadsnamnden i nartid.

Bygglovenheten gér samma bedémning som vid tidigare tre prévningar pa platsen 2024 och
2025. Ansdkan strider mot kommunens dversiktsplan 2010 (OP) och mot Plan- och

bygglagen (PBL). Foéreslagen tomt ligger visserligen pa ett tamligen kort avstand fran befintlig
bebyggelse, men den saknar logisk avgransning och skulle bli ett exempel pa hur bebyggelse
sprids ut i orord natur i motsats till att den halls samman och strider darmed mot éversiktsplanen
som anger att oexploaterade omraden ska bevaras.

Att placera en ny tomt har bedéms utgdéra en ny bebyggelsestruktur i omradet och riskerar att
Oppna upp for ytterligare exploatering av det oexploaterade skogsomradet. Tomten sluttar
aven nedat (sydvast) och terrdngen skapar ingen naturlig avgréansning mot ytterligare
byggnation. Atgarden framjar inte en &ndamalsenlig struktur och tar inte hansyn till
landskapsbilden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 3 § (p 1.) och
2kap.6§(p 1.) PBL.

Da det rader ca 8 m hojdskillnader pa platsen med sluttning mot sydvast, skulle det innebara
stérre markforandringar i form av uppfyllnader har. Det kan inte anses vara ett varsamt tillagg
pa platsen och befintliga karaktarsdrag skulle ej respekteras och tillvaratas i det oexploaterade
skogsomradet som breder ut sig mot syd/sydvast. Det strider mot 2 kap. 6 § PBL.

Antalet bostadshus har férdubblats i omradet de senaste tio aren och det finns ytterligare tva
nyligen avstyckade tomter som kan bebyggas. Pa angransande fastighet har det beviljats
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fyra tomter mellan ar 2021 och 2024 och pa denna fastighet har det beviljats tva tomter
mellan ar 2018 och 2019. Nu anséks det for ytterligare ett hushall. Bygglovenheten bedémer
likt tidigare ansdkningar att detaljplanelaggning bér férega eventuell ytterligare nybyggnation,
pa grund av att det rader stor efterfragan i naromradet fér bebyggande.

| omraden som inte &r reglerade med detaljplan finns ingen given byggréatt som reglerar
lamplighet, volymer med mera. Detta prévas i stéllet i varje enskilt fall. Prévning i detaljplan ar
ett starkare instrument fér styrning av bebyggelsen, dar markens lamplighet, méjligheter att
utdka bebyggelsen med hansyn till Idsningar fér vatten och avlopp, kommunal service, trafik,
framtida risker med mera utreds, liksom lampligt antal byggnader samt lamplig yta och volym.

Huruvida aktuell plats, med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov, &r mest och fran allmén
synpunkt ldmpade fér andamalet bostad kan framsta enbart genom prévning med detaljplan.
Det allménna intresset av att i ett sammanhang kunna préva fragan om platsens och
omradets lamplighet for ytterligare ny bebyggelse évervager det enskilda intresset av att
kunna bygga nytt hus utan det dréjsmal som en detaljplaneldggning skulle innebéra, enligt 2
kap. 1 PBL. Krav pa detaljplan stélls darmed fér sékt atgard, enligt 4 kap. 2 § PBL (p 4a).

Oavsett detaljplanekravet féreligger aven évriga har namnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och évriga hinder géller oberoende av varandra. Marken kan i och med
ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt lamplig fér &ndamalet, enligt 2 kap. 4 §

PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-14
Foto - 2025-05-23
Situationsplan - 2025-05-23
Ansdkan - 2025-05-23
Ortofoto - 2025-06-19

Karta -2025-06-19

Svar pa kommunicering - 2025-07-04

Yrkande

Claes Andersson (L): Arendet aterremitteras fér att héra remissinstanser och grannar i drendet.

Proposition

Ordféranden stéller proposition pa yrkandet och finner att Miljé- och byggnadsnamnden beslutar att

anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omréstning begars inte.

Beslut

Arendet aterremitteras fér att héra remissinstanser och grannar i drendet.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:

Fastighetsagare:
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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MOBN 2025-000375 - VENA 1:30 - Forhandsbesked for nybyggnad av
fritidshus (Dnr MOBN2025/0068)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 208/2025

Uppdrag fran Demokratiberedningen

Miljé- och byggnadsnamnden foér en dialog om arbetsordningen

- Bra sammansattning pa antalet ledaméter och ersattare

- Bramed 3 i presidiet

- Arbetsordningen har éver lag fungerar bra

- Mer tid till kunskapsinhdmtning och omvarldsbevakning

- Se oOver arvodena for de olika instanserna

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till
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§ 209/2025

Information om workshop

Miljé- och byggnadsnamnden diskuterar:
- Datum foér workshop
- Forslag pa datum 23 oktober 09.30-14.00
- Forslag pa datum 21 oktober 09.30-14.00

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till
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§ 210/2025

MOBN 2025-000461 - ROLLSBO 3:30 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av ett enbostadshus i tva plan med en area pa 150 kvm byggnadsarea
(BYA) och 263 kvm bruttoarea (BTA) samt nockhdjd (NH) ca 8,1 m och byggnadshéjd (BH) ca 6,2
m. Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade. Platsen ligger inom férdjupad dversiktsplan (FOP)
for Ytterby tatort.

Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus i tva plan pa aktuell plats
provades i milj6- och byggnadsnadmnden den 2024-03-22 med bygglovenhetens forslag till ett
negativt beslut. Arendet aterremitterades till bygglovenheten for att utredas vidare med
grannehoéranden och hérande av remissinstanser for att sedan prévas pa nytt i miljo- och
byggnadsnamnden. Ett positivt beslut gavs darefter av namnden den 2024-06-27 i beslut §
150/2024.

Platsen angransar i ost-nordost direkt till "'Sammanhédngande omrade med uttkat bergtekniskt och
geologiskt undersékningsbehov — majlig potential for ras och blockutfall”. Platsen ligger inom
Stabilitetskartering, stabilitetszon 2 och 3 (fastmark runtom). Enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU) ar det bade moran samt urberg pa platsen.

Arendet har remitterats till miljdenheten som yttrar att sbkanden redovisat att man planerar borra ny
dricksvattentakt for nybyggnationen, det ar viktigt att vattentakten hamnar minst 50 meter ifran
avloppsanlaggningen pa grannfastigheten Ytterby-Tunge 1:47, vilket bedéms klaras med placering
enligt situationsplanen. Det ar av stor vikt att sbkande anlitar sakkunnig brunnsborrare som féljer
branschriktlinjen Normbrunn — 16. Nytt bostadshus ska koppla in sig pd gemensamt enskilt avlopp i
enlighet med beslut M-2020-1057, avloppet ska delas med grannfastigheterna Ytterby-Tunge 1:32,
Ytterby-Tunge 1:33 och Ytterby-Tunge 1:46. Sdkanden bér meddela miljdenheten nar det nya
bostadshuset har anslutit sig till den gemensamma avloppsanlaggningen, se remissvar.

Arendet har remitterats till Kungélv Energi som inte har nagot att erinra, planering finns fér
ombyggnad av infrastruktur for el och fiberanslutningar, se remissvar.

Berdrda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig dver ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL.
Agare till Ytterby-tunge 1:26 har svarat att man inte har ndgon invandning. Ovriga sakagare har inte
yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Pa platsen finns ett positivt férhandsbesked beslutat av miljé- och byggnadsnamnden den 2024-06-
27 genom beslutsnummer MOBN § 150/2024. Aktuell ans6kan om bygglov kom in inom tiden fér
giltigt forhandsbesked. Ansdkan om bygglov beddms félja miljé- och byggnadsnadmndens beslut om
forhandsbesked. Foreslagen atgard far anses uppfylla kriterierna for bygglov i 9 kap. 31 § PBL och
i dvrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL i tillrécklig utstrackning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-22
Fasadritning - 2025-06-24
Markplaneringsritning - 2025-06-24
Fasadritning - 2025-06-24
Fasadritning - 2025-06-24
Sektionsritning - 2025-06-24
Planritning - 2025-06-24

Ansokan - 2025-06-24
Situationsplan - VA - 2025-07-09
Planritning - 2025-07-09
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Sammanstallning e-tjanst - 2025-07-09
Remissvar - 2025-07-18
Remissvar - 2025-07-18
Remissvar - 2025-07-19

Beslut
Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslac: IR

Avgift

Totalsumma: 17484 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handléggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Bedémningsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-22
Fasadritning - 2025-06-24
Markplaneringsritning - 2025-06-24
Fasadritning - 2025-06-24
Fasadritning - 2025-06-24
Sektionsritning - 2025-06-24
Planritning - 2025-06-24

Ansokan - 2025-06-24
Situationsplan - VA - 2025-07-09
Planritning - 2025-07-09
Sammanstallning e-tjanst - 2025-07-09
Remissvar - 2025-07-18
Remissvar - 2025-07-18
Remissvar - 2025-07-19

Paborjande och giltighetstid
Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabdrjas tidigast fyra veckor efter det

att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Féljande handlingar ska Idamnas in en vecka fére men senast vid samradet:
e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.
e Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.
e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.
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e Tekniska handlingar s& som utredning fér grundl&ggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsdkerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygalov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Yiterligare tekniska handlingar kan kréavas infér tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov &r ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férandringen &r lov- eller anmélningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kan kréava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.
Observera det angransande omradet dér risk for ras och blocknedfall féreligger och som kan

komma att paverkas under byggnationen och de eventuella sprangningar /markférandringar som
kommer att ske i byggprocessen.

Expedieras till: Sokande:
Kontrollansvarig:
Ombud:

Delges till (férenklad Fastighetsagare: ||| G

delgivning):

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda
sakdgare meddelas om detta.

Hur du oéverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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MOBN 2024-000804 - GYBERG 1- Olovlig atgard (Dnr MOBN2025/0068)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 212/2025

MOBN 2025-000400 - SKARA 1:54 - Bygglov fér nybyggnad av
komplementbyggnad samt installation av eldstad samt mur och plank (Dnr
MOBN2025/0068)

Sammanfattning

Pa aktuell fastighet sa har Miljo- och byggnadsnamnden flera pagaende arenden bland annat en
ansbkan om bygglov i efterhand fér komplementbyggnader, vaxthus och murar som ar under
overprévning. Detta arende har hanterats sarskilt fran de ovriga pagaende arendena.

Ansodkan avser nybyggnad av en komplementbyggnad med en area pa 55 m? byggnadsarea (BYA)/
bruttoarea (BTA) och ca 12 m?2 6ppenarea (OPA) med en eldstad. Anstkan avser dven
marknivaandringar samt uppférande av stodmurar med en sammanlagd langd om ca 95 meter for
tomtavgransning mot angransande fastighet samt for att ta upp nivaskillnader inom tomten.
AnsOkan avser aven ett plank med en hdjd om ca 2,15 meter som ansluter till en angransande
komplementbyggnad.

Fastigheten ar belagen inom detaljplan Kode A5, planen antogs ursprungligen som en
avstyckningsplan 1943 och genom 6vergangsbestdmmelser i PBL géller idag som detaljplan. Da
avstyckningsplanen endast reglerar vagar samt allman plats och saknar bestdmmelser som
reglerar avstand om placering av byggnader sa galler byggnadsstadgans 39 § (1959:612) som
planbestammelse enligt dvergangsbestdmmelserna. Fastigheten omfattas aven av ett
nybyggnadsforbud som fattats med stdd av 110 § byggnadslagen som galler som
planbestammelse.

Da gallande detaljplanen saknar sarskilda bestdmmelser som hanterar byggratten pa fastigheten
utdver dvergangsbestdmmelsen som avser placering av byggnader sa lagger Miljé- och
byggnadsnamnden stor vikt i hur foéreslagen byggnation ar anpassad till bland annat stads- och
landskapsbild och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och byggnadsnadmnden bedoémer att de féreslagna murar och plank ar byggnadsverk som
inte omfattas av 6vergangsbestammelsen som endast reglerar placering av byggnader. De
foreslagna murarna och plank samt marknivaférandringar bedéms vara tillracklig val anpassade till
platsen och dess férutsattningar.

Komplementbyggnad har placerats mer an 4,5 meter fran fastighetsgrans och dven om det ar
nagot stérre an de typiska komplementbyggnaderna inom detaljplanen bedéms vara tillracklig val
anpassat till stads- och landskapsbilden. Den sokta atgarden beddms inte utgdra en sadan
betydande olagenhet sd som det avses i 2 kap. 9 § PBL.

Miljéenheten har i sitt remissvar upplyst sbkande om att fastighetens befintliga avioppsanlaggning
inte har plats fér komplementbyggnaden och att en ny ansékan in enskilt avlopp kravs. Sékande
har darefter inkommit med en andring av befintlig avioppsanlaggning som har godkants av
Miljdenheten.

Milj6- och byggnadsndmnden beddmer att forslaget dverensstdmmer med detaljplanen.

Vid en sammantagen bedémning av arendet bedémer Milj6- och byggnadsnadmnden att féreslagen
atgard uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2
och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-08-26

Skrivelse Miljdenheten godkanner andring av avlopp — 2025-08-26
Beslut Avlopp — 2025-08-26

Teknisk beskrivning - 2025-05-27

Konstruktionsritning - 2025-05-27
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Ansdkan - 2025-05-27

Utdrag fran baskarta - 2025-06-26

Fasadritning med marklinjer Oster, Véster och Séder - 2025-06-26
Fasadritning med marklinjer Séder och Norr - 2025-06-26
Fasadritning med marklinjer - 2025-06-26

Plan- och sektionsritning - 2025-06-26

Remissvar Miljéenheten - 2025-07-09

Beslut
Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
frsieo: I

Avgift
Totalsumma: 5312 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska Iamnas in en vecka fore men senast vid samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

¢ Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar sa som utredning for grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsdkerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
byagglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till &ndringar uppstar. Om féréandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kréaver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgarden kan kréava tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.
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Expedieras ftill: Sékande:
Kontrollansvarig:

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du oéverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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