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§ 213/2025

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
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§ 214/2025

Tillkommande och utgaende arenden

Inga tillkommande arenden.

Utgaende arenden:

2025-09-25
5 (31)

- MOBN 2025-000533 - ROGSTORP 1:7 - Bygglov fér andrad anvandning komplementbyggnad

till bostad (Dnr MOBN2025/0069)

Beslut
Dagordningen faststalls.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 215/2025

Anmalan om jav under sammantradet
Ingen anmalan om jav under sammantradet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 216/2025

Information fran verksamheten

Bertille Debris Persson, miljdinspektor informerar om:

- Dom meddelad den 27 augusti 2025
- Brytomradet

- Transporter

- Skydd av arter

- Grundvatten och dricksvatten for narboende

Linda Lundborg, miljéinspektor, och Sara Zanders, miljdinspektor, informerar om:

- Pagaende massarenden

Nanna Starast, tf enhetschef bygglov informerar om:

- Overklagan av FOP Kode
- Utbildning om den nya PBL

- Bygglovsenheten har varit pa konferens i Jonkdping

- Pagaende rekrytering

Emelie Wallenas, miljdinspektor informerar om:
- Information angéende otillaten paverkan

o Bakgrund, och vart ar vi nu
o Vartarvinu

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 217/2025

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo:

Bygg:

Beslut

MOBNM-2025-1325 M-2025-1137 2025-09-03 TJURHOLMEN 1:1 Delegationsbeslut
férbud utan vite
Punkt i delegationsordningen: 2.1.10.1

MOBNM-2025-1174 M-2025-1081 2025-08-20 RISHAMMAR 4:4 Delegationsbeslut férbud
utan vite
Punkt i delegationsordningen: 2.1.9.1

MOBNM-2025-1476 M-2025-1160 2025-09-04 SOLBERGA-KALLSTORP 1:10
Delegationsbeslut tillstand
Punkt i delegationsordningen: 2.1.3.13

MOBN 2025-000507- D 2025-000826 2025-08-21- GAMLA STADEN 1:12- Bygglov for
utvandig andring av hotellverksamhet
Punkt i delegationsordningen: 1.2.3

MOBN 2025-000464- D 2025-000853 2025-09-03- YTTERBY-TUNGE 1:106-
Tidsbegransat lov for uppstallning/uppséattning av 4 byggbodar
Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.4

MOBN 2025-000245- D 2025-000870 2025-09-02- INGETORP 1:27- Bygglov for

tillbyggnad av enbostadshus
Punkt i delegationsordningen: 3.1.3.2

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

§ 218/2025

Beslut fran annan myndighet

Nanna Starast, tf enhetschef bygglov informerar om:
- Avslag pa overklagande gallande marklov
- Avslag pa 6verklagan om beviljat bygglov

Jennifer Ivaker, miljdinspektor informerar om:
- Dom 6verklagad i malet om deponi i Lunna till Mark- och miljdéverdomstolen
- Mark- och miljééverdomstolen ger inte prévningstillstand

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

Justeras sign
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§ 219/2025

Forbud med vite mot utslapp av avioppsvatten - MOBNM-2023-1149 (Dnr
MOBN2025/0071)

Sammanfattning

Milisenheten fick den 5 juni 2023 kannedom om att ni installerat ||| kit 4200 36x100
) fér att rena avloppsvattnet pa fastigheten Restad 6:4.

Miljéenheten forbjod 2024-01-19 er, och , att fran
och med 1 januari 2025 leda WC oc -vatten till anlaggningen (slamavskiljare installerad med
mkit 4200 36x100) som utan tillstand tagits i drift att rena avloppsvatten for
astigheten Restad 6:4. Beslutet om férbud har vunnit laga kraft.

2024-06-14 inkom ett yrkande fran er att Miljé- och byggnadsndmnden ska besluta om att
godkénna atgarderna som genomférts (installation av ) samt upphéava beslutet om férbud
som tradde i kraft 1 januari 2025.

Miljsenheten besvarade skrivelsen med att vi inte kan godta de vidtagna atgérderna utan att det
forst finns ett gallande tillstand for driften. Vi informerade er att om en ansdkan om tillstand
inkommer till Miljé- och byggnadsndmnden sa kommer vi géra en bedémning av den
reningsanlaggning som har installerats.

Fastighetsagarna har fatt méjlighet att yttra sig i arendet. Miljsenheten har fatt in synpunkter. Ni vill
att Milj6- och byggnadsnamnden ska godta de atgarder som ni har vidtagit pa fastigheten Restad
6:4 och att namnden upphaver beslutet om férbud fran och med 2025-01-01 att slappa ut
avloppsvatten. Ni anser att ni har en valfungerande anlaggning och att ni har visat det genom
provtagning av utgaende avloppsvatten.

Ni undrar hur vi kan franga vart utredningsansvar och varfér inte miljsenheten har genomfért
provtagning som forst visar att anlaggningen inte fungerar innan vi forbjuder anlaggningen. Ni
hanvisar till utredningsansvaret som en myndighet har enligt férvaltningslagen och undrar varfoér
miljéenheten inte har ett utredningsunderlag som ni kan fa. Ni skriver att "Ni har visst bara luft som
styrker ert tyckande, ingen sanning, inga fakta, inga resultat.” Ni anser dven att vi har trakasserat
er trots att ni visat att ert avlopp fungerar bra. Ni undrar vad det &r som driver, enligt er, en hetsjakt
pa de som installerat en anlaggning som renar avloppsvatten.

Inkomna synpunkter &ndrar inte miljsenhetens bedémning om att atgarder kravs. Fér att utreda om
anlaggningen kan vara i drift krdvs det att ni i ett prévningsarende skickar in de underlag som visar
att anldggningen renar avloppsvattnet pa ett acceptabelt sétt.

Darfor foreslar miljsenheten att ett nytt beslut om férbud fattas och att detta férenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Férbud med vite mot utslapp av avloppsvatten - MOBNM-2023-1149
Beslut

1. , ersonnummer”, och m
personnummer férbjuds att fran och med den 1 apri slappa u

avloppsvatten fran vattentoalett (WC) och BDT-installationer (bad-disk-tvatt) till
avloppsanlaggningen till vilkken fastigheten RESTAD 6:4 i Kungalvs kommun &r
ansluten dar tillstand saknas for driften.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN | KUNGALVS |
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2. Beslutet férenas med ett vite om 75 000 kronor per person, som kan komma att
démas ut efter sarskild domstolsprévning, om utsléppet fran den bristfalliga
avloppsanlaggningen inte upphdr inom angiven tid.

3. , ersonnummerH, ochm,
personnummer , personnummer ska senast den dag da forpude

borjar gélla skrittligen meddela miljé- och byggnadsnamnden hur befintlig
avloppsanlaggning har tagits ur drift eller efter ansékan fatt tillstand.

4. Beslutet ska skickas till Inskrivningsmyndigheten foér anteckning i fastighetsregistrets

inskrivningsdel. Beslutet géller &ven mot ny &gare av fastigheten.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9, 14 § och 15 § och med hanvisning till 9 kap. 7 § och 2 kap. 2
och 3 §§ miljébalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och

halsoskydd.
I ‘ Ja||ns|es!r|ve|sen s!a s!w!as me! !es‘ule"

Expedieras till: Lantmateriet, Fastighetsinskrivningen:
fastighetsinskrivning@Im.se

Delges till:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lénsstyrelsen i Vastra Gétalands
Ian, men skickas till Kungéalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljo6- och byggnadsnamnden inom
tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 220/2025
Beslut om miljosanktionsavgift - Harestads-Rod 2:42 (Dnr MOBN2025/0072)

Sammanfattning

Miljdenheten har granskat den Enkat — miljétillsyn akerier som _ skickat in. |
samband med detta har utdrag ur avfallsregistret gjorts, vilket visar pa att foretaget 19 ganger det
senaste aret missat att rapportera in sina transporter i tid.

Enligt 11 kap 8b § i férordning (2012:259) om miljdsanktionsavgifter ska en évertradelse av 6 kap.
11 § avfallsférordningen (2020:614) férenas med en miljésanktionsavgift om 5 000 kronor.
Overtradelsen géller om verksamhetsutévaren &r férsenad med att lamna uppagifter till
Naturvardsverket. Uppgifterna ska innehalla anteckningar utifran 6 kap. 1-5 §§ samma férordning.

| detta fall beddmer vi att dvertradelser gjorts vid 19 tillfallen under perioden 2024-07-16 till 2025-
07-16. Tidigare dom har faststallt att det ar skaligt att besluta om miljésanktionsavgift for
forseningar efter de 2 arbetsdagarna verksamheten har pa sig att registrera till Naturvardsverket.
19 dvertradelser motsvarar 95 000 kr.

Namnden foreslas besluta attq ska betala en miljdsanktionsavgift om totalt 95 000
kr for att inte ha registrerat transport av farligt avfall i tid.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Beslut om miljésanktionsavgift - Harestads-Rod 2:42

Beslut

, organisationsnummer , ska betala en miljésanktionsavgift
om 95 000 kronor for att inte ha registrerat transport av farligt avfall i tid till
Naturvardsverket vid 19 tillfallen under perioden 2024-07-16 till 2025-07-16.

Avgiften ska betalas till Kammarkollegiet enligt sarskild betalningsuppmaning och ska ske
senast 30 dagar efter det att beslutet delgivits.

Klicka eller tryck har for att ange text.

Delges:
Tjansteskrivelsen ska expedieras tillsammans med beslut.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Mark- och Miljsdomstolen i
Vanersborg, men skickas till Kungédlvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

Justeras sign
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§ 221/2025

MOBN 2025-000158 - MARSTRAND 41:11 - Bygglov for till- och ombyggnad
av fritidshus (Dnr MOBN2025/0069)

Sammanfattning
Ansokan avser tillbyggnad och ombyggnad av befintligt fritidshus.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-08-28 (Beslutsnummer 198/2025) att aterremittera
arendet i syfte att ge grannar mojlighet att yttra sig éver anstkan.

Forslagna atgarder innebar bl.a. att mellanbjalklaget byts ut, vilket innebar att rumshoéjden pa
entréplan minskar, fran 2,59 m till 2,4 m och att rumshdéjden péa évervaningen okar fran 1,9 till 2 m.
Planlésningen gérs om pa samtliga vaningsplan. Murstock flyttas; befintligt skorstenslage
ateranvands for ventilation och en ny skorsten tillkommer.

Byte av grundlaggning sker. Kallarvaning gréavs ut, sé att rumshéjd om 2,2 m uppnas. Atgarden
kraver borttagning av berg och andrad hojd for VA-anslutning. Bastu, forrad, tvattstuga inreds i
kallarplan. Kallarfonster tillkommer i dster. Atgarden omfattar ocksé markatgérd, for utgrévning av
schakt for kallartrappa Befintlig kallarfasad ar utford i grasten och fogade med cementbruk som
malats i ljusgratt. Ny fasad kommer vara cementgra puts.

Tillbyggnad i tva vaningar (knappt 12 kvm byggnadsarea, BYA, 23 km bruttoarea, BTA) ersatter
befintlig tillbyggnad. Den nya tillbyggnaden har en stérre byggnadsarea an den tidigare: 11,86 kvm
jdmfort med 8,2 kvm. | tillbyggnadens kallarplan inreds hobbyrum.

Befintliga fasader ar kladda med hyvlade fasadbrador och hattprofilerade locklakt. Nya fasader
utférs i material, profiler och fargsattning lika befintligt pa det ursprungliga huset. Befintligt yttertak
ar belagt med koppargron stalplat. Nya kompletteringar i tak utfors lika befintligt yttertak.

Pa fasad mot 6ster byggs befintlig utkragande byggnadsdel till undertill, vilket medfér en tillbyggnad
om 2,1 kvm BYA och BTA.

Pa fasad mot 6ster tillkommer balkong. Balkongen har en begransad omfattning och placeras mer
an 3 m éver mark. Den beddms darfér inte utgdra nagon matvard area enligt Svensk Standard (SS
21054:2020), utan &r istéllet att betrakta som en fasadandring.

Dorr- och fonstersattningen andras och nya fonster tillkommer. Huvudentrén flyttas och ny
entrétrappa uppfors. Enkla tvaluftsfonster ersatts med tvaluftsfonster med sproéjs. Takfonster
tillkommer pa takfall mot vaster. Ny entrédorr i tillbyggnaden ar tankt att utféras som spegeldorr
med fyra spegelfalt. Pa fasad mot vaster tillkommer ny entrédorr/altandorr. Altandorr utférs som
fonsterddrr med genomgaende spréjs och i stil och kvalitet lika redovisade fonsterprofiler.
Brostningen utférs med spegelfalt och hojd lika évriga fonster.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebér bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Korsprickad mark innebar att marken far bebyggas endas
med uthus och dylika gardsbyggnader. | detaljplanen anges att pa med korsprickning betecknat
omrade, dar héjdangivelse saknas, far byggnadshojden inte 6verstiga 3 meter. Dar sa prévas
lampligt far bostads for fritidshusandamal inredas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre
skall gestaltas med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljo. Byggnadernas fasader ska
utféras i trd och ges mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och ingar i en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
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kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuell byggnad ingér i byggnadsinventering utférd 1970-71 pa Marstrand, da med
fastighetsbeteckningen Smugglaren 11. | inventeringen anges byggar 1885. | beskrivningen av
byggnaden anges att trapphuset vid inventeringstillfallet var tapetserat med lottsedlar fran
penninglotteriet, daterade fran aren 1951-1959. Av inventeringen framgar att byggnaden har
sadana varden att dess om- och tillbyggnaden bér hanféras till antikvarisk myndighet, med tillagget
"Karaktaristisk inre kvartersbebyggelse, liksom [grannfastigheten] Smugglaren 7”. Ritningar i skala
1:50 over fasader och planldsning, upprattade 1969, ska finnas i Chalmers arkiv.

Av aldre bygglovshandlingar och bebyggelseinventering framgar att befintlig tilloyggnad ar en
tidigare vedbod och svinstia som pa 1960-talet byggdes om till pannrum. Idag anvands utrymmet till
dusch och tvattstuga samt forrad.

Fastigheten ar belagen inom Marstrands medeltida stadslager, vilket ar skyddat som fornlamning
(L1968:1155) enligt Kulturmiljélagen (SFS 2013:548). Lansstyrelsen har i remissvar 2025-07-07
meddelat att atgarden ar tillstandspliktig.

Efter kommunicering i drendet har féreslaget omarbetats. Bl.a. har tillbyggnaden minskat i storlek
och fénstersattningen forandrats. Sokande har tagit fram ett antikvariskt utlatande géllande
atgarderna, vilket inkom 2025-07-08.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berorda sakagare (grannar) har givits
mojlighet att yttra sig dver ansdkan enligt 9 kap. 25 § PBL. Sista dag att inkomma med synpunkter
ar 2025-09-17. Fastighetsagare pa Marstrand 41:2, Marstrand 5:1 och Marstrand 35:9 har
inkommit med skrivelse utan synpunkter. Ovriga sakégare har inte yttrat sig, vilket Miljo- och
byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden.

Foreslagna atgarder ar omfattande och innebar att nuvarande planlésning, typisk for den s.k.
enkelstugan, raderas. Langsidornas fonstersattning, med fonster placerade mitt emot varandra som
ger en sarskild genomsiktlighet genom byggnaden och ljusspel i interiéren, férsvinner. Befintliga
vaggar och mellanbjalklag rivs for att ge plats for en helt ny interior.

Atgérderna ar sa pass omfattande att varmsamhetskravet (8 kap. 17 § PBL) inte uppfylls:
byggnadens befintliga karaktar, praglad av enkelhet och en avskalad utformning, samt
kulturhistoriska vardena bade i exteritr, interiér och material, tas inte tillvara.

Bygglovenheten delar inte den beddmning som gors i det antikvariska utlatandet gallande kravet pa
varsamhet: ("Férslaget ar heller inte ovarsamt kring att ta tillvara byggnadens kvaliteter utan
snarare aterstaller sddant som férandrats och bygger vidare pa husets karaktar och historia vad
galler atgarder kring /.../ planlésning, och darmed férenligt vad som avses i PBL 8:17.”)
Bygglovenheten ser inte att den nya planldsningen innebar nagon form av aterstallande, eller
bygger vidare pa byggnadens karaktar eller historia.

Placering pé prickmark

Atgarden avviker fran detaljplanen eftersom tillbyggnad placeras pa s.k. prickmark, mark som inte
far bebyggas. Den nya tillbyggnaden innebar ett utdkat avitryck pa mark, fran 8,2 kvm till 11,86 kvm.
Tilkommande yta placeras helt pa prickmark, dvrig pa korsprickad mark. Aven tillkommande trappa
och tillhérande avsats placeras pa prickmark. Bygglovenheten bedémer att det kan vara lampligt att
inreda den korsprickade ytan for fritidshusandamal, forutsatt att behovet av tekniska utrymmen och
férradsutrymmen kan tillgodoses inom befintliga ytor.
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Tillbyggnaderna uppgar sammanlagt till ca 11,86 kvm BYA, varav ca 4 kvm placeras péa prickmark.
Detta innebar att ca 30 % av byggnadsarean placeras pa mark som inte far bebyggas.

Pa fasad mot 6ster byggs befintlig utkragande byggnadsdel till undertill, vilket medfér en tillbyggnad
om 2,1 kvm BYA och BTA. Denna placeras inom byggratt.

Byggnadshdéjd
| detaljplanen anges att pa med korsprickning betecknat omrade, dar hojdangivelse saknas, far
byggnadshdjden inte dverstiga 3 meter.

Enligt Plan- och byggférordningen (PBF) 1 kap 3 § ska byggnadshdéjden réaknas fran den medelniva
som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats, ska
dock berakningen utga fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal
foranleder annat. Sarskilda skal kan t.ex. vara att den allmanna platsens mark ligger vasentligt
hogre eller lagre an marken pa tomten.”

Markfoérhallandena invid byggnaden bedéms som mycket oregelbundna och Bygglovenheten
beddmer darfor att berakningarna av medelmarknivan bor ske utifrdn area-metoden.

Sokande har framfort att de anser att byggnadshdjden ska raknas utifran den allmanna platsens
medelniva. Bygglovenheten bedomer att detta ar ett sadant fall dar medelnivan pa allman plats inte
ska ersatta medelmarknivan invid byggnaden vid berdkning. Det foreligger héjdskillnaderna pa
platsen, vilket paverkar upplevelsen av byggnadens forhallande till gaturummet. | detaljplanen
redovisas volymerna var for sig, utan funktionellt samband, den ena inom vanlig byggratt och den
andra pa korsprickad mark, med separata bestammelser for maximal byggnadshdéjd. Att den ena
volymen till viss del ar belagen pa mindre an 6 m avstand till allman platsmark boér inte vara
avgorande for berakning av byggnadshojd foér den andra volymen. Bygglovenheten bedémer aven
att det oaktat detaljplanens redovisning vore missvisande att berakna byggnadshdjdens utifran
allman platsmark, med hansyn till tillbyggnadens utformning och undanskymda placering i
forhallande till det allmanna gaturummet i sydvast; aktuell atgard ror tillbyggnad av volym i nordost,
och endast del av bostadshusets volym i syddst ar beldgen mindre an 6 m fran allman platsmark.

Byggnadshdjden uppgar enligt Bygglovenhetens berakningar till 3,3 m.

Praxis gallande byggnadshdéjd och méjligheten till liten avvikelse ar tydlig. | en dom prévade MOD
ett bygglov fér nybyggnad av en komplementbyggnad. Hégsta byggnadshojd for uthus var 3 meter
enligt gallande detaljplan. Domstolen konstaterade att den aktuella byggnaden hade en
byggnadshojd pa 3,5 meter. Tillaten byggnadshéjd dverstegs darmed med 0,5 meter. MOD ansag i
detta fall att avvikelsen inte var liten. Avvikelsen kunde darfor inte godtas och bygglov skulle darfér
inte ges. (MOD 2014-06-04 mal nr P 11624-14/MOD 2014:17)

Av rattsfallen gallande byggnadshojd framgar att omstandigheterna i det enskilda arendet ar av stor
vikt och att det alltid &r en bedémning i det enskilda fallet. Enligt rattspraxis gar det inte att saga att
en viss procents Overskridande av hojden alltid ar en liten avvikelse. Exempel pa omstandigheter
som har haft betydelse fér bedémningen ar omkringliggande bebyggelse och om avvikelsen har
behdvts pa grund av byggnadstekniska skél. (MOD 2012-12-18 mal nr P 4743-12) Bygglovenheten
ser inte att avvikelsen pakallas av byggnadstekniska skal eller att omkringliggande bebyggelse har
en utformning som motiverar en hdgre byggnadshojd inom den aktuella fastigheten. Aven om
tillgang till WC och dusch pa entréplan innebar en viss forbattring av tillgangligheten, sa uppfyller
bostaden inte tillganglighetskraven. Inte heller innebar ombyggnationen en anpassning till
omgivningen.

Sammanfattningsvis

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-09-25

Sida

17 (31)

Bygglovenheten kan inte godta avvikelserna som en liten avvikelse. Vid bedémning av arendet

anser bygglovenheten att foreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 och 31
b §§ PBL. Anstkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-09-18

Ansokan -2025-03-03

Remissvar Lansstyrelsen - 2025-07-07

Ritning Horisontalsnitt - 2025-08-13

Ritning Horisontalsnitt - 2025-08-13

Ritning Horisontalsnitt - 2025-08-13

Anmalan om kontrollansvarig - 2025-08-13
Projektbeskrivning - 2025-08-13

Detaljritning - 2025-08-13

Fasadritning - 2025-08-13

Fasadritning med marklinjer - 2025-08-13
Sektionsritning - 2025-08-13

Planritning - 2025-08-13

Ritningar befintligt utseende Fasadritning - 2025-08-13
Ritningar befintligt utseende Plan- och sektionsritning - 2025-08-13
Utlatande Sakkunnig kulturvarden - 2025-08-13
Utdrag fran baskarta - 2025-08-13

Beslut

Ansokan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfylida enligt 9 kap. 30 § och 31 b §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 9000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-07-23, dar sdékanden givits tillfélle att inkomma med eventuella

synpunkter pa forslag till beslut. S6kande inkom 2025-08-13 med skrivelse och reviderade
ritningar.

Delges till (forenklad delgivning):  Sokande: ||l

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.
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Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha

kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 222/2025

MOBN 2025-000369 - MARSTRAND 5:1 - Bygglov for nybyggnad av
teknikbyggnad/vantkur samt rivning av befintlig vantkur (Dnr
MOBN2025/0069)

Sammanfattning

Ansdkan avser nybyggnad av teknikbyggnad/vantkur samt rivning av befintlig vantkur pa
Marstrandson. Den nya byggnaden uppgar till 27 kvm byggnadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA).
Fasader klas med trapanel och tradspan som far en brun kulor, liksom dorr till teknikrum. Taket tacks
med svart papp. Fonstren far en bla kulor.

Av den projektbeskrivning som foljer med ansdkan framgar att Marstrandsfarjorna ska elektrifieras.
Det kravs darfor ett teknikrum for att mojliggora laddning av farjans batterier. Platsen har valts med
hansyn till det nara laget till farjans angdringspunkt. Befintlig vantkur beskrivs som utdaterad och
vaderbiten.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévarden och ingari en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljvarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre ska gestaltas
med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljd. Byggnadernas fasader ska utfras i tréd och ges
mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger.

Arendet har ockséa remitterats till Mark och exploatering som i sitt yttrande skriver att platsen
omfattas av allman plats "Gata eller torg” vilket innebar att det ar Trafik Gata Park som skoter
driften av ytan.

Arendet har remitterats till Trafik Gata Park som yttrar att vantkuren ska utformas sé att den &r
tillganglig for personer med funktionsvariationer och att en yta behéver anordnas interiért sa att det
finns tillrdckligt med utrymme att vanda med rullstol, se remissvar. S6kande har tagit del av
remissvaret och utformning/placering av interiéra bankar kommer ske med detta i beaktande.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berorda sakagare (grannar) har givits
mojlighet att yttra sig dver ansdkan enligt 9 kap. 25 § PBL. Inga sakagare har yttrat sig, vilket Miljo-
och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter. En sakagare har inkommit
med skrivelse om att annons gallande bygglovsansdkan borde goras tillganglig pa allman plats pa
Marstrandson, och féreslar Radhuset (biblioteket) och vanthallen till farjan pa Koon, med hansyn Hill
forvantat intresse for den foreslagna atgarden.

Atgéarden avviker fran detaljplanen eftersom byggnaden placeras pa allman platsmark avsedd fér
gata eller torg. Atgarden &r bade ett allméant intresse eftersom byggnaden &r en férutsattning for
den fortsatta driften av farja till och frdn Marstrandson, och eftersom den tillhandahaller méjlighet till
vaderskydd och sittplatser fér resenarer invantandes farjan. Avvikelsen kan betraktas som férenlig
med detaljplanens syfte och tillgodoser bade ett angeldget gemensamt behov fér boende och
arbetande pa Marstrandson, och ett allmant intresse da platsen utgor ett besdéksmal.
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Bygglovenheten ser positivt pa att teknikrum och vantkur sammanbyggs till en byggnad, eftersom
detta innebar att antalet byggnader langs kajen minimeras, vilket innebar minskad paverkan pa det
allmanna gaturummet.

Befintlig vantkur omfattas inte av rivningsférbud i detaljplan. Byggnaden far betraktas som en ikon,
och har ett visst kulturhistoriskt véarde genom sin enkla med &nda utméarkande arkitektur, inspirerad
av Marstrandsfarjan, och karaktaristiska blaa farg. Méjligheterna att underhalla byggnaden ar dock
hdgst begransade, med hansyn till dess material. Bygglovenheten beddmer det som positivt att
delar av byggnadens karaktarsdrag aterspeglas i den nya byggnadens utformning.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-09-09

lllustration - 2025-05-19

AnsoOkan - 2025-05-19

Projektbeskrivning , motiv till atgarden - 2025-06-13
Remissvar Trafik Gata Park - 2025-07-10
Remissvar Mark och exploatering - 2025-07-14
Epostmeddelande gallande méblering - 2025-08-06
Geoteknisk undersdkning - 2025-08-15
Projektbeskrivning - 2025-08-15

Plan- och fasadritning - 2025-08-15

Planritning - 2025-08-15

Situationsplan - 2025-08-15

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.
For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag:_

Avgift

Totalsumma: 11643,50 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beradknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor efter det
att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Justeras sign
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Foljande handlingar ska lamnas in en vecka fére men senast vid samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

Dokumentation inkl. foton av den byggnad som ska rivas.

Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

Tekniska handlingar s& som utredning for grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, fuktsakerhetsbeskrivning, och
brandskyddsbeskrivning,

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygaglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgérden kréaver tillstand fran fastighetségaren.

Atgarden kan kréava tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Sdkande och fastighetsdgare: Kungélvs Kommun
Kontrollansvarig:

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 223/2025

MOBN 2025-000570 - RACKEROD 1:10 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tva st enbostadshus (Dnr MOBN2025/0069)

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av tvd enbostadshus. Enligt situationsplan avses tva suterranghus
med en byggnadsarea om ca 120 kvm vardera och bruttoarea om ca 240 kvm vardera.
Foreslagna tomter uppgar till ca 872 kvm respektive 963 kvm area. | ansékan anges
anslutning till kommunalt VA.

For platsen saknas detaljplan. | sddra delen av aktuell fastighet finns ett bostadshus, i dster en
mindre grusvag och darefter inventerad jordbruksmark. Mot norr och vaster breder ett brant och
kuperat skogs- och bergsomrade ut sig. Platsen ligger strax séder om Karna bokskogs
naturreservat samt inventerad adelldvskog. Inga k&nda fornldmningar finns i direkt narhet.
Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 500 m.

Den 2021-11-25 provades en ansdkan om bygglov for ett enbostadshus i ett plan med
placering norr om det befintliga huset pa fastigheten. Miljé- och byggnadsnamnden avslog
ansokan i beslut § 419/2021. | beddmningen framkom bl a att placering pa kuperad mark
med nivaskillnader skulle krdva markférandringar med betydande omgivningspaverkan,
husplaceringen bedémdes inte vara ett varsamt tillagg.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Avstandet till kollektivtrafik &r inom ett rimligt
gangavstand. Daremot finns andra hinder mot ett positivt férhandsbesked.

Féreslagna placeringar tar inte hansyn till landskapsbilden, enligt dversiktsplanen (OP).
Platsen for foéreslagna nya tomter omfattas av brant terrang med stora nivaskillnader vilket
skulle innebara omfattande markforandringar for sokta atgarder. Det skulle i sin tur innebara
en stor omgivningspaverkan och kan inte anses ta hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen. Foreslagna atgarder kan inte anses som varsamma tillagg,
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas inte. Atgarderna strider mot 2 kap. 3 §
PBL och 2 kap. 6 § PBL. Naturférutsattningarna pa platsen skulle inte tas tillvara vid
nybyggnation pa sokta placeringar, i enlighet med 8 kap. 9 § PBL.

Foreslagna atgarder tar inte hansyn till natur- och kulturvarden och framjar ej en

andamalsenlig struktur med de omfattande markforandringar som skulle kravas, atgarden

strider mot 2 kap. 3 § PBL. Foreslagna atgarder skulle aven kunna éppna upp for en ny struktur i
landskapet och omradet med eventuell ytterligare byggnation, framfér allt mot norr, i liknande brant
terrang med stora nivaskillnader dar liknande omfattande markférandringar skulle kravas, och
medféra stor omgivningspaverkan.

Marken kan inte anses vara fran allméan synpunkt lamplig for &andamalet. Atgarden strider mot
plan- och bygglagen och kommunens géllande oversiktsplan. Marken far darmed inte tas i
ansprak for att bebyggas, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-09-04
Situationsplan - 2025-08-20
Ansodkan - 2025-08-20
Ortofoto - 2025-09-03
Ortofoto - 2025-09-04
Oversiktskarta - 2025-09-04
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Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foéreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 1 § PBL, 2 kap. 3
p. 1,3 § PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 p. 1 och sista stycket § PBL samt enligt kommunens
gallande oversiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 7 350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-09-04, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Bedomningsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-09-04
Situationsplan - 2025-08-20
Ansokan - 2025-08-20
Ortofoto - 2025-09-03
Ortofoto - 2025-09-04
Oversiktskarta - 2025-09-04

Expedieras till: Fastighetsagare: || GG

Delges ill (férenklad delgivning):  Sokande: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 224/2025

MOBN 2025-000564 - STENHALT 1:2 -Férhandsbesked for nybyggnad av tva
stycke enbostadshus (Dnr MOBN2025/0069)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader,
varav det ena anges som ett enplanshus och garage/carport pa mark som ej avses att
styckas av (Byggherre 1) och det andra anges som ett 1,5-planshus med forhojt vaggliv och
garage/carport pa foreslagen tomt om ca 1800 kvm (Byggherre 2). For platsen saknas
detaljplan. | ndromradet rader en hdg efterfragan pa bebyggelse, se karta upprattad 2025-09-04.
Platsen bestar av en hojd i omradet med utsikt Over landskapet och Romesjoén i sydvast.
Platsen har kuperad terrédng och blandad vaxtlighet. Nivaskillnader uppgar till ca 5 m inom
foreslagen tomt kallad "Byggherre 2” och ca 6 m inom féreslagen plats kallad "Byggherre 17,
enligt inkommen situationsplan. Darutdver fortsatter nivaskillnaderna i kuperad terrang
utanfor de foreslagna placeringarna. En mindre grusvag finns i 6ster och en mindre
traktorvag, stig eller liknande i vaster.

Norr om foreslagna placeringar och pa andra sidan grusvagen finns tre bebyggda fastigheter,
varav en ar bebyggd under senare ar. | séder, drygt 100 m fran nu sokta placeringar, ligger bla en
rad med sex hus, fyra av dessa hus ar byggda mellan 2014 och 2018. Det har vidare

inkommit fem ansdkningar mellan 2017 och 2020 om férhandsbesked pa mark i s6der
angransande fastigheten Stenhalt 1:2 som nu aktuell ans6kan galler, de fem ansdkningarna

har avslagits eller avskrivits. Inom ett avstand om ca 400 m s6derut har ytterligare 11 tomter
provats mellan ar 2009-2025. | flera av ansdkningarna har den hoga efterfragan pa

bebyggelse namnts och detaljplanekrav stallts. Inga kanda fornlamningar finns i narheten.
Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 500 m.

En liknande ans6kan (men med ett av husen placerade langre ned i sydvast) prévades i

miljé- och byggnadsnadmnden den 2022-06-29, dar nAmnden beviljade férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus med bygglovenhetens forslag till avslag (beslut § 157/2022).
Beslutet dverklagades till Lansstyrelsen som upphéavde det 6verklagade beslutet (den 2023-03-22,
dnr 31296-2022) och aterforvisade arendet till Miljo- och byggnadsnadmnden med bedémning att
namndens beslutsmotivering var otillracklig och inte uppfyllde kraven i 32 § FL (férvaltningslagen).
Darefter prévades ansdkan pa nytt i miljo- och byggnadsnamnden den 2023-05-17 (beslut §
137/2023) d& namnden gav ett positivt beslut fér nybyggnad av tva enbostadshus med bl a
motivering "lucka” och att "darmed faller krav pa detaljplan”. Beslutet dverklagades till
Lansstyrelsen som den 2023-11-20 upphavde namndens beslut och meddelade negativt
forhandsbesked (Lst dnr 22336-2023) motiverat bl a av att det krévs detaljplan for omradet innan
en provning av bygglovsfragan kan goéras, och den féreslagna atgarden bedéms inte placeras pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL. Beslutet
Overklagades till Mark- och miljddomstolen som den 2024-04-12 avslar 6verklagandet (Mal nr P
5313-23) och faststaller Lansstyrelsens beslut om negativt férhandsbesked. Beslutet dverklagades
till Mark- och miljdéverdomstolen (MOD) som inte gav prévningstillstand. (Mal nr P 1296-25, den
2025-03-13). Da bygglovenheten i aktuellt arende féreslar negativt férhandsbesked har inga
grannar eller 6vrigt berérda remissinstanser getts tillfalle att yttra sig.

De foreslagna placeringarna tar inte hansyn till landskapsbilden, aktuell plats utgérs av
nivaskillnader om ca 5-6 m vilket skulle innebara omfattande markférandringar inom ett
oexploaterat omrade. Det kan inte anses ta hansyn till natur- och kulturvardena pa platsen
eller utgéra varsamma tillagg och strider darmed mot 2 kap. 6 § PBL. Befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas inte.

Foreslagna placeringar sprider sig ut i det nu oexploaterade omradet och 6ppnar upp for
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vidare bebyggelse i naromradet, speciellt mot dster, sydvast, vaster och nordvast. Det strider
mot dversikisplanen som anger att oexploaterade omraden ska bevaras. Foéreslagna atgarder
forlagda inom en oexploaterad hoéjd i landskapet skulle &ven innebdra ny bebyggelsestruktur i
naromradet da det i huvudsak helt saknas bebyggelse pa den vastra sidan av grusvdgen mot
sjosidan sett. Huvudsaklig bebyggelse ar férlagd pa den norddstra sidan av grusvagen.
Foreslagna placeringar forlagda ut i ett oexploaterat omrade med stora nivaskillnader framjar
ej en andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. Atgarden
strider mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL. Ansdkan framjar inte heller intresset av en god helhetsverkan
enligt 2 kap 6 p. 1 § PBL.

Det rader en hog efterfragan pa bebyggelse i ndromradet. | flera av ansdkningarna som
gjorts i naromradet har den hoga efterfragan pa bebyggelse ndmnts och detaljplanekrav
stallts. Pa grund av stor efterfragan pa byggande ska detaljplanelaggning darmed férega
eventuell ytterligare nybyggnation, enligt 4 kap. 2 p. 4a § PBL. Vid sOkta placeringar saknas
avgransningar av annan bebyggelse mot Oster, sydvast, vaster och nordvast. Undantag fran
detaljplanekravet kan goras vid lucktomt mellan bebyggda fastigheter, men sokta atgarder
utgor inga lucktomter da det istallet 6ppnar upp fér vidare byggnation ut i oexploaterat
omrade. | och med ovanstaende skall detaljplanekrav stallas enligt 4 kap. 2 p. 4a §

PBL.

Liknande ansokan pa platsen har redan i nartid provats genom férhandsbesked, visserligen
med en av de foreslagna placeringarna sydvast om den nu kallade tomten "Byggherre 2”
istallet fér nu aktuell placering sydost om densamma. Mark- och miljiédomstolen har nyligen
faststallt Lansstyrelsens beslut om negativt férhandsbesked och att bl a detaljplanekrav ska
forega ytterligare bygglovsprovning pa platsen. Bygglovenheten gor ingen annan bedémning
av nu aktuell ansdkan, oavsett annan placering av en av de foreslagna tomterna kallad
Byggherre 1.

Detaljplanekrav och 6vrig beddmning galler oberoende av varandra. Marken kan inte anses
vara fran allman synpunkt Iamplig fér andamalet. Féreslagna atgarder strider mot plan- och

bygglagen och kommunens gallande 6versiktsplan. Marken far darmed inte tas i ansprak for
att bebyggas, enligt 2 kap. 4 § PBL, ett negativt forhandsbesked skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-09-18

Situationsplan - VA - 2025-08-17

Situationsplan - Djurhalining - 2025-08-17

Ortofoto med situationsplan upprattad - 2025-09-01

Ortofoto terrangskugga med situationsplan upprattad - 2025-09-01
Karta efterfragan pa bebyggelse upprattad - 2025-09-04

Ansdkan — 2025-08-17 Sekretess 21 kap. 1 § OSL

Yttrande till kommunicering - 2025-09-17

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Foreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 1 §
PBL, 2 kap. 3 p.1,3 § PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 p.1 och sista stycket § PBL, 4
kap. 2 p. 4a § PBL samt enligt kommunens géllande éversiktsplan.

Avgift

Totalsumma: 7 350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av arendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.
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Kommunicering
Kommunicering har skickats 2025-09-04, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella

synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i skrivelse "yttrande till kommunicering”
den 2025-09-17. Bygglovenheten har tagit del av synpunkterna som inte féranleder nagon annan
bedémning, Bygglovenheten star fast vid sin beddémning.

Delges till Delges till (férenklad delgivning): Sokande: ||| GGG oc-

(férenklad

delgivning):
Hur du 6verklagar
Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.
Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras. Om du delgivits beslutet ska déverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med
forenklad delgivning s& anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.

Justeras sign
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MOBN 2025-000533 - ROGSTORP 1:7 - Bygglov for andrad anvandning
komplementbyggnad till bostad (Dnr MOBN2025/0069)

Arendet utgar.
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§ 226/2025

Sammantradestider Miljo-och byggnadsnamnden 2026 (Dnr MOBN2025/0070)

Sammanfattning

Sammantradestiderna fér den politiska organisationen faststélls arligen av respektive instans.
Planeringen av sammantradesdagarna utgar fran arendeflodet mot kommunfullmaktige, antalet
sammantradeslokaler och méjligheten till administrativt stdd.

Likt tidigare foreslas namnden att sammantrada pa torsdagar, undantag 17 juni som ar en onsdag,
klockan 09:00, om inget annat anges.

Milj6- och byggnadsnamnden féreslas anta férvaltningens forslag till sammantradestider ar 2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Sammantradestider Miljd-och byggnadsndmnden 2026

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Milj6- och byggnadsnamnden sammantraden 2026 ar pa
torsdagar, undantag 17 juni som ar en onsdag 09:00 den:

- 22januari

- 19 februari

- 19 mars

- 23 april

- 28 maj

- 17 juni

- 20 augusti

- 17 september
- 15 oktober

- 12 november
- 17 december

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdéstning begars inte.

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden sammantraden 2026 ar pa torsdagar, undantag 17 juni som
ar en onsdag 09:00 den:

- 22 januari

- 19 februari

- 19 mars

- 23 april

- 28 maj

- 17 juni

- 20 augusti

- 17 september
- 15 oktober

- 12 november
- 17 december
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Kode 1:1- Onskemal om dndring av adressnamn (Dnr MOBN2025/0063)

Sammanfattning

Fastigheten Kode 1:1 har fram till nu haft infart genom Kode samhélle med passage éver jarnvagen

. Man bygger nu en egen infartsvag fran Jérlandavagen.

och har haft adressm
Fastlghetsagaren énskar fa Kode gard som adressnamn istallet fér Jérlandavagen. Man har en

gang haft Kode gard som adressnamn innan man fick adress
Da det i detta fall inte skapas nagot nytt adressnamn inom ett

!e!mt||gt e”er pa annat satt skapar

oklarheter fér raddningstjanst eller liknande tillstyrker namnberedningen férslaget. Adresser i
kommunen bestar av adressnamn och nummer, sa adressen kommer att bli Kode gard och ett
nummer. Adressnumret satts av férvaltningen efter att adressnamnet beslutats av miljé- och

byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kode 1:1- Onskemal om andring av adressnamn

Beslut

1. Adressnamnet Kode gard faststills.

Expedieras {ill:

Fér kdnnedom till:
Kenth Olsson

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS |

KOMMUN

Justeras sign



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-09-25
Sida 31(31)

§ 228/2025

Revidering av styrdokument - delegationsordning for Miljo- och
byggnadsnamnden (Dnr MOBN2025/0073)

Sammanfattning

Delegationsordningen har setts éver och uppdaterats for att sakerstalla tydlighet, rattssakerhet och
anpassning till gallande lagstiftning.

| den allmanna delen har ett fértydligande inférts om att samhallsbyggnadschefen inte far fatta
beslut i arenden dar jav foreligger. En ny punkt har lagts till som mojliggor avslagsbeslut efter
utredning av klagomal.

Bygglovenheten har infért en ny befattning — samhallsbyggnadsjurist — vilket féranleder justeringar i
delegationsordningen. Samhallsbyggnadsjuristen foreslas fa delegation enligt samma punkter som
bygglovhandlaggare, byggnadsinspektorer och tillsynshandlaggare, samt ytterligare delegation
enligt punkterna 1.2.4—6 och 1.4.2.

Inom miljdomradet har mindre redaktionella &ndringar gjorts for 6kad tydlighet. En ny punkt har
aven inférts med anledning av ny lagstiftning som reglerar beslut om betydande miljépaverkan.
Verksamheten beddmer att andringarna ar andamalsenliga och bidrar till en mer effektiv och
rattssaker handlaggning.

Verksamhetens forslag till beslut:
Delegationsordningen uppdateras enligt féreslagna andringar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av styrdokument - delegationsordning fér Milj6- och byggnadsndmnden
Bilaga Milj6- och byggnadsnamndens delegationsordning- fargmarkerade andringar

Beslut

Reviderad delegationsordning antas.
Expedieras till: Namndsekreterare
For kdnnedom till: Miljdenheten och Bygglov

Justeras sign
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