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§ 252/2025

Yttrande - granskning for detaljplan for kallbadhus och hotell, Marstrand 5:39
m.fl. (Dnr MOBN2023/0032)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har beretts tillfalle att yttra sig gallande granskningshandlingar for
detaljplan for kallbadhus och hotell pa Marstrand 5:39 m.fl.

Detaljplanen syftar till att sakerstalla omradets héga kulturhistoriska varden samtidigt som befintliga
verksamheter i form av hotell ges mojlighet att kompletteras och utvecklas. Detaljplanen syftar
ocksa till att mojliggodra ett nytt kallbadhus pa samma plats som det historiskt har funnits ett.

Enligt planbeskrivningen sa sakerstalls utformning av befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader
med varsamhetsbestdmmelser. Nya byggnader ska utformas med sarskild hansyn till bade natur-
och kulturmiljon. Detaljplanen syftar till att ge mdjlighet till att skydda bade befintliga och
nytillkommande byggnader mot stigande vattennivaer genom att méjliggora att uppféra ett
hogvattenskydd. Allmanhetens tilltrade sakerstalls genom att Kungsplan samt gator redovisas som
allman plats.

Miljdenheten och bygglovsenheten har granskat detaljplanen och har gjort en bedémning som
framgar av tjansteskrivelsen.

Verksamhetens forslag till beslut ar féljande:
- Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna gallande detaljplan for
kallbad mm. Marstrand 5:39 m.fl. och [dmnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

- Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande - granskning for detaljplan for kallbadhus och hotell, Marstrand 5:39 m.fl.

Beslut
1. Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna gallande detaljplan
for kallbad mm. Marstrand 5:39 m.fl. och lamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Planenheten, dnr: KS2019/1311, kommun@kungalv.se

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 260/2025

MOBN 2025-000613 - SOLBERGA-TUNGE 1:11 - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus samt garage Lott 2

Sammanfattning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt garage. Fér platsen saknas
detaljplan. Platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser. Fornlamning finns i narheten.

Aktuell anstkan ar ett av tre pagaende arenden med férhandsbesked pa aktuell fastighet, arenden
sarskiljs genom beteckning Lott 1, 2 och 3. Denna ansdkan avser Lott 2.

Platsen ligger cirka 5 km korvag fran trafikplats Kode med pafart till vag E6. Avstandet till hallplats
for kollektivtrafik ar cirka 4,3 km. Man féreslar aven en ny infartsvag som ansluter 6ver Solberga-
Tunge 1:7 och vidare till en enskild vag som i sin tur ansluter till vag 616.

Lott 2 har féreslagits placeras pa stamfastigheten direkt séder om befintligt bostadshus och
infartsvag avses ga over stamfastigheten genom en skaftdel fran stamfastighetens nordvastra horn.
Man avser aven anlagga en ny infartsvag dver stamfastighet och Solberga-Tunge 1:7 som ansluter
till enskild vag pa Solberga-Tunge S:1, se Handling inkommen 2025-10-05 fér redovisning av
vagar. Den enskilda vagen ansluter efter ca 1 km till vag 616.

Den foreslagna placeringen av byggnad har en féreslagen sockelhojd om 43 ar pa mark som ar 43
och 44 meter 6ver havet och med en angdringsplats/parkering vaster om byggnad. Vid den
foreslagna tomtplatsens syddstra grans sa slantar marken upp mot en héjd och fornlamning.

Den foreslagna placeringen av bostadshuset och vad som tolkas utgdr en uteplats utmed sodra
langsidan skulle innebéra att stora markarbeten skulle kravas for att mojliggora en funktionell tomt,
vilket inte tar tillrackligt god hansyn till férhallandena pa platsen.

Milj6- och byggnadsnamnden beddmer att foreslagen infartsvag, for att den sokta tomten ska
kunna bebyggas, skulle innebara omfattande ingrepp sett till radande naturférutsattningar med
stora nivaskillnader och bedéms inte ldmplig med hansyn till férhallanden pa platsen och
landskapsbilden. Den sokta atgarden kan darmed inte anses uppfylla kriteriet 1l i kommunens
Oversiktsplan (hansyn till landskapsbild).

Ansodkan saknar redovisning av en mdjligt samt lamplig tillfartsvag till aktuell byggnation, vilket ar en
grundlaggande forutsattning som behdver vara éversiktligt klarlagd vid provning av en ansdkan om
férhandsbesked.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att ansdkan inte kan anses visa pa att det kan ordnas med
trafik och avfallshantering pa ett Iampligt satt sa som det avses i 2 kap. 5 § PBL, samt i dvrigt inte
tar tillracklig hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan, sasom det avses i 2
kap. 6 § PBL.

Milj6-och byggnadsnamnden kan dven konstatera att den sokta atgarden inte kan anses uppfylla
kriteriet | i kommunens 6versiktsplan da avstand till kollektivtrafik Overstiger 4 km. Platsens
avstand till kollektivtrafik ar inte det stoérsta hindret mot positivt férhandsbesked.

Da Miljé- och byggnadsnamnden foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller évrigt
berérda remissinstanser getts tillfélle att yttra sig

Vid en sammantagen bedémning enligt ovan sa kan marken i och med ovanstaende inte anses
vara fran allman synpunkt lamplig for andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-11-06
Ansdkan Lotten 2 - 2025-09-05
Situationsplan Lotten 2 - 2025-09-05
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Handling Ritning servitut Lotten 2 - 2025-09-05
Handling Skiss enskilt avlopp - 2025-09-05
Handling - 2025-10-05

Situationsplan - Djurhallning - 2025-10-05
Bilaga intilliggande vattenintag - 2025-10-05
Bilaga Slamtémning vandplats - 2025-10-05
Karta - 2025-10-23.

Beslut
1. Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 2 kap. 4 § PBL, 5 § PBL, 6 § PBL samt enligt kommunens géllande
oversiktsplan.
2. Beslutet justeras omedelbart.
Avgift

Handlaggning 7 350 kr
Reducering  -1470 kr

Totalsumma: 5 880 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-09-05 och
beslut fattades 2025-11-20, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handlédggningen har
overskridits med 1 vecka. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-10-25, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut eller revidera sin ansékan. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Linsstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 261/2025

MOBN 2025-000612 - SOLBERGA-TUNGE 1:11 - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus samt garage Lott 1

Sammanfattning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage. For platsen saknas
detaljplan. Platsen ligger inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Platsen omfattas inte
av sarskilda bestdmmelser.

Aktuell anstkan ar ett av tre padgaende arenden med férhandsbesked pa aktuell fastighet, arenden
sarskiljs genom beteckning Lott 1, 2 och 3. Denna anstkan avser Lott 1.

Lott 1 har foreslagits placeras pa stamfastighetens syddstra hérn med en skaftdel for fordonstrafik
fran stamfastighetens nordéstra horn.

Platsen ligger cirka 3 km korvag fran trafikplats Kode med pafart till vag E6. Avstandet till hallplats
Skaggstorp sédra som trafikeras av buss 909 ar cirka 700 m.

Den foreslagna tomten hamnar néastan i sin helhet inom aktsamhetsomrade dar det enligt SGU:s
jordartdatabas finns férutsattningar for skred i finkornig jordart. Se karta upprattad 2025-10-23.
Tomten ar placerad i en sluttande terrang dar hogsta punkten ar ca 44 meter éver havet och lagsta
ar ca 36 m.0.h, vilket motsvarar ca 8 meter nivaskillnad éver ca 50 langdmeter.

Den foreslagna placeringen av byggnad med en foreslagen sockelhéjd om 40,3 ar pa mark som ar
40 och 38 meter 6ver havet och angoéringsplats/parkering pa ca 37 m.6.h. Detta innebar att
omfattande markarbeten kommer att kravas for att kunna majliggoéra byggnation och samt trafik och
avfallshantering. Direkt utanfor féreslagna tomtplatsen Osterut sa lutar det brant ner till héjdkurva 35
innan en flackare aker tar vid.

Detta innebar att den féreslagna byggnationen kommer att placera sig hégt i omgivningen och
atgarden beddms fa en stor paverkan pa angransande natur- och landskapsbild och uppfyller
darmed inte kriteriet Il "THansyn till landskapsbild” i kommunens 6versiktsplan (sida 53) for
tillkommande bebyggelse pa landsbygden.

Enligt 2 kap 5 plan- och bygglag (2010:900) PBL, ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet. Foéreslagen plats ligger inom aktsamhetsomrade for skred i
finkornig jordart. Forvaltningen kan utifran inkomna ansoékningshandlingar inte bedéma om platsen
ar lamplig for andamalet, enligt 2 kap 5 § PBL, da ingen geoteknisk undersokning utforts

Vidare sa beddmer forvaltningen bedomer att den redovisade I6sningen for avfallshantering inte
kan anses uppfylla de riktlinjer som kommunens renhallningsenhet stéller fér ny bebyggelse, samt i
ovrigt inte tar tillracklig hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan, sdsom
det avses i 2 kap. 6 § PBL.

Da Miljo- och byggnadsnamnden foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt
berérda remissinstanser getts tillfélle att yttra sig.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt lamplig for andamalet,
enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfor inte beviljas och negativt férhandsbesked skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-11-05

Ansdkan Lotten 1 - 2025-09-05

Situationsplan Lotten 1 - 2025-09-05

Handling Ritnings servitut lotten 2 - 2025-09-05
Handling - 2025-10-05

Situationsplan - Djurhallning - 2025-10-05
Bilaga Intilliggande vattenintag - 2025-10-05
Bilaga Slamtdmning vandplats - 2025-10-05
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Karta - 2025-10-23

Beslut
1. Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 2 kap. 4 § PBL, 5 § PBL, 6 § PBL samt enligt kommunens géllande
oversiktsplan.
2. Beslutet justeras omedelbart.
Avgift

Handlaggning 7 350 kr
Reducering  -1470kr

Totalsumma: 5 880 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-09-05 och
beslut fattades 2025-11-20, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har
overskridits med 1 vecka. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-10-25, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut eller revidera sin ansékan. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 269/2025

MOBN 2025-000633 - BOLLESTAD 3:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus med angiven byggnadsarea 170 kvm och
ett garage (ej angiven area) pa en ny tomt med en area om ca 2500 kvm. For platsen saknas
detaljplan, platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser.

Platsen ligger inom omrade av utvecklingsstrategisk betydelse, enligt éversiktsplan (OP).

Platsen ligger inom buffertzon 200 meter for gasledning. Platsen ligger inom omrade for

vardefulla odlingslandskap, enligt Lansstyrelsen. Platsen ligger inom stérre omrade fér skyddsvarda
arter. Platsen ligger inom arkeologiska undersékningsomraden. Genom féreslagen tomt gar en
rattighet for vag avsedd for Bollestad 3:5 och 3:6, servitutet nyttjas ej idag.

Platsen ligger ca 120 m fran vag 168 och ca 70 m fran detaljplanelagt omrade (Bollestad
golfbana). Ca 20 m mot sydost finns omrade med forutsattningar for skred i finkornig jordart.
Vid féreslagen tomt ar det berg, enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU).
Fornlamning samt fornlamningsomrade finns ca 100 m fran sokt plats. Knappt 100 m mot
sydost finns en aktiv industriverksamhet.

Inom foéreslagen tomt ar det nivaskillnader om ca 9 m, vid husplacering ar det nivaskillnader
om ca 3 m och vid garageplacering ca 2 m. Avstandet till hallplats fér kollektivtrafik ar cirka 400 m.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begart in kompletteringar
och @vriga utredningar, da hinder for byggnation foéreligger.

Foreslagen tomt ligger pa ett kort avstand till andra bebyggda fastigheter runtom i det direkta
naromradet, daremot finns andra hinder i anstkan. Foreslagen tomt har stora nivaskillnader och for
att mojliggdra en byggnation skulle omfattande markférandringar krévas pa platsen med
sprangning och/eller utfylinad, vilket far en omgivningspaverkan. Foreslagen atgard uppfyller
darmed inte OP:s kriterie Il om hansyn till landskapsbilden. Tillagget i bebyggelsen kan inte anses
varsamt, framjar inte en andamalsenlig struktur och placeras inte pa den avsedda marken med
hénsyn till landskapsbilden samt naturférutsattningarna pa platsen. Atgérden strider mot 2 kap. 3 §
(p.1) PBL, 2 kap. 6 § (p.1 och sista stycket) PBL, 8 kap. 9 § PBL samt mot kommunens OP.

Atgarden kan inte anses innebéra att tomtens naturférutsattningar sa langt som méjligt tas il
vara och strider darmed mot 8 kap. 9 § p. 1 PBL.

Utover ovanstaende bedémning finns aven risk for att sokt placering sannolikt skulle kunna
paverkas av industribuller fran industriverksamheten beldgen knappt 100 m fran skt tomt
samt att platsen ligger inom buffertzon fér gasledning. Dessutom finns genom féreslagen
tomt en rattighet for vag till tva andra fastigheter strax ovanfér. Pa situationsplan foreslas en
garageplacering 6ver denna, vilket inte ar lampligt da det ar ett levande servitut &ven om det
inte nyttjas idag.

Marken kan i och med ovanstaende bedémning inte anses vara fran allman synpunkt [amplig
for andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfér inte beviljas och negativt
forhandsbesked skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-11-03
Situationsplan - 2025-09-15
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Situationsplan - 2025-09-15
Ansdkan - 2025-09-15
Ortofoto - 2025-10-13

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 1 § PBL, 2 kap.
3 p. 18§ PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 p.1 och sista stycket § PBL, 8 kap. 9 p.1 § PBL
samt enligt kommunens gallande 6versiktsplan.
Beslutet justeras omedelbart.

Avgift

Totalsumma: 7 350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handléggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-10-13, dar sOkanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Delges ill (férenklad delgivning): ~ Sokande och fastighetsagare: ||| G-

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 270/2025

MOBN 2024-000896 - BREDSTEN 1:16 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage. For platsen saknas detaljplan och den
omfattas inte av sarskilda bestammelser.

Platsen bestar av skog, dar en yta ar mer flack intill vagen och i bakkant ar det en férhojning av
topografin / berg. Den gransar till en grusvag och en grupp av fyra bebyggda fastigheter. Langre
mot vast och sydvast finns ytterligare tva bebyggda fastigheter och ca 130 m vasterut finns en
industriverksamhet. | norr finns detaljplanelagt omrade foér golfbana. Pa platsen finns idag ett aldre
garage eller liknande som avses rivas. En rattighet / servitut finns i en del av vagen sydost om
foreslagen plats. Skyfallskartering i karta indikerar nagot blétt pa platsen nedanfér berget.
Fornlamningsomrade finns ca 100 m mot nordvast. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka
400 m.

Omgivningsbuller

Bullervarden enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) redovisas i
"Utredning av trafik- och industribuller” inkommen den 2025-06-09: Bullernivaerna fran vag uppgar
for dygnsekvivalent ljudniva och maximal ljudniva till max 42 dBA och lagst 24 dBA. Bullernivaerna
fran industri under mest bullrande timme 7-16 samt 18-19 uppgar for dygnsekvivalent ljudniva till
max 40 dBA. Avseende trafikbuller visar resultaten att riktvarden enligt férordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader SFS 2015:216 t.o.m. SFS 2017:359 innehalls vid fasader och att uteplats
kan anlaggas Over hela tomtytan, enligt utredningen. Avseende industribuller visar resultaten att
riktvarden enligt Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktar — en vagledning (Rapport 2020:8) uppfylls for den féreslagna tomten, enligt
utredningen.

Svar fr&n remissinstanser

Arendet har remitterats till miljdenheten som yttrar bl a att grénsvardena fér buller ska klaras.
Sokanden behdver ansdka om tillstand for inrattande av ny vattentakt och ny enskild
avloppsanlaggning i samband med ett ev. bygglovsskede. Redovisad utslappspunkt beddoms
godtagbar men renat avloppsvatten far inte bli stdendes i det befintliga diket, i sadana fall behdver
man rensa upp och forbattra diket, se remissvar.

Arendet har remitterats till Renhaliningen och Lansstyrelsens kulturmiljenhet som anger att man
inte har nagot att erinra, se remissvaren.

Svar fran sakagare, grannar

Berorda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig éver ansodkan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Grannehdérande har skickats ut i tre omgangar (2025-03-17, 2025-06-27,
2025-09-15) da sOkande reviderat ansokan efter det forsta och andra utskicket. Synpunkter som
inkom i de tva férsta omgangarna handlade bl a om att kart- och ritningsunderlaget som anvants i
arendet ar felaktigt, att vagen till fastigheterna Bredsten 1:46 och 1:47 ar privat och bekostad av
fastighetsagarna sjalva. Det har &ven framforts oro dver bullernivaer fran narliggande industri,
avrinning av dagvatten och avloppsvatten, att det enligt grannarna saknas ett fungerande dike att
ansluta till. Flera yttranden tar &ven upp hdéjdskillnader och risk fér 6versvamning, sarskilt med
hansyn till att omgivande mark &r lag och redan sank vid regn/sndsmaltning. Ytterligare synpunkter
ror placeringen av det féreslagna huset nara tomtgrans, insyn pa den egna fastigheten, samt risk
for skador vid ev. sprangningsarbeten. Det har dven framforts att ett suterrdnghus pa platsen skulle
upplevas dominerande i landskapsbilden och kunna paverka bade utsikt och fastighetsvarde
negativt. Vidare att det inte bor byggas fler hus langs Bredstensvagen, det finns redan problem
med vattenavrinning och ytterligare hus belastar dranering, vagen ar inte anpassad for den
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belastning en byggnation innebar vilket paverkar vattnets vag fran platsen via sin egen tomt ner
mot Marstrandsvagen.

Sokande reviderade situationsplanen utifran synpunkterna och darefter skickades ett tredje
grannehoérande ut. Synpunkter har inkommit fran Bredsten 1:47 om bl a fragor kring var regnvatten
och avlopp ska ta vagen, att tomtgranser ar felaktiga, se remissvar.

Synpunkter har inkommit fran Bredsten 1:46 om bl a problem med vag fér avrinning av dagvatten
och reningsverk, att tillrackliga I6sningar saknas for avrinning. Man tar upp hoéjdskillnader for aviopp
och dagvatten som problematiska och problem med éversvamningar. Vidare risk for skador vid
sprangning pa ens fastighet, problem med insyn med féreslagen placering nara grans, att ett
foreslaget suterranghus paverkar omgivningen och landskapsbilden, att buller fran industrin har
nivaer som overskrids ofta samt att man bifogar alternativa tomtplaceringar, se remissvar.

Synpunkter har inkommit fran Bredsten 1:41 om bl a kritik mot spréangningsarbeten for reningsverk
och rérdragningar, risk for skador pa ens egna hus med tegelfasad, att forslaget anses vara
milj6forstoring och att det finns battre alternativ, se remissvar.

Synpunkter har inkommit fran Bredsten 1:40 som anger att man inte har nagra invandningar, se
remissvar. Ovriga sakagare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsndmnden tolkar som att de
inte har nagra synpunkter.

Foéreslagen byggnation ansluter till, och kompletterar befintlig bebyggelse samt tar stéd i
bakomvarande landskap och férhéjning i topografin. Féreslagen byggnation uppfyller OP:s kriterie
I, hansyn till landskapsbilden. Utifran férordningen (2015:216) och bullerutredningen anses
bostaden lamplig for sitt andamal enligt 2 kap 6a § Plan- och bygglagen (PBL).

Framférda synpunkter fradn grannar ar forstaeliga. Men, for aktuell plats, utom detaljplan, finns fére
det att saken har prévats i férhandsbesked eller bygglov, inga garantier om vad marken far eller
inte far anvandas till. Byggherren ansvarar for att ingen averkan sker pa vag eller intilliggande
fastigheter. Milijoenheten har i sitt yttrande godkant féreslagen vatten- och avloppslosning.
Dagvattenfragan far anses vara tillracklig redovisad for provning av platsens lamplighet for
byggnation i ett skede for forhandsbesked. Exakta Idsningar for bl a dagvattenlésning och VA
prévas i samband med bygglov. Bygglovenheten bedémer att det i grannars yttrande inte har
framkommit nagra synpunkter som tyder pa sadan betydande olagenhet som avses i Plan- och
bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Atgarden tar tillracklig hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Atgarden uppfyller éversiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i
sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-11-06
Ansokan - 2024-12-18
Epostmeddelande - 2025-03-06
Foto markbadd - 2025-03-06
Foto Luftare - 2025-03-06
Skrivelse - 2025-03-20
Remissvar - 2025-03-25
Remissvar - 2025-03-27
Bullerutredning - 2025-06-09
Situationsplan Bullerutredning - 2025-06-09
Remissvar - 2025-06-12
Situationsplan - VA - 2025-09-02
Remissvar - 2025-09-15
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Remissvar - 2025-09-28
Remissvar - 2025-09-28
Remissvar - 2025-09-29

Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Féreslagen atgéard kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Beslutet justeras omedelbart.

Avgift

Handlaggning 13 250:-
Reducering -5 300:-

Totalsumma: 7 950:-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-09-02 och
beslut fattades 2025-11-20, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handlédggningen har
éverskridits med 2 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering
Underréattelse med remissvar och synpunkter fran grannar har skickats till sékande den 2025-10-16.

Paborjande och giltighetstid

Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja byggnadsarbetena. Gérs inte ansékan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gélla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantméaterimyndigheten.

Ansokan for vattentakt och avloppsanlaggning skall goras till Miljgenheten i samband med ansékan
om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansdkan se information pa kommunens hemsida.

Fér information om eventuella ledningar pa platsen, besdk Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej gréva av ledningar under markarbetena.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: sekande: ||| EGNEG

Delges till (férenklad
delgivning):
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Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 272/2025

MOBN 2025-000629 - MARSTRAND 96:4 - Bygglov for uppférande av plank

Sammanfattning

Ansodkan avser uppférande av ett plank langs fastighetsgrans i 6st/norddst. Planket varierar i hojd
fran 1,1 m till 1,8 m och blir totalt ca 30 m langt. Sokande har forklarat att det ska vara ett enkelt
staket mellan tomterna d& den kuperade tomten innebar stor insyn fran grannens sida ner pa tomt
och uteplats.

Bygglovenheten beddmer att bade staketet och planket med hansyn till sin utformning bedéms
utgdra plank och darmed en form av bebyggelse. Aven den del som &r 1,1 m hég bedéms utgdra
plank, eftersom den inte ar tillrackligt luftig for att klassas som lovbefriat staket. Hela konstruktionen
ses aven som en helhet och beddéms medfora en omgivningspaverkan.

Omradet omfattas av detaljplan Marstrand 877 som ska vara till for fristdende bostader. Inom
detaljplanen regleras sa kallad prickad mark som innebar att marken inte far bebyggas. Foreslaget
plank placeras delvis pa mark som inte far bebyggas och avviker darmed fran detaljplanen.

Omradet dar planket foreslas uppforas bestar idag av mestadels orért berg som stracker sig in pa
flera fastigheter i narheten. Berget ar val synligt fran omgivningen. Bygglovenheten bedémer att
den féreslagna omfattningen och utformningen av planket skulle fa en for dominerande effekt i
omradet och en negativ paverkan pa berget och omgivningen. Planket skulle bli val synligt bade
sett fran Midsommarliden och Sédra Strandgatan. Planket bedéms darmed inte bli [Ampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och bidrar inte till intresset av en god helhetsverkan enligt 2
kap. 6 § p.1 PBL.

Med hansyn till ovan kan inte heller avvikelsen med bebyggelse pa prickad mark prévas som en sa
kallad liten avvikelse fran detaljplanen enligt 9 kap. 31 § PBL. Att skapa insynsskydd med det
féreslagna plankets placering bedémer bygglovenheten inte vara en tillracklig motivering for att
medge avvikelse, da det ar sa pass langt mellan fastigheternas uteplatser. Inom tatbebyggda
omraden far viss insyn talas innan det blir en sadan betydande olagenhet som avses i 2 kap. 9 §
PBL.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten sammantaget att foreslagen atgard strider mot
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL
samt inte uppfyller anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § p.1 PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-11-04
Konstruktionsritning - 2025-09-13
Fasadritning med marklinjer - 2025-09-13
Situationsplan - 2025-09-13

Ansokan - 2025-09-13

Beslut

Ansokan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfylida enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 4 000 kr

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-11-20

Sida

16 (19)

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-10-01, dar sékanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut samt fatt férslag pa alternativa Iésningar. Inga synpunkter har
inkommit.

Expedieras till: GERGIEREREY 0 |

Delges ill (forenklad delgivning):  Sokande: ||| EEGzG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutshnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 273/2025

MOBN 2025-000548 - HOG 2:7 - Bygglov fér dndrad anvandning till stall

Sammanfattning

AnsoOkan avser andrad anvandning av lada till stall for tre hastar. Byggnaden har en area pa 90

kvm byggnadsarea (BYA). Den befintliga ladan har tidigare anvands for djurhallning, héférvaring
och férvaring av jordbruksredskap/maskiner. Stallet ska inredas med I6sdriftsdel, tre boxar med

skotselyta samt sadel/foderkammare.

Fastigheten Hog 2:7 ligger utanfoér planlagt omrade. Platsen ligger inom omrade utpekat som
vardefulla odlingslandskap samt inom omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvard, enligt 3
kap. 6 § Miljobalken (MB). Fastigheten ingar i en mindre sammanhallen bebyggelse bestaendes av
bostadshus och ekonomibyggnader. Omradet utgors av delvis skog och 6ppna landskap nara
alven. Runt om bebyggelsen ar det inventerad jordbruksmark for aker och bete. Fastigheten ar
redan ianspraktagen for bebyggelse. Att bygga om ladan till stall kan darfér inte anses negativt
paverka riksintressena.

Arendet har remitterats till Miljdenheten. Milienheten har inte gjort nd&gon bedémning av
skyddsavstandet till hastar. Om sokta atgarder beddms strida mot eller uppfylla 2 kap. 5 § p.1 PBL
samt 2 kap. 9 § PBL, &r en fraga som namnden far ta stallning till. | "Vagledning for planering for
och invid djurhalining” (Boverkets rapport 2011:6, s 12 f) anges bland annat att omradets karaktar
ar av betydelse och forhallanden som utgor oacceptabla olagenheter i en miljo kan betraktas som
acceptabla pa en annan plats. En sammantagen bedémning av omradets lantliga karaktar,
hasthallningens storlek och bostadsbyggnadens placering till hasthallning maste goéras.
Nybyggnationen far inte anses medféra nagon storre risk for olagenhet i form av allergier, lukt,
buller och flugor och kravet pa lamplig lokalisering med hansyn till manniskors hélsa ska vara

uppfylit.

Miljo- och byggnadsnamnden har utifran ovanstaende att ta stallning till om positivt eller negativt
beslut kan ges for sokt atgard. Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att féreslagen
atgard i 6vrigt uppfyller kriterierna fér bygglov i 9 kap. 31 § PBL och utformningskraven i 2 och 8
kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-11-04

Ansodkan -2025-08-11

Foto - 2025-09-15

Sektionsritning - 2025-09-15
Projektbeskrivning - 2025-09-15
Fasadritning med marklinjer - 2025-09-15
Ritningar befintligt utseende planritning - 2025-09-15
Planritning - 2025-09-15

Situationsplan - 2025-09-15

Situationsplan rasthagar - 2025-09-15
Remissvar Hog 2:12 - 2025-09-24
Remissvar Hog 2:12 - 2025-09-24
Remissvar Hog 2:10 - 2025-09-30
Remissvar Miljéenheten - 2025-10-08
Forslag till kontrollplan - 2025-10-13
Konstruktionsritning avvaxling - 2025-10-15
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Yrkande

Charlotta Windeman (M): Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Startbesked for att pabdrja atgarden godkanns med stéd av 10 kap. 23 § PBL.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.
Med detta startbesked bestammer miljo- och byggnadsnamnden att kontrollplan faststalls.

Beslutet justeras omedelbart.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrdstning begars inte.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Startbesked for att pabdrja atgarden godkanns med stéd av 10 kap. 23 § PBL.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked bestammer milj6- och byggnadsnamnden att kontrollplan
faststalls.

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 11 381 kr

Avgiften omfattar administration, prévning av bygglov, startbesked och slutbesked. Lagstadgade
tidsfrister fér handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Pabodrjande och giltighetstid
Om atgarden har paboérjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner

laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL. Beslut om startbesked upphor att galla den dag da beslutet om
bygglov upphor att galla.

Byggnadsarbetena far paborjas tidigast fyra veckor efter att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9 kap. 42 a § PBL. Om bygglovet inte fatt laga
kraft efter fyra veckor gors byggstart pa egen risk.

Handlingar infér startbesked

Nar atgarden ar klar ska begaran om slutbesked goras och féljande handlingar ska da skickas in ill
byggnadsnamnden:
e Genomford och verifierad kontrollplan.

Forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett slutbesked far byggnadsverket tas i bruk i de
delar som omfattas av startbeskedet, om inte ndmnden beslutar annat.

Justeras sign
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Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgarden kréaver tillstand fran fastighetsagaren.

Atgéarden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: sokande: ||| | | | I ---

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN






