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§ 278/2025

Val av justerare

Till Justerare foreslas Claes Andersson (L)

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L)

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 279/2025

Tillkommande och utgaende arenden

Utgaende arende:

2025-12-11
5 (43)

e MOBN 2025-000765 - SIOHED 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus

Beslut
Dagordningen faststalls

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 280/2025

Anmalan om jav under sammantradet
Ingen anmalan om jav under sammantradet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 281/2025

Information fran verksamheten

Sara Zanders, miljdinspektor, informerar om:
- Kodedeponin
- Information om pagaende massarenden

Nanna Starast, tf enhetschef bygglov informerar om:

- Ny férandring av plan och bygglagen och byggférordningen.

- Pagaende rekrytering

- Domstolsférhandling

- Information om férbud pa Fars hats
- Kronofogden

Emelie Wallenas, miljdinspektor informerar om:
- Avloppséarende

- Bakgrund

- Léansstyrelsens beslut

- Forslag till vag framat

- Kommunicering

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 282/2025

Redovisning av delegationsbeslut

Miljo:

e M-2025-1326 2025-11-10 KOVIKSHAMN 2:22 Delegationsbesiut tillstand.
Punkt i delegationsordningen: 2.1.7.2

e MOBN-M-2025-1540 2025-11-10 SLOTTSTRADGARDEN 5 Delegationsbeslut timavgift
Punkt i delegationsordningen: 2.1.12.1

e M-2025-1485 2025-11-03 Odsmal 2:58 Delegationsbesiut tillstand
Punkt i delegationsordningen: 2.1.3.7

Bygg:

¢ MOBN 2025-000526- D 2025- 001086 2025-11-10 Beslut Beviljas Delegation 2025-07-17 -
Bygglov for tillbyggnad av LSS-boende

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.11, 3.1.3.2

¢ MOBN 2025-000559 D 2025- 001157 2025-11-11 -Beslut slutbesked Tidsbegransat lov for
forsaljningsbod

Punkt i delegationsordningen: 3.1.3.11

2025-12-11

8 (43)

o MOBN 2025-000579 D 2025- 001167 2025-11-20 — Beslut bygglov for nybyggnad av mur/plank

Punkt i delegationsordningen: 1.2.3

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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§ 283/2025

Beslut fran annan myndighet

2025-12-11
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Verksamheten har inga nya beslut fran annan myndighet att rapportera under sammantradet.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign
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§ 284/2025
Kontrollplan for livsmedelskontrollen 2026—-2028 (Dnr MOBN2025/0094)

Sammanfattning

Kontrollplanen ar den operativa kontrollmyndighetens beskrivning av hur de krav som stalls pa
offentlig kontroll inom livsmedelskedjan uppfylls av myndigheten. Kraven finns bland annat i
férordning (EU) 2017/625 om offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet for att sékerstalla
tilldmpningen av livsmedels- och foderlagstiftningen och av bestdmmelser om djurs hélsa och
djurskydd, vaxtskydd och vaxtskyddsmedel.

Milj6- och byggnadsnamnden ar den behoériga myndigheten fér kontroll utifrén
livsmedelslagstiftningen. Namnden ansvarar for att effektiv och &ndamalsenlig kontroll utférs pa de
anlaggningar, for vilkka kommuner ar kontrollansvarig enligt 23 och 25 §§ livsmedelsférordningen
(2006:813), och som &r lokaliserade inom kommunens granser.

Livsmedelslagstiftningen inom ndmndens ansvarsomrade innefattar cirka 200 olika EU-direktiv,
forordningar, lagar och foéreskrifter. Betydande arbetsuppgifter inom kontrollen ar att genomféra
revision, inspektion och provtagning, handlagga arenden sdsom registrering, riskklassning och
utreda misstanke om matforgiftning och klagomal, arligen rapportera uppgifter till livsmedelsverket
samt fatta beslut i fraga om sanktioner och avgifter.

Miljé- och byggnadsndmnden ansvarar for kontrollen av cirka 430 livsmedelsanlaggningar.
Anlaggningarna bestar av bland annat livsmedelsbutiker, restauranger och gatukdk samt
kommunens kdk inom skola och omsorg samt dricksvattenproduktion.

Kontrollplanen har gemensamt arbetats fram av livsmedelskontrollen inom SOLTAKO
(Stenungsund, Orust, Lilla Edet (Trollhattan), Tjérn, Ale, Kungalv och Ockerd). Daremot har
anpassningar gjort av respektive kommun, da det finns olika férutsattningar och behov.
Kontrollplanen galler fér tre ar men kommer att revideras vid behov.

Milj6- och byggnadsnamnden foreslas faststalla Kontrollplan for livsmedelskontrollen 2026—2028.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kontrollplan for livsmedelskontrollen 2026—2028
Bilaga Kontrollplan for livsmedelskontrollen 2026-2028

Beslut
Kontrollplan for livsmedelskontrollen 2026—2028 faststalls.

Expedieras till:

Delges:

For kannedom till:

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
/I Férvaltningsratten i Goteborg// Mark- och Miljddomstolen i Vanersborg, men skickas till Kungélvs
kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Miljo- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS |

KOMMUN

Justeras sign
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§ 285/2025

Beslut om hantering av rivningsavfall - Tjuvkil 4:5 (Dnr MOBN2025/0093)

Sammanfattning

Miljeenheten fick den 13 september 2024 in ett drende géllande en riven ladugard pa fastigheten
Tjuvkil 4:5. Fastighetsdgarens ombud meddelade att man avsag transportera bort en del av
avfallet, men att organiskt material, sasom tra, skulle gréavas ner fér kompostering pa plats.

Den 14 maj 2025 fattade miljé- och byggnadsnamnden beslut om att rivningsavfallet fran den rivna
ladugarden skulle sorteras och transporteras fran fastigheten senast fyra manader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Senast 14 dagar efter transport skulle dokumentation 6ver det borttransporterade
avfallet lamnas till miljenheten.

Vid ett uppféljande besék den 20 oktober 2025 noterade miljéenheten att en hel del avfall
transporterats bort. Kvar fanns dock en stérre h6g med metallskrot, ett par hégar med blandat avfall
samt en stérre mangd blandat avfall som plattats ut pa fastigheten. Det blandade avfallet bestod till
storsta del av trd, men aven plast, glas, betong, tegel, isolering och enstaka bitar av eternitplattor.
Ombudet framférde att metallskrotet kommer att hamtas av Skrotfrag men att de fortfarande anser
att den basta I6sningen &r att grava ner det organiska avfallet sa att det blir jord. Ska avfallet
transporteras bort behévs nagra veckor till.

Miljoenheten gér bedémningen att nedgravning av avfall ar att betrakta som deponering. Det ar inte
tillatet att deponera organiskt material. Avfallet ska sorteras och transporteras bort. Material som
kan ateranvéndas far dock sorteras ut fér ateranvandning.

Fastighetségaren har tidigare fatt ett beslut utan vite, med en langre tidsfrist. Miljdenheten anser
det rimligt att rivningsavfallet som finns kvar ska ha transporterats fran fastigheten senast tva
manader efter att ett nytt beslut fattats, samt att beslutet férenas med ett vite om 200 000 kr. Fér att
sakerstélla att avfallet hanterats pa att korrekt satt ska fastighetsagaren ocksa inkomma med
dokumentation éver borttransporterat avfall. Krav pa inlamnande av dokumentation férenas med ett
vite om 10 000 kr fér att sékerstélla att avfallet hanterats pa ett korrekt satt.

Da fastighetsagaren via ombud uppgett att de helst vill gréva ner det organiska avfallet och da det
vid besdket den 20 oktober framstod som att avfallet férberetts for att gréavas ner eller tdckas éver
anser miljéenheten det rimligt att beslutet ska gélla omedelbart, &ven om det éverklagas.

Miljéenhetens férslag till beslut:

o oo yracendnien et =

, ska genomféra féljande:

1. Ombesérja att rivningsavfall fran ladugarden pa fastigheten Tjuvkil 4:5 senast tva manader
efter att beslutet fattats sorteras i minst féljande fraktioner om de ar aktuella:

tra

mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten

metall

glas

plast

gips

farligt avfall

Punkt 1 férenas med ett vite om 50 000 kr.

2. Ombesoérja att rivningsavfallet fran ladugarden pa fastigheten Tjuvkil 4:5 transporteras fran
fastigheten till godk&nd mottagare senast tva manader efter att beslutet fattats.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign
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3. Senast 30 dagar efter att borttransport av avfallet slutforts skicka in dokumentation till
miljdenheten. Dokumentationen ska for varje fraktion innehalla féljande uppgifter:

o Avfallsslag
Méngd

Transportor

Datum for borttransport

Mottagningsanlaggning

Punkt 2 férenas med ett vite om 10 000 kr.

Beslutet galler omedelbart, dven om det dverklagas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Beslut om hantering av rivningsavfall - Tjuvkil 4:5

Bilaga Bilaga, bilder 2025-10-20

Beslut

- och byggnadsnamnden beslutar t:
i, ska genomfora foljande:

1. Ombesodrja att rivningsavfall fran ladugarden pa fastigheten Tjuvkil 4:5 senast tva manader
efter att beslutet fattats sorteras i minst féljande fraktioner om de ar aktuella:

tra

metall

glas

plast

gips

farligt avfall

Punkt 1 féorenas med ett vite om 50 000 kr.

mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten

2. Ombesorja att rivningsavfallet fran ladugarden pa fastigheten Tjuvkil 4:5 transporteras fran
fastigheten till godkand mottagare senast tva manader efter att beslutet fattats.

Punkt 2 forenas med ett vite om 150 000 kr.

3. Senast 30 dagar efter att borttransport av avfallet slutférts skicka in dokumentation till
miljdenheten. Dokumentationen ska for varje fraktion innehalla féljande uppgifter:

e Avfallsslag
Mangd

[ ]
[ ]
e Transportor
[ ]

Datum for borttransport

Mottagningsanlaggning

Punkt 2 forenas med ett vite om 10 000 kr.

Beslutet galler omedelbart, &ven om det dverklagas.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-12-11
Sida 14 (43)

Klicka eller tryck har fér att ange text.

Jansteskrivelse och bilaga ska expedieras tillsammans

med beslutet.

Fér kénnedom till: * Tjansteskrivelse och bilaga ska
expedieras tillsammans med beslutet.
*Tjénsteskrivelse och bilaga ska
expedieras tillsammans med beslutet.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan,
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket séatt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Milj6- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 286/2025

Tillsynsplan for Miljoenheten 2026 (Dnr MOBN2025/0089)

Sammanfattning

2025-12-11
15 (43)

Miljéenheten tar arligen fram en aktuell tillsynsplan for beslut i miljo- och byggnadsnamnden.

Tillsynsplanen innehaller planerade aktiviteter utifran namndens uppdrag, nationella mal och

befintliga resurser. Prioriteringarna ar gjorda for att tillgangliga resurserna ska anvandas

sa effektivt som majligt.

En samlad 6versikt av behovet i férhallande till resurstillgang visar pa ett resursunderskott
motsvarande ca 7,7 tjanster. Resursbristen innebar att en prioritering gors dar vissa omraden far
mindre tillsyn an vad det egentligen finns behov av. De tillsynsomraden som prioriterats ned ar

miljéskydd, fororenade omraden, halsoskydd, sméa avlopp och skyddade omraden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Tillsynsplan for Miljdenheten 2026

Bilaga Tillsynsplan 2026

Beslut

Tillsynsplan fér 2026 antas.

Expedieras till:

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 287/2025
Kéarna 67:14 - Beslut om miljosanktionsavgift (Dnr MOBN2025/0090)

Sammanfattning

Miljsenheten har granskat den Enkat — miljtillsyn akerier som Lyckm
H | samband med detta har utdrag ur avfallsregistret gjorts, vilket visar pa att foretaget
ganger det senaste aret missat att rapportera sina transporter till Naturvardsverket i tid.

Enligt 11 kap 8b § i férordning (2012:259) om miljésanktionsavgifter ska en évertrédelse av 6 kap.
11 § avfallsférordningen (2020:614) férenas med en miljdsanktionsavgift om 5 000 kronor.
Overtradelsen galler om verksamhetsutévaren inte har lamnat in eller &r férsenad med att lamna
uppgifter till Naturvardsverket. Uppgifterna ska innehalla anteckningar utifran 6 kap. 1-5 §§ samma
forordning.

| detta fall bedémer vi att 6vertradelser gjorts vid 3 tillféallen under perioden 2024-10-27 till 2025-10-
26. Tidigare dom har faststallt att det ar skaligt att besluta om miljésanktionsavgift for forseningar

efter de 2 arbetsdagarna verksamheten har pa sig att registrera till Naturvardsverket. 3
overtradelser motsvarar 15 000 kr.

Namnden féreslas besluta aﬁm ska betala en miljésanktionsavgift
om totalt 15 000 kr fér att inte ha rapporterat transport av farligt avfall i tid.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Karna 67:14 - Beslut om miljésanktionsavgift

Beslut

morganisationsnummer_ ska betala en
miljésanktionsavgift om ronor for att inte ha rapporterat transport av farligt avfall i tid till

Naturvardsverket vid 3 tillfallen under perioden 2024-10-27 till 2025-10-26.

Avgiften ska betalas till Kammarkollegiet enligt sarskild betalningsuppmaning och ska ske senast
30 dagar efter det att beslutet delgivits.

Jim Lundgren (SD) lamnar anteckning till protokollet.

I ‘ Jansles!nvelse och bilaga ska expedieras

tillsammans med beslutet)

Delges:
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands lan,
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses
du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.

Justeras sign
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§ 288/2025

MOBN 2025-000761 - ROLLSBO 3:9 - Bygglov for nybyggnad av upplag
(energilager)

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av upplag for energilager i anslutning till Kungalv Energis
transformatorstation och tva befintliga stallverk. Upplaget omfattar cirka 1,3 hektar och forutsatter
avverkning av skog inom projektomradet. En buffertzon om cirka 10 meter avses lamnas i
ytterkanterna, medan en grusad yta om cirka 0,9 hektar anlaggs for energilagret. Omradet ska
inhagnas och innehalla battericontainrar, transformatorer samt containrar for stallverk, kontrollrum
och forrad. En battericontainer uppgar till cirka 15 kvm byggnadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA),
medan en teknikcontainer (fér bland annat leverans och reservdelar) uppgar till cirka 29 kvm BYA
och BTA. Containrarna ska utformas i plat, information om kulér saknas.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade, men inom omrade for férdjupad 6versiktsplan for
Ytterby ((FOP Ytterby). FOP anger att aktuellt omrade, Norra Tungeberget, ska utgdra natur- och
rekreationsomrade och att ny bebyggelse som inte ar kopplad till natur- och friluftsliv ska undvikas.
Omradet fungerar som buffertzon mellan Rollsbo industriomrade och Ytterby och har i
dversiktsplanen pekats ut som natur- och friluftsomrade. FOP framhaller att omradet inte &r
prioriterat for exploatering i nulaget, men kan fa betydelse som bestksmal vid framtida utveckling.
Vidare anges att omradet ar forhallandevis otillgangligt, dels p.g.a. brant topografi, dels pa grund av
Marstrandsvagen och jarnvagen som avskiljer det fran Ytterby.

Geotekniska undersokningar visar att omradet har risk for ras och blockutfall samt skred i finkorniga
jordarter. Inga inventerade fornldmningar finns i direkt anslutning till det planerade upplaget, men
kulturhistoriska lamningar férekommer i ndromradet i form av en boplats (L1960:5219) samt ett
rose (L1967:4972).

Eftersom Bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.
Inga kompletteringar har begarts in, da det féreligger hinder for byggnation.

Bygglovenheten bedémer att atgarden avviker fran FOP Ytterby. Att placera anlaggningen inom
omradet bedéms medfdra en ny bebyggelsestruktur som riskerar att dppna upp for ytterligare
exploatering av det oexploaterade skogsomradet. FOP anger att skogsomradet kan komma att &
en storre betydelse som besdksmal i framtiden. Den féreslagna atgarden bedéms sakna tydlig
avgransning, vilket riskerar att framja en odnskad bebyggelseutveckling dar bebyggelse sprids ut i
orérd natur istéllet for att hallas samman. Atgarden bedéms dérmed inte ta hansyn till intresset av
en god helhetsverkan, inte framja en andamalsenlig struktur och tillagget i bebyggelsen kan inte
anses vara varsamt. Atgarden strider mot 2 kap. 6 § (p 1 och sista stycket) PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig for andamalet,
enligt 2 kap. 4 § PBL.

Platsen ligger inom FOP Ytterby dar det rader en stor efterfrdgan pa omradet fér bebyggande.
Bygglovenheten beddémer darfor att detaljplanelaggning bér férega eventuell etablering av upplag
for energilager. Huruvida den aktuella platsen, med hansyn till beskaffenhet, lage och behov, ar
fran allman synpunkt mest lampad for andamalet energilager bedéms enbart kunna framga genom
prévning med detaljplan. Har kommer fragor om naturvarden, buller, risk med ras m.m. att utredas.
Det allmanna intresset av att i ett sammanhang kunna préva frdgan om platsens och omradets
lamplighet for ytterligare ny bebyggelse overvager det enskilda intresset av etableringen utan det
dréjsmal som en detaljplanelaggning skulle innebara, enligt 2 kap. 1 PBL. Krav pa detaljplan stalls
darmed for sokta atgarder, enligt 4 kap. 2 § (p 4a) PBL.
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Beslutsunderlag

Situationsplan - 2025-10-31

Plan-, fasad-, sektionsritning - 2025-10-31
Plan-, fasad-, sektionsritning - 2025-10-31
Ansdkan - 2025-10-31

Fullmakt - 2025-11-07

Samradsunderlag - 2025-11-14
Oversiktskarta - 2025-11-14
Faltinventering NVI - 2025-11-14

PM Férstudie NVI - 2025-11-14

Skrivelse - 2025-11-14

Kommunicering — 2025-11-26
Tjansteskrivelse - 2025-11-26

Svar pa kommunicering — 2025-12-08

Beslut

Ansoékan avslas da férutsattningarna fér lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § PBL. Krav pa detaljplan stélls fér sdkta atgarder, enligt 4
kap. 2 § (p 4a) PBL.

Avgift
Totalsumma: 5 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 26 november 2025, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har kommit in via en skrivelse den 08
december 2025, se svar pa kommunicering. De framférda synpunkterna férandrar inte
Bygglovenhetens bedémning.

Expedieras Fastgnersagare: I

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.
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Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha

kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Justeras sign
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§ 289/2025

MOBN 2025-000753 - BREMNAS 4:4 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus. For platsen saknas detaljplan. | ansdkan anges
kommunalt VA. Platsen ligger inom omrade av riksintresse for kustomrade, enligt 4 kap. 4 §
Miljobalken (MB). Platsen ligger inom omrade med riskzon for salt i grundvatten, tamligen hog risk
och hdg risk.

Foreslagen tomt ligger inom inventerad jordbruksmark (aker) och angransar i nordvast och
nordost till inventerad jordbruksmark (bete) enligt rapporten "Utredning av jordbruksmark,
Kungalvs kommun 2020”, som Naturcentrum AB utfért pa uppdrag av Kungélvs kommun
(Naturcentrum rapport — projekt nr 2347, daterad 2020-12-20).

| sydost finns en bebyggd fastighet, i sydvast finns en mindre vag och darefter inventerad
jordbruksmark. Omrade med mdjlig fornlamning finns direkt angransande sokt plats i nordost
och fornlamningar finns knappt 300 m mot nordost. Sveriges geologiska undersdéknings
karttjanst (SGU) anger att det ar postglacial lera med skattat jorddjup 1-3 m pa foreslagen
tomt och vid angransande omrade i nordost ar det postglacial sand. En flodesvag gar genom
foreslagen tomt. Angransande i nordvast finns omrade dar stabilitetskartering utforts av
Flygfaltsbyran 2001. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar drygt 1km.

En liknande ans6kan om forhandsbesked pa platsen inkom den 2016-08-15. Anstkan
atertogs och darmed avskrevs arendet den 2016-11-02.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begart in eventuella
kompletteringar sa som t ex husplacering, tillfartsvag med mera da hinder for byggnation
foreligger.

Sokt tomt ligger i anslutning till annan bebyggelse mot sydost samt foljer radande
bebyggelsemdnster i naromradet med hus pa rad langs vag. Daremot finns andra hinder i
ansokan. | miljébalkens tredje kapitel framgar att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Sokt atgard tar inventerad jordbruksmark i ansprak, vilket ej ar férenligt med gallande
oversiktsplan som anger att akermark inte far tas i ansprak for bebyggelse. Det enskilda
intresset av att bebygga sokt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Det
kan heller inte fran allman synpunkt anses vara en god hushallning med mark att bebygga en
tomt pa inventerad akermark. Atgarden strider darmed mot 2 kap. 2 § plan- och bygglagen
(PBL) genom de bestammelser som foljer av 3 kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3) PBL.

I Mark- och miljééverdomstolens dom 2016-04-01 (Mal nr. 2015-P 4087) konstateras att en
anstkan om férhandsbesked for ett enda enbostadshus inte kan utgéra ett sddant vasentligt
samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § Miljobalken. Det allmanna intresset av att langsiktigt
bevara akermark vager tyngre an det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt.

Foreslagen atgard kan inte fran allman synpunkt anses innebara en god hushallning med
mark. Atgarden strider mot kommunens 6versiktsplan samt 2 kap. 2 § PBL, féljt av 3 kap. 4 §
MB och 2 kap. 3 § p. 3 PBL.
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andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfér inte beviljas och negativt férhandsbesked

skall darmed ges.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse - 2025-11-22

Situationsplan - Djurhallning - 2025-10-27

Ansdkan - 2025-10-27
Ortofoto - 2025-11-11
Svar pa kommunicering - 2025-11-20

Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 1 § PBL, 2 kap. 2 § PBL, 2

kap. 3 p.3 § PBL, 2 kap. 4 § PBL samt enligt kommunens géllande éversiktsplan.

Avgift
Totalsumma: 7 350 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér

handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-11-11, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-11-20.
Bygglovenheten kvarstar i gjord bedémning.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:

Fastighetsagare:
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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MOBN 2025-000765 - SUOHED 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre

enbostadshus
Arendet utgar.
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§ 291/2025

MOBN 2025-000708 - MARSTRAND 5:1 - Tidsbegransat lov for uppstallning
av 5 trabatar

Sammanfattning

Ansodkan avser forlangning av tillstand for befintlig utstalining av trébatar samt att tdcka dver
batarna for skydd vid vaderforhallanden under vintern. S6kanden har inte preciserat tidsperiod for
tidsbegransat bygglov, men uppger att batarna avses tackas éver under vintersasongen

| ansdkan anges att atgarden avser andring och underhall av en sarskild bevarandevard byggnad.
Med sarskild bevarandevard byggnad bedémer Miljé- och byggnadsnamnden att sdkande avser
den atgard som tidigare har beviljats ett tidsbegransat bygglov. Den sokta atgarden ar inte och kan
inte anses vara en sadan bevarandevard byggnad sasom det avses i Plan-och bygglagen, utan kan
omfattas av skydd enligt annan lagstiftning.

Ansdkan avser darmed forlangning av ett tidigare beviljat tidsbegransat bygglov fran 2025-06-05 till
2025-10-31 for upplag i form av utstéllning av 5 batar vilket hanterades i arende MOBN 2025-
000279. Slutbesked har inte meddelats i &rende MOBN 2025-000279.

Batarna ags enligt sokandes uppgifter av Bohuslans Museum och férvaltats av

Sokande i arendet har begart att en annan huvudman/sokande ska utses i arendet, en sadan
andring kan goras forst nar en behorig part medger andringen. En sadan har inte inkommit i
arendet.

Ursprungliga ansokan avsag tidsbegransat bygglov for att mojliggéra en utstallning av batar under
sommaren som allmanhet kunde ta del av. Den atgard som ansdkan nu avser bedéms vara
liknande som har beviljats, med tillagget att man avser satta batarna i vinterférvar. Detta skulle
aven resultera i att utstallningen inte langre ar tillganglig fér allmanhet att ta del av och ett av skalen
som anvandes i ursprungsarendet for att medge tidsbegransat bygglov férsvinner.

AnsOkan bedoms darmed avse ett tidsbegransat bygglov for vinterférvaring av batar pa allman
plats. Ansdkan avser samma omrade om 18 * 10 m dar fem aldre trabatar ar uppstallda.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara park eller plantering.

Enligt 9 kap. 33 § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges for en atgard som uppfyller nagot eller
nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 §§ PBL, om s6kanden begar det och
atgarden avses att paga under en begransad tid.

En grundlaggande forutsattning for tidsbegransat bygglov ar att den sokta atgarden avser ett behov
som verkligen ar tillfalligt. Vid beddmning om behovet av atgarden ar tillfalligt ar det inte tillrackligt
att ansokan endast avser en tidsbegransad period. Omstandigheterna maste ocksa vara sadana att
atgardens provisoriska karaktar, med hansyn till dess syfte och de tekniska och ekonomiska
méjligheterna att aterstélla platsen framstar som reell (se t.ex. RA 1994 ref. 13, RA 1998 not. 92
och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 mars 2016 i mal nr P 9993-15).

Som framgar av ovan kravs for att tidsbegransat bygglov ska medges att det finns ett behov och att
detta behov ska vara tillfalligt samt att det finns en konkret plan for framtiden.

Aven om omstandigheterna i detta drende ar unika avseende att en forening séker bygglov fér
batar som tillhér Bohuslans museum och som i sin tur har placerats pa kommunal mark, s ar det
som ska anses vara s6kande i arendet.

Milj6- och byggnadsnamnden har tidigare bedomt att en utstalining med batar som &r tillganglig for
allmanhet kunde beviljas som ett tidsbegransat bygglov fér upplag, vilket &ven har skett i drende
MOBN 2025-000279. Detta tidsbegransade bygglovets géallandetid upphdrde 2025-10-31.

Miljé- och byggnadsnamnden beddmer att aktuell anstkan avseende upplag for vinterférvaring inte
kan anses vara ett varsamt tillagg i den kulturmiljén som platsen och omgivningen omfattas av i
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detaljplan som omfattar hdga bevarandevarden om vinterférvaring av batar skulle tillatas pa
Kungsplan. Férvaltningen bedémer snarare att den redan utférda atgarden riskerar att
permanentas da sokande inte har redovisat hur deras behov av langsiktig placering ska lésas.

Miljo- och byggnadsnamnden beddmer att sdkande inte har redovisat att det finns ett behov fér den
sOkta atgarden som motiverar att man medger en foérlangning av det tidigare medgivna
tidsbegransade bygglovet. Platsen ska darmed aterstallas.

Sokande har i sitt svar pa kommunicering inkommit med manga synpunkter avseende varfor atgard
ska beviljas, férvaltningen har gatt igenom skrivelsen och bilagor.

Vid en sammantagen beddmning av arendet anser Milj6- och Byggnadsnamnden att foreslagen
atgard inte uppfyller kriterierna for tidsbegransat bygglov i 9 kap. 33 § PBL och i 6vrigt inte uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL. Anstkan ska darfor avslas

Eftersom Miljo-och byggnadsnamnden foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller
remissinstanser horts.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-12-09

Sammanstallning e-tjanster — 2025-12-09

Handling Brev fran Sjohistoriska museet Stockholm — 2025-12-09

Handling Yttrande fran Bathistoriska Riksfoérbundet — 2025-12-09

Teknisk beskrivning - 2025-10-08

Ritningar befintligt utseende - 2025-10-08

Sektionsritning - 2025-10-08

Planritning - 2025-10-08

Situationsplan - 2025-10-08

Ansokan - 2025-10-08

Foto batutstallning 20251116 - 2025-11-19

Foto pa byggnadsstallning med 6vertackande presenning 20251116 - 2025-11-19
Foto byggbarack och dvertackning 20251116 - 2025-11-19

Foto pa 2 sopcontainers 20251116 - 2025-11-19

Bilaga kopia pa email fran Bohuslans museum den 3 oktober 2025 - 2025-11-19
Foto 6ver Marstrand 5:;1 20251116 - 2025-11-19

Bilaga Marstrand 5:1 - 2025-11-19

Bilaga Undertecknad skrivelse till stod for batutstallningen - 2025-11-19

Bilaga Tidningen Veteranbaten 3 2025, s.28-31 - 2025-11-19

Svar pa kommunicering - 2025-11-19

Beslut

Ansokan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 4 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-11-10, dar sdékanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-11-19.
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Delges till (forenklad delgivning): Sékande:m
Fastighetsagare: Kungalvs Kommun

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutshnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 292/2025

MOBN 2025-000686 - MARSTRAND 79:9 - Bygglov for rokkanal med andring
av fasad i komplementbyggnad

Sammanfattning

AnsoOkan avser fasadandring i form av en 2,5 meter hég rokkanal som placeras pa
komplementbyggnad.

Byggnaden uppfoérdes i borjan av 2000-talet och ersatte ett aldre gardshus.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878. Detaljplanens bestdmmelser innebar bland
annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att punktprickad mark inte far
bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre skall gestaltas med sarskilt beaktande av
ortens sarpraglade miljd, vilken &r av riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6
§ Miljobalken, MB, och ingar i en vardefull kulturmiljé enligt kommunens
Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for kulturmiljévarden ska sa langt som mgjligt skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miliémassiga och konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Eftersom bygglovenheten féreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Sokande har inkommit med svar pa kommunicering dar de bland annat skriver att tomten helt
saknar insyn och att skorstenens utformning har justerats fran rund till fyrkantig for att stamma in i
miljén pa basta satt. De bifogar dven ett fotomontage pa sokt atgard.

Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls for framtiden.

Bygglovenheten beddmer att rokkanalens hdjd (2,5 m) inte ar proportionerlig i férhallande till
komplementbyggnaden. Atgarden bedéms darfér inte uppfylla Plan- och bygglagens krav pa god
form-, farg, och materialverkan, enligt 8 kap. 1 § Plan- och bygglag (SFS 2010:900). Den
foreslagna atgarden innebar en negativ paverkan pa upplevelsen av byggnaden och atgarden kan
inte betraktas som lamplig.

Bygglovenheten beddémer att andringen inte ar att betrakta som varsam eftersom den inte tar till
vara pa byggnadens karaktarsdrag, enligt 8 kap. 17 § PBL. Den foreslagna utformningen bedéms
inte som lamplig med hansyn till stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, och inte heller respekterar och tillvaratar befintliga karaktarsdrag (2 kap. 6 § PBL).
Atgéarden kan inte heller tillatas da bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden ska skyddas.

Atgarden avviker fran detaljplanen eftersom atgarden inte kan betraktas som ett varsamt tillagg.
Befintliga karaktarsdrag anses heller inte respekteras och tillvaratas.

Utover ovanstaende ser Bygglovenheten svarigheter att betrédda skorsten for utférande av sotning.
Vid beddémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for

bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet
PBL. Ansokan ska darfor avslas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-12-09

AnsoOkan - 2025-09-27

Situationsplan - 2025-11-05
Situationsplan - 2025-11-05

Plan-, fasad-, sektionsritning - 2025-11-05
Sammanstallning e-tjanst - 2025-11-05
Svar pa kommunicering, foto — 2025-12-01
Svar pa kommunicering — 2025-12-01

Beslut

Ansokan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31 b §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 3 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-11-25, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-12-01.

Expecieras il Fastighetsagorc: I

Delges ill (forenklad delgivning):  Sokande: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 293/2025

MOBN 2025-000631 - MARSTRAND 79:6 - Bygglov for tillbyggnad och
fasadandring av fritidshus

Sammanfattning

Ansodkan avser bygglov for tillbyggnad och ombyggnad av fritidshus pa fastighet Marstrand 79:6,
belagen i sbdra delen av Marstrand.

Milj6- och byggnadsnamnden beviljade 2024-08-29 bygglov for tillbyggnad och fasadandring av
enbostadshus for samma byggnad (dnr. MOBN 2024-000514, beslutsnummer § 182/2024). Vid
slutbesiktning framkom att avsteg fran bygglovet skett, bl.a. gallande tillganglighet, och att
slutbesked inte kunde beviljas. S6kande har darfér inkommit med ansdkan om liknande atgard for
fritidshus. Utdver angiven anvandning, har planlésningen samt dorr- och fonsterséattning férandrats.
Dessutom har en yttervagg/stenmur rivits.

Fastigheten, som &r omringad av ett sex grannfastigheter, innehaller tva byggnader med en
innegard emellan. Huvudbyggnaden ar placerad mot den sédra fastighetsgransen och tillhérande
uthus mot den norra fastighetsgransen.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdmmelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Byggratten for aktuell fastighet ar satt intill det fasadliv sdsom
byggnadernas utbredning var vid detaljplanens upprattande. Huvudbyggnadens byggnadshdéjden
far max uppga till +7,42 m, beraknat fran grundkartans nollpunkt (héjdsystem RH2000). Tak ska
utformas som sadeltak och ha en lutning av lagst 30° och hogst 35°. Takmaterialet ska vara rott
oglaserat tegel, eller dar sa provas lampligt med hansyn till befintliga forhallanden, falsad plat.
Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre ska gestaltas med sarskilt beaktande av ortens
sarpraglade milj6. Byggnadernas fasader ska utféras i tra och ges mild ljus farg som ansluter till
ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och ingar i en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljdvarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s& att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuell byggnad ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i kommunens inventering av bebyggelsen
pa Marstrand, 1970-1971. | inventeringen klassificeras huvudbyggnaden enligt féljande: "om- och
tillbyggnadsarenden bor hanféras till antikvarisk myndighet”.

Foreslagna atgarder ar utférda. Den tidigare entrén om ca 2 kvm byggnadsarea/bruttoarea
(BYA/BTA) har rivits och ersatt med en tillbyggnad med knappt 4 kvm byggnadsarea/ bruttoarea
som ska ge plats for matplats. Tillbyggnaden ar placerad delvis inom befintlig byggratt; ca 1,5 kvm
placeras inom den befintliga byggratten och 2,5 kvm placeras utanfor. Planlésningen férandras pa
flera satt: entrédorr flyttas och ny entréhall inreds i annan del av byggnaden, badrum flyttas m.m.

Foreslagen ombyggnad innebar andrad taklutning/takasar. Den lagre byggnadskroppen far annan
takutformning, sa att byggnadshojden pa denna del 6kar. Asymmetriskt brutet sadeltak ersatts med
ett symmetriskt sadeltak, med 30 ° lutning. Befintligt taktdckningsmaterial (papp) ersatts med
tvakupiga tegelpannor. Taket pa den hdgre byggnadskroppen férblir som idag; ett sadeltak med 38
° lutning, tackt med tvakupiga tegelpannor.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-12-11

Sida

32 (43)

Bygglovenheten beddmer att det ar méjligt att genomféra foreslagen takhéjning pa den vastra,
lagre byggnadskroppen. Varken hojning av takhojd eller den nya tillbyggnaden medfér utdkad
byggnadshdjd.

Dorr- och fonstersattningen férandras. Befintliga tvaluftsfonster utan spréjs ersatts med sexdelade
tvaluftsfonster. Nya fonster ska vara sidohangda med genomgaende sprojs. | sdder satts ett nytt
fonster in, och det sddra takfallet férses med ett takfonster.

Fasader foreslas aven fortsattningsvis vara gula, men med fonsterfoder i lite ljusare gult och med
grona fonsterkarmar. Bygglovenheten ser positivt pa att man vill satta in sexdelade tvaluftsfonster.
De foreslagna fonstren ar dock stérre och fler an befintliga fonster.

Sokande har tidigare inkommit med en projektbeskrivning. Av denna framkommer att de infor
projektering fort dialog med Bohuslans museum gallande forslaget. Bohuslans museum har i
tidigare arendet (MOBN 2024-000361) bekraftat att de har tillfragats géallande utformningen av
sokande och att de synpunkter de har lyfts fram stammer 6verens med det férslag sékande tidigare
har atergett i projektbeskrivningen (se rubriken 3. Ingangsvarden for gestaltningsforslag/ utlatande
Bohusléans Museum). Nu utférda atgarder skiljer sig fran det som framkommer av
projektbeskrivningen, eftersom stenmur mot sdder har rivits i sin helhet.

Berdrda sakagare (grannar) har givits maojlighet att yttra sig éver ansékan enligt 9 kap. 25 § PBL.
Inga sakagare har yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra
synpunkter.

Sokande har inkommit med svar pa kommunicering. Sokande redogor for sin syn pa hanteringen
av aktuellt arende och arendet (MOBN 2024-000514) som beviljades lov 2024-08-24.

Att sadeltak avviker fran planbestammelse gallande taklutning (38 ° istallet for max 35 °) utgor inte
ett hinder for provning. Avvikelsen ar sadan att den kan godtas som en liten avvikelse.

Ansokt atgard innebar att tillbyggnaden till 6vervagande del (64 %) placeras pa punktprickad mark
vilken enligt detaljplanebestammelserna inte far bebyggas. Den foreslagna tillbyggnaden ar
saledes planstridig. Att féreslagen tillbyggnad till dvervagande del skulle hamna pa mark som inte
far bebyggas kan inte anses utgéra en liten avvikelse, aven om det ror sig om en tillbyggnad med
ett begransat avtryck pa mark.

Aktuell byggnad ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i kommunens inventering av bebyggelsen
pa Marstrand, 1970-1971. Byggnaden utgor en viktig bestandsdel i upplevelsen av kvarterets
gemensamma gard som ar en kulturhistoriskt vardefull miljo. Bostadshuset ar flyttad till platsen och
har genomgatt férandringar. Bade bostadshuset och tillhérande uthuset har varden som boér
bevaras. Eventuella andringar maste darfér ske med hansyn till byggnadens karaktar.
Bygglovenheten anser att forandringar av byggnaden bor ske med forsiktighet.

Byggnaden har en avskalad utformning men enkla materialval. Den féreslagna fonstersattningen
med 6kad fonsterstorlek och tilkommande fénster tar inte hansyn till byggnadens enkla och
avskalade uttryck, utan innebar ett avsteg fran radande karaktar.

Av de reviderade handlingarna framgar att entrédorr har forskjutits i 6stlig riktning, vilket bryter
byggnadens symmetri. Dérren placeras mittemellan den yngre och den aldre byggnadskroppen,
vilket skapar en obalans och minskar de olika tidslagrens lasbarhet. Spegeldérrarnas bréstning,
vilka tidigare imiterande fasadpanel, har ersatts med en annan utformning, vilket forstarker
dorrpartiets avvikande utformning.

Bygglovenheten beddmer att hojning av taket pa den lagre byggnadskroppen bor kunna ske utan
att byggnadens karaktar paverkas negativ. Bygglovenheten bedémer dock att den féreslagen
tillbyggnaden och den évergripande dorr- och fonstersattningen, innebar en negativ paverkan pa
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byggnadens karaktar och inte kan anses uppfylla varsamhetskravet eller hansynskravet, enligt 8

kap. 17 § PBL.

Vid beddémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna fér
bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet.

Ansokan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse - 2025-12-09

Projektbeskrivning fran drende MOBN 2024-000361 - 2024-05-12

Epostmeddelande - 2025-09-14
Situationsplan - 2025-09-14
Fasadritning Soder - 2025-09-14
Sektionsritning - 2025-09-14
Fasadritning Oster - 2025-09-14
Fasadritning Vaster - 2025-09-14
Planritning - 2025-09-14
Fasadritning Norr - 2025-09-14
Ansokan - 2025-09-14

Epostmeddelande Beskrivning av atgard - 2025-09-25
Ansokan s.3, underskriven - 2025-09-25

Epostmeddelande Bl. a. Info fargsattning och material dérrparti, norrsidan - 2025-10-22

Foto -2025-10-22
Foto -2025-10-22

Svar pa kommunicering — 2025-12-08

Beslut

Ansodkan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllida enligt 9 kap. 30 och 31 b §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 4 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér handldggningen
har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-11-24, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-12-08.
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Expedieras till: Fastighetsagare: ||| | GG

Delges till (forenklad delgivning):  Sokande: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2025-12-11

Sida

35 (43)

§ 294/2025

MOBN 2025-000605 KASTELLEGARDEN 1:380 — Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus samt komplementbyggnader

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av flerbostadshus i tre vaningar samt komplementbyggnader med en
total area pa 3686 kvm byggnadsarea (BYA), 7607 kvm bruttoarea (BTA) samt 495 kvm Gppenarea
(OPA).

Flerbostadshuset bestar av tre husvolymer med en 6éverbyggd innergard i mitten, i form av ett
vaxthus. Innergarden utgor ca 1521 kvm BYA. Komplementbyggnaderna utgérs av ett
gardshus/gemensambhetslokal som ar placerat inuti i vaxthuset och ett kombinerat miljohus och
cykelférrad.

Nar ansdkan inkom hade fastighetsbildningen annu inte skett for den fastighet som ansékan
omfattar. Fastigheten har nu styckats av fran Kastellegarden 1:380 till Katedern 3.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 371. Bestdmmelserna innebar bland annat att stérsta
byggnadsarea ar 40 % av anvandningsomrade inom fastigheten. Detta innebar en byggratt pa 5198
kvm BYA for Katedern 3. Anvandningen ar Bostader. Vidare ar hojd pa byggnadsverk reglerat
genom att hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 16 meter, hdgsta byggnadshojd pa huvudbyggnad
ar 10 meter och hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4 m. Byggnad ska placeras minst 4,5
meter fran anvandningsgrans.

Arendet har remitterats till VA-teknik, Trafik Gata och Park, Renhaliningen och Bohus
Raddningstjanstsférbund. Under pagaéende ansdkan har dialog gallande gestaltningen forts med
kommunens stadsarkitekt.

Vatten och avlopp ordnas kommunalt.
Forslaget dverensstammer med detaljplanen.

Genom ett varierat uttryck i fasad med skiffer kombinerat med réda trapartier invid balkongerna
skapas ett flerbostadshus som tillrackligt val smalter in i den lantliga karaktar som Ytterby har.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2025-12-01
Nybyggnadskarta - 2025-09-04
Sektionsritning C-C - 2025-09-04
Sektionsritning A-A, B-B - 2025-09-04
Planritning Hus C, Plan 12 - 2025-09-04
Planritning Hus C, Plan 11 - 2025-09-04
Planritning Hus C, Plan 10 - 2025-09-04
Planritning Hus B, Plan 12 - 2025-09-04
Planritning Hus B, Plan 11 - 2025-09-04
Planritning Hus B, Plan 10 - 2025-09-04
Planritning Hus A, Plan 12 - 2025-09-04
Planritning Hus A, Plan 11 - 2025-09-04
Planritning Hus A, Plan 10 - 2025-09-04
Planritning Tak - 2025-09-04
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Planritning Plan 12, Oversikt - 2025-09-04

Planritning Plan 11, Oversikt - 2025-09-04

Planritning Plan 10, Oversikt - 2025-09-04

Ansdkan - 2025-09-04

Fullmakt - 2025-09-04

Epostmeddelande Information om Regelverk - 2025-09-05
Tillganglighetsutlatande - 2025-10-03

Planritning Hus D, plan 10 - 2025-10-03

Planritning Oversiktsritning, plan 10 - 2025-10-03
Marksektionsritning - 2025-10-23

Marksektionsritning - 2025-10-23

Marksektionsritning - 2025-10-23

Fasadritning Gavelfasad, nordost - 2025-10-23
VA-uppgift, karta - 2025-10-23

Handling, Ytsammanstallning - 2025-11-04

Fotomontage - 2025-11-11

Fotomontage - 2025-11-11

Fasadritning Komplementhus - 2025-11-14

Fasadritning Nordost, sydost - 2025-11-14

Fasadritning Sydvast, nordvast - 2025-11-14

Remissvar, Renhallningen — 2025-11-14

Remissvar, Trafik Gata och Park — 2025-11-17
Remissvar, VA-teknik — 2025-11-19

Situationsplan, 1:200, sédra delen - 2025-11-21

Material- och kulérbeskrivning - 2025-11-21

Plan- och sektionsritning Komplementhus - 2025-11-21
Fasadritning Gardsfasader C, D, E, F - 2025-11-21
Fasadritning Gardsfasader A, B - 2025-11-21
Epostmeddelande, Bekraftelse fr TGP godkanda handlingar — 2025-11-25
Parkeringsredovisning, MoP redovisning — 2025-11-25
Parkeringsredovisning — 2025-11-25
Parkeringsredovisning, Kompletterande redovisning berakning av bil p-platser — 2025-11-24
Situationsplan, 1:200, norra delen - 2025-11-26
Situationsplan, 1:500 - 2025-11-26

Remissvar, Bohus Raddningstjanstsférbund — 2025-11-27

Beslut
Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Peter Sérensson.
Sdkande har begart och fatt arendet provat enligt BBR 30 och EKS 12 i enlighet med
Overgangsbestammelserna till BFS 2024:5.

Avgift

Totalsumma: 113 210 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.
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Paborjande och giltighetstid
Atgarden far pabérjas forst nar miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor efter det

att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska lamnas in en vecka fére men senast vid samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

e Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar s& som utredning fér grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsakerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om foérandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgéarden kréaver tillstand fran fastighetségaren.

Atgarden kan kréava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: Soékande:
Kontrollansvarig:
VA-teknik, va-anslutning@kungalv.se
Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsagare: ||| | EGcGcNGEE

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.
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Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha

kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

Justeras sign
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MOBN 2025-000451 - MARSTRAND 6:7 - Tidsbegransat bygglov for

nybyggnad av lagerbyggnad

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN
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§ 296/2025

Revidering av styrdokument - delegationsordning for Miljo- och
byggnadsnamnden

Sammanfattning

Under hésten har omfattande andringar skett i plan- och bygglagstiftningen och en ny tjanst inom
Bygglovenheten har tillsats. Bygglovenheten har darefter behov av justeringar i
delegationsordningen. Féreslagna justeringar ar primart utefter forandringar i lagstiftningen och
tillsattningen av personal och endast i begransad utstrackning i delegationen. Samtidigt gors
redaktionella férandringar.

Bygglovenheten foreslar att den reviderade delegationsordningen antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-11-26
Milj6- och byggnadsnamndens reviderade delegationsordning 2025-11-26
Milj6- och byggnadsndmndens delegationsordning 2025-09-25

Beslut
Reviderad delegationsordning antas.
Expedieras till: Namndsekreterare
For kannedom till: Bygglovenheten, Miljdenheten
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§ 297/2025
Intern kontrollplan 2026 MOBN (Dnr MOBN2025/0087)

Sammanfattning

Enligt kommunallagen ska ndmnderna se till att verksamheten bedrivs i enlighet med de mal och
riktlinjer som fullmaktige har bestdmt samt de bestdmmelser som galler fér verksamheten. De ska
ocksa se till att den interna kontrollen ar tillracklig och att verksamheten bedrivs pa ett i dvrigt
tillfredsstallande satt. For att uppna detta tas en intern kontrollplan fér miljé- och byggnadsnamnden
fram arligen. Syftet &r bl a att minska risken for felaktiga eller ogiltiga beslut samt att sakerstalla att
handlaggningstiderna halls. Kontrollmoment bedéms bidra till &nnu hégre jamlikhet vid behandling
av sOkanden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Intern kontrollplan 2026 MOBN
Bilaga Intern kontrollplan 2026

Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar att anta Intern kontrollplan 2026.

Expedieras till: Hakan Hambeson

Justeras sign
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§ 298/2025

Information om stadsarkitektens roll
Asa Johansson, Stadsarkitekt, informerar om:
- Tjanstens historik

- Arbetssatt, teori och praktik.

- Tjanstens utveckling éver tid sedan 2018

Arkitekturens tre komponenter
o Skoénhet

o Hallbarhet
o Funktion

- PBL
- Arkitektur i Kungalv.
- Stadsarkitektens roll

o Huvuduppgift: tillse arkitektonisk kvalitet i hela kommunen.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet

Expedieras till

For kdnnedom till

Justeras sign
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§ 299/2025

Information om naturvards- och friluftslivsplan

Jesper Hassellov, kommunekolog informerar om:
- Naturvards- och friluftsplan

- 5bilagor

- Friluftskarta till allmanheten

- Del 1 Natur och friluftsliv i Kungalvs kommun
- Hansynsnivaer

o Niva 1
o Niva2
o Niva3

- Del 1 Natur i Kungalvs kommun.
- Del 2 atgardsplan i Kungalvs kommun
- Friluftskartan

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

Justeras sign
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Anteckning Sverigedemokraterna

Jim Lundgren (SD), erséattare i Milj6- och byggnadsndmnden, anfor att det ar oskaligt att ta ut full
miljésanktionsavgift vid en forstagangsforseelse och att beslutet inte utvisar om en prévning enligt 30
kap. 2 § miljébalken har genomforts.

Han foreslar vidare att Miljo- och byggnadsnamnden skyndsamt tillskriver samtliga transportérer och
verksamhetsutdvare inom kommunen med tillstand for transport av farligt avfall, alternativt kallar
dessa till ett informationsmote, i syfte att informera om vikten av att kraven enligt avfallsférordningen
(2012:259) och (2020:614) efterlevs.





